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Planungsgegenstand

Veranlassung und Erforderlichkeit

Der Bereich Bohnsdorf West gehort zum unmittelbaren Umfeld des Flughafen Schoénefeld.
Mit dem Planfeststellungsbeschluss ,Ausbau Verkehrsflughafen Berlin-Schénefeld” vom
13.08.2004 haben sich die planerischen Rahmenbedingungen so weit geklart, dass der Be-
reich nicht mehr fur primare Zwecke des Flughafens bendtigt wird. Bohnsdorf West bietet
allerdings aufgrund der Flughafenndhe auf3erordentlich giinstige Moéglichkeiten fur die Ent-
wicklung eines Wirtschaftsstandortes mit Flughafenbezug. Das Plangebiet besitzt aufgrund
seiner Grol3e und Lage erhebliche Bedeutung nicht nur fir den Bezirk Treptow-Kdpenick,
sondern wird dariiber hinaus die Stadtentwicklung im Grenzraum Berlin / Brandenburg und
die Entwicklung des Wirtschaftsstandortes Flughafen nachhaltig mitbestimmen.

Die Flachen fir die Entwicklung eines Gewerbe- und Industriegebietes sind allerdings zur-
zeit AuRBenbereich im Sinne des Planungsrechtes. Zur Sicherung einer geordneten stadte-
baulichen Entwicklung ist daher die verbindliche Bauleitplanung fur den Bereich erforder-
lich.

Abgrenzung des Geltungsbereiches

Das Planungsgebiet liegt im Bezirk Treptow-Képenick, Ortsteile Bohnsdorf und Altglienicke,
und umfasst das Gelande zwischen Bundesstrale 96a, Grinbergallee, der Siedlung sud-
lich der Grinbergallee, Hufenweg, dem sudlichen Teil des Dorfplatzes, der Autobahn A 117
(bisher A 113), der Siedlung westlich der Autobahn A 117 und der Landesgrenze zu Bran-
denburg.
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Abbildung 1:  Lage des PIanungsgebletes

Es gliedert sich in die neu zu bebauenden Flachen und die zugehdrigen Ausgleichsflachen,
den bestehenden Bau- und Gartenmarkt und den bestehenden Gartenbaubetrieb. Weiter-
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3.2
3.2.1

3.2.2

hin ist der sudliche Teil des Dorfkerns Bohnsdorf in das Planungsgebiet einbezogen, da die
ErschlieBung des westlich der A 117 liegenden Siedlungsgebietes innerhalb des Planungs-
gebietes verlauft und den am Dorfkern Bohnsdorf verlaufenden Hufenweg und Teile der
LindenstraRe beinhaltet. Zudem soll die stéadtebauliche Entwicklung des Dorfkerns Bohns-
dorf planungsrechtlich gesteuert und gesichert werden.

Der Geltungsbereich umfasst eine Flache von ca. 177 ha.

Bestand

Stadtraumliche Einordnung

Neben dem Siedlungsbestand des unter Denkmalschutz stehenden Ortskerns Bohnsdorf,
dem Bau- und Gartenmarkt an der B 96a sowie einem Gartenbaubetrieb befinden sich kei-
ne weiteren baulichen Nutzungen innerhalb des Geltungsbereichs. Die Ubrigen Flachen
werden landwirtschaftlich genutzt bzw. liegen brach (ehemalige Baumschule und Start- und
Landebahn Nord).

Gepréagt wird der Bereich durch seine unmittelbare Nahe zum Flughafen Schoénefeld. Nach
Westen bilden die Schonefelder Seen die natirliche Begrenzung. Nordlich der B 96a befin-
den sich flughafenbezogene Dienstleistungsbereiche sowie mehrgeschossige Wohnge-
baude. Im Osten und Nordosten liegt Bohnsdorf mit seiner Ein- und Mehrfamilienhausbe-
bauung und dem historischen Ortskern, dessen sudlicher Teil zum Geltungsbereich gehort.
Die A 117 begrenzt den Ortskern und die stdlich angrenzende Freiflache des Geltungsbe-
reichs nach Osten.

Mit dem geplanten Ausbau des Verkehrsflughafens Berlin-Schénefeld wurde die bestehen-
de Start- und Landebahn Nord (SBP 07L/25R) als luftrechtlich genehmigter Teil der Flugha-
fenanlage aufgegeben. Die dadurch frei gewordenen Flachen sollen zur gewerblichen Ent-
wicklung genutzt werden. Teilflachen der Start- und Landebahn (Flachen auf Berliner Ge-
biet) werden daher in den Bebauungsplan einbezogen.

ErschlieBung und Versorgung

ErschlieBung

Das Planungsgebiet wird im Norden durch die B 96a und im Osten durch die A 117 tangiert
und begrenzt.

Die im Westen befindliche Trasse der A 113 kreuzt die B 96a norddstlich des heutigen Ein-
gangsbereichs Flughafen Schdnefeld sowie die Bahnanlagen des Berliner Au3enrings. Die
A 113 hat einen Vollanschluss an die B 96a erhalten. Hier ist eine Verteilung der Verkehre
in alle Richtungen méglich. Die Autobahn wurde am 23.05.2008 in Betrieb genommen.

Nordlich des Planungsgebiets liegt der S-Bahnhof Griinbergallee (S-Bahn-Linien S 9 und
S 45). Auf der Griinbergallee fahrt eine Buslinie mit Anschluss an die S-Bahnhdéfe Schone-
feld, Grunbergallee, Griinau und Schéneweide (zeitlich eingegrenzt).

Technische Infrastruktur

Im Planungsgebiet existieren drei wichtige Trassen fir die Trinkwasser- und Gasversor-
gung, die sowohl Anschlussméglichkeiten bieten als auch Einschrankungen fir die Ge-
bietsentwicklung darstellen. Teilweise miissen die Leitungen verlegt werden. Fir die Gbri-
gen Medien missen entsprechende Anschlussleitungen hergestellt werden.

3.2.2.1 Trinkwasserversorgung

Am Nordrand des Planungsgebietes verlauft eine Trinkwasserleitung DN 300, die fur die
ErschlieBung genutzt werden kann. Am nérdlichen Rand der bisherigen Start- und Lande-
bahn (SLB) Nord liegt eine weitere Trinkwasserleitung DN 1000. Diese muss zwar verlegt
werden, da sie in ihrer Bestandslage nicht in das stadtebauliche Konzept integriert werden
konnte, kann dann aber ebenfalls zur Versorgung des Gebietes herangezogen werden.
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3.2.2.2 Abwasserentsorgung

Bei geplanten Gewerbegebieten kdnnen noch keine Angaben Uber die Art und Grol3e der
anzusiedelnden Betriebe gemacht werden. Deshalb kann der Schmutzwasser-Anfall noch
nicht exakt bestimmt werden.

Der geplante Abnahmepunkt fir das Schmutzwasser befindet sich im Zentrum des Pla-
nungsgebietes an der PlanstralBe 70a/Transversale nordlich des zentralen Ost-West-
Grlnzuges. Hier ist ein Grundstiick innerhalb der Bauflachen vorgehalten, das durch die
BWB erworben wird um ein Forderaggregat, das fur einen Abtransport des anfallenden
Abwassers bis zum Ausmiindungspunkt sorgt, zu errichten.

Die Trasse fur die Schmutzwasserleitung verlauft nach der derzeitigen Abstimmung mit den
BWB in Richtung Norden zur B 96a innerhalb der Planstral3e 70a/Transversale. Eine weite-
re Verteilertrasse ist sudlich angrenzend an den zentralen Ost-West Griinzuges innerhalb
der Baugebiete vorgesehen.

3.2.2.3 Regenwasserentsorgung

Das Regenwasser, das auf den Baugrundstiicken anféllt, muss dort zur Versickerung ge-
bracht werden. Ein Anschluss der Baugrundstiicke an eine Regenwasserleitung ist nicht
vorgesehen. Das Regenwasser, das im Bereich der 6ffentlichen StraRen anfallt, wird zu
64% in das Regenwasserriickhaltebecken mit Bodenfilter abgeleitet und zu 36% in den
straBenbegleitenden Grunflachen versickert. Zur Konzeption vgl. Il 4.7 Konzept zur dezen-
tralen Entsorgung von Regenwasser.

3.2.2.4 Elektroenergieversorgung

Fur die Elektrizitdtsversorgung ist eine Neuverlegung einer Stromleitung vorgesehen.

3.2.2.5 Gasversorgung

Zwei Gasleitungstrassen (DN 800 bzw. 300) durchqueren das nérdliche Bebauungsplan-
gebiet in Ost-West-Richtung mit einem Versatz im Ostabschnitt. Damit ist einerseits der
Feinanschlul3 im Gebiet erleichtert, andererseits mussen diese Leitungen teilweise verlegt
werden.

3.2.2.6 Fernwarmeversorgung

3.3

3.4

Bei der Planung von Gewerbe- und Industriegebieten im Rahmen einer Angebotsplanung
wie im vorliegenden Fall gibt es keine sinnvolle Abschatzungsméglichkeit in welchem Um-
fang zukinftig Warmeversorgungsanlagen benétigt werden, da die zulassigen Nutzungen
hinsichtlich ihres Warmebedarfes stark variieren (von Blronutzung bis zu Lagerflachen).

Entsprechend der Ublichen Verfahrensweise werden sich Investoren / Bauherren auf
Grundlage ihres konkreten Bedarfes mit Warme- bzw. Energieanbietern in Verbindung set-
zen. Diese Unternehmen planen dann das zu verlegende Leitungsnetz und beantragen die
Leitungsverlegung im StraRenland beim jeweiligen Baulasttrager.

Die geplanten offentlichen Verkehrsanlagen besitzen einen Stralenraum in einer Breite,
der die Verlegung von Fernwarmeleitungen ermdglicht. Insofern kénnen dem Grunde nach
in diesen Stral’en Fernwarmeleitungen verlegt werden.

Eigentumsverhéltnisse

Der Uberwiegende Teil des Geltungsbereichs befindet sich inzwischen im Eigentum der
Flughafen Berlin Schonefeld GmbH (FBS). Teilflachen gehéren dem Land Berlin und priva-
ten Eigentimern. Zwischen der FBS und einem privaten Eigentimer wurde im Jahr 2005
ein Grundstickstauschvertrag geschlossen, der die Durchfiihrung des Bebauungsplans si-
cherstellt. Dieser Vertrag wurde im Jahr 2008 modifiziert, um ihn an geanderte Randbedin-
gungen anzupassen.

Altlasten

Das Bodenbelastungskataster weist im Planungsgebiet vier rdumlich abgegrenzte Altlas-
tenverdachtsflachen auf
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Nr. 6178 - Kleine Lindenstr. / Hufenweg (0. Nr.) ehemalige Géartnerei

Nr. 7594 - Dorfplatz 1 / Hufenweg u.a. ehemaliger Betriebshof des
Tiefbauamtes Treptow

Nr. 7595 - Dorfplatz 8 Privatgrundsttck; friher gewerb-
lich genutzt (Schlosserei)

Nr. 10597 - ohne Anschrift Teilflache des bisherigen Flugha-
fengelandes (,Start- und Lande-
bahn Nord")

Eine weitere (rdumlich nicht exakt eingegrenzte) Verdachtsflache Nr. 6184 betrifft eine
ausgedehnte Betriebsflache einer frilheren Baumschule. Gemal verbindlicher Auskunft
des Fachbereiches Umweltschutz des Bezirksamtes Treptow-Kdpenick ist dieser Altlasten-
verdacht nach aktuellen Erkenntnissen nicht mehr hinreichend begriindet und somit fur das
Planverfahren irrelevant.

Orientierende Untersuchungen liegen fir die Verdachtsflache Nr. 7594 vor. Aufgrund der
vorliegenden Ergebnisse der Bodenuntersuchung konnte der nérdliche Teil der Verdachts-
flache (Nr. 7594a) vom Altlastenverdacht befreit werden.

Fur den sudlichen Teil (Verdachtsflache Nr. 7594b) wurden im Ergebnis orientierender Bo-
denuntersuchungen im Oberboden vereinzelt Konzentrationen von PAK bzw. Bezo(a)pyren
nachgewiesen, die die Vorsorgewerte der Bundesbodenschutzverordnung fur sensible Nut-
zungen (Kleinkinderspielplatze, Klein- und Nutzgérten) Uberschreiten. Eine von diesem
Areal ausgehende Geféahrdung des Grundwassers durch bestehende Bodenkontaminatio-
nen ist jedoch nicht zu besorgen. Die ermittelten Schadstoffbelastungen des Oberbodens
sind geringfugig.

Da im Bebauungsplan XV-70a die Altlastenverdachtsflache 7594b grof3tenteils als nicht
Uberbaubare Grundstiicksflache ausgewiesen wird, auf der vorrangig eine gartnerische
Nutzung vorgesehen ist, wird diese Flache vorsorglich als Altlastenverdachtsflache gem. §
9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB im Bebauungsplan gekennzeichnet. Die Flache wurde orientierend
untersucht und es erfolgte eine Gefahrenabschatzung. Bei einer Nutzung dieser Flache mit
sensibler Nutzungen (wie z.B. Kinderspielbereich, Haus-, Nutzgarten) sind Sanierungs-
mafinahmen im Oberbodenbereich erforderlich. Zur abschlieBenden Abschatzung des Sa-
nierungsaufwandes sind vor einer Nutzungsanderung Detailuntersuchungen des Oberbo-
dens mit dem Umweltamt des Bezirkes Treptow-Kdpenick abzustimmen und zu veranlas-
sen.

Die vorhandenen Altlasten stehen jedoch einer Nutzungsausweisung als WA aufgrund der
Mdglichkeit der Altlastensanierung grundsatzlich nicht entgegen.

Da sich die Verdachtsflache 7594b im Eigentum der 6ffentlichen Hand befindet und derzeit
vom bezirklichen Tiefbauamt als Lagerfliche von Baumaterialien verwendet wird, ist sei-
tens des Grundstiickseigentiimers vor einer Umnutzung der Flache bzw. vor einem Fla-
chenverkauf die Altlastenproblematik abschlieRend zu klaren. Bei Aufgabe der derzeitigen
Nutzung ist zu beachten, dass sich ein eventueller Verkauf einer unsanierten Grundstiicks-
flache auf den Verkehrswert (Bodenpreis) auswirkt bzw. bei einer Sanierung vor einer Nut-
zungsanderung finanzielle Mittel in den Bezirkshaushalt eingestellt werden missen.

Fur die Flache Dorfplatz 8 (ALV 7595) liegen seit dem 17.12.2008 Ergebnisse aus einer o-
rientierenden Bodenuntersuchung vor. Unter einer durchschnittlich 0,15 m méchtigen Ver-
siegelung (Beton/Asphalt) wurden mittel- bis feinsandige Aufschuttungsschichten erbohrt,
die bis max. 1,1 m unter Gelande reichen. Diese enthalten vereinzelt Ziegelbruch- und
Schlackereste. Ab ca. 1 - 1,5 m u. GOK wurde Geschiebemergel angetroffen, in diesem
Bereich ist mit einem Grundwasserflurabstand von mind. 20 m zu rechnen. Deshalb kann
man von sehr giinstigen hydrogeologischen Verhaltnisse ausgehen. Mit den durchgefiihr-
ten chemischen Analysen wurden keine Kontaminationen der Auffiillschichten nachgewie-
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3.5

HwWN

sen. Nach dem derzeitigen Kenntnisstand geht weder fur das Schutzgut Mensch noch fur
das Schutzgut Grundwasser eine Gefahrdung aus.

Auf dem Areal des 6stlich gelegenen ehemaligen Gartnereistandortes (Nr. 6178), der be-
raumt, zwischenzeitlich als illegale Bauschuttdeponie genutzt und wieder berdumt wurde,
haben Untersuchungen im Auftrag der Bodenverwertungs- und —verwaltungs GmbH
(BVVG) keine Uberschreitungen der Schadstoffgrenzwerte nach Berliner Liste ergeben.

Stoffliche Bodenbelastungen durch den Flug- und Bodenbetrieb des Flughafens Schéne-
feld wurden im Auftrag der Betreibergesellschaft untersucht. Demnach konnten im Bereich
der Start- und Landebahn Nord (Nr. 10597) ebenfalls keine unzulassigen Schadstoffbelas-
tungen des Bodens nachgewiesen werden.

Einschatzung der Freiraumpotenziale und der Bio  topstruktur

Das Planungsgebiet wird durch landwirtschaftlich und gartenbaulich genutzte Flachen bzw.
brachliegende Biotoptypen oder stark verdichtete Lagerflichen gekennzeichnet, welche
sich durch Ubiquisten (Allerweltsarten) auszeichnen.

Die grof3flachigen Ackerstandorte im sudlichen Teil des Planungsgebietes werden intensiv
mit Getreidekulturen und Olsaaten bewirtschaftet. Aufgrund der intensiven Bewirtschaftung
wachst auf den Flachen nur eine artenarme Wildkrautbegleitflora. Im Bereich der Acker-
randstreifen treten, ein- und zweijahrige Segetalﬂurenl auf.

Einzelne kleinere Feldgehdlze nehmen in den Ackerflachen als Trittsteinbiotope eine ge-
wisse Bedeutung fir die Biotopvernetzung ein. Charakteristisch fur die einzelnen Gehdélzin-
seln sind jeweils Gelandeerhdéhungen, die seitlich zum Teil durch nitrophile2 Hochstauden-
fluren begrenzt werden.

Der Weg sudlich der Baumschulflachen wird einseitig durch eine Baumreihe aus ca. 25-30
m hohen Hybridpappeln (Populus x canadensis) eingefasst. Im Bereich der geplanten
Trasse des 1. ErschlieBungsabschnitts wurden die Pappeln als bauvorbereitende Mal3-
nahmen bereits geféllt. Die ehemalige Gartnereiflaiche im nordoéstlichen Teilbereich des
Planungsgebietes wird ebenfalls durch Hybridpappeln eingerahmt, die etwa zur gleichen
Zeit gepflanzt wurden.

Der nordliche Teil des Planungsgebietes wird durch die ehemalige Baumschule gepragt.
Auf 2/3 der Flache wurden im Februar 2008 zur Bauvorbereitung alle nicht nach Baum-
schutzverordnung geschitzten Baume geféllt. Im Mai 2008 wurden die Stubben sowie die
Staudenfluren beseitigt. In dem noch verbliebenen Teil der Baumschule westlich der Tras-
se des 1. ErschlieBungsabschnitts ist die Struktur der Baumschule noch ablesbar und zeigt
sich durch angepflanzte Gehdlz- und Baumreihen jeweils einer Sorte. Zwischen den ein-
zelnen Baumreihen haben sich ruderale Staudenfluren gebildet, die in Teilbereichen durch
Goldrutenbestande (Solidago canadensis), sowie typische Rainfarn Beiful3-Gesellschaften
gepragt sind.

Entlang der B 96a und an der A 117 bestehen Gehélzstreifen aus autochthonen® und al-
lochthonen® Arten, wie Feldahorn (Acer campestre), Winterlinde (Tilia cordata) sowie jun-
gen Platanen (Platanus x hybrida), Rosskastanien (Aesculus hippocastanum) und weiteren
Geholzarten.

Die Feldwege im Gebiet zeichnen sich durch einen verdichteten unbefestigten Oberboden
aus. Diese werden durch trittbelastbare Vegetation, die vor allem in der Wegmitte und am
Rand wachst, gekennzeichnet.

Segetalflur = Spontane Pflanzengesellschaft in Ackern, iiberwiegend aus einjahrigen Pflanzen zu-
sammengesetzt

nitrophil = stickstoffliebend

autochthon = an Ort und Stelle entstanden / eingesessen

allochthon = an anderer Stelle entstanden
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Die ehemalige Géartnereiflache im Nordosten des Planungsgebietes wurde zeitweise zum
gro3en Teil als Bauschuttlager und Recyclingflache genutzt aber wieder berdumt. Diese
Flache ist durch unbefestigte Flachen, z.T. mit Hochstaudengrasfluren gekennzeichnet.

Die versiegelten Flachen (Lager-, Abstellflachen) nérdlich und nordéstlich der Baumschul-
flache besitzen einen stark eingeschrankten Biotopwert. Aufgrund der vollstandigen Ver-
siegelung nehmen diese Flachen keine Lebensraumfunktion ein.

Das Planungsgebiet wird zwar durch Bewohner der angrenzenden Geschof3siedlung ,Am
Schwalbenweg” und der Einfamilienhausgebiete von Bohnsdorf als Naherholungsflache
insbesondere fur Kurzzeitspaziergange aufgesucht. Das Planungsgebiet hat durch die feh-
lende BinnenerschlieRung und die nur wenigen Wege ins Gebiet nur eine eingeschrankte
Erholungseignung. Hinzu kommt die zeitweilige Larmbelastung durch Flugverkehr. Der
Dauerschallpegel Gberschreitet flachendeckend den zulassigen Maximalwert von 45 db(A)
fur Erholungsgebiete.

Planerische Ausgangssituation

Die Bebauungsplane sind den Zielen der Raumordnung und Landesplanung anzupassen
(8 1 Abs.4 BauGB). Die Grundsatze und Ziele der Raumordnung und Landesplanung sind
bei der Planung zu beriicksichtigen.

Landesentwicklungsprogramm 2007 LEPro 2007 (GVB I. S. 692)

Gemal § 1 LEPro 2007 soll die Hauptstadtregion im Sinne des Nachhaltigkeitsprinzips im
Ausgleich wirtschaftlicher, sozialer und 6kologischer Ziele raumlich polyzentral entwickelt
werden. Vorhandene Starken sollen vorrangig genutzt und ausgebaut werden. Unter der
Zielsetzung des Vorrangs der Innenentwicklung vor der Au3enentwicklung kommt der Er-
haltung und Umgestaltung des baulichen Bestandes und der Reaktivierung von Sied-
lungsbrachflachen erhéhte Bedeutung zu.

Entsprechend dem Grundsatz aus 8 5 Abs. 1 LEPro 2007 soll daher die Siedlungsentwick-
lung auf raumordenisch festgelegte Siedlungsbereiche ausgerichtet werden.

Landesentwicklungsplan Flughafenstandortentwick lung (LEP FS)

Der LEP FS ist in der Fassung vom 30.05.2006 am 16.06.2006 neu in Kraft getreten. Das
Planungsgebiet liegt innerhalb des Bereiches des gemeinsamen Landesentwicklungsplans
Flughafenstandortsicherung (LEP FS, 2006).

Das Planungsgebiet liegt entsprechend LEP FS in der Planungszone Bauhdhenbeschran-
kung. Das Planungsgebiet wird von finf Sektoren der Planungszonen tangiert. Der weitaus
grofRte Teil wird vom Sektor mit den Angaben 92 m bis 147 m tUber NHN abgedeckt, im
Sudwesten gibt es einen kleinen Bereich mit der Bauhthenbeschrankung 72 m (Sicher-
heitsflachen), im Studosten Bereiche mit 50 m und 60 m tiber NHN (Anflugsektor).

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans XV-70a liegt mit seinem sudlichen Teil in der
Planungszone Siedlungsbeschrankung. Nach LEP FS durfen in dieser Planungszone neue
Flachen und Gebiete fir Wohnnutzungen und / oder besonders larmschutzbedurftige Ein-
richtungen nicht geplant werden.

Die Ausweisung von Flachen und Gebieten fir Wohnnutzungen ist nur ausnahmsweise,
nur in geringfligigem Umfang und nur zur Abrundung vorhandener Wohngebiete zulassig,
wenn die weitere bauliche Entwicklung der Gemeinde bzw. des Bezirkes nur innerhalb die-
ser Planungszone mdglich ist und ausreichende LarmschutzmaRnahmen getroffen werden.
Die Planung besonders larmschutzbeddrftiger Einrichtungen ist nur fir den Fall zulassig,
dass ein bereits vorhandener Bedarf nicht aulRerhalb der Planungszone gedeckt werden
kann und ausreichende LarmschutzmafRnahmen getroffen werden.
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Abbildung 2:  Auszug aus dem LEP FS in der Fassung vom 30.05.2006 mit Planungsgebiet

Landesentwicklungsplan Berlin-Brandenburg (LEP B-B), Verordnung vom 31. Mérz
2008 (GVBI. S.182)

Mit Inkrafttreten des LEP B-B am 14. Mai 2009 werden u.a. der gemeinsame Landesent-
wicklungsplan fiir den engeren Verflechtungsraum Brandenburg — Berlin (LEP eV) , geén-
dert durch den Landesentwicklungsplan Flughafenstandortentwicklung (LEP FS) von 2006
und 8§ 16 Abs. 6 des Landesentwicklungsprogramms (LEPro) von 2003 abgeldst. Als sach-
licher und raumlicher Teilplan hat jedoch der LEP FS weiterhin in vollem Umfang Bestand
und Uberlagert insoweit Festlegungen des LEP B-B.

Die Steuerung der Siedlungsentwicklung ist unter Pkt. 4 des LEP B-B dargestellt. Die Sied-
lungsentwicklung gemafR Grundsatz Pkt. 4.1 soll vorrangig unter Nutzung bisher nicht aus-
geschopfter Entwicklungspotentiale innerhalb vorhandener Siedlungsgebiete sowie unter
Inanspruchnahme vorhandener Infrastruktur erfolgen. Der Vorhabensstandort befindet sich
innerhalb des Gestaltraums Siedlung, in dem geméaR Ziel 4.5. Abs. 1 des LEP B-B eine
Entwicklung von Siedlungsflachen, in denen auch Wohnsiedlungsflachen maéglich sein soll,
sowie eine gewerblicje Entwicklung nicht ausgeschlossen wird.

Nach Grundsatz 4.9. des LEP B-B sind groR3flachige Einzelhandelseinrichtungen mit nicht-
zentrenrelevantem Kernsortiment in zentralen Orten auch auRerhalb der stadtischen Kern-
bereiche zulassig, sofern die vorhabenbezogene Verkaufsflache fir zentrenrelevante
Randsortimente 10 % nicht Uberschreitet

Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan wurde im Parallelverfahren als vereinfachte Anderung gem. § 13
BauGB zu diesem Bebauungsplanverfahren geandert (Gewerbeflachen Gateway BBI
(Treptow-Kopenick) Ifd. Nr. 07/06). Die Beschlussfassung durch den Senat erfolgte am
04.12.2007, die Bekanntmachung im Amtsblatt am 21.12.2007, S. 3292 (letzter Stand: Fla-
chennutzungsplan-Berlin (FNP Berlin) i.d.F. der Neubekanntmachung vom 12. November
2009 (Abl. S. 2666). Der grofdte Teil des Planungsgebietes ist einschliel3lich der bisherigen
Teilflache der Start- und Landebahn Nord als gewerbliche Bauflache dargestellt. Der Orts-
kern Bohnsdorf ist als Wohnbauflache W3 (GFZ bis 0,8) und im hinteren Bereich als ge-
werbliche Flache dargestellt. Vor dem direkt dstlich an das Bebauungsplangebiet angren-
zenden Bereich der bestehenden Wohnbebauung Champignonstral3e / Perlpilzstra3e stellt
der Flachennutzungsplan einen Streifen als Grunflache dar.
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Der Geltungsbereich des Bebauungsplans XV-70a liegt teilweise innerhalb der Planungs-
zone Siedlungsbeschrankung.

Die geplanten Nutzungen des Bebauungsplans sind aus den Darstellungen des FNP im
Grundsatz bzw. im Einzelfall (Sondergebiet und Grinflachen) entwickelbar.

X

Abbildung 3:  Geénderter Flachennutzungsplan Berlin

Stadtentwicklungsplan (StEP) Gewerbe

Der Stadtentwicklungsplan Gewerbe (StEP Gewerbe, Senatsbeschluss vom 14. September
1999) definiert die Leitlinien zur Berliner Gewerbeflachenentwicklung und dient als Orientie-
rungsrahmen sowohl fur private Investoren als auch fir die 6ffentliche Verwaltung bei Wirt-

T

!1?'::-;1;;%;,&3- (RN veedl o /A IS SO TR EONE) ;3

Abbildung 4:  StEP Gewerbe (Auszug)

®

Neben dem Erhalt und der Qualifizierung traditioneller Standorte sind auch neue Standorte
unter besonderen rAumlichen Voraussetzungen zu entwickeln. Auch diese sind grundsatz-
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lich fur produzierendes Gewerbe vorzuhalten. Zu diesen Standorten gehort auch Bohnsdorf
West, als Standort mit besonderer Verkehrsgunst.

Der Standort ist vorgesehen fur Flughafenaffines Gewerbe und soll insbesondere der An-
siedlung von

- Betrieben des verarbeitenden Gewerbes
- Distributionsbetrieben und
- Produktionsorientierte Dienstleistungsbetrieben

dienen.

Stadtentwicklungsplan (StEP) Zentren / Einzelha  ndel

Im Stadtentwicklungsplan Zentren und Einzelhandel, Teil 1, Ziele und Leitlinien StEP Zent-
ren/EH (Senats-Beschluss vom 09.03.1999) wurden auf der Grundlage der stadtentwick-
lungspolitischen Ziele und der allgemeinen Leitlinien zur Flachenentwicklung des Einzel-
handels spezifische Leitlinien zur Flachenentwicklung des Einzelhandels in den Teilrdumen
Berlins abgeleitet.

Mit dem Stadtentwicklungsplan Zentren 2020, Standorte fir Einzelhandel und Freizeit (Se-
nats-Beschluss vom 22.03.2005) wurden die strategischen stadtentwicklungspolitischen
Leitlinien fur die Einzelhandels- und Zentrenentwicklung aktualisiert. Im Vordergrund steht
dabei die Qualifizierung der vorhandenen Zentren und Einkaufsstra3en.

Im Hinblick auf den bestehenden Fachmarktstandort Griinbergallee sieht daher das Zent-
renkonzept, das die symbolische Darstellung im FNP Berlin rdumlich prazisiert, die Darstel-
lung als Fachmarkagglomeration vor. Damit wird hier dem Grundsatz gefolgt, dass zusatz-
liche Fachmarktflachen grundséatzlich dort anzusiedeln sind, wo sie zur Starkung vorhande-
ner Zentren bzw. vorhandener Fachmarktagglomerationen beitragen.

Im Rahmen eines abgestimmten Entwicklungskorridors ist daher fiir das Plangebiet am
Standort Griinbergallee eine Einzelfall bezogene Entwicklung i.S. einer Fachmarktagglome-
ration gegeben. Umfang und Sortimentsstruktur sind zentrenvertraglich — hier vorrangig
auch im Hinblick auf die Nahe zum Ortsteilzentrum Siriusstraf3e und dessen Erweiterungs-
optionen — zu entwickeln.

Bezirkliches Zentren- und Einzelhandelkonzept

In Konkretisierung des StEP Zentren 2020 hat der Bezirk eine eigenes Zentren- und Ein-
zelhandelskonzept beschlossen (BA-Beschluss 319/04 vom 20.7.2004). Zielsetzung ist die
Konzentration der Ansiedlung gerade grof3flachiger Einzelhandelseinrichtungen auf beste-
hende Zentren, um diese zu starken bzw. zu Qualifizieren. Der Standort Griinbergallee
wurde als Fachmarktagglomeration fur eine Qualifizierung und damit fur weitere Ansiedlun-
gen nichtzentrenrelevanter Sortimente vorgesehen. Momentan befindet sich die Fortschrei-
bung des vorhanden Zentren- und Einzelhandelskonzeptes im Verfahren. Aufgrund der
veranderten Rahmenbedingungen im unmittelbaren Umfeld zugunsten einer gewerblichen
Entwicklung ist jedoch eine Uber den Bestand des vorhandenen Bau- und Gartenmarktes
hinausgehende Ansiedlung von grof3flachigen nichtzentrenrelevanten Angeboten i.S. einer
Fachmarktagglomeration nicht mehr umsetzbar. Der Standort wird daher im aktuellen Ent-
wurf des bezirklichen Zentren- und Einzelhandelskonzeptes nicht mehr als Fachmark-
taglomeration dargestellt.

Raumliche Bereichsentwicklungsplanung

In den Grundlagen zur Bereichsentwicklungsplanung fir den Bezirk Treptow (heute Bezirk
Treptow-Kopenick) von 1991/1992 wird das Gebiet als noch zu entwickelnde Flache darge-
stellt.

Landschaftsprogramm und Artenschutzprogramm

Flachennutzungsplan und Landschaftsprogramm und Artenschutzprogramm (LaPro) be-
ziehen sich aufeinander und erganzen sich. Die Malinahmen des LaPro, die aus Entwick-
lungszielen abgeleitet sind, beziehen sich auf die jeweils vorhandene Nutzung. Wird im
FNP die Nutzungsart oder —dichte einer Flache geandert, gelten im LaPro die der neuen
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Nutzungsart oder —dichte entsprechenden Entwicklungsziele und Mal3hahmen. Das LaPro
wird bei der n&chsten Fortschreibung angepasst.

Es gelten die Zielsetzungen des Flachennutzungsplans, die die Entwicklung zum Gewer-
begebiet vorsehen (vgl. I 4.3 Landesentwicklungsplan Berlin-Brandenburg (LEP B-B), Ver-
ordnung vom 31. Marz 2008 (GVBI. S.182)

Das Planungsgebiet liegt im Vorranggebiet Klimaschutz und au3erhalb der Vorranggebiete
Bodenschutz und Luftreinhaltung. Sudlich des Ortskerns Bohnsdorf verlauft noch ein
schmaler Streifen des Wasserschutzgebietes im Planungsgebiet; allerdings lauft hierzu
zurzeit ein Aufhebungsverfahren.

Das Planungsgebiet liegt im stadtischen Ubergangsbereiche mit Mischnutzung. Fir Ge-
werbegebiete in diesem Bereich gelten laut LaPro u.a. folgende Entwicklungsziele:

- Erhalt und Entwicklung charakteristischer Gestaltelemente sowie Gliederung durch
markante Landschafts- und Griinstrukturen

- Anlage neuer Parkanlagen zur Erganzung des vorhandenen Rings aus Parkanlagen

- Pflanzung hochwachsender Strducher und Baume als Sichtschutz sowie starkere
Durchgriinung (einschlieRlich Wand- und Dachbegriinung) von Gewerbegebieten und
Infrastrukturflachen zur Vermeidung von Landschaftsbildbeeintrachtigungen

- Herstellung bzw. Erhalt einer in der Bebauungsdichte und in den Grinstrukturen er-
kennbaren Differenzierung zwischen Verdichtungsrdumen und starker vegetationsge-
pragten Raumen

- Schutz, Pflege und Wiederherstellung von natur- und kulturgepragten Landschaftsele-
menten (z.B. Pfuhle und Graben)

- Schaffung zusatzlicher Lebensrdume fir Flora und Fauna sowie Kompensation von
Nutzungsintensivierungen durch Entsiegelung, Dach- und Wandbegrinung

- Extensivierung der Pflege in Teilen von Griin- und Parkanlagen

- Erhalt wertvoller Biotope und Entwicklung 6rtlicher Biotopverbindungen bei Siedlungs-
erweiterungen und Nachverdichtungen

Schutzgebiete

Das Planungsgebiet liegt in keinem nationalen oder européischen Schutzgebiet wie FFH-
Gebiet, Special Protection Areas (SPA-Gebiet, Schutzgebiete nach Vogelschutzrichtlinie)
Naturschutzgebiet oder Landschaftsschutzgebiet. Sudlich des Ortskerns Bohnsdorf verlief
ein schmaler Streifen des Wasserschutzgebietes im Geltungsbereich. Die Aufhebung des
Wasserschutzgebietes Altglienicke wurde am 28.04.2009 im GVBI S. 168 verkiindet. Fir
den Bebauungsplan bestehen somit keine Restriktionen bzgl. eines Wasserschutzgebietes.

Rahmenplan 1994

In dem Senatsbeschluss Nr. 5459/94 vom 20.12.1994 wurden das Nutzungskonzept fur
Bohnsdorf West entsprechend dem Rahmenplan 1994 von Eichstadt - Fugmann / Janotta
mit ca. 60 ha themenorientiertem Gewerbepark und den Ubrigen Flachen fir flughafenbe-
zogene Nutzungen und fur die Umsiedlung Berliner Betriebe sowie der Rahmenplan als
Arbeitsgrundlage fur die weitere Konkretisierung der Planung und die Einleitung des Be-
bauungsplanverfahrens zustimmend zur Kenntnis genommen.

Planwerk Sidostraum

Im Mai 1999 wurde vom Senat das ,Planwerk Sudostraum* beschlossen und vom Abge-
ordnetenhaus zur Kenntnis genommen. Der Geltungsbereich des Bebauungsplans XV-70a
ist Bestandteil des sogenannte Vertiefungsbereichs ,Rudow / Altglienicke / Schénefeld”. Als
zu aktivierende Entwicklungspotentiale werden folgende Punkte genannt:

- Stadtebauliche und funktionale Ankniipfung als Teil der Stadt sowohl an die Siedlung
Bohnsdorf und den S-Bahnhof. Griinbergallee als auch zum Flughafenkomplex. Ausbil-
dung einer Stadtkante nach Suden.
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- ErschlielBung und Aktivierung des Standorts fur flughafenabhangiges Gewerbe mit un-
terschiedlichen Lagequalitdten und Anforderungen.

- Anbindung des Standorts an die Primarstrassen B 96a, A 117 und die Flughafenver-
bindungsstral’e westlich der A 113. Anbindung an die sidlich verlaufende Flughafen-
bahn durch Stichgleise.

- Trennung von Wohnsiedlungen und Gewerbe, Freihaltung des Bohnsdorfer Dorfkerns
nach Siden und Freihaltung der westlichen Bauernseen mit ihrer umgebenden Land-
schaft. Ostlich Strukturierung durch Waldstreifen als Landschaftspark mit Freinutzun-
gen.

- Anlage eines Strallennetzes mit Hauptachse von der B 96a in Héhe des S-Bahnhofes
und direkte Wegeverbindung zum Gewerbegebiet.

- Gliederung des Gewerbeareals mit unterschiedlichen Grundstiicksgrof3en durch eine
ost-west-gerichtete Griinverbindung fur die bevorzugten Adressen. Flachengewerbe mit
maoglicher Bahnanbindung in den rickwartigen Bereichen.

Die Fortschreibung des Planwerks Sudostraum fand mit Beschlussfassung der 10 Leitlinien
durch den Senat am 28.04.2009ihren Abschluss. Ein Schwerpunktbereich der Fortschrei-
bung ist die Flachenentwicklung im Zusammenhang mit dem Ausbau des Flughafens
Schonefeld. Fir das Baufeld Ost (BBI Business Park Berlin) ist eine Abstimmung mit der
Gemeinde Schonefeld erfolgt (,Masterplan Gateway BBI“— siehe auch | 4.13
Gemeinsames Strukturkonzept Berlin—Schénefeld ,Masterplan Gateway BBI"), die Flachen
langfristig mit den sidlich angrenzenden Flachen auf Schoénefelder Gemeindegebiet zu
entwickeln und damit auch eine direkte sidliche Anbindung an den Flughafen bzw. die
A 113 zu schaffen. Der abgestimmte Masterplan Gateway BBI ist Teil des Uberarbeiteten
Planwerkes Sudostraum.

Gemeinsames Strukturkonzept Berlin—Schonefeld .Masterplan Gateway BBI*

Das gemeinsame Strukturkonzept formuliert das stadtebauliche Entwicklungskonzept und
Leitlinien fir die Integration und Vernetzung des Flughafenneubaus in sein direktes Berliner
und Schonefelder Umfeld. Er ist in Zusammenarbeit zwischen Berlin und der Gemeinde
Schonefeld gemeinsam mit der Flughafen Berlin-Schénefeld GmbH - FBS und den am
Flughafenausbau beteiligten Institutionen und Dienststellen entwickelt worden und wurde
am 10.01.2008 unterzeichnet.

Er bindelt in einem zusammenhangenden Planbild die unterschiedlichen Raumanspriiche
und zeigt einen langfristigen Rahmen fiir die geordnete stadtebauliche Entwicklung tber
Gemeindegrenzen hinweg auf. Das Gebiet umfasst Flachen nérdlich und 6stlich des plan-
festgestellten Flughafens sowohl auf den Flachen der Gemeinde Schoénfeld als auch auf
Berliner Territorium im Bezirk Treptow-Képenick, Ortsteil Bohnsdorf.

Er bindelt in einem zusammenhangenden Planbild die unterschiedlichen Raumanspriiche
und zeigt einen langfristigen Rahmen fiir die geordnete stadtebauliche Entwicklung tber
Gemeindegrenzen hinweg auf. Das Gebiet umfasst Flachen nérdlich und dstlich des plan-
festgestellten Flughafens sowohl auf den Flachen der Gemeinde Schonfeld als auch auf
Berliner Territorium im Bezirk Treptow-Kdpenick, Ortsteil Bohnsdorf.

Die gemeinsame Rahmenplanung gleicht die Planungsziele des Flachennutzungsplans und
die Einzelplanungen der Gemeinde Schonefeld, den Bebauungsplanentwurf ,Bohnsdorf
West" in Berlin, die aktuellen Verkehrs- und ErschlieBungskonzepte und die Freiraumkon-
zeption in einem funktionalen, wirtschaftlichen und gestalterischen Gesamtkonzept ab. Der
Plan stellt ein stadtplanerisches Grundgeriist fur einen Entwicklungshorizont von 20 - 30
Jahren dar. Er ist die Grundlage fiir die Ansiedlung der dem Flughafen zugeordneten Funk-
tionen, Standorte und Nutzungen und soll in gemeindlicher Kooperation schrittweise umge-
setzt werden.
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Abbildung 5:  Gemeinsames Strukturkonzept ,Masterplan Gateway BBI“

Das stadtebauliche Konzept ermdglicht im Westen des Plangebiets als Option einen zwei-
ten Anschluss an die B 96a im Einmindungsbereich des Seewegs. Dieser liegt jedoch auf
Schonefelder Gemarkungsgebiet und ist nicht Bestandteil des Bebauungsplans. Diese An-
bindung kann unter bestimmten Voraussetzungen erforderlich werden, wenn die Flachen
zwischen den Autobahnen A113 und A117 &stlich der Flughafenzufahrt an das Planungs-
gebiet angebunden werden (Verlangerung der Planstral3e 70a/Transversale nach Siiden)
und kein Autobahnanschluss im Bereich der sidlichen Schoénefelder Seen maéglich wird.
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Dann kann es zu einer Uberlastung der Anbindung ,Bohnsdorf West* an die B 96a (Plan-
straBe 70a/Transversale) kommen und eine weitere Anbindung notwendig werden. Inso-
weit ist dieser zusatzliche Anschluss eine Option, die allerdings zu ihrer Planung und
Durchfuhrung weiterer Abstimmungen mit der Gemeinde Schdnefeld bedarf. Die Gemeinde
Schonefeld musste dafir auch ein Planverfahren durchfihren.

Stadtebauliche Qualifizierung des Eingangsbere ichs

Fur den Eingangsbereichs zum BBI Business Park Berlin wurde im Sommer 2007 durch die
Flughafen Berlin Schénefeld GmbH (FBS) unter Mitwirkung der Senatsverwaltung fur
Stadtentwicklung und des Bezirksamtes Berlin — Treptow-K&penick ein diskursives Gutach-
terverfahren mit 4 geladenen Gutachtern zur stadtebaulichen Qualifizierung durchgefihrt.

Der hierbei betrachtete Eingangsbereich umfasst die Gewerbegebiete GE 2 und GE 3. Au-
Rerdem konnten Aussagen zum angrenzenden Gewerbegebiet GE 4 gemacht werden.

Das geplante Biro- und Dienstleitungszentrum auf den Baufeldern GE 2 und 3 beidseitig
der geplanten PlanstralBe 70a/Transversale soll die erste Adresse und das reprasentative
Entree des BBI Business Park Berlin am Verkniupfungsbereich zur B 96a werden. Aufgabe
des Verfahrens war die stddtebauliche und freiraumplanerische Qualifizierung des Ein-
gangsbereichs sowie die Entwicklung von Parzellierungsvorschlagen und die Adressbil-
dung fur Einzelgebaude.

Das Obergutachtergremium formulierte folgende Empfehlungen und Hinweise fir die weite-
re Bearbeitung des Entwurfskonzepts von Pysall.Ruge Architekten.

- Das Konzept kann im Sinne einer stadtebaulichen Strategie fur die Entwicklung der be-
trachteten Baufelder im Eingangsbereich aufgegriffen, weiterentwickelt und ggf. auch
auf angrenzende Baufelder Ubertragen werden.

- Die Festlegung des stadtebaulichen Rahmens, der im Bebauungsplanverfahren festge-
setzt werden soll, muss eine weitgehende Flexibilitat fir die Vermarktung ermaoglichen.
So kann die auf3ere Kontur des Quartiers durch Baugrenzen und im Bereich der Eck-
bebauung durch Baulinien definiert werden. Die Sicherung des Platzraumes an der
Planstral’e 70a/Transversale und des vorgeschlagenen Hochpunktes im Bezug auf den
Platz sowie die B 96a ist unter Beriicksichtigung des Konzepts zu prazisieren.

Es handelt es sich bei dem Verfahren nicht um eine Art Realisierungswettbewerb, sondern
um ein kooperatives Gutachterverfahren mit stadtebaulichem Schwerpunkt fir die Er-
schlieBung, Parzellierung, Bebauung und landschaftsplanerische Gestaltung der privaten
Freiflachen des Eingangsbereiches zum BBI Business Park Berlin. Bei der Diskussion der
Obergutachter wurde noch mal verdeutlicht, dass es im Ergebnis um eine maéglichst flexible
stadtebauliche Lésung geht. Diese Flexibilitaét sahen die Obergutachter insbesondere im
Entwurf Pysall.Ruge gegeben.

Der Entwurf hélt sich allerdings hinsichtlich des Mafl3es der Nutzung teilweise nicht an die
stadtebaulichen Vorgaben. Insbesondere wird im GE 3 die zulassige GFZ von 2,4 nicht nur
fur mdgliche Teilungsflachen, sondern auch in der Summenbetrachtung deutlich tberschrit-
ten. Aber auch im GE 2 kodnnten sich bei einer Teilung des Grundstiicks entsprechend den
vorgesehenen Baukorpern deutliche Uberschreitungen der GFZ fiir Einzelgrundstiicke er-
geben, wahrend andere Teilgrundstiicke das zuldssige Nutzungsmaf3 nicht annéhernd er-
reichen kdnnen.

Auch in Bezug auf die zuldassige GRZ kdnnte es zu Schwierigkeiten kommen, wenn Fl&-
chen in gréBerem Umfang nicht bebaut werden kénnten und gleichzeitig auf den nicht be-
baubaren Flachen Stellplatze und Nebenanlagen — wie vorgesehen — ausgeschlossen wer-
den. Der Entwurf Pysall.Ruge geht namlich einerseits von einer nicht nachfragegerechten
zu geringen Stellplatzzahl aus und sieht diese andererseits ausschlief3lich in Tiefgaragen
vor.

Die nun in Aussicht genommenen Festsetzungen des Bebauungsplans hinsichtlich tber-
baubaren Flachen, Mal3 der Nutzung und Hohenentwicklung lassen die Umsetzung des
Pysall.Ruge Entwurfs grundsétzlich zu, ermdglichen aber einen besseren Umgang mit dem
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zulassigen Nutzungsmal fur Teilgrundsticke — dies gilt sowohl fur die GFZ, als auch fur
die GRZ.

Abbildung 6:  Stadtebaulicher Entwurf Pysall.Ruge Architekten

Die einzige bindende Abweichung durch die Festsetzungen des Bebauungsplans ergibt
sich hinsichtlich des Abstands zur B 96a. Hier ist der Abstand gegeniiber der B 96a von ca.
21 m um ca. 6 m auf ca. 15 m reduziert worden, da sonst eine Teilung der Grundstiicke im
Hinblick auf die Erreichung des zulassigen Nutzungsmalles erheblich erschwert wiirde.

Der Entwurf ist allerdings vor dem Hintergrund einer bereits erfolgten Teilung des Grund-
stuicks zurzeit nicht 1 zu 1 umsetzbar.

Grundkonzept

Der Entwurf Pysall.Ruge sieht fir die Gebiete GE 2 und GE 3 ein autarkes Stadtfeld vor,
das sich sowohl aus gestalterischer als auch aus Sicht der hauptséchlichen Nutzung vom
Ubrigen Gewerbe-/Industriegebiet unterscheidet: Es bilden das sog. ,Business Quarter",
das sich durch Dichtemodelle und ,Stadtatmosphére” vom ubrigen Gebiet unterscheiden
soll. Diese Ausrichtung der Nutzung ist in der Textlichen Festsetzung Nr. 2 geregelt.

Insellage

GE 2 und GE 3 sollen eine bauliche Insel in einer griinen Landschaft bilden. Die Insel wur-
de durch Baugrenzen fixiert und setzt sich vom GE 4 durch eine Zasur ab. Gegeniber dem
Baumarktgrundstiick ergibt sich die Insellage bereits durch den baulichen Bestand auf dem
Baumarktgrundstiick.

Baustruktur

Die Gestaltungsidee fur GE 2 und GE 3 ist durch eine Struktur aus Quadern unter-
schiedlicher Hohe und GroRe gekennzeichnet — allerdings sind die einzelnen Quader hin-
sichtlich Lage und Hohe nicht zwingend verortet, sondern stellen nur ein Prinzip dar. Eine
Baukdrperausweisung ist nicht das geeignete Instrument, da das Konzept variabel sein soll
und die auch bei der Vermarktung erforderliche Flexibilitat nicht mehr gewéhrleistet wére.
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Beziehung zu B96a

Die zukinftigen Geb&ude im GE 2 und GE 3 sollen von der B 96a durch eine begrinte, von
Bebauung freigehaltene Flache von der Stral3e abgeriickt werden. Gegenuber der B 96a ist
die zukinftige Bebauung durch die Festsetzung von Baugrenzen und Baulinien (im direkten
Eingangsbereich) von der Strale abgeriickt worden. Dabei wurde das Mald auf ca. 15 m
begrenzt. Diese Festsetzung wird durch die textlichen Festsetzungen TF 6 und TF 7 er-
ganzt. Diese Festsetzungen gewahrleisten zum einen, dass die Bebauung an der Stral3e
orientiert wird, zum anderen, dass die freigehaltenen Flachen nicht durch Stellplatze, Gara-
gen und Nebenanlagen ,verunstaltet* werden.

Stadtplatz

Es soll eine platzartige Aufweitung an der Transversalen im GE 2 vorgesehen werden. Ein
solcher Platz ist nach den im Bebauungsplanentwurf vorgesehenen Festsetzungen grund-
satzlich moglich. Vor dem Hintergrund der einerseits schon erfolgten Grundstucksteilung
und der Unklarheit in Bezug auf weitere Teilungen ist die Festlegung von Lage und Dimen-
sionierung jedoch nicht méglich.

Eckpunkte

An der Kreuzung B 96a und Transversale befinden sich Eckgebaude, die eine Torsituation
markieren sollen. Die gewlinschten Eckpunkte sind durch Baulinien gesichert.

Beziehung zur Planstral’e Nord und zum SO-Gebiet (griner Rand)

Die zukiinftige Bebauung soll von der PlanstraBe Nord einen Abstand von ca. 30 m und
zum SO-Gebiet einen Abstand von 10 — 30 m einhalten (und durch Baulinien gesichert
werden), damit eine Bebauungsinsel mit grinem Rand entsteht. Eine Umsetzung mit den
gewtlnschten Malien — noch dazu erganzt durch Baulinien an den Ecken - ist aufgrund der
bereits erfolgten und moglichen weiteren Grundstickteilung nicht ohne erheblichen Verlust
an sonst zulassiger und gewiinschter Ausnutzung maglich — die zulassige GFZ waére fir die
sudlichen Teilgrundstiicke nicht erreichbar, auf den nérdlichen Teilgrundstiicken kédme es
voraussichtlich zu Problemen mit der GRZ, wenn Stellplatze zu ebener Erde vorgesehen
werden. Der Bebauungsplan lasst prinzipiell zwar einen Abstand wie bei Pysall.Ruge vor-
gesehen zu, schreibt ihn aus den genannten Griinden aber nicht fest.

Grlnzasur

Zwischen GE 3 und GE 4 soll eine raumliche Trennung durch eine Griinflache geschaffen
werden. Zwischen GE 3 und GE 4 ist durch den Bebauungsplan eine nicht Uberbaubare
Flache definiert, die im Bereich des GE 3 auch von Stellplatzen und Nebenanlagen frei zu
halten ist (textliche Festsetzung 7 - siehe oben). Damit wird die rdumliche Trennung durch
eine Grunflache gesichert.

Hoéhenstaffelung

Die Hohenstaffelung in den Gebieten ist unterschiedlich. Die Baukdrper sollen in der Regel
6 — 8-geschossig sein. An der Einmindung der Transversale bildet ein 12-geschossiger
Baukorper als Dominante das Entree des Gewerbeparks. Die grundsatzliche Festlegung
einer Hohenstaffelung ist durch den Bebauungsplan dahingehend erfolgt, dass im direkten
Einmindungsbereich in jedem Fall eine Mindesthdhe erreicht werden muss, die hoher ist
als die gegeniberliegende Wohnbebauung. Auf den lbrigen Flachen kann diese Hohe er-
reicht werden; sie muss es aber nicht.

Larmschutzbereich

Die Verordnung Uber die Festsetzung des Larmschutzbereichs fur den Verkehrsflughafen
Berlin-Schonefeld vom 16.06.1997 berihrt den Geltungsbereich des Bebauungsplans XV-
70a nur im sidwestlichen Randbereich (Teil der alten SLB Nord). Die nach Fluglarmgesetz
zugrunde gelegte 67 dB(A)-Isophone, die den Schutzbereich definiert, schlief3t lediglich die
Nutzung besonders schutzbedirftiger Einrichtungen wie Krankenhauser, Altenheime, Erho-
lungsheime und Schulen aus. Wohnungen sind erst in der Schutzzone 1 (> 75 dB(A)) aus-
geschlossen.
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4.16

Im Zusammenhang mit Betrieb und Ausbau des Verkehrsflughafens Berlin-Schonefeld
muss im Plangebiet mit durch Fluglarm verursachten Gerduschimmissionen (Leq(3), Tag
bis zu 65 dB(A)) gerechnet werden. Teilbereiche des Bebauungsplangebiets liegen inner-
halb der durch den Planfeststellungsbeschluss ,Ausbau Verkehrsflughafen Berlin-
Schonefeld” festgelegten Schutzgebiete (Tagschutzgebiet, Nachtschutzgebiet). Die daraus
resultierenden Mafl3gaben und SchallschutzmaRnahmen sind zu beachten.

Anlagenschutzbereich / Bauschutzbereich

Das Bebauungsplangebiet liegt sowohl im Anlagenschutzbereich von Flugsicherungsanla-
gen, als auch im bestehenden und im kinftigen Bauschutzbereich des Verkehrsflughafens
Berlin-Schonefeld.

Anlagenschutzbereich von Flugsicherungsanlagen gema 3 § 18a Luftverkehrsgesetz
(LuftvG)

Nach § 18a LuftVG durfen hier Bauwerke nicht errichtet werden, wenn dadurch Flugsiche-
rungseinrichtungen gestért werden.

Die Eigentiimer und anderen Berechtigten haben auf Verlangen der fiir die Flugsicherung
zustandigen Stelle zu dulden, dass Bauwerke, die den Betrieb von Flugsicherungseinrich-
tungen storen, in einer Weise verandert werden, dass Stérungen unterbleiben, es sei denn,
die Stérungen kdnnen durch die fur die Flugsicherung zusténdige Stelle mit einem Kosten-
aufwand verhindert werden, der nicht Giber den Geldwert der beabsichtigten Veréanderung
liegt (8 18a Abs. 2 LuftVG).

Alle Bauvorhaben, die durch die Radaranlage Remberg (SFD) eingesehen werden kénnen,
sind der Deutschen Flugsicherung GmbH (DFS) gemaf § 18a LuftVG vorzulegen.

Bauschutzbereich gemal § 12 Luftverkehrsgesetz — (L uftvVG)

Aufgrund der Lage des Bebauungsplans ist der Bauschutzbereich gemaR § 12 Luftver-
kehrsgesetz (LuftVG) des Flughafens Berlin-Schonefeld bertihrt. Nach § 12 LuftVG dirfen
Bauwerke innerhalb des Bauschutzbereiches nur mit Zustimmung der Luftfahrtbehorde er-
richtet werden (bestehender Bauschutzbereich - § 12 Abs. 3 Ziffer 1a) und 2a) LuftVG so-
wie kinftiger Bauschutzbereich - § 12 Abs. 3 Ziffer 1a), 1b) und 2a) LuftvG),

Bestehender Bauschutzbereich (ohne Nordbahn)

Bauwerke, die im Bereich zwischen den 1,5 km- und 4 km-Kreis um den Flughafenbezugs-
punkt liegen und die zulassige Bauhdhe von 71,70 m . NHN Uberschreiten sowie

Bauwerke, die im Bereich der Anflugsektoren bis 10 km um den Startbahnbezugspunkt lie-
gen und die zulassige Bauhdhen - von 0 m auf 100 m uber den Startbahnbezugspunkt an-
steigend - Giberschreiten (r - 10 km 144,73 m (. NHN)

Kiinftiger Bauschutzbereich

Bauwerke, die im Bereich zwischen den 1,5 km- und 4 km-Kreis um den Flughafenbezugs-
punkt liegen und die zulassige Bauhdhe von 72 m . NHN Uberschreiten,

Bauwerk, die im Bereich zwischen den 4 km- und 6 km-Kreis um den Flughafenbezugs-
punkt liegen und die zulassigen Bauhthen - von 72 m . NHN auf 147 m u. NHN anstei-
gend - Uberschreiten sowie

Bauwerke, die im Bereich der Anflugsektoren bis 10 km um den Startbahnbezugspunkt lie-
gen und die zuldssiger. Bauhthen - von 0 m auf 100 m Uber den Startbahnbezugspunkt
ansteigend - Uberschreiten (r = 10 km 144,73 m 0. NHN).

Entsprechend § 12 Abs. 2 LuftVG darf die fir de Erteilung einer Baugenehmigung zustan-
dige Behorde die Errichtung von Bauwerken, die in den Bauschutzbereich hineinragen nur
mit ausdrtcklicher, vorheriger Zustimmung der Luftfahrtbehérde genehmigen. Sehen lan-
desrechtliche Bestimmungen fiir die Errichtung von Bauwerken die Einholung einer Bauge-
nehmigung nicht vor, bedarf die Errichtung dieser Bauwerke der Genehmigung der Luft-
fahrtbehorde unter ausschlieRlich luftverkehrssicherheitlichen Erwagungen.
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4.18

4.19

GemaR § 15 LuftvVG gelten die Bestimmungen des § 12 LuftVG sinngemafd such fir Béu-
me, Freileitungen, Masten, Damme sowie fir andere Anlagen und Geréte.

Die einzelnen Bauvorhaben im Bauschutzbereich bedirfen deshalb der luftrechtlichen Zu-
stimmung bzw. Genehmigung der zustandigen Luftfahrtbehérde (Gemeinsame Obere Luft-
fahrtbehérde Berlin-Brandenburg). Die Entscheidung Uber die Zustimmung/Genehmigung
wird auf der Grundlage einer gutachtlichen Stellungnahme der DES getroffen.

Die Bekanntmachung des derzeit festgesetzten Bauschutzbereiches erfolgte am
11.03.1999.

Zum besseren Verstandnis bei der Beurteilung von Bauvorhaben werden die genannten
Regelungen in den Bebauungsplan nachrichtlich Gbernommen.

Planfeststellung

Die Flache der bisherigen ndérdlichen Start- und Landebahn war als Teilflaiche des Ver-
kehrsflughafens Berlin-Schonefeld bis zum November 2007 planfestgestellt. Die Planfest-
stellung fur das Vorhaben ,Ausbau Verkehrsflughafen Berlin-Schénefeld* sieht nach Unter-
brechung der Start- und Landebahn durch den Bau der Bundesautobahn A 113 &stlich der
BAB A 113 einen Rickbau der Nordbahn vor. Die dann nicht mehr betriebsnotwendigen
Flachen 6stlich der BAB A 113 wurden zurtickgebaut und sollen einer gewerblichen Nach-
nutzung zugefihrt werden.

Flachennutzungsplan der Gemeinde Schonefeld

Der Flachennutzungsplanentwurf der Gemeinde Schonefeld stellt fur die an den Bebau-
ungsplan stdlich angrenzenden Flachen gewerbliche Bauflachen vor. Die Planungen sind
aufeinander abgestimmt (vgl. auch | 4.13 Gemeinsames Strukturkonzept Berlin—
Schonefeld ,Masterplan Gateway BBI").

Denkmalschutz

Der Dorfanger Bohnsdorf ist als Denkmalbereich (Ensemble) im 6ffentlichen Verzeichnis
der Denkmale in Berlin (Denkmalliste Berlin 2005) aufgefiihrt. Es handelt sich um den alten
Bohnsdorfer Siedlungskern mit seiner spindelférmigen Angeranlage.

Obwohl in den 60er Jahren das Dorfensemble an seiner 6stlichen Seite durch den Auto-
bahnbau gestért wurde, ist der Bohnsdorfer Anger in seiner Uberlieferten Gestalt und in der
Gesamtheit seiner Uberlieferten Bauten und Anlagen ein in seiner Vollstandigkeit und Au-
thentizitat im Bereich des Berliner Stadtgebietes nur mehr selten anzutreffendes Beispiel
einer dorflichen Anlage. Ohne wie andere vergleichbar citynahe Dérfer im 19. Jahrhundert
dem Verstadterungsprozess anheim zu fallen, bewahrte sich der alte Bohnsdorfer Sied-
lungskern, mit wenigen unaufdringlichen Ausnahmen, seine landlich-agrarisch gepréagte
Bauweise. Der Bohnsdorfer Siedlungskern ist bis heute ein wichtiger Sachzeuge landlich-
dorflicher Lebens- und Arbeitsbedingungen.

Gerade der sudliche Angerteil verfligt Gber die seit Mitte des 19. Jahrhunderts in Massiv-
bauweise errichteten Vierseithofe, die hier z. T. baulich nur wenig tUberformt sind. Ebenso
erhalten ist der im hinteren Teil der Grundstiicke gelegene Grinbereich. Diese historischen
Obstgarten / Grabeland sind ein wesentlicher Teil der pragenden historischen Dorfstruktur.
Sie zeugen eindrucksvoll von einstiger bauerlicher Lebensweise.
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Abbildung 7: Ausschnitt aus der Denkmalkarte

Die Dorfkirche Bohnsdorf sowie der Dorfplatz 3, 7, 8 und 9 sind als Baudenkmal eingetra-
gen. Innerhalb des Geltungsbereichs und direkt angrenzend liegen somit folgende nach-
richtliche Ubernahmen der Denkmalliste Berlin (Denkmalliste Berlin /Abl. Nr 29
/14.06.2001):

Denkmalbereiche (Ensembles): Dorfplatz 2-9, 12-21, Glienicker Stra3e 517/519, 523/527
Weitere Bestandteile des Ensembles:

- Angerbereich, Vorgarten, Gehwege, Hofanlagen (nur teilweise im Planungsgebiet)

- Dorfplatz, Spritzenhauschen, um 1900 (auRerhalb Planungsgebiet)

- Dorfplatz 2, Wohnhaus, 1952-53

- Dorfplatz 4, Wohnhaus und Stalle, 1956-57 vom Entwurfsbiiro Hochbau I-Grof3-Berlin,

- Dorfplatz 5, Wohnhaus und Stall, 1887 von Friedrich Noack,

- Dorfplatz 6, Wohnhaus und Stall, Umbau 1905-06 von Franz Noack,

- Dorfplatz 8, Wohnhaus, 1961 von Winfried Finck und Clemens Riemekasten,

- Dorfplatz 9, Wohnhaus und Scheune, 1912-16 von Franz Noack

- Dorfplatz 12, Wohnhaus, 1894 von Karl Pietzker, Umbau 1903 von Franz Noack (au-
Rerhalb Planungsgebiet)

- Dorfplatz 13, Wohnhaus und Stall, um 1890, Umbau1932 (auf3erhalb Planungsgebiet)

- Dorfplatz 14, Wohnhaus, Stélle und Scheune, um 1890 (auf3erhalb Planungsgebiet)

- Dorfplatz 15, Hotel- und Gaststattengebaude, um 1890; Tanzsaal, 1902 von Franz No-
ack (auRerhalb Planungsgebiet)

- Dorfplatz 16, Wohnhaus, um 1890 (au3erhalb Planungsgebiet)

- Dorfplatz 17, Wohnhaus, 1959-61 vom Kollektiv Institut fir Typung - Ministerium fir
Aufbau (auRerhalb Planungsgebiet)

- Dorfplatz 17A, Wohnhaus, 1959-61 (auf3erhalb Planungsgebiet)

- Dorfplatz 21, Wohnhaus, um 1885 (aul3erhalb Planungsgebiet)

- Glienicker StralRe 517, Wohnhaus und Stall, 1893 von Karl Pietzker (aul3erhalb Pla-
nungsgebiet)

- Glienicker Strafle 519, Wohnhaus und Stall, 1891 von H. Pietzker (aul3erhalb Pla-
nungsgebiet)

- Glienicker StraRe 523, Schmiede, 1903-05 von Franz Noack (auf3erhalb Planungsge-
biet)

Nicht konstituierender Bestandteil des Ensembles:
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4.21

Dorfplatz 18 (auRerhalb Planungsgebiet).

Baudenkmale:

Dorfplatz, Dorfkirche Bohnsdorf, 1755-57 von Johann Friedrich Lehmann, Erweiterung
1888, Erneuerung der Turmspitze 1937-38 von Otto Risse (D) (auRerhalb Planungsge-
biet)

Dorfplatz 3, Bauernhaus, Scheune, Stélle und Hofpflasterung, um 1885; Taubenhaus,
1910,

Dorfplatz 7, Bauernhaus mit Stéllen, Scheune und Hofpflasterung, um 1885; Tauben-
haus, 1894 (D),

Dorfplatz 8, Stall, um 1885,

Dorfplatz 9, Stall, um 1850.

Ehemalige Eisenbahnstrecken

Den Geltungsbereich durchschneiden zwei ehemalige Eisenbahnstrecken (Gemarkung
Bohnsdorf, Flur 1, Flurstiicke 26/7, 83/5, 84/5, 85/4, 86/4, 147, 148, 149, 151 sowie Flur 2,
Flursticke 72/15, 72/19). Die Strecken sind funktionslos und gelten nicht als planfestge-
stellt.

Kampfmittel

Es liegen keine Erkenntnisse Uber das Vorhandensein von Kampfmitteln im Plangebiet vor;
eine praventive Untersuchung vor Baubeginn liegt im Interesse des Bauherren und ist nicht
Gegenstand der Festsetzung.
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Planinhalt

Entwicklung der Planungsiuberlegung

Die Ausgangsbedingungen fiir die Entwicklung des Gebietes ,Bohnsdorf West* wurden mit
dem Konsensbeschluss zum Flughafenkonzept Berlin / Brandenburg vom 28. Mai 1996
neu definiert. Damit waren samtliche vor dem Beschluss fertig gestellte Planungen, und
damit insbesondere die 1994 abgeschlossene Rahmenplanung fir das Gewerbegebiet
"Bohnsdorf West“, neu zu bewerten.

In diesem Zusammenhang wurde 1997 die Arbeitsgemeinschaft "Flughafen BBI" Groth +
Graalfs / Freie Planungsgruppe Berlin GmbH von der Projektplanungs-Gesellschaft Scho-
nefeld mbH mit der ,Entwicklung und Bauleitplanung fur das Baufeld Ost“ beauftragt. Mit
.Baufeld Ost* wird das Gebiet bezeichnet, das sich im Besitz der Berlin Brandenburg Flug-
hafen Holding GmbH (BBF) bzw. der Landesentwicklungsgesellschaft fir Stadtebau, Woh-
nen und Verkehr des Landes Brandenburg mbH (LEG) befand (inzwischen gehoren die
Flachen der Flughafen Berlin Schénefeld GmbH - FBS). Die Abstimmungen mit dem Bezirk
Treptow (heute Bezirk Treptow-Kdpenick) hatten zum Ergebnis, dass am 21. April 1998
durch das Bezirksamt der Aufstellungsbeschluss zum Bebauungsplan XV-70 ,Bohnsdorf
West" gefasst wurde. In den Geltungsbereich wurden im Rahmen des Aufstellungsbe-
schlusses aus stadtebaulichen Gesichtspunkten der Ortskern Bohnsdorf, die Flachen des
vorhandenen Gartenbaubetriebes und das nérdlich angrenzende Wohngebiet, der vorhan-
denen Bau- und Gartenmarkt sowie die Flache zwischen B 96a und S-Bahnhof Griinbergal-
lee aufgenommen. Allerdings wurde bereits in der friihzeitigen Blrgerbeteiligung das
Wohngebiet zwischen Grinbergallee und dem Gartenbaubetrieb wieder herausgenommen,
da dieses Gebiet zwar von der Planung betroffen ist und als Bestandsgebiet Bertcksichti-
gung bei den Planungen des Gewerbegebietes finden muss, aber die Planung des Gewer-
begebietes zu keinen Aussagen fiihrt, die dieses Baugebiet in Frage stellt oder die zu ge-
anderten Planungsaussagen fiir das Wohngebiet Anlass geben.

Im Januar 1999 wurde vom damaligen Bezirk Treptow die frihzeitige Birgerbeteiligung
gemal 8 3 Abs. 1 BauGB fir den Bebauungsplan XV-70 “Bohnsdorf West* durchgefihrt.
Aus den vorgebrachten Bedenken und Anregungen ergab sich vor allem die Notwendigkeit
fur die Durchfiihrung einer freiwilligen Bodenordnung fur die Flachen des Flughafens und
der Spezialtechnik Dresden GmbH. Zu diesem Zwecke wurden umfangreiche Abstimmun-
gen zwischen der BBF (jetzt FBS) und der Spezialtechnik Dresden GmbH geftuhrt, die in
der 2. Jahreshélfte 2005 zu einem Grundstiickstauschvertrag zwischen FBS und Spezial-
technik Dresden GmbH fihrten. Der Vertrag wurde im Friihjahr 2008 angepasst.

Nach der frihzeitigen Birgerbeteiligung wurde die Planung weitergefiihrt. Insbesondere
wurden Mdoglichkeiten und Abhéangigkeiten der Parzellierung des Gewerbe- und Industrie-
gebietes untersucht, aus den weiterentwickelten stadtebaulichen Planungen ein stadtebau-
licher Entwurf abgeleitet und die Vorplanung der Freianlagen sowie der technischen Infra-
struktur einschliel3lich einer Entwasserungsplanung fir den Umgang mit Regenwasser ab-
geschlossen.

Eine weitere Uberpriifung der Planung fand in der Jahresmitte 2006 nach Durchfiihrung ei-
ner frihzeitigen Beteiligung der Behdrden (18.5. 2006 — 21.6.2006) im Rahmen der Pla-
nungen zu einem gemeinsamen Strukturkonzept Berlin — Schonefeld statt (vgl. 1 4.13
Gemeinsames Strukturkonzept Berlin—Schonefeld ,Masterplan Gateway BBI"). Diese Pla-
nung hat zu Verdnderungen hinsichtlich der Fuhrung der Stral3en gefihrt (Planstral3e
70a/Sud im Geltungsbereich des Bebauungslans entfallen), das stadtebauliche Konzept
wurde aber grundsatzlich bestatigt.

Die auf der Grundlage des gemeinsamen Strukturkonzeptes Uberarbeitete Planung wurde
im Frihjahr 2007 in die Behordenbeteiligung gegeben. Aus dieser Beteiligung heraus er-
folgten keine grundlegenden Anderungen.

Allerdings wurde eine Teilung des Bebauungsplans vorgenommen, da fiir den Bereich zwi-
schen Schwalbenweg, BundesstralBe 96a und Schitzenstralle (zukinftig Bebauungsplan
XV-70b) derzeit keine konkreten Planungsabsichten von Investoren erkennbar sind und die
Verfolgung der Planungsziele aus dem Aufstellungsbeschluss nicht zu einer Verzdgerung
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der Schaffung von Planungsrecht fir das "Baufeld Ost" (jetzt Bebauungsplan XV-70a) fuh-
ren soll.

Fur die Durchfihrung des Bebauungsplans XV-70a erfolgte am 10.07.2008 der Abschluss
eines stadtebaulichen Vertrags nach § 11 BauGB. Vertragspartner sind das Land Berlin,
vertreten durch das Bezirksamt Treptow-K&penick von Berlin sowie der Vorhabentrager
FBS.

Intention des Plans / Planungsziele
Mit dem Bebauungsplan XV-70a werden im Einzelnen folgende Entwicklungsziele verfolgt:

- Entwicklung von Gewerbe- und Industriegebieten mit einer Durchmischung mit Buro-
und Dienstleistungsgewerbe in enger Verkniipfung mit dem Flughafen

- Sicherung des denkmalgeschitzten Ortskerns von Bohnsdorf und Entwicklung als all-
gemeines Wohngebiet

- Sicherung eines funktionsfahigen Fachmarktstandortes (groR3flachiger nicht zentrenre-
levanter Einzelhandel) unter Beriicksichtigung einer zentrenvertraglichen Sortiments-
struktur

- Ubergeordnete Anbindung des Planungsgebietes Uber die B 96a zur Vermeidung einer
zusatzlichen verkehrlichen Belastung der angrenzenden Siedlungsbereiche und Siche-
rung eines Netzes von 6ffentlichen Verkehrsflachen zur inneren Erschlieung des Plan-
gebietes

- Erlebbarmachung der vorhandenen Topographie
- Sicherung von Griin- und Ausgleichsflachen

In die Konzeptplanung wurden auch die sudlich an den Geltungsbereich angrenzenden
Flachen einbezogen (vgl. I 4.13 Gemeinsames Strukturkonzept Berlin—Schonefeld ,Mas-
terplan Gateway BBI").

Wesentlicher Planinhalt / Nutzungskonzept

Gewerbe- und Industriegebiete sollen die zentralen Nutzungen des Planungsgebietes bil-
den. Dabei sind eine industrielle Nutzung im Sidden und eine gewerblich orientierte Nut-
zung im Norden vorgesehen, um eine Beeintrachtigung vorhandener angrenzender Nut-
zungen zu vermeiden. In der zentralen Eingangssituation (Torsituation) an der B 96a ist im
Zusammenhang mit dem Umfeld des S-Bahnhofs Griinbergallee eine hochwertige stadte-
bauliche Struktur mit Dienstleistungs- und Blronutzungen vorgesehen. Hier erfolgte im drit-
ten Quartal 2007 eine stadtebauliche Qualifizierung durch ein Gutachterverfahren mit 4 ge-
ladenen Architekturbiros (vgl.l 4.14 Stadtebauliche Qualifizierung des Eingangsbereichs)

Er bindelt in einem zusammenhangenden Planbild die unterschiedlichen Raumanspriiche
und zeigt einen langfristigen Rahmen fir die geordnete stadtebauliche Entwicklung tber
Gemeindegrenzen hinweg auf. Das Gebiet umfasst Flachen nérdlich und dstlich des plan-
festgestellten Flughafens sowohl auf den Flachen der Gemeinde Schonfeld als auch auf
Berliner Territorium im Bezirk Treptow-Kdpenick, Ortsteil Bohnsdorf.

Die gemeinsame Rahmenplanung gleicht die Planungsziele des Flachennutzungsplans und
die Einzelplanungen der Gemeinde Schonefeld, den Bebauungsplanentwurf ,Bohnsdorf
West" in Berlin, die aktuellen Verkehrs- und ErschlieBungskonzepte und die Freiraumkon-
zeption in einem funktionalen, wirtschaftlichen und gestalterischen Gesamtkonzept ab. Der
Plan stellt ein stadtplanerisches Grundgeriist fur einen Entwicklungshorizont von 20 - 30
Jahren dar. Er ist die Grundlage fiir die Ansiedlung der dem Flughafen zugeordneten Funk-
tionen, Standorte und Nutzungen und soll in gemeindlicher Kooperation schrittweise umge-
setzt werden.

Das stadtebauliche Konzept ermdglicht im Westen des Plangebiets als Option einen zwei-
ten Anschluss an die B 96a im Einmindungsbereich des Seewegs. Dieser liegt jedoch auf
Schonefelder Gemarkungsgebiet und ist nicht Bestandteil des Bebauungsplans. Diese An-
bindung kann unter bestimmten Voraussetzungen erforderlich werden, wenn die Flachen
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zwischen den Autobahnen A113 und A117 dstlich der Flughafenzufahrt an das Planungs-
gebiet angebunden werden (Verlangerung der Planstral3e 70a/Transversale nach Siden)
und kein Autobahnanschluss im Bereich der siidlichen Schoénefelder Seen méglich wird.
Dann kann es zu einer Uberlastung der Anbindung ,Bohnsdorf West* an die B 96a (Plan-
strale 70a/Transversale) kommen und eine weitere Anbindung notwendig werden. Inso-
weit ist dieser zusatzliche Anschluss eine Option, die allerdings zu ihrer Planung und
Durchfiihrung weiterer Abstimmungen mit der Gemeinde Schénefeld bedarf. Die Gemeinde
Schonefeld musste dafiir auch ein Planverfahren durchfiihren.

Das Plangebiet soll durch eine von den Schoénefelder Seen Richtung Osten verlaufende
zentrale Grinachse gegliedert werden, die im Osten des Plangebiets in einen groRRen
Landschaftsraum mit vorrangigen Ausgleichsfunktionen mindet (,Gruner Trichter"). Ein
weiterer Grinzug mit Ausgleichsfunktion wird an der sudlichen Plangebietsgrenze gesi-
chert.

Die Randflachen im nérdlichen und nordwestlichen Bereich des Planungsgebietes sind auf
Grund ihrer Lage — Nahe zum S-Bahnhof und zu den Schonefelder Seen — vor allem fur
Biros und Dienstleistungen im Rahmen einer gewerblichen Nutzung geeignet.

Der vorhandene Bau- und Gartenmarkt an der B 96a wird in die Planung einbezogen und
soll als Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,Bau- und Gartenmarkt" festgesetzt wer-
den.

Die stadtebauliche Entwicklung des Bohnsdorfer Ortskerns soll mit der Festsetzung des
Bereiches als allgemeines Wohngebiet gesichert werden. Eine flachenhafte Weiterentwick-
lung der Siedlungsflachen des Dorfangers wird aufgrund dessen, das die in Berlin nur noch
sehr selten anzutreffende beispielhafte dorfliche Anlage als wichtiger Sachzeuge landlich-
dorflicher Lebensweise weiterhin erkennbar bleiben soll, ausgeschlossen. Gerade der sud-
liche Angerteil verfugt Uber die seit Mitte des 19. Jahrhunderts in Massivbauweise errichte-
ten Vierseithofe, die hier z. T. baulich nur wenig Uberformt sind. Ebenso erhalten ist der im
hinteren Teil der Grundstiicke gelegene Griinbereich.

Festsetzungen des Bebauungsplans

Art der baulichen Nutzung

Der siudliche Dorfangerbereich Bohnsdorfs soll als allgemeines Wohngebiet festgesetzt
werden. Damit wird der Umnutzung des Dorfkerns fiir vorrangig gewerbliche Zwecke ge-
gengesteuert. Nicht storende Handwerksbetriebe und der Versorgung dienende Laden,
Schank- und Speisewirtschaften sollen zuldssig sein. Die Errichtung von Tankstellen soll
ausgeschlossen werden.

Am ersten Abschnitt der zentralen ErschlieBungsachse werden mit der Bezeichnung GE 2
und GE 3 Gewerbegebiete festgesetzt, in denen vorrangig Geschéfts-, Biiro- und Verwal-
tungsgebaude vorgesehen werden. Damit wird dem vorgesehenen Charakter dieser Fla-
chen als Eingangsbereich Rechnung getragen. Westlich an das GE 3 schliel3t das Gewer-
begebiet GE 4 an. Nérdlich des Ost-West-Griinzuges und 8stlich der PlanstraRe 70a/Ost
sollen weitere Gewerbegebiete festgesetzt werden.

Sudlich des Ost-West-Grinzuges bzw. westlich der PlanstraRe 70a/Ost sollen Industriege-
biete festgesetzt werden. Aufgrund der Entfernung zu den angrenzenden Wohnnutzungen
und ihrer Abschirmung durch die umgebenden Gewerbegebiete sind hier Industriegebiete
unterzubringen. Damit wird auch dem Vorsorgegedanken aus 8§ 50 BImSchG nach raumli-
chet Trennung von stdérungsempfindlichen Nutzungen und mdglichen Gefahrenquellen
Rechnung getragen. Wohnungen sollen auch aufgrund der Restriktionen des LEP FS fir
Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie flr Betriebsinhaber ausgeschlossen werden
(Gl'1,2,3und4).

Der bestehende Bau- und Gartenmarkt an der B 96a soll entsprechend der vorhandenen
Nutzung und GréRenordnung als Sondergebiet mit der Zweckbestimmung Bau- und Gar-
tenmarkt festgesetzt werden. Es handelt sich hierbei nicht um die Neuausweisung eines
Sondergebietes sondern um die Sicherung der bestehenden Fachmarktnutzungen. In einer
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4.2

4.3

textlichen Festsetzung werden die maximal zuladssige Verkaufsflache und der Anteil der
zentrenrelevanten Sortimente in enger Orientierung am Bestand spezifiziert.

Malf3 der baulichen Nutzung

Im allgemeinen Wohngebiet sollen mit GRZ 0,2 und GFZ 0,4 bestandsorientierte Werte
festgesetzt werden, die auch den denkmalpflegerischen Belangen Rechnung tragen.

In den Gewerbegebieten GE 2 und 3 soll die GRZ 0,8 und die GFZ 2,4 betragen. Die GFZ
entspricht dem stadtebaulichen Konzept an dieser Stelle und der zuldssigen Obergrenze
des § 17 Abs. 1 BauNVO. Stadtebauliche Griinde fiir eine Unter- oder Uberschreitung die-
ser Werte liegen nicht vor.

In den Ubrigen Gewerbe- und Industriegebieten sollen, um eine méglichst hohe Flexibilitat
bei der Ansiedlung von Betrieben zu gewahrleisten, mit GRZ 0,8 und BMZ 10,0 die zulassi-
gen Obergrenzen des 8 17 BauNVO festgesetzt werden.

Bauweise, Uberbaubare Grundstiicksflachen

Auf den gewerblich zu nutzenden Flachen soll keine Bauweise festgesetzt werden, da we-
der die geschlossene Bauweise noch die Langenbeschrankungen der offenen Bauweise
angebracht sind. Damit gelten die Regeln des Landesrechts.

Die Uberbaubaren Flachen sollen durch Baugrenzen definiert werden, damit die Rege-
lungsdichte im Gebiet gering gehalten werden kann. Die stralRenseitigen Baugrenzen fol-
gen den stadtebaulichen Vorgaben und dem Griinkonzept fur das Planungsgebiet.

Im allgemeinen Wohngebiet richten sich die Baugrenzen zum Dorfplatz hin nach dem Ge-
baudebestand. An der Ecke Dorfplatz Bohnsdorf / Hufenweg richten sich die Baugrenzen
nach der historischen Bebauung. Im Suden ergibt die vorhandene riickwartige Bebauung
die Lage der Baugrenzen. Die ,Hufen“ des Ortskerns sollen von Bebauung freigehalten
werden. Eine Erweiterung des Wohngebietes wird deshalb ausgeschlossen.

Der Bereich ist als Gesamtensemble sowie in Teilen als Baudenkmale in der Denkmalliste
Berlin 2005 (vgl. | 4.19 Denkmalschutz) gefiihrt und wird im Bebauungsplan dementspre-
chend nachrichtlich ibernommen.

Am o&stlichen Rand des Ortskerns liegt ein Teil der vorhandenen Bebauung und ein Teil der
Uberbaubaren Flache in den Baubeschrankungszonen (8 9 FStrG) der BAB 117. Die Er-
richtung neuer baulicher Anlagen sowie die wesentliche Veranderung bestehender Anlagen
bedurfen einer Genehmigung durch die oberste StralBenbaubehdrde. Durch die Stellung-
nahme der Senatsverwaltung fur Stadtentwicklung X vom 05.01.2009 wird eine entspre-
chende Genehmigung dem Grunde nach in Aussicht gestellt. Die vorhandene Bebauung ist
alter als die angrenzende Bundesautobahn. Die Uberbaubare Flache ist auf die Flache be-
grenzt, die sich aus der Form des Gesamtensembles als nach § 34 BauGB bebaubar erge-
ben wirde.

Fur die Gewerbegebiete GE 2 und GE 3, die sowohl den Eingangsbereich zum BBI Busi-
ness Park Berlin als auch umgekehrt zum Stadtgebiet Berlin bilden, wurde ein Gutachter-
verfahren (vgl. | 4.14 Stadtebauliche Qualifizierung des Eingangsbereichs) als diskursives
Verfahren mit Beteiligung der Senatsverwaltung fir Stadtentwicklung und des Bezirksam-
tes Treptow-Kopenick durchgefiihrt. Ziel waren die stadtebauliche Qualifizierung und die
Erlangung von Hinweisen zur Parzellierung in vermarktungsfahige Flachen. Im Ergebnis
wird ein Mindestmald an Festsetzungen zur stadtebaulichen Gestaltung und Entwicklung
des Eingangsbereiches in den Bebauungsplanentwurf aufgenommen.

An der B 96a soll eine Torsituation geschaffen werden. Hierzu werden Festsetzungen ins-
besondere hinsichtlich der Mindesthdéhe der Gebaude und hinsichtlich der Lage (Baulinien)
vorgesehen. Entlang der B 96a sollen die Gebaude einen Abstand von ca. 15 m gegeniiber
der StralRenbegrenzungslinie einhalten. Diese nicht Uberbaubare Flache soll auch von
Stellplatzen freigehalten und begriint werden, um der reprasentativen stadtebaulichen Lage
gerecht zu werden.

Im Gewerbegebiet GE 4 an der B 96a soll die Baugrenze 30 m von der Stral3enbegren-
zungslinie zurtick rucken. Hier befindet sich ein gut entwickelter Gehdlzstreifen, der wegen
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4.5

seines okologischen und landschaftsasthetischen Wertes erhalten werden soll. Da hier Zu-
fahrten von der B 96a in das Gewerbegebiet nicht méglich sind, sollen sich die Eingangs-
bereiche der Nutzungen nach Siden zur inneren ErschlieBung des Gebietes hin orientie-
ren.

Entlang der PlanstraBe 70a/Transversale sind sowohl in den Gewerbegebieten als auch in
den Industriegebieten die Baugrenzen gegentuber der Stral3enbegrenzungslinie um 30 m
zurlickgezogen, um hier im stadtebaulichen Kontext zur Gestaltung der Stral3e als Allee ei-
ne Art ,Vorgarten" entstehen zu lassen, die allerdings gleichzeitig zur Versickerung des
Regenwassers dienen kénnen.

In den Ubrigen Bereichen der Gewerbegebiete sind die Baugrenzen mit einem Abstand von
6 Metern zur StralRenbegrenzungslinie konzipiert. Der verbleibende Zwischenraum soll von
Bebauung freigehalten werden.

In den Industriegebieten soll der Abstand zur StraRenbegrenzungslinie auf 12 Meter erwei-
tert werden. Daher ist der zur 6ffentlichen ErschlieRung hin orientierte nicht Uberbaubare
Bereich der einzelnen Grundstiicke breiter als in den potentiell kleinteiligen Gewerbegebie-
ten.

Da die Regenentwasserung der privaten Flachen auf den Grundsticken selbst erfolgen
muss, ist die Errichtung von Mulden und gegebenenfalls Rigolen auf den Baugrundstiicken
notwendig. Um hierfiir einen ausreichenden Flachenanteil zu gewahrleisten, bedarf es ei-
ner vom Regelfall der BauNVO abweichenden Festsetzung beziglich der zulassigen
Grundflache. Der Regelfall des § 19 Abs. 4 BauNVO, wonach die zulassige Grundflache
durch die Grundflachen von Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO hdchstens bis zu
einer Grundflachenzahl von 0,8 Uberschritten werden darf, soll fur begriinte Mulden und
Mulden-Rigolen nicht gelten. Eine Simulation® hat gezeigt, dass 10 Prozent Flachenanteil
fur die Entwésserung der Grundstiicke ausreichend sind.

Hohe baulicher Anlagen

Der gesamte Geltungsbereich liegt in der Planungszone ,Bauhdéhenbeschrankung” des
LEP FS sowie im Bauschutzbereich des Verkehrsflughafens Berlin-Schdnefeld. Die Malf3-
gaben nach § 12 LuftVG sind zu beachten (siehe 14.16 Anlagenschutzbereich / Bau-
schutzbereich. Die Hohenentwicklung ist durch die Bauh6henbeschréankung auf Werte zwi-
schen ca. 11 m und 80 m Uber Geldnde begrenzt. Die niedrigsten Werte (11 m — 16 m) gel-
ten fur kleinere Teilflachen im GE 10 und im GI 1, da diese teilweise im Anflugsektor der
ndrdlichen Landebahn des Flughafens Schonefeld liegen. Im Gl 4 ergeben sich zulassige
Hohen von ca. 26 m. Von hier aus steigen die Werte in Richtung Nordosten auf ca. 80 m
an. Eine dartiber hinaus gehende Hohenbeschrankung der baulichen Anlagen ist aufgrund
der stadtebaulich Lage und der vorgesehenen Nutzungsarten — mit Ausnahme fiir die Be-
reiche an der B 96a (GE 2, GE 3 und GE 4) und direkt an den Wohnsiedlungsbereich an
der Grunbergallee (GE 1) — nicht erforderlich.

ErschlieBung

Die Einbindung des Planungsgebietes in das Ubergeordnete Verkehrsnetz ist bereits oben
dargestellt (vgl. | 3.2 ErschlieBung und Versorgung). Die Machbarkeit der Verkehrser-
schlieBung und das resultierende Mengengeriist wurden in einem Gutachten® untersucht
und sind in Abbildung 8 dargestellt.

Baufeld Ost — Entwicklung und Bauleitplanung, 4. Zwischenbericht, FPB GmbH, Oktober 1999 und
Baufeld Ost — Entwicklung und Bauleitplanung, Konzeption zur Regenentwasserung, FPB GmbH, Mai
2000

Gutachten zur VerkehrserschlieBung — Aktualisierung 2006, FPB GmbH, Dezember 2006
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Abbildung 8: ErschlieBungssystem mit prognostizierter Verkehrsbelastung Kfz/24 h

Ziel der ErschlieBungsplanung ist, die zukinftigen Nutzer des Gebietes optimal sowohl an
das tibergeordnete und regionale Verkehrsnetz (MIV und OPNV) als auch an die potentielle
Hauptrelation zum Terminalbereich des Flughafens anzubinden. Hierzu ist eine gute innere
ErschlieBung Voraussetzung.

Die offentliche ErschlieRung des Gewerbe- und Industriegebietes soll aus den Planstral3en
70a/Nord, West, Mitte und Ost sowie der zentralen Achse Planstral3e 70a/Transversale ge-
bildet werden.

Hauptmerkmal ist die zentrale ErschlieBung, die an die B 96a im Norden anbindet und das
Baufeld Ost mittig teilt, um im Stden einen zweiten Anbindungspunkt an das tibergeordne-
te Netz aushilden zu kénnen. Diese zweite Anbindung lasst verschiedene Optionen offen:

- Die Verknipfung mit einer Ost-West-Spange, die die nordlich des zukinftigen Flugha-
fens gelegenen flughafenaffinen Flachen erschliel3t und Gber einen Anschluss an die
Flughafenrandstral3e auch die direkte Anfahrt zum Flughafenterminal gewabhrleistet.

- Die Erschlieung und Verknipfung der Flachen sidlich der Stadtgrenze einschlie3lich
der vorhandenen Gewerbe- und Handelsflachen in Waltersdorf.

- Die Anbindung an die A 117 und / oder L 400 als Option.

Die zentrale VerkehrserschlieBung in Nord-Sud-Richtung (PlanstralBe 70a/Transversale)
wird mittig von einer grol3en griinen Ost-West-Achse gequert. Das entstehende Achsen-
kreuz als Bundelung der offentlichen ErschlieRung und der Griin- und Freirdume wird somit
zum bestimmenden Gliederungselement des Gebietes.

Die zentrale ErschlieBungsachse wird durch drei weitere Nord-Siid-Stréange ergénzt. Die
westliche Achse kann bei Bedarf bis zu einem zweiten Anschluss (Uber Schonefelder Ge-
markungsgebiet) an die B 96a in Hohe Seeweg gefiihrt werden. Die 6stliche Achse hat nur
untergeordnete Bedeutung. Die bisher vorgehaltene Verbindungsméglichkeit von dieser
Achse zur Grinbergallee wurde zwischenzeitlich aufgegeben, da kein entsprechender Be-
darf nachgewiesen werden konnte.

Mit diesen vier Nord-Sud-Achsen sowie zwei Querachsen - die Zweite, sudliche, aul3erhalb
des Planungsgebietes auf Schdnefelder Gemarkung - ist ein funktional ausreichendes Ver-
kehrssystem geschaffen, das Baufelder mit bis zu 200 m Tiefe erschlie3t, die jedoch bei
Bedarf unterteilbar sind. Die robuste Erschlielungs- und Flachenstruktur lasst unterschied-
liche Quartierbildungen mit unterschiedlichen Erscheinungsbildern und lageabh&angigen un-
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terschiedlichen Nutzungsmischungen zu (vgl. | 4.13 Gemeinsames Strukturkonzept Berlin—
Schonefeld ,Masterplan Gateway BBI“).

Die geplante StralRenraumbreite der Planstralle 70a/Transversale betrdgt 30 m, die der
Planstral3en 70a/Nord, -West, -Mitte und -Ost 22,50 m. Fir den Stral3enzug Hufenweg —
Lindenstrale ist eine Gesamtbreite von 12,0 m vorgesehen.

Die Stral3enbreite fir die Planstral3e 70a/Transversale ergibt sich aus der stadtebaulichen
Gestaltanforderung einer gebietspragenden stadtebaulichen Achse. Sie soll als Allee mit
einer 4 m breiten baumbestandenen Mittelinsel ausgestaltet werden. Aus der Anforderung
Mittelinsel ergibt sich ein jeweils 2 streifiger Ausbau der Richtungsfahrbahnen (2 x 3,25 m),
an die sich jeweils ein weiterer Baumstreifen mit einer Breite von 2,5 m und ein getrennter
Rad- / Gehweg von 4,0 m Breite anschlie3en (vgl. Abbildung 9). Dieser Querschnitt lasst
auch ausreichenden Raum fur die Anordnung einer zusétzlichen Linksabbiegespur im Ein-
muindungsbereich in die B 96a.

Fur die StralRenprofile der Ubrigen ErschlieBungsstralen in den Gewerbe- und Industriege-
bieten sind 6,5 m fir die Fahrbahn, ein beidseitiger durchgehender Lkw-geeigneter Park-
streifen von 2,5 m Breite, beidseitige Baumstreifen mit einer Breite von 2,5 m und jeweils
Gehwege mit einer Breite von 3,0 m vorgesehen (vgl. Abbildung 9). Fur Radfahrer ist auf-
grund des geringen Aufkommens kein separater Fahrradweg vorgesehen.

Fur die B 96a ist eine Erneuerung des Teilabschnitts "Am Seegraben" vorgesehen. Die
StralRe soll im Zuge ihrer Sanierung im Wesentlichen unveréandert bleiben. Es ist vorgese-
hen, die Stral’e den verringerten Verkehrsstromen anzupassen und die erlaubte Héchstge-
schwindigkeit zukinftig auf 50 km/h zu begrenzen. Dies ermdglicht eine Reduzierung der
Fahrspurbreiten der Richtungsfahrbahnen. Hierdurch kann der gegenwartige Mittelstreifen
verbreitert und entsiegelt werden. Es ist geplant, bisher beidseitig der Stral3e teilweise feh-
lende Geh- und Radwege anzulegen. Ein planrechtliches Verfahren fiur die Durchfiihrung
dieser BaurnalBnahme ist nach Einschatzung des Vorhabentrdgers, SenStadt X, nicht er-
forderlich. Zur Absicherung wurde eine Vorprifung gemall § 3c UVPG erarbeitet. Soweit
die StralRe innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans liegt, sind die peplanten
MaRnahmen bei der StralRenbegrenzungslinie beriicksichtigt. Im Bereich der Einmindung
der PlanstraBe 70a/Transversale werden Aufweitungen fiir Abbiegestreifen vorgesehen.
Aus den Larmuntersuchungen ergibt sich auRerdem, dass mit dem Bau der Einmiindung
zur Reduzierung des Verkehrslarms auf einem Abschnitt von insgesamt 160 m die Beton-
fahrbahn durch Bitumen ersetzt wird und eine Geschwindigkeitsbegrenzung auf 50 km/h
anzuordnen ist (siehe auch 1l 4.8 Immissionsschutz). Aul3erdem ist eine Lichtsignalanlage
vorgesehen.
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Querschnitt A1-A1: Transversale - Sammelstrafle (Trennungsprinzip)
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Querschnitt B1-B1: PlanstralBe Ost - ErschlieBungsstrale (Trennungsprinzip)
Stat. 0 + 197.49 (gilt auch fiir die PlanstraRen Nord, West und Mitte)
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Querschnitt D-D: Verbindungsstrafe Hufenweg-Lindenstralle
(Trennungsprinzip)

Abbildung 9: Regelquerschnitte

Zur Sicherung der ErschlieBung auch fur FuRgéanger und Radfahrer soll ein Fu3- / Radweg
in Verlangerung der Schitzenstrale nach Siden zum nérdlichen Fahrbahnrand der B 96a
gefuihrt werden. Die Herstellung dieses Weges wird im stadtebaulichen Vertrag geregelt.
Am Knoten PlanstraBe 70a/Transversale/B 96a wird eine lichtzeichengesteuerte Que-
rungsmdoglichkeit des Ful3-/Radweges in das Gewerbegebiet eingeplant (Einbeziehung
FuRganger/Radfahrer in LSA des kiinftigen Verkehrsknotens).

Die innerhalb des Geltungsbereichs gelegenen Teilflachen der Griinbergallee und des
Dorfplatzes Bohnsdorf sollen gemaf ihres Bestandes, Hufenweg und Lindenstra3e dage-
gen nur teilweise in ihrer jetzigen Lage als Stral3enverkehrsflachen festgesetzt werden. Die
verénderte Trassierung des Hufenweges richtet sich nach der Lage des nordéstlichen Ge-
werbegebietes GE 5.

Der Ausbau des Hufenweges und der LindenstralRe soll mit 5,5 m Fahrbahnbreite, einem
einseitigen 3,0 m breiten Versickerungsgrinstreifen und einem 2,0 m breiten Baumstreifen
und einem 1,5 m breiten FulBwegen auf der gegeniiberliegenden Seite erfolgen.
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4.6
46.1

4.6.2

4.6.3

4.6.4

4.7

Die StralRenquerschnitte sind fur die prognostizierten Verkehre ausreichend dimensioniert.
Sie lassen im Sinne eines Ausgleichs eine Bepflanzung mit Baumen zu und ermdglichen
Uber die Grunstreifen eine direkte Versickerung der auf den Gehwegen anfallenden Nie-
derschlagswasser und damit eine Reduzierung der zu behandelnden Niederschlagswéasser
insgesamt. Die Einteilung der StralB3enverkehrsflache ist jedoch nicht Gegenstand der Fest-
setzung des Bebauungsplans.

Freiflachen

Offentliche Griinflachen - zentrale Griinachse

Die zentrale Griinachse stellt eine 1,5 km lange Verbindung zwischen dem ,Griinen Trich-
ter* und den Schonefelder Seen her und wird im Osten des Gebietes zur Weiterfihrungen
nach Norden (Richtung Ortskern Bohnsdorf) und Siden (Richtung Landesgrenze) durch 6f-
fentliche und private Griunflachen ergénzt. Sie ist gleichzeitig Verbindungselement zwi-
schen den groRen umgebenden Landschaftsrdumen und Gliederungselement fur unter-
schiedlich intensiv nutzbare Baugebiete. Sie Ubernimmt wichtige Funktionen der Erho-
lungsnutzung fir Anwohner und fir Zwecke der Pausenerholung. Durch die Pflanzung ein-
heimischer Gehdlze erfiillt sie auch wichtige Funktionen fiir Tier- und Pflanzenarten. Die
zentrale Griinachse soll als Griinflache mit der Zweckbestimmung ,Offentliche Parkanlage*
festgesetzt werden.

.Gruner Trichter"

Der "Griine Trichter" im Osten des Planungsgebietes nimmt eine zentrale Bedeutung als
Ausgleichsflache fur den durch die Planung vorbereiteten Eingriff in den Naturhaushalt ein.
Durch seine strukturreiche und naturnahe Gestaltung soll er mdglichst vielen Arten einen
Lebensraum bieten. Der ,Griine Trichter" soll als Grunflache mit der Zweckbestimmung
.Private Grunflache" als Ausgleichsflache (im Sinne des 8 9 Nr. 15i.V.m. § 9 Abs. 1 Nr. 20
BauGB) festgesetzt werden.

Grinflachen an der Landesgrenze

Im Ergebnis der Abstimmungen mit der Gemeinde Schénefeld zu einem gemeinsamen
Strukturkonzept (vgl. | 4.13 Gemeinsames Strukturkonzept Berlin—-Schonefeld ,Masterplan
Gateway BBI") Uber die Landesgrenze hinweg, ist an der Landesgrenze eine Griinzone als
private Griinflachen vorgesehen. Die privaten Grinflachen an der Landesgrenze haben
ebenfalls eine Bedeutung als Ausgleichsflachen fiir den durch die Planung vorbereiteten
Eingriff in den Naturhaushalt. Durch ihre strukturreiche und naturnahe Gestaltung als
Streuobstwiesen sollen diese Flachen mdglichst vielen Arten einen Lebensraum bieten. Die
Grunflachen an der Landesgrenze sollen jeweils als Grunflache mit der Zweckbestimmung
.Private Grunflache" als Ausgleichsflache (im Sinne des § 9 Nr. 15i.V.m. § 9 Abs. 1 Nr. 20
BauGB) festgesetzt werden.

Nicht Uberbaubare Grundstiicksflachen

Die dauerhafte Begrtinung der nicht tberbaubaren Grundstiicksflachen durch Pflanzgebote
(Baumpflanzungen, begriinte Larmschutzanlage) und eine Pflanzbindung vermindern die
negativen Auswirkungen auf das Kleinklima durch Verdunstungsleistungen und staubbin-
dende Wirkungen der Pflanzen.

Konzept zur dezentralen Entsorgung von Regenwas  ser

Ziel der Regenwasserentsorgung ist es, das anfallende Regenwasser moglichst umfanglich
im Planungsgebiet zu versickern und zu verdunsten, da eine Ableitung des Regenwassers
wegen der beschrankten Anschlusskapazitat nur Uber umfangliche Regenriickhalteanlagen
mdoglich wéare. Daher soll das Regenwasser, das auf den Grundstiicken anféllt versickert
und nur das Regenwasser der Stral3en abgefiihrt werden.

Die grundlegenden Voraussetzungen fur die Versickerung von Regenwasser im Bebau-
ungsplangebiet liegen vor:

- Die Altlastensituation im Planungsgebiet ist als unbedenklich einzuschatzen. Die Vor-
nutzung des Gebietes durch Landwirtschaft bzw. Baumschulen hat zu keiner nachhalti-
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4.7.1

gen Belastung der Boden gefiihrt. Auch von den Altlastenverdachtsflachen im Ortskern
Bohnsdorf geht nach den vorliegenden Untersuchungen keine Geféahrdung des Grund-
wassers aus.

- Der hdchste gemessene Grundwasserstand liegt bei 37m 0. NHN (Angaben: Grund-
wassermonitoring — Flughafen Berlin-Schénefeld). Die Gelandehohe variiert zwischen
41,6 m und 49,0 m. Der kleinste Flurabstand liegt also bei 4,6 m. Angaben zum héchs-
ten gemessenen Grundwasserstand liegen beim Landesgrundwasserdienst der Se-
natsverwaltung fur Gesundheit, Umwelt und Verbraucherschutz nicht vor.

- Das Planungsgebiet grenzt an die nérdlich gelegene Wasserschutzzone 1l B des Was-
serwerks Altglienicke, die Aufhebung des Wasserschutzgebietes ist seit dem
15.05.2008 geplant, aber noch nicht erfolgt. Die sich aus der Schutzgebietsverordnung
ergebenen Restriktionen sind nicht mehr zu beachten.

Bei den Versickerungsversuchen7 wurden Endinfiltrationsraten zwischen 1*10®° m/s und
1*10° m/s ermittelt. Zur Vordimensionierung wurde die schlechteste, bei den Versuchen
ermittelte Endinfiltrationsrate IE = 1*10° m/s verwendet. Dieser Wert bedeutet eine ver-
gleichsweise geringe Versickerungsfahigkeit des Bodens. Sie reicht jedoch aus, um das
Wasser an Ort und Stelle zu versickern. Fur Starkregenereignisse ist es jedoch notwendig,
ein ausreichendes Volumen zur Zwischenspeicherung vorzuhalten.

Bei der Regenwasserbewirtschaftung ist der Regenwasseranfall auf den privaten
Grundstiicken und innerhalb des &ffentlichen StralRenraumes zu unterscheiden.

Es wurde ein zusatzliches Bodengutachten beauftragt’. Im Rahmen dieses Bodengutach-
tens sollte geklart werden, ob das anfallende Niederschlagswasser zu 100% versickert
werden kann. Hierzu wurde ein umfangreiches Untersuchungsprogramm vorgesehen, das
Erkundungsbohrungen (bis 6m tief) und detaillierte Analysen zu den Durchlassigkeiten und
zur Versickerungsfahigkeit der einzelnen angetroffenen Schichten beinhaltet.

Ergebnis des Gutachtens ist, dass eine Versickerung des Niederschlagswassers auf den
Baugrundstiicken mit der ermittelten Versickerungsfahigkeit der Béden technisch mdglich
ist. FUr den Bebauungsplan wurde in Abstimmung mit den Berliner Wasserbetrieben und
der Wasserbehdrde festgelegt, dass jedoch eine Ableitung des auf der StraRe anfallenden
Niederschlagswassers erfolgen soll. Fir die Strallenentwasserung ist deshalb der Bau ei-
ner zentralen Bodenfilteranlage und die gedrosselter Ableitung Uber ein Regenriickhaltebe-
cken vorgesehen. Die Ableitung erfolgt dann tber das Netz in Bohnsdorf zur Dahme.

Private Grundstiicke

Das auf den privaten Grundstiicken anfallende Regenwasser ist hinsichtlich seiner Stoff-
konzentration und der damit ggf. einher gehenden potentiellen Grundwassergefahrdung bei
der gezielten Regenwasserversickerung in Abhangigkeit von seiner Herkunftsflache unter-
schiedlich zu bewerten.

- Das Regenwasser der Dachflachen ist unbedenklich. Unbedenkliche Niederschlagsab-
flusse kdnnen ohne VorbehandlungsmalRnahmen Uber die ungesattigte Zone versickert
werden. In den Baugebieten wird dieses Wasser tUber Mulden-Rigolen-Systeme oder
direkt Gber Rigolen versickert. Es wird beim DurchflieBen der belebten Bodenschicht
der Mulde sehr gut biologisch gereinigt, ungeldste Stoffe werden zurtickgehalten.

- Der Niederschlagsabfluss der privaten Hof-, Park- und Stralenflachen ist als tolerierbar
zu bewerten. Das bedeutet, dass er unter Ausnutzung der Reinigungsprozesse in der
Versickerungsanlage versickert werden kann. Durch die dort ablaufenden physikali-
schen, biologischen und chemischen Reinigungsprozesse werden auch grof3ere Be-
schaffenheitsschwankungen des Versickerungswassers vor dem Eintritt in das Grund-
wasser ausreichend gedampft.

Baugrund Berlin Bohrgesellschaft mbH (2000): Untersuchungen zur Versickerungsfahigkeit von Re-
genwasser - Bauvorhaben XV-70, Bohnsdorf-West

Wasy Gesellschaft flir wasserwirtschaftliche Planung und Systemforschung mbH (2007): Bodengut-
achten BBI Business Park Berlin
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4.7.2 Verkehrsflachen

4.8

10

11
12

Das im StraBenraum anfallende Regenwasser ist hinsichtlich seines Verschmutzungsgra-
des und seiner Bewirtschaftung zu unterscheiden.

- Regenwasser, das auf verkehrlich gering belasteten StralRenflaichen (weniger als
2.000 Kfz/Tag) anfallt, ist gering verschmutzt. Die Reinigung des Regenwassers bei der
Passage der belebten Bodenschicht der Mulden bzw. der Mulden-Rigolen-Systeme ist
ausreichend. Dies gilt fir den Hufenweg und die Lindenstral3e.

- Regenwasser, das auf den Geh- und Radwegen anfallt, ist ebenfalls nur gering ver-
schmutzt und kann in Mulden oder Mulden-Rigolen-Systemen versickert werden. Dies
gilt fir die PlanstraBen 70a/Transversale, -Nord, -Ost, -Mitte und Siid.

- Regenwasser, das auf verkehrlich hoch belasteten Fahrbahnen anfallt, ist durch ver-
kehrsbedingte Schmutzstoffe verunreinigt. Die Reinigung durch eine einfache Passage
der belebten Bodenschicht ist nicht ausreichend. Das Regenwasser wird deshalb Uber
eine Bodenfilteranlage vorgereinigt und tber das Kanalnetz abgefuhrt. Dies gilt fur die
Planstral3en 70a/Transversale, -Nord, -Ost, -Mitte und Sud.

Immissionsschutz

Vor dem Hintergrund der Notwendigkeit des stadtebaulichen Einfigens der gewerblichen
Planung in den empfindlichen Kontext der Umgebung - im Westen, Norden und Osten lie-
gen Wohngebiete in der Nachbarschaft - wurde im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens
sowohl fur die Bestandssituation als auch fur den Planungsfall zwei schalltechnische Un-
tersuchungen9 10 vorgenommen, um die zu erwartenden Schallimmissionen an schutzbe-
durftigen Nutzungen auch auf3erhalb des Planungsgebietes zu ermitteln und gegebenen-
falls Larmkontingentierungen fir Teilflachen oder andere MaRnahmen festzulegen.

In der Untersuchung der FPB wurden die auf das Planungsgebiet einwirkenden und die
durch die Planung verursachten Aspekte Verkehrslarm, Schienenlarm, Gewerbelarm und
Fluglarm untersucht und Empfehlungen zur Konfliktldsung gemacht. Ziel der Untersuchung
war die Ermittlung der zu erwartenden Gerauschimmissionen, der Vergleich mit den schall-
technischen Orientierungswerten der Bauleitplanung gemafl DIN 18 005, um daraus
Schutzmalnahmen zur Sicherung im Bebauungsplan abzuleiten.

Im Wesentlichen waren die Larmimmissionen durch den Stral3enverkehr auf der das Plan-
gebiet tangierenden B 96a sowie diejenigen auf der durch das Plangebiet verlaufenden
Sammelstralle und die Immissionen des S-Bahn-Verkehrs zu beriicksichtigen. Die Belas-
tungsdaten der StraBen wurden den vorliegenden verkehrlichen Untersuchungen'! ent-
nommen und - soweit erforderlich - ergéanzt.

Weiterhin wurden die Schallimmissionen durch die Teilflachen des Gewerbe-/Industriege-
bietes an den angrenzenden schutzbedurftigen Nutzungen in mehreren Varianten ermittelt,
um gegebenenfalls mithilfe einer Larmkontingentierung fur einzelne Teilflachen die Immis-
sionen auf das zulassige MalR zu beschranken. Unterschiedliche Schutzmal3nhahmen wur-
den geprift.

In dem Gutachten der KSZ wurde der Aspekt Gewerbeldrm hinsichtlich der Schallkontin-
gentierung fur die Gewerbe-/Industriegebiete noch mal vertieft und konkretisiert. Die sich
erganzenden Untersuchungen wurden hinsichtlich ihrer Vergleichbarkeit Uberpruftlz. Au-

Bebauungsplan XV-70 "Bohnsdorf-West", Schalltechnische Untersuchung, Fortschreibung, FPB
GmbH, Januar 2007

Ermittlung der zulassigen Gerauschemissionen fur gewerbliche Nutzungen im Bereich des B-Plan
XV-70 in Berlin - Treptow — Kdpenick, KSZ - Kockritz, Schenk, Zick Ingenieurbiro GmbH, 14. Sep-
tember 2007

Gutachten zur VerkehrserschlieBung — Aktualisierung 2006, FPB GmbH, Dezember 2006
Schalltechnische Stellungnahme 47250-1.001 zu den Aussagen in den schalltechnischen Untersu-
chungen zum B-Planentwurf XV—70 in Berlin Treptow-Képenick, KOTTER Beratende Ingenieure Ber-
lin GmbH, November 2007
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Rerdem wurde eine Ubergreifende Beurteilung aller einwirkenden Larmquellen (Gesamt-
larmbetrachtung) erstellt'®.

4.8.1 Emissionsquellen

4.8.1.1 Schallemission des StraRen- und Schienenver  kehrs

Die Schallemission des StraRenverkehrs auf den o6ffentlichen StralRen wurde gemaf den
Richtlinien RLS-90 aus der Verkehrsstarke, dem LKW-Anteil, der zuldssigen Héchstge-
schwindigkeit, der Art der StralRenoberflache und der Neigung der Stral3e berechnet.

In die Ermittlung der Schallemissionen des Schienenverkehrs gehen die Faktoren:Anzahl
der Zige, Fahrzeug- und Zugarten, Bremsbauarten, Zugléangen, Geschwindigkeiten, Ein-
flisse des Schienenweges ein.

Grundlagen der Berechnungen sind die Daten des Gutachtens zur VerkehrserschlieRung in
der Fassung der Aktualisierung von 2006.

4.8.1.2 Schallauswirkungen der geplanten Gewerbe- u  nd Industriegebiete

Die Schallauswirkungen der geplanten Gewerbe- und Industriegebiete wurden mit dem Ziel
untersucht™, eine konfliktfreie Nachbarschaft der geplanten gewerblichen Nutzung mit den
angrenzenden stérungsempfindlichen Nutzungen zu erméglichen. Dazu ist vorgesehen, die
geplanten GE und GI Flachen entsprechend den akustischen Erfordernissen zu gliedern
und in ihrer Nutzung zu beschranken. Dies bedeutet im vorliegenden Fall eine Emissions-
Ifé)ntingentierung mit Festlegung der maximal zulassigen Emissionskontingente Lgx pro m2

Die maximal zulassigen Emissionskontingente Lgx ermdglichen es, abhangig von der
GrundstilicksgréRe eine zulassige Schallemission festzulegen. Diese Kontingentierung ver-
hindert einerseits eine Uberschreitung der Orientierungswerte und gibt andererseits die
Planungssicherheit fir Gewerbebetriebe, dass nicht einzelne Betriebe mit starker Schall-
emission die zulassigen Schallkontingente ausschopfen. Der Vorteil liegt darin, dass die
Emissionen durch eine grundstiicksbezogene betriebliche Gestaltung so gesteuert werden
kénnen, dass der zuldssige Anteil am resultierenden Beurteilungspegel an den Randern
der schutzwirdigen Nutzungen nicht Uberschritten wird.

Alle real existierenden Zusatzpegelminderungen werden erst bei der Prufung auf Einhal-
tung des Immissionskontingents Lk bei einer konkreten Betriebsbeurteilung in spéateren
baurechtlichen oder BImSchG-Genehmigungsverfahren eingerechnet.

4.8.1.3 Fluglarm

13

14

15

16

Neue Berechnungen zum Fluglarm erfolgten nicht. Im Rahmen der Bauleitplanung gelten
die Festlegungen des LEP FS und des Planfeststellungsverfahrens'® fiir den Flughafen zu
einer Planungszone Siedlungsbeschrankung, die erforderlich ist, um gesunde Wohn- und
Arbeitsverhaltnisse zu sichern. Im Rahmen eines Larmvorsorgekonzeptes ist die Sied-
lungstatigkeit in der Umgebung des Flughafens fur bestimmte Nutzungen zu beschranken.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans XV-70a liegt mit seinem sidlichen Teil in der
Planungszone Siedlungsbeschréankung. Nach LEP FS durfen in dieser Planungszone neue
Flachen und Gebiete fur Wohnnutzungen und/oder besonders larmschutzbedurftige Ein-
richtungen nicht geplant werden.

Die Neuplanung gewerblicher Bauflachen gemafR Baunutzungsverordnung ist in der Pla-
nungszone grundsétzlich mdglich, soweit die Gewéhrleistung gesunder Wohn- und Arbeits-

Bebauungsplanung XV-70: Ubergreifende Beurteilung aller einwirkenden Larmquellen (Gesamtlarm-
betrachtung), KSZ Ingenieurbiiro GmbH, Februar 2008

Bebauungsplan XV-70 "Bohnsdorf-West", Schalltechnische Untersuchung, Fortschreibung, FPB
GmbH, Januar 2007

bisher: ,Immissionswirksame flachenbezogene Schallleistungspegel - IFSP", gedndert durch DIN
45691

Planfeststellungsunterlagen ,Ausbau Flughafen Schénefeld*, Band M4, ,Gesamtlarmbelas-
tung“,Februar 2000
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verhaltnisse gegeben ist (z. B. ausreichender Larmschutz). Siehe dazu Kapitel 14.15
Larmschutzbereich.

4.8.2 Immissionsbetrachtungen

4.8.2.1 Verkehrsnetz

17
18

Auswirkungen auf3erhalb des Planungsgebietes

Grundlage fur die Immissionsberechnungen bilden die Daten des Gutachtens zur Ver-
kehrserschlief&ung”. Sie haben die Realisierung der A 113 als wesentliche Voraussetzung.
Die Larmbelastung der A 113 selbst spielt fir das Planungsgebiet keine Rolle™.

Die Gegenuberstellung von Ist- und Zukunftswerten zeigt, dass ein deutlicher Riickgang
der Larmbelastung im Bereich der heute vorhandenen Bebauung nicht festzustellen ist. Er
betragt sowohl tags als auch nachts zwischen 1 und 3 dB(A).

Es wurden drei Betrachtungsfalle untersucht:

- Bestand 2005
- Zukunft 2015 ohne B-Plan-Nutzung (Nullvariante)
- Zukunft 2015 mit B-Plan-Nutzung

Beim Fall Zukunft 2015 mit B-Plan wird durch die Herstellung der Einmindung der Plan-
stral3e 70a/Transversale in die B 96a gleichzeitig die Fahrbahnoberflache veréandert (Beton-
zu Asphaltdecke). Wegen der kurzen Knotenpunktabstdnde zu den Nachbarknoten sinkt
die Fahrgeschwindigkeit einheitlich auf v = 50 km/h. Damit wird in diesem Bereich der Ein-
fluss der anzuordnenden Lichtsignalanlage kompensiert. Die Beurteilungspegel gegentiber
dem Fall Zukunft 2015 ohne B-Plan sind sogar um 0,5 dB(A) geringer.

Um den Einfluss der Reflexion einer (fiktiven) Neubebauung im Plangebiet sidlich der B
96a auf die Beurteilungspegel zu ermitteln, wird ein entsprechender Fall Zukunft 3 mit Re-
flexion und mit Asphaltdecke berechnet. Es zeigt sich, dass die Beurteilungspegel gegen-
Uber dem Fall Zukunft 2015 ohne B-Plan (Zukunft 0) um maximal 0,8 dB(A) hdher sind, al-
lerdings findet keine Erhdéhung Uber den bisher vorhandenen Pegel von 69 tags bzw.
60 dB(A) nachts hinaus statt.

Somit fuhrt die Anlage eines Abbiegestreifens (aus Richtung Osten links in das Baufeld
Ost) als “erheblicher baulicher Eingriff* in Kombination mit der Einrichtung der LSA als
“nicht erheblicher baulicher Eingriff* nachts zu keiner weiteren Erhéhung des Beurteilungs-
pegels von 60 dB(A) am Immissionsort Schiitzenstral3e 20 (Kopfbau) als kritischster Wert.
Die Voraussetzungen der "wesentlichen Anderung” im Sinne der 16. BImSchV sind damit
nicht gegeben.

Auswirkungen innerhalb des Planungsgebietes

Das Gewerbegebiet im Plangebiet ist bezilglich der Immissionen nach den schalltechni-
schen Orientierungswerten des Beiblatts 1 der DIN 18 005 mit Tagwerten von 65 dB(A) und
Nachtwerten von 55 dB(A) bei Verkehrslarm zu betrachten. Diese Werte werden durch den
Verkehrslarm der B 96a und des ndrdlichen Abschnitts der Planstrale 70a/Transversale
entlang der Baugrenze mit bis zu 78 dB(A) tags und 68 dB(A) nachts Uberschritten. An der
Planstral3e 70a/Nord (Immissionsort IO G19) werden Werte von rd. 67 dB(A) bzw. 56 dB(A)
auftreten.

Die dargestellte Uberschreitung kann dazu fiihren, dass schallschutztechnische MaRnah-
men notwendig werden, die am Gebaude auszufiihren sind. Hierzu sind auf der Basis der
errechneten Beurteilungspegel die maRgeblichen Aufl3enldrmpegel zu ermitteln und den
Larmpegelbereichen zuzuordnen.

Gutachten zur VerkehrserschlieBung — Aktualisierung 2006, FPB GmbH, Dezember 2006
Bebauungsplanung XV-70: Ubergreifende Beurteilung aller einwirkenden Larmquellen (Gesamtlarm-
betrachtung), KSZ Ingenieurbiiro GmbH, Februar 2008
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Fur die ermittelten Larmpegelbereiche (Il — VII), muss bauseitig gemaf der DIN 4109 das
entsprechende Luftschallddmm-MalR der Bauteile eingehalten werden.

4.8.2.2 Gewerbeflachen

Bei der Betrachtung des Gewerbeldrms war vordringlich bestimmend, dass die schutzwir-
digen Bereiche nicht zusatzlich durch Gewerbelarm gestort werden. Daher waren mit Hilfe
der Larmkontingentierung die Emissionen der Flachenschallquellen der gewerblichen Teil-
flachen so zu begrenzen, dass die an den benachbarten schutzbedirftigen Nutzungen auf-
tretenden Beurteilungspegel im Regelfall die entsprechenden Orientierungswerte unter-
schreiten.

Damit ergeben sich aus der zuklnftigen gewerblichen Nutzung im Geltungsbereich auch
unter Berlicksichtigung des Bestandes (Hornbach, Sievers) keine Beeintrachtigungen der
benachbarten Wohnnutzungen, die weitere besondere Larmschutzmal3nahmen erforderlich
machten.

An den meisten Immissionspunkten zeigt sich, dass die Orientierungswerte nicht erreicht
werden. Die Uberschreitungen entlang der B 96a kénnen wegen des um 8 - 13 dB(A) hohe-
ren Verkehrslarmpegels und der geplanten abschirmenden Bebauung hingenommen wer-
den.

Bei einer energetischen Addition von Verkehrs- und Gewerbelarmpegeln - entgegen dem
Beiblatt 1 zu DIN 18 005 - wird deutlich, dass die Erhéhungen tags maximal 0,7 und nachts
bis zu 0,3 dB(A) betragen®. In jedem Fall bleiben die Beurteilungspegel deutlich unter den
kritischen Werten tags 70 bzw. nachts 60 dB(A).

4.8.2.3 Fluglarm

4.8.3

19

Hinsichtlich der Uberlagerung von Gewerbelarm- und Fluglarmpegelwerten auRerhalb des
Plangebiets lassen sich &hnlich genaue Angaben nicht ermitteln, da im LEP FS nur danach
unterschieden wird, ob ein Gebiet sich innerhalb oder auf3erhalb der Planungszone Sied-
lungsbeschrankung befindet. Dariiber hinaus heif3t es im LEP FS:

"Die Bericksichtigung der Belastungen durch nachtlichen Fluglarm fuhrt zur Erweiterung
der Planungszone uber die Kontur des energiedquivalenten Dauerschallpegels von 60
dB(A) (tags) hinaus. ... einschlieBlich der Bertcksichtigung der Nachtlarmbelastung wird
nur noch eine Planungszone Siedlungsbeschrankung festgelegt, die sich aus der Umhul-
lenden der gemaly LAI-Empfehlung berechneten Larmkontur Leq (3) = 60 dB(A) (tags,
100%-Regelung) und der Grenzlinie der sechsmaligen Uberschreitung eines maximalen
AuRenschallpegels von 70 dB(A) in der Nacht ergibt.”

Neben der Tatsache, dass die verschiedenen Gerauschquellen von getrennten Regelun-
gen erfasst sind und fur eine Gesamtbelastungsbeurteilung keine abgestimmte Vorge-
hensweise vorliegt, kann aus der Abgrenzung der Planungszone nur geschlossen werden,
dass die aul3erhalb liegenden AuRRenschallpegel deutlich unter 60 dB(A) tags liegen. Sie
wirden durch das Zusammenwirken mit den ermittelten Beurteilungspegeln infolge Gewer-
belarms je nach Entfernung und Ausgangswert rechnerisch um rd. 1,2 bis 1,7 dB(A) hdhere
Werte erreichen. Damit kénnen Gefahrdungen der Gesundheit ausgeschlossen werden.

Im Zusammenhang mit Betrieb und Ausbau des Verkehrsflughafens Berlin-Schénefeld
muss im Plangebiet mit durch Fluglarm verursachten Gerduschimmissionen (Leq(3), Tag
bis zu 65 dB(A)) gerechnet werden. Teilbereiche des Bebauungsplangebiets liegen inner-
halb der durch den Planfeststellungsbeschluss ,Ausbau Verkehrsflughafen Berlin-
Schonefeld” festgelegten Schutzgebiete (Tagschutzgebiet, Nachtschutzgebiet).

Schlussfolgerungen

Unter den dargelegten Voraussetzungen der ErschlieBung des Gewerbe- und Industriege-
bietes Uber einen neu herzustellenden Knoten mit der B 96 a, des Umbaus der B 96 a im
Knotenpunktsbereich mit der Transversale sowie der Einhaltung der im B-Plan benannten

Bebauungsplanung XV-70: Ubergreifende Beurteilung aller einwirkenden Larmquellen (Gesamtlarm-
betrachtung), KSZ Ingenieurbiiro GmbH, Februar 2008
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zulassigen Emissionskontingente Lg fur die Teilflachen kommt es an allen ausgewéahlten
Immissionspunkten zu keiner unzuléassigen Pegelerhéhung.

Umweltbericht

Einleitung

Bei der Aufstellung von Bauleitplanen sind die Belange des Umweltschutzes einschlieRlich
des Naturschutzes und der Landschaftspflege zu beriucksichtigen (8§81 Abs.6 Nr.7
BauGB). Die Berucksichtigung dieser Belange erfolgt im Rahmen einer Umweltpriifung. Die
Umweltprifung als unselbststandiges Verfahren im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens
wurde mit dem Europarechtsanpassungsgesetz Bau (EAG Bau) eingefuhrt. Das Bebau-
ungsplanverfahren wird damit zum Tragerverfahren aller Umweltbelange. Die bislang sepa-
rat betrachteten Instrumente der Umweltfolgenabschatzung und —bewaltigung wie Projekt-
UVP und Eingriffsregelung werden auf diese Weise starker zusammengefasst und um die
Umweltpriifung fur Plane erganzt.

Es ist ein Umweltbericht zum Bebauungsplan zu erarbeiten, dessen Inhalt in § 1 Abs. 6 Nr.
7, 8 2 Abs. 4 BauGB und in der zugehorigen Anlage dargestellt ist. Im Umweltbericht mis-
sen die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt, beschrieben und be-
wertet werden (8 2 Abs. 4 BauGB). Das Ergebnis des Umweltberichts ist im Bebauungs-
planverfahren zu berucksichtigen. Der Umweltbericht bildet einen gesonderten Teil der Be-
grindung (8 2a BauGB).

Der Inhalt der Umweltpriifung richtet sich nach den Anforderungen des Baugesetzbuches
(8 1 Abs. 6 Nr. 7 sowie § 2 Abs. 4 und 2a und die Anlage zu § 2 Abs. 4 und 2a BauGB).

Inhalt und Ziele des Bebauungsplans

5.1.1.1 Intention des Plans

Ziele des Bebauungsplans XV-70a sind:

- Entwicklung von Gewerbe- und Industriegebieten mit einer Durchmischung mit Biro-
und Dienstleistungsgewerbe in enger Verknipfung mit dem Flughafen

- Sicherung des denkmalgeschitzten Ortskerns von Bohnsdorf und Entwicklung als all-
gemeines Wohngebiet; Sicherung der Hufenstrukturen als Obstwiesen

- Ausweisung eines Sondergebietes fir die Sicherung eines funktionsfahigen Fach-
marktstandortes (groR3flachiger nichtzentrenrelevanter Einzelhandel) mit zentrenvertrag-
licher Sortimentsstruktur

- Ubergeordnete Anbindung des Planungsgebietes Uber die B 96a zur Vermeidung einer
zusatzlichen verkehrlichen Belastung der angrenzenden Siedlungsbereiche

- Erlebbarmachung der vorhandenen Topographie

- Sicherung von Grin- und Ausgleichsflachen.

5.1.1.2 Angaben zum Vorhabensstandort

Das Planungsgebiet liegt im Bezirk Treptow-Kdpenick von Berlin, Ortsteil Bohnsdorf und
Altglienicke. Die sudliche und westliche Begrenzung der Flache bildet die Landesgrenze
Berlin-Brandenburg. Im Nordwesten und Norden verlauft die Begrenzung entlang der B 96a
sowie der Griinbergallee, im Nordosten bezieht es den Ortskern Bohnsdorf ein und verlauft
dann entlang der BAB A 117 sowie der westlichen Begrenzung des Siedlungsgebietes bis
zur Landesgrenze im Siden.

Das Planungsgebiet liegt in unmittelbarer Nahe zum Verkehrsflughafen Berlin-Schonefeld
und bietet daher aufgrund der Flughafennahe auR3erordentlich giinstige Moglichkeiten fir
die Entwicklung eines Wirtschaftsstandortes.
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5.1.1.3 Art des geplanten Vorhabens — Beschreibung der Festsetzungen des Bebauungs-

plans

Zentrale Nutzungen im Bebauungsplangebiet sollen Gewerbe- und Industriegebiete sein.
Dabei ist eine industrielle Nutzung im Stden - mit Erweiterungsmaglichkeiten Gber die Lan-
desgrenze hinweg - und eine gewerblich orientierte Nutzung im Norden vorgesehen, um
eine Beeintrachtigung vorhandener angrenzender Gebiete zu vermeiden. In den Gewerbe-
und Industriegebieten sollen, um eine mdéglichst hohe Flexibilitat bei der Ansiedlung von
Betrieben zu gewahrleisten, mit GRZ 0,8 und BMZ 10,0 die Obergrenzen des § 17 BauN-
VO festgesetzt werden.

Der bereits vorhandene Bau- und Gartenmarkt an der B 96a wird sowohl hinsichtlich der
bestehenden Nutzungsstruktur als auch der bereits genutzten Gréf3enordnung in die Pla-
nung einbezogen und soll als Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,Bau- und Garten-
markt“ mit einer GRZ von 0,8, die sich am Bestand orientiert, festgesetzt werden.

Die stadtebauliche Entwicklung des Dorfkerns Bohnsdorf soll mit der Festsetzung des Be-
reiches als allgemeines Wohngebiet gesichert werden. Damit soll der Umnutzung des Dorf-
kerns fir vorrangig gewerbliche Zwecke gegen gesteuert werden. Im allgemeinen Wohn-
gebiet sollen mit GRZ 0,2 und GFZ 0,4 bestandsorientierte Werte festgesetzt werden.

Es werden offentliche StralRenverkehrsflachen festgesetzt. Die HaupterschlieBungsachse
ist die Planstra3e 70a/Transversale, die die ErschlieBung von der B 96a gewabhrleistet und
in Richtung Schonefeld fuhrt. Parallel zu dieser Achse sind die PlanstraBen 70a/Ost, -West
und -Mitte angeordnet. Die Planstrae 70a/Nord bildet eine Querverbindung. Zur Behand-
lung des auf den StralRenverkehrsflachen anfallenden Niederschlagswassers wird eine An-
lage im Industriegebiet Gl 1 festgesetzt.

Das Planungsgebiet soll durch eine von den Schonefelder Seen Richtung Osten verlaufen-
de offentliche Parkanlage (,zentrale Grinachse") gegliedert werden, die im Osten des
Plangebiets in einen gro3en Landschaftsraum mit vorrangigen Ausgleichsfunktionen min-
det (,Gruner Trichter”). Der ,Griine Trichter” soll als ,private Grinflache" festgesetzt werden
(M 1-M 3). Entlang der sidlichen Planungsgebietsgrenze wird ein weiterer Griinzug mit
Ausgleichsfunktion angelegt (Flachen M 4-M 8). Am westlichen Rand des Planungsgebie-
tes wird ein ,Lebensraum Erdkrote” festgesetzt (Flache M 9). Die zentrale Griinachse wird
als offentliche Parkanlage festgesetzt.

Die nicht Gberbaubaren Grundsticksflachen der Gewerbe-, und Industriegebiete (aul3er
GE 1) sind durch Laubb&dume und Stréucher zu begrinen.

Der Gehdlzstreifen an der B 96a wird mit einer Pflanzbindung erhalten.

Zum Schutz der angrenzenden Siedlungen wird 6stlich des Bau- und Gartenmarktes im
GE 1 ein begrinter Larmschutzwall errichtet.

5.1.1.4 Umfang sowie Bedarf an Grund und Boden des  geplanten Vorhabens

512

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans umfasst eine Flache von ca. 177 ha. Uber 90 ha
werden durch die Planung neu versiegelt. Durch die Planung werden 11,4 ha neues Offent-
liches Griin sowie 27,4 ha private Grinflachen geschaffen. Im Sondergebiet und im allge-
meinen Wohngebiet handelt es sich um Bestandssicherungen.

In Fachgesetzen und —planen festgelegte Ziele  des Umweltschutzes

Die Planungen entsprechen den allgemeinen gesetzlichen Grundlagen. Die fir den Bebau-
ungsplan XV-70a anzuwendenden wichtigsten Grundlagen werden im Folgenden darge-
stellt.

5.1.2.1 Fachgesetze

Fur das Bebauungsplanverfahren ist die Eingriffsregelung nach 8§ 1a Abs. 3 BauGB in Ver-
bindung mit dem Bundesnaturschutzgesetz (88 14, 15 BNatschG) zu beachten. Sie wird im
vorliegenden Umweltbericht durch die Darstellung von MaRnahmen zur Vermeidung, Mini-
mierung und Kompensation von Eingriffen beachtet. Das Ergebnis wird in Form einer Ein-
griffsbilanzierung nachvollziehbar dargestellt. Im Bebauungsplan werden die entsprechen-
den Festsetzungen als rechtsverbindlich aufgenommen.
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Beziglich der vom Vorhaben ausgehenden bzw. auf das geplante Wohngebiet einwirken-
den Emissionen (Larm, Schadstoffe) sind das Bundesimmissionsschutzgesetz mit den ent-
sprechenden Verordnungen (16. BImSchV — Verkehrslarm) und die DIN 18005 relevant.

Vergleichsmal3stab zur Bewertung der Luftverunreinigungen ist die ,Verordnung tber Im-
missionswerte fur Schadstoffe in der Luft - 22. BImSchV*. In der 22. BImSchV werden Im-
missionsgrenzwerte zum Schutz der menschlichen Gesundheit festgelegt, die im Rahmen
der Planung als Abwéagungsgrundlage zu beachten sind. Die Immissionsgrenzwerte gelten
zum Teil erst nach einer Ubergangsfrist, spatestens jedoch ab 2010.

Da von der Planung direkt und indirekt Baume betroffen sind, die nach der Verordnung zum
Schutz des Baumbestandes in Berlin (Baumschutzverordnung — BaumschVO) geschutzt
sind, ist auch diese Verordnung zu beachten.

Durch die Planung sind auch die Belange des Bodenschutzes betroffen. Der Schutz des
Bodens wird in 88 1 und 2 Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG) geregelt. 8 1 regelt,
dass ,bei Einwirkungen auf den Boden ... Beeintrachtigungen seiner natirlichen Funktionen
sowie seiner Funktion als Archiv der Natur- und Kulturgeschichte so weit wie mdglich ver-
mieden werden” sollen. Der § 2 beschreibt die zu schiitzenden Bodenfunktionen.

5.1.2.2 Fachplanungen

Flachennutzungsplan (FNP)

Der gréRRte Teil des Geltungsbereichs wird im Flachennutzungsplan als gewerbliche Bau-
flache dargestellt. Der Ortskern Bohnsdorf ist als Wohnbauflache W3 (GFZ bis 0,8) und im
hinteren Bereich als gewerbliche Flache dargestellt. Auf dem direkt 6stlich an das Bebau-
ungsplangebiet angrenzenden Bereich der bestehenden Wohnbebauung Champignonstra-
Re und Perlpilzstral3e stellt der Flachennutzungsplan einen Streifen als Grunflache dar.

Der Flachennutzungsplan wurde im Parallelverfahren zum Bebauungsplanverfahren hin-
sichtlich der Verkehrsflache Flughafen geéndert (vgl. Kapitel | 4.3).

Landschaftsprogramm (LaPro)

Flachennutzungsplan und Landschaftsprogramm und Artenschutzprogramm beziehen sich
aufeinander und erganzen sich. Die MalRBnahmen des LaPro, die aus Entwicklungszielen
abgeleitet sind, beziehen sich auf die jeweils vorhandene Nutzung. Wird im FNP die Nut-
zungsart oder —dichte einer Flache geéndert, gelten im LaPro die der neuen Nutzungsart
oder —dichte entsprechenden Entwicklungsziele und MalRnahmen. Das LaPro wird bei der
nachsten Fortschreibung angepasst.

Es gelten die Zielsetzungen des Flachennutzungsplans, die die Entwicklung zum Gewer-
begebiet vorsehen.

Das Planungsgebiet liegt mit dem tUberwiegenden Flachenanteil im Vorranggebiet Klima-
schutz und aul3erhalb der Vorranggebiete Bodenschutz und Luftreinhaltung. Sudlich des
Ortskerns Bohnsdorf verlauft ein schmaler Streifen des Wasserschutzgebietes im Pla-
nungsgebiet; ein Verfahren zur Aufhebung des Schutzgebietes wurde aber bereits eingelei-
tet.

Das Planungsgebiet liegt im stadtischen Ubergangsbereich mit Mischnutzung. Fir Gewer-
begebiete in diesem Bereich gelten laut LaPro u.a. folgende Entwicklungsziele:

- Erhalt und Entwicklung charakteristischer Gestaltelemente sowie Gliederung durch
markante Landschafts- und Griinstrukturen

- Anlage neuer Parkanlagen zur Ergéanzung des vorhandenen Rings aus Parkanlagen

- Pflanzung hochwachsender Strducher und Baume als Sichtschutz sowie stérkere
Durchgriinung von Gewerbegebieten (einschlie3lich Wand- und Dachbegriinung) und
Infrastrukturflachen zur Vermeidung von Landschaftsbildbeeintréachtigungen

- Herstellung bzw. Erhalt einer in der Bebauungsdichte und in den Grinstrukturen er-
kennbaren Differenzierung zwischen Verdichtungsrdumen und stérker vegetationsge-
pragten Raumen
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- Schutz, Pflege und Wiederherstellung von natur- und kulturgepragten Landschaftsele-
menten (z.B. Pfuhle und Graben)

- Schaffung zusatzlicher Lebensrdume fir Flora und Fauna sowie Kompensation von
Nutzungsintensivierungen durch Entsiegelung, Dach- und Wandbegriinung

- Extensivierung der Pflege in Teilen von Griin- und Parkanlagen

- Erhalt wertvoller Biotope und Entwicklung ortlicher Biotopverbindungen bei Siedlungs-
erweiterungen und Nachverdichtungen

Schutzgebiete

Das Planungsgebiet liegt in keinem nationalen oder européischen Schutzgebiet wie FFH-
Gebiet, Special Protection Areas (SPA-Gebiet, Schutzgebiete nach Vogelschutzrichtlinie),
Naturschutzgebiet oder Landschaftsschutzgebiet. Sudlich des Ortskerns Bohnsdorf verlauft
ein schmaler Streifen des TWSZ Il B Altglienicke im Geltungsbereich. Dies ist bei der Pla-
nung zu beachten.

Teilbereiche des Bebauungsplangebiets liegen innerhalb der durch den Planfeststellungs-
beschluss ,Ausbau Verkehrsflughafen Berlin-Schonefeld" festgelegten Schutzgebiete (Tag-
schutzgebiet, Nachtschutzgebiet).

Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkung en

5.2.1 Raumlicher Untersuchungsumfang, verwandte Unt  ersuchungsmethodik

5.2.1.1 Untersuchungsrahmen

Der Untersuchungsgegenstand ist der Bebauungsplan XV-70 insgesamt und die durch die
Planung verursachten voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen, da der B-Plan
erst im Laufe des Verfahrens inXV-70a und XV-70b geteilt wurde. Die Abgrenzung der Un-
tersuchungsraume, festgelegt im Ergebnis der frihzeitigen Behdrdenbeteiligung, erfolgt fur
die mdglichen Auswirkungen des Bebauungsplans auf den Menschen, seine Gesundheit
sowie die Bevdlkerung insgesamt, auf Tiere und Pflanzen, auf die biologische Vielfalt, auf
den Boden, auf das Wasser, auf Klima und Luft und auf die Landschaft. Dies entspricht den
Punkten a), c) und d) in 8§ 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB. Die Auswirkungen auf die Landschaft
werden auf den Bereich Landschafts- und Ortsbild fokussiert, da die Landschaft als Le-
bensraum fiir Tiere und Pflanzen bereits gesondert betrachtet wird. Die Wechselwirkungen
werden im Rahmen der einzelnen Schutzgiter dargestellt.



38

Festsetzungsbegriindung zum Bebauungsplan XV-70a

Abgrenzung der
Untersuchungsraume

Schutzgut Boden
|:| Schutzgut Wasser
] schutzgut Kiima und Luft
|:| Schutzgut Pfianzen und Tiere
Schutzgut Landschaftsbild

[ sehutzout Mensch, Gesuncheit ces
Menschen und Bevolkerung

[ schutzgut Kuturguter und
sonstige Sachglter

[/ eebauungspiangebiet
XV-70 Bohnsdorf-West

Umweltpriifung
zum Bebauungsplan XV-70
Bohnsdorf-West

Malstab 1:10.000 N
April 2008

; : il Al .
Abbildung 10:  Abgrenzung der Untersuchungsraume

Die Abgrenzung der Untersuchungsréume muss das Gebot der umfassenden Problembe-
waltigung beachten. Die Untersuchungsraume richten sich nach den mdglichen Umwelt-
auswirkungen. Hauptkriterien fir die Abgrenzung sind die Reichweiten der Wirkfaktoren der
Planung sowie die an das Planungsgebiet angrenzenden Nutzungen und die 6rtlichen Ge-
gebenheiten.

Die Untersuchungsraume fir die Schutzgiiter Boden, Kulturgiter und sonstige Sachgiter
erstrecken sich auf das Planungsgebiet selbst, da durch die Wirkfaktoren und die 6rtlichen
Gegebenheiten keine tber das Planungsgebiet hinausgehenden Auswirkungen entstehen
werden.

Die Untersuchungsrdume fir das Schutzgut Pflanzen- und Tiere und fir Wasser wurden
um die sudwestlich gelegenen Schonefelder Seen erweitert, da Auswirkungen auf diesen
Lebensraum potenziell mdglich sind.

Die Schutzgiter Klima / Luft sowie Mensch, Gesundheit des Menschen und Bevdlkerung
umfassen die an das Planungsgebiet angrenzenden Wohnbebauungen und die Verkehrs-
raume (B 96a), in denen es zu einem erhdhten Verkehrsaufkommen kommen kann. Beziig-
lich des Schutzgutes Larm erfolgt noch eine geringfiigige Erweiterung des Untersuchungs-
bereiches, die sich westlich der Schénefelder Seen befindenden Wohngebédude werden im
Larmschutzgutachten beriicksichtigt.

Der Untersuchungsraum fir das Schutzgut Landschaftshild wurde am weitesten gefasst
und beinhaltet die sidlichen landschaftlich gepragten Bereiche von denen das Planungs-
gebiet einsehbar ist und die Planungen somit eine landschaftsbezogene Erholung beein-
trachtigen kénnten.

5.2.1.2 Untersuchungsmethode

Die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen des Bebauungsplans auf die
Schutzgiter und ihre Wechselwirkungen werden in der Umweltprifung ermittelt, beschrie-
ben und bewertet. Im Rahmen der verbal-argumentativen Untersuchungsmethode wird zu-
nachst der gegenwartige Zustand (Ist-Zustand / Eignungsbewertung) beschrieben. Hieraus
werden die Empfindlichkeiten der jeweiligen Schutzguter gegeniiber den zu erwartenden
Veranderungen abgeschatzt (Veranderungsbewertung). Auf der Grundlage der Darstellung
der Auswirkungen des geplanten Vorhabens werden au3erdem die zu erwartenden Beein-
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trachtigungen und Wirkungen auf alle Schutzgiter aufgezeigt und zum Bestand und zur
Empfindlichkeit (ggf. unter Berticksichtigung von Grenz- oder Richtwerten, sofern diese gel-
ten) in Relation gesetzt. Zusammenfassend werden dann Empfehlungen zur Vermeidung,
zur Minimierung sowie ggf. zum Ausgleich der festgestellten Umweltauswirkungen abgelei-
tet.

Die Bewertung und Bilanzierung des Eingriffes in Natur und Landschaft erfolgt in Anleh-
nung an das sogenannte Auhagen-Verfahren (1994, Fortschreibung 2004) und wird im Ka-
pitel 5.2.6 thematisiert. Bei der Bewertung wird von dem jeweils bereits bestehenden
Baurecht ausgegangen.

Bestandsaufnahme und —bewertung des derzeitig en Umweltzustandes

Zeitlicher Ausgangspunkt fur die Betrachtung der Umweltauswirkungen ist der Umweltzu-
stand zum Zeitpunkt des Aufstellungsbeschlusses®. Das Verfahren zur Aufstellung des
Bebauungsplans XV-70 im Bezirk Treptow-Kopenick, Ortsteil Bohnsdorf wurde mit dem
Aufstellungsbeschluss (BA-Beschluss Nr. 24/98) vom 21. April 1998 eingeleitet.

Im Jahr 2000 wurde ein Landschaftsplanerischer Fachbeitrag zum Bebauungsplan XV-70
Bohnsdorf West erstellt, der als Arbeitsgrundlage zur Erstellung des Umweltberichts ge-
nutzt wurde. Zur Berticksichtigung der zwischen 1998 und 2006 aufgetretenen Biotopver-
anderungen erfolgte eine Nachkartierung im Juni 2006. Damit sind die erstellten Unterlagen
als Abwéagungsmaterial zum Bebauungsplan XV-70a geeignet.

Im Folgenden werden die Schutzgiter mit ihnren Bestandsmerkmalen und Empfindlichkeiten
dargestellt.

5.2.2.1 Schutzgut Mensch und seine Gesundheit (Larm , Erholung)

20
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Der Untersuchungsraum fiir das Schutzgut Mensch und seine Gesundheit umfasst auch
die angrenzendene GeschofR3siedlung ,Am Schwalbenweg“ und die Kleinsiedlungen nérd-
lich des Ortskerns Bohnsdorfs, weil die Bewohner die Ackerflachen und die ehemalige
Baumschulflache im Planungsgebiet als Naherholungsflache insbesondere fir Kurzzeit-
spaziergange und zum Hunde ausfiihren nutzen. Die Durchwegung dieser Flachen erfillt
im Bestand jedoch nicht die Bedurfnisse von Erholungssuchenden. Eine Binnenerschlie-
Rung des Gebietes ist quasi kaum vorhanden. Es handelt sich mehr oder weniger um
Trampelpfade zwischen den ehemaligen Baumschulpflanzungen. Eine ful3laufige Verbin-
dung von den Wohngebieten zu den Schénefelder Seen ist nicht vorhanden. Der Bau- und
Gartenmarkt und die Flachen des Gartenbaubetriebes sidlich der Grinbergallee haben
keine Bedeutung fiir die Erholungsvorsorge.

Aufgrund der weiter entfernt liegenden Start- und Landebahn wird der Flughafenbetrieb
vermutlich nicht als durchgéangige Stérquelle wahrgenommen. Es ist aber eine akustische
Beeintrachtigung vorhanden. Die Erholungseignung ist daher und durch die fehlende Bin-
nenerschlieBung eingeschrankt.

Die im Rahmen der Schalltechnischen Untersuchung® fiir die Bestandssituation berechne-
ten Beurteilungspegel liegen an den Fassaden der bestehenden Bebauung im Bereich der
B 96a mit bis zu 71 dB (A) erheblich Gber den fir die Nutzung von Wohnen zuléssigen Ori-
entierungswerten. Dies ist im Wesentlichen auf die hohe Verkehrsbelastung, die StralRen-
oberflache und die zulassige Fahrgeschwindigkeit zuriickzufihren. Wahrend der Nacht ist
eine Uberschreitung der Orientierungswerte noch bedenklicher. Der nérdliche Bereich des
Planungsgebietes wird durch den Larm der angrenzenden Stral3en in seiner Erholungsnut-
zung stark beeintrachtigt. Angrenzend an das Planungsgebiet befinden sich Wohnnutzun-
gen an der Griunbergallee sowie das Siedlungsgebiet Falkenhorst und das Angerdorf
Bohnsdorf. Derzeit besteht keine erhebliche Verlarmung des Planungsgebietes durch mo-
torisierten Individualverkehr.

vgl. SenStadt (2005): Berliner Materialien zum Gesetz zur Anpassung des Baugesetzbuchs an EU-
Richtlinien (Europarechtsanpassungsgesetz — EAG Bau)

vgl. FPB (2007): Bebauungsplan XV-70 "Bohnsdorf-West", Schalltechnische Untersuchung, Fort-
schreibung. weitere Gutachten zum Thema Schall s. Weiterfihrende Gutachten
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Empfindlichkeit

Es besteht nur eine mittlere Empfindlichkeit gegeniiber Uberbauung und damit Verlust von
Teilen des Planungsgebietes als Erholungsgebiet, da das Planungsgebiet zum gegenwaérti-
gen Zeitpunkt zum groR3ten Teil nur eine untergeordnete Bedeutung als Erholungsgebiet
hat.

Es besteht eine relevante Vorbelastung durch verschiedene Schallarten im Gebiet. Durch
die im Bebauungsplan vorgesehenen Minderungsmafnahmen wird die Belastung nur ge-
ring erhoht.

5.2.2.2 Schutzgut Pflanzen und Tiere und die biolog ische Vielfalt

22
23

Pflanzen

Die grof3flachigen Ackerstandorte im sidlichen Teil des Planungsgebietes werden intensiv
mit Getreidekulturen und Olsaaten bewirtschaftet. Aufgrund der intensiven Bewirtschaftung
wachst auf den Flachen nur eine artenarme Wildkrautbegleitflora. Im Bereich der Acker-
randstreifen treten, ein- und zweijahrige Segetalfluren auf. Stdlich der Ackerflache schlief3t
die ehemalige Start- und Landebahn Nord des Flughafen Berlin-Schonefeld an. Die Start-
und Landebahn selbst ist versiegelt und wird von Rasen umgrenzt, der aufgrund der Nut-
zung artenarm ausgepragt ist.

Einzelne kleinere Feldgehdlze nehmen im westlichen Teil der Ackerflachen als Trittsteinbio-
tope eine gewisse Bedeutung fir die Biotopvernetzung ein. Charakteristisch fiir die einzel-
nen Gehdélzinseln sind jeweils Gelandeerhéhungen, die seitlich zum Teil durch nitrophile
Hochstaudenfluren begrenzt werden.

Der Weg sudlich der ehemaligen Baumschulflachen wird einseitig durch eine Baumreihe
aus ca. 25-30 m hohen Hybridpappeln (Populus x canadensis) eingefasst. Es handelt sich
um jungere Aufforstungen aus nicht heimischen Baumarten. Die ehemalige Gartnereiflache
im norddstlichen Teilbereich des Planungsgebietes wird ebenfalls durch Hybridpappeln ein-
gerahmt, die etwa zur gleichen Zeit gepflanzt wurden.

Die Baumschulflachen im noérdlichen Teil des Planungsgebietes werden durch angepflanzte
Geholz- und Baumreihen jeweils einer Art bzw. Sorte gekennzeichnet. Die Gehdlze auf
dem ehemaligen Baumschulgelande haben z.T. lickigen Vorwaldcharakter. Zwischen den
einzelnen Baumreihen haben sich ruderale Staudenfluren gebildet, die in Teilbereichen
durch Goldrutenbestande (Solidago canadensis), sowie typische Rainfarn-Beifuss-
Gesellschaften gepragt sind. Insgesamt sind die Bereiche vielféltig strukturiert. Gepragt
wird die Ruderalflora durch die kleinrdumig unterschiedlichen Boden- und Wasserverhalt-
nisse, durch kleinklimatische Unterschiede (z.B. Schattenseite, Windschutz etc.) sowie
durch Tritt- oder andere Nutzungsbelastungen. Im Vergleich zu der Vegetationsaufnahme
von 2000 hat sich bei einer Nachkartierung des aktuellen Biotopbestands (Juli 2006) ge-
zeigt, dass die Ruderalfluren sowohl in Bezug auf die flachige Verteilung als auch in Bezug
auf das Artenspektrum immer noch in einem sehr stabilen Entwicklungsstadium sind und
nur stellenweise konkurrenzstarke Gehélzneophyten wie der Eschenahorn oder die Robinie
eingedrungen sind und die Verbuschung einleiten. Zwischenzeitlich wurde ein Teil des un-
geschiitzten Gehdlzbestandes auf den Bauflachen im Rahmen einer bauvorbereitenden
MaRnahme gerodet.

Entlang der B 96a besteht ein Gehdlzstreifen aus autochthonen® und allochthonen? Arten,
wie Feld-Ahorn (Acer campestre), Winterlinde (Tilia cordata) sowie jungen Platanen (Plata-
nus x hybrida), Rosskastanien (Aesculus hippocastaneum) und weiteren Gehélzarten. Die-
se Baumreihe ist mehr oder weniger geschlossen und setzt sich aus alteren Bestédnden mit
Uberwiegend nicht heimischen Gehdlzen zusammen.

Die Wege im Gebiet zeichnen sich durch einen verdichteten unbefestigten Oberboden aus.
Diese werden durch trittbelastbare Vegetation, die vor allem in der Wegmitte und am Rand
wachst, gekennzeichnet.

autochthon = an Ort und Stelle entstanden / eingesessen
allochthon = an anderer Stelle entstanden
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Die ehemalige Gartnereiflache im Nordosten des Planungsgebietes setzt sich aus unbefes-
tigten Flachen mit Hochstaudengrasflur sowie aus befestigten Flachen zusammen. Diese
ehemalige Gartnereiflache wurde einige Zeit zum grof3en Teil als Bauschuttlager und Re-
cyclingflache genutzt.

Die versiegelten Flachen (Lager-, Abstellflachen) nérdlich und nordéstlich der Baumschul-
flache besitzen einen stark eingeschrankten Biotopwert. Aufgrund des hohen Versiege-
lungsgrades nehmen diese Flachen keine Lebensraumfunktion fir Pflanzen ein.

Der bestehende Bau- und Gartenmarkt stellt sich als Gewerbeflache dar. Auf dem Bau-
grundstiick befinden sich drei technische Becken, die dem Regenwasserriickhalt dienen.
Der Ortskern von Bohnsdorf stellt eine verstadterte, dorfliche Bebauung dar.

Die biotische Bedeutung des Planungsgebietes weist insgesamt eine mittlere Qualitat auf.
Anders zeigt sich die faunistische Bedeutung des Planungsgebietes.

Tiere

Die alte Gewerbebrache, sudlich der Feldstral3e, dstlich des Hufenweges, hat, obwohl sie
nur einen stark eingeschrankten Biotopwert hat, eine hohe Lebensraumfunktion fur die
Zauneidechse. Die Zauneidechse ist eine streng geschitzte Art. Eine faunistische Untersu-
chung zum Vorkommen der Zauneidechse® zeigte, dass sich sudlich und dstlich des Hun-
deplatzes am Hufenweg abgeschittete Sandhiigel mit offene Sandflachen befinden, die
glnstige Lebensraumbedingungen fur das Vorkommen und die Fortpflanzung der Zauneid-
echse aufweisen. Im Rahmen der Untersuchung wurden zwei Begehungen durchgefihrt.
Wahrend beider Begehungen konnte je ein Weibchen auf einem der Sandhiigel im westli-
chen Bereich der Flache nachgewiesen werden. Ein Tier wurde sich sonnend auf eine Fla-
che mit schitterer Vegetation beobachtet, das zweite Weibchen hielt sich zur Hélfte in ei-
nem Loch eines Sandhigels auf. Der Nachweis der Art und vor allem der Nachweis von al-
ten Weibchen sprechen fir eine Fortpflanzung auf der Flache.

Der Untersuchungsraum fur das Schutzgut Tiere umfasst neben dem Planungsgebiet
selbst auch die angrenzenden Schonefelder Seen, da durch das Vorkommen von Amphi-
bien im Bereich der Schénefelder Seen Wechselbeziehungen zum Planungsgebiet zu er-
warten sind. Zur Ermittlung des Vorkommens der Knoblauchkréte und anderer Amphibien-
arten auf der Flache des Plangebietes wurden 200 m Amphibienschutzzaun entlang der
Landesgrenze errichtet®®. Der Zaun stand vom 2. Marz bis zum 20. April 2007 (49 Tage),
erganzend wurde in den Abendstunden entlang der Schénefelder Seen auf die arttypischen
Rufe der Art geachtet. Es konnten keine Knoblauchkréten in den Fanggefalen sowie durch
Verhoren in den Schonefelder Seen nachgewiesen werden. Es wurden jedoch 46 Erdkro-
ten nachgewiesen. Die Erdkrote gehort zu den besonders geschitzten Arten. In Berlin und
Brandenburg ist die Art in die Kategorie 3 (geféhrdet) der jeweiligen Roten Liste des jewei-
ligen Bundeslandes eingestuft. Auffallend ist, dass von den 46 Tieren 45 (98 %) am nordli-
chen Zaun gefangen wurden. Dieser Teil des Zauns befindet sich in unmittelbarer N&he der
ehemaligen Baumschule sowie der Gehdélzinseln in der Agrarflur. Die ehemalige Baum-
schule mit ihren Wurzelrdumen sowie durch Kleinsauger gegrabene Gange und die durch
Schuttablagerungen kleine Hohlraume aufweisenden Gehdlzinseln bieten geeignete Win-
terquartiere fir Amphibien. Dies wird als Grund gesehen, warum zwischen diesen Struktu-
ren und den als Laichgewéassern geeigneten Schonefelder Seen Wanderbewegungen statt-
finden.

Fur die Avifauna wurde eine Potenzialeinschatzung erarbeitet®. Die Untersuchung zeigt,
dass der Standort aufgrund der Ruderalisierung eine gewisse Bedeutung fur die Avifauna
einnimmt. Auf der Grundlage der vorliegenden Daten und Informationen wurde einge-

Scharon, J. (2006): Orientierende Voruntersuchung zur Prifung des Vorkommens der Zauneidechse
(Lacerta agilis) auf der Flache des B-Plangebietes Baufeld-Ost

Scharon, J. (2007): Untersuchung zur Ermittlung der Bedeutung der Freiflachen im B-Plangebiet XV-
70 in Berlin Treptow-Kdpenick als Lebensraum der streng geschitzten Knoblauchkréte (Pelobates
fuscus)

Scharon, J. (2006):Einschatzung der avifaunistischen Wertigkeit des B-Plangebietes XV-70 — Bau-
feld-Ost in Berlin Treptow-Kdpenick.
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schatzt, dass mindestens 38 Arten auf der Flache geeignete Lebensbedingungen zum Bri-
ten oder zur Nahrungssuche finden. Fir 30 Arten erscheint ein Briten im Planungsgebiet
maoglich. Zehn Arten kdénnen als sichere Brutvigel eingeschétzt werden. Hierzu zahlen Fa-
san, Neuntoter, Elster, Feldlerche, Schwarzkehlchen, Nachtigall, Wiesenschafstelze, Grin-
fink, Stieglitz und Grauammer. Acht Arten wurden als Nahrungsgaste festgestellt, die offen-
sichtlich in umliegenden Flachen nisten und das Planungsgebiet als Nahrungsgebiet nut-
zen. Hierzu zahlen Mausebussard, Turmfalke, Mauersegler, Nebelkrahe, Star, Hausrot-
schwanz, Haussperling, Feldsperling.

Fur in Berlin gefahrdete Arten liegt kein sicherer Brutnachweis vor, er erscheint jedoch fir
die zwei gefahrdeten Arten Braunkehlchen und Grauammer (streng geschutzt) moglich. Die
eingezaunte Hochstaudenflur im Nordosten des Planungsgebietes erfillt die Lebensraum-
anspriiche des Braunkehlchens und die Rander der Hecken und Gehdlzreihen bieten der
Grauammer optimale Ansiedlungsmdoglichkeiten. Von den zehn Arten der Vorwarnliste ist
das Briuten von zwei Arten, der Feldlerche und Wiesenschafstelze, auf den Ackerflachen
sicher. Mit den gesicherten und potenziellen Brutvégeln der Ackerflache Wachtel, Wiesen-
schafstelze, Feldlerche kommen weniger haufigere und speziellere Lebensraumanspriiche
stellende Arten im Planungsgebiet vor. Bei den meisten Arten handelt es sich um verbreite-
te Arten, die vielfaltige Lebensraume, wie Siedlungsgebiete mit einem hohen Griinanteil,
Parks, Friedhtfe u.a. besiedeln. Zwei der Nahrungsgaste sind streng geschitzte Arten
(Mausebussard und Turmfalke).

Im Bereich von Ackerfluren kénnen auch zahlreiche Saugetierarten wie Feldhase, Igel,
Wald- und Zwergspitzmaus, Feldmaus u.a. auftreten. Bei einer Begehung des Gebietes
wurde auch Rehe gesehen. Unter den Wirbellosen sind vor allem Laufkafer relativ arten-
reich vertreten. Auch Warme liebende Arten wie Spinnen und Heuschrecken sind verbrei-
tet. Eine systematische Untersuchung der Insektenfauna erfolgte nicht. Im Rahmen einer
Ortsbegehung wurden Grof3es Ochsenauge, Brauner Feuerfalter, Gemeiner Blauling, Klei-
ner Perlmuttfalter, ResedaweilRling, Blaufliglige Odlandschrecke im Bereich des ,Griinen
Trichters* nachgewiesen. Auch einige Raupenfutterpflanzen werden im Bereich der ehema-
ligen Start- und Landebahn vermutet (Nachtkerzen). Insbesondere der ehemaligen Start-
und Landebahn Nord wird hinsichtlich der Schmetterlingsfauna eine hohe Bedeutung bei-
gemessen. Anhand der vorhandenen Biotopstrukturen ist nicht von FFH-Arten auszuge-
hen.

Im Planungsgebiet kommen keine geschitzten Biotope vor. Die angrenzenden Schonefel-
der Seen sind mit ihren Uferbereichen als geschitzte Biotope (8 32 BbgNatSchG) der
Hochstaudenfluren feuchter bis nasser Standorte gekennzeichnet.

Die Biotopverbundfunktion des Planungsgebietes wird durch die starken Zerschneidungs-
wirkungen der B 96a, die alte Start- und Landebahn im Suden und durch die BAB 117 nach
Osten eingeschrankt.

Empfindlichkeit

Hinsichtlich ihrer Biotopwertigkeit haben die Flachen im Planungsgebiet nur eine mittlere
Veranderungsempfindlichkeit. Die Baumschulfliche hat zusammen mit den ruderalen
Staudenfluren nur einen eingeschrankten Biotopwert. Es besteht daher eine mittlere Emp-
findlichkeit gegentber Nutzungsintensivierung und damit verbundenen Vegetations- bzw.
Lebensraumverlust. Im Bereich der Ackerflachen besteht hingegen hinsichtlich des Biotop-
wertes nur eine durchschnittliche Veranderungsempfindlichkeit. Im Bereich der Feldgehdlze
und des Gehdlzstreifens entlang der B 96a besteht eine hohe Veréanderungsempfindlich-
keit.

Hinsichtlich der Lebensraumfunktion besteht im Bereich der ruderalisierten Baumschulfla-
che und der Ackerflache eine hohe Veranderungsempfindlichkeit. Diese Einschétzung be-
grindet sich zum einen auf der Bedeutung der Flache als Brut- und Nahrungshabitat fur
zahlreiche Vogelarten. Die Baumschulflache und die Feldgeholzinseln als Lebensraum der
Erdkrote haben eine sehr hohe Veranderungsempfindlichkeit. Die alten Gewerbebrachen
im ostlichen Teil des Geltungsbereiches haben eine hohe Veranderungsempfindlichkeit, da
es sich um den Lebensraum der streng geschitzten Zauneidechse handelt. Die Start- und
Landebahn Nord hat aufgrund der Bedeutung als Lebensraum fiir Schmetterlinge und an-
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dere Insekten eine mittlere Verdnderungsempfindlichkeit. Die Bestandsflachen des Bau-
und Gartenmarktes und des Wohngebietes haben keine Veranderungsempfindlichkeit.

5.2.2.3 Schutzgut Boden

27

Das Planungsgebiet liegt auf der glazial entstandenen Teltow-Hochflache. Die Topographie
des engeren Planungsgebietes wird durch drei fingerartige sanfte Héhenziige gegliedert,
die eine maximale Hohendifferenz von 8 m aufweisen.

Das Planungsgebiet wird durch sickerwasserbestimmte Tieflehme, Sand und Geschiebe-
mergel gepragt. Hieraus entwickelten sich in Abhangigkeit von den lokalen Standortbedin-
gungen Braunerden, Parabraunerden, Fahlerden und Sand-Braungleye sowie kolluviale
Sande. Der Ubergang der humosen Oberbodenschicht in den Verwitterungshorizont ver-
lauft in der Regel flieBend. Im Planungsgebiet ist von einem kleinrAumigen Wechsel der
Substrat- bzw. Substratschichtungsverhaltnisse auszugehen, der insbesondere durch die
Lehmmaéchtigkeit bedingt wird. Generell ist auf den lehmbestimmten Standorten von einer
hohen Sorptionsfahigkeit des Oberbodens auszugehen. Die Senken des schwachwelligen
Gelandes werden durch Sand und kiesstreifige Sande bestimmt, die durch eine hdhere
Drainage- bzw. Versickerungsleistung gekennzeichnet sind.

Das Planungsgebiet ist durch die Nutzung bereits anthropogen beeinflusst. Der Grad der
Vorbelastung variiert in Abhéngigkeit der pragenden Nutzung. Es besteht ein extrem hoher
anthropogener Einfluss auf den Boden im Bereich der bereits versiegelten Stral3enflachen,
des vorhandenen Bau- und Gartenmarktes, der Start- und Landebahn, der noch bestehen-
den versiegelten Flachen der Gartnerei, der Gebaude in Bohnsdorf sowie der Gewerbebra-
che im dstlichen Teil des Grundstickes. Im Bereich der ehemaligen Baumschulflache, der
Rasenflachen, die die Start- und Landebahn umgeben, der Gartnerei und der nicht versie-
gelten Flachen im Bereich der Gewerbebrache ist aufgrund von Verdichtungen von einem
mittleren anthropogenen Einfluss auf den Boden auszugehen. Im Planungsgebiet Uberwie-
gen jedoch die Ackerflachen mit einem geringen bis mittleren anthropogenen Einfluss. Die
Vorbelastung ist im Bestand daher eher gering.

Im Planungsgebiet gibt es Gebiete der héchsten Bewertungsstufe der Bodenfunktionen,
d.h. Boéden von Uberdurchschnittlicher Leistungsfahigkeit. Hierzu zahlt insbesondere die
Flache der ehemaligen Baumschule. Diese hat eine hohe Puffer- und Filterfunktion, eine
mittlere Ertragsfunktion fir Kulturpflanzen, eine geringe Lebensraumfunktion fur naturnahe
und seltene Pflanzengesellschaften, eine mittlere Archivfunktion fir die Naturgeschichte
und eine sehr geringe Austauschféhigkeit des Bodenwassers. Die Boden mit der hdchsten
Leistungsfahigkeit sind im Planungsgebiet von besonderer Bedeutung.

Sowohl die Gesamtflache als auch einzelne Teilflachen - insgesamt 5 - werden im Boden-
belastungskataster gerhrt”: Nr. 6178 (,ehemalige Gartnerei“), Nr. 7594 (u.a. ehemals Be-
triebshof des Tiefbauamtes Treptow), Nr. 7595 (Grundstick am Dorfplatz), Nr. 10597
(Flughafenflache) und 6184 (Gesamtgebiet des Bebauungsplans / ehemalige Baumschule).

Die Vornutzung des Gebietes als landwirtschaftliche Nutzflache bzw. als Baumschule hat
zu keinen nachhaltigen Belastungen der Béden gefiihrt. Im Bereich des 6stlich gelegenen
ehemaligen Gartnereistandortes (Nr. 6178), der berdumt und fiir Recyclingzwecke zwi-
schengenutzt und wieder beraumt wurde, haben Untersuchungen im Auftrag des Landes-
entwicklungsgesellschaft Brandenburg keine Uberschreitungen der Schadstoffgrenzwerte
nach Berliner Liste ergeben. In Teilflachen der ehemaligen Baumschule (Nr. 6184) wurden
bereits bei der Erweiterung des Bau- und Gartenmarkt-Grundstiicks (Hornbach) Proben
genommen und untersucht, die keine auffalligen Befunde zeigten. Orientierende Untersu-
chungen liegen fur die Verdachtsflache Nr. 7594 vor. Demnach ist eine von diesem Areal
ausgehende Geféahrdung des Grundwassers durch bestehende Bodenkontaminationen
nicht zu besorgen. Die ermittelten Schadstoffbelastungen des Oberbodens sind geringfu-
gig. Bei einer Umnutzung zu reinen Wohnzwecken, wéren allerdings ggf. MalRnahmen er-
forderlich. Dies gilt auch fir die Flache Nr. 7595.

Schreiben vom Bezirksamt Treptow-Kdpenick von Berlin (UmNatMI2) vom 09.06.06
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Stoffliche Bodenbelastungen durch den Flug- und Bodenbetrieb des Flughafens Schéne-
feld (Nr. 10597) wurden im Auftrag des Flughafens untersucht und konnten nicht nachge-
wiesen werden.

Empfindlichkeit

Es besteht eine hohe Empfindlichkeit gegeniiber Versiegelung/Uberbauung im Bereich der
noch unversiegelten, mit Vegetation bestandenen Flachen der Baumschule und der land-
wirtschaftlichen Nutzflache. Die Empfindlichkeit ist im Bereich der Béden mit der héchsten
Leistungsfahigkeit sogar sehr hoch. Gegeniiber Verdichtungen und damit verbundenen
Veranderungen des Bodenwasserhaushaltes / Entwadsserung besteht nur eine mittlere
Empfindlichkeit, da durch die land- und gartenbauliche Nutzung bereits eine Verdichtung in
den oberen Bodenhorizonten erfolgte.

5.2.2.4 Schutzgut Wasser
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Das Planungsgebiet wird von verschiedenen Grundwasserdeckschichten mit wechselhaf-
tem Aufbau bestimmt. Der 1. Grundwasserleiter besteht aus Nachschittsanden der 1.
Weichselvereisung. Dieser ist relativ schwach ausgebildet und weist im Planungsgebiet 10
— 25 m Machtigkeit und hydraulische Verbindungen mit dem 2. und 5. Grundwasserleiter
auf. Die Grundwasserstauer im Bereich der Teltow Platte im Hangenden werden durch ein
oder mehrere Schichtenwasser durchschnitten. Es erfolgt ein ganzjahriger oder periodi-
scher Grundwasserfluss. Die FlieRrichtung ist bei einer hydraulischen Verbindung zum
hdchsten Grundwasserleiter mit dessen Fliel3richtung identisch. Im Liegenden besteht der
Grundwasserstauer aus Geschiebemergel der 1. Weichselvereisung. Der Schichtenabfluss
kann hier entsprechend der Ausbildung des jeweils Liegenden anders gerichtet sein. Ge-
nauere Untersuchungen liegen hierzu nicht vor. Der aus Nachschittsanden der 3. Saale-
vereisung und Vorschittsanden der 1. Weichselvereisung bestehende 2. Grundwasserlei-
ter steht in mehreren Bereichen in enger hydraulischer Verbindung zum 1. Grundwasserlei-
ter. Die Grenzen der Deckschichten der glazialen und interglazialen Bodenbildungsprozes-
se des Meso- und Kéanozoikums werden durch Schichtenliicken gekennzeichnet. Der
Grundwasserflurabstand im Bereich der Schénefelder Seen liegt zwischen 4 - 10 m.

Aufgrund der beschriebenen bindigen Substrate im gesamten Planungsgebiet sind die o-
bersten Grundwasserleiter gegen flachenhaft eindringende Schadstoffe gut bzw. relativ gut
geschitzt®. GroRraumig wird das Planungsgebiet durch gespanntes Grundwasser im Lo-
ckergestein mit bindigen Bodendeckschichten >80 % gekennzeichnet.

Die Grundwasserflurabstande liegen im gesamten Gebiet zwischen 5 - 10 m bzw. tber
10 m, im Bereich der Schénefelder Seen sinken diese unter 10 m. Im Bereich der Schone-
felder Seen, die Teil des Untersuchungsraumes fir das Schutzgut Wasser sind, ist der
Grundwasserflurabstand also mit am héchsten. Insgesamt sind fur die Teltow-Platte wech-
selnde mittlere Grundwasserflurabstande charakteristisch. Die Grundwasser-lIsohypsen
verlaufen durch das Planungsgebiet in Ost-West-Richtung und steigen nach Siden hin an
(34 m, 35 m und 36 m). Die Teufenlagen im siddstlichen Bereich des Planungsgebietes
liegen >10 - 20 m.

Die Grundwasserneubildung bemisst sich aus der nattrlichen Versickerung von Nieder-
schlag und von Oberflachenwasser. Im Bereich der Teltow-Platte nehmen Flachen mit ei-
ner mittleren Grundwasserneubildung von 100 — 150 mm/a einen grof3en Anteil ein. Dies ist
auf die Bodenverhéltnisse der charakteristischen Geschiebemergel mit tiberlagerten Deck-
sanden wechselnder Méchtigkeiten und die tberwiegend hohen Grundwasserflurabstande
(> 10 m) zurtckzufuhren.

In Abhangigkeit vom Anteil der bindigen Deckschichten und aufgrund des relativ grof3en
Grundwasserflurabstandes kann insgesamt fir den Bereich der Teltow-Platte von einem re-
lativ guten Schutz des Grundwassers ausgegangen werden.

Der Uberwiegende Teil des Planungsgebietes ist durch landwirtschaftlich genutzte Flachen
und durch die ehemalige Baumschule gepragt und weist daher ein hohes Riickhaltevermo-

vgl. SenStadt (2007): Umweltatlas Berlin
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gen fur Niederschlage auf. Nur die versiegelten Flachen im Bereich des Bau- und Garten-
marktes, des Gartenbaubetriebes ndrdlich der Baumschule und des Ortskerns von Bohns-
dorf besitzen kein Rickhaltevermégen. Das Planungsgebiet hat insgesamt aufgrund seiner
Grol3e und seiner Ausstattung eine hohe Bedeutung fir den Wasserhaushalt. Die Grund-
wasserneubildung liegt im mittleren Bereich.

Das Planungsgebiet grenzt im Norden an die Wasserschutzzone 11l B des Wasserwerkes
Altglienicke. Dieses ist bei der Planung allerdings nicht mehr zu beachten, da seine Aufhe-
bung eingeleitet wurde.

Empfindlichkeit

Es besteht nur eine geringe Verschmutzungsempfindlichkeit des Grundwassers, da durch
die méachtige Deckschicht mit ihren hohen Anteilen an bindigen und sorptionsstarken Bo-
denbestandteilen der oberste Grundwasserleiter einen relativ hohen Geschuitztheitsgrad
aufweist. Im Planungsgebiet besteht eine hohe Empfindlichkeit gegenlber Versiegelung
und den damit verbundenen Veradnderungen des lokalen Wasserhaushaltes, da das Pla-
nungsgebiet durch seine Grof3e eine hohe Bedeutung fur den Wasserhaushalt einnimmt.
Es besteht eine hohe Empfindlichkeit gegentiber der Reduzierung der Grundwasserneubil-
dung und des Riickhaltevermdgen von Niederschlagen.

5.2.2.5 Schutzgut Klima und Luft
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Grol3klimatisch unterliegt Berlin dem ostdeutschen Binnenklima. Das Klima ist subkontinen-
tal gepragt und trocken. Das Jahresmittel der Lufttemperatur betragt 8,6 C (mittlere Janu-
artemperatur -1,0 C, mittlere Julitemperatur 18,0 C), und die mittlere jahrliche Nieder-
schlagssumme liegt zwischen 530 und 580 mm/a.

Der Untersuchungsraum des Schutzgutes umfasst auch die angrenzenden Wohngebiete
an der B 96a sowie Siedlungen nordlich vom Ortskern Bohnsdorf. Die Windgeschwindigkei-
ten sind im Bereich der Bebauung bereits deutlich herabgesetzt.

Die Hauptwindrichtung im Planungsgebiet ist Westen (Stdwesten bis Nordwesten). Winde
aus oOstlicher Richtung treten vorwiegend in den Wintermonaten auf. Die Austauschverhalt-
nisse sind als giinstig einzustufen, da austauscharme Wetterlagen selten auftreten. Das
Planungsgebiet weist eine hohe bis mittlere stadtklimatische Bedeutung auf. Es wirkt als
Kaltluftentstehungsgebiet und weist einen hohen Kaltluftmassenstrom auf. Die weitrdumige
ackerbauliche Nutzung und die vorhandenen Vegetationsbestande im Bereich der ehema-
ligen Baumschule ermdglichen eine Frischluftentstehung von lokaler Bedeutung. Auf den
versiegelten Flachen im Planungsgebiet (Bau- und Gartenmarkt, Wohngebiet, Start- und
Landebahn Nord, bebaute Flachen innerhalb der Gartnereiflache im GE 1) ist die Frisch-
luftentstehung beeintrachtigt.

Durch die Frischluftentstehung werden die angrenzenden Wohngebiete relativ gut durchliif-
tet und sind daher auch nicht klimatisch belastete Siedlungsgebiete. Der GeschoRwoh-
nungsbau ndrdlich der B 96a hat im Untersuchungsraum die héchste Vorbelastung und gilt
als Belastungsbereich. Aufgrund der Stadtrandlage des Planungsgebietes, im Ubergang
zur Offenlandschaft, stellt der Raum einen Ubergangsbereich zwischen den lufthygieni-
schen Entlastungsbereichen und somit wichtigen Frischluftentstehungsgebieten (landwirt-
schaftlich genutzte Flachen, offene Flachen) und den Belastungsflachen (Siedlungsgebiete,
Gewerbeflachen, versiegelte Flachen) dar. Der Gberwiegende Teil des Planungsgebietes
liegt in einem klimatischen Entlastungsbereich®®. Durch die Vegetation kann Kaltluft entste-
hen und in die belasteten Siedlungsgebiete transportiert werden. Es treten keine bioklima-
tisch relevanten Belastungen im Bestand auf. Es ist davon auszugehen, dass Flurwindef-
fekte bei austauscharmen Wetterlagen einen Luftaustausch gewdhrleisten. Der nérdliche
Bereich des Planungsgebietes weist eine geringe lufthygienische Belastung im Bestand
auf, das Wohngebiet eine geringe bis méafige Belastung.

SenStadt (1994): Landschaftsprogramm und Artenschutzprogramm Berlin



46

Festsetzungsbegriindung zum Bebauungsplan XV-70a

Aus gas- oder staubférmigen Emissionen resultierende Belastungen werden gegenwartig
als relativ gering eingestuft3°.

Empfindlichkeit

Das Planungsgebiet hat aufgrund seiner Lage und Ausstattung eine hohe Bedeutung als
Kaltluftentstehungsgebiet. Die Stadtrandlage bedingt, dass das Planungsgebiet eine wich-
tige Funktion im Ubergang zu den Belastungsbereichen einnimmt. Das Planungsgebiet hat
eine wichtige Funktion als lufthygienischer Entlastungsbereich. In diesem Sinne besteht ei-
ne hohe Empfindlichkeit gegentber Nutzungsintensivierung.

5.2.2.6 Schutzgut Landschaftsbild

30

Das Planungsgebiet ist durch die Verkehrsachsen der B 96a, A 117 sowie die ehemalige
Start- und Landebahn Nord begrenzt. Dies pragt neben der landwirtschaftlichen und gar-
tenbaulichen Nutzung im Wesentlichen das Erscheinungsbild des Planungsgebietes. Die
Ackerflachen als libergeordnete Strukturelemente bilden den Ubergang zu der offenland-
schaftsgepragten Hochflache des Teltows, die z.T. noch im Untersuchungsraum liegt. Den
Siedlungsabschluss bildet die Bebauung an der Griinbergallee sowie das Kleinsiedlungs-
gebiet Falkenhorst und das Angerdorf Bohnsdorf.

Die offenen Landwirtschaftsflachen haben einen gewissen landschaftsasthetischen Wert
und werden durch das nord-stidlich ausgerichtete, sanfte Relief mit maximalen Héhenun-
terschieden von 6 - 8m gegliedert. Von den H6henpunkten aus bestehen weite Blickbezie-
hungen in die Offenlandschaft. Pragnant tritt die Waldrandkante des Waltersdorfer (Ko-
nigs -)Forstes hervor. Das Gewerbegebiet von Waltersdorf wirkt stérend fur das Land-
schaftsbild. Auch die Bauaktivitdten des GroR3flughafens BBI und die Autobahn beeintrach-
tigen den Blick in die Offenlandschaft. Der Anteil naturrdumlich gepragter Landschaftsteile
an der Flache des Planungsgebietes betragt mehr als 75 %. Diese Einschatzung basiert
auf der fur die Offenlandschaft typischen ackerbaulichen Nutzung der Flache in Stadtrand-
lage. Unterstitzt wird die Erkennbarkeit des Naturraums durch die leichte Reliefierung mit
Senken und Kuppen.

Insgesamt ist der Anteil landschaftstypischer Elemente am Planungsgebiet sehr hoch und
betragt Gber 90 % gegeniiber den landschaftsuntypischen Elementen (ehemalige Start-
und Landebahn und die versiegelten, sowie die Uberbauten Flachen).

Die Schonefelder Seen, die westlich an das Planungsgebiet anschlielen, bilden aufgrund
ihres Gehdlz- und Staudensaumes eine naturnahe, vielfaltig gestaltete Raumkante. Der
nordliche Teilraum des Planungsgebietes wird zur B 96a durch einen breiten Gehdlzstrei-
fen abgeschirmt.

Vom gréf3ten Teil des Planungsgebietes geht keine visuelle Beeintrachtigung aus. Nur die
bereits Uberbauten Flachen stellen eine Beeintrachtigung dar, die bei oberflachlicher Be-
trachtung des Landschaftsbildes stérend wirkt. Der Bau- und Gartenmarkt im Norden des
Planungsgebietes und die bebauten Flache der Gartnerei im GE 1 sind als eine erhebliche
Beeintrachtigung des Landschaftsbildes zu bewerten. Der Ortskern von Bohnsdorf wirkt
sich nicht negativ auf das Landschaftsbild aus.

Empfindlichkeit

Das Landschaftshild im Planungsgebiet wird durch die offene landwirtschaftliche Nutzung
bestimmt, die einen gewissen landschaftsasthetischen Wert aufweist. Gegeniiber Nut-
zungsintensivierung besteht eine sehr hohe Empfindlichkeit, da der z.T. offene Charakter
des Landschaftsbildes und die naturliche Reliefierung des Geldndes verloren gehen wiir-
den.

ALB (2007): Bebauungsplan XV-70 ,Bohnsdorf-West in Berlin Treptow-K&penick, Lufthygienische
Untersuchung, Januar 2007



Festsetzungsbegriindung zum Bebauungsplan XV-70a
47

5.2.2.7 Schutzgut Kultur- und Sachgiter

Nordlich an das Planungsgebiet schliel3t der Dorfanger Bohnsdorf an. Kirche, Dorfteich,
Gehdlze und Taubenhaus bilden typische markische Dorfelemente, die als Ensemble
denkmalgeschutzt sind. Im sonstigen Planungsgebiet gibt es keine weiteren Kulturguter.

Als Sachgut im Planungsgebiet wird die Ertragsfahigkeit der Boden betrachtet. Die Land-
wirtschaftsflachen weisen Bodenzahlen zwischen 23 - 35 Bodenpunkten auf. Die Ertrags-
fahigkeit ist damit gering.

Die angrenzenden Verkehrsstral3en weisen einen hohen Ausbaugrad auf, so dass erschiit-
terungsbedingte Auswirkungen nicht wahrscheinlich sind.

Als schadliche Umwelteinwirkungen kdénnen auch Einschréankungen der Nutzbarkeit von
Sachgutern wie Grundsticken oder Immobilien gelten, die zu erheblichen Nachteilen wie
Wertminderung, Einbul3en bei Miet-, Pacht- oder Verkaufserlésen fihren kénnen und dann
materiell messbar werden. Diese Umwelteinwirkungen kdnnen durch Larm entstehen und
sind insbesondere fur den Ortskern Bohnsdorf zu untersuchen.

Zwei Bodendenkmalverdachtsflachen bestehen im norddstlichen Randbereich auRerhalb
des Planungsgebietes sowie westlich in den Randbereichen der Schonefelder Seen (Bau-
ernsee). Hier werden Restbestande von Siedlungen vermutet. Eine genaue Abgrenzung
oder Ersterkundung liegt nicht vor.

Empfindlichkeit

Das denkmalgeschiitzte Ensemble Bohnsdorf hat eine hohe Veranderungsempfindlichkeit
gegeniber angrenzenden Nutzungen (Umgebungsschutz). Es besteht keine Verande-
rungsempfindlichkeit in Bezug auf die genannten Bodendenkmalverdachtsstandorte, da
diese auRerhalb des Planungsgebietes liegen und nicht durch eine potenzielle Uberbauung
betroffen wéren.

Es besteht eine mittlere Empfindlichkeit gegentiber dem Verlust landwirtschaftlicher Nutz-
flache aufgrund der mittleren Wertigkeit der Bodenzahlen. Aufgrund des hohen Ausbaugra-
des der Verkehrsstraf3en besteht auch nur eine geringe Empfindlichkeit gegentiber baube-
dingten Auswirkungen auf Sachgdter.

5.2.2.8 Wechselwirkungen

5.2.3

Die Schutzgiter stehen untereinander in einem Wirkungszusammenhang. Vegetationsbe-
wachsene Flachen, haben z.B. eine hohes Riickhaltevermégen von Niederschlagen, sind
durch die Verdunstungsleistung der Pflanzen fir das Lokalklima bedeutsam und haben
auch meist positive Wirkungen auf das Landschaftsbild. Eine Beeintrachtigung der Vegeta-
tion wird Beeintrachtigungen fiir andere Schutzguter zur Folge haben.

Prognose und Entwicklung des Umweltzustands b ei Durchfihrung der Planung

Die Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustands erfolgt auf der Grundlage der
Festsetzungen des Bebauungsplans. Bei der Prognose werden die voraussichtlichen bau-,
anlage- und betriebsbedingten Umweltauswirkungen dargestellt. Im Folgenden wird die
Prognose schutzgutbezogen dargestellt.

5.2.3.1 Schutzgut Mensch und seine Gesundheit

Die Planung fuhrt zur Verbesserung der Erholungseignung des Planungsgebietes. Durch
den zentralen offentlichen Griinzug werden groRRflachige Erholungsflachen geschaffen.
Diese Griinachse ist sehr breit angelegt und nimmt eine Flache von ca. 11,4 ha ein. Des
Weiteren ist die Herstellung groBer MalRnahmenflachen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft, der ,,Griiner Trichter" sowie die Grinflachen entlang
der Landesgrenze mit einer Grof3e von insgesamt ca. 27,4 ha geplant. Der offentliche
Grinzug wird eine starkere Gestaltung aufweisen als der ,Grine Trichter* und die MaR3-
nahmenflachen an der Landesgrenze und dient primar der Erholung. Der ,Griine Trichter"
ermoglicht eine fuBBlaufige Verbindung zwischen Norden - Richtung Ortskern Bohnsdorf und
Siden - Richtung Waltersdorf. Auch wenn hier nur eine sanfte Gestaltung und keine prima-
re Ausrichtung auf Besucher erfolgen, werden hier erholungswirksame Flachen geschaffen.
Die innere und &uRRere ErschlieBung des Planungsgebietes wird durch die genannten erho-
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lungswirksamen MalRnahmen im Vergleich zum Bestand wesentlich verbessert. Auch die
Verbindungsfunktion zum Beispiel zu den Schonefelder Seen wird erhdht. Insgesamt wird
durch die Planung also eine Verbesserung der Freiflachenversorgung fir die Bevdlkerung
der angrenzenden Wohngebiete erreicht.

Mit der Planung sind keine erheblichen Umweltauswirkungen aufgrund von Larmemissio-
nen und —immissionen verbunden. Die Schalltechnische Untersuchung®' zeigt, dass unter
den dargelegten Voraussetzungen der groBraumigen Verlagerung des Stral3enverkehrs die
Verkehrslarmbelastung der vorhandenen Bebauung in der Zukunft auch bei Realisierung
der geplanten Gewerbeansiedlung geringer wird. Der Bebauungsplan sieht eine Kontingen-
tierung des flachenbezogenen Schallleistungspegels vor, um Beeintrachtigungen angren-
zender sensibler Nutzungen auszuschlieRen. Wenn die der Kontingentierung zugrunde ge-
legten flachenbezogenen Schallleistungspegel fir die Teilflachen eingehalten werden, fih-
ren die Immissionsanteile der Gewerbeflachen an allen ausgewahlten Immissionspunkten
zu keiner Uber den Richtwerten der technischen Regelwerke fir Gewerbeldarm liegenden
Pegelerhéhung. Durch die Festsetzungen wird eine Verteilung der Emissionskontingente
(Lek) im gesamten Plangebiet angestrebt, die bei Vermeidung von Immissionskonflikten ei-
ne moglichst umfassende Nutzung (tags Gl) erlaubt. Fir die geplanten Nutzungen kénnen
spater unmittelbar die ihrer Betriebsflache entsprechenden Emissionskontingente Lgx und
Uber das AbstandsmalR der am Immissionspunkt zuldssige Immissionsanteil (Immissions-
kontingent L) angegeben werden.

Bei der Prifung auf Einhaltung des Immissionskontingents fiir ein konkretes Vorhaben
kénnen dann alle realen Zusatzdampfungen bei der Schallausbreitung wie Abschirmung,
Luftabsorption, Bodendampfung, meteorologische Korrektur usw. bericksichtigt werden.
Praktisch sind bei diesem Schritt bei entsprechend ginstiger Anordnung innerhalb der Fla-
che hdhere zulassige Schallleistungspegel zu erwarten.

Folgende Nutzungsbeispiele sind realisierbar:

- Eine Festsetzung eines Emissionskontingents Lg fur die Tageszeit von 65 dB(A) be-
deutet fiir die Gl-Flachen, dass eine gebietstypische Nutzung mdoglich ist.

- Wahrend der Nachtzeit bedingt ein Emissionskontingent Lgx von 50 dB(A) fir gerausch-
intensive Anlagen entsprechend ausgelegte Betriebsgebdude und eine Reduzierung
gerauschintensiver Tatigkeiten im Freien. Betrieben mit nachtlichen An- oder Abfahrten
von Lkw wird empfohlen, die privaten Verkehrsflachen auf der den schutzbedirftigen
Nutzungen abgewandten Seite des Grundstiicks anzulegen. Auf den Flachen mit einem
Lex von 30 dB(A) ist ein Nachtbetrieb allerdings ausgeschlossen.

Als bauliche MalRnahme ist ein begriinter Larmschutzwall am ndrdlichen Gebietsrand ge-
plant, der zum Ortskern nach Osten hin bis zum Hufenweg verlauft, dort abknickt und paral-
lel zum Hufenweg nach Sidsiidosten um ca. 160 m fortgesetzt wird (siehe Darstellung im
Bebauungsplanentwurf). Der Larmschutzwall ermdglicht die enge Nachbarschaft zwischen
vorhandener Wohn- und geplanter Gewerbenutzung sowohl im Hinblick auf die stadtebauli-
che Trennung der Baugebiete mit unterschiedlicher Empfindlichkeit als auch im Hinblick auf
den immissionsschutzrechtlichen Grundsatz der Trennung unterschiedlich schutzbedurfti-
ger Nutzungen gem. § 50 BImSchG. Die Trennung wird durch die Schaffung einer begriin-
ten Abstandsflache von insgesamt ca. 25 m von der méglichen gewerblichen Bebauung zur
Wohnnutzung und durch die Héhe des Walls von mindestens 4 Metern, plus der Hohe der
Bepflanzung auf dem Wall, erreicht. Mal3geblich fur die Schallabschirmung gegeniiber dem
Wohngebiet ist die festgesetzte Schallkontingentierung fir die Gewerbegebiete, Festset-
zung Nr. 18. Allein mit der Einhaltung der Schallkontingentierung bei der Bebauung der
Gewerbe- und Industriegebiete ist die schalltechnische Vertraglichkeit mit dem benachbar-
ten Wohngebiet gewahrleistet. Sollte das Gewerbegebiet GE | bebaut werden, so ist ent-
sprechen der Festsetzung Nr. 19 in Verbindung mit einer eingetragenen Baulast fir das
Flurstick, Flur 2 Flursticknummer 2576 auf der festgesetzten Flache fir den Larmschutz-

vgl. FPB (2007): Bezirk Treptow-Kdpenick, Bebauungsplan XV-70 Bohnsdorf-West, Schalltechnische
Untersuchung, Aktualisierung 2006, 02.02.2007, weitere Gutachten zum Thema Schall siehe Litera-
turliste
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wall dieser auch zu errichten. Der Wall dient dem zusatzlichen Schallschutz, wodurch die
schalltechnische Ausnutzbarkeit der Gewerbeflachen GE | erhdéht werden kann, dem Sicht-
schutz gegeniiber der benachbarten Wohnbebauung und der Begriinung mit Laubgehélzen
als sichtbarer Abschluss des Gewerbegebietes zur benachbarten Wohnnutzung um die
Trennwirkung zwischen den beiden unterschiedlich empfindlichen Gebieten zu gewahrleis-
ten.

Grundvoraussetzung fir die Annahmen ist der Umbau des kiinftigen Knotenbereichs B 96a
/ Planstral3e 70a/Transversale. Die Fahrbahndecke ist zum Schallschutz in Asphalt anzule-
gen Uber eine Lange von jeweils ca. 80 m vom Achsenschnittpunkt und die zul. Héchstge-
schwindigkeit zwischen den benachbarten lichtsignalgeregelten Knoten ist auf 50 km/h zu
begrenzen. Dies ist ebenfalls 6ffentlich-rechtlich zu regein.

Die Immissionsberechnungen32 zeigen insgesamt, dass bei vollem Ausbau des Gewerbe-
gebiets Bohnsdorf West gemaR B-Plan XV-70a die Immissionsgrenzwerte der 22.
BImSchV fur die Leitkomponenten verkehrsstammiger Luftschadstoffe Benzol, PM10 und
NO2 unter Berucksichtigung der Umgebungsnutzungen, einschlie3lich der Planfeststellung
des Flughafens BBI, an allen mafR3geblichen Beurteilungspunkten sicher eingehalten wer-
den.

Betriebsbedingte Beeintrachtigungen sind nicht zu erwarten. Die baubedingten Beeintrach-
tigungen wie Staubentwicklung im Zuge der Baumalinahmen sind nicht erheblich.

Im Bereich des bereits vorhanden Bau- und Gartenmarktes und des Wohngebietes werden
keine Veranderungen erfolgen, da es sich um eine Bestandssicherung handelt.

5.2.3.2 Schutzgut Pflanzen und Tiere und die biolog ische Vielfalt

32

Durch die Planung werden anlagebedingt erhebliche Beeintrachtigungen der Lebensraum-
funktion der Tiere und Pflanzen erzeugt. Vegetations- und Habitatstrukturen werden verén-
dert und beseitigt. Mit Ausnahme des Gehdlzstreifens an der B 96a, der erhalten wird, ist
von einem fast vollstdndigen Vegetationsverlust auszugehen. Insbesondere die Beseiti-
gung der ruderalisierten Baumschule stellt einen Lebensraumverlust fir Tiere und Pflanzen
dar. Die Planung sieht eine Versiegelung in einem erheblichen Umfang vor (GE und GI).
Die Neuversiegelung wird Uiber 90 ha betragen. Davon werden ca. 8 ha nur fir die Anlage
von Stral3en neu versiegelt.

Die Hemerobie (= MaR fur die Intensitat menschlicher Nutzung) des Standortes nimmt
durch die Planung zu, da der Anteil der versiegelten Flachen sowie der nicht naturnahen
Biotoptypen steigt.

Die erheblichen Umweltauswirkungen, die anlagebedingt durch die Planung verursacht
werden, kdnnen durch Malinahmen im Gebiet gemindert werden. Die nicht Giberbaubaren
Grundstuicksflachen innerhalb der Gewerbe- und Industriegebiete werden géartnerisch an-
gelegt (dabei ist von folgender Annahme auszugehen: Einzelbdumen (5 %), Laubgebi-
schen trockener und trockenwarmer Standorte (5 %) und artenreichen Zierrasen (10 %)).

Das Planungsgebiet wird neben den gartnerisch gestalteten nicht tGberbaubaren Grund-
stiicksflachen durch groRe Griinachsen und —rdume gegliedert. Im Osten des Planungsge-
bietes, sudlich des Ortskerns Bohnsdorf, wird der ,Grline Trichter* entstehen. Dieser Griine
Trichter (ca. 23,7 ha) nimmt eine zentrale Bedeutung als Ausgleichsflache fiir den durch die
Planung vorbereiteten Eingriff in den Naturhaushalt ein. Die strukturreiche und naturnahe
Gestaltung des ,,Griinen Trichter* ermdéglicht, dass vielen Arten, die im Bestand auf der Fla-
che ihren Lebensraum hatten, ein neuer Lebensraum geschaffen wird.

Der ,,Grune Trichter* wird hinsichtlich seiner Gestaltung in drei Teilbereiche gegliedert. Der
nordliche Teil des ,Griinen Trichters* (M 1) erhalt die Zweckbestimmung , Trockenlebens-
raum“ (ca. 9,1 ha). Um den besonderen Standortanspriichen der Zauneidechsen gerecht
zu werden, die im Bestand ihren Lebensraum auf dieser Flache haben, werden 65 % dieser

ALB (2007): Bebauungsplan XV-70 ,Bohnsdorf-West in Berlin Treptow-Kdpenick, Lufthygienische
Untersuchung, Januar 2007 und Ergdnzung: ALB (2009): Stellungnahme Nr. BOH 030209 vom
10.02.2009, Nachtrag zur Lufthygienischen Untersuchung, Januar 2007
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Flache mit offenen Strukturen angelegt (ca. 5,9 ha). Diese setzen sich aus unbeschatteten
Steinhaufen, sowie vegetationsfreien und —armen Sandflachen zum Teil mit Schotter und
mit Sandtrockenrasen zusammen. 35 % der Flache werden mit waldgepragten Lebens-
radumen angelegt, bestehend aus Heidekraut-Kiefernwald, Eichenmischwald trockener
Standorte sowie Feldgehdlzen (ca. 3,2 ha). Auch diese gehélzbestandenen Bereiche sind
aber locker zu gestalten, so dass der Charakter einer Offenlandschaft erhalten bleibt. Be-
eintrachtigungen des Lebensraums der Zauneidechse kénnen durch Mal3nahmen in der
Flache vermieden werden.

Der sidlich an den Trockenlebensraum angrenzende Teil des ,Griinen Trichters” (M 2) er-
halt die Zweckbestimmung ,Eichenmischwald” (ca. 5,7 ha). Diese Flache ist vollstandig als
Knéuelgras-Eichenwald anzulegen. Die Flache bildet einen Ubergang zur offengepragten
Flache M 1.

Die sudlichste Flache des ,Grinen Trichters* (M 3) erhalt die Zweckbestimmung ,Eichen-
Hainbuchenwald mit Offenflachen” (ca. 8,9 ha). Diese Flache soll zu 65 % aus offenen Be-
reichen mit Grasnelken-Rauhblattschwingel-Rasen und Frischwiesen gestaltet werden (ca.
5,8 ha). 35 % der Flache sollen mit Eichenhainbuchenwaldern mittlerer bis trockenwarmer
Standorte angelegt werden (ca. 3,1 ha). Damit ergibt sich ein Mosaik aus offenen und ge-
hélzgepragten Raumen.

Entlang der sidlichen Planungsgebietsgrenze wird ein weiterer Griinzug (ca. 3,4 ha) mit
Ausgleichsfunktion angelegt (Flachen M 4 — M 8). Diese Griinachse erhalt die Zweckbe-
stimmung ,Streuobstwiese” und erfiillt durch ihre Gestaltung und Bepflanzung mit einheimi-
schen Geholzen wichtige Funktionen fur Tier- und Pflanzenarten. Die Flachen sollen vom
Charakter als extensive Streuobstwiese gestaltet werden. Dabei setzen sich die Flachen
aus 95 % genutzte Streuobstwiese mit Feldhecken und 5 % Wege zusammen.

Die Flache M 9 (ca. 0,3 ha) am westlichen Rand des Planungsgebietes erhalt die Zweck-
bestimmung ,Lebensraum Erdkréte”. Diese Flache soll als Ersatzlebensraum fiur die Erd-
krote gestaltet werden, da durch die Planung und die damit verbundene Beseitigung des
grof3flachigen Baumschulbestandes Lebensraume der Erdkréte verloren gehen. Entspre-
chend den Lebensraumanspriichen der Erdkrote wird die Flache geholzreich mit Laubge-
biischen trockener und trockenwarmer Standorte sowie Feldgeholzen trockenwarmer
Standorte gestaltet. Ein Hochbord soll die Flache begrenzen und somit verhindern, dass
die Erdkréten in die Baufelder dringen und dort zu Schaden kommen.

Die zentrale Grunachse (ca. 11,4 ha) stellt eine 1,7 km lange Verbindung zwischen dem
.Grunen Trichter” und den Schénefelder Seen her und wird im Osten des Gebietes durch
Weiterfuhrungen nach Norden (Richtung Ortskern Bohnsdorf) und Siiden (Richtung Lan-
desgrenze) erganzt. Sie ist gleichzeitig Verbindungselement zwischen den grol3en umge-
benden Landschaftsraumen und Gliederungselement fur unterschiedlich intensiv nutzbare
Baugebiete. Die zentrale Griinachse soll eine groRere Gestaltqualitat als der ,Griine Trich-
ter* und die extensiv gepflegten Grinflachen an der Landesgrenze aufweisen, da in diesen
Flachen der Schutz und die Entwicklung von Natur und Landschaft die oberste Prioritat auf-
weist. Daher sind in der zentralen Griinachse in der Biotoptypenzusammensetzung auch
Wege bericksichtigt. Dennoch soll auch die zentrale Griinachse durch ihre Gestaltung und
die Pflanzung einheimischer Gehdlze wichtige Funktionen fir Tier- und Pflanzenarten erfil-
len. Die Gestaltung dieser Flache im Charakter einer Streuobstwiese ist auch ohne die
Aufnahme einer textlichen Festsetzung in den Bebauungsplan geplant. Die geplanten
Wildbienen- und Schmetterlingssaume sollen einen Ausgleich fur den Lebensraumverlust
der Insekten darstellen. Mit der zentralen Griinachse wird ein wichtiger Biotopverbund zwi-
schen dem ,Griinen Trichter” und den Schénefelder Seen hergestellt.

Im Wohngebiet und Sondergebiet wird nicht in die vorhandene Vegetation eingegriffen.

Neben diesen grof3en Griinanlagen bzw. —verbindungen werden auch die nicht tberbauba-
ren Grundsticksflachen der Baugebiete mit Baumen begriint.

Die StralRen setzen sich neben 80 % versiegelter Flache aus 10 % Einzelbdumen und 10 %
artenreichen Zier-/Parkrasen zusammen. Die Straf3en werden durch Einzelbaume geglie-
dert.
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Ingesamt werden durch die Anlage des grof3en Landschaftsparks des ,Grinen Trichters”
im Osten des Planungsgebietes, der zentralen Grinachse, des Griinzugs an der sudlichen
Planungsgebietsgrenze und die Gestaltung der nicht Uberbaubaren Grundstiucksflachen auf
ca. 40 ha wieder strukturreiche und naturnahe Lebensrdume geschaffen. Der Gehdlzstrei-
fen entlang der B 96a wird erhalten. Die erheblichen Umweltauswirkungen kénnen dadurch
reduziert werden.

Die Planung ist mit einem erheblichen Lebensraumverlust fir die Avifauna verbunden. Es
wird eingeschatzt, dass 11 der 30 Arten, die als sichere oder potenzielle Brutvogelarten
eingestuft wurden, nach der Umwidmung der Flache nicht mehr auf der Flache siedeln®.
Durch die Anlage des ,Griinen Trichters* werden neue strukturreiche Ersatzlebensraume
geschaffen, so dass fir den Gberwiegenden Teil der Arten ein neuer Lebensraum geschaf-
fen werden kann. Generell kann eingeschéatzt werden, dass die an Ackerflachen sowie gro-
Rere Ruderal- und Krautfluren gebundene Arten abwandern werden, wohingegen die ver-
breiteten Arten, vor allem wegen der Anlage des ,Grinen Trichters” und der Grinachsen
weiterhin gunstige Ansiedlungsmdglichkeiten behalten und teilweise im Brutbestand sogar
gefordert werden. Bis die Grunflachen ins ,Vorwaldstadium“ kommen und eher einer gréRRe-
ren Kraut- und Staudenflur entsprechen, finden hier, in Abhangigkeit des Besucher- und
Nutzungsdrucks, voriibergehend auch anspruchsvollere und geféhrdete Arten geeignete
Lebensraume vor, wie z. B. die Arten Kuckuck, Sumpfrohrsanger, Braun- und Schwarz-
kehlchen.

Betriebsbedingte Beeintrachtigungen wie Auswirkungen auf Tiere durch Stérungen oder
Beunruhigungen sind nicht zu erwarten, da das Planungsgebiet im Bestand bereits durch
die Ndhe zum Flughafen Schoénfeld und die Spaziergdnger mit ihren Hunden vorbelastet
war. Die Griunflachen sind so grof3 dimensioniert, dass vergleichbare ruhigere und unge-
storte Bereiche entwickelt werden kénnen.

Baubedingte Beeintrachtigungen kdnnen reduziert werden, da die BaumalRhahme einen
Zeitraum von ca. 5-6 Jahren in Anspruch nehmen wird. Durch diese sukzessive Bebauung
verbleibt den Tieren im Planungsgebiet Lebensraum und wird auch gleichzeitig mit jedem
Bauabschnitt neu geschaffen.

5.2.3.3 Schutzgut Boden

33

Anlagebedingt werden durch die Planung erhebliche Beeintrachtigungen der Bodenfunktio-
nen hervorgerufen. In den Gewerbe- und Industriegebieten werden bis zu 80 % der Grund-
stucksflache durch Baukérper und Nebenanlagen versiegelt. Die Neuversiegelung wird ins-
gesamt Uber 90 ha betragen. Im Bereich der versiegelten Grundstucksflachen und auf den
ErschlieRungsstralien ist der anthropogene Einfluss auf den Boden als extrem hoch einzu-
stufen Das Bodenleben kommt unter den versiegelten Flachen nahezu vollstdndig zum Er-
liegen. Die Versiegelung im Bereich der Boden mit der héchsten Leistungsfahigkeit im Mit-
tel der funf Bodenfunktionen ist als besonders hoch zu bewerteter Schaden fir den Boden
zu sehen.

Keine erheblichen Beeintrachtigungen der Bodenfunktionen entstehen hingegen im Son-
dergebiet und Wohngebiet, da es sich um die Sicherung einer vorhandenen Nutzung han-
delt. Der vorhandene Bau- und Gartenmarkt an der B 96a wird entsprechend der beste-
henden Nutzung bzw. der Bau- und Angebotsstruktur und -gré3e als Sondergebiet mit der
Zweckbestimmung Bau- und Gartenmarkt festgesetzt.

Teile der Grundstucksflachen in den Baugebieten werden nicht tberbaut und als Grinstrei-
fen angelegt bzw. fur die Versickerung vorgehalten. Diese werden vergleichbare Boden-
funktionen aufweisen wie die Baumschulflachen im Bestand. Im Bereich der zentralen
Grunachse (ca. 11,4 ha), des Grinstreifens an der sudlichen Planungsgebietsgrenze (ca.
3,4 ha) sowie des ,Grinen Trichters” (ca. 23,7 ha) ist gegenlber der im Bestand vorherr-
schenden landwirtschaftlichen Nutzung nicht von einer Verschlechterung der Bodenfunkti-
onen auszugehen. Die Griin- und Freiflachen sind nur durch einen mittleren anthropogenen

Scharon, J. (2006):Einschatzung der avifaunistischen Wertigkeit des B-Plangebietes XV-70 — Bau-
feld-Ost in Berlin Treptow-Kdpenick.
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Einfluss gepragt. Die negativen Umweltauswirkungen kdénnen im Planungsgebiet nur ge-
mindert  aber nicht ausgeglichen werden.

Baubedingte Auswirkungen sind fir alle Baugebiete, au3er Wohn- und Sondergebiet, zu
erwarten. Der hohe zuléassige Versiegelungsgrad bedingt hier, dass die verbleibenden Fl&-
chen auf dem Grundstiick durch die BaumafRnahmen auch einer sehr hohen Beeintrachti-
gung unterliegen.

Betriebsbedingte Auswirkungen auf das Schutzgut Boden sind nicht zu erwarten.

Die im Bodenbelastungskataster gefihrten Flachen sind nach dem aktuellen Kenntnisstand
unbedenklich und geben keinen Anlass zu weiteren Mal3Bhahmen.

5.2.3.4 Schutzgut Wasser

Die mit der Planung verbundene Neuversiegelung von Gber 90 ha und der damit verbunde-
ne Verlust von mit Vegetation bestandenen Flachen wirden ohne eine naturnahe Regen-
wasserbewirtschaftung zu einer erheblichen Verschlechterung der lokalen Wasserbilanz im
Planungsgebiet flihren. Im Planungsgebiet liegen im Bestand durch den hohen Vegetati-
onsanteil ein hohes Rickhaltevermdgen von Niederschlagen sowie eine mittlere Grund-
wasserneubildungsrate vor. Durch die Schaffung neuer Vegetationsflachen (ca. 40 ha) und
durch eine naturnahe Regenwasserbewirtschaftung im Bereich der Baugebiete, die zum
Ziel hat das anfallende Niederschlagswasser auf dem Grundstiick vollstandig zu versickern
bzw. zu verdunsten, kann fiir diese Bereiche eine gleichwertige Situation durch die Planung
wiederhergestellt werden. Das Konzept der Berliner Wasserbetriebe sieht vor, dass das auf
den StralRen anfallende Niederschlagswasser zu 64 % abgeleitet wird. Das wird in das Re-
genruckhaltebecken und geleitet und nach Passage des Bodenfilters wird das Regenwas-
ser in das Bohnsdorfer Netz eingespeist. Die verbleibenden 36 % des Niederschlagswas-
sers, das im Bereich der Stral3en anfallt, werden in den Stral3en begleitenden Griinstreifen
zur Versickerung gebracht. Anlagebedingt werden daher fur den Bereich der Baugebiete
und die Stral3en begleitenden Griunflachen keine erheblichen Umweltauswirkungen auf den
Wasserhaushalt erzeugt bzw. es gelingt eine vollstandige Vermeidung erheblicher Umwelt-
auswirkungen. Fir die StraBen und das Regenrlickhaltebecken selbst werden hingegen
erhebliche Beeintrachtigungen auf den Wasserhaushalt durch die Planung vorbereitet.

Im Bereich des Bau- und Gartenmarktes und des Wohngebietes werden keine Verande-
rungen des lokalen Wasserhaushaltes erfolgen, da es sich um Bestandssicherungen han-
delt.

Neben den quantitativen Auswirkungen der Planung auf den Wasserhaushalt sind die qua-
litativen zu betrachten. Die Verschmutzungsempfindlichkeit des Grundwassers ist durch die
Deckschichten relativ gering. Sollten im Baugebiet belastete Boden festgestellt werden,
wird ein Bodenaustausch erfolgen. In diesen Féllen ist von einer qualitativen Verbesserung
des Wasserhaushalts auszugehen.

Uber das Planungsgebiet hinaus sind keine Veranderungen zu erwarten.

Die bau- oder betriebsbedingten Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser (z.B. Bodenver-
dichtung) fihren nicht zu erheblichen Beeintrachtigungen.

5.2.3.5 Schutzgut Klima / Luft

Durch die Planung und die damit verbundene Versiegelung entstehen anlagebedingt er-
hebliche Beeintrachtigungen auf das Gelandeklima. Durch die zusatzliche Flachenversie-
gelung verdunstet weniger Niederschlagswasser, was dazu fuhrt, dass die Verdunstungs-
kuhle ausbleibt. Verstarkt wird der Effekt der Erwdrmung durch die Baukdrper, welche
Warme abstrahlen. Dadurch wird das Geléandeklima beeinflusst.

Die erheblichen Umweltauswirkungen auf das Kleinklima, die anlagebedingt durch die Pla-
nung verursacht werden, kénnen durch MaRnahmen im Gebiet gemindert werden. Die nicht
Uberbaubaren Grundstiicksflachen werden gartnerisch mit Bdumen, Strauchern und arten-
reichen Zierrasen gestaltet. Diese erh6hen die Verdunstungsleistung und reduzieren damit
die Aufheizungseffekte durch die Zunahme der versiegelten Flachen. Durch die Grinfla-
chen ,Grlner Trichter®, die zentrale Grinachse, den Griinstreifen am stdlichen Planungs-
gebietsrand sowie die Begriinung der StraRen und der nicht Gberbaubaren Grundstiicksfla-
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chen werden weitere Flachen geschaffen, die das Lokalklima verbessern und den Staub
am Entstehungsort binden. Trotz der umfangreichen Vermeidungsmafnahmen kénnen die
negativen Auswirkungen im Gebiet nicht vollstidndig vermieden bzw. ausgeglichen werden.
Im Bereich des Sondergebietes und des Wohngebietes finden keine Verschlechterungen
des Gelandeklimas statt, da es sich um Bestandssicherungen handelt.

Stadtklimatisch wirkt sich die Planung erheblich aus. Die im Bestand dargestellte Freiflache
mit sehr hoher stadtklimatischer Bedeutung wird durch die Planung in einen Siedlungsbe-
reich umgewandelt. Die positiven Effekte, die die Freiflache im Bestand zur Durchliiftung
der angrenzenden Siedlungsbereiche hatte, werden reduziert.

Die bioklimatische Belastung ist auch nach Realisierung der Planung fur den Bereich als
gering einzuschéatzen, da eine starke Durchgriinung des Planungsgebietes vorgesehen ist.
Es werden keine erheblichen Umweltauswirkungen auf die angrenzenden Wohngebiete er-
folgen.

Die baubedingten Beeintrachtigungen fuhren ggf. durch Staubbildung und erhdhtes Ver-
kehrsaufkommen zu einer bioklimatischen Belastung. Da diese jedoch nicht nachhaltig ist,
stellt sie keine erhebliche Beeintrachtigung dar.

Die betriebsbedingten Auswirkungen der Planung, insbesondere das Verkehrsaufkommen
an der geplanten Zufahrt der B 96a fiihren punktuell zu erheblichen Beeintrachtigungen des
Schutzgutes Klima und Lufthygiene.

Wie die Ergebnisse der Ausbreitungsrechnung zeigen**, wirken sich die im Plangebiet
selbst durch Kraftfahrzeuge verursachten Schadstoffemissionen nur im unmittelbaren Nah-
bereich der Quellen (Planstralen) aus. An den an das Plangebiet angrenzenden schutzbe-
durftigen Wohngebieten fiihren die vom Plangebiet ausgehenden Emissionen zu keiner re-
levanten Zunahme der Luftschadstoffimmissionen.

Die Immissionsberechnungen zeigen insgesamt, dass bei vollem Ausbau des Gewerbege-
biets Bohnsdorf West gemal B-Plan XV-70a die Immissionsgrenzwerte der 22. BImSchV
fur die Leitkomponenten verkehrsstammiger Luftschadstoffe Benzol, PM10 und NO2 an al-
len maf3geblichen Beurteilungspunkten sicher eingehalten werden.

5.2.3.6 Schutzgut Landschaftsbild
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Durch die Planung wird das Landschaftsbild verandert. Die Flache verliert den im Bestand
in Teilen vorhandenen eher offenen Charakter und die Weitlaufigkeit, die fir die Stadtrand-
lage typisch ist. Die erheblichen Beeintrachtigungen kdnnen durch die Planung vermindert
werden, in dem gestalterisch hochwertige Gewerbe- und Industriegebiete erzeugt werden.
Die beabsichtigte Ansiedlung von vorzugsweise hochwertigen gewerblichen Nutzungen
bedingt einen hohen gestalterischen Anspruch. Elemente der gestalterischen Gliederung
sind die Torsituation am Beginn der zentralen ErschlieBungsachse(B 96a / Planstralle
70a/Transversale), reprasentative Grinstreifen zwischen Baugrenzen und StralRenbegren-
zungslinien von sechs (in Gewerbegebieten) bis zwolf Metern (in Industriegebieten) Breite
sowie die Gliederung der Stra3en und Baugebiete durch Baumpflanzungen. Im Bereich des
Wohngebietes und des Sondergebietes erfolgen keine Verschlechterungen, da es sich um
Bestandssicherungen handelt.

Auch durch die Schaffung des ,Griinen Trichters* im Osten des Planungsgebietes (ca.
23,7 ha), der zentralen Grinachse (ca. 11,4 ha), dem Grunstreifen entlang der Planungs-
gebietsgrenze (ca. 3,4 ha) werden zahlreiche landschaftsasthetisch hochwertige Raume
geschaffen. Trotz der beschriebenen Durchgriinung und der Anlage des groRen Land-
schaftsraumes nimmt der Anteil landschaftstypischer und/oder gestalterisch wertvoller E-
lemente insgesamt ab. Die sanfte Reliefierung des Gelandes wird Uberplant, so dass die
Erkennbarkeit des Naturraums verloren geht. Anlagebedingt werden durch die Planung
insgesamt erhebliche Beeintrachtigungen fur das Schutzgut Landschaftsbild erzeugt, die
nicht im Planungsgebiet vermieden bzw. ausgeglichen werden kénnen.

ALB (2007): Bebauungsplan XV-70 ,Bohnsdorf-West in Berlin Treptow-Képenick, Lufthygienische
Untersuchung, Januar 2007
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Der offene agrarisch gepragte Raum geht durch die Planung verloren, so dass aul3erhalb
des Planungsgebietes Beeintrachtigungen zu erwarten wéaren. In Anbetracht der Flugha-
fenplanungen und der Gewerbeansiedlungen von Schoénefelder Seite sind diese Beein-
trachtigungen jedoch als unerheblich einzuschéatzen.

Baubedingte Beeintrachtigungen fiir das Landschaftshild kénnen durch die Planung entste-
hen, sind aber nicht erheblich, da sie nicht nachhaltig sind. Betriebsbedingte Beeintrachti-
gungen auf das Landschaftsbild sind nicht zu erwarten.

5.2.3.7 Schutzgut Kultur- und Sachguter

Erhebliche anlagebedingte, betriebsbedingte und baubedingte Beeintrachtigungen der
Schutzguter Kultur- und sonstige Sachgiter kdnnen ausgeschlossen werden, somit werden
auch Beeintrachtigungen auf das Dorfensembles Bohnsdorf vermieden.

Die Baugrenzen im allgemeinen Wohngebiet werden am Bestand ausgerichtet, die Hufen
des Ortskerns werden von Bebauung freigehalten. Der Larmschutzwall an der Grenze zum
Ortskern sorgt zusatzlich fur eine visuelle Abschirmung.

Der Entzug landwirtschaftlicher Nutzflache fihrt nicht zu einer erheblichen Beeintrachtigung
des Sachgutes, da es sich um Boéden mittlerer Wertigkeit handelt.

5.2.3.8 Wechselwirkungen
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Die Schutzguter stehen untereinander in einem Wirkungszusammenhang. Zum Beispiel
flihrt eine Versiegelung bisher unversiegelter Béden zu einem Verlust natirlicher Boden-
funktionen wie der Fahigkeit zur Filterung, Pufferung und Umwandlung von Schadstoffen
und zu einem Verlust von Lebensraum fir Tiere und Pflanzen. Der Vegetationsverlust fihrt
zu einem Lebensraumverlust flr Tiere sowie zu einem Verlust staubbindender Strukturen.

Die einzelnen Beeintrachtigungen der Schutzguter fihren nicht zu Effekten, die sich unter-
einander verstarken.

Prognose der Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfihrung der Planung

Das Planungsgebiet ist im Flachennutzungsplan Berlin als Gewerbegebiet dargestellt.
Durch die hohe Lagegunst des Planungsgebietes ist eine bauliche, gewerbliche Nutzung
wahrscheinlich. Eine Wohnnutzung ist nur in einem Teilbereich mdglich (siehe LEP FS in
der Fassung vom 30.05.2006).

Wirde kein Bebauungsplan die zukinftige Entwicklung des Planungsgebietes regeln, wére
nur eine Verdichtung im Bestand mdglich. Im Planungsgebiet sind nur das Sondergebiet
und die Wohnbauflache nach § 34 BauGB zu beurteilen. Eine bauliche Entwicklung der
weitraumigen Ackerflachen und Baumschulflachen wéare im Rahmen des § 34 BauGB nicht
moglich. Diese Flachen wirden bei Nichtdurchfihrung der Planung weiterhin der
Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes zur Verfligung stehen. Die Boden-
funktionen blieben erhalten. Das Planungsgebiet wiirde weiterhin verschiedenen Tierarten
insbesondere Avifauna, Amphibien und Reptilien Lebensraum bieten. Auch besonders oder
streng geschiitzte Arten wirden nicht beeintrachtigt werden. Die Flache wirde weiterhin
eine wichtige Bedeutung als Kaltluftentstehungsgebiet aufweisen. Allerdings wére die Be-
deutung des Planungsgebietes als Erholungsflache nach wie vor sehr eingeschrankt und
wirde durch die zusétzliche Larmbelastung des Grol¥flughafens BBI noch weiter zuriickge-
hen.

Geplante MalRnahmen zur Vermeidung, Verringeru ng und zum Ausgleich der nachtei-
ligen Auswirkungen auf die Umwelt

Zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich sind schutzgutbezogen folgende Mal3-
nahmen erforderlich:

Schutzgut Boden

- Reduzierung der Versiegelung durch Anlage von Griinflachen und Gestaltung der nicht
Uberbaubaren Grundsticksgrenzen
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Schutzgut Wasser

- Versickerung des Niederschlagswassers von den privaten Baugrundstiicken

- teilweise Versickerung des Niederschlagswassers von den 6ffentlichen StraRen
Schutzgut Klima

- Baumpflanzungen auf den privaten Grundstiicken und im &ffentlichen StraBenraum
- Erhalt von Vegetationsstrukturen

- Schaffung groRflachiger Grinflachen

Schutzguter Tiere und Pflanzen und Biologische Viel  falt

- Schaffung von strukturreichen und naturnahen Lebensraumen fir Tier- und Pflanzenar-
ten

- Teilweiser Erhalt des Gehdlzstreifens entlang der B 96a

- Begriinung des Larmschutzwalles

- Baumpflanzungen auf den privaten Bauflachen und im 6ffentlichen StralBenraum
- Schaffung von Niststatten

Schutzgut Landschaftsbild

- Schaffung hochwertiger Architektur im Eingangsbereich an der Planstralle
70a/Transversale

- Anlage reprasentativer Grinstreifen in Gewerbe- und Industriegebieten
- Anlage landschaftsasthetisch hochwertiger Griinanlagen

- Raumliche Fassung der Straf3en mit Baumreihen

- Gliederung der nichtiiberbaubaren Grundstiicksflachen durch Baume
Schutzgiter Mensch, Gesundheit des Menschen und Bev  6lkerung

- Festsetzung des Dorfkerns Bohnsdorf als allgemeines Wohngebiet um einer Umnut-
zung fir vorrangig gewerbliche Zwecke entgegenzusteuern

- Anlage eines begrinten Larmschutzwalles zur Abschirmung der nérdlich des Pla-
nungsgebietes gelegenen Wohngebiete

- Keine Zulassigkeit larmintensiver Nutzungen am ersten Abschnitt der zentralen Er-
schlieBungsachse (siehe Il 6.3.1 Art der baulichen Nutzung)

- Festsetzung von Industriegebieten nur stdlich des Ost-West-Griinzugs und westlich
der PlanstraBe 70a/Ost in relativ grof3er Entfernung zu den Wohngebieten

- Einfiihrung von Tempo 50 auf B 96a und Einbau einer Bitumendeckschicht.

- Verbesserung der freiraumstrukturellen Einbindung und Auflésung der Insellage des
Planungsgebietes durch zentrale Griinachse, ,Grinen Trichter” und Grunflachen an der
Landesgrenze

- Anlage von Grunflachen und Pflanzung von Baumen zur Vermeidung negativer Auswir-
kungen auf das Bioklima

Schutzguter Kultur- und sonstige Sachguter

- Vermeidung einer Beeintrdchtigung des Dorfensembles Bohnsdorf durch Ausrichtung
der Baugrenzen an der nérdlichen und sidlichen Seite des allgemeinen Wohngebietes
nach dem Gebaudebestand und an der Ecke Dorfplatz Bohnsdorf / Hufenweg nach der
historischen Bebauung von Bohnsdorf

- Freihalten der ,Hufen"

Fur die Schutzgiter Mensch und Kultur- und Sachguter verbleiben keine erheblichen nega-
tiven Umweltauswirkungen.
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Vermeidung von Emissionen

Bei Einhaltung der gultigen Warmedammstandards und Einsatz moderner Heizanlagen
sind keine erheblichen Umweltauswirkungen durch Schadstoffemissionen zu erwarten. Ei-
ne geringfiigige Erhéhung der Vorbelastung umliegender Gebiete durch Abgase des Anlie-
gerverkehrs ist méglich. Zur Minimierung der negativen Auswirkungen auf die Tiere der
freien Landschaft durch Lichtemission werden fur die Stral3enbeleuchtung insektenfreundli-
che Leuchtmittel (NAV-, NA-Lampen) empfohlen.

Sachgerechter Umgang mit Abfallen und Abwassern

Das im Planungsgebiet anfallende Schmutzwasser wird durch die Berliner Wasserbetriebe
(BWB) entsorgt. Bei geplanten Gewerbegebieten kénnen keine Angaben ber die Art und
Grol3e der anzusiedelnden Betriebe gemacht werden. Sofern keinerlei Angaben vorliegen,
kann aus bisherigen Erfahrungen als Abflusssgende qg = 1 l/s*ha empfohlen werden. In
diesen Angaben ist Kiihlwasser nicht enthalten®.

Im Planungsgebiet steht fir die gewerbliche Nutzung eine Verteilungsmasse von ca. 110
ha zur Verfugung. Die vorhandenen Leitungskapazitaten reichen aus, um die anfallende
Schmutzwassermenge (ca. 110 I/s in der Vordimensionierung) abzuleiten.

Der Abnahmepunkt fiir das Schmutzwasser befindet sich relativ zentral gelegen nérdlich
des zentralen Griinzuges. Hier ist ein Grundstiick vorzuhalten, das durch die Berliner Was-
serbetriebe erworben wird um ein Forderaggregat, das fir einen Abtransport des anfallen-
den Abwassers bis zum Ausmuindungspunkt sorgt, zu errichten. Eine Festsetzung ist nicht
erforderlich, da dieses Forderaggregat innerhalb des GE zulassig ist.

Die Trasse fir diese Schmutzwasserleitung verlauft in Richtung Norden zur B 96a inner-
halb der 6ffentlichen Verkehrsflache.

Nutzung erneuerbarer Energien sowie der sparsame un d effiziente Umgang mit E-
nergie

Die Nutzung erneuerbarer Energien und der effiziente Umgang mit Energie werden aus-
dricklich empfohlen.

5.2.6 Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung
5.2.6.1 Grundlagen
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Die Vermeidung und der Ausgleich voraussichtlich erheblicher Beeintrachtigungen des
Landschaftsbildes sowie der Leistungs- und Funktionsféhigkeit des Naturhaushaltes in sei-
nen in 8§ 1 Abs. 6 Nr. 7a BauGB bezeichneten Bestandteilen (Eingriffsregelung nach Bun-
desnaturschutzgesetz) sind in der Abwagung nach 8§ 1 Abs. 7 BauGB zu beriicksichtigen.

Entsprechend den gesetzlichen Bestimmungen tber die Bearbeitung der Eingriffsregelung
(8 1a Abs. 3 BauGB und § 18 BNatSchG) sind bei der Aufstellung, Anderung oder Ergan-
zung eines Bauleitplans Eingriffe in Natur und Landschaft zu prifen. Gemaf dem Bundes-
naturschutzgesetz sind Eingriffe ,Veranderungen der Gestalt oder Nutzung von Grundfla-
chen oder Veranderungen des mit der belebten Bodenschicht in Verbindung stehenden
Grundwasserspiegels, die die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes oder
das Landschaftsbild erheblich beeintrachtigen kénnen* (§ 14 BNatSchG). Sind aufgrund
der Aufstellung, Anderung, Erganzung oder Aufhebung eines Bauleitplans Eingriffe in Natur
und Landschaft zu erwarten, ist Uber die Vermeidung, den Ausgleich und den Ersatz nach
den Vorschriften des Baugesetzbuches zu entscheiden (§ 18 BNatSchG).

Entsprechend der Entscheidungsabfolge in der Eingriffsregelung
- sind vermeidbare Beeintrachtigungen zu unterlassen,

- sind unvermeidbare Beeintrachtigungen durch MalBnahmen des Naturschutzes und der
Landschaftspflege vorrangig auszugleichen (planinterne Ausgleichsmaflinahmen)

Bretschneider, H.; Lecher, K.; Schmidt, M. (1993): Taschenbuch der Wasserwirtschaft, Parey-Verlag,
Berlin.
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- oder in sonstiger Weise zu kompensieren (planexterne AusgleichsmalRnahmen im Sin-
ne von ErsatzmalRnahmen).

5.2.6.2 Planungsrechtliche Einordnung des Planungsg  ebietes

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans gibt es Gebiete, die den § 34 BauGB als Beurtei-
lungsgrundlage haben. Dies trifft auf folgende Bereiche zu:

- Dorfanger Bohnsdorf: Die stral3enbegleitende Bebauung einschlie3lich der seitlichen
und hinteren Gebaude bildet einen Bebauungszusammenhang. (WA)

- Hornbach-Bau- und Gartenmarkt: Fir eine Teilflache (bis zur stidlichen Gebaudekante)
ist ein Bebauungszusammenhang gegeben. Die im B-Planentwurf ausgewiesenen
MalfRfaktoren entsprechen in der Orientierung dem mafRgeblichen Umfeld. Fir die sid-
lich angrenzende ,Dreiecksflache" wurde im Rahmen eines Vorbescheidsantrages e-
benfalls auf einen Bebauungszusammenhang abgestellt. Die im B-Planentwurf ange-
gebenen Mal¥faktoren entsprechen orientierend dem Vorbescheid. (SO)

- Sievers: Der westliche Bereich des Sievers-Grundstiick (ca. 14.700 m?), das 6stlich an
den Hornbach-Bau- und Gartenmarkt anschlief3t, ist nach § 34 BauGB zu beurteilen.
Hier ware eine Bebauung von 30 % mit Hauptanlagen und 30 % mit Nebenanlagen zu-
lassig (GE 1).

Gemal § la Abs. 3 Satz 5 BauGB ist ein Ausgleich nicht erforderlich, soweit die Eingriffe in
Natur und Landschaft bereits vor der planerischen Entscheidung erfolgt sind oder zuldssig
waren. Das bedeutet, dass ein Ausgleichserfordernis nur dann vorliegt, wenn das durch
den Bebauungsplan zulassige Nutzungsmalf3, die bisher nach § 34 BauGB zulassige Nut-
zung Uberschreitet.

Fur das Wohngebiet und das Sondergebiet bedeutet dies, das kein Ausgleichserfordernis
besteht, da der Bebauungsplan nur das bisher zuldssige Nutzungsmalf verbindlich festlegt.
Das Wohngebiet und das Sondergebiet wurden daher nicht in die Eingriffshilanzierung ein-
gestellt.

Das GE 1 wird separat behandelt, da es zum Teil nhach § 34 BauGB zu beurteilen ist. Fur
die B 96a ist keine Bilanz erforderlich, da der Eingriff im Rahmen der bereits vorhandenen
StraRenverkehrsflache erfolgt. Der Knoten an der B 96a, der im Zuge der Planung umge-
baut wird, wird im Rahmen des Eingriffs ,StraRe" betrachtet.

Fur die sonstigen Flachen, die sich im Bestand als landwirtschaftliche Nutzflachen und als
Baumschulflache darstellen, bildet § 35 BauGB die Beurteilungsgrundlage, d.h. Eingriffe in
diesen Bereichen sind ausgleichspflichtig.

5.2.6.3 Vorgehensweise

36

Die Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung wurde in Anlehnung an die Auhagen-Methodik
(1994, Fortschreibung 2004) bewertet®. Die Veranderungen, die sich seit dem Beginn des
Planverfahrens im Jahr 2000 im Bestand und in der Planung ergeben haben, wurden bei
der Fortfihrung des Planverfahrens nach den Vorschriften des BauGB berlcksichtigt.

Durch einen Vergleich des Zustands des Planungsgebietes vor dem Eingriff mit dem prog-
nostizierten Zustand nach dem Eingriff einschlie3lich der im Planungsgebiet vorgesehenen
Vermeidungs-, Minderungs- und Ausgleichsmalinahmen kann bilanziert werden, ob ein
Ausgleich gegeben ist oder ob zusatzliche, Gber das Planungsgebiet hinausgehende Er-
satzmaflinahmen im Sinne von § 15 BNatschG erforderlich werden. Zur besseren Nachvoll-
ziehbarkeit der verbal-argumentativen Bewertung und zur Erleichterung der Ableitung des
jeweils erforderlichen Kompensationsumfangs wird, wie bereits angesprochen, parallel eine
Bilanzierung nach Wertpunkten in Anlehnung an Auhagen (1994, 2004) durchgefihrt.

Die Bewertung und —bilanzierung des Eingriffs bezieht sich nur auf das Planungsgebiet
selbst. Uber das Planungsgebiet hinausgehende Wirkungen werden nicht als Eingriffe im

d.h. es wurden sowohl Bewertungsrahmen aus dem Verfahren nach Auhagen 1994 als auch nach
2004 zur Bewertung und Bilanzierung des Eingriffs herangezogen
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Sinne des Naturschutzrechtes und des Baurechtes betrachtet, da hier keine Veranderun-
gen der Gestalt oder Nutzung einer Grundflache erfolgt. Gleichwohl werden die Auswirkun-
gen uber das Planungsgebiet hinaus im Rahmen der Umweltpriifung bezogen auf die Un-
tersuchungsraume auch aufRerhalb des Planungsgebietes beschrieben. Diese Abgrenzun-
gen sind jedoch nicht fir die Bemessung des Kompensationsumfanges maf3geblich.

Die Eingriffsbewertung und —bilanzierung wurde anhand der Eingriffsverursacher aufberei-
tet. Es werden zwei Bilanzierungen unterschieden, die mit Buchstaben gekennzeichnet
werden. Die Bilanz A umfasst die Eingriffe, die durch die Flughafen Berlin Schonefeld
GmbH (FBS) verursacht werden und betrifft somit den tGiberwiegenden Teil des Planungs-
gebietes, d.h. die Gewerbe- und Industriegebiete (GE 2 - GE 10 und Gl 1 - Gl 4), die 6ffent-
lichen StralRen einschlie3lich des Knotens an der B 96a sowie die privaten und 6ffentlichen
Ausgleichsflachen. Die Bilanz A ist in vier Bilanzen gegliedert:

- Eingriff 6ffentliche StraRe (Bilanz A1)

- Ausgleich offentliche Grinflache (Bilanz A2)
- Eingriff private Baugebiete (Bilanz A3)

- Ausgleich private Grinflachen (Bilanz A4).

Die Bilanz B bewertet den Eingriff, der durch den Verursacher Sievers im GE 1 erfolgt. Da-
bei wird berticksichtigt, dass ein Teil der Flache nach § 34 und ein Teil nach § 35 BauGB
bewertet wird.

5.2.6.4 Vermeidung, Minderung und Ausgleich

Im Folgenden werden die geplanten MaRnahmen zur Vermeidung und Verringerung und
zum Ausgleich der Umweltauswirkungen schutzgutbezogen dargestellt.

Schutzgut Boden
Minderung der Versiegelung, indem

- Teile der Grundstiucksflache der privaten Baugebiete gartnerisch zu gestalten sind so-
wie

- neue Grinanlagen mit geringer Bewirtschaftungsintensitat geschaffen werden (,Griner
Trichter”, zentrale Griinachse, siidliche Griinachse).

Schutzgut Wasser
Verzogerter Abfluss, Versickerung und Verdunstung des Niederschlagswassers, indem

- das anfallende Niederschlagswasser auf den Baugrundstiicken zur Versickerung ge-
bracht wird

- das anfallende Niederschlagswasser auf den StralRen zu 36 % zur Versickerung ge-
bracht wird.

Schutzgut Klima

Vermeidung der negativen Auswirkungen auf das Kleinklima durch die Nutzung der Ver-
dunstungsleistungen und Staub bindenden Wirkungen der Pflanzen, indem

- die Pflanzung von einem Laubbaum mit einem Stammumfang von mindestens 16 cm
pro angefangene 1.000 m2 Grundstiicksflache festgesetzt wird,

- der Gehdlzstreifen an der B 96a erhalten wird,

- ein begrinter Larmschutzwall errichtet wird,

- grof3flachige Griinflachen geschaffen werden sowie

- Baume in den offentlichen StralRenverkehrsflachen gepflanzt werden.
Schutzguter Tiere und Pflanzen und Biologische Viel  falt

Vermeidung der negativen Auswirkungen auf die Lebensraumfunktionen des Planungsge-
bietes durch folgende MaRnahmen:
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- Schaffung von strukturreichen und naturnahen Lebensraumen fur Tier- und Pflanzenar-
ten

- Errichtung einer zentrale Griinachse mit einheimischen z.T. beerentragenden Gehdl-
zen,

- Schaffung eines ,Gruner Trichters* im Osten des Planungsgebietes und einer Grinfla-
che an der Landesgrenze als 6kologische Ausgleichsflache

- einheimische Arten und Arten der heutigen potentiell natiirlichen Vegetation, die an den
Standort angepasst sind und pflanzlichen und tierischen Organismen gute Lebensbe-
dingungen bieten,

- Erhalt des Gehdlzstreifens mit hohem 6kologischem Wert entlang der B 96a,
- Begrunung des Larmschutzwalles,

- die Pflanzung mindestens eines Laubbaumes mit einem Stammumfang von mindes-
tens 16 cm pro 1.000 m2 Grundstucksflache erfolgt,

- Integration von Niststatten fur Vogel und Flederméuse im Rahmen der offentlichen
Parkanlage,

- Pflanzung von StralBenb&dumen,
- Schaffung eines Ersatzlebensraumes fiir die Erdkréte (M 9),
- Schaffung eines Ersatzlebensraumes fiir die Zauneidechse (M 1)

- Errichtung von umfangreichen Gehélzbestanden in M 1 — M 8 sowie 6ffentlichen Park-
anlage zur Schaffung von Ersatzlebensraumen fur Avifauna sowie

- Integration von wertvollen Biotopstrukturen und Nektarpflanzen in die Flache M 3 sowie
von Wildbienen und Schmetterlingssaumen in der zentralen Griinachse um Lebens-
raum fir Schmetterlinge neu zu schaffen.

Schutzgut Landschaftsbild
Vermeidung und Ausgleich negativer Auswirkungen auf das Landschaftsbild, indem

- der Eingangsbereich an der Planstrale 70a/Transversale durch eine hochwertige Ar-
chitektur bestimmt wird®,

- reprasentative Griinstreifen zwischen Baugrenze und Stral3enbegrenzungslinie in einer
Breite von sechs (in Gewerbegebieten) bis zwolf Metern (in Industriegebieten) und
30 m an der Planstrae 70a/Transversale sudlich der PlanstraBe 70a/Nord angelegt
werden,

- landschaftsasthetisch hochwertige Griinanlagen angelegt werden,
- die Stral’en mit Baumreihen rdumlich gefasst werden sowie

- die nichtiiberbaubaren Grundstiicksflachen durch Baume gegliedert werden.

5.2.6.5 Gesamtbetrachtung des Eingriffs und Ausglei  chs im Planungsgebiet

37

Im Folgenden werden der Eingriff und der planinterne Ausgleich bezogen auf die drei
Schutzgutkomplexe Abiotik, Biotik und Landschaftsbild fir das Planungsgebiet zusammen-
fassend dargestellt. Das Sondergebiet und das Wohngebiet werden nicht betrachtet, da es
sich um eine Bestandssicherung handelt. Die B 96a aul3erhalb des Knotens wird ebenfalls
nicht betrachtet, weil die baulichen Verénderungen nicht durch den Bebauungsplan verur-
sacht werden.

Schutzgutkomplex Abiotik (Schutzgiter Boden, Wasser , Klima / Luft)

Fur das Schutzgut Boden wird das Bewertungskriterium ,Anthropogener Einfluss auf den
Boden“ herangezogen. Im Bestand existiert ein extrem hoher Einfluss auf den Boden im

Stadtebaulicher Wettbewerb Eingangsbereich Business Park Berlin
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Bereich der bereits versiegelten Stral3enflachen, der ehemaligen Start- und Landebahn und
der Reste der gewerblichen Nutzung im Osten des Planungsgebietes (ca. 9 ha). Ein mittle-
rer Einfluss auf den Boden besteht im Bereich der unversiegelten Flachen, der ehemaligen
Baumschule, sowie der Rasenflachen um die ehemalige Start- und Landebahn (ca. 70 ha).
Ein geringer bis mittlerer Einfluss auf den Boden liegt im Bereich der landwirtschaftlich ge-
nutzten Flachen und der Feldgehélzinseln vor (ca. 84 ha). Trotz umfangreicher Vermei-
dungs- und Minderungsmafinahmen ist fiir das Schutzgut Boden kein Ausgleich innerhalb
des Planungsgebietes mdglich, da Gber 90 ha Boden neuversiegelt oder in seinem Aufbau
nachhaltig verandert werden kénnen. Im Nach-Eingriff ist der anthropogene Einfluss auf
den Boden im Bereich der versiegelten Grundstiicksflachen und auf den ErschlieBungs-
stral3en als extrem hoch einzustufen (ca. 100 ha). Die nicht Uberbaubaren Grundsticksfla-
chen weisen im Oberboden einen mittleren Grad des anthropogenen Einflusses auf (ca.
24 ha). Im Bereich des ,Grinen Trichters®, der zentralen Grinachse, dem Griinzug an der
Landesgrenze (ca. 39 ha) liegt ein geringer bis mittlerer anthropogener Einfluss vor. Es
verbleibt ein planexterner Kompensationsbedarf von 58 % bezogen auf das Kriterium
LAnthropogener Einfluss auf den Boden*.

Fur das Schutzgut Wasser werden zwei Bewertungskriterien flr die Kompensationsermitt-
lung eingestellt: Ruckhaltevermdgen von Niederschlagen und Grundwasserneubildungsra-
te. Im Planungsgebiet liegen im Bestand durch den hohen Vegetationsanteil ein hohes
Ruckhaltevermdgen von Niederschlagen sowie eine mittlere Grundwasserneubildungsrate
vor (ca. 163 ha). Durch die Planung verschlechtert sich die Situation durch die Vermei-
dungsmal3nahmen relativ gering. Das auf der Stral3e anfallende Niederschlagswasser wird
Zu 64 % in das Regenwasserriickhaltebecken mit Bodenfilter abgeleitet. Die verbleibenden
36 % werden Uber die StraRen begleitenden Grinflachen versickert. Das in den Baugebie-
ten anfallende Niederschlagswasser wird auch dort zur Versickerung gebracht, so dass hier
Eingriffe vermieden werden kdnnen. Der Eingriff kann im Planungsgebiet zu 95 % vermie-
den werden. Es verbleibt ein planexterner Kompensationsbedarf von 5 % bezogen auf die
Kriterien Rickhaltevermégen von Niederschlagen und Grundwasserneubildungsrate.

Fur das Schutzgut Klima / Luft werden zwei Bewertungskriterien fir die Kompensationser-
mittlung eingestellt: Vorhandensein von Luftleitbahnen und Frischluftentstehungsgebieten
und Stadtklimatische Funktionsbereiche. Im Bestand erlangt die Frischluftentstehung durch
die weitraumige ackerbauliche Nutzung und die vorhandenen Vegetationsbestande eine lo-
kale Bedeutung (ca. 116 ha). Auf den versiegelten Flachen ist die Frischluftentstehung be-
eintrachtigt (ca. 35 ha). Im nordlichen Bereich des Planungsgebietes erreicht die Frischluft-
entstehung nur nachrangige Bedeutung (ca. 12 ha). Im Nach-Eingriff nimmt der Anteil der
Flachen, die fur die Frischluftentstehung wirksam sind, ab. Die im Zuge des Eingriffs erfol-
gende groR¥flachige Versiegelung verhindert die Frischluftentstehung in gro3en Teilen des
Gebietes (ca. 124 ha). Die zentrale Griinachse und die Grunflachen an der Landesgrenze
weisen aufgrund randlicher Stéreffekte eine beeintrachtigte Frischluftentstehung auf (ca.
12 ha). Der naturnah gestaltete Freiraum im Osten des Planungsgebietes ("Griner Trich-
ter") ist als Frischluftentstehungsgebiet zu bewerten (ca. 27 ha). 24 % des Eingriffs werden
im Planungsgebiet vermieden bzw. ausgeglichen. 76 % mussen planextern kompensiert
werden.

Bezogen auf das Kriterium Stadtklimatische Funktionsbereiche wird der nordwestliche Be-
reich des Planungsgebietes als stadtklimatischer Belastungsbereich eingestuft (ca. 11 ha).
Der groRte Teil des Planungsgebietes ist aufgrund seiner Lage und der gegenwartigen
Nutzung als landwirtschaftliche Nutzflache mit geringem Versiegelungsgrad und zusam-
menh&ngenden Vegetationsstrukturen als Ubergangsbereich zwischen Entlastungsbereich
der Offenlandschaft und Belastungsbereich des Stadtraums zu bewerten (ca. 152 ha). Im
Nach-Eingriff sind die versiegelten und Uberbauten Flachen (ca. 11 ha) stadtklimatische
Belastungsbereiche. Bezogen auf dieses Kriterium gelingt durch die Schaffung der klima-
wirksamen Flachen ein 64 % Ausgleich. Die verbleibenden 36 % missen planextern aus-
geglichen werden.

Durch Vermeidungs- und Ausgleichsmalinahmen kénnen fur die abiotischen Schutzgiter
56 % des Eingriffs im Planungsgebiet vermieden bzw. ausgeglichen werden. Es verbleibt
ein Kompensationsumfang von 44 %. Dieser Kompensationsumfang muss planextern ge-
deckt werden.
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Schutzgutkomplex Biotik (Schutzgut Pflanzen und Tie re)

Mit der Bebauung der Entwicklungsflachen in Bohnsdorf West ist die Zerstérung der brach-
gefallenen Biotope auf dem ehemaligen Baumschulgeldnde verbunden, die einen Lebens-
raum flr zahlreiche Tier- und Pflanzenarten darstellen. Die Biotoptypen wurden anhand der
Berliner Biotoptypenliste erfasst (2004) und bewertet. Mit Ausnahme des Gehdlzstreifens
an der B 96a sowie wertvoller Vegetationsstrukturen im Bereich der ehemaligen Start- und
Landebahn, die erhalten werden, ist von einem vollstdndigen Vegetationsverlust auszuge-
hen. Die Planung sieht eine Versiegelung in einem erheblichen Umfang vor. Die erhebli-
chen Umweltauswirkungen, die anlagebedingt durch die Planung verursacht werden, kén-
nen durch MaRhahmen im Gebiet gemindert werden. Die nicht Uiberbaubaren Grundstiicks-
flachen werden gartnerisch gestaltet.

Das Planungsgebiet wird neben den gartnerisch gestalteten nicht Gberbaubaren Grund-
stucksflachen durch groRe Grinachsen und —rdume gegliedert. Im Osten des Planungsge-
bietes, sidlich des Ortskerns Bohnsdorf, wird der ,Griine Trichter* entstehen. Dieser ,Gri-
ne Trichter" (ca. 23,7 ha) nimmt eine zentrale Bedeutung als Ausgleichsflache fiir den
durch die Planung vorbereiteten Eingriff in den Naturhaushalt ein. Die strukturreiche und
naturnahe Gestaltung des ,Griinen Trichters* ermoglicht, dass fir viele Arten, die im Be-
stand auf der Flache ihren Lebensraum haben, ein neuer Lebensraum geschaffen wird. Der
,Grune Trichter” wird hinsichtlich seiner Gestaltung in drei Teilbereiche gegliedert.

Der nordliche Teil des ,Griinen Trichters* (M 1) erhéalt die Zweckbestimmung ,Trockenle-
bensraum” (ca. 9,1 ha). Um den besonderen Standortansprichen der Zauneidechsen ge-
recht zu werden, die im Bestand ihren Lebensraum auf dieser Flache haben, werden 65 %
dieser Flache mit offenen Strukturen angelegt (ca. 5,7 ha). Diese setzen sich aus unbe-
schatteten Steinhaufen, sowie vegetationsfreien und —armen Sandflachen zum Teil mit
Schotter und mit Sandtrockenrasen zusammen. 35 % der Flache werden mit waldgeprag-
ten Lebensraumen angelegt, bestehend aus Heidekraut-Kiefernwald, Eichenmischwald tro-
ckener Standorte sowie Feldgeholzen (ca. 3,4 ha). Auch diese gehdlzbestandenen Berei-
che sind locker zu gestalten, so dass der Charakter einer Offenlandschaft erhalten bleibt.

Der sidlich an den Trockenlebensraum angrenzende Teil des ,,Grinen Trichters® (M 2) er-
halt die Zweckbestimmung ,Eichenmischwald“ (ca. 5,7 ha). Diese Flache ist vollstandig als
Kn&uelgras-Eichenwald anzulegen. Die Flache bildet einen Ubergang zur offengepragten
Flache M 1.

Die sudlichste Flache des ,Grinen Trichters” (M 3) erhalt die Zweckbestimmung ,Eichen-
Hainbuchenwald mit Offenflachen” (ca. 8,9 ha). Diese Flache soll zu 65% aus offenen Be-
reichen mit Grasnelken-Rauhblattschwingel-Rasen und Frischwiesen gestaltet werden (ca.
5,7 ha). 35 % der Flache sollen mit Eichen-Hainbuchenwaldern mittlerer bis trockenwarmer
Standorte angelegt werden (ca. 3,1 ha). Damit ergibt sich ein Mosaik aus offenen und ge-
holzgepragten Raumen. Diese Strukturen bieten u.a. Lebensraum fir Insekten, Schmetter-
linge und Heuschrecken.

Entlang der sidlichen Planungsgebietsgrenze wird ein weiterer Griinzug (ca. 3,4 ha) mit
Ausgleichsfunktion angelegt (Flachen M 4 — M 8). Diese Griinachse erhalt die Zweckbe-
stimmung , Streuobstwiese” und erfiillt durch ihre Gestaltung und Bepflanzung mit einheimi-
schen Gehdlzen wichtige Funktionen fur Tier- und Pflanzenarten. Die Flachen sollen vom
Charakter als extensive Streuobstwiese gestaltet werden. Dabei setzen sich die Flachen
aus 95 % genutzte Streuobstwiese mit Feldhecken und 5 % Wege zusammen.

Die Flache M 9 (ca. 0,3 ha) am westlichen Rand des Planungsgebietes erhélt die Zweck-
bestimmung ,Lebensraum Erdkréte”. Diese Flache soll als Ersatzlebensraum fir die Erd-
krote gestaltet werden, da durch die Planung und die damit verbundene Beseitigung des
gro3flachigen Baumschulbestandes Lebensrdume der Erdkréte verloren gehen. Entspre-
chend den Lebensraumanspriichen der Erdkréte wird die Flache gehdlzreich mit Laubge-
bischen trockener und trockenwarmer Standorte sowie Feldgehdlzen trockenwarmer
Standorte gestaltet. Damit die Flache kurzfristig eine Habitatfunktion fiir die Erdkréte tber-
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nehmen kann, sollen temporére Strukturen (Stein, Holz, Erdstrukturen) sowie dauerhafte
Strukturen (Gehdlzpflanzungen bevorzugt mit Arten mit leicht abbaubaren Blattern, Ein-
bringung belebter Komposterde) geschaffen werden. Ein Hochbord soll die Flache begren-
zen und somit verhindern, dass Erdkréten in die Baufelder dringen und dort zu Schaden
kommen.

Die offentlichen StraRen haben einen Querschnitt, der eine Pflanzung von StralBenbaumen
ermdglicht.

Durch die im Eingriffsraum vorgesehene Schaffung hochwertiger Biotoptypen insbesondere
im Bereich des groRen Ausgleichsraumes ,Griiner Trichter”, der zentralen Griinachse und
der Grinflache an der Landesgrenze sowie durch die Beriicksichtigung weiterer Pflanzge-
bote auf den Bauflachen, ist trotz des hohen Versiegelungsgrades ein Ausgleich des Ein-
griffes fur den biotischen Teil des Naturhaushaltes méglich.

Schutzgutkomplex Landschaftshild und Erholung

Fur das Schutzgut Landschaftsbild werden sieben Bewertungskriterien zur Bemessung des
Kompensationsumfangs in die Bewertung eingestellt. Bezogen auf das Bewertungskriteri-
um Erkennbarkeit des Naturraums wird ein erheblicher Eingriff durch die Planung vorberei-
tet. Der Bebauungsplan bereitet eine bauliche Uberpragung des Naturraumes und der
Landschaft vor. Im tberwiegenden Teil des Planungsgebietes betragt der Anteil naturraum-
lich gepragter Landschaftsteile an der Flache des Wirkraumes mehr als 75 % (ca. 157 ha).
Diese Einschatzung basiert auf der fur die Offenlandschaft typischen ackerbaulichen Nut-
zung der Flache in Stadtrandlage. Unterstiitzt wird die Erkennbarkeit des Naturraums durch
die leichte Reliefierung mit Senken und Kuppen. Im Bereich des bestehenden Gartenbau-
betriebes betragt der Anteil hingegen 25 — 50 % (ca. 6 ha). Durch die groRflachige Uber-
bauung des Planungsgebietes erfolgt eine starke Uberpragung des bisherigen Charakters
der Flache. Der Naturraum ist in seiner Erscheinung Uberwiegend nur noch schlecht wahr-
zunehmen (Anteil naturrdumlich gepragter Landschaftsteile an der Gesamtflache 25 -
50 %). Im Bereich der zukinftigen Grunflachen kann durch die Beibehaltung der Geldnde-
reliefierung ein Eingriff vermieden werden. Bezogen auf dieses Bewertungskriterium kén-
nen nur 37 % des Eingriffs im Planungsgebiet gedeckt werden. Es verbleibt ein planexter-
ner Kompensationsumfang von 63 %.

Der Anteil landschaftstypischer Elemente an der Gesamtflache ist im Bestand Giberwiegend
sehr hoch und betragt tber 90 % gegeniber den landschaftsuntypischen Elementen (ehe-
malige Start- und Landebahn und die versiegelten, sowie die Uberbauten Flachen (ca.
157 ha)). Im Bereich des bestehenden Gartenbaubetriebes ist der Anteil der landschaftsty-
pischen Elemente hoch (ca. 6 ha). Trotz der Anlage neuer hochwertiger Grinflachen auf
fast 40 ha Flache ist der Anteil landschaftstypischer Elemente an der Gesamtflache nach
dem Eingriff Uberwiegend nur noch mittel (ca. 124 ha), in Teilbereichen sehr hoch (ca.
39 ha). Die Anlage von Stral3en begleitendem Grin und die Griingestaltung der nicht tiber-
baubaren Grundstlicksflachen erhdhen den Anteil gestalterisch wertvoller Elemente am
Planungsgebiet. Durch die Verwendung fir den Naturraum der Teltow-Hochflache typi-
scher Vegetation erhdht sich der Anteil gestalterisch wertvoller Elemente im Planungsge-
biet. Der Eingriff kann im Planungsgebiet zu 37 % vermieden bzw. ausgeglichen werden.
Es verbleibt ein planexterner Kompensationsumfang von 63 %.

Im Bestand geht bezogen auf das Kriterium groRrdumige visuelle Beeintrachtigung vom
groten Teil des Planungsgebietes keine visuelle Beeintrachtigung aus. Auch von der Of-
fenlandschaft des Wirkraumes ist keine visuelle Beeintrachtigung wahrnehmbar (ca.
159 ha). Nur die bereits tUberbauten Flachen stellen eine Beeintrachtigung dar, die bei
oberflachlicher Betrachtung des Landschaftsbildes stérend wirkt (ca. 4 ha). Im Nach-Eingriff
besteht durch die neu geplanten Gewerbebetriebe eine sehr starke visuelle Beeintrachti-
gung (ca. 90 ha). Eine starke visuelle Beeintrachtigung wird entlang der Erschlieungsstra-
Ben erwartet, so dass in diesen Bereichen der Eingriff bei bewusster Betrachtung der
Landschatft als stérend empfunden wird (ca. 12 ha). Die geplanten Griinflaichen und die be-
grinten Flachen der nicht Gberbaubaren Grundsticksflachen werden nicht als Beeintrach-
tigung wahrgenommen (61 ha). Bezogen auf dieses Bewertungskriterium kénnen rund
40 % des Eingriffs vermieden werden, es verbleibt eine Beeintrachtigung von 60 %, die
planextern ausgeglichen werden muss.
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Bezogen auf das Bewertungskriterium ,Akustische Beeintrachtigung“ kann der Eingriff im
Planungsgebiet ebenfalls nicht ausgeglichen werden. Im Umfeld des Planungsgebietes be-
steht durch die Flughafennutzung auch gegenwartig eine sehr starke akustische Beein-
trachtigung (ca. 44 ha). Der nordliche Bereich des Planungsgebietes wird durch den Larm
der angrenzenden Straf3en in seiner Nutzung stark beeintrachtigt (ca. 119 ha). Im Nach-
Eingriff wird die akustische Belastung durch den betriebsbedingten Stral3enverkehr wesent-
lich erhoht (ca. 150 ha). Auch im Bereich des Wohngebietes und der groRen Grunflache im
Osten ist eine starke akustische Beeintrachtigung durch die geplanten Neubauvorhaben zu
erwarten (ca. 13 ha). Es kénnen nur 11 % des Eingriffs im Planungsgebiet vermieden bzw.
ausgeglichen werden. Es verbleibt ein Kompensationsbedarf von 89 %.

Neben den Bewertungskriterien, die das Landschaftsbild im engeren Sinne bewerten, spie-
len die Erholungsbelange eine wichtige Rolle. Im Bestand hat das Planungsgebiet nur eine
geringe Bedeutung als Grinflache. Durch die Anlage erholungsrelevanter Flachen kann die
Bedeutung als erholungsrelevante Freiflache im Bereich des ,Griinen Trichters* (ca.
23,7 ha) und der sudlichen Griinachse (ca. 3,4 ha) etwas erhdht werden und im Bereich
der zentralen Griinachse wesentlich erhéht werden (ca. 11,4 ha). Die Gewerbe- und Indust-
riegebiete stehen der Freiraumversorgung nicht zur Verfiigung (ca. 121 ha). Insgesamt wird
bezogen auf dieses Kriterium eine Aufwertung des Planungsgebietes gegeniiber dem Be-
stand erzeugt.

Bezogen auf das Kriterium Innere und AuRere ErschlieRung wird ebenfalls eine Aufwertung
erzielt. Im Bestand ist der Freiraum gemalf seiner natur- und landschaftsbezogenen Nut-
zung und Charakteristik nicht ausreichend erschlossen. Es ist nur eine minimale auf3ere
ErschlieRung und Anbindung gegeben. Durch die Planung und die damit verbundene Anla-
ge groR¥flachiger Grunflachen wird eine erhebliche Verbesserung der ErschlieRung erreicht.

Ein weiteres Kriterium, das die Erholungsbelange bertcksichtigt, ist die Verbindungsfunkti-
on. Im Bestand hatte das Planungsgebiet keine Verbindung zum Beispiel zu den Schéne-
felder Seen. Diese Verbindung wird durch die Planung erheblich verbessert. Auch bezogen
auf dieses Kriterium stellt die Planung eine Verbesserung bezogen auf den Bestand dar.

Ein vollstandiger Ausgleich des Schutzgutkomplexes Landschaftsbild ist nicht im Pla-
nungsgebiet maéglich. Es werden jedoch 94 % des Eingriffs vermieden bzw. ausgeglichen.
Es verbleibt ein Kompensationsbedarf von 6 %, der planextern gedeckt werden muss.

Ergebnis

Unter Berucksichtigung der im Planungsgebiet durchzufiihrenden Minderungs- und Aus-
gleichsmalRnahmen bleibt, aggregiert Uber alle Schutzgiter, ein Kompensationsdefizit von
ca. 24 % bestehen. Der Uberwiegende Teil des Eingriffs, kann durch die umfangreichen na-
turhaushaltswirksamen und landschaftsasthetischen MalRhahmen im Gebiet vermieden
bzw. ausgeglichen werden. Der verbleibende Kompensationsumfang muss planextern aus-
geglichen werden.

Da bei einzelnen Schutzgiitern erhebliche Defizite verbleiben, die durch planinterne Maf3-
nahmen nicht ausgeglichen werden kénnen, ist die Aufnahme weiterer planexterner Malf3-
nahmen erforderlich. Zur Festsetzung der planexternen MaRnahmen wurde ein Gutachten
erarbeitet, in dem vier planexterne MaBnahmen im Bezirk Treptow-Képenick hinsichtlich ih-
res Aufwertungspotenzials untersucht wurden®. Folgende MaBnahmen werden planextern
dem Eingriffsverursacher zugeordnet:

In Altglienicke wird auf ca. 2,2 ha eine Streuobstwiese angelegt. Auf ca. 0,3 ha werden in
der Wuhlheide verfillte Senken im Erlenbruchwald entschlammt und wiedervernasst. Auf
der GUS-Flache Treskowallee (ca. 6,9 ha) wird ein Mosaik aus Offenlandbiotopen und ei-
ner Waldflache geschaffen. Im Bereich der Alten Erpe wird eine Maandrierung eingeleitet
(ca. 1,3 ha).

FPB GmbH (2007): Bewertung der Aufwertungspotenziale der planexternen Ausgleichsflachen zum
Bebauungsplan XV-70 Bohnsdorf-West — Abgestimmte Endfassung mit BA Treptow-Kdpenick und
Amt fur Umwelt und Natur, 06.09.07
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Die Zuordnung erfolgt Uber einen stadtebaulichen Vertrag, so dass es keiner weiteren
Festsetzungen im Bebauungsplan bedarf.

Durch diese planexternen MaRnahmen wird das Ausgleichsdefizit gesenkt und ein Aus-
gleich von 84 % erreicht. Damit kbnnen mehr als 2/3 des Eingriffs ausgeglichen werden.
Den Belangen von Natur und Landschaft ist damit ausreichend Rechnung getragen. Fir ei-
nen 100 % Ausgleich ware eine ca. 13,9 ha groRRe Flache zu entsiegeln und als extensive
Wiese mit waldartigen Strukturen anzulegen.

Mit den umfangreichen Maflinahmen zur Durchgriinung des Planungsgebietes im Zusam-
menhang mit den planexternen MaBnahmen wird ein ausreichender Ausgleich der durch
die Planung vorbereiteten Eingriffe in Natur und Landschaft sichergestellt. Die Flachen
werden einen hohen naturschutzfachlichen Wert aufweisen. Weitere MaRhahmen im Pla-
nungsgebiet selbst sind nicht mdglich. Gewerbe- und Industriegebiete sind durch eine hohe
Nutzungsdichte gekennzeichnet, die einen 100% Ausgleich erschweren. Eine Reduzierung
der gewerblich/industriell nutzbaren Flachen wirde der stadtebaulich gewiinschten Ent-
wicklung an diesem Standort nicht gerecht werden. Die Ausweisung von Gewerbe- und In-
dustriegebieten an dieser Stelle und im Umfeld des neuen Flughafens ist stadtplanerisch
sinnvoll und auch gewlinscht. Mit der Inanspruchnahme grof3er zusammenhéngender Fla-
chen im bisherigen Aul3enbereich ist ein entsprechend hoher Eingriff in Natur und Land-
schaft verbunden. Der Entwicklung des Standortes im Flughafenumfeld wird jedoch priorita-
re Bedeutung beigemessen.

Im Bezirk stand keine zusammenhangende Flache zur Verfiigung die den gesamten Um-
fang planexterner MalRnahmen decken konnten. Daher wurden vier kleine, raumlich ge-
trennt liegende Flachen gewahlt. Die rdaumlich getrennt liegenden Flachen bedingen einen
erhohten Aufwand fir die Realisierung. Auch das berechnete noch ausstehende Kompen-
sationsdefizit kdnnte nur auf vielen kleinen Einzelflachen umgesetzt werden. Der daraus
resultierende Mehraufwand ist nicht vertretbar. Bezirksiuibergreifend wirden im erforderli-
chen Umfang Flachen zur Verfigung stehen. Eine Inanspruchnahme weiterer Flachen auf3-
rerhalb des Bezirks erfolgt jedoch nicht, da der erreichte Ausgleich von 84% als verhaltnis-
mafig angesehen wird.

5.2.6.6 Verursacherbezogene Betrachtung des Eingrif ~ fs und Ausgleichs

Ergebnis der Eingriffsbilanzierung bezogen auf die neu zu errichtenden 6ffentlichen
StrafBenverkehrsflachen

Der Eingriff, der durch die offentlichen StralRenverkehrsflachen vorbereitet wird, wird im
Planungsgebiet durch die 6ffentlichen Grinflachen der zentralen Griinachse ausgeglichen.

Ergebnis der Eingriffsbilanzierung bezogen auf die neu zu errichtenden Gewerbe-
und Industriegebiete (ohne GE 1)

Der Haupteingriffsverursacher im Planungsgebiet sind die Gewerbe- und Industriegebiete
(ohne GE 1). Der Eingriff, der durch die privaten Gewerbe- und Industriegebiete vorbereitet
wird, wird zum Teil durch die MaRBnahmen auf den Baugrundstiicken selbst und durch die
privaten Ma3nahmenflachen M 1 — M 9 ausgeglichen. Das verbleibende Kompensationsde-
fizit muss planextern ausgeglichen werden. Die Erforderlichkeit von planexternen Aus-
gleichsmaRRnahmen ergibt sich aus dem Vergleich von Vor- und Nach-Eingriffs-Zustand
und beruht inhaltlich auf 88 1a und 200a BauGB und § 15 BNatschG. Die unter 5.2.6.5
Gesamtbetrachtung des Eingriffs und Ausgleichs im Planungsgebiet beschriebenen planex-
ternen MaRnahmen, mit denen ein Ausgleich von 84 % erreicht wird, werden dem Eingriffs-
verursacher Gewerbe- und Industriegebiete (ohne GE 1) zugeordnet. Mal3hahmen zur Si-
cherung eines vollstdndigen Ausgleichs sind Bestandteil der Abwagung.

Die Umsetzung der planexternen Ausgleichsmalinahmen wird in einem stadtebaulichen
Vertrag zwischen Vorhabentrager und dem Bezirk Treptow-Kdpenick geregelt. Aus diesem
Grund ist eine Zuordnung der AusgleichsmalRnahmen zu bestimmten Flachen nicht erfor-
derlich. Der stadtebauliche Vertrag dient insofern im Sinne von § 11 Abs. 1 Nr. 2. BauGB
der "Forderung und Sicherung der mit der Bauleitplanung verfolgten Ziele,..., der Durchfih-
rung des Ausgleichs im Sinne des § la Abs. 3,...". Die im stédtebaulichen Vertrag diesbe-



Festsetzungsbegriindung zum Bebauungsplan XV-70a
65

5.2.7

5.2.8

39

zluglich getroffenen Regelungen werden bei der Abwagung der Belange von Naturschutz
und Landschaftspflege im Sinne von § 1a (3), Satz 3 BauGB beriicksichtigt.

Ergebnis der Eingriffsbilanzierung fir das GE 1

Im GE 1 (Gesamtflache ca. 6,12 ha) bestehen aufgrund der vorhandenen Gebaude sowie
des angrenzenden Bau- und Gartenmarktes auf einer ca. 14.700 m2 grof3en Flache
Baurechte nach § 34 BauGB. In diesem Bereich wére eine Uberbauung von 30 % durch
Nebenanlagen und 30 % durch Hauptanlagen zulassig. Dies entspricht einer Gesamtver-
siegelungsgréfRe von ca. 8.820 m2, Auf dieser Flache, die nach § 34 BauGB zu beurteilen
ist, ist bereits eine Flache von ca. 9.550 m2 versiegelt. Die auf der Teilflache ohne Baurecht
nach § 34 BauGB durch die geplante Bebauung verursachten Eingriffe in Natur und Land-
schaft sind jedoch in vollem Umfang ausgleichspflichtig.

Zur Vermeidung und zum Ausgleich des Eingriffs sind die Begriinung des Larmschutzwalls
sowie die gartnerische Gestaltung der nichtiiberbaubaren Grundstiicksflachen vorgesehen.
Neben den MaRhahmen auf dem Grundstiick zur Vermeidung und zum Ausgleich werden
keine weiteren planexternen MafRnahmen festgesetzt. Dies ist im Grundprinzip der Wah-
rung der Verhaltnismafigkeit begriindet. Das GE 1 nimmt im Planungsgebiet eine Sonder-
rolle ein. Es handelt sich um einen einzelnen Eigentimer, dessen Eingriff nur 5,8 % des
Gesamteingriffs der Gewerbe- und Industriegebiete ausmacht. Auf diesem Grundstiick wird
der Larmschutzwall festgesetzt. Dieser Larmschutzwall sichert die Nutzung der Gewerbe-
und Industriegebiete, erfolgt aber nur zu Lasten dieses Grundstiicks. Die Verwertbarkeit
des Grundstiicks wird daher stark eingeschrankt. Von weiteren Lasten wird daher abgese-
hen, da dies unverhaltnismafig wére.

Fachrechtlicher Ausgleich nach Baumschutzvero rdnung (BaumschVO)

Die Bewertung des Baumbestands erfolgte im Rahmen der Eingriffsbilanzierung nach der
Biotoptypenliste Berlins. Eine zusétzliche Kompensationsermittlung nach der Baumschutz-
verordnung ist damit entbehrlich®, da eine Doppelbewertung der Baume in jedem Fall aus-
zuschlieRen ist. Unabhangig von den Festsetzungen im Bebauungsplan und ihrer Umset-
zung im Baugenehmigungsverfahren besteht das Erfordernis fur die Fallung geschitzter
Baume eine Fallgenehmigung nach § 5 der Baumschutzverordnung zu beantragen. Fir
das Wohngebiet, das Sondergebiet und Teile des GE 1, die derzeit nach § 34 BauGB beur-
teilt werden, gilt die BaumschVO.

Artenschutzrechtlicher Ausgleich

Der Schutz und die Pflege wildlebender Tierarten werden in Abschnitt 5 des Bundesnatur-
schutzgesetzes (BNatSchG) geregelt.

Es werden 2 Schutzkategorien unterschieden:
- besonders geschitzte Arten und
- streng geschiitzte Arten.

Danach gehéren alle européischen Vogelarten zu den besonders geschitzten Arten (8 7
BNatSchG). Durch das fir den Artenschutz zustandige Bundesministerium kdnnen europa-
ische Vogelarten unter strengen Schutz gestellt werden, soweit es sich um Arten handelt,
die im Inland vom Aussterben bedroht sind. Die Darstellung der unter strengen Schutz ge-
stellten Arten erfolgt in Anlage 1 der Bundesartenschutzverordnung (BArtSchV).

Die Vogelschutzrichtlinie (Richtlinie 79/409/EWG), vom 2. April 1979, regelt den Schutz, die
Nutzung und die Bewirtschaftung aller im Gebiet der Mitgliedsstaaten (aul3er Gronland)
einheimischen Vogelarten. Sie findet dabei gemal Art. 1 auf alle Stadien und ihre Lebens-
raume Anwendung und soll dem eklatanten Artenriickgang einheimischer Vogelarten und
Zugvogelarten entgegenwirken. Fir die in Anhang | der Richtlinie aufgefuihrten Arten sind
besondere SchutzmalRnahmen hinsichtlich ihrer Lebensraume umzusetzen, um ihr Uberle-
ben und ihre Vermehrung in ihrem Verbreitungsgebiet sicherzustellen.

vgl. SenStadt (2004): Verfahren zur Bewertung und Bilanzierung von Eingriffen im Land Berlin, S. 35.
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Fur das Planungsgebiet erfolgten in Abstimmung mit Senatsverwaltung fur Stadtentwick-
lung, dem Amt fir Umwelt und Natur und dem Stadtplanungsamt drei artenschutzrechtliche
Untersuchungen:

- Prifung des Vorkommens der Zauneidechse
- Prifung des Vorkommens der Knoblauchkréte

- Potenzialeinschatzung des Vorkommens von Végeln (Avifauna).

5.2.8.1 Umgang mit dem Vorkommen der Zauneidechse

Die Zauneidechsen wurden auf der Flache M 1 des geplanten ,Grinen Trichters" nachge-
wiesen. Dieser Umstand und die Eigenschaften der Zauneidechse, dass sie sehr ortstreu
sind, ermdglichen eine Abstimmung der Planung der Flache M 1 auf die Lebensrauman-
spriche der Zauneidechse. Um den besonderen Standortansprichen der Zauneidechsen
gerecht zu werden, wird diese Flache als Trockenlebensraum mit unbeschatteten Steinhau-
fen, sowie vegetationsfreien und —armen Sandflachen zum Teil mit Schotter und mit Sand-
trockenrasen gestaltet. Die Sandoffenflachen ohne bzw. mit schitterer Vegetation sind als
Eiablageplatze bedeutsam. Die anderen Strukturen dienen als Sonnen- und Uberwinte-
rungsplatze. Sonnenplatze kénnen durch Ablagerungen von Steinen (Feldsteinhaufen)
oder Holz geschaffen werden. Das Einbringen von Schotter (Sand-Schotter-Gemisch) oder
Starkholz (Wurzelstubben, langere Stammabschnitte) in den Sand schafft Uberwinterungs-
platze und Tagesverstecke.

Um die Zauneidechsen nicht zu gefahrden, soll ein Bau der Flache in zwei Abschnitten er-
folgen. Die Zauneidechse wurde im Rahmen der Untersuchung im westlichen Bereich der
Flache nachgewiesen. Daher soll zunachst der dstliche Teil so gestaltet werden, dass er
den Anforderungen der Zauneidechse an ihren Lebensraum entspricht. Die westliche Halfte
der Flache verbleibt zunachst in seinem Zustand und wird durch fortschreitende Sukzessi-
on als Lebensraum fur die Zauneidechse zunehmend unattraktiver. Durch die Schaffung
des Ersatzlebensraumes im 6stlichen Teil in Verbindung der zunehmenden Sukzession auf
der Flache mit Bestandserhalt wird sich eine Migration der Zauneidechsenpopulation in den
ostlichen Teilbereich einstellen. Nach erfolgter Migration ist die Entsiegelung und Neuges-
taltung der Flachen im westlichen Bereich mdglich. Der MaZnahmenerfolg wird im Rahmen
des Monitoringkonzeptes kontrolliert.

5.2.8.2 Umgang mit dem Vorkommen der Erdkrote

Durch die geplante Rodung der Baumschule wird der Sommer- und Winterlebensraum der
Erdkrote zerstort. Um die Auswirkungen gering zu halten, wurde ein MalRnahmenkonzept
entwickelt, das zum einen vorsieht, dass nur der westlich des ersten ErschlieRungsab-
schnittes liegende Teil der Baumschulflache gerodet wird. Der 6stliche Teil verbleibt als
Lebensraum fur die Erdkréte bis zum Frihjahr 2009. Zudem wurde eine gestufte Vorge-
hensweise bei der Rodung vereinbart, die vorsieht, dass zunachst nur eine Fallung der
Baume erfolgt und ab April 2008, wenn die Erdkroten zum Laichen Richtung Schénefelder
Seen gewandert sind, die Rodung erfolgt. Auch die drei Feldgehdlzinseln verbleiben noch
bis zum Friihjahr 2009 als Lebensraum fiir die Erdkréten.

In dem Bereich, in dem im Rahmen der Untersuchung die meisten Erdkréten nachgewie-
sen wurden, wird ein neuer Ersatzlebensraum fir die Erdkrote geschaffen. Die Flache M 9
(ca. 0,3 ha) soll entsprechend den Lebensraumanspriichen der Erdkrote gehélzreich mit
Laubgebiischen trockener und trockenwarmer Standorte sowie Feldgehélzen trockenwar-
mer Standorte gestaltet werden. Damit die Flache kurzfristig eine Habitatfunktion fir die
Erdkrote Ubernehmen kann, sollen temporare Strukturen (Stein, Holz, Erdstrukturen) sowie
dauerhafte Strukturen (Gehdlzpflanzungen bevorzugt mit Arten mit leicht abbaubaren Blat-
tern, Einbringung belebter Komposterde) geschaffen werden. Ein Hochbord soll die Flache
begrenzen und somit verhindern, dass Erdkréten in die Baufelder dringen und dort zu
Schaden kommen.

Der MaRnahmenerfolg wird im Rahmen des Monitoringkonzeptes kontrolliert.
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5.2.8.3 Umgang mit dem Vorkommen verschiedener Voge larten

Eine Revierkartierung wurde nicht vorgenommen, sondern es wurde auf Grundlage der Po-
tenzialeinschatzung im Sinne einer worst-case Annahme gearbeitet. Durch die umfangrei-
chen Grunflachen werden vergleichbare Lebensraume zu den Bestandshabitaten geschaf-
fen. Dies soll beispielhaft an den drei Arten Neunt6éter, Zaunkonig und Buchfink verdeutlicht
werden. Der Buchfink britet in Baumbestanden aller Art, in Waldern, Forsten, Feldgehdl-
zen, Alleen, Hecken, Gehélzsaumen, Obstplantagen, Parks, Gartenanlagen, Siedlungsge-
bieten und auf Friedhdfen. Au3erhalb der Brutzeit werden Agrarflachen und Waldrander,
Gehdlzsdume und Hecken bevorzugt, die an Feldern mit Ernteriickstanden oder fruchten-
den Wildkrautern bzw. Wiesen angrenzen. Mit den offenen und waldgepragten Bereichen
des ,Griinen Trichters" sowie den Streuobstwiesen werden gute Ansiedlungsbedingungen
fur den Buchfink geschaffen.

Der Neuntdter bevorzugt abwechslungsreiche, reich strukturierte, offene bis halboffene
Landschaften. Hierzu gehoren auch Streuobstwiesen und Feldhecken, wie sie im Pla-
nungsgebiet in grol3en Teilen geplant sind. Als Neststandorte werden Weif3dorn und Schle-
he sowie Holunder bevorzugt. Diese Arten sind in den Feldhecken der o6ffentlichen Grinfla-
che und in den Griinflachen an der Landesgrenze geplant.

Der Zaunkdnig besiedelt unterholzreiche Laub-, Misch- und Nadelwalder jeglicher Ausbil-
dung, wenn zum Nisten gebischreiche Stellen mit Holz- und Reisighaufen, mit Wurzeltel-
lern umgestirzter Baume, Geil3blatt- und Hopfenranken vorhanden sind. Im ,Griinen Trich-
ter* werden Eichen-Hainbuchenwalder initiiert, so dass neue Lebensraume bereitgestellt
werden.

Des Weiteren sind im Rahmen der zentralen Griinachse auch Nisthilfen in den Streuobst-
wiesen vorgesehen, die die Funktion Gbernehmen sollen, solange die Bd&ume noch keinen
geeigneten Lebensraum bieten.

Die Beispiele zeigen, dass durch die Grunflachen im Planungsgebiet sehr vielfaltige Struk-
turen geschaffen werden, die den unterschiedlichen Habitatanforderungen der Végel geni-
gen kénnen.

5.2.8.4 Umgang mit dem Vorkommen verschiedener Inse  ktenarten

Schwerpunkt des grinordnerischen Konzeptes ist die Schaffung groRraumiger, zusam-
menhangender und vernetzter Grunstrukturen, die naturnah zu gestalten sind. Gesichert
werden diese MaRnahmen durch die Aufnahme textlicher Griinfestsetzungen und einer
Pflanzliste in den Bebauungsplan sowie den stadtebaulichen Vertrag. Innerhalb des o6ffent-
lichen Grinzuges ist im Bereich der zu errichtenden Streuobstwiesen die Schaffung von
verschiedenen Lebensrdumen fir Schmetterlinge, Heuschrecken und Insekten vorgese-
hen. Hierzu gehdéren Schmetterlings- und Wildbienensaume, Schattensdume und Blumen-
wiesen. Bei der Herstellung der Flachen ist die Verwendung von autochthonem Saatgut
geplant. Die Saatgutmischungen enthalten bereits Platterbsen und Wickenarten.

Die sich im sudlichen Bereich der MalRnahmenflache M 3 (Bereich um die ehemalige Start-
und Landebahn) befindenden wertvollen Biotopstrukturen werden im Rahmen der Umset-
zung des MalRnahmenkonzeptes der Flache M 3 erhalten und in die Gesamtflache integ-
riert. Im Rahmen der Ausfiihrungsplanung kann ein Heudruschverfahren entweder von Be-
standen der alten Start- und Landebahn oder den Schmetterlingssdumen der 6ffentlichen
Grlunanlage erfolgen. Ebenso sind bei der Gestaltung der Malinahmenflachen M1 — M 9
naturnahe Ersatzbiotope fur Schmetterlinge und Insekten geplant. Mit dem umfangreichen
MafRnahmenkonzept werden innerhalb des Planungsgebietes bereits ausreichend Ersatz-
lebensraume fur Schmetterlinge und Insekten gesichert.
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5.2.8.5 Artenschutzrechtliche Befreiung

529

Aufgrund des Vorkommens von besonders und streng geschitzten Tierarten wurde ein An-
trag auf Befeiung nach 8§67 Abs.1 BNatSchG von den Verboten des §44 Abs.1
BNatSchG gestellt4°. Die Befreiung wurde erteilt*.

Die Berliner Landesarbeitsgemeinschaft Naturschutz e.V. hat Klage gegen die Befreiung
beim Verwaltungsgericht Berlin eingereicht. Die Klage wurde seitens der BLN auf der
Grundlage eines Vergleichs im Marz 2008 zuriickgezogen. Der Vergleich umfasste Nach-
besserungen bzgl. des Umgangs mit den Erdkréten, Zauneidechsen und Schmetterlingen.

In Betracht kommende anderweitige Planungsmég  lichkeiten

5.2.9.1 Standortalternativen

Der Standort des Bebauungsplans ergibt sich aus dem Flachennutzungsplan. Im Flachen-
nutzungsplan ist der Grof3teil des Gebietes bereits als Gewerbegebiet dargestellt. Gewer-
be- und Industriegebiete mit einer vergleichbaren GrélRenordnung gibt es im Bezirk Trep-
tow-Kopenick nicht. Im Gemeindegebiet Schénefeld werden direkt stdlich des Planungs-
gebietes ebenfalls Gewerbegebietsflachen dargestellt. Damit ist das Planungsgebiet Teil
des gemeinsamen Strukturkonzept Berlin — Schonefeld ,Masterplan Gateway BBI* (siehe
1 4.13) und damit Teil einer Flughafenumfeld bezogenen Entwicklung.

Da die Planung aus dem Flachennutzungsplan entwickelbar ist, wird auf die Darstellung
weiterer Alternativen verzichtet.

Der Standort entspricht auch anderen planerischen Vorgaben bzw. widerspricht diesen
zumindest nicht (Planwerk Sudostraum (SenStadt 1999), LEP eV. 1998, LEP FS 2003,
StEP Zentren / Einzelhandel).

5.2.9.2 Alternative Bebauungskonzepte

40
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Nutzungs- und Erschlieungskonzeption

Ziel der ErschlieBungsplanung ist es, die zukinftigen Nutzer an den leistungsstarken
OPNV (S-Bahnhof Griinbergallee) anzuschlieRen. Daher wurde der Dienstleistungsbereich
in der Nahe des S-Bahnhofes angeordnet. Das Planungsgebiet liegt zu mehr als der Halfte
entsprechend LEP FS in der Planungszone Siedlungsbeschrédnkung. Nach LEP FS dirfen
in dieser Planungszone ,Siedlungsbeschrankung” neue Flachen und Gebiete fir Wohnnut-
zungen und / oder besonders larmschutzbedurftige Einrichtungen nicht geplant werden.
Der Bereich des Planungsgebietes, der aufRerhalb der Siedlungsbeschrankung liegt, hat
bezogen auf den Fluglarm die besseren Arbeitsverhéltnisse. Deswegen sollen in diesem
Teil des Planungsgebietes im Wesentlichen Dienstleistungen etc. untergebracht werden.

Bereits bei den ersten Planungsiiberlegungen 1998 wurden Planungsalternativen geprift.
So wurde in Erwagung gezogen, um den Dorfkern Bohnsdorf den Wohnbereich zu erwei-
tern. Bezogen auf die potentiellen Stérungen durch den Flugverkehr, wurden diese Uberle-
gungen im Hinblick auf das Schutzgut Mensch jedoch wieder fallen gelassen.

Im Mai 2006 wurde die Untersuchung von Planungsalternativen im Rahmen der Diskussion
zwischen der Senatsverwaltung fir Stadtentwicklung, dem Bezirk Treptow-Kdpenick, der
Gemeinde Schonefeld, der Flughafengesellschaft und zwei unabhangigen Planungsbiiros
um ein gemeinsames grenzibergreifendes Strukturkonzept mit der Gemeinde Schodnefeld-
noch mal aufgenommen. Das gemeinsame Ergebnis wurde im gemeinsamen Strukturkon-
zept Berlin — Schonefeld ,Masterplan Gateway BBI* (siehe |1 4.13) zusammengefasst und
dokumentiert. Im Rahmen dieser Abstimmung wurden zahlreiche Varianten auch hinsicht-
lich der ErschlieBung und der Anbindung an die Gemeinde Schonefeld diskutiert. Auch die
Grof3e und Anordnung der Baugebiete war ein Diskussionspunkt. Das Ergebnis dieses um-
fangreichen Abstimmungsprozesses wurde in die Bebauungsplanung integriert. Die Ele-
mente, die fir die Umwelt die wesentliche Rolle spielen, wie der ,,Griine Trichter* und die
zentrale Griinachse, erganzt um eine siidliche Grinachse, wurden damit festgeschrieben.

Antrag auf artenschutzrechtliche Befeiung vom 25.05.2007, FPB GmbH im Namen der FBS GmbH
Befreiung vom 07.07.2007 von der Senatsverwaltung fur Stadtentwicklung
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53
53.1

5.3.2

5.3.3

42

Immissionsschutz

Gewerbe- und Industriegebiete verursachen Larmemissionen. Storungsintensive Betriebe
sind daher mit einem ausreichenden Abstand zu bestehenden und zukinftigen stérungs-
empfindlichen Nutzungen anzusiedeln. Es wurde daher gutachterlich untersucht, welche
flachenbezogene Schallleistungspegel jeweils tags und nachts in den einzelnen Teilflachen
einzuhalten sind, um fir die angrenzenden stérungsempfindlichen Nutzungen einen ausrei-
chenden Schutz zu gewahrleisten. Diese Obergrenzen des flachenbezogenen Schallleis-
tungspegels werden im Bebauungsplan festgesetzt.

Zusatzliche Angaben

Technische Verfahren und Schwierigkeiten bei der Bearbeitung

Die Potenzialeinschatzung fur die Avifauna kann keinen Anspruch auf Vollstandigkeit erhe-
ben. Die Potenzialeinschatzung musste aufgrund der Verfahrensschritte im Winter erfolgen.
Die gréRte Einschréankung erfahren die Aussagen durch die fehlenden Erfassungen wéah-
rend der Brutzeit. Nur Beobachtungen aus diesem Zeitraum lassen eine sichere Zuordnung
zum Status der Arten zu. Somit sind die getroffenen Aussagen nur als Potenzialeinschét-
zung zu werten.

Die Auswertung der Publikation Verbreitung und Bestand Berliner Brutvogel*? zeigt, das ge-

rade Uber das Planungsgebiet nur wenige Daten vorliegen, was weniger mit dem tatsachli-
chen Brutvogelbestand sondern eher mit der Lage und Attraktivitat als Beobachtungsgebiet
begriindet werden muss.

Mafinahmen zur Umweltiberwachung

Fir die Uberwachung unvorhergesehener nachteiliger Umweltauswirkungen ist es sinnvoll
bestehende Uberwachungsmechanismen zu nutzen. Ein gesamtstadtisches Monitoring
fuhrt die Senatsverwaltung fiir Stadtentwicklung im Rahmen des sogenannte Umweltatlas.
Im Rahmen des Umweltatlas werden die Daten zu Luft- und La&rmemissionen auf der Griin-
bergallee erfasst und aufbereitet.

Beziglich der festgesetzten GriinmalRnahmen innerhalb der 6ffentlichen und privaten Grin-
flachen ist im Rahmen der Bauabnahme die ordnungsgeméRe Herstellung der Flachen zu
kontrollieren, auRerdem sind in Abstanden Erfolgskontrollen durch die Untere Naturschutz-
behérde durchzufuhren, welche durch die Festlegung entsprechender PflegemalRhahmen
die Ausbildung der festgesetzten Biotoptypen garantieren.

Fur die Zauneidechsen und Erdkréten werden Ersatzhabitate angelegt. Fir diese Lebens-
raume ist der MalBnahmenerfolg zu kontrollieren. Das Erdkrétenhabitat ist zwei Jahre nach
Herstellung zu untersuchen. Daflir wurde im Marz 2008 ein Fangzaun an der westlichen
Grenze aufgestellt, um zu Uberprifen, wie viele Erdkréten die Flache zum Laichen verlas-
sen.

Der dstliche Teil der Zauneidechsenflache wird im Jahr 2008/2009 hergestellt. Die Flache
soll im August 2011 begangen werden und nach einer Sichtanalyse beurteilt werden, ob die
Zauneidechsen das Habitat angenommen haben. Es soll des Weiteren Uberprift werden,
ob die westliche Flache Zauneidechsen noch einen Lebensraum bietet. Erst wenn dies
ausgeschlossen werden kann, kann eine Entsiegelung des westlichen Teils der Maf3nah-
menflache erfolgen.

Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Der Untersuchungsgegenstand der Umweltpriifung ist der Bebauungsplan XV-70 insge-
samt, da der Bebauungsplan erst im Laufe des Verfahrens in zwei Teilbebauungsplane
(XV-70a und XV-70b) geteilt wurde sowie die durch die Planung verursachten voraussicht-
lichen erheblichen Umweltauswirkungen. Zeitlicher Ausgangspunkt fir die Betrachtung der

Otto, W. & K. Witt (2002): Verbreitung und Bestand Berliner Brutvogel. Berl. ornitholg. Bericht, Bd. 12,
Sonderhetft.
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Umweltauswirkungen ist der Umweltzustand zum Zeitpunkt des Aufstellungsbeschlusses
(1998). Zur Bericksichtigung der zwischen 1998 und 2006 aufgetretenen Biotopverande-
rungen erfolgte eine Nachkartierung im Juni 2006.

Die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen des Bebauungsplans auf die
Schutzguter und ihre Wechselwirkungen werden in der Umweltprifung ermittelt, beschrie-
ben und bewertet.

Bestand

Das Planungsgebiet ist im Bestand im Wesentlichen durch eine landwirtschaftliche und
baumschulische Nutzung bestimmt. Die weitgehend landwirtschaftliche Nutzung pragt auch
das Landschaftsbhild. Das Gelande ist sanft reliefiert. Die grof3flachigen Ackerstandorte im
sudlichen Teil des Planungsgebietes werden intensiv mit Getreidekulturen und Olsaaten
bewirtschaftet. Aufgrund der intensiven Bewirtschaftung wéchst auf den Flachen nur eine
artenarme Wildkrautbegleitflora. Die Flache hat aber dennoch eine wichtige Lebensraum-
funktion fUr zahlreiche Tierarten, darunter auch streng geschitzte Arten wie die Zauneid-
echse sowie die besonders geschitzte Erdkréte. Im Bereich der baumschulischen Nutzung
kommen Béden mit einer hohen Leistungsfahigkeit der Bodenfunktionen vor. Die Flache
wird im Bestand als Naherholungsflache fur Kurzzeitspaziergange und zum Hunde ausfih-
ren genutzt. Die Durchwegung erfillt jedoch nicht die Bedirfnisse der Erholungssuchen-
den, da die BinnenerschlieBung kaum vorhanden ist. Das Planungsgebiet liegt in einem
klimatischen Entlastungsbereich. Durch die Vegetation kann Kaltluft entstehen und in die
belasteten Siedlungsbereiche transportiert werden. Durch den Vegetationsbestand weist
das Planungsgebiet ein hohes Riickhaltevermdgen von Niederschlagen auf. Im Bereich der
versiegelten Flachen ist der lokale Wasserhaushalt bereits beeintréchtigt. Der Dorfanger
Bohnsdorf ist denkmalgeschitzt und damit ein wichtiges Kulturgut. Der Bau- und Garten-
markt und das Wohngebiet sowie die ehemalige Start- und Landebahn Nord zeichnen sich
bereits durch einen hohen Anteil an versiegelten Flachen aus.

Planung

Der Bebauungsplan XV-70a hat das Ziel Gewerbe- und Industriegebiete planungsrechtlich
vorzubereiten. Dabei sind eine industrielle Nutzung im Stiden und eine gewerblich orientier-
te Nutzung im Norden vorgesehen, um eine Beeintrachtigung vorhandener angrenzender
Nutzungen zu vermeiden. Der vorhandene Bau- und Gartenmarkt an der B 96a wird in die
Planung einbezogen und soll als Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,Bau- und Gar-
tenmarkt* entsprechend der vorhandenen Nutzungsstruktur und GréRenordnung festge-
setzt werden.

Die stadtebauliche Entwicklung des Dorfkerns Bohnsdorf soll mit der Festsetzung des Be-
reiches als allgemeines Wohngebiet gesichert werden. Damit soll der Umnutzung des Dorf-
kerns fir vorrangig gewerbliche Zwecke gegen gesteuert werden.

Das Planungsgebiet soll durch eine von den Schdnefelder Seen Richtung Osten verlaufen-
de zentrale Grinachse gegliedert werden, die im Osten des Plangebiets in einen grof3en
Landschaftsraum mit vorrangigen Ausgleichsfunktionen mindet (,Gruner Trichter). Der
,Grine Trichter* soll als ,private Grinflache" als Ausgleichsflache festgesetzt werden. Er
soll in drei Bereiche mit verschiedenen Zweckbestimmungen geteilt werden. Der nérdlichs-
te Teilbereich (M 1) soll die Zweckbestimmung , Trockenlebensraum* erhalten. Um den be-
sonderen Standortansprichen der Zauneidechsen gerecht zu werden, die im Bestand ihren
Lebensraum auf dieser Flache hatten. Der siuidlich an den Trockenlebensraum angrenzen-
de Teil des ,Grunen Trichters" (M 2) erhalt die Zweckbestimmung ,Eichenmischwald”. Die
sudlichste Flache des ,Griunen Trichters* (M 3) soll die Zweckbestimmung ,Eichen-
Hainbuchenwald mit Offenflachen” erhalten. Diese Flache soll zu gleichen Teilen aus wald-
gepréagten Bereichen und aus offenen Bereichen gestaltet werden. Die zentrale Griinachse
soll als Griinflache mit der Zweckbestimmung ,Offentliche Parkanlage* festgesetzt werden.
Sie Ubernehmen wichtige Funktionen der Erholungsnutzung fir Anwohner und fiir Zwecke
der Pausenerholung. Als Erganzung der o6ffentlichen Wegebeziehung werden 6ffentliche
Griinflachen mit der Zweckbestimmung ,Offentliche Parkanlage* entlang der westlichen
Siedlungsgrenze Bohnsdorfs zwischen Landesgrenze und Kleine LindenstraRe und 6stlich
des GE 5 zwischen zentraler Griinachse und sudlicher Grenze des GE 1 festgesetzt.
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Entlang der sudlichen Planungsgebietsgrenze wird ein weiterer Griinzug mit Ausgleichs-
funktion angelegt (Flachen M 4 — M 8). Diese Griunachse erhélt die Zweckbestimmung
~Streuobstwiese” und erfillt durch ihre Gestaltung und Bepflanzung mit einheimischen Ge-
holzen wichtige Funktionen fur Tier- und Pflanzenarten. Die Flachen sollen vom Charakter
als extensive Streuobstwiese gestaltet werden.

Die Flache M 9 am westlichen Rand des Planungsgebietes erhalt die Zweckbestimmung
.Lebensraum Erdkrote” und wird gehdlzreich mit Laubgebtschen trockener und trocken-
warmer Standorte sowie Feldgehdélzen trockenwarmer Standorte gestaltet.

Die nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen der Gewerbe-, und Industriegebiete sind durch
Laubbdume und Straucher zu begrinen.

Der Gehdlzstreifen an der B 96a wird mit einer Pflanzbindung erhalten.

Zum Schutz der angrenzenden Siedlungen wird Ostlich des Bau- und Gartenmarktes ein
Larmschutzwall errichtet, der beidseitig dicht mit Laubgehdélzen zu bepflanzen ist.

Erhebliche Umweltauswirkungen

Die Umweltauswirkungen werden im Folgenden tabellarisch zusammengefasst.

Tabelle 1: Zusammenfassung der Umweltauswirkungen
Schutzguter Mégliche Erheblichkeit Vermeidungs-, Minderungs- und Aus-
Umweltauswirkungen der Umwelt- gleichsmafRnahmen im Planungsgebiet
auswirkungen
Mensch, Gesund- | Beeintrachtigungen der Erholungs- erheblich Larmschutzwall zwischen vorhandener
heit und Bevolke- nutzung durch temporéare baubeding- Wohnnutzung und Planungsgebiet
rung te Auswirkungen R .
Flachenbezogene Schallleistungspegel
Beeintrachtigung der angrenzenden . i
Wohnnutzung und der Lebensqualitét Asphaltierung von Teilflachen des Stra-
durch Verkehrs- und Gewerbelarm Renbelags
Schaffung neuer hochwertiger Grinfla-
chen
Verbesserung der Freiflachenversorgung
durch Schaffung von fast 40 ha neuen
Grinflachen.
Tempo 50 auf B 96a und Bitumendeck-
schicht
Tiere und Pflan- Veranderungen der Vegetations- und | erheblich Schaffung strukturreicher hochwertiger
zen und biologi- Habitatstrukturen, Beseitigung von Biotope als Lebensraum fur Tiere und
sche Vielfalt Lebensraumen (insbesondere im Pflanzen
Bereich des ruderalisierten Baum- . . .
schulbestandes) Begriinung der nicht tberbaubaren
Grundstucksflachen durch Baumpflan-
Veranderung der Hemerobie des erheblich zungen
Standort
andortes Pflanzung von StralRenbdumen
Auswirkungen auf Tiere durch Sto- erheblich _— .
rungen oder Beunruhigungen Teilweiser Biotoperhalt entlang der B 96a
Beeintrachtigung des Lebensraumes erheblich Ersatzlebensraum Erdkrote
von streng oder besonders geschiitz- Ersatzlebensraum Zauneidechse
ten Arten ) )
Integration von wertvollen Biotopstruktu-
ren und Nektarpflanzen in die Flache M 3
sowie von Wildbienen und Schmetter-
lingssaumen in der zentralen Griinachse
um Lebensraum fiir Schmetterlinge neu
zu schaffen
Boden Veranderung der physikalischen, erheblich Vermeidung voriibergehender Flachen-
chemischen oder biologischen Ei- versiegelung
genschaften des Bodens durch . . .
Versiegelung, Verdichtung, Abtrag Begriinung des nicht Uberbaubaren
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Schutzguter Mdgliche Erheblichkeit Vermeidungs-, Minderungs- und Aus-
Umweltauswirkungen der Umwelt- gleichsmalRnahmen im Planungsgebiet
auswirkungen
Beeintrachtigung der Funktionen des | erheblich Grundstiicksteils
Bodens z.B. als Lebensraum ftir Erhalt von insgesamt ca. 40 ha unversie-
Tiere und Pflanzen gelten Flachen tberwiegend mittlerer
drastische Minderung der Bodenfunk- Leistung_sfahigkeit Im Mittel der fiinf Bo-
tionen auch hoch leistungsfahiger denfunktionen
Boden Entsiegelung im Bereich der Flache M 1
und der alten Start- und Landebahn
Wasser Veranderung der lokalen Wasserbi- erheblich Versickerung und Verdunstung des anfal-
lanz (z.B. Grundwasserneubildung) lenden Niederschlagswassers auf den
Grundstuicken
Versickerung von 36 % des anfallenden
Niederschlagswassers von den offentli-
chen StralRen
Vermeidung von Boden- und Grundwas-
serverunreinigung
Klima /Luft Veranderungen der gro3klimatischen | erheblich Anlage groR3flachiger Griinflachen als
Entlastungsfunktion des Standorts klimatische Ausgleichsflachen
Veranderungen der Luftbelastung erheblich Aufnahme von Pflanzgeboten und einer
aufgrund eines zusatzlichen Ver- Pflanzbindung
kehrsaufkommens (insbesondere an
der geplanten Zufahrt an der B 96a)
Landschaftsbild Veréanderungen des Landschaftsbil- erheblich Anlage gestalterisch wirksamer Grinfla-
des durch gewerbliche Nutzung und chen
Verlust der Weitlaufigkeit, die fur die )
Stadtrandlage typisch ist Aufnahme von Pflanzgeboten und einer
Pflanzbindung
Uberpragung des reliefierten Gelan- erheblich

des

Hochwertige Architektur im Eingangsbe-
reich des Business Park Berlin

Kulturguter und
sonstige Sachgu-
ter

Entzug landwirtschaftlicher Nutzfla-
che mittlerer Wertigkeit durch Um-
wandlung in Baugebiete mit mittlerer
bis hoher Wertschdpfung in natur-
schutzrechtliche Ausgleichsflachen
und in 6ffentliche Grunflachen.

Erhalt denkmalgeschitzter Bausub-
stanz

nicht erheblich

Eingriffsbilanzierung

Die Bewertung und Bilanzierung des Eingriffes in Natur und Landschaft erfolgt in Anleh-
nung an das sogenannte Auhagen-Verfahren (1994, Fortschreibung 2004). Bei der Bewer-
tung wird von dem jeweils bereits bestehenden Baurecht ausgegangen. Der Dorfanger
Bohnsdorf, der Bau- und Gartenmarkt, Teilflachen des GE 1 sind nach § 34 BauGB zu be-
urteilen.

Unter Berlcksichtigung der im Planungsgebiet durchzufuhrenden Minderungs- und Aus-
gleichsmalRnahmen sowie weiterer vier planexterner KompensationsmalBnahmen wird ag-
gregiert Uber alle Schutzgiter ein Ausgleich von ca. 84 % gesichert. Der iberwiegende Teil
des Eingriffs, kann durch die umfangreichen naturhauswirksamen und landschaftsastheti-
schen MaRnahmen im Gebiet sowie planextern vermieden bzw. ausgeglichen werden.

Aufgrund der politischen Prioritat der Entwicklung flughafennaher Gewerbeflachen sowie
unter Berucksichtigung des VerhéltnisméaRigkeitsgrundsatzes wird die Aufnahme weiterer
Ausgleichsmalinahmen im Rahmen der Gesamtabwagung geringer gewichtet.
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Begriindung und Abwagung der einzelnen Festsetzung en

Entwicklungsfahigkeit aus dem FNP und LaPro

Der Flachennutzungsplan wurde im Parallelverfahren zu diesem Bebauungsplanverfahren
geandert (Gewerbeflachen Gateway BBI (Treptow-Kdpenick) Ifd. Nr. 07/06). Die Beschluss-
fassung durch den Senat erfolgte am 04.12.2007, die Bekanntmachung im Amtsblatt am
21.12.2007 (letzter Stand: Flachennutzungsplan-Berlin (FNP Berlin) i.d.F. der Neube-
kanntmachung vom 12. November 2009 (Abl. S. 2666). Der Bebauungsplan ist daher aus
dem Flachennutzungsplan entwickelbar (vgl. | 4.3 Landesentwicklungsplan Berlin-
Brandenburg (LEP B-B), Verordnung vom 31. Marz 2008 (GVBI. S.182)).

Die Gewerbe- und Industriegebiete sowie die Grinflachen sind aus den Darstellungen des
Flachennutzungsplans entwickelt. Die zentrale Ost-West-Grinverbindung und die Grinfla-
chen im Osten des Gebietes (,Griiner Trichter*) stehen im direkten Zusammenhang mit den
geplanten Gewerbe- und Industriegebieten und sind fir den Ausgleich des durch die Ent-
wicklung der Baugebiete entstehenden Eingriffs notwendig.

Der Ortskern Bohnsdorf wird im Flachennutzungsplan als Wohnbauflache W3 (GFZ bis 0,8)
und im hinteren Bereich als gewerbliche Flache dargestellt. Die Darstellung der hinteren
Bereiche der Grundstiicksflachen (Obstgarten) als gewerbliche Bauflache ist mit den An-
forderungen des Denkmalschutzes nicht vereinbar und erkléart sich durch die geringe Fla-
chengrélRe, die im Flachennutzungsplan nicht mehr dargestellt wird (kleiner als 3 ha). Wei-
terhin ist durch die Verortung der fur den Ausgleich des durch die Entwicklung der Bauge-
biete entstehenden Eingriffs notwendigen Grinflachen (,Griiner Trichter”) direkt anknip-
fend an den sudlichen Bereich des Ortskerns Bohnsdorf eine gewerbliche Entwicklung an
dieser Stelle abzulehnen. Die Festsetzung als allgemeines Wohngebiet entspricht der ge-
wuinschten stadtebaulichen Entwicklung.

Der vorhandene Bau- und Gartenmarkt sidlich der B 96a ist im Flachennutzungsplan als
gewerbliche Bauflache dargestellt. Die Festsetzung der Flache als Sondergebiet - Bau- und
Gartenmarkt folgt hier der realen Nutzung und sichert diese planungsrechtlich. Negative
stadtstrukturelle Auswirkungen insbesondere hinsichtlich der Zentrenstruktur sind nicht zu
erwarten, da einerseits keine Ansiedlung weiterer grof3flachiger Einzelhandelsbetriebe vor-
bereitet wird, sondern lediglich der bereits vorhandene Bestand entsprechend dargestellt
wird, sowie andererseits dieser Standort der Zentrenstruktur Berlins entspricht, da er als
Fachmarktstandort mit entsprechender Erweiterungsoption (Agglomeration) Bestandteil des
StEP Zentren 2020 ist. Im bezirklichen Einzelhandels- und Zentrenkonzeptes ist der Fach-
maktstandort als Einzelstandort gekennzeichnet. Eine Darstellung als Fachmarktagglome-
ration erfolgt wegen der fehlenden Erweiterungsmaéglichkeiten nicht mehr. Die bereits er-
folgte Qualifizierung des Fachmarktstandortes auf nunmehr insgesamt ca. 25.000 m2 Ver-
kaufsflache steht mit den landesplanerischen Vorgaben im Einklang. Weitere Entwick-
lungsoptionen werden durch die Planung nicht eréffnet. Die Obergrenze von 10 % der Ver-
kaufsflache bzw. hier maximal 1.200 m2 Geschossflache beziglich der zentrenrelevanten
Randsortimente wird entsprechend festgeschrieben, um die Vertraglichkeit innerhalb der
bezirklichen Zentrenhierarchie nicht zu gefahrden.

Die Planung ist aus dem Landschaftsprogramm entwickelbar. Der Planung liegt ein umfas-
sendes Griunkonzept zu Grunde. Dieses Konzept schafft sowohl eine baugebietsinterne
Gliederung mit Grunstrukturen als auch grof3e Landschaftsraume und Achsen. Mit dem
,Grunen Trichter”, der zentralen Griinachse und den Griinflachen an der Landesgrenze
sowie den nicht Uberbaubaren Grundsticksflachen entstehen fast 40 ha naturhaushalts-
wirksame Flachen. Die Festsetzungen zur Gestaltung der MaRnahmenflachen sichern eine
extensive Gestaltung der Grinflachen. Die Griinachsen und Landschaftsraume nehmen
wichtige Verbindungsfunktion sowohl fiir den Menschen als auch fir Tiere und Pflanzen
ein. Es werden Ost-West und Nord-Sud-Verbindungen geschaffen. Es wird eine wichtige
Biotopverbindung zu den Schoénefelder Seen geschaffen. Durch Festsetzungen zu Baum-
pflanzungen wird eine Durchgriinung der Gewerbe- und Industriegebiete als auch eine
StralRen begleitende Bepflanzung erméglicht. Durch die Empfehlung von Pflanzen in Form
einer Pflanzliste kann der Gebietscharkater gesichert werden.
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6.2 Beteiligung der Biirger und Trager o6ffentlicher Belange

6.2.1 Fruhzeitige Burgerbeteiligung
6.2.1.1 Eingegangene Stellungnahmen

Die friihzeitigen Birgerbeteiligung zum Bebauungsplan XV-70 ,Bohnsdorf West" nach § 3
Abs. 1 hat durch Auslegung des Planungskonzeptes vom 06. Januar 1999 bis zum 03.
Februar 1999 im Stadtplanungsamt Treptow und mit einer Erérterungsveranstaltung am 05.
Januar 1999 in den ehemaligen Raumen des Tiefbauamtes Treptow, Dorfplatz 1 in Bohns-
dorf stattgefunden. Das Planungskonzept sah zu diesem Zeitpunkt noch verschiedene Pla-
nungsvarianten fur Teilbereiche des Bebauungsplans vor. Variante 1 (Festsetzung von
Kerngebieten entlang des nordlichen Teils der HaupterschlieBung des Gewerbegebietes
anstelle von Gewerbegebieten in der Grundvariante) wird nach Abstimmungen mit der Se-
natsverwaltung fir Stadtentwicklung und der Gemeinsamen Landesplanung nicht weiter
verfolgt. Die Variante 2 (Kappung der StralRenverbindung Griinbergallee / Gewerbegebiet)
wurde urspriinglich nicht in den Bebauungsplanvorentwurf tibernommen, da aus Havarie-
grinden die Sicherung einer zusatzlichen ErschlieBung des Gewerbegebietes innerhalb
des Geltungsbereichs erforderlich erschien. Bezlglich der (berbaubaren Flache des
Wohngebietes Ortskern Bohnsdorf sah die Variante 3 die Begrenzung auf den Bestand vor,
in der Grundvariante wurde eine zusétzliche Bauflache im sudlichen Bereich dargestellt, die
durch eine stdlich angrenzende geplante StralRe erschlossen werden sollte. Diese vom Hu-
fenweg abzweigende StralRe sollte weiterfihrend parallel zur A 117 verlaufend die alte Ver-
bindung Hufenweg - Kleine Lindenstral3e ersetzen. Im weiteren Verfahren wird die Variante
3 weiterverfolgt, da die besondere historische Struktur des Dorfes erhalten bleiben soll. Der
Grenzverlauf der norddstlichen Gewerbegebiete wurde im Verlauf der weiteren Planung bis
an den nordlichen Abschnitt des Hufenweges erweitert. Die StralRenfihrung des sidlichen
Abschnittes des Hufenweges / Kleine Lindenstral’e wurde an die neue Form des Gewerbe-
gebietes angepasst.

Wahrend der friihzeitigen Birgerbeteiligung gingen sieben schriftliche Stellungnahmen zum
Planungskonzept ein. Einige der vorgebrachten Anregungen hatten lediglich die Planung
unterstitzenden Charakter, andere bezogen sich auf Sachverhalte aul3erhalb des Pla-
nungsgebietes oder auRerhalb der Regelungsbereiche des Bebauungsplans. Im Folgenden
werden die planungsrelevanten Anregungen zusammengefasst.
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Variante 2

Kappung der StraRenverbindung
Griinbergallee/Gewerbegebiet

Variante 1 Variante 3

Gebietsausweisung Kerngebiet T\ Alternative StraRenfiihrung
an der Einmindung T LindenstralRe
HaupterschlieBung/B96a

Abbildung 11: Planungsvarianten zur friihzeitigen Biirgerbeteiligung

Umfahrung des Bohnsdorfer Dorfkerns tber Kleine Lin denstral3e / Hufenweg; zusatz-
liche Wohnbebauung

Da durch starkere Wohnbebauung in Planungsvariante 1 und im Siedlungsgebiet hinter der
A 117 mit wachsendem Kfz-Verkehr zu rechnen ist, sollte entlang der Stral3enverbindung
LindenstraRe / Hufenweg bzw. FeldstraBe wenigstens 1 separater FuBweg vorgesehen
werden. In Variante 1 sollte die Verbindung Lindenstralle / Hufenweg unbedingt als Ful3-
und Radweg erhalten bleiben.

Abwagung des Bezirksamtes:

Die als Variante untersuchte zuséatzliche Wohnbebauung stdlich des Ortskerns Bohnsdorf
wird nicht weiter verfolgt, da dadurch zusatzliche Konflikte entstehen kénnten.

Kleine LindenstralRe und Hufenweg bleiben - bis auf einen Verschwenk des Hufenweges im
sudlichen Abschnitt nach Osten - erhalten. Die StraRenraumbreite ermdglicht den Bau ei-
nes Gehweges.

Ausgleich der Eingriffe in Natur und Landschaft dur ch StralRenneubau und Gewerbe-
ansiedlung

Um die Wohngebiete an der B 96a, an der Griinbergallee und beiderseits der A 117 eini-
germaf3en vor den zu erwartenden Larm- und Abgas-Emissionen des BBI abzuschirmen,
mussen die vorhandenen Baumbesténde der ehemaligen Baumschule unbedingt erhalten
bleiben. Dieser Grunriegel sollte durch die vorgesehene Grunflache siudlich der Lindenstra-
3e bis hinliber zum Hubertuswald ergénzt werden.

Die jetzt vorgesehene Orientierung des Gewerbegebietes in Richtung Sid-West entlang
der Achse mit dem Zielpunkt Schonefelder Seen kdnnte insofern aufgegeben werden. Be-
standsschutz fur den vorhandenen Baumbestand erhdht auch die Attraktivitat eines Ge-
werbegebietes (Campus-Charakter).

Abwagung des Bezirksamtes:

Die Ausgleichs- und Larmschutzmalinahmen fir den zukinftigen Flughafen BBI sind Ge-
genstand des Planfeststellungsverfahrens fur den Flughafen. Die Baumbesténde der ehe-
maligen Baumschule sind verwilderte Baumschulware und insbesondere aufgrund der
Wuchsbedingungen keine erhaltenswerte Bestande und haben daher auch keine Attraktivi-
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tat. Fur den Schutz vor Fluglarm und -abgase hat der Bestand keine Funktion. Auf3erdem
liegen die Flachen fur eine sinnvolle Gliederung des zukinftigen Gewerbegebietes an un-
geeigneter Stelle. Deshalb erfolgt kein Erhalt der Baumschulbestande.

Da ein Erhalt von Baumschulflachen mit einer Aufgabe der Planung von Gewerbeflachen
verbunden ware und diese dem stadtebaulichen Planungskonzept sowie einer wirtschaftli-
chen Verwertung der Flachen entgegensteht, wird dieser Anregung nicht gefolgt. Der an-
gesprochene ,Campus-Charakter* wird aber durch einen hohen Durchgrinungsgrad fir
das gesamte Planungsgebiet erreicht. Dieses Konzept wird durch entsprechende Festset-
zungen im Bebauungsplan gesichert.

StraRenanbindung Seeweg (Schonefeld)

Im westlichen Teil des Bebauungsplans ist eine Anbindung an die B 96a in Brandenburg
(Seeweg) geplant. Die Anbindung am Seeweg in Brandenburg widerspricht dem Flachen-
nutzungsplan und dem Grunordnungsplan der Gemeinde Schénefeld.

Abwagung des Bezirksamtes:

Eine zusatzliche StraRenanbindung im Bereich der Einmindung Seeweg nach Suden ist
zurzeit nicht vorgesehen, weil sie zur ErschlieBung des geplanten Gewerbegebietes nicht
erforderlich ist. Sie wirde auch auf Schoénefelder Gebiet liegen, auf das sich der Bebau-
ungsplan nicht erstreckt.

Diese StralBenverbindung kénnte aber unter bestimmten Bedingungen durch Planungen
der Gemeinde Schonefeld notwendig werden. Fur diesen Fall werden im Geltungsbereich
des Bebauungsplans XV-70a die erforderlichen Flachen freigehalten.

Baumbestand

Der Ausgleich durch den Eingriff in Natur und Landschaft kann durch den Erhalt des vor-
handenen Baumbestandes kompensiert werden.

Abwagung des Bezirksamtes:

Der erhaltenswerte geschitzte Baumbestand wurde soweit als mdoglich in der Planung be-
ricksichtigt. Da ein Erhalt der Baumschulflachen der Umsetzung des stadtebaulichen Pla-
nungskonzeptes sowie einer wirtschaftlichen Verwertung der Flachen entgegensteht, wird
diese Anregung im weiteren Planverfahren nicht weiter verfolgt.

Pufferfunktion Gartenbaubetrieb zum Siedlungsgebiet Grunbergallee

Die Pufferfunktion zwischen vorhandener Wohnbebauung und zukiinftigen Gewerbegebie-
ten sollte im nérdlichen Bereich des Geltungsbereiches nicht nur durch den vorhandenen
Gartenbaubetrieb erreicht werden, sondern auch mit der Fortfiihrung des Ostlich gelegenen
Griinzuges bis in den Nordbereich angestrebt werden.

Abwagung des Bezirksamtes:

Ein Grunpuffer zwischen der Wohnbebauung nérdlich der B 96a und den Gewerbegebieten
tragt nur wenig zu deren Schutz bei. Fur Schallimmissionen aus der gewerblichen Nutzung
ist er unerheblich und auch fiir sonstige Beeintrachtigungen. Stérungen der Wohnbebau-
ung werden in erster Linie durch die vorhandene Stral3e und deren Verkehrsfunktion aus-
geldst. Die Stral3e ist aber nicht verlegbar.

Im GE 1 ist zur Abschirmung mdglicher Beeintrachtigung ein Larmschutzwall geplant. Die
Schalltechnische Untersuchung zeigt, dass damit Beeintrachtigungen der angrenzenden
Wohnbebauung vermieden werden kénnen.

ErschlieBungsvarianten/Verkehrskonzept

Mit der Durchsetzung der ErschlielBungsvariante 1 ist die verkehrstechnische Erschlie3ung
des kunftigen Gewerbegebietes optimal erfillt, die Variante 2 und 3 hingegen belasten die
vorhandene Wohnbebauung erheblich und die durch den Griinzug gewollte Pufferfunktion
wird zerstort.
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Abwagung des Bezirksamtes:

Die Varianten beziehen sich in erster Linie nur auf die Verkehrsfihrung. Variante 1 unter-
scheidet sich gegeniiber der Ausgangsplanung nur in der Art der Nutzung im Eingangsbe-
reich an der B 96a. Die Ausgangsplanung sieht hier eine gewerbliche Nutzung und die Va-
riante 1 eine Nutzung als Kerngebiet vor. Hier wird die gewerbliche Nutzung weiter verfolgt.
Variante 2 sieht einen Verzicht auf die StraBenverbindung zwischen Hornbach und der
Firma Sievers vor. Die StraRenverbindung wurde urspriinglich weiter verfolgt, da sie fiir den
Havariefall notwendig erschien. Nach weiteren Klarungen, die keine Notwendigkeit fir den
Havariefall belegen konnten, wurde die StraBenverbindung nach der Beteiligung der Be-
hérden aufgegeben. Die Variante 3 sieht im Gegensatz zur Ausgangsplanung eine Beibe-
haltung der jetzigen StralRenverbindung Hufenweg — Kleine LindenstraRe vor. Bei der Aus-
gangsvariante ist die Kleine LindenstraRe in ihrem Ost-West-Verlauf nach Norden an die
Siudkante des Ortskerns auf die Feldstral3e verlegt. Diese Verlegung wird aber nicht weiter
verfolgt, sondern nur ein geringfligiger Verschwenk des sudlichen Abschnittes des Hufen-
weges nach Osten vorgesehen (ansonsten wie Variante 3).

Da alle Grundstiicke tiber den Dorfanger ausreichend erschlossen sind und eine Bebauung
im Bereich der Hufen ausgeschlossen wird, wird die in der Ausgangsvariante dargestellte
ErschlieBung Uber die Feldstral3e nicht mehr verfolgt. Die Anbindung des Bohnsdorfer
Siedlungsbereichs westlich der A 117 erfolgt Gber den Hufenweg (mit leichter Verschwen-
kung) und die Kleine Lindenstral3e.

Nachrichtliche Darstellung der Planungen zum Grof3fl ughafen / Autobahnzubringer

Die Planungen des Grof¥flughafens Berlin Schénefeld und die geplante Trasse des Auto-
bahnzubringers sollten nachrichtlich in die Planunterlagen des Bebauungsplanentwurfes
aufgenommen werden.

Abwagung des Bezirksamtes:

Die Planungen zum Flughafen BBI werden im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens in
dem Umfange dargestellt, in dem sie das Planungsgebiet selbst beriihren. Das betrifft u.a.
die Planungszone Bauhéhenbeschrankung und die Planungszone Siedlungsbeschrankung.

Aufteilung der Grin- und Bauflachen

Die Aufteilung der Grin- und Bauflachen sollte so erfolgen, dass angrenzend und ergan-
zend Grunflachen 6stlich an die bestehende Wohnsiedlung (westlich der A 117) und west-
lich der Schonefelder Seen eingeordnet werden. Weiterhin sollten ausreichend breite
Grunverbindungen zwischen den Flachen um die Schénefelder Seen und den Griunflachen
an der Wohnsiedlung bzw. den sudlich davon gelegenen Griin und Waldflachen sowie den
Grinflachen im Gbrigen Bebauungsplangebiet festgesetzt werden, um eine Vernetzung der
umliegenden Biotope herzustellen.

Abwagung des Bezirksamtes:

Eine Grunvernetzung zwischen den Schoénefelder Seen und den Flachen sudlich des Orts-
kerns Bohnsdorf ist ausdriickliches Planungsziel und wird durch den zentralen Ost-
Westgriinzug im Plangebiet umgesetzt. AuBerdem sichern neben dem Ost-West-Griinzug
der ,,Grine Trichter” (als Nord-Sidgriinzug) sowie ein Griinzug direkt an der Landesgrenze
zu Brandenburg ausreichende Grundlagen fiir eine Biotopvernetzung sowie fur Verbindun-
gen zu weiter sudlich angrenzenden (im Land Brandenburg gelegenen) Grinraumen.

Ausgleich und Ersatz der Eingriffe in Natur und Lan dschaft

Der vollstandige Ausgleich und Ersatz der Eingriffe in Natur und Landschaft sollte nicht auf
das Bebauungsplangebiet begrenzt bleiben, weil durch die geplante Gewerbenutzung und
die Flughafennahe eine Erholungsnutzung im Gebiet nur bedingt méglich ist.

Abwagung des Bezirksamtes:

Der durch die Planung bedingte Eingriff muss durch Ausgleichs- und ErsatzmalRhahmen
ausgeglichen werden, soweit er nicht vermeidbar ist. Der Ausgleich und Ersatz sollte im
Sinne der gesetzlichen Regelung mdglichst im naheren Umfeld des Eingriffs erfolgen. Dies
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ist hier aber nicht mdglich, da die Flachen hierfur nicht ausreichen. Es wurden deshalb
auch MalRnahmen aul3erhalb des Planungsgebietes vorzusehen.

Gewerbeflachen zwischen A 117 und Stralenverbindung Hufenweg — Kleine Linden-
stral3e

Die Flache zwischen Hufenweg und der A 117 (Grundvariante)sollte als Gewerbeflache
ausgewiesen werden.

Auch sollte geprift werden, ob nicht anstatt der vorgesehenen Wohnbauflachen an der
FeldstralRe, der hintere Teil der Grundstiicke als Gewerbeflachen genutzt werden kdnnen.

Abwagung des Bezirksamtes:

Eine Nutzung dieser Flachen fur eine gewerbliche Nutzung ist nicht vorgesehen, weil sie
ein Verkehrsaufkommen erzeugen wirde, das an anderer Stelle im Bereich des Ortskerns
zu erheblichen Problemen fiihren wirde. Es wird daher hier keine Bebauungsmdglichkeit
vorgesehen. Der Bohnsdorfer Anger ist auf3erdem aufgrund seiner Vollstéandigkeit und Au-
thentizitdt von besonderer Bedeutung fir das Berliner Stadtgebiet und bedarf daher eines
besonderen Schutzes.

Ost-West-StraRenverbindung im sidlichen Teil des Be ~ bauungsplangebietes

Im Entwurf ist eine StraRenverbindung, im siudlichen Teil des Bebauungsplangebietes, in
Ost-West-Richtung, dargestellt. Diese Stral3e sollte mit der Waldstral3e (auf3erhalb des Be-
bauungsplans) verbunden werden.

Abwagung des Bezirksamtes:

Eine solche StraRenverbindung ist bewusst nicht vorgesehen, da sie nur die Gefahr eines
unerwiinschten Schleichverkehrs nach sich ziehen wiirde. Die ErschlieBung des angespro-
chen Wohngebietes soll durch einen Ausbau des Hufenweges und der Kleinen Lindenstra-
Re verbessert werden.

Einbindung des OPNV in das Bebauungsplangebiet

Zur ErschlieBung der Gewerbe- / Dienstleistungsflachen fir Beschéftigte / Besucher / Kun-
den sollten Uberlegungen zur Einbindung des OPNV in das Bebauungsplangebiet erfolgen.

Abwagung des Bezirksamtes:

Die ErschlieBung des Planungsgebietes durch Busse ist mit den geplanten StraBenraum-
breiten prinzipiell méglich, aber nicht Gegenstand von Festsetzungen in einem Bebau-
ungsplan. Ein Strallenbahnanschluss ist nicht vorgesehen. Hierfiir ist das zu erwartende
Verkehrsaufkommen auch nicht ausreichend.

FuRgéanger- und fahrradfreundliche Wegebeziehungen

Es ist wichtig direkte fulRganger- und fahrradfreundliche Wegebeziehungen zwischen dem
S-Bhf Grunbergallee und den Gewerbe- und Dienstleistungsflachen zu schaffen.

Abwagung des Bezirksamtes:

Die FuRganger- und Radfahrerfihrung vom S-Bahnhof ins Gebiet erfolgt Gber die Schut-
zenstralRe und nordlich der B 96a bis zu der geplanten Zufahrt in das Planungsgebiet auf
einem geplanten Ful3- und Radweg. Im Bereich der Einmiindung wird eine Querungsmaég-
lichkeit fur FuBgénger und Radfahrer geplant.

Eisenbahnnetz

Die angedachte Anbindung der Gewerbeflachen an das Eisenbahnnetz wurde von einem
Einwender unterstitzt. Es wird jedoch darauf hingewiesen, dass die Belange der Betroffe-
nen durch die Zunahme des Verkehrs bericksichtigt werden mussen.

Abwagung des Bezirksamtes:

Zum gegenwadrtigen Zeitpunkt ist noch ungeklart, ob ein Industriebahngleis in das Pla-
nungsgebiet gefuhrt werden soll.
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Eindeutige Festsetzung der Nutzungsart, betriebsger  echte Erweiterung der tberbau-
baren Grundstucksflachen

Fur die Firma Sievers ist es unabdingbar, im Sinne einer Bestandssicherung und Fortent-
wicklung der Firma nach marktwirtschaftlichen Gesichtspunkten, eindeutige Nutzungsvor-
haben fir das Betriebsgrundstiick zu treffen. Dazu ist es erforderlich, die Nutzungsart ,Ge-
werbegebiet” fir das gesamte Betriebsgrundstiick festzusetzen.

Ebenso sollten die Uberbaubaren Grundstiicksflachen in der Weise erweitert werden, dass
sie die gesamte Flache des Betriebsgrundstiickes tiberdecken.

Abwagung des Bezirksamtes:

Das Grundstiick ist im aktuellen Bebauungsplanentwurf als Gewerbegebiet mit einem Nut-
zungsmall GRZ = 0,8 und einer BMZ von 10,0 dargestellt. Die Uberbaubare Grundsticks-
flache wurde erweitert.

Wegen der unmittelbaren Nachbarschaft zu Wohngebieten, ist eine Einschrankung hin-
sichtlich der zulassigen Larmemissionen erforderlich.

Uber die in Gewerbegebieten zulassigen besonderen Wohnnutzungen hinaus sind Woh-
nungen nicht moglich, da es sich eben um ein Gewerbegebiet handelt.

Zufahrt zum Hufenweg

Die Hauptzufahrt zum Grundstick erfolgt vom Hufenweg und sollte beibehalten werden.
Abwagung des Bezirksamtes:

Eine ErschlieBung Uiber den Hufenweg ist weiterhin méglich.

Grundstulick Dorfplatz 9 - Erschlielung

Das Grundstiick Dorfplatz 9 sollte tiber Dorfplatz und FeldstraBe erschlossen werden
Abwagung des Bezirksamtes:

Eine Erschlielung der Grundstiicke Dorfplatz 1 - 9 Uber die ehemalige Feldstralle wird
nicht weiter verfolgt. Da keine Festsetzung eines zusétzlichen Baufeldes im WA entspre-
chend der Grundvariante erfolgen soll, ist die entsprechende ErschlielBungsvariante Hu-
fenweg - FeldstraRe — Kleine Lindenstral3e nicht mehr Planungsgegenstand.

Grundstiicke am Dorfanger Bohnsdorf - Nutzungskonzep t

Die Festsetzung als allgemeines Wohngebiet fur die Grundstiicke sudlicher Dorfanger bis
FeldstraBe widerspricht geplanten Nutzungsanderungen. Es sollte eine differenzierte Aus-
weisung erfolgen.

Abwagung des Bezirksamtes:

Der Baubestand der Dorflage Bohnsdorf ist als allgemeines Wohngebiet und nicht als Ge-
werbegebiet anzusprechen. Die angesprochene Bauvoranfrage entspricht eben nicht dem
umgebenden Bestand, sonst wére sie nach § 34 BauGB zu genehmigen gewesen. Sie hat-
te nach Art und Maf3 der geplanten Nutzung den denkmalgeschitzten Bestand nachhaltig
beeintrachtigt.

Planungsziele

Mit Konsensbeschluss zum Flughafenkonzept vorn 26.5.96 und Aufstellungsbeschluss ei-
nes Bebauungsplans ergeben sich ausdriicklich ginstige Méglichkeiten zur Entwicklung als
Wirtschaftsstandort, um die Stadtentwicklung im Grenzraum zu Brandenburg nachhaltig
bestimmen zu kdnnen; Die Einbeziehung bestehender und sich entwickelnder bzw. erwei-
ternder Strukturen aus Gewerbenutzungen sind dabei zu beriicksichtigen und auszubauen.
Dies betrifft auch das Grundstiick am Dorfanger 9, das eine Grol3e von 16.000 m2 aufweist.

Abwagung des Bezirksamtes:

Die dargestellten Planungsziele entsprechen den Hauptzielen des Bebauungsplans. Sie
sind aber in dieser Allgemeinheit nicht auf das Grundstiick Dorfanger 9 anzuwenden. Fir
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dieses muss die konkrete Situation als allgemeines Wohngebiet mit besonderen Belangen
des Denkmalschutzes Berticksichtigung finden.

Freiraumkonzept

Die Starkung von ,ldentitat* und ,Orientierung” im Plangebiet ist durch eine klare Erschlie-
Bungsstruktur mit so genannten "griinen” Randern zu erreichen.

Eingriffe in bestehendes Landschafts- und Naturgeflige durch die Entwicklung des zukunf-
tigen Baugebietes (insbesondere im Gewerbe- und Industriegebiet) sind durch Ausgleichs-
flachen und —malRnahmen zu kompensieren.

Abwagung des Bezirksamtes:

Die durch den Bebauungsplan XV-70a vorbereiteten Eingriffe in Natur und Landschaft wer-
den im Rahmen der Umweltpriifung mit integrierter Eingriffsbewertung bilanziert und durch
Ausgleichsmaflinahmen innerhalb und auf3erhalb des Plangebietes ausgeglichen.

Entwasserung

Die Entwéasserung 6ffentlicher und privater Grundstiicke soll mdglichst vollstandig im Ge-
biet erfolgen. Versickerungs- und Verdunstungsbereiche sind entweder vor Ort dezentral
auf den Parzellen oder zentral im so genannten ,Talchen* einzurichten

Abwagung des Bezirksamtes:

Die Entwasserung offentlicher und privater Grundstiicke erfolgt innerhalb des Plangebietes
Uber Mulden- oder Mulden-Rigolensysteme oder andere MaBnahmen gleicher Wirkung. Die
StraRenverkehrsflachen werden an die Kanalisation angeschlossen, nur die unbelasteten
Niederschlagswasser der Geh- und Radwege werden Uber Mulden und Rigolen versickert.

Disproportionalitat

Der Entwurf zeichnet sich von erheblicher Disproportionalitat aus und auch die privaten In-
teressen der Betroffenen Grundstlickseigentimer werden nur unzureichend bertcksichtigt.
Dabei sind die privaten Belange der einzelnen Grundstickseigentiimer und damit deren
nach Art. 2 Il oder 14 GG geschiitzte Rechtsgiter mit besonderem Augenmerk in die Ab-
wagung einzubeziehen und die Auswirkungen der Planung auf Nutzungsméglichkeiten und
Konzeptionsspielrdume hin besonders zu bewerten. Eine derartig disproportionale Zuord-
nung von Nutzungsmdglichkeiten innerhalb eines Plangebietes (Festsetzung von ca. 2/3
der Grundstucksflache als Griunflache) kann daher den Grundsétzen ausgewogener Er-
messensausibung vor dem Lichte verfassungsrechtlich besonders geschitzter personli-
cher und materieller Rechtsguter nicht gentigen.

Abwagung des Bezirksamtes:

Der Betroffene wurde inzwischen in den Planungsprozess direkt eingebunden und hat eine
entsprechende vertragliche Vereinbarung mit der FBS getroffen.

Das heute verfolgte Konzept ist mit ihm abgestimmt, insofern ist die Einwendung obsolet.

Der Betroffene hat auch zu anderen inhaltlichen Punkten eine Stellungnahme gegeben.
Diese Stellungnahmen wurden nicht im Detail im Rahmen der Begrindung dargestellt, da
mit ihm eine vertragliche Vereinbarung erfolgt ist.

6.2.1.2 Zusammenfassung

Im Ergebnis der friihzeitigen Birgerbeteiligung haben sich als Anderungen der Planung er-
geben:

- Das Gebiet sudlich der Wohnbebauung Griinbergallee soll wie die Gbrigen Gewerbe-
gebiete behandelt werden (kein spezieller Griinanteil); allerdings wird zur Abschirmung
der Wohnbebauung ein Larmschutzwall vorgesehen.

Unabhéngig davon haben sich allerdings einige Anderungen des Plankonzeptes ergeben:

- Der Eingangsbereich zum Gewerbegebiet sudlich der B 96a soll nichts als Kerngebiet
(MK), sondern als Gewerbegebiet festgesetzt werden.
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- Die als Variante dargestellte Verbindungsstral3e von der Planstrale 70a/Nord —Ost zu
Grunbergallee, soll Grundlage der weiteren Planungen werden.

- Die Fuhrung des Hufenwegs wurde zugunsten einer Erweiterung der Gewerbeflachen
nach Osten verlegt; dafir bleibt die LindenstralRe in ihrer bisherigen Fiuihrung erhalten.

- Die Baugrenzen wurden in weiten Teilen dichter an die StraBenbegrenzungslinien her-
angelegt, um bessere Teilungsmdglichkeiten in auch kleinere Grundstiicke zu ermégli-
chen.

6.2.2 Fruhzeitige Unterrichtung der Behérden und so  nstiger Trager 6ffentlicher Belange

Die frihzeitige Beteiligung der Behdrden gemaf § 4 Abs. 1 BauGB fand in der Zeit vom 18.
Mai 2006 bis zum 21. Juni 2006 statt. Am 21. Juni 2006 wurde ein Er6rterungstermin
durchgefiihrt, an dem Vertreter von 3 Fachbehdrden, der Gemeinde Schonefeld, der Flug-
hafen Berlin Schonefeld GmbH (FBS) sowie das beauftragte Planungsbiro teilnahmen. Pa-
rallel dazu gingen 17 schriftliche Stellungnahmen ein.

Bebauungsplan XV - 70
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Abbildung 12: Bebauungsplanentwurf, Stand April 2006

Grundlage der Beteiligung war der auf Grund der Ergebnisse der frihzeitigen Blrgerbetei-
ligung modifizierte Bebauungsplanentwurf. Zum Zeitpunkt der frihzeitigen Burgerbeteili-
gung lagen noch verschiedene Planungsvarianten fur Teilbereiche des Bebauungsplans
vor (vgl. Il 6.2.1 Frihzeitige Burgerbeteiligung). Im weiteren Verfahren wurde die Variante 3
fur den Teilbereich Dorfplatz, Hufenweg, Lindenstralle, A 117 weiterverfolgt, da die beson-
dere historische Struktur des Dorfes erhalten bleiben soll und die Entwicklung von Wohn-
bebauung nicht mit den Zielen der Raumordnung und Landesplanung vereinbar ist. Der
Grenzverlauf der norddstlichen Gewerbegebiete wurde im Verlauf der weiteren Planung bis
an den Hufenweg erweitert. Die StralRenfiihrung des Hufenweges / Kleine Lindenstral3e
wurde an die neue Form des Gewerbegebietes angepasst.

Die Varianten 1 und 2 wurden nicht weiterverfolgt. Die Variante 1 sah eine Festsetzung von
Kerngebieten entlang des ndérdlichen Teils der HaupterschlieBung des Gewerbegebietes
anstelle von Gewerbegebieten in der Grundvariante vor. Nach Abstimmungen mit der Se-
natsverwaltung fur Stadtentwicklung und der Gemeinsamen Landesplanung wurde von die-
ser Variante abgesehen. Auch die Variante 2, die eine Kappung der Stral3enverbindung
Grunbergallee / Gewerbegebiet vorsah, wurde nicht in den Bebauungsplanvorentwurf (-
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bernommen, da die Sicherung einer zusatzlichen ErschlieBung des Gewerbegebietes in-
nerhalb des Geltungsbereichs erforderlich erschien.

6.2.2.1 Ergebnisse Erdrterungstermin
Naturschutzfachliche Bedeutung des Planungsgebietes

Es wurde angemerkt, dass die Wertigkeit des Planungsgebietes héher einzustufen ist, als
dies in der Unterlage zur frihzeitigen Behdrdenbeteiligung dargestellt ist. Insbesondere
durch die Verzahnung verschiedener Arten von Biotopstrukturen (Geholzbereiche, offene
Bereiche, Schonefelder Teiche) hat das Gebiet eine naturschutzfachliche Bedeutung.

Abwagung des Bezirksamtes:

Im Umweltbericht hat die Verbindungsfunktion des Planungsgebietes entsprechend Be-
ricksichtigung gefunden.

Faunistische Gutachten / Daten

In einer Vorabmitteilung wurde darauf hingewiesen, dass aufgrund von Ausgestaltung und
Lage der Flachen ein Vorkommen besonders bzw. streng geschiitzter Arten nicht auszu-
schliel3en ist.

Die Untere Naturschutzbehdrde halt dariber hinaus eine Untersuchung von Amphibien
(z.B. Knoblauchkréte, Wechselkrote), Vogeln (insbesondere Wiesenbriter), Fledermdusen
(insbesondere Jagdrevier) Insekten, Heuschrecken und Schmetterlingen fur notwendig.
Erst wenn Untersuchungen vorliegen, kénnen die Ausgleichsflachen wie der ,Griine Trich-
ter* auch entsprechend gestaltet werden.

Abwagung des Bezirksamtes:

Es wurde festgelegt weitere Untersuchungen durchzufiihren. Ein Gutachten zum Vorkom-
men der Zauneidechse wurde bereits erstellt. Fir die Avifauna wurde eine Potenzialein-
schatzung erarbeitet. Beide Gutachten liegen bereits vor und die Ergebnisse wurden in der
Planung berticksichtigt. Ein weiteres Gutachten zur Klarung des Vorkommens der Knob-
lauchkrote wurde im Friihjahr 2007 erarbeitet und in die Planung eingestellt.

Dach- und Fassadenbegriinung

Die Dachbegrinung ist als wichtige MaRhahme zur Vermeidung erheblicher Beeintrachti-
gungen und zur Reduzierung des Ausgleichsumfangs im Umweltbericht zu berticksichtigen.

Abwagung des Bezirksamtes:

Konkrete Festsetzungen zur Dachbegriinung aus systematischen Griinden nicht moglich.
Weder gibt es ausreichende stadtebauliche Griinde, die die Festsetzung von flachgeneig-
ten Dachern zwingend erfordern wiirde, noch ist eine Durchfiihrung bestimmter Dachfla-
chenanteile im Rahmen einer Angebotsplanung regelbar (in Gewerbe- und Industriegebie-
ten sind auch solche Regelnutzungen mdoglich, die zu gar keinen Dachflachen auf den je-
weiligen Grundstucken fuhren).

Denkmalschutz - Abgrenzung

Die Abgrenzung des denkmalgeschitzten Bereiches muss auch die Boschungskanten ein-
beziehen.

Abwagung des Bezirksamtes:

Die Abgrenzung des denkmalgeschiitzten Bereichs entspricht bis auf 2 Teilflachen in der
Sldostecke der Denkmalkarte. Die Abgrenzung wurde korrigiert. Aul3erdem wird der ge-
schlossene Linienzug am Dorfplatz entfernt, da der Schutzbereich aul3erhalb des Pla-
nungsgebietes nach Norden weiter geht und auch die Nordseite des alten Ortskerns um-
fasst.

Denkmalschutz — Auswirkungen durch GE 4 (jetzt GE1 )

Durch das GE 4 (jetzt GE 1) werden Auswirkungen auf den denkmalgeschiitzten Bereich
Bohnsdorf befiirchtet (z.B. durch unattraktive Hallenbauten).
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Abwagung des Bezirksamtes:

Die Auswirkungen werden als gering eingeschétzt, da im Norden ein Larmschutzwall ge-
plant ist, der auch als Sichtschutz dient und die Gewerbegebietsflachen abschirmt.

Verkehrstechnische ErschlieRung

Eine direkte Anbindung an die A 113 wird fur nicht realisierbar gehalten (z.B. wegen der
Abstande zwischen den Knotenpunkten). Eine direkte Anbindung an die A 117 ist dann
moglich, wenn diese als Bundesstralle herabgestuft wird. Dann kdnnte ein Knotenpunkt
geschaffen werden.

Eine Anbindung an die A 113 ist ebenso wie eine Anbindung an die A 117 nicht Gegens-
tand der Planung.

Larmschutz

Bisher wurden nur die vorhandenen Larmbereiche dargestellt. Es sind auch die Aussagen
zu dem neuen Planfeststellungsbeschluss zu Gbernehmen.

Abwagung des Bezirksamtes:

Im Zusammenhang mit Betrieb und Ausbau des Verkehrsflughafens Berlin-Schonefeld
muss im Plangebiet mit durch Fluglarm verursachten Gerauschimmissionen (Leqs), Tag bis
zu 65 dB(A)) gerechnet werden. Teilbereiche des Bebauungsplangebiets liegen innerhalb
der durch den Planfeststellungsbeschluss ,Ausbau Verkehrsflughafen Berlin-Schénefeld*
festgelegten Schutzgebiete (Tagschutzgebiet, Nachtschutzgebiet). Die daraus resultieren-
den MalRgaben sind zu beachten.

6.2.2.2 Eingegangene Stellungnahmen
GL 8 vom 04.07.06

Planungsabsicht

Das Plangebiet liegt im Siedlungsbereich des LEP eV in dem in Ziel 5.2 LEP eV genannten
Handlungsschwerpunkt Altglienicke / Bohnsdorf Gberwiegend in der Planungszone Sied-
lungsbeschrankung des LEP FS aul3erhalb der in Ziel 4.2.4 LEP eV genannten und in Ziel
1.1 FNP Berlin konkretisierten raumordnerisch relevanten stadtischen Zentren.

Das Plangebiet liegt innerhalb eines Uberértlichen Handlungsschwerpunktes, der gemar
Grundsatz 10 LEP FS den gesamten engeren Wirkbereich des Flughafens Berlin-
Schdnefeld umfasst.

Der Entwurf des Bebauungsplans steht im Einklang mit Grundsatz 1.0.4 LEP eV und unter-
stitzt Grundsatz 5.2 LEP eV sowie Grundsatz 11 LEP FS. Er steht wegen der Lage des
Wohngebietes aullerhalb der Planungszone Siedlungsbeschrankung auch im Einklang mit
Ziel 5 LEP FS. Im weiteren Planungsprozess ist eine Auseinandersetzung mit dem raum-
ordnerischen Trennungsgebot gemal § 31 Abs. 3 LEPro erforderlich. Mit der Entwicklung
offentlicher Parkanlagen und Grinflachen unterstitzt der Entwurf des Bebauungsplans
§ 31 Abs. 1 LEPro.

Abwagung des Bezirksamtes:
Die Ausfihrungen werden zur Kenntnis genommen und bei der weiteren Planung bertck-
sichtigt.

Kerngebiet

Wenn keine zuséatzlichen Verkaufsflachen fur das Angebot zentrenrelevanter Sortimente
geschaffen werden, stehen die Ausweisung eines Kerngebietes und die Erweiterung des
bestehenden Bau- und Gartenmarktes im Einklang mit dem Ziel aus § 16 Abs. 6 LEPro.

Abwagung des Bezirksamtes:

Der Hinweis wird bei der weiteren Planung Beriicksichtigung finden. Fur den Bau- und Gar-
tenmarkt sind keine Erweiterungen tUber den genehmigten Bestand hinaus geplant. Zent-
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renrelevante Sortimente werden auf 1.200 m2 Verkaufsflache beschrankt. Im Kerngebiet
sind grofl¥flachige Einzelhandelsbetriebe nicht zulassig.

Gemeinsames Strukturkonzept Flughafenumfeldentwicklung BBI

Innerhalb des Handlungsschwerpunktes gemaR Grundsatz 10 LEP FS bestehen besonde-
re Anforderungen einer abgestimmten und koordinierten Flughafenumfeldentwicklung. Hier-
fur bereitet die gemeinsame Landesplanungsabteilung zusammen mit den Kommunen,
Landkreisen und Berliner Bezirken des engeren Wirkbereiches die Erarbeitung eines ,Ge-
meinsamen Strukturkonzeptes Flughafenumfeldentwicklung BBI" vor, dessen Zwischener-
gebnisse Ende 2006 vorliegen sollen. Erst in diesem Zusammenhang sollte eine abschlie-
Bende Entscheidung zu den an der Stadtgrenze erwogenen Industriegebieten getroffen
werden.

Abwagung des Bezirksamtes:

Die Ergebnisse fir das ,Gemeinsame Strukturkonzept Flughafenumfeldentwicklung BBI"
decken sich mit der bisherigen Planung. AuRerdem wurden die im B-Planbereich geplanten
Nutzungen in einem gemeinsamen Strukturkonzept ,Masterplan Gateway BBI* mit der Ge-
meinde Schonefeld im Jahr 2007 abgestimmt.

Umweltpriifung

Uber die raumordnerische Bewertung hinausgehende Hinweise zu Umfang und Detaillie-
rungsgrad der Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB, insbesondere zur Vermeidung von
Mehrfachprifungen auf verschiedenen Planungsebenen, kdnnen nicht gegeben werden, da
fur das Plangebiet keine aktuelle raumordnerische Umweltprifung, z.B. aus einem vorlau-
fenden Raumordnungsverfahren, vorliegt. Wir empfehlen, Umweltdaten aus dem Planfest-
stellungsverfahren fir den Ausbau des Flughafens Berlin-Schénefeld hinzuzuziehen.

Abwagung des Bezirksamtes:
Hinweise werden zur Kenntnis genommen und in die B-Plan Begriindung aufgenommen.
Stellungnahme SenStadt VIII 25 (Wasserbehdrde) vom  21.06.06

Niederschlagswasser

Das Plangebiet war bislang Uberwiegend unbebaut und verfiigt Gber keinerlei Regenwas-
serkanalisation, der B-Plan sieht fiir die meisten Baufelder eine 100%-ige Neuversiegelung
vor. Ich empfehle daher mdéglichst friihzeitig ein Entwasserungskonzept erarbeiten zu las-
sen.

Unter Beriicksichtigung der lokalen geologischen Verhdltnisse, der Altlastensituation, der
ortlichen Grundwassersituation, den entwéasserungstechnischen Rahmenbedingungen und
der mit dem B-Plan verfolgten Art und dem MaR der Bodennutzung (u.a. dem Ausmalf} der
Versiegelung) besteht die Moglichkeit, zu umsetzbaren Ldsungen fiir die Niederschlags-
entwéasserung des Plangebietes zu kommen.

Grundlage eines solchen Konzeptes sollten das Merkblatt ATV- DVWK M 153 und das Ar-
beitsblatt DWA A 138 sein, die zu entwickelnden MaRnahmen sind dabei auf eine mindes-
tens 80%-ige Schmutzfrachtreduzierung auszulegen. Dabei bleibt es planerische Aufgabe
bei der weiteren B-Planbearbeitung, die sich aus der Bebauung (Neuversiegelung) sich er-
gebenden Flachen fiir die erforderliche Entwasserungsinfrastruktur im Plangebiet vorzuhal-
ten und einzuordnen.

Abwagung des Bezirksamtes:

Ein Entwésserungskonzept wurde erarbeitet und ist Grundlage der Planung.

Umweltpriifung

Es ist eine Betrachtung der qualitativen Auswirkungen auf das Grundwasser und, sollte es
zu einer Ableitung von Niederschlagswasser in die Regenwasserkanalisation kommen,
auch auf das betroffenen Oberflachengewasser erforderlich.
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Abwagung des Bezirksamtes:

Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Eine Ableitung der Niederschlagswasser ist nicht
vorgesehen.

SenStadt IX C vom 30.05.06

Nach Erkenntnissen aus dem Bodenbelastungskataster sind im Geltungsbereich des B-
Plans XV-70 in Bohnsdorf zahlreiche Katasterflachen bekannt. Alle Flacheneintrage befin-
den sich bezilglich der Belange des Bodenschutzes in der Zustandigkeit des bezirklichen
Umweltamtes Treptow-Kopenick.

Abwagung des Bezirksamtes:

Hinweise wurden zur Kenntnis genommen und in die B-Plan Begriindung aufgenommen.
SenStadt IV S vom 19.06.06

Keine fachlichen Belange betroffen bzw. keine Bedenken.

Vattenfall Europe Warme vom 09.06.06

Im Planungsbereich sind keine Anlagen der Warme Berlin vorhanden. Die Vattenfall Euro-
pe Berlin AG & Co. KG ist bestrebt, den Investoren des Bebauungsgebietes ein Angebot
zur umweltfreundlichen Wéarmeversorgung zu unterbreiten.

Abwagung des Bezirksamtes:
Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
Vattenfall Europe Immobilien vom 16.06.06

Gegen den o.g. Entwurf haben wir grundsatzlich keine Einwénde. In dem betrachteten Ge-
biet befinden sich Vattenfall Kabelanlagen sowie eine Ubergabestation U 24185. Die Richt-
linien zum Schutz der Vattenfall Kabelanlagen sind zu beachten.

Abwagung des Bezirksamtes:
Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
UmNat vom 09.06.06

Altlasten

Unter Pkt. 2.1.5 des Planentwurfes wird ausgefuhrt; ,Altlastenverdachtsstandorte .... beste-
hen im Plangebiet nicht.' Diese Aussage ist falsch. Das Bodenbelastungskataster weist im
Planungsgebiet die 4 Altlastenverdachtsflachen Nrn. 6178 (,ehemaligen Gartnerei*), 7594
(u.a. ehemals Betriebshof des Tiefbauamtes Treptow), 7595 und 10597 aus.

Weiterhin wird im Planentwurf ausgefihrt, dass ,Untersuchungen auf den ehemaligen Ge-
wachshausflachen der Gartnerei keine Uberschreitungen der Schadstoffgrenzwerte nach
Berliner Liste ergeben (haben)". Es handelt sich hier um den Altlastenverdachtsstandort Nr.
6178; dem FB Um sind derartige Untersuchungen auf dieser Flache nicht bekannt. Nach
meiner Auffassung waren Erkundungen zur verbindlichen Klarung der realen Belastungssi-
tuation des Bodens hier durchaus erforderlich. Aus Mitteln des FB Umweltschutzes kénnen
derartige Untersuchungen derzeit jedoch nicht geleistet werden.

Orientierende Untersuchungen liegen dem FB Um bisher lediglich fur die Verdachtsflache
Nr. 7594 vor. Demnach ist eine von diesem Areal ausgehende Gefahrdung des Grundwas-
sers durch bestehende Bodenkontaminationen nicht zu besorgen. Die ermittelten Schad-
stoffbelastungen des Oberbodens sind geringfiigig, so dass eine zukinftige (weitere) Ge-
werbenutzung zu tolerieren ware. Eine Ausweisung - wie im Entwurf vorgesehen - als all-
gemeines Wohngebiet wére jedoch im Detail noch diskussionswurdig.

Abwagung des Bezirksamtes:

Die Begriindung wurd in Abstimmung mit dem zustandigen Fachamt geandert.
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Vorbeugender Bodenschutz

Im Rahmen des Bebauungsplans ist gemafl 88 1 u 2 BBodSchG dem Erhalt der (verschie-
densten) natlrlichen Funktionen des Bodens besonderes Augenmerk zu gelten. Die Be-
riicksichtigung dieser Belange drangt sich im Geltungsbereich des B-Plans auf. Da hier in
erheblichem Umfang bislang unversiegelte Areale bebaut / versiegelt werden sollen, wére
der Erhalt unversiegelter Teilflachen in - bzgl. Ihrer natirlichen Funktionen - bisher héher
bewerteten Bereichen anzustreben.

So wird (beispielsweise) dem Boden im Bereich der Baumschule (nordwestliche Planungs-
flache) It. Umweltatlas eine ,hohe" Regelungsfunktionen fir den Wasserhaushalt und letzt-
lich eine hohe Gesamt-Leistungsféahigkeit in Bezug auf die natirlichen Bodenfunktionen
zugeordnet. Die sich sidlich anschlieBenden Ackerflachen werden als weniger schitzens-
wert eingestuft. Unter diesem Aspekt ware die Anlage des Griinzuges auf dem Baumschu-
lenareal - bei weitgehender Beibehaltung der aktuellen Bodenstruktur - wiinschenswert.

Abwagung des Bezirksamtes:

Eine Ausgestaltung des Ost-Westgriinzuges unter Einbeziehung ehemaliger Baumschulfla-
chen ist aufgrund der funktionalen Anspriiche der Lage des Griinzuges nicht mdglich. Die
genannten Belange sind in die Umweltprifung eingeflossen und entsprechend bewertet.

Westfalische Gesellschaft fur Geoinformation und In genieurdienstleistung mbH
(WGI) fur GASAG u.a. vom 23.06.06

Es wird hiermit ausdriicklich darauf hingewiesen, dass die in den beigefugten Planunterla-
gen enthaltenen Angaben und Mal3zahlen hinsichtlich der Lage und Verlegungstiefe unver-
bindlich sind. Mit Abweichungen muss gerechnet werden. Eine Versorgung des Planungs-
gebietes ist grundsatzlich durch Nutzung der 6ffentlichen ErschlieBungsflachen unter Be-
achtung der DIN 1998 herzustellen. Dariiber hinaus notwendige Flachen fiir Versorgungs-
leitungen und Anlagen sind gemaf § 9 Abs. 1 BauGB im Bebauungsplan festzusetzen.

Abwagung des Bezirksamtes:
Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
Sen Stadt Referat IB vom 19.06.06

Es wurden Hinweis zu den Themen ,Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan und Be-
achtung der regionalplanerischen Festlegungen®, ,Ubereinstimmung mit Stadtentwick-
lungsplanen (auRer Verkehr) und sonstigen eigenen thematischen und teilrdumlichen Ent-
wicklungsplanungen®, ,ErschlieBungskonzept” sowie ,Altlasten* gegeben. Die Hinweise
wurden zur Kenntnis genommen und es wurden Abstimmungen mit den zustéandigen Fa-
chamtern gefiihrt. Es erfolgte auch eine Abstimmung der Planungen Berlins und der Ge-
meinde Schonefeld. Dies hat auch zu Anpassungen der Planungen fiir den Bebauungsplan
XV-70a gefuhrt.

Planerische Ausgangssituation

Unter Punkt 2.2 "Planerische Ausgangssituation" sind die Aussagen des Stadtentwick-
lungsplans Gewerbe zu erganzen.

Abwagung des Bezirksamtes:

Die Begrindung wurde entsprechend erganzt.

Bauschutzbereich

Die unter 2.2.11 "Bauschutzbereich" getroffenen Aussagen zur Hohenbeschrankung bezie-
hen sich nur auf die Bauschutzbereiche Flughafen; zu bertcksichtigen sind gleichfalls die
noch bestehenden Bauschutzbereiche Flugnavigationsanlagen. Die daraus resultierenden
Bauhéhenbeschrankungen liegen teilweise unter den genannten.

Abwagung des Bezirksamtes:

Die Begrindung wurde erganzt.



Festsetzungsbegriindung zum Bebauungsplan XV-70a
87

Ehemalige Eisenbahnstrecken

Den Geltungsbereich durchschneiden zwei ehemalige Eisenbahnstrecken (Gemarkung
Bohnsdorf, Flur 1, Flurstiicke 85/4, 86/4, 147, 148, 149, 151 sowie Flur 2, Flurstiicke 72/15,
72/19). Die Strecken sind funktionslos und gelten meines Erachtens mit dem Bau der der-
zeitigen Flughafenanbindung als nicht mehr planfestgestellt. Eine beim Eisenbahnbundes-
amt angefragte Bestatigung dieser Vermutung steht noch aus.

Abwagung des Bezirksamtes:

Die Begrindung wurde erganzt. Die Strecken sind nach Auskunft des Eisenbahnbundes-
amtes nicht (mehr) planfestgestellt.

Sen Stadt | E vom 20.06.06
Das Planungsgebiet liegt innerhalb des Vorranggebietes Klimaschutz.

In Anbetracht der GrolRe des B-Plangebietes (179 ha!) kann kaum von einer Insellage und
daraus abgeleitet eingeschrankten Bedeutung fir die Tierwelt gesprochen werden.

Aufgrund Ausgestaltung und Lage der planbefangenen Flache ist das Vorkommen insbe-
sondere folgender besonders bzw. streng geschitzter (FFH-) Arten nicht auszuschlieRen:
Zauneidechse, Mittelspecht. Im Falle der Bestatigung dieser Vorkommen ist zwingend die
Kaskade Vermeidung / Ausgleich / Ersatz abzuarbeiten, da ansonsten keine Aussage uber
die naturschutzrechtliche Zulassigkeit bzw. Zulassungsfahigkeit der Planfestsetzung bzw.
hinsichtlich der Rechtsfolgenbewadltigung getroffen werden kann. Aussagen hinsichtlich
Ubiquisten sind nicht erforderlich.

Da die Flache derzeit als Naherholungsflache genutzt wird muss mit erheblichen Auswir-
kungen auf den Menschen durch anlagebedingten Flachenentzug gerechnet werden.

Abwagung des Bezirksamtes:

Im Nachgang der friihzeitigen Behdérdenbeteiligung wurde eine weitere Abstimmung zwi-
schen der Oberen und der Unteren Naturschutzbehérde sowie dem Stadtplanungsamt vor-
genommen, in der der verbindliche Untersuchungsbedarf beziglich Fauna geklart wurde.
Es erfolgte die Festlegung, dass das Vorkommen der Zauneidechse sowie der Knoblauch-
kréte zu untersuchen sind sowie eine Potenzialeinschatzung der Avifauna erforderlich ist.
Das Vorkommen der Zauneidechse wird untersucht, eine avifaunistische Potentialunter-
suchung wurde durchgefiihrt. Zusatzlich wurde die Frage nach dem Vorkommen der Knob-
lauchkrote — die im Bereich der Schonefelder Seen vorkommen soll — durch Gutachten ge-
klart.

Senatsverwaltung fiir Finanzen | D vom 22.06.06

Der Entwurf des B-Plans enthalt keinerlei Aussagen Uber die haushaltsrechtlichen Auswir-
kungen der geplanten MaRnahmen. Vor weiterer Konkretisierung der Planung und Begriin-
dung von Bindungswirkungen sind die Erfassung der von Berlin zu tragenden Kosten und
die Sicherung der Finanzierung aus hiesiger Sicht zwingend erforderlich. Ich gehe daher
davon aus, dass der B-Plan-Entwurf mit lhrem zustandigen Haushaltsbereich abgestimmt
ist bzw. noch abgestimmt wird und durch die spatere Festsetzung, den Abschluss von Ver-
tragen und die Realisierung von Baumalnahmen keine finanziellen Verpflichtungen einge-
gangen werden, die zu nicht geplanten Belastungen fir den Haushalt Berlins fuhren.

Abwagung des Bezirksamtes:

Bisher wird davon ausgegangen, dass aus der Planung - soweit sie die Entwicklung von
gewerblichen Bauflachen einschliel3lich der ErschlieBung und die zugehérigen Aus-
gleichsmalRnahmen betreffen - keine haushaltsrechtlichen Auswirkungen fir das Land Ber-
lin entstehen, da die Durchfihrung durch stddtebaulichen Vertrag mit den Grundstticksei-
gentiimern geregelt wird. Das Antragsverfahren auf Férderung der ErschlieBungsanlagen
mit GA Mitteln wurde positiv beschieden.

Die Begrindung wurde um entsprechende Ausfihrungen ergénzt.
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Senatsverwaltung fur Wirtschaft, Arbeit und Frauen Il E vom 22.06.06

Planfeststellung Nord SLB

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanverfahrens XV-70 beinhaltet im sudlichen Teil die
genehmigte Start- und Landebahn Nord, die bis auf weiteres in Betrieb bleibt. Parallel wird
SenStadt ein Anderungsverfahren zum Flachennutzungsplan mit dem Ziel der Darstellung
als gewerbliche Bauflache betreiben. In Abhangigkeit von der Realisierbarkeit dieses Ande-
rungsverfahren zum FNP sollte die Mdglichkeit einer Teilung des Geltungsbereiches im
Bebauungsplanverfahren XV-70 offen gehalten werden. Damit verbunden ware ggf. auch
eine Veranderung der derzeit vorgesehenen Aufteilung in GE und Gl Flachen, da eine még-
licherweise sukzessive Inanspruchnahme der Flachen unterschiedliche Nutzungsanforde-
rungen bertcksichtigen muss.

Abwagung des Bezirksamtes:

Zur Loésung dieses Problems ist keine Teilung des Bebauungsplans erforderlich. Der Fla-
chennutzungsplan wurde geandert (siehe | 4.4 Flachennutzungsplan) und die Planfeststel-
lung inzwischen aufgehoben (siehe | 4.17 Planfeststellung).

ErschlieBungsplanung

Im Rahmen der Erdrterungsveranstaltung im Rathaus Schénefeld am 13. Juni 2006 zu ak-
tuellen Planungen im Umfeld des Flughafens BBI wurde eine Uberpriifung der vorliegenden
Verkehrsplanungen als sinnvoll angesehen. Hierzu zahlen auch die im Bebauungsplanver-
fahren XV-70 vorgesehenen Planstra3en 70a/West und -Sid. Bei der Planstral3e 70a/West
wurde insbesondere die nordliche Anbindungsmdglichkeit in Frage gestellt, fir die Plan-
stral3e 70a/Sid wurde eine Verschiebung in Richtung Norden als sinnvoll angesehen, um
eine verbesserte Grundstiicksbildung auf Berliner Gebiet zu erzielen.

Abwagung des Bezirksamtes:

Die ErschlieBungsplanung wurde im Rahmen der Abstimmungen zu einem gemeinsamen
Strukturkonzeptes (,Masterplan Gateway BBI“) mit der Gemeinde Schonefeld Uberprift und
modifiziert.

Zentrale Griinachse

Die im Planentwurf vorgesehene zentrale Griinachse dirfte tatsachlich nur dann Zuspruch
finden, wenn die Fortfihrung auf Brandenburger Gebiet gewahrleistet ist. Derzeit sind nach
Brandenburger Aussage die sog. Schonefelder Seen allenfalls bedingt &ffentlich erschlos-
sen.

Abwagung des Bezirksamtes:

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Allerdings haben die Schénefelder Seen bereits
heute eine groRe Anziehung fir Spazierganger. Aulerdem gehoren die Flachen um die
Seen herum den gleichen Grundeigentimern wie die Flachen innerhalb des Planungsge-
bietes. Durch das gemeinsame Strukturkonzept Berlin — Schonefeld ,Masterplan Gateway
BBI“ (siehe | 4.13) sind auRerdem die Flachen als Griinflachen festgeschrieben).

Berliner Wasserbetriebe vom 03.07.06 und 20.06.06 u nd 29.06.06

Trinkwasserversorgung

Die auRBere ErschlieBung des Geltungsbereiches ist grundséatzlich durch die im ndrdlichen
Bebauungsplangebiet verlaufene Leitung DN 300 und die im sudlichen Bereich verlaufende
Hauptleitung DN 1000 gesichert. Die innere ErschlieBung wird entsprechend den jeweiligen
Erfordernissen vorgenommen.

Wie aus der beiliegenden Anlage Wasserversorgung ersichtlich ist, werden die Flachen
Gl 2, GI 3 und GE 2 (jetzt GE 8 und GI 1 - Gl 4) von der Sidringleitung DN 1000 gequert.
Mit Hinblick auf die notwendig werdende Umlegung dieser Leitung und der aus diesem
Grund entstehenden hohen Kosten sollte durch das Stadtplanungsamt gepruft werden, ob
die stadtebauliche Gestaltung (das heil3t die Lage der geplanten Stral3en bzw. Grinfla-
chen) dieser wichtigen Hauptleitung angepasst werden kann. Des Weiteren ist im Falle der
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Leitungsumlegung der ca. 1,6 km langen betroffenen Trasse von einem hohen und lange-
ren Vorbereitungsaufwand von allen an der Planung Beteiligten auszugehen.

Abwagung des Bezirksamtes:

Die Wasserleitungen sind bekannt und wurden in der Planung soweit als mdglich berick-
sichtigt. Eine Verlegung der DN 1000 ist allerdings auch nach sorgféltiger Prifung nicht zu
umgehen.

Entwasserung

Im Planungsbereich sind keine 6éffentlichen Schmutz- bzw. Regenwasserkanale vorhanden.
Es ist ein eigenstandiges Schmutzwasserableitungssystem einschliellich Schmutzwasser-
pumpwerk zu errichten. Dazu ist ein generelles Konzept zu erarbeiten. Fir die Errichtung
des Schmutzwasserpumpwerkes ist eine ausreichend groRe Flache erforderlich, deren La-
ge erst nach Aufstellung des Gesamtkonzeptes festgelegt werden kann.

Bezlglich der Regenentwésserung muss im Rahmen dieses Konzeptes geprift werden, ob
eine dezentrale Losung Uber Versickerungsanlagen mdoglich ist. Fir die Ableitung in die
Dahme stehen keine ausreichend groRen Regenwasserkandle zur Verfigung, so dass hier
umfangreiche Baumalfinahmen erforderlich werden.

Abwagung des Bezirksamtes:
Die Situation in Bezug auf die die Schmutz- und Regenwasserkanalisation ist bekannt.

Fur das erforderliche Schmutzwasserpumpwerk wird zusammen mit den BWB ein Standort
gesucht und gesichert werden.

Fur die Regenentwasserung wurde sowohl fur die 6ffentlichen StraRen als auch die priva-
ten Grundstiicke ein Entwasserungskonzept erarbeitet und mit den BWB abgestimmt.

Leitungsrechte — DN 300

Fur die Trinkwasserleitung DN 300 mussen in allen Bereichen, in denen nicht &ffentlich
gewidmete Flachen gequert werden (siehe Anlage), Leitungsrechte zu Gunsten der Berli-
ner Wasserbetriebe vorgesehen werden. Im Bereich der Flache MK &stlich des Baumarktes
resultiert daraus, dass die Bebauungsgrenze im Bereich der Trinkwasserleitung verscho-
ben werden muss, um eine Uberbauung zu verhindern.

Abwagung des Bezirksamtes:

Die Rechte fiir alle tber private Flachen verlaufenden Leitungen, Kanale bzw. technische
Bauwerke (z.B. Bodenfilter) werden privatrechtlich zwischen dem Grundstlickseigentimer
und dem jeweiligen Versorger in einem notariell beurkundeten Vertrag dinglich gesichert.

Larmschutzwall / DN 300

Der geplante Larmschutzwall muss so angeordnet werden, dass er auf3erhalb des vorzu-
sehenden Schutzstreifens unseres Leitungsrechtes liegt.

Abwagung des Bezirksamtes:

Bei der Planung des Larmschutzwalles werden die Belange der BWB beriicksichtigt.

Leitungsrechte — DN 1000

Fur die im suddstlichen Teil des Plangebietes liegende Trinkwasserhauptleitung DN 1000
bitten wir Sie, die angedachten Planstral3en so anzuordnen, dass die betreffende Leitung
im offentlichen Stralenland liegt. Andernfalls muisste fir diese Leitung ebenfalls eine
Dienstbarkeit vorgesehen werden.

Abwagung des Bezirksamtes:

Die Leitung wird auerhalb 6ffentlicher Flachen liegen. Die Rechte fiir alle Gber private Fla-
chen verlaufenden Leitungen, Kanéle bzw. technische Bauwerke (z.B. Bodenfilter) werden
privatrechtlich zwischen dem Grundstickseigentimer und dem jeweiligen Versorger in ei-
nem notariell beurkundeten Vertrag dinglich gesichert.
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Wasserleitung DN 300

Fur die Leitung DN 300 im Bereich des Baumarktes, im Bereich des geplanten Larm-
schutzwalls sowie in allen nicht 6ffentlich gewidmeten Flachen missen Leitungsrechte zu
Gunsten der Wasserbetriebe vorgesehen werden.

Abwagung des Bezirksamtes:

Soweit noch erforderlich werden die rechtlichen Sicherungen der Leitungstrassen mit den
BWB erfolgen. Dies wird jedoch nicht durch Leitungsrechte im Bebauungsplan, sondern
durch entsprechende Grunddienstbarkeiten erfolgen.

Leitungen im Bereich MK

Im Bereich der Flache MK 0stlich des Baumarktes muss die Bebauungsgrenze im Bereich
der Trinkwasserleitung verschoben werden, um eine Uberbauung zu verhindern.

AuRBerdem mussen im Bereich der Flache MK Leitungsrechte zu Gunsten der Wasserbe-
triebe bertcksichtigt werden.

Abwagung des Bezirksamtes:

Es wird im Verfahren XV-70b geprift werden, ob die Lage der Leitung eine Anderung der
Uberbaubaren Flache erforderlich macht.

Soweit noch erforderlich werden die rechtlichen Sicherungen der Leitungstrassen mit den
BWB erfolgen. Dies soll jedoch nicht durch Leitungsrechte im Bebauungsplan, sondern
durch entsprechende Grunddienstbarkeiten erfolgen.

Wasserleitung DN 1000

Fur die im sudostlichen Teil des Plangebietes liegenden Trinkwasserhauptleitung DN 1000
bitten wir Sie, die angedachten Planstral3en so zu anzuordnen, dass die betreffende Lei-
tung im o6ffentlichen Stral3enland liegt.

Abwagung des Bezirksamtes:

Eine Verlegung der DN 1000 ist allerdings auch nach sorgfaltiger Prifung nicht zu umge-
hen. Die Leitung wird auBerhalb 6ffentlicher Flachen liegen. Soweit es dann noch erforder-
lich sein sollte, werden ggf. Grunddienstbarkeiten gesichert.

Aktueller Stand zur Problematik Leitungsrechte:

Die Rechte fir alle Gber private Flachen verlaufenden Leitungen, Kanéle bzw. techn. Bau-
werke (z.B. Bodenfilter) werden privatrechtlich zwischen dem Grundstiickseigentimer und
dem jeweiligen Versorger in einem notariell beurkundeten Vertrag dinglich gesichert.

Die FBS hat sich im Stadtebaulichen Vertrag offentlich-rechtlich verpflichtet, alle Gber priva-
te Flachen verlaufenden Leitungen, Kanéle sowie technischen Bauwerke / Anlagen durch
Dienstbarkeiten zugunsten der Leitungstréager bzw. Ver- und Entsorger zu sichern. Dies gilt
auch auch fur lhre Rechtsnachfolger und kinftigen Grundstiicks-eigentimer. Hierfur sind
Vereinbarungen zwischen der FBS und den Leitungsbetrieben abzuschliel3en.

In der Koordinierungsvereinbarung zwischen den BWB und dem Grundstlickseigentimer
FBS vom 09./18.03.2009, welche auf Grundlage des Stadtebaulichen Vertrages fur den 1.
ErschlieBungsabschnitt abgeschlossen wurde, hat sich die FBS verpflichtet, die Anlagen
der BWB, die im Zuge der ErschlieBungsmafinahmen in private StralRen und Flachen ge-
legt werden missen, durch die Eintragung von beschrankten persénlichen Dienstbarkeiten
zugunsten der BWB zu sichern. Die Sicherung ist vom Grundstlickseigentimer gemaR Ko-
ordinierungsvereinbarung vor Inbetriebnahme der Anlagen zur Stral3enentwasserung,
Wasserver- und Schmutzwasserentsorgung mindestens in Form von notariell beglaubigten
Eintragungsbewilligungen der beschrankten personlichen Dienstbarkeiten nachzuweisen.
FBS wird diese Verpflichtung auch ewaigen Rechtsnachfolgern auferlegen.

Die Errichtung des erforderlichen Schmutzwasserpumpwerkes ist ebenfalls vertraglich ge-
sichert.
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Fur die weiteren ErschlieBungsabschnitte missen auf Grundlage des Stédtebaulichen Ver-
trages die entsprechenden Vereinbarungen getroffen werden.Eine Flachensicherung im
Bebauungsplan erfolgt iiber Ausweisungen von Baugrenzen, die eine Uberbauung des Lei-
tungsschutzstreifens verhindern.

Das Schmutzwasserpumpwerk ist auf einer als Gewerbegebiet ausgewiesenen Flache vor-
gesehen.

Einer Festsetzung von Leitungsrechten im Bebauungsplan bedarf es nicht.

Verm 3 vom 31.05.06

Grenzherstellung

Infolge der Grof3e und Flurstiicksstruktur des Bebauungsplans ist eine Grenzherstellung fur
die gesamte Geltungsbereichsgrenze unbedingt erforderlich. Diese erfolgte durch den ObVI
Wanjura bis Januar 2000 im Auftrag der Freien Planungsgruppe. Da sich inzwischen das
Koordinatenbezugssystem durch Einfihrung des Erneuerten Lagefestpunktfeldes verandert
hat, ist es dringend notwendig, die Grenzherstellung zu aktualisieren. Nur so kann ein ein-
deutiges Bezugssystem flr diesen grol3en Bebauungsplan geschaffen werden. Bitte tber-
prufen Sie in diesem Zusammenhang die erneute Vergabemdoglichkeit und die Bereitstel-
lung der daflr benétigten finanziellen Mittel.

Abwagung des Bezirksamtes:

Die Grenzherstellung / -aktualisierung wird in Abstimmung mit dem Vermessungsamt vor-
genommen.

Teilung des Bebauungsplans

Die evtl. Teilung des Bebauungsplans bitte rechtzeitig einplanen. Bei der Gré3e wirde der
B-Plan bei einem Maf3stab von 1:1.000 sonst aus ca. 4 Blattern bestehen.

Abwagung des Bezirksamtes:

Als Darstellungsmaf3stab fir den endgiltigen Bebauungsplan ist auf Grund der Grof3e des
Planungsgebietes und der erforderlichen Darstellungstiefe der Maf3stab 1:2.500 vorgese-
hen. Dies erfordert keine Aufteilung in mehrere Kartenblatter.

KoordinatenmafRige Grundstruktur

Die vorhandenen Grenzen sind fiir eine vermessungstechnische Festlegung des Planungs-
inhalts nur schlecht geeignet. Es ist zu empfehlen, eine koordinatenmaRig bestimmte
Grundstruktur als Planungsgrundlage zu schaffen.

Abwagung des Bezirksamtes:

In Abstimmung mit dem Vermessungsamt wird eine koordinatenm&Rig bestimmte Grund-
struktur erarbeitet.

Gemeinde Schonefeld vom 22.06.06

Gemeinsames Strukturkonzept

Wir moéchten darauf hinweisen, dass Abstimmungsgesprache im Rahmen unserer Fla-
chennutzungsplanerarbeitung mit den Berliner Senatsabteilungen seit Anfang 2006 laufen.
Der in mehreren Abstimmungsgesprachen erreichte Konsens spiegelt sich in der informel-
len Rahmenplanung ,Flughafenstandort Schonefeld" wieder. Hierbei lag besonderes Au-
genmerk auf die koordinierte Entwicklung des Umfeldes des BBI und ein zwischen den be-
nachbarten Kommunen Schénefeld und Berlin erzielter Flachenkonsens.

Abwagung des Bezirksamtes:

Die Abstimmungen sind inzwischen fortgefiihrt worden und haben zu einem gemeinsamen
Ergebnis gefiihrt (vgl. | 4.13 Gemeinsames Strukturkonzept Berlin—Schonefeld ,Masterplan
Gateway BBI").
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VerkehrserschlieBung

Aus Sicht der Gemeinde Schonefeld ist die Erschlieung des Plangebietes fast ausschliel3-
lich Uber die B 96a nicht moglich. Zu dem Problemfeld der Bewaltigung des Verkehrs im
Umfeld des neuen Haupteinganges wird derzeit von der Gemeinde Schénefeld ein Ver-
kehrsgutachten erstellt, das die Leistungsfahigkeit des vorhandenen Verkehrsnetzes unter
Beachtung erganzender Verkehrsverbindungen und BAB-Anbindungen bewertet.

Leider geht aus der vorgelegten Unterlage die erwartete oder prognostizierte Arbeitskraft-
dichte und den dadurch induzierten Verkehr nicht hervor. Nach einer Ersteinschatzung der
Gemeinde Schonefeld wird aber die Verkehrslast von ca. 179 ha GE-und GIl-Gebieten im
Baufeld Ost nicht tiber die vorgesehene Anbindung an der B 96a abzuwickeln sein.

Abwagung des Bezirksamtes:

Im Rahmen des gemeinsamen Strukturkonzeptes (,Masterplan Gateway BBI“) wurde auch
die ErschlieBungsplanung erdrtert und geprift und die Erschlieung in Teilen gedndert. Der
Bebauungsplan berlcksichtigt diese Ergebnisse. AuRerdem wurde ein Verkehrsgutachten
erarbeitet, in dem noch einmal nachgewiesen wurde, dass die vorgesehene ErschlielBung
ausreichend ist. Die verkehrsrelevanten GE-und GIl-Gebieten umfassen nicht 179 ha, son-
dern nur ca. 110 ha.

Anschluss PlanstraRe 70a/West an B 96a

Der geplanten optionalen ErschlieBungsstralle ,Planstra3e 70a/West" mit 22,50 m und de-
ren Anschluss an die B 96a auf der Gemarkung Schoénefeld wurde in der Vergangenheit
und wird auch zukinftig nicht zugestimmt.

Zum Einen ist diese Anbindung planungsrechtliche problematisch, da nach Kenntnis der
Gemeinde Schonefeld die sudlich der vorhandenen Kleinsiedlung gelegenen Flachen plan-
festgestellte Ausgleichsflachen der A 113 darstellen und somit einer bauleitplanerischen
Steuerung entzogen sind. Zudem musste zur Anbindung an dieser Stelle bestandsgenutzte
Wohn- und Gartennutzung verlagert werden, was nicht Ziel der Entwicklung der Gemeinde
Schonefeld ist. Des Weiteren wirde der belastende Verkehr auf dem Knoten der B 96a
»,Am Seegraben" mit dem Seeweg die sich dort befindende Schule beeintrachtigen.

Abwagung des Bezirksamtes:

Diese Anbindung kann unter bestimmten Voraussetzungen erforderlich werden, wenn die
Flachen zwischen den Autobahnen 6stlich der Flughafenzufahrt an das Baufeld Ost ange-
bunden werden (Verlangerung der Planstrale 70a/Transversale nach Suden) und kein Au-
tobahnanschluss im Bereich der Schonefelder Seen, wie von der Gemeinde Schonefeld
gewiinscht, méglich wird. Dann kann es zu einer Uberlastung der Anbindung des Baufeldes
Ost an die B 96a (Planstral3e 70a/Transversale) kommen und eine weitere Anbindung not-
wendig werden. Insoweit ist dieser zusatzliche Anschluss eine Option, er wird im Bebau-
ungsplanbereich als nicht Gberbaubare Flache freigehalten.

Nachweis des Verkehrsabflusses

Es scheint fraglich, ob der Vollzug des Bebauungsplans in seinem Flachenumgriff mit der
bisher vorgesehenen Anbindung tGberhaupt mdglich ist. Ein entsprechender Nachweis hier-
zu, insbesondere des Verkehrsabflusses in der Spitzenstunde, sollte gefuihrt werden.

Die im Konsens angedachte sudliche ErschlieRung Uber die Landesgrenze hinweg ist die in
der Gemeinde Schonefeld favorisierte VerkehrserschlieBung mit den erwogenen Anbin-
dungsmadglichkeiten an die A 113 und der A 117 bei den ,Schonefelder Seen" und bei
~Waldeck".

Abwagung des Bezirksamtes:

Das Verkehrskonzept wurde untersucht. Eine ausschlie3liche Anbindung des Baufeldes
Ost Uber eine Anbindung an die B 96a ist moglich. Eine Stdanbindung ist nicht erforderlich,
aber auch nicht schadlich. Im ,Masterplan Gateway BBI" ist eine Studanbindung vorgese-
hen.
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Larmbelastung Am Seegraben

Daneben regt die Gemeinde Schonefeld an, die durch die geplante Bebauung und Nutzung
des Baufeldes Ost entstehende Schallbelastung, insbesondere an der Stral3e ,Am Seegra-
ben", zu ermitteln, da sich hier derzeit vor allem Wohngebaude befinden.

Abwagung des Bezirksamtes:

Die Larmbelastung wurde bereits untersucht. Die Untersuchung wurde auch fortgeschrie-
ben.

MK-Gebiet und Bau- und Gartenmarkt

Die am S-Bahnhof Grinbergallee im FNP-Berlin dargestellte Wohnflache (W2) soll nun-
mehr eine MK-Ausweisung erhalten und der bereits genehmigte und vorhandene Baumarkt
einschlieBlich der Erweiterungsflache (Ausweisung im FNP als Wohnbauflache / teilweise
Gewerbeflache) soll als SO-Gebiet festgesetzt und somit nachtraglich geheilt werden. Hier-
zu musste ebenfalls, der FNP-Berlin im Parallelverfahren zum Bebauungsplanverfahren
geandert werden.

Die Festsetzung SO-Baumarkt sollte aus Sicht der Gemeinde Schonefeld und entspre-
chend des am 04.04.2006 mit der Senatsverwaltung gefundenen Konsens auf die raumlich
vorhandene bzw. baugenehmigte Flache beschrankt werden. Die MK-Festsetzung in einer
Groflle von ca. 15.000 m?2 widerspricht diesem vorstehend genannten Konsens, da aus
Sicht der Gemeinde Schonefeld die in 8 7 Abs. 1 BauNVO genannte Leitnutzung - Handel -
im Bebauungsplan nicht ausgeschlossen werden kann. Die Gemeinde Schénefeld regt die
Festsetzung eines MI bzw. eingeschranktes GE an.

Ergédnzend wird zu dem Thema Einzelhandel von der Gemeinde Schonefeld angemerkt,
dass die Passage im Pkt. 2.2.4 Nr. 7 der Erweiterung des Einzelhandels von 5.000 m?2 auf
10.000 m2 in direkter Nachbarschaft zur Gemeinde Schonefeld und bei Ausschluss jegli-
chem groR3flachigem Einzelhandel in der Gemeinde von der Gemeinde Schénefeld nicht
mitgetragen werden kann.

Abwagung des Bezirksamtes:

Fur den Bau- und Gartenmarkt ist keine Anderung des FNP erforderlich. Solche Sonderge-
biete sind in Berlin aus G-Flachen entwickelbar. Fur die SO-Flache wird die maximal zulas-
sige Verkaufsflache entsprechend dem vorhandenen Bestand auf 25.000 m2 beschrankt.
Die Zentrenrelevanten Sortimente durfen 1.200 m2 der Verkaufsflache nicht Gberschreiten.

Die MK-Flache wird bereits heute im Sinne eines MK genutzt. Eine Festsetzung als Ml
wuirde zu keiner stadtebaulich befriedigenden Lésung flhren, da dann auf jeden Fall auch
Wohnungen entstehen mussten — dies ist an dieser Stelle aber kein Planungsziel. Auch ei-
ne Festssetzung als Gewerbegebiet ist nicht zielfiihrend, da es um die Sicherung und Ent-
wicklung der vorhandenen Einzelhandelsflachen im Bahnhofsvorfeld geht.

(Die MK-Flache ist inzwischen nicht mehr im hier betrachteten Teilbebauungsplan XV-70a
sondern im XV-70b gelegen.)

Planung an der Landesgrenze

Zur Art der baulichen Nutzung regt die Gemeinde Schodnefeld an, stdlich der Planstrale 7a
(Sud) kein Gl sondern ein GE festzusetzen, da sich im Gemeindegebiet Schoénefeld im Fla-
chennutzungsplanentwurf weitere Gewerbeflachen anschlieRen, die durch direkt angren-
zende Gl beeintrachtigt werden kdnnten.

Zur Gliederung der GE und GlI-Flachen ist anzumerken, dass die sudliche Geltungsbe-
reichsgrenze des Bebauungsplans Nr. XV-70 gleichzeitig die Landesgrenze Berlin-
Brandenburg darstellt. Zur Wahrung der Vollzugsfahigkeit des Bebauungsplans regt die
Gemeinde Schonefeld dringend an, die PlanstraBe nach Norden zu verlegen, so dass die
sudlichen Bauflachen innerhalb des Bebauungsplans selbsténdig bebaubar sind. An der
Planstral’e 70a/West kénnten dann drei ca. 100 m breite Bauflachen mit dem zwischenge-
lagerten Grinstreifen entstehen. Einer Verlegung der PlanstraRe 70a/Sid an die Landes-
grenze sollte nicht vorgenommen werden, da ein fir die siudlich der Landesgrenze vorge-
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sehene GE-Flache eine Abhangigkeit vom Wirksamwerden des Bebauungsplans Nr. XV-70
und seines Vollzuges gegeben ware, ohne dort eine zweite parallel verlaufende Stral3e
festzusetzen.

Abwagung des Bezirksamtes:

Inzwischen wurde ein gemeinsames Strukturkonzept (,Masterplan Gateway BBI“) zwischen
Berlin und der Gemeinde Schonefeld erarbeitet. Dies sieht nunmehr beiderseits der Lan-
desgrenze GI-Flachen vor. Auch im Ubrigen wird auf die Ergebnisse der gemeinsamen
Planung verwiesen (vgl. | 4.13 Gemeinsames Strukturkonzept Berlin—Schoénefeld ,Master-
plan Gateway BBI").

Mal der Nutzung

Die Festsetzung des MalR3es der baulichen Nutzung auf die Hochstwerte nach der BauNVO
mag zwar plausibel sein. Diese Festsetzung sollte jedoch zum einen in Bezug auf die Er-
schlieBung Uber die B 96a erneut Uberdacht werden. Zum anderen regt die Gemeinde
Schonefeld an, insbesondere zur Steuerung einer hoheren Qualitat der Nutzung eine teil-
weise geringere GRZ und BMZ festzusetzen. Zu erwagen wéaren zudem erganzende textli-
che Festsetzungen mit dem Ziel der Raumbildung an den Verkehrsflachen, so dass an den
festgesetzten Verkehrsflachen stralRenbegleitend Blrogebaude riicken. Dies kdnnte z.B.
durch die Festsetzung einer zweiten Baugrenze fir Biro- und Verwaltungsgebaude ge-
schehen. Des Weiteren sollte auf eine Héhenfestsetzung nicht verzichtet werden. Die Bau-
hdéhenbeschrankung im Schutzbereich des BBI betragt im Baufeld Ost i.d.R. ber 92 m U
NHN. Unter Abzug der Gelandehdhe von 42,5 m bis 48,5 m i DHHN verbleibt eine zulassi-
ge Baukdrperhdhe von ca. 43,5 m bis 49,5 m. Dies entspricht 15 bis 17 Geschossen. Aus
Sicht der Gemeinde Schénefeld ist eine vier- bis sechsgeschossige Bebauung, wie sie
auch in vergleichbarer Lage in Amsterdam und Briussel anzutreffen ist, hinreichend.

Abwagung des Bezirksamtes:

Auch hier wird auf das gemeinsame Strukturkonzept (,Masterplan Gateway BBI“) verwie-
sen. Der Bebauungsplanentwurf wurde auf seiner Grundlage Uberprift und keine weiteren
Einschrankungen festgelegt. Im weiteren Verfahren wurden allerdings aufgrund weiterer
Untersuchungen Hoéhenfestlegungen fir die baulichen Anlagen getroffen (siehe Ergebnisse
der 2. Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange).

Grundwasserversickerung und ehemalige Baumschule

Entsprechende Erfahrungen mit Béden in der Ortslage Schonefeld und Waltersdorf der
Gemeinde Schonefeld lassen es nicht nachvollziehbar erscheinen, dass die Nieder-
schlagsversickerung bei einer GRZ von 0,8 auf nur sehr kleinen Flachen realisiert werden
soll. In Bezug auf die ehemaligen Baumschule merkt die Gemeinde Schénefeld entspre-
chend vergleichbarer Biotopausbildungen innerhalb des Gemeindegebietes an zu priifen,
ob diese Flachen in groRen Teilen als Wald oder ggf. Uberlagert als geschitzter Biotop an-
zusprechen waren.

Abwagung des Bezirksamtes:

Die Versickerungsfahigkeit wurde Gberpruft und sowohl rechnerisch als auch durch Versi-
ckerungsversuche nachgewiesen. Fir das gesamte Planungsgebiet wurd ein Regenent-
wasserungskonzept erarbeitet. Die Bestande der ehemaligen Baumschule sind nicht erhal-
tenswert und fr eine weitere Entwicklung zu einem besonderen Biotop nicht geeignet.

6.2.2.3 Zusammenfassung

Aus den Ergebnissen der friihzeitigen Behordenbeteiligung ergaben sich keine Anderungen
der Planzeichnung, aber Ergédnzungen fir die Begrindung. Auf3erdem wurden Hinweise
und Erfordernisse zum Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprifung deutlich. Ergeb-
nis war insbesondere eine Nachbesserung der Bestandserfassung und —bewertung. Neben
der bereits bestehenden biotoptypenbezogenen Aufnahme wurden faunistische Fachgut-
achten zum Vorkommen der Zauneidechse sowie der Knoblauchkréte beauftragt und
durchgefiihrt. Fir den Bereich der Avifauna wurde eine Potentialeinschatzung beauftragt.
Die Ergebnisse der Untersuchungen fanden Eingang in die Begriindung. Das Vorkommen



Festsetzungsbegriindung zum Bebauungsplan XV-70a
95

6.2.3

der Knoblauchkrote — die im Bereich der Schonefelder Seen vorkommen soll — wurde durch
Gutachten geklart.

Die bisher schon vorgesehenen textlichen Festsetzungen wurden — insbesondere im Zu-
sammenhang mit der Eingriffsbetrachtung — konkretisiert.

Im Nachgang der friihzeitigen Behdrdenbeteiligung wurde ein Strukturkonzept erarbeitet,
dass die gemeinsame Entwicklung tber die Landesgrenzen hinaus sicherstellen soll. Aus
den Planungen zum gemeinsamen Strukturkonzept (,Masterplan Gateway BBI“) der Ge-
meinde Schoénefeld und des Landes Berlin haben sich Anpassungsnotwendigkeiten der
Planungen fiir den Bebauungsplan XV-70a ergeben. Diese Anderungen beziehen sich im
Wesentlichen aber nur auf die StralRenfihrungen im Sidteil des Planungsgebietes (die
Planstral’e Sud innerhalb des Geltungsbereichs XV-70a ist entfallen) und zusétzliche Aus-
gleichsflachen entlang dem Sidrand und an der Westgrenze — das Grundkonzept wird
durch die Anderungen allerdings nicht beriihrt.

Beteiligung der Behérden und Stellen, die Tr&  ger offentlicher Belange sind

Im Folgenden sind die planungsrelevanten Ergebnisse der Beteiligung der Behérden und
Stellen, die Trager offentlicher Belange sind dargestellt. Die Beteiligung der Behdrden und
der Stellen, die Trager o6ffentlicher Belange sind, fand gem. 8§ 4 Abs. 2 BauGB ab dem
08.03.2007statt.

Bis zum Ende des Beteiligungszeitraums gingen von 40 angeschrieben Behdrden und Stel-
len, die Trager offentlicher Belange sind, 30 Schreiben ein. Davon enthielten 15 Schreiben
entweder keine Anregungen oder nur Hinweise, die kein weiteres Abwagungserfordernis
auslésen. Im Folgenden werden die planungsrelevanten Anregungen zusammengefasst.
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Senatsverwaltung fiir Gesundheit, Umwelt und Verbrau  cherschutz (SenGesUmV Il C
3) vom 21.03.07

Ziele des Umweltschutzes

Als einschlagiges Fachgesetz zum Schutz des Bodens muss hier das Bundesboden-
schutzgesetz (BBodSchG), und insbesondere die 88 1 und 2 genannt werden.
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§ 1 regelt, dass ,Bei Einwirkungen auf den Boden ... Beeintrachtigungen seiner natirlichen
Funktionen sowie seiner Funktion als Archiv der Natur- und Kulturgeschichte so weit wie
mdglich vermieden werden” sollen.

Der § 2 beschreibt die zu schiitzenden Bodenfunktionen.
Abwagung des Bezirksamtes:

Das Bundesbodenschutzgesetz wurde in die Liste der zu berlcksichtigenden rechtlichen
Grundlage aufgenommen.

Bestandsaufnahme und Bewertung

Die ersten drei Absatze dieses Kapitels beschreiben den Boden nur unvollstéandig: Wie un-
ter 1 dargestellt, schiitzt das BBodSchG als einschlagiges Fachgesetz den Boden in seinen
Bodenfunktionen. Auf diese muss sich die Bestandsaufnahme beziehen, denn in der Be-
wertung der Beeintrachtigung geht es priméar um die Beeintrachtigung dieser Funktionen.
Die Leistungsfahigkeit der Berliner Béden hinsichtlich der natirlichen und der Archivfunkti-
on sind in den Umweltatlaskarten fur Berlin flichendeckend dargestellt und fiir jeden Gut-
achter einsehbar. Die integrierte Karte der Bodenfunktionen weist in dem Planungsgebiet
dieses B-Plan-Entwurfs Gebiete der hdchsten Bewertungsstufe, d.h. von tGberdurchschnitt-
licher Leistungsfahigkeit auf, so dass die mit dem B-Plan erméglichte Bodenversiegelung
einen besonders hoch zu bewerteten Schaden fiir den Boden auslost.

Abwagung des Bezirksamtes:

Das Kapitel zum Schutzgut Boden im Umweltbericht wurde unter Beriicksichtigung der
neuen Umweltatlaskarten zur Leistungsféhigkeit der Boden uberarbeitet. Auch die Empfind-
lichkeit der Boden in Abhangigkeit von ihrer Leistungsfahigkeit wurde dargestellt. Unter Be-
riicksichtigung der Leistungsfahigkeit der Béden wird auch die Prognose der Umweltaus-
wirkungen auf das Schutzgut Boden differenzierter dargestellt.

Im Rahmen der Eingriffsbewertung- und -bilanzierung wird das vom Land Berlin empfohle-
ne Verfahren zu Bewertung und Bilanzierung von Eingriffen angewendet. Dieses Verfahren
nimmt ebenfalls auf die Leistungsfahigkeit der Béden (inbesondere Archivfunktion) Bezug.

Bewertung des Bodens

Entsprechend dem unter 2. getroffenen Bewertung des Bodens und seiner Funktionen
kénnen nicht einfach die Flachen der Neuversiegelung summiert werden, sondern es ist ei-
ne besondere Wiurdigung und Kompensation der hinsichtlich der verschiedenen Boden-
funktionen mittel und hoch bewerteten Flachen notig.

Abwagung des Bezirksamtes:

Die Bemessung der Kompensation erfolgt mit dem ,Verfahren zur Bewertung und Bilanzie-
rung von Eingriffen im Land Berlin“. Dieses Verfahren wird vom Land Berlin zur Anwendung
empfohlen. Im Rahmen dieses Verfahrens wird das Schutzgut Boden mit dem Kriterium
~Anthropogener Einfluss auf den Boden" und der Archivfunktion der Bdden in die Bewer-
tung eingestellt. Die Bewertung erfolgte unter sachgerechter Anwendung dieses standardi-
sierten Verfahrens.

Leistungsfahigkeit der Béden

Eine effektive Vermeidung und Minderung von Umweltauswirkungen auf den Boden muss
entsprechend den bereits genannten Punkten die Leistungsfahigkeit der Béden beriicksich-
tigen und kann nicht undifferenziert Flachen bilanzieren.

Abwagung des Bezirksamtes:

In dem genannten Kapitel wird das Ergebnis der Eingriffsbilanzierung und —bewertung zu-
sammenfassend dargestellt. Die Bemessung der Kompensation erfolgt mit dem Verfahren
zur Bewertung und Bilanzierung von Eingriffen im Land Berlin. Dieses Verfahren wird vom
Land Berlin zur Anwendung empfohlen. Im Rahmen dieses Verfahrens wird das Schutzgut
Boden mit dem Kriterium ,Anthropogener Einfluss auf den Boden“ und der Archivfunktion in
die Bewertung eingestellt.
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Bodenschutzklausel
Das BauGB verlangt in § 1a (2)

,Mit Grund und Boden soll sparsam und schonend umgegangen werden; dabei sind zur
Verringerung der zusatzlichen Inanspruchnahme von Flachen fur bauliche Nutzungen die
Mdglichkeiten der Entwicklung der Gemeinde insbesondere durch Wiedernutzbarmachung
von Flachen, Nachverdichtung und andere MalRnahmen zur Innenentwicklung zu nutzen
sowie Bodenversiegelungen auf das notwendige Mal3 zu begrenzen.”

Die Umweltprifung nach § 2 (4) dient explizit auch der Beriicksichtigung dieser ,Boden-
schutzklausel“. Dabei ist sparsam generell als Minimierung unabwendbarer Bodenversiege-
lung zu verstehen und ,schonend” bedeutet, dass primar Béden mit geringer Funktionser-
fullung in Anspruch genommen werden missen (Peine et al. 2006).

In diesem Kapitel — und auch sonst nirgends in dem Umweltbericht — ist dies angemessen
berlicksichtigt: Es findet keine Abwagung zwischen dem schonenden Umgang mit Boden
mit den Ubrigen Zielen des B-Plans statt.

Die in diesem Kapitel getroffene Bewertung des Bodens allein auf Grund seiner anthropo-
genen Beeinflussung kann aus Sicht des Bodenschutzes nicht akzeptiert werden.

Abwagung des Bezirksamtes:

Ziel des Bebauungsplans ist die Schaffung von Gewerbe- und Industriegebieten im Umfeld
des Flughafens BBI. Eine rdumliche Nahe zum Flughafen ist daher dringend erforderlich. In
raumlicher Nahe gibt es keine Flachen vergleichbarer GréRenordnung die im Rahmen einer
Wiedernutzbarkeit von Flachen, Nachverdichtung oder MaBnahmen der Innenentwicklung
genutzt werden konnten.

Die Belange des Bodenschutzes wurden in der Planung bertcksichtigt. Das stadtebauliche
Konzept berlcksichtigt die hochwertigen Boden. Sie sind Bestandteil der Grin- und Mal3-
nahmenflachen und werden von Bebauung freigehalten. Eine dariiber hinausgehende Frei-
haltung von hochwertigen Bdden ist nicht mit den Zielen des Bebauungsplan und der damit
verbundenen Ausnutzung in den Gewerbe- und Industriegebieten vereinbar. Die Erarbei-
tung eines stadtebaulichen Konzeptes auf der Grundlage von Bodenkennzahlen wider-
spricht den im BauGB festgelegten stadtebaulichen Grundziigen.

Alternative Bebauungskonzepte

Es fehlen alternative Bebauungskonzepte, die einen besseren Schutz fur die funktional
hoch bewerteten Béden geboten hatten.

Abwagung des Bezirksamtes:

Es wurden alternative Bebauungsplankonzepte im Rahmen des Masterplan Gateway BBI
untersucht. Im Rahmen dieser Untersuchung standen die stadtebaulichen Belange im Vor-
dergrund unter Mal3gabe eines Erhalts der zentralen Griinachse und des ,Griinen Trich-
ters“. Eine Fokussierung auf ein Schutzgut wiirde der gesamtheitlichen Aufgabe des Be-
bauungsplans nicht gerecht werden.

Tabellarische Zusammenfassung der Umweltauswirkungen

In der Zusammenfassung muss unter der Uberschrift ,Bestand” die besondere Leistungs-
fahigkeit vieler Béden im Planungsgebiet genannt werden.

In der Tabelle sollte in der Zeile ,Boden” unter der Spalte Mdgliche Umweltauswirkungen
stehen: ,drastische Minderung der Bodenfunktionen auch hoch leistungsféahiger Boden®.

In der Spalte ,Vermeidungs-...“ ist unklar wie 40 ha unversiegelte Flachen ,geschaffen”
werden. Falls hiermit gemeint ist, dass insgesamt etwa 40 ha Grunflache vorgesehen sind
(M 1 bis M 7 und die zentrale Griinachse) so miisste es wenigstens heilen, dass ca. 40 ha
unversiegelt bleiben, denn es wird ja nichts entsiegelt. Weiterhin fehlt dieser reinen Fla-
chenberechnung die Bodenqualitat: Welche Bodenwertigkeiten werden versiegelt, welche
offen gehalten.
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Abwagung des Bezirksamtes:

In der Zusammenfassung wurde die Leistungsfahigkeit der Béden im Planungsgebiet diffe-
renzierter als bisher dargestellt. Hierauf aufbauend wurde auch die tabellarische Zusam-
menfassung hinsichtlich der Béden detaillierter beschrieben.

Vorsorgender Bodenschutz

Es mag sein, dass eine Verlegung des Ost-West-Griinzuges auf die besonders leistungs-
fahigen Boden mit anderen Zielsetzungen des B-Plans kollidiert und deswegen nicht reali-
siert werden kann. Die Behauptung jedoch, ,Die genannten Belange sind in die Umweltpri-
fung eingeflossen und wurden entsprechend bewertet" ist, wie durch die Punkte 1 bis 9
dargestellt eine voéllige Fehleinschatzung der fachlich angemessenen Behandlung des
Schutzgutes Boden.

Abwagung des Bezirksamtes:

Das Schutzgut Boden ist eines von sieben Schutzgutern, das im Rahmen der Umweltpri-
fung zu berlcksichtigen ist. Eine herausgehobene Position gegenitiber den anderen
Schutzgitern ware nicht angemessen und lasst sich auch nicht mit der hohen Neuversiege-
lung begrinden, da diese auch erhebliche Umweltauswirkungen auf andere Schutzguter
hat. Die Abarbeitung erfolgte sachgerecht. Wie oben dargestellt erfolgt eine Ergdnzung des
Umweltberichtes hinsichtlich der Leistungsfahigkeit der Boden.

Zusammenfassende Bemerkung:

Insgesamt kann ich die genannten Versdumnisse nur als faktische Nichtbertcksichtigung
des Schutzgutes Boden in der Umweltprifung des Bebauungsplanentwurfes XV-70 werten.
Das Versaumnis wiegt deswegen besonders schwer,

- dadieser B-Plan zur Versiegelung eines fiir Berliner Verhaltnisse sehr groRen Areals
unversiegelten Bodens fihren wird,

- die fur die sachgemafe Beriicksichtigung der Belange des Bodenschutzes nétigen Da-
ten in den Karten des Umweltatlas seit 2002 vorliegen und

- den Bezirken seit Marz 2006 zusatzlich ein Merkblatt von (ehemalig SenStadt IX C) zur
Nutzung dieser Kartenunterlagen im Rahmen der Umweltpriifung nach BauGB vorliegt.

Abwagung des Bezirksamtes:

Wie oben bereits dargestellt, ist das Schutzgut Boden eines von sieben Schutzgiitern, das
im Rahmen der Umweltpriifung zu beriicksichtigen ist. Eine herausgehobene Position ge-
geniiber den anderen Schutzgutern ware nicht angemessen und lasst sich auch nicht mit
der hohen Neuversiegelung begriinden, da diese auch erhebliche Umweltauswirkungen auf
andere Schutzgiter hat. Die Abarbeitung erfolgte sachgerecht. Der Hinweis auf die nicht
beruicksichtigten Umweltatlaskarten ist richtig und wurde daher in der Uberarbeitung des
Umweltberichts bericksichtigt.

Wehrbereichsverwaltung Ost IV 6 vom 22.03.07

Durch die o.a. Planung werden allgemeine militarische Belange nicht beeintrachtigt. Ange-
ordnete Schutzbereiche gemal Schutzbereichsgesetz werden nicht berthrt.

Bei Uberschreitung einer Bauhdhe von 100 m iiber Grund, weise ich darauf hin, dass die
Erteilung einer Baugenehmigung nach § 14 LuftVG der vorherigen Zustimmung durch die
Landesluftfahrtbehdrde bedarf. Diese entscheidet unter Berlicksichtigung des militarischen
Flugbetriebs auch Uber eine Kennzeichnung als Luftfahrthindernis und eine Eintragung in
die Flugbetriebskarten.

Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Senatsverwaltung fur Finanzen (I D 15) vom 29.03.07

I. An fachlichen Interessen sind aufgrund der Zustandigkeit fir
Dingliche Grundstiicksgeschéfte (Nr. 6 Abs. 2 ZustKat) zu benennen:

keine Bedenken
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Haushaltswirtschaftliche Aspekte (vgl. Nr. 5 Abs. 2 ZustKat):

Aufgrund des zum gegenwartigen Zeitpunkt noch nicht abgeschlossenen stadtebaulichen
Vertrages gehe ich davon aus, dass durch die Festsetzung des B-Plans, den Abschluss
von Vertragen und die Realisierung von Baumafinahmen keine finanziellen Verpflichtungen
eingegangen werden, die zu nicht geplanten Belastungen fiir den Haushalt Berlins fiihren

Abwagung des Bezirksamtes:

Es werden offentliche Griinflachen und offentliche Stral3enverkehrsflachen geplant, die
nach der Herstellung vom Bezirk bernommen werden. Die Herstellungskosten werden
vom Investor Gbernommen bzw. sind Bestandteil eines Férdervertrages mit dem Land Ber-
lin. Weitere Belastungen des Haushalts entstehen durch die Planung nicht.

Vattenfall Europe vom 28.03.07

In dem betrachteten Gebiet befinden sich Vattenfall Kabelanlagen sowie eine Ubergabesta-
tion U 24185.

Uber Planungen oder Trassenfiihrungen fiir die Versorgung méglicher Kunden nach der
Bebauung kénnen wir zurzeit keine Aussagetreffen.

Die Richtlinien zum Schutz der Vattenfall Kabelanlagen sind zu beachten.
Abwagung des Bezirksamtes:

Die genannten Anlagen sind durch die Planung nicht direkt betroffen. Soweit im Rahmen
der Durchfiihrung von BaumaRnahmen Anderungen an bestehenden Anlagen erforderlich
werden sollten, werden diese mit dem Leitungstrager abgestimmt.

Bezirksamt Treptow-Kdpenick von Berlin (UmNat 1112 1) vom 03.04.07

Belange des Bodenschutzes

Wenig zufrieden stellen kann die (kaum erkennbare) Beriicksichtigung der Belange des
vorsorgenden Bodenschutzes. Hierzu verweise ich auf die Stellungnahme von SenGe-
sUmV Il C 3 (ehemalig SenStadt IX C 3) vom 21.03.07.

Abwagung des Bezirksamtes:

Ziel des Bebauungsplans ist die Schaffung von Gewerbe- und Industriegebieten im Umfeld
des Flughafens BBI. Eine rAumliche N&he zum Flughafen ist daher dringend erforderlich. In
raumlicher Nahe gibt es keine Flachen vergleichbarer GroRenordnung die im Rahmen einer
Wiedernutzbarkeit von Flachen, Nachverdichtung oder Maf3n. der Innenentwicklung genutzt
werden konnten.

Die Belange des Bodenschutzes wurden in der Planung bertcksichtigt. Eine Freihaltung
von hochwertigen Bdden ist nicht mit den Zielen des Bebauungsplan und der damit ver-
bundenen Ausnutzung in den Gewerbe- und Industriegebieten vereinbar. Die Erarbeitung
eines stadtebaulichen Konzeptes auf der Grundlage von Bodenkennzahlen widerspricht
den im BauGB festgelegten stadtebaulichen Grundzugen. Richtig ist der Hinweis von Sen-
GesUmV lber die fehlende Beriicksichtigung der Umweltatlaskarten zur Leistungsfahigkeit
der Boden. Auf der Grundlage dieser Karten erfolgt eine differenzierte Darstellung im Rah-
men der Bestandsbewertung und der Bewertung der Umweltauswirkungen auf das Schutz-
gut Boden. Im Rahmen der Eingriffsbilanzierung und —bewertung erfolgt keine Beriicksich-
tigung, da hier das vom Land Berlin standardisierte Verfahren nach Auhagen verwendet
wurde. Im Rahmen dieser Methodik wird das Schutzgut Boden mit einem Bewertungskrite-
rium ,Anthropogener Einfluss auf den Boden“ in die Bemessung des Kompensationsum-
fanges eingestellt.

Senatsverwaltung fur Stadtentwicklung XO vom 02.04. 07

Kampfmittel

Die Ermittlungen haben keine konkreten Erkenntnisse Uber das Vorhandensein von
Kampfmitteln in dem o.g. Bereich ergeben.

Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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Verkehrsplanung - Landesgrenze

Der B-Plan endet folgerichtig an der Landesgrenze. Auch wenn konzeptionell eine Weiter-
fuhrung der StralRen im Gewerbegebiet des Landes Brandenburg geplant ist, muss die ver-
kehrliche ErschlieBung auch ohne eine mogliche Weiterfilhrung planerisch sichergestellt
sein.

Abwagung des Bezirksamtes:

Die ErschlieBung ist auch ohne Weiterfiihrung Uber die Landesgrenzen hinaus sicherge-
stellt und erfolgt Gber Wendehdmmer an den offentlichen StraRen. Die Wendehammer
werden so vertraglich gesichert (Stadtebaulicher Vertrag), dass wenn eine Anbindung an
die Gewerbegebiete auf Brandenburger Seite erfolgt, diese zuriick gebaut werden.

FuR- / Radweg in Verlangerung der Schiitzenstralle

Zur Sicherung und ErschlieRung fiur FuRgéanger und Radfahrer sollte nicht nur ein Ful3- /
Radweg in Verlangerung der Schitzenstralie am nérdlichen Fahrbahnrand der B 96a zum
Knotenpunkt der Transversale gefiihrt werden. Die Stralenbegrenzungslinie ist dahinge-
hend zu verandern, dass die laufenden Planungen zur Komplettierung der B 96a mit beid-
seitigen gemeinsamen Geh- und Radwegen von mindestens 2,50 m Breite zuzlglich Si-
cherheitsstreifen bzw. Entwasserungsmulde innerhalb der neuen StralRenbegrenzungsli-
nien von der Landesgrenze Brandenburg / Berlin bis zur Griinbergallee / Schwalbenweg
realisiert werden kénnen. Gleichfalls sind notwendige Aufweitungen fir Abbiegespuren im
neuen Knotenpunktsbereich bei der Festsetzung der neuen StralBenbegrenzungslinien zu
bertcksichtigen.

Abwagung des Bezirksamtes:

Fur die B 96a ist eine Grunderneuerung vorgesehen. Dabei soll beidseitig ein Ful3- und
Radweg angelegt werden. Dementsprechend ist eine Anpassung der Stral3enbegrenzungs-
linie erfolgt. Im Bereich des Knotens wurden Aufweitungen flir Abbiegespuren vorgenom-
men und sind in der Planung berticksichtigt.

Geholzstreifen entlang der B 96a

Bei Verdnderung der StralRenbegrenzungslinie ist zu priifen, ob der schitzenswerte Ge-
hélzstreifen (Baumreihe) entlang der B 96a gehalten werden kann. Als stadtebaulicher As-
pekt sollte die Baumreihe zur Stitzung der Stralenkante nicht nur bei GE 4 sondern auch
bei GE 2 weiter fortgefiihrt werden. Bei dem Gebaudekomplex GE 2 wird nur eine Wege-
fuhrung, aber keine StraRenverbindung von der B 96a in das Gewerbegebiet empfohlen.

Abwagung des Bezirksamtes:

Der schitzenswerte Gehdlzstreifen ist nicht durch die Veranderung der StralRenbegren-
zungslinie betroffen. Eine Weiterfihrung des Geholzstreifens wird aus stadtebaulichen
Grunden nicht fur sinnvoll erachtet, da im Bereich des GE 3 und GE 2 eine hochwertige
Bebauung gesichert werden soll, die nicht durch B&dume verstellt werden soll.

StralRenanbindung zur B 96a

Die neue StraRenanbindung zur B 96a am geplanten Kerngebiet S-Bahnhof Griinbergallee
ist mit der BundesstralRenverwaltung abzustimmen.

Abwagung des Bezirksamtes:

Eine StralRenverbindung ist hier nicht vorgesehen, sondern lediglich eine Anbindung fir
Radfahrer und FuRRgénger. Diese wurde mit SenStadt X abgestimmt.

Verkehrlicher Leistungsnachweis

Fur den geplanten Knotenpunkt Transversale ist ein verkehrlicher Leistungsnachweis zu
fuhren - dahingehend, welche Abbiegestrome sich bei zusatzlich 13.000 DTV entwickeln,
und welche neuen Fahrspuren zum geplanten Gewerbegebiet im Zuge der B 96a gebaut
werden missen.



Festsetzungsbegriindung zum Bebauungsplan XV-70a
101

Abwagung des Bezirksamtes:

Der Leistungsnachweis erfolgte im Rahmen eines Verkehrsgutachtens. Grundsatzlich ist
festzuhalten, dass aufgrund der kinftigen Entwicklungen in diesem Bereich auch mit dem
zusétzlichen Verkehr des Baufeldes Ost im Jahr 2015 die tatsachlichen Belastungen der
B 96a geringer sein werden als im Jahr 2005. Daher ist davon auszugehen, dass auch die
Knotenstrombelastungen in den Spitzenzeiten nicht groRer sein werden und demzufolge
keine Leistungsfahigkeitsprobleme zu erwarten sind.

Am neuen Zufahrtsknoten sind ausreichende Leistungsféhigkeitsreserven vorhanden.
Selbst unter der Beriicksichtigung der zusatzlichen Verkehre, die durch den Wegfall der
Anbindung an die Griinbergallee, hinzukommen, bestehen Leistungsreserven von ca. 100
zusétzliche KFZ pro Stunde je Spur.

Anspruchsregelungen

Die Anspruchsregelungen durch den erheblichen baulichen Eingriff (Abbiegespur und LSA)
zur Leistungssteigerung des Verkehrs gem. Verkehrslarmschutzrichtlinie 97 und der
16. BImSchV. sind unbedingt im B-Plan XV-70 - Baufeld Ost abzuhandeln.

Abwagung des Bezirksamtes:

Der Sachverhalt wurde im Rahmen des Verkehrs- und Larmgutachtens behandelt. Ein
Verweis auf die Abhandlung in den Fachgutachten wurde in Kapitel 1l 4.8 Immissionsschutz
der Begriindung aufgenommen. Malinahmen zur Zielerreichung sind: an der B 96a 160 m
Bitumenflache und 50 km/h Geschwindigkeitsbeschrédnkung. Die Malinahmen sind Selbst-
bindungen des Landes Berlin im Rahmen des Baus des Knotenpunktes Planstralle 70a
Transversale und B 96a. Die Umsetzung wird im stadtebaulichen Vertrag vom 10.07.2008
geregelt.

Kostenplanung

Fur den B-Plan ist in der Kostenplanung der Grunderwerb des zusatzlich erforderlichen
StraRenlandes, der Neubau des Knotenpunktes und der LSA an der Transversale einschl.
Entwurfsplanung sowie ggf. der erforderliche Umbau der LSA am Knotenpunkt Griinbergal-
lee zu beriicksichtigen.

Abwagung des Bezirksamtes:

Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Der Erwerb des zusatzlich erforderlichen Stral3en-
landes fir den Geh- / Radweg in Verlangerung der Schitzenstral3e wird tber den stadte-
baulichen Vertrag geregelt. Der Neubau des Knoten B 96a / Planstra3e 70a/Transversale
und der dortigen LSA geht zu Lasten der Baugebietsentwicklung. Ein Umbau der LSA
Grunbergallee ist nicht geplant.

Geschwindigkeitsbeschrankung

Fur die Bundesfernstrale muss im Land Berlin durch die neue Stralenanbindung aus Ver-
kehrssicherheitsgrinden durchgehend eine Geschwindigkeitsbeschrankung von 50 km/h
ausgewiesen werden (nicht Thema des B-Plans).

Abwagung des Bezirksamtes:

Der Sachverhalt ist bekannt und wurde auch im Rahmen der Larmbegutachtung berick-
sichtigt. Der Hinweis wurde in die Begriindung Planinhalt Kapitel 4.5 ErschlieBung aufge-
nommen. Zustandig fur die Anordnung der Geschwindigkeitsbeschrankung ist die bei der
Senatsverwaltung fur Stadtentwicklung angesiedelte Verkehrslenkung Berlin (VLB).

Sondernutzungen

Die Leitungsverwaltungen missen konkrete Planungsangaben fir die Sondernutzung der
Bundesfernstral3en liefern. Sondernutzungen sind umgehend mit der BundesstralRenver-
waltung abzustimmen. Dies betrifft im Besonderen die BWB (TWL und SWL), Vattenfall
und Telekom.
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Abwagung des Bezirksamtes:

Die Leitungstrager wurden beteiligt und konnten sich auf3ern. Dies ist nicht Gegenstand
des Bebauungsplans.

Derzeitige Ein- und Ausfahrt zum Baufachmarkt

Nach Abschluss des Neubaus der Transversale als HaupterschlieRBung des Gewerbegebie-
tes ist die derzeitige Ein- und Ausfahrt zum Baufachmarkt It. Vertrag zuriickzubauen.

Abwagung des Bezirksamtes:

Die Erlaubnis zur Herstellung der derzeit vorhandenen Zufahrt von der B 96 a zum Gewer-
begrundstiick Hornbach wurde im Oktober 2005 durch SenStadt X OF erteilt. Eine Rick-
nahme dieser Erlaubnis kann nur durch den Erlaubnisgeber erfolgen. Die Hauptzufahrt des
Grundstiicks Hornbach befindet sich an derzeit noch an der Griinbergallee. Mit Durchfiih-
rung des ersten Bauabschnittes zur GebietserschlieBung wird Hornbach tber die Planstra-
3e 70a/Nord eine weitere Anbindung an das 6ffentliche Stral3ennetz erhalten.

Aufweitung der B 96a

Zu beriicksichtigen ist beim Bau der Transversalen im Bereich sidwestlich der Schitzen-
stral3e und damit im Zusammenhang stehenden Aufweitung der B 96a, dass innerhalb der
neuen StralRenbegrenzungslinie die hinzukommenden Grundstiicke Bestandteil der Bun-
desfernstrale B 96a, Baulasttrager Bundesrepublik Deutschland, werden.

Abwagung des Bezirksamtes:

Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Anlagen der offentlichen Beleuchtung (X OB)

Sind von den BaumafRnahmen Anlagen der 6ffentlichen Beleuchtung des Landes Berlin be-
troffen, ist die Vorgehensweise mit dem Betreiber, derzeit Nuon Stadtlicht GmbH,
Egellsstrae 21, 13507 Berlin, Tel. Nr. 40902281 abzustimmen. Das gilt auch bei Auswir-
kungen auf die Beleuchtungsqualitat.

Abwagung des Bezirksamtes:

Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Die Beleuchtung ist jedoch nicht Gegenstand des
Bebauungsplans.

Gemeinsame Landesplanungsabteilung (GL 8) vom 28.03 .07

Ziele der Raumordnung (fir die Ziele der Raumordnung gilt die Anpassungspflicht aus
8 1Abs. 4 BauGB und § 4 Abs. 1 ROG):

Das Plangebiet liegt im Siedlungsbereich des Landesentwicklungsplans fur den engeren
Verflechtungsraum Brandenburg - Berlin (LEP eV) in dem in Ziel 5.2 LEP eV genannten
Handlungsschwerpunkt Altglienicke / Bohnsdorf Gberwiegend in der Planungszone Sied-
lungsbeschrankung des Landesentwicklungsplans Flughafenstandortentwicklung (LEP FS)
auB3erhalb der in Ziel 4 2.4 LEP eV genannten und in Ziel 1.1 FNP Berlin konkretisierten
raumordnerisch relevanten stadtischen Zentren.

Wegen der Lage des Wohngebietes au3erhalb der Planungszone Siedlungsbeschrankung
steht der B-Plan-Entwurf im Einklang mit Ziel 5 LEP FS, dem zufolge zur Gewéhrleistung
der Standortsicherung des Flughafens Berlin-Schénefeld innerhalb dieser Planungszone
neue Flachen und Gebiete fur Wohnnutzungen nicht geplant werden durfen. Wenn keine
zusatzlichen Verkaufsflachen fur das Angebot zentrenrelevanter Sortimente geschaffen
werden, stehen die Ausweisung eines Kerngebietes und die Erweiterung des bestehenden
Bau- und Gartenmarktes im Einklang mit dem Ziel aus § 16 Abs. 6 des Landesent-
wicklungsprogrammes (LEPro), dem zufolge der Anteil von Verkaufsflachen in grof3flachi-
gen Einzelhandelszentren auf ein Mal3 zu begrenzen ist, das die wohnungsnahe Versor-
gung der Bevoélkerung und die geplante Zentrenstruktur nicht gefahrdet.

Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
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Grundséatze und sonstige Erfordernisse der Raumordnung (fiir Grundséatze und sonstige Er-
fordernisse der Raumordnung gilt die Berlicksichtigungspflicht aus 8 4 Abs. 2 ROG):

Das Plangebiet liegt innerhalb eines Uberortlichen Handlungsschwerpunktes, der gemar
Grundsatz 10 LEP FS den gesamten engeren Wirkbereich des Flughafens Berlin-
Schonefeld umfasst. Im Rahmen des gemeinsamen Strukturkonzeptes Flughafenumfeld-
entwicklung BBI ist das Plangebiet im Entwurf der Nebenkarte ,Gewerbepotenziale" als
Gewerbepotenzialfliche der 1. Prioritat dargestellt.

Der B-Plan-Entwurf steht im Einklang mit Plansatz 1.0.4 LEP eV, dem zufolge neue Sied-
lungsflachen nach Lage, GréRRe, Struktur und Ausstattung der GemeindegréR3e anzupassen
und am vorhandenen Siedlungsbereich anzuschlieen sind und unterstitzt Grundsatz 5.2
LEP eV und Grundsatz 11 LEP FS, denen zufolge Gewerbeflachensicherung und -
entwicklung maRgebliches Handlungsziel in Handlungsschwerpunkten in Berlin ist. Mit der
Entwicklung offentlicher Parkanlagen und Griinflachen unterstitzt der B-Plan-Entwurf § 31
Abs. 1 LEPro, dem zufolge den zunehmenden Bediirfnissen nach Erholung, Freizeit und
Sport durch Gestaltung der siedlungsbezogenen Freirdume zu entsprechen ist

Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Senatsverwaltung fur Gesundheit, Umwelt und Verbrau  cherschutz (Il D 25) vom
05.04.07 und vom 14.07.2008

Der o.g. B-Plan(entwurf) sieht eine weitgehende Versickerung des anfallenden Nieder-
schlagswassers auf Griinflachen innerhalb des Plangebiets vor.

Anlasslich einer Besprechung am 16.03.2007 bei den Berliner Wasser Betrieben (BWB)
wurde von Seiten der BWB und des Gutachters Voigt Ingenieure auf Grund der Bodenver-
haltnisse Zweifel an der Umsetzbarkeit dieses Planungsziels gedul3ert, das Protokoll der
Besprechung liegt dem Stadtplanungsamt des Bezirkes Treptow-Kopenick vor.

Im Ergebnis der Besprechung wurde vereinbart die begrenzten vorhandenen Erkenntnisse
Uber die Versickerungsfahigkeit innerhalb des Plangebietes durch weitere Untersuchungen
zu vertiefen, um die Méglichkeiten fir Versickerungsmafnahmen im Plangebiet besser be-
urteilen zu kénnen.

Fur eine Versickerung des Niederschlagswassers muss nachgewiesen werden, ob die
Grundstuckflachen altlastenfrei, die Versickerungsflachen ausreichend dimensioniert sind
und die Bodendurchlassigkeit ausreicht, um anfallende Niederschlagswésser im Plangebiet
oberflachig und tber die belebte Bodenzone zu versickern, so dass keine Verunreinigung
des Grundwassers zu befurchten ist

Weiter besteht zum gegenwartigen Zeitpunkt keine Klarheit dariiber, welche Wassermen-
gen in Richtung Schonefelder Seen und / oder In Richtung Bohnsdorf (Dahme) abgeleitet
werden kdnnen.

Nach Durchsicht der vorliegenden Unterlagen und der gegensatzlichen Bewertungen auf
der Besprechung am 16.03.07 stelle ich fir den B-Plan XV-70 fest, dass die ordnungsge-
male Niederschlagsentwasserung des Plangebietes zurzeit offensichtlich nicht gesichert
ist. Es besteht weiterhin entsprechender Klarungsbedarf.

Ein mit allen Beteiligten abgestimmtes Entwésserungskonzept liegt noch nicht vor und wére
auf Grundlage der weiteren Untersuchungsergebnisse zu erarbeiten. Eine abschlieRende
Stellungnahme der Wasserbehdrde kann erst zu einem solchen abgestimmten Entwésse-
rungskonzept erfolgen.

Hinweise:

Ich weise bereits jetzt daraufhin, dass Aussagen Uber die GroR3e der Flachen fir notwendi-
ge Retentions-, Reinigungs- und Versickerungsanlagen im Rahmen des Entwasserungs-
konzepts zu treffen sind. Die vorgesehenen Anlagen der Entwasserungsinfrastruktur stellen
technische Anlagen dar, die in Grinflachen integriert werden kénnen, jedoch einer Ublichen
Nutzung entzogen sind.

Die Ausfuhrungen zum Schutzgut Wasser sind auf der Grundlage des Entwésserungskon-
zepts entsprechend zu Uberarbeiten.
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Das Plangebiet befindet sich teilweise (WA-Flache) im Wasserschutzgebiet des Wasser-
werkes Altglienicke (weitere Schutzzone Il B), so dass fir diesen Bereich u.a. die Belange
des Grundwasserschutzes zu beachten sind. Ich verweise auf die einschlagigen Verbots-
tatbestande der Wasserschutzgebietverordnung.

Abwagung des Bezirksamtes:

Es wurde ein zusatzliches Bodengutachten beauftragt. Im Rahmen des Bodengutachtens
wurde geklart, ob das anfallende Niederschlagswasser zu 100 % versickert werden kann.
Hierzu war ein umfangreiches Untersuchungsprogramm vorgesehen, das Erkundungsboh-
rungen (bis 6m tief) und detaillierte Analysen zu den Durchlassigkeiten und zur Versicke-
rungsfahigkeit der einzelnen angetroffenen Schichten beinhaltet.

Ergebnis des Gutachtens war, dass eine Versickerung des Niederschlagswassers auf den
Baugrundstiicken mit der ermittelten Versickerungsféhigkeit der Béden technisch méglich
ist. FUr den Bebauungsplan wurde in Abstimmung mit den Berliner Wasserbetrieben und
der Wasserbehorde ein Entwasserungskonzept erarbeitet, welches festlegt, dass eine Ab-
leitung des auf der StraRe anfallenden Niederschlagswassers erfolgen soll (ca. 64 % wer-
den abgeleitet und 36 % werden versickert). Fir die StralRenentwasserung ist deshalb der
Bau einer Bodenfilteranlage und eines Regenriickhaltebeckens vorgesehen. Die Ableitung
erfolgt dann tber das Netz in Bohnsdorf zur Dahme. Hierzu ist ein Transportkanal DN 600
entlang der Parchwitzer Stral3e bis zur Waltersdorfer StralRe zu bauen. Das auf den Bau-
gebieten anfallende Niederschlagswasser wird auch dort zur Versickerung gebracht. Die
Sicherung dieser Forderung erfolgt im Bebauungsplan durch textliche Festsetzung. Die
Umsetzung dieser Festsetzung bezogen auf die zu bebauenden Einzelgrundstiicke erfolgt
durch Einbeziehung der Senatsverwaltung fir Gesundheit, Umwelt und Verbraucherschutz
im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens. Bei ersten Anlaufgesprachen mit Bauwilli-
gen wurde bereits so verfahren.

Die Wasserschutzzone Il B ist bei der Planung nicht mehr zu beachten, da die Aufhebung
des Schutzstatus im Verfahren ist.

Mit Datum vom 14.07.2008 wurde im Nachgang des Beteiligungsverfahrens im Rahmen
der Abwagung ein weiteres Schreiben Ubersandt:

Der B-Planentwurf XV-70a verfolgt das Ziel, dass anfallende Niederschlagswasser der GE
1 - GE 10 und der GI 1 - Gl 4 vollstéandig innerhalb der privaten Baufelder zur Versickerung
zu bringen. Eine Ableitungsmoglichkeit fur die zukinftig von dieser bislang unbebauten
Flache, anfallenden Niederschlagswasser Uber die ortliche Regenwasserkanalisation be-
steht nicht.

Die Entwasserung der offentlichen StralBen ist Gber ein zu errichtendes Regenwasserka-
nalnetz und eine fir das Plangebiet zentrale Bodenfilteranlage mit gedrosselter Ableitung in
das ortliche Kanalnetz der Berliner Wasser Betriebe nach dem vorliegenden Kenntnisstand
als gesichert anzusehen.

Fur die genannten Baufelder soll weiter eine GRZ von 0,8 festgesetzt werden.

Konkretisierte Nutzungsvorstellungen im Rahmen der durch den B-Plan vorgegebenen
Nutzungsart (GE und GI) und des Nutzungsmalles einer von GRZ 0,8 sind der Wasserbe-
horde nicht bekannt.

Nach dem o.g. Gutachten wurden im Plangebiet insgesamt 25 Versickerungsversuche
durchgefuhrt und der Kf-Wert des Bodens bestimmt (Liebermann & Schneider 2000. WASY
2007). Die Ergebnissen zeigen, dass der Kf-Wert des Bodens im Plangebiet um zwei Zeh-
nerpotenzen zwischen Werten von 1,20 * 10° und 8,33 * 10” variiert (s. Tab. 4-1).

Die Verteilung der Standorte der durchgefuihrten Versickerungsversuche tiber das Plange-
biet ist sehr uneinheitlich, 11 dieser Standorte liegen auf3erhalb der privaten Baufelder, fir
sechs Baufelder liegt keine Kf-Wertbestimmung vor.

Als Grundlage fir die Beurteilung der Versickerungsbedingungen eines Bodens dient das
ATV Arbeitsblatt 138, welches einem Kf-Wertbereich von 10-1 bis 10-6 als Mindestanforde-
rungen fir Versickerungsanlagen empfiehlt.
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Daraus ergeben sich die folgenden Schlussfolgerungen:

- Im Plangebiet variieren die Versickerungseigenschaften des Bodens (Kf-Wert) bis in
Bereiche, fiir welche die DWA-A 138 den Einsatz von Versickerungsanlagen nicht mehr
empfiehilt.

- Auf Grund der ungeklarten Art der spateren Nutzung muss auch davon ausgegangen
werden, dass sich Betriebe ansiedeln, deren Niederschlagswasser die Reinigung tber
eine Oberbodenpassage einer Mulde erfordert. Eine direkte Rigolenversickerung ist fir
diese Falle nicht zulassungsfahig.

- Versickerungsanlagen haben Abstandsflachen zur jeweiligen Grundstiicksgrenze von 2
m einzuhalten, bei vorgesehener Unterkellerung betragt der Mindestabstand 1,5 * h (h
= Kellerhéhe).

- Bei unginstigen Versickerungseigenschaften des Bodens sind, bezogen auf einen Ab-
flussbeiwert von 1,0 bis zu 40 % der Baufelder fir Versickerungsanlagen freizuhalten.

Aus den vorangehenden Ausfiihrungen méchte ich aus fachlicher Sicht folgende Empfeh-
lungen fiir das weitere Vorgehen ableiten:

Durch eine vertiefende Untersuchung des Baugrundes sollte der tatséchliche Flachenbe-
darf fur Versickerungsanlagen ermittelt und deren Standort nach Mdglichkeit in Bereichen
mit guinstigen Versickerungsbedingungen verortet werden, um den erforderlichen Flachen-
bedarf nach Mdglichkeit zu reduzieren.

Hierzu sollten die Kf-Werte rastermaf3jg tber das Plangebiet ermittelt werden, um die je-
weils gunstigen Bereiche von Versickerungsanlagen zu identifizieren. Dazu wird eine
gleichmagige Verteilung von Uberschlagig 40 Standorten vorgeschlagen.

Die Bemessung von Versickerungsanlagen sollte grundsatzlich ohne externen Drosselab-
fluss erfolgen. Die Menge von 10l/s*ha, die in das Kanalnetz der BWB abgeleitet werden
kénnen, sind als Kapazitatsreserve fir besondere Starkregenereignisse anzusehen und
somit nicht fir den Bemessungsfall anzusetzen.

Nach dem jetzigen Kenntnisstand ergeben sich fur den B-Planentwurf daraus folgende
Konsequenzen:

- Die textliche Festsetzung Nr. 6 ist nicht realisierbar.

- In einer neuen textlichen Festsetzung sollte festgelegt werden, dass die GRZ des Bau-
feldes alle Nebenanlagen vollstandig beinhalten muss (GRZ = tatsachlicher Versieg-
lungsgrad).

- Die textlichen Festsetzungen Nr. 7 + 9 waren in ihrer Realisierbarkeit zu tGberprufen.

- Die bereits in dem gemeinsamen Gesprach vom 16.06.08 abgestimmte Formulierung
fur die textliche Festsetzung Nr. 20 bleibt von den obigen Ausfiihrungen unberihrt

- Nach Auswertung des vorliegenden Materials muss ich feststellen, dass die Nieder-
schlagsentwasserung der privaten Baufelder zurzeit nicht gesichert ist.

Abwagung des Bezirksamtes:

Es wurden neben den 25 Versickerungsversuchen auch 42 Rammkernuntersuchungen
durchgefiihrt. Bei der Lage der Beprobungspunkte kommt es nicht auf die zukiinftige Nut-
zung am jeweiligen Standort an, sondern auf den Abstand der Beprobungspunkte unterein-
ander und die Unterschiedlichkeit benachbarter Werte an. Durch die gewahlten Bepro-
bungsstellen ergibt sich ein ausreichend enges Raster, um zu einer generellen Einschat-
zung der Bodendurchlassigkeitsverhaltnisse im gesamten Planungsgebiet zu kommen, da
die Streuung der Ergebniswerte — wenn auch Uber 2 Zehnerpotenzen hinweg - relativ ho-
mogen ist. Zuséatzliche Versuche lassen keine grundsatzlich anderen Ergebnisse erwarten.
Daruiber hinaus wurde bei der Ermittlung des voraussichtlichen Flachenbedarfs fur Versi-
ckerungsanlagen eine worst-case Betrachtung ohne Beriicksichtigung eines evtl. mogli-
chen Drosselabflusses vorgenommen. So dass auch hier die generelle Einschatzbarkeit
gegeben ist.

Der im Gutachten genannte Flachenbedarf von ca. 17 % der ,Bebauungsflache" (= Bau-
land = Summe der Baugrundstiicke) ist unter folgenden Annahmen und Bedingungen zu
verstehen:
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Im Sinne einer worst-case Betrachtung (gréf3te notwendige Flache) wird eine ausschlief3li-
che Rigolenversickerung zu Grunde gelegt und nicht 2z.B. eine Mulden-
Rigolenversickerung, die zu einem deutlich geringeren Flachenbedarf fuhrt. Der Flachen-
bedarf einer Mulden-Rigolenversickerung wirrde bei sonst gleichen Annahmen nur noch bei
ca. 13 % einschlie3lich Pufferflachen oder 8,0 % ohne Pufferflachen fur die Versickerungs-
flache selbst liegen.

Eine Rigolenversickerung kann in den meisten Fallen — anders als eine Mulden-
Rigolenversickerung, die eben eine offene Mulde benétigt — unter versiegelten oder im Ein-
zelfall auch bebauten Flachen angeordnet werden. Sie muss also in der Regel tberhaupt
keinen Einfluss auf die Gréfl3e und Gestaltung der nicht Gberbaubaren Grundstiicksflachen
haben. Die im Bebauungsplan festgesetzten 20 % nicht Uberbaubare Flache kénnten je-
weils ausschlieBlich fur Grinflachen zur Verfugung stehen.

Anders bei der Mulden-Rigolenversickerung, hier sind bis zu 8 % der Grundstiicksflache als
unbebaute Flache erforderlich, die dann bei voller Ausnutzung der Uberbaubarkeit in den
nicht tberbaubaren Flachen zu liegen kdmen (da sie durch die vorgesehene textliche Fest-
setzung privilegiert waren) und daher auch entsprechende Auswirkungen auf deren Gestal-
tung haben.

Eine ausschlieRliche Rigolenversickerung wird allerdings — wenn tberhaupt — nur in Einzel-
fallen zur Anwendung kommen kénnen, da sie nur mdglich ist, wenn ausschlie3lich unbe-
lastete Regenwasser versickert werden sollen. Im Regelfall werden aber — gerade bei ge-
werblich genutzten Grundstiicken — immer auch Wasser anfallen, bei denen eine Filterung
Uber belebten Oberboden vor Versickerung erforderlich ist. Dazu ist dann zumindest fur
Teile der Regenwasser eine Mulden-Rigolenlésung erforderlich. (Unter Umstdnden muss
sogar ein Teil des Regenwassers darlber hinausgehend behandelt werden, weil der Ver-
schmutzungsgrad zu grof3 ist.)

In der Realisierung ist daher eher von einer Kombination von Rigolenversickerung — z.B. fur
unbelastete Dachwésser - und Mulden-Rigolenversickerung — z.B. fir befestigte und befah-
rene Flachen — auszugehen.

Bei der Bemessung der Rigolen wird im Gutachten der technisch erforderlichen Breite je-
weils ein Pufferbereich von beidseitig 0,5 m hinzugerechnet, sodass sich statt einer Regel-
breite von 1,5 m eine Gesamtregelbreite von 2,5 m fiir einen Strang ergibt. Dieser Pufferbe-
reich kann im Einzelfall technisch sinnvoll sein (z.B. gegeniiber Grundstiicksgrenzen oder
Gebaudefundamenten etc.), bedarf aber einer besonderen Betrachtung.

Ohne den Pufferbereich liegt der Flachenbedarf bei der reinen Rigolenldsung nur bei ca.
10% des Baulandes, bei einer reinen Mulden-Rigolenlésung sogar nur bei 8 %.

Die Pufferflachen sind nicht Bestandteil der eigentlichen Versickerungsflache, sondern sind
planungsrechtlich anderen Flachen zuzuordnen (z.B. als Teil der Grinflachen, Parkplatz-
flachen etc).

Die Pufferflachen kdnnen entfallen, z.B. wenn zwei oder mehr Versickerungsstrédnge ne-
beneinander angeordnet werden. Dies hat erhebliche Auswirkungen auf den Flachenbe-
darf, z.B. verringert sich der Gesamtflachenaufwand einschlielich seitlicher Pufferflachen
bei einer reinen Rigolenldsung in 4 nebeneinander angeordneten Strangen von 17,3 % auf
12,1 %. Dies gilt nattrlich auch fir die Mulden-Rigolenlésung

Es wurde fir die Bemessung eine Standardabmessung von 1,5 m Breite und 1,0 m Héhe
der Rigole zugrunde gelegt. Andere — insbesondere héhere — Rigolen sind aber im Einzel-
fall technisch moglich und wirden zu deutlich geringerem Flachenbedarf fuhren, z.B. bei
der technisch im Einzelfall méglichen Verdoppelung der Héhe zu einer Halbierung der er-
forderlichen Flache fuhren.

Zusammenfassend lasst sich sagen, dass die im Gutachten genannten 17 % Flachenbe-
darf sich im planungsrechtlichen Sinne anders darstellen und nicht im Widerspruch zu den
geplanten textlichen Festsetzungen stehen.
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Senatsverwaltung fiir Stadtentwicklung (VIIB) vom 1 0.04.07

ErschlieBungskonzept

Das grundséatzliche ErschlieBungskonzept, aufbauend auf einem neuen LSA-Knotenpunkt
an der B 96a ist abgestimmt. Die gunstigste Lage dieses Knotenpunktes in Bezug auf die
Signalisierung der B 96a sollte durch eine gesonderte verkehrliche Untersuchung im Vor-
feld nachgewiesen werden. Ich gehe davon aus, dass dies erfolgt ist und beriicksichtigt
wurde.

Abwagung des Bezirksamtes:

Es wurde ein Verkehrskonzept erarbeitet, in dessen Rahmen der genannte Nachweis er-
bracht wurde.

Verkehrlichen Anbindung in Richtung Siiden

Beziglich der verkehrlichen Anbindung in Richtung Siuiden gibt es bisher noch kein endgul-
tiges Konzept. Eine neue Anbindung an die A 113 ist ausgeschlossen, eine Anbindung an
die A 117 konnte plangleich nur bei Abstufung der BAB erfolgen, dies ist gegenwartig nicht
vorgesehen. Die alte A 113 wurde erst kiirzlich als A 117 umgestuft. Geplant ist bisher eine
StraBenverbindung (Uberfihrung der A 113 ohne Anbindung) sidlich der Schénefelder
Seen, Uber die sowohl eine Verbindung zum neuen Flughafengeb&dude, als auch zur B 96a
hergestellt werden kann.

Abwagung des Bezirksamtes:

Der Sachverhalt wird zur Kenntnis genommen. Grundlage fir die Aussagen zur Verkehrs-
fuhrung sudlich des Plangebietes bilden die Darstellungen des Masterplans Gateway BBI.

Netzspangen oder Wendemdoglichkeiten

Der B-Plan endet folgerichtig an der Landesgrenze. Auch wenn konzeptionell eine Weiter-
fuhrung der StraBen auf Brandenburger Gebiet geplant ist, muss die verkehrliche Erschlie-
Rung auch ohne eine mdgliche Weiterfilhrung planerisch sichergestellt sein. Demzufolge
sind planungsrechtlich Flachen fir Netzspangen oder zumindest Wendemdoglichkeiten aus-
zuweisen.

Abwagung des Bezirksamtes:

Die ErschlieBung ist auch ohne Weiterfilhrung Uber die Landesgrenzen hinaus sicherge-
stellt und erfolgt Uber Wendehdmmer an den offentlichen StralRen. Die Wendehdmmer
werden durch den stddtebaulichen Vertrag gesichert. Wenn eine Anbindung an die Gewer-
begebiete auf Brandenburger Seite erfolgt, werden die Wendehammer zuriick gebaut.

StraBenbegrenzungslinie der B 96a

Die Stralenbegrenzungslinie der B 96a ist dahingehend zu verandern, dass die laufenden
Planungen zur Komplettierung der B 96a mit beidseitigen gemeinsamen Rad- und Gehwe-
gen von mindestens 2,50 m Breite zuziiglich Sicherheitsstreifen bzw. Entwasserungsmulde
innerhalb der neuen StralRenbegrenzungslinien realisiert werden kénnen. Gleichfalls sind
ggf. notwendige Aufweitungen flr Abbiegespuren im neuen Knotenpunktsbereich bei der
Festsetzung der neuen StralRenbegrenzungslinien zu beriicksichtigen.

Abwagung des Bezirksamtes:

Es erfolgte eine Abstimmung mit SenStadt (ber die StralRenbegrenzungslinie. Die neue
StralRenbegrenzungslinie wurde in den Bebauungsplan bernommen.

P+R-Platz Griinbergallee

Innerhalb des Geltungsbereichs des B-Plans (nérdlich der B 96a, im geplanten MK-Gebiet)
befindet sich eine Flache (nord-dstlich der ehemaligen Kaufhalle), die konzeptionell fir den
P+R-Platz Grinbergallee vorgesehen ist. Auf diesem Standort sollen nach abgestimmten
P+R-Konzept ca. 150 Stellplatze vorgehalten werden. Diese planerische Flachensicherung
ist aus dem B-Planentwurf nicht ersichtlich.
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Abwagung des Bezirksamtes:

Die Flache wurde aus dem Geltungsbereich ausgegliedert (jetzt im XV-70b). Dem Bezirk
Treptow-Kopenick fehlen die finanziellen Mittel, um die Flachen zu erwerben und einen
P+R-Platz zu realisieren. Da das Land Berlin keine Mittel zur Verfugung stellen kann, wird
auch die Planung des P+R-Platzes aufgegeben. Schwerpunkt flir den Bezirk Treptow-
Kopenick bildet die Erhaltung und Sicherung des P+R-Platzes am S-Bahnhof Altglienicke
(Paradiesstral3e).

Radverkehrsanlagen Planstrafle 70a/Transversale

Die Transversale soll mit einer Stralenbreite von 30 m die HaupterschlieBung des B-
Planbereichs Gibernehmen. Auch wenn die StraBenraumaufteilung nicht Bestandteil des B-
Plans ist, weisen wir darauf hin, dass in der Transversale separate Radverkehrsanlagen
(vorzugsweise Radfahrstreifen) vorzusehen sind. Abstimmungen zu den StralRenquer-
schnitten haben bisher noch nicht stattgefunden.

Abwagung des Bezirksamtes:

Radwege sind vorgesehen. Die Aufteilung des StraBenraumes ist nicht Gegenstand der B-
Plan-Festsetzungen.

Ubergeordnete Fahrradroute RR 10

Innerhalb des B-Plans verlauft die Ubergeordnete Fahrradroute RR 10. Die bisherige Fuh-
rung war vom S-Bahnhof Griinbergallee tiber Grinbergallee — Hufenweg — LindenstraRe —
vorh. Unterfihrung unter der Autobahn nach Bohnsdorf Std geplant. Aufgrund der Proble-
me in der Grinbergallee (Hauptverkehrsstral3e mit schmaler Fahrbahn und sehr schmalen
Seitenbereichen), bitten wir innerhalb des B-Plans Flachen fiir diese Radroute auszuwei-
sen. Vorstellbar wére dies entweder ndrdlich der Flache GE 1 im Bereich der Flache ABEF.
Durch entsprechende Gestaltung des ausgewiesenen Larmschutzwalles (z.B. Gabionen),
ware auch die Anlage eines in beiden Richtungen befahrbaren asphaltierten Radweges in
einer Breite von 3 bis 4 m mdglich. Die Weiterfihrung Uber alten bzw. neuen Hufenweg —
LindenstralRe sollte auch planungsrechtlich sichergestellt sein.

Alternativ hierzu wéare auch die Anlage einer Geh- und Radwegeverbindung sudlich der
Flache GE 1 zur Fuhrung der RR 10 denkbar. Dies wére auch als A+E-MalRnahme in Kom-
bination mit der Einbindung in einen schmalen Grinzug denkbar (Fur die Flachenbilanz
konnten ggf. die Dreiecksgruinflachen der offentlichen Parkanlage verringert werden.).

Abwagung des Bezirksamtes:

Auf dem genannten Grundstiick entstehen durch die Larmschutzeinrichtung bereits hohe
bodenrechtliche Spannungen. Eine weitergehende Belastung des Grundstiickes durch ei-
nen offentlichen Weg ist daher nicht zu vertreten. Die Koppelung des Larmschutzwalles mit
einem offentlichen Weg ist daher nicht angesagt. Die Losung fur den Ubergeordneten Rad-
weg ist an anderer Stelle zu suchen.

Auch die Alternative siidlich des GE 1 ist nicht geeignet, da sie zum eine direkt zwischen
Gewerbegrundstiicken lage, zum anderen Beschréankungen hinsichtlich der Grundstiicks-
teilungen zur Folge hatte.

Denkbar ware allerdings eine Fihrung ab S-Bahnhof Griinbergallee Giber Schitzenstralie -
Transversale - Offentliche Parkanlage - Kleine LindenstraBe. Im Zuge der Planstrafe
70a/Transversale sind bereits Radverkehrsanlagen vorgesehen.

Durchwequng der 6ffentlichen Grinanlage fiir FuRganger und Radfahrer

Winschenswert wéare unsererseits auch eine Festsetzung zur Durchwegung der o6ffentli-
chen Grinanlage fur FuBganger und Radfahrer, da gerade diese Ost-West-Beziehung er-
schlieBungsseitig sehr knapp bemessen erscheint.

Abwagung des Bezirksamtes:

Innerhalb von Griinanlagen kann das Radfahren durch besondere Zusatzbeschilderung
gestattet werden. Dies ist in der Ausflihrungsplanung zu regeln.
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LZA zur Vollsignalisierung der geplanten Einmiindung Am Seegraben

Aus straBenverkehrsbehdordlicher Sicht bestehen gegen die im Bebauungsplan XV-70 auf-
gefihrten MalRnahmen keine Bedenken. Im Bebauungsplanentwurf wird die Errichtung ei-
ner LZA zur Vollsignalisierung der geplanten Einmiindung Am Seegraben (B 96a) / Trans-
versale nicht explizit benannt, sondern indirekt erwdhnt. Eine LZA wird jedoch fir erforder-
lich erachtet, gleichwohl wird keine Notwendigkeit der verbindlichen Festlegung im B-Plan
gesehen.

Abwagung des Bezirksamtes:

Die Aussage wird zur Kenntnis genommen. Die Herstellung der LZA am Knoten B 96 a /
Planstrale 70a/Transversale wird Bestandteil der stadtebaulichen Vertrage zum B-Plan
XV-70a.

Senatsverwaltung fiir Stadtentwicklung (I B 15) von 28.03.2007

Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan und Beachtung der regionalplanerischen Fest-
legungen

Fur einen Teil des B-Plan-Geltungsbereichs wird zurzeit das FNP-Anderungsverfahren Nr.
07/06 "Gewerbeflachenentwicklung Gateway BBI" durchgefiihrt. Es ist vorgesehen, die
Darstellung der nicht mehr benétigten nérdlichen Start- und Landebahn in gewerbliche
Bauflache und Grinflache zu andern. Die geplanten Nutzungen des Bebauungsplans sind
aus den beabsichtigten Darstellungen des FNP entwickelbar. Die Festsetzung des Sonder-
gebiets "Baumarkt" ist als besonders begriindeter Einzelfall entwickelbar. Die Festsetzung
des Ortskerns Bohnsdorf als allgemeines Wohngebiet ist im sidlichen Randstreifen (FNP-
Darstellung: gewerbliche Bauflache) als untergeordnete Grenzkorrektur einzustufen, zumal
durch die vorgesehene Baugrenzenfestsetzung und die angrenzende Grinfestsetzung et-
waige Nutzungskonflikte ausgeschlossen werden.

Die Festsetzung des Bebauungsplans ist erst nach Abschluss des FNP-Anderungsver-
fahrens oder nach einer Planreifeerklarung maoglich.

Abwagung des Bezirksamtes:

Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Das Anderungsverfahren zum FNP ist inzwischen
abgeschlossen.

Stadtentwicklungsplan Zentren 2020

Die Festsetzung des Kerngebiets am S-Bahnhof Griinbergallee wird in der vorgesehenen
GrolRenordnung (ca. 1.3 ha) mitgetragen. Der Bereich um den S-Bahnhof Griinbergallee
hat allerdings keine Zentrenfunktion (weder im StEP Zentren 2020 noch im bezirklichen
Zentrenkonzept). Daher sollte die MK-Flache nur der Nahversorgung dienen, eine Begren-
zung des grof3flachigen Einzelhandels wird unterstiitzt. Ein genereller Ausschluss von
gro3flachigem Einzelhandel im Kerngebiet ist jedoch nicht mdglich. Eine Beschrankung
gro3flachiger Einzelhandelsnutzung kénnte Uber eine Gliederung der MK-Flache (z B in
MK 1 und MK 2) und den Ausschluss in einer der beiden Flachen - verbunden mit einer
entsprechenden stadtebaulichen Begriindung - erfolgen. Denkbar wére auch eine Sorti-
mentsbeschrankung oder die Festsetzung als Mischgebiet. die wiederum den Ausschluss
gro3flachiger Einzelhandelsnutzung erlauben wirde.

Abwagung des Bezirksamtes:

Der Bereich des Kerngebietes wurde aus dem Geltungsbereich des Bebauungsplans he-
rausgenommen und wird als eigenes Verfahren weitergefiihrt. An der MK-Ausweisung wird
dabei voraussichtlich weiterhin festgehalten. Der Bezirk hat ein Einzelhandelsgutachten er-
arbeiten lassen, dass der weiteren Planung zu Grunde gelegt wird.

Sondergebiet "Bau- und Gartenmarkt"

Die Festsetzung des Sondergebiets "Baumarkt" entspricht den Zielen des Stadtentwick-
lungsplans Zentren 2020 und des bezirklichen Zentrenkonzepts, die an diesem Standort
eine Fachmarktagglomeration fur grof3flachigen nicht zentrenrelevanten Einzelhandel (mit
Erweiterungsflachen) darstellen. Allerdings ist die Festsetzung zur Begrenzung zentrenre-
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levanter Sortimente wie folgt zu andern ,dirfen 1200 m2 Bruttogrundflache nicht tber-
schreiten”.

Abwagung des Bezirksamtes:

Im Sinne der Eindeutigkeit bleibt es bei dem Bezug auf die Verkaufsflache.

Gemeinsames Strukturkonzept Berlin Schonefeld bzw. interkommunaler Rahmenplan
"Masterplan Gateway BBI".

Der vorliegende Bebauungsplanentwurf setzt die Ergebnisse des Masterplans Gateway
BBI nicht konsequent um.

Es fehlen inshesondere die sudlichen Querspangen zwischen der PlanstralRe 70a/West
und PlanstralBe 70a/Mitte sowie zwischen der Planstrale 70a/Transversale und Planstral3e
70a/Ost. Auch wenn konzeptionell natirlich eine Weiterfihrung der StraBen auf Branden-
burger Gebiet geplant ist, wurde immer davon ausgegangen, dass die verkehrliche Er-
schlieBung auf Berliner Gebiet auch unabhéangig davon funktionieren muss.

Abwagung des Bezirksamtes:

Die beiden Spangen innerhalb des Geltungsbereichs XV-70a waren in Absprache mit Sen-
Stadt als ,temporare Mdglichkeit” bis zur Herstellung einer Anbindung tber die Stadtgrenze
hinweg vorgesehen. Die gegenwaértige Planung sieht Wendhdmmer vor, die Uber vertragli-
che Regelungen gesichert werden.

Hohenstaffelung

Des Weiteren wurden die Vorschlage zur Hohenstaffelung nicht berticksichtigt bzw. in pla-
nerische Festsetzungen umgesetzt. Im Hinblick auf die stadtebauliche Akzentuierung be-
stimmter Bereiche wird dies jedoch fir erforderlich gehalten.

Abwagung des Bezirksamtes:

Eine Hohenstaffelung lasst sich aus stadtebaulichen Erfordernissen ableiten und wird da-
her nicht festgesetzt. Eine Ausnahme bildet der Eingangsbereich an der Einmiindung der
Planstral3e 70a/Transversale in die B 96a. Hier werden auf der Grundlage des Ergebnisses
des zwischenzeitlich durchgefihrten Gutachterverfahrens Mindest- und Maximalhéhen fest-
gesetzt werden.

Erganzung:

Im weiteren Planungsverlauf wurden auch fur die Gebiete GE 1 und GE 4 Héhenbegren-
zungen festgesetzt.

Gutachterverfahren zur stadtebaulichen Qualifizierung

Fur die Gewerbegebiete GE 2 und GE 3 ist laut Begriindungstext ein Gutachterverfahren
mit dem Ziel der Parzellierung in vermarktungsfahige Flachen und der stadtebaulichen
Qualifizierung geplant, in dessen Ergebnis dann Festsetzungen zur stadtebaulichen Gestal-
tung und Entwicklung des Eingangsbereichs In den Bebauungsplanentwurf aufgenommen
werden sollen. Auch hier ist sicherzustellen, dass die Leitlinien des Masterplans Gateway
BBI berlcksichtigt werden.

Abwagung des Bezirksamtes:

Das Gutachterverfahren wurde durchgefuhrt. Dabei wurden die Leitlinien des Masterplans
bertcksichtigt. Aus dem Ergebnis haben sich auch Empfehlungen fir den Bebauungsplan
ergeben, die in die Planung ilbernommen wurden.

Stand Abbildung Masterplan

AbschlieRend mdchte ich noch darauf hinweisen, dass der auf Seite 10 der Begriindung
abgebildete Masterplanausschnitt einen alteren Stand darstellt und dementsprechend aus-
getauscht werden sollte.

Die Abbildung wurde ausgetauscht.
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Senatsverwaltung fiir Stadtentwicklung | E vom 11.04  .2007

Landschaftsprogramm

Das Planungsgebiet liegt gemaf Landschaftsprogramm / Artenschutzprogramm (LaPro) im
Vorranggebiet Klimaschutz, ich bitte den Begriindungstext, entsprechend zu andern.

Abwagung des Bezirksamtes:

Der Hinweis wird aufgenommen.

AusgleichsmalBnahmen

Nicht nachvollziehbar bleibt, warum das Ziel des LaPro Dachbegriinungen zu schaffen, le-
diglich fir das Kerngebiet umgesetzt werden soll, obwohl der Wert von Dachbegrinungen
in ihrer Funktion u.a. fir das Stadtklima und als sinnvolle naturschutzrechtliche Kompensa-
tion richtig erkannt wird. Die Begriindung verweist auf das Problem einer Angebotsplanung.
Demnach ist der kinftige Umfang fur Begriinung geeigneter Dacher nicht quantifizierbar
und damit dieser Sachverhalt nicht in der Eingriffs- / Ausgleichbilanz einstellbar. Ich rege
an, hier ahnlich flexibel zu verfahren wie im B-Plan I-B4d (Alexanderstral3e) im Bezirk Mitte.
Der zugehorige stadtebaulichen Vertrag regelt fir den Fall, dass mehr Baume gepflanzt
werden kdnnen, als vorgesehen eine entsprechende Reduzierung des Umfangs von fest-
gelegten Ausgleichsleistungen auf3erhalb des Vertragsgebiets.

Abwagung des Bezirksamtes:

Die Vorgehensweise des Bezirkes Mitte wurde geprift. Eine Ubertragbarkeit auf den Be-
bauungsplan XV-70a Bohnsdorf West ist nicht gegeben, da aufgrund der GréRe des Be-
bauungsplans die Realisierungszeitraume sehr schwer zu prognostizieren sind — es handelt
sich hier im Gegensatz zu dem genannten Fall eben um eine Angebotsplanung. Der stad-
tebauliche Vertrag in Mitte sah eine Regelung vor, dass wenn keine Dachbegriinung im
prognostizierten Umfang erfolgt, dass dann als Ersatz dafir, andere griinordnerische Mal3-
nahmen erfolgen kdnnen. Diese flexible Handhabung ist beim B-Plan XV-70a aufgrund der
Vielzahl der spateren Eigentimer nicht mdglich, da nicht handhabbar. Die Dachbegriinung
wurde aufgrund der Umsetzungsschwierigkeiten nicht weiter verfolgt, zugunsten eines er-
héhten planexternen Ausgleichs. Es sind vier planexterne MalRnahmen mit ca. 10 ha Fla-
che vorgesehen.

Planexterne Kompensationsmal3nahmen

Zu lhrer telefonischen Anfrage vom 13.03. beziiglich geeigneter planexterner Kompensati-
onsmaflnahmen der Gesamtstadtischen Ausgleichskonzeption rege ich ebenfalls an, eine
Regelung analog dem B-Plan I-B4d (AlexanderstralRe) im Bezirk Mitte zu entwickeln. Der
stadtebauliche Vertrag zu diesem B-Plan legt einen Geldbetrag fir Kompensationsmal3-
nahmen auflerhalb des Vertragsgebietes verbindlich fest. Zusatzlich formuliert er als ,Ab-
sichtserklarung” vorgesehene konkrete Malinahmen, die aber nicht verbindlich geregelt
werden.

Abwagung des Bezirksamtes:

Bei der Eingriffsbewertung und -bilanzierung steht der naturschutzfachliche Ausgleich der
verloren gegangen Funktionen im Vordergrund, daher wurden im Rahmen des Bebau-
ungsplanverfahrens XV-70a konkrete Mal3nhahmen gesucht und festgelegt, deren Aufwer-
tungspotenzial bestimmt wurden.

Vorschlage zum planexternen Ausgleich

Geeignete MalRnahmen unserer Ausgleichskonzeption fir den B-Plan XV-70 sehe ich in
der Entwicklung des ,Grinen Bands zum Barnim“ im Bezirk Pankow. Hier kommen beson-
ders Flachen nérdlich der Quickborner Stral3e in Betracht, die sich im Besitz des Landes
Berlin und des Bundes (BIMA) befinden.

Abwagung des Bezirksamtes:

Der Bezirk Treptow-Kdpenick hat eigene Vorschlage zur Umsetzung des planexternen
Kompensationserfordernisses eingebracht. Diese bezirkseigenen Vorschlage haben auf-
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grund ihres raumlichen Zusammenhanges mit dem Eingriff Vorrang. Mit den untersuchten
MaRnahmen im Bezirk Treptow-Kopenick ist ein Kompensationsgrad von 84 % erreicht.
Weitere MaRnahmen in Pankow werden im Rahmen der Abwagung fir nicht erforderlich
angesehen.

Artenschutz

Eine abschlieRende artenschutzrechtliche Aussage zu dem B-Plan-Entwurf ist noch nicht
moglich.

Abwagung des Bezirksamtes:

Aufgrund des Vorkommens von besonders und streng geschitzten Tierarten wurde ein An-
trag auf Befeiung nach 8§67 Abs.1 BNatSchG von den Verboten des §44 Abs.1
BNatSchG gestellt.”. Diese Befreiung wurde am 07.07.2007 unter Nebenbestimmungen
fur das Planverfahren in Aussicht gestellt. GemaR diesem Bescheid dirfen folgende
MaRnahmen durchgefiihrt werden:

- Beseitigung flachenhafter und an die vorhandenen Strukturen gebundener Lebensstat-
ten besonders geschiitzter Végel (insbesondere Brutreviere der Arten Feldlerche und
Wiesenschafstelze) sowie der Erdkrote im Bereich der ehemaligen Baumschule (Win-
terquartiere)

- Fangen der innerhalb der Flache M 1 des ,Griinen Trichters" nachgewiesenen Zaun-
eidechsenpopulation und deren sukzessive Um- bzw. Wiederansiedlung innerhalb des-
selben Bereichs.

Am 09.08.07 hat die Berliner Landesarbeitsgemeinschaft Naturschutz e.V. Klage gegen die
Befreiung beim Verwaltungsgericht Berlin eingereicht. Die Berliner Landesarbeitsgemein-
schaft Naturschutz e.V. hat sowohl verfahrensrechtliche (fehlende Beteiligung der Natur-
schutzverbande) als auch materielle Riigen (u.a. Abfangen der Zauneidechse) als Begrin-
dung der Klage angefuhrt. Die Klage wurde seitens des BLN auf der Grundlage eines Ver-
gleichs im Februar 2008 zuriickgezogen. Der Vergleich umfasste Nachbesserungen bzgl.
des Umgangs mit den Erdkréten, Zauneidechsen und Schmetterlingen. So ist z.B. das Ab-
fangen der Zauneidechsen nun nicht mehr Gegenstand der Planung, sondern die natirli-
che Migration nach Herstellung eines attraktiven Zauneidechsenhabitats. Die Baufeldfrei-
machung im Bereich der Baumschule erfolgt zweigeteilt, um die Erdkréten in ihrem Winter-
quartier nicht zu gefahrden. Fir die Erdkrote wird ein Ersatzlebensraum geschaffen. Dieser
befindet sich am Westrand des Plangebietes und soll kiinftig die Funktion als Sommerle-
bensraum und Winterquartier tbernehmen. Durch Hochborde, die den Lebensraum um-
grenzen, soll eine Gefahrdung der Erdkréten ausgeschlossen werden.

Die sudliche Flache des ,Griinen Trichters" (M 3) wird unter Berlicksichtigung der Biotope
der ehemaligen Start- und Landebahn erfolgen. Alle MaBnahmen werden im Rahmen des
Stadtebaulichen Vertrages gesichert.

Streng geschiitzte Arten

Dem Vorhaben stehen hinsichtlich der streng geschitzten Art Zauneidechse keine rechtli-
chen Hinderungsgriinde aufgrund der Verbote des § 42 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG (8§ 44 Abs.
1 Nr. 1 BNatSchG n.F.) sowie auch nicht aus der zwingenden Zulassungsvoraussetzung
des Artikel 16 entgegen. Wegen des hinreichenden populationssichernden Flachenerhalts
bedarf es auch keiner Befreiung nach § 62 BNatSchG (8§ 67 BNatSchG n.F.).

Offen ist noch die Frage, ob die ebenfalls streng geschiitzte Knoblauchkréte im Plangebiet
vorkommt. Dazu sind noch definitive Angaben nach Abschluss der laufenden Untersuchung
und ggf. Aussagen zum Umgang mit einem Vorkommen erforderlich

Antrag auf artenschutzrechtliche Befeiung vom 25.05.2007, FPB GmbH im Namen der FBS GmbH
Befreiung vom 07.07.2007 von der Senatsverwaltung fur Stadtentwicklung
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Abwagung des Bezirksamtes:

Entsprechend des erstellten Fachgutachtens hat die streng geschitzte Art Knoblauchkréte
ihren Lebensraum nicht im Planungsgebiet. Der Lebensraum der Knoblauchkrote ist daher
nicht von der Planung betroffen. Ein Antrag auf artenschutzrechtliche Befreiung ist fur die
Knoblauchkréte nicht erforderlich. Im Rahmen der faunistischen Untersuchung wurden je-
doch Erdkréten gefunden, zur Beseitigung von Teilflachen ihres Lebensraumes ist eine ar-
tenschutzrechtliche Befreiung erforderlich. Diese wurde in Aussicht gestellt. Fiir die Erdkro-
te wird ein Ersatzlebensraum mit der Flache M 9 geschaffen.

Potenzialeinschatzung Avifauna

Aufgrund einer blof3en Potenzialeinschatzung fir die Avifauna , die auRerhalb der Brutsai-
son vorgenommen wurde, kann nicht schlussgefolgert werden, ob bzw. in welchem Umfang
tatséchlich Brutflachen entfallen, folglich auch nicht, welcher Umplanungs- oder Kompensa-
tionsbedarf zum Erhalt der dort ggf. siedelnden Vogelpopulationen ausgeldst wird. Auf-
grund der Potenzialeinschatzung drangt sich jedoch zwingend eine zielgerichtete Untersu-
chung, insbesondere hinsichtlich der genannten Offenlandarten, auf. Die Untersuchung
sollte zur Vermeidung von Verzégerungen im weiteren Plangebungsverfahren unverziglich
erfolgen.

Abwagung des Bezirksamtes:

Die Vorgehensweise wurde im Vorfeld mit SenStadt, Abt. | E abgestimmt. Im Rahmen ei-
ner schriftlichen Mitteilung vom 7.05.2007 wurde die Forderung nach einer avifaunistischen
Erfassung zuriickgezogen. Die Oberste Naturschutzbehdrde kam nach Durchsicht der Po-
tenzialeinschatzung zu der Uberzeugung, dass zwar einerseits die an agrarisch genutzte
Flachen und deren Randstrukturen gebundene Arten wie z.B. Feldlerche, Wiesenschafstel-
ze oder Braunkehlchen, deren Vorkommen im Planungsgebiet sehr wahrscheinlich ist, bei
Umsetzung der Planung nicht weitersiedeln kénnen, dass jedoch andererseits der Verlust
von einigen Revieren dieser Arten die lokale Population nicht nachhaltig beeintrachtigen
wird. Es ist davon auszugehen, dass im Bereich des erweiterten Flughafengelandes wahr-
scheinlich Flachen entstehen werden, die von diesen Arten besiedelbar sein werden. Eine
Befeiung wurde in Aussicht gestellt.

Vorlage zur erneuten rechtlichen Beurteilung

Die entsprechend zu qualifizierenden Planunterlagen sind mir zur erneuten rechtlichen Be-
urteilung vorzulegen.

Abwagung des Bezirksamtes:
Das Gutachten zur Untersuchung des Vorkommens der Knoblauchkrdte wurde vorgelegt.
Gemeinde Schonefeld vom 13.04.07

Beteiligungsgrundlage

Ein wenig irritiert ist die Gemeinde Schonefeld, dass sowohl im Anschreiben zur Beteili-
gung als auch auf den Begriindungsunterlagen von einer Beteiligung gemal § 4 Abs. 2
BauGB also der Entwurfsphase ausgegangen wird, der Plan mit Stand vom 06.03.2007
(abweichend von der Begriindung, hier: 02.03.2007) mit ,Vorentwurf" gestempelt ist. Dies
weist aus Sicht der Gemeinde Schonefeld auf § 4 Abs. 1 BauGB hin. Da der Plan das ent-
scheidende Dokument eines verbindlichen Bauleitplans ist, geht die Gemeinde Schonefeld
davon aus, dass mit dieser Beteiligung die Vorentwurfsbeteiligung erneut durchgefihrt
wurde und somit eine weitere Beteiligung gemaR § 4 Abs. 2 BauGB erfolgen wird.

Abwagung des Bezirksamtes:

Wie die Gemeinde dem Anschreiben enthehmen konnte, wurde sie gem. § 4 Abs. 2 BauGB
beteiligt. Weder aus der Bezeichnung ,Vorentwurf, noch aus den unterschiedlichen Da-
tumsangaben lassen sich Ruckschlisse ziehen, dass es sich um eine erneute Beteiligung
nach § 4 Abs. 1 BauGB handelt. Die Gemeinde Schonefeld wurde nach Eingang ihrer Stel-
lungnahme noch einmal schriftlich darauf hingewiesen, dass es sich um die Beteiligung
gem. § 4 Abs. 2 BauGB handelte.
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Textliche Festsetzungen

Als im Land Brandenburg durchaus uniiblich ist festzustellen, dass auf dem Vorentwurf des
Bebauungsplans XV-70 ,Bohnsdorf West" die in der Begriindung enthaltenen textlichen
Festsetzungen, eine Ubersichtskarte etc. nicht enthalten sind. Dies auch vor dem Hinter-
grund, dass die Begriindung einen Stand vom 02.03.2007 aufweist und die Gemeinde
Schonefeld nicht erkennen kann, ob bis zum 06.03.2007 in den textlichen Festsetzungen
des Bebauungsplans (nicht Begriindung) Anderungen durchgefiihrt worden sind.

Abwagung des Bezirksamtes:

Es gibt keine Ausfuhrungsvorschriften dariiber, dass der Plan und die Begriindung gleich
datiert sein missen. Plan und Begriindung widersprechen sich nicht. Die Stellungnahme
hat keinen Belang.

Teilung des Bebauungsplans

Aus Sicht der Gemeinde Schonefeld ist es Uberdenkenswert, den recht groRen Bebau-
ungsplan XV-70 ,Bohnsdorf West" mit ca. 180 ha und einer Netto-Gewerbe- und Industrie-
flache von ca. 112 ha in Bauabschnitte zu unterteilen und entsprechend dieser Bauab-
schnitte Teile des Bebauungsplans zur Rechtskraft zu bringen. Dies wiirde auch der in den
Diskussionen zum Masterplan ,Gateway BBI", insbesondere von der Senatsverwaltung fir
Stadtentwicklung und der FBS dringend angeregten sukzessiven Entwicklung des Umfel-
des BBI nicht nur in Schénefeld sondern auch im Bezirk Treptow-Kdpenick entsprechen.

Direkt an das Plangebiet sidlich angrenzend, zumindest in direkter Nahe zur A 117 und
A 113 sowie dem Flughafenzubringer sind vergleichbar groRe Flachenpotentiale in der
Gemeinde Schonefeld gelegen, die im Zuge des Ausbaus des BBI nachfragegerecht entwi-
ckelt werden sollen.

Abwagung des Bezirksamtes:

Eine Teilung des Bebauungsplans entsprechend der Bauabschnitte wird als nicht sinnvoll
angesehen, da man so dem gesetzlichen Anspruch an eine umfassende Konfliktbewalti-
gung nicht gerecht werden kénnte. Die Festlegung von Bauabschnitten ist nicht Gegens-
tand des Bebauungsplans.

Verkehrskonzept

Die Gemeinde Schonefeld wendet sich nach wie vor und ausdriicklich gegen eine weitere
Anbindung des Plangebietes an die B 96a in Verlangerung der Planstrale 70a/West. Im
Abstimmungsprozess zum Masterplan ,Gateway BBI" wurde klargestellt, dass eine ergén-
zende Anbindung des Baufeldes Ost einerseits Uber eine Verlangerung der Transversale in
Richtung Waltersdorf und andererseits Uber eine Anbindung des ,Baufeldes Ost" an die
Flughafenrandstrafl3e bei den Schénefelder Seen und der dort planfestgestellten Briicke er-
folgen soll. Wobei an den Schonefelder Seen zur Erhdhung der ErschlieBungsgunst, insbe-
sondere des Baufeld Ost, eine Anschlussstelle an die A 117 angestrebt werden soll.

Abwagung des Bezirksamtes:

Der Bebauungsplan sieht keine weitere Anbindung an die B 96a vor. Der Anschluss an die
BAB ist fir den Bebauungsplan nicht erforderlich. Die Option wird aber offen gelassen. Ei-
ne Regelung im Bebauungsplan erfolgt nicht.

Geh-, Fahr- und Leitungsrecht

Aus Sicht der Gemeinde Schonefeld wéare es sowohl fir die Trager 6ffentlicher Belange als
auch fir potentielle Investoren zweckdienlich sowohl die Flache fur das Férderaggregat
gemal § 9 Abs. 1 Nr. 12 resp. Nr. 14 BauGB als auch die Trasse fur die Schmutzwasser-
leitung und ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht fur die Berliner Wasserbetriebe festzusetzen,
da diese Flachen bzw. Trassen einer baulich-gewerblichen Nutzung entzogen werden.

Abwagung des Bezirksamtes:

Die Rechte fir alle Gber private Flachen verlaufenden Leitungen, Kanéle bzw. techn. Bau-
werke (z.B. Bodenfilter) werden privatrechtlich zwischen dem Grundstiickseigentimer FBS
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und dem jeweiligen Versorger in einem notariell beurkundeten Vertrag dinglich gesichert.
Hierzu hat sich die FBS im Stadtebaulichen Vertrag 6ffentlich-rechtlich verpflichtet. Dies gilt
auch auch fur lhre Rechtsnachfolger und kinftigen Grundstickseigentimer. Hierfur sind
Vereinbarungen zwischen der FBS und den Leitungsbetrieben abzuschliel3en.

In der Koordinierungsvereinbarung zwischen den BWB und dem Grundstiickseigentiimer
FBS vom 09./18.03.2009, welche auf Grundlage des Stadtebaulichen Vertrages fir den 1.
ErschlieBungsabschnitt abgeschlossen wurde, hat sich die FBS verpflichtet, die Anlagen
der BWB, die im Zuge der ErschlieBungsmaflinahmen in private StraBen und Flachen ge-
legt werden missen, durch die Eintragung von beschrankten persoénlichen Dienstbarkeiten
zugunsten der BWB zu sichern. Die Sicherung ist vom Grundstiickseigentimer gemaR Ko-
ordinierungsvereinbarung vor Inbetriebnahme der Anlagen zur StralBenentwasserung, Was-
server- und Schmutzwasserentsorgung mindestens in Form von notariell beglaubigten Ein-
tragungsbewilligungen der beschrénkten personlichen Dienstbarkeiten nachzuweisen. FBS
wird diese Verpflichtung auch ewaigen Rechtsnachfolgern auferlegen.

Die Errichtung des erforderlichen Schmutzwasserpumpwerkes ist ebenfalls vertraglich ge-
sichert. Das Schmutzwasserpumpwerk ist auf einer als Gewerbegebiet ausgewiesenen
Flache vorgesehen, es ist dort planungsrechtlich zulassig.

Fur die weiteren ErschlieBungsabschnitte missen auf Grundlage des Stadtebaulichen Ver-
trages die entsprechenden Vereinbarungen getroffen werden.Eine Flachensicherung im
Bebauungsplan erfolgt iiber Ausweisungen von Baugrenzen, die eine Uberbauung des Lei-
tungsschutzstreifens verhindern.

Einer Festsetzung von Leitungsrechten im Bebauungsplan bedarf es nicht.

Masterplan ,Gateway BBI"

Die Abbildung 5 stellt nicht das Ergebnis des Masterplans ,Gateway BBI" mit Stand vom
16.10.2006 dar, sondern eine Anregung zur Diskussion des Masterplans des Biros FPB in
einem Zwischenstadium. Die Gemeinde Schonefeld regt an, die Abbildung des Masterplan
.Gateway BBI" in korrekter Flachendarstellung zu Gibernehmen. Dies betrifft sowohl die La-
ge von ErschlieBungstrassen auf Schonefelder Flache als auch einer beidseitigen Nutzung
dieser ErschlieungsstralRe siidlich der Gemeindegrenze.

Abwagung des Bezirksamtes:

Der Hinweis wird aufgenommen; die. Abbildung wurde ausgetauscht.

Bahntrassen

Im Masterplan ,Gateway BBI" sind zudem keine Bahntrassen vereinbart worden. Schon im
Abstimmungsprozess zum Masterplan hat die Gemeinde Schoénefeld deutlich gemacht,
dass insoweit die Stadt Berlin oder der Bezirk Treptow-Képenick ein Gewerbegleis flr die
gewerblich-industriellen Nutzungen im Bebauungsplan XV-70 ,Bohnsdorf West" vorhalten
mochte, dies unbedingt innerhalb der Berliner Stadtgrenzen vorzunehmen ist und es kei-
nesfalls dazu kommen wird, dass die Gemeinde Schonefeld nordlich der auf ihrem Ge-
meindegebiet befindlichen Gewerbeflachen eine Bahntrasse vorhalten wird. Demzufolge
regt die Gemeinde Schoénefeld an, insoweit der Bezirk Treptow-Kopenick eine Gewerbe-
bahn realisieren méchte, sie im siidlichen Teil des Geltungsbereiches und ndérdlich der pri-
vaten Griunflache Streuobstwiese (MaRnahmeflache 4 - 8) festzusetzen.

Abwagung des Bezirksamtes:

Im Bebauungsplan werden keine Bahntrassen festgesetzt. Industriegleise sind innerhalb
der Bauflachen zulassig.

Planfestgestellte Flachen

In diesem Punkt sollte prazisiert werden, dass der Bezirk Treptow-Kopenick nicht nur da-
von ausgeht, dass eine solche Festsetzung getroffen werden kann, sondern dass sie in
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diesem Bebauungsplan getroffen wird. Im Plan sollten die der Planfeststellung des Ver-
kehrsflughafens Schénefeld unterliegenden Flachen abgegrenzt werden, damit fir den
Birger, den potentiellen Investor, aber auch fir die Behérden und Trager offentlicher Be-
lange erkennbar ist, um welche Flachen es sich definitiv handelt.

Aus Sicht der Gemeinde Schénefeld sollte auch die textliche Festsetzung Nr. 19 auf der
Seite 98 der Begrundung prazisiert werden. Und zwar dahingehend, dass die Planfeststel-
lung prézise benannt wird.

Abwagung des Bezirksamtes:

Die bisherige Planfeststellung ist durch Verfiigung vom 30.11.2007 auf Antrag der Flugha-
fen Schonefeld GmbH vom zustédndigen Ministerium fir Infrastruktur und Raumordnung
des Landes Brandenburg aufgehoben worden. Daher ertbrigt sich die Festsetzung und
somit auch die Frage der richtigen Kennzeichnung (siehe auch | 4.17 Planfeststellung).

Ehemalige Bahnflache

Insoweit die erwdhnte Bahnstrecke nicht entwidmet wére, wiirde der Bebauungsplan gegen
héherrangiges Recht verstoRen. Solche erforderlichen Klarungen unterstreichen den Vor-
entwurfscharakter des Bebauungsplans XV-70 ,Bohnsdorf West". Auch wenn eine Klarung
Uber den Status der von der ehem. Eisenbahnstrecke belegten Flachen kurzfristig erfolgen
kann, sollte zur Nachvollziehbarkeit zumindest eine Nebenkarte in die Begriindung einge-
fugt werden. Sollte eine kurzfristige Klarung nicht méglich sein, regt die Gemeinde Schéne-
feld an, bis zum Satzungsbeschluss die entsprechenden Flachen auch in der Planzeich-
nung kenntlich zu machen.

Abwagung des Bezirksamtes:

Entsprechend einer schriftichen Aussage des Eisenbahnbundesamt gibt es im Planungs-
gebiet keine als Bahnflachen gewidmeten Flachen (siehe auch | 4.20 Ehemalige Eisen-
bahnstrecken).

Kerngebiet

Auch wenn im festgesetzten Kerngebiet nérdlich der B 96a der grof3flachige Einzelhandel
als nicht zulassig festgesetzt worden ist und somit eine Anregung der Gemeinde Schéne-
feld entsprochen wurde, ware es fir diese Flache angemessen, die Verkaufsflache fir
nichtgrof3flachigen Einzelhandel in seiner Summe zu begrenzen, um den Versorgungsbe-
reich in der Siriusstral3e als auch den im vorgesehenen Zentrum in der Ortslage Schéne-
feld nicht zu beeintrachtigen.

Abwagung des Bezirksamtes:

Eine pauschale Begrenzung der Verkaufsflache im Kerngebiet ist planungsrechtlich nicht
zulassig. Im Ubrigen wird darauf hingewiesen, dass das Kerngebiet aus dem Geltungsbe-
reich ausgegliedert wird.

Gewerbe- und Industriegebiete

Im Bebauungsplan ist innerhalb der Gewerbe- und Industriegebiete durchgéngig eine GRZ
von 0,8 festgesetzt. Dies erscheint der Gemeinde Schdnefeld, gerade in Anbetracht der
hohen Qualitdtsanspriiche des Eigentimers und des Standortes, in der Summe nicht an-
gemessen zu sein. In der Kombination mit der max. zuldssigen Baumassenzahl von 10,0
ist eine nicht standortgerechte Massierung maglich, die auch nicht durch eine Hoéhenfest-
setzung eingegrenzt wird.

Abwagung des Bezirksamtes:

Die Baugebiete weisen das nach BauNVO zulassige Nutzungsmal aus. Fir eine Reduzie-
rung sind keine stadtebaulichen Griinde erkennbar.

Hohenfestsetzung

Eine Hohenfestsetzung ist aus Sicht der Gemeinde Schonefeld geboten. Schon die Bauho-
henbeschrankung des BBl umfasst im Baufeld Ost eine H6he von 92 - 125 m .. NHN. Dar-
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aus ergibt sich eine zulassige Hohe der Gebaude von ca. 45 - 80 m und eine Geschossig-
keit von ca. 15 - ca. 25 Geschossen. Die Hindernisfreiheit geht noch Uber diese Werte hin-
aus.

Zudem ist, beauftragt durch die Senatsverwaltung fur Stadtentwicklung, vom Biro Mach-
leidt + Partner auRerhalb des abgestimmten Masterplans ,Gateway BBI" eine Hohenstaffe-
lung entwickelt worden, die offensichtlich stadtebauliche Erwagungen der Senatsverwal-
tung fur die gewerblich-industriellen Flachen am Flughafeneingang und im Baufeld Ost ab-
bilden.

Der wesentliche Flacheneigentimer im Plangebiet Bebauungsplan XV-70 ,Bohnsdorf
West" regte im Rahmen eines Beteiligungsverfahrens zu einem Bebauungsplan im Ortsteil
Waltersdorf an, diese Héhenerwéagungen im Bebauungsplan festzusetzen.

Abwagung des Bezirksamtes:

Fur eine Hohenfestsetzung bzw. Hohenstaffelung gibt es kein stadtebauliches Erfordernis.
Eine solche Festsetzung wirde ggf. die Nutzung einschrénken. Die Begrenzung der Héhe
wird weiterhin allein durch die Nahe zum Flughafen bestimmt.

Abweichendes ergibt sich fur den Eingangsbereich, fir den ein Gutachterverfahren zur
stadtebaulichen Erttichtigung durchgefihrt wurde. Hier wird im Ergebnis des Verfahrens
aus stadtebaulichen Griinden eine Mindest- und Maximalh6he festgesetzt.

Erganzung:

Im weiteren Verfahren wurde auch fir die Gebiete GE 1 und GE 4 Ho6henbegrenzungen
festgesetzt.

Verkehrskonzept

In der Abbildung 7 ist in Verlangerung der Planstrale 70a/West immer noch eine Anbin-
dung des Plangebietes an die B 96a abgebildet, die nicht Ziel der gemeindlichen Entwick-
lung der Gemeinde Schonefeld ist. Eine solche Anbindung wird von der Gemeinde Schone-
feld nicht gebilligt. Entsprechend den Abstimmungen zum Masterplan ,Gateway BBI" sollte
eine zweite Anbindung des ,Baufeldes Ost" an die Flughafenrandstral3e mit optionaler An-
bindung an die A 113 erfolgen.

Abwagung des Bezirksamtes:

Der Bebauungsplan sieht keine weitere Anbindung an die B 96a vor. Der Anschluss an die
BAB ist fur den Bebauungsplan nicht erforderlich. Die Option wird aber offen gelassen. Ei-
ne Regelung im Bebauungsplan erfolgt nicht.

Knoten Planstrale 70a/Transversale B 96a

Wie in der Stellungnahme der Gemeinde Schonefeld vom 21.06.2006 zur frihzeitigen Be-
teiligung gemaR § 4 Abs. 1 BauGB vorgetragen, sollte in der Begriindung dargelegt wer-
den, dass die Belange des Knotens Transversale B 96a in der Spitzenstunde nicht zur Be-
eintrachtigung des Verkehrsflusses auf der klassifizierten BundesstraR3e fihrt.

Abwagung des Bezirksamtes:

Zu dem Bebauungsplan wurde ein Verkehrsgutachten erarbeitet. Dieses Verkehrsgutach-
ten hat nachgewiesen, dass noch Reserven der Leistungsféahigkeit der B 96a bestehen
werden; diese betragen bis zu 100 KfZ je Spur und Stunde.

dtv-Werte geplante ErschlielBungsstralen

Das auf Seite 18 enthaltene Schaubild gibt dtv-Werte fiir die geplanten ErschlieBungsstra-
Ben an. Die Herleitung dieser Werte, die vorhandene und prognostizierte Belastung der
B 96a werden aber nicht dargelegt. Aus Sicht der Gemeinde Schdnefeld fehlt nach wie vor
der Nachweis der Ableitung des Verkehrs in die B 96a bei Vollausbau des Baufeldes Ost,
insbesondere in der Spitzenstunde. Die Gemeinde Schonefeld wird nach der am
12.04.2007 erbetenen Ubergabe der entsprechenden Grundlagendaten eine erganzende
verkehrstechnische Stellungnahme nachreichen.
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Abwagung des Bezirksamtes:

Die Verkehrsbelastungen wurden in einem in der Begrindung zum Bebauungsplan zitierten
Verkehrsgutachten ermittelt und sowohl beim B-Plan, als auch bei der Ausbauplanung
(Knotenbemessung) beriicksichtigt.

Gliederung der Baufelder in der Abbildung 7

Die Gliederung der Baufelder in der Abbildung 7 entspricht ebenfalls nicht dem abgestimm-
ten Masterplan ,Gateway BBI" und ist deshalb zu korrigieren und sudlich der dort abgebil-
deten ErschlieBungsstralle (Querspange) mit den entsprechenden Baufeldern zu ergén-
zen.

Abwagung des Bezirksamtes:

Die genannte Abbildung zeigt die erwarteten Verkehrsbelastungen (ohne erweiterte Sud-
anbindung des Masterplans), wie sie dem Bebauungsplan zugrunde gelegt ist.

Siudanbindung (auf Schonefelder Gebiet)

Eine ,PrivatstralRe" zur provisorischen Verknipfung der Planstral3en sudlich der Industrie-
gebiete sollte nicht vorgenommen werden, wie am 12.04.2007 andiskutiert. Die Gemeinde
Schonefeld regt vielmehr an, moéglichst zeithah auf dem Gebiet der Gemeinde Schonefeld
einen Bebauungsplan aufzustellen und so eine leistungsfahige Anbindung an die Flugha-
fenrandstrafle zu ermdglichen und mittelfristig den Anschluss an die A 113 bei den Schéne-
felder Seen zu erreichen.

Abwagung des Bezirksamtes:

Da bisher auf dem Gelande der Gemeinde Schoénefeld kein entsprechender B-Plan mit
Weiterfuhrung der Stral3en im Verfahren ist, muss die ErschlieBung in den Grenzen des
XV-70 geregelt werden. Hierfir werden aber keine Privatstral3en, sondern temporéare Wen-
deanlagen vorgesehen, die ausschlielich im Stéadtebaulichen Vertrag geregelt werden.

Die Gemeinde Schonefeld kann selbstverstandlich eigene Bebauungspléane aufstellen.

MaRnahmenflachen und Schienenanbindung.

Die Festsetzung von MalRnahmenflachen (private Grinflachen ,Streuobstwiese") mit der
Nr. 4 - 8 an der Landesgrenze ist aus Sicht der Gemeinde Schonefeld sinnfallig. Insoweit
aber der Bezirk Treptow-Kdpenick eine Schienenanbindung, insbesondere fiir die Indust-
riegebiete 1 - 4 erwagt, ware die auf der Seite 10 abgebildete Schienentrasse auf die Fla-
chen nordlich der MaBnahmenflachen 4 - 8 zu planen. Die Gewerbegebiete bzw. die tber-
baubaren Grundstiicksflachen waren entsprechend zu andern. Wie vorstehend benannt,
wird die Gemeinde Schonefeld in ihrem Gemeindegebiet keine Schienenanbindung vorhal-
ten.

Abwagung des Bezirksamtes:

Die Flachen M 4 bis M 8 sind weitere Manahmenflachen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft. Sie tbernehmen damit wichtige Funktionen
zum Ausgleich der Eingriffe im Planungsgebiet. An diese Flachen werden daher hohe An-
forderungen hinsichtlich ihrer 6kologischen Gestaltung gestellt. Eine Integration von Schie-
nenwegen in diese Flache ist nicht mit den Zielen dieser MalRnhahmen vereinbar. Die In-
dustriegleise sind nur in den Baugebieten und nicht in den Griinflaichen zuléassig. Es wer-
den im B-Planverfahren keine Schienenwege festgesetzt.

Artenschutz

Aus Sicht der Gemeinde Schonefeld ist es etwas irritierend, dass im Entwurfsstadium eines
Bebauungsplans noch ausstehende faunistische Untersuchungen zu streng geschitzten
Rote-Liste-Arten ausstehen. Insoweit die benannte Knoblauchkréte im Geltungsbereich an-
zutreffen ist, waren entsprechende, sicher weit greifende Anderungen erforderlich.
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Abwagung des Bezirksamtes:

Faunistische Untersuchungen sind an die artspezifischen Erfassungsrdume gebunden. Das
Gutachten liegt vor und kommt zu dem Ergebnis, dass die Knoblauchkréte keinen Lebens-
raum im Planungsgebiet hat. Plandnderungen sind somit nicht erforderlich.

Textliche Festsetzung zu Verkaufsflache MK

Nach der textlichen Festsetzung Nr. 2 sollte eine weitere textliche Festsetzung aufgenom-
men werden, die die Gesamtverkaufsflache im Kerngebiet in der Summe einschrénkt, um
den Versorgungsbereich Siriusstral3e sowie den geplanten Versorgungsbereich in der Orts-
lage Schoénefeld nicht zu beeintrachtigen.

Abwagung des Bezirksamtes:

Eine Beschrankung der Verkaufsflache ware planungsrechtlich nicht zulassig und erfolgt
daher nicht. Im Ubrigen wurde das hier angesprochene Kerngebiet aus dem Geltungsbe-
reich herausgenommen.

Ausschluss von Betriebswohnungen

Das Plangebiet des Bebauungsplans XV-70 ,Bohnsdorf West" liegt in gro3en Teilen inner-
halb der Planungszone Siedlungsbeschrankung. Die Gemeinde Schonefeld regt aus die-
sem Grund an, die nach der BauNVO im § 8 Abs. 3 zuladssigen Nutzungen generell auszu-
schlieRen, da auch Betriebswohnungen, kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche
Anlagen stérungsempfindliche Nutzungen sind.

Abwagung des Bezirksamtes:

In den Industriegebieten sind die ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen gemai § 9 Abs 3
Nr. 1 nicht zulassig. Ein dartiber hinaus gehender Ausschluss ist nicht erforderlich..

Hohenfestsetzungen

Gleiches gilt fur die Hohenfestsetzung. Auch hier regt die Gemeinde Schdénefeld, wie vor-
stehend ausgefuhrt, an, die max. Bauhdhe der baulichen Anlagen zu beschranken.

Abwagung des Bezirksamtes:

Fur eine Hohenfestsetzung bzw. Hohenstaffelung gibt es kein stadtebauliches Erfordernis.
Eine solche Festsetzung wirde ggf. die Nutzung einschrénken. Die Begrenzung der Héhe
wird weiterhin allein durch die Nahe zum Flughafen bestimmt.

Abweichendes ergibt sich fur den Eingangsbereich, fir den ein Gutachterverfahren zur
stadtebaulichen Erttichtigung durchgefiihrt wurde. Hier wird im Ergebnis des Verfahrens
aus stadtebaulichen Griinden eine Mindest- und Maximalh6he festgesetzt.

Erganzung:

Im weiteren Verfahren wurde auch fiir die Gebiete GE 1 und GE 4 Hohenbegrenzungen
festgesetzt.

flachenbezogene Schallleistungspegel fiir Gl

Fur die Industriegebiete 1 - 4 regt die Gemeinde Schoénefeld an, flichenbezogene Schall-
leistungspegel festzusetzen, die ausschlieRen, dass die sidlich angrenzenden, im Fla-
chennutzungsplan der Gemeinde Schdnefeld dargestellten Gewerbeflachen durch die im
Bebauungsplan XV-70 ,Bohnsdorf West" vorbereiteten Ansiedlungen in den Industriegebie-
ten nicht beeintrachtigt werden. Eine solche Festsetzung wertet die im Bebauungsplan XV-
70 ,Bohnsdorf West" unmittelbar und mittelbar angrenzenden Gewerbegebiete gleichfalls
auf.

Abwagung des Bezirksamtes:

Eine direkte Nachbarschaft von Gl Gebieten gem. § 9 BauNVO und GE Gebieten gem. § 8
BauNVO ist grundsatzlich stadtebaulich vertraglich, unabhangig von weitergehenden
Schallschutzfestsetzungen. Die festgesetzten Gerduschkontingente gem. DIN 45691 in den
Gl Gebieten 1 - 4 unterschreiten dabei die anzusetzenden flachenbezogenen Schalleis-
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tungspegelwerte gem. DIN 18005 Nr. 5.2.3 fur die Gebietskategorie Gl. Die Planung wider-
spricht damit nicht der benachbarten Planung des FNP Schoénefeld. In die durchgefiihrten
Larmuntersuchungen wurden die siidlich der Landesgrenze angrenzenden Flachen als GI-
Flachen einbezogen. Beschrankungen fir die Nutzbarkeit der Flachen resultieren hieraus
nicht.

Industrie- und Handelskammer zu Berlin (IHK) vom 12 .04.07

Gegen den 0. a. Bebauungsplanentwurf zur Planung eines Baufeldes in Bohnsdorf West
angrenzend an den kunftigen Flughafen BBI erheben wir keine Einwendungen. Angesichts
der hohen Attraktivitét dieser Flachen fir Gewerbeansiedlungen im Umfeld des Flughafens
BBI regen wir jedoch an, die vorgesehenen umfangreichen Grunflachen M1, M2 und M 3
im Osten des Plangebietes auf das zum Immissionsschutz notwendige Mal3 zu reduzieren.
Anderenfalls sehen wir die Gefahr, dass ein wesentliches Zukunftspotential fir die Gewer-
beansiedlung in der Region verschenkt werden wurde. AusgleichsmafRnahmen fur Eingriffe
in den Naturhaushalt kénnten dagegen auch auf Flachen umgesetzt werden, die weniger
gut zur Gewerbeansiedlung geeignet sind.

Abwagung des Bezirksamtes:

Der Abstand zur Wohnbebauung entspricht dem zum Schutz des Wohngebietes erforderli-
chen Umfang. Die geplanten Grinflachen erfillen neben der Funktion des Immissions-
schutzes auch die Ausgleichsfunktion im naturschutzfachlichen und artschutzrechtlichen
Sinn. Diese Ausgleichsanforderungen sind in erster Linie am Ort des Eingriffs zu erfiillen
und kdnnen nur in begriindeten Fallen aul3erhalb erfolgen. Eine Reduzierung der Flachen-
grofRe und —breite zugunsten der Erweiterung der Gewerbeflachen ist nicht maglich.

Westfalische Gesellschaft fur Geoinformation und In genieurdienstleistung mbH
(WGI) vom 23.02.07

in Auftrag der Berliner Gaswerke AG (GASAG)
Gewerbeflachenentwicklung Gateway BBI

Im Bereich der Flachen Griin bzw. G liegt die Hochdruck-Gasversorgungsleitung H 800 St
inklusive 1 Fernmeldebegleitkabel, die entsprechend Grundbuchbereinigungsgesetz § 9
gesichert ist. Zusatzlich weisen wir darauf hin, dass ein Schutzstreifen von 8,0 m oberhalb
der H 800 von jeder Bebauung frei zuhalten ist, ein Bodenabtrag als auch ein Bodenauftrag
Uber der H 800 St sowie auch eine Bepflanzung dieses Schutzstreifens nicht erlaubt ist.
Gebaude muissen einen Abstand von mindestens 4,0 m zur Aul3enkante der Gas-
Hochdruckleitung einhalten. Das Fm-Kabel liegt teilweise in einem Beton- bzw. PVC-
Schutzrohr.

Abwagung des Bezirksamtes:
Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
Berliner Wasserbetriebe vom 27.04.2007

Entwésserung

Im Planungsbereich sind keine 6ffentlichen Schmutzwasserkanéle vorhanden. Es ist ein ei-
genstandiges Schmutzwasserableitungssystem einschlielich Schmutzwasserpumpwerk
zu errichten. Dazu wird derzeit ein generelles Konzept erarbeitet.

Abwagung des Bezirksamtes:

Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Die Schmutzwasserentsorgung wurde inzwischen
von der BWB geplant. Daraus resultieren keine Anderungen des Bebauungsplans.

Keine Anderung

Varianten zur Ableitung Schmutzwassers

Es werden verschiedene Varianten zur Ableitung des anfallenden Schmutzwassers unter-
sucht. Ob am urspriinglichen Konzept fur die Ableitung des Schmutzwassers Richtung KW
Walmannsdorf die beiden durch die Gemeinde Schénefeld verlaufenden ADL DN 300 zu
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nutzen, festgehalten wird, kann erst im Rahmen der Konzepterstellung entschieden wer-
den.

Abwagung des Bezirksamtes:

Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Schmutzwasserpumpwerk

Fur die Errichtung des Schmutzwasserpumpwerkes ist eine ausreichend grof3e Flache er-
forderlich, deren Lage erst nach Festlegung der Vorzugsvariante endgiltig festgelegt wer-
den kann. Nach derzeitigem Planungsstand unter Berucksichtigung der Bauabschnitte das
Schmutzwasserpumpwerk vorzugsweise im Bereich Transversale / Ecke offentliche Park-
anlage einzuordnen.

Abwagung des Bezirksamtes:

Das Schmutzwasserpumpwerk kann aufRerhalb der Grinflachen im Gewerbegebiet ange-
ordnet werden. Diese Nutzung ist in Gewerbegebieten zulassig und bedarf keiner separa-
ten Festsetzung.

Schmutzwasserkanal in Parkanlage

Fur die ErschlieBung der sudlich der 6ffentlichen Parkanlage liegenden Baufelder ist gege-
benenfalls der Bau eines Schmutzwasserkanals in dieser Parkanlage erforderlich. Damit
sind entsprechende Geh-, Fahr- und Leitungsrechte fur die Berliner Wasserbetriebe ver-
bunden.

Abwagung des Bezirksamtes:

Die Verlegung einer Schmutzwasserleitung in der 6ffentlichen Parkanlage ist mit der Aus-
gleichsfunktion der Parkanlage, insbesondere wegen der Fahrrechte und Freihaltung von
bestimmten Bepflanzungen nicht vereinbar. Das zustandige Umweltamt lehnt Leitungen in
der offentlichen Parkanlage ab. Die erforderlichen Leitungen werden daher sidlich des 6f-
fentlichen Griinzuges im Bereich der nicht Uberbaubaren Flachen der Baufelder gefuhrt
werden. Im dstlichen Bereich des Griinzuges ist eine Querung der 6ffentlichen Grinanlage
notwendig um den Abnahmepunkt in das Bohnsdorfer Netz zu erreichen. Die Querung hat
eine Lange von 54 m und erfolgt relativ parallel zu zwei bereits bestehenden Gasleitungen
H 800 und H 300. Die Leitung H 300 soll entfernt werden. Zu dieser dargestellten Querung
hat das Umweltamt sein Einverstandnis erklart. Es werden keine Leitungsrechte im Bebau-
ungsplan festgesetzt, da hierfiir kein Erfordernis besteht. Die Rechte fur alle lber private
Flachen verlaufenden Leitungen werden privatrechtlich zwischen dem Grundstiickseigen-
tumer und dem jeweiligen Versorger in einem notariell beurkundeten Vertrag dinglich gesi-
chert. Eine Flachensicherung im Bebauungsplan erfolgt iber Ausweisungen von Baugren-
zen, die eine Uberbauung des Leitungsschutzstreifens verhindern.

Die FBS hat sich im Stadtebaulichen Vertrag 6ffentlich-rechtlich verpflichtet, alle tber priva-
te Flachen verlaufenden Leitungen, Kandle sowie technische Bauwerke / Anlage durch
Dienstbarkeiten zugunsten der Leitungstrager bzw. Ver- und Entsorger zu sichern. Dies gilt
auch auch fir lhre Rechtsnachfolger und kiinftigen Grundstiickseigentiimer. Hierfir sind
Vereinbarungen zwischen der FBS und den Leitungsbetrieben abzuschlielen.

In der Koordinierungsvereinbarung zwischen den BWB und dem Grundstiickseigentiimer
FBS vom 09./18.03.2009, welche auf Grundlage des Stadtebaulichen Vertrages fir den 1.
ErschlieBungsabschnitt abgeschlossen wurde, hat sich die FBS verpflichtet, die Anlagen
der BWB, die im Zuge der ErschlieBungsmaflinahmen in private StraBen und Flachen ge-
legt werden missen, durch die Eintragung von beschrankten persénlichen Dienstbarkeiten
zugunsten der BWB  zu sichern. Die Sicherung ist vom Grundstiickseigentimer geman
Koordinierungsvereinbarung vor Inbetriebnahme der Anlagen zur StralRenentwésserung,
Wasserver- und Schmutzwasserentsorgung mindestens in Form von notariell beglaubigten
Eintragungsbewilligungen der beschrankten personlichen Dienstbarkeiten nachzuweisen.
FBS wird diese Verpflichtung auch ewaigen Rechtsnachfolgern auferlegen.
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Fur die weiteren ErschlieBungsabschnitte missen auf Grundlage des Stadtebaulichen Ver-
trages die entsprechenden Vereinbarungen getroffen werden. Eine Flachensicherung im
Bebauungsplan erfolgt iiber Ausweisungen von Baugrenzen, die eine Uberbauung des Lei-
tungsschutzstreifens verhindern.

Regenentwasserungskonzept

Fur die Regenentwasserung wird derzeit ein generelles Konzept erarbeitet. Gemaf den
vorliegenden Informationen Uber die Versickerungsfahigkeit des Untergrundes (Baugrund-
gutachten, Auskunft der Senatsverwaltung fiir Gesundheit, Umwelt und Verbraucherschutz,
Abteilung Il E) zu den Baugrund- und Grundwasserverhaltnissen und unter Beachtung der
technischen Regeln sind die Voraussetzungen fir eine vollstandige Versickerung des Re-
genwassers im Einzugsgebiet nicht gegeben.

Abwagung des Bezirksamtes:

Die grundsétzliche Versickerungsfahigkeit des Regenwassers wurde durch ein weiteres
Bodengutachten nachgewiesen. Im Ergebnis ist in Abstimmung mit der BWB und der zu-
standigen Wasserbehérde vorgesehen, das auf den Baugrundstiicken anfallende Regen-
wasser zu versickern und nur das Regenwasser der Stral3en nach Durchgang durch einen
Bodenfilter und ggf. erforderlicher Riickhaltung in das Kanalnetz abzufuhren.

Regenwasser der Strallen

Es ist deshalb geplant dass auf den 6ffentlichen Stral3en anfallend Regenwasser Uber Re-
genwasserkandle abzuleiten. Vorzugsweise ist das Regenwassernetz so zu dimensionie-
ren, dass eine Teilmenge des auf den Baufeldern anfallenden Regenwassers abgeleitet
werden kann. Die GroRRe der Ableitungsmenge wird im Rahmen der konzeptionellen Pla-
nung festgelegt.

Abwagung des Bezirksamtes:

Das inzwischen abgestimmt Entwasserungskonzept sieht die Uberwiegende Ableitung des
Regenwassers der Stral3e vor. Das in den Baufeldern anfallende Niederschlagswasser wird
dort zur Versickerung gebracht.

Vorflut fir Regenwasser

Vorflut fir das Regenwasser bilden die Schonefelder Bauernseen sowie die Dahme. Im
Rahmen der Konzepterstellung werden entsprechende Varianten erarbeitet und bezlglich
Genehmigungsfahigkeit und Wirtschaftlichkeit gepruft.

Abwagung des Bezirksamtes:

Die Schonefelder Seen kdnnen nicht als Vorflut genutzt werden. Die Planung sieht eine Ab-
leitung Uber das Bohnsdorfer Netz in die Dahme vor.

Regenwasserkanal in Parkanlage

In der geplanten 6ffentlichen Parkanlage ist die Verlegung eines Regenwasserkanals erfor-
derlich. Dafur ist ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der Berliner Wasserbetriebe
zu gewahren.

Abwagung des Bezirksamtes:

Die Verlegung einer Regenwasserkanals in der 6ffentlichen Parkanlage ist mit der Aus-
gleichsfunktion der Parkanlage, insbesondere wegen der Fahrrechte und Freihaltung von
bestimmten Bepflanzungen nicht vereinbar und wird vom zukinftigen Eigentimer der 6f-
fentlichen Parkanlage abgelehnt. Leitungsfiihrungen aul3erhalb des StralRenlandes erfolgen
daher gemaR koordiniertem Leitungsplan innerhalb der Baufelder. Lediglich der Querung
der offentlichen Parkanlage zwischen den Flachen M2 und M3 wurde von der Fachabtei-
lung zugestimmt.
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Flachen zur Regenwasserbehandlung und -riickhaltung

Zur Regenwasserriickhaltung und Regenwasserbehandlung sind ebenfalls Flachen in der
offentlichen Parkanlage erforderlich. Diese Fachen sind nach endgiiltiger Festlegung nicht
mehr als Grinflachen zu kennzeichnen. Alle Regenwasseranlagen missen fir die War-
tungsfahrzeuge der Berliner Wasserbetriebe erreichbar sein. Leitungstrassen und Zufahr-
ten sind entsprechend zu befestigen.

Abwagung des Bezirksamtes:

Das erforderliche Regenriickhaltebecken inkl. Bodenfilter wird im Bereich des Gl 1 als Fla-
che fir Versorgungsanlagen angeordnet, die 6ffentliche Parkanlage wird durch diese Nut-
zung nicht belastet.

Flacheneigentum Regenriickhaltebecken

Die Regenentwasserung ist Bestandteil der 6ffentlichen StraRe. Fur die Errichtung von An-
lagen zur Regenentwéasserung wie Regenriickhaltebecken oder Regenwasserbehand-
lungsanlagen kdnnen daher nur Flachen betrachtet werden, die sich im Eigentum des Lan-
des Berlin befinden.

Abwagung des Bezirksamtes:

Im Planungsgebiet befinden sich keine nennenswerten Flachen im Eigentum des Landes
Berlins. Flachen des Regenriickhaltebeckens werden an das Land Berlin Ubergeben und
von den BWB bewirtschaftet.

Trinkwasserversorgung

Wie schon in unserer Stellungnahme vom 23.06.2006 im Rahmen der friihzeitigen Behdor-
denbeteiligung ausgefihrt, nimmt die Straen- und Bebauungsflachenplanung keinerlei
Rucksicht auf die fur die Trinkwasserversorgung des Siidostraumes Berlins, darunter auch
eben dieses Gewerbegebietes eminent wichtige Hauptleitung DN 1000 ,Sidring"“ der BWB.
Dieser .Sudring" seinerseits erhielt seine Trassierung in den ca. im Jahre 1984 in Abhan-
gigkeit von der damaligen Ausdehnung des Flughafengelandes. Gegeniber der ersten
Planungsphase wird diese Situation nun noch verscharft durch den Fortfall der bis dato als
kinftige offentlich gewidmete StralRe vorgesehenen ,Planstral3e 70a/Sud".

Abwagung des Bezirksamtes:

Eine Verlegung dieser Leitung ist erforderlich, da sie in ihrer jetzigen Trassenflhrung nicht
in die stadtebauliche Planung integrierbar ist. Die Trasse wird nérdlich der Grinflachen an
der Landesgrenze in die privaten Baufelder gelegt und ist bereits grundbuchlich gesichert.

Wasserleitungen zur Gebietsversorgung

Die unter 1.3.2.2.1 angesprochene WVL DN 300 steht im Ubrigen fir Sie Versorgung des
kinftigen Gewerbegebietes nur eingeschréankt zur Verfigung; im Wesentlichen soll, wie
schon oben angedeutet, die Trinkwasserbereitstellung aus der DN 1000 erfolgen.

Abwagung des Bezirksamtes:

Hinweis wird zur Kenntnis genommen

Verleqgung DN 1000

Im Fall einer Verlegung der Trinkwasserhauptleitung DN 1000 in eine andere Trasse ist zu
berticksichtigen, dass eine AulRerbetriebnahme Uber einen langeren Zeitraum nicht méglich
ist. Die Entwicklung des Gewerbegebietes sollte, deshalb so erfolgen, dass vor Aul3erbe-
triebnahme des .Sudrings' in alter Trasse erst die neue Leitung vollstdndig verlegt und in
Betrieb genommen werden kann.

Abwagung des Bezirksamtes:

Dies wurde bei der bisherigen Planung zu den ErschlieSungsabschnitten berticksichtigt, ist
aber nicht Gegenstand der Bauleitplanung.
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Leitungsrechte

Fur die Trinkwasserleitung DN 300 mussen in allen Bereichen, in denen nicht 6ffentlich
gewidmete Flachen gequert werden, Leitungsrechte zugunsten der Berliner Wasserbetrie-
be vorgesehen werden. Im Bereich der Flache MK 6stlich des Baumarktes resultiert dar-
aus, dass die Bebauungsgrenze im Bereich der Trinkwasserleitung verschoben werden
muss, um eine Uberbauung zu verhindern.

Abwagung des Bezirksamtes:

Die Leitung ist bereits grundbuchlich gesichert. Im Bebauungsplan ist daher kein Leistungs-
recht erforderlich. Daher muss auch die tUberbaubare Flache nicht verkleinert werden, auch
wenn sie erst oberhalb einer bestimmten Héhe lber Gelande tatsachlich Gberbaut werden
kann. Fir das Kerngebiet wird im Ubrigen darauf hingewiesen, dass es nicht mehr im Gel-
tungsbereich des Bebauungsplans liegt.

Larmschutzwall und Wasserleitung

Der geplante Larmschutzwall muss so angeordnet werden, dass er aul3erhalb des vorzu-
sehenden Schutzstreifens unseres Leitungsrechtes liegt.

Abwagung des Bezirksamtes:

Die Flache fur die Larmschutzmafl3inahme wurde entsprechend angepasst.

Trinkwasserhauptleitung DN 1000

Fur die im siudoéstlichen Teil des Plangebietes liegende Trinkwasserhauptleitung DN 1000
sind bereits zu Gunsten der Berliner Wasserbetriebe beschrankte personliche Dienstbarkei-
ten nach § 9 Grundbuchbereinigungsgesetz / Sachenrechtsdurchfihrungsverordnung ent-
standen.

Abwagung des Bezirksamtes:
Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Amt fir Umwelt und Natur vom 02.05.2007

Zusatzliche Versieglung von 98 ha

Grundsatzlich und insbesondere angesichts des Klimawandels sowie des nachgewiesenen
Verlusts biologischer Vielfalt im urbanen und suburbanen Raum betrachten wir die durch
die vorliegende Planung vorbereitete zusatzliche Versieglung von 98 ha (entspricht 55 %)
auf Flachen im planungsrechtlichen Auf3enbereich (§ 35 BauGB) einschlie3lich der damit
verbundenen weitgehenden Reduzierung der Funktionen zahlreicher Schutzgiiter, als nicht
verantwortlich und zeitgemalf.

Abwagung des Bezirksamtes:

Ziel des Bebauungsplans ist die Schaffung von Gewerbe- und Industriegebieten im Umfeld
des Flughafens BBI. Eine raumliche Nahe zum Flughafen ist daher dringend erforderlich. In
raumlicher Nahe gibt es keine Flachen vergleichbarer GréRenordnung die im Rahmen einer
Wiedernutzbarkeit von Flachen, Nachverdichtung oder Mal3nahmen der Innenentwicklung
genutzt werden kénnten.

Versiegelungsgrad

Erhebliche Bedenken bestehen gegeniiber dem angestrebten hohen Versiegelungsgrad
des Plangebietes (aul3er Wohngebiet) mit einer GRZ von 0,8.

Abwagung des Bezirksamtes:

Eine GRZ von 0,8 ist gemaR § 17 BauNVO die zulassige Obergrenze in Gewerbe- und In-
dustriegebieten. Fur eine niedrigere GRZ sind hier keine stadtebaulichen und sonstigen
Grinde erkennbar.
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Fassaden- und Dachbegriinung

Die angedachte Begriinung der nichtiberbaubaren Grundstiicks- bzw. Restflachen mit
Baumen (1 Baum je 1000 m?), Strauchern und Zierrasen kann u.E. nur unwesentlich die
Abstrahlungswarme der Baukdrper durch Verdunstungsleistung mildern. Eine effektvolle
Minderung kénnte nur durch Fassaden- und Dachbegriinung erreicht werden. Eine 25%ige
Dachbegriinung ist It. B-Plan allerdings nur im Kerngebiet vorgesehen, nicht in den hoch-
verdichteten Gewerbegebieten. Diesbezuglich fordern wir als AusgleichsmafRhahme (kli-
mawirksame, Versickerungs- und Biotopflache) die Festsetzung von minimal 40 % Dach-
begrinung in den GE- und GI-Flachen.

Abwagung des Bezirksamtes:

In der Planung konnte die Dachbegriinung nicht berticksichtigt werden, da sie nur als Aus-
gleichs- oder Minderungsmalinahme akzeptiert werden kann, wenn die Bezugsgrof3e defi-
niert wird. Diese Definition ist im Rahmen eines Angebotsbebauungsplans nicht méglich,
da nicht sicher ermittelt werden kann, welche Nutzungen sich innerhalb der GE- und GlI-
Flachen mit welchem Bedarf an Geb&auden und somit Dachern ansiedeln werden. Lager-
platze (ohne weitere Gebaude) sind in Gewerbe- und Industriegebieten zulassige Nutzun-
gen, die hier auch nicht ausgeschlossen werden sollen.

Niederschlagswasser

Der B-Plan geht in seinen Untersuchungen von einer 100%igen Versickerung des Nieder-
schlagswassers durch Schaffung neuer Vegetationsflachen bzw. einer naturnahen Regen-
wasserbewirtschaftung im Planungsgebiet aus. Vorraussetzung hierfiir sind das Vorkom-
men entsprechender versickerungsfahiger Béden sowie ausreichende Vegetationsflachen.
Jungste Probebohrungen lassen jedoch Zweifel aufkommen, ob dieses Ziel erreicht werden
kann.

Vor dem Hintergrund der neuesten Ergebnisse sind weitere Probebohrungen hinsichtlich
der Neuberechnung der Eingriffsbilanzierung aber auch der Dimensionierung der geplanten
Regenwasserruckhaltebecken erforderlich. Auch unter diesem Aspekt waren Dach- und
FassadenbegriinungsmalRnahmen analog der Zielsetzung des Lapro sinnvoll.

Abwagung des Bezirksamtes:

Das Regenwassermanagement ist mit der zusténdigen Fachbehérde und den BWB abge-
stimmt. Die Versickerungsfahigkeit des Bodens wurde durch ein zuséatzliches Bodengutach-
ten vom August 2007 bestétigt. Die auf den Stralen anfallenden Niederschlagswasser
werden grofitenteils abgeleitetet. 36 % der Niederschlagswasser kénnen versickert werden.
Die restlichen 64 % werden Uber ein zentrales Regenriickhaltebecken geleitet.

Im Bereich der Baufelder wird das gesamte anfallende Niederschlagswasser zur Versicke-
rung gebracht.

Zur Dachbegriinung s.o.

Klimafunktion

Das bislang als Kaltluftschneise und Luftaustauscher fungierende Plangebiet nimmt eine
wesentliche Klimafunktion fir die bereits stark vorbelasteten Geschosswohnungsbauten
nordlich der B 96a wahr. Sollte das Niederschlagswasser nicht, wie im B-Plan beschrieben,
versickern bzw. verdunsten kénnen, héatte dies ggf. fur die Kaltluftentstehung und weitere
Klimafunktionen gravierendere Folgen als dargestellt. Die Neuschaffung der geplanten
Grunflachen (,Gruner Trichter”, zentrale Griinachse, Griinstreifen am Planungsgebietsrand)
verbessert zwar das Lokal-, das Stadtklima aber nur unwesentlich.

Abwagung des Bezirksamtes:

Der uberwiegende Anteil des im Planungsgebiet anfallenden Niederschlagswassers wird
zur Versickerung gebracht. Die geplanten Grunflachen wirken zudem klimatisch entlastend.
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Geholzstreifens an der B 96a

Positiv zu bewerten ist der Erhalt des Gehdlzstreifens an der B 96a und der geplante Mit-
telstreifen der Transversalen. Zur Aufnahme von Regenwasser sollten die Unterstreifen der
Geh- und Fahrradwege unbefestigt verbleiben, die Gehdlzauswahl sich an hochstammigen,
einheimischen und standortgerechten Arten orientieren und in Abstimmung mit dem Fach-
bereich Naturschutz erfolgen.

Abwagung des Bezirksamtes:

Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Habitatfunktion

Hinsichtlich der Habitatfunktion derzeit weitestgehend ungestotrter, groBraumiger Acker-
und Brachflachen im Plangebiet, besteht auch eine sehr hohe Veranderungsempfindlichkeit
im Zusammenhang mit dem bestehenden Lebensraum fur Saugetiere, insbesondere Reh,
Fuchs, Hase, Wildschein. Die Baumschulflachen (Vorwald) bilden den notwendigen Rick-
zugsraum.

Diese, im Gebiet vorhandenen Populationen sind bedingt durch die Insellage des Plange-
bietes (Abzaunungen des Flughafengelandes und zur BAB 117 hin sowie westlich Begren-
zung durch die B 96a und im Norden direkter Anschluss des Wohngebiets), unmittelbar auf
den hier vorhandenen Lebensraum angewiesen.

Der verbleibende nicht umzaunte Raum um die Schénfelder Seen ist als Ersatz nicht aus-
reichend dimensioniert und ausgestattet.

Diesbeziglich ist die Ausfiihrung der AusgleichsmafRnahmen M 2 und M 3 vorzuziehen.

Die einzelnen ErschlieBungsbereiche sind so zuzuschneiden, dass baum- und gehdlzge-
pragte Bestandsflachen (auRer Baumreihe an B 96a, die diesen Rickzugsraum nicht bie-
tet) vorlaufig erhalten bleiben.

Abwagung des Bezirksamtes:

Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Die Reihenfolge der Umsetzung der MaRnahmen-
flachen wurde in Abstimmung mit UmNat festgelegt und findet Eingang in den stadtebauli-
chen Vertrag. Es wurde je ErschlieBungsabschnitt die Verteilung zwischen planinternem
und planexternem Ausgleich unter Berticksichtigung der Prioritéat, die sich z.B. aus den
speziellen artenschutzrechtlichen Anforderungen ergeben, geregelt.

Rohr- und Kornweihen

Weiterhin sind auf der Flache jagende Rohr- und Kornweihen beobachtet worden. Ein Brut-
vorkommen der Rohrweihe im Bereich der Schénefelder Seen/Klaranlage ist nicht auszu-
schlie3en.

Abwagung des Bezirksamtes:
Die Bedeutung des Planungsgebietes fir Nahrungsgéste wurde im Rahmen einer Potenzi-
alabschéatzung untersucht.

Biotopverbund

Die Bewertung des derzeitigen Biotopverbunds als eingeschrankt, trifft aus unserer Sicht
ausschlieRlich fir die groRen Sauger zu. Die anderen Organismengruppen kénnen Zaune
Uberwinden (Pflanzensamen, Aves ...) bzw. haben kleinflachigere Aktionsradien, so dass
sie im Plangebiet bereits in mehrere Populationen vorkommen.

Im Bestand existiert der Biotopverbund groR3flachig zwischen den Grinstrukturen des Dorf-
kerns Bohnsdorf tiber die Baumschul- und Ackerflachen zu den Schénefelder Seen.

Demgegeniber sieht die Bebauungsplanung erhebliche Einschrankungen durch 80 %
Uberbauung in den einzelnen Gewerbegebieten und durch StraBenbau vor.
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Die den kiinftigen Biotopverbund sichernden, eher linearen Grinbereiche: ,Zentrale und
sudliche Griinachse®, werden von Stralen gequert, so dass besonders fur bodengebunde-
ne Tierarten Beeintrachtigengen entstehen.

Als Moglichkeit zur Vermeidung potentiellen Verkehrstods ist der gro3zligig dimensionierte
Bau von Tunnelanlagen zu prifen.

Abwagung des Bezirksamtes:

Die Gefahrdung insbesondere der in das Planungsgebiet wandernden Erdkrote an den
Stral3en durch Verkehr wurde erkannt. Daher wird im westlichen Teil des Planungsgebietes
eine Grunflache als Lebensraum fiir die Erdkrote gestaltet. Die Flache soll so mit Hochbor-
den gesichert werden, dass die Erdkréte nicht weiter in das Planungsgebiet eindringt, um
eine Gefahrdung auszuschliel3en.

Der Biotopverbund erfolgt zukinftig grof3flachig zwischen den Grinstrukturen des Dorf-
kerns Bohnsdorf tber den ,Griinen Trichter* und die zentrale Griinachse zu den Schoéne-
felder Seen.

In Abstimmung mit der Obersten Naturschutzbehérde, die zunéchst Leiteinrichtungen an
den StraBen im Planungsgebiet vorsah, sind diese aufgrund des Hochbordes um die M 9
Flache nicht erforderlich. Da neben den Erdkroten, bei der es sich um eine besonders ge-
schitzte Art handelt, keine streng geschitzten Amphibien vorkommen, wird die Erforder-
lichkeit von grof3ziigigen Tunnelanlagen nicht gesehen. Dies ware nicht verhaltnismaRig.

Larmschutzwall

Der zwischen Wohngebiet und GE 1 zu bauenden Larmschutzwall mit sanfter Neigung hat
gréRtenteils eine ideale Exposition, so dass ich anrege die Sudseite so zu gestalten, dass
ein ausgleichrelevanter, voll besonnter, nahrstoffarmer Trockenrasenhang entsteht.

Abwagung des Bezirksamtes:

Die Trockenrasengestaltung ware zwar aus naturschutzfachlicher Sicht sinnvoll, wirde a-
ber die gewlinschte visuelle Abschirmung nicht erreichen. daher wird aus stadtebaulicher
Sicht dieser Hinweis nicht weiterverfolgt.

Erholungsbereiche

Die beabsichtigte Aufwertung des Plangebiets infolge Schaffung des zentralen Griinzuges
und weiterer Ausgleichsflachen als Erholungsbereiche wird infolge der Larmbelastung des
Grof3flughafens BBI hinsichtlich ihrer Relevanz kritisch gesehen.

Abwagung des Bezirksamtes:

Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Gestaltung der Ausgleichsflachen

Die Konzentration des Ausgleichs auf planinterne Flachen wird grundséatzlich begruf3t.

Die Flachen des ,Grunen Trichters" befinden sich auf den sandigen Lehm und Mergelb6-
den der Teltow-Hochflache im Verbreitungsgebiet der Winterlinden-Hainbuchenwalder als
potentielle nattrliche Vegetation, so dass dies der Zielbiotoptyp fir die waldartig zu gestal-
tenden Flachen sein sollte.

In diesem Zusammenhang ist auch eine Uberarbeitung der Pflanzliste erforderlich.
Abwagung des Bezirksamtes:

Der Hinweis auf die potentiell naturliche Vegetation wird in der weiteren Planung des ,Gri-
nen Trichters" berlcksichtigt. In den textlichen Festsetzungen zu den Flachen M 1 bis M 9
wurden die Hinweise von UmNat aufgenommen. Die Pflanzliste wurde angepasst.

Umsetzung der AusgleichsmalRnahmen

Beziglich der Umsetzung der Ausgleichsmaflinahmen muss im Sinne gewisser Nachhaltig-
keit der biotischen Funktionalitdt des Raumes bei den planinternen MalRhahmen der Aus-
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fuhrung von Teilbereichen der waldartigen Biotope M 2 (langer Wiederherstellungszeitraum
bis zum Ersatz der funktional z.T. vergleichbaren Baumschulflachen) sowie von Teilen des
Zauneidechsenhabitats M 1 (streng geschitzte Art, FFH RL Anhang 4) absolute Prioritat
geniel3en.

Der Trockenlebensraum fiir Zauneidechsen ist durch Schaffung eines kleinflachigen Mosa-
iks von Deckung gebenden Zwergstrauchern, offenen Grasfluren, Stein- und Holzstrukturen
sowie Sandhigeln als Sonnenplatze sowie hohlraumreichen Winterquartieren herzustellen.

Abwagung des Bezirksamtes:

Die MaRnahmen wurden in enger Zusammenarbeit mit dem Amt fir Umwelt abgestimmt.
Die Hinweise wurden daher bereits beriicksichtigt.

Erzielung eines Aufwertungspotentials

Im Hinblick auf die Erzielung eines Aufwertungspotentials auf den géartnerisch zu gestalten-
den, nicht Uberbaubaren Grundstiucksteilen, erscheint uns die Planung artenreicher Wie-
senflachen anstelle von Zierrasen zielfuhrender.

Abwagung des Bezirksamtes:

Die Entwicklung artenreicher Wiesenflachen ware aus naturschutzfachlicher Sicht zu be-
grufRen ist aber angesichts der intensiven Nutzung im Bereich der Baugebiete unrealistisch.

Als Regenriickhaltebecken geplanten Teiche

Die funktional als Regenriickhaltebecken geplanten Teiche in der 6ffentlichen Grinanlage
sollten nach Mdoglichkeit naturnahe, mit flachen besonnten Uferbereichen, gestaltet und
nicht durchgangig umfriedet werden. In direkter Nachbarschaft zu Streuobstwiesen kdnnten
sie dem Image eines Dorfteiches entsprechen.

Abwagung des Bezirksamtes:

Im Rahmen der Planung der Berliner Wasserbetriebe sind die dezentralen Regenrtickhal-
tebecken in der Streuobstwiese zugunsten der der Erweiterung der Offentlichen Grinflache
entfallen. Der Hinweis ist daher obsolet.

Vorrangigen Durchfiihrung planexterner Ausgleichsmafnahmen

Hinsichtlich des planexternen Ausgleichs ist das Amt fir Umwelt und Natur an der vorran-
gigen Durchfihrung der AusgleichsmalRnahmen Al GUS Flache Treskowallee interessiert.
Hier besteht auf der benannten, fir MalRnahmen zum Biotop- und Artenschutz bestimmten
Teilflache dringender Entwicklungsbedarf.

Abwagung des Bezirksamtes:

Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Die Reihenfolge der Umsetzung der MaRnahmen-
flachen wurde in Abstimmung mit UmNat angepasst und wird im Stadtebaulichen Vertrag
geregelt. Die Zuordnung der planinternen und planexternen MafRnahmen zu den Erschlie-
Bungsabschnitten erfolgte in Abhangigkeit von ihrer Prioritat. Die Reihenfolge der Realisie-
rung der ErschlieBungsabschnitte und die GréfRe kann nicht im Bebauungsplanverfahren
geregelt werden. In Abstimmung mit UmNat wurden vier planexterne Malinahmen im Be-
zirk Treptow-Kdpenick ausgewahlt und mit ihrem Aufwertungspotenzial bestimmt. Die ge-
nannte GUS-Flache ist eine der vier Flachen.

Artenschutzrechtliche Erfordernisse

Fur die Umsetzung der streng geschitzten Zauneidechsen ist im Vorfeld der Planfestset-
zung die Inaussichtstellung einer Befreiung durch die Oberste Naturschutzbehérde einzu-
holen.

Abwagung des Bezirksamtes:

Der Antrag auf Befreiung von den Verbotstatbestdanden nach § 44 BNatSchG ist erfolgt und
wurde mit Nebenbestimmungen erteilt.
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Griinfestsetzung T.F. 14

Grundstiicksflachen ...mindestens ein Laubbaum einer gebietsheimischen Art mit .....
Abwagung des Bezirksamtes:

Die textliche Festsetzung wird nicht geandert, da der gewiinschte zu erganzende Terminus
nicht hinreichend genau ist. In diesem Sinne fihrt der Begriff nicht zur Klarung bei. Die
Pflanzliste wird als ausreichend angesehen.

Griinfestsetzung T.F. 15

Gehdlzstreifen an der B 96a ...bei Abgang sind gebietsheimische Arten ... nachzupflanzen.
Abwagung des Bezirksamtes:

Die textliche Festsetzung wird nicht geandert, da der gewiinschte zu erganzende Terminus
nicht hinreichend genau ist. In diesem Sinne fihrt der Begriff nicht zur Klarung bei. Die
Pflanzliste wird als ausreichend angesehen.

Griinfestsetzung T.F. 16

... Substratschicht min. 0,12 bis 0,16 m dick, damit eine Begriinung mit Trockenrasen még-
lich ist.

Abwagung des Bezirksamtes:

Die textliche Festsetzung ist nicht mehr Gegenstand des Teilbebauungsplans XV-70a.

Dachbegriinung in GE und GI-Gebieten

Weiterhin sollte eine Festsetzung fiir 40 % Dachbegriinung in GE und GI-Gebieten hinzu-
gefiigt werden.

Abwagung des Bezirksamtes:

In der Planung konnte die Dachbegriinung nicht bertcksichtigt werden, da sie nur als Aus-
gleichs- oder Minderungsmalfinahme akzeptiert werden kann, wenn die Bezugsgroéf3e defi-
niert wird. Diese Definition ist im Rahmen eines Angebotsbebauungsplans nicht méglich,
da nicht sicher ermittelt werden kann, welche Nutzungen sich mit welchem Bedarf an Ge-
bauden und somit Dachern ansiedeln werden (vgl. Abwagung SenStadt).

Ausgleichsflachen M 1 bis M 3

Die Ausgleichsflachen M 1 bis M 3 werden auf leicht basischen Braun- und Fahlerden fest-
gesetzt. Demgemal sollten fir die waldartigen Bereiche Laubmischwalder der Waldgesell-
schaften Winterlinden-Hainbuchenwald und Eichen-Hainbuchenwald festgesetzt werden.

Abwagung des Bezirksamtes:

Die Biotoptypenzusammensetzung erfolgte in Abstimmung mit UmNat und beriicksichtigt
die potentiell nattirliche Vegetation.

Zentrale Griinachse

Die Ausweisung der ,zentralen Griinachse" als 6ffentliche Parkanlage findet, auch in An-
betracht der sicherlich beabsichtigten Ubertragung in UmNat-Fachvermdégen und der még-
licherweise erwarteten Widmung nach dem GriinanlG, bis auf die dargestellten Versicke-
rungsmulden / Regenwasserrickhalteanlagen, Zustimmung.

Hinsichtlich der vielzéhligen Versickerungsmulden / Regenriickhalteanlagen muss jedoch
zwingend eine klare Trennung der Flachen nach Funktion erfolgen, also die Ausweisung
dieser Funktionsflachen als Teile von Verkehrsanlagen, da sie der Entwasserung der 6f-
fentlichen StralRen dienen und auch als solche entsprechend gewartet werden. Ebenso
kénnen ,6ffentliche Parkanlagen” keine Wirtschaftswege, Leitungstrassen fiir die 6éffentliche
StraRenentwéasserung (Regen- oder Schmutzwasser) oder sonstige Entsorgung aufneh-
men. Hier ist eine klare Funktions- und damit Zustandigkeitstrennung in der ,zentralen
Grunachse" vorzunehmen; dieser Trennung ist auch in den Planungen mit den entspre-



130

Festsetzungsbegriindung zum Bebauungsplan XV-70a

chenden, verschiedenen Plan- und Symbolkennzeichnungen Rechnung zu tragen. Eine
spatere Ubernahme in Fachvermdgen kann nur fiir die der Flachen ,6ffentlichen Parkanla-
gen“ ohne Funktionsflachen der Versickerungsmulden / Regenrickhalteanlage und deren
Nebenanlagen (Wirtschaftswege, Kabeltrassen, Leitungstrassen etc.) sowie ohne sonstiger
Rechte Dritter zugesichert werden.

Abwagung des Bezirksamtes:

Die Versickerungsbecken im Bereich der offentlichen Grinflachen entfallen. Es sind keine
Leitungen im Bereich der zentralen Griinachse geplant.

Verbindungswege neben privaten Griinflachen

Des Weiteren sind “Verbindungswege / Griinwege" direkt neben privaten Griinflachen vor-
gesehen, die sehr wohl geeignete / notwendige Wege darstellen, jedoch in keiner Art und
Weise den Charakter einer offentlichen Griin- und Erholungsanlage haben. Auch hier sollte
der Zweckbestimmung “Weg“ konsequent Folge geleistet und eine klare Funktions- und
damit Zustandigkeitsbestimmung getroffen werden, was dann letztlich auch die nachfol-
gende Zuordnung in das entsprechende Fachvermdgen - fir Wege des 6ffentlichen Ver-
kehrs Tiefbauamt - erleichtert.

Fur die offentlichen Verbindungswege oder auch Grinverbindungen zwischen den Baufel-
dern GE 1, M 1 und M 2 sowie des Randbereiches von M 3 zum Siedlungsgebiet Bohns-
dorf, kann keine Ubernahme der Wegeflachen in das Fachvermdgen des UmNat zugesi-
chert werden. Sollten diese Flachen die Verkehrsfunktion (Fu3ganger und Radfahrer) erfil-
len, so sind sie folglich auch so auszuweisen und dem Tiefbauamt zu Ubertragen. Das
UmNat hat regular auf Verkehrsflachen die Grinflachenpflege auf Anforderung des Tief-
bauamtes zu Gibernehmen; insofern besteht auch keinerlei Notwendigkeit “griine Verkehrs-
wege" auf UmNat auszuweisen.

Abwagung des Bezirksamtes:

Bei den genannten Flachen handelt es sich nicht um reine Wegeflachen. Sie weisen eine
Breite von 10 - 15 m auf und waren daher als Wegeflache tberdimensioniert. An der Aus-
weisung als Offentliche Parkanlage wird daher festgehalten. Dies erfolgt nach aktuellen
Abstimmungen im Einverstandnis mit UmNat.

Flache mit Versickerungsmulden / Regenriickhalteanlagen an der Planungsgrenze

Fur die zwischen GE 4, GE 8 und GE 9 an der Planungsgrenze befindliche Flache mit Ver-
sickerungsmulde / Regenriickhalteanlage besteht kein Diskussionsbedarf mehr, da sie of-
fensichtlich als 6ffentliche Grinflache entfallen ist, ansonsten jedoch, entsprechend obiger
Ausfiihrungen, abgelehnt werden wirde.

Abwagung des Bezirksamtes:

Die Flache ist als private Grinflache geplant.

Verkehrsflache in Verlangerung der Schitzenstrale direkt an der B 96a

Hinweisen moéchten wir noch einmal darauf, dass im Bereich MK - in Verlangerung der
Schuitzenstr., direkt an der B 96a - eine kleinere ungenutzte und unbebaute Grundstiicks-
flache gelegen ist, die derzeit noch fiskalisch durch UmNat verwaltet und an ZGW / LF ab-
gegeben wird. Der fir Verkehrszwecke notwendige Grundstiicksanteil sollte dann nach Ab-
gabe aus dem UmNat-Vermégen ggf. noch weiterhin beim Land Berlin vorgehalten werden.

Abwagung des Bezirksamtes:

Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Grundstiicke, die spéater in das UmNat-Fachvermégen tibergehen sollen

AbschlieBend soll noch einmal darauf hingewiesen werden, dass fur alle Grundstlcke die
spater in das UmNat-Fachvermdgen tibergehen sollen, eine kosten- und lastenfrei Ubertra-
gung vorzusehen ist.
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Abwagung des Bezirksamtes:

Mit Ausnahme der einmaligen Querung der Schutzwasserleitung und der Gasleitung H 800
im Bereich des ,Griinen Trichters* kann eine lastenfreie Ubertragung sichergestellt werden.
Dies erfolgt in Einvernehmen mit UmNat.

Retentionsbecken in Offentlichen Griinanlagen

Das Erfordernis von Retentionsbecken in der Offentlichen Griinanlage wird auf Grund der
geringen Wasserdurchlassigkeit des anstehenden Bodens und den zur Zeit angestellten
Uberlegungen der Berliner Wasserbetriebe zu einer alternativen Regenwasserbehandlung
als fragwirdig angesehen; die GréRe von Retentionsbecken sollte nicht mehr als ca. 2/3
der vorgegebenen dreieckigen Grundflachen betragen, damit ausreichend Platz fur ent-
sprechende Abpflanzungen bleibt, um die Retentionsbecken in die Griinanlagen integrieren
zu kénnen.

Abwagung des Bezirksamtes:

Die Retentionsbecken in der zentralen Griinachse sind im Zuge der Generellen Planung
der Berliner Wasserbetriebe entfallen.

Auswirkungen auf die Planinhalte

Auf der Grundlage der Stellungnahme erfolgen neben redaktionellen Anderungen, folgende
inhaltliche Anderungen

1. Anpassung der StraRenbegrenzungslinie der B 96 a

2. die bisher vorgesehenen Regelungen zur bisher planfestgestellten Flache der SLB
Nord entfallen

3. Anderung der Zielbiotope fiir die MaRnahmenflachen im ,Griinen Trichter* in Anleh-
nung an potenziell natirliche Vegetation

4. Anpassung der Pflanzliste

5. Anderung der textlichen Festsetzung fiir die Dachbegriinung im Kerngebiet (Erhéhung
der Substratstarke)

Weitere Anderungen des Plankonzeptes
Unabhé&ngig vom Beteiligungsverfahren ergaben sich als Anderungen

1. Préazisierung der Zweckbestimmung des Sondergebietes in ,, Bau- und Gartenmarkt*
unter Bezug auf die allgemein tbliche Begriffsdefinition bzw. Typisierung entsprechend
der Angebotsstruktur dieser Fachmérkte

2. Prazisierung der zuldssigen Sortimente im geplanten Sondergebiet

3. Anpassung der detailierten Festsetzungen beidseitig des Einmiindungsbereichs der
Planstral3e 70a/Transversale in die B 96a — GE 2 und GE 3 — im Sinne des Ergebnises
des Gutachterverfahrens zur Gestaltung dieses Bereiches

4. Festlegung einer Flache fir Versorgungsanlagen — Anlagen fir die Bewirtschaftung von
Regenwasser —im Gl 1

5. Aufgabe der StralRenverbindung zwischen der Planstra3e 70a/Nord und der Griinberg-
allee, da diese Verbindung nicht weiter fur erforderlich gehalten wurde,

6. Anpassung der Stralenbegrenzungslinie im Bereich des Dorfkerns Bohnsdorf an den
tatséchlichen Bestand,

7. Aufteilung des Plangebietes in die Bereiche XV-70a und XV-70b durch Herausnahme
des Kerngebietes nddlich der B 96a als eigensténdige Planungsaufgabe.

6.2.4 Erneute Beteiligung der Trager 6ffentlicher B elange
6.2.4.1 Eingegangene Stellungnahmen

Die Beteiligung der Behtrden und Stellen, die Trager 6ffentlicher Belange sind, fand gem. §
4 Abs. 2 BauGB ab dem 13.03.2007 parallel zur Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3
Abs. 2 BauGB statt.

Es gingen von 36 Behdrden und Stellen, die als Trager offentlicher Belange beteiligt wur-
den, 27 Schreiben ein. 16 Schreiben enthielten Hinweise und Anregungen.
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Im Folgenden sind die abwégungsrelevanten Stellungnahmen soweit sie sich auf den Be-
bauungsplan beziehen und die zugehdrige Abwégung dargestellt.

Ministerium fir Infrastruktur und Raumordnung Brand enburg, 16.02.2009

Anlagenschutzbereich / Bauschutzbereich

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes XV-70a liegt im Anlagenschutzbereich von
Flugsicherungsanlagen sowie im bestehenden und kiinftigen Bauschutzbereich des Ver-
kehrsflughafens Berlin-Schoénefeld.

Anlagenschutzbereich von Flugsicherungsanlagen gemaR § 18a Luftverkehrsgesetz
(LuftvVG)

Das Planungsgebiet liegt im Anlagenschutzbereich von Flugsicherungsanlagen am
Verkehrsflughafen Berlin-Schonefeld. Nach § 18a LuftvVG dirfen hier Bauwerke nicht
errichtet werden, wenn dadurch Flugsicherungseinrichtungen gestort werden.

Die oberste Luftfahrtbehdrde, das Ministerium fur Infrastruktur und Raumordnung des
Landes Brandenburg, Referat 44, hat die DFS Uber das Planungsgebiet unterrichtet,
da sie im Rahmen der Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange tUber den Entwurf
des Bebauungsplanes XV-70a ,Bohnsdorf West" im Bezirk Treptow-Képenick, Ortsteil
Bohnsdorf und Altglienicke Kenntnis erhalten hat.

Die Eigentimer und anderen Berechtigten haben auf Verlangen der fiir die Flugsiche-
rung zustandigen Stelle zu dulden, dass Bauwerke, die den Betrieb von Flugsiche-
rungseinrichtungen stoéren, in einer Weise verandert werden, dass Stérungen unter-
bleiben, es sei denn, die Stérungen kénnen durch die fiir die Flugsicherung zustandi-
ge Stelle mit einem Kostenaufwand verhindert werden, der nicht Uber den Geldwert
der beabsichtigten Verénderung liegt (§ 18a Abs. 2 LuftvVG).

Die DFS hat dem MIR nunmehr mitgeteilt, dass alle Bauvorhaben, die durch die Ra-
daranlage Remberg (SFD) eingesehen werden kénnen, der DFS gemafl § 18a LuftvVG
vorzulegen sind.

Bauschutzbereich gemal § 12 Luftverkehrsgesetz — (LuftvVG)

Das Planungsgebiet liegt auch im bestehenden und kiinftigen Bauschutzbereich des
Verkehrsflughafens Berlin-Schénefeld (siehe Anlagen, die lhnen mit Schreiben vom
10.12.2008 Ubermittelt wurden).

Aufgrund der Lage des Vorhabens ist der Bauschutzbereich gemaR § 12 Luftver-
kehrsgesetz (LuftVG) des Flughafens Berlin-Schénefeld bertihrt. Nach § 12 LuftvVG
durfen Bauwerke innerhalb des Bauschutzbereiches nur mit Zustimmung der Luft-
fahrtbehorde errichtet werden (bestehender Bauschutzbereich - § 12 Abs. 3 Ziffer 1a)
und 2a) LuftVG sowie kiinftiger Bauschutzbereich - § 12 Abs. 3 Ziffer 1a), 1b) und 2a)
LuftvVG),

Bestehender Bauschutzbereich (ohne Nordbahn)

Bauwerke, die im Bereich zwischen den 1,5 km- und 4 km-Kreis um den Flughafenbe-
zugspunkt liegen und die zulassige Bauhdhe von 71,70 m . NHN Uberschreiten so-
wie

Bauwerke, die im Bereich der Anflugsektoren bis 10 km um den Startbahnbezugs-

punkt liegen und die zulassige Bauhdhen - von 0 m auf 100 m Uber den Startbahnbe-
zugspunkt ansteigend - Giberschreiten (r - 10 km 144,73 m 0. NHN)

Kinftiger Bauschutzbereich

Bauwerke, die im Bereich zwischen den 1,5 km- und 4 km-Kreis um den Flughafenbe-
zugspunkt liegen und die zuldssige Bauhthe von 72 m 4. NHN dberschrei-
ten,Bauwerk, die im Bereich zwischen dem 4 km- und 6 km-Kreis um den Flughafen-
bezugspunkt liegen und die zulassigen Bauhdhen - von 72 m 4. NHN auf 147 m Q.
NHN ansteigend - Uberschreiten sowie
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Bauwerke, die im Bereich der Anflugsektoren bis 10 km um den Startbahnbezugs-
punkt liegen und die zulassigen Bauhdhen - von 0 m auf 100 m Uber den Startbahn-
bezugspunkt ansteigend - Giberschreiten (r = 10 km 144,73 m . NHN).

Entsprechend § 12 Abs. 2 LuftVG darf die fur die Erteilung einer Baugenehmigung zustan-
dige Behorde die Errichtung von Bauwerken, die in den Bauschutzbereich hineinragen nur
mit ausdricklicher, vorheriger Zustimmung der Luftfahrtbehérde genehmigen. Sehen lan-
desrechtliche Bestimmungen fiur die Errichtung von Bauwerken die Einholung einer Bauge-
nehmigung nicht vor, bedarf die Errichtung dieser Bauwerke der Genehmigung der Luft-
fahrtbehoérde unter ausschlieBlich Iluftverkehrssicherheitlichen Erwéagungen. Der § 12
LuftVG rdumt der Luftfahrtbehorde fur die Erteilung der Zustimmung eine Frist von zwei
Monaten ein.

GemalR 8§ 15 LuftVG gelten die Bestimmungen des § 12 LuftVG sinngemaR such fur Bau-
me, Freileitungen, Masten, Damme sowie fur andere Anlagen und Geréte. Die Errichtung
dieser Luftfahrthindernisse bedarf der Genehmigung. Falls die Genehmigung von einer an-
deren als der Baugenehmigungsbehorde erteilt wird, bedarf diese der Zustimmung der Luft-
fahrtbehorde. Ist eine andere Genehmigungsbehdrde nicht vorgesehen, so ist die Geneh-
migung der Luftfahrtbehdrde erforderlich.

Die einzelnen Bauvorhaben im Bauschutzbereich bedurfen deshalb der luftrechtlichen Zu-
stimmung bzw. Genehmigung der zustandigen Luftfahrtbehdérde (Gemeinsame Obere Luft-
fahrtbehérde Berlin-Brandenburg). Die Entscheidung tber die Zustimmung/Genehmigung
wird auf der Grundlage einer gutachtlichen Stellungnahme der DES getroffen.

Weiterhin wird noch einmal auf Folgendes hingewiesen:

Es gilt weiterhin die Veranderungssperre gemaf § 8a Abs. 1 LuftVG fur die in den Grund-
erwerbsplanen zum ,Ausbau Flughafen Schonefeld* aufgefiihrten Flachen. Die Verande-
rungssperre umfasst auch Vorhaben, die in den kinftig vorgesehener Bauschutzbereich
hineinragen. Dementsprechend ist auch in diesen Fallen in analoger Anwendung von § 12
LuftVG die luftrechtliche Zustimmung der zustandigen Luftfahrtbehérde einzuholen.

Auf das Gesetz zum Schutz gegen Fuglarm in seiner aktuellen Fassung wird hingewiesen.

Aufenthaltsrdume sind baulich so zu gestalten, dass der Schallschutz ausreichende Be-
racksichtigung findet.

Gemal Anlage 2 und 3 des Planfeststellungsbeschlusses ,Ausbau Flughafen Berlin-
Schonefeld* vom 13. August 2004 i. d. F. der 15. Anderung vom 19.12.2008 liegt das Pla-
nungsgebiet innerhalb des Tagschutzgebietes. Weiterhin liegt es voraussichtlich im kinfti-
gen Nachtschutzgebiet sowie aul3erhalb des Entschadigungsgebietes. Auf das laufende
Planerganzungsverfahren ,Larmschutzkonzept BBI“ im welchem Uber die Auflagen zum
Nachtflugbetrieb und erneut Uber die Anordnung passiver SchallschutzmaBnahmen bei
Nachtflug, Gber das Nachtschutzgebiet sowie Uber das Entschadigungsgebiet ,Aul3en-
wohnbereich* entschieden wird, wird ebenfalls noch einmal hingewiesen.

Abwagung des Bezirksamtes:

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Zum besseren Verstandnis bei der Beurtei-
lung von Bauvorhaben werden die genannten Regelungen in den Bebauungsplan nach-
richtlich ibernommen. Die Erganzung ist ohne formelle Verfahrensschritte moglich. In der
Begriindung zum Bebauungsplan wird auf die daraus resultierenden Héhenbegrenzungen
hingewiesen.

Berliner Wasserbetriebe Abt. Netzbau, 14.01.2009

Der Standort des Schmutzwasserpumpwerkes ist zwischen der Flughafen Berlin Schéne-
feld GmbH und unserem Unternehmen abgestimmt, allerdings bisher nicht in der Geltungs-
bereichszeichnung dargestellt. Wir bitten Sie, das Pumpwerkgrundstiick als Flache fir die
Abwasserentsorgung in die Planzeichnung zu tbernehmen und entsprechend zu kenn-
zeichnen.
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Abwagung des Bezirksamtes:

Das Schmutzwasserpumpwerk soll im Gewerbegebiet errichtet werden. Diese Nutzung ist
in Gewerbegebieten zulassig und bedarf keiner separaten Festsetzung.

Leitungsrechte

Wir weisen hiermit nochmals darauf hin, dass fur alle Anlagen unseres Unternehmens, die
im nicht 6ffentlichen StraRenland sowie in den Griinflachen liegen, Leitungsrechte zu Guns-
ten der Berliner Wasserbetriebe vorgesehen werden missen.

Abwagung des Bezirksamtes:

Die FBS hat sich im Stadtebaulichen Vertrag offentlich-rechtlich verpflichtet, alle Uber priva-
te Flachen verlaufenden Leitungen, Kandle sowie technische Bauwerke/Anlage durch
Dienstbarkeiten zugunsten der Leitungstrager bzw. Ver- und Entsorger zu sichern. Dies gilt
auch fir lhre Rechtsnachfolger und kiinftigen Grundstiickseigentimer. Hierfur sind Verein-
barungen zwischen der FBS und den Leitungsbetrieben abzuschlie3en.

In der Koordinierungsvereinbarung zwischen den BWB und dem Grundstlickseigentimer
FBS vom 09./18.03.2009, welche auf Grundlage des Stadtebaulichen Vertrages fiir den 1.
ErschlieBungsabschnitt abgeschlossen wurde, hat sich die FBS verpflichtet, die Anlagen
der BWB, die im Zuge der ErschlieBungsmaflinahmen in private StraRen und Flachen ge-
legt werden muissen, durch die Eintragung von beschrankten persénlichen Dienstbarkeiten
zugunsten der BWB zu sichern. Die Sicherung ist vom Grundstiickseigentimer gemal Ko-
ordinierungsvereinbarung vor Inbetriebnahme der Anlagen zur Stral3enentwasserung,
Wasserver- und Schmutzwasserentsorgung mindestens in Form von notariell beglaubigten
Eintragungsbewilligungen der beschrankten persénlichen Dienstbarkeiten nachzuweisen.
FBS wird diese Verpflichtung auch etwaigen Rechtsnachfolgern auferlegen.

Die Errichtung des erforderlichen Schmutzwasserpumpwerkes ist ebenfalls vertraglich ge-
sichert.

Fur die weiteren Erschlieungsabschnitte missen auf Grundlage des Stadtebaulichen Ver-
trages die entsprechenden Vereinbarungen getroffen werden. Eine Flachensicherung im
Bebauungsplan erfolgt iiber Ausweisungen von Baugrenzen, die eine Uberbauung des Lei-
tungsschutzstreifens verhindern.

Das Schmutzwasserpumpwerk ist auf einer als Gewerbegebiet ausgewiesenen Flache vor-
gesehen.

Einer Festsetzung von Leitungsrechten im Bebauungsplan bedarf es nicht.

Leitungsrecht und Larmschutzwall

(aus der Stellungnahme vom 30.06.2008 zum Verfahren gem. § 125 BauGB)

Der geplante Larmschutzwall im Norden des Plangebietes muss so angeordnet werden,
dass er aulRerhalb des vorzusehenden Schutzstreitens unseres Leitungsrechtes liegt.

Abwagung des Bezirksamtes:

Die Belange der BWB wurden bei der Planung des Walls beriicksichtigt. Der Wall halt ei-
nen Abstand von 10 m zur Griinstliicksgrenze ein. In diesem Bereich ist sowohl die Leitung
angeordnet (vorhanden) als auch ausreichender Raum fiir Wartungsfahrzeuge.

Gemeinsame Landesplanungsabteilung Berlin-Brandenbu rg Potsdam GL 8,
19.12.2008

Ziele der Raumordnung

Der B-Plan-Entwurf sieht im Einklang mit Ziel 5 LEP FS, dem zufolge zur Gewahrleistung
der Standortsicherung des Flughafens Berlin-Schénefeld innerhalb dieser Planungszone
neue Flachen und Gebiete fir Wohnnutzungen nicht geplant werden dirfen. Die Baufelder
Gl 1 und GE 10 liegen teilweise in einen Bereich der Planungszone Bauhthenbeschran-
kung, in dem die maximal zulassige Bauhthe zwischen 50 m und 60 m 0. NHN (das sind
ca. 6 m bis 16 m uber Gelande) liegt. Die vorgesehenen baurechtlichen Regelungen rei-
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chen hier nicht aus, um eine Vereinbarkeit des B-Plan-Entwurfes mit Ziel 3 LEP FS zu er-
reichen, dem zufolge in der Planungszone Bauhthenbeschrankung keine Vorhaben ge-
plant werden diirfen, die die Hindernisfreiheit des Flugbetriebes beeintrachtigen kénnen.

Abwagung des Bezirksamtes:

Das Planungsgebiet liegt im bestehenden und kiinftigen Bauschutzbereich gemal § 12
Luftverkehrsgesetz (LuftVG) des Flughafens Berlin-Schonefeld. Die daraus resultierenden
Bauhdhenbeschrankungen wurden bei der Planung berticksichtigt. Sie bestehen aber nicht
nur fir die beiden genannten Baufelder, sondern auch fiir alle anderen und Uber das Plan-
gebiet hinaus. In den beiden genannten sind sie allerdings am weitestgehenden. Nach den
vorliegenden Daten liegen sie fiir einen kleineren Teilbereich des Gl 1 zwischen 9 und
11 m und fir einen grof3eren Bereich des GE 10 zwischen 11 und 16 m. Die Bauhdhenbe-
schréankungen sind bei Bauvorhaben innerhalb der Sicherungsbereich (auch auRerhalb des
Geltungsbereichs des Bebauungsplans) zu beachten. Alle Bauvorhaben die in den Bau-
schutzbereich nach § 12 LuftVG hineinragen durfen nur mit Zustimmung der Luftfahrtbe-
horden errichtet werden. Im Bebauungsplan wird durch nachrichtliche Ubernahme auf die-
se Regelungen verwiesen.

Die Erweiterung des bestehenden Bau- und Gartenmarktes steht wegen der Begrenzung
der Verkaufsflachen fur das Angebot zentrenrelevanter Sortimente auf 1.200 m2 BGF im
Einklang mit dem Ziel aus § 16 Abs. 6 Landesentwicklungsprogramm i.d.F. vom 01. No-
vember 2003 (der nach Art. 3 Abs. 2 des Staatsvertrages vom 10. Oktober 2007 (GVBL S.
629) fortgilt), dem zufolge der Anteil von Verkaufsflachen in gro3flachigen Einzelhandels-
zentren auf ein Mal3 zu begrenzen ist, das die wohnungsnahe Versorgung der Bevélkerung
und die geplante Zentrenstrukturen nicht gefahrdet.

Abwagung des Bezirksamtes:

Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Grundsétze und sonstige Erfordernisse der Raumordnung

Der B-Plan-Entwurf steht im Einklang mit dem Grundsatz aus § 5 Abs 1 des Landesent-
wicklungsprogrammes 2007 (LEpro 2007), dem zufolge die Siedlungsentwicklung auf
raumordnerisch festgelegte Siedlungsbereiche ausgerichtet werden soll.

Das Plangebiet liegt innerhalb eines Uberortlichen Handlungsschwerpunktes, der gemar
Grundsatz 10 LEP FS den gesamten engeren Wirkbereich des Flughafens Berlin-
Schoénefeld umfasst. Im Rahmen des als informelle Planung erarbeiteter; gemeinsamen
Strukturkonzeptes Flughafenumfeldentwicklung BBI ist das Plangebiet im stadtebaulichen
Rahmenplan als Erweiterungsflache 1. Prioritat fir Gewerbe fur

- vorwiegend Buros und Dienstleistungen,
- vorwiegend kleine und mittlere Gewerbebetriebe
- sowie grol3flachige Betriebe

dargestellt.

Der B-Plan-Entwurf steht im Einklang mit dem durch Urteil des OVG fiir das Land Bran-
denburg vom 27. August 2003 zu einem Grundsatz abgestuften Plansatz 1.0.4 LEP eV,
dem zufolge neue Siedlungsflachen nach Lage, GrofRe. Struktur und Ausstattung der Ge-
meindegroRe anzupassen sind und am vorhandenen Siedlungsbereich anzuschliel3en sind
und unterstitzt Grundsatz 5.2 LEP eV und Grundsatz 1.1 LEP FS, denen zufolge Gewer-
beflachensicherung und -entwicklung mafRgebliches Handlungsziel in Handlungsschwer-
punkten in Berlin sind.

Mit dem Entwurf des Landesentwicklungsplanes Berlin-Brandenburg (LEP B-B) von 21.
August 2007 liegen nunmehr auch in Aufstellung befindliche Ziele als sonstige Erfordernis-
se der Raumordnung vor.

Die Festlegungskarte 1 des Entwurfes des LEP B-B stellt das Plangebiet als Gestaltungs-
raum Siedlung dar, in dem gemaR dem in Aufstellung befindlichen Ziel 4.5 Abs. 1 LEP B-B
Entwurf eine Entwicklung von Wohnsiedlungsflachen mdglich sein und eine gewerbliche
Entwicklung nicht begrenzt werden soll. Auch die Entwicklung von Waldflachen und 6ffent-
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lichen Parkanlagen steht hiermit im Einklang, da gemaf der Begriindung zum diesem in
Aufstellung befindlichen Ziel die Kommunen zur Binnendifferenzierung des Gestaltungs-
raumes Siedlung groRe Spielraume haben.

Abwagung des Bezirksamtes:
Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Senatsverwaltung fir Wirtschaft, Technologie und Fr auen Il E 25, 19.12.2008

Teilung des Bebauungsplanentwurfes XV-70

Grundsatzlich wird die Teilung des Bebauungsplanentwurfes XV-70 aus wirtschaftspoliti-
scher Sicht begriif3t, um Planungsabsichten ohne groReren Zeitverzug umsetzen zu kén-
nen. Insofern wird das Planverfahren XV-70a fir das Baufeld ,Bohnsdorf-West' unterstiitzt,
um die Ziele gemal Seite 19 der Begriindung zum Bebauungsplan zigig festsetzen zu
koénnen.

Abwagung des Bezirksamtes:

Kein Abwéagungserfordernis

Emissionskontingentierung

Die vorgesehenen Nutzungen entsprechen im Wesentlichen meinen Vorstellungen.

Eine Schutz- und Ausgleichsfunktion zur angrenzenden vorhandenen Wohnbebauung U-
bernehmen die grof3zuigig vorgesehenen Grinfestsetzungen inklusive der Festsetzung der
detaillierten Emissionskontingente fur die geplanten Gewerbe-/Industriegebiete innerhalb
des Geltungsbereichs des Planentwurfes.

Die vorgesehene Entwicklung des Gebietes fur verarbeitendes Gewerbe, Distribution, Lo-
gistik sowie produktionsorientierte Dienstleistungen erfordert eine spezifizierte und an den
rechtlich méglichen Obergrenzen orientierte Emissionskontingentfestsetzung. Insofern
misste aus wirtschaftspolitischer Sicht nochmals tberprift werden ob (gemaR textlicher
Festsetzung Nr. 18 ff.)

die Gewerbegebiete 5, 6 und 10 sowie

die Industriegebiete 1, 2 und 3

mit der richtigen Emissionskontingentierung festgesetzt werden.
Abwagung des Bezirksamtes:

Die getroffenen Regelungen zur Emissionskontingentierung lassen fiir jedes Baufeld die
rechtlich méglichen Obergrenzen zu. Diese werden durch die Kontingentierung nicht be-
schrankt. Die festgelegten Werte ergeben sich aus den Abstédnden zu den mafgeblichen
Immissionsorten und den Flachengrofen.

Senatsverwaltung fur Stadtentwicklung | B, 18.12.20 08

Ubereinstimmung mit Stadtentwicklungspléanen etc.

Die im B-Planentwurf vorgesehenen Festsetzungen sichern nur in Ansétzen die Inhalte, die
im von unseren Hausern gemeinsam mit der Gemeinde Schoénefeld und der FBS fir diesen
Ubergeordneten Standort BBI Businesspark Berlin erarbeiteten Masterplan einvernehmlich
vereinbart wurden.

Die stadtebauliche Figur wie im Masterplan dargestellt, ist zwar im B-Planentwurf im
Grundsatz durch die Baugrenzen nachgezeichnet worden. Auf weitere Festlegungen zur
Bebauung und Qualitatssicherung, die die Intentionen des Masterplanes umsetzen, wurde
jedoch weitgehend verzichtet.

Abwagung des Bezirksamtes:

Der Bebauungsplanentwurf gibt die Inhalte des Masterplans vollstandig wieder. Er muss
sich jedoch auf die rechtlich gebotenen erforderlichen Regelungen beschranken.
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Gutachterverfahren Eingangsbereich

Das Ergebnis des Gutachterverfahrens, das fir die Eingangsblécke an der B 96 auch unter
Beteiligung unseres Hauses durchgefiihrt wurde, ist zwar in der Begriindung umfassend
beschrieben, findet aber im Plan bis auf Mindestfestsetzungen, die Vorgaben zur Eckaus-
bildung am Eingangsbereich an der B 96a vorsehen, keine Umsetzung. Bedauerlich ist,
dass daruber hinaus auf Vorgaben zur baulichen Raumbildung ebenso verzichtet wurde,
wie auf die vom Obergutachtergremium ausdriicklich empfohlene Sicherung der Umset-
zung der Idee einer Platzbildung an der Transversale im Ostlichen der beiden Eingangsblo-
cke.

Abwagung des Bezirksamtes:

Die Empfehlungen des Gutachterverfahrens besagen, dass die Festsetzung des stadtebau-
lichen Rahmens, der im Bebauungsplan festgesetzt werden soll, eine weitgehende Flexibili-
tat fir die Vermarktung ermdéglichen muss.

Da es sich bei dem Bebauungsplan um keinen vorhabenbezogenen Bebauungsplan han-
delt und es auch keine konkreten Vorhaben gibt, kann der Bebauungsplan nur einen Rah-
men setzen — es ist ein Angebotsplan. Die Mindestfestsetzungen wie Baugrenzen, Min-
destbauhdhen und Baulinien im Bereich der Eckbebauung sichern die Umsetzung der we-
sentlichen Merkmale der Ergebnisse des Gutachterverfahrens. Die sogenannte ,Platzbil-
dung” ist durch das Gutachterverfahren zwar angeregt worden. Es gibt jedoch keine stad-
tebauliche Begriindung fir die exakte Lage; zumal die vorgeschlagene Lage mit der bereits
vor dem Gutachterverfahren vorgenommen Grundstiicksteilung durch Verkdufe der FBS
nicht korrespondiert. Allerdings schlie3t der Bebauungsplan einen solchen Platz nicht aus —
er kann realisiert werden.

ErschlieBung des Gebietes

Wir méchten anmerken, dass die Erschlielung des Gebietes uber nur einen Anschluss
nach Norden in der ausfihrlichen fachlichen Diskussion, im Zuge der Erarbeitung des Mas-
terplans, als nicht ausreichend angesehen wurde.

Schoénefeld hat keine Anschlussmdglichkeit Uber sein Gemeindegebiet zur B 96a in Aus-
sicht gestellt. Deshalb wurde im Masterplan eine StraRenverbindung zur Grinbergallee dst-
lich des Gartenmarktes vorgesehen. Diese ErschlieBung war auch in den bisherigen B-
Planentwirfen dargestellt, ist jetzt jedoch entfallen. Wir halten diese bisher in der Planung
enthaltene Anbindung 6stlich des Gartenmarktes weiterhin fur notwendig.

Abwagung des Bezirksamtes:

Verkehrliche Untersuchungen, Leistungsfahigkeitsbetrachtungen sowie Abstimmungen mit
den zustandigen Fachverwaltungen haben ergeben, dass auch bei Abwicklung des vom
und zum Baufeld fihrenden Verkehrs nur Uiber die Transversale zur B 96a Leistungsfahig-
keitsreserven im Netz bestehen und somit eine zweite Anbindung nicht erforderlich ist. Es
bestehen auch keine sicherheitstechnischen Bedenken gegen einen Entfall der 2. Anbin-
dung, da die Transversale mit 2 x 2 Fahrspuren an die B 96a angebunden wird und somit
hier ein groRzlgig bemessener Verkehrsraum entsteht, der verschiedene Verkehrsrege-
lungen fur den Havariefall zuléasst.

Bezeichnung Gemeinsames Strukturkonzept Berlin-Schénefeld

AbschlieRend mdchten wir darauf aufmerksam machen, dass sich die Ausfilhrungen im
Begriindungstext unter Punkt 4.12 nur auf Inhalte des Masterplanes beziehen. Die Be-
zeichnung in der Uberschrift - Gemeinsames Strukturkonzept Berlin-Schénefeld "Master-
plan Gateway BBI" - kann, ebenso wie in der Bildunterschrift und im Punkt 4.17 irrefihrend
sein. Im Zusammenhang mit dem BBI wird die Bezeichnung "Gemeinsames Strukturkon-
zept" inzwischen immer mit einer anderen Planung, dem von der Gemeinsamen Landes-
planung koordinierten GSK-FU-BBI in Verbindung gebracht und sollte deshalb im 0.g. Zu-
sammenhang nicht mehr verwendet werden.

Abwagung des Bezirksamtes:

Die Begriindung wird redaktionell geandert.
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Senatsverwaltung fur Stadtentwicklung VII B, 17.12. 2008

Anschluss an B 96a

Das grundséatzliche ErschlieBungskonzept, aufbauend auf einem neuen LSA-Knotenpunkt
an der B 964, ist abgestimmt.

Die Anderungen an der Bundesstrale B 96a sind gemaR § 17 FernstralRengesetz (FStrG)
planfestzustellen. GemalR § 17b Abs. 2 FStrG kann die Planfeststellung durch ein B-
Planverfahren ersetzt werden. Da die Anderungen an der B 96a stadtebaulich bedingt sind
und es sich lediglich um die Schaffung eines neuen Knotenpunktes handelt, bestehen kei-
ne Bedenken gegen den planfeststellungsersetzenden B-Plan XV-70a.

Wir gehen davon aus, dass der StralRenbaulasttrager (SenStadt, Abt. X) am B-
Planverfahren beteiligt ist.

Der Querschritt der B 96a im Bereich des Knotenpunktsausbaues ist auch im Hinblick auf
die weitere Strecke mit der Abteilung X und Abteilung VII abzustimmen. Gegen die im vor-
gesehenen Verfahren dargestellte siiddstliche StraRenbegrenzungslinie bestehen unserer-
seits keine Bedenken.

Abwagung des Bezirksamtes:
Die genannten Abteilungen der Senatsverwaltung wurden an der Planung beteiligt.

Auf Grund der Tatsachen, dass die nordliche Fahrbahngrenze der B 96a aul3erhalb des
Geltungsbereichs beibehalten bleibt, keine Erweiterung des vorhandenen Stral3enlandes in
ndrdliche Richtung erfolgt sowie auf der ndrdlichen Stral3enseite bereits ein Weg vorhan-
den ist, wird nach Abstimmung mit SenStadt Abt. X festgestellt, dass fiur die Baumafl3nah-
men der B 96a zwischen nérdlicher StralRenbegrenzungslinie und B-Plan-Geltungsbe-
reichsgrenze nach gegenwartiger Erkenntnislage weder die Notwendigkeit fir die Durch-
fihrung eines Planrechtsverfahrens noch fiir die Feststellung auf Verzicht einer Planfest-
stellung besteht.

Bundesautobahn A 117

Der Bebauungsplan XV-70a grenzt direkt an die vorhandene Bundesautobahn A 117 an.
Hierzu sind Abstimmungen mit dem zustdndigen Referat X F der Senatsverwaltung fur
Stadtentwicklung beziiglich des Bauverbotes im 40 m Bereich (im 100 m Bereich Ausnah-
megenehmigung) erforderlich.

Abwagung des Bezirksamtes:

Im Bereich der Bauverbotszone bzw. der Baubeschrankungszone befinden sich nur Be-
standsgebédude, die bereits vor dem Bau der Autobahn vorhanden und zulédssig waren.
Neue Baugebiete Uber das nach § 34 BauGB zulassige MaRR hinaus werden innerhalb der
Zonen nicht festgesetzt. Die im Falle einer Bebauung erforderliche Ausnahmegenehmigung
wurde durch die zustédndige Senatsverwaltung dem Grund nach in Aussicht gestellt.

Griinbergallee - Dorfplatz - BunzelstralRe

Auch der StralRenzug Grinbergallee - Dorfplatz - Bunzelstralie ist Bestandteil des Uberge-
ordneten StraRennetzes. Die zukiinftige StralBenbegrenzungslinie ist mit uns abzustimmen.

Abwagung des Bezirksamtes:

Die Griunbergallee ist nur in einem kurzen Teilstiick (Einmindungsbereich in die B 96a)
Bestandteil des B-Plan-Geltungsbereiches. Die im B-Plan festgesetzten Stral3enbegren-
zungslinien im Bereich der Grinbergallee und des unter Denkmalschutz stehenden Dorf-
kerns Bohnsdorf entsprechen dem Bestand.

Ubergeordneten Fahrradroute RR10

Im Bereich der B-Plane verlauft die Gbergeordneten Fahrradroute RR10, die bei der weite-
ren Bearbeitung berlicksichtigt werden muss. Hierzu gab es unsererseits im Vorfeld ver-
schiedene Anregungen zur Fihrung und planungsrechtlichen Sicherstellung dieser Radrou-
te, die sich im vorliegenden Entwurf bzw. den textlichen Festsetzungen leider nicht wieder-
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finden. Auch die Mdglichkeit der Filhrung von Radwegen innerhalb der 6ffentlichen Parkan-
lage sollte durch textliche Festsetzung gesichert werden.

Abwagung des Bezirksamtes:

Im Zuge der Transversalen sind Radverkehrsanlagen vorgesehen. Ebenso ist in der Aus-
bauplanung fur die 6ffentliche Griinanlage eine Befahrung der Hauptwege mit dem Fahr-
rad vorgesehen. Weiterer Regelungen im Bebauungsplan bedarf es nicht.

Bauschutzbereiche

Im Rahmen der Bebauungsplane ist die Bauhdhenvorgabe einzuhalten, die sich aus den
Bauschutzbereichen des Flughafens Schonefeld ergibt. Die Auskinfte fir konkrete Maf3-
nahmen zur Kranaufstellung und Errichtung von Bauwerken erteilt hier die Gemeinsame
Luftfahrtbehérde Berlin-Brandenburg (LuBB, mit Sitz in Schénefeld).

Abwagung des Bezirksamtes:

Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Rad- und Gehweg in Transversale (von VLB)

Bei dem benannten getrennten Rad- und Gehweg in der Planstrale 70a/Transversale ge-
hen wir davon aus, dass es sich um einen baulich angelegten Radweg handelt, Grinde fir
eine Radwegebenutzungspflicht ergeben sich hier nicht.

Ansonsten bestehen aus stralenverkehrsbehérdlicher Sicht keine Bedenken. Eine Abspra-
che mit dem LZA-Bereich ist erfolgt.

Eine Anordnung notwendiger stral3enverkehrsbehdrdlicher Malinahmen, fur die Flachen
des offentlichen StraRenlandes, erfolgt nach Vorlage entsprechender Bauausfihrungspla-
ne.

Abwagung des Bezirksamtes:

In der bereits abgestimmten Bauplanungsunterlage ist ein baulich angelegter Radweg vor-
gesehen.

Senatsverwaltung fiir Stadtentwicklung X, 05.01.2009

Beleuchtung ErschlieBungsstralen

Die Kosten fiir die BeleuchtungsmafRnahme sind in die BaumaBnahme mit aufzunehmen.
Das StraBenausbaubeitragsgesetz ist zu beriicksichtigen
Abwagung des Bezirksamtes:

Auf Grund der Regelungen im stadtebaulichen Vertrag vom 10.Juli 2008 erfolgt die Finan-
zierung der ErschlieBung durch den Investor, soweit keine GA-Férderung erfolgt. Dadurch
bestehen keine Anspriiche Berlins zur Zahlung von ErschlieBungsbeitragen fir die neu
herzustellenden ErschlieBungsstral3en.

Baubeschrénkungszonen

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt teilweise in den Baubeschrankungszonen
des § 9 FStrG. Die Errichtung neuer baulicher Anlagen sowie die wesentliche Veranderung
bestehender Anlagen bedarf einer Genehmigung durch die oberste StraBenbaubehdrde
SenStadt Abt. X.

Abwagung des Bezirksamtes:

Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Werbeanlagen BAB A 117 und B 96a

Werbeanlagen, die zur BAB A 117 und B 96a gerichtet sind, sind nicht zulassig.
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Abwagung des Bezirksamtes:

Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Anbindung des Planungsgebietes an die B 96a

Bei einer zu erwartenden geplanten Anbindung des Planungsgebietes an die B 96a ist dar-
auf zu achten, dass die freie Strecke (Baulast Bund) nicht verloren geht. Dadurch eine gut
Uberlegte Anbindung auf der Basis des BFStG und der Ortsdurchfahrtenrichtlinie muss
vermieden werden, dass die Baulast der B 96a an das Land Berlin Gibergeht (zustandig Abt.
VII).

Abwagung des Bezirksamtes:

Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Die Planungen zur Anbindung der Transversalen an
die B 96a ist mit den zustandigen Abteilungen der Senatsverwaltung abgestimmt.

Senatsverwaltung fir Gesundheit, Umwelt und Verbrau  cherschutz Il D 25, 23.12.2008

Entwasserungskonzeptes Niederschlagswasser

Der B-Planentwurf XV-70a verfolgt das Ziel, dass anfallende Niederschlagswasser voll-
standig innerhalb der privaten Baufelder (GE 1 — GE 10 und der Gl 1 — Gl 4} zur Versicke-
rung zu bringen.

Bereits in meinen Stellungnahmen vom 21.06.06, vorn 05.04.07 und vom 14.07.08 hatte
ich auf die Notwendigkeit eines umfassenden Entwéasserungskonzeptes fur die 6ffentlichen
Stral3en und die privaten Baufelder auf der Grundlage des Arbeitsblatt DWA-A 138 ,Pla-
nung, Bau und Betrieb von Anlagen zur Versickerung von Niederschlagswasser" vom April
2005 hingewiesen.

In meiner Stellungnahme vom 14.07.08 hatte ich detailliert auf die Kenntnisdefizite bei den
Planungsgrundlagen hinsichtlich der Versickerung des anfallenden Niederschlagswassers
hingewiesen und gleichzeitig einen Vorschlag fir weitere Untersuchungen formuliert. Ich
stelle fest, dass in dem vorliegenden Planmaterial meiner Empfehlung nicht gefolgt wurde.

Auf Seite 25 der Begriindung, Punkt 4.7 ,Konzept zur dezentralen Entsorgung von Regen-
wasser" wird postuliert: ,Die grundlegenden Voraussetzungen fir die Versickerung von
.Regenwasser im Bebauungsplangebiet liegen vor."

Nach dem mir bekannten Planungsstand erscheint mir zurzeit lediglich die Entwésserung
der offentlichen Straen als gesichert. Die Festlegung, dass nur ca. 64 % der Nieder-
schlagswasser der StralBen zentral entwéassert werden sollen, ist der Wasserbehérde so
nicht bekannt. Nach meinem Kenntnisstand sollen grundsétzlich alle Niederschlagswasser
von Stral3en Uber die 6ffentlich Regenwasserkanalisation entsorgt werden, insoweit besteht
nach Klarungsbedarf.

Abwagung des Bezirksamtes:

Die in der Begriindung im Umweltbericht genannten 64 % resultieren daraus, dass zum Ei-
nen die StralRenverkehrsflachen nicht vollstandig versiegelt sind, sondern auch Grinstrei-
fen mit Baumpflanzungen aufweisen und dass zum Anderen die Niederschlage auf den
Geh- und Radwegen erst diese Grinstreifen passieren missen und dabei ein Teil des Re-
gewassers versickert wird, bevor das dann verbleibende Restwasser liber den Kanal abge-
leitet wird. Dies ist keine Festlegung im technischen Sinne, sondern stellt eine Bewertung
der StraBenflachen in Bezug auf die Relevanz des Eingriffs in Natur und Landschaft dar,
die sich aus den gewahlten Querschnittsaufteilungen ergibt.

Textliche Festsetzungen Nr. 20 und Nr. 8

Die textliche Festsetzung Nr. 20, wonach das Niederschlagswasser vollstdndig durch Mul-
den, Mulden-Rigolensysteme oder andere MaRhahmen gleicher Wirkung in den Baugebie-
ten zu versickern ist, kann nicht fir jede Nutzungsart gewéhrleistet werden. Insbesondere
im Zusammenspiel mit der textlichen Festsetzung Nr. 8 kann bei einigen Nutzungsarten ei-
ne ordnungsgemalfe Entwasserung des Grundstiickes, unmdglich werden.
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Abwagung des Bezirksamtes:

Hier liegt offensichtlich ein Missverstandnis hinsichtlich der Bedeutung der genannten text-
lichen Festsetzungen vor. Mulden und Mulden-Rigolensysteme werden planungsrechtlich
nicht als unbebaute Flachen angesehen (obwohl sie dies im Wirkungsmechanismus sind).
Sie missen also planungsrechtlich privilegiert werden um innerhalb nicht Gberbaubarerer
Flachen zulassig zu sein — hier innerhalb der 20 % nicht Gberbaubarer Flachen. Durch die
textliche Festsetzung Nr. 8 wird genau dies geregelt — bis zu einem Umfang von der Halfte
dieser 20 %. Danach ergeben sich fir jedes Grundstick 10 % seiner Flache fir die oben
genannten Systeme aufRerhalb der Uberbaubaren Flachen. Im Regelfall sollte dieser Fla-
chenansatz bei den bekannten Bodenverhaltnissen ausreichend sein. Sind im Einzelfall zu-
satzliche Flachen dennoch notwendig, so kdnnen die genannten Systeme oder auch ande-
re MaRnahmen innerhalb der tUberbaubaren Flachen angeordnet werden — was aber ohne-
hin zuldssig ist. Ein GroR3teil der Uberbaubaren Grundstiicksflachen wird in der Regel nicht
durch Gebaude oder vergleichbare Anlagen genutzt, sondern durch befestigte Flachen.
Hier kdnnen je nach Nutzungsart Rigolen, Speicher etc. untergebracht werden, wenn sie im
jeweiligen Einzelfall erforderlich werden sollten. Letztendlich wéaren solche Anlagen sogar
unterhalb von Gebauden zulassig und moglich. Die Bedenken sind daher nicht nachvoll-
ziehbar.

Kf-Werte

Auch nach den Antworten des Planaufstellers zu meinen o.g. Schreiben auf den Seiten 81,
99 - 102 der Begriindung bestehen hinsichtlich der vorgesehen Art der Niederschlagsent-
wasserung auf den privaten Baufeldern nach wie vor grundséatzliche Bedenken.

Das zitierte Bodengutachten des Buros WASY (2007) weist in Tab. 4-1 aus Versickerungs-
versuchen ermittelte K-Werte zwischen 1,20 * 10° und 8,33 * 10" aus.

Im Punkt 4.7 auf S. 25 wird weiter ausgefihrt, dass ,zur Vordimensionierung die schlech-
teste bei den Versuchen ermittelte Endfiltrationsrate IE = 1 * 10°® verwendet wurde.

Nach dem vorliegenden Kenntnisstand bleiben fir die Niederschlagsentwésserung des
Plangebietes von ausschlaggebender Bedeutung

das Fehlen von alternativen Ableitungsmoéglichkeiten tber ein Gewasser oder ein aufnah-
meféhiges Regenwasserkanalnetz fir die privaten Baufelder,

die Streuung der fur die Versickerung entscheidenden Durchlassigkeitswertes Uber zwei
Zehnerpotenzen,

das Auftreten von fir die Versickerung unginstigen K-Werten fiir den das Arbeitsblatt
DWA-A 138 den Einsatz von Versickerungsanlagen nicht mehr empfiehlt.

Insoweit muss zumindest fur die in ihrer Ausdehnung unbekannten Teilflachen mit ungiins-
tigen Ki-Werten eine unzureichende Versickerungsleistung der Béden unterstellt werden.

Da die Bohrpunkte, welche fur die K-Wert-Bestimmung genutzt wurden, im Plangebiet sehr
unregelmafig verteilt sind und keinem erkennbaren Raster folgen, kann anhand der au-
genblicklichen Datengrundlage nicht beurteilt werden fiir welche Baufelder ausreichende
und fur weiche ungentigende Versickerungsbedingungen gegeben sind (s. Abb. 4-2, WASY
2007).

Ich weise nochmals daraufhin, dass mindestens fiir sechs der privaten Baufelder weiterhin
keinerlei Ki-Wert-Bestimmung vorliegt und somit keine Méglichkeit besteht die Versicke-
rungsbedingungen wenigstens grob abzuschatzen (s. Abb. 4-2, WASY 2007).

In den Bereichen mit ungentgenden Versickerungsbedingungen bedeutet dies fir den ein-
zelnen Grundstickseigentumer, dass er ggf. bei der baulichen Ausnutzung seiner
Grundstlicke eingeschrénkt ist und/oder mit erhéhtem Aufwand fiir die zu erstellende Ent-
wasserungsinfrastruktur zu rechnen hat.

Fur den Planaufsteller bedeutet dies, dass die ausgewiesen GRZ-Werte von 0,8, bezie-
hungsweise die angestrebte Flachenversiegung nicht auf allen Baufeldern gleichermafien
realisiert werden kann.
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Fazit

Nach meinen obigen Ausflihrungen bleibt nach wie vor zweifelhaft, ob fir die privaten Bau-
felder die Versickerung des Niederschlagswassers in Ubereinstimmung mit dem Regelwerk
des Arbeitsblattes DWA-A 138 realisiert werden kann.

Abwagung des Bezirksamtes:

Das Gutachten der WASY geht davon aus, dass die zugrunde gelegten Bohrpunkte zur
Beuteilung als ausreichend zu betrachtet sind. Der Gutachter fihrt dazu aus:

.Die Lage der Bohrpunkte (Rammkernsondierungen) wurde unter Beachtung der generel-
len geologischen Verhaltnisse und des zum Bearbeitungszeitpunkt bekannten generellen
Layouts des B-Plans in Abstimmung mit dem Auftraggeber so festgelegt, dass Stral3en,
Griuinzige (als potentielle Versickerungsflachen) und groRere Baufelder erfasst werden. Die
Sondierungen erfolgten in drei Etappen — im Ergebnis zwischenzeitlich durchgefuhrter Ver-
sickerungsversuche.

Das nach Aussage der Wasserbehdrde ,unregelmafige” Raster resultiert aus dem darge-
stellten gezielten Vorgehen — das im Ergebnis wesentlich aussagekraftiger ist als ein festes
Raster (gleicher Bohrungsanzahl).

Fur alle Baufelder liegen zumindest randlich Aussagen vor. Aus diesen Bohrungen in Ver-
bindung mit den Ergebnissen der Versickerungsversuche lassen sich durchaus Aussagen
zur Versickerungsleitung der Flachen abschéatzen, vgl. Tabelle 7.4 des Gutachtens.”

Eine gréRere Dichte der Beprobungspunkte wirde zu keinem anderen Ergebnis fihren und
kann in keinem Fall die erforderliche Untersuchung fiir die Einzelgrundstiicke ersetzen. An-
haltspunkte fur gro3flachige, deutlich schlechtere Werte sind gegenwartig nicht Erkennbar.

Nach Aussage des Gutachters ist die Streuung der Durchlassigkeitswerte hier ohne Bedeu-
tung. Versickerungsmdglichkeiten nach der DWA-A 138 umfassen einen wesentlich grol3e-
ren Streuungsbereich als er hier vorkommt. Entscheidend ist, dass von den unginstigsten
Werten ausgegangen und damit die voraussichtlich maximalen Flacheninanspruchnahmen
ermittelt wurden. Diese erforderlichen Flacheninanspruchnahmen liegen den Festsetzun-
gen des Bebauungsplans zugrunde. Dabei gibt es noch einen grof3en Spielraum fiir den
Umgang mit im Einzelfall schlechteren Bodenverhéltnissen. Eine groRere Dichte der Be-
probungspunkte wiirde zu keinem anderen Ergebnis fihren und kann in keinem Fall die er-
forderliche Untersuchung fur die Einzelgrundstiicke ersetzen. Anhaltspunkte fiir grof3flachi-
ge, deutlich schlechtere Werte sind nicht erkennbar.

Im Nachgang an die Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange fand am 17.02.2009 bei
der Senatsverwaltung fur Gesundheit, Umwelt und Verbraucherschutz ein weiterer Ab-
stimmungstermin statt, um die Bedenken und Zweifel der Senatsverwaltung fir Gesund-
heit, Umwelt und Verbraucherschutz hinsichtlich der Versickerung des Niederschlagswas-
sers auf den privaten Bauflachen auszurdaumen.

Auf Grundlage des vorliegenden Fachgutachtens ,Bodengutachten BBI Business Park Ber-
lin“ (erstellt von WASY Gesellschaft fir wasserwirtschaftliche Planung und Systemfor-
schung vom 15.08.2009) sowie der gutachterlichen Stellungnahme des Planungsbiros
FPB vom 02.07.2008 zur Fragestellung ,Wie viel Flache wird zur Versickerung der Regen-
wasser benotigt? geht das Bezirksamt Treptow-Kdpenick nach wie vor davon aus, dass
eine Versickerung des Niederschlagswassers auf Grundlage der im Bebauungsplan getrof-
fenen Festsetzungen mdaglich ist und die Problematik damit im Bebauungsplanverfahren
umfassend bewaltigt wurde. Fundierte Argumente, die diese Meinung in Frage stellen, und
die gutachterlich belegt sind, wurden von der Senatsverwaltung fur Gesundheit, Umwelt
und Verbraucherschutz im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens nicht hervorgebracht.

Die Zweifel der Senatsverwaltung fur Gesundheit, Umwelt und Verbraucherschutz, beruhen
Uberwiegend darauf, dass eine vollstandige Niederschlagsentwasserung durch Mulden o-
der Mulden-Rigolensysteme oder andere MafRnahmen gleicher Wirkung auf gewerblich ge-
nutzten privaten Bauflachen mit einer Gesamtgréf3e von ca. 100 ha und zum Teil schwieri-
gen Bodenverhaltnissen méglich ist. Da eine derartige Planung von gewerblich genutzten
Bauflachen in dieser Gréf3enordnung im Land Berlin einmalig und die Aufnahme der textli-
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chen Festsetzung zur Entwasserung tiber Mulden oder Mulden-Rigolensysteme oder ande-
re MaRnahmen gleicher Wirkung erstmalig im Land Berlin praktiziert wird, liegen seitens
der Senatsverwaltung fir Gesundheit, Umwelt und Verbraucherschutz vergleichsweise kei-
ne Erfahrungswerte vor.

Die Senatsverwaltung fir Gesundheit, Umwelt und Verbraucherschutz ist im Rahmen von
Baugenehmigungsverfahren in den Gewerbe- und Industriegebieten regelmaiig zu beteili-
gen. Sie ist als Fachbehorde zustandig fir die Prifung und Genehmigung der Versicke-
rungsanlagen. Bei ersten Ankaufgesprachen mit Bauwilligen wurde bereits so verfahren.
Sollte sich bei der Bebauung des Gewerbegebietes im Rahmen der Beteiligung im Bauge-
nehmigungsverfahren herausstellen, dass eine Niederschlagsentwasserung mit Hilfe der im
Bebauungsplan festgesetzten bzw. genannten Malinahmen nicht mdglich sein sollte, so
muss eine Losung gefunden werden. Auf § 4c i.V. mit § 4 Abs. 3 BauGB wird in diesem
Zusammenhang hingewiesen. Das Bezirksamt ist verpflichtet auf Grundlage konkret vorlie-
gender Sachverhalte angemessen zu reagieren (8 1 Abs. 3 BauGB).

Es ist darauf hinzuweisen,dass der Nachweis, ausreichende Anlagen zur Versickerung von
Niederschlagswasser herzustellen und die erforderlichen Zustimmungen oder Genehmi-
gungen einzuholen, grundsatzlich im stadtebaulichen Vertrag geregelt wurde (vgl. § 4 zur
Regelung der ErschlieBung: Der Vorhabentrager verpflichtet sich vor Baubeginn alle not-
wendigen bau- und wasserrechtlichen oder sonstigen Genehmigungen / Zustimmungen
oder Erlaubnisse einzuholen). Die Beseitigung des Niederschlagswassers gehért zur Er-
schlieBung.

Zur Umsetzung der textlichen Festsetzung ist es im Rahmen von Genehmigungsverfahren
im Bebauungsplan XV-70a erforderlich, die Senatsverwaltung fur Gesundheit, Umwelt und
Verbraucherschutz im Rahmen von Baugenehmigungsverfahren in den Gewerbe- und In-
dustriegebieten zu beteiligen. Sie ist als Fachbehotrde zusténdig fur die Prifung und Ge-
nehmigung der Versickerungsanlagen. Diese Vorgehensweise wurde mit der Senatsver-
waltung fur Stadtentwicklung Abt. IIC sowie mit der Senatsverwaltung fur Gesundheit, Um-
welt und Verbraucherschutz und dem Stadtplanungsamt abgestimmt, da nur so die fachge-
rechte Umsetzung der festgesetzten Versickerungsfestsetzung gesichert werden kann.

Eine Einbeziehung der Senatsverwaltung fir Gesundheit, Umwelt und Verbraucherschutz
bei Bauantragen innerhalb des Bebauungsplans XV-70a ist somit dringend erforderlich;
diese wurde zwischen dem BWA und dem Stadtplanungsamt vereinbart.

Senatsverwaltung fiir Gesundheit, Umwelt und Verbrau  cherschutz Ill C 3, 16.12.2008

Ertragsfunktion der Béden

Wie ich nach Durchsicht des Uberarbeiteten Bebauungsplan XV-70a feststellen konnte,
wurden meine Anmerkungen, die ich lhnen mit Schreiben vom 21.03.2007 Ubersandte,
weitgehend berlcksichtigt. In einem zentralen Punkt sehe ich jedoch noch weiterhin einen
Dissens.

Im Kern geht es darum, in welcher Weise der Boden in der Abwagung und im Umweltbe-
richt bewertet und Minderungs- bzw. Ausgleichs- oder ErsatzmalRnahmen fiir das Schutz-
gut Boden vorgesehen werden.

So schreiben Sie auf S. 92 im zweiten Absatz ,im Rahmen der Eingriffsbewertung und -
bilanzierung findet das Kriterium der Leistungsfahigkeit der Boden keine Berlcksichtigung
... Eine Berlicksichtigung ware auch nicht konform mit den Zielen der Eingriffsregelung, da
die Leistungsféahigkeit der Boden eine Summierung von Teilkriterien beinhaltet. Ein Kriteri-
um hiervon ist die sog. Ertragsfunktion von Kulturpflanzen, die im Rahmen der Eingriffsre-
gelung keine Rolle spielt."

Und weiter unten auf derselben Seite: "MaRgebliches Kriterium bei der Vermeidung ist die
Empfindlichkeit der Béden und nicht die Leistungsfahigkeit der Béden, da im Rahmen der
Leistungsfahigkeit des Bundesbodenschutzgesetzes z.B. auch die Ertragsfunktion beriick-
sichtigt wird. Dies kann kein Thema der Eingriffsbewertung sein. ... Die Beschreibung ent-
spricht daher den naturschutzfachlichen Anforderungen.
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Zunachst einmal zum Thema ,Ertragsfunktion“ der Béden: Bedeutung und Schutz des
Bodens ist durch das seit 1998 geltende Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG) ge-
setzlich definiert. In 8§ 1 S. 3 heif3t es:

,Bei Einwirkungen auf den Boden sollen Beeintrachtigungen seiner [in § 2 beschriebe-
nen] natirlichen Funktionen sowie seiner Funktion als Archiv der Natur- und Kulturge-
schichte so weit wie mdglich vermieden werden."

Die Funktionen in § 2 BBodSchG:
»(2) Der Boden erfilllt im Sinne dieses Gesetzes

1 natirliche Funktionen als

a) Lebensgrundlage und Lebensraum fir Menschen, Tiere, Pflanzer: und Bodenorga-
nismen,

b) Bestandteil des Naturhaushalts, insbesondere mit seinen Wasser- und Néahrstoff-
kreislaufen,

c) Abbau-, Ausgleichs- und Aufbaumedium fir stoffliche Einwirkungen auf Grund der
Filter-, Puffer- und Stoffumwandlungseigenschaften, insbesondere auch zum Schutz
des Grundwassers,"

Diese natirlichen Funktionen beinhalten explizit die Lebensgrundlage fir Pflanzen, zu
denen auch die Kulturpflanzen gehéren, sie wird quantifiziert durch die natirliche Bo-
denfruchtbarkeit die fur Berlin in der Umweltatlas-Karte “Ertragsfunktion fur Kulturpflan-
zen" dargestellt wird. Dieses Verfahren stimmt mit den in den anderen Bundeslandern
Ublichen Verfahren tberein und wurde erst am 14.Mai 2007 wieder durch die Umwelt-
ministerkonferenz mit der Verdffentlichung des ,Orientierungsrahmen zur zusammen-
fassenden Bewertung von Bodenfunktionen” bestatigt.

Die Ausweisung der natirlichen Bodenfruchtbarkeit widerspricht auch nicht dem Natur-
schutzrecht; im Gegenteil: § 1 BNatSchG weist als Ziel des Gesetzes explizit die ,nach-
haltige Nutzung der Naturgiter” aus.

Dariliber hinaus kann es auch gar nicht darum gehen, den Boden nur aus Sicht des Na-
turschutzes zu schitzen, denn § 1 Abs.6 BauGB sagt:

.Bei der Aufstellung der Bauleitplane sind insbesondere zur beriicksichtigen: ... 7. die
Belange des Umweltschutzes, einschlieBlich des Naturschutzes und der Landschafts-
pflege, insbesondere

a) die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, ...".

Das bedeutet, dass auch Gber den Naturschutz hinaus Umweltbelange zu bertcksichti-
gen sind. In § 1a (2) BauGB wird bezuglich der Abwagung auf die Notwendigkeit bo-
densparend zu planen hingewiesen und der besondere Schutz landwirtschaftlich ge-
nutzter Flachen betont.

Absatz 3 (8§ la (3) BauGB) beschreibt die Einbindung der naturschutzrechtlichen Ein-
griffsregelung in die bauplanerische Abwagung. Diese beinhaltet aber Giberhaupt nicht,
dass in die planerische Abwégung nur Belange der naturschutzrechtlichen Eingriffsre-
gelung eingestellt werden kénnen. Dies wirde auch deswegen keinen Sinn machen,
weil der Umweltbericht nach Anlage 1 zum BauGB die "Darstellung der in einschlagigen
Fachgesetzen und Fachplanen festgelegten Ziele des Umweltschutzes" verlangt. Wie
diese Ziele und Umweltbelange - und nicht nur die Ziele des Naturschutzes - in der Pla-
nung bericksichtigt werden, muss nach Anlage 1 Abs. 1b dargestellt werden.

Ich kann aus dieser Betrachtung nur den Schluss ziehen, dass es durch die faktische
Nichtbeachtung der Belange des Bodenschutzes in dieser Planaufstellung zu einem
Abwagungsausfall gekommen ist.
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Ich bitte, diesen Ausfall zu beheben.
Abwagung des Bezirksamtes:

Die Formulierungen im Umweltbericht bedurfen einer redaktionellen Klarstellung. Inhaltlich
ist gemeint, dass es in Berlin ein Verfahren zur Bemessung des Kompensationsumfangs
gibt. Dieses sieht zur Operationalisierung der Bodenbelange die Archivfunktion sowie den
Anthropogenen Einfluss auf den Boden vor. Die weiteren Funktionen der Béden werden
nicht als Kriterien in das Verfahren eingestellt und spielen daher bei der Bemessung des
Kompensationsumfangs keine Rolle. Gleichwohl wurden alle Bodenbelange im Rahmen
der Bestandserfassung und —bewertung und bei der Bewertung der Auswirkungen berick-
sichtigt und insofern auch als Belange in die Abwagung eingestellt. Ein Abwagungsausfall
besteht daher nicht.

Bezirksamt Treptow-Kdpenick, Untere Denkmalschutzbe  hérde, 15.12.2008

Denkmalbereich

Der B-Plan bertihrt den sudlichen Teil des Dorfanger Bohnsdorf, der als Denkmalbereich im
offentlichen Verzeichnis der Denkmale in Berlin aufgefuhrt ist.

In der unmittelbaren Umgebung des Angers befindet sich, neben dem "Grinen Trichter",
das Gewerbegebiet GE 1.

Die Bebauung in diesem Gebiet sollte zum Dorfanger hin eine vertragliche Bauhéhe zum
Denkmalbereich aufweisen.

Es sollte vermieden werden, dass ein Betrachter, der auf dem Dorfanger steht, die dorfliche
Bebauung immer in Zusammenhang mit der Neubebauung des Gewerbegebietes wahr-
nimmt, bzw. die Hohe der Neubebauung den Dorfanger tUbertont.

Abwagung des Bezirksamtes:

Der Denkmalbereich des Dorfangers Bohnsdorf wurde bei der Planung durch folgende
Festsetzungen beriicksichtigt.

Die mogliche Bebauung im GE 1 halt durch die Festsetzung der Baugrenzen einen Min-
destabstand von ca. 55 m zum Rand des Denkmalbereichs ein. Zwischen der zulassigen
gewerblichen Bebauung, die in ihrer Hohe begrenzt wird und dem Denkmalbereich ergibt
sich durch das nicht zum Denkmalensemble gehdrende Grundstiick Dorfplatz 1, den Hu-
fenweg und den Larmschutzwall ein ausreichender Abstand. Der begriinte Larmschutzwall
dient dabei u. a. auch der optischen Abschirmung.

Ob bei zukiinftigen Bauvorhaben in den Gewerbegebieten je nach Lage zum Denkmalbe-
reich die Bauhdhe von Vorhaben zu einer Beeintrachtigung des Ensembles fiihrt, kann
nicht pauschal festgestellt werden, sondern ist von dem jeweiligen Vorhaben abhéangig.
Bauvorhaben im Umfeld von Baudenkmalen haben die Belange der Baudenkmale zu ach-
ten. Dies ist im Zuge von Baugenehmigungen unter Mitwirkung der unteren Denkmal-
schutzbehdérde zu priifen. Dies kann im Einzelfall auch die zulassige Bauhéhe betreffen.
Eine pauschale Regelung fir den Bebauungsplan ist jedoch nicht herleitbar.

Bezirksamt Treptow-Kdpenick, Amt fir Umwelt und Nat ur, FB Umweltschutz, UMNat,
19.12.2008

Altlastenproblematik

Im Umweltbericht gibt es Beziglich der Altlastenproblematik Aussagen die sich widerspre-
chen.

So ist auf S. 25 (Pkt. 4.7- Konzept zur dezentralen Entsorgung von Regenwasser) formu-
liert, dass die Altlastensituation im Planungsgebiet als unbedenklich einzuschéatzen ist. Die-
se Aussage ist so nicht korrekt. Schlie3lich wird sogar eine Teilflache gekennzeichnet. Die
geplante Versickerung stellt beziiglich der Altlastenproblematik generell kein Problem dar,
aber es ist zu beriicksichtigen, dass kontaminierte Aufschittungsschichten in den geplan-
ten Versickerungsbereichen entsprechend der Belastung beseitigt werden missen. Dies ist
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relevant, wenn die Aufschiittungsschichten eine gréBere Machtigkeit haben als der baube-
dingt notwendige Aushub.

Auf S. 49 (Pkt. 5.2.3.3 Schutzgut Boden) ist ausgefiihrt, dass die im Bodenbelastungska-
taster gefuihrten Flachen nach dem aktuellen Kenntnisstand unbedenklich sind und keinen
Anlass zu weiteren MafBhahmen geben. Diese Aussage ist so auch nicht korrekt. Wie be-
reits vorab erwéhnt wurde sogar eine Teilflache gekennzeichnet (Teilflache der ALV 7594).
Der Anlass fur weitergehende MaRnhahmen bezieht sich nach dem derzeitigen Kenntnis-
stand vorwiegend auf die Bereiche, die als WA festgelegt werden sollen. Hier sind lokal
durchaus MafRnahmen bei einer Umnutzung von Gewerbe in Wohnen notwendig. Diese
wurden auf S. 4 (Pkt. 4- Altlasten) dargestellt.

Abwagung des Bezirksamtes:

Per 17.12.2008 liegen die Ergebnisse zu den orientierenden Bodenuntersuchungen auf der
Flache Dorfplatz 8 (ALV 7595) vor (Ergebnisbericht vom 16.12.2008). Durch den Fachbe-
reich Umweltschutz wurde die Fa. Angetec GmbH mit den Untersuchungen beauftragt. Es
wurden 6 Rammkernsondierungen bis 2 m unter Gelande niedergebracht und die Boden-
proben halb- bzw. meterweise entnommen und beprobt. Das Grundstiick ist vollstandig
versiegelt.

Im Ergebnis der Gelandearbeiten wurden unter einer durchschnittlich 0,15 m machtigen
Versiegelung (Beton/Asphalt) mittel- bis feinsandige Aufschittungsschichten erbohrt, die
bis max. 1,1 m unter Gelande reichen. Diese enthalten vereinzelt Ziegelbruch- und Schla-
ckereste. Ab ca. 1 - 1,5 m u. GOK wurde Geschiebemergel angetroffen, in diesem Bereich
ist mit einem Grundwasserflurabstand von mind. 20 m zu rechnen. Deshalb kann man von
sehr gunstigen hydrogeologischen Verhaltnisse ausgehen. Mit den durchgefiihrten chemi-
schen Analysen wurden keine Kontaminationen der Aufflllschichten nachgewiesen. Nach
dem derzeitigen Kenntnisstand geht weder fir das Schutzgut Mensch noch fur das Schutz-
gut Grundwasser eine Geféahrdung aus.

Eine Teilflache der bisherige Verdachtsflache ALV 7594 wurde gem. 8§ 9 Abs. 5 Nr. 3
BauGB im Bebauungsplan gekennzeichnet. Die Flache wurde orientierend untersucht und
es erfolgte eine Gefahrenabschéatzung. Die Belastung steht nach Aussage des Umweltam-
tes der beabsichtigten Nutzungsausweisung (nicht tberbaubare Flache in einem allgemei-
nen Wohngebiet) entgegen. Von der Moglichkeit einer Sanierung kann nach Aussage des
Umweltamtes wohl ausgegangen werden, da nur der Oberboden betroffen ist. Die Kenn-
zeichnung erfullt demzufolge eine Warnfunktion fur potentielle Bauherrn. Da das Land Ber-
lin Eigentimer dieser Flache ist, kann das Grundstiick ggf. vor Verkauf saniert werden. Ei-
ne Gefahrdung des Grundwassers geht von der Altlast nicht aus.

Bodenschutz

Wie auch in der Stellungnahme von SenGesUmV, Ill C 3 vom 16.12.2008 dargestellt ...
wurden die Belange des Bodenschutzes nicht ausreichend in die planerische Abwagung
einbezogen. Auf eine Wiederholung wird hier deshalb verzichtet.

Abwagung des Bezirksamtes:
Wie oben dargestellt, erfolgt eine redaktionelle Anderung der Begriindung.

Bezirksamt Treptow-Képenick, Amt fir Umwelt und Nat ur, FB Umweltschutz,
UmGrinimm, 23.12.2008

LKW Wendeschleife

Gegen eine temporéare Nutzung eines geringfiigigen Teils des offentlichen Griinzuges als
LKW Wendeschleife wahrend der Bauphase bestehen seitens des UmNat Bereich | G kei-
ne Einwéande, d.h. solange die Grinanlage nicht fertig gestellt ist und sich das Grundstiick
nicht im Fachvermdgen des UmNat befindet.

Fur eine, auch nur temporare Nutzung eines geringflgigen Teils des o6ffentlichen Griinzu-
ges als Wendeschleife fir LKW nach der Fertigstellung der Griinanlage kann es hingegen
keine Zustimmung geben.
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Das UmNat tbernimmt diese Flachen erst fertig gestellt in das Fachvermégen, wenn die
Flachen damit auch frei von jeglicher Nutzung durch Dritte sind.

Abwagung des Bezirksamtes:
Hinweise werden zur Kenntnis genommen und im Rahmen der Ausfiihrung bericksichtigt.
6.2.4.2 Zusammenfassung

Aus den Ergebnissen der erneuten Beteiligung der Trager offentlicher Belange ergeben
sich keine Erfordernisse zur Anderung der Planung, jedoch eine redaktionelle Anderung
der Begrindung. Zum besseren Verstandnis fur die zukiinftigen Bauherren werden die be-
stehenden Beschrankungen aus dem Anlagen- und dem Bauschutzbereich des Flughafens
in der Planzeichung nachrichtlich tbernommen. Diese Ergénzungen sind ohne formelle
Verfahrensschritte méglich.

6.2.5 Offentliche Auslegung
6.2.5.1 Vorbemerkung

Die folgenden Seiten enthalten die Darstellung der Ergebnisse der éffentlichen Auslegung.
Diese fand gem. § 3 Abs. 2 BauGB vom 24.11.2008 bis zum 23.12.2008 statt.

Bis zum Ende des Beteiligungszeitraums gingen Schreiben von 29 Birgern/Verbanden ein.
Nach Ablauf der Frist wurden 6 weitere Schreiben eingesandt.

6.2.5.2 Ubergeordnete Planungsvorgaben und -ziele

Burger 01, 19.12.2008

Der Deutsche Bahnkunden-Verband tritt fur umweltvertragliche Mobilitdt ein und beflrwor-
tet Verkehrsmittel, die wenig Schadstoffe und Larm verursachen. Die Benutzung schienen-
gebundenen OPNV wird in den Fachplanungen der Lander Berlin und Brandenburg (siehe
STEP Verkehr Berlin) als vorrangig bezeichnet. Fir diese Einschatzung sprechen:

- Geringer Flachenverbrauch (insbesondere geringe Natur- und Landschaftsschaden)

- Kostenglnstiger Transport auch fur sozial schwache Bevélkerungsschichten

- Niedriger finanzieller Aufwand im Vergleich zu anderen Verkehrstragern (siehe auch
Least Cost Transportation Planning)

- Sicheres Transportmedium (vergleichsweise niedrige Unfallkosten)

- Transport, der auch langfristig dem Klimaschutz dient.

Es ist davon auszugehen, dass gemdR der Aarhus-Konvention und der Richtlinie
2001/42/EG uber die Priufung der Umweltauswirkungen bestimmter Plane und Programme
Verbande nicht nur berechtigt sind, die RechtmaRigkeit von Planungen Uberprifen zu las-
sen sondern auch direktes Handeln oder Unterlassen staatlicher Stellen einfordern kénnen.

Wie bereits angedeutet, bemiht sich das Land Berlin in einer Vielzahl von Planungen
(STEP Verkehr, Parkraumbewirtschaftung, Larmminderungsplanung, Luftreinhalteplanung)
den Stellenwert des OPNV zu verbessern und den MIV einzuschranken, um Belastungen
von besiedelten Bereichen fernzuhalten.

Abwagung des Bezirksamtes:

Der Bebauungsplan XV-70a erfillt die grundsatzlichen Zielvorgaben des Landes Berlin
nicht. Es ist sogar festzustellen, dass er diesen Zielen diametral entgegensteht.

Die Uberpriifung der Zielvorgaben eines Bebauungsplans erfolgt durch die maRgeblichen
Trager offentlicher Belange. Diese wurden am Planungsverfahren mehrfach beteiligt und
haben bisher keine Abweichungen von den malR3geblichen Zielen festgestellt.

Gerade durch die Lage an einem bestehenden S-Bahnhofs, dessen Einzugsbereich das
Planungsgebiet vollstandig abdeckt, wird die Planung den Zielen des STEP Verkehr, der
Larmminderungsplanung und der Luftreinhaltung im Rahmen der Mdglichkeiten bei einer
gewerblicher Entwicklungen gerecht.
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In der Begriindung wird ausgefihrt, dass das Plangebiet aufgrund seiner Lage und GréRRe
eine Uberdrtliche Bedeutung hat und die Stadtentwicklung des Raumes mitbestimmen wird.
Es handelt sich also nicht um ein kleinteiliges Gewerbegebiet, bei dem Verkehrsfragen al-
lein unter dem Aspekt der strallenmafigen ErschlieBung abgehandelt werden kénnen.

An dieser Stelle wirde man erwarten, dass eine klare Herleitung des Verkehrskonzeptes
aus der regionalen Planung vorgenommen wird. Dieses ist nicht der Fall.

Sieht man sich die einzelnen Begrindungsabschnitte detailliert an, sté3t man in den ent-
scheidenden Stellen (3.2.1 ErschlieBung und 4.5 ErschlieBung) auf keine Auseinanderset-
zung mit Verkehrskonzepten oder mit grundlegenden verkehrsplanerischen Aussagen.

Die Begrundung erschopft sich in der reinen Aufzahlung Uberdrtlicher, vorhandener Stra-
Ben, die das Plangebiet ,tangieren”.

Abwagung des Bezirksamtes:

Das ubergeordnete Verkehrskonzept wird nicht durch den Bebauungsplan festgelegt, son-
dern kann nur Grundlage des Bebauungsplans sein — ist also vom Bebauungsplan zu -
bernehmen. Im vorliegenden Fall ist das Ubergeordnete Verkehrskonzept einerseits im
STEP Verkehr mobil 2010 und andererseits detailliert im zwischen Berlin und der Gemein-
de Schonefeld abgestimmten ,Masterplan Gateway BBI“ festgeschrieben. Die planungs-
rechtliche Ausgangssituation bertcksichtigt auch die Gberértliche Planung.Der STEP Ver-
kehr mobil 2010 beinhaltet neben der straBenmaRigen ErschlieBung auch Aussagen zur
Bahnplanung. In der Begriindung zum Bebauungsplan ist dargelegt, dass die ErschlieRung
des B-Plan-Gebietes auf dem tbergeordneten ErschlieRungskonzept aufbaut.

Bereits das Wort tangieren deutet darauf hin, dass der Geltungsbereich des Bebauungs-
planes nicht richtig gewahlt worden ist. Wenn die umliegenden StraRen das Bebauungs-
plangebiet mafRgeblich erschlieRen oder erschlieRen kdénnen, ist bereits die Abgrenzung
des Gebietes fehlerhaft. Die nordwestliche Geltungsbereichsgrenze schlie3t mit der Mitte
der Bundesstral3e B 96a ab, obwohl im Text ausgefiihrt wird, dass die ErschlieBung in das
Gewerbegebiet Gber eine dort anzuordnende Linksabbiegespur gewahrleistet werden soll.
Die eigentliche ErschlieBung des Gewerbegebietes liegt also aul3erhalb des Geltungsbe-
reiches des Bebauungsplanes — dieses ist planungsrechtlich kaum nachvollziehbar.

Abwagung des Bezirksamtes:

Die Bestimmung des Geltungsbereichs begriindet sich aus dem Planungserfordernis und
kann insoweit grundsatzlich ZweckmaBigkeitserwagungen folgen. In die Ermessensaus-
Ubung ist die Bericksichtigung des Grundsatzes der Konfliktbewdltigung einzustellen.

Auf Grund der Tatsachen, dass die nordliche Fahrbahngrenze der B 96a beibehalten bleibt,
keine Erweiterung des vorhandenen Strafenlandes in nordliche Richtung erfolgt sowie auf
der ndrdlichen Strallenseite bereits ein Weg vorhanden ist, wird nach Abstimmung mit
SenStadt Abt. X festgestellt, dass fur die BaumalRhahmen der B 96a zwischen nordlicher
StralRenbegrenzungslinie und B-Plan-Geltungsbereichsgrenze nach gegenwaértiger Er-
kenntnislage weder die Notwendigkeit fir die Durchfiihrung eines Planrechtsverfahrens
noch fir die Feststellung auf Verzicht einer Planfeststellung besteht. Die B96a ist, soweit
sie durch die Planung geéndert wird (Einmindung Transversale, FuBwegverbindung zur
Schitzenstraf3e), im Planungsgebiet enthalten.

Auch die BAB A 113 alt, die nach der Er6ffnung des BAB A 113 neu nur noch ein sehr ge-
ringes Verkehrsaufkommen aufweist, tangiert das Bebauungsplangebiet in doppelter Hin-
sicht.

- Erst durch die Aufhebung der im Plangebiet sich befindenden ehemaligen Nordbahn
des Flughafens Schoénefeld, ist der Weg fiir die A 113 neu frei geworden.

- Diese Nordbahn ist die Planungsursache fiir eine der gréf3ten Fehlleistung der Ver-
kehrsplanung gewesen - aufgrund ihrer Lage musste die A 113 alt quer durch die
Bohnsdorfer Ortslage gelegt werden und zerschneidet seitdem das Bohnsdorfer Sied-
lungsgebiet mit fatalen Folgen nicht zuletzt mit erheblichem Larm- und Schadstoffein-
trag.
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Ein Planungsziel ,Errichtung eines Gewerbegebietes auf der Flache der aufgegebenen
Nordbahn" behandelt die raumliche Problemstellung nur unzureichend und fiihrt zu keiner
Konfliktbewaltigung in den raumlich betroffenen Bereichen.

Der Planaufsteller ist verpflichtet den Geltungsbereich so zu wahlen, dass Folgeprobleme
nicht ungeldst bleiben bzw. sogar auf die benachbarten Grundstiicke bzw. Siedlungsgebie-
te abgewalzt werden. Dieses ist jedoch bei der vorliegenden Planung zu konstatieren.

Abwagung des Bezirksamtes:

Das zustandige Bundesministerium fiir Verkehr, Bau und Stadtentwicklung (BMVBS) hat
die ehemalige Bundesautobahn A 113 in A 117 umbenannt.

Anbindungen an die A 117 auf Berliner Gebiet sind seitens der Senatsverwaltung fir Stadt-
entwicklung nicht vorgesehen. Die verkehrliche Notwendigkeit eines zuséatzlichen An-
schlusses ist aus Sicht der Ubergeordneten Verkehrsplanung nicht gegeben. Auch vor
dem Hintergrund der Vermeidung zusatzlicher Belastungen des Siedlungsgebietes verbie-
tet sich eine zusétzliche Auffahrt im Bereich des Ortsteils Bohnsdorf. Damit wirde die
Wohnnutzung in Bohnsdorf erheblich in Mitleidenschaft gezogen werden und dartber hin-
aus ware eine Vereinbarkeit mit den Denkmalschutzbelangen nicht gegeben Es gibt daher
keinen Grund, die A 117 in das Planungsgebiet einzubeziehen. Sie unterliegt im Ubrigen
Planungsverfahren nach anderen gesetzlichen Grundlagen (Bundesfernstral3engesetz), die
nicht in der Zustandigkeit des Bezirks Treptow-Kdpenick liegen.

Der hier benannte Konflikt ,A 117 — Wohngebiet" ergibt sich nicht aus den Planungen des
Bebauungsplanes XV-70a, kann nicht mit diesem gelést werden und ist daher auch nicht
Gegenstand dieses Verfahrens.

Burger 06, 19.12.2008

Trotz eines angeblichen gemeinsamen Strukturkonzeptes Berlin-Schonefeld ,Masterplan
Gateway BBI“ hort ihre Planung des Bebauungsplanes an der Landesgrenze auf. Es wird
mir kein volles Bild der zu erwartenden Gro3e des Gewerbegebietes dargestellt sondern
nur eine Scheibe eines Gesamtstiickes. Dies ist somit eine unzuldssige Hergangsform, da
Grolenordnungen z.B. in der verkehrlichen Anbindung falsch ermittelt werden und zu fal-
schen Schlussfolgerungen fuhren. Auf Seite 11 wird das zusammenhangende Gebiet viel
gréRer dargestellt. Ein kleiner Griunstreifen teilt aber nicht ein Gebiet vom anderen ab, wo
sogar gleich mehrere Stra3en weiterfihrend, von einem Gebiet in das andere Gebiet, ge-
plant sind. Die Auswirkungen auf Verkehr und Umwelt wurden somit verharmlosend darge-
stellt.

Abwagung des Bezirksamtes:

Die direkt sudlich der Landesgrenze angrenzenden Flachen des Masterplan Gateway BBI
im Bereich der ehemaligen SLB Nord sind in Bezug auf ihre Auswirkungen (Verkehr, Larm)
in die Planung einbezogen worden. Da sie jedoch nicht in der Planungshoheit des Bezirks
Treptow-Kopenick bzw. des Landes Berlin liegen, sind sie nicht Gegenstand der Festset-
zungen des Bebauungsplan XV-70a.

Soweit durch die Planung selbst Konflikte aufgeworfen werden — Verkehrsbelastungen,
Larm etc. — sind diese in der Planung bewaltigt (siehe auch Il 6.2.5.5. Verkehrskonzept)

6.2.5.3 Planungskonzept
Burger 03, 14.12.2008

Im Gemeinsamen Strukturkonzept Flughafen Berlin Brandenburg International (BBI) der
Lander Brandenburg und Berlin vom 18.11.2006 ist im Plan ,Natur- und Erholungsraum*
der Bereich 6stlich des Baufeldes Ost bis zur Siedlungsgrenze Bohnsdorf unter der Uber-
schrift ,wertvolle Natur- und Erholungsrdume* als sonstiger wertvoller Lebensraum darge-
stellt. Das muss auch fiir den Bereich nordlich des Baufeldes Ost bis zur Siedlungsgrenze
Bohnsdorf einschliellich GE 1 gelten! Der zum Schutz der angrenzenden Siedlung 6stlich
des Bau- und Gartenmarktes zu errichtende Larmschutzwall, der beidseitig dicht mit Laub-
geholzen zu bepflanzen sei, reicht nicht aus, um die Beeintrdchtigung der angrenzenden
Wohnbebauung und der Lebensqualitat in erforderlichem MalRe zu mindern. Der Schutz vor
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Luftverschmutzung und Larmbelastigung muss durch die Schaffung neuer breiterer Griin-
flachen verstarkt werden.

Zusammenfassend fordern wir:

3. das Betriebsgrundstiick des Gartenbaubetriebs Sievers wird nicht zum Baugebiet
(GE 1) entwickelt

Birger 28, 23.12.2008

Die Baugrenze im GE 1-Bereich ist zu dicht am Wohnbereich. Fir diesen Bereich wird ein
Grinstreifen (Ersatzpflanzung) von mindestens 50 m sowie ein Schallschutzwall vorge-
schlagen. Die dort angrenzenden Gewerbe sollten ruhige Gewerbe sein (dB-Begrenzung).

Birger 11, 20.12.2008

Nach unserer Auffassung ist der gesamte GE 1 Bereich aufgrund der Randlage zur Wohn-
bebauung als Grinflache mit bewaldetem Larmschutzwall vorzusehen, um Belastigungen
und Beeintrachtigungen unserer Gesundheit und Lebensqualitat auszuschliel3en.

Birger 27, 21.12.2008

Nach unserer Abfassung ist der gesamte GE 1 Bereich aufgrund der Randlage zur Wohn-
bebauung als Grinflache mit bewaldetem Larmschutzwall vorzusehen, um Belastigungen
und Beeintrachtigungen unserer Gesundheit und Lebensqualitat auszuschliel3en.

Abwagung des Bezirksamtes:

Durch die Festsetzung von Larmkontingenten fur die Gewerbe- und Industriegebiete ist si-
chergestellt, dass es keine unzumutbaren Beeintrachtigungen des angrenzenden Wohnge-
bietes geben wird. Dies gilt fir das GE 1 aber auch fir alle anderen Gewerbe und Indust-
riegebiete. Die Larmkontingentierung fur das GE 1 stellt auch sicher, dass hier nur weniger
stérende Betriebe angesiedelt werden.

Eine Griinzone wie am 0&stlichen Rand des Gebietes kam hier aufgrund der Besitzverhalt-
nisse und der bereits ausgeltbten Nutzung nicht in Betracht. Die zukiinftige Bebauung wird
einen Abstand von mindestens 25 m zur Grundstiickgrenze einhalten, da zwischen den pri-
vaten Wohngrundstiicken und der Grenze einer méglichen Bebauung eine Leitungstrasse
fur die vorhandene Wasserleitung und ein zu begrinender Larmschutzwall angeordnet
sind. Dabei entsteht im Ergebnis eine mindestens 25 m tiefe ,griine Zone".

Das Grundstick GE 1 ist im Eigentum eines einzelnen Eigentiimers, der ein Verwertungs-
interesse hat. Mit dem Larmschutzwall ist bereits eine sehr starke Einschrankung der Nutz-
barkeit des Grundstiicks gegeben. Weitere Einschrédnkungen sind im Sinne des Gebotes
der Verhaltnismafigkeit nicht zumutbar.

Birger 24, 22.12.2008

Der Entwurf des Bebauungsplanes dient der Entwicklung von Industrie- u. Gewerbegebie-
ten und dabei Anbindung des Planungsgebietes Uber 96a um verkehrliche Belastungen der
angrenzenden Siedlungsbereiche zu vermeiden. Das bedeutet der Hufenweg hat fur die
ErschlieBung des GE keine Bedeutung nur seine Verlegung um das GE zu erweitern. Vor-
schlag: Nicht die Formulierung Ausbau sondern Verlegung Hufenweg zu verwenden (siehe
Erlauterung).

Pkt. 5.2.6.6, auf S. 62 letzter Abs. wird erlautert. ,dieser Larmschutzwall sichert die Nut-
zung der Gewerbe- u. Industriegebiete” das bedeutet als ersten Schritt den LArmschutzwall
zu errichten und dann mit der ErschlieBung zu beginnen. Vorschlag: An dieser getroffenen
Aussage konsequent festzuhalten und durchgehend im Interesse der Anlieger verfestigen.
Diese Erkenntnis sieht aber im Widerspruch zum Pkt. 5.1.1.3, letzter Abs. Larmschutzwall.

Nach derzeitiger Darstellung auf dem Bebauungsplan enden (westl. Hufenweg) die Flachen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur- u. Landschaft am Beginn des Bau-
feldes GE 1 und werden dann zu 6ffentlichen und privaten Griinflachen bis zum Beginn des
Larmschutzwalls, damit wird dem Baufeld GE 1 die ErschlieBung tber den Hufenweg er-
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moglicht, hiermit wird man dem o.g. Grundsatz anschlieRen Uber B 96a nicht gerecht. Vor-
schlag: Verlangerung des Larmschutzwalls Uber das gesamte Baufeld GE 1 oder als Mini-
mum die Verlangerung der Flachen ,zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung ...“ (6stl.
Hufenweg) bis an den Larmschutzwall. Anbindung GE 1 Uber Planstral3e/Transversale oder
auch Griunbergallee.

Birger 27, 21.12.2008, Birger 11, 20.12.2008

Samtliche erholungswirksame Einrichtungen unserer Grundstiicke, wie Balkone, Terrassen
und Garten sind zum zukinftigen Gewerbegebiet gerichtet. Wir befiirchten daher, wie
selbst der Umweltbericht darlegt, eine erhebliche Beeintrachtigung des Wohn- und Erho-
lungswertes unserer Eigenheime, sowie eine erhebliche Einschrankung unserer Lebens-
qualitéat im Allgemeinen. Mit einher geht die Befirchtung, dass durch das planerisch kon-
struierte Konfliktpotential zwischen dem Wohngebiet und dem zukiinftigen Industrie- und
Gewerbegebiet auch der Wiederverkaufswert unseres Eigentums deutlich gemindert wird.
Daher ist Sorge zu tragen, dass alle planerischen und behdrdlichen MaRhahmen ausge-
schopft werden, um einen Wertverlust unserer Grundstiicke zu vermeiden. Anderenfalls
machen wir Entschadigungen und/oder Ausgleichszahlungen geltend.

Zum gegenwartigen Stand des Planungsverfahrens sind nach unserer Einschatzung nicht
alle planerischen Mittel zur Vermeidung von Belastigungen und Konfliktpotentialen ausge-
schopft oder nur undeutlich dargestellt.

Der im Grenzbereich GE1 zur bestehenden Wohnbebauung an der Grinbergallee geplan-
ten Larmschutzwall ist in jedem Fall zu errichten, auch wenn das Gewerbegebiet GE 1 auf-
grund der Besitzverhaltnisse nicht oder spater entwickelt wird.

Der Larmschutzwall ist unabdingbar zur Verringerung bzw. Vermeidung von Larmbelasti-
gung durch die Errichtung und den Betrieb auch weiter entfernter Gewerbegebiete, die an
GE 1 grenzen, vor Baubeginn zu errichten.

Der Larmschutzwall soll nach den Beschreibungen mindestens 4 m hoch sein und mit
Laubbdumen bepflanzt werden. Fir eine aus unserer Sicht prifbare, stadtebaulich vertrag-
liche Gestaltung sind neben der Héhe auch detailliert Angaben zum Neigungswinkel sowie
der Béschungswinkel zu unseren Grundstlicken anzugeben.

Es ist verstandlich, dass wir auf einen ausreichenden Abstand zu unseren Grundstiicken
bestehen, um durch einen steil aufragenden Wall keine Beeintrachtigung der Luftzirkulation
und des Lichtfalles in unsere Garten beflirchten missen.

Zwischen Larmschutzwall und unseren Grundstiicken ist zwingend ein euch fir starke
Regenereignisse geeignetes Versickerungssystem fur das vom Wall oberflachig ablaufen-
de Regenwasser vorzusehnen, um Schaden von unseren Grundsticken fern zuhalten. Auf
die hierbei vorhandenen, stauenden Erdschichten im Untergrund sei hingewiesen.

Birger 03, 14.12.2008

... Zudem sollte sich der Larmschutzwall in groflerem Abstand zur Siedlung befinden und
vor Beginn eventueller Bautatigkeiten errichtet worden sein. Weiterhin ist die Frage, in wel-
chem Abstand zum Larmschutzwall eine eventuell mégliche Bebauung stattfindet und in
welcher Geschosshohe diese erfolgen darf. Die Entwicklung des Betriebsgrundstiick des
Gartenbaubetriebes Sievers zum Baugebiet GE 1 ist fur uns nicht nachvollziehbar, da nicht
einmal feststeht, dass es teilweise ein Baugebiet darstellt (siehe Begriindung zum Bebau-
ungsplan XV-70a, S. 140). Zum anderen wird dadurch in Kauf genommen, dass fir bereits
vorhandene Wohnsiedlungen wesentlich schlechtere Lebensbedingungen geschaffen wer-
den.

Nach Kenntnisnahme des Bebauungsplanentwurfs XV-70a sehen wir die Belange als An-
wohner der Griinbergallee nicht ausreichend bertcksichtigt und unsere zukinftige Lebens-
qualitat stark gemindert.

Unter Berucksichtigung dieses Aspektes sollte die Schaffung des GE 1 griindlich Giberdacht
werden.

Zusammenfassend fordern wir:
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- einen groReren Abstand des Larmschutzwalls zur Wohnsiedlung Griinbergallee
- eine gréRere Hohe des Larmschutzwalles als bisher vorgesehen

Burger 30 - 34, 04.01.2009, Biirger 35, 06.01.2009

Der Larmschutzwall ist von seiner Lage her vollkommen unzureichend. Von der Bepflan-
zung werden Verschattungen erwartet, die nicht hinzunehmen sind.

Abwagung des Bezirksamtes:

Der Hufenweg wird in einem Teilabschnitt verlegt, in anderen Teilen wird ein zukinftig ver-
kehrsgerechter Ausbau (zusétzlicher Gehweg und Versickerungsflachen) gesichert. Fir die
ErschlieBung der Gewerbe- und Industriegebiete wird er mit Ausnahme der bestehenden
(formalen) ErschlieBung des GE 1 nicht herangezogen. Er dient damit vorrangig der Anbin-
dung der dstlich an das Planungsgebiet angrenzenden ,Pilzstralen“ an das Ubergeordnete
StraBennetz.

Der Larmschutzwall wird vor der Inanspruchnahme angrenzender gewerblicher Flachen er-
stellt. Es wurde vertraglich festgeschrieben, dass der Wall — die Rechtskraft des Bebau-
ungsplans vorausgesetzt — zwischen dem 01.01.2010 und dem 30.12.2013 errichtet wird
(auch bei einem eventuellen Eigentumswechsel). Vor diesem Zeitpunkt wird nach dem
Stand der Durchfuhrungsplanung fur die ErschlieBung das Baugebiet GE 5 nicht bebaut
werden kdnnen.

Zwischen den Punkten 5.1.1.3 und 5.2.6.6 der Begriindung besteht kein Widerspruch. In
dem 1. werden die geplanten Festsetzungen des Bebauungsplans genannt, im 2. wird Art
und Umfang des Ausgleichs fir die Eingriffe dargestellt. Beide Aussagen sind korrekt und
erganzen sich.

Der Larmschutzwall wird mit Laubgehdlzen bepflanzt.

Im Regelfall sollte der Abstand zwischen Schallschirm (hier Wall) und der zu schiitzenden
Nutzung so gering wie mdéglich sein. Mit zunehmendem Abstand misste der Wall hoher
werden, um zum gleichen Schutzeffekt zu kommen. Danach ware eine Lage direkt an der
Grundstiicksgrenze eigentlich zweckmafiger. Eine solche Anordnung ist hier nicht méglich,
da sich hier eine Hauptwasserleitung befindet, die nicht durch den Wall bedeckt werden
darf. AuRerdem muss sie fir Wartungs- und Reparaturarbeiten zugangig sei. Daraus ergibt
sich ein Abstand von 10 m zwischen Grundstiicksgrenze und dem Ful} des Walles. Dieser
entspricht in etwa dem Abstand den die meisten Bestandswohngebaude von der Grenze
haben.

Die Abmessungen des Larmschutzwalls sind durch die Angaben der notwendigen Hohe
und der Flache auf der er zu errichten ist, hinreichend beschrieben. Weitere Angaben zum
Neigungswinkel der Béschung bedarf es nicht. Aufgrund des Abstandes des Ful3 des Wal-
les von 10 m bis zur Grundstiicksgrenze sind keine Beeintrachtigungen der Luftzirkulation
oder des Lichteinfalls zu erwarten.

Zum Wall gehoéren auch die erforderlichen MaRnahmen zur Regenwasserversickerung —
die hier aber nicht von grof3er Bedeutung sind, da die mafRRgebliche Flache jeweils zu den
Seiten hin nur 6 m ausmacht und es sich hierbei nicht um versiegelte Flachen handelt.

Das Gebiet GE 1 ist heute durch die bestehende Nutzung bereits in seinem Uberwiegenden
Teil als Bauland anzusprechen und im bauordnungs- und planungsrechtlichen Sinn (formal)
Uber den Hufenweg erschlossen. Es hat an keiner anderen Stelle einen direkten Anschluss
an eine offentliche Verkehrsflache. Dies ist keine neue Erschlielung, sondern die bereits
bestehende. Uber privatrechtliche Regelungen (Geh- und Fahrrechte) sind Anbindungen an
die Transversale und die Griinbergallee mdglich.

Eine Verlangerung des Larmschutzwalls nach Siden bringt keinen Zugewinn an Schall-
schutz durch den Wall. AuBerdem wiirde eine Verlangerung das Grundstiick zu einem un-
erschlossenen Grundstiick machen.

Eine Ausdehnung oder auch gréRere Hohe des Larmschutzwalls, die wiederum eine grof3e-
re Ausdehnen auch in der Tiefe der bendtigten Flache bedingen wirde, ist fachlich nicht
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begrindbar und kann daher dem Eigentimer, der ohnehin bereits eine gro3e Einschran-
kung der Nutzbarkeit des Grundstiicks GE 1 hat, auch nicht zugemutet werden.

Burger 13, 19.12.2008

Die Einschatzung, dass die zentrale Grunachse ,wichtige Funktionen der Erholungsnut-
zung fiir Anwohner" Gibernehmen wird, ist angesichts der extrem lauten Umgebung zu bei-
den Seiten durch die Gewerbebetriebe und von oben durch den Fluglarm voéllig realitéts-
fremd und falsch.

Auch die Beurteilung des Zustandes vor den Rodungen auf der Baumschulflache ist nicht
korrekt. Die Flachen waren von den umliegenden Wohngebieten durchaus auf kurzen We-
gen erreichbar. Eine ,fullaufige Beziehung" zu den Schonefelder Seen bestand (ist sogar
im ausliegenden Plan noch zu erkennen) und die Qualitat der Baume in den Baumreihen
unterschied sich nicht von der, die neulich unter der Uberschrift ,Baumfrevel im Grinzug:
Unbekannte Randalierer zerstdrten am Heidekampgraben 5 Eichen* thematisiert wurde - in
beiden Fallen waren die Baume etwa 20 Jahre alt, nur dass es auf dem Baufeld Ost nicht
5, sondern mehr als 100 mal so viele waren, die beseitigt wurden, ohne dass man auch nur
ansatzweise versucht hatte, Teilbestdnde in die Planung zu integrieren, z.B. in den Berei-
chen zwischen Stralen und Baugrenzen.

20 Jahre Wuchsvorsprung war dem Eigentiimer, der sein Flughafenprojekt gern als ¢kolo-
gisch vorbildlich und Griin anpreist, rein gar nichts Wert.

Burger 15, 23.12.2008, Birger 17, 23.12.2008

Im Plan und im Begriindungstext wird es nicht ausdriicklich erwéhnt, aber auf Nachfrage
erfuhr ich, dass die privaten Grunflachen vom Eigentimer eingezaunt werden dirfen. Wie
kann man behaupten, die Freiflachenversorgung und Erholungsmdéglichkeiten der Anwoh-
ner wirden verbessert, wenn die gro3ten bisher zuganglichen Flachen tberbaut und weite-
re groRe Flachen gar nicht betretbar sein werden? Die als 6ffentliche Parkanlage vorgese-
hene Flache ist ein kimmerliches Restchen gegeniiber dem Vorzustand und wird dazu
noch unangenehm verlarmt sein. Das als Verbesserung fiir die Anwohner abzurechnen
geht nun wirklich nicht!

Birger 16, 23.12.2008

Es wird behauptet, die Erholungsmdglichkeiten fir die Anwohner wiirden sich verbessern.
Das ist keineswegs der Fall, da man sich in einer hoffnungslos verlarmten Parkanlage nicht
erholen kann. Und die Flachen, wo eine Erholung méglich wére, gehéren privaten Leuten,
die das Recht haben, ihr Grundstiick einzuzaunen.

Birger 19, 19.12.2008

Bei der Planung der Lage der zentralen Griinachse hat man festgestellt, dass der bisherige
Flughafenbetrieb (mit weniger als 20% der geplanten Flugbewegungen des BBI) Larmwerte
Uber 45 dB(A) fur Erholungsgebiete hervorruft. Wer dann diesem Gebiet zukinftig bei vol-
lem Flugbetrieb (ca. 65 dB(A) tags) plus dem geplanten Industrie- und Gewerbelarm (bis zu
69 dB(A) Dauerschallpegel!) eine Eignung als Erholungsflache fiir die Anwohner beschei-
nigt, der muss vollstandig taub sein! Die Feststellung, dass sich durch das Vorhaben die
Erholungsmdéglichkeiten fur die Bohnsdorfer gegeniiber dem Verzicht auf die Umsetzung
der Planung verbessern, ist groblichst falsch und muss korrigiert werden! Dadurch erhéht
sich das auszugleichende Defizit, das Ubrigens vollstdndig auszugleichen Ist. Es ist Uber-
haupt nicht einzusehen, warum der Eingriffsverursacher (der beim Erwerb der Flachen be-
kanntermaf3en sehr verschwenderisch mit Steuergeldern umgegangen ist) bei der Aus-
gleichspflicht einen groRzugigen Nachlass erhélt. Hier muss der Eigentimer zeigen, dass
er tatsachlich in vorbildlicher Weise einen ,Griinen Flughafen* entwickelt.

Burger 30 - 34, 04.01.2009, Burger 35, 06.01.2009

Die vernichteten Grunflachen Ubersteigen die Grol3e der Ausgleichspflanzungen wesent-
lich.



154

Festsetzungsbegriindung zum Bebauungsplan XV-70a

Die geplanten Grunflachen am sidlichen Rand des Bebauungsplanes haben keinerlei posi-
tive Funktion weder fir Anwohner noch Beschéftigte. Insgesamt haben die Freiflachen kei-
ne oder nur sehr stark eingeschrankte Erholungsfunktion, da sie an der falschen Stelle lie-
gen und sehr stark larmbelastet sind. Eine stadtebauliche Begriindung ist weder fir die La-
ge noch die Form des griinen Trichters gegeben worden.

Eine Alternativplanung fur nutzbare Freiflachen, die der Erholung der Bevélkerung und der
Beschaftigten dienen kénnen, wird vermisst.

Ein Grinzug zwischen den Freiflachen des Dorfangers Bohnsdorf und den Schonefelder
Seen ist erforderlich.

Die Eingriffe in den Naturraum sind vollstédndig auszugleichen.

Von den bisherigen Acker und Baumschulflachen sollen insgesamt 90 Hektar tberbaut
bzw. versiegelt werden. Warum der Bebauungsplan in diesem Umfang private, nicht zu-
gangliche Griinflachen vorsieht, ist Gberhaupt nicht ersichtlich und einsehbar. Offensichtlich
fehlen hier ausreichende stadtebauliche Griinde fir eine derartige Festsetzung.

Birger 18, 22.12.2008

Selbst wenn ,Berliner* Flachen nur in Berlin ausgeglichen werden dirften und die Bran-
denburger Uber eine nahe zur Verfigung stehende Ausgleichsflache fur ihre Ausgleichs-
mafnahmen froh sein sollten, ist ein vollstandiger Ausgleich gemaf korrekter Bilanzierung
— eben mindestens die in der Begrindung genannten 13 ha Entsiegelung — zwingend er-
forderlich. Ich zahle ja auch nicht nur 84 % meiner Steuern und erklare, dass damit dem
Steuerbelang ausreichend Genlige getan sei.

Im Bebauungsplangebiet sind der ,zentrale Grinzug“ und die Streuobstwiesen am sudli-
chen Rand ja mdglicherweise als Biotopausgleich funktionsfahig — wegen der sehr schlech-
ten Erreichbarkeit und der extrem starken Verlarmung haben sie fiur die Anwohner aber
keine nutzliche Funktion, denn wer geht schon freiwillig aus seinem anerkanntermaf3en
durch Fluglarm belasteten Wohngebiet extra in ein noch starker verlarmtes Gebiet!

Sinnvoll sind Griinziige also nicht zentral im Gewerbe- und Industriegebiet, sondern jeweils
als Pufferzwischen den vorhandenen Wohnbebauungen und dem Gewerbe, also wie auch
in der ausliegenden Planung vorgesehen im Osten und Nordosten, jedoch anstelle des
zentralen Griinzugs und den sidlichen Streuobstwiesen im Nordwesten an der B 96a und
im Norden bei GE 1 und sidlich daran angrenzend der Larmschutzwall. In diese Planung
lieRe sich auch die Anregung der Senatsverwaltung fur Stadtentwicklung zur Gbergeordne-
ten Fahrradroute RR10 prima integrieren. Das wéare eine mdgliche Losung der Probleme
des zu engen Nebeneinanders zwischen der larmempfindlichen Wohnbebauung und den
Gewerbebetrieben. Fir die Ausweisung eines Industriegebietes ist der Abstandserlass von
Nordrheinwestfalen einzuhalten.

Wenn dariber hinaus sichergestellt wére, dass diese Grunflachen dann auch von den An-
wohnern betreten werden kénnen und kein Zaun herum ist, wie das ein privater Eigentiimer
ja berechtigterweise tun kann, kénnte man der Behauptung aus der Begriindung, dass sich
durch die Planung das Angebot an Frei- und Erholungsflachen fiir die Anwohner verbes-
sern wirde, dann auch zustimmen.

Abwagung des Bezirksamtes:

Das wesentliche Ziel der Planung ist die Entwicklung eines Gewerbe- und Industriegebie-
tes. Im Rahmen dieser Entwicklung ist entsprechend der verursachten Eingriffe auch die
Schaffung von Ausgleichsflachen erforderlich. Diese Ausgleichsflachen sollten in der Regel
im direkten Umfeld des Planungsgebietes liegen. Die so entstehenden Ausgleichsflachen
erfillen unterschiedliche Funktionen — u.a. auch eine Erholungsfunktion.

Bisher handelt es sich bei dem Planungsgebiet mit Ausnahme der StralRenflachen des Hu-
fenweges und der Kleinen LindenstralRe um private Flachen, die der Offentlichkeit nicht le-
gal zugangig sind. Daran andert auch der Umstand nichts, dass es einige ,Pfade” gibt, die
sich die Bevdlkerung ohne Erlaubnis angeeignet hat und die aus ihrer Sicht ,Erholungsfla-
chen” geworden sind. Diesen Wegen, die sich insbesondere zwischen der Baumschulfla-
che und dem bisher bewirtschafteten Acker ergeben haben, kann nicht die gleiche Bedeu-
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tung beigemessen werden, wie einer offentlichen Griinanlage, die direkt auf die Schaffung
von Erholungsflachen mit Banken und &sthetisch ansprechender Gestaltung geplant sind.

Die Planung sieht nunmehr ca. 39 ha Grunflachen vor, davon ca. 11,5 ha 6ffentliche Grin-
flachen. Die o6ffentlichen Grinflachen sind so angelegt, dass eine Vernetzung aller umlie-
genden Flachen sicher gestellt ist. Die zukiinftige Verfligbarkeit von mehr als 11 ha 6ffentli-
che Grinflache stellt eine deutliche Verbesserung gegeniiber der heutigen Situation dar.
Dabei ist klar, das die Erholungsfunktion bereits heute, aber auch in Zukunft durch die Lage
im Umfeld des Flughafens, zwischen stark befahrenen StralBen, aber auch durch die zu-
kunftige gewerbliche Nutzung in ihrem Wert eingeschrankt waren und sind.

Die Anordnung der Griinflachen ist so erfolgt, dass sie neben der Ausgleichsfunktion auch
Schutzfunktion gegeniiber bestehender Wohnbebauung Gbernehmen. Die gilt insbesonde-
re fur den sogenannten ,Griinen Trichter”, der gleichzeitig auch eine Ergaénzung der Hufen-
flachen bildet.

Die inzwischen gerodeten Flachen waren Teil einer ehemaligen Baumschule, deren Zaun
héatte repariert werden und deren Betrieb jederzeit wieder hatte aufgenommen werden kon-
nen und damit jede Zugéanglichkeit verloren hatte. Die Baumbestande hatten nur einen ge-
ringeren Wert; insbesondere auch deshalb, weil es sich zum einen bei einer Vielzahl um
keine standortgerechten Gehdélze handelte, zum Anderen, weil die Bdume seit fast 2 Jahr-
zehnten nicht mehr verschult worden waren und daher auch nicht mehr vereinzelt werden
konnten, was zu Lasten der Vitalitdt und des Habitus der einzelnen Baume ging. Sie sind
allerdings in die Eingriffsbetrachtung eingestellt und der Eingriff ist auch ausgeglichen wor-
den.

Die nunmehr festgesetzten privaten Grinflachen haben keine primére Erholungsfunktion.
Sie sind Ausgleichsflachen, die in erster Linie dem Schutz von Natur und Landschaft die-
nen. Dies gilt auch fur den Grinstreifen im Suden entlang der Landesgrenze, der entspre-
chend den Vereinbarungen mit der Gemeinde Schonefeld in seiner Ausdehnung durch Fla-
chen jenseits der Landesgrenze erganzt werden wird. Ob die privaten Grinflachen einge-
zaunt werden, wird nicht durch den Bebauungsplan geregelt, sondern obliegt dem Eigen-
timer. Eine mdgliche Einzaunung ist im Sinne der genannten Funktion der Flachen sinn-
voll, da diese Flachen mit bestimmten 6kologischen Zielen auf Kosten des Eigentimers
angelegt werden. Daneben gibt es weitere Griinde, z,B. die Verkehrssicherungspflicht der
privaten Eigentimer, die eine Einzaunung erforderlich machen kénnen. Auch im Bestand
war ein Grof3steil der Flachen (Baumschule, Gartnerei) eingezdunt und ist es teilweise
noch. Die weitrdumigen Ackerflachen waren nicht fir Spazierganger betretbar.

Nach geltender Rechtslage gibt es keine Verpflichtung zur Vollkompensation. Die Schaf-
fung von fast 40 ha planinternen (6ffentliche Grinanlagen und Ausgleichsflachen im B-
Plangebiet) und 10 ha planexternen Ausgleichsflachen/MalRnhahmen stellt einen aquivalen-
ten Ersatz fur den Eingriff in Natur und Landschaft dar.

Fur eine Fihrung der Fahrradroute RR10 direkt am stidlichen Siedlungsrand der vorhan-
denen Wohnbebauung ware eine 6ffentliche Flache erforderlich, die es hier aber nicht gibt.
Sie misste durch das Land Berlin angekauft werden. AuRerdem kénnte es durch den Weg
zu einer zusatzlichen Stérung der Wohnruhe kommen und so ein neues Konfliktpotenziale
entstehen. Dies wird durch die Anordnung des Radweges innerhalb der 6ffentlichen Grin-
anlage vermieden.

Der Abstandserlass Nordrhein-Westfalens ist in Berlin nicht anwendbar und fuhrt gegen-
Uber der gewahlten Regelung eher zu schlechteren Ergebnissen.

Blrger 18, 22.12.2008

Aufgabe der A 117 zwischen oben genanntem Anschlusspunkt und dem Waltersdorfer
Gewerbegebiet ca. bei der Raststatte Waldeck, wobei bis zur Stadtgrenze Berlins die Stra-
Ren WaldstraRe, Spechtstralle, Lindenstralle und Champignonstrale wieder durchgangig
gemacht werden.

Die verbleibende 30 Meter breite Fahrbahnflache kénnte renaturiert werden und somit tat-
sachlich erlebbar fir die Anwohner werden, eine sehr hohe Verbindungsfunktion fur Flora,
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Fauna und die Anwohner erfiillen und das fir die Anwohner deutlich besser erreichbar und
weit weniger verlarmt.

Die Renaturierung der A 117 ware eine Moglichkeit, flughafeninduzierte Belastungen fur die
Bohnsdorfer Anwohner abzumildern, wie es als Absichtserklarung der Planungsakteure in
diversen Hochglanzbroschiren geschrieben steht.

Ab Stadtgrenze bis Waldeck bekdme man die Mdglichkeit tatsachlich 6kologisch aufwerten
zu kénnen durch die Verbindung bisher sehr stark zerschnittener Waldteile.

Eine wichtige Begriindung fur den eigentlich ungeeigneten Standort fir BBI war ja der ge-
ringe Flachenverbrauch am Standort Schonefeld. Wenn man aber im Umfeld einige hun-
dert Hektar im Zusammenhang mit Gewerbeansiedlung versiegelt und damit Freiraume, die
vorher der Natur vorbehalten waren, beseitigt, sollte man doch sich bietende Chancen der
Entsiegelung in der N&he nutzen, noch dazu wo selbst bei der sehr schéngerechneten Bi-
lanz der Planung noch ein Ausgleichsdefizit verbleibt, das dem Entsiegeln von 13,9 ha.
Flache entspricht. Nun sind 13,9 ha gleich 139.000 Quadratmeter. Beim Entsiegeln einer
30 Meter breiten nicht mehr gebrauchten Autobahn erreicht man bei (139,000:30=) 4.633
Metern die 14 ha. Diese Lange entspricht auffallend der Entfernung zwischen etwas nord-
lich der Paradiesstrale und Waldeck.

Abwagung des Bezirksamtes:

Es liegt nicht in der Zustandigkeit des Bezirks tber einen Riickbau einer Bundesautobahn
zu entscheiden.

6.2.5.4 Umweltprufung

Birger 01, 19.12.2008

Der Bebauungsplan ersetzt eine ansonsten nach Berliner StralBengesetz erforderlich wer-
dende Planfeststellung. Es wird eine die Landesgrenze uberschreitende StralRe 2. Ordnung
mit dem Bebauungsplan neu geplant, die auf jeden Fall der UVP-Pflicht und somit Gemein-
schaftsrecht unterliegt. Die vierspurige als Nord-Siid Transversale bezeichnete StrafRe soll
eine Breite von ca. 30 m haben.

Die Pflicht zur UVP ist von der Senatsverwaltung fiir Stadtentwicklung bestétigt worden.

Es ist demnach vollstandig nachzuweisen, inwiefern der Umweltbericht von Umfang und
Inhalt her einer UVP entspricht. AuRerdem sind in der Abwagung alle umweltrelevanten Be-
lange einzustellen. Planerhaltvorschriften und Heilungsvorschriften sind auf Punkte, die
raumbedeutsame Umweltauswirkungen erfassen, nicht anzuwenden.

Sollte auf anderen Planebenen eine strategische Umweltprifung durchgefiihrt worden sein,
so kénnte der Bebauungsplan sich hierauf beziehen und insofern Nutznie3er durchgefiihr-
ter Planungen sein.

Dieses ist aber ausweislich der Begriindung nicht der Fall. Im Zuge einer Strategischen
Umweltprifung (SUP) sind auf der Gesamtplanebene folgende Fragen zu beantworten
(siehe hierzu Sauthoff, Die Strategische Umweltpriifung im StraRenrecht ZUR 1 /2006):

Welche Umweltauswirkungen resultieren aus einer Realisierung aller geplanten Vorhaben
(Netzbetrachtung)?

Erfolgte auf einzelnen Relationen eine Prifung Verkehrstrager Ubergreifender Alternativen?

Eine umfassende Netzbetrachtung ist offensichtlich nicht vorgenommen worden, da an-
grenzende, das Plangebiet tangierende StralRen bewusst ausgeklammert worden sind.

Ein noch groRReres Defizit ist bei der Frage zu konstatieren, in welchem Umfang bzw. ob
Uberhaupt verkehrstragerubergreifend Alternative betrachtet worden sind.

Birger 30 - 34, 04.01.2009, Burger 35, 06.01.2009

Der Umweltbericht enthéalt nicht die fir die StraRen erforderliche Umweltvertraglichkeitspri-
fung, die sowohl nach Landesrecht als auch nach Gemeinschaftsrecht vorgeschrieben ist.
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Abwagung des Bezirksamtes:

Die durch den BBI Business Park fuhrende Transversale ist entsprechend dem Masterplan
Gateway BBI keine Ubergeordnete Verkehrstrasse, sondern in erster Linie eine stadtebauli-
che Achse mit Sammelstral3enfunktion fur das Gebiet.

Uber diese Transversale wird das Gebiet an die B 96a mit einem LSA-Knotenpunkt ange-
bunden.

Die Grundkonzeption des Masterplans geht fur die drei Schwerpunktbereiche BBI Business
Park, BBI Airport-City und Midfield sowie den Gewerbebereich Waltersdorf-Nordwest von
jeweils eigenstandig zu entwickelnden Gebieten aus, die jeweils unabhéngig voneinander
an das Ubergeordnete Verkehrsnetz angebunden sind und eigenstandig funktionieren.

Die Verlangerung der Transversale nach Suden dient lediglich der Verbindung der Gebiete
untereinander fir den in den Gebieten entstehenden Quell- und Zielverkehr. Sie stellt keine
Uberbezirkliche StralRenverbindung her und bedarf daher keiner separaten Umweltvertrag-
lichkeitsprifung.

Sowohl nach dem Gesetz uber die Umweltvertraglichkeitsprufung als auch nach dem Lan-
des-UVP-Gesetz ist der Bau der Transversale kein UVP-pflichtiges Vorhaben. Eine Pflicht
zur Durchfiihrung einer UVP besteht daher nicht.

Die Regeln fir die Umweltpriifung der hier geplanten Stralen ergeben sich aus dem Bau-
gesetzbuch. Nach diesen Regeln wurde hier verfahren. Verletzungen von Landes- oder
Fachrecht liegen nicht vor.

Fur Alternativplanungen in Bezug auf die A 117 besteht kein Spielraum, da eine direkte
Anbindung an sie nicht mdglich ist (siehe auch oben).

Die verkehrliche ErschlieBung des Plangebietes griindet sich auf die Vorgaben der Lan-
desplanung fur den tGbergeordneten Verkehr. Diese unterliegen nicht der Variantenbetrach-
tung im B-Plan-Verfahren.

Burger 12, 22.12.2008

So wie die Planung jetzt ist, bin ich nicht damit einverstanden. Ich finde es vollkommen ab-
surd, dass der Flughafen mit von Steuergeldern bezahlten Grundstiicken auf Kosten so-
wohl der Umwelt als auch der Anwohner Rendite machen darf. Aul3erdem weist die Pla-
nung erhebliche Mangel auf. Das betrifft die 84 % der Ausgleichsmal3nahmen, mit denen
Bezirksamt und Eigentiimer meinen, allen Anforderungen Genlge getan zu haben. Wo
kamen wir hin, wenn jeder nur 84% seiner Steuern zahlen wirde?

Birger 14, 22.12.2008

.FUr jeden gefdllten Baum werden neue Baume gepflanzt”, verspricht die Flughafen-
Propaganda. In der alten Baumschule sind aber bereits alle Baume bis auf die raschwiich-
sigen Arten, die den lebensrettenden Stammumfang nach Baumschutzverordnung bereits
erreicht hatten, gefallt wurden. Es ist nicht hinzunehmen, dass bei solchem Verhalten auch
noch zulassig sein soll, lediglich 84 % der Eingriffe auszugleichen. Auch ist das berechnete
Defizit hoher, weil die Erholungseignung fur die Anwohner nicht wie behauptet verbessert,
sondern sehr verschlechtert wird. Die Flachen werden dramatisch kleiner und werden sehr
verlarmt sein, so dass man sich dort nicht, erholen kénnen wird, selbst wenn es hiibsch
bepflanzt und gestaltet sein wird.

Birger 16, 23.12.2008

Die berechneten AusgleichsmaflRnahmen sind auch konsequent vollstdndig durchzufiihren.
Das betrifft auch die 13,9 ha noch zu entsiegelnde Flache. Ein Verzicht auf diese Aus-
gleichsmalinahmen ist durch nichts zu rechtfertigen.

Abwagung des Bezirksamtes:

Das Baugesetzbuch sieht keine Verpflichtung zur Vollkompensation vor. 40 ha planinterne
und 10 ha planexterne MaBnahmen stellen einen aquivalenten Ersatz fiir den hier geplan-
ten Eingriff in Natur und Landschaft dar.
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Der Ausgleich fur die Fallung der Baume, die nach Baumschutzverordnung geschutzt sind,
ist bereits in dem Ausgleich der naturschutzrechtlichen Eingriffe enthalten. Eine Doppel-
kompensation ware nicht zulassig.

Die Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung erfolgte nach dem vom Land Berlin empfohlenen
Bewertungsverfahren. Die Erholungseignung wird durch die Planung erhdht, da es eine Er-
schlieBung des Gebietes fur Erholungssuchende geben wird (Zentrale Griinachse). Die
weitraumigen Ackerflachen waren bisher nicht fir die Spazierganger betretbar. Die Verlar-
mung des Gebietes erfolgt in erster Linie durch den BBI und ist nicht der Planung im Bau-
feld Ost ,anzulasten”.

6.2.5.5 Verkehrskonzept

Birger 01, 19.12.2008

Das Verkehrskonzept fordert ausschlieBlich den motorisierten Verkehr. Warum der OPNV
(S-Bahn und Regionalverkehr) nicht in das Gebiet hineingelegt worden ist, wird nicht fun-
diert begriindet. Der haufig erwdhnte Masterplan, der eine landertbergreifende Abstim-
mung darstellen soll, trifft hierzu wie auch zu méglichen Industriegleisen - also der umwelt-
vertraglichen Abwicklung des Giiterverkehrs in direkter Nahe des Grof3flughafens Schéne-
feld - keine Aussage. Angesichts der Auffassung der Gemeinde Schénefeld, die sich an
dieser Stelle weigert, Schienenverbindungen ber ihr Territorium zu tolerieren, entbehrt der
Masterplan jeglicher Konfliktbewaltigung. Das bedeutet nicht, dass der Bebauungsplan be-
freit ware, selbststandig qualifizierte Aussagen zu treffen. Leider liegen diese nicht vor.

Abwagung des Bezirksamtes:
Das Plangebiet ist mit dem vorhandenen S-Bahnhof Griinbergallee optimal erschlossen.

Die Gewerbegebiete liegen praktisch vollstandig, die Industriegebiete zum Teil im Einzugs-
bereich des S-Bahnhofs Griunbergallee. Insbesondere die arbeitsplatzintensiven Flachen
des Eingangsbereichs an der Transversalen liegen weniger als 500 m vom S-Bahnhof ent-
fernt. Auch die Industriegebiete einschlie3lich der Erweiterungsflachen sudlich der Landes-
grenze liegen in einer noch zumutbaren Entfernung zum S-Bahnhof Griinbergallee.

Die geplanten Fahrbahnbreiten lassen zusétzlich eine Flachenerschlielung mit dem Bus
Zu.

Ein sparsamer, umweltschonender Flachenverbrauch wird mit der Verkehrsplanung offen-
sichtlich nicht beabsichtigt.

Folgende Strafl3en sollen in direkter Nahe des Gewerbegebietes in Nord-Siid Richtung ver-
laufen bzw. sind bereits errichtet:

- A113neu

- Ali3alt

- Stral3e parallel zum Flughafenzaun und zur A 113 neu

- vierspurige ,Transversale" zwischen Autobahnanschlussstelle Waltersdorf und B 96a
- Verbindungsstralle Waltersdorf / Einbindungsbauwerk A 113 neu in den Terminal

Die A 113 neu soll in dem raumlichen Bereich des Masterplans (ca. 3,0 km Lange) durch
untergeordnete ErschlieBungsstrallen neben den StraBen am Seegraben und der Termi-
nalzufahrt dreimal unter bzw. Uberquert werden. Die straBenmaRige ErschlieBung steht in
keinem Verhdltnis zum Nutzen. Folge- und Finanzlasten werden in jeder Hinsicht ausge-
klammert.

Abwagung des Bezirksamtes:

Das Planungsgebiet ist direkt ohne zuséatzliche Anbindungsstralen in das vorhandene -
bergeordnete ErschlieBungssystem eingebunden: B 96a, A 113, A 117. Im Falle einer Er-
weiterung nach Stden Uber die Landesgrenze hinweg kann es zusatzlich an die Flugha-
fenstralBe parallel zur A 113 angebunden werden. Die genannten Straf3en sind vorhanden
bzw. im Bau, sie resultieren einschlie3lich des Briickenbauwerks tber die A 113 sudlich der
Schoénefelder Seen aus den Planfeststellungen fir die A 113 bzw. den Flughafen.
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Neu geplant zur ErschlieBung des Planungsgebiets wird lediglich die Transversale. Sie ist
hinsichtlich ihres Flachenverbrauchs trotz ihrer Breite als umweltschonend anzusehen, da
ein groRer Anteil der StraBenraumbreite durch ihre Gestaltung als Allee mit einem Baum-
streifen in der Mitte (Doppelreihe) und jeweils Baumreihen links und rechts bedingt ist. Der
Versiegelungsgrad betragt weniger als 75%. Hier wird ein Teil des mit der Stra3e verbun-
den Eingriffs bereits ausgeglichen und andererseits eine stadtebaulich wichtige Gestaltung
erreicht. Die Einteilung der StralRenverkehrsflache ist aber nicht Gegenstand der Festset-
zung.

Direkt an das Gewerbegebiet grenzt die Autobahn A 113 alt an. Von dieser kdnnte ca. 100
m sidlich der Grundstiicke am Dorfanger eine ErschlieBungsstral3e direkt in das Gewerbe-
gebiet abzweigen.

Entlastungen vorhandener Siedlungsgebiete sind angesichts steigender Fluglarmbetroffen-
heiten in Bohnsdorf ein Gebot der Stunde. Es ist deshalb als Kardinalfehler anzusehen,
dass Uber den Rickbau der A 113 alt zwischen dem bereits erwahnten Abzweig (sidlich
der Grundsticke am Dorfanger in Hohe der Paradiesstraf3e bis hin zur Raststéatte auf Bran-
denburger Gebiet) nicht nachgedacht worden ist.

Bereits die Planung der Transversale erfordert eine Alternativplanung im grof3r&umigen
Maflstab, da auch sie selbst nur grof3raumig - mittels einer inoffiziellen Planung, dem Mas-
terplan, begrindet wird. Da eine strategische Umweltpriifung, die unterlassen worden ist,
Alternativplanungen zwingend erfordert, muss an dieser Stelle von einem Abwagungsdefizit
ausgegangen werden.

Als Alternativen dréngen sich die Teilaufgabe der A 113 alt und deren Nutzung fur die Er-
schlieBung auf.

Abwagung des Bezirksamtes:

Planungen zur A 117 sind nur im Rahmen einer Planfeststellung gemafld Bundesfernstra-
Rengesetzes moglich und nicht Gegenstand des Bebauungsplans.

Das zustandige Bundesministerium fur Verkehr, Bau und Stadtentwicklung (BMVBS) hat
die ehemalige Bundesautobahn A 113 in A 117 umbenannt.

Anbindungen an die A 117 auf Berliner Gebiet sind durch die tUbergeordnete Verkehrspla-
nung nicht vorgesehen. Die verkehrliche Notwendigkeit eines zusétzlichen Anschlusses ist
aus Sicht der Ubergeordneten Verkehrsplanung nicht gegeben. Auch vor dem Hintergrund
der Vermeidung zusatzlicher Belastungen des Siedlungsgebietes verbietet sich eine zu-
satzliche Auffahrt im Bereich des Ortsteils Bohnsdorf. Damit wirde die Wohnnutzung in
Bohnsdorf erheblich in Mitleidenschaft gezogen werden und dartiber hinaus wére eine Ver-
einbarkeit mit den Denkmalschutzbelangen nicht gegeben.

Die durch den BBI Business Park fuhrende Transversale ist entsprechend dem Masterplan
Gateway BBI keine Ubergeordnete Verkehrstrasse, sondern in erster Linie eine stadtebauli-
che Achse mit Sammelstral3enfunktion fur das Gebiet.

Uber diese Transversale wird das Gebiet an die B 96 a mit einem LSA-Knotenpunkt ange-
bunden.

Die Grundkonzeption des Masterplans geht fur die drei Schwerpunktbereiche BBI Business
Park, BBI Airport-City und Midfield sowie den Gewerbebereich Waltersdorf-Nordwest von
jeweils eigenstandig zu entwickelnden Gebieten aus, die jeweils unabhéangig voneinander
an das Ubergeordnete Verkehrsnetz angebunden sind und eigenstandig funktionieren.

Die Transversale und deren Verlangerung nach Suden dienen hier lediglich der Verbindung
der Gebiete untereinander fir den in den Gebieten entstehenden Quell- und Zielverkehr.

Es ist somit nicht zu erwarten, dass Ubergeordnete Verkehre aus den im Raum Waltersdorf
gelegenen Gewerbegebieten in erheblichem Mafle den Abfluss Uber den BBI Business
Park nutzen werden. Weiterhin ist zu beachten, dass die Verbindung nach Siiden auch fur
die im BBI Business Park entstehenden Verkehre zur Verfigung steht, was wiederum zu
einer Entlastung des Knotens B 96a / Transversale beitragen wird.

Der Masterplan gibt nur den gemeinsamen stadtebaulichen Gestaltrahmen.
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Verkehr — Schiene

Birger 01, 19.12.2008

Der Planaufsteller verweist in der Begriindung mehrfach auf optionale Verkehrsverbindun-
gen, die er entweder aufrechterhalten, schaffen oder von anderen Institutionen (Nachbar-
gemeinde, Vorhabentrager etc.) geschaffen haben will.

Allerdings beziehen sich diese Optionen ausschlie3lich auf den Ausbau von Straf3en.

Die Variante, dass Optionen fiir den schienengebundenen OPNV vorgesehen werden, wird
Uberhaupt nicht betrachtet. Dieses muss als schwerwiegendes Versaumnis bezeichnet
werden, da das Freihalten von Trassen fiir andere Verkehrstrager ein selbstverstandliches
Instrument der Bauleitplanung darstellt.

Zusatzliche Handlungsfelder fur einen Planaufsteller wéaren:

- Koordination und Information anderer Planungstréager

- Dokumentation von Vor- und Nachteilen von Alternativplanungen

- Uberwindbare und uniiberwindbare Sachzwénge darstellen

- Folgen - insbesondere finanzielle und umweltbezogene - ermitteln und dokumentieren

Die Aufstellung soll nur einige wenige Handlungsmdglichkeiten aufzeigen und erhebt kei-
nen Anspruch auf Vollstandigkeit.

Dass in direkter Nahe zum Flughafen Schonefeld - die Begriindung spricht davon, dass
Logistikunternehmen anzusiedeln seien, keine Gleisanschliisse vorgesehen werden und
Uberhaupt keine Verbindungen zum Flughafen Schoénefeld geplant oder vorgehalten wer-
den, ist ein weiteres grundlegendes Defizit der Planung.

Von grol3er Bedeutung ist in diesem Zusammenhang, dass der Planaufsteller nicht nur kei-
ne Prufung einer umweltvertraglichen Alternativplanung vorgenommen hat, sondern durch
die direkten Festsetzungen die Aufhebung einer dem Eisenbahnverkehr gewidmeten Stre-
cke direkt vornimmt.

Gegen diesen direkten planerischen Eingriff sprechen wir uns entschieden aus.

Es ist zu betonen, dass die Lage dieser gewidmeten Strecke nahezu identisch ist mit der
von uns vorgeschlagenen Strecke fiir eine S-Bahn-Fiihrung. Es dréngt sich also auf, diese
Strecke fur den schienengebundenen OPNV weiterzuverwenden. Die alternativiose Uber-
planung verletzt der Planaufsteller hier Gemeinschaftsrecht direkt und unmittelbar.

Dem Deutschen Bahnkunden-Verband liegt eine Alternativplanung vor, die ein regionales
Verkehrkonzept enthélt, in dem der OPNV gleichberechtigt entwickelt wird. Diese Alterna-
tivplanung bitten wir in der Abwégung zu prifen.

Die Notwendigkeit, Alternativplanungen und insbesondere Trassen fir andere als die bis-
her geplanten Verkehrstrager vorzuhalten, ist sicherlich ein umstrittener Punkt.

Man wird nicht grundsétzlich jeder Planung den Mangel einer Verkehrstrager tbergreifen-
den Alternativplanung vorhalten kdnnen. Allerdings verdichtet sich das Priufungserfordernis
abhangig von den Auswirkungen des Vorhabens.

Sind die Auswirkungen unumkehrbar - wird also die nachsten 20 bis 50 Jahre der Ausstol}
klimaschadlicher Treibhausgase provoziert - werden Auswirkungen wie

- die Forderung des MIV im Vergleich zum OPNV durch die dann schnellere Erreichbar-
keit von Arbeitsplatzen,

- werden Belastungen durch Uberschreiten von Grenzwerten nicht ausgeschlossen und

- wird Gberhaupt der Vorsorgegedanke, klimaschitzend tatig zu sein, fahrlassig verletzt,

wird das Erfordernis einer Alternativplanung dafiir nicht abzustreiten sein.

Erschwerend kommt hinzu, dass die Planung die bereits prognostizierten Belastungen
durch den Flughafenausbau Schonefeld gar nicht ins Visier nimmt und davon ausgeht,
dass sich die Luftschadstoffe in den angrenzenden Wohngebieten - entgegen den notwen-
digen kumulativen Berechnungsvorgaben - nicht niederschlagen.
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Es ist demnach von einem Abwagungsausfall und von einem unvollstandigen Umweltbe-
richt auszugehen, die an dieser Stelle keineswegs hinzunehmen sind.

Der Planaufsteller gibt sich an dieser Stelle mit der Antwort zufrieden, dass grundsatzlich
durch Busverkehre die 6ffentliche ErschlieRung des Gebietes erfolgen kdnnte.

Dieser Planungsansatz ist vollkommen unzureichend. Angesichts der Tatsache, dass direk-
te Anbindungen an das S-Bahnnetz méglich sind und auch Regionalbahnstrecken in direk-
ter Nachbarschaft vorbei fihren kénnen, sind unterschiedliche Alternativen und deren Vor-
und Nachteile zu betrachten.

Birger 30 — 34, 04.01.2009, Burger 35, 06.01.2009

Es fehlt eine durchgreifende Auseinandersetzung mit der Frage, warum der OPNV (S-Bahn
und Regionalverkehr) nicht in das Gebiet hineingelegt worden sind.

Abwagung des Bezirksamtes:
Die Planungen zur schienenseitigen Anbindung des BBI sind abgeschlossen.

Die Schienenanbindungen des Flughafens BBI wurden bereits planfestgestellt (Westanbin-
dung) bzw. die Planfeststellung befindet sich im Verfahren (Ostanbindung). Eine Bahnpla-
nung, die Uber die Flachen des B-Plan-Geltungsbereiches XV-70a verlauft, ist aus Sicht
des Landes Berlin und der DB AG fur die Erschliel3ung nicht erforderlich.

Sowohl die Senatsverwaltung fur Stadtentwicklung als fir die Bahnplanung zusténdige
Dienststelle im Land Berlin als auch die DB AG wurden im B-Plan-Verfahren beteiligt und
haben keine Forderungen hinsichtlich der Einordnung von Bahntrassen vorgebracht.

Die Fuhrung einer Bahnstrecke Uber die Flache des BBI Business Parks ist weder Inhalt
des

- FNP Berlin

- GSK (Gemeinsames Strukturkonzept)

- Masterplan Gateway BBI

- Landesentwicklungsplanes fir die Flughafenstandortentwicklung (GVBI. Nr. 21 vom
15.06.2006)

Damit ist die Forderung nach Einordnung von Bahnanlagen im Geltungsbereich des B-
Plans XV-70a auf der Grundlage tibergeordneter Planungen nicht zu begrinden .

Gegenstand des Umweltberichts sind die gemafll Anlage 1 zu dem BauGB ermittelten und
bewerteten Umweltbelange. Der Umweltbericht muss daher auch die in Betracht kommen-
den anderweitigen Planungsmdoglichkeiten darstellen, wobei die Ziele und der rdumliche
Geltungsbereich des Bauleitplans zu beriicksichtigen sind. Auf der Ebene des Bebauungs-
plans sind damit nur Alternativplanungen innerhalb des Geltungsbereichs gemeint (z.B.
Anordnung der Baufelder) nicht jedoch Standortalternativen oder sogar die Planung von
schienen gebundenen OPNV-Anbindungen. Diese (ibergeordneten Planungen erfolgen auf
vorgelagerten Planungsebenen.

Gemal Aussage des zustandigen Eisenbahn-Bundesamtes (EBA) befinden sich im Gel-
tungsbereich des B-Planes XV-70a keine planfestgestellten Bahnflachen. Es besteht kein
Fachplanungsvorbehalt fur die Grundstiicke. Belange des Eisenbahn-Bundesamtes werden
durch den Bebauungsplan XV-70a Bohnsdorf-West nicht berthrt.

Es werden daher durch den Bebauungsplan keine Aufhebungen von dem Eisenbahnver-
kehr gewidmeten Strecken vorgenommen. .

Burger 02, 22.12.2008

Auch die Presseprasentation des Brandenburgischen Verkehrsministers Reinbek Dellmann
vom 29.7.08 zeigt noch einmal deutlich, dass die 6stliche Schienenanbindung vom Grii-
nauer Kreuz zum BBI die effizienteste Schienenanbindung fir den Flughafenexpress sein
wird. Der Flughafenexpress Ost hat beinahe 30% mehr Fahrgastaufkommen als der mit viel
Aufwand geplante Flughafenexpress West tiber Dresdner Bahn bzw. Anhalter Bahn.
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Die ,ARGE Schienenanbindung BBI* wird im Januar 2009 die Verkehrstechnischen Unter-
suchungen einschl. Linienkonzeption fiir S-Bahn und Flughafenexpress vorstellen. Deshalb
sollte unbedingt am siidwestlichen Gebiet des Bebauungsplanes (an der Verbindungs-
strasse Uber die A 113 nach Schénefeld) ein Regionalbahnhalt fir den Flughafenexpress
Ost sowie fir P+R berticksichtigt werden.

Im Punkt Veranlassung und Erforderlichkeit (Seite 1) ist zutreffend die Uberregionale Be-
deutung des Bebauungsplangebietes festgehalten u. a.:

.Der Bereich Bohnsdorf West gehort zum unmittelbaren Umfeld des Flughafens Schonefeld
Das Plangebiet besitzt aufgrund seiner GroRe und Lage erhebliche Bedeutung nicht nur fur
den Bezirk Treptow-Kdpenick, sondern wird dariiber hinaus die Stadtentwicklung im Grenz-
raum Berlin/Brandenburg und die Entwicklung des Wirtschaftsstandortes Flughafen nach-
haltig mitbestimmen.”

Dieser Zielstellung wird mit der ErschlieBungskonzeption jedoch nicht gefolgt. Der Bebau-
ungsplan wird zwar durch ein Uberdimensioniertes Ubergeordnetes und innerortliches Stra-
Rennetz in Nord-Siid Richtung gepragt. Ein ErschlieBungskonzept fiir den OPNV ist jedoch
nicht erkennbar.

Der Bebauungsplan orientiert sich an den unzureichenden 10 Jahre alten verkehrpoliti-
schen Zielen der friihzeitigen Birgerbeteiligung aus dem Jahre 1999.

Abwagung des Bezirksamtes:
Das Planungsgebiet ist durch den vorhandenen S-Bahnhof bereits optimal erschlossen.

Die Gewerbegebiete liegen praktisch vollstandig, die Industriegebiete zum Teil im Einzugs-
bereich des S-Bahnhofs Grinbergallee. Insbesondere die arbeitsplatzintensiven Flachen
des Eingangsbereichs an der Transversalen liegen weniger als 500 m vom S-Bahnhof ent-
fernt. Auch die Industriegebiete einschlie3lich der Erweiterungsflachen sudlich der Landes-
grenze liegen in einer noch zumutbaren Entfernung zum S-Bahnhof Griinbergallee.

Die geplanten Fahrbahnbreiten lassen zusétzlich eine Flachenerschlielung mit dem Bus
Zu.

Inzwischen sind jedoch mit dem Berliner Stadtentwicklungsplan Verkehr (STEP-Verkehr)
und den klimapolitischen Zielen der Bundesregierung neue Rahmenbedingungen zur Ver-
besserung des OPNV und fiir umwelt- und klimagerechten Verkehr zu beriicksichtigen. Die
Berlcksichtigung einer tangierenden Schienenverkehrstrasse (u.a. Nahverkehrstangente
gem. Berliner STEP-Verkehr) zum Flughafenbahnhof BBI kann nicht nur den Modal Split
entscheidend zu Gunsten des OPNV verbessern. Besonders die 6stlichen Berliner Bezirke
(u.a. Treptow-Kodpenick, Marzahn, Lichtenberg) sowie unsere Landkreise Barnim und O-
berhavel werden von der Nahverkehrstangente profitieren.

Folgerichtig hat auch die BVV Treptow-Képenick einen Beschluss zur Berlicksichtigung ei-
ner Schienenverbindung im Zusammenhang mit den Planungen des Bebauungsplanes
gefasst.

Die Umsetzung des BVV-Beschlusses ist im vorliegenden Bebauungsplan nicht ersichtlich.

Im Rahmen des ,Planfeststellungsverfahrens Schienenanbindung Ost an den Flughafen
BBI* haben wir sowohl schriftliche Einwendungen als auch alternative Untersuchungen zur
Ostlichen Schienenanbindung gefuhrt und zur Anhérung am 21.5.08 prasentiert. Daraufhin
wurden wir von der Anhérungsbehoérde aufgefordert unsere Alternativen detaillierter zu un-
tersuchen.

Aus den im Juni diesen Jahres Ubergebenen Verkehrstechnischen Untersuchungen und
Variantenbewertungen ist ersichtlich, dass die sogenannte Vorzugsvariante A (Alternative
parallel zur Autobahn BAB A 113 iber den BAR und dem niveaufreien Grinauer Kreuz)
gegeniber allen anderen Varianten der Schienenostanbindung des BBI erhebliche Vorteile
aufweist.

Diese Vorzugsvariante wird im Rahmen des Planfeststellungsverfahrens in die Prifungen
einbezogen werden.
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Birger 05, 22.12.2008

Beim Planfeststellungsverfahren der bahnseitigen Ostanbindung an den Flughafen BBI
wurde im Rahmen des Anhoérungsprozesses von den Betroffenen die Untersuchung einer
Alternativtrasse flur die Bahnanbindung Uber das Grunauer Kreuz und den Berliner Aul3en-
ring und in Weiterfihrung entlang der A 113 zum Flughafen vorgeschlagen und vom Vorha-
bentrager eine Prifung dieser Planung zugesagt. Ein Planfeststellungsbeschluss zur Ost-
anbindung der Bahn liegt nach unserem Kenntnisstand noch nicht vor.

In den ausgelegten Unterlagen zum o. g. Bebauungsplan wurde diese Planungsvariante
nicht beriicksichtigt bzw. erwahnt bzw. eine BahnerschlieBung des Gewerbegebietes durch
einen Bahnanschluss in Erwagung gezogen.

Mit BVV-Beschluss vom 30.April 2008 wurde jedoch das Bezirksamt ersucht, in seinen wei-
teren Planungsschritten - so auch beim Bebauungsplan XV-71, eine Trassenflhrung wie
oben beschrieben weiterhin zu beférdern.

Wir fordern Sie hiermit auf, dem BVV-Beschluss nachzukommen und die Planvariante der
Bahnanbindung im Bebauungsplan XV-70a mit aufzunehmen und sich fur diese Planungs-
variante einzusetzen.

Birger 18, 22.12.2008

Obwohl es Bezirksamtsbeschliisse gibt, die das Eisenbahnbundesamt auffordern, Alterna-
tiven zur Ostanbindung des BBI an die Gérlitzer Bahn zu prifen, welche nicht durch den
Bohnsdorfer Wald fuihren, wird in der ausliegenden Planung die Alternativvariante nicht be-
ricksichtigt. Die Planung darf Konfliktldisungsmdoglichkeiten beziiglich der Bahnanbindung
nicht erschweren oder unmagglich machen.

Birger 08, 18.12.2008

Fehlende Freihaltung einer Alternativtrasse fiir Regional- und Fernbahnverkehre Parallel
zur Autobahn

Blrger 12, 22.12.2008

Zu bericksichtigen ist bei der Planung auch, dass das Eisenbahnbundesamt noch nicht
endgliltig tber die Trasse der Bahnverbindung Ost entschieden hat. Es durfen keine Tatsa-
chen geschaffen werden, die die Alternativplanung, die nicht durch den Bohnsdorfer Wald
verlauft, ausschliel3en wirden.

Burger 13, 19.12.2008

Die Planungen sollten beriicksichtigen, dass bezlglich der Ostanbindung der Bahn noch
keine Entscheidung getroffen wurde. Da die Variante vom Bahnaul3enring wirtschatftlicher,
und vor allem sehr viel vertraglicher fir die Bohnsdorfer Bevolkerung ist und den Bohnsdor-
fer Wald schont, durfen durch die Planung keine Tatsachen geschaffen werden, die die
konfliktarmere Bahnanbindung an den BBI verteuert oder gar unmdoglich macht.

Burger 14, 22.12.2008

Der Bebauungsplanentwurf muss die Alternativplanung zur Ostanbindung der Bahn be-
ricksichtigen, zu der die Entscheidung noch offen ist.

Burger 25, 20.12.2008

Die vom DBV (Deutscher Bahnkundenverband) sowie vielen anderen Einwendern bekann-
ten Einspriche gegen die vom Aufgabentrdger DBAG favorisierte Eisenbahn-Ost-
Anbindung zum neuen Airport BBI sowie der Neuentwurf einer alternativen Eisenbahntras-
se parallel zur A 113 finden in diesem Bebauungsplanentwurf keine Berlcksichtigung. Ein
zusatzlicher Haltepunkt fiir Regionalbahnen stidwestlich des 0.g. Gebietes findet hier keine
Berucksichtigung. Zwar wiirde ein solcher Regionalbahn-Haltepunkt bereits auf Schénefel-
der Gebiet liegen, hatte aber wesentlichen Einfluss auf die Gestaltung des StralRennetzes
und damit auf die Ansiedlung des Gewerbes.
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Aufgrund der geplanten StralRennetzstruktur — es sind UbermaRig viele vierspurige Stral3en
vorhanden — ist eine vernlnftige ErschlieBung mit einer Omnibus-Ringlinie nicht mdglich.
Insgesamt muss man die VerkehrserschlieBung als mangelhaft bezeichnen.

Birger 09, 18.12.2008

Schienenanbindung vorsehen — S-Bahn und Regionalbahn — durch das neue Gewerbege-
biet

Mit Beschluss-Nr. 403/19/08 (Drs.Nr. VI/0671 hat die BVV das BA ersucht, eine Varianten-
abwagung zur Ostanbindung des Schienenverkehrs an den Flughafen Schénefeld zu be-
fordern. Eine solche Variantenabwagung ist durch die DB AG erfolgt und wurde im Rahmen
des Erérterungstermins zur Ostanbindung Schiene vorgestellt. Das Ergebnis - kein Abwei-
chen von der beantragten Bahntrasse - ist fir das BA nachvollziehbar. Die BVV wurde mit
dem 1. Zwischenbericht vom 09.07.2008 entsprechend informiert.

Abwagung des Bezirksamtes:
Die Planungen zur schienenseitigen Anbindung des BBI sind abgeschlossen.

Die Schienenanbindungen des Flughafens BBl wurden bereits planfestgestellt (Westanbin-
dung) bzw. die Planfeststellung befindet sich im Verfahren (Ostanbindung). Eine Bahnpla-
nung, die Uber die Flachen des B-Plan-Geltungsbereiches XV-70a verlauft, ist aus Sicht
des Landes Berlin und der DB AG fiir die Erschliel3ung nicht erforderlich.

Sowohl die Senatsverwaltung fir Stadtentwicklung als fir die Bahnplanung zustéandige
Dienststelle im Land Berlin als auch die DB AG wurden im B-Plan-Verfahren beteiligt und
haben keine Forderungen hinsichtlich Einordnung von Bahntrassen vorgebracht.

Die Fuhrung einer Bahnstrecke Uber die Flache des BBI Business Parks ist weder Inhalt
des

- FNP Berlin

- GSK (Gemeinsames Strukturkonzept)

- Masterplan Gateway BBI

- Landesentwicklungsplanes fur die Flughafenstandortentwicklung (GVBI. Nr. 21 vom
15.06.2006)

Damit ist die Forderung nach Einordnung von Bahnanlagen im Geltungsbereich des B-
Plans XV-70a nicht auf der Grundlage der ibergeordneten Planung zu begriinden und lasst
daraus kein Erfordernis herleiten.

Birger 07, 18.12.2008

Der Nichteinbeziehung ehemaliger nicht planfestgestellter Eisenbahntrassen wird aus-
driicklich zugestimmt.

Abwagung des Bezirksamtes:

Kenntnisnahme

Verkehr — Schiene — S-Bahn

Birger 10, 19.12.2008

Das beplante Gebiet ist sehr schlecht mit schienengebundenen Personennahverkehr
(SPNV) versehen. Ich rege eine Trassenfreihaltung fur die S-Bahn vom S-Bhf. Griinbergal-
lee in sidlicher Richtung durch das Gewerbegebiet und zum BBI Terminal schwenkend an.
Von dieser SPNV ErschlielBung kdnnte eine geeignete Busversorgung geplant werden. Die
Zahl der entsprechenden Arbeitsplatze im Planungsgebiet erfordert eine OPNV-Alternative
zur ErschlieBung mit dem Auto zwingend!

Birger 08, 18.12.2008

Fehlende Freihaltung einer S-Bahntrasse zum Flughafen Schénefeld Osteingang, Beriick-
sichtigung von 2 Bahnhofen zur OPNV-ErschlieRung des Gebietes
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Birger 13, 19.12.2008

Es sollte auch eine direkte S-Bahnverbindung vom S-Bahnhof Griinbergallee zum BBI mit
einem S-Bahnhaltepunkt im Bebauungsplan XV-70a eingeplant werden. Das wéare kirzer,
wirtschaftlicher und attraktiver als die acht Kilometer Umfahrungsvariante und vermindert
Larm und Schadstoffemissionen, weil mehr Beschéftigte nicht mit dem privaten PKW zur
Arbeit fahren, sondern mit der S-Bahn.

Birger 14, 22.12.2008

Wenn das Ziel der ErschlieBung des Gewerbegebiets darin besteht, ,die zukiinftigen Nut-
zer des Gebietes optimal sowohl an das Ubergeordnete und regionale Verkehrsnetz (MIV
und OPNV) ... anzubinden®, dann muss eine Anbindung an 6ffentliche Verkehrsmittel auch
in der Planung vorgesehen werden. Insbesondere an das umweltfreundliche S-Bahn-Netz,
was sich vom S-Bahnhof Griinbergallee zum BBI mit einem Halt im Gewerbegebiet ja ge-
radezu aufdréangt. Die Forderung eines schadstoffarmen Verkehrskonzeptes ist auch des-
halb notwendig, weil einzelne Schadstoffarten allein durch den planfestgestellten BBI schon
fast die zulassigen Grenzwerte erreichen, so dass keine gleichartigen Schadstoffemissio-
nen durch das Gewerbe hinzukommen durfen.

Burger 15, 23.12.2008

Unverstandlich bleibt, wieso in der Planung nur auf den StralRenverkehr gebaut wird und
kein umweltfreundlicher Schienenverkehr vorgesehen wurde: Fur den Personenverkehr ei-
ne S-Bahnverbindung von der Grinbergallee zum BBI mit einem neuen S-Bahnhof im Ge-
werbegebiet und fur den Guterverkehr Industriegleisanschliisse.

Burger 16, 23.12.2008

Es fehlt: ein S-Bahnhof im Planungsgebiet. Wenn tausende Arbeitsplatze versprochen
werden, muss auch der entsprechende Berufsverkehr Beriicksichtigung finden. Wenn alle
mit dem PKW kommen, entstehen unnétig noch mehr Staus und Abgase sowie zusatzli-
cher vermeidbarer Larm, von der Energieverschwendung ganz zu schweigen.

Birger 17, 23.12.2008

Unverstandlich bleibt, wieso in der Planung nur auf den StralRenverkehr gebaut wird und
kein umweltfreundlicher Schienenverkehr vorgesehen wurde: Fur den Personenverkehr ei-
ne S-Bahnverbindung von der Grinbergallee zum BBI mit einem neuen S-Bahnhof im Ge-
werbegebiet und fur den Guterverkehr Industriegleisanschliisse.

Birger 18, 22.12.2008

Da das Baufeld Ost ja nur ein Teil der insgesamt in Flughafennédhe vorgesehenen Gewer-
beflachen ist und dort insgesamt viele tausend Arbeitsplatze entstehen sollen, darf in der
Planung nicht kurzsichtig einseitig auf StralRenverkehrserschlieRung gesetzt werden. Die
Planung ist nur dann nachhaltig und Ressourcen schonend, wenn das Gebiet (und die sud-
lich angrenzenden Gebiete) auch durch die S-Bahn erschlossen wird.

Birger 19, 19.12.2008

Im Planungsentwurf fehlt die Trasse fur die S-Bahn zum BBI vom S-Bahnhof Griinbergallee
aus mit einem S-Bahnhof im sudlichen Teil des Gewerbegebietes. Die immer wieder ver-
kiindeten vielen tausend Arbeitsplatze, die da entstehen sollen, werden einen erheblichen
Berufsverkehr erzeugen. Nur mit einer attraktiven S-Bahn-Anbindung werden die dort Be-
schaftigten auch zum groRen Teil den umweltfreundlichen, energiesparenden und emissi-
onsarmen OPNV nutzen. Fast ausschlieBlich auf den StraRenverkehr zu orientieren ist
nicht nachhaltig, nicht klimafreundlich, nicht Ressourcen schonend und birdet den Bohns-
dorfer Anwohnern unnétig viel zusatzlichen Larm und zusatzliche Luftverschmutzung auf.

Burger 25, 20.12.2008

Eine S-Bahntrasse (ausgehend vom heutigen S-Bahnhof Griinbergallee) ist nicht vorgese-
hen. Sinnvoll wére eine Freihaltung einer solchen Trasse, die Uber das Gewerbegebiet in
Schonefeld fuhrt und den Flughafen von Osten her erschlie3t. Sicherlich -dies raum ich hier
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ein - ist ein S-Bahn Anschluss nur sinnvoll, wenn mehr als 10.000 Fahrgaste je Werktag
dieses Verkehrsmittel nutzen.

Birger 29, 23.12.2008

Warum wurde keine Bahnverbindung fur Guterverkehr und Personenverkehr in das Ge-
werbegebiet vorgesehen? Offenbar wird auch von den Planern des Gewerbsparks die Nut-
zung des entfernt liegenden S-Bahnhofs Griinbergallee nicht als Alternative zum Berufs-
Autoverkehr angesehen. Es ist z.B. kein sicherer Uberweg liber die B 96a vorgesehen. Au-
Berdem wird im Abschnitt 4 (,Verkehrliche ErschlieBung”) die S-Bahn nicht erwahnt und im
Abschnitt 5 (,ErschlieRung durch OPNV, FuRganger und Fahrradverkehr) wird ausdriick-
lich ausgefuhrt ,Ebenso wird ... die Menge des FuRganger- und Fahrradverkehrs keinen
nennenswerten Umfang erreichen, ..." Die Fihrung einer S-Bahn- / Eisenbahn-Strecke ent-
lang der Haupttransversale im Gewerbegebiet wirde eine erhebliche Entlastung vom Auto-
verkehr mit sich bringen, moderner und umweltgerechter sein. Das Plangebiet ist mit
dem vorhandenen S-Bahnhof Grinbergallee optimal erschlossen.

Abwagung des Bezirksamtes:

Die Gewerbegebiete liegen praktisch vollstandig, die Industriegebiete zum Teil im Einzugs-
bereich des S-Bahnhofs Grinbergallee. Insbesondere die arbeitsplatzintensiven Flachen
des Eingangsbereichs an der Transversalen liegen weniger als 500 m vom S-Bahnhof ent-
fernt. Auch die Industriegebiete einschlie3lich der Erweiterungsflachen sudlich der Landes-
grenze liegen in einer noch zumutbaren Entfernung zum S-Bahnhof Griinbergallee.

Zusatzlich wird die Erreichbarkeit des Plangebietes fiir die Benutzer der S-Bahn durch eine
direkte Anbindung der SchiitzenstraRe an die B 96a fur FuRganger und Radfahrer sowie
eine Lichtzeichenanlage im Einmiindungsbereich der Transversalen verbessert.

Die geplanten Fahrbahnbreiten in den Gewerbe- und Industriegebieten lassen grundsatz-
lich eine FlachenerschlieRung mit dem Bus zu.

Zum Thema Giterverkehr siehe den folgenden Abschnitt.

Verkehr — Schiene — Giiterverkehr

Birger 01, 19.12.2008

... Das ist bereits deshalb nicht hinzunehmen, weil die Klimaschutzziele der EU keineswegs
durch Gemeindeinteressen ausgehebelt werden sollten. Nur durch schienengebundenen
Verkehr kann eine klimavertragliche Erreichbarkeit des Gewerbegebietes erreicht werden —
dieses betrifft auch den direkten Anschluss an den BBI. Aussagen zu moéglichen Logistikun-
ternehmen und Guterverteilunternehmen werden nicht, obwohl das Baufeld Ost fur diese
Betriebe pradestiniert wére, getroffen.

Birger 04, 22.12.2008

4.11 Planwerk Sidostraum Anbindung des Standorts an die Primarstraf3en B 96a, A 117
und die FlughafenverbindungsstralRe westlich der A 113. Anbindung an die stdlich verlau-
fende Flughafenbahn durch Stichgleise

Die Gleisanbindung sollte zur Reduzierung des LKW-Verkehrs zwingend festgelegt werden

Es ist fur den Birger vollig unerheblich, ob die Zustandigkeit fur die Gleisanbindung in
Schonefeld oder Berlin liegt

Birger 12, 22.12.2008

Da nur durch schienengebundenen Guter- und Personenverkehr ein umweltfreundliches
Transportwesen gewahrleistet werden kann, ist nicht einzusehen, warum die urspriinglich
vorgesehenen Industriegleisanschlisse aus der Planung wieder verschwunden sind und
angesichts der vielen Arbeitsplatze, die entstehen sollen, kein S-Bahnhof im Gebiet vorge-
sehen wurde.
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Birger 08, 18.12.2008

Keine Gleisanschlisse fur Gewerbe bertcksichtigt

Blrger 18, 22.12.2008

Ebenso ist die Planung nur dann nachhaltig, wenn auch beim Giuterverkehr nicht aus-
schlieBlich StraBenanbindungen, sondern auch Industriegleisanschlisse fir umweltfreund-
lichen schienengebundenen Giiterverkehr geplant werden.

Burger 25, 20.12.2008

Ziel einer 6kologischen Verkehrspolitik muss es sein, moglichst viele Gutertransporte auf
die Eisenbahn zu verlagern. Sicherlich ist nicht jedes Gewerbe auf die Transporte ihrer
Produkte mit der Eisenbahn angewiesen, jedoch sollten Trassen fur evtl. bendtigte An-
schlussgleise vorgehalten werden.

Es fallt auf, dass eine Eisenbahntrasse (Anschluss der ehem. Flugzeugwerke) das Baufeld
in Nord-Siid Richtung durchschneidet. Nach meinem Kenntnisstand ist hier noch keine
Entwidmung durchgefiihrt worden; die Trasse kénnte demnach vielleicht als Anschluss fir
den Eisenbahn-Guterverkehr dienen.

Weiterhin wére zu Uberlegen, eine geeignete Flache fir einen kleinen Guterbahnhof frei zu
halten!

Birger 30 - 34, 04.01.2009, Birger 35, 06.01.2009

Der haufig erwahnte Masterplan, der eine landeriibergreifende Abstimmung darstellen soll,
trifft hierzu wie auch zu Industriegleisen keinerlei Aussage. Angesichts der Auffassung der
Gemeinde Schonefeld, die an dieser Stelle keinerlei Schienenverbindungen tber ihr Terri-
torium gefuhrt haben will, entbehrt der Masterplan jeglicher Konfliktbewaltigung. Das be-
deutet, dass der Bebauungsplan selbststéandig qualifizierte Aussagen treffen muss. Diese
liegen nicht vor.

Das ist deshalb nicht hinzunehmen, weil die Klimaschutzziele der EU keineswegs durch
Gemeindeinteressen ausgehebelt werden sollten. Nur durch schienengebundenen Verkehr
kann eine klimavertragliche Erreichbarkeit des Gewerbegebietes erreicht werden - dieses
betrifft auch den direkten Anschluss an den BBI. Aussagen zu mdglichen Logistikunter-
nehmen und Guterverteilunternehmen werden nicht, obwohl das Baufeld Ost fur diese Be-
triebe pradestiniert ware.

Abwagung des Bezirksamtes:

Sowohl die Senatsverwaltung fur Stadtentwicklung als fir die Bahnplanung zusténdige
Dienststelle im Land Berlin als auch die DB AG wurden im B-Plan-Verfahren beteiligt und
haben keine Forderungen hinsichtlich der Einordnung von Bahntrassen vorgebracht.

Auch im Rahmen der Bearbeitung des Masterplan Gateway BBI wurde die Frage einer
Schienenanbindung diskutiert, insbesondere im Hinblick auf eine ErschlieBung durch In-
dustriegleise. Industriegleise gehéren zu den privaten Investitionen. Sie setzen also eine
entsprechende Nachfrage voraus. Sie waren ohne eigene planungsrechtliche Sicherung
einer Gleistrasse in Gewerbe- und Industriegebieten zuldssig - eine AuRenanbindung vor-
ausgesetzt. Im Rahmen des Planungsprozesses wurde diese Frage unter unterschiedli-
chen Gesichtspunkten untersucht: Die Flachen des BFO wéren — den Auf3enanschluss
vorausgesetzt — zwar theoretisch erschlieBbar, allerdings nur mit unwirtschaftlichem Auf-
wand und unter erheblichen Flachenverlusten.

Die Forderung nach Einordnung von Bahnanlagen im Geltungsbereich des B-Plans XV-70a
entbehrt damit jeglicher rechtlichen und planerischen Grundlage. Dies gilt auch fir den Gi-
terverkehr.
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Verkehr — StralRe
Birger 29, 23.12.2008

Wie wirkt sich der zusétzliche Verkehr durch gewerbliche und beruflichen Autofahrten vom
und zum Gewerbegebiet auf die Anwohnerstr. (z.B. Dahmestr., Buntzelstr., Waltersdorfer
Str.) aus? Der Bebauungsplan macht dazu keine Aussagen.

Abwagung des Bezirksamtes:

Grunbergallee, Buntzelstralle und Waltersdorfer Strae sind keine Anwohnerstraen. Sie
sind Bestandteil des Ubergeordneten Stralennetzes von Berlin und gehdren als Stral3en
der Verbindungsfunktionsstufe 11l zu den 6rtlichen Stralenverbindungen.

Auf Grundlage der verkehrlichen Untersuchungen wird fur die Griinbergallee in Bohnsdorf
mit einer Zunahme von ca. 1.500 Kfz/24 h, das sind ca. 9 %, durch den Verkehr vom und
zum Planungsgebiet gerechnet. Es wird damit der Verkehr erwartet, welcher vor Eréffnung
der A 113 im Jahre 2005 gezahlt wurde.

Die das Plangebiet betreffenden Quell- und Zielverkehre verteilen sich im umliegenden
StraBennetz, so dass fur Buntzelstral3e, Dahmestrale und Waltersdorfer Straf3e deutlich
geringere Zuwéachse erwartet werden. Hierbei handelt es sich jedoch nicht um weitraumige
Durchgangsverkehre, sondern gerade um die durch den Einwender benannten Quell- und
Zielverkehre.

Die Daten sind in der Verkehrsuntersuchung zum Bebauungsplan enthalten und konnten
wahrend der 6ffentlichen Auslegung eingesehen werden.

Birger 08, 18.12.2008
Ruckbau A 113 alt und Aufforstung der Trasse

Birger 09, 18.12.2008

Ruckbau A 113 alt und Umwandelung in Griinzug u. Fahrradweg u. Ful3weg

Birger 12, 22.12.2008

Nur wegen der Nordbahn des Flughafens musste die alte A 113 mitten durch Bohnsdorf
gelegt werden. Mit der Aufgabe der alten Nordbahn ist die urspriingliche Ursache fiir die
lange Zerschneidung Bohnsdorfs nicht mehr vorhanden. Mit der neuen A 113 wird die alte
Autobahn nicht mehr benétigt (Verkehrsriickgang tiber 80%) und sollte daher endlich riick-
gebaut wurden.

Birger 13, 19.12.2008

... Die ErschlieBung des Baufeldes Ost von Norden Uber die A 113 alt in H6he FeldstralRe
und der Rickbau der A 113 alt bis Waltersdorf wirde zu einer Entlastung der Anwohner
fuhren und das Ausgleichsdefizit, das durch die Neuversiegelung von iber 900.000 Quad-
ratmeter entsteht, verringern. ...

Birger 15, 23.12.2008, Burger 17, 23.12.2008

Die ErschlieBung des Gewerbegebietes Baufeld-Ost sollte Giber die A 117 von Nordosten
her etwa in Hohe der FeldstraRe erfolgen. Die librige A 117 sollte dort gekappt und bis Wal-
tersdorf zurtickgebaut und renaturiert werden. Nur die Ost-West-Anbindungen innerhalb
der Bohnsdorfer Wohnbebauung sollten wieder verbunden werden bei strikter Abtrennung
vom Gewerbegebiet, damit kein Schleichverkehr maoglich ist.

Birger 16, 23.12.2008

Die Entwidmung der A 117 und ihr vollstandiger Riickbau von der Stadtgrenze bis Waldeck
sowie das Wiederverbinden der verschnittenen Bohnsdorfer StraRen (Waldstral3e, Linden-
stral3e usw.) sind nicht vorgesehen.
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Birger 19, 19.12.2008

Im Planungsentwurf fehlt die Berticksichtigung der angrenzenden A 113 alt. Durch die Inbe-
triebnahme der A 113 neu ist der Verkehr auf der A 113 alt bereits um 80 % zurlickgegan-
gen. Wenn der Abfluss des Verkehrs von der A 113 neu in Adlerhof endlich bedarfsgerecht
d.h. staufrei méglich ist, wird es auf der A 113 alt noch weiter zuriickgehen. Dadurch be-
steht die Mdoglichkeit, das lange durch die Autobahn zerschnittene Bohnsdorf wieder zu
verbinden bspw. durch die der LindenstraRe, der WaldstralBe und der Fritz-Kiihn-Stral3e.
Zwischen dem Waltersdorfer Rasthof Waldeck und der FeldstraRe stdlich vom Dorfplatz
sollte man die alte Autobahn vollstandig beseitigen und renaturieren. Das ist zum Ausgleich
der groR¥flachigen Versiegelungsabsichten im Flughafenumfeld geboten und ware ein sinn-
voller Beitrag zur stadtokologischen Aufwertung und zum Ausgleich des stark belasteten
Bohnsdorfer Wohnumfeldes, wie es ja vordringliches Handlungsziel bei der Flughafen-
Umfeldentwicklung sein soll. Solche Absichtserklarungen sind nur dann etwas wert, wenn
bei den betroffenen Biirgern auch tatsachlich mal etwas anderes als nur noch neue zusatz-
liche Belastungen ankommt.

Abwagung des Bezirksamtes:

Das zustandige Bundesministerium fiir Verkehr, Bau und Stadtentwicklung (BMVBS) hat
die ehemalige Bundesautobahn A 113 in A 117 umbenannt. Die erfolgte Umbenennung
und Beibehaltung der Funktion einer Autobahn ist als verkehrliche Vorgabe fiir den Erhalt
der Autobahn zu werten, so dass ein Rickbau nicht in Betracht kommt.

Anbindungen an die A 117 auf Berliner Gebiet sind seitens der Senatsverwaltung fir Stadt-
entwicklung nicht vorgesehen. Die verkehrliche Notwendigkeit eines zuséatzlichen An-
schlusses ist aus Sicht der Ubergeordneten Verkehrsplanung nicht gegeben. Auch vor dem
Hintergrund der Vermeidung zusatzlicher Belastungen des Siedlungsgebietes verbietet sich
eine zusatzliche Auffahrt im Bereich des Ortsteils Bohnsdorf. Damit wurde die Wohnnut-
zung in Bohnsdorf erheblich in Mitleidenschaft gezogen werden und dartiber hinaus wére
eine Vereinbarkeit mit den Denkmalschutzbelangen nicht gegeben.

Birger 04, 22.12.2008

Die in der Abbildung 5 ersichtliche AS ,Schénefelder Seen” sollte zwingend festgelegt wer-
den.

Es ist nicht nachzuvollziehen, weshalb auRBer der Transversale weitere Stra3enanbindun-
gen nur als Option dargestellt werden, da bereits jetzt zum Feierabendverkehr Staues an
der AS ,Schonefeld Sud“ entstehen und dieses auf Grund des zu erwartenden hoheren
Verkehrsaufkommen sich verstarken wird.

Abgesehen davon ist auch eine entsprechende Larm- und Schadstoffbelastung durch den
ampelgeregelten Verkehr im Bereich der Wohngebiete zu befiirchten.

Abwagung des Bezirksamtes:

Die A 113 im Bereich der Schonefelder Seen befindet sich im Land Brandenburg. Verande-
rungen an einer Autobahn unterliegen der Fachplanung des Bundes.

Damit fehlt dem Bezirksamt sowohl die 6rtliche als auch die fachliche Zustandigkeit fur ent-
sprechende Planungen.

Die zusétzlichen Larm- und Schadstoffbelastungen im Bereich des neuen Knotenpunktes
B 96a / Transversale wurden in der Planung bericksichtigt. Sie fuhren zu keinen unzumut-
baren Verhaltnissen.

Birger 13, 19.12.2008

Bei der friihzeitigen Beteiligung war die Anbindung an die A 113 alt noch vorgesehen — wa-
rum man diese naheliegende Lésung zur ErschlieBung verworfen hat, wird aus den Unter-
lagen nicht ersichtlich. Die ausgelegte Planung belastet die ohnehin durch den BBI stark
belasteten Bohnsdorfer unnétig zusatzlich. Die ErschlieBung des Baufeldes Ost von Nor-
den Uber die A 113 alt in Hohe Feldstral3e und der Rickbau der A 113 alt bis Waltersdorf
wirde zu einer Entlastung der Anwohner fihren und das Ausgleichsdefizit, das durch die
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Neuversiegelung von tiber 900.000 Quadratmeter entsteht, verringern. Durch die Offnung
der Lindenstral3e und der WaldstraBe ware die Wohnsiedlung direkt am Baufeld Ost nicht
mehr so isoliert — auch das kdme den Anwohnern zugute.

Birger 18, 22.12.2008

Da das Planungsgebiet im Nordosten durch die Autobahn A 113 alt (jetzt A 117) tangiert
und begrenzt wird, sollte die ErschlieBung des Gewerbegebietes Uber diese vorhandene
StralRe von Nordosten her ca. auf halber Héhe zwischen Siebweg und Paradiesstral3e er-
folgen.

Mit diesem Ansatz lassen sich gleich mehrere Planungsdetails verwirklichen, die allesamt
zu einem deutlich vertraglicheren Nebeneinander zwischen Flughafen, gewerblicher Flug-
hafenumfeldentwicklung und bestehenden Wohngebieten fithren kénnen.

Birger 19, 19.12.2008

Zur Entlastung des Wohngebietes an der B 96a kénnte man den nérdlichen Stral3enan-
schluss uber die A 113 alt in Hohe FeldstraBe — und den sudlichen Anschluss Uber die
Schonefelder Gewerbegebiete vorsehen.

Birger 07, 18.12.2008
Keine Einbindung der A 117 in das ErschlieBungskonzept
Abwagung des Bezirksamtes:

Eine Anbindung an die A 113 alt war im B-Planbereich kein Planungsstand der friihzeitigen
Birgerbeteiligung.

Das zustandige Bundesministerium fur Verkehr, Bau und Stadtentwicklung (BMVBS) hat
die ehemalige Bundesautobahn A 113 in A 117 umbenannt.

Anbindungen an die A 117 auf Berliner Gebiet sind seitens der Senatsverwaltung fir Stadt-
entwicklung nicht vorgesehen. Die verkehrliche Notwendigkeit eines zuséatzlichen An-
schlusses ist aus Sicht der Gbergeordneten Verkehrsplanung nicht gegeben. Auch vor dem
Hintergrund der Vermeidung zusétzlicher Belastungen des Siedlungsgebietes verbietet sich
eine zusatzliche Auffahrt im Bereich des Ortsteils Bohnsdorf. Damit wirde die Wohnnut-
zung in Bohnsdorf erheblich in Mitleidenschaft gezogen werden und dariber hinaus wére
eine Vereinbarkeit mit den Denkmalschutzbelangen nicht gegeben.

Bilrger 19, 19.12.2008

Im Planungsentwurf fehlt Gbrigens die Beriicksichtigung des Verkehrs, der von Siiden her
aus den Schonefelder Gewerbegebieten kommt bzw. der Durchgangsverkehr, der von
Norden dahin fliel3t. Dadurch sind die Belastungen der Anwohner durch Verkehrslarm nicht
korrekt ermittelt und bewertet worden.

Abwagung des Bezirksamtes:

Das Verkehrskonzept zum Bebauungsplan berticksichtigt in einer ,worst case" Betrachtung
(nur eine AuRenanbindung an die B 96a), auch die im Zusammenhang stehenden poten-
tiellen Bauflachen sudlich der Landesgrenze auf Schonefelder Gebiet.

Die durch den BBI Business Park fihrende Transversale ist entsprechend dem Masterplan
Gateway BBI keine Uibergeordnete Verkehrstrasse, sondern in erster Linie eine stadtebauli-
che Achse mit SammelstraRenfunktion fur das Gebiet.

Uber diese Transversale wird das Gebiet an die B 96a mit einem LSA-Knotenpunkt ange-
bunden.

Die Grundkonzeption des Masterplans geht fur die drei Schwerpunktbereiche BBI Business
Park — BBI Airport-City und Midfield sowie den Gewerbebereich Waltersdorf-Nordwest —
von jeweils eigensténdig zu entwickelnden Gebieten aus, die jeweils unabh&ngig vonein-
ander an das Ubergeordnete Verkehrsnetz angebunden sind und eigenstandig funktionie-
ren.
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Die Transversale und deren Verlangerung nach Suden dienen hier lediglich der Verbindung
der Gebiete untereinander fir den in den Gebieten entstehenden Quell- und Zielverkehr.

Es ist somit nicht zu erwarten, dass Ubergeordnete Verkehre aus den im Raum Waltersdorf
gelegenen Gewerbegebieten in erheblichem Malle den Abfluss Uber den BBI Business
Park nutzen werden. Weiterhin ist zu beachten, dass die Verbindung nach Siiden auch fir
die im BBI Business Park entstehenden Verkehre zur Verfligung steht, was wiederum zu
einer Entlastung des Knotens B 96a / Transversale beitragen wird.

Das Verkehrsaufkommen ist daher unter Beachtung des wéhrend des Prognosezeitraums
absehbaren Verkehrsaufkommens fiir die vorliegende Planung korrekt ermittelt.

Birger 06, 19.12.2008

Die ausschlieBliche Berucksichtigung der verkehrlichen Anbindung Uber die B 96a lasst
den Schluss, zu, dass bei dem derzeit vorhandenen StraRensystem der Ortsteil Bohnsdorf
(allgemeines Wohngebiet) verstarkt durch Schleichwege tber Dahmestr. und Parchwitzer
Str. erschlossen wird, da keine ausreichenden Verbindungen in Richtung Grinau,
Schmdockwitz, Eichwalde, Schulzendorf und Zeuthen existieren. Diese Stral3en werden be-
reits heute dazu genutzt. Eine entsprechende Stral3enfihrung und Einmindung in die ge-
nannten Richtungen ist zwischen Adlergestell und StralRe am Seegraben nicht vorhanden,
das Wenden nur kompliziert méglich und fir LKW fast unmdéglich. Da aber auch damit zu
rechnen ist, dass neben Spediteuren auch Mitarbeiter des Gewerbegebietes eines Tages
im Umfeld leben und wohnen werden, ist hier mit viel Schleichverkehr zu rechnen. Da nutzt
es auch nichts, wenn sie an anderer Steile, hier in den Unterlagen gerade solchen
Schleichverkehr vermeiden wollen.

Abwagung des Bezirksamtes:

Die genannten Straf3en stehen in keiner direkten Beziehung zum Planungsgebiet. Aussa-
gen zur Veranderung des Verkehrsaufkommen in und aus Richtung Osten sind im zugrun-
de liegen Verkehrskonzept enthalten. Danach ist der StraRenzug Griinbergallee - Bunt-
zelstralRe eine wichtige ortliche Stral3enverbindung. Sie stellt auch die Verbindung zu den
genannten Stral3en her.

Grunbergallee, BuntzelstralBe und Waltersdorfer Stra3e sind keine Anwohnerstra3en. Sie
sind Bestandteil des Ubergeordneten StralRennetzes von Berlin und gehdren als StralRen
der Verbindungsfunktionsstufe Il zu den 6rtlichen Straenverbindungen.

Auf Grundlage der verkehrlichen Untersuchungen wird fur die Griinbergallee in Bohnsdorf
mit einer Zunahme von ca. 1.500 Kfz/24 h, das sind ca. 9 %, durch den Verkehr vom und
zum Planungsgebiet gerechnet. Es wird damit der Verkehr erwartet, welcher vor Eréffnung
der A 113 im Jahre 2005 gezahlt wurde.

Die das Plangebiet betreffenden Quell- und Zielverkehre verteilen sich im umliegenden
StralBennetz, so dass fir Buntzelstralle, DahmestraBe und Waltersdorfer Stral3e deutlich
geringere Zuwachse erwartet werden. Hierbei handelt es sich jedoch nicht um weitrdumige
Durchgangsverkehre, sondern gerade um die durch den Einwender benannten Quell- und
Zielverkehre.

Burger 07, 18.12.2008

Folgenden Punkten stimme ich ausdriicklich zu: Der Erschlielung tber die B 96a wie in
den zeichnerischen Unterlagen dargestellt.

Diese ErschlieBungsachse sollte so schnell wie moglich nach Bestandskraft hergestellt
werden, um bereits den Baustellenverkehr Gber diese Stral3e zu leiten. Dies wiirde eine er-
hebliche Entlastung des Hufenwegs bedeuten, der derzeit die einzige ErschlieBungsstralie
darstellt.

Abwagung des Bezirksamtes:

Es ist vorgesehen, den Knoten B 96 a / Transversale vorrangig zu bauen und den Baustel-
lenverkehr tber diesen Punkt ins Gebiet zu leiten.
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Birger 08, 18.12.2008

Uberdimensionierte Stralenplanung

Birger 09, 18.12.2008
StralRen kleiner — enger dimensionieren
Abwagung des Bezirksamtes:

Die StralRenprofile entsprechen den maf3geblichen Regelwerken. Zusatzlich sind Baumrei-
hen und Griunflachen eingeplant, die auch Ausgleichsfunktion haben und sonst an anderer
Stelle vorzusehen wéren.

Burger 30 — 34, 04.01.2009, Birger 35, 06.01.2009

Ein sparsamer, umweltschonender Flachenverbrauch wird mit der Verkehrsplanung offen-
sichtlich nicht beabsichtigt.

Direkt an das Gewerbegebiet angrenzende Uberdrtliche Stra3en, wie die aufzugebende Au-
tobahn A 113 alt, werden fiir die ErschlieBung des Gewerbegebietes nicht vorgesehen. Al-
ternativplanungen diesbeziiglich werden vermisst.

Entlastungen vorhandener Siedlungsgebiete sind angesichts steigender Fluglarmbetroffen-
heiten ein Gebot der Stunde. Es ist deshalb als Kardinalfehler anzusehen, dass tber den
Ruckbau der A 113 alt nicht nachgedacht worden ist.

Abwagung des Bezirksamtes:

Das zustandige Bundesministerium fur Verkehr, Bau und Stadtentwicklung (BMVBS) hat
die ehemalige Bundesautobahn A 113 in A 117 umbenannt.

Anbindungen an die A 117 auf Berliner Gebiet sind seitens der Senatsverwaltung fir Stadt-
entwicklung nicht vorgesehen. Die verkehrliche Notwendigkeit eines zusétzlichen An-
schlusses ist aus Sicht der Ubergeordneten Verkehrsplanung nicht gegeben. Auch vor
dem Hintergrund der Vermeidung zusétzlicher Belastungen des Siedlungsgebietes verbie-
tet sich eine zusatzliche Auffahrt im Bereich des Ortsteils Bohnsdorf. Damit wirde die
Wohnnutzung in Bohnsdorf erheblich in Mitleidenschaft gezogen werden und dariber hin-
aus ware eine Vereinbarkeit mit den Denkmalschutzbelangen nicht gegeben.

Birger 29, 23.12.2008

Bei angenommenen 6.000 Beschaftigten ergeben sich 12.000 Fahrten pro Tag — abgehen
von den gewerblich bedingten Fahrten. Die mehrfache Anbindung des Gewerbegebiets
Bohnsdorf (Kreuzung Griinbergallee/B 96a, Einmindung der Gewerbepark-Planstr.
70a/Ost (6stliche Achse) in die Griinbergallee) beglnstigt, auch wegen Fehlens anderer
Wege in 6stliche Richtung, Durchfahrten durch die Wohngebiete in Bohnsdorf. Die Ein-
miindung der Planstr. 70a/Ost in die Griinbergallee ist zwar im Ubersichtsplan nicht darge-
stellt, es wird aber im Begriindungstext bemerkt (S. 22): ,die bisher vorgehaltene Verbin-
dungsmadglichkeit von dieser Achse zur Grinbergallee wurde zwischenzeitlich aufgege-
ben“. Demgegenuber ist sie aber nach wie vor eingetragen (Abb. 8) und es werden zukinf-
tige Optionen zur Wiederaufnahme dieser Planung offengehalten, indem lediglich begrin-
det wird, dass ,kein entsprechender Bedarf nachgewiesen werden konnte“. Eine definitive
endgiltige Verwerfung der StraRenanbindung ist damit nicht erfolgt.

Abwagung des Bezirksamtes:

Wie in der Begriindung dargelegt, wird die genannte Verbindungsstrale nicht weiter ver-
folgt.

Verkehrstechnische Untersuchungen sowie Abstimmungen mit den zustéandigen Fachver-
waltungen haben ergeben, dass der zusatzliche Verkehr, der durch den Wegfall der zwei-
ten ErschlieBung tber die Griinbergallee auf den Knoten der B 96a entsteht, getragen wer-
den kann und auch keine sicherheitstechnischen Bedenken gegen einen Entfall bestehen.
Andererseits ware durch diese Trasse der zusatzliche Erwerb privater Flachen erforderlich
gewesen.
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Die Abb. 8 (siehe Kapitel 1l 4.5 ErschlieRung) zeigt die Belastungswerte des Verkehrs eben
gerade ohne diese Verbindungsstral3e (keine Verkehrsbelastungswerte!).

Burger 07, 18.12.2008

Der Ausbau des Hufenweges mit einer Breite von insgesamt 12,00 m ist zu grof3ziigig be-
messen. Wenn davon auszugehen ist, dass der Verkehr sich nicht erhoht, ist solch ein
groRzligiger Ausbau sicher nicht erforderlich. Die Anlage einer Versickerungsmulde ist zu
Uberprifen, da ja laut Entwasserungskonzept (S.100 Begriindung zum Bebauungsplan) fir
das auf die StralBe entfallende Niederschlagswasser der Bau einer Bodenfilteranlage und
eines Regenrickhaltebeckens vorgesehen werden. Der Pflanzstreifen ist ebenfalls ver-
zichtbar, da hier Vorgarten bzw. Ausgleichsflachen an die Strae angrenzen.

Der Ausbau der Verbindungsstra3e Hufenweg-Lindenstral3e ist ebenfalls zu gro3ziigig an-
gelegt. Die breiten Gehwege und auch die Pflanzstreifen sind so sicher nicht erforderlich,
da die anliegenden Flachen eingezéunte Schutzgebiete fur die Zauneidechse und die Erd-
kroten sind. Eine Zunahme des Verkehrs (auch zu Ful) ist daher nicht zu erwarten. Auch
ein Pflanzstreifen ist daher nicht erforderlich, da rings herum die Grinflachen angelegt
werden. Und die erforderlichen Parkplatze fir die Gewerbe- und Industrieflachen sollten in
unmittelbarer Nahe der Nutzungen sein. Ein einseitiger Gehweg und eine schmalere Fahr-
bahn sind sicher ausreichend, siehe Hufenweg.

Blrger 24, 22.12.2008

Der Hufenweg dient (nach Aussage B-Plan) nicht der ErschlieRung des GE bzw. Gl folglich
wie bisher der ErschlieBung des Siedlungsgebiets Verlangerung Lindenstral’e. Nach Aus-
sagen der Erérterungen sollen auch Schleichwege nicht eréffnet werden. Das bedeutet das
Verkehrsaufkommen wird sich nicht wesentlich zum derzeitigem andern. Das Verkehrsauf-
kommen beschrankt sich im Wesentlichen auf Autofahrer, FuRganger und Radfahrer sind
Spazierganger oder Radtouren mit kaum wahrzunehmender Frequenz. Der Hufenweg liegt,
in einer verkehrsberuhigten Zone (30 km/h) und im Vergleich mit der Griinbergallee, die ein
hohes Verkehrsaufkommen hat, ist er im Gesetz und Verordnungsblatt f. Berlin, 63. Jahr-
gang. Nr. 25 A3227A v. 13.10.07 hoher eingestuft. Es stellt sich hier die Frage was soll ein
Ausbau, es sei denn eine interessierte Gruppe oder Einzelperson hat Bedarf angemeldet
und will sich mit seinem Anliegen nicht zu erkennen geben.

Abwagung des Bezirksamtes:

Die Breite des fur den Hufenweg und die kleine Lindenstrae geplanten StralRenraums
stellt ein Minimum dar. Ein seitlicher Entwésserungsstreifen ist erforderlich, da die Entwas-
serung dieser Stral3en nicht wie die Stral’en des Gewerbe- und Industriegebietes tUber den
Bodenfilter und das Regenriickhaltebecken erfolgt.

Der Bebauungsplan selbst bewirkt noch keinen Ausbau. Zurzeit sind nur die Neubaustre-
cke des Hufenweges und ein Abschnitt der Lindenstral3e einschlielich der Anschlisse an
die vorhandene Stral3e zur Realisierung geplant.

Der StralRenzug Hufenweg / LindenstraRe dient mit Ausnahme fiir das GE 1 nicht der Er-
schlieBung der Gewerbe- und Industrieflachen, daher sind hier auch keine Parkplatze fir
diese Flachen vorgesehen.

Die Einstufung einer StraRe im Stral3enreinigungsverzeichnis erfolgt nicht durch einen Be-
bauungsplan.

Birger 07, 18.12.2008

Die Veranderung der Straenfiihrung des Hufenweges ist willktrrlich und widerspricht dem
formulierten Ziel, die anliegenden Hufen in lhrer Art und Struktur zu erhalten.

Abwagung des Bezirksamtes:

Durch den leichten Verschwenk nach Osten wird sichergestellt, dass sich die landschaftli-
che Anbindung der Hufen an den sidlich angrenzenden Landschaftsraum homogen und
ohne Versatz darstellen lasst. Gleichzeitig dient dieser Verschwenk dazu, die zukiinftigen
gewerblichen Flachen auch in relativ kleine Parzellen teilen zu kénnen, ohne nicht nutzbare
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Versatzstiicke zu erzeugen. Die gewdahlte StralRenfiihrung stellt damit einen Kompromiss
zwischen den unterschiedlichen Anforderungen dar: Denkmaleigenschaft des Ortskerns,
Erscheinungsbild der Hufen, abgerundetes Landschaftsbild, sinnvoll geschnittene Gewer-
begrundsticke.

Der stillschweigenden Entfernung der Feldstral3e als 6ffentliche Stral3e widerspreche ich,
da somit eine Nutzung der hinten liegenden Grundsticksteile auch als gartnerische oder
landwirtschaftliche Flache erschwert wird, da auch Pé&chter oder Fahrzeuge immer tber die
vorne liegenden Wohngrundstiicke fahren miissen und damit eine nicht gewollte Verdich-
tung der Bdden auftritt. Aul3erdem haben nicht alle Grundstiicke eine befahrbare Zuwe-
gung zu ihren hinten liegenden Gérten (z.B. Dorfplatz 6).

Sollte ein Erhalt der Feldstral3e nicht gewollt werden, sollte gepriift werden, ob das ehe-
mals als Stralenland enteignete Land nicht an die Grundstiicksanlieger zurtickgegeben
werden kann.

Abwagung des Bezirksamtes:

Die sogenannte Feldstrale ist keine 6ffentlich gewidmete StraRe. Die grundséatzliche Er-
schlieBung der Bebauung am Dorfanger ist gesichert und benétigt diese Strafle nicht. Da-
her ist an dieser Stelle auch keine Verkehrsflache, sondern privates Ausgleichsgriin vorge-
sehen. Ggf. existierende private Rechte sind durch die Festsetzung nicht beriihrt. Uber die-
se Rechte ist in Abhangigkeit vom Inhalt der vertraglichen Vereinbarungen zwischen den
Vertragspartnern zu entscheiden.

Birger 26, 21.12.2008

Aus dem Bebauungsplan habe ich enthommen, dass zwischen dem Wohngebiet (Pilzstra-
Ren) und der privaten Grunflache ein offentlicher Weg angelegt werden soll. Bitte beachten
Sie, dass der Graben und der aufgeschiittete Wall unsere Grundstiicke vor Uberflutung
schitzen. Leider erfillen die Anlagen nicht mehr Gberall ihren Zweck (Ablagen im Graben,
Durchstich des Walls).

Abwagung des Bezirksamtes:

Die Ausgestaltung des Weges ist Aufgabe der Objektplanung. Der Hinweis wird zu Kennt-
nis genommen.

Birger 02, 22.12.2008

Da bei der Gestaltung des StraRennetzes der OPNV unberiicksichtigt geblieben ist, miis-
sen sowohl fir die Planungen auf Berliner als auch auf Brandenburger Gebiet ein funkti-
onsfahiges Busliniennetz konzipiert werden.

Fur ein modifiziertes Ringliniennetz muss das Stralennetz erganzt und angepasst wenden.
Ob am Knotenpunkt Transversale/Am Seegraben ein behinderungsfreier Buslinienverkehr
gewabhrleistet ist, muss nachgewiesen werden.

Abwagung des Bezirksamtes:

Die geplanten Breiten der Stral3en lassen eine ErschlieRung des B-Plan-Gebietes mit dem
Bus zu. Fir das Planungsgebiet sind je nach Ausbaustand und Anforderungen unterschied-
lichste Lésungen fiir Buslinien moglich — gerade der Bus kann auf sich verandernde Anfor-
derungen flexibel reagieren. Bushaltestellen liegen innerhalb der StraBenverkehrsflachen
und kdnnen bei den geplanten StralRenprofilen vielfaltig angeordnet werden. Die Festle-
gung von Buslinien und Haltestellen ist nicht Aufgabe des Bebauungsplans.

Der Knotenpunkt Transversale/Am Seegraben wird fur die Befahrbarkeit durch Schwerlast-
verkehr und damit auch fur Busverkehr hergestellt.

Birger 04, 22.12.2008

Fur Radfahrer ist aufgrund des geringen Aufkommens kein separater Fahrradweg vorgese-
hen.

Es sollten auch hier Fahrradwege bzw. Mdglichkeiten fur die Fahrradbenutzung geschaffen
werden.
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Abwagung des Bezirksamtes:

Soweit erforderlich wurden separate Radwege in den Regelquerschnitten vorgesehen. Dies
betrifft die B 96a und die Transversale. Die Ubrigen Stralen kdnnen selbstverstéandlich
auch mit dem Fahrrad befahren werden. Allerdings besteht hier kein Verkehrsaufkommen,
das die Anordnung eines separaten Radweges rechtfertigen wirde. Aul3erdem ist im 6f-
fentlichen Grinzug eine Wegebenutzung der Hauptwege durch Radfahrer vorgesehen. Im
Bebauungsplan erfolgt zu den Radwegen keine Festsetzung, da die Aufteilung der Ver-
kehrsflachen nicht Gegenstand des Bebauungsplans ist.

6.2.5.6 Larm/Luftschadstoffe

Birger 30 - 34, 04.01.2009

Durch den planfestgestellten Ausbau des Flughafens Schonefeld wird unser Wohngebiet in
seiner Wohnqualitat bereits stark belastet. Der Wert der Grundstiicke und Immobilien sinkt
stetig.

Als wesentliche Belastungsfaktoren z&hlen:

- die wesentlich erhghte Fluglarmbelastung, voraussichtlich auch nachts

- die wesentlich erhéhte Feinstaubbelastung durch die Vervierfachurig der heutigen Flug-
Kapazitat sowie durch den explodierenden Zubringerverkehr, besonders auf der A 117
und der A 113, zwischen denen sich unser Wohngebiet befindet

- die potenzierte Katastrophengefahr bei der geplanten Steigerung des Flugverkehrs; be-
reits im Jahr 1999 hatte Schoénefeld die hdchste Vogelschlagrate bei einem Flug-
gastaufkommen von knapp 2 Millionen Passagieren, die geplante Passagierzahl im
Jahr 2011 betragt das 12fache.

Dieses enorme Belastungspotenzial zeigt, dass die Anwohner einer so stark geschadigten
Region nicht noch zusétzlich durch den Bau von Berlins gréfitem Gewerbegebiet belastet
werden durfen, fur den keine emissionsrechtlichen Beschrankungen im vorliegenden Be-
bauungsplan vorgenommen werden.

Abwagung des Bezirksamtes:

Der Bebauungsplan enthdlt alle nach den immissionsschutzrechtlichen Regelungen erfor-
derlichen emissionsschutzrechtlichen Festsetzungen, die im Bebauungsplan geregelt wer-
den kénnen, z. B. Kontigentierung, Larmschutzwall, Abstdnde zur Wohnbebauung. Die wei-
teren Regelungen richten sich nach Anlagenrecht und sind im Baugenehmigungsverfahren
der einzelnen Vorhaben zu beachten.

Birger 09, 18.12.2008
Offenlegung der Gutachten zu Larm und Schadstoffen.
Abwagung des Bezirksamtes:

Alle der Planung zugrunde gelegten Gutachten — auch die zu Larm und zu Schadstoffen —
standen im Rahmen der 6ffentlichen Auslegung zur Einsichtnahme zur Verfigung.

Blrger 28, 23.12.2008
... das Schallschutzgutachten wird angezweifelt.
Abwagung des Bezirksamtes:

Die Gutachten wurden durch Fachgutachter erstellt und entsprechen dem aktuellen Stand
der Technik. Es gibt daher keinen Anlass an den Schallgutachten zu zweifeln.

Burger 29, 23.12.2008

Der Flughafen BBI soll mit einem 22.000 m2 groRen ,Einkaufsparadies” versehen werden.
Wurde der dadurch resultierende Geschafts-, Liefer- und Besucher-Kfz-Verkehr in der Ver-
kehrsplanung und in der Larmberechnung bertcksichtigt?
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Abwagung des Bezirksamtes:

Die Verkehrsaufkommen vom und zum Flughafen sind in den Prognosewerten bertcksich-
tigt.

Birger 29, 23.12.2008

Es muss dringend gefordert werden, dass vor der Inkraftsetzung der Planung, die verkehr-
liche Anbindung des Gewerbegebiets beziiglich der zusatzlichen Belastung von Bohnsdorf
durch Verkehrslarm und Infraschall (Erschitterungen, insbesondere auch durch LKW-
Verkehr) Uberarbeitet werden muss.

Abwagung des Bezirksamtes:

Gutachterliche Aussagen zu den Verkehrsbelastungen bzw. deren Verédnderungen liegen
vor. Die Gutachten wurden durch Fachgutachter erstellt und entsprechen dem aktuellen
Stand der Technik. Griinde fiir eine Uberarbeitung sind nicht erkennbar.

Birger 29, 23.12.2008

Aus den Planungsunterlagen ist nicht erkennbar, inwieweit die Larmangaben durch Ver-
gleichsmessungen wissenschaftlich gestitzt sind.

Abwagung des Bezirksamtes:

Es entspricht dem Stand der Technik, dass Larmprognosen durch Rechenmodelle ermittelt
werden, die wissenschaftlich abgesichert sind.

Birger 29, 23.12.2008

Aus den Planungsunterlagen ergibt sich, dass offenbar keine Gesamtlarmbetrachtungen
vorgenommen wurden. Diese sind umso wichtiger, als dass die Wohngebiete in Bohnsdorf
nicht nur vom Verkehrslarm durch das Gewerbegebiet, sondern auch vom Fluglarm und
zum Teil zuséatzlich noch vom Eisenbahnlarm betroffen sind oder sein werden.

Birger 06, 19.12.2008

Einen Vergleich dar Larmbelastung mit der vorhandenen bzw. zu erwartenden Larmbelas-
tung des Flughafens (Einflugschneise) und der Belastung durch Larm vom Gewerbegebiet
auf die angrenzenden Wohngebiete vermisse ich vollstandig. Eventuell hatte hier, unter Be-
ricksichtigung des bereits genehmigten Larms, eine gréRere Grinflache zwischen dem
Gewerbegebiet und dem Wohngebiet eingehalten werden mussen, ziemlich wahrschein-
lich. Hier méchte ich noch darauf hinweisen, dass das Gewerbegebiet gerade wegen des
genehmigten Flughafens hier errichtet werden soll und somit kein unabhéngiges Gebilde
fur sich ist, wo, unter Umstanden, jeder Larm fur sich bewertet hatte werden kdnnen.

Birger 30 — 34, 04.01.2009, Burger 35, 06.01.2009

Auch der Gewerbelarm darf die Nachtruhe nicht stéren. Aufgrund der bereits bestehenden
Belastung durch StraRenlarm und Fluglarm darf die Larmsituation keineswegs verschlech-
tert werden. Dem Planaufsteller ist es nicht verwehrt die VDI — 3722 E Summation von
Larm anzuwenden. Dass jeglicher Larm, der wahrgenommen wird, in der Planung zu be-
ricksichtigen ist, wird durch Professor Schulze-Fielitz in der Zeitschrift fir Umwelt und
Recht (ZUR) eindeutig dargelegt. In der Nacht darf auch kein gewerblicher Fahrzeugver-
kehr die Wohngebiete storen. Ein qualifiziertes Larmgutachten ist zu erstellen. Die lauteste
Nachtstunde ist nach der Technischen Anleitung Larm zu ermitteln. Entsprechende
Schutzmalnahmen oder Betriebsbeschrankungen sind im Bebauungsplan vorzusehen.

Abwagung des Bezirksamtes:

Es wurde eine Ubergreifende Beurteilung aller einwirkenden Larmquellen (Gesamtlarmbe-
trachtung) erstellt: Bebauungsplanung XV-70: Ubergreifende Beurteilung aller einwirkenden
Larmquellen (Gesamtlarmbetrachtung), KSZ Ingenieurbiuro GmbH, Februar 2008

Dies ist in der Begriindung aufgefiihrt (Punkt 4.8 Immissionsschutz). Au3erdem stand das
Gutachten wahrend der 6ffentlichen Auslegung zur Einsicht zur Verfligung.
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Aus dem Gutachten ergeben sich keine Hinweise, die zu anderen Ergebnissen hinsichtlich
der rechtlich gebotenen separaten Betrachtungen der unterschiedlichen Larmquellen fuh-
ren.

Die genannte Technische Anleitung Larm bezieht sich nicht auf das Planungsrecht. Sie ist
bei den einzelnen Baugenehmigungsverfahren anzuwenden.

Der Bebauungsplan trifft durch textliche Festsetzung (Larmkontingentierung) Regelungen,
durch die sicher gestellt ist, dass die zuldssigen Immissionswerte eingehalten werden.

Birger 01, 19.12.2008

Bei der Einschatzung der Verkehrszahlen und der Larmfolgen am Knotenpunkt zwischen
BundesstraRe 96a und der vierspurigen ErschlieBungsstral3e (sogenannte landertbergrei-
fende Transversale) sind gravierende Fehler zu konstatieren:

Eine Ubersichtskarte mit den maRgeblichen Belegungszahlen aller geplanten StraRen fehlt.
Hierbei sind bereits realisierte Stralen und Briickenbauwerke in der Gemeinde Schonefeld
wie auch Planungen dieser in der Verkehrsprognose zu bertcksichtigen.

Bei der Kreuzung B 96a/Transversale (Verkehrsaufkommen 31.000 Kfz plus 15.000 Kfz der
Transversalen) liegt eine wesentliche Anderung gemafl BImSchG vor, weil an dieser Stelle
Uber eine Lange von ca. 270 m, der Kreuzungspunkt erheblich baulich erweitert wird. Es ist
davon auszugehen, dass es zu erheblichen zusatzlichen Larmbelastungen (An- und Ab-
fahrverkehr von Lkw) im Kreuzungsbereich kommen wird. Da eine Erh6hung um 3 dB(A)
hier vorliegt, handelt es sich um eine wesentliche Anderung. Larmschutzwénde, Larm-
schutzfenster und Grundstiicksentschadigungen sind fir die nordlich angrenzende Wohn-
bebauung vorzusehen.

Eine ,Asphaltierung” der Strecke kann nicht gegen gerechnet werden - dieses Vorgehen
widerspricht der Rechtsprechung des Bundesverwaltungsgerichtes. Es ist unzuléassig allein
auf den Larmzuwachs abzustellen - an dieser Stelle ist eine Larmsanierung vorzusehen.
(BVerwGE 110, 370) Sollten durch den stadtebaulichen Vertrag Vorfestlegungen getroffen
worden sein, wiirde dieses eine rechtlich unzuléssige Bindung bedeuten.

Die Prognose ist allein schon deshalb fehlerhaft, weil angebliche Reduzierungen durch
Verkehrsverlagerungen, die nicht zur Planung gehdoren, heruntergerechnet worden sind.
Summationseffekte sind zu berlcksichtigen.

Das Gemeinschaftsrecht (Larmminderungsplanung, Lden etc.) ist zu beachten.

Als einfache sich geradezu aufdrangende Variante kommt auch die Verlegung des Kreu-
zungspunktes um ca. 50 m nach Westen in Betracht, da hier der maximale Abstand zur
Wohnbebauung zu erkennen ist und das Ausbildungszentrum des Flughafens als Puffer
wirkt. Ein Verschwenken der StrafRe oder eine Kurvenfilhrung im Gewerbegebiet kann stad-
tebaulich auflockernd wirken.

Der Umweltbericht enthalt nicht die fir die Stral3en erforderliche Umweltvertraglichkeitspri-
fung, die sowohl nach Landesrecht als auch nach Gemeinschaftsrecht vorgeschrieben ist.
Sollten nicht alle Umweltbelange in die Abwagung eingestellt worden sein, wiirde es sich
um eine rechtswidrige Planung handeln.

Die Verkehrs- und Larmprognose ist fehlerhaft, weil

- nicht von der jetzigen Verkehrssituation unter Einbeziehung des durch die A 113 neu
hervorgerufenen Verkehrs, sondern von einem vorherigen, Uiberholten Zustand ausge-
gangen worden ist

- Summationseffekte von StraBenlarm aber auch von anderen Larmquellen nicht beach-
tet wurden

- nicht alle StraRen und Verkehrsstrome einbezogen wurden.

Dadurch dass der Planaufsteller selbst einen engen raumlichen und konzeptionellen Zu-
sammenhang mit den in dem Masterplan enthaltenen Verkehrsverbindungen bestatigt, sind
auch diese mittelbaren Auswirkungen des Planvorhabens bei der Verkehrs- und Larmprog-
nose zu bertcksichtigen (BVerwG 9 A 28.04).
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Eine neue Vergleichsprognose ist notwendig.

Birger 30 — 34, 04.01.2009, Birger 35, 06.01.2009

Die Prognose ist allein schon deshalb fehlerhaft, weil angebliche Reduzierungen durch
Verkehrsverlagerungen, die nicht zur Planung gehdren, heruntergerechnet worden sind.
Summationseffekte sind zu berlicksichtigen. Das Gemeinschaftsrecht (Larmminderungs-
planung. L den etc.) ist zu beachten. Als einfache sich geradezu aufdrangende Variante
kommt auch die Verlegung des Kreuzungspunktes um ca. 50 m nach Westen in Betracht,
da hier der maximale Abstand zur Wohnbebauung zu erkennen ist und das Ausbildungs-
zentrum des Flughafens als Puffer wirkt.

Bei der Einschatzung der Verkehrszahlen und der Larmfolgen am Knotenpunkt zwischen
BundesstralRe 96a und der vierspurigen ErschlielBungsstra3e (sogenannte landerubergrei-
fende Transversale) sind gravierende Fehler zu konstatieren.

Es fehlt allein schon eine Ubersichtskarte mit den maRgeblichen Anschlussstellen, von de-
nen Verkehr zu erwarten ist, sowie den Belegungszahlen. Hierbei sind bereits realisierte
StralRen und Brickenbauwerke in der Gemeinde Schoénefeld wie auch Planungen dieser
der Verkehrsprognose zu beriicksichtigen.

Bei der Kreuzung B 96a / Transversale liegt eine wesentliche Anderung gemaR BImSchG
vor. Larmschutzwéande, Larmschutzfenster und Grundstiicksentschadigungen sind fur die
ndrdlich angrenzende Wohnbebauung vorzusehen. Es ist zu prifen, in welcher Lange hier
Veranderungen an der planfestgestellten Stral3e vorgenommen werden.

Birger 18, 22.12.2008

Bei der neuen Kreuzung an der B 96a erfolgt durch die Neuanlage von Abbiegestreifen ei-
ne ,wesentliche Anderung“. Dadurch sind als nicht zu iiberschreitende Dauerschallpegel
nicht mehr tags 70 und nachts 60 dB(A) mafgeblich, sondern tags unter 60 und nachts un-
ter 50 dB(A) einzuhalten, gegebenenfalls durch eine Larmschutzwand und/oder Schall-
schutzfenster.

Birger 29, 23.12.2008

In den Larm-Betrachtungen der Begriindung zum BBI wird als Bezugsmal fiir die Larmbe-
lastung im Betrachtungsgebiet das Jahr 2005 verwendet. Zu dieser Zeit war die neue Auto-
bahn (A 113) noch nicht in Betrieb. Durch diesen Berechnungstrick werden die Zunahme
des Larms in Bohnsdorf und Umgebung negative Werte berechnet. Von der Planung muss
verlangt werden, dass ein realistischer Bezugspunkt (Zeitpunkt des Baubeginns bzw. Inbe-
triebnahme des Gewerbeparks) zu Grunde gelegt wird. Eine Entlastung des Verkehrslarms
der Wohngebiete in Bohnsdorf durch die neue Autobahn entspricht dem Inhalt und Sinn der
Berliner LA&rmminderungsplanung. Die vom BA Treptow-Kdpenick verfolgte Strategie der
Negation von Larmminderung, widerspricht den europdaischen Richtlinien und deren Um-
setzung in Berlin.

Abwagung des Bezirksamtes:

Eine Ubersichtskarte mit den maRgeblichen Belastungswerten ist im Verkehrsgutachten
enthalten. Alle Verkehrsdaten die fir den Prognosezeitraum ermittelbar sind — auch die der
Gemeinde Schonefeld — sind in den Prognosen bericksichtigt.

Die Schallgutachten beriicksichtigt nicht nur die Situation vor Erdffnung der A 113 neu,
sondern auch den Prognosewert fur den Fall der Er6ffnung mit den daraus resultierenden
sinkenden Belastungswerten. Nach Eroffnung hat sich gezeigt, dass die Prognosewerte
sehr gut getroffen waren. Fir die Prognose der zukiinftigen Larmbelastung wurden die
Prognosen fur den Fall ohne Realisierung des Gewerbegebietes und fiir den Fall mit Reali-
sierung des Gewerbegebietes verglichen.

Die Anlage eines Abbiegestreifens (aus Richtung Osten links in das Baufeld Ost) fuhrt als
“erheblicher baulicher Eingriff* in Kombination mit der Einrichtung der LSA als “nicht erheb-
licher baulicher Eingriff* nachts zu keiner weiteren Erhéhung des Beurteilungspegels von
60 dB(A) am 10 08 (Schitzenstral’e 20, Kopfbau) als kritischster Wert. Die Voraussetzun-
gen der "wesentlichen Anderung" im Sinne der 16. BImSchV sind damit nicht gegeben.
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Die Priifung, ob der Neubau des ErschlieRungsnetzes allein zu Uberschreitungen der Im-
missionsgrenzwerte der 16. BImSchV fuhrt und somit LaArmschutzmalinahmen erfordert,
ergibt an den kritischen Immissionsorten 08 Beurteilungspegel von 58,0 dB(A) tags bzw.
48,7 dB(A) nachts (hierbei wird gemaR Verkehrslarmschutzrichtlinien nur die Verkehrsbe-
lastung der StralRenneubauten berticksichtigt, die Belastung der vorhandenen Straf3en wird
mit Null angesetzt). Die Immissionsgrenzwerte fir allgemeine Wohngebiete von 59 dB(A)
am Tag bzw. 49 dB(A) in der Nacht werden somit nicht Giberschritten.

Die Herstellung einer Asphaltdecke im Knotenbereich mit etwa insgesamt 160 m Lange
und die Anordnung von 50 km/h als Héchstgeschwindigkeit sind aktive Schallschutzmal3-
nahmen, die gemaR § 41 Abs. 1 BImSchG Vorrang vor passiven Schallschutzma3hahmen
haben. Sie sind im vorliegenden Fall ausreichend, da durch ihre Anordnung sichergestellt
ist, dass die zulassigen Grenzwerte nicht nur nicht Gberschritten werden, sondern die
Grenzwerte unterschritten bleiben. Insoweit ergibt sich auch hinsichtlich des genannten Ur-
teils des BVerwG vom 15.03.2000 nichts anderes.

Eine Verschiebung der Einmindung nach Westen fihrt hinsichtlich der Larmbelastung zu
keinen wesentlich besseren Verhaltnissen, wirde aber dazu fiihren, dass die Einmindung
nicht mehr genau zwischen den beiden vorhandenen LSA-geregelten Einmindungen /
Kreuzungen liegen und sich der FuBweg vom S-Bahnhof zum Gewerbegebiet verlangern
wirde.

Die B 96a ist in der Larmminderungsplanung fir Berlin — Aktionsplan nicht als problema-
tisch im Sinne des HotSpot-Untersuchungsnetzes gekennzeichnet. Es sind keine besonde-
ren Malinahmen vorgesehen, die Uber die im Bebauungsplan geregelten und bei der
Durchfiihrung von Baumafinahmen festgelegten hinausgehen. Bei der Planung wurden die
allgemeinen Ziele der Larmminderungsplanung beachtet.

Sowohl nach dem Gesetz uber die Umweltvertraglichkeitsprufung als auch nach dem Lan-
des-UVP-Gesetz ist der Bau der Transversale kein UVP-pflichtiges Vorhaben. Eine Pflicht
zur Durchfiihrung einer UVP besteht daher nicht.

Birger 01, 19.12.2008

Als weitere Alternative drangt sich auch die Verlegung des Einfahrtsbereiches zur B 96a
auf, um die angrenzende Wohnbebauung von gesundheitsschadlichen Belastungen zu be-
freien (Tags Uber 71 dB(A) laut Begriindung des Bebauungsplanes!).

Abwagung des Bezirksamtes:

Eine Verschiebung der Einmindung nach Westen fihrt hinsichtlich der Larmbelastung zu
keinen wesentlich besseren Verhaltnissen, wirde aber dazu fiihren, dass die Einmindung
nicht mehr genau zwischen den beiden vorhandenen LSA-geregelten Einmindungen /
Kreuzungen liegen und sich der FulBweg vom S-Bahnhof zum Gewerbegebiet unnétig ver-
langern wiirde. Die im Umweltbericht genannten 71 dB(A) beziehen sich im Ubrigen nicht
auf den Bereich der Wohnbebauung, sondern einen Bereich weiter ¢stlich, in dem keine
Wohnbebauung vorhanden ist.

Blrger 11, 20.12.2008

Darliber hinaus fehlt eine Zusage zur regelmafligen Kontrolle der Larmimmissionen im
Grenzbereich zur Wohnbebauung und Offenlegung der Ergebnisse.

Abwagung des Bezirksamtes:

Die zu erwartenden Larmbelastung wurde auf Grundlage der Verkehrsprognose unter Be-
achtung des geltenden Rechts und des Standes der Technik ermittelt.

Fur eine regelmafige Kontrolle der Larmimmissionen entbehrt es einer rechtlichen Grund-
lage
Burger 04, 22.12.2008

Wegen der zu erwartender verstarkten Verkehrsbelastung auf der Grinbergallee ist mit er-
hohter Larmbelastigung zu rechnen, so dass hier ein entsprechender schallreduzierender
StraRenbelag erforderlich ist.
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Die Grinbergallee wird bereits jetzt schon als laute Strasse empfunden, dieses begriindet
sich mdglicherweise durch einen unzulénglichen Stralenbelag.

Abwagung des Bezirksamtes:

Die durch das Planvorhaben hervorgerufene Verénderung der Verkehrsmenge auf der
Grinbergallee ist schalltechnisch nicht relevant. Hieraus sind daher keine MaBhahmen am
StraRenbelag angesagt. Im Ubrigen ist diese Fragestellung nicht Gegenstand eines Be-
bauungsplans.

Birger 30 — 34, 04.01.2009, Burger 35, 06.01.2009

Gewerbegebiete miissen ausreichenden Abstand von Wohngebieten einhalten. Der Ab-
standserlass von Nordrheinwestfalen ist einzuhalten. Durch Griinzige ist das Wohngebiet
an der Grinbergallee vom Gewerbegebiet abzuschirmen.

Abwagung des Bezirksamtes:

Der Abstandserlass Nordrhein-Westfalen ist in Berlin nicht anwendbar. Seine Anwendung
wirde jedoch im vorliegenden Fall zu einem geringeren Schutz vor Larm fiihren als die ge-
wahlte Festlegung von Larmkontingenten. Durch die Larmkontingentierung ist sicherge-
stellt, dass schadliche Umwelteinwirkungen auf die benachbarten Gebiete entsprechend
den Forderungen des § 50 BImSchG — Trennungsgebot - vermieden werden, ohne das es
eines zusatzlichen Abstandes bedarf.

Birger 04, 22.12.2008

Dem Plan konnten keine Angaben zu den zuldssigen Hoéchstgrenzen der Schadstoff-
Emission (Abgase durch Autos, Schornsteine) entnommen werden.

Derartige Tabellen fir La&rmemission sind vorhanden.

Bilrger 12, 22.12.2008

Bei der Schadstoffbetrachtung ist nicht berlicksichtigt worden, dass der BBI die zulassigen
Hochstwerte bereits nahezu ausschopft, sodass der hinzukommende Emittent Baufeld Ost
fast nichts mehr hinzufiigen darf, damit die Grenzwerte nicht tGberschritten werden, insbe-
sondere bei PM10, Stickoxiden u.a.

Bilrger 15, 23.12.2008, Blrger 17, 23.12.2008

Schon beim Planfeststellungsverfahren zum BBI wurde festgestellt, dass die Schadstoffbe-
lastung an manchen Immissionspunkten nur knapp die zulassigen Grenzwerte unterschrei-
tet. Ein neues Gewerbegebiet am selben Ort darf also zur Einhaltung der Grenzwerte tber-
haupt keine Schadstoffe emittieren. Im Plan sind Schadstoffemissionen jedoch bisher nicht
ausgeschlossen.

Birger 18, 22.12.2008

Laut Planfeststellungsunterlagen zum BBI werden durch den Flughafenbetrieb bereits
Schadstoffkonzentrationen erreicht werden, die den zugelassenen Hochstwerten nahezu
entsprechen. Damit darf ein in der Nahe geplantes Gewerbegebiet keinerlei Schadstoffe
hinzufiigen, da es sonst zu Uberschreitungen der Grenzwerte kdme. Das ist im Plan bisher
nicht beriicksichtigt.

Birger 30 — 34, 04.01.2009, Birger 35, 06.01.2009

Der Bebauungsplan trifft keine Aussage zu den Emissionen, die von Gewerbebetrieben
ausgehen konnen. Diese sind angesichts der Siedlungsnéhe zu beschranken. Schadstoff-
belastungen durch Flug- und StralRenverkehr sind einzubeziehen. Hier fehlen gutachterli-
che Aussagen, aus denen hervorgeht, dass Grenzwertiiberschreitungen nicht stattfinden.

Birger 30 — 34, 04.01.2009

AuRBerdem wirde der Bau neuer ErschlieBungsstraen die ohnehin schon mehr als kriti-
sche Feinstaubsituation eklatant verschlechtern.
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Abwagung des Bezirksamtes:

Im Rahmen des Aufstellungsverfahrens zum Bebauungsplan XV-70/70a wurde zur generel-
len Einschatzung der Luftschadstoffsituation im und im Umfeld des Planungsgebietes ein
Gutachten zur Lufthygiene erarbeitet. Das Gutachten konnte wahrend der 6ffentlichen Aus-
legung des Bebauungsplanes eingesehen werden und hat im Umweltbericht Beriicksichti-
gung gefunden. Luftschadstoffe aus dem Stralenverkehr und aus den Gewerbe- / Indust-
riegebieten wurden dabei separat betrachtet. Hintergrundbelastungen wurden bertcksich-
tigt.

Gegenlber dem Istzustand 2006 werden sich die Luftschadstoffimmissionen im Planfall
2015 an nahezu allen untersuchten Straf3enabschnitten aul3erhalb des Plangebietes ver-
ringern. Ursachlich fir den Rickgang der Immissionen sind die - gemafl den Prognosen -
bis 2015 weiter abnehmende Hintergrundbelastung und die verminderten spezifischen E-
missionen der Kraftfahrzeuge sowie auf Teilabschnitten die verringerte Verkehrsbelastung.

Festsetzungen zu Luftschadstoffen konnen im Bebauungsplan nicht getroffen werden.

Die Emissionen von Luftschadstoffen sind im Genehmigungsverfahren fir die Errichtung
und den Betrieb einzelner Anlagen nach der Technische Anleitung zur Reinhaltung der Luft
— TA Luft zu beurteilen. Diese Technische Anleitung dient dem Schutz der Allgemeinheit
und der Nachbarschaft vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen
und der Vorsorge gegen schadliche Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen, um
ein hohes Schutzniveau fir die Umwelt insgesamt zu erreichen.

Die unvollstandige Betrachtung der Vorbelastung BBI wurde zur Kenntnis genommen und
im Nachtrag mit dem erganzenden Emissionsgutachten: Stellungnahme Nr. BOH 030209 H
ALB vom 10.02.2009 (ein Nachtrag zur vorliegnden Lufthygienischen Untersuchung, ALB
vom 14.02.2007) vertieft. Die ergéanzende Untersuchung des Gutachters ALB vom
10.02.2009, kommt zu dem Ergebnis, dass sich die lufthygienenisch relevanten Werte, in
der Zusammenschau der Planfeststellung des Flughafens BBI mit der Planung Bebau-
ungsplan XVI-70a, nur vernachlassigbar erhéhen. Die Immissionsgrenzwerte gem. 22.
BImSchV werden sicher unterschritten.

Birger 07, 18.12.2008

Die textliche Festsetzung TF 2 sollte auch fir GE 1 und GE 5 gelten. Dies wirde die an-
grenzenden Schutzgebieten M1 und M2 und das allgemeine Wohngebiet vor zusatzlicher
Verkehrsbelastung (vor allem nachts) schitzen.

Abwagung des Bezirksamtes:

Der Schutzanspruch fur die Wohngebiete ist unabhangig von der konkreten Nutzungsart
der verursachenden Nutzung. Er ermittelt sich fiir die betroffenen Gebiete nach der TA
Larm. Die daraus resultierenden Grenzwerte sind in jedem Fall gleich. Es besteht daher
kein Erfordernis die Nutzungsarten Lagerhauser, Lagerplatze und Tankstellen in den ge-
nannten Gebieten auszuschlie3en.

Der Ausschluss dieser Nutzungsarten im GE 2 und GE 3 erfolgt nicht aus emissionsschutz-
rechtlichen Griinden, sondern ausschlie3lich aus stadtebaulichen (gestalterischen) Grin-
den.

Burger 04, 22.12.2008

-+ Zum Schutz der angrenzenden Siedlungen wird 6stlich des Bau- und Gartenmarktes im
GE 1 ein begrinter Larmschutzwall errichtet.”

Der Larmschutzwall sollte zur Staub- und Larmminderung mit hochwachsenden Strauchern
und Baumen bepflanzt werden.

Der Larmschutzwall sollte mit als erstes errichtet werden, um dadurch die Larm- und
Staubbelastigung wahrend der Bauphase zu minimieren.

Wegen der zu erwartenden erhdhten Larm- und Schadstoffbelastung durch den erhéhten
Verkehr auf der B 96a werden die geplanten MaRnahmen zur Verminderung als nicht aus-
reichend eingeschétzt.
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Es wird vorgeschlagen, den Larmschutzwall (0.4.) an dessen westlichem Ende so zu erwei-
tern, dass dieser um 90°nach Norden bis zur Griinbe rgallee weitergefiihrt wird.

Birger 07, 18.12.2008

Ich widerspreche der geplanten Lange des Larmschutzwalls. Der Larmschutzwall entlang
GEL1 ist mindestens bis zum Ende des jetzigen Hufenwegs zu verlangern, besser bis zum
Ende des Schutzgebietes M2, um Anwohner besser vor Larmbeldstigungen zu schitzen.

Abwagung des Bezirksamtes:

Im Bebauungsplan ist durch textliche Festsetzung geregelt, dass der Wall dicht mit Laub-
gehdlzen zu bepflanzen ist. Dies dient der optischen Verbesserung und hat gewisse Aus-
wirkungen im Hinblick auf eine Staubfilterung. In Bezug auf die Larmminderung z&hlt aber
allein die H6he des Walls und nicht die Héhe der Bepflanzung.

MaRgeblich fir die Schallabschirmung gegeniiber dem Wohngebiet ist die festgesetzte
Schallkontingentierung fiir die Gewerbegebiete, Festsetzung Nr. 18. Allein mit der Einhal-
tung der Schallkontingentierung bei der Bebauung der Gewerbe- und Industriegebiete ist
die schalltechnische Vertraglichkeit mit dem benachbarten Wohngebiet gewahrleistet. Der
Wall ist entsprechen der Festsetzung Nr. 19 in Verbindung mit einer eingetragenen Baulast
fur das Flurstick, Flur 2 Flursticknummer 2576 auf der festgesetzten Flache fur den Larm-
schutzwall dieser auch zu errichten. Dies ist durch Baulast gesichert. Der Wall dient dem
Schallschutz, da durch ihn die schalltechnische Ausnutzbarkeit der Gewerbeflachen GE |
vereinfacht werden kann. AuRerdem dient er zusammen mit der festgesetzten Begriinung
als Sichtschutz gegentiber der benachbarten Wohnbebauung und als sichtbarer Abschluss
des Gewerbegebietes zur benachbarten Wohnnutzung um die Trennwirkung zwischen den
beiden unterschiedlich empfindlichen Gebieten zu gewahrleisten

Weder eine westliche noch eine 6stliche Verlangerung des Walls sind mdéglich, da sonst
sowohl das Grundstiick Sievers als auch Hornbach nicht mehr erschlossen wéren. Die
Lange des Walls wurde entsprechend dem maximal mdglichen gewabhilt.

6.2.5.7 Bauhdhen/Baugrenzen

Birger 13, 19.12.2008

Dass zum grof3en Teil keine Hohenbegrenzung vorgesehen ist, ist mit der vorhandenen
Wohnbebauung nicht vertraglich. Der grol3e ,Hoffner-Klotz" in Waltersdorf wirkte bisher
schon aus der Ferne stérend. Solche gro3en und noch héheren Gebaude durfen in so kur-
zer Entfernung zu niedrigen Wohnhé&usern nicht zugelassen werden.

Birger 16, 23.12.2008

Es gibt keine Hohenbegrenzung fur die Gewerbegebdude, obwohl das selbst schon von
der Gemeinde Schonefeld beméangelt wurde. Unbegrenzt hohe Gebaude vertragen sich
nicht mit den in der Nahe bestehenden Wohnhéausern.

Birger 18, 22.12.2008

Die als zulassig geplanten Gebaudehéhen sind unvertraglich zur bestehenden Wohnbe-
bauung. Eine anrainervertragliche Hohenbeschrankung muss planerisch vorgegeben wer-
den.

Birger 30 - 34, 04.01.2009, Burger 35, 06.01.2009

Die Zahl der Vollgeschosse ist auf vier Geschosse zu begrenzen. Die Grundstiicksausnut-
zung ist gerade im Ubergang zur Wohnbebauung einzuschrénken. Die maximale Grund-
stiicksausnutzung des an das Wohngebiet angrenzenden Gewerbegrundstiicks gefahrdet
die stadtebauliche Ordnung.

Birger 04, 22.12.2008

Der vorgesehenen zulassigen Héhe von ca. 30 m, d.h. 10-geschossigen Hausern im Ge-
biet GE 1 wird hiermit widersprochen, da dieses m.E. eine wesentliche Wertminderung
meines Grundstiickes zur Folge haben wird.
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Bzgl. einer Genehmigung von Gewerbebetrieben, die eine Errichtung von Schornsteinen
und Silos nach sich ziehen, wird hiermit ebenfalls widersprochen.

Lt. Plan besteht die Méglichkeit derartige Gebaude unmittelbar hinter dem Larmschutzwall
zu errichten.

Vorschlagen méchte ich hier eine entsprechende Staffelung der Geb&dudehdhe, so dass die
Gebaude am Wall max. 5 bis 6 Geschosse haben.

Birger 11, 20.12.2008, Burger 27, 21.12.2008

Zwar sind fir den Planungsbereich GE 1 larmarmere Gewerbe vorgesehen, jedoch beste-
hen hinsichtlich der vorgesehenen Bebauungshdhe grof3e Bedenken. Mit der méglichen
Zulassung fiir anlagentechnische Bauwerke, wie Silos und Schornsteine, ist eine maximale
Bauhohe von 30 m mdglich. Da keine auf diese Anlagen bezogene einschrankende Bedin-
gung formuliert ist, kann daher grundsétzlich eine Bauhdhe von bis zu 30 m erreicht wer-
den. Dies ist nicht akzeptabel, da dadurch eine erhebliche Beeintrachtigung unserer Le-
bensqualitat entstehen wirde. Die maximale Bauhdhe ist daher im Gewerbegebiet GE 1
auf maximal 16 m zu beschrénken. Selbst eine fir anlagentechnische Anlagen geltende
Ausnahmeregelung bis 30 m Bauhdhe ist nach unserer Einschatzung nicht akzeptabel, da
diese Anlagen mit dem aufgestellten Larmschutzbedingungen kollidieren.

Burger 28, 23.12.2008

AuRRerdem sollten in den Randbereichen des Wohngebietes die Geschosshéhen denen der
ortlich vorgefunden Trauf- und Firsthbhen entsprechen.

Birger 07, 18.12.2008

Fur das Gewerbegebiet GE 5 sollte eine Hohenbegrenzung vorgesehen werden, um den
Ubergang zwischen den Ausgleichsflachen M1 und M2, dem angrenzenden denkmalge-
schitzten Dorfplatz und der Gewerbeflache GE5 landschaftsschonender zu gestalten. Dies
koénnte auch durch eine Hohenstaffelung innerhalb des Baufeldes erreicht werden.

Abwagung des Bezirksamtes:

Eine weitgehend uneingeschrankte Bebauungsmaoglichkeit ist grundsatzliches Planungsziel
bei der Entwicklung von Gewerbe- und Industriegebieten, da in diesen Gebieten nach der
Art der beabsichtigten Nutzungen sehr unterschiedlichen Anforderungen Rechnung getra-
gen werden muss. Dies gilt insbesondere auch fur die mdgliche Hohe baulicher Anlagen.
Soweit 6ffentliche Belange nicht entgegenstehen, sollten keine Beschrankungen vorgese-
hen werden. Nur so wird ermdglicht, dass fir Gewerbe- und Industriegebiete typische bau-
liche Anlagen wie z.B. Schornsteine oder Silos errichtet werden kdnnen.

Der gesamte Geltungsbereich liegt in der Planungszone ,Bauhdéhenbeschrankung” des
LEP FS sowie im Bauschutzbereich des Verkehrsflughafens Berlin-Schénefeld. Damit sind
im gesamten Planungsgebiet generell Grenzen fir die Hohenentwicklung gesetzt. Sie lie-
gen zwischen ca. 11 m und 80 m Uber Geléande soweit keine Einschrankungen vorgenom-
men wurden.

In den Teilbereichen mit direkter Nachbarschaft zur Bestandsbebauung und gegeniber
dem Denkmalschutzbereich — B 96a, Grinbergallee und Dorfkern Bohnsdorf — sind auf-
grund der staddtebaulichen Situation dartuber hinaus gehende Hoéhenbeschrankungen fur
bauliche Anlagen vorgesehen (GE 1, GE 2, GE 3 und GE 4). Sie betragen im Hinblick auf
eine mogliche Beeintrachtigung des Orts- und Landschaftsbildes oder anderer 6ffentlicher
Belange bis zu ca. 30 m Uber Gelande.

Die zulassige Bebauung halt gegeniiber bzw. gegentber den Grundstiicksgrenzen der Be-
standsbebauung einen Abstand von mindestens 25 m (GE 1) oder mehr ein (GE 2, GE 3,
GE 4). Zwischen Bestandsbebauung und zulassiger Neubebauung liegt auerdem noch
entweder eine breite Stralle (GE 2, GE 3, GE 4) oder ein begriinter Larmschutzwall mit
mindestens 4 m Hohe und ein begleitender Griinstreifen (GE 1). Der Grinstreifen ent-
spricht mit einer Breite von 10 m in etwa der Flachentiefe die die Bestandsgebaude zur ei-
genen Grundstiicksgrenze einhalten (siehe auch 1l 6.3.4.H6he baulicher Anlagen Denkmal-
schutz).
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Zur Beurteilung, ob eine bis zu 30 m hohe Bebauung unzumutbar ist, sind mehrere Be-
trachtungen notwenig:

- Die 30 m ist die planungsrechtlich zulassige Hohe. Sollte bei den zusatzlich geltenden
Beschrankungen aus dem Mal der zulassigen Nutzung (hier Baumassenzahl von 10,0)
eine maximale Ausnutzung der Hohe angestrebt werden, ist die Bebauungsmaoglichkeit
auf maximal 1/3 der Grundstlicksflache begrenzt. In der Praxis kann davon ausgegan-
gen werden, dass zu maximale zulassige Bauh6he nur von einzelnen Anlagen oder
Gebaudeteilen tatsachlich ausgenutzt wird.

- Im Regelfall ist von einer Bauhthe von 14 bis 18 m auszugehen, da selten mehrge-
schossige Gewerbebauten errichtet werden.

- Der ,Hoffner-Klotz" in Waltersdorf als Hochregallager ist eher als Ausnahme zu be-
trachten. Er ware im GE 1 nicht nur wegen seiner Héhe (ca. 42 m) nicht zul&assig.

- Die mdgliche Bebauung im GE 1 — gleich welcher H6he — muss einen Mindestabstand
von 25 m zur Grundsticksgrenze einhalten. Dies entspricht in etwa einer durchschnittli-
chen Grundstickstiefe in einem Wohngebiet vergleichbar dem an der Griinbergallee.

- In einem Mindestabstand von 10 m zur Grundstiickgrenze ist ein begriinter Larm-
schutzwall festgesetzt, der selbst eine Hohe von mindestens 4 m und begriint eine op-
tische Hohe von ca. 10 — 12 m haben wird. Eine Neubebauung des GE 1 ist also in je-
dem Fall durch den vor einer Neubebauung liegenden Larmschutzwall in ihrer Wirkung
gemindert.

- Nach dem Bauordnungsrecht (§ 6 BauO BIn) misste eine 30 m hohe Bebauung in ei-
nem Gewerbe- oder Industriegebiet nur einen Abstand von 6 m zur Grundstiicksgrenze
einhalten. Legt man das Abstandsflachenmal fir Wohngebiete zugrunde, wéare immer
noch ein Abstand von 12 m ausreichend.

- Andererseits dirfte in einem Wohngebiet ein 7,5 m hohes Gebaude mit einem Abstand
von nur 3 m zur nérdlichen Grundstiicksgrenze errichtet werden, ohne das dabei ein
Versto3 gegen das Ricksichtnahmegebot geltend gemacht werden konnte.

- Je naher ein mogliches Bauvorhaben an den Dorfkern Bohnsdorf heranrtickt, ist zu-
satzlich zu prifen, ob die Belange des Denkmalschutzes berihrt sind. Allerdings be-
tragt hier der Mindesabstand zwischen der Uberbaubaren Flache und der Grenze des
Denkmalbereichs 55 m. Im Einzelfall kénnen sich hier zusatzliche H6henbeschrankun-
gen ergeben.

In der Summe dieser Betrachtungen ist daher die Festsetzung einer maximalen zulassigen
Hohe von ca. 30 m Uber Gelande im GE 1 mit einer Tiefe der bebaubaren Flache von ca.
105 m vor dem Hintergrund der Beachtung des Rucksichthnahmegebotes weder unvertrag-
lich noch sind dabei die Nachbarlichen Belange nicht ausreichend gewurdigt.

Fur die Ubrigen Flachen ist eine Beeintrdchtigung des Orts- und Landschaftsbildes oder
anderer Offentlicher Belange wie Vorranggebiet Klimaschutz, Immissionsschutz oder
Denkmalschutz und auch die Nachbarbelange durch die oben genannte mégliche Héhen-
entwicklung von Bauwerken aufgrund der stadtebaulich isolierten Lage und den nach der
Art der Nutzung zu bertcksichtigen unterschiedlichsten Héhen von Gebauden und sonsti-
gen baulichen Anlagen nicht zu befiirchten. Dies gilt insbesondere auch fiir die Flache
GE 5. Im Sinne der Belange einer mdglichst uneingeschrankten Entwicklungsmdoglichkeit
unterschiedlicher Nutzungsanspruche sind hier weitere Hohenfestsetzungen nicht erforder-
lich.

Birger 22, 22.12.2008

Eine Baubegrenzung im Sinne vom § 23, Absatz 3 und 2 als Begriindung kann von mir
nicht akzeptiert werden.

Mein Grundstiick ist ca. 2.000 m2 grof3 und bisher lediglich mit einem Wohnhaus u. Neben-
gebauden bebaut. Das durfte max. 15 % des gesamten Grundsticks ausmachen. Eine
Baubegrenzung wie sie jetzt vorgesehen wird, schrankt zukinftige Nutzungsméglichkeiten
viel zu stark ein. Das Wohnhaus wurde nach der Zerstérung im zweiten Weltkrieg nicht
mehr in vollstandiger GrolRe wieder errichtet. Ebenso die Nebengebaude. Die Option einer
weiteren Bebauung bzw. eines Ausbaus der bestehenden Bausubstanz ist fiir den Wert
des Grundstiicks entschieden relevant. Eine Baubegrenzung stellt fir mich als Eigentliime-
rin des Grundstiicks eine erhebliche Wertminderung dar.
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Abwagung des Bezirksamtes:

Das festgesetzte Nutzungsmalf ergibt sich hier aus dem Bestand und der Denkmaleigen-
schaft. Es kann daher keine Entwertung erkannt werden.

Burger 23, 22.12.2008

Aus dem Bebauungsplan geht hervor, dass der hintere Teil meines Grundstiickes (Dorf-
platz 7) nicht mehr bebaut werden darf. Der Bebauungsplan sieht eine Baubegrenzung vor.

Hiermit lege ich Widerspruch gegen den Bebauungsplan ein.

Mein Grundstiick wird durch diesen Bebauungsplan entwertet. Das entstehende Gewerbe-
gebiet kann mit gréRtmdglichem Gewinn bebaut werden und dieses soll auf meine Kosten
gehen! Der Bebauungsplan ist einseitig und geht zu Lasten der Anwohner. Diese Art und
Weise mit Menschen umzugehen, erinnert mich an ehemalige DDR-Verhéltnisse.

Abwagung des Bezirksamtes:

Die festgesetzten Baugrenzen beschreiben hier nur die Flachen, die im Rahmen des Be-
standes und der Denkmaleigenschaft schon gegeben waren. Der hintere Teil des Grund-
stiicks war schon bisher aufgrund der Denkmaleigenschaft nicht bebaubar. Es kann daher
keine Entwertung erkannt werden.

Burger 28, 23.12.2008
Die Baugrenze im WA-Bereich entwerten die Grundstiicke.
Abwagung des Bezirksamtes:

Die festgesetzten Baugrenzen beschreiben hier nur die Flachen, die im Rahmen des Be-
standes und der Denkmaleigenschaft schon gegeben waren. Es kann daher keine Entwer-
tung erkannt werden.

Burger 29, 23.12.2008

Bedeutet die Baugrenze, die im Bebauungsplan eingetragen ist, einen Eingriff in die
Grundstlickeigentumsrechte der Eigentiimer?

Abwagung des Bezirksamtes:
Ja

Burger 07, 18.12.2008

Bei der zeichnerischen Festlegung des Denkmalbereiches wurden die Vorgarten der
Grundstulicke Dorfplatz 4, 5, 6 und 7 als Stralenland gekennzeichnet. Da die Vorgarten je-
doch laut Berliner Denkmalliste ausdriicklich zum Ensemble des Dorfplatzes gehéren, soll-
ten sie auch in der zeichnerischen Darstellung als solche gekennzeichnet oder in einer text-
lichen Festsetzung in ihrem jetzigen Umfang festgestellt und damit ihr Bestand gesichert
werden, auch wenn sie sich derzeit im Eigentum des Landes Berlin befinden. In die weite-
ren Uberlegungen sollte einbezogen werden, dass die Vorgéarten wieder an die Eigentiimer
der Grundstiicke Dorfplatz 4, 5, 6 und 7 Ubertragen werden, so dass damit auch die zukinf-
tige Pflege fur das Land Berlin kostenneutral ware.

Abwagung des Bezirksamtes:

Die sudliche Stra3enbegrenzungslinie am Dorfanger Bohnsdorf stellt die bestehende Gren-
ze des StraRenlandflurstiickes dar. Im Zuge der Planung wurde von der Uberlegung, die
StralRenbegrenzungslinie an die Vorgartengrenze zu legen, unter Abwagung der Vor- und
Nachteile Abstand genommen. Die Vorgarten sind durch die Zugehorigkeit zum Denkmal-
bereich geschitzt.



Festsetzungsbegriindung zum Bebauungsplan XV-70a
186

6.2.5.8 Griin/Ausgleich
Birger 07, 18.12.2008

Im Rahmen der RenaturierungsmalRnahmen wére eine Einbeziehung des Dorfteiches in
der Ortsmitte von Bohnsdorf fiir die betroffenen Anlieger wiinschenswert. Hier kénnte der
vielleicht einzige messbare Vorteil fir die Anwohner hegen. Ich wiirde es daher begriiRen,
wenn der Dorfteich mit den angrenzenden Griinflachen in den Bebauungsplan XV-70a ein-
bezogen wird.

Abwagung des Bezirksamtes:

Bei den planexternen Ausgleichsmaflinahmen wurden Flachen ausgewahlt, die ein hohes
Aufwertungspotenzial fir den Naturschutz haben. Der Dorfteich Bohnsdorf birgt kein hohes
naturschutzfachliches Aufwertungspotenzial und wurde deshalb nicht als Ausgleichsflache
im B-Plan XV-70a beriicksichtigt.

Birger 13, 19.12.2008

Zweifelhaft ist ferner, wie eine Population von 46 Erdkréten auf einem Biotop einer GroRRe
von 0,3 ha dauerhaft und stabil Uberleben kdnnen — rein geometrisch haben sie ja darauf
Platz, aber was das Nahrungsangebot betrifft, wird das wohl knapp werden.

Abwagung des Bezirksamtes:

In der Nahe von Dortmund wurde ein Ersatzlebensraum fir Erdkroten geschaffen. Der Auf-
bau dieses Ersatzlebensraums mit Wéllen aus verschiedenen Materialien wurde als Bei-
spiel fur die Gestaltung des Lebensraums im Baufeld-Ost verwendet. Bei einer Walllange
von 30 m wurden 30 Tiere nachgewiesen. Das entspricht ca. einem Tier pro Meter. Die
Lange der Elemente im Ersatzlebensraum Erdkréte betragt 125m. Demnach kénnte hier
fast die dreifache Anzahl der nachgewiesen Kréten ihren Lebensraum finden. Durch das
Einbringen von Mist und Kompost wurde das Nahrungsangebot bewusst stark angerei-
chert, da sich Erdkréten von Schnecken, Wirmern und Kéafern erndhren, die regelmafig
im Kompost zu finden sind.

6.2.5.9 Sonstiges
Stadtebaulicher Vertrag

Birger 01, 19.12.2008

In der Begriindung des Bebauungsplanes wird mehrfach auf einen stadtebaulichen Vertrag
mit dem oder den Grundstiickeigentimern verwiesen. Es werden auch konkrete Festle-
gungen erwahnt.

Man gewinnt den Eindruck, dass die gesamte Planung sich bereits im Realisierungsstadi-
um befindet und die Offentlichkeitsbeteiligung eine reine Formsache ist, durch die keinerlei
Anderungen der Planung erreicht werden kann.

Ein derartiges Vorgehen wirde nicht nur Gemeinschaftsrecht widersprechen, sondern so-
gar eine Voreingenommenheit der planaufstellenden Behérde dokumentieren.

Es wird um Auskunft gebeten, ob sich der Bezirk Treptow-Képenick an den Masterplan ge-
bunden fuhlt und inwiefern dieser als Planungsvorgabe seitens des Bezirks angesehen
wird. Sollten vertragliche Verpflichtungen vorliegen, die die Planungshoheit des Bezirks un-
zumutbar und unverhéltnisméaRig einschréanken, kann dieses zur Rechtswidrigkeit der Pla-
nung fuhren.

Wird hier die Offentlichkeitsbeteiligung nach der Aarhus-Konvention ernst genommen?
Welche Méglichkeit gibt es noch gesunde Arbeits- und Wohnverhaltnisse durchzusetzen?

Birger 30 - 34, 04.01.2009, Burger 35, 06.01.2009

In der Begriindung des Bebauungsplanes wird mehrfach auf einen stadtebaulichen Vertrag
mit dem oder den Grundstiickeigentimern verwiesen. Es werden auch konkrete Festle-
gungen erwahnt. Man gewinnt den Eindruck, dass die gesamte Planung sich bereits im
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Realisierungsstadium befindet und die Offentlichkeitsbeteiligung eine reine Formsache ist,
durch die keinerlei Anderungen der Planung erreicht weiden kann. Ein derartiges Vorgehen
wiurde nicht nur Gemeinschaftsrecht widersprechen sondern sogar eine Voreingenommen-
heit der planaufstellenden Behoérde dokumentieren.

Es wird um Auskunft gebeten, ob sich der Bezirk Treptow-Kdpenick an den Masterplan ge-
bunden fuhlt und inwiefern dieser als Planungsvorgabe seitens des Bezirks angesehen
wird. Sollten vertragliche Verpflichtungen vorlegen, die die Planungshoheit des Bezirks un-
zumutbar und unverhéltnisméaRig einschrénken, kann dieses zur Rechtswidrigkeit der Pla-
nung fuhren.

Wird hier die Offentlichkeitsbeteiligung ernst genommen? Welche Moglichkeit gibt es noch
gesunde Arbeits- und Wohnverhéltnisse durchzusetzen?

Abwagung des Bezirksamtes:

Durch den stadtebaulichen Vertrag sind durch das Bezirksamt keine Bindungen hinsichtlich
der Planungshoheit eingegangen worden. Allerdings missen stadtebauliche Vertrage wah-
rend des Planungsprozesses geschlossen werden, da spatestens nach Rechtskraft keine
Verhandlungsspielraume mehr bestehen.

Der Masterplan Gateway BBI ist eine Planungsgrundlage, die beim darauf aufbauenden
Bebauungsplan Bertcksichtigung finden muss. Die erforderlichen Abwagungsspielraume
fur eine Ausgestaltung sind dabei gegeben. Abweichungen, die die Grundziige betreffen,
waren allerdings neu zu verhandeln. Solche Abweichungsnotwendigkeiten sind hier aller-
dings nicht erkennbar.

Die Beteiligung der Offentlichkeit erfolgte entsprechend den gesetzlichen Anforderungen -
diesbeziiglich liegen hier also keine Verstof3e vor, auch wurde Gemeinschaftsrecht nicht
verletzt.

Die Belange der gesunden Wohn- und Arbeitsverhaltnisse wurden in der Planung umfang-
lich berticksichtigt, wie sich unter anderem in der Abwagung der Ergebnisse aus den Fach-
gutachten zu Larm und Staub zeigt.

Regenentwasserung/Schmutzwaserentsorgung

Birger 07, 18.12.2008

Die Abfiihrung der im Industriegebiet anfallenden Niederschlagswéasser durch Bohnsdorf
bis zur Dahme ist nur unzureichend dargestellt. Es fehlt die Angabe der Streckenflihrung
bis zur Parchwitzer Stral3e. Es fehlt auch die Streckenflihrung ab der Waltersdorfer Stral3e,
diese endet nicht an der Dahme.

Abwagung des Bezirksamtes:

Die Streckenfiihrung der Regenwasserleitungen auf3erhalb des Planungsgebietes ist nicht
Gegenstand des Bebauungsplans. Die Planung erfolgt durch die BWB.

Birger 07, 18.12.2008

Die Abfiihrung des Niederschlagswassers durch das Siedlungsgebiet Bohnsdorf bedeutet
fur die Anlieger der hierfir genutzten Stralen erhebliche Bauarbeiten. Es sollten hierfur
keine Gebuhren nach dem Stralenausbaubeitragsgesetz erhoben werden, da der Gewinn
fur die betroffenen Burger sehr zweifelhaft ist.

Abwagung des Bezirksamtes:

Die Anwendung des StraBenausbaubeitragsgesetzes bedarf einer gesonderten Prifung
und ist nicht Bestandteil des B-Plan-Verfahrens. Pauschale Aussagen sind nicht méglich.

Burger 07, 18.12.2008

Die Abfuhrung der industriellen Abwasser aus dem B-Plangebiet wurde mit Hinweis auf die
noch nicht bekannte Zusammensetzung gar nicht betrachtet. Dies ist so nicht hinnehmbar,
da auch hier sicher wieder Leitungen durch das Siedlungsgebiet Bohnsdorf gelegt werden,
an dessen Kosten wieder die Anlieger noch nicht bekannter StraRen durch das Stral3en-
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ausbaubeitragsgesetz beteiligt werden. Es sollten auch hierfiir keine Gebiihren nach dem
StralRenausbaubeitragsgesetz erhoben werden, da der Gewinn fiir die betroffenen Biirger
ebenfalls sehr zweifelhaft ist.

Abwagung des Bezirksamtes:

Die Ableitung des Schmutzwassers erfolgt nach Walimannsdorf — also Richtung Westen
und nicht durch den Ortsteil Bohnsdorf.

Absturzrisiko

Birger 13, 19.12.2008

AuRRerdem vermisse ich einen Ausschluss von Betrieben, die durch das hohe Absturzrisiko
in unmittelbarer Nahe des BBI im Falle eines Flugzeugungliickes zusatzlich die Umgebung
oder das Grundwasser gefahrden wirden (siehe die Diskussion um das Ticona-Werk beim
Ausbau des Flughafens Frankfurt).

Birger 18, 22.12.2008

Aufgrund des Absturzrisikos sind alle Betriebe, die mit Gefahrstoffen umgehen oder ein er-
hohtes Storfallrisiko aufweisen, durch textliche Festsetzungen auszuschlieRen.

Die Seveso RL ist einzuhalten. Die Flache mit direktem Absturzrisiko ist von jeder Bebau-
ung freizuhalten. Dabei ist die Flache des erweiterten Absturzrisikos (R. Konersmann: Si-
cherheitstechnische Empfehlungen zum Luftverkehr unter dem Aspekt der Storfallverord-
nung und der Risikosteuerung, BAM-Forschungsbericht 260, 2003; Festlegung von Aus-
schlussflachen in Start- und Einflugschneisen von Flugh&afen und Landeplatzen gemani
Storfallverordnung, BAM-Forschungsbericht 231, 1998) zu beachten.

Birger 25, 20.12.2008

Es ist unter allen Umstéanden zu prifen, ob das geplante Gewerbegebiet von der Absturzri-
sikozone in Verlangerung der Start- und Landebahn weit genug entfernt liegt! Dieser
Nachweis fehlt.

Birger 15, 23.12.2008

Uberhaupt ausgeschlossen werden miissen Betriebe, die mit Gefahrstoffen umgehen. Da
die Absturzgefahr in der Nahe eines Grol¥flughafens erhoht ist, ist solche Industrie nach
Storfallverordnung und Seveso-Richtlinie hier nicht-zuléassig

Birger 16, 23.12.2008

Die Storfallverordnung und die Seveso-Richtlinie wurden nicht beachtet. Aufgrund des ho-
hen Absturzrisikos in der Nahe des BBI darf im Havariefall kein zusatzlicher Schaden fir
die Bevolkerung entstehen. Gewerbe mit Gefahrdungspotential muss ausgeschlossen wer-
den.

Birger 17, 23.12.2008

Uberhaupt ausgeschlossen, werden miissen Betriebe, die mit Gefahrstoffen umgehen. Da
die Absturzgefahr in der Nahe eines Grof3flughafens erhoéht ist, ist solche Industrie nach
Storfallverordnung and Seveso-Richtlinie hier nicht zulassig.

Birger 30 - 34, 04.01.2009, Burger 35, 06.01.2009

Aufgrund des Absturzrisikos sind alle Betriebe, die mit Gefahrstoffen umgehen oder ein er-
héhtes Storfallrisiko aufweisen durch textliche Festsetzungen auszuschiel3en.

Die Seveso RL ist sind zuhalten. Die Flache mit direktem Absturzrisiko ist von jeder Be-
bauung freizuhalten. Dabei ist die Flache des erweiterten Absturzrisikos, das Dipl.-Ing. Ko-
nersmann, BAM in seiner Verdffentlichung dargestellt hat, zu beachten. Die Angaben, die
aus dem Anhoérungsbericht zur Planfeststellung des Flughafens hervorgehen, sowie aktuel-
le Erkenntnisse, die im Rahmen des Flughafenausbaus Frankfurt gewonnen wurden, sind
zu bericksichtigen.
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Abwagung des Bezirksamtes:

Das Luftfahrt-Bundesamt hat bei der Ausweisung von Flugverfahren - hier Flughafen Ber-
lin-Schonefeld - grundsatzlich auch das Risiko des Eintritts eines absturzbedingten Storfal-
les zu berucksichtigen. Zum Zeitpunkt der Planfeststellung war der Bebauungsplan aber
noch nicht rechtskraftig. Daher wurde die zustéandige Behorde im Bebauungsplanverfahren
beteiligt. Auflagen hieraus bestehen fir das Planungsgebiet nicht, da Artikel 12 Seveso II-
Richtlinie nicht auf Flugverfahren (bzw. Flugrouten) anwendbar ist. Die Besonderheiten der
Flugroutenplanung, insbesondere der fehlende Flachen- und Raumbezug und die daraus
folgende nicht ausreichende Abgrenzbarkeit stehen einer Qualifizierung der Flugrouten als
Verkehrswege i.S.v. Artikel 12 Seveso II-Richtlinie entgegen..

Die Seveso Il - Richtlinie (auBer Artikel 12) und die Storfallverordnung (12. BImSchV), als
Umsetzung der Seveso Il — Richtlinie in nationales Recht, sind unmittelbar geltendes
Recht. Sie betreffen das Anlagenrecht und nicht die Bauleitplanung. Bei der Neuansiedlung
von Betrieben ist zu prifen, ob der jeweilige Betrieb im Einzelfall und ggf. in einzelnen Be-
triebsbereichen betroffen ist und an der vorgesehenen Stelle angesiedelt werden kann. Bei
der Entscheidung spielt auch das Absturzrisiko eine Rolle.

Die Regelungen des Artikels 12 der Seveso Il Richtlinie nehmen Uber ein Abstandsgebot
zwischen einer Stoérfallanlage und verschiedenen Umgebungsnutzungen wie Wohnbebau-
ung, oOffentlich genutzten Gebauden, Freizeiteinrichtungen und -anlagen oder ggf auch
StraRen auf Verfahren der Bauleitplanung Einfluss. Sie wurden durch eine Anderung des §
50 BImSchG in nationales Recht umgesetzt. Auf der Grundlage des § 50 BImSchG kénnen
im Rahmen der Bauleitplanung Absténde nicht unmittelbar festgesetzt werden. Hier kdnnen
lediglich Flachen einander zugeordnet werden, was jedoch indirekt zu einer Abstandsfest-
legung fuhrt. Diesem Abstandsgebot wurde in der Planung zum Bebauungsplan XV-70a
durch die Gliederung der gewerblichen Bauflachen in Gewerbegebiete und Indutriegebiete
Rechnung getragen. Dabei ist auch bericksichtigt, dass auf den sidlich angrenzenden
Brandenburger Flachen durch den Flachennutzungsplan der Gemeinde Schoénefeld und
durch das Gemeinsames Strukturkonzept Berlin—Schonefeld ,Masterplan Gateway BBI“
weitere gewerbliche Bauflachen anschliel3en. Die Industriebebiete halten dabei einen Min-
destabstand von 400 m zu den stdérungsempfindlichen Umgebungsnutzungen ein (Wohn-
gebiete auf Berliner und Brandenburger Gebiet, Bau- und Gartenmarkt, B 96a etc.). Unter
Berucksichtigung des Trennungsgebotes des § 50 BImSchGwurde der grof3tmégliche Ab-
stand zu den zu schitzenden Nutzungen gewahlt. Im Gl ist unter Berlcksichtigung des
stadtebaulichen Vertrages vom 10.7.2008 beabsichtigt auf den Bauflachen eine Durchmi-
schung von flughafennahem Biiro- und Dienstleistungsgewerbe zu entwickeln, so dass es
hier einer weitergehenden Gliederung des Industriegebietes, nicht bedurfte.

Beteiligung als Trager o6ffentlicher Belange

Burger 35, 06.01.2009

Der BVBB ist zur Erhebung der vorliegenden Einwendungen gemaf § 2 Abs. 2 Umwelt-
Rechtsbehelfsgesetz (UmwRG) befugt.

Der BVBB wurde mit dem am 28 03.2008 eingegangenen Bescheid des Umweltbundesam-
tes als Umweltverband im Sinne des 8 3 Umwelt-Rechtsbehelfgesetzes anerkannt.

Wir hatten daher erwartet dass Sie uns als Trager 6ffentlicher Belange Uber die Auslegung
dieses wichtigen Bebauungsplans fur das gréRte Gewerbegebiet Berlins informieren und zu
einer Stellungnahme auffordern. Dies ist bis zum heutigen Tag, dem Ende der Einwen-
dungsfrist, nicht geschehen. Wir fordern Sie deswegen auf, uns umgehend die Unterlagen
zuzustellen und uns eine verlangerte Einwendungsfrist zu gewahren.

Hochst vorsorglich legen wir bereits heute eine pauschale Einwendung vor, da uns die Un-
terlagen bisher nicht zur Verfigung standen.

Abwagung des Bezirksamtes:

Bei der Beteiligung der "Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange " in der Bau-
leitplanung handelt es sich um eine bundesrechtliche Regelung. Danach sind Trager offent-
licher Belange die Behtrden und Stellen, denen eine Zustandigkeit fur materielle, offentli-
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che Verwaltungsaufgaben gesetzlich Ubertragen ist. Die Wahrnehmung einer Aufgabe, die
durchaus im offentlichen Interesse liegen kann und entsprechendes Ansehen geniefRen
mag, reicht fir die Trager-Eigenschaft nicht aus. Jede Interessenvertretung ohne "behdrdli-
chen Verwaltungsauftrag" im eigentlichen Sinne ist kein Trager 6ffentlicher Belange.

Aus der Anerkennung als Umweltverband im Sinne des § 3 Umwelt-Rechtsbehelfsgesetz
ergibt sich keine Tragereigenschaft.

Im Rahmen eines Bebauungsplanverfahrens nach dem BauGB ist daher der Verband nicht
anders gestellt als jeder Biirger und hat die gleichen Méglichkeiten der Einsichtnahme und
unterliegt den gleichen Fristen. Es kénnen daher weder Unterlagen zugesandt werden
noch gibt es Grinde fiir eine Fristverlangerung.

Die Einwendungen wurden im Ubrigen nach dem Verstreichen der Auslegungsfrist vorge-
bracht.

Inanspruchnahme privater Flachen als StraBenland

Birger 20, 22.12.2008 und Burger 21, 22.12.2008

Als Miteigentiimerin des Grundstiicks xxx habe ich den Entwurf des 0.g. Bebauungsplanes
eingesehen und habe hierzu folgende Anmerkungen:

Ausweislich des Planentwurfs soll die Stral3e ,Hufenweg“ zu Lasten unseres Grundstiicks
verbreitert/begradigt werden. Zu diesem Zwecke sollen Teilflachen unseres Grundstiicks
abgetreten werden.

Hiermit sind wir nur unter der Mal3gabe einverstanden, dass zugleich sichergestellt ist,
dass zwischen dann neu zu vermessender Grenze zwischen unserem Grundstiick und 6f-
fentlichem StralRenland und der vorhandenen Bebauung weiterhin Stellplatze vorgehalten
werden diurfen bzw. genehmigungsfahig bleiben. Diese Stellplatze auf unserem Grundstiick
werden sowohl gegenwartig von den Ubrigen Bewohnern des Hufenweges wie auch von
uns selbst genutzt. Zugleich ist zukinftig ggf. eine Umnutzung eines Teiles der vorhande-
nen Bebauung in ein Burogebaude und/oder Hotel geplant, wodurch diese Stellplatze not-
wendig fUr das eigene Grundsttick werden.

Hinsichtlich der abzutretenden Teilflachen unseres Grundstuck méchten wir bereits heute
einen Grundstlicktausch vorschlagen: Als Hinterland zu dem zu unserem Grundstuck geho-
renden Flurstlick 3100 existiert das Flurstiick 3102, welches gegenwértig vom Bauhof des
Bezirksamtes als Abstellflache fur Fahrzeuge genutzt wird. Hier kénnten wir uns vorstellen,
dass eine Teilflache dieses Flurstiickes gegen die abzutretenden Teilstlicke unseres
Grundstiicks getauscht wird, um letztlich auch eine Begradigung unseres Grundsticks zu
erreichen. Die dort gegenwartig vorhandene Remise wirde zudem der geplanten zukinfti-
gen Nutzung unseres Grundstucks dienlich sein. In gleichem Zusammenhang konnte der
Grundstiicksverlauf entlang der Strae ,Hufenweg" im Bereich der Zufahrt zum Flurstiick
3102 neu geregelt werden, da die Zufahrt zum bezirklichen Grundstiick zur Zeit teilweise
Uber unser Grundstiick fuhrt. Auch hier kdnnte eine Begradigung von Grundstiicksgrenzen
vorgenommen werden.

Birger 28, 23.12.2008

Keine Uberfilhrung von Privateigentum in StraBenverkehrsflachen. Der nordliche Teil des
Dorfplatzes sieht derartige Flachen nicht zu.

Ein gemeinsames Verfahren Dorfkern und Gewerbegebiet wird abgelehnt.
Abwagung des Bezirksamtes:

Die mit dem B-Plan festgesetzte Ostliche Strallenbegrenzungslinie des Hufenweges vor
dem Grundstiick Hufenweg 1 stellt einen Kompromiss dar zwischen den Anforderungen an
die Gestaltung des StralRenraumes, welche nicht Bestandteil der B-Plan-Festsetzungen ist,
und einem maglichst geringen Eingriff in das private Grundstiick.

Da die StralRenbegrenzungslinie ausgehend von ihrer Definition der Grundstiicksgrenze
entspricht, kénnen keine Flachen zwischen StralRenbegrenzungslinie und Grundsticks-
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grenze verbleiben. Uber Parkmaglichkeiten im o6ffentlichen StraRenraum entscheiden das
Tiefbauamt bzw. die Verkehrsbehdrde. Die Zulassigkeit von Stellplatzen auf dem privaten
Grundstck richtet sich nach dem geltenden Baurecht.

Dieser Sachverhalt ist nicht Bestandteil des Bebauungsplanverfahrens.

Die Abgrenzung des Planungsgebietes, die sowohl die gewerblichen Flachen als auch den
Ortskern umfasst, resultiert aus den gegenseitigen Auswirkungen und ist daher hier ange-
messen.

6.2.5.10 Zusammenfassung

6.3
6.3.1

Aus den Ergebnissen der 6ffentlichen Auslegung resultieren keine Anderungen der Pla-
nung. Die Begriindung wird erganzt.

Begriindung der Planfestsetzungen
Art der baulichen Nutzung

Allgemeines Wohngebiet

Der Dorfkern Bohnsdorf wird als allgemeines Wohngebiet festgesetzt. Damit wird der Um-
nutzung des Dorfkerns fiir vorrangig gewerbliche Zwecke gegengesteuert. Nicht stérende
Handwerksbetriebe und der Versorgung dienende Laden, Schank- und Speisewirtschaften
sind zuldssig. Durch textliche Festsetzung wird die Errichtung von Tankstellen ausge-
schlossen, da diese Nutzung mit den Anforderungen des Denkmalschutzes nicht vereinbar
ist. Zudem ist die Versorgung der Bevodlkerung durch das bestehende Tankstellennetz si-
chergestellt:

T.F. 1: Im allgemeinen Wohngebiet WA sind die Ausnahmen nach § 4 Abs. 3 Nr. 5 der
Baunutzungsverordnung nicht Bestandteil des Bebauungsplans.

Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V. mit § 1 Abs. 6 BauNVO



192

Festsetzungsbegriindung zum Bebauungsplan XV-70a

Abbildung 14:  Art der baulichen Nutzung

Gewerbe- und Industriegebiete

Entsprechend des Stadtentwicklungsplanes Gewerbe (StEP Gewerbe, Senatsbeschluss
vom 14. September 1999) sind neben dem Erhalt und der Qualifizierung traditioneller
Standorte auch neue Standorte unter besonderen raumlichen Voraussetzungen zu entwi-
ckeln. Auch diese sind grundsatzlich fur produzierendes Gewerbe vorzuhalten. Zu diesen
Standorten gehort auch Bohnsdorf West, als Standort mit besonderer Verkehrsgunst.

Der Standort ist vorgesehen fiir flughafenbezogenes Gewerbe und soll inshesondere der
Ansiedlung von

- Betrieben des verarbeitenden Gewerbes
- Distributionsbetrieben und
- Produktionsorientierte Dienstleistungsbetrieben

dienen.

Mit der Planung soll ein Wirtschaftsstandort mit Flughafenbezug mit einem themenorientier-
ten Gewerbepark und auf den dbrigen Flachen flughafenbezogene Nutzungen entwickelt
werden.

Am ersten Abschnitt der zentralen ErschlieBungsachse ,Transversale* werden mit der Be-
zeichnung ,GE 2 und ,,GE 3“ Gewerbegebiete festgesetzt. Nach § 1 Abs. 4 BauNVO i.V.m.
§ 8 Abs. 2 BauNVO werden diese Gewerbegebiete gegliedert. Nutzungen, die dem repra-
sentativen Charakter dieses Eingangsbereiches entgegenstehen, wie Lagerhauser, Lager-
platze und Tankstellen, werden ausgeschlossen. Damit wird dem vorgesehenen Charakter
dieser Flachen als Eingangsbereich fur das Gewerbegebiet Rechnung getragen.

T.F. 2: In den Gewerbegebieten GE 2 und GE 3 sind Lagerhauser, Lagerplatze und
Tankstellen nicht zulassig.

Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V. mit 8 1 Abs. 5 BauNVO

Gewerbegebiete dienen vorwiegend der Unterbringung von nicht erheblich belastigenden
Gewerbebetrieben.
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.Gewerbebetriebe zeichnen sich dadurch aus, dass in ihnen gearbeitet wird. Nach dem
Leitbild der BauNVO sind sie den produzierenden und artverwandten Nutzungen vorbehal-
ten.” (Umschreibung des Charakters von Gewerbegebieten durch das BVerwG, Beschluss
vom 20.12.2005 - 4 B 71.05.)

Industriegebiete dienen ausschlieRlich der Unterbringung von Gewerbebetrieben, vorwie-
gend solchen, die in anderen Baugebieten unzulassig sind.

Die geplanten GE- und Gl-Gebiete sind Bestandteil der gewerblichen Flachenkulisse des
FNP Berlin. Damit sind grundsétzlich nur Gewerbe- oder Industriegebiete entwicklungsfa-
hig. Im StEP Gewerbe wird zudem hier die vorrangige Entwicklung von flughafenaffinem
Gewerbe vorgesehen. Als Schwerpunktbereich des "Entwicklungskonzeptes fir den pro-
duktionsgepragten Bereich" (ERB) sind die Flachen grundsétzlich im Sinne des Vorrangs
produktionsgepragter Nutzungen zu entwickeln.

Die landesplanerischen Planungsvorgaben orientieren daher auf gewerblich-industrielle
Nutzungen. Zudem ist das Areal kein Bestandteil der im StEP Zentren 2020 benannten
Zentrenstruktur. Um stadtstrukturell negative Auswirkungen insbesondere hinsichtlich der
Zentrenstruktur zu vermeiden kommt eine Entwicklung insbesondere von groRRflachigem
Einzelhandel nicht in Betracht. Die Einzelhandelsentwicklung soll grundsétzlich zur Star-
kung vorhandener und geplanter Zentren gesteuert werden, dies gilt neben der Steuerung
gro3flachiger Einzelhandelsentwicklungen auch fir Einzelhandel unterhalb der Schwelle
zur Grof3flachigkeit.

Um den Charakter der geplanten Gewerbe- und Industriegebiete zu erhalten und das Ge-
biet dem produzierenden Gewerbe und den anderen gewerbegebietstypischen Nutzungen
vorzubehalten, ist daher grundséatzlich eine Regelung zum Umgang mit Einzelhandel not-
wendig. Zudem ist eine Beeintrdchtigung der Zentren und der Grundversorgung der Bevol-
kerung zu vermeiden. Im Hinblick auf die vorrangige gewerblich-industrielle Nutzungspréa-
gung soll daher Einzelhandel nur eingeschrankt moglich sein - und zwar nur im Funktions-
zusammenhang mit den gewerblichen-industriellen Nutzungen.

Auch im Hinblick auf das bezirkliche Zentren- und Einzelhandelskonzept soll teilweise eine
Einschrankung der Zulassigkeit von Einzelhandel in den neuen Gewerbe- und Industriege-
bieten erfolgen, um bestehende Zentren im Umfeld nicht zu gefahrden bzw. eine Konzent-
ration der Entwicklung auf die Zentren zu ermdglichen. Um stadtebaulichen Fehlentwick-
lungen zu begegnen, sollen daher Einzelhandelsbetriebe in den Gewerbegebieten GE 4 bis
GE 10 und in den Industriegebieten Gl 1 bis Gl 4 nur ausnahmsweise zugelassen werden,
wenn sie in unmittelbarem rdumlichen und betrieblichen Zusammenhang mit einer nach § 8
und 8§ 9 der Baunutzungsverordnung zuldssigen Nutzung stehen und flachenmaRig unter-
geordneter Bestandteil der Nutzungen sind. Damit wird Einzelhandel nicht generell ausge-
schlossen. Die Zulassigkeit nur in Verbindung mit Nutzungen des Wirtschaftsstandorts mit
Flughafenbezug steht im Einklang mit dem Ziel der Entwicklung eines Standortes fur flug-
hafenbezogenes Gewerbe.

T.F. 3: In den Gewerbegebieten GE 4, GE 5, GE 6, GE 7, GE 8, GE 9 und GE 10 und
in den Industriegebieten Gl 1, Gl 2, GI 3 und GI 4 kénnen Einzelhandelsnutzungen ge-
mar § 8 Abs. 2 Nr. 1 der Baunutzungsverordnung beziehungsweise gemal § 9 Abs. 2
Nr. 1 der Baunutzungsverordnung nur ausnahmsweise zugelassen werden, wenn sie in
unmittelbarem raumlichen und betrieblichen Zusammenhang mit einer nach 8 8 und § 9
der Baunutzungsverordnung zuldssigen Nutzung stehen und flaichenmafig untergeord-
neter Bestandteil der Nutzungen sind.

Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V. mit § 1 Abs. 6 BauNVO

Sudlich des Ost-West-Grinzuges bzw. westlich der Planstrale 70a/Ost werden Industrie-
gebiete festgesetzt. Aufgrund der Entfernung zu den umliegenden Wohn- und anderen sto-
rungsempfindlichen Nutzungen und ihrer Abschirmung durch das umgebende Gewerbege-
biet sind hier Industriegebiete unterzubringen. AuBerdem liegt dieser Teil in der Planungs-
zone Siedlungsbeschrankung. Nach LEP FS durfen in dieser Planungszone neue Flachen
und Gebiete fir Wohnnutzungen und / oder besonders larmschutzbedirftige Einrichtungen
nicht geplant werden. Hier werden daher Wohnungen durch textliche Festsetzung ausge-
schlossen:



194

Festsetzungsbegriindung zum Bebauungsplan XV-70a

T.F. 4: In den Industriegebieten Gl 1, Gl 2, GI 3 und Gl 4 sind die Ausnahmen nach § 9
Abs. 3 Nr. 1 der Baunutzungsverordnung nicht Bestandteil des Bebauungsplans.

Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V. mit 8§ 1 Abs. 6 BauNVO

Sondergebiet

Der bestehende Bau- und Gartenmarkt an der B 96a wird entsprechend der bestehenden
vorhandenen Nutzung als Sondergebiet mit der Zweckbestimmung Bau- und Gartenmarkt
festgesetzt. Diese Festsetzung entspricht den Zielen des Stadtentwicklungsplans (StEP)
Zentren 2020, der hier die Entwicklung einer Fachmarktagglomeration darstellt. Auf Grund
der veranderten Rahmenbedingungen und Zielsetzungen fiir das angrenzende Umfeld soll
diese Entwicklungsoption Uber den bisherigen Bestand hinaus jedoch nicht mehr erweitert
werden. Daher Es handelt es sich bei der nunmehrigen Festsetzung als Sondergebiet mit
der Zweckbestimmung Bau- und Gartenmarkt hierbei nicht um eine Neuausweisung eines
Sondergebietes sondern um die Sicherung und Entwicklung der bestehenden Nutzung; ei-
ne Entwicklungsoption tUber den Bestand von ca. 25.000 m2 Verkaufsflache hinaus ist nicht
vorgesehen. In der Festsetzung werden Sortiment und zuldssige Verkaufsflache spezifi-
ziert. Im Regelfall stellen die branchenublichen Kern- und Randsortimente sowie sonstige
Serviceeinrichtungen eines Bau- und Gartenmarktes keine besondere Problematik im Hin-
blick auf ihre Zentrenrelevanz dar. Voraussetzung ist, dass insbesondere die branchenibli-
chen zentrenrelevanten Randsortimente nur ausnahmsweise als untergeordnete Nutzun-
gen zugelassen sind.

Fur das Sondergebiet ,Bau- und Gartenmarkt", sollen durch textliche Festsetzungen die zu-
lassigen Nutzungen und mdglichen Sortimente naher bestimmt werden. Die Art der Nut-
zung entspricht einem sonstigen Sondergebiet (SO) gemaf § 11 Abs. 3 der Baunutzungs-
verordnung (BauNVO), da die zulassigen Nutzungen im Wesentlichen Einzelhandelsnut-
zungen und dazugehérige sortimentsbezogene Beratungs-, Service und Dienstleistungen
entsprechen.

Nach Pkt. 3.5.5 Ziff. 2 der AV Einzelhandel ist bei nicht integrierten Standorten (gemafn
FNP) eine Gefahrdung der verbrauchernahen Versorgung und der Zentrenstruktur Berlins
in der Regel nicht zu befirchten, wenn bei einem Vorhaben

- nicht zentrenrelevante Hauptsortimente (gemaf Liste Anhang |.2 zu den AV Einzelhan-
del) angeboten werden,

- fur das Angebot zentrenrelevanter Randsortimente 10 % der Verkaufsflache, héchstens
jedoch 800 m2 Verkaufsflache, nicht Gberschritten werden.

Dieser Orientierungsmafstab wird durch die Planung berticksichtigt und umgesetzt.

Mit Festsetzung der brancheniblichen Haupt- bzw. Kernsortimente fiir Bau- und Garten-
markte wird die nicht zentrenrelevante Nutzungsausrichtung des Standortes prézisiert. Im
Hinblick auf die landesplanerische Zielstellung des StEP Zentren 2020 und die Orientierung
sowohl der Nutzungsart und -gréRe am Bestand ist eine Zentrenvertraglichkeit gegeben.

Der Anteil der méglichen brancheniblichen zentrenrelevanten Sortimente wird durch ent-
sprechende textliche Festsetzungen geregelt, um die Gefédhrdung der verbrauchernahen
Versorgung und der Zentrenstruktur Berlins sowie sonstige negative stadtstrukturelle Aus-
wirkungen zu vermeiden. Mittels der Beschrankung so dass die der Geschossflache fir er-
ganzende zentrenrelevante Sortimente auf insgesamt hdchstens 1.200 m2 wird erreicht,
dass eine Umsetzung nur unterhalb der Grolflachigkeit erfolgen kann — i.d.R. wird hier zu-
dem eine Splittung der hier verfiigbaren Verkaufsflachen aufgrund der angestrebten Vielfalt
der entsprechend ergdnzenden Sortimente angestrebt - im Bestand sind hier u.a. Heimtex-
tilien, Blumen, Pflanzen, Saatgut und Beleuchtungsartikel anzutreffen. Damit ist eine Um-
setzung als eigenstandige Einzelhandelsnutzung eher nachrangig, sowohl von der erreich-
baren GréRenordung der maximalen Verkaufsflache flr erganzende zentrenrelevante Sor-
timente als auch von der Nutzungsausrichtung her. Diese muss auf die Hauptnutzung ab-
stellen, so dass aus dem Spektrum der zentrentypischen Sortimente nur die in Frage kom-
men, die der Ausrichtung auf die Branche Bau- und Gartenmarkt entsprechen. Da Rand-
sortimente von der Sortimentsausrichtung in einer engen Wechselbeziehung zum Kernsor-
timent stehen missen - i.S. einer funktionalen Ergdnzung - und deutlich diesem unterge-
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ordnet sind, wird mit der 0.g. Regelung die Zentrenvertraglichkeit der geplanten Nutzungen
erreicht und eine Geféhrdung der verbrauchernahen Versorgung verhindert.

T.F. 5: Das Sondergebiet SO mit der Zweckbestimmung ,Bau- und Gartenmarkt dient
der Unterbringung grofR3flachiger Einzelhandelsbetriebe und Fachmarkte. Zulassig sind:

51

5.2

5.3

nicht-zentrenrelevante Sortimente :

Garagen, Gewachshéauser, Geratehdauschen und Baubuden
Sanitarkeramik

Eisen-, Metall- und Kunststoffwaren

Anstrichmittel

Bau- und Heimwerkerbedarf

Tapeten und Bodenbelage

Beetpflanzen, Wurzelstdcke und Blumenerde

Sport- und Freizeitboote und Zubehor

Buromoébel und Brennstoffe.

zentrenrelevante Randsortimente bis zu einer Geschossflache von insge-
samt hochstens 1.200 m2

sortimentsbezogene Beratungs-, Service- und Dienstleistungseinrichtungen.

Die maximal zulassige Verkaufsflache betragt insgesamt 25.000 mz2.
Rechtsgrundlage TF 5: § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 11 Abs. 3 BauNVO

Hinweis:

Die Sortimente des Anhang | der Ausfuihrungsvorschriften tber groR3flachige Einzel-
handelseinrichtungen fir das Land Berlin (AV Einzelhandel) vom 15.11.2007, (Abl. S.
2957) sind mafRRgebend.
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6.3.2 Mal der baulichen Nutzung

Art der Nutzung  |Bezeichnung Flache |GRZ| GR (m?) |GFZ|GF (m?) |BMZ] BM (m3)
(m?)

WA 62.572| 0,2| 12.514| 0,4 25.029

GE GE 1 61.052| 0,8| 48.842 10,01 610.520
GE GE 2 38.825| 0,8 31.060| 2,4| 93.180

GE GE 3 15.941| 0,8] 12.753| 2,4| 38.258

GE GE 4 93.043| 0,8] 74.434 10,01 930.430
GE GES5 170.557| 0,8| 136.446 10,0 1.705.570
GE GE 6 179.775| 0,8| 143.820 10,0] 1.797.750
GE GE 7 83.775] 0,8 67.020 10,01 837.750
GE GE 8 63.062| 0,8/ 50.450 10,01 630.620
GE GE9 17.079] 0,8] 13.663 10,01 170.790
GE GE 10 101.461] 0,8 81.169 10,0] 1.014.610
Summe GE 824.570 659.656 131.438 7.698.040
Gl Gl1l 128.565| 0,8| 102.852 10,0] 1.285.650
Gl Gl2 89.294| 0,8 71.435 10,01 892.940
Gl GI3 54.310] 0,8 43.448 10,01 543.100
Gl Gl4 12.995| 0,8] 10.396 10,01 129.950
Summe Gl 285.164 228.131 2.851.640
SO Baumarkt 64.755| 0,8 51.804 10,0] 647.550
Versorg.-anl. 19.998

Grinflache M1 91.359

Grunflache M 2 25.852

Grunflache M 2 31.100

Grinflache M 3 89.325

Grinflache M4 6.189

Grunflache M 5 9.385

Grinflache M 6 7.546

Grinflache M7 8.032

Grunflache M 8 2.819

Grunflache M9 2.864

Grinflache 114.447

Summe Grinfl. 388.918

StralRe B 96a 11.652

StralRe Hufenweg u.a. 12.487

Stral3e 100.168

Summe Stral3en 124.307

Gesamtflache 1.770.284

Tabelle 2:

Art und Maf3 der baulichen Nutzung

Im allgemeinen Wohngebiet werden mit GRZ 0,2 und GFZ 0,4 bestandsorientierte Werte
festgesetzt.

In den Gewerbegebieten GE 2 und GE 3 betragt die GRZ 0,8 und die GFZ 2,4. Die festge-
setzte GFZ entspricht dem stadtebaulichen Konzept an dieser Stelle und entspricht der
Obergrenze des § 17 BauNVO.

In den sonstigen Gewerbe- und Industriegebieten werden, um eine moglichst hohe Flexibili-
tat bei der Ansiedlung von Betrieben zu gewahrleisten, mit GRZ 0,8 und BMZ 10,0 die
Obergrenzen des § 17 BauNVO festgesetzt. Stadtebauliche Grinde fir eine Unter- oder
Uberschreitung dieser Werte liegen nicht vor.

Im Sondergebiet werden eine GRZ von 0,8 und eine BMZ von 10,0 als bestandsorientierte
Werte festgesetzt.
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6.3.3 Bauweise, Uberbaubare Grundstiicksflachen

Auf den gewerblich zu nutzenden Flachen wird eine Bauweise nicht festgesetzt, da weder
die geschlossene Bauweise noch die Langenbeschrankungen der offenen Bauweise ange-
bracht sind. Damit gelten die tblichen Regeln des Landesrechts.

Die Uberbaubaren Flachen werden durch Baugrenzen definiert, damit die Regelungsdichte
im Gebiet gering gehalten werden kann. Die stra3enseitigen Baugrenzen folgen den stad-
tebaulichen Vorgaben und dem Griinkonzept fir das Planungsgebiet:

- Entlang der PlanstraBe 70a/Transversale sind sowohl in den Gewerbegebieten als
auch in den Industriegebieten die Baugrenzen gegeniber der StraRenbegrenzungslinie
um 30 m zurtickgezogen, um hier im stadtebaulichen Kontext zur Gestaltung der Stra-
e als Allee eine Art ,Vorgarten“ entstehen zu lassen, die allerdings gleichzeitig zur
Versickerung des Regenwassers dienen kdnnen.

- In den Ubrigen Bereichen der Gewerbegebiete sind die Baugrenzen mit einem Abstand
von 6 Metern zur StraBenbegrenzungslinie konzipiert. Der verbleibende Zwischenraum
soll von Bebauung freigehalten werden.

- In den Industriegebieten soll der Abstand zur StralRenbegrenzungslinie auf 12 Meter
erweitert werden. Daher ist der zur 6ffentlichen ErschlieBung hin orientierte nicht tber-
baubare Bereich der einzelnen Grundsticke breiter als in den potentiell kleinteiligen
Gewerbegebieten.

Allgemeines Wohngebiet

Im allgemeinen Wohngebiet richten sich die Baugrenzen an der ndrdlichen Seite nach dem
Gebaudebestand. An der Ecke Dorfplatz Bohnsdorf / Hufenweg richten sich die Baugren-
zen nach der historischen Bebauung von Bohnsdorf. Im Siden ergibt die vorhandene
rickwartige Bebauung die Lage der Baugrenzen. Die ,Hufen des Ortskerns sind von Be-
bauung zur Sicherung der historischen Obstgéarten als Teil der prédgenden historischen
Dorfstruktur freizuhalten.

Der Bereich ist als Gesamtensemble sowie in Teilen als Baudenkmale in der Denkmalliste
Berlin 1997 gefiihrt (vgl. | 4.19 Denkmalschutz) und im Bebauungsplan dementsprechend
gekennzeichnet.

Gewerbegebiete GE 2 und GE 3

Im nérdlichen Teil der zentralen ErschlieBungsachse Planstrale 70a/Transversalesoll der
StralRenraum durch Bauten gefasst werden. Fir die eingeschrankten Gewerbegebiete
GE 2 und GE 3, die sowohl den Eingangsbereich zum BBI Business Park Berlin als auch
zum Stadtgebiet Berlin bilden, wurde durch den Investor ein Gutachterverfahren als diskur-
sives Verfahren mit Beteiligung des Bezirksamtes Treptow-Kopenick durchgefiihrt. Ziel ist
die stadtebauliche Qualifizierung und eine Parzellierung der GE in vermarktungsfahige Fla-
chen. Im Ergebnis soll ein Mindestmal® an Festsetzungen zur stadtebaulichen Gestaltung
und Entwicklung des Eingangsbereiches in den Bebauungsplanentwurf aufgenommen
werden.

Im Ergebnis des Gutachterverfahrens sollen in den Gewerbegebieten GE 2 und GE 3
stadtbildpragende mehrgeschossige Gebaude errichtet werden. Die Gebaude sollen einer-
seits einen deutlichen Abstand zur B 96a einhalten, andrerseits soll dieser Abstand aber
auch nicht zu grof3 werden. Da im vorliegenden Fall keine ,Baukérperfestsetzung” gewollt
ist und eine Baulinie entlang der StralRe stadtebaulich nicht begriindbar ist, muss eine an-
dere geeignete Festsetzung gefunden werden, um das stadtebauliche Ziel zu erreichen.
Aus dieser Anforderung ist die folgende Festsetzung abgeleitet.

T.F. 6: Fir das Gewerbegebiet GE 2 wird fur die Grundstiicksgrenze an der B 96a als
abweichende Bauweise festgesetzt, dass Gebaude mit Ausnahme an der festgesetzten
Baulinie in einem Abstand von hdchstens 15 m zur Grundstiicksgrenze zu errichten
sind. Dabei mussen die Gebaude mit einer Mindestbreite von 60 vom Hundert der je-
weiligen Baugrundsticksbreite, gemessen parallel zur B 96a, errichtet werden. Die
Mindestbreite darf auf mehrere Gebdude auf einem Baugrundstiick verteilt werden.
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Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V. mit § 22 Abs. 4 BauNVO.

AuRBerdem soll verhindert werden, dass in dem Abstandsbereich zwischen Bebauung und
B 96a und den restlichen nicht Gberbaubaren Grundstucksflachen Stellplatzflachen und
Nebenanlagen angeordnet werden, da diese Nutzungen dem Planungsziel eines hochwer-
tig gestalteten Eingangsbereich zuwider laufen wirden. Diese Nutzungen sollen auf die
Uberbaubaren Flachen begrenzt werden.

T.F. 7: In den Gewerbegebieten GE 2 und GE 3 sind Stellplatze und Garagen sowie
Nebenanlagen im Sinne des § 14 der Baunutzungsverordnung auf den nicht Uberbau-
baren Grundstiicksflachen unzuléssig.

Rechtsgrundlage: § 9 Abs.1 Nr.4 BauGB i.V. mit § 12 Abs. 6 BauNVO.

Zur Verdeutlichung der unterschiedlichen stadtebaulichen Intensionen zwischen den Ge-
werbegebieten GE 3 und GE 4 wird im Ergebnis des stadtebaulichen Gutachterverfahrens
fur den Eingangsbereich hinsichtlich der Uberbaubaren Grundsticksflachen eine Zasur
zwischen beiden Baugebieten vorgesehen.

Gewerbegebiet GE 4

Im Gewerbegebiet an der B 96a (GE 4) riicken die Baugrenzen 30 Meter von der Stral3en-
begrenzungslinie zuriick. Hier befindet sich ein gut entwickelter Gehdlzstreifen, der wegen
seines 6kologischen und landschaftsasthetischen Wertes zu erhalten ist. Die Gehdlzstrei-
fen sind in der Planzeichnung als Flache fur die Erhaltung von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen festgesetzt (vgl. Gehdlzstreifen entlang der B 96a). Da Zufahrten
von der B 96a in das Gewerbegebiet nicht méglich sind, sollen sich die Eingangsbereiche
der Nutzungen nach Siden zur inneren ErschlieRung des Gebietes hin orientieren.

Ubrige Gewerbe- und Industriegebiete

In den Ubrigen Bereichen der Gewerbegebiete sind die Baugrenzen mit einem Abstand von
6 Metern zur StraBenbegrenzungslinie konzipiert. Der verbleibende Zwischenraum ist von
Bebauung freizuhalten.

In den Industriegebieten wird der Abstand zur Straenbegrenzungslinie auf 12 Meter erwei-
tert. Auf diesen Flachen sind im Regelfall keine inneren ErschlieBungsstrallen zu erwarten,
was eine grol3ere Parzellenstruktur zur Folge hat. Daher sind die zur 6ffentlichen Erschlie-
Bung hin orientierten nicht Gberbaubaren Flachen der einzelnen Grundstiicke breiter als in
den potentiell kleinteiligen Gewerbegebieten.

Entlang der PlanstraBe 70a/Transversale sind sowohl in den Gewerbegebieten als auch in
den Industriegebieten die Baugrenzen gegeniber der Strallenbegrenzungslinie um 30 m
zuriickgezogen, um hier im stéadtebaulichen Kontext zur Gestaltung der Stral3e als Allee ei-
ne Art ,Vorgarten" entstehen zu lassen, die allerdings gleichzeitig zur Versickerung des
Regenwassers dienen kénnen.

Privilegierung der Regenwasserversickerung

Da die Regenentwasserung der privaten Flachen auf den Grundstiicken erfolgen soll (vgl.
Il 4.7.1 Private Grundstticke), ist die Errichtung von Mulden und Rigolen in den Baugebie-
ten notwendig. Um hierfur einen ausreichenden Flachenanteil zu gewahrleisten, bedarf es
fir die GE und Gl Gebiete einer vom Regelfall der BauNVO abweichenden Festsetzung
bezilglich der zulassigen Grundflache. Der Regelfall des § 19 Abs. 4 BauNVO, wonach die
zulassige Grundflache durch die Grundflachen von Nebenanlagen im Sinne des § 14
BauNVO hochstens bis zu einer Grundflachenzahl von 0,8 uberschritten werden darf, soll
fur Mulden und Rigolen nicht gelten. Die Simulation hat gezeigt, dass 10 Prozent Flachen-
anteil fur die Entwasserung der Grundstiicke ausreichend sind. Fur das WA Gebiet ist eine
solche Regelung nicht erforderlich, da aufgrund der festgesetzten zuldssigen Bebaubarkeit
ausreichend Flachen zur Versickerung zur Verfligung stehen.

T.F. 8: In den Gewerbegebieten GE 1, GE 2, GE 3, GE 4, GE 5, GE 6, GE 7, GE 8,
GE 9 und GE 10, den Industriegebieten Gl 1, Gl 2, GI 3 und Gl 4 und im Sondergebiet
SO mit der Zweckbestimmung ,Bau- und Gartenmarkt darf bei der Ermittlung der zu-
lassigen Grundflache die festgesetzte Grundflaichenzahl durch die Grundflachen von
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begrinten Mulden oder Mulden-Rigolen bis zu einer Grundflachenzahl von 0,9 Uber-
schritten werden.

Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V. mit § 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO
6.3.4 Hohe baulicher Anlagen

Der gesamte Geltungsbereich liegt in der Planungszone ,Bauhéhenbeschrankung” des
LEP FS (vgl. I 4.2 Landesentwicklungsplan Flughafenstandortentwicklung (LEP FS)) sowie
im Bauschutzbereich des Verkehrsflughafens Berlin-Schdnefeld. Die Maligaben nach § 12
LuftvVG sind zu beachten (vgl. | 4.16 Anlagenschutzbereich / Bauschutzbereich). Eine dar-
Uber hinaus gehende Hohenbeschrankung der baulichen Anlagen ist aufgrund der stadte-
baulich relativ isolierten Lage und der vorgesehenen Nutzungsarten nicht erforderlich. Da-
mit sind durch die Definition von Bauhdhenbeschrankung und Hindernisfreiheit Grenzen fir
die H6henentwicklung gesetzt.

Entsprechend ,Masterplan Gateway BBI“ soll ein zusammenhangendes Gewerbe- und In-
dustriegebiet entwickelt werden. Es soll eine strukturelle Orientierung an der technischen,
funktionalen, und 6konomischen Rationalitat des Flughafenentwurfs mit dem Ziel, eine ei-
genstandige und pragnante, stidtebauliche Typologie zu schaffen, erfolgen. Dabei haben
sich Siedlungsstruktur, Gebdudehdhen und Nutzungsverteilung an den flughafentypischen
Restriktionen wie Larmschutz, Bauhthenbeschrankung und Hindernisfreiheit zu orientieren.
Gleichzeitig soll auf den privaten Baufeldern ein moglichst problemloses Bauen ermdglicht
werden.

Zur Schaffung eines signifikanten Eingangsbereiches sollen im Ergebnis des Gutachterver-
fahrens sollen in den Gewerbegebieten GE 2 und GE 3 stadtbildpragende mehrgeschossi-
ge Gebaude errichtet werden. Dabei kommt es allerdings nicht auf die Zahl der Geschosse,
sondern auf eine Mindesthohe der Geb&aude an. Diese sollen in ihrer stadtebaulichen Wir-
kung mindestens so hoch wie die Wohnbebauung auf der gegeniberliegenden Stral3ensei-
te — im direkten Eingangsbereich beiderseits der PlanstralBe 70a/Transversale jedoch ho-
her sein. Eine Festlegung im Sinne einer ,Baukdrperausweisung“ oder erweiterten ,Bau-
korperausweisung” soll und kann nicht erfolgen, da es keine stadtebaulichen Bindungen
hierzu gibt — die Lage und der Umfang der Geb&ude soll frei bleiben und sich nach den An-
forderungen aus zukinftigen Nutzungen entwickeln kdnnen. Um die genannten Ziele zu er-
reichen, werden im Wesentlichen flachenorientierte Uberbaubare Flachen durch Baugren-
zen festgesetzt. Fur den engeren Eingangsbereich soll dies zur Sicherung der stadtebauli-
chen Torsituation durch Baulinien erfolgen. Fir diese Bauflachen sind zudem eine Min-
desthdhe, die hier das vorrangige stadtebauliche Ziel darstellt, und eine Maximalhéhe fest-
gesetzt. Die Mindesththe weist 2 Stufen auf, die der schon genannten Torsituation ge-
schuldet sind. Die Maximalhéhe resultiert aus der Rucksichtnahme gegeniber der Be-
standsbebauung ndérdlich der B 96a. Sie betragt ca. 30 m tber Gelande (77 m 4. NHN).

Es soll aber moglich sein erweiternde unselbstandige Gebaudeteile zuzulassen, die die
Mindesthdhe als Ausnahme nicht einhalten missen. Da die stadtebauliche Wirkung dieser
»An- und Zwischenbauten® nicht so erheblich ist, kann die Grundflache dieser Gebaudeteile
im Verhaltnis zum Hauptbaukdrper relativ grol3 werden ohne vom stadtebaulichen Ziel ab-
zuweichen. Vorgeschlagen ist hierfur ein Maf3 von 50 % der Grundflache der Hauptbaukor-
per, zu denen die An- und Zwischenbauten gehéren.

T.F. 9: In den Gewerbegebieten GE 2 und GE 3 darf fur Teile von Gebauden aus-
nahmsweise die festgesetzte Mindesthdhe unterschritten werden, wenn dabei die Ge-
baudehdhe von 7 m nicht Uberschritten wird und die Grundflache dieser Teile von Ge-
bauden maximal 50 vom Hundert der Gesamtgrundflache betragt.

Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V. mit § 16 Abs .6 BauNVO

Die fiir die Gewerbegebiet GE 2 und GE 3 definierte Maximalhéhe von ca. 30 m Uber Ge-
lande soll aus Grunden der Rucksichtnahme auch fiir die Gewerbegebiete GE 1 und GE 4
gelten, da auch hier gegeniberliegende oder angrenzende Baugebiete bestehen. Fir das
GE 1 ist auBerdem die Nahe zum Denkmalschutzbereich Bohnsdorf zu beriicksichtigen.
Damit soll erméglicht werden, dass auch fir Gewerbegebiete typische bauliche Anlagen
wie z.B. Schornsteine oder Silos errichtet werden kénnen.
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Die zuldssige Bebauung héalt gegeniber den Grundstiicksgrenzen der Bestandsbebauung
einen Abstand von mindestens 25 m (GE 1) oder mehr ein (GE 2, GE 3, GE 4). Zwischen
Bestandsbebauung und zulassiger Neubebauung liegt auRerdem noch entweder eine brei-
te StralRe (GE 2, GE 3, GE 4) oder ein begrunter Larmschutzwall mit mindestens 4 m Hohe
und ein begleitender Grinstreifen (GE 1). Der Griinstreifen entspricht mit einer Breite von
10 m in etwa der Flachentiefe, die die Bestandsgebaude zur eigenen Grundstiicksgrenze
einhalten. Da das GE 5 einen deutlich gréf3eren Abstand zu den vorhanden Wohngebieten
und dem engeren Denkmalschutzbereich des Ortskerns Bohnsdorf einhélt, sind hier Be-
schrankungen uber die Beschrankungen hinaus, die sich bereits aus dem Bauschutzbe-
reich gemaR 8 12 Luftverkehrsgesetz ergeben, nicht erforderlich.

Zur Beurteilung, ob eine bis zu 30 m hohe Bebauung hier unzumutbar ist, wurden Folgen-
des betrachtet:

- Die 30 m sind die zuladssige Maximalhdhe. Sollte bei den zusatzlich geltenden Be-
schréankungen aus dem Maf der zulassigen Nutzung (hier Baumassenzahl von 10,0)
eine maximale Ausnutzung der Hohe angestrebt werden, ist die Bebauungsmadglichkeit
auf maximal 1/3 der Grundstlicksflache begrenzt. In der Praxis kann davon ausgegan-
gen werden, dass zu maximale zulassige Bauh6he nur von einzelnen Anlagen oder
Gebaudeteilen tatsachlich ausgenutzt wird.

- Im Regelfall ist von einer Bauhthe von 14 bis 18 m auszugehen, da selten mehrge-
schossige Gewerbebauten errichtet werden.

- Die mdgliche Bebauung im GE 1 — gleich welcher Hohe — muss einen Mindestabstand
von 25 m zur Grundstiicksgrenze einhalten. Dies entspricht in etwa einer durchschnittli-
chen Grundstickstiefe in einem Wohngebiet vergleichbar dem an der Griinbergallee.

- In einem Mindestabstand von 10 m zur Grundstiickgrenze ist ein begrinter Larm-
schutzwall festgesetzt, der selbst eine Hohe von mindestens 4 m und begrint eine op-
tische Hohe von ca. 10 — 12 m haben wird. Eine Neubebauung des GE 1 ist also in je-
dem Fall durch den vor einer Neubebauung liegenden Larmschutzwall in ihrer Wirkung
gemindert.

- Nach dem Bauordnungsrecht (§ 6 BauO BIn) misste eine 30 m hohe Bebauung in ei-
nem Gewerbe- oder Industriegebiet nur einen Abstand von 6 m zur Grundstlicksgrenze
einhalten. Legt man das Abstandsflachenmal fiir Wohngebiete zugrunde, wéare immer
noch ein Abstand von 12 m ausreichend.

- Andererseits dirfte in einem Wohngebiet ein 7,5 m hohes Gebaude mit einem Abstand
von nur 3 m zur nérdlichen Grundstiicksgrenze errichtet werden, ohne das dabei ein
Versto3 gegen das Ricksichtnahmegebot geltend gemacht werden konnte.

- Je naher ein mdgliches Bauvorhaben an den Dorfkern Bohnsdorf heranriickt, ist zu-
séatzlich zu prufen, ob die Belange des Denkmalschutzes berihrt sind. Hieraus kénnen
sich im Einzelfall zusétzliche Hohenbeschrankungen ergeben.

In der Summe dieser Betrachtungen ist daher die Festsetzung einer maximalen zulassigen
Hohe von ca. 30 m uber Gelande im GE 1 mit einer Tiefe der bebaubaren Flache von ca.
105 m vor dem Hintergrund der Beachtung des Rucksichtnahmegebotes weder unvertrag-
lich noch sind dabei die nachbarlichen Belange nicht ausreichend gewiirdigt.

Fur die Ubrigen Teile der Gewerbe- und Industriegebiete ist die Hohenentwicklung durch
die Bauhéhenbeschrankung auf Werte zwischen ca. 11 m und 80 m Uber Gelande be-
grenzt. Die niedrigsten Werte (11 m — 16 m) gelten fiur kleinere Teilflachen im GE 10 und im
Gl 1, da diese teilweise im Anflugsektor der nérdlichen Landebahn des Flughafens Schone-
feld liegen. Im GI 4 ergeben sich zuldssige Hohen von ca. 26 m. Von hier aus steigen die
Werte in Richtung Nordosten auf ca. 80 m an. Die damit erreichbaren Héhen von Gebé&u-
den oder anderen vergleichbaren baulichen Anlagen bewegen sich damit in Bereichen, die
in Gewerbe- und Indust-riegebieten durchaus als normal anzusehen sind. Allerdings muss
die Frage geklart werden, ob im Bebauungsplan dariiber hinausgehende Regelungen ge-
troffen werden missen, weil ohne ihre Festsetzung 6ffentliche Belange, insbesondere das
Orts- und Landschaftsbild, beeintrachtigt werden kénnten (vgl. 8§ 16 Abs. 3 Nr.2 BauNVO).

Im Hinblick auf eine mégliche Beeintrachtigung des Orts- und Landschaftshildes oder ande-
rer 6ffentlicher Belange muss zwischen der Beurteilung der Eingriffsbewertung im Rahmen
der Umweltprifung und der Beurteilung des Erscheinungsbildes etc. von Bauvorhaben in
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einem Baugebiet im Rahmen des § 16 Abs. 3 BauNVO unterschieden werden, da es sich
hierbei um zeitlich und inhaltlich unterschiedliche Aspekte handelt.

Im ersten Fall geht es um die Frage der grundsatzlichen Inanspruchnahme als Bauland.
Hier ist grundséatzlich dann von einer Beeintréachtigung auf das Landschaftsbild auszuge-
hen, wenn es sich — wie hier — um eine Inanspruchnahme bisher nicht bebauter Flachen im
AuBenbereich handelt. In einem solchen Fall stellt jede Art von Bebauung eine Beeintrach-
tigung das — véllig unabhangig von der Art der Nutzung und den tatséchlichen Héhen.

Im zweiten Fall — und nur der ist hier maRgeblich — geht es um die Beurteilung von Vorha-
ben in einem Baugebiet — also um das Verhaltnis von unterschiedlichen Vorhaben unter-
einander und gegeniiber anderen ggf. auch im angrenzenden Umfeld.

In Bezug auf die angrenzenden Flachen sind hier Regelungen getroffen (siehe oben). Fur
die Ubrigen Flachen ist eine Beeintrachtigung des Orts- und Landschaftsbildes oder ande-
rer offentlicher Belange wie Vorranggebiet Klimaschutz, Immissionsschutz oder Denkmal-
schutz und auch die Nachbarbelange durch die oben genannte mdgliche Hohenentwick-
lung von Bauwerken aufgrund der stadtebaulich isolierten Lage und den nach der Art der
Nutzung zu bertcksichtigen unterschiedlichsten Hohen von Gebauden und sonstigen bau-
lichen Anlagen aber nicht zu befiirchten. Daher sind hier im Sinne der Belange einer mdg-
lichst uneingeschrankten Entwicklungsmaéglichkeit unterschiedlicher Nutzungsanspriiche
weitere Héhenfestsetzungen nicht erforderlich.

6.3.5 Erschlieung
6.3.5.1 Offentliche ErschlieRung

Die offentliche ErschlieBung des Gewerbe- und Industriegebietes wird aus den Planstral3en
70a/Nord, -West, -Mitte, -Ost und -Siid sowie der zentralen Achse Planstral3e 70a/Trans-
versale gebildet.

Die festgesetzte StralRenbreite der PlanstralRe 70a/Transversale betragt 30 m, die der
Planstral3en 70a/Nord, -West, -Mitte und -Ost 22,5 m. Die StraRenbreite ist fur die prognos-
tizierten Verkehre ausreichend dimensioniert. Zusatzlich ist eine Begriinung des Gewerbe-
gebiets mit der Pflanzung von Baumreihen entlang der Stralen vorgesehen und in den
StraRenquerschnitten untergebracht (vgl. Il 4.5 ErschlieBung). Die Einteilung der Straf3en-
verkehrsflache ist jedoch nicht Gegenstand der Festsetzung des Bebauungsplans. Solange
die PlanstraRen 70a/West, -Mitte, -Transversale und Ost nicht nach Suden Uber die Lan-
desgrenze fortgefuhrt werden kdnnen, ist an ihrem jeweiligen siidlichen Ende eine LKW-
geeignete Wendeanlage vorgesehen. Soweit dabei zusatzliche Flachen auferhalb des
festgesetzten StralRenlandes bendtigt werden (Planstralien 70a/West, -Mitte und Ost) ist
dies durch stadtebaulichen Vertrag und entsprechende Grunddienstbarkeit gesichert.

T.F. 10: Die Einteilung der StralBenverkehrsflache ist nicht Gegenstand der Festset-
zung.

Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

Die innerhalb des Geltungsbereichs gelegenen Flachen der B 96a, der Griinbergallee und
des Dorfplatz Bohnsdorf werden gemanR ihrem Bestand als StraR3enverkehrsflachen festge-
setzt. Hufenweg und Kleine Lindenstral3e werden dagegen nur teilweise in ihrer jetzigen
Lage als StraRenverkehrsflachen festgesetzt. Die verdnderte Trassierung des Hufenweges
richtet sich nach der Lage des nordéstlichen Gewerbegebietes. Um einen Ausbau der Ver-
bindung vom Ortskern Bohnsdorf zum Siedlungsgebiet westlich der A 117 planerisch zu si-
chern, wird die Stral3enverkehrsflache mit einer Breite von 12,0 m festgesetzt. Nérdlich der
B 96a wird eine kleine zusatzliche Verkehrsflache zur Sicherung einer Rad- / Gehwegver-
bindung mit Anschluss an die Schiitzenstral3e vorgesehen.
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6.3.6 Belange von Natur und Landschaft

Grunflachen

Offentliche Griinflachen - zentrale Griinachse

Die zentrale Griinachse stellt eine 1,7 km lange Verbindung zwischen dem ,Griinen Trich-
ter* und den Schonefelder Seen her und wird im Osten des Gebietes durch Weiterfuhrun-
gen nach Norden (Richtung Ortskern Bohnsdorf) und Suden (Richtung Landesgrenze) er-
ganzt. Damit stellt sie eine wichtige o6ffentliche Grinverbindung zwischen dem Ortskern
Bohnsdorf und der Gemeinde Schonefeld da. Fir Erholungssuchende wird auf diese Weise
eine Verbindung zur offenen Landschaft geschaffen. Die zentrale Grinachse ist gleichzeitig
Verbindungselement zwischen den groBen umgebenden Landschaftsraumen und Gliede-
rungselement fir unterschiedlich intensiv nutzbare Baugebiete. Sie Ubernimmt wichtige
Funktionen der Erholungsnutzung fiir Anwohner und fiir Zwecke der Pausenerholung.
Durch die Pflanzung einheimischer Gehdlze erfillt sie auch wichtige Funktionen fur Tier-
und Pflanzenarten und somit eine Ausgleichsfunktion. Die zentrale Griinachse wird als
Griinflache mit der Zweckbestimmung ,Offentliche Parkanlage* festgesetzt.

Die Flache weist eine GroRe von 11,4 ha auf. Es ist geplant, die Flache im Charakter einer
Streuobstwiese mit Feldhecken zu gestalten. Die Gestaltung erfolgt naturnah. Den Feldhe-
cken vorgelagert sind Schmetterlings- und Wildbienensaume geplant, um Insekten einen
Lebensraum zu bieten. Dabei soll Saatgut aus regionalen Herkiinften verwendet werden.
Fur die Streuobstwiesen werden alte Sorten Anwendung finden, die kleine Friichte tragen
und so fur die Fauna Nahrungsangebot schaffen. Bis die Streuobstwiese ihre Lebensraum-
funktion erflillen kann, sollen Nisthilfen und Totholzstapel naturnahe Lebensrdume bieten.

Qualitat und Quantitat der Pflanzungen wird im stadtebaulichen Vertrag nach § 11 BauGB
geregelt.

Ein geringfiigiger Teil des Offentlichen Griinzugs, namlich 210 m2, wird voriibergehend fiir
LKW-geeignete Wendeanlagen benétigt. Diese Zwischennutzung ist durch stadtebaulichen
Vertrag und Grunddienstbarkeiten gesichert. Die Flacheninanspruchnahme ist nur temporar
und der abschnittsweisen Realisierung geschuldet.

Private Griinflachen - ,Griner Trichter", Grinflachen an der Landesgrenze, Lebensraum
Erdkroéte

Der "Griine Trichter" im Osten des Planungsgebietes nimmt eine zentrale Bedeutung als
Ausgleichsflache fiir den durch die Planung vorbereiteten Eingriff in den Naturhaushalt ein.
Diese Ausgleichsflache wird erganzt durch die privaten Grinflachen an der Landesgrenze
und die MaRnahmenflache M 9. Durch ihre strukturreiche und naturnahe Gestaltung sollen
diese Flachen mdglichst vielen Arten einen Lebensraum bieten. Der ,,Grine Trichter”, die
Flachen an der Landesgrenze und die Flache M 9 werden als private Grinflachen mit den
Zweckbestimmungen "Trockenlebensraum” (M 1) "Eichenmischwald" (M 2), "Eichen-
Hainbuchenwald mit Offenflachen" (M 3), "Streuobstwiese" (M 4 - M 8) und "Ersatzlebens-
raum Erdkréte” (M 9) festgesetzt. Die Privaten Grinflachen werden mit einer Flache fir
MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft Gberlagert.

Die Umsetzung der MaRnahme wird im stadtebaulichen Vertrag nach § 11 BauGB geregelt:

T.F. 11: Die Flache fur MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft M1 auf der privaten Grunflache ,Trockenlebensraum* ist zu
65 % mit offenen Strukturen und zu 35 % mit waldgepréagten Lebensrdumen anzulegen.
Die offenen Strukturen setzen sich aus unbeschatteten Steinhaufen, Sandtrockenra-
sen, vegetationsfreien und -armen Sandflachen zum Teil mit Schotter zusammen. Die
waldgepragten Lebensrdume setzen sich aus Heidekraut-Kiefernwald, Eichenmisch-
wald trockener Standorte sowie Feldgehdlzen in lockerem Bewuchs zusammen. Die
Bepflanzungen sind zu erhalten.

Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

Die MaRnahmenflache M 1 dient der Sicherung des Ausgleichs, des durch die Bebauung
verursachten Eingriffs in Natur und Landschaft. Die Lage der Flache ist zum einen stadte-
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baulich begrindet, da ein Puffer zwischen den Gewerbegebieten und den Wohngebieten
erforderlich ist. Die Flache dient der Gliederung und Strukturierung des Plangebietes, in-
dem neben dicht bebauten Flachen groR3rdumige Freiflachen gesichert werden Die Flache
hat eine GréRe von 9,1 ha. Die Flache M 1 soll als Trockenlebensraum entwickelt werden,
um den besonderen artenschutzrechtlichen Anforderungen gerecht zu werden. Im Bestand
wurde ein Vorkommen der streng geschitzten Art Zauneidechse nachgewiesen. Zur Ent-
wicklung optimaler Lebensbedingungen der Zauneidechse sind 65 % der Flache mit offe-
nen Strukturen anzulegen. Typische Elemente hierfur sind Sandflachen und Steinhaufen.
Neben trocken-gepragten Raumen sollen auch waldartige Strukturen angelegt werden.
Diese Strukturen sind zum einen stadtebaulich begriindet, da Wald ein wichtiges Land-
schaftselement in der Umgebung des Planungsgebietes ist und deren Charakteristik fortge-
fiihrt werden soll. Die waldartigen Strukturen der Flache M 1 sollen einen sanften Ubergang
zur Flache M 2 schaffen. Bezlglich der Umsetzung der Flache wird auf die Pflanzliste ver-
wiesen.

T.F. 12: Die Flache fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft M 2 auf der privaten Grinflache ,Eichenmischwald” ist mit Knau-
elgras-Eichenwald zu gestalten. Die Bepflanzungen sind zu erhalten.

Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

Die MaRnahmenflache M 2 dient der Sicherung des Ausgleichs, des durch die Bebauung
verursachten Eingriffs in Natur und Landschaft. Die Flache M 2 bildet den mittleren Teil des
,Griinen Trichters* und Ubernimmt wie die Flache M 1 eine Pufferfunktion zwischen dem
vorhandenen Wohngebiet im Osten und dem geplanten Gewerbegebiet sowie eine Verbin-
dungsfunktion in Nord-Sud-Richtung. Die Flache umfasst 5,7 ha und erhalt die Zweckbe-
stimmung Eichenmischwald. Die Charakteristik der bewaldeten Umgebung des Planungs-
gebietes wird damit aufgegriffen. Der Eichenmischwald entspricht der potentiell natirlichen
Vegetation. Fur die Umsetzung erfolgen Empfehlungen Uber die Pflanzliste.

T.F. 13: Die Flache fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft M 3 auf der privaten Griinflache ,Eichen-Hainbuchenwald mit Of-
fenflachen" ist aus waldgepragten Bereichen und aus offenen Bereichen zu gestalten.
35 % der Flache ist mit Eichen-Hainbuchenwald mittlerer bis trockener Standorte und
65 % ist mit Grasnelken, Rauhblattschwingel-Rasen und Frischwiesen, typischer Aus-
pragung anzulegen. Die Bepflanzungen sind zu erhalten.

Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

Die MaRnahmenflache M 3 dient der Sicherung des Ausgleichs, des durch die Bebauung
verursachten Eingriffs in Natur und Landschaft. Die Flache M 3 ist die sudlichste Flache der
drei Flachen, die den ,Grinen Trichter" bilden. Auch die Flache M 3 hat eine Pufferfunktion
zwischen dem vorhandenen Wohngebiet im Osten und dem geplanten Gewerbegebiet so-
wie eine Verbindungsfunktion in Nord-Sud-Richtung. Die Flache umfasst 8,8 ha und erhélt
die Zweckbestimmung Eichen-Hainbuchenwald mit Offenflachen. Die Mischung zwischen
offenen und waldgepragten Strukturen bildet einen Ubergang zur Landschaft. Die offenen
Flachen sollen einen Lebensraum fir zahlreiche Insektenarten bieten, die im Bestand ihren
Lebensraum auf der Start- und Landebahn hatten. Die Waldstrukturen sind stadtebaulich
begriindet, da dies das pragende Landschaftselement der Umgebung ist.

T.F. 14: Die Flachen fur MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft M4, M5, M6, M7 und M 8 auf der privaten Griinflache ,Streu-
obstwiese" sind als Streuobstwiese mit Feldhecken anzulegen. Die Bepflanzungen sind
zu erhalten.

Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

Entlang der stidlichen Landesgrenze wird ein weiterer Griinzug geschaffen, der einen visu-
ellen Abschluss des Gebietes schaffen soll. Die Flachen M 4 - M 8 umfassen 3,3 ha. Siud-
lich schlieRen sich die Flachen der Gemeinde Schénefeld an. In Anlehnung an die ver-
gleichbare Ost-West-Achse der zentralen Griinachse werden die Flachen durch Streuobst
gepragt. Die Gehdlze bieten der einheimischen Tierwelt ein reiches Nahrungsangebot. Die
Flachen nehmen damit eine wichtige Funktion als Ausgleichsflache fiir den Eingriff in Natur
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und Landschaft ein. Geringfligige Teile der MaRnahmeflachen werden voriibergehend fur
LKW-geeignete Wendeanlagen bendtigt. Diese Zwischennutzung ist durch stadtebaulichen
Vertrag und Grunddienstbarkeiten gesichert. Die Flacheninanspruchnahme fur diese Wen-
deanlagen an den Planstral3e West, Mitte und Ost betragt ingsesamt 480 m2 und ist daher
bezogen auf die Gesamtflache des Eingriffs von 90 ha vernachlassigbar.

T.F. 15: Die Flachen fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft M 9 auf der privaten Grinflache ,Lebensraum Erdkréte sind zu
gleichen Anteilen mit Laubgebiischen und Feldgehdlzen trockener und trockenwarmer
Standorte anzulegen. Die Bepflanzungen sind zu erhalten.

Rechtsgrundlage: § 9 Abs.1 Nr.20 BauGB

Die MaRnahmenflache M 9 dient der Sicherung des Ausgleichs, des durch die Bebauung
verursachten Eingriffs in Natur und Landschaft. Die Flache M 9 (0,3 ha), am westlichen
Rand des Planungsgebietes, erhélt die Zweckbestimmung ,Lebensraum Erdkrote“. Diese
Flache soll als Ersatzlebensraum fur die Erdkrote gestaltet werden, da durch die Planung
und die damit verbundene Beseitigung des groR3flachigen Baumschulbestandes Lebens-
raume der Erdkrote verloren gehen. Entsprechend den Lebensraumanspriichen der Erd-
krote wird die Flache gehélzreich mit Laubgebiischen trockener und trockenwarmer Stand-
orte sowie Feldgehdlzen trockenwarmer Standorte gestaltet. Damit die Flache kurzfristig
eine Habitatfunktion fiir die Erdkrote ibernehmen kann, sollen temporare Strukturen (Stein,
Holz, Erdstrukturen) sowie dauerhafte Strukturen (Gehélzpflanzungen bevorzugt mit Arten
mit leicht abbaubaren Blattern, Einbringung belebter Komposterde) geschaffen werden. Ein
Hochbord soll die Flache begrenzen und somit verhindern, dass Erdkréten in die Baufelder
dringen und dort zu Schaden kommen. Fur die Umsetzung wurde eine Pflanzliste erarbei-
tet.

Grundstiicksflachen

Die dauerhafte Begriinung der Grundstiicksflachen vermindert die negativen Auswirkungen
auf das Kleinklima durch die Verdunstungsleistungen und staubbindenden Wirkungen der
Pflanzen.

Die textliche Festsetzung hat folgenden Wortlaut:

T.F. 16: In den Gewerbegebieten GE 1, GE 2, GE 3, GE 4, GE 5, GE 6, GE 7, GE 8,
GE 9 und GE 10 und in den Industriegebieten Gl 1, Gl 2, GI 3 und Gl 4 ist pro ange-
fangene 1.000 m? Grundstiicksflache mindestens ein Laubbaum mit einem Stammum-
fang von mindestens 16 cm zu pflanzen und zu erhalten. Bei der Ermittlung der Zahl
der zu pflanzenden Baume sind die vorhandenen B&aume einzurechnen. Die Bepflan-
zungen sind zu erhalten.

Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchst. a und b BauGB

Das Planungsgebiet soll durch Grinstrukturen gegliedert werden, um eine hochwertige
Gestaltung sicherzustellen. Um diesen Effekt mdglichst friihzeitig zu erhalten, werden
Baume mit einem Stammumfang von 16 cm gewahlt. Die Bepflanzung wirkt sich positiv auf
die Eingriffsbilanzierung auf, da die Eingriffe gemindert werden. Der planexterne Kompen-
sationsbedarf kann so reduziert werden. Die Gehdlzarten sind der Pflanzliste zu entneh-
men.

Geholzstreifen entlang der B 96a

Im Geltungsbereich gibt es entlang der B 96a einen gut entwickelten Gehdlzstreifen, der
wegen seines 6kologischen und landschaftsasthetischen Wertes zu erhalten ist. Die Ge-
holzstreifen sind in der Planzeichnung als Flache fur die Erhaltung von Baumen, Strau-
chern und sonstigen Bepflanzungen umgrenzt.

T.F. 17: In den Gewerbegebieten GE 3 und GE 4 innerhalb der Flache mit Bindungen
fur Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Be-
pflanzungen sind die vorhandenen Baume, Straucher und sonstigen Bepflanzungen zu
erhalten und bei Abgang nachzupflanzen.

Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchst. b und a BauGB
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6.3.7

Der Gehdlzstreifen soll aus ©kologischen und landschaftsasthetischen Grinden erhalten
werden. Er ermdglicht eine visuelle Einbindung des Planungsgebietes. Der Erhalt ist eine
effektive Vermeidungsmalinahme. Vermeidungsmaf3inahmen haben Vorrang vor Aus-
gleichsmalRnahmen.

Pflanzlisten

Bei der Anwendung von Festsetzungen, die Bepflanzungen betreffen, wird die Verwendung
von Arten der beigefugten Pflanzliste empfohlen. Die Arten der Pflanzliste sind als einhei-
mische Arten an den Standort angepasst und bieten pflanzlichen und tierischen Organis-
men gute Lebensbedingungen.

Der Hinweis hat folgenden Wortlaut:

Hinweis: Bei Anwendung der textlichen Festsetzungen Nr. 11, 12, 13, 14, 15, 16, und
17 wird die Verwendung von Arten der der Begrindung beigefugten Pflanzliste vom
06.02.2008 empfohlen.

Die Pflanzlisten sind im Anhang beigefugt.

Immissionsschutz

Zur Integration des Planungsgebietes in die umgebenden stérungsempfindlichen Nutzun-
gen werden auf der Grundlage der oben genannten Fachgutachten Malnahmen vorgese-
hen, die sicherstellen sollen, dass die Larmimmissionen die Richtwerte gem. DIN 18005
bzw. TA-Larm an den maRgeblichen Immissionsorten einhalten bzw. unterschreiten, soweit
diese Immissionen durch die Planung ausgelost werden (siehe Il 4.8 Immissionsschutz).
Dies betrifft gemaR den vorliegenden Untersuchungen zum einen den StralRenlarm, zum
anderen den Gewerbeldrm. Als MalRhahmen sind vorgesehen:

- Asphaltierung der B 96a im Einmundungsbereich der Planstralle 70a/Transversale (die
Umsetzung erfolgt durch den stéadtebaulichen Vertrags vom 10.07.2008)

- Steuerung der Gerduschimmissionen durch Kontingentierung der LArmemissionen der
Gewerbe- und Industriegebiete

- Errichtung eines Walls im Grenzbereich zwischen Wohnen und Gewerbe sudlich der
Grinbergallee

6.3.7.1 Mallhahmen

45

Asphaltierung B 96 a

Grundlage fur die Immissionsberechnungen fur den Verkehrslarm sind die Daten des Gut-
achtens zur VerkehrserschlieBung®. Sie haben die Realisierung der A 113 als wesentliche
Voraussetzung der auch in den Planfeststellungsunterlagen deutlichen Belastungsriick-
gange auf der B 96a.

Durch die Herstellung der Einmindung der Planstral3e 70a/Transversale in die B 96a wird
gleichzeitig die Fahrbahnoberflache im Einmindungsbereich verandert (Beton- zu Asphalt-
decke auf einer L&nge von ca. 160 m). Wegen der kurzen Knotenpunktabstande zu den
Nachbarknoten wird die Fahrgeschwindigkeit einheitlich 50 km/h sinken. Damit wird in die-
sem Bereich der Einfluss der anzuordnenden Lichtsignalanlage kompensiert. Die Beurtei-
lungspegel werden gegenliber der Situation ohne Bebauungsplan sogar um 0,5 dB(A) ge-
ringer.

AuRerdem wurde der Einfluss der Reflexion einer zuldassigen Neubebauung im Plangebiet
sudlich der B 96a im GE 2 und GE 3 auf die Beurteilungspegel ermittelt. Es zeigt sich, dass
die Beurteilungspegel gegeniiber dem Fall ohne Bebauungsplan um maximal 0,8 dB(A)
hoher sind, allerdings findet keine Erhdéhung tber den bisher vorhandenen Pegel von 69
tags bzw. 60 dB(A) nachts hinaus statt.

Gutachten zur VerkehrserschlieBung — Aktualisierung 2006, FPB GmbH, Dezember 2006
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Somit fuhrt die Anlage eines Abbiegestreifens (aus Richtung Osten links in das Baufeld
Ost) als ,erheblicher baulicher Eingriff* in Kombination mit der Einrichtung der LSA als
=nicht erheblicher baulicher Eingriff* nachts zu keiner weiteren Erhéhung des Beurteilungs-
pegels fiir den kritischsten Wert. Die Voraussetzungen der "wesentlichen Anderung” im
Sinne der 16. BImSchV sind damit nicht gegeben.

Die Maflnahmen sind im Bebauungsplan nur hinsichtlich der Abriickung der Bebauung von
der B 96a und den Ausschluss von Stellplatze und Garagen sowie Nebenanlagen im Sinne
des 8 14 der Baunutzungsverordnung auf den nicht Gberbaubaren Grundstiicksflachen im
GE 2 und GE 3 erkennbar (siehe T.F. 6). Die Herstellung der Asphaltierung im Einm{n-
dungsbereich ist durch den stadtebaulichen Vertrag geregelt. Die Reduzierung der Héchst-
geschwindigkeit auf 50 km/h ergibt sich technisch durch die veranderten Knotenpunktab-
sténde.

Larmkontingentierung

Im Rahmen der Planung von Gewerbe- und Industriegebieten sind die allgemeinen Anfor-
derungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse und die Belange des Umweltschut-
zes zu berucksichtigen. Hierbei kommt den Schallauswirkungen eine besondere Bedeutung
Zu.

Die Schallauswirkungen der geplanten Gewerbe- und Industriegebiete wurden daher gu-
tachterlich mit dem Ziel untersucht, eine konfliktfreie Nachbarschaft der geplanten gewerb-
lichen Nutzung mit den angrenzenden Nutzungen zu ermdéglichen.

Da diese Untersuchungen nicht auf einzelne Bauvorhaben, sondern auf die generelle Zu-
lassigkeit im Rahmen der Bauleitplanung abstellen, wird fiir die Gewerbe-/Industriegebiete
von einem flachenbezogenen A-Schalleistungspegel ausgegangen. Bei der Anwendung
der Standardwerte fur die Gewerbe- bzw. Industriegebiete nach der DIN 18 005 wuirden al-
lerdings die Orientierungswerte fir die Wohngebiete besonders nachts Uberschritten wer-
den.

Damit auf der einen Seite der Schutz der Wohngebiete gewéhrleistet wird und auf der an-
deren Seite Planungssicherheit fir die Gewerbebetriebe - auch der sich spater ansiedeln-
den - besteht, trifft der Bebauungsplan daher Festsetzungen zu einer Schallkontingentie-

rung.
GE 1
52/ 38 db(A)
GES5
: A)

/43 db(

GE 2
55 / 40 db(A)

60/4

GE6
56 / 41 db(A)

GE 4
54 / 39 db(A)

GE 7
60 / 45 db(A)

GE 8
60 / 45 db(A)

Gl 1
62/ 47 db(A)

Gl 2 58 / 43 db(A)

65 / 50 db(A)
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Abbildung 15: Zulassiger flachenbezogener Schallleistungspegel (tags / nachts) fur die einzelnen
Gewerbe- und Industriegebiete

Die flachenbezogene Schallkontingentierung ermdoglicht es, abhangig von der Grund-
sticksgrofRe eine zuldssige Schallemission festzulegen. Die Kontingentierung verhindert
damit einerseits eine Uberschreitung der Orientierungswerte und gibt andererseits Pla-
nungssicherheit fir Betriebe, dass nicht einzelne Vorhaben mit starker Schallemission die
zuléssigen Schallkontingente ausschodpfen. Der Vorteil der Anwendung der Schallkontin-
gentierung liegt darin, dass die Emissionen durch eine grundstiicksbezogene betriebliche
Gestaltung so gesteuert werden kénnen, dass der zuldssige Anteil am resultierenden Beur-
teilungspegel an den Randern der schutzwiirdigen Nutzungen nicht tberschritten wird.

Die gutachterlichen Untersuchungen zur Larmkontingentierung haben gezeigt, dass eine
umweltvertragliche Nutzung der gewerblich und industriell zu nutzenden Flachen im Hin-
blick auf die Gerduschimmissionen maéglich ist, wenn bestimmte Randbedingungen erfiillt
werden.

Die partielle nachtliche Beschrankung der Gerduschimmissionen ist mit der Nutzung als In-
dustriegebiet vereinbar. Dies fuhrt in Verfolgung der Ergebnisse des KSZ-Gutachtens zu
folgender textlichen Festsetzung:

T.F. 18: In den Gewerbegebieten GE 1, GE 2, GE 3, GE 4, GE 5, GE 6, GE 7, GE 8,
GE 9 und GE 10 und in den Industriegebieten Gl 1, Gl 2, Gl 3 und Gl 4 sind nur Betrie-
be und Anlagen zulassig, deren Larmemissionen soweit begrenzt sind, dass die in der
folgenden Tabelle angegebenen Emissionskontingente Lgx nach DIN 45691 weder tags
(6:00 Uhr bis 22:00 Uhr) noch nachts (22:00 Uhr bis 6:00 Uhr) Uberschritten werden:

Baugebiet Lek, tags Lek, nachts
Gewerbegebiet GE 1 52 dB(A) 38 dB(A)
Gewerbegebiet GE 2 55 dB(A) 40 dB(A)
Gewerbegebiet GE 3 60 dB(A) 45 dB(A)
Gewerbegebiet GE 4 54 dB(A) 39 dB(A)
Gewerbegebiet GE 5 57 dB(A) 43 dB(A)
Gewerbegebiet GE 6 56 dB(A) 41 dB(A)
Gewerbegebiet GE 7 60 dB(A) 45 dB(A)
Gewerbegebiet GE 8 60 dB(A) 45 dB(A)
Gewerbegebiet GE 9 60 dB(A) 45 dB(A)
Gewerbegebiet GE 10 58 dB(A) 43 dB(A)
Industriegebiet GI 1 62 dB(A) 47 dB(A)
Industriegebiet Gl 2 65 dB(A) 50 dB(A)
Industriegebiet GI 3 64 dB(A) 49 dB(A)
Industriegebiet Gl 4 69 dB(A) 54 dB(A)

Das Vorhaben ist zulassig, wenn der Beurteilungspegel der Betriebsgerausche der An-
lage oder des Betriebes (beurteilt nach der TA Larm unter Berlicksichtigung der Schal-
lausbreitungsverhaltnisse zum Zeitpunkt der Genehmigung) das nach DIN 45691, Ab-
schnitt 5 fiir das Betriebsgrundstiick berechnete Immissionskontingent oder einen Wert
von 15 dB(A) unter dem mafgeblichen Immissionsrichtwert (Nr. 6.1 der TA Larm) am
mafgeblichen Immissionsort im Einwirkungsbereich (Nr. 2.2 und 2.3 der TA Larm) nicht
Uberschreitet.

Rechtsgrundlage: § 1 Abs. 4 Nr. 2 BauNVO
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Absturzrisiko und Stérfallbetriebe

Das Luftfahrt-Bundesamt hat bei der Ausweisung von Flugverfahren - hier Flughafen Ber-
lin-Schonefeld - grundsétzlich auch das Risiko des Eintritts eines absturzbedingten Storfal-
les zu berucksichtigen. Zum Zeitpunkt der Planfeststellung war der Bebauungsplan aber
noch nicht rechtskraftig. Daher wurde die zustandige Behdrde im Bebauungsplanverfahren
beteiligt. Auflagen hieraus bestehen fir das Planungsgebiet nicht, da Artikel 12 Seveso II-
Richtlinie nicht auf Flugverfahren (bzw. Flugrouten) anwendbar ist. Die Besonderheiten der
Flugroutenplanung, insbesondere der fehlende Flachen- und Raumbezug und die daraus
folgende nicht ausreichende Abgrenzbarkeit stehen einer Qualifizierung der Flugrouten als
Verkehrswege i.S.v. Artikel 12 Seveso lI-Richtlinie entgegen.

Die Seveso Il - Richtlinie (auBer Artikel 12) und die Storfallverordnung (12. BImSchV), als
Umsetzung der Seveso Il — Richtlinie in nationales Recht, sind unmittelbar geltendes
Recht. Sie betreffen das Anlagenrecht und nicht die Bauleitplanung. Bei der Neuansiedlung
von Betrieben ist zu prufen, ob der jeweilige Betrieb im Einzelfall und ggf. in einzelnen Be-
triebsbereichen betroffen ist und an der vorgesehenen Stelle angesiedelt werden kann. Bei
der Entscheidung spielt auch das Absturzrisiko eine Rolle.

Die Regelungen des Artikels 12 der Seveso Il Richtlinie nehmen Uber ein Abstandsgebot
zwischen einer Storfallanlage und verschiedenen Umgebungsnutzungen wie Wohnbebau-
ung, oOffentlich genutzten Gebauden, Freizeiteinrichtungen und -anlagen oder ggf auch
StraRen auf Verfahren der Bauleitplanung Einfluss. Sie wurden durch eine Anderung des §
50 BImSchG in nationales Recht umgesetzt. Auf der Grundlage des § 50 BImSchG kénnen
im Rahmen der Bauleitplanung Absténde nicht unmittelbar festgesetzt werden. Hier kbnnen
lediglich Flachen einander zugeordnet werden, was jedoch indirekt zu einer Abstandsfest-
legung fuhrt. Diesem Abstandsgebot wurde in der Planung zum Bebauungsplan XV-70a
durch die Gliederung der gewerblichen Bauflachen in Gewerbegebiete und Indutriegebiete
Rechnung getragen. Dabei ist auch berlcksichtigt, dass auf den sudlich angrenzenden
Brandenburger Flachen durch den Flachennutzungsplan der Gemeinde Schdnefeld und
durch das Gemeinsames Strukturkonzept Berlin—-Schonefeld ,Masterplan Gateway BBI*
weitere gewerbliche Bauflachen anschliel3en. Die Industriebebiete halten dabei einen Min-
destabstand von 400 m zu den stérungsempfindlichen Umgebungsnutzungen ein (Wohn-
gebiete auf Berliner und Brandenburger Gebiet, Bau- und Gartenmarkt, B 96a etc.). Unter
Berucksichtigung des Trennungsgebotes des § 50 BImSchG wurde der gro3tmdgliche Ab-
stand zu den zu schitzenden Nutzungen gewahlt. Im Gl ist unter Berlcksichtigung des
stadtebaulichen Vertrages vom 10.7.2008 beabsichtigt auf den Bauflachen eine Durchmi-
schung von flughafennahem Buro- und Dienstleistungsgewerbe zu entwickeln, so dass es
hier einer weitergehenden Gliederung des Industriegebietes, nicht bedurfte.

Larmschutzwall

Die erforderliche Trennung zwischen Gewerbe- / Industriegebiet einerseits und schutzbe-
dirftiger Bestandsnutzung andererseits erfolgt vorrangig durch Einplanung griiner Puffer-
zonen zwischen Emittenten und Immissionsorten. Diese griinen Pufferzonen bilden gleich-
zeitig Ausgleichsflachen fir die durch die Planung verursachten Eingriffe. An zwei Stellen
wurde von diesem Prinzip abgewichen.

An der B 96a wurde im Sinne der stadtebaulichen Anbindung und der Erkennbarkeit des
Gebietes von AulRen soweit wie vertretbar an die Stral3e herangeplant. Dabei wurden mog-
liche Einschrankungen hinsichtlich der Nutzbarkeit der Gewerbeflachen bewusst in Kauf
genommen, auch soweit sie sich aus dem Heranriicken an eine schutzbedirftige Nutzung
ergeben wirden.

Die zweite Abweichung vom Grundprinzip erfolgte im Bereich des vorhandenen Garten-
baubetriebes. Es wird davon ausgegangen, dass das Betriebsgrundstick teilweise bereits
ein Baugebiet darstellt (westliches 1/3), zu einem anderen Teil im Au3enbereich liegt (die
Ostlichen 2/3). Das Betriebsgrundstiick soll ebenfalls zu einem Baugebiet (GE1) entwickelt
werden, welches an den noérdlichen Wohnbaubestand angrenzt. Vor diesem Hintergrund
stellt sich die Frage nach einer geeigneten Puffernutzung zwischen Wohn- und Gewerbe-
gebiet. Zum Schutz der nérdlich angrenzenden Wohnbebauung gegen Larm wird im Bau-
gebiet GE 1 der flachenbezogene Schallleistungspegel (textliche Fetsetzung zur Larmkon-
tingentierung) festgesetzt. Die festgesetzten Schallleistungspegel erlauben, ohne weitere
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6.3.8

SchallschutzmafZnahmen gegenuiber der nérdlich angrenzenden benachbarten Wohnnut-
zung, nur eine eingeschrankte Nutzung durch sehr larmarmes Gewerbe. Weiterhin wird das
Gewerbegebiet rdumlich und bezlglich Sicht ohne einen Wall nur unzureichend von der
angrenzenden Wohnnutzung getrennt. Daher wird an der nérdlichen Grenze des GE1, so-
wohl im Hinblick auf die stadtebauliche Trennung der Baugebiete mit unterschiedlicher
Empfindlichkeit als auch im Hinblick auf den immissionsschutzrechtlichen Grundsatz der
Trennung unterschiedlich schutzbedurftiger Nutzungen gem. § 50 BImSchG, ein Larm-
schutzwall festgesetzt. Die Trennung wird durch die Schaffung einer begriinten Abstands-
flache von insgesamt ca. 25 m von der méglichen gewerblichen Bebauung zur Wohnnut-
zung und durch die Hohe des Walls von mindestens 4 Metern, plus der Hohe der Bepflan-
zung auf dem Wall, erreicht.

Der Larmschutzwall erlaubt unter den Bedingungen der niedrigen Larmkontingentierung im
GE 1 die Ansiedlung auch etwas lauterer gewerblicher Betriebe als ohne. Weiterhin bietet
er eine klare, begriinte Sichtzésur gegenuber der benachbarten Wohnnutzung und gestal-
tet das Aneinandergrenzen des Gewerbegebietes an die Wohnnutzung stadtebaulich ver-
traglich.

Gleichzeitig Beginstigter und Belasteter durch die Festsetzung des Walls ist der Eigenti-
mer des Betriebsgrundstiicks auf der Bauflache GE 1 selbst, der den Wall im Falle der ge-
werblichen Innutzungnahme der hinzugewonnenen Bauflache GE 1 privat errichten muss.
Die MaRnahme des Walls erméglicht, dass der Eigentiimer des Betriebsgrundstiicks Bau-
flachen hinzuerlangt, und diese beziglich der Larmemissionsanforderungen nicht zu einge-
schrankt gewerblich nutzen kann. Der Larmschutzwall macht die Festsetzung des Bauge-
bietes GE1 in direkter Nachbarschaft zur Wohnnuztung stadtebaulich erst mdglich. Ein
MiRRverhaltnis zwischen Begunstigung und Belastung des Eigentimers des Betriebsgrund-
sticks durch die Festsetzung des GE 1 in Verbindung mit der Festsetzung eines Larm-
schutzwalls ist daher nicht gegeben. Die Herstellung des Walls ist neben der Festsetzung
durch den Bebauungsplan mit einer entsprechenden Baulast auf dem Flurstick, Flur 2 Flur-
stiicknummer 2576 gesichert.

Als Malinahme ist zu sichern, dass am noérdlichen Grundstiicksrand zur Wohnbebauung
und zum Ortskern nach Osten hin bis zum Hufenweg ein Wall zu errichten ist. Er ist als be-
grinter Larmschutzwall auszubilden, um die enge Nachbarschaft von vorhandener Wohn
und Gewerbenutzung optisch zu mildern und muss mindestens 4 m hoch mit sanfter Nei-
gung ausgebildet werden.

T.F. 19: Im Gewerbegebiet GE 1 ist innerhalb der Flache ABCDEFA ein mindestens
4,0 m hoher Larmschutzwall zu errichten und dicht mit Laubgehélzen zu bepflanzen.
Die Bepflanzungen sind zu erhalten.

Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB

Planfeststellung fir die ehemalige Start- und Landebahn Nord

Der Bebauungsplanentwurf sieht die Festsetzung von Gewerbegebieten Strale und Grin-
flachen fur Flachen der bisherigen Start- und Landebahn Nord des Flughafen Schonefelds
vor. Mit dem planfestgestellten Ausbau des Verkehrsflughafens Berlin-Schonefeld wird die
bisherige Start- und Landebahn Nord entfallen. Die Grundstiicksflachen sollen fur gewerbli-
che Zwecke entwickelt werden. Die Inbetriebnahme des Flughafens Berlin-Brandenburg In-
ternational ist fur 2011 vorgesehen.

Planungsrechtlich war bisher davon auszugehen, dass der Bebauungsplan sich nicht ohne
Weiteres auf die bisherige Start- und Landebahn Nord erstrecken kann. Die dem Luftver-
kehr dienenden Flachen des Flughafens Schoénefeld galten als nach dem Luftverkehrsge-
setz fir den Luftverkehr planfestgestellt und waren damit der gemeindlichen Planungsho-
heit entzogen.

Mit Datum vom 30.11.2007 wurde auf Antrag der Flughafen Schonefeld GmbH vom zu-
standigen Ministerium fir Infrastruktur und Raumordnung des Landes Brandenburg Uber
die vorzeitige AulRerbetriebnahme bisherigen nérdlichen Start- und Landebahn entschie-
den. Die sofortige Vollziehung dieses Bescheides wird im 6ffentlichen Interesse angeord-
net.
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6.3.9

Aus der Begriindung der Entscheidung:

.Die kurzfristige Fertigstellung der Autobahn A 113 bedingt die vorzeitige SchlieBung der
Nordbahn. Nur so kann der Liickenschluss zwischen den von beiden Seiten bereits an die
Start- und Landebahn herangefuhrten, fertigen Teilen der Autobahn vorgenommen werden.
Die Fertigstellung und Inbetriebnahme der neuen A 113 ist aber zu einer verbesserten Ver-
kehrsanbindung des bestehenden Flughafens und als Anfahrtstrecke zur ILA 2008 (Interna-
tionale Luft- und Raumfahrtausstellung) auf dem Flughafengeldnde notwendig. Des Weite-
ren wird der Berliner Innenstadtring (A 100) mit seiner Verlangerung, der A 102, durch die
A 113 mit dem Berliner Autobahnring A 10 verbunden. Diese Verbindung ermdglicht eins
verbesserte Verkehrsfiihrung zur A 12 nach Osten und zur A 13 nach Sudosten. Es werden
wichtige Entlastungen des innerstadtischen Verkehrs auf der B 96a, der B 179 und der
B 96 erreicht.

Im Rahmen der Abwagung wurden alle einer vorzeitigen SchlieBung der Nordbahn entge-
genstehenden Belange der Nutzer und Anwohner beriicksichtigt. Die Luftverkehrsunter-
nehmer hatten Bedenken gegen die SchlieBung erhoben, da sie einen reibungslosen Flug-
betriebsablauf bei der Verflgbarkeit nur einer Start- und Landebahn als geféahrdet betrach-
teten. Diese Befurchtungen konnten bei der Anhérung durch den Flughafenbetreiber wei-
testgehend ausgeraumt werden. Dartber hinaus bringt die SchlieBung den Nutzem durch
die bessere Anbindung und damit schnellere Erreichbarkeit des Flughafens wettbewerbli-
che Vorteile.

Eine Beeintrachtigung der Belange von Anwohnern ist durch die SchlieBung nicht ersicht-
lich, sondern es kommt im Gegenteil zu einer Verringerung der Belastung durch Fluglarm.

Entgegenstehende Belange gegeniiber dem o&ffentlichen Interesse an der sofortigen Voll-
ziehung sind daher, soweit Uberhaupt gegeben, jedenfalls nachrangig.”

Mit dieser Entscheidung ist auch die Planfeststellung fur den innerhalb des Geltungsbe-
reichs des Bebauungsplans XV-70a liegenden Teilbereich der nérdlichen Start- und Lan-
deplan aufgehoben und die Flache ist wieder beplanbar.

Niederschlagswasser

Ziel der Regenwasserentsorgung ist es, das anfallende Regenwasser auf den Baugebieten
vollstandig zu versickern und/oder zu verdunsten, da eine Ableitung des Regenwassers
wegen der beschrénkten Anschlusskapazitdten nur Gber umféngliche Regenrickhalteanla-
gen mdoglich ware. Die vollstédndige Versickerung von Niederschlagswasser ist aul3erdem
eine im Rahmen der Umweltpriifung mit integrierter Eingriffsbewertung erforderliche Aus-
gleichsmaRnahme. Daher soll das Regenwasser, das auf den Baugrundstiicken anfallt,
versickert werden.

Die entsprechenden Nachweise wurden durch Gutachten und Versickerungsversuch er-
bracht (vgl. Il 4.7 Konzept zur dezentralen Entsorgung von Regenwasser). Daher wird fol-
gende textliche Festsetzung getroffen):

T.F. 20: Das innerhalb der Baugebiete anfallende Niederschlagswasser ist vollstéandig
durch Mulden- oder Mulden-Rigolensysteme oder durch andere MaflRnahmen gleicher
Wirkung in den Baugebieten zu versickern.

Rechtsgrundlage: § 9 Abs.4 BauGB i.V. mit § 36a Abs. 3 Berliner Wassergesetz
(BWG)

Das auf den privaten Grundstiicken anfallende Regenwasser ist hinsichtlich seiner Stoff-
konzentration und der damit ggf. einher gehenden potentiellen Grundwassergefahrdung bei
der gezielten Regenwasserversickerung in Abhangigkeit von seiner Herkunftsflache unter-
schiedlich zu bewerten.

Das Regenwasser der Dachflachen ist in der Regel unbedenklich. Unbedenkliche Nieder-
schlagsabflisse kénnen ohne VorbehandlungsmafRnahmen versickert werden. In den Bau-
gebieten wird dieses Wasser direkt tber Rigolen oder andere MalRnahmen gleicher Wir-
kung versickert.
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Der Niederschlagsabfluss der privaten Hof-, Park- und Stra3enflachen ist in der Regel als
tolerierbar zu bewerten. Das bedeutet, dass er unter Ausnutzung der Reinigungsprozesse
in Mulden- oder Mulden-Rigolensystemen versickert werden kann. Durch die dort ablau-
fenden physikalischen, biologischen und chemischen Reinigungsprozesse werden auch
gréRere Beschaffenheitsschwankungen des Versickerungswassers vor dem Eintritt in das
Grundwasser ausreichend gedampft. Es wird beim Durchflie3en der belebten Bodenschicht
der Mulde sehr gut biologisch gereinigt, ungeldste Stoffe werden zurlickgehalten.

Die grundlegenden Voraussetzungen fir die Versickerung von Regenwasser im Bebau-
ungsplangebiet liegen vor:

- Die Altlastensituation im Planungsgebiet ist als unbedenklich einzuschatzen.

- Die vorhandenen Grundwasserstdénde ermoglichen eine Versickerung von Nieder-
schlagswasser.

- Innerhalb des Planungsgebietes sowie angrenzend bestehen keine Restriktionen aus
Wasserschutzzonen, die einer Versickerung entgegenstehen wirden.

- Ergebnis des erstellten Bodengutachtens ist, dass eine Versickerung des Nieder-
schlagswassers auf den Baugrundsticken mit der ermittelten Versickerungsfahigkeit
der Béden technisch méglich ist.

Als Versickerungssysteme werden Mulden- oder Mulden-Rigolensysteme oder andere
MafRnahmen gleicher Wirkung vorgeschlagen. Um die planerische Freiheit in Abhangigkeit
des jeweils vorherrschenden Standes der Technik nicht einzuschranken, wurden verschie-
dene MaRRnahmen vorgeschlagen, mit denen grundstiicksbezogene Versickerungskonzep-
te erarbeitet werden kénnen. ,Andere MalRnahmen gleicher Wirkung" kénnen grundsétzlich
in beinahe allen Bereichen eines Grundsticks und/oder Gebdudes zum Einsatz kommen.
Die Wahl der geeigneten MafRnahme oder MaRnahmekombination muss stets die drtlichen
Gegebenheiten beriicksichtigen

- die Versickerungsfahigkeit des Bodens (K-Wert),

- den Grundwasserflurabstand,

- die Lage innerhalb oder auf3erhalb eines Wasserschutzgebietes,

- die Altlastensituation,

- die vorgesehene Nutzung und das damit einhergehenden Verschmutzungspotential
des Niederschlagswassers und

- die Platzverhaltnisse in Abhangigkeit von der vorgesehenen Architektur/Nutzung.

Die nachfolgend genannten MalRnahmen in den einzelnen Bereichen sind daher nur bei-
spielhaft und keineswegs abschlieRend zu verstehen und sollen lediglich das in Frage
kommende Spektrum beleuchten. Die zur Ausfiihrung kommenden Malinahmen sollten
sich dabei stets in den Zusammenhang eines konkreten Entwésserungskonzepts einord-
nen, das auf den o.g. Rahmenbedingungen aufbauend von einem Fachplaner erarbeitet
werden sollte unter Bertcksichtigung des Arbeitsblattes fir die Herstellung.von Nieder-
schlagswasserversickerungsanlagen — Arbeitsblatt DWA-A 138 (Planung, Bau und Betrieb
von Anlagen zur Versickerung von Niederschlagswasser).

Grundstiick gezielte Gelandeaufththung, Einbau geeigneter Béden, gezielte
Gelandemodulation

Architektur Dachbegriinung, Errichtung von Staudachern

Haustechnik Einbau von Zisternen, Regenwassernutzung, Betriebswasserkon-

zepte, Vakuumentwasserungssysteme

Grin- und Freifla- Mulden und Mulden-Rigolensysteme unterschiedlichen Typs, bei-
chengestaltung spielsweise zur Gliederung von Parkplatzen, Regenriickhaltebe-
cken, einstaubare Teiche u.v.a.m

Zur Verortung der Versickerungsmaflinahmen werden durch die textliche Festsetzung Nr. 6
10 % der nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen fur Versickerungsanlagen bereitgehalten
bzw. privilegiert. Ein Nachweis, dass dieser Flachenanteil ausreichend ist, um ein funkti-
onsfahiges Entwasserungssystem zu erarbeiten, wurde gutachterlich erbracht.
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7.2

Die Senatsverwaltung fur Gesundheit, Umwelt und Verbraucherschutz ist im Rahmen von
Baugenehmigungsverfahren in den Gewerbe- und Industriegebieten regelméaRig zu beteili-
gen. Sie ist als Fachbehorde zusténdig fur die Prifung und Genehmigung der Versicke-
rungsanlagen. Sollte sich bei der Bebauung des Gewerbegebietes im Rahmen der Beteili-
gung im Baugenehmigungsverfahren herausstellen, dass eine Niederschlagsentwasserung
mit Hilfe der im Bebauungsplan festgesetzten bzw. genannten Mal3nahmen nicht mdéglich
sein sollte, so muss eine Losung gefunden werden. Auf § 4c i.V. mit § 4 Abs. 3 BauGB wird
in diesem Zusammenhang hingewiesen. Das Bezirksamt ist verpflichtet auf Grundlage
konkret vorliegender Sachverhalte angemessen zu reagieren (8 1 Abs. 3 BauGB).

Nachrichtliche Ubernahmen

Anlagenschutzbereich von Flugsicherungsanlagen gemal § 18a Luftverkehrsgesetz
(LuftvG)

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans liegt im Anlagenschutzbereich von Flugsiche-
rungsanlagen am Verkehrsflughafen Berlin-Schonefeld. Nach § 18a LuftvG dirfen hier
Bauwerke nicht errichtet werden, wenn dadurch Flugsicherungseinrichtungen gestort wer-
den.

Die Eigentimer und anderen Berechtigten haben auf Verlangen der fir die Flugsicherung
zustandigen Stelle zu dulden, dass Bauwerke, die den Betrieb von Flugsicherungseinrich-
tungen storen, in einer Weise verandert werden, dass Stérungen unterbleiben, es sei denn,
die Stérungen kdnnen durch die fur die Flugsicherung zusténdige Stelle mit einem Kosten-
aufwand verhindert werden, der nicht Giber den Geldwert der beabsichtigten Veréanderung
liegt (8 18a Abs. 2 LuftVG).

Alle Bauvorhaben, die durch die Radaranlage Remberg (SFD) eingesehen werden kénnen,
sind der Deutschen Flugsicherung GmbH (DFS) gemaf § 18a LuftVG vorzulegen.

Bauschutzbereich gemaR § 12 Luftverkehrsgesetz - (LuftVG)

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans liegt im bestehenden und kinftigen Bauschutz-
bereich des Verkehrsflughafens Berlin-Schénefeld.

Aufgrund der Lage ist der Bauschutzbereich gemaf § 12 Luftverkehrsgesetz (LuftVG) des
Flughafens Berlin-Schonefeld beriihrt. Nach § 12 LuftVG durfen Bauwerke innerhalb des
Bauschutzbereiches nur mit Zustimmung der Luftfahrtbehorde errichtet werden (bestehen-
der Bauschutzbereich - § 12 Abs. 3 Ziffer 1a) und 2a) LuftVG sowie kiinftiger Bauschutzbe-
reich - 8 12 Abs. 3 Ziffer 1a), 1b) und 2a) LuftvG),

- bestehender Bauschutzbereich (ohne Nordbahn)

Bauwerke, die im Bereich zwischen den 1,5 km- und 4 km-Kreis um den Flughafenbe-
zugspunkt liegen und die zuldssige Bauhdhe von 71,70 m . NHN Uberschreiten sowie

Bauwerke, die im Bereich der Anflugsektoren bis 10 km um den Startbahnbezugspunkt
liegen und die zulassige Bauhdhen - von 0 m auf 100 m uber den Startbahnbezugs-
punkt ansteigend - Uberschreiten (r - 10 km 144,73 m 0. NHN)

- kinftiger Bauschutzbereich

Bauwerke, die im Bereich zwischen den 1,5 km- und 4 km-Kreis um den Flughafenbe-
zugspunkt liegen und die zulassige Bauhdhe von 72 m . NHN Uberschreiten,

Bauwerk, die im Bereich zwischen den 4 km- und 6 km-Kreis um den Flughafenbe-
zugspunkt liegen und die zuldssigen Bauhéhen - von 72 m . NHN auf 147 m . NHN
ansteigend - Uberschreiten sowie

Bauwerke, die im Bereich der Anflugsektoren bis 10 km um den Startbahnbezugspunkt
liegen und die zuldssiger. Bauhdéhen - von 0 m auf 100 m Uber den Startbahnbezugs-
punkt ansteigend - Uberschreiten (r = 10 km 144,73 m (. NHN).

Entsprechend § 12 Abs. 2 LuftVG darf die fur de Erteilung einer Baugenehmigung zustan-
dige Behorde die Errichtung von Bauwerken, die in den Bauschutzbereich hineinragen nur
mit ausdriucklicher, vorheriger Zustimmung der Luftfahrtbehérde genehmigen. Sehen lan-
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desrechtliche Bestimmungen fur die Errichtung von Bauwerken die Einholung einer Bauge-
nehmigung nicht vor, bedarf die Errichtung dieser Bauwerke der Genehmigung der Luft-
fahrtbehorde unter ausschlieRlich luftverkehrssicherheitlichen Erwégungen. Der § 12
LuftvG rdumt der Luftfahrtbehérde fur die Erteilung der Zustimmung eine Frist von zwei
Monaten ein.

Gemal 8§ 15 LuftvG gelten die Bestimmungen des § 12 LuftvVG sinngemaR auch fur Bau-
me, Freileitungen, Masten, Damme sowie fiir andere Anlagen und Geréte. Die Errichtung
dieser Luftfahrthindernisse bedarf der Genehmigung. Falls die Genehmigung von einer an-
deren als der Baugenehmigungsbehorde erteilt wird, bedarf diese der Zustimmung der Luft-
fahrtbehorde. Ist eine andere Genehmigungsbehdrde nicht vorgesehen, so ist die Geneh-
migung der Luftfahrtbehdrde erforderlich.
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Auswirkungen des Bebauungsplans

Auswirkungen auf den Haushalt und die Finanzplanu ng

Fur die Entwicklung der gewerblichen Flachen des Bebauungsplans wurde ein stadtebauli-
cher Vertrag nach § 11 BauGB abgeschlossen. Vertragspartner sind das Land Berlin, ver-
treten durch das Bezirksamt Treptow-Kopenick von Berlin, dieses vertreten durch die Abtei-
lung Bauen und Stadtentwicklung sowie der Vorhabentrdgerin der Flughafen Berlin Scho-
nefeld GmbH.

Der stadtebauliche Vertrag regelt die Durchfihrung erforderlicher ErschlieBungs- und Aus-
baumalnahmen zur Realisierung der Festsetzungen des Bebauungsplans XV-70a bezilg-
lich der gewerblichen Bauflachen sowie die kostenpflichtige Ubernahme von stadte-
baulichen MaRnhahmen, die Durchfihrung der AusgleichsmafRhahmen und die Folgekosten.
Ferner ist die Verpflichtung zu einer freiwilligen Bodenordnung im Bebauungsplangebiet
Bestandteil des stadtebaulichen Vertrages.

Der Vertrag wurde am 10.Juli 2008 geschlossen.

Bezogen auf die sich im bezirklichen Eigentum befindende Altlastenverdachtsflache 7594b
(Dorfplatz 1) ist bei der Aufgabe der derzeitigen Nutzung zu beachten, dass sich die Altlas-
ten beim Verkauf dieser unsanierten Grundsticksflache auf den Verkehrswert (Bodenpreis)
auswirkt bzw. bei einer Sanierung vor einer Nutzungsénderung finanzielle Mittel in den Be-
zirkshaushalt einzustellen sind. Die fir eine Bodensanierung erforderlichen Kosten sind im
Rahmen einer detaillierten Bodenuntersuchung zu ermitteln. Derzeit liegt eine orientierende
Bodenuntersuchung vor, die aber fir eine detaillierte Kostenermittlung nicht ausreichend
ist.
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Verfahren

Information der Senatsverwaltung geméaR 8 5 AGBauG B

Die Senatsverwaltung fir Stadtentwicklung hat in ihrem Schreiben vom 15.12.97 geaul3ert,
dass gegen die Absicht einen Bebauungsplan aufzustellen, keine Bedenken bestehen.

Die Gemeinsame Landesplanungsabteilung Berlin Brandenburg hat mit Schreiben vom
17.12.1997 Stellung genommen. Es wurde dargestellt, dass die angezeigte Planung sich
vollstandig in der Planungszone Bauhdhenbeschréankung und mit Ausnahme der nordwest-
lich der B 96a gelegenen Teilfliche innerhalb der Planungszonen Siedlungsbeschrénkung
des landesplanerisch zu sichernden Flughafens Berlin Schénefeld befindet. Ein gro3er Teil
des Planungsgebietes befindet sich in der Siedlungsbeschrankungszone. Wenn diese Re-
gelung Zielcharakter verliehen wird, dann waére die Ausweisung von Flachen nur in be-
grenztem Umfang oder zur Abrundung vorhandener Wohngebiete zulassig, wenn die weite-
re bauliche Entwicklung des Bezirkes Treptow nur innerhalb dieser Planungszone mdglich
ist und ausreichende LarmschutzmaRnahmen vorgesehen werden. Weil die Ausweisung
von Wohngebieten auf landesplanerische Bedenken stdi3t, ist der B-Plan mit der vorliegen-
den Zielsetzung nicht an die Erfordernisse der Raumordnung und Landesplanung ange-
passt.

Da die Planung die Siedlungsbeschrankung bertcksichtigt und keine tiber den Bestand hi-
nausgehende Wohnbebauung vorsieht, entspricht der Bebauungsplan XV-70a Bohnsdorf
West den Zielen der Raumordnung und Landesplanung.

Aufstellungsbeschluss

Am 21. April 1998 wurde die Aufstellung des Bebauungsplans XV-70 vom Bezirksamt Trep-
tow beschlossen. Die BVV hat den Beschluss in der Sitzung am 27.05.1998 als Drucksa-
che Nr. 111/1340 zur Kenntnis genommen. Die Veréffentlichung des Beschlusses im Amts-
blatt fir Berlin erfolgte am 03. Juli 1998.

Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit

Die friihzeitige Birgerbeteiligung zum Bebauungsplan XV-70 fand vom 06. Januar 1999 bis
zum 03. Februar 1999 statt. Am 05. Januar 1999 wurde eine Erdrterungsveranstaltung
durchgefuhrt. Die Veréffentlichung der Anzeige erfolgte am 23.12.1998 in der Berliner Zei-
tung, der Berliner Morgenpost und dem Tagesspiegel. Ausgelegt wurde der Bebauungs-
planvorentwurf. Das Planungskonzept sah zu diesem Zeitpunkt noch verschiedene Pla-
nungsvarianten fur Teilbereiche des Bebauungsplans vor.

Die frihzeitige Burgerbeteiligung wurde von 35 Burgern besucht. An der Erdrterungsveran-
staltung nahmen 13 Birger teil. Von 7 Birgern gingen schriftliche Stellungnahmen mit einer
Reihe von Anderungsvorschlagen ein, die jedoch zu keiner Anderung der Planung fiihrten.

Friihzeitige Behdrdenbeteiligung

Die friihzeitige Beteiligung der Behtérden gemaR 8 4 Abs. 1 BauGB fand in der Zeit vom 18.
Mai 2006 bis zum 21. Juni 2006 statt. Am 21. Juni 2006 wurde ein Erérterungstermin
durchgefiihrt, an dem Vertreter von 3 Fachbehdrden, der Gemeinde Schonefeld, der Flug-
hafen Berlin Schonefeld GmbH (FBS) sowie das beauftragte Planungsbiiro teilnahm. Es
gingen 17 schriftliche Stellungnahmen ein.

Es wurde festgelegt weitere Untersuchungen durchzufihren (Zauneidechse, Knoblauchkro-
te, Avifauna) bzw. vorliegende Gutachten (Verkehr, Schall, Lufthygiene) fortzuschreiben.

In den schriftlichen Stellungnahmen wurden diverse Hinweise zur Begriindung gegeben,
die sich aber nicht direkt auf die weitere Planung ausgewirkt haben.
Gemeinsames Strukturkonzept Berlin — Schonefeld ,, Masterplan Gateway BBI*

Vom Mai 2006 bis zum November 2006 wurde zusammen mit der Gemeinde Schonefeld
ein gemeinsames Strukturkonzept (,Masterplan Gateway BBI") fir den umlegenden Pla-
nungsraum erarbeitet und abgestimmt. Aus diesen Planungen haben sich auch Anpas-
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sungshotwendigkeiten der Planungen fur den Bebauungsplan XV-70 ergeben. Das Grund-
konzept wird durch die Anderungen nicht beriihrt.

Behordenbeteiligung

Die Beteiligung der Behtrden und Stellen, die Trager offentlicher Belange sind, fand gem. §
4 Abs. 2 BauGB ab dem 13.03.2007 statt. In den schriftlichen Stellungnahmen wurden di-
verse Hinweise zur Begriindung gegeben, die sowohl inhaltliche als auch redaktionelle An-
derungen erforderlich machten.

BA Beschluss zur Anderung des Geltungsbereichs

Das Bezirksamt hat am 01.07.2008 einen Beschluss zu den Ergebnissen der friihzeitigen
Beteiligungsverfahren (Birger und Behdrden) und zur Behordenbeteiligung gefasst (Nr.
239/08). Dabei wurde auch der BA-Beschluss Nr. 24/98 vom 21.04.98 hinsichtlich des Gel-
tungsbereichs (Herausnahme der Flache zwischen Grinbergallee und GE 1) und hinsicht-
lich einer Teilung in die Bebauungslane XV-70a und XV-70b geandert.

Erneute Behdrdenbeteiligung und 6ffentliche Ausle gung

In der Zeit vom 24.11.2008 bis einschlie3lich 23.12.2008 fand die 6ffentliche Auslegung
des Bebauungsplans gemaf § 3 Abs. 2 BauGB statt. Parallel dazu wurde eine erneute Be-
teiligung der Trager offentlicher Belange gemal § 4 Abs. 2 BauGB durchgefiihrt. Die Er-
gebnisse fiihrten zu keiner weiteren Anderung der Planung.

BA Beschluss zum Ergebnis der Behérdenbeteiligung en und der 6ffentlichen Ausle-
gung

Das Bezirksamt hat am 09.06.2009 einen Beschluss zu den Ergebnissen der Beteiligungen
der Behdrden und sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange und den Ergebnissen der 6ffent-
lichen Auslegung gefasst (Nr. 344/09). Daruber hinaus hat das Bezirksamt den Entwurf des
Bebauungsplans XV-70a vom 05.11.2008 nebst Begrindung beschlossen und der Bezirks-
verordnetenversammlung zur Beschlussfassung vorgelegt.

Zustimmung der Bezirksverordnetenversammiung

Die Bezirksverordnetenversammlung hat am 25.06.2009 unter der Drs.Nr. VI/1133 dem
Entwurf des Bebauungsplans zugestimmt.

Anzeigeverfahren gemaR § 6 Abs. 4 AGBauGB

GeméalR 8 6 Abs. 4 AGBauGB hat das Bezirksamt Treptow-Koépenick mit Datum vom
13.08.2009 den Bebauungsplan der zustandigen Senatsverwaltung. SenStadt IIC, ange-
zeigt.

Nach rechtlicher Prifung hat die Senatsverwaltung, SenStadt [IC, mit Datum vom
16.10.2009 Hinweise gegeben, die eine Uberarbeitung der Begriindung zum Bebauungs-
plan in Teilbereichen erforderlich macht.

Ergadnzung des Festsetzungsbeschlusses im Ergebni s des Anzeigeverfahrens

Das Bezirksamt hat am 11.05.2010 mit Bezirksamtsbeschluss Nr. 441/10 beschlossen, den
Bezirksamtsbeschluss Nr. 344/09 (Festsetzungsbeschluss) um die Uberarbeitete Begrin-
dung zum Bebauungsplan XV-70a zu ergadnzen und der Bezirksverordnetenversammliung
zur Beschlussfassung vorzulegen.

Die Bezirksverordnetenversammlung hat am 24.06.2010 unter der Drs.Nr. VI/1477 die U-
berarbeitete Begriindung in Anderung und Erganzung des BVV-Beschlusses (iber die Ent-
scheidung zum Bebauungsplanentwurf und zur Rechtsverordnung vom 25.06.2009 be-
schlossen.
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13 Erneutes Anzeigeverfahren gemaf § 6 Abs. 4 AGBau GB

Gemal § 6 Abs. 4 AGBauGB hat das Bezirksamt Treptow-Kdpenick mit Datum
vom 01.07.2010 den Bebauungsplan der zustédndigen Senatsverwaltung. Sen-
Stadt IIC, erneut angezeigt.

Nach rechtlicher Prufung hat die Senatsverwaltung, SenStadt IIC, mit Datum vom
16.08.2010 keine Beanstandungen erhoben.

14 Festsetzung im Gesetz-und Verordnungsblatt (GVBI )

Mit Bezirksamtsbeschluss Nr. 487/10 hat das Bezirksamt beschlossen, den Be-
bauungsplan XV-70a als Rechtverordnung festzusetzen.

Die Veroffentlichung im GVBI fur Berlin Nr.22.erfolgte am 16.September 2010 auf
Seite 436.
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Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.September 2004
(BGBI. | S. 2414), zuletzt geandert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 31. Juli 2009 (BGBI. |
S. 2585) in Verbindung mit dem Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 27. August
1997 (BGBI. | S. 2141, 1998 | S. 137), zuletzt gedndert durch Art. 4 Abs. 10 des Gesetzes
vom 5. Mai 2004 (BGBI. | S. 718) in Verbindung mit dem Baugesetzbuch (BauGB) in der
Fassung vom 8. Dezember 1986 (BGBI. | S. 2253), zuletzt geandert durch Artikel 24 des
Gesetzes vom 20. Dezember 1996 (BGBI. | S 2049, 2076)

Gesetz zur Ausfilhrung des Baugesetzbuchs (AGBauGB) in der Fassung vom 7. November
1999 (GVBI. S. 578), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 03. November 2005 (GVBI. S.
692)

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauN-
VO) in der Fassung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt gedndert durch Artikel 3
des Gesetzes vom 22. April 1993 (BGBI. | S. 466)

Aufgestellt:
Bezirksamt Treptow-Kopenick von Berlin

Abteilung Bauen und Stadtentwicklung

Berlin, den

Rainer HéImer Lobel

Bezirksstadtrat Amtsleiterin Stadtplanungsamt



Festsetzungsbegriindung zum Bebauungsplan XV-70a
1

Vi

Anhang

Textliche Festsetzungen

TF1

Im allgemeinen Wohngebiet WA sind die Ausnahmen nach § 4 Abs. 3 Nr. 5 der Baunut-
zungsverordnung nicht Bestandteil des Bebauungsplans.

TF2

In den Gewerbegebieten GE 2 und GE 3 sind Lagerhduser, Lagerplatze und Tankstellen
nicht zulassig.

TE3

In den Gewerbegebieten GE 4, GE 5, GE 6, GE 7, GE 8, GE 9 und GE 10 und in den In-
dustriegebieten Gl 1, Gl 2, Gl 3 und Gl 4 kdnnen Einzelhandelsnutzungen gemaR § 8
Abs. 2 Nr.1 der Baunutzungsverordnung beziehungsweise gemalR 8§ 9 Abs.2 Nr.1 der
Baunutzungsverordnung nur ausnahmsweise zugelassen werden, wenn sie in unmittelba-
rem raumlichen und betrieblichen Zusammenhang mit einer nach § 8 und § 9 der Baunut-
zungsverordnung zulassigen Nutzung stehen und flachenmafiig untergeordneter Bestand-
teil der Nutzungen sind.

TE 4

In den Industriegebieten Gl 1, Gl 2, GI 3 und Gl 4 sind die Ausnahmen nach § 9 Abs.3 Nr.1
der Baunutzungsverordnung nicht Bestandteil des Bebauungsplans.

TES

Das Sondergebiet SO mit der Zweckbestimmung ,Bau- und Gartenmarkt* dient der Unter-
bringung groR3flachiger Einzelhandelsbetriebe und Fachmarkte. Zulassig sind:

5.1 nicht-zentrenrelevante Sortimente :

- Garagen, Gewachshauser, Geratehauschen und Baubuden
- Sanitarkeramik

- Eisen-, Metall- und Kunststoffwaren

- Anstrichmittel

- Bau- und Heimwerkerbedarf

- Tapeten und Bodenbelage

- Beetpflanzen, Wurzelstdécke und Blumenerde

- Sport- und Freizeitboote und Zubehor

- Buromdbel und Brennstoffe.

5.2 zentrenrelevante Randsortimente bis zu einer Geschossflache von insgesamt
héchstens 1.200 m®.

5.3  sortimentsbezogene Beratungs-, Service- und Dienstleistungseinrichtungen.
Die maximal zulassige Verkaufsflache betragt insgesamt 25.000 mz2.

TF6

Fur das Gewerbegebiet GE 2 wird fiir die Grundstiicksgrenze an der B 96a als abweichen-
de Bauweise festgesetzt, dass Gebaude mit Ausnahme an der festgesetzten Baulinie in ei-
nem Abstand von hdchstens 15 m zur Grundstiicksgrenze zu errichten sind. Dabei missen
die Geb&ude mit einer Mindestbreite von 60 vom Hundert der jeweiligen Baugrundsticks-
breite, gemessen parallel zur B 96a, errichtet werden. Die Mindestbreite darf auf mehrere
Gebaude auf einem Baugrundstiick verteilt werden.
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TEY

In den Gewerbegebieten GE 2 und GE 3 sind Stellplatze und Garagen sowie Nebenanla-
gen im Sinne des § 14 der Baunutzungsverordnung auf den nicht Uberbaubaren Grund-
stucksflachen unzulassig.

TF8

In den Gewerbegebieten GE 1, GE 2, GE 3, GE 4, GE 5, GE 6, GE 7,GE 8, GE 9 und
GE 10, den Industriegebieten Gl 1, Gl 2, GI 3 und Gl 4 und im Sondergebiet SO mit der
Zweckbestimmung ,Bau- und Gartenmarkt* darf bei der Ermittlung der zuldssigen Grund-
flache die festgesetzte Grundflachenzahl durch die Grundflachen von begriinten Mulden
oder Mulden-Rigolen bis zu einer Grundflachenzahl von 0,9 tberschritten werden.

TF9

In den Gewerbegebieten GE 2 und GE 3 darf fur Teile von Gebauden ausnahmsweise die
festgesetzte Mindesthdhe unterschritten werden, wenn dabei die Gebaudehthe von 7 m
nicht Gberschritten wird und die Grundflache dieser Teile von Geb&duden maximal 50 vom
Hundert der Gesamtgrundflache betragt.

TF 10

Die Einteilung der StraBenverkehrsflache ist nicht Gegenstand der Festsetzung.

TE11

Die Flache fir MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft M 1 auf der privaten Griinflache ,Trockenlebensraum* ist zu 65 % mit offenen
Strukturen und zu 35 % mit waldgepragten Lebensraumen anzulegen. Die offenen Struktu-
ren setzen sich aus unbeschatteten Steinhaufen, Sandtrockenrasen, vegetationsfreien und
-armen Sandflachen zum Teil mit Schotter zusammen. Die waldgepragten Lebensrdume
setzen sich aus Heidekraut-Kiefernwald, Eichenmischwald trockener Standorte sowie Feld-
gehdlzen in lockerem Bewuchs zusammen. Die Bepflanzungen sind zu erhalten.

TE12

Die Flache fir MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft M 2 auf der privaten Grinflache ,Eichenmischwald“ ist mit Kn&uelgras-
Eichenwald zu gestalten. Die Bepflanzungen sind zu erhalten.

TF 13

Die Flache fir MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft M 3 auf der privaten Grinflache ,Eichen-Hainbuchenwald mit Offenflachen” ist
aus waldgepragten Bereichen und aus offenen Bereichen zu gestalten. 35 % der Flache ist
mit Eichen-Hainbuchenwald mittlerer bis trockener Standorte und 65 % ist mit Grasnelken,
Rauhblattschwingel-Rasen und Frischwiesen, typischer Ausprdgung anzulegen. Die Be-
pflanzungen sind zu erhalten.

TF14

Die Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft M 4, M5, M6, M7 und M 8 auf der privaten Griinflache ,Streuobstwiese" sind
als Streuobstwiese mit Feldhecken anzulegen. Die Bepflanzungen sind zu erhalten.

TE 15

Die Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft M 9 auf der privaten Griinflache ,Lebensraum Erdkréte” sind zu gleichen Antei-
len mit Laubgebiischen und Feldgehélzen trockener und trockenwarmer Standorte anzule-
gen. Die Bepflanzungen sind zu erhalten.
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TE 16

In den Gewerbegebieten GE 1, GE 2, GE 3, GE 4, GE 5, GE 6, GE 7, GE 8, GE 9 und
GE 10 und in den Industriegebieten Gl 1, Gl 2, Gl 3 und Gl 4 ist pro angefangene 1.000 m?
Grundstuicksflache mindestens ein Laubbaum mit einem Stammumfang von mindestens
16 cm zu pflanzen und zu erhalten. Bei der Ermittlung der Zahl der zu pflanzenden Baume
sind die vorhandenen Baume einzurechnen. Die Bepflanzungen sind zu erhalten.

TE17

In den Gewerbegebieten GE 3 und GE 4 innerhalb der Flache mit Bindungen fiir Bepflan-
zungen und fir die Erhaltung von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen sind
die vorhandenen Baume, Straucher und sonstigen Bepflanzungen zu erhalten und bei Ab-
gang nachzupflanzen.

TE 18

In den Gewerbegebieten GE 1, GE 2, GE 3, GE 4, GE 5, GE 6, GE 7, GE 8, GE 9 und
GE 10 und in den Industriegebieten Gl 1, Gl 2, GI 3 und Gl 4 sind nur Betriebe und Anla-
gen zulassig, deren LArmemissionen soweit begrenzt sind, dass die in der folgenden Tabel-
le angegebenen Emissionskontingente Lgx nach DIN 45691 weder tags (6:00 Uhr bis 22:00
Uhr) noch nachts (22:00 Uhr bis 6:00 Uhr) Gberschritten werden:

Baugebiet Lex, tags Lek, nachts
Gewerbegebiet GE 1 52 dB(A) 38 dB(A)
Gewerbegebiet GE 2 55 dB(A) 40 dB(A)
Gewerbegebiet GE 3 60 dB(A) 45 dB(A)
Gewerbegebiet GE 4 54 dB(A) 39 dB(A)
Gewerbegebiet GE 5 57 dB(A) 43 dB(A)
Gewerbegebiet GE 6 56 dB(A) 41 dB(A)
Gewerbegebiet GE 7 60 dB(A) 45 dB(A)
Gewerbegebiet GE 8 60 dB(A) 45 dB(A)
Gewerbegebiet GE 9 60 dB(A) 45 dB(A)
Gewerbegebiet GE 10 58 dB(A) 43 dB(A)
Industriegebiet GI 1 62 dB(A) 47 dB(A)
Industriegebiet GI 2 65 dB(A) 50 dB(A)
Industriegebiet GI 3 64 dB(A) 49 dB(A)
Industriegebiet Gl 4 69 dB(A) 54 dB(A)

Das Vorhaben ist zulassig, wenn der Beurteilungspegel der Betriebsgerdusche der Anlage
oder des Betriebes (beurteilt nach der TA Larm unter Bertcksichtigung der Schallausbrei-
tungsverhaltnisse zum Zeitpunkt der Genehmigung) das nach DIN 45691, Abschnitt 5 fur
das Betriebsgrundstiick berechnete Immissionskontingent oder einen Wert von 15 dB(A)
unter dem maf3geblichen Immissionsrichtwert (Nr. 6.1 der TA Larm) am maRgeblichen Im-
missionsort im Einwirkungsbereich (Nr. 2.2 und 2.3 der TA Larm) nicht Gberschreitet.

TE 19

Im Gewerbegebiet GE 1 ist innerhalb der Flache ABCDEFA ein mindestens 4,0 m hoher
Larmschutzwall zu errichten und dicht mit Laubgehdlzen zu bepflanzen. Die Bepflanzungen
sind zu erhalten.
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TF 20
Das innerhalb der Baugebiete anfallende Niederschlagswasser ist vollstdndig durch Mulden
oder Mulden-Rigolensysteme oder andere Mal3nahmen gleicher Wirkung in den Baugebie-
ten zu versickern.
Hinweis:
Bei Anwendung der textlichen Festsetzungen Nr. 11, 12, 13, 14, 15, 16, 17 und 19 wird die
Verwendung von Arten der der Begriindung beigefiigten Pflanzliste vom 06.02.2008 emp-
fohlen.

2 Nachrichtliche Ubernahmen

1. Der Geltungsbereich des Bebauungsplans liegt im Anlagenschutzbereich von Flugsi-

cherungsanlagen am Verkehrsflughafen Berlin-Schénefeld. Nach § 18a Luftverkehrs-
gesetz (LuftvVG) durfen hier Bauwerke nicht errichtet werden, wenn dadurch Flugsi-
cherungseinrichtungen gestort werden.

2. Der Geltungsbereich des Bebauungsplans liegt im bestehenden und kiinftigen Bau-
schutzbereich des Verkehrsflughafens Berlin-Schonefeld gemaR § 12 Luftverkehrsge-
setz (LuftVG). Bauwerke innerhalb des Bauschutzbereiches dirfen nur mit Zustim-
mung der Luftfahrtbehérde errichtet werden.
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65%

35%

Pflanzliste zum Bebauungsplan XV-70a vom 06.02.20 08

»Gruner Trichter* ,Trockenlebensraum* (M1)

vegetationsfreie und —arme Sandflache (BT 03110),

vegetationsfreie und —arme schotterreiche Sandflach e (BT 03130)
Lesesteinhaufen, unbeschattet (BT 11161)

Sandtrockenrasen, z. B. Heidenelken-Grasnelkenflur (BT 0512122)

unterschiedliche Pionierpflanzen, meist Arten der annuellen Ruderalgesellschaften und Ackerwild-
krauter als Stérungs- und Stickstoffzeiger oder Sandtrockenrasenarten; ein Ausbringen der Pflanzen
oder von Saatgut ist nicht sinnvoll, da zum einen die zun&chst vegetationsfreien und —armen Rohbo-
denstandorte auch wertvolle Sukzessionsstadien darstellen und diese Arten sich i.d.R. sehr schnell
von alleine einstellen

Feldgeholze trockenwarmer Standorte (BT 07114)

Stieleiche (Quercus robur), Traubeneiche (Quercus petrea), Feld-Ahorn (Acer campestre), Waldkie-
fer (Pinus sylvestris), Echter Kreuzdorn (Rhamnus cathartica), Faulbaum (Frangula alnus), Schlehe
(Prunus spinosa), Sand-Birke (Betula pendula), Feld-Ulme (Ulmus minor), Winter-Linde (Tilia corda-
ta), Eberesche (Sorbus aucuparia), Kornelkirsche (Cornus mas), Haselnuss (Corylus avellana),
Eingriffliger WeiRdorn (Crataegus monogyna), Holzapfel (Malus sylvestris), Alpen-Johannisbeere
(Ribes alpinum), Kriechende Rose / Feld-Rose (Rosa arvensis), Hundsrose (Rosa canina), Echte
Brombeere (Rubus fruticosus), Himbeere (Rubus idaeus), Schwarzer Holunder (Sambucus nigra),
Gewohnlicher Schneeball (Viburnum opulus), Fiinffingerstrauch (Potentilla fruticosa)

Echtes Labkraut (Galium verum), Gemeine Schafgarbe (Achillea millefolium), Zypressen-Wolfsmilch
(Euphorbia cyparissias), Tupfel-Hartheu (Hypericum perforatum), Grof3e Fetthenne (Sedum maxi-
mum), Rot-Strau3gras (Agrostis tenuis), Wiesen-Rispengras (Poa pratensis), Rauhblatt-Schwingel
(Festuca trachyphylla), Echter Schaf-Schwingel (Festuca ovina), Fieder-Zwenke (Brachypodium
pinnatum), Kleiner Sauerampfer (Rumex acetosella), Ausdauernde Jasione (Jasione laevis), Sand-
strohblume (Helichrysum arenarium), Heidenelke (Dianthus deltoides), Sand-Grasnelke (Armeria
elongata), Blaugriines Schillergras (Koeleria glauca), Sand-Thymian (Thymus serphyllum), Feld-
Beiful? (Artemisia campestris), Kleines Habichtskraut (Hieracium pilosella), Acker-Hornkraut (Cerasti-
um arvense), Rauhblatt-Schwingel (Festuca brevipila)

Eichenmischwalder trockenwarmer Standorte (BT 08200)

Birke (Betula pendula), Eberesche (Sorbus aucuparia), Stieleiche (Quercus robur), Echter Kreuzdorn
(Rhamnus cathartica), Schlehe (Prunus spinosa), Hundsrose (Rosa canina), Faulbaum (Frangula
alnus)

Echtes Labkraut (Galium verum), Zypressen-Wolfsmilch (Euphorbia cyparissias), Tupfel-Hartheu
(Hypericum perforatum), Grof3e Fetthenne (Sedum maximum), Rot-Straul3gras (Agrostis tenuis),
Wiesen-Rispengras (Poa pratensis), Rauhblatt-Schwingel (Festuca trachyphylla), Fieder-Zwenke
(Brachypodium pinnatum), Essigrose (Rosa gallica), Weinrose (Rosa rubiginosa), Besenginster
(Cytisus scoparius)

Heidekraut-Kiefernwald (BT 08222)

Waldkiefer (Pinus sylvestris), Eiche (Quercus robur), Stieleiche (Quercus robur), Heidelbeere (Vacci-
nium myrtillus), Preiselbeere (Vaccinium vitis-idaea), Heidekraut (Calluna vulgaris), Schlehe (Prunus
spinosa)

Wiesen-Wachtelweizen (Melampyrum pratense), Echter Schaf-Schwingel (Festuca ovina),
Drahtschmiele (Avenella flexuosa)
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»Gruner Trichter* "Eichenmischwald " (M2)
Knaulgras-Eichenwald (BT 081921)
Traubeneiche (Quercus petrea), WeiRdorn (Crataegus spec.), Kreuzdorn (Rhamnus cathartica)

Knaulgras (Dactylis polygama, D. glomerata), Zwenken (Brachypodium sylvaticum, B. pinnatum),
Hain-Rispengras (Poa nemoralis), Glatthafer (Arrhenatherum elatius), Kassuben-Wicke (Vicia cassu-
bica), Zypressen-Wolfsmilch (Euphorbia cyparissias), Johanniskraut (Hypericum montanum, H. per-
foratium), Wald-Elsbeere (Fragaria vesca)

,Gruner Trichter* , Eichen-Hainbuchenwald mit Offenf lachen* (M3)
65%  Grasnelken-Rauhblattschwingel-Rasen (BT 0512121)

Schaf-Schwingel (Festuca ovina), Rauhblatt-Schwingel (Festuca brevipila), Blaugriines Schillergras
(Koeleria glauca), Sand-Thymian (Thymus serphyllum), Feld-Beifu3 (Artemisia campestris), Sand-
Grasnelke (Armeria elongata), Rot-Strau3gras (Agrostis tenuis), Kleiner Sauerampfer (Rumex aceto-
sella), Kleines Habichtskraut (Hieracium pilosella), Acker-Hornkraut (Cerastium arvense), Heide-
Nelke (Dianthus deltoides), Sand-Schwingel (Festuca psammophila), Silbergras (Corynephorus
canescens), Ausdauernde Jasione (Jasione laevis), Sprossendes Nelkenkdpfchen (Petrorhagia
prolifera), Sandkndpfchen (Jasione montana)

Frischwiesen, typische artenreiche Auspragung (BT 0 51121)

Glatthafer (Arrhenatherum elatius), Wiesen-Labkraut (Gallium mollugo), Wiesen-Pippau (Crepis
biennis), Wiesen-Glockenblume (Campanula patula), Zaunwicke (Vicia sepium),

Acker-Witwenblume (Knautia arvensis), Aufrechte Trespe (Bromus erectus), Flaum-Hafer (Avena
pubescens), Gemeiner Hornklee (Lotus corniculatus), Knolliger Hahnenfu3 (Ranunculus bulbosus),
Pastinak (Pastinaca sativa), Skabiosen-Flockenblume (Centaurea scabiosa), Weiche Trespe (Bro-
mus mollis), Wiesen-Barenklau (Heracleum sphondylium), Wiesen-Bocksbart (Tragopogon orienta-
lis), Wiesen-Flockenblume (Centaurea jacea), Wiesen-Kerbel (Anthriscus sylvestris), Wiesen-
Knéaulgras (Dactylis glomerata), Wiesen-Margerite (Leucanthemum vulgare), Wiesen-Salbei (Salvia
pratensis), Wiesen-Schingel (Festuca pratensis), Wiesen-Storchschnabel (Geranium pratense),
Wolliges Honiggras (Holcus lanatus)

35% Eichen-Hainbuchenwald mittlerer bis trockener Standor te (BT 08182)

Stieleiche (Quercus robur), Hainbuche (Carpinus betulus), Winter-Linde (Tilia cordata), Gemeine
Esche (Fraxinus excelsior), Berg-Ulme (Ulmus glabra), Traubeneiche (Quercus petrea), Feld-Ahorn
(Acer campestre), Gewdhnliche Traubenkirsche (Prunus padus), Gemeine Hasel (Corylus avellana),
Pfaffenhiitchen (Euonymus europaea), Himbeere (Rubus idaeus), Eberesche (Sorbus aucuparia),
Gewohnlicher Schneeball (Viburnum opulus)

Hain-Rispengras (Poa nemoralis), Gewdhnliches Knaulgras (Dactylis glomerata), Maigléckchen
(Convallaria majalis), Wald-Veilchen (Viola reichenbachania), Flattergras (Milium effusum), Waldsau-
erklee (Oxalis acetosella), Vielblitiger WeiBwurz (Polygonatum multiflorum), Buschwindréschen
(Anemone nemorosa), Waldflattergras (Milium effusum), Echte Sternmiere (Stellaria holostea), Wald-
Sauerklee (Oxalis acetosella), Echter Nelkenwurz (Geum urbanum), Echtes Lungenkraut (Pulmona-
ria officinalis), Wald-Segge (Carex sylvatica), Stinkender Storchenschnabel (Geranium robertianum),
Scharbockskraut (Ranunculus ficaria), Waldmeister (Galium odoratum), Leberbliimchen (Hepatica
nobilis), Kriechender Gunsel (Ajuga reptans), Zweiblattrige Schattenblume (Maianthemum bifolium),
Moschuskraut (Adoxa moschatellina), Dreinervige Nabelmiere (Moehringia trinervia), Ahrige Teufels-
kralle (Phyteuma spicatum), Knoten-Braunwurz (Scrophularia nodosa), Hoher Schwingel (Festuca
altissima), Giersch (Aegopodium podagraria), Frihlings-Platterbse (Lathyrus vernus), Dorniger
Wurmfarn (Dryopteris carthusiana), Gemeiner Wurmfarn (Dryopteris filix-mas), Finger-Segge (Carex
digitata), Waldzwenke (Brachypodium sylvaticum)
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Private Griinflachen ,Streuobstwiese” (M4-M8) und zent rale Griinachse
95%  genutzte Streuobstwiese (BT 07171)
Apfel (Malus) in Sorten:

Adersleber Calvill, Altiander Pfannkuchenapfel, Baumanns Renette, Biesterfelder Renette, Bohnap-
fel, Boikenapfel, Brauner Matapfel, Champangner Renette, Danziger Kantapfel, Dithmarscher Bors-
dorfer, Geflammter Kardinal, Gewurzluikenapfel, Grahams Jubilaumsapfel, Gubener Warraschke,
Halberstadter Jungfernapfel, Heslacher Gereutapfel, Jakob Lebel, Kaiser Wilhelm, Kalco (auch Caro-
la), Klarapfel, Kleiner Langstiel, Krtigers Dickstiel, Lausitzer Nelkenapfel, Pommerscher Krummstiel,
Roter Eiserapfel, Roter Jungfernapfel, Ruhm aus Kirchwerder, Schoner aus Herrnhut, Wei3e Wachs-
renette, Welschisner

Birnen (Pyrus) in Sorten:

Amanlis Butterbirne, Boscs Flaschenbirne, Clevenower, Conference, Gellerts Butterbirne, Graf Molt-
ke, Groe Rommelter, Griine Jagdbirne, Hofratsbirne, Kongref3birne, Leipziger Rettichbirne, Liegels
Butterbirne, Muskatellerbirne, Neue Poiteau (auch Griine Flaschenbirne), Paulsbirne, Petersbirne,
Schweizer Wasserbirne, Sommermagdalene, Speckbirne, Stuttgarter Gei3hirtle, Traubelsbirne,
Ulmer Butterbirne, Wilde Eierbirne, Williams Christbirne

Quitten (Cydonia) in Sorten:

Bereczki Birnenquitte, Champion, Konstantinobler Apfelquitte, Portugiesische Birnenquitte, Riesen
von Leskovac

SuRkirschen (Prunus) in Sorten:

Bittners Rote Knorpel, Donissens Gelbe, Gro3e Germersdorfer, Hedelfinger Riesenkirsche, Kassins
Friihe, Kronprinz von Hannover, Maibigarreau, Regina, Schneiders Spate Knorpelkirsche, Stella,
Werdersche Braune

Pflaumen und Zwetschen (Prunus) in Sorten:

Bihler Friihzwetsche, Cacaks Beste, Friihe Mirabelle, Gro3e Griine Reneklode, Hauszwetsche
(spez. Werdersche H.), Kirkes Pflaume, Litzelsachser Friihzwetsche, Myrobalane, Ontariopflaume,
Oullins Reneklode, Wangenheims Frithzwetsche

Sauerkirschen (Prunus) in Sorten:

Berliner Morelle, Heimanns Rubinweichsel, Karneal, Kéréser Weichselkirsche, Korund, Ludwig Frii-
he, Morellenfeuer (auch Kelleriis 16), Naunburger Rostheimer, Ostheimer Weichsel, Rote Maikirsche

Wildobst und Nusse:

Eberesche (Sorbus aucuparia), Echte Mispel (Mespilus germanica), Elsbeere (Sorbus torminalis),

Haselnuss (Corylus avellana), Kornelkirsche (Cornus mas), Maulbeere (Morus nigra), Scheinquitte
(Choenomeles x superba), Schwarzer Holunder (Sambucus nigra), Speierling (Sorbus doméstica),
Walnuss (Juglans regia)

Wieseneinsaat mit:

Glatthafer (Arrhenatherum elatius), Wiesen-Labkraut (Gallium mollugo), Wiesen-Pippau (Crepis
biennis), Wiesen-Glockenblume (Campanula patula), Zaun-Wicke (Vicia sepium),

Acker-Witwenblume (Knautia arvensis), Aufrechte Trespe (Bromus erectus), Flaum-Hafer (Avena
pubescens), Gemeiner Hornklee (Lotus corniculatus), Knolliger Hahnenfud (Ranunculus bulbosus),
Pastinak (Pastinaca sativa), Skabiosen-Flockenblume (Centaurea scabiosa), Weiche Trespe (Bro-
mus mollis), Wiesen-Barenklau (Heracleum sphondylium), Wiesen-Bocksbart (Tragopogon orienta-
lis), Wiesen-Flockenblume (Centaurea jacea), Wiesen-Kerbel (Anthriscus sylvestris), Wiesen-
Knaulgras (Dactylis glomerata), Wiesen-Margerite (Leucanthemum vulgare), Wiesen-Salbei (Salvia
pratensis), Wiesen-Schingel (Festuca pratensis), Wiesen-Storchschnabel (Geranium pratense),
Wolliges Honiggras (Holcus lanatus)
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50%

Verwendung einer regionaltypischen Blumenwiesenmischung
Feldhecken (07130)

Feld-Ahorn (Acer campestre), Hainbuche (Carpinus betulus), Wild-Birne (Pyrus communis), Mehl-
beere (Sorbus aria), Eberesche (Sorbus aucuparia), Elsbeere (Sorbus torminalis), Kornelkirsche
(Cornus mas), Haselnuss (Corylus avellana), Eingriffliger WeiRdorn (Crataegus monogyna), Pfaffen-
hiitchen (Euonymus europaeus), Holzapfel (Malus sylvestris), Schlehe (Prunus spinosa), Echter
Kreuzdorn (Rhamnus carthaticus), Faulbaum (Rhamnus frangula), Alpen-Johannisbeere (Ribes
alpinum), Kriechende Rose / Feld-Rose (Rosa arvensis), Hundsrose (Rosa canina), Essig-Rose
(Rosa gallica), Rotblatt-Rose (Rosa glauca), Mai-Rose / Zimt-Rose (Rosa majalis), Wein-Rose /
Zaun-Rose (Rosa rubiginosa), Bibernell-Rose (Rosa spinosissima (R. pimpinellifolia)), Filz-Rose
(Rosa tomentosa), Apfel-Rose (Rosa villosa), Echte Brombeere (Rubus fruticosus), Himbeere (Ru-
bus idaeus), Schwarzer Holunder (Sambucus nigra), Wolliger Schneeball (Viburnum lantana), Ge-
wohnlicher Schneeball (Viburnum opulus)

M 9 ,Lebensraum Erdkrote*

Laubgebiische trockener und trockenwarmer Standorte, Uberwiegend heimische Arten
(BT 071031)

Schlehe (Prunus spinosa), Kreuzdorn (Rhamnus cathartica), Weil3dorn (Crataegus monogyna),
Fieder-Zwenke (Brachypodium pinnatum), Rauhes Veilchen (Viola hirte), Kleiner Odermenning
(Agrimonia eupatorium)

Feldgeholze trockenwarmer Standorte (BT 07114)

Sand-Birke (Betula pendula), Feld-Ulme (Ulmus minor), Winter-Linde (Tilia cordata), Feld-Ahorn
(Acer campestre), Eberesche (Sorbus aucuparia), Kornelkirsche (Cornus mas), Haselnuss (Corylus
avellana), Eingriffliger Weil3dorn (Crataegus monogyna), Holzapfel (Malus sylvestris), Schlehe (Pru-
nus spinosay), Echter Kreuzdorn (Rhamnus carthaticus), Alpen-Johannisbeere (Ribes alpinum), Krie-
chende Rose / Feld-Rose (Rosa arvensis), Hundsrose (Rosa canina), Echte Brombeere (Rubus
fruticosus), Himbeere (Rubus idaeus), Schwarzer Holunder (Sambucus nigra), Gewohnlicher
Schneeball (Viburnum opulus), Fiinffingerstrauch (Potentilla fruticosa)

B&aume fur die Baugebiete

Feld-Ahorn (Acer campestre), Sand-Birke (Betula pendula), Hainbuche (Carpinus betulus), WeiRdorn
(Crataegus monogyna), Zitter-Pappel (Populus tremula), Stiel-Eiche (Quercus robur), Eberesche
(Sorbus aucuparia), Mehlbeere (Sorbus aria), Winter-Linde (Tilia cordata), Berg-Ulme (Ulmus glabra)

Straucher

Kornelkirsche (Cornus mas), Roter Hartriegel (Cornus sanguinea), Haselnuss (Corylus avellana),
Weil3dorn (Crataegus monogyna), Pfaffenhiitchen (Euonymus europaeus), Gewdhnlicher Liguster
(Ligustrum vulgare), Gewdhnl. Heckenkirsche (Lonicera xylosteum), Feld-Rose (Rosa arvensis),
Hunds-Rose (Rosa canina), Wein-Rose (Rosa rubiginosa), Sal-Weide (Salix caprea), Pupur-Weide
(Salix purpurea), Schwarzer Holunder (Sambucus nigra), Schlehe (Prunus spinosa), Sanddorn (Hip-
pophea rhamnoides), Stachelbeere (Ribes uva-crispa), Rote Johannisbeere (Ribes rubrum),
Schwarze Johannisbeere (Ribes nigrum)



