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2.1

2.2

Planungsgegenstand und Entwicklung der Planungs Uiberlegungen
Anlass und Erforderlichkeit der Planung

Der Anlass fir die Aufstellung des Bebauungsplans XVI-81 ergibt sich aus dem
Ziel der Nachnutzung eines ehemaligen Kasernengeldndes in einem landschaft-
lich sehr attraktiven Stadtraum. Mit der Entwicklung zu Wohngebieten kénnen
vorhandene Strukturen nachgenutzt werden und zusatzliche Beeintrachtigung
von Natur und Landschaft minimiert werden.

Das Gelande liegt am Nordufer des Dameritzsee in der Nahe des Wohngebietes
"Hessenwinkel”. Aufgrund seiner Einbindung in die Flusslandschaft bzw. in die
Waldgebiete des Berliner Sud-Ostens und die unmittelbare Nahe zur Stadt Erk-
ner (Land Brandenburg) ist das Plangebiet als potenziell hervorragender Stand-
ort fir Wohn- und Erholungsnutzungen zu sehen. Der ,Rahmenplan Dameritz-
see” (1996) sieht fur das Plangebiet eine stadtebauliche, landschaftsplanerische
und nutzungsstrukturelle Neuordnung vor. Dieser Rahmenplan stellt die Aus-
gangslage fir die Entwicklung der Planung dar.

Die Grundstucksgesellschaft Furstenwalder Allee GbR beabsichtigt auf dem Ge-
lande die Entwicklung von Flachen fir Wohnungsbau. Durch die Aufstellung des
Bebauungsplans wird die planungsrechtliche Grundlage fir diese Entwicklung
geschaffen.

Beschreibung des Plangebietes
Stadtraumliche Einbindung / Gebietsentwicklung

Das Gelande wurde ehemals als Kasernenstandort des Ministeriums fir Staats-
sicherheit militarisch genutzt. Unter anderem waren hier Einheiten eines Wach-
regiments stationiert. Die Bebauung wurde Uberwiegend in den Jahren 1949 bis
1960 errichtet. Die Gebaude im dstlichen Teil des Areals umfassten Kasernen,
Kompaniegebaude und ein Heizhaus. Das unmittelbar westlich an den Geltungs-
bereich angrenzende Gebaude an der LutherstraBe diente als Stabsgebaude
und wurde nach Aufgabe der militarischen Nutzung als Seniorenwohnheim und
Nachbarschaftszentrum genutzt.

Nach der Aufgabe der militarischen Nutzung wurden die Gebaude vortberge-
hend anderen Nutzungen zugefihrt (Aussiedlerheim). Im Jahr 2014 wurden die
Gebaude auf dem 6stlichen Teil der Flache abgerissen.

Geltungsbereich und Eigentumsverhéltnisse

Geltungsbereich

Das Plangebiet liegt im Ortsteil Rahnsdorf (Bezirksregion Rahnsdorf-
Hessenwinkel) im aul3ersten Osten des Bezirks Treptow-Kdpenick unmittelbar an

der Landesgrenze Berlin/Brandenburg zur Stadt Erkner.

Der Geltungsbereich wird wie folgt begrenzt:
* Im Norden durch die Furstenwalder Allee (StraRenmitte)
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2.3

* Im Osten durch die Landesgrenze

* Im Sud-Osten durch die Grundstiicksgrenze des Flurstiicks 48 (ehem.
Wasserschutzpolizei) sowie durch die Landesgrenze

e Im Siden durch den Dameritzsee bzw. durch die Stadtgrenze zu Erkner

e Im Sud-Westen durch die rickwartigen Grundstiicke an der Ahorn- und
Lindenstral3e

* Im Westen durch die LutherstralRe (StralRenmitte) sowie die Grundstiicks-
grenze zum Grundstiick des ehemalige Seniorenwohnheim Lutherstral3e

Die Gesamtflache betragt ca. 17,5 ha.
Eigentumsverhaltnisse

Das Plangebiet wurde ehemals vom Ministerium fiir Staatssicherheit genutzt.
Nach der Wiedervereinigung beider deutscher Staaten wurden die Flachen Ei-
gentum der Bundesrepublik Deutschland. Die Bundesanstalt fir vereinigungsbe-
dingte Sonderaufgaben Ubertrug das Gelande auf der Grundlage einer Verwal-
tungsvereinbarung dem Land Berlin. Teile des Plangebietes (Baugebiete) wur-
den von der Grundstiicksgesellschaft Furstenwalder Allee GbR erworben, die seit
dem 04.12.2015 als Furstenwalder Seewinkel am Dameritzsee OHG ihren Sitz in
Berlin hat. Die anderen Flachen sind im Eigentum des Landes Berlin bzw. des
Bezirkes Treptow-Kdpenick.

Stadtebauliche Situation und Bestand
Realnutzung

Das Plangebiet ist zurzeit brachliegend. Die Gebaude wurden inzwischen abge-
rissen und unterirdische bauliche Anlagen entfernt.

Aufgrund von Entwicklungsbemiihungen Ende der 1990er Jahre wurden neue
ErschlieBungsstralRen teilweise angelegt, die jedoch nie dem Verkehr Ubergeben
wurden.

Im Bereich zum Ufer des Dameritzsees verlauft ein Wanderweg. Ein ehemals
hier befindlicher Spielplatz wurde vor einigen Jahren abgebaut. Der Dameritzsee
einschliel3lich des im Geltungsbereich befindlichen Uferbereichs ist Teil der Bun-
deswasserstrale Rudersdorfer Gewasser.

Vegetation, Orts- und Landschaftsbild

Westlich des Plangebietes erstrecken sich entlang des Ufers des Dameritzsees
Wohngebiete in offener Bebauung mit Ein- und Mehrfamilienh&usern auf meist
grol3ziigigen Grundsticken. Direkt an das Plangebiet grenzt das Wohngebiet
"Hessenwinkel”. Suadlich schliel3t der unbebaute, waldreiche Uferbereich des
Déameritzsees an.

Im Osten grenzen die durch Wohnbebauung gepragten Bereiche der Stadt Erk-
ner an. Hier befinden sich in unmittelbarer Nahe zum Geltungsbereich auch ein
Sportplatz und ein Strandbad. Die Flachen nordlich der Furstenwalder Allee wer-
den in Erkner vor allem durch gewerbliche Nutzungen, wie z.B. Autoh&user ge-
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pragt. Entlang der Firstenwalder Allee in Richtung Westen und an der Luther-
stral3e schlieRen Waldgebiete an.

Einschatzung der Freiraumpotenziale

Das Plangebiet stellt sich als heterogene Flache dar. Sie umfasst einen tberwie-
gend naturnahen, ungestorten Teilbereich entlang des Dameritzsees sowie das
ehemalige Kasernengeléande, das durch seine frihere Nutzung nahezu véllig
anthropogen gepréagt ist. Der Groldteil des Kasernengelandes war mit unter-
schiedlichen Geb&uden bebaut. Die Freiflachen waren grof3tenteils mit Betonplat-
ten versiegelt. Seit 1995 wurden ein Grof3teil des urspriinglichen Gebaude- und
Garagenbestandes bis in eine Tiefe von ca. 20 cm unter Gelandeoberkante und
ein Grof3teil der Betonplatten entfernt. Im Laufe der Jahre entstanden grof3e ver-
dichtete und vegetationsfreie Flachen, die sich im Rahmen der natirlichen Vege-
tationsentwicklung zu Ruderalfluren entwickelt haben. Es dominieren ruderale
Biotoptypen in verschiedenen Entwicklungsstadien bzw. Flachen, die teils ruderal
mit Wald- und Vorwaldbestanden bewachsen sind. Innerhalb des ehemaligen
Kasernengeldndes bestehen alte Gehdlzbestande — zum Teil mit waldartigem
Charakter — sowie Trockenrasenbereiche.

Der Uferbereich des Dameritzsees ist gréf3tenteils naturnah entwickelt und gilt als
wertvolles Biotop. Entlang des Ufersaumes haben sich unterschiedliche Waldbe-
stéande — vor allem mit Eschen- und Erlenbestanden — sowie Schilf- und Seggen-
réhrichte entlang der Uferlinie ausgebildet.

Geologische und hydrologische Verhéltnisse

Der Bodenaufbau des Plangebietes besteht vor allem aus anthropogenen Auffiil-
lungen — Fein- und Mittelsanden. Unterhalb der anthropogenen Auffiillungen folgt
ein mittelsandiger Feinsand, wobei die Zunahme der Machtigkeit von Norden her
zum Dameritzsee zu beobachten ist. Innerhalb der Mittelsande wurden mehrfach
Holzeinschlisse bis Baumstammgrofie angetroffen. Nach den allgemeinen geo-
logischen Verhaltnissen kann davon ausgegangen werden, dass es sich bei den
Mittelsanden um weichselkaltzeitliche Terrassenablagerungen des Berlin-
Warschauer Urstromtales handelt.

Die Terrassensande des Plangebietsbodens fuhren freies Grundwasser mit einer
sud-suddstlichen gerichteten FlieRrichtung. Der zu erwartende hdchste Grund-
wasserstand (zeHGW) betragt etwa 33,4 m U NHN. Dies entspricht einem
Grundwasserflurabstand von ca. 6 m unter GOK und deckt sich damit in etwa mit
dem Wasserstand des Dameritzsees. Der aktuelle (beeinflusste) Grundwasser-
stand liegt etwa einen Meter tiefer als der zeHGW. Der Dameritzsee bzw. die
Spree stellt den Hauptvorfluter fur das Plangebiet dar. Bei Hochwasserfuhrung
der Spree, die durch den Dameritzsee flieft, ist mit einer Umkehr der Flief3rich-
tung des Grundwassers bei steigendem Grundwasserstand zu rechnen.

Altlasten

Aufgrund der ehemals militarischen Nutzungen wurde das Plangebiet in das Bo-
denbelastungskataster Berlin (Altlastenverdachtige Flache Nr. 6454) aufgenom-
men. Im Rahmen von Bohrungen im Jahr 1991 wurde das Schadstoffpotenzial
ermittelt. Im Bereich der ehemaligen Tankstelle, der Waschanlage, des Heizhau-

Stand: Festsetzung November 2017 7



Begriindung zum Bebauungsplan XVI-81 gemalR § 9 Abs. 8 BauGB

2.4

ses und der kleinen und groRen Werkstatt wurden geringflgige Richtwertlber-
schreitungen fir einige Schwermetalle und PAK (Polycyclische Aromatische Koh-
lenwasserstoffe) und lokale Belastungen der Bodenluft mit BTX (Benzol, Tulol,
Xylol) sowie Belastungen mit MKW (Mineralkohlenwasserstoffe) bis in vier Me-
tern Tiefe festgestellt. Tankstelle, Waschanlage und Werkstétten wurden inzwi-
schen abgerissen. Im Rahmen von vertiefenden Kontrolluntersuchungen durch
das Ingenieurbiro Krauss & Partner im Jahr 1997 ergaben sich fur die untersuch-
ten Bereiche keine Hinweise auf Verunreinigungen des Untergrunds durch altlas-
tenrelevante Stoffe. Samtliche Analyseergebnisse lagen unterhalb der analyti-
schen Nachweisgrenzen bzw. in einer unbedenklichen GréRenordnung unter Be-
ricksichtigung der Schadenswerte flr Grundwasser. Eine weitere Untersuchung
auf einzelnen Teilflachen erfolgte im Jahr 1999. Dabei wurden im Bereich der
ehemaligen Tankstelle leicht erh6hte MKW-Werte festgestellt, die jedoch im un-
kritischen Bereich lagen. Trotz der mehrfachen Untergrunduntersuchungen ist
aufgrund der militarischen Vornutzung nicht auszuschlie3en, dass im Weiteren
bislang unbekannte Schadherde im Rahmen der Bautatigkeit entdeckt werden
und saniert werden muissen. Vor dem Hintergrund einer sensiblen Folgenutzung
sind in den geplanten zuklnftigen sensiblen Freiflachenbereichen (private Grin-
flachen, Kinderspielflachen, Wohngriin, Kindereinrichtung) noch weitergehende
Bodenuntersuchungen aus Vorsorgegriinden notwendig, die im Zuge der Bau-
phase in Abstimmung mit dem Fachbereich Umweltschutz des Bezirksamtes
Treptow-Kdpenick erfolgen. Weiterfihrende Aussagen zur Altlastenproblematik
sind Teil I, Punkt 4.2.2 der Begriindung (Umweltbericht) zu entnehmen.

Im Jahr 2015 wurde eine Kampfmittelerkundung (Prifung luftbildsichtiger Merk-
male) fir die vorgesehenen Bauflachen begonnen, die bis Ende des Jahres ab-
geschlossen wurde.

Klima, Luftimmissionen

Der Umweltatlas Berlin stellt in der Karte Klimafunktionen (04.11.1) das Plange-
biet weitgehend als Ubergangsbereich zwischen klimatisch entlasteten Bereichen
und Belastungsbereichen dar. Die grof3flachigen Waldflachen und der Dameritz-
see fungieren als flachenhafte Kaltluft- und Frischluftentstehungsgebiete und wir-
ken sich gunstig und ausgleichend auf die umgebenden Siedlungsgebiete aus.
Der Dameritzsee ist Bestandteil der grol3rAumigen ost-west-gerichteten Kaltluft-
leitbahn der Spreeniederung, tragt zum bodennahen Frischlufttransport bei und
beluftet u. a. die Belastungsraume in Richtung Innenstadt.

Die Firstenwalder Allee hat eine durchschnittliche tagliche Verkehrsstarke (DTV)
von 5001-10.000 Kraftfahrzeugen inklusive Lkw und Motorrader (Umweltatlas
Berlin). Die Dieselruf3- und Stickoxidemissionen liegen im Vergleich zu den In-
nenstadtbezirken im unteren Bereich. Die Immissionen mit Benzol entsprechen
den Werten der Hauptverkehrsstral3en der Gesamtstadt.

Geltendes Planungsrecht
Teile des Geltungsbereichs (ehemaliges Aussiedlerheim) sind als Innenbereichs-

flachen nach § 34 BauGB zu beurteilen. Die Ubrigen Teilbereiche befinden sich
im planerischen Au3enbereich nach § 35 BauGB.
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2.5 Verkehrserschliel3ung

Die aulRere Erschlielung des Plangebietes erfolgt tGber die an der nordlichen
Grenze verlaufende Firstenwalder Allee. Diese zweispurige Hauptverkehrsstra-
Re - gemald StEP Verkehr in Bestand und Planung eine tbergeordnete Stral3e
der Stufe 2 - ermdglicht Gber das Land Brandenburg, die Stadt Erkner die Anbin-
dung an den dstlichen Autobahnring sowie in westlicher Richtung in das Stadtin-
nere/Ortsteil Friedrichshagen bzw. Kdpenicker Altstadt. Die Firstenwalder Allee
hat eine durchschnittliche tagliche Verkehrsstarke (DTV) von 5.001 — 10.000
Kraftfahrzeugen inklusive Lkw und Motorréader (Umweltatlas Berlin, Karte 07.01:
Verkehrsmengen). Gemal} der aktuellen Stral3enverkehrszahlung (SVZzZ) 2014
sind in dem Bereich 10.300 Kfz/24 h ermittelt.

Fiar den Prognosehorizont 2025 wird eine geringe Abnahme zu ca. 9.000 Kfz /
Tag prognostiziert.

Ostlich des Plangebietes verlauft die auf dem Gebiet der Stadt Erkner liegende
Hessenwinkler Stral3e, Uber die aber keine ErschlieBung des Gebietes erfolgen
soll.

Von der an der westlichen Grenze verlaufenden Lutherstralle zweigt aul3erhalb
des Geltungsbereichs eine Stichstral3e ab, die das ehemalige Seniorenwohnheim
und das Nachbarschaftszentrum (beide Gebdude auf3erhalb des Geltungsbe-
reichs) erschlieRt. Uber die LutherstraRe sollen auch weiterhin nur diese Berei-
che erschlossen werden. Eine interne Stral3enverbindung zwischen der Luther-
straRe und den Baugebieten im Geltungsbereich wird ausgeschlossen, um den
landschaftsrAumlichen Zusammenhang nicht zu stéren.

In Vorbereitung einer baulichen Entwicklung im Plangebiet wurde Anfang der
2000er Jahre die Lindenstral3e bis an die Furstenwalder Allee verlangert und ost-
lich daran eine Baustral3e als RingerschlieRung angelegt. Diese ErschlieRungs-
form kommt im weiteren Verfahren nicht mehr zum Tragen, da der vorliegende
Plan eine Konzentration der baulich zu entwickelnden Bereiche auf den 6stlichen
Teilflachen des Gebietes vorsieht. Die westlichen und stdlichen Teilflachen, die
Uberwiegend bewaldet sind, werden aus forst-, artenschutz- und biotopschutz-
rechtlichen Griinden von neuer Bebauung freigehalten und als Waldflachen gesi-
chert. Der Rickbau der dadurch betroffenen ErschlieRungsflachen erfolgt in der
weiteren Planumsetzung erfolgen und ist im stadtebaulichen Vertrag gergelt.

Radwege

Auf der sudlichen Stral3enseite der Furstenwalder Allee bzw. auf der 6stlichen
StralRenseite der LutherstralBe verlauft ein durch einen Grinstreifen von der
Fahrbahn getrennter Geh- und Radweg. Im unmittelbaren Bereich des Bebau-
ungsplangebietes wird der Ubergeordnete Radweg R1/Europaradweg — Luther-
straRe/Furstenwalder Allee gefiihrt. Von der Lindenstral3e aus verlauft ein als
FuRR- und Radweg angelegter Wanderweg entlang des Ufers am Dameritzsee bis
nach Erkner zur Hessenwinkler Stral3e.

Offentliche Verkehrsmittel

Uber die uberregionale Buslinie 161 bzw. die Haltestelle “LutherstraBe” besitzt
das Plangebiet eine direkte Verbindung an die S-Bahnhofe "Wilhelmshagen™ und
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3.1

den S- und Regionalbahnhof "Erkner’, die Buslinie fahrt in einer Taktfrequenz
von 20 Min. Derzeit gibt es eine Haltestelle an der Lutherstral3e und eine Halte-
stelle unmittelbar jenseits der Landesgrenze an der Berliner Stral3e (Erkner). Der
S- und R-Bahnhof Erkner liegt 750 m (Wegstrecke) vom 6Ostlichen Rand des Gel-
tungsbereichs. Von hier aus ist die Berliner Innenstadt (Alexanderplatz) mit S-
Bahn und dem Regional-Express RE 1 (in ca. 30 Minuten) erreichbar.

Technische Infrastruktur

Die Ver- und Entsorgung des Plangebietes erfolgt Giber die vorhandenen Kanal-
systeme innerhalb der Firstenwalder Allee und der Lindenstralie.

In den Jahren 1998 und 1999 wurden in Hinblick auf die geplante Bebauung Ver-
und Entsorgungsleitungen (Abwasser, Frischwasser, Gas, Elektrizitat) verlegt,
eine Netzstation errichtet und Stra3en gebaut. Die spater geanderte Planung
nimmt diesen Bestand soweit wie moglich auf. Ein Teil der Leitungen liegt aulRer-
halb der Bauflache in dem Bereich, der im Bebauungsplan nun als Waldflache
festgesetzt wird. Diese Leitungen kdnnen jedoch zur Ver- und Entsorgung des
Gebietes teilweise weitergenutzt werden. Dies gilt fir die Leitungen in einem Teil
der damals neu angelegten Lindenstral3e sowie eine davon nach Osten in das
nunmehr geplante Baugebiet abzweigende Trasse. Eine weitere, weiter nérdlich
befindliche Abzweigung wird hingegen kinftig nicht mehr benétigt.

Die vorhandenen Leitungen ermdglichen eine Abwasser-Entsorgung aus dem
Gebiet heraus nach Suden entsprechend der topografischen Verhaltnisse. Eine
Entsorgung nach Norden zur Furstenwalder Allee hatte eine Hebeanlage und ei-
nen Anschluss an die dortige Druckleitung erfordert und wurde deshalb nicht ge-
wahlt.

Das Gebiet liegt auf3erhalb des Versorgungsbereichs mit Fernwarme.

Denkmalschutz

Nach Einschatzung der Unteren Denkmalschutzbehérde wurde keines der im
Gebiet verbliebenen Gebdude unter Denkmalschutzgesichtspunkten als erhal-
tenswert eingestuft.

Planerische Ausgangsituation
Ziele und Grundsatze der Raumordnung

Die Grundsatze der Raumordnung sehen bei der Siedlungsentwicklung den Vor-
rang der Innenentwicklung vor der Au3enentwicklung vor. Prioritt hat dabei u.a.
die Reaktivierung von Siedlungsbrachflachen bzw. der Erhalt und die Umgestal-
tung des baulichen Bestandes in vorhandenen Siedlungsbereichen (8 5 LEPro
2007 (GVBI. S. 692). Die Baugebiete sollen auf dem ehemaligen Kasernen-
standort entwickelt werden. Das Vorhaben kommt somit den Grundséatzen der
Raumordnung entgegen.
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Landesentwicklungsplan LEP B-B.

Im Landesentwicklungsplan LEP B-B vom 27. Mai 2015 (in Kraft seit 02. Juni
2015, GVBI. 1l Nr. 24) sind die Grundsatze und Ziele der Landesplanung und
Raumordnung konkretisiert, die in den nachfolgenden raumbedeutsamen Pla-
nungen bericksichtigt werden missen bzw. an die sich die weiteren raumbe-
deutsamen Planungen und MalRnahmen anpassen muissen. Das Plangebiet liegt
innerhalb des im LEP B-B dargestellten Siedlungsbereichs. In Siedlungsberei-
chen sind vorrangig die vorhandenen inneroértlichen Potenziale durch Mal3nah-
men der Innenentwicklung zu aktivieren. Brachliegende bzw. brachgefallene Bau-
flachen sollen schnellstmdglich beplant und einer neuen Nutzung zugefihrt wer-
den (Ziel 1.0.1).

Die Steuerung der Siedlungsentwicklung ist im Landesentwicklungsplan unter
Pkt. 4.5 dargestellt. Der Vorhabenstandort befindet sich innerhalb des Gestal-
traums Siedlung bzw. im potenziellen Siedlungsbereich. Die Entwicklung von
Siedlungsflachen, in denen auch Wohnnutzungen zuléssig sein sollen, ist hier
grundsatzlich méglich. Durch den Dameritzsee verlauft die Bundeswasserstralie
Muggelspree (MgS).

Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan Berlin in der Fassung der Neubekanntmachung vom 5.
Januar 2015 (ABI. S. 31), zuletzt gedndert am 9. Juni 2016 (ABI. S. 1362) stellt
den §stlichen Teil des Plangebietes als Wohnbauflache W4 mit landschaftlicher
Pragung und einer GFZ bis 0,4 dar. Der westliche Teil des Plangebietes ist als
Wald dargestellt.

Die an der nordlichen Grenze verlaufende Firstenwalder Allee ist als Gibergeord-
nete HauptverkehrsstralRe eingestulft.

Der Uferbereich des Dameritzsees ist als Griinzug von ubergeordneter Bedeu-
tung in symbolischer Breite dargestellt und von Bebauung freizuhalten. Da die
Darstellung im FNP nicht parzellenscharf ist, ist die Fihrung des Griinzuges aus
der drtlichen Situation zu entwickeln. Ziel ist die Herstellung einer funktionsféhi-
gen Offentlich zuganglichen Verbindung in einem uferbegleitenden Grinzug.

Das Plangebiet ist durch Nutzungsbeschréankungen zum Schutz der Umwelt ge-
kennzeichnet —insgesamt Wasserschutzgebiet und im ndrdlichen Plangebiet
durch das Symbol ,,Schadstoffbelastete Boden”.

Die frihere Darstellung einer Gemeinbedarfsflache im Bereich des ehemaligen
Aussiedlerheims wurde mit dem Anderungsverfahren ,LutherstraRe/ Dameritz-
see”, Ifd. Nr. 13/97 (beschlossen am 1.12.1997) aufgegeben. Eine weitere Ande-
rung im Sinne der beabsichtigten Festsetzungen dieses Bebauungsplans erfolgte
durch das "FNP-Anderungsverfahren Nr. 07/08 'Firstenwalder Allee / Dameritz-
see™. Das entsprechende Verfahren wurde am 30. Oktober 2008 eingeleitet (Abl.
S. 2537). Am 13.10.2009 wurde die Anderung beschlossen (ABI. Nr. 50 2009; S.
2510). Durch diese Anderungen entsprechen die Festsetzungen des B-Planes
den aktuellen Darstellungen im FNP.
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Landschaftsprogramm (LaPro) und Landschaftspla ne
(einschlief3lich Artenschutzprogramm)

Das Landschaftsprogramm einschlie3lich Artenschutzprogramm Berlin in der
Fassung der Bekanntmachung vom 8. Juni 2016 (Amtsblatt fir Berlin Nr. 24, Sei-
te 1314) weist in vier Programmplanen Ziele und Maflinahmen fiir das Plangebiet
aus, welche sich auf verschiedene Funktionen des Naturhaushaltes und des
Orts-/Landschaftsbildes beziehen, die im Folgenden naher erlautert werden.

Zum ,Biotop- und Artenschutz  werden flr das Plangebiet als Teil der Fluss-
Seenlandschaft u.a. folgende Entwicklungsziele und Mal3hahmen genannt:

+ Erhalt bzw. Wiederherstellung der natirlichen Land-Wasser-Ubergange, Ufer-
sicherung durch Geh6lz- und Réhrichtpflanzungen, ggf. ingenieurbiologische
Mal3nahmen, Sicherung naturnaher Uferzonen durch Auflagen und Nutzungsbe-
schrankungen

» Erarbeitung und Umsetzung einer Uferkonzeption zur Neuordnung der Nut-
zungen im Uferbereich

» Entwicklung/Sicherung der Biotopvernetzungsfunktion auf bestehenden und
kunftigen Siedlungsflachen

» Pflege / Entwicklung flachiger und linearer, fir die biologische Vielfalt bedeut-
same Vernetzungen fir Arten der Gewasser, Gewdasserrander, Uferbereiche und
Bdschungen an Gewassern, Sicherung und Entwicklung von Rdéhricht, Uferwie-
sen und Auwaldern

» Fur den Waldbereich westlich der geplanten allgemeinen Wohngebiete: Pfle-
ge/Entwicklung von vorhandenen und geplanten Landschaftsschutzgebieten und
geschuitzten Landschaftsbestandteilen

Der Teilplan ,Naturhaushalt und Umweltschutz” stellt einen Teilbereich der im
Flachennutzungsplan verzeichneten Wohnbauflichen W4 mit landschaftlicher
Pragung noch als Griunflache dar. Da laut Landschaftsprogramm bei Nutzungs-
anderung gemafR Flachennutzungsplan die MalRhahmen fir die neue Nutzung
gelten sollen, werden vorliegend auch die im Landschaftsprogramm noch als
Griunflachen dargestellten Teilbereiche hinsichtlich ihrer Entwicklungsziele als
Siedlungsgebiete behandelt.

Die Darstellungen zum ,Naturhaushalt und Umweltschutz* weisen das Plan-
gebiet als, Wasserschutzgebiet, Siedlungsgebiet und Grin- und Freiflache aus.
Anforderungen an die Nutzung als Siedlungsgebiet sind u.a.:

» Erh6hung der naturhaushaltswirksamen Flachen (Entsiegelung sowie Dach-,
Hof- und Wandbegrinung)

» Kompensatorische MafRRnahmen bei Verdichtung, Erhalt/Neupflanzung von
Stadtbaumen

» Beriicksichtigung des Boden- und Grundwasserschutzes bei Entsiegelung
Erhalt, Vernetzung und Neuschaffung klimawirksamer Griin- und Freiflachen

» Vernetzung klimawirksamer Strukturen

e Erhdhung der Rickstrahlung (Albedo)

» Dezentrale  Regenwasserbewirtschaftung,  Férderung  emissionsarmer
Heizsysteme.
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Anforderungen an die Nutzungen als Griuin- und Freiflache sind u.a.:

* Erhalt und Entwicklung aus Grinden des Bodenschutzes, des naturnahen
Wasserhaushaltes, der Grundwasserneubildung und der Klimawirksamkeit

* Ruickhalt des Wassers in der Landschaft, Versickerung von Regenwasser be-
nachbarter versiegelter Flachen

* Anpassung an den Klimawandel durch Klimaangepasste Pflanzenverwen-
dung; Bevorzugung hitze- und trockenstresstoleranter Arten

» Vermeidung von Schadstoffemissionen in Kaltluftentstehungsgebieten

Anforderungen an Grund- und Oberflachenwasser im Wasserschutzgebiet sind
u.a.:

» Sicherung eines guten mengenmaligen und chemischen Zustands des
Grundwassers, Vermeidung von dauerhaften Grundwasserfreilegungen

* Vermeidung von Bodenversiegelungen,

» Vorrangige Altlastensuche und —sanierung Keine Neuansiedlung von potenti-
ell grundwassergefahrdenden Anlagen

» keine Verwendung von wassergefahrdenden Stoffen bei BaumalRnahmen

Anforderungen an den Bodenschutz bei sonstigem Boden mit besonderer Leis-
tungsfahigkeit sind u.a.:

* Vermeidung / Minimierung von Beeintrachtigungen der nattrlichen Bodenfunk-
tion und der Archivfunktion sowie von Bodenverdichtung

* Vorsorgender Bodenschutz bei Bauvorhaben,

» Fachgerechter Abtrag, Lagerung und Wiedereinbau von Ober- und Unterbo-
den

Zur ,Erholung und Freiraumnutzung” werden bei Nutzungsanderungen ge-
maf Flachennutzungsplan sowie bei Siedlungsflachen im Nutzungswandel u.a.
folgende Entwicklungsziele fir Wohnquartiere genannt:

* Anlage zusammenhangender Grunflachen/Parkanlagen mit vielfaltigen Nut-
zungsmaglichkeiten (wohnungs- und siedlungsnahes Griin)

* Anlage nutzbarer privater und halbéffentlicher Freirdume

* Anbindung/Verkniipfung mit Gbergeordneten Grinzugen, Integration quar-
tiersbezogener, erholungswirksamer Freiraumstrukturen

» Herstellung von Freiraumverbindungen und Wegebeziehungen, Schaffung
von Aufenthaltsqualitaten

Die westlichen Teilflachen der im Bebauungsplan XVI-81 geplanten allgemeinen
Wohngebiete werden im Teilplan Erholung und Freiraumnutzung als ,Sonstige
Freiflachen” dargestellt. Ziele sind:

» Integration und Entwicklung erholungswirksamer Freiraumstrukturen und Frei-
raumverbindungen, Verbesserung der Nutzungsmdoglichkeiten bei Nutzungsan-
derung

» Fur diese Bereiche gelten aufgrund der erfolgten Flachennutzungsplanande-
rung zudem die vorhergehend genannten Entwicklungsziele fir Wohnquatrtiere.

Der Waldbereich entlang des Nordufers des Dameritzsees ist als ,Grinflache"
und der Wald westlich der geplanten Baugebiete ist als ,Erholungswald“ darge-
stellt. Beide Waldgebiete sind Bestandteil eines ,Naherholungsgebiets von ge-
samtstadtischer Bedeutung®, das zu erhalten und zu entwickeln ist.
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Fur den Erholungswald werden folgende Entwicklungsziele genannt:

» Sicherung eines vielfaltigen, mehrstufigen, standortgerechten Waldes (mit
Lichtungen, Waldsdaumen und Waldinnenrandern), Entwicklung bzw. Qualifizie-
rung von Mischwaldbestanden

» Auslagerung stérender und untypischer Nutzungen

* Integration und Lenkung von Erholungsnutzungen

Weiterhin ist stdlich der Waldgebiete im Bereich der Wasserflache des Da-
meritzsees ein Freiraum mit dem ,Schwerpunkt Badenutzung“ verzeichnet.

Das ,Landschaftsbild® wird als Landschaftsraum ,Fluss-Seenlandschaft* ein-
gestuft, fur die folgende Entwicklungsziele genannt werden:

» Wiederherstellung der natirlichen Vegetationszonierung in Uferbereichen, Si-
cherung und Entwicklung von Rdéhricht, Uferwiesen und Auwaldern

» Verbesserung der Zuganglichkeit und der Gestaltqualitat von Ufern bzw.
raumliche Zusammenfassung landschaftsbildbeeintrachtigender Nutzungen

» Erhalt und Entwicklung von Sichtbeziehungen.

Als Gestalttyp der Fluss-Seenlandschaft wird der Typ ,Wald“ angegeben, der zu-
gleich als pragende Griin- und Freiflache dargestellt ist. Entlang der Uferlinie zum
Dameritzsee wird die ,Wiederherstellung und Aufwertung linearer Landschafts-
elemente” verzeichnet.

AuBerdem ist das Plangebiet im Teilbereich des zwischenzeitlich abgerissenen
Aussiedlerwohnheims als MalRBhahmenschwerpunkt zum Erhalt und zur Entwick-
lung typischer Elemente des Landschaftsbildes und zur Beseitigung von Land-
schaftsbildschdden ausgewiesen.

Naturschutzrecht
Der Geltungsbereich liegt auRerhalb von Natur- und Landschaftsschutzgebieten.

Im Rahmen von anstehenden Landschaftsschutzgebietsausweisungsverfahren
werden derzeit Grundlagen fir die Unterschutzstellung des Landschaftsschutz-
gebietes ,Treptow-Kopenicker Wald- und Seenlandschaft* erarbeitet. Das beab-
sichtigte Schutzgebiet umfasst vor allem die Waldflachen des Wilhelmshagener
Forsts ndrdlich des Geltungsbereichs . Darlber hinaus bezieht es jedoch auch
kleinere Flachen innerhalb des Geltungsbereiches ein: die Gehdlze der Trink-
wasserschutzzone Il, die Uferzone am Dameritzsee und den Trockenrasen- und
Geholzstreifen im zentralen Bereich.

Stadtentwicklungsplanungen

Stadtentwicklungsplan Wohnen 2025 (StEP Wohnen)

Der StEP Wohnen 2025 wurde am 08. Juli 2014 vom Senat von Berlin beschlos-
sen. Er benennt die stadtentwicklungs- und wohnungspolitischen Leitlinien und
Ziele sowie Strategien und Handlungsfelder fir Neubau- und Bestandsentwick-
lung bis 2025. Die Herausforderung fir Berlin besteht aktuell darin, der steigen-
den Wohnungshachfrage durch zusatzliche Wohnungsangebote zu begegnen
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und die Mieten sozialvertraglich zu halten. Der StEP Wohnen 2025 zeigt daher
die grof3ten Flachenpotenziale fir Wohnungsneubau in Berlin und trifft Aussagen
zum erforderlichen Umfang und der Verteilung des kinftigen Neubaus in der
Stadt. Er ist Grundlage fur angebots- und nachfragegerechte wohnungspolitische
Instrumente und MalRnahmen wie die mittel- und langfristige Programmplanung
der Wohnungspolitik sowie Orientierungsrahmen fiir die Bauleitplanung.

Das Plangebiet ist zwar nicht Bestandteil der grof3en Neubaustandorte in der
Ubersichtskarte, jedoch als Potenzial (B-Planbereich) in den fir den Bezirk prog-
nostizierten rd. 15.100 Wohneinheiten enthalten

Stadtentwicklungsplan Verkehr 2015 (StEP Verkehr)

Der aktuelle StEP Verkehr wurde am 29. Méarz 2011 vom Senat von Berlin be-
schlossen. Er schreibt den am 8. Juli 2003 beschlossenen StEP Verkehr fort und
ersetzt diesen.

Das Plangebiet bindet unmittelbar an das Ubergeordnete Hauptverkehrsstraf3en-
netz Furstenwalder Allee an, gemal dem Stadtentwicklungsplan Verkehr Berlin
ist die Furstenwalder Allee im Bestand und in der Planung als Ubergeordnete
StralBenverbindung der Stufe Il dargestellt und Bestandteil des Hauptverkehrs-
stral3ennetzes.

Der im Westen angrenzende StralRenzug der Lutherstral3e hat aus verkehrlicher
Sicht lediglich die Funktion einer ortlichen ErschlieBungsstral3e fur Hessenwinkel
mit Anbindung an das Hauptstral3ennetz.

Weitere Stadtentwicklungspléane (z.B. StEP Zentren, StEP Gewerbe und Indust-
rie) sind durch die Planung raumlich wie inhaltlich nicht betroffen.

Stadtentwicklungsplan Klima (StEP Klima)

Das Land Berlin hat am 31. Mai 2011 den Stadtentwicklungsplan Klima (StEP
Klima) beschlossen. Der StEP Klima stellt ein informelles Planwerk fir klimage-
rechte Stadtentwicklung dar. Oberstes Ziel ist der Erhalt bzw. die Sicherung der
Lebensqualitat der Einwohner unter den sich zukinftig &ndernden klimatischen
Bedingungen. Der Stadtentwicklungsplan Klima widmet sich den rdumlichen und
stadtplanerischen Aspekten des Klimas in Berlin und konzentriert sich hierbei auf
vier raumbezogene Handlungsfelder:

* Bioklima im Siedlungsraum,

e Griun- und Freiflachen,

» Gewasserqualitat und Starkregen,

» Klimaschutz.

Die wesentliche Aufgabe stellt dabei die klimagerechte Anpassung der jeweiligen
Bestandssituation an die neuen Anforderungen dar. Die Analysekarte der Grin-
und Freiflachen stellt fir das Plangebiet die potentielle Empfindlichkeit von Griin-
und Freiflachen im Siedlungsraum gegeniiber Niederschlagsrickgangen im
Sommer dar. Der dazugehdrende Malinahmenplan verzeichnet tbrige Griin- und
Freiflachen ohne prioritaren Handlungsbedarf. Der MaRnahmenplan Grin- und
Freiflachen Bioklima stellt fiir das westliche Plangebiet Potenziale zur Entsiege-
lung unbebauter Flachen dar, die ausgeschépft werden sollen. Der Mal3nahmen-
plan Gewasserqualitat und Starkregen trifft fir das Plangebiet keine Aussage.
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Im Bebauungsplan werden MaRnahmen festgelegt, die die Umsetzung des StEP
Klima sichern. Die grinordnerischen Festsetzungen umfassen die Erhaltung des
Groldteils des Waldes, der sonstigen Gehdlzbestdnde und von Einzelb&umen.
Zudem wird die Anpflanzung von Baumen innerhalb des Wohnquartiers festge-
setzt. Das im Rahmen der Projektentwicklung erarbeitete Versickerungskonzept
sichert die dezentrale Versickerung des anfallenden Niederschlagswassers auf
den Grundstticken. Im Rahmen der Ausgleichskonzeption wurden innerhalb und
auRRerhalb des Plangebiets umfangreiche MaRnahmen zur Entsiegelung und Be-
grinung von versiegelten Flachen vorgesehen, wodurch positive Einflisse auf
das kleinraumige Bioklima zu erwarten sind. Zudem wurde als vorgezogene Aus-
gleichsmalinahme im nahegelegenen Waldgebiet Hessenwinkel eine nicht mehr
bendtigte Lagerhalle abgerissen.

Sonstige vom Senat beschlossene stadtebauliche Planungen
Larmminderungsplanung Berlin

Berlin hat aufgrund des 8 47d Bundes-Immissionsschutzgesetzes - BImSchG
("Larmaktionsplane” - Umsetzung der EG-Umgebungslarmrichtlinie) im Jahr 2008
einen ersten gesamtstadtischen Larmaktionsplan aufgestellt. Dieser Plan wurde
mit dem Larmaktionsplan 2013-2018 fortgeschrieben, der am 6. Januar 2015
vom Senat von Berlin beschlossen wurde. Mit dem Aktionsplan werden Mal3-
nahmen zur Reduzierung der Belastungen durch Verkehrslarm im Ballungsraum
Berlin vorgestellt.

Das Plangebiet befindet sich auRerhalb von Konzept- oder Modellgebieten des
Larmaktionsplans.

Luftreinhalteplan Berlin

Der aktuell vorliegende Luftreinhalteplan 2011-2017, beschlossen am 18. Juni
2013, enthalt MaRnahmen, um die Luftqualitt weiter zu verbessern und den Zeit-
raum und das AusmafR der Uberschreitung der Grenzwerte so weit wie moglich
zu reduzieren.

Entsprechend dem Luftreinhalteplan ist der Stra3enverkehr der wichtigste lokale
Verursacher von Luftbelastung und die Luftschadstoffquelle, bei der Grenzwert-
Uberschreitungen gemaR der 39. Verordnung zum Bundes-Immissions-
schutzgesetz erwartet werden konnen.

Die im Rahmen des Luftreinhalteplans ermittelte verkehrsbedingte Luftbelastung,
im an das Vorhabengebiet angrenzenden Ubergeordneten Stral3ennetz (Furs-
tenwalder Allee), wird als gering eingestuft. Eine relevante Zunahme der ver-
kehrsbedingten Luftschadstoffbelastung durch die Erhéhung des Verkehrsauf-
kommens ist nicht zu erwarten.

Die Grenzwerte fir Emissionen durch Hausbrand sind in der 1. Verordnung zum
Bundes-Immissionsschutzgesetz festgelegt. Eine signifikante Zunahme der
Staubemissionen durch die geplanten Nutzungen ist ebenfalls nicht zu erwarten.
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Wasserschutzgebiet Wasserwerk Erkner

Der nordwestliche Teil des Plangebietes liegt in der Trinkwasserschutzzone Il
des Wasserwerkes Erkner; er besteht aus einem 55-65 m breiten Streifen stdlich
der Firstenwalder Allee zwischen Lutherstrale und Lindenstraf3e und gehort
zum Bereich der Galerie Sud des Wasserwerkes. Nach der Verordnung zur Fest-
setzung des Wasserschutzgebietes fur das Wasserwerk Erkner vom 12. Oktober
2000 gilt in der Trinkwasserschutzzone Il u.a. ein allgemeines Bauverbot.

Die Sudgalerie des Wasserwerks Erkner wird nicht mehr betrieben. Der Wasser-
verband Strausberg-Erkner bereitet derzeit den Rickbau vor. Die Wasserschutz-
zone Il wird entsprechend aktuell wasserrechtlich wie die Wasserschutzzone 111 A
bewertet bis eine neue Wasserschutzgebietsausweisung erfolgt ist.

Ostlich der LindenstraRe gehort das Plangebiet zur Schutzzone Il B, welche bis
zum Nordufer des Dameritzsees reicht. Der westliche Teil des Planungsgebietes
zwischen Linden- und Lutherstral3e ist Bestandteil der Schutzzone IIl A. In der
Schutzzone 1l A und Ill B ist eine Bebauung nur unter Beachtung bestimmter
Auflagen zulassig.

Berliner Modell zur kooperativen Baulandentwicklun g

Seit 2015 kommt bei Bebauungsplanverfahren in Berlin das Berliner Modell zur
kooperativen Baulandentwicklung zur Anwendung. Dabei handelt es sich um ei-
ne Richtlinie fur die Vereinbarungen von stadtebaulichen Vertragen fur private
Wohnungsbauvorhaben zur Ergdnzung der Regelungen im Bebauungsplan. Das
Modell beinhaltet die Ubertragung von Planungskosten, die Kostenbeteiligung
der Investoren an den Wohnfolgeeinrichtungen sowie Vorgaben zur Vereinba-
rung einer anteiligen Errichtung von mietpreisgebundenem Wohnungen in einem
Plangebiet.

Das Verfahren zum Bebauungsplan XVI-81 geht zuriick auf das Jahr 1996 und
stand zum Zeitpunkt der Einfihrung des Berliner Modells zur kooperativen Bau-
landentwicklung kurz vor der o6ffentlichen Auslegung. Gleichwohl findet das Mo-
dell hier Anwendung. Der Vorhabentrager hat das Grundstick vom Land Berlin
zum Zwecke der Realisierung der geplanten Wohnbebauung erworben. Er hat
sich vertraglich zur Erstellung einer Kita mit mindestens 37 Platzen verpflichtet.
Zudem ist vorgesehen, dass die Mietwohnungen auf den nérdlichen Teilflachen
durch eine stadtische Wohnungsbaugesellschaft oder einen ahnlichen Trager er-
richtet werden und somit das soziale Ziel der Schaffung von mietpreisgebunde-
nen Wohnungen gewabhrleistet ist. Im Stadtebaulichen Vertrag ist geregelt, dass
fur 56 der insgesamt ca. 223 WE, d.h. fur 25% der WE) eine Foérderung in An-
spruch genommen wird.

Eine Besonderheit des Verfahrens ist die Lage am Rande des Landes Berlin in
einem Bereich, in dem ansonsten fast ausschlie3lich Eigenheime angeboten
werden. Der Bau auch von gefoérderten Mietwohnungen schafft hier die Voraus-
setzungen fir ein sozial ausgewogeneres Wohnraumangebot in diesem Bereich.
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3.7

Bereichsentwicklungsplanung (BEP)

Fur den Bereich des Plangebietes liegt keine Bereichsentwicklungsplanung vor.
In den Grundlagen der Bereichsentwicklungsplanung von 1991 wird auf die
Ubergeordnete Bedeutung des Bezirks als Naherholungsgebiet und Trinkwasser-
lieferant fur Berlin hingewiesen. Aufgrund des hohen Anteils an Wald- und Was-
serflachen kommt dem Bezirk die Funktion eines gesamtstadtischen, klimati-
schen und lufthygienischen Ausgleichsraumes zu. Die verschiedenen Ortsteile
des Bezirks stellen jeweils eigene Bereiche mit individuellem Charakter dar. Die-
se positiv hervorgehobene, multifunktionale Stadtstruktur soll im Sinne der Un-
verwechselbarkeit und Vielseitigkeit des Bezirks erhalten und weiter geférdert
werden. Unter dem Leitbild ,K6penick — Stadt am Wasser* kommt der besseren
Ausnutzung der Lagegunst am Wasser durch verstarkte Einbeziehung der Ufer-
zonen besondere Bedeutung zu.

Sonstige vom Bezirk beschlossene stadtebaulich e Planungen
Zentren- und Einzelhandelskonzept Bezirk Treptow- K dpenick .

Die Bezirksverordnetenversammlung (BVV) Treptow-Képenick von Berlin hat das
bezirkliche Zentren- und Einzelhandelskonzept 2009 (ZEHK 2009) am
16.07.2009 auf der Grundlage des Bezirksamtsbeschlusses vom 19.05.2009
(BA-Vorlage 336/09) als fachlichen Teilplan der Bereichsentwicklungsplanung
beschlossen (Drs.-Nr. VI/1126).

Das Zentren- und Einzelhandelskonzept enthélt Aussagen zu den bezirklichen
Zielen und Leitbildern bei der Entwicklung der Zentren und des Einzelhandels,
zur Festlegung und raumlichen Abgrenzung der zentralen Versorgungsbereiche
und Fachmarktstandorte sowie eine Bewertung der Nahversorgungssituation.

Das Plangebiet ist danach kein Bestandteil der bezirklichen Zentrenstruktur. Die-
se Aussage hat auch im Ergebnis der aktuellen, derzeit noch in der Beschluss-
fassung befindlichen Fortschreibung - dem Zentren- und Einzelhandelskonzeptes
2016 (ZEHK 2016), BA-Beschluss 470/16 vom 21.06.2016 — Bestand.

Radwegekonzept Treptow-Kdpenick 2010 (Teilplan der  BEP).

Das Bezirksamt Treptow-Ko6penick (BA-Beschluss 585/ 2011 vom 05.April 2011)
und die Bezirksverordnetenversammlung (BVV-Beschluss 1097/51/11 vom 26.
Mai 2011) haben das Radwegekonzept 2010 als Teilplan der BEP beschlossen.

Im unmittelbaren Bereich des Bebauungsplangebietes wird der (bergeordnete
Radweg R1/Europaradweg — Lutherstral3e/Flrstenwalder Allee gefihrt.

Uferkonzeption Treptow-Kdpenick
(Landschaftsplanerisches Konzept zur stadtraumliche n Qualifizierung der
Uferlagen im Bezirk Treptow-Kodpenick).

Die Uferkonzeption Treptow-Kopenick wurde als Teilplan der Bereichsentwick-
lungsplanung (Fachplan Grin- und Freiraum) erarbeitet. Am 18.10.2016 erfolgte
die Beschlussfassung durch das Bezirksamt (BA-Beschluss 496/16).Fur das
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Ufer des Dameritzsees ist der Erhalt des bestehenden Ufergriinzuges mit Wege-
verbindung einschliel3lich der Schaffung neuer Aufenthaltsbereiche und Zugange
vorgesehen.

Bezirkliches Entwicklungskonzept Wohnen
Wohnungsbaupotenzialanalyse 2013/2014 (Entwicklungs  konzept Wohnen)

Der Bezirk hat am 25.11.2014 das Entwicklungskonzept Wohnen beschlossen.
Aus der Analyse und fachibergreifenden Bewertung der ermittelten Wohnungs-
baupotenziale wurden 10 Leitlinien abgeleitet und als stadtentwicklungspolitische
Strategie des Bezirkes bei der Sicherung eines nachhaltigen, sozialgerechten
Wohnungsangebotes verabschiedet. Es wurden rd. 95 Potenzialflachen erfasst
und ein Zuwachs von rd. 15.000 Wohnungen bis 2030 prognostiziert.

Im Ergebnis werden fir den Bezirk Treptow-Képenick vor allem kurz- und lang-
fristig deutlich mehr Wohnbaupotenziale erwartet als urspriinglich bei der Bevol-
kerungsprognose angenommen. Der damit verbundene Zuwachs an Wohnraum
I6st neue Bedarfe an Wohnfolgeeinrichtungen aus, welche die teilweise beste-
henden Defizite weiter verscharfen.

Das Plangebiet ist Bestandteil des Konzeptes (RH 2- Furstenwalder Allee 462,
rd. 180 WE) mit einer kurzfristigen Realisierungseinschétzung. Es ist als durch
Verkehrslarm belasteter Bereich dargestellt. Der Standort befindet sich aul3erhalb
der Einzugsbereiche von Grundschule (1.000 m) und Kita (360 m).

Rahmenplanung Dameritzsee

Vor der Festlegung der konkreten Planung durch einen Bebauungsplan wurde
1996 ein Konzept zur stadtebaulichen sowie landschaftsplanerischen und nut-
zungsstrukturellen Neuordnung des Gebietes in der Rahmenplanung Dameritz-
see erarbeitet (vgl. Arbeitsgemeinschaft HERWARTH + HOLZ, 1996). Ziel dieser
Rahmenplanung zur Umstrukturierung des Kasernenareals war die Schaffung ei-
nes lebendigen, trotz der dezentralen Lage, urbanen Wohnstandortes mit ent-
sprechender wohnungsnaher, infrastruktureller Ausstattung sowie hohem Auf-
enthalts- und Erholungswert der 6ffentlichen und privaten Freirdume.

Angrenzende festgesetzte und im Verfahren befin  dliche Bebauungsplane

Angrenzende Bebauungsplane gibt es derzeit nur auf dem Gebiet der unmittelbar
benachbarten Stadt Erkner. Auf der gegenuberliegenden Seite der Furstenwalder
Allee gilt der festgesetzte Bebauungsplan Nr. 4/1 der Stadt Erkner (Satzungsbe-
schluss vom 28.05.1993). Er setzt im Wesentlichen Gewerbegebiet mit Aus-
schluss bestimmter Nutzungen fest. Unmittelbar 6stlich schliel3t der Geltungsbe-
reich des Bebauungsplans Nr. 4/2 an (Satzungsbeschluss vom 13.10.2000). Der
Plan setzt Sondergebiet und Gewerbegebiete fest. Die Ziele des Plans wurden
hinsichtlich des Sondergebietes nicht umgesetzt und sind als Uberholt zu be-
trachten. Ostlich an das Plangebiet grenzt der Geltungsbereich des Bebauungs-
plans Nr. 08 ,Sportzentrum Erkner* der Stadt Erkner an (Satzungsbeschluss
04.05.2010; einschlieBlich der. 1. Anderung / Satzungsbeschluss 13.12.2011).
Angrenzend an den Geltungsbereich des Bebauungsplans XVI-81 setzt der Be-
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bauungsplan Nr. 08 der Stadt Erkner Allgemeines Wohngebiet (WA; max. 3 Voll-
geschosse) und Flachen fir den Gemeinbedarf (Polizei, Jugendzentrum) fest.

Die Ubrigen Baugebiete in der Umgebung sind durch die Klarstellungssatzung
der Stadt Erkner vom 11. Dezember 2002 geméald 8§ 34 (4) Nr. 1 BauGB als im
Zusammenhang bebaute Ortsteile zu betrachten.

Planfeststellungen

Der Geltungsbereich wird von keinen Planfeststellungsverfahren direkt tangiert.

Entwicklung der Planungsuberlegungen

Im Jahr 1996 wurde fir das Plangebiet eine erste Rahmenplanung (Rahmenpla-
nung Dameritzsee, Herwarth + Holz) erarbeitet. Diese Rahmenplanung sah eine
weitgehende bauliche Entwicklung des ehemals militérisch genutzten Areals vor.
Die Baugebiete und ErschlieRung waren an der Furstenwalder Allee ausgerich-
tet. Die Anbindung an das vorhandene Stral3ennetz sollte danach sowohl von der
Furstenwalder Allee, wie auch von der Lutherstral3e aus erfolgen. Im westlichen
Bereich war an der Firstenwalder Allee eine grofRziigige Grinanlage mit Spiel-
platz im Bereich der Trinkwasserschutzzone Il vorgesehen. Im gstlichen Bereich
zur Stadtgrenze Erkner sollten die damals als Aussiedlerwohnheim genutzten
Kasernengebaude als Gemeinbedarfsflache gesichert werden. Die Baugebiete
an der Furstenwalder Allee waren fur eine dreigeschossige Wohnbebauung vor-
gesehen, daran sidlich anschlie3end eine Zone mit zweigeschossiger Bebauung
mit Doppel- und Reihenhdusern und im sidlichen Bereich sollte bis zum Ufer-
wanderweg ein Wohngebiet mit dreigeschossiger offener Bebauung entstehen.
Durch die groRRflachige Bebauung ware praktisch eine bauliche Verbindung der
Siedlung Hessenwinkel mit dem Siedlungsgebiet der Gemeinde Erkner entstan-
den.

Auf der Grundlage dieser Rahmenplanung, jedoch unter Berlcksichtigung gean-
derter Einschatzungen uber die Vermarktungsfahigkeit der Wohnbauflachen wur-
de ein erster Vorentwurf fir den Bebauungsplan vom 30. Oktober 1997 erarbei-
tet. Diese Planfassung wurde im Dezember 1997 offentlich ausgelegt und im An-
schluss daran wurden erste ErschlieRungsarbeiten im Gebiet eingeleitet.

Mit Abschluss der offentlichen Auslegung wurden fir Einzelbereiche Bauvorha-
ben mittels Planreifebeschluss des Bezirksamtes bestétigt. Die erteilte Planreife
wurde jedoch nicht in Anspruch genommen, so dass auch die beantragten Bau-
vorhaben nicht umgesetzt wurden. Der Investor erklarte einen Verzicht auf die er-
teilte Planreife. Zwischenzeitlich hat diese keine Gultigkeit mehr.

Auf Wunsch des Investors wurden entlang der Furstenwalder Allee Planéanderun-
gen vorgenommen. Konkret wurde statt eines allgemeinen Wohngebietes ein
Mischgebiet als Planinhalt aufgenommen, dies insbesondere um die Mdéglichkeit
der Ansiedlung eines Supermarktes fur die Versorgung des Gebietes und ge-
werblicher Nutzungen zu ermdéglichen. In diesem Zusammenhang wurden im ge-
samten Plangebiet das Mal3 der baulichen Nutzung und die Geschossigkeit teil-
weise geandert. Die textlichen Festsetzungen wurden den Anderungen und ak-
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tuellen Gegebenheiten angepasst. Auf der Grundlage dieser Anderungen wurde
der Bebauungsplanentwurf tberarbeitet (Stand: 10. Januar 2000) und eine er-
neute Beteiligung der Behdrden durchgefihrt. Das Planverfahren wurde im An-
schluss an die erneute Tragerbeteiligung mangels investiver Interessen nicht wei-
tergefihrt.

Im Jahre 2004 wurden grol3e Teile des Plangebietes von einem neuen Investor
erworben. Aufbauend auf der Planfassung von Januar 2000 fand eine weitere
Uberarbeitung der stadtebaulichen Planung in mehreren Schritten statt. Das Er-
gebnis stellte der Vorentwurf vom 2. Juni 2005 dar. Hierin wurde der Standort fur
die Kindertagesstatte aufgrund veranderter Bedarfsstrukturen aufgegeben. Die
Nutzung der ehemaligen Mannschaftsunterkiinfte als Aussiedlerheim wurde
ebenfalls aufgegeben und wird als solches nicht mehr benétigt. Dieser als Ge-
meinbedarfsflache mit der Zweckbestimmung Aussiedlerheim ausgewiesene Be-
reich muss einer anderweitigen Nutzungsmdglichkeit zugefihrt werden.

Entsprechend den gednderten gesetzlichen Bestimmungen sind die Belange des
Umweltschutzes einschlieBlich des Natur- und Landschaftsschutzes im Bebau-
ungsplanverfahren zu bertcksichtigen. Im Hinblick auf die Festlegungen zum Un-
tersuchungsrahmen fur die Umweltprifung wurde daher im Juni 2005 ein Sco-
ping-Termin durchgefihrt. In dessen Anschluss weitere zahlreiche fachspezifi-
sche Konsultationen getétigt wurden.

Im Jahr 2006 wurde dann im Rahmen der nach § 2 Abs. 4 Satz 1 BauGB erfor-
derlichen Umweltprifung die Bestandsaufnahme des Umweltberichts fir das
Plangebiet erstellt. Da das Gebiet tber lange Zeit brach gelegen hat, hat sich auf
weiten Flachenanteilen eine vielfaltige Flora und Fauna entwickelt. Die Umwelt-
prifung stellt umfangreiche Biotopflachen und das Vorkommen verschiedener
geschuitzter Pflanzen und Tiere fest. Die schitzenswerten Bereiche liegen im
westlichen und im zentralen Bereich des Plangebietes. Eine weitere, umfangrei-
chere Uberarbeitung des stadtebaulichen Konzeptes wurde hierdurch erforder-
lich.

Der vorliegende Entwurf berticksichtigt die Ergebnisse der Umweltprifung und
beinhaltet weitere Anderungen der Planung. Die Waldflachen wurden erweitert;
im westlichen Teil sind die Bauflachen vollstandig entfallen. Diese Flachen sollen
stattdessen als zusammenhangendes Waldgebiet entwickelt werden. Die ur-
sprunglich vorgesehene Verbindung der Siedlungsgebiete Hessenwinkel und Er-
kner wurde damit bewusst aufgegeben. Das ErschlieBungssystem wurde an die
geadnderten Vorgaben angepasst. Die ErschlieRung der nunmehr in den zentra-
len bzw. dstlichen Bereichen gelegenen allgemeinen Wohngebiete erfolgt tUber
eine RingerschlieBung mit nur einer Zufahrt von der Firstenwalder Allee. Die
ehemals vorgesehene Verbindung von der Firstenwalder Allee zur Lindenstral3e
ist nicht mehr Gegenstand der Planung. Ebenso wurde auf die Verbindung der
Ringstral3e zur Lutherstral3e verzichtet. Erhaltenswerte Einzelbdume und Baum-
gruppen im zentralen Bereich und entlang der Firstenwalder Allee werden nun
planungsrechtlich gesichert.

Die Baufelder unmittelbar an der Firstenwalder Allee werden, wie bereits vor den
im Jahr 2000 vorgenommenen Anderungen, wieder als allgemeine Wohngebiete
festgesetzt. Diese Rickéanderung wurde vorgenommen, da es inzwischen keinen
Bedarf mehr fur die friher angedachten Versorgungs- bzw. Gewerbeeinrichtun-
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gen gibt. Entsprechende Angebote sind zwischenzeitlich in der unmittelbaren
Nachbarschaft in Erkner entstanden. Zudem hat sich der Bedarf fir Mietwohnun-
gen in Berlin drastisch erhéht. Die Planungsziele wurden daher dahingehend ge-
andert, dass nunmehr im Gebiet neben Einfamilienhdusern auch Geschosswoh-
nungsbau bzw. Miet-Reihenh&duser entstehen sollen. Hierfiir eignen sich beson-
ders die Baufelder an der Furstenwalder Allee, auf denen aus Grinden des
Schallschutzes ohnehin eine héhere und dichtere Bebauung angestrebt werden
soll.

Im April 2014 wurde aufgrund geénderter sozialpolitischer Anforderungen fir den
betreffenden Teilbereich eine Teilflache der Flursticke 19 und 20 (Senioren-
wohnheim, Nachbarschaftszentrum) aus dem raumlichen Geltungsbereich des
Bebauungsplans herausgenommen. Hier ist in dem leerstehenden Senioren-
wohnheim eine Gemeinschaftsunterkunft zur Unterbringung von Fluchtlingen und
Asylbewerbern untergebracht worden. Die Nutzung ist nach § 34 BauGB zulas-
sig. Die Aufstellung eines Bebauungsplans ertbrigt sich somit.

Gleichzeitig wurde das Grundstick Furstenwalder Allee 500, bestehend aus den
Flurstiicken 89 bis 92 aus dem Geltungsbereich heraus genommen. Das Grund-
stiick ist Uber die Hessenwinkler Stral3e erschlossen und wurde zwischenzeitlich
auf der Grundlage des 8§ 34 BauGB teilweise fur Wohnzwecke bebaut.
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Umweltbericht
Kurzdarstellung der Inhalte und Ziele des Bebauu  ngsplans
Einleitung

Im Rahmen der Aufstellung von Bauleitplanen sind die Belange des Umwelt-
schutzes einschlie3lich des Naturschutzes und der Landschaftspflege zu berick-
sichtigen (8 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB). Zur Beriicksichtigung dieser Belange ist eine
Umweltprifung durchzufihren, in der die voraussichtlichen Umweltauswirkungen
ermittelt werden. Die Umweltprifung ist ein unselbstéandiges Verfahren im Rah-
men des Bebauungsplanverfahrens und wurde mit der Anpassung an EU-
Richtlinien (EAG Bau) in deutsches Recht umgesetzt. Das Bebauungsplanverfah-
ren wird damit zum Tragerverfahren aller umweltrelevanten Belange im Planver-
fahren.

Die Ergebnisse der Umweltprifung werden in einem Umweltbericht beschrieben
und bewertet (§ 2 Abs .4 BauGB). Der Inhalt des Umweltberichts ist in § 1 Abs. 6
Nr. 7, 8 2 Abs. 4 und 8§ 2a BauGB sowie der entsprechenden Anlage festgelegt.
Der Umweltbericht bildet einen gesonderten Teil der Begriindung (8 2 a BauGB).

Der Untersuchungsgegenstand der vorliegenden Umweltprifung ist der Bebau-
ungsplan XVI-81 und die durch die Planung verursachten voraussichtlichen er-
heblichen Umweltauswirkungen. Das Plangebiet befindet sich im Bezirk Treptow-
Kdpenick (Ortsteil Rahnsdorf) und umfasst das gesamte Areal des ehemaligen
Kasernengeldndes am Dameritzsee.

Inhalt und Ziele des Bebauungsplans / Intention de s Plans

Die Veranlassung fur die Aufstellung des Bebauungsplans XVI-81 ergibt sich aus
dem Ziel der Nachnutzung des ehemaligen Kasernengeléndes. Das stadtebauli-
che Ziel ist die Konversion zu einem durchgriinten Siedlungsgebiet bei gleichzei-
tiger Sicherung und Weiterentwicklung der Flussseenlandschaft am Dameritzsee.

Angaben zum Vorhabenstandort

Das Plangebiet liegt im Bezirk Treptow-K&penick von Berlin, Ortsteil Rahnsdorf
und grenzt im Osten an das Land Brandenburg, Stadt Erkner an. Das Gebiet wird
im Norden von der Furstenwalder Allee und im Westen von der LutherstralRe mit
unmittelbar daran anschlieRenden Waldflachen begrenzt. Stdlich des Plangebie-
tes befindet sich der Dameritzsee, studwestlich schlieRen die Wohngebiete und
Garten von Hessenwinkel an.

Innerhalb des Plangebietes befinden sich Teilflachen, fir die besondere Rechts-
vorschriften bestehen (u.a. Wald nach § 2 Landeswaldgesetz, Wasserschutzge-
bietszonen Il und Il des Wasserwerks Erkner). Zum besseren Verstandnis der
Umweltprifung sind diese Bereiche in der nachfolgenden Abbildung dargestellt.
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Art des geplanten Vorhabens — Beschreibung der Fest  setzungen des Be-
bauungsplans

Der vorliegende Plan sieht eine Konzentration der baulich zu entwickelnden Be-
reiche auf den oOstlichen Teilflachen des Gebietes vor, der durch Brachflachen
aus der ehemaligen Kasernennutzung geprégt ist. Die ehemals hier vorhandenen
Gebaude sind sukzessive abgerissen worden. Die westlichen und sudlichen Teil-
flachen, die Uberwiegend bewaldet sind, werden aus forst-, artenschutz- und bio-
topschutzrechtlichen Griinden von Bebauung freigehalten und als Waldflachen
gesichert.

Der Bebauungsplan setzt allgemeine Wohngebiete fest. In allen Wohngebieten
wird eine an Landschaft und Umfeld angepasste Bauweise festgesetzt. Die
Grundflachenzahlen, die das MaR der zulassigen Uberbaubarkeit der Grundstii-
cke bestimmen, werden differenziert festgesetzt. Auf den sudlichen Baufeldern
gilt eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,2, auf den ndrdlichen Baufeldern gelten
gebaudeweise absolute Grundflachen (GR), die in etwa einer Grundflachenzahl
von 0,3 entsprechen. Auf den sldlichen Baufeldern sind 2 Vollgeschosse zulas-
sig und auf den nordlichen Baufeldern 3 Vollgeschosse vorgeschrieben. Die
GroRRe der Baugebiete lasst rd. 370 Wohneinheiten zu.

Die ErschlieBung des Plangebietes erfolgt maf3geblich Gber eine interne Ringer-
schlieBung, die als offentliche Stral3e geplant ist. Das Wegenetz wird erganzt
durch offentliche Rad- und Gehwegverbindungen. Diese schaffen eine direkte
Verbindung von der Firstenwalder Allee zum Uferbereich des Dameritzsees. Alle
Stral3en sind mit einer Breite von 12,0 m festgesetzt.

Die Wald- und Offenlandflachen im westlichen Teilbereich sowie der Hang- und
Uferbereich zum Dameritzsee werden als Flache fir Wald festgesetzt. Der Wald
dient dem Biotopschutz und erfillt Funktionen fir Erholungsnutzungen.

Umfang sowie Bedarf an Grund und Boden des geplant  en Vorhabens

Der Bedarf an Grund und Boden wird im Wesentlichen tGber die Wiedernutzbar-
machung von vormals bebauten Kasernenanlagen gedeckt. Die GréRe der Be-
reiche, fur die Verdnderungen durch die Planung zu erwarten sind, betragt 7,73
ha und umfasst die allgemeinen Wohngebiete WA 1 bis WA 8 sowie die Ver-
kehrsflachen innerhalb der Baugebiete. Die vorbereitete Neuversiegelung von
bereits im Bestand stark anthropogen verandertem Boden betrdgt insgesamt
1,28 ha.

Fur die sonstigen Bereiche des Plangebietes werden keine wesentlichen bauli-
chen Veranderungen erwartet (Verkehrsflachen Firstenwalder Allee und Luther-
stral3e). Die Festsetzung von Flachen fur Wald erfolgt auf im Bestand bewaldeten
Flachen und im Bereich von Offenlandflachen des westlichen Geltungsbereichs.
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Darstellung der in einschlagigen Fachgesetzen und F  achplanen festgeleg-
ten Ziele des Umweltschutzes, die fir den Bauleitpl  an von Bedeutung sind,
und der Art, wie diese Ziele und die Umweltbelange bei der Aufstellung be-
ricksichtigt wurden

Fachgesetze
Baugesetzbuch (BauGB)

Nach den Bestimmungen des Baugesetzbuches (882 Abs. 4, 2a) ist die Umwelt-
prifung mit Umweltbericht Bestandteil des Verfahrens fir Bauleitplane. Die Aus-
wirkungen auf die Umwelt sind im Umweltbericht darzulegen und den Behdrden
sowie der Offentlichkeit zur AuRBerung vorzulegen.

Der Inhalt der Umweltprifung wird u. a. durch 8§ 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB definiert,
wonach folgende Schutzgter zu prufen sind:

* Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima und das
Wirkungsgeflige zwischen ihnen sowie auf die Landschaft,

* umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit
sowie auf die Bevolkerung insgesamt,

» umweltbezogene Auswirkungen auf Kultur- und sonstige Sachguter und
Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen.

Die Innenentwicklung hat Vorrang vor der AufRenentwicklung (8 la Abs. 2
BauGB). Die Vermeidung und der Ausgleich voraussichtlich erheblicher Beein-
trachtigungen des Landschaftsbilds sowie der Leistungs- und Funktionsféahigkeit
des Naturhaushalts (Eingriffsregelung nach dem Bundesnhaturschutzgesetz) sind
in der Abwagung nach 8 1 Abs. 7 BauGB zu berucksichtigen. Ein Ausgleich ist
nicht erforderlich, soweit die Eingriffe bereits vor der planerischen Entscheidung
erfolgt sind oder zulassig waren.

Gemal § 1la Abs. 5 BauGB soll den Erfordernissen des Klimaschutzes sowohl
durch Mafinahmen, die dem Klimawandel entgegenwirken, als auch durch An-
passungsmalRnahmen Rechnung getragen werden. Mit dem Monitoring (§ 4c
BauGB) werden zeitlich Uber das Aufstellungsverfahren hinausreichende Aktivita-
ten benannt.

Bei den zu bebauenden Flachen handelt es sich um eine Wiedernutzbarma-
chung ehemals baulich genutzter Flachen eines militarischen Kasernenareals,
die im Rahmen der Konversion bereits weitgehend zuriickgebaut worden sind.
Die Anforderung des schonenden Umgangs mit Grund und Boden nach § la
Abs. 2 BauGB wird umgesetzt, da fur die Planung bereits friher genutzte und
bebaute Flachen in Anspruch genommen werden.

Als generelles Ziel gilt die Vermeidung und Minimierung von Flachenverlusten
und Funktionsverlusten von Flachen. Dazu soll der geplante Versiegelungsgrad
des Bodens auf das absolut notwendige Mal3 begrenzt werden. Etwaige Gefahr-
dungen durch mdglicherweise vorhandene Schadstoffe im Boden sind zu beach-
ten und zu sanieren.
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Da von der Niederschlagsversickerung keine Beeintrachtigungen von Boden o-
der Grundwasser ausgehen, soll das anfallenden Niederschlagswassers von den
Dach-, Stralen- und Stellplatzflachen in den angrenzenden Vegetationsflachen
versickert werden, um die Beeintrachtigung der Grundwasserneubildung mog-
lichst gering zu halten und die Rickhaltung des Niederschlagswassers im Gebiet
zu erreichen. Damit wird eine Anpassungsmaflnahme an den Klimawandel ergrif-
fen.

Die Eingriffsregelung nach dem Bundesnhaturschutzgesetz wurde angewendet.

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) / Berliner Natur  schutzgesetz
(NatSchG BIn)

Die 88 14 bis 17 Bundesnaturschutzgesetz enthalten die Vorschriften zur Ein-
griffsregelung. Der Verursacher von Eingriffen ist verpflichtet, vermeidbare Beein-
trachtigungen von Natur und Landschaft zu unterlassen. 8 18 BNatSchG regelt
das Verhaltnis zum Baurecht. Sind aufgrund der Aufstellung, Ergdnzung oder
Aufhebung von Bauleitplanen Eingriffe in Natur und Landschaft zu erwarten, ist
Uber die Vermeidung, den Ausgleich und den Ersatz nach den Vorschriften des
Baugesetzbuches zu entscheiden.

Im Bebauungsplanverfahren wurde die Eingriffsregelung angewendet. GemaR
des Vermeidungs- und Minimierungsgebots wurden Flachen von Bebauung frei
gehalten und die Eingriffe auf das Mafl begrenzt, was fir die bauliche Entwick-
lung des Gebietes unbedingt erforderlich ist. Durch den Erhalt groRer Teile der
Waldflachen wurde dem naturschutz- und artenschutzrechtlichen Vermeidungs-
grundsatz entsprochen.

Die Beurteilung des Eingriffs und die Festlegung des Ausgleichs erfolgte in An-
lehnung an das Verfahren zur Bewertung und Bilanzierung von Eingriffen im
Land Berlin (SenStadtUm 2004 und 2013) im ,Ausfihrlichen Verfahren®.

Zum Ausgleich der Eingriffe in den Naturhaushalt und das Landschaftsbild sind
innerhalb und auRerhalb des Geltungsbereichs naturschutzfachliche Aus-
gleichsmalinahmen vorgesehen. Weiterhin wird im Ausgleichskonzept die Ent-
wicklung eines Offenlandbereichs innerhalb der Waldflachen festgesetzt,
wodurch Lebensraumverluste von Tagfaltern, Stechimmen, Heuschrecken, Vo-
geln und Zauneidechsen kompensiert werden.

Im Berliner Naturschutzgesetz (NatSchG BIn)  werden die Grundsatze des Na-
turschutzes und der Landschaftspflege des Bundeshaturschutzgesetzes
(BNatSchG) erganzt:

Flachen sind sparsam zu nutzen. Die erneute Inanspruchnahme genutzter Fla-
chen hat Vorrang vor Inanspruchnahme neuer Flachen. Eine Beeintrachtigung
der Schutzwirkung des Bodens gegen Verunreinigung des Grundwassers ist zu
vermeiden. Mit dem Bebauungsplan wurde dem entsprochen, da die Wie-
dernutzbarmachung eines vormals bebauten Kasernenareals erfolgt.

Grunflachen und Grinbestdnde sind im bebauten Bereich ausreichend anzule-
gen und zweckmaRig den Wohn- und Gewerbebereichen zuzuordnen.
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Es ist sicherzustellen, dass ein den Mdglichkeiten des Standortes geméafer und
fur den Naturschutz und die Landschaftspflege notwendiger Flachenanteil Griin-
flachen und Geholzbestanden vorbehalten bleibt.

Im Bebauungsplan wird ein neu entstehendes Wohngebiet mit offener Bebauung
festgesetzt. Die nicht Uberbaubaren Flachen sind als wohnungsbezogene Frei-
flachen und Garten zu begrinen. Im Bereich der Mehrfamilienhausbebauung
wird je Gebaude ein Kinderspielplatz angelegt. Die Garten, Hof- und Freiflachen
der neuen Wohngebiete werden mit Gehdlzen und sonstiger Vegetation begrint.
Durch Baumanpflanzungen auf den Grundstiicken wird der Walbaumsiedlungs-
charakter des Gebiets betont. Waldartige Geholzstrukturen mit alterem Baumbe-
stand werden im zentralen Bereich der Wohngebiete erhalten. Entlang der Firs-
tenwalder Allee werden durchgehende Griinstreifen mit zu erhaltenden und neu
zu pflanzenden Gehdlzen angelegt, durch die fir eine griine Quartiersabgren-
zung und -einfassung gesorgt wird.

Gemal § 30 BNatSchG sind Biotope mit besonderer Bedeutung gesetzlich ge-
schitzt. Alle Handlungen, die zu einer Zerstdrung oder sonstigen erheblichen
Beeintrachtigungen fihren kdnnen, sind verboten. Diese Verbote gelten auch fur
weitere von den Landern gesetzlich geschutzte Biotope. Der Schutz dieser Bio-
tope wird in Berlin in 8§ 28 des Gesetzes uUber Naturschutz und Landschaftspflege
von Berlin (NatSchG BIn) geregelt. Die im Bebauungsplangebiet befindlichen ge-
schitzten Biotope nach 8§ 30 BNatSchG werden als Bestandteil von festzuset-
zenden Waldflachen vollstandig erhalten. Die durch Bebauung in kleinem Um-
fang verloren gehenden Trockenrasen werden durch AusgleichsmalRnahmen im
Bereich des Offenlandes des Waldes kompensiert.

Gemal § 44 BNatSchG gilt ein Schutz fur die besonders und streng geschitzten
Arten (8 7 Abs. 2 Nr. 13, 14 BNatSchG) aus nationalen und européischen Ver-
ordnungen und Richtlinien, der Europaischen Artenschutzverordnung, der Fau-
na-Flora-Habitat-Richtlinie sowie der Europaischen Vogelschutz-Richtlinie (Ar-
tenschutzprifung). Die Regelungen des § 44 BNatSchG erfordern eine Priifung,
inwieweit durch den Bebauungsplan Beeintréachtigungen besonders oder streng
geschuitzter Tier- und Pflanzenarten vorbereitet werden. Sofern das durch die
Bauleitplanung ermdglichte Vorhaben die Voraussetzungen eines der Verbote
des 8 44 Abs. 1 oder 2 des BNatSchG erflillt und das Eintreten dieser verbote-
nen Beeintrachtigungen nicht durch geeignete Schutz-, Verhinderungs- und Vor-
beugemal3nahmen vermieden werden kann (8 44 Abs. 5 BNatSchG), bedarf es
fur die RechtmaRigkeit des Bebauungsplans der Inaussichtstellung einer Aus-
nahmegenehmigung gemal § 45 Abs. 7 BNatSchG oder einer Befreiung gemaf
§ 67 BNatSchG.

Fir die nach § 44 BNatSchG geschitzten Tierarten wurden besondere tierékolo-
gische Untersuchungen im Plangebiet durchgefiihrt. Fur die dort angetroffenen
Zauneidechsen wurde in Abstimmung mit den Naturschutzbehdrden ein beson-
deres Schutzkonzept erarbeitet und bereits teilweise umgesetzt. Im Rahmen von
bereits durchgefuhrten Abbrucharbeiten wurden fur Vogel und Fledermé&use vor-
gezogene koharenzssichernde MaRnahmen innerhalb und auf3erhalb des Gel-
tungsbereichs des Bebauungsplans durchgefihrt.
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Berliner Baumschutzverordnung (BaumSchVO)

Wegen ihrer Bedeutung fir die Sicherstellung der Leistungsfahigkeit des Natur-
haushaltes bestimmt die Baumschutzverordnung Berlin (BaumSchVO0)!, dass die
gemald 8 2 BaumSchVO geschutzten Baume erhalten und gepflegt werden mus-
sen. Sie durfen nicht ohne Genehmigung beseitigt oder in ihrem Weiterbestand
beeintrachtigt werden. Gemal § 3 Abs. 3 BaumSchVO ist bei der Planung und
Durchfiihrung von Vorhaben und MaRRnahmen von der Vorhabentragerin sicher-
zustellen, dass vermeidbare Beeintrdchtigungen der geschiitzten Baume unter-
bleiben. Baume mit einem Stammumfang ab 80 cm (gemessen in 1,30 m H6he
Uber dem Erdboden) sowie mehrstammige Baume, wenn mindestens einer der
Stdmme einen Mindestumfang von 50 cm aufweist, sind gemaf? der Berliner
Baumschutzverordnung geschiitzt.

Die Bilanzierung fur den Verlust an geschiitzten Einzelbaumen erfolgte geman
Anlage 1 zu 8§ 6 Abs. 4 Satz 1 BaumSchVO. Daraus ergaben sich Festsetzun-
gen, die eine hohe Zahl an Baumpflanzungen in den Wohngebieten sicherstellen,
sodass fur ausreichende Ersatzbaume bei Baumverlusten gemall BaumSchVvO
gesorgt ist. Vorhandener Baumbestand wurde so weit wie mdglich erhalten und
in das Gebiet integriert.

Gesetz zur Erhaltung und Pflege des Waldes (Landesw  aldgesetz)

Die Bestimmungen fur die Erhaltung des Waldes sowie die verfahrensrechtlichen
und materiellen Anforderungen im Falle einer Nutzungsanderung im Rahmen der
Bauleitplanung sind in § 6 des Landeswaldgesetzes (LWaldG)? festgelegt. Bei
der Entscheidung Uber eine Waldumwandlung sind die Rechte, Pflichten und
wirtschaftlichen Interessen des Waldbesitzers sowie die Belange der Allgemein-
heit gegeneinander und untereinander abzuwagen. Das Bebauungsplanverfah-
ren steht einer gesonderten waldrechtlichen Genehmigung zur Umwandlung
gleich, sofern die erforderlichen naturschutz- und forstrechtlichen Kompensatio-
nen zum Ausgleich der nachteiligen Wirkungen festgesetzt werden. Nach § 6
Abs. 2 LWaldG sollen bei Eingriffen in Natur und Landschaft die Ausgleichs- und
Ersatzmalnahmen zu Gunsten der Schutz- und Erholungsfunktionen des Waldes
erfolgen. Dies schlie3t im Einzelfall die Bereitstellung von geeigneten Mafl3nah-
meflachen oder eine angemessene Geldleistung zum Erwerb solcher Flachen mit
ein.

Die Waldbelange wurden bericksichtigt, indem der Uberwiegende Teil der im
Geltungsbereich befindlichen Waldbestéande als Flachen fir Wald festgesetzt
wird und weiterfihrend aktive Malinahmen zur Waldentwicklung vorgesehen
sind. Damit wird dem waldrechtlichen Grundsatz zum Erhalt und zur Mehrung der
Waldflachen im Berliner Stadtgebiet Rechnung getragen. Die mit der Bebauung
verbundenen Waldverluste werden entsprechend den Regelungen des Lan-
deswaldgesetzes und des Berliner Waldleitfadens (2012) durch geeignete Maf3-
nahmen zu Gunsten des Waldes ausgeglichen. Die MaRnhahmen werden auf den
Waldflachen innerhalb des Geltungsbereichs sowie auf3erhalb auf drei bereitge-
stellten Ausgleichsflachen im nahegelegenen Waldgebiet Hessenwinkel durchge-

Verordnung zum Schutze des Baumbestandes in Berlin (Baumschutzverordnung BaumSchVo) vom 11. Januar
1982 (GVBI. S. 250), zuletzt gedndert durch die vierte Verordnung zur Anderung der Baumschutzverordnung
vom 05.10.2007 (GVBI. S.558)

2 Gesetz zur Erhaltung und Pflege des Waldes (Landeswaldgesetz — LWaldG) vom 16. September 2004 (GVBI.
S. 391), zuletzt gedndert am 04.02.2016 (GVBI. S. 26, 55)

Stand: Festsetzung November 2017 29



Begriindung zum Bebauungsplan XVI-81 gemalR § 9 Abs. 8 BauGB

fuhrt. Ergdnzend wurde gemaf 8§ 6 (2) LWaldG eine Walderhaltungsabgabe fest-
gelegt, deren Verwendung der Schutz- und Erholungsfunktion des Waldes zu
Gute kommt.

Wasserhaushaltsgesetz (WHG)/Berliner Wassergesetz (  BWG)

Durch das Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts (WHG)? werden auf Bun-
desebene einheitliche Vorgaben zur Bewirtschaftung der oberirdischen Gewas-
ser, der Kistengewasser und des Grundwassers geschaffen. Ziel dieses Geset-
zes ist eine nachhaltige Gewasserbewirtschaftung und der Schutz von Gewas-
sern.

In § 46 Abs. 2 WHG wird die Versickerung von auf den Grundstiicken anfallen-
dem Niederschlagswasser erlaubt.

Im Berliner Wassergesetz (BWG) * werden die Regelungen des Bundeswasser-
haushaltsgesetzes prazisiert. Ziel ist es,

« Gewasser als Bestandteil des Naturhaushaltes so zu bewirtschaften, dass
sie dem Wohl der Allgemeinheit dienen und

» vermeidbare Beeintrachtigungen ihrer 6kologischen Funktionen und der
direkt von ihnen abhangenden Landbkosysteme und Feuchtgebiete zu
unterlassen.

Das Rundschreiben der Senatsverwaltung fir Stadtentwicklung 1l C 32 vom
10.2.2010 fasst die gesetzlichen Regelungen zusammen und gibt Hinweise zur
konkreten Umsetzung der Niederschlagswasserversickerung.

Wahrend der Planaufstellung wurde das grundsatzliche Ziel verfolgt, Eingriffe in
Gewasser, Grundwasser und Wasserhaushalt zu vermeiden und zu minimieren,
die Planung zu optimieren sowie den Nettoverlust von Bodenfunktionen zu ver-
hindern.

Durch die Planung werden ausschlie3lich versiegelte und anthropogen stark
Uberformte Flachen in Anspruch genommen, wodurch unnétige Neuversiegelun-
gen vermieden werden. Zudem wird unter Beachtung der Lage der Baugebiete
aul3erhalb der Trinkwasserschutzzone Il und innerhalb der Trinkwasserschutzzo-
ne Ill B eine Gestaltung von Wegen und Zufahrten im wasser- und luftdurchlassi-
gen Aufbau festgesetzt, um die Versickerung zu férdern und die Grundwasser-
spende zu erhohen. Die nicht Uberbaubaren Grundsticksteile sind mdglichst
wasseraufnahmefahig zu belassen oder herzustellen. Samtliches Nieder-
schlagswasser von den Dach-, Stellplatz- und Verkehrsflachen wird durch geeig-
nete Mallnahmen auf den Grundstlcksflachen versickert, um die Beeintrachti-
gung der Grundwasserneubildung gering zu halten und die Rickhaltung des
Niederschlagswassers im Gebiet zu fordern.

® Wasserhaushaltsgesetz (WHG) vom 31. Juli 2009 (BGBI. | S. 2585), zuletzt geandert durch Artikel 320 der
Verordnung vom 31. August 2015 (BGBI. I.S. 1474)

Berliner Wassergesetz (BWG) in der Fassung vom 17. Juni 2005, GVBI. S. 357, zuletzt gedndert am 20. Mai
2011, GVBI. S. 209
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Landesentwicklungsprogramm 2007

GemaR Landesentwicklungsprogramm® (LEPro) soll die Hauptstadtregion im
Sinne des Nachhaltigkeitsprinzips im Ausgleich wirtschaftlicher, sozialer und 6ko-
logischer Ziele raumlich polyzentral entwickelt, vorhandene Starken sollen vor-
rangig genutzt und ausgebaut werden. Mit der Zielsetzung des Vorrangs der In-
nenentwicklung vor der AuRRenentwicklung kommt der Erhaltung und Umgestal-
tung des baulichen Bestandes und der Reaktivierung von Siedlungsbrachflachen
prioritdre Bedeutung zu.

Eine Siedlungsentwicklung ist demnach auf raumordnerisch festgelegte Sied-
lungsbereiche auszurichten. Gemald der Leitvorstellungen einer nachhaltigen
Raumentwicklung sind wirtschaftliche und soziale Anspriiche des Raumes mit
seiner dkologischen Funktion in Einklang zu bringen.

Mit Reaktivierung des ehemaligen Kasernengelandes, dem Erhalt grof3er Teile
der alteren und jungeren Waldflachen sowie dem Erhalt der Uferzone des Da-
meritzsees wird den Zielsetzungen des Landesentwicklungsprogramms entspro-
chen.

Landesentwicklungsplan Berlin - Brandenburg

Im Landesentwicklungsplan LEP B-B vom 27. Mai 2015 (in Kraft seit 02. Juni
2015, GVBI. Il Nr. 24) sind die Grundsatze und Ziele der Landesplanung und
Raumordnung konkretisiert, die in den nachfolgenden raumbedeutsamen Pla-
nungen bericksichtigt werden mussen bzw. an die sich die weiteren raumbe-
deutsamen Planungen und MalRnahmen anpassen missen. Das Plangebiet liegt
innerhalb des im LEP B-B dargestellten Siedlungsbereichs. In Siedlungsberei-
chen sind vorrangig die vorhandenen inneroértlichen Potenziale durch Mal3nah-
men der Innenentwicklung zu aktivieren. Brachliegende bzw. brachgefallene Bau-
flachen sollen schnellstmdglich beplant und einer neuen Nutzung zugefihrt wer-
den (Ziel 1.0.1).

Die Steuerung der Siedlungsentwicklung ist im Landesentwicklungsplan unter
Pkt. 4.5 dargestellt. Da der Vorhabenstandort sich innerhalb des Gestaltraums
Siedlung bzw. im potenziellen Siedlungsbereich befindet und die Entwicklung von
Siedlungsflachen, in denen auch Wohnnutzungen zuldssig sein sollen, hier
grundsatzlich moglich ist, wird mit dem Bebauungsplan dem entsprochen.

Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan Berlin in der Fassung der Neubekanntmachung vom 5.
Januar 2015 (Abl. S. 31), zuletzt gedandert am 09. Juni 2016 (Abl. S. 1449) stellt
den @stlichen Teil des Plangebietes als Wohnbauflache W4 mit landschaftlicher
Pragung und einer GFZ bis 0,4 dar. Der westliche Teil des Plangebietes ist als
Wald dargestellt. Die an der ndrdlichen Grenze verlaufende Furstenwalder Allee
ist als Gibergeordnete Hauptverkehrsstral3e eingestuft.

® Gesetz zu dem Staatsvertrag der Lander Berlin und Brandenburg tiber das Landesentwicklungsprogramm 2007

(LEPro 2007) und die Anderung des Landesplanungsvertrages vom 15. Dezember 2007 (GVBI. S. 629)
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Der Uferbereich des Dameritzsees ist als Griinzug von uUbergeordneter Bedeu-
tung in symbolischer Breite dargestellt und von Bebauung freizuhalten. Ziel ist die
Herstellung einer funktionsfahigen offentlich zuganglichen Verbindung in einem
uferbegleitenden Griinzug.

Das Plangebiet ist durch Nutzungsbeschréankungen zum Schutz der Umwelt ge-
kennzeichnet —insgesamt Wasserschutzgebiet und im ndrdlichen Plangebiet
durch das Symbol ,,Schadstoffbelastete Boden”.

Die Planung lasst sich aus dem Flachennutzungsplan entwickeln.

Landschaftsprogramm und Artenschutzprogramm

Das Landschaftsprogramm  einschlieRlich Artenschutzprogramm (LaPro)® ist
der strategische Planungsansatz der Landschaftsplanung fir Berlin. Das LaPro
stellt in Abstimmung mit dem FNP eine vor allem auf qualitative Ziele und Anfor-
derungen bezogene Ergénzung der vorbereitenden Bauleitplanung dar. Es bein-
haltet neben der Analyse und Bewertung des Zustandes von Natur und Land-
schaft eine Darstellung von Entwicklungszielen und Mal3hahmen, die darauf aus-
gerichtet sind, die Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes, die Pflanzen- und
Tierwelt sowie die Vielfalt, Eigenart und Schonheit von Natur und Landschaft als
Lebensgrundlage des Menschen und als Voraussetzung fur die Erholung nach-
haltig zu sichern.

Das LaPro gliedert sich in vier Teilprogramme. Die Darstellungen in den jeweili-
gen Programmpléanen zum Biotop- und Artenschutz, zur Erholung und Freiraum-
nutzung, zum Naturhaushalt/Umweltschutz und zum Landschaftsbild konkretisie-
ren insoweit die oOrtlichen Erfordernisse des Naturschutzes und der Landschafts-
pflege.

Zum ,Biotop- und Artenschutz*  werden fir das Plangebiet als Teil der Fluss-
Seenlandschaft u.a. folgende Entwicklungsziele und Mafinahmen genannt:

. Sicherung und Entwicklung von Réhricht, Uferwiesen und Auwaldern,

. Erhalt bzw. Wiederherstellung der natiirlichen Land-Wasser-Ubergéange,
Ufersicherung durch Geh6lz- und Réhrichtpflanzungen, ggf. ingenieurbi-
ologische Malihahmen

. Erarbeitung und Umsetzung einer Uferkonzeption zur Neuordnung der
Nutzungen im Uferbereich

. Sicherung naturnaher Uferzonen durch Auflagen und Nutzungsbe-
schrankungen

. Entwicklung/Sicherung der Biotopvernetzungsfunktion auf bestehenden
und kinftigen Siedlungsflachen

. Pflege / Entwicklung flachiger und linearer, fur die biologische Vielfalt
bedeutsame Vernetzungen fir Arten der Gewasser, Gewasserrander,
Uferbereiche und Bdschungen an Gewassern

® Landschaftsprogramm einschlieBlich Artenschutzprogramm Berlin in der Fassung der Bekanntmachung vom 8.

Juni 2016 (Amtsblatt fur Berlin Nr. 24, Seite 1314)
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. Fur den Waldbereich westlich der geplanten allgemeinen Wohngebiete:
Pflege/Entwicklung von vorhandenen und geplanten Landschaftsschutz-
gebieten und geschiitzten Landschaftsbestandteilen

Die Entwicklungsziele des Landschaftsprogramms werden berlcksichtigt, indem
die Uberwiegenden Flachen des Geltungsbereichs als Flachen fur Wald festge-
setzt werden. Die ufernahen Auwalder, Land-Wasserlbergange, naturnahen
Uferzonen, Geholze und Offenlandbereiche werden als Bestandteil des Waldes
gesichert und tragen zur Biotopvernetzung bei. Weiterhin kdnnen die Waldfla-
chen als Teil des geplanten Landschaftsschutzgebiets ,Treptow-Kodpenicker
Wald- und Seengebiet” entwickelt werden. Innerhalb der Wohnbauflachen wer-
den umfangreiche grinordnerische MalRhahmen wie der Erhalt und die Anpflan-
zung von waldartigen Gehdlzbestanden, die Anpflanzung von gebietsheimischen
Baumen und Strauchern sowie die generelle Begrinung der nicht Gberbaubaren
Flachen vorgesehen.

Die Darstellungen zum ,Naturhaushalt und Umweltschutz* weisen das Plan-
gebiet als, Wasserschutzgebiet, Siedlungsgebiet und Grin- und Freiflache aus.
Anforderungen an die Nutzung als Siedlungsgebiet’ sind u.a.:

. Erhéhung der naturhaushaltswirksamen Flachen (Entsiegelung sowie
Dach-, Hof- und Wandbegriinung)

. Kompensatorische Mal3nahmen bei Verdichtung

. Berticksichtigung des Boden- und Grundwasserschutzes bei Entsiege-
lung

. Erhalt/Neupflanzung von Stadtbaumen

. Erhalt, Vernetzung und Neuschaffung klimawirksamer Grin- und Freifla-
chen

. Vernetzung Klimawirksamer Strukturen

. Erhéhung der Rickstrahlung (Albedo)

. Dezentrale Regenwasserbewirtschaftung

. Forderung emissionsarmer Heizsysteme.

Anforderungen an die Nutzungen als Griuin- und Freiflache sind u.a.:

. Erhalt und Entwicklung aus Grinden des Bodenschutzes, des naturna-
hen Wasserhaushaltes, der Grundwasserneubildung und der Klimawirk-
samkeit

. Ruckhalt des Wassers in der Landschaft

. Versickerung von Regenwasser benachbarter versiegelter Flachen

. Klimaangepasste Pflanzenverwendung; Bevorzugung hitze- und tro-
ckenstresstoleranter Arten

. Anpassung an den Klimawandel

. Vermeidung von Schadstoffemissionen in Kaltluftentstehungsgebieten

" Der Teilplan ,Naturhaushalt und Umweltschutz* (2016) stellt einen Teilbereich der im Flachennutzungsplan
verzeichneten Wohnbauflachen W4 mit landschaftlicher Pragung noch als Griunflache dar. Da laut
Landschaftsprogramm bei Nutzungsanderung gemafl Flachennutzungsplan die MaRnahmen fir die neue
Nutzung gelten sollen, werden vorliegend auch die im Landschaftsprogramm noch als Grunflachen
dargestellten Teilbereiche hinsichtlich ihrer Entwicklungsziele als Siedlungsgebiete behandelt.
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Anforderungen an Grund- und Oberflachenwasser im Wasserschutzgebiet sind
u.a.:

. Sicherung eines guten mengenmafigen und chemischen Zustands des
Grundwassers

. Vermeidung von Bodenversiegelungen

. Keine Neuansiedlung von potentiell grundwassergefahrdenden Anlagen

. Vorrangige Altlastensuche und —sanierung

. keine Verwendung von wassergefahrdenden Stoffen bei BaumaRnah-
men

. Vermeidung von dauerhaften Grundwasserfreilegungen

Anforderungen an den Bodenschutz bei sonstigem Boden mit besonderer Leis-
tungsfahigkeit sind u.a.:

. Vermeidung / Minimierung von Beeintrachtigungen der natirlichen Bo-
denfunktion und der Archivfunktion

. Vorsorgender Bodenschutz bei Bauvorhaben

. Vermeidung von Bodenverdichtung

. Fachgerechter Abtrag, Lagerung und Wiedereinbau von Ober- und Un-
terboden

Die festgesetzten grol¥flachigen Wald- und Gehdlzbestidnde sowie die umfang-
reichen Baumpflanzungen tragen zur Erhaltung und Verbesserung der Lufthygie-
ne bei und wirken klimatisch ausgleichend. Die Empfehlungsliste zur Verwen-
dung von Baumen und Strduchern enthélt trocken- und stresstolerante Arten. Die
offene Bebauungsstruktur der Wohnquartiere sichert den Luftaustausch. Die
Verwendung emissionsarmer Heizsysteme soll nach neuestem Stand der Tech-
nik erfolgen. Zur Verringerung der negativen Auswirkungen auf den Naturhaus-
halt wird der Anteil an versiegelten Flachen auf das notwendige Minimum be-
schrankt. Zur Erhéhung der naturhaushaltswirksamen Flachen werden unversie-
gelte Flachen begrint. Wege und Zufahrten dirfen nur mit wasserdurchlassigen
Befestigungen ausgefihrt sein. Zum Ausgleich von Bodenversiegelungen wer-
den innerhalb und auB3erhalb des Geltungsbereichs versiegelte Flachen entsie-
gelt und begrint. Die Versickerung des anfallenden Niederschlagswassers erfolgt
dezentral innerhalb des Plangebiets. Aufgrund der Versiegelung und der anthro-
pogenen Uberpragung der Béden durch vormalige Kasernennutzung werden fur
die Neubebauungen nur Béden beansprucht, fiir den kein besonderer Schutzbe-
darf festgestellt wurde. Die natirlichen und schutzwiirdigen Auenbdden der Ufer-
zone werden als Bestandteil des festgesetzten Waldes dauerhaft erhalten. Soll-
ten im Rahmen der Baudurchfihrung Bodenverunreinigungen festgestellt wer-
den, werden diese saniert.

Zur ,Erholung und Freiraumnutzung” werden bei Nutzungsanderungen ge-
maf Flachennutzungsplan sowie bei Siedlungsflachen im Nutzungswandel u.a.
folgende Entwicklungsziele fir Wohnquartiere genannt:

* Anlage zusammenhangender Grinflachen/Parkanlagen mit vielfaltigen
Nutzungsmoglichkeiten (wohnungs- und siedlungsnahes Griin)
* Anlage nutzbarer privater und halbéffentlicher Freirdume
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* Anbindung/Verknipfung mit Ubergeordneten Grinzigen, Integration
guartiersbezogener, erholungswirksamer Freiraumstrukturen

» Herstellung von Freiraumverbindungen und Wegebeziehungen

» Schaffung von Aufenthaltsqualitéaten

Die westlichen Teilflachen der im Bebauungsplan XVI-81 geplanten allgemeinen
Wohngebiete werden im Teilplan Erholung und Freiraumnutzung als ,Sonstige
Freiflachen” dargestellt. Ziele sind:

. Integration und Entwicklung erholungswirksamer Freiraumstrukturen und
Freiraumverbindungen

. Verbesserung der Nutzungsmaoglichkeiten bei Nutzungsanderung

. Fur diese Bereiche gelten aufgrund der erfolgten Flachennutzungs-
plandnderung zudem die vorhergehend genannten Entwicklungsziele fur
Wohnquartiere.

Der Waldbereich entlang des Nordufers des Dameritzsees ist als ,Grinflache”
und der Wald westlich der geplanten Baugebiete ist als ,Erholungswald“ darge-
stellt. Beide Waldgebiete sind Bestandteil eines ,Naherholungsgebiets von ge-
samtstadtischer Bedeutung®, das zu erhalten und zu entwickeln ist. Fir den Erho-
lungswald werden folgende Entwicklungsziele genannt:

. Sicherung eines vielfaltigen, mehrstufigen, standortgerechten Waldes
(mit Lichtungen, Waldsaumen und Waldinnenrandern)

. Entwicklung bzw. Qualifizierung von Mischwaldbestédnden

. Auslagerung stérender und untypischer Nutzungen

. Integration und Lenkung von Erholungsnutzungen

Weiterhin ist sidlich der Waldgebiete im Bereich der Wasserflache des Da-
meritzsees ein Freiraum mit dem ,Schwerpunkt Badenutzung“ verzeichnet.

Innerhalb der neu entstehenden Wohnquartiere werden auf den nicht tGiberbauba-
ren Flachen Freiflachen und Garten angelegt, die teils privat teils halboffentlich
nutzbar sein werden. Im Bereich der allgemeinen Wohngebiete WA 7 und WA 8
werden gemaR des Projektplans® gebaudebezogene Kinderspielplatze und Auf-
enthaltsbereiche eingerichtet. Durch die Baumfestsetzungen und den Erhalt
wertvoller Gehdlzstrukturen wird der Charakter des Waldbaumsiedlungsgebiets
betont und gestalterisch mit der bewaldeten Umgebung verkntpft. Mit der Fest-
setzung von Waldflachen werden die bestehenden Freiraum- und Erholungs-
strukturen gesichert und es wird zur Versorgung mit wohnungs- und siedlungs-
nahen Freirdumen beigetragen. Der Uferweg zwischen Erkner und Hessenwinkel
wird als integraler Bestandteil der Waldflachen gesichert. Eine offene Waldflache
am Dameritzsee bleibt als Badestelle und Aufenthaltsbereich erhalten. Weiterhin
wird die Erholungsfunktion des Waldes gestarkt, indem gemaf Ausgleichskon-
zeption nicht mehr bendtigte bauliche Anlagen abgebrochen, entsiegelt und na-
turnah begrint werden.

8 Wiechers Beck Gesellschaft von Architekten mbH
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Das ,Landschaftsbild *“ wird als Landschaftsraum ,Fluss-Seenlandschaft* einge-
stuft, fir die folgende Entwicklungsziele genannt werden:

. Sicherung und Entwicklung von Réhricht, Uferwiesen und Auwaldern

. Wiederherstellung der natirlichen Vegetationszonierung in Uferberei-
chen

. Verbesserung der Zugéanglichkeit und der Gestaltqualitat von Ufern bzw.
raumliche Zusammenfassung landschaftsbildbeeintrachtigender Nut-
zungen

. Erhalt und Entwicklung von Sichtbeziehungen.

Als Gestalttyp der Fluss-Seenlandschaft wird der Typ ,Wald“ angegeben, der zu-
gleich als pragende Griin- und Freiflache dargestellt ist. Entlang der Uferlinie zum
Déameritzsee wird die ,Wiederherstellung und Aufwertung linearer Landschafts-
elemente” verzeichnet.

AulRerdem ist das Plangebiet im Teilbereich des zwischenzeitlich abgerissenen
Aussiedlerwohnheims als MalRBhahmenschwerpunkt zum Erhalt und zur Entwick-
lung typischer Elemente des Landschaftsbildes und zur Beseitigung von Land-
schaftsbildschdden ausgewiesen.

Die Gestalt der Uferzone der drtlichen ,Fluss-Seenlandschaft” wird gesichert, in-
dem sie als Waldflachen festgesetzt werden. Zudem bleiben die natirliche Vege-
tationszonierung des Ufers und der Ausblick Uber den See unveréndert erhalten.
Die Zugénglichkeit des Uferweges und der Badestelle am See wird durch einen
FuRwegeanschluss zu den Wohnquartieren verbessert. Die Anforderung zur Be-
seitigung von Landschaftsbildschaden wurde bauvorbereitend umgesetzt, indem
der brachgefallene Gebaudebestand des ehemaligen Aussiedlerwohnheims ab-
gerissen wurde. Die verhaltnismafig geringe Baudichte der neuen Wohnquartie-
re sowie die Durchgriinung mit Garten, Baumen und Strauchern sorgen fir eine
angemessene Anbindung an die umliegenden Gewasser- und Waldgebiete.

1.2.6  Stadtentwicklungsplanung
Stadtentwicklungsplan Wohnen 2025 (StEP Wohnen)

Der STEP Wohnen 2025 wurde am 08. Juli 2014 vom Senat von Berlin be-
schlossen. Er benennt die stadtentwicklungs- und wohnungspolitischen Leitlinien
und Ziele sowie Strategien und Handlungsfelder fir Neubau- und Bestandsent-
wicklung bis 2025. Der StEP Wohnen 2025 zeigt daher die gré3ten Flachenpo-
tenziale fir Wohnungsneubau in Berlin und trifft Aussagen zum erforderlichen
Umfang und der Verteilung des kinftigen Neubaus in der Stadt. Er ist Grundlage
fur angebots- und nachfragegerechte wohnungspolitische Instrumente und Mal3-
nahmen wie die mittel- und langfristige Programmplanung der Wohnungspolitik
sowie Orientierungsrahmen fir die Bauleitplanung.

Das Plangebiet ist zwar nicht Bestandteil der groRen Neubaustandorte in der
Ubersichtskarte, jedoch als Potenzial (B-Planbereich) in den fir den Bezirk prog-
nostizierten rd. 15.100 Wohneinheiten enthalten
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Stadtentwicklungsplan Verkehr 2015 (StEP Verkehr)

Der aktuelle StEP Verkehr wurde am 29. Méarz 2011 vom Senat von Berlin be-
schlossen. Er schreibt den am 8. Juli 2003 beschlossenen StEP Verkehr fort und
ersetzt diesen.

Das Plangebiet bindet unmittelbar an das Ubergeordnete Hauptverkehrsstrafl3en-
netz Firstenwalder Allee an, gemald dem Stadtentwicklungsplan Verkehr Berlin
ist die Furstenwalder Allee im Bestand und in der Planung als Ubergeordnete
StralRenverbindung der Stufe Il dargestellt und Bestandteil des Hauptverkehrs-
stral3ennetzes.

Der im Westen angrenzende Stral3enzug der Lutherstral3e hat aus verkehrlicher
Sicht lediglich die Funktion einer ortlichen ErschlieBungsstral3e fir Hessenwinkel
mit Anbindung an das HauptstraRennetz.

Weitere Stadtentwicklungspléane (z.B. StEP Zentren, StEP Gewerbe und Indust-
rie) sind durch die Planung raumlich wie inhaltlich nicht betroffen.

Stadtentwicklungsplan Klima (StEP Klima)

Das Land Berlin hat am 31. Mai 2011 den Stadtentwicklungsplan Klima (StEP
Klima) beschlossen. Der StEP Klima stellt ein informelles Planwerk fur klimage-
rechte Stadtentwicklung dar. Oberstes Ziel ist der Erhalt bzw. die Sicherung der
Lebensqualitat der Einwohner unter den sich zukinftig &ndernden klimatischen
Bedingungen.

Der Stadtentwicklungsplan Klima widmet sich den rédumlichen und stadtplaneri-
schen Aspekten des Klimas in Berlin und konzentriert sich hierbei auf vier raum-
bezogene Handlungsfelder:

» Bioklima im Siedlungsraum,

* Griun- und Freiflachen,

* Gewasserqualitat und Starkregen,
* Klimaschutz.

Die wesentliche Aufgabe stellt dabei die klimagerechte Anpassung der jeweiligen
Bestandssituation an die neuen Anforderungen dar. Die Analysekarte der Grin-
und Freiflachen stellt fiir das Plangebiet die potentielle Empfindlichkeit von Griin-
und Freiflachen im Siedlungsraum gegeniber Niederschlagsrickgangen im
Sommer dar. Der dazugeh6rende Mal3nahmenplan verzeichnet tbrige Grin- und
Freiflachen ohne prioritdren Handlungsbedarf. Der MafRnahmenplan Grin- und
Freiflachen Bioklima stellen fur das westliche Plangebiet Potenziale zur Entsiege-
lung unbebauter Flachen dar, die ausgeschépft werden sollen. Der Mal3Bnhahmen-
plan Gewasserqualitat und Starkregen trifft fir das Plangebiet keine Aussage.

Im Bebauungsplan wurden MaRnahmen festgelegt, die die Umsetzung des StEP
Klima sichern. Die grinordnerischen Festsetzungen umfassen die Erhaltung des
Groldteils des Waldes, der sonstigen Gehdlzbestdnde und von Einzelb&umen.
Zudem wird die Anpflanzung von Baumen innerhalb des Wohnquartiers festge-
setzt. Das im Rahmen der Projektentwicklung erarbeitete Versickerungskonzept
sichert die dezentrale Versickerung des anfallenden Niederschlagswassers auf
den Grundstticken. Im Rahmen der Ausgleichskonzeption wurden innerhalb und
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auRRerhalb des Plangebiets umfangreiche MaRnahmen zur Entsiegelung, und
Begriinung von versiegelten Flachen vorgesehen, wodurch positive Einfliisse auf
das kleinraumige Bioklima zu erwarten sind. Zudem wurde als vorgezogene Aus-
gleichsmalinahme im nahegelegenen Waldgebiet Hessenwinkel eine nicht mehr
bendtigte Lagerhalle abgerissen.

Larmminderungsplanung Berlin

Berlin hat aufgrund des 8 47d Bundes-Immissionsschutzgesetzes - BImSchG
("Larmaktionsplane” - Umsetzung der EG-Umgebungslarmrichtlinie) im Jahr 2008
einen ersten gesamtstadtischen Larmaktionsplan aufgestellt. Dieser Plan wurde
mit dem Larmaktionsplan 2013-2018 fortgeschrieben, der am 6. Januar 2015
vom Senat von Berlin beschlossen wurde. Mit dem Aktionsplan werden Mal3-
nahmen zur Reduzierung der Belastungen durch Verkehrslarm im Ballungsraum
Berlin vorgestellt.

Das Plangebiet befindet sich auRerhalb von Konzept- oder Modellgebieten des
Larmaktionsplans.

Im Rahmen des Planverfahrens wurde eine schalltechnische Untersuchung
durchgefuhrt. Die Auswirkungen sind in Kapitel 3.1. im Einzelnen dargestellt. Im
Bebauungsplan XVI-81 wurde auf die bestehenden und zu erwartenden Belas-
tungen durch Verkehrslarm mit der Ausbildung weitestgehend |armrobuster Bau-
strukturen im Sinne der Larmaktionsplanung reagiert und es wurden Festsetzun-
gen zum Larmschutz der Gebéaude getroffen.

Luftreinhalteplan Berlin 2011-2017

Zur Senkung gesundheitlicher Risiken durch Luftschadstoffe wurden durch die
Européaische Gemeinschaft Grenzwerte fir die Luftqualitat verabschiedet und in
deutsches Recht (Bundesimmissionsschutzgesetz und Ausflhrungsverordnun-
gen) umgesetzt.

Berlin musste einen Luftreinhalteplan erarbeiten, da Uberschreitungen bestimm-
ter Luftqualitatsgrenzen auftraten. Der Luftreinhalteplan 2011-2017, Berlin, be-
schlossen am 18.06.2013 beinhaltet u.a. Situationsanalysen, in der die Uber-
schreitung bestimmter Grenzwerte an Hauptverkehrsstral3en untersucht werden
sowie eine Ursachenanalyse, eine Abschatzung der Entwicklung ohne MaRRnah-
men und die Planung von MaRnahmen zur Einhaltung der Grenzwerte vorge-
schlagen werden. Neben technisch-organisatorischen MalRnahmen sind auch
planerische MalRnahmen zu bertcksichtigen, die auf eine glnstige Frischluftver-
sorgung abzielen (z. B. Erhalt von Frischluftschneisen und Pflanzung von Stra-
Renb&umen).

Der Senat hat den vorliegenden Luftreinhalteplan 2011-2017 am 18.06.2013 be-
schlossen. Im Rahmen des Luftreinhalteplans 2011-2017 Berlin wird die ver-
kehrsbedingte Luftbelastung ermittelt. Der Luftreinhalteplan beinhaltet u.a. Situa-
tionsanalysen, in der die Uberschreitung bestimmter Grenzwerte an Hauptver-
kehrsstraRen untersucht werden, eine Ursachenanalyse, eine Abschéatzung der
Entwicklung ohne MalRnahmen und die Planung von MalRnahmen zur Einhaltung
der Grenzwerte. Das Vorhabengebiet liegt aul3erhalb der Umweltzone Berlin.
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Fur die Furstenwalder Allee wurden im Rahmen der Untersuchungen fir den
Luftreinhalteplan fur die Parameter Stickstoffdioxid NO, und Feinstaub PM,q ge-
ringe Belastungen (Indexwerte unter 1,20) festgestellt, die sich auch in Zukunft
nicht wesentlich erh6hen werden.

Als fiir das Vorhabengebiet relevante MalRnahmen sind der Erhalt von Waldfla-
chen und Baumen sowie die Anpflanzung von Baumen und Strauchern zur Pro-
duktion von Frischluft und zur Staubbindung vorgesehen. Ein durchlaufendes
Siedlungsrandgeho6lz entlang der Furstenwalder Allee schirmt das Wohnquartier
vom Strallenverkehr ab. Die das Plangebiet umgebenden Waldflachen und die
Wasserflachen des Dameritzsees wirken als Kaltluftentstehungsflache und die-
nen der Durchliftung.

Bereichsentwicklungsplanung (BEP)

Fur den Bereich des Plangebietes liegt keine Bereichsentwicklungsplanung vor.
In den Grundlagen der Bereichsentwicklungsplanung von 1991 wird auf die
Ubergeordnete Bedeutung des Bezirks als Naherholungsgebiet und Trinkwasser-
lieferant fur Berlin hingewiesen. Aufgrund des hohen Anteils an Wald- und Was-
serflachen kommt dem Bezirk die Funktion eines gesamtstadtischen, klimati-
schen und lufthygienischen Ausgleichsraumes zu. Die verschiedenen Ortsteile
des Bezirks stellen jeweils eigene Bereiche mit individuellem Charakter dar. Die-
se positiv hervorgehobene, multifunktionale Stadtstruktur soll im Sinne der Un-
verwechselbarkeit und Vielseitigkeit des Bezirks erhalten und weiter geférdert
werden. Unter dem Leitbild ,Kdpenick — Stadt am Wasser* kommt der besseren
Ausnutzung der Lagegunst am Wasser durch verstarkte Einbeziehung der Ufer-
zonen besondere Bedeutung zu.

Radwegekonzept Treptow-Kdpenick 2010 (Teilplan der  BEP)

Das Bezirksamt Treptow-Kopenick (BA-Beschluss 585/ 2011 vom 05.April 2011)
und die Bezirksverordnetenversammlung (BVV-Beschluss 1097/51/11 vom 26.
Mai 2011) haben das Radwegekonzept 2010 als Teilplan der BEP beschlossen.
Im unmittelbaren Bereich des Bebauungsplangebietes wird der lbergeordnete
Radweg R1/Europaradweg — Lutherstral3e/Flrstenwalder Allee gefihrt.

Der Europaradweg R 1 bleibt als Teil der Verkehrsflachen der Furstenwalder Al-
lee unverandert erhalten und wird durch die Querung der Erschliel3ungsstralie
zum Wohnquatrtier nicht beeintrachtigt.

Uferkonzeption Treptow-Kopenick (Landschaftsplaneri sches Konzept zur
stadtraumlichen Qualifizierung der Uferlagen im Bez irk Treptow-Kdpenick)

Die Uferkonzeption Treptow-Kopenick wurde als Teilplan der Bereichsentwick-
lungsplanung (Fachplan Grin- und Freiraum) erarbeitet. Am 18.10.2016 erfolgte
die Beschlussfassung durch das Bezirksamt (BA-Beschluss 496/16). Fiur das
Ufer des Dameritzsees ist der Erhalt des bestehenden Ufergriinzuges mit Wege-
verbindung einschliel3lich der Schaffung neuer Aufenthaltsbereiche und Zugange
vorgesehen.

Mit Festsetzung von Waldflachen im Bereich des Ufergrinzuges bleibt der Grin-
zug einschlieB3lich der Wegeverbindung zwischen Hessenwinkel und Erkner er-
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1.2.7

halten. Die zukinftigen Entwicklungsmdglichkeiten mit Aufenthaltsbereichen und
Zugangen zum See bleiben uneingeschrankt gewabhrt.

Rahmenplanung Dameritzsee

Vor der Festlegung der konkreten Planung durch einen Bebauungsplan wurde
1996 ein Konzept zur stadtebaulichen sowie landschaftsplanerischen und nut-
zungsstrukturellen Neuordnung des Gebietes in der Rahmenplanung Dameritz-
see erarbeitet (vgl. Arbeitsgemeinschaft HERWARTH + HOLZ, 1996). Ziel dieser
Rahmenplanung zur Umstrukturierung des Kasernenareals war die Schaffung ei-
nes lebendigen, trotz der dezentralen Lage, urbanen Wohnstandortes mit ent-
sprechender wohnungsnaher, infrastruktureller Ausstattung sowie hohem Auf-
enthalts- und Erholungswert der offentlichen und privaten Freiraume.

Sonstige relevante Planungen und Materialien

Der Geltungsbereich liegt au3erhalb von Naturschutz-, Landschaftsschutz-,
FFH- und Vogelschutzgebieten . Im Rahmen von anstehenden Landschafts-
schutzgebietsausweisungsverfahren wurden im Jahr 2004 Grundlagen fir die
Unterschutzstellung des Landschaftsschutzgebietes , Treptow-Kopenicker Wald-
und Seenlandschaft’ (Dr. Szamatolski + Partner 2004, i. A. der Senatsverwaltung
fur Stadtentwicklung) erarbeitet. Das beabsichtigte Schutzgebiet umfasst nach
derzeitigem Stand neben den Waldflachen des Wilhelmshagener Forsts auch die
im Geltungsbereich des Bebauungsplans als Flachen fur Wald vorgesehenen
Flachen. Die im Bebauungsplan geplanten Wohnbauflachen befinden sich au-
Rerhalb des Landschaftsschutzgebietes.

Erganzend zu den Fachplanungen wurde im Rahmen der Umweltpriifung auf die
Daten des Umweltatlas von Berlin  zurtickgegriffen. Darliber hinaus wurden zu
einzelnen Schutzgutern vertiefende Fachuntersuchungen  durchgefthrt: Schall-
Immissions-Prognose zum Verkehrslarm an der Firstenwalder Allee, Erfassung
von Biotopen und Baumen, Gutachten zu im Gebiet vorkommenden Tierarten,
Bodengutachten zu Altlasten und eine Waldfeststellung durch die Forstbehérde.

Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkunge n

In der Umweltprifung wird der Bebauungsplan XVI-81 und die damit vorbereite-
ten voraussichtlichen Umweltauswirkungen untersucht. Untersucht werden die
Auswirkungen auf Menschen und seine Gesundheit sowie die Bevolkerung ins-
gesamt, Kultur- und sonstige Sachgtiter, Tiere und Pflanzen, die biologische Viel-
falt, Boden und Wasser, auf Klima und Luft sowie auf die Landschaft (Land-
schaftsbild). Die Wechselwirkungen werden im Rahmen der einzelnen Schutzgi-
ter dargestellt. Die Untersuchungsrdume der Schutzgiter wurden wahrend des
Erorterungstermins zur frihzeitigen Behdrdenbeteiligung am 22.06.2005 be-
stimmt. An diesem Termin nahmen u.a. Vertreter der Fachbehorden und der Na-
turschutzverbande teil. Die Untersuchungsraume richten sich nach der Reichwei-
te der moglichen Umweltauswirkungen, den angrenzenden Nutzungen und den
naturrdumlichen Verhaltnissen.
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2.1

Untersuchungsmethode

Die Beschreibung und Bewertung der voraussichtlichen erheblichen Umweltaus-
wirkungen erfolgt verbal-argumentativ und enthalt geman der Anlage zu § 2 Abs.
4 und § 2a BauGB. u.a.
* eine Bestandsaufnahme der einschlagigen Aspekte des Umweltzustands,
e eine Prognose Uber die Entwicklung und Veranderungen des Umweltzu-
stands,
* geplante MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich
der nachteiligen Auswirkungen.

Die Bewertung und Bilanzierung des Eingriffs in Natur und Landschaft orientiert
sich an der Auhagen-Methode und wird in Anlehnung an den daraus weiterentwi-
ckelten ,Verfahren zur Bewertung und Bilanzierung von Eingriffen im Land Ber-
lin“® durchgefiihrt.

Bestandsaufnahme und -bewertung des derzeitigen Umweltzustandes

Zeitlicher Ausgangspunkt fiur die Betrachtung der Umweltauswirkungen ist der
Umweltzustand zum Zeitpunkt der Entscheidung Uber die Fortfilhrung des Bau-
leitplanverfahrens und der Tragerbeteiligung 2004/2005. Um die zwischen dem
erneuten Aufstellungsbeschluss 2004, der durchgefiihrten Trégerbeteiligung im
Jahr 2008 sowie dem Jahr 2013 eingetretenen Biotopveranderungen zu berick-
sichtigen wurde der Biotop- und Baumbestand im Frihjahr 2013 vollstandig aktu-
alisiert.

Zur Berucksichtigung der Tierwelt erfolgten im Jahr 2005 fir mehrere Tierarten-
gruppen Bestandserfassungen. Zudem wurde 2013 eine erneute Brutvogel- und
Fledermauskartierung im Bereich des Aussiedlerwohnheims an der Stadtgrenze
zu Erkner nach dessen Abriss durchgefiihrt. Damit sind die erstellten Unterlagen
als Abwagungsmaterial zum Bebauungsplan XVI-81 geeignet. Im Folgenden
werden die Schutzguter mit ihren Bestandsmerkmalen beschrieben und bewertet.

Schutzgut Mensch und seine Gesundheit (Erholung)

Der Griinzug am Dameritzsee Ubernimmt Funktionen fir die Freiraumversorgung
des benachbarten ehemaligen Seniorenheimes und der Wohnbebauung des Um-
feldes (Hessenwinkel und Erkner). Aufgrund der Lage am See und des naturna-
hen Charakters der Flachen bieten sie gute Erholungsmoglichkeiten. Die Brach-
flachen des ehemaligen Kasernenareals werden nur wenig genutzt und sind da-
her weniger bedeutsam fir die Erholung. Nach der Karte ,Erholung und Frei-
raumnutzung“ des Landschaftsprogramm Berlins ist das Plangebiet im Norden
und Westen von Erholungswald und im Stden von Grinflachen und Wasserfla-
chen mit Naherholungsfunktion von gesamtstadtischer Bedeutung umgeben. Der
Wanderweg zwischen LutherstralRe und Erkner stellt eine wichtige Freiraumver-
bindung dar. Bioklimatische Belastungen fiir die Bevolkerung sind aufgrund der
Lage im Bereich mit geringer bioklimatischer Belastung nicht gegeben.

Kdppel et al: Verfahren zur Bewertung und Bilanzierung von Eingriffen im Land Berlin; i.A. der
Senatsverwaltung fur Stadtentwicklung, | E 1 Landschaftsplanung / Eingriffsregelung (Berlin, 2004)
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Das Plangebiet liegt im Einwirkungsbereich der Schallemissionen, die von den
benachbarten Verkehrswegen (Firstenwalder Allee und Bahnstrecke Berlin — Er-
kner — Frankfurt/Oder) ausgehen. Unmittelbar sudlich der Furstenwalder Allee
werden Beurteilungspegel von bis zu 62 dB(A) tags und 58 dB(A) nachts erreicht.
Mit zunehmender Entfernung zu den Verkehrswegen nehmen die Beurteilungs-
pegel deutlich ab.

Norddstlich des Plangebietes befindet sich ein Gewerbe- und Industriegebiet der
Stadt Erkner. Die schalltechnische Untersuchung bestétigt, dass die derzeitige
Nutzung des Gewerbe- und Industriegebietes der geplanten Wohnnutzung im
Geltungsbereich des Bebauungsplans nicht entgegensteht. Es ist davon auszu-
gehen, dass die zulassigen Gerauschimmissionen am ndrdlichen Rand des all-
gemeinen Wohngebietes des Bebauungsplans Nr. 8 ,Sportzentrum Erkner” der
Stadt Erkner eingehalten werden. Dementsprechend werden auch die Immissi-
onsrichtwerte im Geltungsbereich des Bebauungsplans XVI-81 eingehalten. Im-
missionsschutzrechtliche Auswirkungen des Gewerbelarms bestehen daher
nicht.

Sidostlich des Geltungsbereichs liegt in der Stadt Erkner ein Sportplatz. Der Gel-
tungsbereich des Bebauungsplans XVI-81 liegt weiter entfernt vom Sportplatz als
das allgemeine Wohngebiet des Bebauungsplans Nr. 8 ,Sportzentrum Erkner”
der Stadt Erkner. Es ist davon auszugehen, dass die zuldssigen Gerauschimmis-
sionen am sidlichen Rand des allgemeinen Wohngebietes des Bebauungsplans
Nr. 8 ,Sportzentrum Erkner* der Stadt Erkner eingehalten werden. Im Zusam-
menhang mit dem Bebauungsplan Nr. 8 wurden seitens der Stadt Erkner mit dem
Selbstbindungsbeschluss 5-04/119/09 umfangreiche organisatorische Maf3nah-
men zum Immissionsschutz verankert, um die Immissionsrichtwerte der 18. BIm-
SchV einzuhalten. Dementsprechend werden auch die Immissionsrichtwerte im
Untersuchungsgebiet des Bebauungsplans XVI-81 eingehalten. Immissions-
schutzrechtliche Auswirkungen des Sportlarms bestehen daher nicht.

Das Plangebiet liegt im Umgriff des Flughafens Berlin-Brandenburg. Entspre-
chend den Ausfuihrungen der Brandenburgischen Verordnung tber die Festset-
zung des Larmschutzbereiches fir den Verkehrsflughafen Berlin-Brandenburg
liegt der Untersuchungsraum jedoch aufRerhalb der Larmschutzbereiche.

Schutzgut Pflanzen, Tiere und die biologische Viel  falt
Pflanzen und Biotope

Fur die Erfassung und Darstellung der Biotoptypen wurde die Berliner Biotopty-
penliste (2005) verwendet. Das Gelande ist durch die militdrische Nutzung und
den nachfolgenden Abriss der Gebaude stark tberpragt. Dementsprechend ent-
standen seit Mitte der Neunziger Jahre gro3e verdichtete Flachen, die sich zu ei-
nem Mosaik aus Ruderalfluren, Trockenrasen und ruderalen Vorwald entwickelt
haben. Auf Teilflachen, die von einer Kasernennutzung ausgespart waren, sind
alte Baumbestande — z.T. mit waldartigem Charakter — erhalten geblieben. An
der Boschung zum See und entlang des Wanderweges haben sich geschlossene
Waldbesténde ausgebildet.
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Der Anteil an wertvollen Vegetationsbestanden ist hoch und umfasst vor allem
die Waldbestdnde am Ufer und der Bdéschung zum Dameritzsee, die &lteren
Waldbestédnde mit markanten Eichen im Bereich der Brachflachen sowie die ein-
zelnen Trockenrasenreste. Die Bestande erfiillen wichtige Funktionen fur den
Landschafts-, Biotop- und Artenschutz innerhalb der Flussseenlandschaft. Die
Trockenrasen haben vielfaltige Funktionen als Standort fiir trockenheitsliebende
und z.T. gefahrdete Pflanzenarten und dienen als Lebens- und Reproduktions-
raum fir geschitzte Kleintierarten. Der Dameritzsee und seine wassergepragte
Vegetation, die Waldbestande am Seehang sowie die kleinflachigen Trockenra-
sen sind nach 8§ 30 BNatSchG i.V.m. § 28 NatSchGBIn geschiitzte Biotope.

Die Empfindlichkeit der Biotoptypen gegeniuiber Veranderungen ist im Bereich der
geschuitzten Waldflachen und gewasserbezogenen Biotope am Dameritzsee so-
wie auf den Brachflachen mit Sandtrockenrasen und &lteren Waldbestanden be-
sonders hoch. Im Bereich der Ruderalfluren und ruderalen Vorwalder, die einen
haufigen und in kurzer Zeit wieder herstellbaren Biotoptyp bilden, ist die Verande-
rungsempfindlichkeit nur magig.

Tiere

Da die Erfassung der Tierwelt erstmals im Jahr 2005 erfolgte, wurden anlog zur
fortlaufenden Aktualisierung des Biotopbestandes die Untersuchungen zur Tier-
welt bei Vorliegen besonderer fachgutachterlicher Erfordernissen ebenfalls aktua-
lisiert. Dies betraf die Zauneidechsenuntersuchung (Aktualisierung 2014) und die
Untersuchung von Végeln und Flederméause im Bereich von Gebaudeabrissarbei-
ten, Bunkern und Leitungsschachten (Aktualisierung 2014).

Zudem wurde in einem eigens angefertigten Gutachten im Jahr 2011 die Lebens-
raumstrukturen und die vorgesehen Malnahmen fir Heidelerche, Tagfalter,
Heuschrecken und Stechimmen Uberprift (,Abschatzung der Umsetzbarkeit der
landschaftspflegerischen Mal3hahmen im Geltungsbereich des Bebauungsplans
XVI-81, Furstenwalder Allee®). Dies fiihrte zu dem Ergebnis, dass die im Rahmen
der erstmaligen Untersuchungen (2005/2006) nachgewiesenen spezialisierten
Tierarten wie bisher vorkamen. Aufgrund der zunehmenden Bewaldung ging je-
doch die Lebensraumeignung fir diese Tiere zuriick, sodass die Schaffung von
offenen lichten Lebensraumstrukturen empfohlen wurde, um das Vorkommen der
Tiere zu fordern. Diese Empfehlung zur Férderung der Arten wurde durch das
landschaftspflegerischen MaflRnahmenkonzept zum Bebauungsplan prazisiert
sowie Uber Festsetzungen im Bebauungsplan und stadtebauliche Vertrage um-
gesetzt.

Auf Grundlage der vorgenannten Untersuchungsergebnisse wurde im Jahr 2012
fachbehdrdlich gepriift, ob tier6kologische Neuerfassungen durchzufihren wa-
ren. Die Untere und Oberste Naturschutzbehdrde konnten jedoch aufgrund der
stark zunehmenden Bewaldung und Verbuschung und der damit einhergehenden
Verringerung der Lebensraumeignung fur Heidelerche, Tagfalter, Heuschrecken
und Stechimmen keinen erneuten Untersuchungsbedarf erkennen. Da aufgrund
der Verkleinerung und Vereinheitlichung der Lebensraumstrukturen kein Er-
kenntniszugewinn und erfahrungsgemall eher eine Verringerung (Verarmung)
des Artenspektrums zu erwarten war, wurden von den Fachbehdrden keine wei-
teren tierokologischen Erfassungen gefordert. Aufgrund des jungen Alters des
ruderalen Baumaufwuchses war auch nicht mit Spechthéhlen oder anderen
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Baumhohlen anderer Vogelarten zu rechnen. Die vorliegende Datenlage ist
demnach hinreichend, um die tierdkologischen Belange in angemessener Weise
und entsprechend den aktuellen naturschutz- und artenschutzrechtlichen Anfor-
derungen zu behandeln.

Avifauna (Vogelwelt)

Im Untersuchungsgebiet und in dessen direktem Umfeld wurden 45 Vogelarten
nachgewiesen. Davon kdnnen 40 Arten als Brutvogel eingeschéatzt werden. Ent-
sprechend der vielfaltigen Lebensraumstrukturen kommen im Gebiet Vogel der
Brutvogelgemeinschaften der Ruderalflachen, der Siedlungsflachen, der Walder
und der Gewdasserrdnder vor. Die meisten der nachgewiesenen Arten sind weit
verbreitet, haufig und nicht gefahrdet. Oft handelt es sich um Ubiquisten. Insge-
samt kann dem Brutvogelbestand des Untersuchungsgebietes eine mittlere Be-
deutung zugemessen werden. Die Heidelerche und der Griinspecht sind nach
Bundesartenschutzverordnung und Vogelschutzrichtlinie streng geschiitzte Arten.
Der Bestand der Heidelerche befindet sich mit 3 Revieren im westlichen Teil des
Plangebietes im Offenlandbereich. Der Griinspecht britet im uferbegleitenden
Waldstreifen am Dameritzsee.

Die Empfindlichkeit der Brutvogellebensraume wird als hoch eingestuft, da sie ei-
ner Vielzahl von Vdgeln als Brut- und Nahrungshabitat dienen. Besonders her-
vorzuheben sind der Waldbereich am Dameritzsee und der Offenlandbereich im
westlichen Geltungsbereich, da es sich um Bruthabitate des streng geschitzten
Grunspechts und der streng geschitzten Heidelerche handelt.

Reptilien und Amphibien

Im Plangebiet wurden im Bereich der offenen und trockenen Brachflachen Zaun-
eidechsen nachgewiesen. Wahrend noch im Jahr 2005 nur einzelne Exemplare
beobachtet werden konnten, sind fir den Sommer 2007 insgesamt 14 Fundstel-
len belegt™. Die Bedeutung der trockenen Vegetationskomplexe als Lebensstatte
der Zauneidechse wird mit hoch eingestuft. Im Rahmen einer Artenhilfsmal3nah-
me fur Zauneidechsen wurden in den Jahren 2013 und 2014 insgesamt 109
Zauneidechsen aus den geplanten Baubereichen in ungefahrdete Offenlandbe-
reiche der Waldbereiche umgesetzt. Im Waldrandbereich nérdlich des benach-
barten Seniorenheims wurden zwei Waldeidechsen nachgewiesen''. Beide Repti-
lienarten sind nach 8 7 Absatz 2 Nr. 14 BNatSchG besonders geschitzt. Die
Zauneidechse ist zudem nach Anhang IV der FFH-Richtlinie streng geschiitzt™.
Am Ufer des Dameritzsees kommen Populationen mit Teichfrosch und Seefrosch
sowie eine einmal beobachtete Erdkréte vor.

Die Empfindlichkeit der Zauneidechse gegeniber Verdnderungen wird als sehr
hoch eingestuft, da die offenen und trockenen Bereiche, die im gesamten mittle-
ren und westlichen Plangebiet vorkommen, zahlreiche Lebensstatten und Repro-
duktionsflachen fur die Art liefern. Der Bereich nordlich des Seniorenheims hat
eine hohe Veranderungsempfindlichkeit, da es sich um den Lebensraum der

Mundliche Mitteilung von H6hnen (2005) und Dokumentation des Amtes fur Umwelt und Natur Treptow-
Kdpenick (2007)

Mundliche Mitteilung von Héhnen (2005)

Richtlinie 92/43/EWG des Rates zur Erhaltung der natlrlichen Lebensrdume sowie der wildlebenden Tiere und
Pflanzen vom 21.Mai 1992 (ABI. EG Nr. L 206 S.7)
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Waldeidechse handelt. Die Uferzone des Dameritzsees hat eine hohe Empfind-
lichkeit, da Teich- und Seefrosch vorkommen.

Heuschrecken

Im Plangebiet wurden 18 Heuschreckenarten nachgewiesen. Angesichts der viel-
faltigen Habitate aus trockenen Ruderalfluren, Gehélzen und Trockenrasenresten
findet man nahezu vollstandig die fur diese Strukturen typischen Artengemein-
schaften. Die Bereiche des westlichen und zentralen Plangebietes sind als be-
sonders bedeutsam fir Heuschrecken hervorzuheben, da sie den Grof3teil der
Trockenheit und Warme liebenden Heuschrecken beherbergen. Das Gebiet hat
eine sehr hohe Bedeutung fir die Heuschreckenfauna Berlins. Der Nachweis der
Italienischen Schonschrecke im Offenlandbereich westlich der geplanten Baufel-
der ist der einzig bekannte Fundort in Berlin und stellt einen Wiederfund einer in
Berlin als ausgestorben / verschollenen geglaubten Art dar. Eine weitere Beson-
derheit ist die Berlin seltenen Waldgrille, die vor allem im Bereich der trocken-
warmen Eichenbestéande vorkommt.

Die Bereiche der offenen und trocken-warmen Lebensrdume haben eine hohe
Veranderungsempfindlichkeit fir Heuschrecken. Besonders hervor zu heben sind
die westlichen und zentralen Bereiche des Geltungsbereichs, da in diesen Berei-
chen der Anteil gefahrdeter Heuschrecken hoch ist. Die trocken-warmen Eichen-
bestdnde innerhalb der Baufelder haben eine hohe Empfindlichkeit gegentber
Nutzungsveranderungen, da in diesen Bereichen u.a. die in Berlin seltene Wald-
grille vorkommt.

Stechimmen (Bienen und Wespen)

Im Plangebiet konnten 72 verschiedene Stechimmen nachgewiesen werden, da-
runter 37 Wespen- und 35 Bienenarten. Das vorgefundene Artenspektrum ist als
fur die Region durchschnittlich einzustufen. Das Gebiet hat eine gute Eighung als
Lebensraum fir Wespen- und Bienenarten und ist im Kontext des Berliner Sied-
lungsraumes als bedeutender Trittstein anzusehen. Uber diesen Kontext hinaus
kommt dem Gebiet jedoch keine wesentliche Bedeutung fur Stechimmen zu. Alle
35 Bienenarten und 1 Faltenwespenart sind besonders geschiitzt.

Die Bereiche der offenen und trocken-warmen Ruderalfluren, Sandtrockenrasen
und Vorwalder haben eine hohe Veranderungsempfindlichkeit fir Stechimmen,
da der Anteil der fiir die Nahrungssuche wichtigen Blihpflanzen und der Anteil an
sandigen Reproduktionsflachen hoch ist.

Tagfalter (Schmetterlinge)

Das Artenspektrum umfasst 21 Tagfalter, die Uberwiegend regional sehr weit
verbreitet sind, 7 Tagfalter sind besonders geschiitzt. In Anbetracht der stadtna-
hen Lage des Untersuchungsgebietes und dessen geringer Ausdehnung ist die
Falterfauna als artenreich einzustufen.

Die blutenreichen Ruderalfluren haben eine hohe Bedeutung fir den Arten-
schutz, da sie Nektarquellen und Fortpflanzungslebensraume fiir die Tagfalter
bieten. Die Empfindlichkeit dieser Bereiche ist hoch, da Uberbauungen und Nut-
zungsanderungen zu einem Verlust der Lebensraumfunktionen flihren wirden.
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Die artenarmen Ruderalfluren, Vorwald- und Waldbestande sind weniger emp-
findlich, da ihnen die Offenheit und Vielfalt der Lebensraume fehlt.

Heldbock

Die Untersuchung der Alteichen ergab, dass der holzbewohnende Heldbock nicht
vorkommt.

Fledermausfauna

Im Rahmen artenschutzrechtlicher Untersuchungen zum Abbruch des ehemali-
gen Aussiedlerwohnheims wurde im Jahr 2013 ein Fledermausgutachten ange-
fertigt®. Im Gebiet konnten im Aul3enraum insgesamt 6 Fledermausarten nach-
gewiesen werden: Breitfligelfledermaus, Kleinabendsegler, Abendsegler, Rauh-
hautfledermaus, Zwergfledermaus, Mickenfledermaus. Alle Arten sind Anhang
IV-Arten der FFH-Richtlinie und streng geschutzt.

Anlasslich des im Winter und Frihjahr 2014 erfolgten Abriss des Geb&audebe-
standes wurde zum Schutz etwaig vorkommender Fledermé&use eine 6kologische
Baubegleitung durchgefiihrt. Die erneute und kontinuierliche Begutachtung der
Gebaude durch einen Fledermausspezialisten flhrte jedoch zu keinen neuen
Fledermausnachweisen innerhalb der Abbruchgebaude.

Weiterhin haben die zusammenhangenden Altbaumbestdande am Dameritzsee
und westlich des ehemaligen Aussiedlerheims eine hohe Empfindlichkeit, da die
Hohlen der Baume den Fledermé&usen Quartiersmdglichkeiten liefern und bei
ausreichender Dicke auch zur Uberwinterung dienen kénnen.

Schutzgut Boden

Der Umweltatlas Berlin (Karte 01.01) stellt Boden mit Siedlungsflachen auf Tal-
sand dar, die z.T. aus Aufschittungen hervorgehen. Flachendeckende Sondier-
bohrungen ergaben, dass die Machtigkeit dieser Aufschittungen zwischen meh-
reren Zentimetern und drei Metern betragt'. In den 90er Jahren wurde ein Grof-
teil des Gebaude- und Garagenbestandes bis in eine Tiefe von ca. 20 cm unter
Gelandeoberkante abgerissen. Darunter liegende Fundamente, Unterkellerun-
gen, Versorgungskandle und Leitungen verblieben tiberwiegend im Untergrund.
Beim Abbruch des Gelandes des Aussiedlerheims (Frihjahr 2014) erfolgte eine
vollstdndige Beraumung der Gebaude einschlief3lich unterirdischer Anlagen und
Leitungen, anschliel3end wurde das Gelande mit Fillsand verfillt.

Die Versiegelung betragt nach dem Umweltatlas Berlin (Karte 01.02) im 6stlichen
Teilbereich 60-70% und im westlichen Teilbereich 5 %. Bei kleinrdumiger Be-
trachtung wird ersichtlich, dass die bebauten Bereiche des Aussiedlerheims bis
zum Abbruch zu ca. 71-80 % versiegelt waren, wéhrend die Bereiche der in den
90er Jahren abgebrochenen Kasernengeb&aude aufgrund der verbliebenen Un-
tergrundversiegelungen zu ca. 40-60 % versiegelt sind. Der Uferhang zum Da-

'3 Natur+Text GmbH: Abriss von sieben Gebauden im Rahmen des B-Plan XVI-81 Treptow-Kdpenick: Faunistische
Untersuchungen, untersuchte Artengruppen: Flederméuse und Brutvdgel, Rangsdorf 24.07.2013

Kraus & Partner 1997: Bewertung der Altlastensituation und der allgemeinen Baugrundverhéltnisse ehemaliges
Kasernengelénde im Ortsteil Hessenwinkel
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meritzsee und die alteren Waldbesténde sind demgegeniber weitestgehend un-
versiegelt.

Die Umweltatlaskarte Planungshinweise zum Bodenschutz (Karte 01.13) stuft die
unversiegelten Boden des Plangebietes in die Bodenschutzkategorie "Vorrang 3 /
Bdden schutzwirdig” ein. Die bodenschutzfachlichen Anforderungen an Pla-
nungsentscheidungen sind, Eingriffe zu minimieren, keinen Nettoverlust an Funk-
tionen zu zulassen und die Planung entsprechend zu optimieren.

Die Empfindlichkeit des Bodens gegeniiber Versiegelungen und Uberbauungen
ist im Bereich der bebauten Bereiche aufgrund bislang hoher Versiegelungsgra-
de gering. Im Bereich der sonstigen zur Bebauung vorgesehenen Flachen ist die
Empfindlichkeit gering-mittel, da es sich weitgehend um Aufschittungsbdden mit
baulichen Anlagen und Leitungen im Untergrund handelt. Nur die Bereiche mit
Altbdumen und die Uferzone am See weisen aufgrund geringerer anthropogener
Beeinflussung eine hohe Empfindlichkeit gegeniiber Versiegelungen und Ver-
dichtungen auf.

Altlastenverdachtsflachen

Das Plangebiet wurde aufgrund der militdrischen Vornutzung in das Bodenbelas-
tungskataster Berlin (Altlastenverdéchtige Flache Nr. 6454) aufgenommen. Im
Rahmen von Bohrungen im Jahr 1991 wurde das Schadstoffpotenzial ermittelt®.
Die Analysen ergaben geringfiigige Richtwertliberschreitungen fir einige
Schwermetalle und PAK (Polycyclische Aromatische Kohlenwasserstoffe) und lo-
kale Belastungen der Bodenluft mit BTX (Benzol, Tulol, Xylol) im Bereich der
ehemaligen Tankstelle, der Waschanlage, des Heizhauses und der kleinen und
grol3en Werkstatt. Dartiber hinaus wurden in diesen Bereichen Belastungen mit
MKW (Mineraldlkohlenwasserstoffe) bis in vier Metern Tiefe festgestellt.

In den Folgejahren wurden die Tankstelle, die Waschanlage und die Werkstatt
abgebrochen und in der Tiefe berdumt; unterirdische Anlagen und Hohlkdrper
verblieben teilweise im Untergrund. Im Jahr 1997 wurden erneute Kontrollunter-
suchungen durchgefuhrt®®. Die Analyseergebnisse fir Boden-, Bodenluft- und
Grundwasserproben ergaben fir die genannten Bereiche keine Hinweise auf
Verunreinigungen des Untergrunds durch altlastenrelevante Stoffe. Samtliche
Analyseergebnisse lagen unterhalb der analytischen Nachweisgrenzen bzw. in
einer unbedenklichen GroéRRenordnung unter Berlcksichtigung der Schadenswer-
te fir Grundwasser. Die gezogenen Mischproben zeigten keine Uberschreitun-
gen der entsprechenden Gefahrenwerte fir Boden innerhalb der Wasserschutz-
gebietszone Ill. Nach Einschatzung der Fachgutachter waren keine weiteren Un-
tersuchungen erforderlich. Dennoch erfolgte im Jahr 1999 eine weitere Altlasten-
untersuchung im Gebiet der ehemaligen Tankstelle, der Werkstatt sowie des
Kohlelagerplatzes®. Im Werkstattbereich lagen alle gemessenen Parameter un-
terhalb der Gefahrenwerte gemaR Berliner Liste. Im Tankstellenbereich wurden
zwar leicht erhohte MKW-Gehalte zwischen 21 und 151 mg/kg Trockensubstanz

Sakosta Umwelttechnologie 1992 : Bericht zur Lokalisierung moglicher Kontaminationsbereiche auf einer
Teilflache des ehemaligen Wachregiments in Hessenwinkel

Kraus & Partner GmbH 1997: Bewertung der Altlastensituation und der allgemeinen Baugrundverhéltnisse
ehemaliges Kasernengeldnde im Ortsteil Hessenwinkel.

Voigt Weber Ingenieure 1999: Altlastenuntersuchung des Bereichs der ehemaligen Tankstelle, des ehemaligen
Kohlelagerplatzes und weiterer ausgewahliter Stellen / Baugebiet Dameritzsee / Fiurstenwalder Allee, Berlin
Kdpenick-Hessenwinkel
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nachgewiesen, jedoch war davon auszugehen, dass der Gefahrenwert der Berli-
ner Liste (20 mg/kg) innerhalb von drei Jahren aufgrund des biologischen Ab-
baus unterschritten werden wirde. Die Gutachter stellten fest, dass durch die
Geringfugigkeit der Stoffe keine Gefahrdung fur die menschliche Gesundheit be-
stehe. Am Kohlelagerplatz wurden in einer oberflachennahen Probe erhéhte
MKW-Gehalte festgestellt (207 mg/kg). Da an dieser Stelle seinerzeit der Bau ei-
ner Kindertagesstatte geplant war, wurde an der Probeentnahmestelle prophylak-
tisch ein Bodenaustausch empfohlen.

Dariber hinaus wurden bis ca. 2004 weitere Teilflachen mit Altlastenverdacht
abgebrochen und tiefenberaumt (Tankanlage, Trafostation und Unterkunft im
westlichen Plangebiet, Leichtflissigkeitsabscheider im Bereich Wanderweg so-
wie das Kiichengebdude). Nach Abschluss der Abbrucharbeiten erfolgten teilwei-
se Sohlbeprobungen und Freigaben durch die zustéandigen Fachbehérden, so
dass in diesen Bereichen keine Bodenbelastungen mehr zu erwarten sind.

Wahrend des im Jahr 2014 erfolgten Abbruchs von Heizhaus und Aussiedler-
wohnheim wurden keine erneuten Boden- und Wasserbeprobungen des Unter-
grunds durchgefiihrt, da keine Anhaltspunkte fir Schadstoffe, die Uber das be-
reits bekannte geringfligige Mal} hinaus gehen, vorlagen. Generell ist jedoch
aufgrund der militarischen Vornutzung des Gelandes nicht auszuschlieRBen, dass
im Rahmen von Bauarbeiten bisher unbekannte Schadensherde entdeckt wer-
den kdnnen und saniert werden muissen.

Schutzgut Wasser

Im Plangebiet liegt der Grundwasserstand Uberwiegend zwischen 4-10 m unter
Flur (Umweltatlas Berlin, Karte 02.07). Das Niederschlagswasser versickert auf-
grund weitgehend fehlender Einleitungen in die Kanalisation und des durchlassi-
gen Bodens zu einem Grof3teil in den Untergrund. Bei einem durchschnittlichen
Jahresniederschlag von 577 mm ist die Grundwasserneubildung mit 300 - 350
mm / Jahr hoch (Umweltatlas Berlin, Karte 02.17). Im westlichen Geltungsbereich
ist die Grundwasserneubildung dagegen mit 150 — 200 mm / Jahr deutlich gerin-
ger, da hier ein Grof3teil der Niederschlage durch die Vegetation wieder verduns-
tet wird. Sudlich des Plangebietes befindet sich der Dameritzsee, dessen Uferli-
nie an die Geltungsbereichsgrenze heran stol3t. Der nordwestliche Bereich des
Geltungsbereichs liegt in der Wasserschutzgebietszone Il des Wasserwerks Erk-
ner, die Ubrigen Flachen befinden sich in der Zone IlIl A und Il B.

In der Bestandssituation ist trotz der starken anthropogenen Uberpragung des
Bodens weitgehend von einem eher naturnahen Wasserhaushalt auszugehen,
da sich Ein- (Niederschlag) und Austrage (Abfluss, Versickerung, Verdunstung)
in etwa im Gleichgewicht befinden. Im Bereich der vormaligen Bebauung des
Aussiedlerheims wird der Wasserhaushalt dagegen als sehr naturfern eingestuft,
da hier durch Versiegelung und Kanalisation der Oberflachenabfluss erhdht, die
Versickerung reduziert und die Verdunstung durch geringe Vegetationsanteile
gering war.

Gegentber flachig auftretendem Schadstoffeintrag ist das Grundwasser aufgrund
des geringen Flurabstandes, der gestérten Bodenverhaltnisse und der Durchlds-
sigkeit des Bodens wenig geschitzt und weist eine hohe Verschmutzungsemp-
findlichkeit auf (Umweltatlas Berlin, Karte 02.05). Die Empfindlichkeit gegenlber
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Versiegelungen und den damit verbundenen Verédnderungen des lokalen Was-
serhaushalts ist innerhalb der Uberbauten Flachen gering. Auf den ubrigen Fla-
chen ist die Veranderungsempfindlichkeit hoch, da das Plangebiet durch seine
GroRRe und den Anteil unversiegelten Bodens eine hohe Bedeutung fir den Was-
serhaushalt einnimmt. Es besteht eine hohe Empfindlichkeit gegeniiber der Re-
duzierung der Grundwasserneubildung und des Rickhaltevermégens von Nie-
derschlagen.

Schutzgut Klima / Luft (Luftschadstoffe)

Das Plangebiet ist im Berliner Umweltatlas (Karte 04.07) weitgehend als Uber-
gangsbereich zwischen klimatisch entlasteten Bereichen und Belastungsberei-
chen verzeichnet. Hinsichtlich der bioklimatischen Belastungen werden ,weniger
gunstige* Bedingungen dargestellt (Karte 04.11.1). Die Waldflachen im Umfeld
des Plangebietes und der Dameritzsee fungieren als flachenhafte Kaltluft- bzw.
Frischluftentstehungsgebiete und wirken sich gunstig und ausgleichend auf die
umgebenden Siedlungsgebiete aus. Der Dameritzsee ist Bestandteil der grofR3-
raumigen ost-west-gerichteten Kaltluftleitbahn der Spreeniederung, sie tragt zum
bodennahen Frischlufttransport bei und beliftet u. a. die Belastungsrdume in
Richtung Kdpenick, Schoneweide und Innenstadt. Die Vorbelastungen durch
verkehrliche Luftschadstoffemissionen sind aufgrund des relativ geringen Ver-
kehrsaufkommens auf der Firstenwalder Allee unterdurchschnittlich. Die Pruf-
werte der 23. BImSchV werden fiir Benzol, Stickoxide und Dieselruf3 unterschrit-
ten (Umweltatlas Berlin, Karte 03.10).

Die Karte Planungshinweise Stadtklima (04.11.2) stellt das Plangebiet als Sied-
lungsraum mit geringer bioklimatischer Belastung sowie mit hoher Empfindlich-
keit gegenliber Nutzungsintensivierungen dar. Es wird u.a. empfohlen, bauliche
Verdichtung zu vermeiden, die Durchliftung zu verbessern, Freiflichen zu erhal-
ten, den Vegetationsanteil zu erhéhen und Flachen zu entsiegeln.

Schutzgut Landschaftsbild / Ortsbild

Aufgrund der Besonderheit des Plangebietes als brach gefallenes und abgeris-
senes Militdrareal wird das Landschaftsbild in weiten Teilen von der aufgegebe-
nen Nutzung und den Brachephasen der ruderalen Vegetation gepragt. In den
Ostlichen Randbereichen bestimmte bis zum Abbruch im Frihjahr 2014 der
mehrgeschossige und leer stehende Gebaudestand das Erscheinungsbild. Aus
friheren Nutzungsphasen sind im gesamten Gebiet &dltere pragende Landschaft-
selemente wie Altbaum- und Waldbesténde erhalten geblieben. Der bewaldete
Hang zum Dameritzsee markiert den landschaftlichen Ubergang zu den Uferzo-
nen und Wasserflachen. Im Einzelnen lassen sich folgende orts- und land-
schaftsbildpragende Merkmale benennen:

» die Altbaumbestande an der Firstenwalder Allee, die das Plangebiet zur
StralRe hin abschirmen,

» die Altbaumbestande im zentralen Bereich und entlang des Wanderwe-
ges,

» die Ruderalfluren, Trockenrasen sowie die ruderalen Vorwalder, die das
Erscheinungsbild einer relativ naturnahen Stadtrandlandschaft vermitteln,

» die aufgeschittete Boschung zum Dameritzsees als markante Gelande-
kante
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2.2

» der Dameritzsee, der mit seinen Wasserflachen, den Strukturreichtum
und die Erlebnisqualitdt des Gebietes wesentlich erweitert,

« die naturnahe Uferzone,

» die waldartigen Gehdlzbestande am Dameritzsee,

» die Bebauung am 6stlichen Rand des Geltungsbereichs (bis zum Abbruch
im Fruhjahr 2014: Zeilenbebauung, zweigeschossig und leer stehend).

Die landschaftstypischen und gestalterisch wertvollen Elemente sind vor allem
die Freiraume mit den Wasserflachen des Dameritzsees, der bewaldeten Uferb6-
schung, dem Wanderweg und dem Altbaumbestand. Im Landschaftsprogramm
Berlin wird das Gebiet als Teil des Landschaftsraums ,Fluss-Seenlandschaft”
eingestuft.

Als weitere préagende Elemente fir das Orts- und Landschaftsbild sind insgesamt
8 besonders wertvolle Einzelbdume zu nennen, deren Erhaltung durch entspre-
chende Festsetzung im Bebauungsplan gesichert werden soll.

Die Empfindlichkeit des Landschaftsbildes gegentber baulichen Veranderungen
wird insgesamt als hoch eingestuft, da das Gebiet Teil der groRrdumigen Fluss-
seenlandschaft ist und eine hohe Anzahl landschaftsbildtypischer Elemente auf-
weist. Dabei ist insbesondere die Ufer- und Hangzone des Dameritzsees hervor-
zuheben, deren landschaftliche Qualitat bei Nutzungsintensivierungen stark ein-
geschrankt werden wirde. Die geplanten Bauflachen sind weniger empfindlich,
weil sie sich im Bereich bislang vorhandener Gebaude oder auf alteren Abbruch-
und Brachflachen befinden. Bei einer erneuten Bebauung kénnte der Flussseen-
bzw. Waldbaumsiedlungscharakter des Gebietes gewahrt werden, indem u.a. ei-
ne geringe Baudichte, eine hohe Durchgriinung und der Erhalt der landschafts-
bildpragenden Elemente vorgesehen wird.

Schutzgut Kultur- und Sachgtter

Nach Einschatzung der Unteren Denkmalschutzbehérde wurde keines der im
Gebiet verbliebenen Gebaude unter Denkmalschutzgesichtspunkten als erhal-
tenswert eingestuft. Der Abbruch der Geb&ude des ehemaligen Aussiedlerheims
erfolgte im Frihjahr 2014.

Wechselwirkungen

Die Schutzgiter stehen untereinander in einem Wirkungszusammenhang. Die
Vegetation dient z.B. als Lebensraum fur die Tierwelt, trédgt zur Verdunstung von
Niederschlagswasser bei und wirkt klimatisch ausgleichend. Die Versiegelung
von Flachen ist mit einem Verlust von Vegetation verbunden und wird zu Beein-
trachtigungen anderer Schutzguter fihren.

Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustand  es bei Durchfihrung
der Planung

Die Prognose des Umweltzustands bei Durchfihrung der Planung erfolgt auf
Grundlage des Bebauungsplans XVI-81 mit Stand von August 2015.
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Schutzgut Mensch und seine Gesundheit
Bioklima und Lufthygiene

Die Auswirkungen der Planung auf den Menschen und seine Gesundheit sowie
die Bevélkerung hangen eng mit den klimatischen Verhaltnissen zusammen. Die
Lage des Plangebietes im Siedlungsraum mit geringer bioklimatischer Belastung
(Karte Planungshinweise Stadtklima 04.11.2) fuhrt auch nach Umsetzung der
Planung dazu, dass erhebliche Beeintrachtigungen der Gesundheit des Men-
schen vermieden werden. Die bioklimatische Belastung wird trotz Zunahme der
Versiegelung und damit verbundenen Erwarmungseffekten nur gering sein, da
die Erhaltung von Gehdélzen, die Pflanzung von Baumen und die Anlage von
Grunflachen klimatisch ausgleichend wirken.

Die verkehrsbedingten Luftbelastungen an der Flrstenwalder Allee werden sich
durch die Zunahme des Verkehrs nur unwesentlich und am ehesten im Einmin-
dungsbereich der ErschlieBungsstrale erhdhen, bleiben jedoch im Vergleich zur
Gesamtstadt gering. Aufgrund der Darstellungen im Umweltatlas Berlin (Karte
03.10) ist anzunehmen, dass die Prifwerte der 23. BImSchV fir Benzol, Stick-
oxide und Dieselruf auch nach Umsetzung der Planung unterschritten werden.

Larm

Die schalltechnische Untersuchung (Acouplan, 16.11.2015) kommt zu dem Er-
gebnis, dass bei Umsetzung der durch den Bebauungsplan festgesetzten Be-
bauung in den Baugebieten entlang der Firstenwalder Allee Beurteilungspegel
durch den Verkehrslarm von etwa 48 bis 62 dB(A) tags und 44 bis 58 dB(A)
nachts zu rechnen ist. Die Beurteilungspegel an den Fassaden der dahinterlie-
genden Einfamilienhaus-Bebauung weisen berechnete Werte von etwa 37 bis 56
dB(A) am Tage und etwa 36 bis 54 dB(A) wahrend der Nachtzeit auf. Die héchs-
ten Gerauschbelastungen treten jeweils an den Nordfassaden der Gebaude auf.

Die schalltechnischen Orientierungswerte der DIN 18005 fiur allgemeine Wohn-
gebiete (55 dB(A) tags / 45 dB(A) nachts) werden somit in den allgemeinen
Wohngebieten WA 7 und WA 8 um bis zu 7 dB(A) tags und um bis zu 13 dB(A)
nachts (berschritten. Eine Uberschreitung [bis 9 dB(A)] ist nachts auch an den
meisten Fassaden der geplanten Gebaude in den allgemeinen Wohngebieten
WA 1, 2, 3, 4, 5 und 6 anzunehmen. Tags werden die Orientierungswerte hier
nicht [bzw. am Nordrand der Baugebiete WA 3 und WA 1 um maximal 1 dB(A)]
Uberschritten.

Um trotz der zum Teil sehr hohen Beurteilungspegel ausreichend niedrige Innen-
pegel in den Gebauden zu erreichen, ist eine ausreichende Schalldammung der
AuRenbauteile entsprechend den Anforderungen der DIN 4109 erforderlich. An
den seitlichen und an den zur Furstenwalder Allee orientierten Fassaden in den
allgemeinen Wohngebieten WA 7 und WA 8 sowie an der zur Hessenwinkler
StralRe orientierten Fassade im allgemeinen Wohngebiet WA 1 gelten danach
Uberwiegend die Anforderungen der Larmpegelbereiche IV bzw. V. Hinsichtlich
des Larmschutzes in Gebauden missen hier z.B. die AufRenbauteile von Aufent-
haltsrdaumen in Wohnungen ein resultierendes Bau-Schalldamm-Mal3 von 40 dB,
teilweise 45 dB aufweisen. Dieses Erfordernis findet ihre Umsetzung in der textli-
chen Festsetzung Nr. 19. Die riickwartigen Fassaden in den Baugebieten WA 7
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und WA 8 sowie die allgemeinen Wohngebiete WA 1, 2, 3, 4, 5 und 6 liegen fast
vollstandig im Larmpegelbereich Il oder niedriger. Bis zum Larmpegelbereich Il
werden die Anforderungen an die Schalld@mmung durch die heute Ubliche Bau-
weise allgemein erfullt.

Hinsichtlich des Immissionsschutzes im Auf3enraum ist festzustellen, dass die
Orientierungswerte der DIN 18005 fur den Tagzeitraum in den abgeschirmten
Hofbereichen der Baugebiete WA 7 und WA 8 sowie in den rickwartigen Bauge-
bieten WA 1, 2, 3, 4 und 5 nicht Uberschritten werden. Besonders schutzbediirfti-
ge AulRenraume (Garten, Terrassen) kénnen somit in allen Baugebieten angelegt
werden, ohne dass sie einer relevanten Schall-Immissionsbelastung ausgesetzt
sind. Voraussetzung hierfir ist, dass die abschirmende Randbebauung entlang
der Furstenwalder Allee zuerst errichtet wird, bevor eine Bebauung in den sudli-
chen Wohngebieten stattfindet. Durch eine aufschiebend bedingte Festsetzung
(textliche Festsetzung Nr. 22) wird diese Realisierungsreihenfolge festgeschrie-
ben.

Erholungsnutzungen

Mit Umsetzung der Festsetzungen werden voraussichtlich keine nachteiligen
Auswirkungen fir Erholungsnutzungen eintreten. Die Waldflachen werden fir die
Naherholung der Wohngebiete weiterhin zur Verfiigung stehen. Der Wanderweg
wird wie im Bestand eine wichtige Freiraumverbindung zwischen Hessenwinkel
und Erkner sein. Die Freiflachen im Bereich des Dameritzsees werden wie bisher
Funktionen als Erholungsbereich haben. Der Verlust eines Teils der Brachflachen
wird durch Anlage von erholungswirksamen Géarten und Grinflachen auf den
Baugrundstiicken ausgeglichen. Wahrend der Bauphase sind durch erhéhtes
Verkehrsaufkommen und Staubbildung bioklimatische Belastungen mdglich, die
jedoch aufgrund ihrer zeitlichen Beschrénkung nicht als erhebliche Beeintréachti-
gung von Erholungsnutzungen gewertet werden. Betriebsbedingte Beeintrachti-
gungen sind nicht zu erwarten.

Schutzgut Pflanzen und Tiere und die biologische V ielfalt
Pflanzen und Biotoptypen

Mit der Umsetzung der Festsetzungen des Bebauungsplans gehen auf den Bau-
flachen vor allem die ruderalen Biotopbestande verloren. Entsprechend des fest-
gesetzten Mal3es der zulassigen baulichen Ausnutzung der Grundstiicke werden
die Wohngebiete WA 1 bis WA 6 zu maximal 30% uberbaut oder versiegelt. Die
Wohngebiete WA 1 und WA 8 werden zu weniger als 40 % Uberbaut oder versie-
gelt. Die verbleibenden nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen werden géartne-
risch angelegt und somit vegetationstechnisch begriint. Diese Begriinungsmaf3-
nahmen umfassen somit 70% bzw. 60% der Wohngebiete. Dies bedeutet, dass
ein Grofteil der verloren gehenden Biotope nach Abschluss der Bauarbeiten
durch Zier- und Nutzgérten sowie durch Rasen-, Stauden- und Gehdlzflachen er-
setzt werden. Die Verkehrsflachen werden voraussichtlich zu 80% tberbaut und
zu 20% begrint.

Auf den von Veranderungen betroffenen Bauflachen WA 1 bis WA 8 sowie den
dazugehdérenden Verkehrsflachen gehen 5,34 ha Biotopbestdnde mit Uberwie-
gend Ruderalfluren und Vorwald verloren.
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Zugleich werden durch Begrinungsmalinahmen auf den nicht Uberbaubaren
Grundstuicksteilen sowie den Tiefgaragen gértnerische Biotope mit einem Um-
fang von 4,06 ha und 0,18 ha angelegt. Weiterhin wird im Bereich der Flachen fir
Wald auf zu entsiegelnden Standorten 0,46 ha neue Biotopflache entstehen. Im
Saldo von Biotopverlusten und neu geschaffenen Biotopflachen ergibt sich ein
verbleibender Biotopverlust von 0,64 ha. Der Verlust der Biotope hat zur Folge,
dass diese Flachen als Vegetationsstandorte und als Lebensraume fir die Tier-
welt dauerhaft verloren gehen. Die neue gartnerische Vegetation tragt dazu bei,
die negativen Umweltauswirkungen durch Verluste von Ruderalvegetation zu
mindern. Sie Ubernimmt — wenn auch in eingeschréankter Form - Lebensraum-
funktionen fur die Pflanzen- und Tierwelt.

Der erhaltenswirdige Baum- und Gehdlzbestand wird durch flachenhafte Erhal-
tungsfestsetzungen und Einzelbaumfestsetzungen auf den Baugrundstiicken ge-
sichert. Uber die Festsetzung von Baumpflanzungen auf den Baugrundstiicken
werden die vorbereiteten Baumverluste kompensiert (vgl. Kapitel: Fachrechtli-
chen Ausgleich nach Baumschutzverordnung). Parallel zur Firstenwalder Allee
werden vorhandene Waldsaume gesichert und durch Neuanpflanzung vervoll-
standigt.

Die westlichen und sudlichen Bereiche des Geltungsbereichs werden als Flachen
fur Wald festgesetzt, wodurch nachteilige Auswirkungen in den wertvollen Vege-
tationsbestand vermieden werden. Der zentrale Offenlandbereich wird Flache
zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft vor-
gesehen und dient als Ausgleichsflache fir verloren gehende Funktionen des
Naturhaushalts. Die Bereiche werden Uber fortlaufende PflegemalRnahmen als
offene und trockene Vegetationskomplexe stabilisiert und weiterentwickelt. Sie
liefern den Lebensraum fir eine Vielzahl von geschitzten Tierarten wie Heu-
schrecken, Stechimmen, Tagfalter, Végel und Zauneidechsen, deren Lebens-
raume im o6stlichen Geltungsbereich teilweise verloren gehen. Uber Entsiege-
lungsmalinahmen wird die Entwicklung von trockenen Grasfluren auf bislang
Uberbauten Flachen eingeleitet.

Innerhalb der Flachen fir Wald werden durch die neuen Wohngebiete die Frei-
raum- und Erholungsnutzungen wahrscheinlich leicht zunehmen. Aufgrund der
GroRRe des Areals und der insgesamt sehr guten privaten und offentlichen Frei-
raumversorgung ist durch diese Nutzungen jedoch nicht mit erheblichen Gefahr-
dungen oder Stoérungen der Pflanzen- und Tierwelt zu rechnen.

Im Ergebnis ist festzustellen, dass die Biotopverluste durch Vermeidungs- und
AusgleichsmalRinahmen minimiert und zum Grof3teil ausgeglichen werden. Nach
Durchfiihrung der MaRnahmen verbleibt jedoch weiterer Kompensationsbedarf,
der auRBerhalb des Geltungsbereichs gedeckt werden muss. Hierzu werden Maf3-
nahmen auf drei externen Ausgleichsflachen im nahegelegenen Waldgebiet bei
Hessenwinkel durchgefiihrt (vgl. Kapitel: Naturschutzrechtlicher planexterner
Ausgleich).

Avifauna (Vogelwelt)

Die Beeintrachtigungen fir die Vogelwelt sind im ¢stlichen Plangebiet am starks-
ten, da die von Brachflachen gepréagten Lebensraumstrukturen fir die Vdgel
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weitgehend verloren gehen werden. Die in diesen Bereichen neu entstehenden
Zier- und Nutzgarten und sonstigen Begrinungen werden nur eingeschrankt Le-
bensraumfunktionen fiir die Avifauna erfiillen kénnen. Infolge der Verringerung
und Veranderung des Lebensraums ist ein Bestandsriickgang bei den Brutvo-
geln, sowohl hinsichtlich der Qualitat (Artenzahl) als auch hinsichtlich der Quanti-
téat (Revierzahl pro Art) zu erwarten. Storanfélligere Arten werden in das ruhigere
Umfeld ausweichen, wahrend die Ubiquisten als Gartenstadt- und Waldsied-
lungsbewohner im Gebiet verbleiben. Im westlichen und sidlichen Geltungsbe-
reich bleiben die Lebensraumstrukturen fir die Végel nahezu unveréndert, so
dass in diesen Bereichen nicht mit einem Bestandsriickgang der Brutvogel zu
rechnen ist. Der Lebensraum der mit 3 Brutrevieren beobachteten Heidelerche
wird im Wesentlichen als offener Vegetationskomplex erhalten, so dass die Art
auch nach Umsetzung der Planung im Gebiet briten wird. Mit Erhalt der Gehdlz-
bestande am Ufer zum Dameritzsee bleibt die Nist- und Brutstatte des Grin-
spechts erhalten. Da zum einen keine in ihrem Bestand gefahrdete Arten betrof-
fen sind (bis auf die Heidelerche) und zum andern der Lebensraumverlust insge-
samt aufgrund der relativ geringen Flachenausdehnung der verloren gehenden
Habitate als gering anzusehen ist, werden die voraussichtlichen negativen Aus-
wirkungen entsprechend der Einschatzung des Gutachters fur Vogel als gering
bewertet.

Die Lebensraumverluste fur die Avifauna werden durch vielfaltige MalRhahmen
ausgeglichen. Uber die Entwicklung eines Waldsaums an der Furstenwalder Al-
lee, die Pflanzung einer hohen Anzahl von Baumen und die Stabilisierung und
Entwicklung der Offenlandhabitate im Bereich der Flachen fur Wald werden die
Lebensraumstrukturen fir die Vogel aufgewertet. Zudem werden auf externen
Ausgleichsflachen durch Anpflanzung von Wald neue Lebensstétten fur Vogel
geschaffen.

Zaun- und Waldeidechsen, Amphibien

Aufgrund der Planung gehen die Lebensstatten der Zauneidechsen im ostlichen
Geltungsbereich (WA 1 bis WA 8) verloren, wéhrend sie im westlichen Bereich
(Flachen fur Wald) erhalten bleiben. Da die Zauneidechsen im Rahmen einer Ar-
tenhilfsmaflnahme bereits in den Jahren 2013 und 2014 in den westlichen Offen-
landbereich umgesetzt wurden, wurde dafir gesorgt, dass die Tiere im Gebiet
Uberleben. Durch die Stabilisierung und Entwicklung von offenen Vegetations-
und artgerechten Habitatstrukturen werden die Lebensraumverluste in den Bau-
gebieten ausgeglichen. Die vereinzelt nérdlich des Seniorenwohnheims an der
LutherstralRe vorkommende Waldeidechse wird durch die BaumalRnahmen nicht
beeintrachtigt, da ihr Lebensraum vollstandig erhalten wird. Fiur die Teich- und
Seefroschpopulationen sowie die Erdkréte sind keine negativen Auswirkungen zu
erwarten, da ihre Lebensstatten am Dameritzsee erhalten und nicht verandert
werden.

Heuschrecken, Stechimmen (Bienen und Wespen), Tagfalter

Die Beeintrachtigungen der Lebensstatten von Heuschrecken, Stechimmen und
Tagfaltern auf Teilflachen im dstlichen Geltungsbereich wird durch die Sicherung
und Erweiterung von trocken-warmen Strukturen im westlichen Teil des Plange-
bietes ersetzt. Mit der Begriinung der nicht Uberbaubaren Flachen in den Bauge-
bieten werden erganzende Lebensraume geschaffen, die ebenfalls zur Kompen-
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sation beitragen. Die Uberlebensfahigkeit der Arten (u.a Italienische Schénschre-
cke, Blaufligelige Odlandschrecke) ist im Plangebiet sichergestellt.

Fledermause

Die Auswirkungen der Planung auf Fledermause sind gering, da der Grof3teil der
Flachen als Jagdrevier erhalten bleibt und die alteren Baume fir potentiell vor-
kommende, baumbewohnende Fledermause erhalten werden. Der Verlust von
Versteckmoglichkeiten an den abzureiRenden Gebauden im dstlichen Geltungs-
bereich wird durch Anbringen von Nistmoglichkeiten an den neuen Gebauden
ausgeglichen.

Schutzgut Boden

Im Bereich der Wohngebietsflachen wird entsprechend des geplanten Mal3es der
baulichen Nutzung eine hochstmogliche Uberbaubarkeit der Grundstiicke auf
maximal 30% bis unter 40% der Flachen vorbereitet. Mit der Festsetzung von
Verkehrsflachen werden zudem Flachenversiegelungen im Bereich der neuen
StralRenverkehrsflachen geplant. Diese betragen ca. 80% wéahrend 20% unver-
siegelt bleiben und begrint werden. Auf den von Veranderungen betroffenen
Bauflachen WA 1 bis WA 8 sowie den begleitenden Verkehrsflachen werden Be-
bauungen auf einer Flache von 3,03 ha mdglich. Unter Beriicksichtigung der ho-
hen Versiegelung im Bestand (1,75 ha) und der Entsieglungsmalinahmen im Be-
reich der Flachen fur Wald (0,46 ha) verbleibt insgesamt eine Flache von 0,82
ha, die neu versiegelt wird. Diese Neuversiegelung erfolgt auf Bdden, die durch
Aufschiittungen, Untergrundbauwerke und intensive Vornutzungen stark anthro-
pogen Uberpragt ist, so dass die daraus resultierenden Beeintrachtigungen weni-
ger gravierend sind als auf vergleichsweise naturlich anstehenden Bdden.

Im Bereich der Flachen fur Wald ist nicht mit Beeintrachtigungen der Bdden zu
rechnen, da die bestehenden Nutzungen lediglich gesichert werden und keine
neuen Uberbauungen erfolgen. Die vorhandenen StraBen und Baukorper des
Waldes werden abgerissen, was zu einer Verbesserung der Bodenverhéltnisse
beitragt.

Wahrend der Bauphase sind fir die Baugebiete keine negativen Auswirkungen
(z.B. durch Bodenverdichtungen) zu erwarten, da die Bdden bereits erheblich
vorbelastet sind. Ein Teil der aus friheren Nutzungsphasen im Untergrund ver-
bliebenen Unterkellerungen, Fundamente und Leitungen wird entfernt, was zu
einer Verringerung der unterirdischen Bodenversieglungen fiihrt. Betriebsbeding-
te Auswirkungen auf das Schutzgut Boden sind nicht zu erwarten.

Die im Rahmen der Eingriffsbilanz durchgefiihrte Gegeniberstellung der Ist- mit
der Planungssituation zeigt, dass die Beeintrachtigungen der Bodenverhaltnisse
im Gebiet ausgeglichen werden. Dies beruht auf der hohen Vorbelastung der
Bdden, den Entsiegelungsmalnahmen und der Berdumung von unterirdischen
Baukorpern.

Schutzgut Wasser

Nach Umsetzung der geplanten Wohnflachen wird der Anteil der Wasserversi-
ckerung an der Niederschlagsmenge bei ca. 25-40% liegen, wahrend die Ver-
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dunstung aufgrund des hohen Vegetationsanteils bei ca. 50% liegt*®. Das anfal-
lende Niederschlagswasser soll auf den Baugrundstiicken selbst und bei den
Verkehrsflachen tGiber Mulden im Seitenstreifen versickert werden, so dass in An-
betracht der Nutzung eine mdglichst naturnahe Niederschlagswasserbewirtschaf-
tung sichergestellt werden kann. Im Bereich der Flachen fur Wald ist aufgrund
unveranderter Nutzungen keine wesentliche Veranderung des Wasserhaushalts
zu erwarten. Die Verdunstung wird wie bereits im Bestand mit bis zu 85% des
Niederschlags sehr hoch sein. Die Versickerung betragt dann 15%. Aufgrund des
hohen Anteils an Vegetationsflachen, der Entsiegelung von bisher wasserun-
durchléassigen Bodenoberflachen und der naturnahen Regenwasserbewirtschaf-
tung, die zum Ziel hat das anfallen Niederschlagswasser im Gebiet vollstandig zu
versickern bzw. zu verdunsten, kann im Vergleich zur Bestandssituation eine na-
hezu gleichwertige Situation hergestellt werden. Das Vorhaben hat daher keine
erheblichen nachteiligen Umweltauswirkungen auf den Wasserhaushalt bzw. es
gelingt eine vollstandige Vermeidung erheblicher Umweltauswirkungen.

Laut Baugrundgutachten sind die anstehenden Sande wegen ihrer Durchlassig-
keit sowie des ausreichenden Grundwasser-Flurabstandes fir eine Versickerung
von nicht schadlich verunreinigtem Niederschlagswasser geeignet. Die Stral3en-
guerschnitte wurden mit 12 m Breite so dimensioniert, dass ausreichend Flache
fur die Versickerung in Mulden und Rigolen vorhanden ist. Auf den privaten
Grundstuicksflachen sind jeweils ausreichend grol3e Grundstiicksflachen fur Ver-
sickerungsmal3nahmen vorzusehen.

Wahrend der Bauphase wird die Auskofferung der Baugrundstiicke in Kellertiefe
zu keiner Beeintrachtigung oder Gefahrdung des Grundwassers fiihren, da sich
das Grundwasser in einer Tiefe von 4 -10 m unterhalb der Gelandeoberkante be-
findet. FUr den sidlich an den Geltungsbereich angrenzenden Dameritzsee sind
keine nachteiligen Auswirkungen zu erwarten.

Wasserschutzgebiet des Wasserwerks Erkner

Mit der geplanten Bebauung der 6stlichen Teilflache der Wasserschutzgebiets-
zone |l B ist eine Neuversiegelung von insgesamt 1,28 ha bisher unversiegelter
Flache verbunden. Da das auf den Bauflachen anfallende Niederschlagswasser
vollstandig an Ort und Stelle versickert werden soll, ist eine wesentliche Vermin-
derung oder Behinderung der Grundwasserneubildung oder des Grundwas-
serdargebots nicht zu erwarten. Durch eine naturnahe Regenwasserbewirtschaf-
tung wird die Versickerung des Niederschlagswassers sichergestellt, so dass
nicht mit Beeintrachtigungen der Grundwassergewinnung des Wasserwerks Erk-
ner zu rechnen ist.

Ein wesentliches Kriterium fur die Qualitat des zu versickernden Niederschlags-
wassers ist die Belastung mit schadhaften Stoffen. Nach § 6 Nr. 2 der Wasser-
schutzgebietsverordnung darf nur schwach belastetes Niederschlagswasser Uber
die belebte Bodenzone versickert werden. Der obere Schwellenwert fiir schwach
belastetes Niederschlagswasser wird in Berlin Gber das Aufkommen von bis zu
2.000 Kraftfahrzeugen / Tag innerhalb von Wohngebieten bestimmt. Da in den
Wohngebieten bei Zugrundelegung von ca. 370 Wohneinheiten nur mit geringem
Verkehrsaufkommen zu rechnen ist, kann das Wasser schadlos Uber die belebte

Kdppel 2004: Anhang 4: Berechnung der Indikatoren Verdunstung, Versickerung, Oberflachenabfluss anhand
von 35 Beispielflachen mit dem ABIMO-Modell
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Bodenschicht versickert werden. Innerhalb der Wohngebiete WA 7 und WA 8 und
im Bereich der Zufahrt zur Furstenwalder Allee wird der Verkehr voraussichtlich
am hochsten sein, jedoch ist aufgrund der geplanten Nutzungen auch fir diese
Bereiche anzunehmen, dass die Verkehrsstrome nicht Gber 2000 Kfz / Tag liegen
werden.

Da der Geltungsbereich als Altlastenverdachtsflache erfasst ist, wurden zu Be-
ginn der 90er Jahre umfangreiche Untergrunduntersuchungen zur Ermittlung von
Bodenbelastungen durchgefiihrt. Aufgrund dessen wurden auf den belasteten
Teilbereichen (mit Ausnahme des Heizhauses am Aussiedlerheim) Untergrund-
beraumungen durchgefiihrt. Das anschlieRende Bodengutachten®® kam 1997 zu
dem Ergebnis, dass keine Uberschreitungen der Gefahrenwerte fiir Boden inner-
halb der Wasserschutzgebietszone Il vorliegen. Eine erneute Uberpriifung®1999
belegte an der ehemaligen Tankstelle noch leicht erhohte Mineraldlkohlenwas-
serstoffgehalte, die jedoch als unkritisch eingestuft wurden. Der Vergleich mit den
Ursprungsbelastungen deutete auf einen schnellen biologischen Abbau der Stof-
fe hin. Fur die am ehemaligen Kohlelagerplatz oberflaichennah nachgewiesenen
erhdhten MKW-Gehalte wurde im Zusammenhang mit einer seinerzeit geplanten
Kindertagesstatte ein Bodenaustausch im ersten Bodenmeter empfohlen. Die
Gutachter kamen jedoch insgesamt zu dem Ergebnis, dass aufgrund der nur ge-
ringen Konzentration punktuell nachgewiesener Belastungen durch MKW eine
grundsatzliche Sanierung der Bdden nicht erforderlich war (vgl. Kapitel Be-
standsbewertung von Boden und Altlasten).

Im Rahmen der Beraumung des Aussiedlerheims und des Heizhauses im Frih-
jahr 2014 wurden nach Mitteilung des Vorhabentragers keine Anhaltspunkte fir
Altlasten mehr festgestellt. Sollten im Zuge der weiteren vorbereitenden Bauta-
tigkeiten auf diesen Flachen und auf den sonstigen Baufeldern sanierungsbedurf-
tige Schadensherde festgestellt werden, werden diese auf Kosten des Vorhaben-
tragers saniert; Regelungen dazu im stadtebaulichen Vertrag.

Schutzgut Klima / Luft

Mit der Planung werden sich die grundlegenden klimatischen Eigenschaften des
Gebietes nicht verandern, da die Lagegunst erhalten bleibt und fir eine intensive
Durchgrinung gesorgt wird. Wie im Bestand wird sich das Gebiet zukinftig im
Ubergang zwischen klimatisch entlasteten und Belastungsbereichen befinden.
Die Auswirkungen der verkehrsbedingten Luftbelastungen sind im Kapitel zum
Schutzgut Mensch und seine Gesundheit dargestellt.

Schutzgut Landschaftsbild / Ortsbild

Das Plangebiet ist im Landschaftsprogramm Berlin dem gewassergepragten
Raum zugeordnet und Bestandteil der gro3raumigen Flussseenlandschaft dstlich
des Miggelsees. Durch die Planung wird der Charakter der Flussseenlandschaft
nicht beeintrachtigt, da die landschaftspragenden Elemente des Landschaftsbil-
des erhalten bleiben. Die neuen Wohngebiete konzentrieren sich im dstlichen
Plangebiet auf Flachen, die aus der Zeit der Kasernennutzung bis Frihjahr 2014

Kraus & Partner GmbH 1997: Bewertung der Altlastensituation und der allgemeinen Baugrundverhéltnisse
ehemaliges Kasernengeldnde im Ortsteil Hessenwinkel.

Voigt Weber Ingenieure 1999: Altlastenuntersuchung des Bereichs der ehemaligen Tankstelle, des ehemaligen
Kohlelagerplatzes und weiterer ausgewahliter Stellen / Baugebiet Dameritzsee / Furstenwalder Allee, Berlin
Kdpenick-Hessenwinkel
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teils mehrgeschossigen Gebaudebestand aufwiesen oder nach Abriss bereits vor
langerer Zeit brach gefallen waren. Diese Flachen (WA 1 bis WA 8) betragen
einschlie3lich der nicht Uberbaubaren Flachenanteile 7,73 ha, wahrend die Fla-
chen fur Wald und die bewaldete Uferzone der Bundeswasserstrale 8,50 ha
Waldflache umfassen. Durch die Neubebauung ist zwar mit Landschaftsbildver-
anderungen zu rechnen, jedoch fiihrt dies nicht zu einer Neubewertung des
seengepragten Gesamtraumes, da die Gebaude durch die groR¥flachigen Wald-
bestédnde in die Flussseenlandschaft eingebunden werden. Die Erkennbarkeit
des Stadt- und Naturraums bleibt nach Umsetzung der Planung bestehen, da der
landschaftsbildpragende Ufergriinzug sowie die bedeutenden Baume und wald-
artigen Gehdlze innerhalb der Baugebiete erhalten werden. Aufgrund der gerin-
gen Baudichte und -hodhe sowie der hohen Durchgrinung mit Garten und zu
pflanzenden Baumen werden fir das Gewasserumfeld typischen Bebauungs-
strukturen entstehen.

Aufgrund der Planung ist nicht mit nachteiligen Auswirkungen auf Erholungsnut-
zungen zu rechnen, da durch die geringe Baudichte der private Gartenanteil
hoch sein wird. Die Waldflachen, die Freiflachen und der Wanderweg am Da-
meritzsee werden unverandert wichtige Funktionen fir die Freiraumversorgung
erfillen. Die geplanten Wohngebiete sind lber eine fuRlaufige Verbindung an
den Wanderweg angeschlossen.

Schutzgut Kultur- und Sachgtter

Durch die Planung werden keine Beeintrachtigungen des im Umfeld der Bauge-
biete befindlichen Gebaudebestands verursacht.

Wechselwirkungen

Die Schutzguter stehen untereinander in einem Wirkungszusammenhang. Zum
Beispiel fuhrt die Versiegelung von bisher unversiegelten Boden auch zu einem
Verlust der Flache als Vegetationsstandort. Der Verlust von Vegetationsflache
vermindert die Verdunstung von Niederschlagswasser und bewirkt Lebensrau-
manderungen fur die Tierwelt. Diese einzelnen Beeintrachtigungen der Schutzgu-
ter fihren nicht zu Effekten, die sich untereinander verstarken.

Prognose der Entwicklung des Umweltzustandes bei N ichtdurchfiihrung
der Planung

Ohne Bebauungsplan wére eine Entwicklung der Baugebiete nur aus dem Be-
stand heraus maoglich. Der Bereich des abgerissenen Aussiedlerheims ist als In-
nenbereich nach § 34 BauGB zu beurteilen und wirde sich als Bauflache land-
schaftlicher Pragung entwickeln lassen. Der Uberwiegende Anteil der Wohnge-
biete liegt jedoch im AuRenbereich. Diese Flachen wirden bei Nichtdurchfiihrung
der Planung unbebaut bleiben, mit Gehélzen aufwachsen und unverandert Funk-
tionen fur den Naturhaushalt und das Landschaftsbild erfillen.

Geplante MalRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich
der nachteiligen Auswirkungen auf die Umwelt

Im Rahmen der Bestandsaufnahme der Pflanzen- und Tierwelt wurde eine hohe
Anzahl geschiitzter Baume, Biotoptypen, Pflanzen und Tiere ermittelt. Dies fuhrte
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dazu, dass urspringliche bauliche Konzepte grundlegend Uberarbeitet wurden.
Der vorliegende Bebauungsplanentwurf beschrénkt sich auf eine Bebaubarkeit
im Ostlichen Plangebiet, wahrend der westliche, wertvollere Bereich fast vollstan-
dig von Bebauung freigehalten wird. Im Ergebnis konnte durch die Reduzierung
der Bebauungsabsichten eine wesentliche Vermeidung von negativen Umwelt-
auswirkungen erreicht werden. Im Folgenden werden die MaRnahmen zur Ver-
meidung und zum Ausgleich der Auswirkungen in zusammengefasster Form be-
nannt.

Schutzgut Mensch und seine Gesundheit

Zum Schutz vor Larm werden mehrere textliche Festsetzungen getroffen. Fur die
Baugebiete WA 7 und WA 8 wird festgesetzt, dass ein Teil der Aufenthaltsraume
von Wohnungen zur larmabgewandten Seite orientiert sein muss. Dies sind die
Gebaudeseiten zu den Innenhoéfen sowie zur Siidseite. Ahnliches gilt fur die
Baugebiete WA 1, WA 2, WA 3, WA 4, WA 5 und WA 6, in denen die schalltech-
nischen Orientierungswerte zumindest stellenweise nicht eingehalten werden.
Aus diesem Grund soll durch eine entsprechende Grundrissgestaltung bewirkt
werden, dass ein Teil der Aufenthaltsrdume zur schallabgewandten Seite, somit
der von der Furstenwalder Allee abgewandten Seite, orientiert wird.

Auch an den meisten von der Schallquelle abgewandten Fassaden werden aller-
dings die Orientierungswerte der DIN 18005 fir allgemeine Wohngebiete im
Nachtzeitraum Uberschritten. Um dennoch Schlafen bei teilgedffnetem Fenster zu
ermdglichen, wird fir mindestens die Halfte der schutzbedirftigen Aufenthalts-
raume der Einbau besonderer Fensterkonstruktionen, mit denen ein Innenpegel
wahrend des Nachtzeitraums von 30 dB(A) bei teilgedffnetem Fenster erreicht
wird, vorgeschrieben.

Weiterhin werden zum Schutz vor LaArm Luftschalldammmalie festgesetzt. In den
allgemeinen Wohngebieten WA 7 und WA 8 entlang der Firstenwalder Allee so-
wie im allgemeinen Wohngebiet WA 1 an der Hessenwinkler Stral3e mussen die
AulRenbauteile einschliel3lich der Fenster von Aufenthaltsrdumen in Wohnungen
LuftschallddmmmalRe von mindestens 40 bis 45 dB aufweisen.

Der Wander- und Radweg entlang des Dameritzsees bleibt mit seiner wichtigen
Verbindungsfunktion zwischen den Siedlungsgebieten vollstédndig erhalten. Be-
eintrachtigungen der Erholungsfunktion des Waldes und der Uferzone am Da-
meritzsee wurden durch die Reduzierung der urspriinglichen Bebauungsabsich-
ten vermieden.

Durch den Erhalt und die Neuanpflanzung eines Waldsaums entlang der Firs-
tenwalder Allee wird der Eintrag von Luftschadstoffen in das Gebiet teilweise
vermieden. Die Erhaltung von Gehdlzen, die Pflanzung von Baumen und neue
Begriinungen tragen dazu bei, bioklimatische Belastungen fur die Menschen zu
minimieren.

Schutzgut Tiere und Pflanzen und biologische Vielfa It
Vegetation und Pflanzen

Vermeidung Beeintrachtigungen der Vegetation durch geeignete Standortwahl
und durch Erhaltung von wertvollen Vegetationsbestanden:
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» der bewaldete Ufergriinzug entlang des Dameritzsees,

» der Waldaufwuchs des westlichen Geltungsbereichs,

* der Vegetationskomplex mit trockenen Grasfluren westlich und unmittel-
bar 6stlich der Lindenstral3e,

Vermeidung und Ausgleich innerhalb der Baugebiete durch:

* Sicherung und Entwicklung von Waldsdumen entlang der Firstenwalder
Allee,

» Sicherung der waldartigen Geholze innerhalb der Wohngebiete WA 3 und
WA 4,

« Erhalt markanter Alteichen,

* Begriinung der nicht Uberbaubaren Grundstticksflachen der Baugebiete,

» Anpflanzung von Baumen auf den Baugrundstiicken.

Ausgleich im Bereich der Flachen zum Schutz zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft durch:
» Entwicklung von trockenen Grasfluren und Magerrasen auf zu entsie-
gelnden StraRen und Anlagen,
* Entwicklung von Offenland und Halbtrockenrasen durch Mafinahmen.

Ausgleich auf externen Ausgleichsflachen im nahegelegenen Waldgebiet Hes-
senwinkel durch:
*  Entsiegelung und Bewaldung Parkplatz Fahlenbergstral3e (Externe Aus-
gleichsmaflinahme E 1),
«  Okologische Aufwertung Pfuhl FahlenbergstraBe (Externe Ausgleichs-
malinahme E 2),
* Abbruch alte Halle Hessenwinkel (Externe AusgleichsmafRnahme E 3)

Weiterhin wird zur Erh6hung des Begrinungsanteils empfohlen, die Gebaude mit
Dachbegriinungen auszustatten. Dachbegrinungen bilden Lebensrdume fir die
Tierwelt, tragen zur Wasserrtickhaltung und zur Verbesserung des Kleinklimas
bei. Die Entscheidung Uber die Anlage von Dachbegrinungen bleibt den jeweili-
gen Bauherren vorbehalten.

In Anlehnung an § 40 BNatSchG, der den Schutz von Okosystemen, Biotopen
und Arten vor Tieren und Pflanzen nichtheimischer, gebietsfremder und invasiver
Arten regelt, wird auRerdem generell empfohlen, bei Pflanzmal3hahmen nur ein-
heimische Gehdlze und einheimisches Saatgut zu verwenden. Zudem ist das
Rundschreiben der Senatsverwaltung flur Stadtentwicklung und Umwelt | E Nr.
1/2013 vom 15.04.2013 zu beachten: Anwendungshinweise zu 8 40 Abs. 4 Bun-
desnaturschutzgesetz zur Verwendung von gebietseigenen Pflanz- und Saatgut
in der freien Landschaft im Land Berlin.

Tiere

Vermeidung und Ausgleich von Lebensraumverlusten fir die Tierwelt durch
* Konzentration der Bebauung auf den dstlichen Geltungsbereich. Damit
werden vor allem Lebensstétten fir die vielfaltige Vogelwelt gesichert.
e Erhaltung und Entwicklung der offenen und trockenen Lebensraumstruk-
turen im westlichen Geltungsbereich. Damit werden Lebensrdume von an
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trockene Lebensraumstrukturen gebundene Tierarten gesichert: Tagfalter,
Stechimmen, Heuschrecken, Eidechsen.

* Erhaltung von Badumen und Gehdélzflachen innerhalb der Baugebiete, die
auch nach Umsetzung der Planung von standortangepassten Tieren ge-
nutzt werden.

* Begriinung und Pflanzung von Baumen innerhalb der Baugebiete als Le-
bensrdume von weniger storanfalligen Vogeln, Stechimmen, Tagfaltern.

e Schutz eines Ameisenbaus durch Einhausung wahrend der Rodungsar-
beiten

Vermeidung und Ausgleich von Zauneidechsenverlusten durch
* Umsetzung von Zauneidechsen aus den Baugebieten des 6stlichen Gel-
tungsbereich in den Offenlandbereich des westlichen Geltungsbereichs,
» Schaffung von neuen Habitaten im Offenlandbereich durch Entsiegelung,
und Anlage von Reproduktions- und Uberwinterungsquartieren.

Vermeidung und Ausgleich von Brutrevierverlusten der Heidelerche durch
» Erhaltung der Offenlandbereiche im westlichen Geltungsbereich.

Ausgleich von Nistplatzverlusten der Fledermause und Végel durch

» Schaffung von neuen Nistmoglichkeiten fir Vogel im bewaldeten Bereich
B des allgemeinen Wohngebietes WA 4 (Anbringung von Vogelkasten
gemalR Bescheid SenStadtUm vom 14.02.2014 erfolgte bereits 2014)
Schaffung von neuen Nistmdglichkeiten fir Fledermause in den Bauge-
bieten WA 1, WA 4, WA 6 und WA 8 (Anbringung von 10 Sommerquar-
tiershilfen fur Fledermause an Neubauten gemaf Bescheid SenStadtUm
vom 14.02.2014)

» Schaffung von neuen Nistmaoglichkeiten fur Fledermause im Gewdlbeteil
des nahegelegenen Wasserwerks Friedrichshagen (Anbringung von 5
Fledermausgewdélbesteinen durch einen Fledermausexperten erfolgte be-
reits 2014.)

Kinstliches Licht tragt dazu bei, Tiere bei der Nahrungs- und Partnersuche zu
verwirren (insbesondere Insekten, Vogel und Flederméuse). Zum Schutz der Tie-
re wird empfohlen, Natriumniederdruck- oder hochdrucklampen (gelbliches Licht)
mit moglichst geringer Strahlung im kurzwelligen und UV-Bereich bzw. von LEDs
zu verwenden

Durch Kaollision mit Glasflachen kommt regelmé&Rig eine Vielzahl von Vogeln zu
Tode. Zum Schutz der Vogel wird empfohlen Uberall dort, wo es nicht auf klare
Durchsicht ankommt, wie an Lichtschachten oder Treppenhausern, im Rahmen
der Bauausfiihrung zu prifen, ob geriffeltes, oder mattiertes Glas eingesetzt wer-
den kann. Zudem soll gepruft werden, ob dekorativen Muster und Markierungen
per Siebdruck oder Folie an die Fensterfronten angebracht werden kénnen, da
dies ebenfalls zum Schutz vor Kollisionen und zu Erhaltung der Vogelwelt bei-
tragt.

Schutzgut Boden

Vermeidung von Inanspruchnahme hoéherwertiger Béden, Vermeidung von Ver-
siegelungen, Minderung von Vorbelastungen:
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» AusschlieZliche Nutzung der durch die ehemalige Kasernennutzung stark
veranderten und versiegelter Boden (Nutzung vorbelasteter Béden),

* Keine Inanspruchnahme von wenig bis gering anthropogen beeinflussten
Boden,

* Nutzung von vorhandenen Stral3en, so dass Neuversiegelungen durch
neuen Strallenbau teilweise unterbleiben,

» Festsetzung einer geringen Baudichte in den allgemeinen Wohngebieten,

* Beraumung von unterirdischen Bauteilen im Rahmen der Bauausfihrung.

Ausgleich:

» Entsiegelung von asphaltierten Stralen und Abriss von baulichen Anla-
gen im Bereich der Flachen fur Wald,

» Entsiegelung von Betonflachen, Abriss von Gebauden auf externen Aus-
gleichsflachen E 1 und E 3

Schutzgut Wasser

Vermeidung und Ausgleich von Beeintrachtigungen des Wasserhaushalts durch
verzdgerten Abfluss, Versickerung und Verdunstung des Niederschlagswassers
» indem das Niederschlagswasser in Mulden und Rigolensysteme geleitet
wird und
» auf den Grinflachen versickert und verdunstet.
* indem asphaltierte StralRen und baulichen Anlagen im Bereich der Fla-
chen fir Wald sowie
» Betonflachen und Gebaude auf den externen Ausgleichsflachen E 1, E 2
und E 3 entsiegelt bzw. abgebrochen werden.

Schutzgut Klima / Luft

Vermeidung von Beeintrachtigungen des 6rtlichen Kleinklimas durch die Nutzung
der Verdunstungsleistungen und der Staub bindenden Wirkungen der Pflanzen:
» Erhalt des Uberwiegenden Teils der Waldbestande als Flachen fur Wald,
» Erhalt der waldartigen Gehdlze und Altbdume auf den Baugrundstiicken,
e Erhalt und Entwicklung von Waldsaumen entlang der Firstenwalder Al-
lee,
» Entsiegelung von StralBen und Baukdrpern mit anschlieBender Begri-
nung,
* Begriinung sowie Pflanzung von Baumen auf den Baugrundstiicken.

Schutzgut Landschaftsbild / Ortsbild

Vermeidung und Ausgleich negativer Auswirkungen auf das Landschaftsbild, in-
dem
» die bauliche Dichte entsprechend der im Flachennutzungsplan vorgese-
hen Dichte fir Wohngebiete der Flussseenlandschaft gering gehalten
wird,
» der landschaftspragende Ufergriinzug am Dameritzsee erhalten wird,
« die Waldflachen westlich der Baugebiete von Uberbauung freigehalten
werden,
» die Altbaum- und waldartigen Gehdlzbestande innerhalb der Baugebiete
erhalten werden mit der Funktion das Baugebiet zu gliedern und einzu-
binden,
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» das abschirmende Waldsaum an der Firstenwalder Allee erhalten und
vervollstandigt wird,
» die zu begriinenden Grundstiicksflachen durch Baume gegliedert werden.

Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung

Eingriffsregelung nach dem Bundesnaturschutzgesetz

Nach 8 14 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) sind Eingriffe Veranderungen
der Gestalt oder Nutzung von Grundflachen oder Ver&dnderungen des mit der be-
lebten Bodenschicht in Verbindung stehenden Grundwasserspiegels, die die
Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes oder das Landschaftsbild
erheblich beeintrachtigen konnen. Der Verursacher eines Eingriffs ist zu ver-
pflichten, vermeidbare Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft zu unter-
lassen (815 Abs. 1 BNatSchG). Unvermeidbare Beeintrachtigungen sind durch
MalRnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege vorrangig auszuglei-
chen (Ausgleichsmal3nahmen) oder in sonstiger Weise zu kompensieren (Er-
satzmalRhahmen). Ausgeglichen ist eine Beeintrachtigung, wenn und sobald die
beeintrachtigten Funktionen des Naturhaushalts in gleichartiger Weise wieder
hergestellt sind und das Landschaftshild landschaftsgerecht wiederhergestellt
oder neu gestaltet ist. Ersetzt ist eine Beeintrachtigung, wenn und sobald die be-
eintrachtigten Funktionen des Naturhaushalts in dem betroffenen Naturraum in
gleichwertiger Weise hergestellt sind und das Landschaftsbild landschaftsgerecht
neu gestaltet ist (8§ 15 Abs. 2 BNatSchG). Sind aufgrund der Aufstellung eines
Bauleitplans Eingriffe in Natur und Landschaft zu erwarten, ist Uber die Vermei-
dung, den Ausgleich und den Ersatz nach den Vorschriften des Baugesetzbu-
ches zu entscheiden (§ 18 BNatSchG).

Eingriffsregelung nach dem Baugesetzbuch

In 8§ 1a BauGB wurde die Eingriffsregelung nach dem Bundesnaturschutzgesetz
aufgenommen. Die Vermeidung und der Ausgleich voraussichtlich erheblicher
Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes sowie der Leistungs- und Funktions-
fahigkeit des Naturhaushaltes in seinen in § 1 Abs. 6 Nr. 7a bezeichneten Be-
standteilen sind in der Abwagung nach § 1 Abs. 7 Baugesetzbuch (BauGB) zu
bertcksichtigen. Prifbestandteile sind Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Klima
und das Wirkungsgefiige zwischen Ihnen sowie die Landschaft und die biologi-
sche Vielfalt. In § 200a BauGB wird erganzend festgelegt, dass Darstellungen fur
Flachen zum Ausgleich und Festsetzungen fur Flachen oder MaRRnahmen zum
Ausgleich im Sinne des 8§ 1 a Abs.3 auch Ersatzmaf3nahmen umfassen.

Planungsrechtliche Einordnung des Plangebietes

Der Uberwiegende Teil des Geltungsbereiches befindet sich im so genannten
AulRenbereich nach § 35 BauGB und unterliegt damit auch der Eingriffsregelung
im Sinne einer Konfliktbewéltigung. Die Bereiche der im Frihjahr 2014 abgeris-
senen Gebaude des Aussiedlerheims hingegen sind nach § 34 BauGB Innenbe-
reichsflachen. Ein Ausgleich ist fur diese Teilflachen nach § 1a Abs. 3 BauGB
nicht erforderlich, da die Eingriffe bereits vor der Aufstellung des Bauleitplans er-
folgt sind und die geplante Bebauung ihrerseits keine weiterreichenden Wirkun-
gen begrindet.
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Methodik der Eingriffsbilanzierung / Vorgehensweis e

Fir die Eingriffisbewertung wurde das Verfahren zur Bewertung und Bilanzierung
von Eingriffen im Land Berlin®* nach Auhagen / Képpel (2004/2011) zu Grunde
gelegt®? Ausgangspunkt der Bewertung ist ein detailliertes Ziel- und Wertesystem,
das aus den Zielen des Landschaftsprogramms Berlin (LaPro) abgeleitet ist. In
der nachfolgenden Bilanzierung wird die Situation vor dem Eingriff (Bestand) der
Situation nach dem Eingriff (Planung) gegenibergestellt. Ausgangspunkt ist die
Beurteilung der Umweltauswirkungen und MalRBhahmen in den vorhergehenden
Kapiteln. Aus der vergleichenden Gegeniiberstellung wird ersichtlich, welche
Eingriffe innerhalb des Plangebietes ausgeglichen werden kdnnen und in wel-
chem Umfang planexterne Ausgleichsmalinahem erforderlich werden.

Zur besseren Nachvollziehbarkeit der verbal-argumentativen Bewertung und Her-
leitung des Kompensationsumfangs wurde ergdnzend eine Bilanzierung nach
Wertpunkten vorgenommen. Die Ergebnisse werden schutzgutbezogen in den
nachfolgenden Kapiteln erlautert. In Ergdnzung hierzu kann auf die ausfuhrlichen
Darstellungen in Form von Karten und Tabellen im Anhang des Berichts der
Umweltprifung (sog. Langfassung) zurtickgegriffen werden; auf die Wiedergabe
wird aufgrund des Umfangs an dieser Stelle im Hinblick auf die bessere Nach-
vollziehbarkeit (Stringenz) verzichtet.

Schutzgut Arten und Biotope (Pflanzen und Tiere)

Die Auswirkungen auf Pflanzen und Tiere wurden in den Kapiteln zur Prognose
des Umweltzustands und zu den geplanten Vermeidungs- und Ausgleichsmal3-
nahmen detailliert dargelegt. Im Ergebnis ist festzustellen, dass durch die Ent-
scheidung, die naturschutzfachlich Wert bestimmenden Vegetationsstrukturen im
westlichen Plangebiet zu erhalten, Beeintrachtigungen von Biotopen und Lebens-
raumen fur die Tierwelt zum Grof3teil vermieden werden kdnnen. Die Bebauung
konzentriert sich auf den dstlichen Geltungsbereich, der bereichsweise bis 2014
noch mit leer stehenden Kasernenanlagen bebaut war. Durch die Festsetzung
von Erhaltungsbindungen fir Vegetation werden Eingriffe in den innerhalb der
Baugebiete befindlichen wertvollen Altbaum- und Gehdlzbestand vermieden. Die
verbleibenden Beeintrachtigungen werden durch Begrinungsmafnahmen und
Baumpflanzungen auf den Baugrundstiicken sowie durch Ausgleichsmafinah-
men im westlichen Plangebiet und auf drei externen Ausgleichsmafinahmen mi-
nimiert und weitestgehend ausgeglichen. Die Verschlechterung der Biotopaus-
stattung innerhalb der Baugebiete wird durch naturschutzfachlich zielgerichtete
Entwicklungspflege und —malinahmen innerhalb des westlichen Geltungsbe-
reichs auf den dort eigens ausgewiesenen Flachen mafl3geblich ausgeglichen.
Zur weiterfihrenden Kompensation werden auf zwei Ausgleichsflachen aul3er-
halb des Plangebietes im nahegelegenen Waldgebiet Hessenwinkel bebaute Be-
reiche entsiegelt, abgebrochen und als Laubwald neu bepflanzt. Zudem wird ein
im Bestand geschadigtes Kleingewasser wieder hergestellt und 6kologisch auf-
gewertet. Bei Bertcksichtigung aller MaRnahmen und Schutzguter fuhrt dies im
Gesamtergebnis dazu, dass nur etwa 4,2 % des urspringlichen 6kologischen
Werts des Plangebietes verloren gehen, wahrend 95,8 % durch Vermeidung und

2 Herausgegeben durch Senatsverwaltung fur Stadtentwicklung | E 1 (Landschaftsplanung / Eingriffsregelung)
2 |n Fortfiihrung der Eingriffsbilanzierung zur Tragerbeteiligung aus dem Jahre 2008 wird das Bewertungsver-
fahren in der Fassung von 2004 beibehalten, um die Kontinuitat zu wahren und methodische Briiche zu ver-
meiden und im weiteren die Vergleichbarkeit im Sinne einer Fortschreibung aufgrund fortschreitender Bioto-
pentwicklung (Sukzession) sicher zustellen.
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Ausgleich erhalten bzw. wiederhergestellt werden kénnen, so dass das Integri-
tatsinteresse von Natur und Landschaft gewahrt wird.

Schutzgut Boden

Mit der Entscheidung das ehemalige Kasernenareal neu zu bebauen, werden
Bdden beansprucht, die bereits im Bestand durch Aufschittungen, alte Bebau-
ungen, unterirdische Baukdrper und Leitungen versiegelt oder stark Uberpragt
sind. Die 6stlichen Baugebiete befinden sich im Bereich von alter Bestandsbe-
bauung und Uberwiegend versiegelten Freiflichen (Innenbereichsflachen), wéh-
rend die westlich daran anschlieRenden Baugebiete weitgehend im Bereich von
abgerissenen Geb&uden und ErschlieBungsflachen liegen. Durch die Nachnut-
zung dieser Flachen erfolgen die Eingriffe auf erheblich vorbelasteten Bédden,
wahrend Beeintrachtigungen der weniger stark Uberpragten Randbereiche, der
Bdden der Altbaumbestdnde und der relativ natirlichen Hangkante zum Da-
meritzsee vermieden werden.

Unvermeidbare Beeintrachtigungen des Bodens entstehen vor allen dadurch,
dass im Bereich der Baugebiete (WA 2, WA 3, WA 4, WA 5, WA 7 sowie Aul3en-
bereichsflachen von WA 6 und WA 8) die Versiegelungen baubedingt zunehmen.
Andererseits sind im Bereich der dstlichen Baugebiete (Innenbereichsflachen von
WA 1, WA 6 und WA 8) Verbesserungen zu erwarten, da die zulassige Uberbau-
barkeit auf diesen Teilflachen gegeniiber dem Bestand abnimmt und sich der
Versiegelungsgrad von ca. 90 % auf nur noch maximal 30 bis unter 40% verrin-
gert. Weitergehend werden im Bereich der Flachen fur Wald und auf drei exter-
nen Ausgleichsflachen positive Ausgleichswirkungen erzielt, indem StraRen und
Anlagen entsiegelt und wieder fir den Naturhaushalt wirksam werden. Der Saldo
zwischen baulicher Neuversiegelung und allen EntsiegelungsmalRhahmen be-
tragt 0,57 ha. Weiterhin werden im Zuge der Bauausfiihrung die auf den Flachen
verbliebenen unterirdischen Altanlagen, Unterkellerungen und Leitungen be-
raumt, was als Verbesserung des Bodenhaushalts gewertet wird. Unter Berick-
sichtigung dieser unterirdischen Entsiegelungsleistung und der starken Vorbelas-
tung der Neuversiegelung ist der Eingriff in das Schutzgut Boden ausgeglichen.
Die rechnerische Eingriffsbilanz erfolgt anhand des Kriteriums ,Anthropogener
Einfluss auf den Boden“. Danach hat da Plangebiet im Vor-Eingriffszustand (Be-
stand) 410 Wertpunkte und im Nach-Eingriffszustand (Planung) 426 Wertpunkte.
Das ausgeglichene Ergebnis zeigt, dass nach Umsetzung der Planung keine Be-
eintrachtigungen des Bodens verbleiben. Dies ist darauf zuriickzufiihren, dass
der Erhéhung des anthropogenen Einflusses in den westlichen Baugebieten eine
gleichwertige Verringerung im Wald und in den &stlichen Baugebieten gegen-
Ubersteht.

Schutzgut Wasser

Mit der groR¥flachigen Sicherung und Entwicklung der Flachen fur Wald bleibt der
weitgehend naturnahe Wasserhaushalt der Waldbereiche unveréndert erhalten.
Innerhalb der zur Bebauung vorgesehen Flachen sind jedoch Verdnderungen
des Wasserhaushalts zu erwarten, da durch die zuséatzliche Versiegelung von
bisher offenem Boden eine Reduzierung der versickerungsfahigen Freiflachen
eintreten wird. Die damit verbundenen Beeintrdchtigungen werden kompensiert,
indem auf den Baugrundstiicken eine naturnahe Regenwasserbewirtschaftung
durchgefuhrt wird. Das anfallende Niederschlagswasser wird Gber Mulden und
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andere Versickerungsflachen an Ort und Stelle versickert. Aufgrund des hohen
Anteils begrinbarer Grundstiicksflachen wird die Verdunstungsrate bei ca. 50 %
liegen und damit ihrerseits zu einem nattrlichen Wasserkreislauf beitragen. Auch
die geplanten EntsiegelungsmalRnahmen im Bereich der Flachen fur Wald tragen
dazu bei, naturhaushaltswirksame Verdunstungs- und Versickerungsflachen zu
vergroRRern. Die rechnerische Eingriffsbilanz erfolgt anhand des Kriteriums ,Ab-
flussbildung und Wasserhaushalt. Danach hat das Plangebiet im Vor-
Eingriffszustand (Bestand) 1201 Wertpunkte und im Nach-Eingriffszustand (Pla-
nung) 1171 Wertpunkte. Auf den Ausgleichsflachen aufRerhalb des Plangebietes
werden weitere Verbesserungen fir den Wasserhaushalt erreicht (Zunahme um
16 Wertpunkte). Die Bilanz fur das Schutzgut Wasser ist somit nahezu vollstan-
dig ausgeglichen.

Schutzgut Klima

Die klimatischen Verhdltnisse werden sich durch die neue Bebauung nicht we-
sentlich verandern. Das Plangebiet wird sich nach Umsetzung der Planung wie
im Bestand im Ubergangsbereich zwischen stadtklimatisch entlasteten Bereichen
und Belastungsbereichen befinden. Die Baugebiete werden durch einen geringen
bis maRigen Versiegelungsgrad und hohen Vegetationsanteil gepragt sein, so
dass klimatische Belastungen, die durch dicht bebaute und unbegriinte Bereiche
verursacht werden konnen, vermieden werden. Der Verlust von kleinklimatisch
wirksamer Vegetation auf den Baugrundstiicken wird durch Begrinung der
Grundstiicke und Pflanzung von Baumen des Waldbaumsiedlungsbereichs kom-
pensiert. Der im Umweltatlas dargestellte Bereich geringer klimatischer Belas-
tung bleibt bestehen. Die Waldflachen innerhalb und auf3erhalb des Plangebietes
sowie die Wasserflachen des Dameritzsees werden wie im Bestand ausglei-
chende Funktionen fir die Siedlungsflachen erfillen. Aufgrund der klimatischen
Lagegunst und der umfangreichen BegrinungsmalRnahmen ist nicht mit negati-
ven Beeintrachtigungen der klimatischen Verhdltnisse zu rechnen. Die rechneri-
sche Eingriffsbilanzierung erfolgt anhand der Kriterien ,Vorhandensein von Luft-
leitbahnen und Frischluftentstehungsgebieten” sowie ,Stadtklimatische Funkti-
onsbereiche®. Die ost-west-gerichtete Kaltluftleitbahn der groRraumigen Spree-
niederung wird durch die Wohnbebauung nicht verstellt und bleibt in ihrer Funkti-
on erhalten. Der Dameritzsee und die groRrdumigen Waldflachen bleiben auch
nach Umsetzung der Planung als Kaltluftentstehungsgebiete bestehen. Das
Plangebiet wird im Vor-Eingriffszustand (Bestand) wie im Nach-Eingriffszustand
(Planung) gleich hoch bewertet.

Schutzgut Landschaftsbild

Im Landschaftsprogramm Berlin wird das Plangebiet der Flussseenlandschaft der
Spreeniederung zugeordnet. Durch die Lage und das Mald der Neubebauung
sowie durch die geplanten Begriinungen konnten Beeintrachtigungen der Fluss-
seenlandschaft vermieden werden. Die Bebauung konzentriert sich im dstlichen
Plangebiet, wo sich vor allem mit Vorwald bewachsene Brachflachen und alte
Kasernenanlagen befinden, die die landschaftlich am stéarksten vorbelasteten Be-
reiche im Plangebiet darstellen. Im Frihjahr 2014 wurden die in den 90er Jahren
zeitweilig als Aussiedlerwohnheim genutzten Kasernengeb&ude abgebrochen.
Die Zonierung der Bebauung ist so geplant, dass die dichter und héher bebauba-
ren Wohngebiete mit Mehrfamilienhausern zur Fiurstenwalder Allee orientiert
sind, wahrend in Richtung Dameritzsee maximal zweigeschossige Wohnbebau-
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ungen zulassig sind. Der westliche Geltungsbereich und der sidliche Hangbe-
reich zum See bleiben als weniger vorbelastete Bereiche unbebaut und werden
als Flachen fur Wald gesichert. Die Waldflachen, die etwa die Halfte des Plange-
bietes umfassen, schirmen die Baugebiete vom Dameritzsee ab und wirken zu-
dem als landschaftlich wertvolle Ausstattungselemente.

Die Bilanzierung des Landschaftshildes nach Auhagen / Kdppel erfolgt u.a. an-
hand folgender Bewertungskriterien: ,Erkennbarkeit des Stadt- und / oder Natur-
raums” (definiert durch naturrdumliche und quartierstypische Strukturen), ,Anteil
landschaftstypischer und / oder gestalterisch wertvoller Elemente®, ,Freiflachen-
versorgung®, ,nnere und aufere ErschlieBung“ und ,Verbindungsfunktion der
Freiraume®. Die Erkennbarkeit der Flussseenlandschaft bleibt mit Umsetzung der
Planung bestehen, da der landschaftsprdgende Ufergriinzug sowie die bedeu-
tenden Baume und waldartigen Gehoélze innerhalb der Baugebiete erhalten wer-
den. Aufgrund der geringen Baudichte und -héhe der Neubebauung sowie dem
hohen Anteil begrinbarer Flachen werden fir das Gewéasserumfeld typischen
Bebauungsstrukturen entstehen. Die Erkennbarkeit des Stadt- und Naturraums
als Flussseenlandschaft bleibt gewahrt. Der Anteil landschaftstypischer Elemente
wird auch nach dem Eingriff hoch sein, da der Grol3teil des Waldes und der sons-
tigen Vegetation gesichert wird. Durch die Begriinungsmaflnahmen und die
Pflanzung von Baumen erhoht sich zudem der Anteil der gestalterisch wertvollen
Elemente.

Die Freiflachenversorgung bleibt unverandert, da die Garten der Wohnbebauung
und die Waldflachen den Bedarf an Freiraumen abdecken werden. Der Wander-
weg am Dameritzsee wird wie bisher eine wichtige fuRlaufige Verbindungsfunkti-
on erfullen. Uber die ErschlieBung der Baugebiete wird sichergestellt, dass die
Freiraume gemdaR ihrer natur- und landschaftsbezogenen Charakteristik er-
schlossen bleiben. Im Ergebnis werden keine Beeintrachtigungen der Erholungs-
nutzungen erwartet. Im Ergebnis ergibt sich eine ausgeglichene Bilanz.

Eingriffshilanzierung fir die Innenbereichsflachen

Fir die Innenbereichsflachen nach 8 34 BauGB (ehemaliges Aussiedlerheim) ist
nach 8 1a Abs. 3 BauGB ein Ausgleich nicht erforderlich, da die bisherigen Ein-
griffe bereits vor der Aufstellung des Bauleitplans erfolgt waren. Dennoch werden
die bis Fruhjahr 2014 bebauten Flachen in die Eingriffsbetrachtung mit einbezo-
gen, um zu bericksichtigen, dass im Bebauungsplan geringere Bebauungsdich-
ten und Eingriffsintensitaten als im alten Bestand geplant werden. Dies fuhrt da-
zu, dass sich die Gesamteingriffsbilanz leicht verbessert und fur die Innenbe-
reichsflachen kein weiterer Kompensationsbedarf erforderlich wird.

Naturschutzrechtlicher planexterner Ausgleich

Da innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans ein vollstandiger Aus-
gleich von Beeintrachtigungen der Funktionen im Naturhaushalt unter Verfolgung
der Planungsintention nicht maéglich ist, wurde geprift, inwieweit planexterne
Ausgleichsmalinahmen geeignet sind, zur Kompensation beizutragen. Die Erfor-
derlichkeit ergibt sich einerseits durch die Abwagungsmalistablichkeiten der 88 1,
la BauGB und den Grundsétzen zum Waldrecht. Da vorliegend bei einer Um-
wandlung von Wald in eine andere Nutzungsart die forstrechtliche Kompensation
zu gewabhrleisten ist, missen die KompensationsmalRhahmen zu Gunsten der
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Schutz- und Erholungsfunktion des Waldes ausgeschopft werden. Die planexter-
nen Malinahmen sollen von daher auf eigens dafiir bereitgestellten Flachen der
Berliner Forsten im Umfeld des Bebauungsplans durchgefiihrt werden:

. Entsiegelung und Bewaldung Parkplatz FahlenbergstralBe (Externe Aus-
gleichsmaflinahme E 1),
. Okologische Aufwertung Pfuhl FahlenbergstraBe (Externe Ausgleichs-

malinahme E 2),
. Abbruch alte Halle Hessenwinkel (Externe AusgleichsmalRnahme E 3).

Die rechtliche Sicherung auch dieser Ausgleichsmafinahmen erfolgt durch ent-
sprechende vertragliche Regelungen (stadtebaulicher Vertrag).

Zuordnung von Baugebieten und Ausgleichsflachen

Die geplanten Ausgleichsflachen und -mafinahmen werden den von Verénde-
rungen betroffenen allgemeinen Wohngebieten WA 1 bis WA 8 sowie den dazu-
gehdrenden Verkehrsflachen insgesamt zugeordnet. Eine weiterfiihrende Zuord-
nung wird im stadtebaulichen Vertrag getroffen, worin die Durchfihrung der Aus-
gleichsmaflinahmen auf den Flachen fir Wald und auf drei externen Ausgleichs-
flachen an die Erteilung von Baugenehmigungen gebunden wird.

Artenschutzrechtlicher Ausgleich

Der Schutz und die Pflege wildlebender Tier- und Pflanzenarten sind in Kapitel 5
des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) geregelt. Es werden besonders
geschitzte und streng geschitzte Arten unterschieden. Danach gehéren alle eu-
ropaischen Vogelarten zu den besonders geschutzten Arten (87 BNatSchG). Die
streng geschitzten Vogelarten sind in Anlage 1 der Bundesartenschutzverord-
nung dargestellt (BArtSchV). Die Vogelschutzrichtlinie (Richtlinie 79/409EWG)
vom 2. April 1979, regelt den Schutz, die Nutzung und die Bewirtschaftung aller
im Gebiet der Mitgliedstaaten (aufl3er Gronland) einheimischen Vogelarten. Sie
findet geman Artikel 1 auf alle Stadien und ihre Lebensraume Anwendung und
soll dem gravierenden Artenriickgang einheimischer Vogelarten und Zugvogelar-
ten entgegenwirken. Fir die in Anhang | der Richtlinie aufgefihrten Arten sind
besondere Schutzmafnahmen hinsichtlich ihrer Lebensrdume umzusetzen, um
ihr Uberleben und ihre Vermehrung in inrem Verbreitungsgebiet sicherzustellen.

Alle anderen besonders und streng geschitzten Tier- und Pflanzenarten nach
§ 7 BNatSchG sind in der Bundesartenschutzverordnung (Anlage 1) und in An-
hang IV der Fauna-Flora-Habitatrichtlinie (Richtlinie 92/43/EWG) dokumentiert.
Hauptziel der Richtlinie ist es, die biologische Vielfalt zu férdern. Die verschiede-
nen Arten wildlebender Tiere und Pflanzen sind in zunehmender Anzahl ernstlich
bedroht, so dass zu ihrer Erhaltung Malinahmen erforderlich werden.

Avifauna (Vogelwelt)

Die Untersuchungen zur Avifauna ergaben, dass im Plangebiet 45 Arten und da-
von 40 Arten als Brutvogel vorkommen. Alle diese Vogelarten sind besonders
geschutzt; die Heidelerche und der Griinspecht sind streng geschiitzt. Die land-
schaftsplanerische Zielsetzung sieht einen umfassenden Lebensraum- und Nist-
stattenschutz fir die verschiedenen Vogelarten vor. Das besondere Augenmerk
ist dabei auf die streng geschitzten Arten gerichtet. Die 3 Reviere der streng ge-
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schitzten Heidelerche wurden im Offenlandbereich des westlichen Teils des
Plangebietes nachgewiesen und werden durch die Planung als Flachen fur Wald
sowie als Flachen fur MalBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft gesichert. Wahrend der Bauzeit soll eine Bauzeitenbe-
schrénkung zum Schutz des Bruterfolgs der Heidelerche festgelegt werden. Das
Brutrevier des Griunspechts befindet sich im Waldstreifen am Déameritzsee und
wird ebenfalls erhalten und nicht beeintréachtigt.

Innerhalb der Baugebiete werden sich die Lebensraumstrukturen stark verandern
und Lebensraumfunktionen fir die Vogelwelt verloren gehen, da ein Grofteil der
Gehdlze und Offenlandbereiche Uberbaut wird. Es werden vor allem Ubiquisten
im Gebiet verbleiben, wahrend stéranfélligere Arten in das waldgepréagte Umfeld
ausweichen. Durch die Pflanzung von Baumen, die Anlage eines Waldsaums
und eines Feldgehdlzes, die Entwicklung der Wald- und Offenlandhabitate und
die Schaffung neuer Biotopflachen durch Entsiegelung werden die verloren ge-
henden Lebensraumfunktionen fur die Vogel jedoch ausgeglichen. In den grof3-
flachigen Waldbereichen und den zum Erhalt festgesetzten Gehdlzstrukturen
werden Lebensraumverluste vermieden, da Brutreviere und Nahrungshabitate
vollstandig erhalten bleiben. Unter Bertlicksichtigung der Vermeidungs- und Aus-
gleichsmaflinahmen werden keine Verbotsverletzungen des § 44 (1) BNatSchG
eintreten, da die 6kologische Funktion der von dem Eingriff betroffenen Fort-
pflanzungs- und Ruhestétten im raumlichen Zusammenhang weiterhin erfallt wird
(8 44 (5) BNatSchG).

Zauneidechse und Waldeidechse

Die Zauneidechse kommt regelméRig im Bereich der unbewaldeten Vegetations-
strukturen vor und ist streng geschitzt. Im Rahmen der Planaufstellung wurde
daher entschieden, dass ein Grofiteil der Lebensstatten des westlichen Gel-
tungsbereichs des Bebauungsplans erhalten wird. Dies betrifft etwa 60% der Le-
bensraumstrukturen des Offenlandbereichs. Diese Flachen sowie angrenzende
Waldrander und Waldbestédnde werden planerisch als Flachen fir Wald gesichert
und durch geeignete Schutz-, Pflege- und Entwicklungsmaf3nahmen in einem fur
die Zauneidechse gunstigen Erhaltungszustand gehalten bzw. versetzt.

Dagegen gehen in den Baugebieten des 6stlichen Geltungsbereichs die offenen
Lebensrdume der Zauneidechse verloren. Dies fuhrt dazu, dass die Tiere in die-
sem Bereich nicht mehr Gberleben kénnen. Daher wurden die Zauneidechsen im
Rahmen einer von der obersten Naturschutzbehérde genehmigten Artenhilfs-
maflinahme in den Jahren 2013 und 2014 in den Offenlandbereich der Flachen
fur Wald umgesiedelt. Durch die Umsetzung und dauerhafte Wiederansiedlung
werden Tierverluste weitgehend vermieden.

Der Offenlandbereich des westlichen Geltungsbereichs wird durch Pflege dauer-
haft als Lebensstatte erhalten und entwickelt. Zudem werden durch Entsiege-
lungsmalinahmen und die Herstellung von artgerechten Habitatstrukturen die
Lebens- und Fortpflanzungsmdglichkeiten ausgedehnt und verbessert. Durch
diese Mallnahmen werden die Lebensstattenverluste im dstlichen Geltungsbe-
reich kompensiert. Aufgrund des Uberwiegenden Lebensraumerhalts und der Si-
cherung eines guten Erhaltungszustands ist die Uberlebensfahigkeit der Zau-
neidechsenpopulation im Gebiet gewahrleistet. Unter Beriicksichtigung der ge-
nannten Vermeidungs- und AusgleichsmalRnahmen werden keine Verbotsverlet-
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zungen des 8 44 BNatSchG eintreten. Die Okologische Funktion der von dem
Eingriff betroffenen Fortpflanzungs- und Ruhestatten wird im rdumlichen Zusam-
menhang weiterhin erfillt (8 44 (5) BNatSchG). Da trotz der Umsetzung der Tiere
und einer eigens errichteten Ricklaufsperre ein Vorkommen der Tiere auf den
abgesammelten Baugebieten nicht vollig auszuschlieRen ist, werden vor Baube-
ginn die Flachen nochmals auf Zauneidechsen hin kontrolliert und ggf. weitere
geeignete MalRnahmen zu deren Schutz ergriffen.

Die nur einmal beobachtete Waldeidechse ist besonders geschiitzt und wird nicht
beeintrachtigt, da ihr Lebensraum durch den Erhalt der Waldflachen und Offen-
landbereiche im westlichen Geltungsbereich gesichert wird.

Teich- und Seefrosche, Erdkrote

Teich- und Seefroschpopulation sowie die einmal beobachtete Erdkrote am Ufer
des Dameritzsees sind besonders geschitzt. lhre Lebens- und Fortpflanzungs-
statten bleiben vollstandig erhalten und werden nicht beeintrachtigt.

Heuschrecken

Durch die landschaftsplanerische Zielsetzung, den westlichen Geltungsbereich
als eine Lebensstatte einer Vielzahl von geschitzten Tieren zu erhalten wird
auch der trocken-warme Lebensraum der Heuschreckenfauna in grofR3en Teilen
gesichert. Der Lebensraum der besonders geschitzte Italienische Schonschre-
cke im westlichen Geltungsbereich bleibt als trocken-warmer Offenlandlebens-
raum erhalten, so dass nicht mit Beeintrachtigungen der Art zu rechnen. Die be-
sonders geschitzte Blaufligelige Odlandschrecke kommt regelmafig im Bereich
der offenen und unbewaldeten Vegetationsstrukturen vor. Etwa 60% ihrer Le-
bensraumstrukturen werden durch die Entscheidung, die wertvollen Offenland-
strukturen im westlichen Geltungsbereich zu erhalten, gesichert. Der Verlust der
Lebensstéatten in den Baugebieten wird durch die AusgleichsmaRnahmen (Ent-
siegelung, Entwicklung von trockenen Vegetationsstrukturen, , Entwicklung tro-
cken-warmer Habitatstrukturen) im Bereich der trocken-warmen Lebensrdume
kompensiert. Aufgrund des Uberwiegenden Lebensraumerhalts und die Siche-
rung eines guten Erhaltungszustands ist die Uberlebensfahigkeit der Blaufliigeli-
gen Odlandschrecke im Gebiet gesichert. Unter Beriicksichtigung der Vermei-
dungs- und Ausgleichsmalinahmen werden keine Verbotsverletzungen des § 44
BNatSchG eintreten. Die 6kologische Funktion der von dem Eingriff betroffenen
Fortpflanzungs- und Ruhestatten wird im rdumlichen Zusammenhang weiterhin
erfullt (8 44 (5) BNatSchG).

Stechimmen (Bienen und Wespen) und Tagfalter (Schmetterlinge)

Alle 35 im Gebiet vorkommenden Bienenarten und eine Faltenwespenart sind
besonders geschitzt. Von den 22 Tagfalterarten sind 7 Arten besonders ge-
schitzt: Goldene Acht, Kleiner Heufalter, Kaisermantel, Kleiner Feuerfalter,
Brauner Feuerfalter, Hauhechel-Blauling, Sechsfleck-Widderchen. Dem besonde-
ren Schutzerfordernis von Stechimmen und Tagfaltern wurde durch die Planung
entsprochen, indem die trocken-warmen Lebens- und Reproduktionsraume im
westlichen Geltungsbereich des Plangebietes vollstéandig erhalten werden. Dies
sind etwa 50% der Lebensstatten. Der 6stliche Bereich mit den Baugebieten
Ubernimmt mit seinen Geholz- und neu entstehenden Garten- und Grunstruktu-
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ren nur noch eingeschréankte Lebensraumfunktionen. Der Funktionsverlust wird
durch die Ausweitung von trocken-warmen Strukturen im westlichen Teil des
Plangebietes ersetzt. Die Vielfalt der Arten bleibt aufgrund der Arealgréf3e und
der Differenziertheit der Trockenbiotope erhalten. Die Uberlebensfahigkeit der
Stechimmen und Tagfalter ist gewahrleistet. Die fur den Reproduktionserfolg
wichtigen Sandflachen werden durch Entsiegelung von Asphalt- und Betonstra-
Ben erweitert. Unter Berlcksichtigung der Vermeidungs- und Ausgleichsmal3-
nahmen werden keine Verbotsverletzungen des § 44 BNatSchG eintreten. Die
Okologische Funktion der von dem Eingriff betroffenen Fortpflanzungs- und Ru-
hestatten wird im rdumlichen Zusammenhang weiterhin erfullt (8 44 (5)
BNatSchG).

Fledermause

Im Gebiet konnten im Auf3enraum fachgutachterlich insgesamt 6 streng ge-
schitzte Fledermausarten nachgewiesen werden: Breitfliigelfledermaus, Klein-
abendsegler, Abendsegler, Rauhhautfledermaus, Zwergfledermaus, Muckenfle-
dermaus Die Auswirkungen der Planung auf Fledermause sind gering, da der
Grof3teil der Flachen nach Umsetzung der Planung unveréndert als Jagdrevier
beflogen werden wird. Die alteren Baume, die Lebensstatten fir baumbewoh-
nende Fledermause bieten, werden erhalten. Der Verlust von Versteckmoglich-
keiten an den abzureiRenden Gebauden wird gem&R Bescheid der Senatsver-
waltung fur Stadtentwicklung und Umweltschutz durch Anbringen von Nistmdg-
lichkeiten an einem Teil der neuen Gebaude ausgeglichen. Die Uberlebensfahig-
keit der Arten ist aufgrund der insgesamt grofR3flachigen Jagdreviere und der
Quartiere an Gebauden und Baumen gegeben.

Gemeine Grasnelke und Sandstrohblume
Die Gemeine Grasnelke und die Sandstrohblume sind besonders geschitzte
Pflanzenarten. Beide Arten kommen im Offenland der Flachen fur Wald vor und

werden nicht beeintrachtigt.

Fachrechtlicher Ausgleich nach § 30 BNatSchG i.V.m . 8§ 28 NatSchG Berlin
(Gesetzlich geschiitzte Biotope)

Nach 8 30 BNatSchG ist die Zerstbrung oder eine sonstige erhebliche oder
nachhaltige Beeintrachtigung von bestimmten Biotopen (u.a. von Trockenrasen)
verboten. Die zustéandige Behdrde fur Naturschutz- und Landschaftspflege kann
Ausnahmen von den Verboten zulassen, wenn die Beeintrachtigungen der Bioto-
pe ausgeglichen werden kénnen. Bei der Zulassung von Ausnahmen sind gleich-
zeitig Ausgleichs- und Ersatzmalinahmen anzuordnen.

Die geschitzten Trockenrasen im Plangebiet sind Bestandteil der Offenlandbio-
tope und werden im westlichen Geltungsbereich zu 0,15 ha erhalten, wahrend
sie im Bereich der 6stlich gelegenen Bauflachen zu 0,09 ha verloren gehen. Zum
Ausgleich des Verlusts sind im Offenlandbereich der Flachen fir Wald Entsiege-
lungsmaflinahmen von Asphalt- und Betondecken geplant. Auf diesen 0,46 ha
grol3en Flachen werden sich auf den sandig-trockenen Béden neue Strukturen
von Halbtrockenrasen, trockenen Grasfluren und Trockenrasen, entwickeln. Die
mit der Unteren Naturschutzbehdérde erfolgten Abstimmungen ergaben, dass fir
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die Inanspruchnahme von 0,09 ha Trockenrasen eine Ausnahmegenehmigung in
Aussicht gestellt wird.

Fachrechtlicher Ausgleich nach Baumschutzverordnung

Durch die Planung wird die Entfernung von insgesamt 57 BAumen auf3erhalb der
Waldbiotope vorbereitet?®. Es handelt sich um 45 Baume, die nach der Berliner
Baumschutzverordnung geschitzt sind (Laubbaume ab 80 cm Stammumfang)
und um 12 weitere groRere Baume, fir die ein Ausgleich sicher gestellt werden
soll. Nach der Berliner Baumschutzverordnung muissen fir die verloren gehen-
den Baume 64 Ersatzbdume mit einem Stammumfang von 16-18 cm gepflanzt
werden (Baumart: einheimische, standortgerechte Laubbaumart).

Uber die Festsetzungen zur Pflanzung von Baumen kénnen anndhernd 200
Baume aus stadtebaulichen Grinden auf den Baugrundstiicken realisiert wer-
den. Da die genaue Anzahl der auf die Pflanzung anrechenbaren Baume und die
Anzahl der zu fallenden Baume erst im jeweiligen Baugenehmigungsverfahren
bekannt sein werden, gibt der ermittelte Wert von ca. 200 Baumen zunachst nur
eine Orientierung. Die Neupflanzungen reichen aus 6kologischen Griinden aus,
um die Baumverluste zu kompensieren. Aufgrund der hohen Anzahl der Ersatz-
baume und um eine Uberkompensation zu vermeiden wird abweichend von den
Regelungen der Baumschutzverordnung fir zu pflanzende Baume ein Stamm-
umfang von mindestens 14-16 cm empfohlen, was ebenso die Anwuchsrate be-
gunstigt.

Fachrechtlicher Ausgleich nach Landeswaldgesetz

Die Bestimmungen fiur die Erhaltung des Waldes sowie die verfahrensrechtlichen
und materiellen Anforderungen im Falle einer Umwandlung durch Nutzungséande-
rung im Rahmen der Bauleitplanung sind in 8§ 6 des Landeswaldgesetzes festge-
legt. Danach steht das Bebauungsplanverfahren einer gesonderten waldrechtli-
chen Genehmigung gleich, sofern die erforderlichen naturschutz- und forstrechtli-
chen Kompensationen zum Ausgleich der nachteiligen Wirkungen festgesetzt
werden. Nach 8 6 Abs. 2 LWaldG sollen bei Eingriffen in Natur und Landschaft
die Ausgleichsmaflinahmen zu Gunsten der Schutz- und Erholungsfunktionen des
Waldes erfolgen. Dies schlie3t im Einzelfall die Bereitstellung von geeigneten
MaRnahmeflachen oder eine angemessene Geldleistung zum Erwerb solcher
Flachen mit ein.

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens werden bewaldete Flachen von ins-
gesamt 4,29 ha in eine andere Nutzungsart umgewandelt. Der Bebauungsplan-
entwurf sieht im Einzelnen als Nutzungsarten Wohnen, Verkehrsflachen sowie
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung vor und begriindet von daher die
Nutzungsénderung im Hinblick auf die Aufnahme der zukinftigen baulichen Nut-
zung.

Die Ermittlung des Ausgleichs erfolgt anhand des seit Beginn des Jahres 2012
vorliegenden Berliner Leitfadens zur Waldumwandlung und zum Waldausgleich*

% Die verloren gehenden geschiitzten Baume innerhalb der Waldbiotope werden an dieser Stelle nicht behandelt,

da sie entsprechend ihres Biotopwerts nach Képpel / Auhagen in die Eingriffsbeurteilung eingehen sowie als
Teil der Waldbesténde nach dem Landeswaldgesetz beurteilt werden.

Schmidt-Eichstaedt et al, erstellt i.A. des Landes Berlin, Berliner Forsten 2012: Waldumwandlung und
Waldausgleich im Land Berlin: Band 1 Leitfaden, Band 2 Modell zur Bewertung des Waldbestandes, Berlin
2011

24

Stand: Festsetzung November 2017 72



Begriindung zum Bebauungsplan XVI-81 gemalR § 9 Abs. 8 BauGB

Dazu wurden die umzuwandelnden Waldflachen innerhalb der geplanten Baufla-
chen flachenmaRig erfasst und im Hinblick auf die Erholungs-, Schutz- und Nutz-
funktionen des Waldes bewertet. Im Ergebnis fiihrte die Bewertung nach dem
Waldleitfaden dazu, dass fur 4,29 ha verlorengehenden Wald ein Waldausgleich
von 15,84 ha erforderlich ist. Die ausfuhrliche Ermittlung und Begrindung des
Waldausgleichs ist in der Langfassung des Umweltberichts dargestellt.

An Stelle der Durchfiihrung einer Ersatzaufforstung besteht laut des Berliner
Waldleitfadens im Einzelfall zur Erfiillung eines vollstandigen Ausgleichs (von
100%) auch die Mdoglichkeit der Leistung einer Walderhaltungsabgabe. Die Hohe
der Walderhaltungsabgabe bemisst sich nach der errechneten Ersatzflache, ei-
ner Walderhaltungspauschale von 2,50 €/m? und einem Flachenbereitstellungs-
entgelt von 0,20 €/m2. Die Walderhaltungsabgabe von insgesamt 2,70 €/m? wird
mit der bendtigten Ersatzflache multipliziert.

x Flachenbereitstellungsentgelt und
Bendotigte Ersatzflache in [Walderhaltungspauschale (2,70 € je|] Walderhaltungs-
m2 m2) abgabe

158.400 2,70 € 427.680 €

Demnach betriige die Walderhaltungsabgabe bei Nichtdurchfiihrung der erforder-
lichen Waldausgleichsmafl3nahmen fur den Ausgleich von 4,29 ha Wald 427.680
€.

WaldausgleichsmalRhahmen

Die Berliner Forsten stellen im Umfeld des Bebauungsplangebietes im Waldge-
biet Hessenwinkel drei Ausgleichsflachen in ihrer Verfigung bereit, auf denen
Ausgleichsmallnahmen zu Gunsten des Waldes durchgefiihrt werden sollen (ex-
terne Ausgleichsflachen E 1, E 2 und E 3):

Ausgleichsflache E 1: Entsiegelung Parkplatz Fahlenbergstral3e

Im Bereich eines brach gefallenen Parkplatzes an der Fahlenbergstrale sollen
auf einer Flache von ca. 295 m? bauféllige Betonflachen entsiegelt und Wald-
baume gepflanzt werden. Ziel der Malinahme ist die Entwicklung eines Waldbe-
standes auf zuvor versiegelten Flachen im Zusammenhang mit dem Waldbe-
stand des Umfeldes.

Ausgleichsflache E 2: Qualifizierung Pfuhl Fahlenbergstralle

Im Bereich des Pfuhls an der Fahlenbergstrale sollen Funktionseinschrankun-
gen zu Gunsten des Waldes behoben werden (Gesamtflache ca. 1.150 m?). Zu
diesem Zweck sollen im und am Pfuhl u.a. oberflachennahe Schlammablagerun-
gen, Neophytenaufwuchs und Abfall entfernt werden.

Ausgleichsflache E 3: Abbruch alte Halle Hessenwinkel

Durch den Abbruch einer alten, nicht mehr bendtigten Halle im Waldgebiet dstlich
der FahlenbergstraRe (Flurstiick 29) sollen Funktionseinschrdnkungen zu Guns-
ten des Waldes behoben werden (Gesamtflache ca. 693 m2, Abbruch umbauter
Raum ca. 3.420 m3). Ziel der MaRnahme ist die Entwicklung eines Waldbestan-
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2.4

3.1

des auf zuvor bebauten Flachen im Zusammenhang mit dem Wald des Umfel-
des.

Die rechtliche Sicherung der drei Ausgleichsflachen E 1. E 2 und E 3 stellt der
Bezirk Treptow-Képenick sicher, indem zwischen der Forstbehdrde und dem
Verursacher der Eingriffe ein stadtebaulicher Vertrag abgeschlossen wird.

Die mit den MalRnahmen verbundenen Kosten kénnen auf die Walderhaltungs-
abgabe in HOhe von 427.680 € angerechnet werden, um sicher zu stellen, dass
keine mehrfache Anrechnung oder Ubervorteilung zu besorgen ist. Zudem kann
ein weiterer Teil der Ausgleichsmalinahmen innerhalb des Geltungsbereichs
nach Abstimmung mit Berliner Forsten aufgrund ihrer dkologischen Funktion zu
Gunsten des Waldes auf die Walderhaltungsabgabe angerechnet werden. Unter
Bertcksichtigung und Abzug dieser Kosten in Hohe von 112.697 € flr externe
Malnahmen und von 175.153 € fir MalRnahmen innerhalb des Geltungsbereichs
verbliebe sodann eine zu leistende Walderhaltungsabgabe in HOhe von
139.830 €. Die Modalitaten der Zahlung werden im Rahmen des stadtebaulichen
Vertrages abschlieBend geregelt.

Andere Planungsmdéglichkeiten
Nutzungsalternativen

Im Flachennutzungsplan (FNP) des Landes Berlin ist der 6stliche Teil des Plan-
gebietes als Wohnbauflache W 4 mit landschaftlicher Pragung dargestellt. Der
westliche Teil ist hingegen als Wald verzeichnet. Der Uferbereich des Dameritz-
sees ist von Bebauung freizuhalten. Da die Planung grundsatzlich aus dem Fla-
chennutzungsplan entwickelbar ist, wird in Anbetracht der politisch verfolgten
Wohnbauoffensive auf die Diskussion von Nutzungsalternativen verzichtet.

Alternative Bebauungskonzepte

Mit den Festsetzungen des Bebauungsplans wird die urspriinglich beabsichtigte
Bauflachenausweisung erheblich reduziert und auf den dstlichen Geltungsbe-
reich konzentriert. Aufgrund der besonderen forst-, naturschutz- und artenschutz-
rechtlichen Anforderungen wird der westliche Bereich von Bebauung freigehal-
ten. Mit der damit verbundenen Sicherung des Grof3teils der wertvollen Wald-
und Biotopbestande stehen diese nicht als alternative Bauflachen zur Verfligung.

Zusétzliche Angaben
Technische Verfahren bei der Umweltpriifung

Im Rahmen des im Jahr 2013 erstellten tierdkologischen Gutachtens zum Ab-
bruch der seinerzeit noch vorhandenen Kasernenbebauung (Aussiedlerwohn-
heim) wurden insgesamt in 5 Geb&auden Spuren von Sommerquartieren von Fle-
dermausen festgestellt. Demgegeniber wurden mit dem Fledermaus-Detektor
keine ein- und ausfliegenden Tiere erfasst. Die auf dieser Grundlage erfolgte
Einschatzung fur Fledermause ist hinreichend genau und erlaubt die Festlegung
von Ersatznistplatzen.
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3.2

Hinweise zur Durchfiihrung und Umweltiiberwachung

Das Bezirksamt Treptow-Kdpenick wird die Durchfiihrung des Bebauungsplans
wahrend der Bauphase wie auch wahrend der Wohnnutzungen tberwachen. Ziel
ist es, dass
» die nach Art und Intensitat bereits ermittelten Umweltauswirkungen (Ein-
griffe in Natur und Landschaft, Waldumwandlung) entsprechend der Pla-
nung kompensiert bzw. vermieden werden und
» unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen auf die Umwelt friihzeitig
erkannt und MalRnahmen zur Abhilfe ergriffen werden kdnnen.
Hierbei hat der Bezirk Treptow-Kdpenick folgende Malinahmen vorgesehen:

I.) Die Durchfiihrung der Planung wird durch Ortsbesichtigungen regelmafiig kon-
trolliert.

Die Uberwachung der Pflege- und EntwicklungsmaRnahmen im Bereich der offen
zu haltenden Flachen fur Wald erfolgt in Abstimmung mit der Forstbehorde im
unmittelbaren Zusammenhang mit der Durchfihrung der Mal3hahmen.

Bei den Ortsbesichtigungen ist die Uberwachung der Umweltbelange auf folgen-
de Aspekte zu richten:

» Bestehen oder entstehen Gefahrdungen fur das Grundwasser?

» Liegen Anhaltspunkte fir Schadstoffe im Bodenaushub vor (Altlasten)?

* Wird der anfallende Bodenaushub fachgerecht behandelt?

* Entspricht die tatsachliche Bodenversiegelung der zuldssigen Grundfla-
che?

* Wird Wald mehr als erforderlich und zuléassig in Anspruch genommen?

» Ist der zu erhaltende Baumbestand hinreichend geschuitzt?

* Sind die geschitzten Biotope und Lebensrdume der gefahrdeten Arten
wahrend der Bauphase hinreichend geschitzt, sind VersttRRe festzustel-
len?

* Werden die Vermeidungs-, Schutz- und Ausgleichsmalinahmen fir ein-
zelne Tierarten im vorgesehenen Umfang durchgefiihrt?

» Erfolgen die Pflege- und EntwicklungsmalRnahmen flr Biotope entspre-
chend der Zielstellungen und Malihahmen?

* Sind die festgesetzten Baume nach Art und Qualitat gepflanzt worden?

* Sind die plangebietsexternen Ausgleichsmafinahmen nach Art und Um-
fang durchgeftihrt worden?

* Werden die notwendigen Bodenuntersuchungen in einem ausreichenden
Umfang durchgefuhrt?

* Werden die Bodenbewegungen auf der Flache durch einen Fachgutach-
ter begleitet?

II.) Die Informationen der Behorden zu den Umweltbelangen, zu denen diese
gemal § 4 Abs. 3 BauGB bereits verpflichtet sind, werden bertcksichtigt. Bei
Feststellung erheblicher unvorhergesehener Beeintrachtigungen werden geeig-
nete MalRnahmen zur Abhilfe ergriffen.
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4.1

4.2

Allgemein versténdliche Zusammenfassung

Die mit dem Bebauungsplans XVI-81 verbundenen voraussichtlichen erheblichen
Umweltauswirkungen auf die Schutzgiter und ihre Wechselwirkungen wurden
ermittelt und in dem hier vorgelegten Umweltbericht beschrieben und bewertet.

Bestandssituation

Das Bebauungsplangebiet umfasst im Wesentlichen den Bereich des ehemaligen
Kasernengeldndes zwischen Flrstenwalder Allee und Dameritzsee. Die Flachen
sind Uberwiegend brach gefallen und durch die die vorhergehende militarische
Nutzung und den nachfolgenden Abriss eines Grofdteils des Gebaudebestands
stark Uberpragt. Der verbliebene Gebaudebestand im dstlichen Geltungsbereich
wurde im Frihjahr 2014 abgerissen.

Auf den Abbruchflachen entstanden seit Mitte der Neunziger Jahre grof3e ver-
dichtete und vegetationsfreie Flachen, die sich Uberwiegend zu ruderalen Vege-
tationsbestdnden und Vorwald entwickelt haben. Auf Teilflachen, die von einer
unmittelbaren Kasernennutzung ausgespart waren, sind altere Baum- und Ge-
holzbestande erhalten geblieben. Aufgrund der trockenen und teils sandigen Bo-
denverhaltnisse sind bereichsweise Trockenrasen entstanden, die nach dem
Bundesnaturschutzgesetz i.V.m. dem Berliner Naturschutzgesetz geschutzt sind.
Die Vegetation bietet vielgestaltige Lebensraume fir eine Vielzahl von Tieren. Im
Gebiet kommen geschiitzte Tiere wie u.a. Zauneidechse, Heidelerche, Grin-
specht und lItalienische Schonschrecke vor. Entlang der Hangkante zum Da-
meritzsee verlauft ein Uferwanderweg, der den Ortsteil Hessenwinkel mit der
Nachbargemeinde Erkner (6stlich angrenzend an das Plangebiet) verbindet.

Planung

Der Bebauungsplan XVI-81 hat zum Ziel, die Bebauung des ehemaligen Kaser-
nengeléandes mit Wohnnutzungen vorzubereiten.

Die umfangreichen Waldbestande im westlichen und auf3ersten sudlichen Gel-
tungsbereich werden als Flachen fur Wald gesichert. Die Bereiche werden auf-
grund ihrer hohen Bedeutung fir den Biotop- und Artenschutz von einer Bebau-
ung freigehalten. Die Offenlandflachen im zentralen Waldbereich dienen zugleich
als Ausgleichsflachen, auf denen KompensationsmalRnahmen fir verloren ge-
hende Funktionen des Naturhaushalts durchgefiihrt werden. Diese beinhalten
neben der Entsiegelung nicht mehr bengtigter Flachen, die Entwicklung von Bio-
topen trockenwarmer Standorte und die Entwicklung von geeigneten Lebens-
raumstrukturen fur u.a. Zauneidechsen und Heidelerchen. Dariiber hinaus erfillt
der Wald durch den Uferwanderweg entlang des Dameritzsees wichtige Funktio-
nen fir die Naherholung.

Die Furstenwalder Allee und die LutherstralRe werden in ihrem jeweiligen Be-
stand als Verkehrsflachen gesichert.

Zur Einbindung der Bauflachen in die Umgebung werden pragende Gehdolzfla-
chen mittels Erhaltungs- und Pflanzbindungen gesichert und Einzelbdume zum
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Erhalt festgesetzt. Aufgrund der naturraumlichen Auspragung erfolgen nicht zu
letzt differenzierte Festsetzungen zu Baumpflanzungen zwecks einer Mindestbe-
grunung der Baugrundstiicke. Im Folgenden werden die voraussichtlichen erheb-
lichen Umweltauswirkungen in tabellarischer Form dargestellt.

4.3 Voraussichtliche erhebliche Umweltauswirkungen und Mal3nahmen
Schutzglter | Moégliche Umweltauswi r- | Vermeidungs -, Minderungs - und AusgleichsmalRhahmen
kungen
Mensch, Beeintrachtigungen der | - Abschirmung der Baugebiete von der Firstenwalder Allee
Gesundheit | Wohnnutzungen durch | durch dreigeschossige Bebauung mit drei Vollgeschossen
und Verkehrslarm  von der | zuziglich eines méglichen Staffelgeschosses.
Bevdlkerung | Firstenwalder Allee und |- Zum Schutz vor Larm muss in den allgemeinen Wohngebie-

durch Bahnverkehr

ten WA 7 und WA 8 je Wohnung ein Aufenthaltsraum mit den
notwendigen Fenstern zur Linie G2, H2, 12, K2, L2, M2 bzw.
orientiert sein. Bei Wohnungen mit mehr als zwei Aufenthalts-
rdumen missen mindestens zwei AufenthaltsrAume mit den
notwendigen Fenstern zu dieser Linie orientiert sein. Im
allgemeinen Wohngebiet WA 8 gilt fiir das stidéstliche Baufeld
fir diese Festsetzung entsprechend die Linie G3, H3. Im
allgemeinen Wohngebiet WA 7 qilt fir das nordwestliche
Baufeld fiir diese Festsetzung entsprechend die Linie T1, K1,
L1, M1.

- Zum Schutz vor LArm muss auf den allgemeinen Wohngebie-
ten WA 1, WA 2, WA 3, WA 4, WA 5 und WA 6 je Wohnung
ein Aufenthaltsraum mit den notwendigen Fenstern zu der von
der Furstenwalder Allee abgewandten Seite orientiert sein. Bei
Wohnungen mit mehr als zwei Aufenthaltsrdumen missen
mindestens zwei Aufenthaltsriume mit den notwendigen
Fenstern zu der von der Firstenwalder Allee abgewandten
Seite orientiert sein.

- In den allgemeinen Wohngebieten WA 7 und WA 8 entlang
der Furstenwalder Allee und an den seitlichen Fassaden sowie
im allgemeinen Wohngebiet WA 1 an der Hessenwinkler
Strale missen zum Schutz vor Larm die AuRenbauteile
einschlieB3lich der Fenster von Aufenthaltsrdumen in Wohnun-
gen LuftschallddammmalRe von 40 bzw. 45 dB aufweisen.

- Zum Schutz vor Larm missen in Wohnungen in mindestens
der Halfte der schutzbedirftigen Aufenthaltsrdume durch
besondere Fensterkonstruktionen oder bauliche MalRnahmen
gleicher Wirkung Schallpegeldifferenzen erreicht werden, die
gewahrleisten, dass ein Innenpegel von 30 dB(A) wahrend der
Nachtzeit bei teilgetffnetem Fenster nicht Uberschritten wird.

Verlust von erholungsrele-
vanten Wald- und Brachfla-
chen

- Erhalt der Waldflachen mit Erholungsfunktion; Reduzierung
der Baugebiete zugunsten von Freiflachen

- Begriinung der nicht Uberbaubaren Flachen der Baugebiete
mit Grinflachen, Garten und Baumen

Tiere,
Pflanzen und
biologische
Vielfalt

Beeintrachtigung
Vegetationsbhestanden
(Ruderalfluren, Trockenra-
sen, ruderaler Vorwald)

von

- Modifikation einzelner Baugebiete und Bauflachen zu Guns-
ten zusammenhangender Biotopflachen im westlichen Gel-
tungsbereich, Arrondierung der Flachen fiir Wald

- Erhalt und Entwicklung des wertvollen Gehélzbestandes
entlang der Furstenwalder Allee und innerhalb der Baugebiete
- Entwicklung von strukturreichen Biotopen als Lebensraum fir
Pflanzen und Tiere

- Durchfiihrung von MalBhahmen auf drei externen Ausgleichs-
flachen: zur Kompensation von Funktionsverlusten des Wal-
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Schutzglter | Moégliche Umweltauswi r- | Vermeidungs -, Minderungs - und AusgleichsmalRnhahmen
kungen
des, der Pflanzen und der biologischen Vielfalt
Beeintrachtigung von nach | - Erhaltung des Altbaumbestandes
der Berliner Baumschutz- | - Pflanzung von Baumen auf den Baugrundstiicken
verordnung geschitzten | - Ausgleich von verlorengehenden Baumen nach der Berliner
Baumen Baumschutzverordnung
Beeintrachtigung von | - Verzicht auf Bebauung im westlichen Geltungsbereich mit
geschitzten Biotopen nach | Erhaltung der geschitzten Biotope
§ 30 BNatSchG (Trocken- |- Entwicklung von neuen Trockenrasen ,Halbtrockenrasen und
rasen) trockenen Grasfluren im Bereich der Offenlandbiotope und auf
Entsiegelungsflachen
Beeintrachtigung von | - Verzicht auf Bebauung mit Erhalt der geschiitzten Pflanzen-
besonders geschitzten | arten
Pflanzenarten (Gemeine
Grasnelke und Sand-
Strohblume)
Beeintrachtigung von | - Verzicht auf Bebauung im westlichen Geltungsbereich mit
Lebensraumstrukturen  fir | Erhaltung eines Grof3teils der Lebensrdume fur die Tierwelt
die Tierwelt - Erhaltung von Lebensstatten der Tiere durch Sicherung des
Altbaumbestandes und der waldartigen Geholzbestande
Beeintrachtigung von | innerhalb und am Rande der Baugebiete
Lebensraumstrukturen von |- Schaffung von Lebensraumen durch Begriinung der nicht
besonders und streng | Gberbaubaren Flachen der Baugebiete und durch Pflanzung
geschitzten Tierarten (u.a.|von Baumen
Zauneidechse, Heidelerche, | -Erhaltung und Entwicklung des Offenlandes zum Schutz der
Heuschrecken, Tagfalter, | Heidelerche
Bienen und Wespen, | - Schaffung von Halbtrockenrasen, Trockenrasen und trocke-
Fledermause) nen Grasfluren fiir trockenheitsliebende Tierarten durch
Entsiegelung von Boden und PflegemaRnahmen (Vogel,
Heuschrecken, Tagfalter, Bienen und Wespen)
- Offenhaltung der Offenlandbiotope als trockener und gehdélz-
armer Vegetationskomplex zur Sicherung der Lebensstéatten
der Offenlandarten und Arten trocken-warmer Lebensrdume
- Umsetzung von Zauneidechsen aus Baugebieten in unge-
fahrdete Offenlandbereiche des Waldes
- Ausgleichsmafinahmen auf den drei externen Ausgleichsfla-
chen E1, E2, E3: durch Entsiegelung, MalRnahmen zur natur-
nahen Entwicklung eines Pfuhls, Abbruch eines Gebaudes
und die Anpflanzung von Wald werden die Lebensraumstruk-
turen fUr die Tierwelt verbessert.
Verlust von Wald nach dem | - Modifikation der Bebauung im westlichen Geltungsbereich
Landeswaldgesetz mit Erhaltung eines Grof3teils der Waldbesténde
- Durchfiihrung von MaRnahmen zu Gunsten des Waldes auf
den externen Ausgleichsflachen E1, E2, E3 durch Abbruch
eines Gebaudes, Entsiegelung von Betonflachen, PflanzmaR-
nahmen und Renaturierung eines Waldpfuhls
- Zahlung einer ergdnzenden Walderhaltungsabgabe zur
vollstandigen Kompensation der Waldverluste gemafR Lan-
deswaldgesetz und Berliner Waldleitfaden (100% Ausgleich)
Boden Beeintrachtigungen des |- Vermeidung von Versiegelungen durch Begrenzung der
Bodens durch Versiegelung | tiberbaubaren Flachen
im Bereich der Bauflachen | - Begriinung der nicht iberbaubaren Grundstiicksanteile
und Straf3en - Entsiegelung von Boden durch Abtragen von vorhandenen
Asphalt- und Betondecken; Schaffung unversiegelter Bereiche
Beeintrachtigungen der | im Bereich der Waldflachen
Funktionen als Lebensraum | - Ergédnzende Ausgleichsmallnahmen auf externen Aus-
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Schutzglter | Moégliche Umweltauswi r- | Vermeidungs -, Minderungs - und AusgleichsmalRnhahmen
kungen
fur Tiere und Pflanzen gleichsflachen: Abriss einer alten Halle, Entsiegelung eines
nicht mehr benétigten Parkplatzes und bodenverbessernde
MaRnahmen im Bereich eines Waldpfuhls
Wasser Veranderung der lokalen |- Versickerung des Niederschlagswassers auf den Grundsti-
Wasserbilanz (z.B. Grund- | cken und im Stral3enseitenraum Uber Versickerungssysteme
wasserneubildung) (z.B. Mulden-Rigolen-System)
- Schaffung von zusatzlicher Versickerungsflache durch
Entsiegelung von Boden
- Verbesserung der Verdunstung des Niederschlagswassers
durch Begriinung der nicht Giberbaubaren Flachen
Eintrag von Boden- und |- Beachtung der zum Schutz des Grundwassers erlassenen
Grundwasserverunreini- Vorschriften
gungen im Wasserschutz- | - Vermeidung von Boden- und Grundwasserverunreinigungen
gebiet wahrend der Bauphase
- Schadstoffkontrolle des Bodenaushubs im Bereich der
Altlastenverdachtsflachen und ggf. Entsorgung von belasteten
Bdden
Klima / Luft | Luftbelastung durch zusétz- | - Abschirmung der Baugebiete von der Firstenwalder Allee
lichen Verkehr an der|durch dreigeschossige Bebauung sowie Erhalt und Entwick-
Firstenwalder Allee lung eines Siedlungsrandgehdlzes
Veranderungen der grol3- |- Erhalt eines Grofteils der klimatisch ausgleichenden Wald-,
klimatischen Funktion | Baum- und Gehdlzbestande
zwischen klimatischen Be- | - Begriinung der nicht Giberbaubaren Flachen der Baugebiete
und Entlastungsbereichen mit ausgleichend wirkenden Griinflachen, Garten und Baumen
Veranderungen der klein-
klimatischen  Belastungen
durch Zunahme der Bebau-
ung
Land- Veranderungen der Fluss- |- Vermeidung von Landschaftsbildverdnderungen durch Erhalt
schaftsbild seenlandschaft durch | der landschaftspragenden Wald-, Baum- und Gehdlzbestande
Zunahme der Bebauung sowie des naturrdumlichen Reliefs (Hang zum Dameritzsee)
- Anpassung der Bebauung an den Landschaftsraum durch
Festsetzung einer geringen Baudichte mit hohem Griinanteil
- Erhdhung des Anteils gestalterisch wertvoller Elemente durch
Anlage von Gérten, Pflanzung von Bdumen und Entwicklung
eines Siedlungsrandgehdlzes

Tabelle 1: Voraussichtliche erhebliche Umweltauswirkungen und MalRnahmen

4.4

Eingriffshbilanzierung

Die Eingriffsbewertung wird nach dem Verfahren zur Bewertung und Bilanzierung
von Eingriffen im Land Berlin nach Auhagen / Koppel (2004) durchgefuhrt. Fir
die Bewertung des Eingriffs wird das jeweils bestehende Baurecht zu Grunde ge-
legt. Der Uberwiegende Teil des Geltungsbereichs befindet sich im planerischen
AuRRenbereich nach 8§ 35 BauGB. Der Bereich des 2014 abgebrochenen Aussied-
lerheims ist nach 8§ 34 BauGB Innenbereichsflache. Ein Ausgleich ist fur diese
Teilflachen nach § 1a Abs. 3 BauGB nicht erforderlich, da der Eingriff bereits vor
der Aufstellung des Bauleitplans erfolgt ist und die geplante Bebauung ihrerseits
keine weiterreichenden Wirkungen begrindet.
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4.5

Im Plangebiet sind umfangreiche Vermeidungs- und AusgleichsmafRnahmen vor-
gesehen, die dazu fiihren, dass ein grol3er Teil der Eingriffe im Plangebiet aus-
geglichen werden kann. Die Maflihahmen dienen der Verbesserung des Natur-
haushalts und der Aufwertung des 6rtlichen Landschaftsbildes. Der verbleibende
Kompensationsbedarf wird durch Entsiegelungs- und PflanzmaRRnahmen auf
Ausgleichsflachen aufRerhalb des Plangebietes nahezu vollstandig ausgeglichen.
Die externen Ausgleichsflachen befinden sich im nahegelegenen Waldgebiet
Hessenwinkel. Die erzielte Kompensationsleistung durch Vermeidung und Aus-
gleich betragt bei Anwendung der Bewertungsmethodik Auhagen/Kdéppel insge-
samt 95,8% des 6kologischen Ausgangswerts.

Wald

Der im Geltungsbereich vorkommende Waldbestand wird durch die Festsetzung
von Wald und Erhaltungsbindungen zum Grol3teil erhalten und gesichert. Die
durch die Bebauung verursachten Waldverluste in Hohe von 4,29 ha werden ent-
sprechend den Regelungen des Landeswaldgesetzes und des Berliner Waldleit-
fadens (2012) durch MalRnahmen zu Gunsten des Waldes zum Grof3teil ausge-
glichen. Die MaRnahmen werden auf den Waldflachen innerhalb des Geltungsbe-
reichs sowie auf drei eigens bereitgestellten Ausgleichsflachen im nahegelege-
nen Waldgebiet Hessenwinkel durchgefiihrt. Die externen MalRnahmen umfassen
Gebéaudeabriss und Entsiegelungen in Waldbereichen, Neuanpflanzungen von
Wald und die Renaturierung eines Waldpfuhls. Da nach der Umsetzung der
MalRnahmen jedoch ein Ausgleichsdefizit verbleibt und keine weiteren Aus-
gleichs- oder Aufforstungsflachen bereitgestellt werden konnten, soll gemal § 6
(2) LWaldG ausnahmsweise eine Walderhaltungsabgabe gezahlt werden. Die
Abgabe soll der Schutz- und Erholungsfunktion des Waldes zu Gute kommen.
Mit Realisierung der Ausgleichsmafinahmen auf drei Teilflachen und Zahlung der
erganzenden Walderhaltungsabgabe, deren Verwendung von Berliner Forsten
festgelegt wird, sind die durch die Waldumwandlung verursachten Waldverluste
vollstandig ausgeglichen.
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11

Planinhalt und Abwagung

Ziele der Planung und wesentlicher Planinhalt
Planungsziele

Generelle Zielvorstellungen

Das Entwicklungsziel fur das Gebiet ist die Konversion des ehemaligen Kaser-
nenstandortes zu einem durchgrinten Siedlungsgebiet bei gleichzeitiger Siche-
rung und Weiterentwicklung der Flussseenlandschaft am Dameritzsee. Typisch
fur den umgebenden Stadtraum sind Siedlungsgebiete, die in die Naturlandschaft
eingebettet liegen und somit eine hohe Wohnqualitdt aufweisen. Dieses histo-
risch entstandene lokaltypische Motiv wird in die Planung aufgenommen.

Neben der Entwicklung von Grundstiicken fir den Wohnungsbau durch die Kon-
version und Arrondierung brachgefallener ehemals militéarisch genutzter Flachen
steht die Sicherung und Entwicklung von Natur und Landschaft im Vordergrund
der Planung.

Stadtebauliche Grundidee

Wie im vorangegangenen Abschnitt erlautert, ist das stadtebauliche Grundkon-
zept Uber einen Zeitraum von mehr als 10 Jahren entwickelt. Die vorliegende
Planung weist dabei nur noch wenige Gemeinsamkeiten mit der ersten Rahmen-
planung auf. Beibehalten wurde jedoch die Ubergeordnete Zielsetzung, an die-
sem Standort sowohl eine bauliche Nutzung zu ermdglichen, wie auch vorhande-
ne Vegetationsbestande und den o6ffentlichen Griinzug zu sichern. Das gegen-
wartig vorhandene, in der Zeit seit 1990 entstandene Nebeneinander baulich ge-
nutzter bzw. fir eine bauliche Nutzung vorbereiteter, wie auch naturbelassener
bzw. durch die Natur zuriickeroberte Flachenanteile eignet sich nur sehr bedingt
als Ausgangslage fur eine geordnete stadtebauliche Entwicklung. Es gilt viel-
mehr, aufbauend auf dem vorgefundenen Bestand eine Neuordnung der unter-
schiedlich gepragten Flachen zu erreichen, die besonders wertvolle Elemente
schitzt und weiterentwickelt.

Anders als die urspringlichen Planungen der 1990er Jahre sieht die Planung seit
der Uberarbeitung aus dem Jahr 2000 eine Konzentration der baulich zu entwi-
ckelnden Bereiche auf den 6stlichen Teil der Gesamtflache vor. Die neu geschaf-
fenen Bauflachen stellen also eher eine Erweiterung der Siedlungsflache der
Stadt Erkner / Ortslage Berliner StralRe dar, weniger eine Fortsetzung der Sied-
lungsstruktur der Berliner Siedlungsbereiche Wilhelmshagen oder Hessenwinkel.
Dieses Grundmotiv ergibt sich einerseits aus den vorhandenen Kasernenflachen
im Osten andererseits aus der Absicht, die relativ geschlossenen waldartigen
Vegetationsbestande im Westen zu erhalten und weiterzuentwickeln. Die ur-
sprunglich angedachte ErschlielBungsachse in Verlangerung der LindenstralRe
wird dabei bewusst nicht aufgenommen sondern als Waldflache tberplant.

Innerhalb des geplanten Siedlungsbereichs befinden sich an mehreren Stellen
besonders erhaltenswerte Vegetationsbesténde, die gesichert werden sollen. Sie
befinden sich praktisch inmitten der geplanten Siedlungsflache. Damit bietet sich
die Chance, diese Grunflachen als identitatsstiftenden griinen Kern weiterzuent-
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wickeln. Die Baugebiete legen sich ringférmig um diesen Vegetationsbereich.
Dieses Grundmuster spiegelt sich im ErschlieBungsnetz wider. Der Siedlungsbe-
reich wird im Inneren durch einen anndhernd rechteckigen Straf3enring erschlos-
sen. Dieser wird wiederum durch einen mittig gelegenen FuRweg durchstolZen,
an dem die zu erhaltenden Vegetationsbestdnde liegen. Es wird somit im Zent-
rum der Siedlung ein 6ffentlich nutzbarer Funktionsbereich geschaffen, der durch
die gartnerisch gestalteten Anteile der Baugrundstiicke gefasst wird.

Der StrafRenring wird lediglich durch eine Zufahrtsstraf3e an die Furstenwalder Al-
lee angebunden. Diese liegt in der Achse der zentralen FuRwegequerung, die ih-
rerseits wiederum eine Verlangerung bis in die Uferzone des Dameritzsees er-
halt. Von der Zufahrt in das Gebiet aus gesehen entwickelt sich somit ein Ful3-
wegekorridor bis zum Dameritzsee. So wird der Eindruck eines durchgrinten
Siedlungsbereiches gestarkt, der eng mit den benachbarten Landschaftsraumen
verzahnt ist. Die enge Verflechtung mit dem Landschaftsraum wird auch in den
tibrigen Siedlungsbereichen aufgenommen. Die Mehrzahl der Stral3en leiten per-
spektivisch in grine Raume — Garten, vegetationsbestandene Wege oder Wald-
bestéande. In alle Richtungen bestehen aus dem Siedlungsgebiet direkte, durch
alle Bewohner nutzbare Wegeverbindungen in die angrenzenden Landschafts-
raume.

Die beschriebene Darstellung der Stralen- und Wegeerschlie3ung erlaubt teil-
weise bereits bestehende befestigte Wege aufzunehmen. Die Inanspruchnahme
von Vegetationsbestandsflachen fur Stralen und Wege wird somit minimiert.
Dieses vorhandene Wegenetz wird in der Weise erganzt, dass Bauflachen er-
schlossen werden, die eine Bebauung mit unterschiedlichen Haustypen ermégli-
chen.

Im Ergebnis entsteht ein eigenstandiger Siedlungsbereich, dessen stadtebauli-
cher Charakter der Lage im Stadtraum angemessen ist und Motive aus beste-
henden Siedlungsbereichen aufnimmt. Die funktionale Verknipfung mit der Um-
gebung erfolgt Uber die Furstenwalder Allee. Hier leitet die vorgesehene Bebau-
ung Uber in den unbebauten, landstral3enartigen Charakter der Firstenwalder Al-
lee zwischen Plangebiet und dem Beginn der Wilhelmshagener Siedlungsberei-
che (Fahlenbergstrafie).

Stadtebauliches Konzept

Zum Zwecke der Uberpriifung der vorgesehenen Festsetzungen, insb. zum MaR
der baulichen Nutzung sowie als Grundlage fur ein Schallgutachten wurde im
Jahr 2013 mehrere stadtebauliche Konzepte entwickelt, die u.a. in Hinblick auf
eine moglichst effektiven Larmschutz entlang der Furstenwalder Allee fur die an-
grenzenden Baugebiete verglichen wurden. Zundchst wurden verschiedene
Grundformen (Zeilenbebauung, versetzte Solitdre, Blocke) im Rahmen schall-
technischer Gutachten verglichen. Dabei zeigte sich, dass eine Bebauung mit
halboffenen Blocken, bei denen die Gebaude entlang der Firstenwalder Allee
versetzt zueinander angeordnet sind, den besten Schutz sowohl der Bebauung in
den Baugebieten WA 7 und 8 wie auch der dahinterliegenden Baugebiete ermég-
licht. U-férmige Bltécke bieten im Vergleich zu anderen Bauweisen (Zeilenbauten,
Solitare) die gunstigsten Voraussetzungen fir die Schaffung larmabgeschirmter
Ruck- bzw. Innenseiten in den Geb&uden selber.
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Das urspriingliche Konzept ging von einer relativ dichten und geschlossenen 3-
geschossigen Bebauung mit relativ engen U-formigen, nach Siden geodffneten
Blocken aus. Die Stellung und Abmessung der U-férmigen Blocke ergab sich aus
dem Zuschnitt der Baufelder, aus den vorhandenen und zu schitzenden Baum-
bestanden, Flachenerfordernissen fir Stellplatzanlagen und notwendigen Ab-
standen zwischen den Gebauden und innerhalb der Blocke in Verbindung mit
den festzusetzenden Obergrenzen fur das MaR3 der baulichen Nutzung. Weiterhin
waren die Abstande zwischen den Blocken so zu bemessen und zu positionieren,
dass die Larmabschirmung so wirksam wie mdglich bleibt.

In diesem urspringlichen Konzept war von einem hohen Anteil relativ grofRer
Wohnungen (Eigentumswohnungen) ausgegangen worden. In der Folgezeit hat
sich jedoch heraus gestellt, dass diese Struktur nicht mehr den aktuellen Erwar-
tungen an den Wohnungsbau in Berlin entspricht. In der Stadt werden vielmehr
kleine und bezahlbare Mietwohnungen bendtigt. Die Schaffung kleinerer Woh-
nungen erwies sich jedoch bei der vertiefenden Priifung des Konzepts als prob-
lematisch.

Um einen entsprechend geanderten Wohnungsschliissel umsetzen zu kénnen,
mussten die U-férmigen Blocke grol3er zugeschnitten werden. Dadurch verander-
te sich auch deren Anzahl und Anordnung. Auch die Grundform wurde verandert:
durch Ruckspriinge in der vorderen Bauflucht konnten sowohl die Abstande zwi-
schen den Blécken verringert werden, was zu einer besseren Abschirmung der
sudlichen Baufelder fuhrte, sowie auch die Belichtungsverhaltnisse in den Woh-
nungen verbesserte. AuRerdem wurde gegeniber dem urspriinglichen Konzept
von 2013 die Baugrenze nach Norden etwas weiter von der Stral3e abgerickt.

Auf dem Baufeld WA 7 wird von anstelle von einer gleichmafigen Anordnung
dreier identisch bemessener Blécke von nur noch zwei Baublocken ausgegan-
gen, wobei nur der 6stliche Block U-férmig geschlossen wird, der westliche hin-
gegen o6ffnet sich L-formig zum angrenzenden Waldgebiet. Dadurch wird ein gro-
Rerer Abstand zu den Hausern auf dem Baufeld WA 2 erreicht und eine grol3zii-
gige Offnung zum Wald geschaffen.

Auf dem Baufeld WA 8 werden zwei identische U-férmige Blocke angeordnet so-
wie ein kleineres Geb&ude am dstlichen Ende. Das 0Ostliche Geb&ude leitet dabei
stadtebaulich zu der kleinteiligeren Bebauung an der Hessenwinkler Straf3e tber.
Zudem befindet sich hier alterer Baumbestand, der auch den Charakter der
Hessenwinkler Stral3e pragt. Die Stellung des 6stlichen Geb&audes erlaubt einen
Erhalt dieser Situation. Die neue Bebauung halt somit auch einen ausreichenden
Abstand zu den vorhandenen Einfamilienhausern entlang der Ostseite der Hes-
senwinkler Stral3e.

An der Eingangssituation zum Gebiet befindet sich vor dem westlichen Block auf
Baufeld WA 8 ein zu erhaltender Einzelbaum, der in der dem Plan zugrunde lie-
genden stadtebaulichen Konzeption bertcksichtigt wurde.

Das Innere der vergroRRerten Blocke ermdglicht die Anlage geschitzter Gartenho-
fe bzw. privater Garten. Stellplatzanlagen werden zwischen den Blocken ange-
ordnet, die tbrigen Flachen sollen als wohnungsnahes Griin gartnerisch gestaltet
werden.
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Das bauliche Konzept liegt weitgehend unverandert dem Bebauungsplanentwurf
zugrunde.

Auf den Baufeldern WA 1 bis WA 6 geht das Konzept von einer Bebauung mit 2-
geschossigen Hausern oder Hausgruppen aus. Dabei sollen die einzelnen Bau-
felder einen unterschiedlichen stadtebaulichen Charakter erhalten, der von der
vergleichsweise dichten Bebauung entlang der Furstenwalder Allee zu einer of-
fenen, kleinteiligen und landschaftlich gepragten Baustruktur im Stden Uberleitet.
Auf den Baufeldern WA 3 und WA 4 sind kleine Hauser mit mehreren Wohnein-
heiten vorgesehen, die stadtebaulich Bezug nehmen auf die Bebauung der Bau-
flachen WA 7 und WA 8. Im allgemeinen Wohngebiet WA 1 ist zudem die Errich-
tung einer Kita mit einer zu gehdrigen Freiflache vorgesehen.

Nach dem stadtebaulichen Konzept kdnnen im Gebiet insgesamt ca. 370
Wohneinheiten *geschaffen werden. Diese Gréf3enordnung lasst die Entstehung
einer geschlossenen, eigenstandig erlebbaren Nachbarschaft zu.

Aspekte der Landschaftsgestaltung und des Schutzes von Vegetationshe-
standen

Die Lage der Bauflachen wurde so gewahlt, dass vor allem die langjahrig ge-
wachsenen und wertvollen Vegetationsstrukturen erhalten werden:

» der bewaldete Ufergriinzug entlang des Dameritzsees,

e der Laubwald sudlich des Seniorenheimes und entlang des Wanderwe-
ges,

» der spontane Waldaufwuchs im Bereich der Trinkwasserschutzzone 11,

» die beiden alten Eichenwaldbestande innerhalb der Wohnbaugebiete,

* markante, alte Einzelbdume im gesamten Plangebiet,

» der geschiitzte Trockenrasenkomplex westlich und unmittelbar dstlich der
Verlangerung der Lindenstralle,

» die Uferzone des Dameritzsees mit geschiitzter Gewasservegetation und

» der Eichenbestand an der Firstenwalder Allee

Baugebiete
Der Bebauungsplan setzt allgemeine Wohngebiete fest.

Die Abgrenzung der Baugebiete ergibt sich aus dem dargestellten stadtebauli-
chen Leitbild und den raumlich funktionalen Anforderungen der angestrebten Be-
bauungsstruktur (Bauweise, bauliche Dichte, daraus resultierende Grundstiicks-
grolden)

Offentliche Verkehrsflachen

Die innere ErschlieRung des Plangebietes erfolgt Uber eine Ringstral3e, die im
Norden an die Firstenwalder Allee angeschlossen ist. Der dstliche Bereich wird
uber eine Stichstralle erschlossen, die von der Ringstral3e abzweigt und mit ei-
nem Wendekreis versehen ist.

% WA 1-6: Ermittlung tiber max. zuldssige GR: ca. 150 WE; WA 7-8: gem. Projektplanung 216 WE
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Die Straf’en werden als offentliche StralRenverkehrsflachen festgesetzt und sind
in der Breite so gewahlt, dass sie im Zweirichtungsverkehr befahrbar sind. Die
Entwéasserung soll Gber eine einseitig angelegte Mulde (offene Entwasserung) er-
folgen. Zusatzlich setzt der Bebauungsplan eine 6ffentliche Geh- und Radwege-
verbindung zwischen der Fiurstenwalder Allee und dem Uferweg am Dameritzsee
fest, die Uberwiegend als Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung gesi-
chert werden. Die Breite dieser Verkehrsflachen wird mit 4,0 m festgesetzt und
entspricht somit der AV Geh- und Radwege zum BerIStrG.

Ruhender Verkehr

Entsprechend des Charakters der Siedlung ist davon auszugehen, dass erforder-
liche Stellplatze auf den Grundstiicken angelegt werden. Dies gilt auch fur die
nordlichen Bauflachen an der Furstenwalder Allee, auf denen von einer Mehrfa-
milienhausbebauung ausgegangen wird. Wahrend auf den sudlichen Baufeldern
eher von individuellen Stellplatzen auf den einzelnen Hausgrundstiicken ausge-
gangen wird, werden fur die nordlichen Bauflachen Gemeinschaftsstellplatze
festgesetzt, um den Verkehr innerhalb des Quartiers zu minimieren. Weiterhin
besteht die Moglichkeit der Anlage von Tiefgaragen.

In den Wohngebieten WA 1 bis WA 6 werden auf den nicht Uberbaubaren
Grundstucksflachen Stellplatze ausgeschlossen. Eine begrenzte Anzahl von Be-
sucherparkplatzen kann bei der spéateren Gestaltung der Straf3en im 6ffentlichen
StralRenraum geschaffen werden.

Waldflachen

Ein wesentlicher Teil der Flache des Geltungsbereichs wird als Flache fir Wald
festgesetzt. Diese umfasst geschitzte Grinbereiche im westlichen Teilbereich
sowie den Uferbereich des Dameritzsees. Weitere kleinere Baum- und Gehdlz-
bestédnde werden durch anderweitige Festsetzungen gesichert.

Sonstiges

In Fortfihrung des sudlichen StralRenabschnittes der geplanten oéffentlichen Rin-
gerschlieBung durch die Waldflache bis zur LindenstraRe sichert ein Leitungs-
recht fur die oOffentlichen Versorgungstrager (Flache F) die technische Erschlie-
Bung des Plangebietes.

Entwickelbarkeit aus dem Flachennutzungsplan und LaPro
Flachennutzungsplan

In friheren Fassungen des Flachennutzungsplans fur Berlin war der ¢stliche Teil
des Geltungsbereichs entsprechend der damaligen Nutzung als Aussiedlerheim
als Gemeinbedarfsflache dargestellt. Diese Darstellung wurde mit der Fassung
von November 2009 in Wohnbauflache W 4 mit landschaftlicher Pragung geéan-
dert.

Parallel dazu wurde die urspriingliche bauliche Entwicklung im westlichen Teilbe-
reich (W4 LP) — nunmehr als Wald festgesetzt — nicht mehr weiter verfolgt. Aus
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dem aktuellen Stand des Flachennutzungsplans (Fassung der Neubekanntma-
chung vom 05.01.2015, ABI. S. 31, zuletzt geandert am 09. Juni 2016 (ABI. S.
1449) lassen sich somit im Wesentlichen die beabsichtigten Festsetzungen des
Bebauungsplans entwickeln.

Das mit dem Bebauungsplan verfolgte Entwicklungsziel entspricht damit nun-
mehr dem Entwicklungsgrundsatz 1 des Entwicklungsrahmens fir die verbindli-
che Bauleitplanung in den ,Richtlinien zum Darstellungsumfang (Entwicklungs-
rahmen) sowie zur Anderung des Flachennutzungsplans (RL-FNP)* vom 23. Ja-
nuar 2001 (ABI. 1261). Hierin wird festgehalten:

»~Aus den Bauflachen des Flachennutzungsplanes kénnen die ihnen zugeordne-
ten Baugebiete der Baunutzungsverordnung (BauNVO) entwickelt werden. Ande-
re Baugebiete und andere Flachen (u.a. Grunflachen) kleiner als drei Hektar (ha)
sowie lokale Einrichtungen oder Anlagen des Gemeinbedarfs und der Ver- und
Entsorgung mit lokaler Bedeutung kdnnen entwickelt werden, wenn Funktion und
Wertigkeit der Bauflache sowie die Anforderungen des Immissionsschutzes nach
dem dargestellten stadtebaulichen Geflige gewahrt bleiben.”

Die im Bebauungsplan festgesetzten Wohnbauflachen orientieren sich hinsicht-
lich Art und Mafl3 der baulichen Nutzung an den im FNP fir die dort vorgesehe-
nen Wohngebiete dargestellten Werten. Lediglich fir die Gebiete WA 7 und WA 8
wird von diesen Werten abgewichen, da sich nach den Festsetzungen hier eine
hohere GFZ errechnet als im FNP angenommen. Die Abweichung bezieht sich
auf Flachen in einer Grol3e von rd. 1,1 ha (WA 7) bzw. 1,5 ha (WA 8), d.h. insge-
samt unter drei Hektar. Sie begrindet sich in dem Erfordernis, entlang der stark
befahrenen Firstenwalder Allee eine stadtebaulich wie auch in Hinblick auf den
Immissionsschutz wirksame, ausreichend geschlossene Bebauung umsetzen zu
kénnen.

Den Uferbereich des Dameritzsees weist der Flachennutzungsplan als Grinfla-
che ohne spezifische Zweckbestimmung aus. Der Bebauungsplan folgt dieser
Vorgabe indem die Flache als Waldflache ausgewiesen wird.

Landschaftsprogramm einschliel3lich Artenschutzp rogramm

Die Ziele des Landschafts- und Artenschutzprogrammes fur Berlin in der Fassung
der Bekanntmachung vom 08. Juni 2016 (ABI Nr. 24 S. 1314), zuletzt geandert
am 09.06.2011 (ABI S. 2343) (vgl. Punkt 2.3.7) werden durch die Planung umge-
setzt bzw. es werden durch den Bebauungsplan die rechtlichen Voraussetzun-
gen fur die Umsetzung geschaffen.

Aufgrund der Lage des Plangebietes innerhalb eines ehemaligen Kasernenge-
landes, ist die vorliegende Planung im Wesentlichen als Konversionsmalinahme
anzusehen. Die Entwicklung des Standortes beruht auf der Entscheidung des
Bezirks, bereits vorhandene und erschlossene Siedlungspotenziale zu nutzen.
Damit ist verbunden, dass andernorts negative Umweltauswirkungen und Eingrif-
fe in den Naturhaushalt und das Landschaftsbild vermieden werden.

Im Rahmen der vertiefenden Bestandsaufnahme und —bewertung der Pflanzen-
und Tierwelt im Sommer 2006 wurde eine hohe Anzahl geschitzter Baume, Bio-
toptypen, Pflanzen und Tiere ermittelt. Dies fihrte dazu, dass die urspriingliche
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Entwurfskonzeption, die die Uberplanung der gesamten Flachen vorsah, grund-
legend Uberarbeitet wurde. Unter der Zielstellung, schadliche Auswirkungen auf
Pflanzen und Lebensraumstrukturen der Tierwelt zu vermeiden, beschrankt sich
der vorliegende Bebauungsplanentwurf auf eine Bebauung im 6stlichen Bereich.
Das westliche Areal wird, bis auf den Bereich der bestehenden Gebaude an der
LutherstralRe, vollstdndig von Bebauung frei gehalten. Im Ergebnis konnte durch
die Reduzierung und Verlagerung von Bauflachen eine wesentliche Vermeidung
von negativen Umweltauswirkungen erreicht werden.

Begriindung der Festsetzungen
Art der baulichen Nutzung
Allgemeines Wohngebiet

Alle Bauflachen im Geltungsbereich werden als allgemeine Wohngebiete festge-
setzt. In allgemeinen Wohngebieten sind neben der pragenden Wohnnutzung
auch die der Versorgung des Gebietes dienenden Einzelhandels- und Dienstleis-
tungsangebote sowie Anlagen fir kirchliche, kulturelle, gesundheitliche und
sportliche Zwecke allgemein zuldssig, sofern die Baugebietspragung als Wohn-
gebiet erhalten bleibt. Sie kénnen ggf. in den larmbelasteten Bereichen entlang
der Furstenwalder Allee (WA 7 und 8) eingeordnet werden. Weiterhin ist die Er-
richtung einer Kita im allgemeinen Wohngebiet zuldssig. Nach dem stadtebauli-
chen Konzept soll diese im Sudosten des Plangebietes eingeordnet werden, die
Regelung dazu ist Inhalt des stadtebaulichen Vertrags.

Die Baugebiete entlang der Furstenwalder Allee werden durch einen Gehdlzstrei-
fen von der StralRe getrennt, der die Sichtbarkeit mindert und eine direkte Er-
schlieBung von der Straf3e aus ausschlief3t. Wenn die hier zu errichteten Gebau-
de von der Nordseite erschlossen werden sollen, wird ggf. die Anlage eines
Gehwegs zwischen Geholzstreifen und Bebauung erforderlich.

Die Ubrigen Bauflachen werden in der Regel von der den angrenzenden Land-
schaftsrdumen abgewandten Seite erschlossen werden. Die Sid- und Stdwest-
seiten der kunftigen Hauser orientieren sich zu den Siedlungsrandern, die somit
durch eine Gartenzone gepragt sein werden. Der Ubergang von Wald und Ufer-
bereich in die Siedlung wird somit ein flieRender werden.

Textliche Festsetzung Nr. 1

"In den allgemeinen Wohngebieten WA 1, WA 2, WA 3, WA 4, WA 5, WA 6, WA
7 und WA 8 sind die Ausnahmen nach 8 4 Abs. 3 Nr. 1, Nr. 4 und Nr. 5 der
Baunutzungsverordnung nicht Bestandteil des Bebauungsplans."
Rechtsgrundlage: 8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 4 Abs. 3 BauNVO
Begriindung:

Um dem gewiinschten Charakter eines durchgrinten, Kkleinteiligen, ruhigen und
der Stadtrandlage angemessenem Wohngebiet gerecht zu werden, werden die
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nach § 4 Abs. 3 Nr. 1, 4 und 5 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Nutzungen —
Betriebe des Beherbergungsgewerbes, Gartenbaubetriebe und Tankstellen — in
diesen Gebieten als stadtebaulich nicht vertraglich angesehen und deshalb aus-
geschlossen.

Der Gebietscharakter als allgemeines Wohngebiet bleibt trotz der Einschrankun-
gen gewabhrt. Eine andere Gebietsart kdme nicht in Betracht.

Fir die ausgeschlossenen Nutzungen finden sich im weiteren Verlauf der Firs-
tenwalder Allee stadteinwérts geeignete und planungsrechtlich gesicherte Stand-
orte. Tankstellen befinden sich an der Firstenwalder Allee in Héhe Ukulelpfad
(ca. 2,7 km entfernt) sowie in Erkner (ca. 600 m entfernt). In Rahnsdorf befinden
sich mehrere Gartenbaubetriebe, weitere Gartenbaubetriebe befinden sich in Er-
kner. Betriebe des Beherbergungsgewerbes finden sich darlber hinaus im be-
nachbarten Bereich Hessenwinkel und in Rahnsdorf.

Malf3 der baulichen Nutzung
Grundflachenzahl GRZ

Die Festsetzungen des Bebauungsplans sehen fir alle Baugebiete auRer WA 7
und WA 8 eine GRZ von 0,2 vor.

Die festgesetzten Mal3e sind typisch fir eine offene, durchgriinte vorstadtische
Siedlungsstruktur, lassen aber auch andere Bauformen, wie kleinere Hausgrup-
pen und Mehrfamilienhauser zu.

Die Baugebiete sind so geschnitten, dass eine Bebauung mit unterschiedlichen
Gebéaudetypen und Bauformen maoglich bleibt. Auf den sidlichen Baufeldern (WA
1 bis WA 6) ist angesichts der niedrigen GRZ und der maximal 2-geschosigen of-
fenen Bauweise mit relativ groRen Einzelgrundstiicken zu rechnen. Aus diesem
Grunde weisen die Bauflachen teilweise eine relativ grol3e Tiefe von der er-
schlieRenden Straf3e aus auf.

Grundflache GR

Fur die allgemeinen Wohngebiete WA 7 und WA 8 wurde eine maximale Grund-
flache bestimmt. Fir die Bauflachen dieser Gebiete werden im Einzelnen die je-
weiligen Grundflachen festgesetzt. Die festsetzten Obergrenzen fiir die GR ent-
sprechen fur die allgemeinen Wohngebiet WA 7 und WA 8 gleichermal3en einer
GRZ von 0,20.

Textliche Festsetzung Nr. 2
"Im allgemeinen Wohngebiet WA 7 darf die festgesetzte Grundflache durch die
Flachen von Garagen und Stellplatzen mit inren Zufahrten bis zu 85 vom Hundert

Uberschritten werden."

Rechtsgrundlage: 8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. 8 19 Abs. 4 BauNVO
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"Im allgemeinen Wohngebiet WA 8 darf die festgesetzte Grundflache durch die
Flachen von Garagen und Stellplatzen mit ihnren Zufahrten bis zu 80 vom Hundert
Uberschritten werden."

Rechtsgrundlage: 8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 19 Abs. 4 BauNVO
Begriindung zu Textlicher Festsetzung Nr. 2 und Nr. 3:

Auf den Baugebieten an der Firstenwalder Allee (WA 7 und WA 8) ist eine
mehrgeschossige Wohnbebauung vorgesehen. Die Bebauung ist durch die
Festsetzung erweiterter Baukdrper definiert. Die zuldssige Grundflache ist mit
absoluten Oberwerten festgesetzt, die flr die vorgesehene Bauweise bezogen
auf die Gesamtflache der WA 7 und 8 relativ niedrig ist. Daraus ergibt sich auch
fur die zulassige Flache fir Garagen, Stellplatze und sonstige Nebenanlagen
i.S.v. § 14 BauNVO ein sehr geringer Umfang. Gleichzeitig sollen jedoch alle
bendtigten Stellplatze auf den Baugrundstiicken untergebracht werden, da auf
der Furstenwalder Allee keine Parkplatze vorhanden sind und in den Planstral3en
nur in sehr geringem Umfange fur Besucher und Géaste angeboten werden kon-
nen.

Zudem ist eine ErschlieBung der Stellplatze und der Geb&ude ausschlief3lich von
der Planstrafde mdglich. Es sind also auf den Grundstticken relativ umfangreiche
interne Wege notwendig, die — je nach Ausfiihrung und Befahrbarkeit — unter
Umstanden ebenfalls als Nebenanlagen i.S.v. 8 14 (1) BauNVO bericksichtigt
werden mussen. Daraus ergibt sich voraussichtlich durch die értlichen Gegeben-
heiten bedingt ein ungewdhnlich hoher Anteil von Flachen, die gemaf § 12 und §
14 BauNVO bei der Ermittlung der Grundflache nach § 19 (4) BauNVO zu be-
ricksichtigen sind.

Durch die textliche Festsetzung Nr. 2 wird fir das WA 7 eine maximale GRZ ein-
schl. Uberschreitung durch Nebenanlagen von 0,37, fur das WA 8 von 0,36 er-
reicht (Haupt-GRZ abgeleitet aus den festgesetzten GR-Werten jeweils 0,20;
zzgl. zulassige Uberschreitung gem. TF 2 und 3 effektiv 0,17 bzw. 0,16). Die
Werte bewegen sich in einem fir Wohngebiete mit Mehrfamilienhausbebauung
im vorstadtischen Bereich tblichen Rahmen.

Eine Erhohung der zulassigen Uberschreitung der festgesetzten GR durch Ne-
benanlagen um effektiv 85 bzw. 80% statt 50% gem. § 19 (4) BauNVO ist nur mit
geringflgigen Auswirkungen auf die natlrliche Funktion des Bodens verbunden,
da sich die Regelung nur auf einen geringen Teil der Baugebiete bezieht und
durch die Ausfihrung der Wege und Zufahrten mit wassergebundenen Decken
eine ausreichende Kompensation geschaffen werden kann.

Geschossflachenzahl GFZ

Fur die allgemeinen Wohngebiete WA 1 bis WA 6 wird keine GFZ festgesetzt.
Die effektiv mogliche GFZ errechnet sich aus der GRZ von 0,2 in Verbindung mit
der zulassigen Anzahl der Geschosse. Fir die Baugebiete WA 1 bis WA 6 ergibt
sich damit eine rechnerische GFZ von 0,4. Dies entspricht den Darstellungen des
FNP.
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Fur die Baugebiete WA 7 und WA 8 errechnet sich aus der festgesetzten GR in
Verbindung mit der festgesetzten 3-geschossigen Bauweise eine effektive GFZ
von rd. 0,6 bezogen jeweils auf die beiden Baugebiete als Ganzes. Dieser hohe-
re Wert soll die Schaffung einer larmabschirmenden, mdglichst dichten und aus-
reichend hohen Bebauung erlauben. Nur so ist auf den tbrigen Flachen die Ein-
haltung der Orientierungswerte fir Schallimmissionen gewahrleistet.

Die vielbefahrene Furstenwalder Allee verlauft am noérdlichen Rand des Bauge-
bietes in einer gegentber den Baugebieten leicht erhéhten Lage. Die Bebauung
kann sich also mit der ruhigen Seite nach Siden orientieren und eine Abschir-
mung des gesamten Gebietes von der StraRe bewirken. Der zu erhaltende Ge-
holzstreifen entlang der Stral3e bietet zusatzlich die Moglichkeit, die Wohnhauser
und die Freiflachen vor den Eingé&ngen deutlich von der Stral3e zu trennen. Eine
nach Siuden gedffnete Bebauung sowie nach Siden ausgerichtete Garten und
wohnungsnahe Freiflachen kénnen einen Ubergang zu sidlich angrenzenden,
niedriger verdichteten Bebauung schaffen.

Die Uberschreitung der Darstellungen des FNP fiir die GFZ resultiert dariiber
hinaus auch aus der stadtebaulichen Zielsetzung, eine auch baulich-raumlich klar
erkennbare Differenzierung von relativ dichter Bebauung entlang der Firstenwal-
der Allee einerseits und einer aufgelockerten, stark durchgriinten Siedlungsstruk-
tur im Inneren des Gebietes zu erreichen.

Die hohere Ausnutzung entspricht weiterhin dem Planungsziel, entlang der Firs-
tenwalder Allee Geschosswohnungsbau mit Mietwohnungen mit moderatem
Preisniveau zu errichten. Gerade fir bezahlbare Wohnungen besteht eine hohe
Nachfrage. Die Lage eignet sich sehr gut fur entsprechende bauliche Strukturen.
Fur die Schaffung von Mietwohnungsbau auf einem Teil der Flache spricht auch
das Ziel einer sozialen Mischung des Gebietes.

Angesichts der insgesamt sehr ausgepragten Durchgriinung des Plangebietes,
der unmittelbaren Nachbarschaft zu ausgedehnten Wald- und Griinflaichen sowie
der insgesamt nur geringen Flachenausdehnung der beiden Baufelder WA 7 und
WA 8 werden durch die erhéhte bauliche Ausnutzung die Erfordernisse nach ge-
sunden Wohn- und Arbeitsverhaltnissen nicht beeintrachtigt. Aus stadtebaulicher
Sicht ist zu berucksichtigen, dass die Bebauung auf den Baufeldern WA 7 und
WA 8 aufgrund des festgesetzten Gehdlzstreifens entlang der StrafRe nur sehr
bedingt von der StralRe aus wahrgenommen werden kann.

Hohe baulicher Anlagen

WA 1 bis WA 6

In den allgemeinen Wohngebieten WA 1 bis WA 6 sind maximal zwei Vollge-
schosse zulassig. Dieses Mafl3 nimmt den ortsiblichen Siedlungscharakter auf:
neben reinen Einfamilienhausern (Siedlungshauser) wird dieser auch durch klei-
nere Stadtvillen, groRere Einfamilienhauser sowie Einfamilienh&user mit Dachge-
schossen gepragt. Moglich sind auch kleinere Hausgruppen, die angesichts der
teilweise recht tiefen Baufelder eine Alternative darstellen.

Zwar ist der umgebende Stadtbereich auch durch mehrgeschossige Gebaude
(z.B. das ehem. Stabsgebaude an der Lutherstral3e) durchsetzt. Abgesehen vom
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unmittelbaren Randbereich der Firstenwalder Allee kdnnen diese aber nicht als
Malstab fir eine Neubebauung herangezogen werden.

WA 7 und WA 8

Um dem Charakter der umgebenden Bebauung bzw. der gewlinschten kleinteili-
gen Bebauung gerecht zu werden und eine ausreichende Abschirmung gegen
Larm zu bewirken, wird auf den Baufeldern WA 7 und WA 8 eine grél3ere Bauho-
he vorgeschrieben. Es gilt hier eine zwingend dreigeschossige Bauweise. Ober-
halb des dritten Vollgeschosses ist dariiber hinaus ein weiteres Nicht-
Vollgeschoss als Staffelgeschoss oder Dachgeschoss zulassig. Das Larm-
schutzgutachten hat belegt, dass erst bei einer Gebdudehéhe, die einer dreige-
schossigen Bauweise entspricht, eine effektive Abschirmung der riickwértigen
Baufelder insbesondere vor dem Bahnlarm gegeben ist und eine wirksame Min-
derung der Beurteilungspegel eintritt und dass mit einem zusatzlichen Geschoss
die Abschirmwirkung weiter verbessert werden kann.

Bauweise, Uiberbaubare Grundstiicksflachen
Baugrenzen (Baufelder WA 1 bis WA 6)

Die Uiberbaubaren Grundstticksflachen im WA 1 bis WA 6 werden durch Baufens-
ter festgesetzt. Deren Zuschnitt spiegelt die Intention wieder, entlang der Stral3en
und Wege Vorgartenzonen zu schaffen und an den Siedlungsrandern begrinte
Ubergangsbereiche zu angrenzenden Waldflachen anzulegen. Die Vorgartenzo-
nen sind Uberwiegend mit einer Mindesttiefe von 3,00 m festgesetzt. In dieser
Zone ist die Anlage von Stellplatzen etc. nicht zulassig. Gem. § 8 BauOBIn sind
diese Vorgartenzonen gartnerisch anzulegen und zu unterhalten. Auf die Fest-
setzung eines tieferen Vorgartenstreifens wurde verzichtet, um stattdessen einen
grolReren Spielraum fir die Schaffung rickwartiger Garten zu schaffen, die sich
Uberwiegend zum unbebaubaren Landschaftsraum orientieren und hier der
Schaffung eines begriinten Ubergangsbereichs zum Wohnen férderlich sind.

Die stadtebauliche Idee fir die Baufelder WA 1 bis WA 6 geht von einer Bebau-
ung mit 2-geschossigen Hausern oder Hausgruppen aus. Dabei soll sich der
stadtebauliche Charakter von der vergleichsweise dichten Bebauung entlang der
Furstenwalder Allee unterscheiden und zu einer offenen, kleinteiligen und land-
schaftlich gepragten Baustruktur im Stden tberleiten.

Es ist zu berlcksichtigen, dass die Bebaubarkeit innerhalb der Baufenster stel-
lenweise durch zur Erhaltung festgesetzter Einzelbdume eingeschrankt wird.

Baugrenzen und Baulinien (Baufelder WA 7 und WA 8)

Im WA 7 und WA 8 wird die Uberbaubare Flache durch eine erweiterte Baukor-
perfestsetzung definiert. Deren Form ergibt sich aus dem baulichen Konzept, das
auch Grundlage des Larmschutzgutachtens war. Das Erfordernis fur die prazise
Festsetzung der Bebauung durch Baugrenzen und Baulinien ergibt sich einer-
seits aus stadtebaulichen Griinden, zum anderen aus der Notwendigkeit eine
maoglichst effektive Larmabschirmung gegen die Furstenwalder Allee verbindlich
festzusetzen.
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Durch Baugrenzen und Baulinien werden zwei Gebaudekoérper auf dem Baufeld
WA 7, von denen einer in vollstdndiger U-Form konzipiert ist wahrend beim west-
lichen, zum Wald orientierten Gebaudekérper auf einen Schenkel verzichtet wird
und somit eine Offnung des dortigen Innenhofs zum Wald geschaffen wird.

Auf dem Baufeld WA 8 werden zwei U-formige und ein solitdrer Gebaudekorper
festgesetzt. Der dstliche Solitar leitet stadtebaulich zu der kleinteiligeren Bebau-
ung auf den benachbarten Flachen der Stadt Erkner an der Hessenwinkler Stra-
Re Uber. Zudem befindet sich hier alterer Baumbestand, der erhalten werden soll.
Die neue Bebauung halt somit auch einen ausreichenden Abstand zu den vor-
handenen Einfamilienhausern entlang der Ostseite der Hessenwinkler Stralie.

An der Eingangssituation zum Gebiet befindet sich weiterhin ein zu erhaltender
Einzelbaum, der in der dem Plan zugrunde liegenden stadtebaulichen Konzepti-
on berlcksichtigt wurde.

Sowohl zur Fiurstenwalder Allee wie auch zur PlanstraRe wird eine einheitliche
Bauflucht eingehalten, die durch weite gartnerisch gestaltete Offnungen geglie-
dert wird.

Das Innere der Blécke ermoglicht die Anlage geschiitzter Gartenhéfe bzw. priva-
ter Garten.
Textliche Festsetzung Nr. 4:

"In den allgemeinen Wohngebieten WA 7 und WA 8 werden die Baulinien ober-
halb des 3. Vollgeschosses durch Baugrenzen ersetzt."

Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23 Abs. 2 und 3 BauNVO
Begriindung:

Um die stadtebaulich und unter Schallschutzgesichtspunkten wesentlichen Inhal-
te des baulichen Konzeptes verbindlich festzusetzen, werden die Geb&udekan-
ten zur Furstenwalder Allee, die fir den Schallschutz maf3geblich sind, fur die
vorgegebenen 3 Vollgeschosse durch Baulinien festgesetzt. In Verbindung mit
der Festsetzung einer zwingenden dreigeschossigen Bebauung ergibt sich so ei-
ne zusammenhangende und ausreichend hohe Bebauung innerhalb eines Bau-
fensters. Oberhalb des dritten Vollgeschosses ist ein weiteres Geschoss in Form
von Dach- oder Staffelgeschossen zulassig. Um fir Staffelgeschosse das not-
wendige Zurtickspringen zu erlauben, werden hier Baugrenzen statt Baulinien
festgesetzt. Die rickwartige Gebaudekante zu den Wohnhdofen wird hingegen fir
alle Geschosse durch Baugrenzen festgesetzt. Hier besteht somit entwurfliche
Flexibilitat zur Optimierung der Wohnungsgrundrisse bei gleichzeitiger Sicherung
der Wohnhofe in einer ausreichenden Grofe.

Weitere Arten der Nutzung

Verkehrsflachen

Der Bebauungsplan setzt neue und bereits vorhandene o6ffentliche Strafl3enver-
kehrsflachen sowie Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung fest.
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Die ubrige innere ErschlieBung nimmt stellenweise physisch bereits vorhandene
befestigte Wege auf, die aber nicht als o6ffentliche Straf3en gewidmet waren.
Durch die Aufnahme vorhandener befestigter Wege kann die Inanspruchnahme
bisher unversiegelter Flachen fir Verkehrsflachen reduziert werden. Auch kon-
nen bereits vorhandene Medien teilweise weitergenutzt werden, sofern ihre tech-
nische Ausfilhrung und Zustand den heutigen Anforderungen gerecht werden.
Die interne ErschlieBung des Wohngebietes wird kiinftig Gber eine Ringstral3e er-
folgen, die Uber eine Zufahrt an die Furstenwalder Allee angebunden wird. Ange-
sichts der Verkehrsmengen auf der Firstenwalder Allee und des an der Firsten-
walder Allee bestehenden Baumbestandes wird das Gebiet lediglich tber einen
neuen Knoten/Einmindung angebunden werden. Aufgrund des mit der Bebau-
ungsplanentwicklung prognostizierenden Verkehrsaufkommens wird dies auch
als ausreichend angesehen.

Alle Stral3en sind mit einer Breite von 12,0 m festgesetzt. Diese Breite erlaubt ei-
ne dem Standort, den Verkehrsmengen und den technischen Anforderungen
entsprechende (z.B. Versickerung von anfallendem Regenwasser in Mulden)
Profilgestaltung. Die Wendeanlagen an beiden Stichstraf3en sind so bemessen,
dass Ver- und Entsorgungsfahrzeuge (Millfahrzeuge etc.) wenden werden kon-
nen, da die Lange dieser Stichstralenabschnitte > 50 m ist.

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Das Wegenetz im Gebiet wird erganzt durch eine durchgehende Rad- und Geh-
wegverbindungen, die sich aus zwei Abschnitten zusammensetzt. Die betreffen-
den Flachen sind im Plan als Verkehrsfliche besonderer Zweckbestimmung
'Geh- und Radweg' festgesetzt. Die Wegeverbindung nimmt bereits bestehende
befestigte Wegeflihrungen auf und schafft eine direkte Verbindung von der Firs-
tenwalder Allee zum Uferbereich des Dameritzsees. An der Wegeverbindung lie-
gen zwei Vegetationsflachen, die im Bebauungsplan zur Erhaltung festgesetzt
sind. Dadurch erhalt diese Wegeverbindung insgesamt ein hohe gestalterische
und Aufenthaltsqualitat. Die Breite der Wege ergibt sich aus der vorhandenen be-
festigten Wegeflache.

Textliche Festsetzung Nr. 5

"Die Einteilung der Stral3enverkehrsflache und der Verkehrsflache besonderer
Zweckbestimmung ist nicht Gegenstand der Festsetzung."

Begriindung:
Rechtsgrundlage: 8 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

Der Bebauungsplan trifft keine Festsetzungen zur Aufteilung der Verkehrsfla-
chen. Dies gilt sowohl fur die bestehenden Strafl3en, wie auch fur neu anzulegen-
de Verkehrsflachen. Durch die Entwicklung im Geltungsbereich ergibt sich keine
Notwendigkeit fiir eine Anderung der Fahrbahnaufteilung der Fiirstenwalder Allee
oder LutherstraRe. Die Fahrbahnbreite der 2-spurigen Furstenwalder Allee be-
tragt in diesem Bereich ca. 7,00 m. Damit wére in diesem Falle von einer Verbrei-
terung der Fahrbahn Im Knotenpunkt auszugehen, die aber im vorhandenen
StraBenprofil hergestellt werden kann.
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Stellplatze und sonstige Nebenanlagen
Textliche Festsetzung Nr. 6

"In den allgemeinen Wohngebieten WA 1, WA 2, WA 3, WA 4, WA 5 und WA 6
sind auf den nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen Stellplatze, Garagen und
Nebenanlagen im Sinne des § 14 der Baunutzungsverordnung unzuléassig. Aus-
genommen hiervon sind sichtdurchlassige Einfriedungen.”

Rechtsgrundlage: 8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23 Abs. 5 BauNVO
Begriindung

In den allgemeinen Wohngebieten WA 1 bis WA 6 sollen angesichts der Stadt-
randlage des Wohngebietes und des Charakters der kinftigen Bebauung Stell-
platze auf den privaten Grundstiicken selbst vorgesehen werden. Stellplatze sind
hier innerhalb des Baufensters generell zulassig. Auf den nicht Gberbaubaren
Grundstucksflachen sollen Garagen, Stellplatze und Nebenanlagen i.S.v. § 14
BauNVO ausgeschlossen werden.

Textliche Festsetzung Nr. 7

"In den allgemeinen Wohngebieten WA 7 und WA 8 sind Stellplatze und Garagen
mit ihren Zufahrten auf den nicht Gberbaubaren Grundsticksflachen unzulassig.
Dies gilt nicht fur festgesetzte Flachen fur Stellplatze und Tiefgaragen."

Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23 Abs. 5 BauNVO
Textliche Festsetzung Nr. 8

"In den allgemeinen Wohngebieten WA 7 und WA 8 sind jeweils innerhalb der
Flachen H2, 12, K2, L2, H2 Nebenanlagen im Sinne des § 14 der Baunutzungs-
verordnung unzulassig. Ausgenommen hiervon sind Kinderspielplatze."

Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23 Abs. 5 BauNVO
Begriindung zu textlicher Festsetzung Nr. 7 und Nr. 8:

Die Innenhofe der Blocke sollen gartnerisch angelegt werden und der Erholung
der Bewohner dienen. Aus Grinden des Larmschutzes ist es erforderlich, dass
die hofseitigen Fassaden der Gebaudeblocke mdoglichst vom Umgebungslarm
abgeschirmt werden. Insofern soll auch verhindert werden, dass in den Innenh6-
fen selber Nebenanlagen eingerichtet werden, die potenzielle La&rmquellen dar-
stellen (technische Anlagen, Abfallcontainer).

Sonstige Nebenanlagen i.S.v. § 14 BauNVO sind somit aul3erhalb der Innenhdofe
im gesamten Baugebiet WA 7 und WA 8 zuléssig. Hierzu zahlen insb. auch die
notwendigen Fahrradeinstellanlagen.

Von dieser Festsetzung ausgenommen ist der nordwestliche Block im Baugebiet
WA 7. Dieser Block weist keinen geschlossenen Innenhof auf. Zudem ist in die-
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sem Bereich die Einordnung eines BHKW flr die Versorgung der Wohnbldcke
vorgesehen.

Die textlichen Festsetzungen (TF) 6, 7 und 8 spiegeln auch das Stellplatzkonzept
wider, das zusammen mit dem stadtebaulichen Konzept fir die Baufelder WA 7
und WA 8 entwickelt wurde. Danach sollen die bendtigten Stellplatze tberwie-
gend auf ebenerdigen Stellplatzanlagen angeboten werden, die zwischen den
Baublocken angeordnet werden und direkt von der Planstral3e erschlossen wer-
den. Oberirdische Garagen sind auf den beiden Baufeldern nicht vorgesehen (TF
8).

Die festgesetzten Flachen fur Stellplatze umfassen zusammen rd. 2.900 m2. Hier
kénnen damit ca. 140 Stellplatze geschaffen werden. Nach dem Bebauungsplan
zugrunde liegenden stadtebaulichen Konzept soll ein Stellplatzschlissel von 0,5
WEP / WE umgesetzt werden. Dieser Schliussel wird als ausreichend erachtet.
Es werden Uberwiegend kleine Wohnungen angeboten. Der Anteil von Haushal-
ten ohne privates Kfz betragt in Berlin insgesamt 45% (2008), wobei dieser Anteil
in Randbezirken wie Treptow Kdpenick niedriger liegen dirfte. Eine Steigerung
des Anteils von Haushalten mit privatem Kfz wird jedoch kiinftig nicht mehr an-
genommen, eher ein weiter zunehmender Anteil von Haushalten ohne PKW. Hier
spielen u.a. Angebote wie Car-Sharing eine Rolle, die an Bedeutung gewinnen
werden.

Uber die genannten Regelungen hinaus ist in einem begrenzten Umfange die Er-
richtung von o6ffentlichen Stellplatzen innerhalb des 6ffentlichen Stral3enraumes
moglich (einseitiges Parken / insgesamt ca. 85 Stellplatze fiur Géaste und Besu-
cher). Aussagen hierzu sind jedoch nicht Gegenstand der Festsetzungen des
Bebauungsplans.

Flachen fur Stellplatzanlagen und Tiefgaragen

Die Flachen fur ebenerdige Stellplatze sind in den allgemeinen Wohngebieten
WA 7 und WA 8 zwischen den Baubltcken verortet. Hierdurch soll insbesondere
gewabhrleistet werden, dass die larmabgeschirmten Blockinnenbereiche nicht
durch Larm von angrenzenden Stellplatzen belastet werden. AulR3erdem sollen
die Grin- und Freiflachen nordlich der Blécke und der Randbereich zu den west-
lich angrenzenden Waldflachen von Stellplatzanlagen freigehalten werden.

Es soll weiterhin die Mdglichkeit eingeraumt werden, bei einem erhéhten Stell-
platzbedarf in den Baublocken Tiefgaragen vorzusehen. Da die Tiefe der Bau-
fenster hierzu nicht ausreicht, wird es ggf. erforderlich sein, Tiefgaragen unter der
Gelandeoberflache tUber die Baugrenzen hinaus auskragen zu lassen. Aus die-
sem Grunde sind die Innenhofe eines Teils der Blocke jeweils als Flache fir Tief-
garagen mit maximal einer Ebene festgesetzt.

Flachen fir Wald

Die bauplanungsrechtliche Ausweisung von Flachen fir Wald dient der Be-
standssicherung und —entwicklung des Waldes. Aufgrund seiner Nahe zu den
angrenzenden Wohngebieten handelt es sich um Waldflachen, die der Naherho-
lung dienen. Der den Wald durchlaufende Wander- und Radweg ist eine wichtige
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Freiraumverbindung zwischen Hessenwinkel und Erkner. Am Ufer des Dameritz-
sees befindet sich eine Badestelle.

Die Flachen fur Wald befinden sich im westlichen Geltungsbereich auf den
Brach- bzw. Abbruchflachen des ehemaligen Kasernengeléandes. Auf diesen Fla-
chen hat sich bereichsweise ein offener und trockener Vegetationskomplex ein-
gestellt. Die Bestande weisen u.a. geschitzte Trockenrasen, Halbtrockenrasen
und Lebensraume fir geschitzte Pflanzen- und Tierarten (u.a. Zauneidechse
und Heidelerche) auf. Die Flachen fir Wald im stidlichen Geltungsbereich umfas-
sen den Hang zum Dameritzsee und werden ebenfalls von geschiitzten Waldbe-
standen und Tieren (u.a. Grunspecht) besiedelt. Nach den biotopschutz- und ar-
tenschutzrechtlichen Bestimmungen dirfen die geschitzten Biotope, Pflanzen
und Tiere nicht beeintrachtigt werden. Die Flachen fur Wald erfillen daher wichti-
ge Schutz- und Lebensraumfunktion fur die Pflanzen- und Tierwelt.

Eine Teilflache im westlichen Geltungsbereich dient zudem als Ausgleichsflache
fur verloren gehende Biotope und Lebensraume in den Baugebieten. Im Bereich
der zentralen offenen Vegetationskomplexe werden umfangreiche Ausgleichs-
mal3nahmen durchgefihrt, indem vorhandene StralRen entsiegelt, neue Trocken-
rasen entwickelt und zusatzliche Habitatstrukturen fir die gefdhrdeten Tierarten
angelegt werden.

Auf einer Teilflache des Waldes wird ein Leitungsrecht festgesetzt, um vorhan-
dene und zukinftige Wasser- und Abwassertrassen zu sichern. Die Festsetzung
eines Leitungsrechtes und die damit verbundene eingeschréankte Nutzbarkeit der
Flache fiir Wald wurde mit Berliner Forsten abgestimmt. Uber eine Vereinbarung
zwischen den Berliner Wasserbetrieben und den Berliner Forsten wird das einge-
raumte Leistungsrecht weiterfiihrend geregelt.

Immissionsschutz
Anwendung des 8§ 50 BImSchG

Nach 8 50 BImSchG ist in der Bauleitplanung zu beachten, dass ausreichende
Abstande zwischen Betriebsbereichen nach der Storfall-Verordnung und schutz-
bedirftigen Gebieten eingehalten werden. Der vom Geltungsbereich aus nachst-
gelegene Betriebsbereich, der fur diese Betrachtung relevant ist, ist die Fa. Dy-
nea GmbH in der Stadt Erkner. Das von deren Betriebsbereichen ausgehende
Gefahrdungspotenzial ist beurteilbar.

Die Anlage und der Betrieb von Betriebseinheiten der Dynea GmbH war Gegen-
stand eines Genehmigungsverfahrens vor dem Brandenburgischen Landesum-
weltamt. Der hierzu erstellte Sicherheitsbericht (Stand 2014) beschreibt die mog-
lichen Auswirkungen bei verschiedenen Stdrfall-Szenarien. Die relevante Aus-
breitung von Dampfen kann sich danach um bis zu ca. 40 m Uber die Betriebs-
grenze erstrecken. Sie betrifft damit nicht das Plangebiet des Bebauungsplans.
Die Bedeutung der Ergebnisse fir das Bebauungsplanverfahren wurde nach eine
Auswertung der Akten (LOH Rechtsanwalte Berlin, 09.12.2014) geprift.

Weiterhin ist das altere Tanklager der Dynea GmbH zu betrachten. Aufgrund der
hier gelagerten Stoffe und Mengen ist i.S.v. 8§ 50 BImSchG von einem Achtungs-
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abstand von 200 m von der Betriebsgrenze aus gemessen auszugehen. Dieser
Achtungsabstand ergibt sich aus der angenommenen Druckspitze bei einem
Flissigkeitsbrand mit Explosionsfolge im Tanklager des Betriebs. Auch dieser
Achtungsabstand wird in der Planung erfillt. Die &uRerste Grenze der festgesetz-
ten Wohngebiete liegen mehr als 200 m von der nachstgelegenen Grenze des
Betriebsgrundstiicks entfernt.

Diese Bewertung schliel3t auch jingere betriebliche Veranderungen ein (Stand
Juni 2014).

In Hinblick auf die Sicherung der planungsrechtlichen Trennung von Gewerbe-
und Wohngebieten ist festzustellen, dass es sich bei dem Siedlungsgebiet am
westlichen Rand der Stadt Erkner bereits im Bestand um eine Gemeingelage
handelt, die durch die Planung nicht weiter verscharft wird. Historisch gewachse-
ne wie auch gegenwartig entstehende Wohnbauflachen befinden sich bereits na-
her am Standort der Fa. Dynea als das Plangebiet. Weiterhin befinden sich in ei-
nem deutlich geringeren Abstand zum Betriebsgeldnde andere schutzbedurftige
Nutzungen im Bestand bzw. in der Planung, die fur die Entwicklungsmoéglichkei-
ten der Fa. Dynea unabhangig von der Umsetzung des Bebauungsplans XVI-81
relevante Bindungen darstellen.

Umgang mit Verkehrslarm

Als Grundlage fir die Festsetzung von MaRhahmen zum Schallschutz diente die
Schalltechnische Untersuchung (Acouplan, 16.11.2015).

Die schalltechnische Untersuchung kommt zu dem Ergebnis, dass bei Umset-
zung der durch den Bebauungsplan festgesetzten Bebauung Beurteilungspegel
durch den Verkehrslarm von etwa 48 bis 62 dB(A) tags und 44 bis 58 dB(A)
nachts zu rechnen ist. Die Beurteilungspegel an den Fassaden der dahinterlie-
genden Einfamilienhaus-Bebauung weisen berechnete Werte von etwa 37 bis 56
dB(A) am Tage und etwa 36 bis 54 dB(A) wahrend der Nachtzeit auf. Die héchs-
ten Gerauschbelastungen treten jeweils an den Nordfassaden der Gebaude auf.

Die schalltechnischen Orientierungswerte der DIN 18005 fur allgemeine Wohn-
gebiete (55 dB(A) tags / 45 dB(A) nachts) werden somit in den allgemeinen
Wohngebieten WA 7 und WA 8 um bis zu 7 dB(A) tags und um bis zu 13 dB(A)
nachts uberschritten. Eine Uberschreitung [bis 9 dB(A)] ist nachts auch an den
meisten Fassaden der geplanten Gebaude in den allgemeinen Wohngebieten
WA 1, 2, 3, 4, 5, und 6 anzunehmen. Tags werden die Orientierungswerte hier
nicht [bzw. am Nordrand der Baugebiete WA 1 und WA 3 um maximal 1 dB(A)]
Uberschritten.

Angesichts der teilweise hohen Uberschreitungen der Orientierungswerte werden
MalRnahmen zum Schallschutz erforderlich.

Aktive Schallschutzmal3nahmen in Form von L&rmschutzwanden oder -wallen
kommen im vorliegenden Fall nicht in Betracht. Im Jahr 2013 wurden mehrere
Bebauungsvarianten — mit Traufhéhen von 9,5 bzw. 12,5 m — schalltechnisch
miteinander verglichen. Dabei zeigte sich, dass nur durch eine mdglichst hohe
Bebauung entlang der Firstenwalder Allee eine effektive Abschirmung der rtick-
wartigen Baufelder vor dem Bahnlarm erreicht werden kann. Larmschutzwéande
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oder -wdlle in den genannten H6hen waren technisch nicht wirtschaftlich reali-
sierbar und wirden zudem eine erhebliche Beeintrachtigung fur das Land-
schaftshild darstellen.

Die Planung reagiert vielmehr auf die LArmbelastung durch einen larmrobusten
Stadtebau, bei dem die riuckwartigen Baugebiete durch eine relativ dichte, U-
férmige Bebauung mit drei Vollgeschossen zuzlglich einem zulédssigen Staffel-
geschoss abgeschirmt wird. Dennoch verbleiben Uberschreitungen der Orientie-
rungswerte der DIN 18005, auf die mit Mal3nahmen des passiven Schallschutzes
reagiert wird.

Um ausreichend niedrige Innenpegel in den Geb&duden zu erreichen, ist eine aus-
reichende Schallddmmung der AulRenbauteile entsprechend den Anforderungen
der DIN 4109 erforderlich. Die im Land Berlin als technische Baubestimmung
eingefuihrte Fassung der DIN 4109 stellt bei der Bestimmung der notwendigen
Schalldamm-Mal3e allerdings alleine auf die mafigeblichen Auf3enlarmpegel im
Tagzeitraum ab und geht davon aus, dass die hohere Schutzbedurftigkeit in der
Nacht dadurch kompensiert wird, dass die Beurteilungspegel nachts in der Regel
mindestens 10 dB(A) unter den Beurteilungspegeln tags liegen. Im vorliegenden
Fall betragt der Unterschied zwischen Tag- und Nachtpegeln vor allem wegen
des nachtlichen Guterzugverkehrs allerdings deutlich weniger als 10 dB(A), so
dass diese Herangehensweise eine zu geringe Dimensionierung des baulichen
Schallschutzes fur den Nachtzeitraum zur Folge hatte. Im Schallgutachten wur-
den daher die Larmpegelbereiche in Anlehnung an die im Entwurf vorliegende
DIN 4109-4 auf der Grundlage der Nachtpegel [mit einem Zuschlag von 10
dB(A)] ermittelt. An den seitlichen und an den zur Firstenwalder Allee orientier-
ten Fassaden in den allgemeinen Wohngebieten WA 7 und WA 8 sowie an der
zur Hessenwinkler StralRe orientierten Fassade im allgemeinen Wohngebiet WA
1 gelten danach Uberwiegend die Anforderungen der Larmpegelbereiche IV bzw.
V. Hinsichtlich des Larmschutzes in Gebauden missen hier z.B. die AuRenbau-
teile von Aufenthaltsraumen in Wohnungen ein resultierendes Bau-Schalldamm-
Maf von 40 dB, teilweise 45 dB aufweisen. Dieses Erfordernis findet ihre Umset-
zung in der nachfolgend naher erlauterten textlichen Festsetzung Nr. 19. Die
rickwartigen Fassaden in den Baugebieten WA 7 und WA 8 sowie die allgemei-
nen Wohngebiete WA 1, 3, 4, 5 und 6 liegen fast vollstandig im Larmpegelbe-
reich 11l oder niedriger. Bis zum Larmpegelbereich Il werden die Anforderungen
an die Schalldammung durch die heute tbliche Bauweise allgemein erfullt.

Hinsichtlich des Immissionsschutzes im Auf3enraum ist festzustellen, dass die
Orientierungswerte der DIN 18005 fur den Tagzeitraum in den abgeschirmten
Hofbereichen der Baugebiete WA 7 und WA 8 sowie in den rickwartigen Bauge-
bieten WA 1, 2, 3, 4, 5 und 6 nicht Uberschritten werden. Besonders schutzbe-
durftige Aul3enrdume (Garten, Terrassen) kdnnen somit in allen Baugebieten an-
gelegt werden, ohne dass sie einer relevanten Schall-Immissionsbelastung aus-
gesetzt sind.

Umgang mit Gewerbelarm und sonstigen Larmquellen

Norddstlich des Geltungsbereichs befindet sich auf dem Stadtgebiet Erkner ein
Gewerbegebiet. Wesentliche Teile dieses Gebietes sind Gegenstand des B-
Plans Nr. 4-1 der Stadt Erkner. In weiterer Entfernung liegen norddstlich ein wei-
teres Gewerbegebiet sowie das Betriebsgelande der Fa. Dynea. Nach Aussage
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der Stadt Erkner ist dieser Betrieb hinsichtlich der Nutzung als Industrieanlage
einzuordnen. Unmittelbar sidlich dieser Gewerbe- und Industriegebiete ist It. Be-
bauungsplan Nr. 8 der Stadt Erkner ein allgemeines Wohngebiet festgesetzt. Die
schalltechnische Untersuchung bestatigt, dass die derzeitige Nutzung des Ge-
werbegebietes der geplanten Wohnnutzung im Geltungsbereich des Bebauungs-
plans nicht entgegensteht.

Im Rahmen der Schalltechnischen Untersuchung wurden schalltechnische Be-
rechnungen im Sinne der DIN 45691 ,Gerauschkontingentierung” durchgefihrt.
Dabei wurden die Emissionskontingente derart angesetzt, dass die Immissions-
richtwerte der TA Larm an dem allgemeinen Wohngebiet nach dem Bebauungs-
plan Nr. 8 der Stadt Erkner gerade nicht tberschritten werden. Die Berechnun-
gen zeigen auf, das die zulassigen Gerduschimmissionen im Geltungsbereich
des Bebauungsplans XVI-81 dann eingehalten werden, wenn die Immissions-
richtwerte im allgemeinen Wohngebiet des Bebauungsplans Nr. 8 der Stadt Erk-
ner eingehalten werden. Die derzeitigen gewerblichen Nutzungen auf dem Ge-
biet der Stadt Erkner stehen somit der geplanten Wohnnutzunge im Geltungsbe-
reich des Bebauungsplans nicht entgegen.

Ostlich des Geltungsbereichs befindet sich weiterhin auf Gebiet der Stadt Erkner
eine Sportanlage. Im Rahmen des Bebauungsplans Nr. 8 werden hierzu umfang-
reiche organisatorische MalRnahmen zum Schallschutz in dem Selbstbindungs-
beschluss 5-04/119/09 der Stadt Erkner verankert, um die Immissionsrichtwerte
der 18. BImSchV einzuhalten. Die Malihahmen gewdhrleisten auch im weiter von
der Sportanlage entfernt befindlichen Geltungsbereich des Bebauungsplans XVI-
81 die Einhaltung der entsprechenden Richtwerte.

Die Nachbargemeinde Stadt Erkner wurde am Bebauungsplanverfahren beteiligt
und hatte keine Einwande.

Textliche Festsetzung Nr. 17:

»Zum Schutz vor LArm muss in den allgemeinen Wohngebieten WA 7 und WA 8
je Wohnung ein Aufenthaltsraum mit je mindestens einem Fenster zur Linie G2,
H2, 12, K2, L2, M2 orientiert sein. Bei Wohnungen mit mehr als zwei Aufenthalts-
radumen muissen mindestens zwei Aufenthaltsraume mit je mindestens einem
Fenster zu Linie G2, H2, 12, K2, L2, M2 orientiert sein. Im allgemeinen Wohnge-
biet WA 7 qilt fir das nordwestliche Baufeld fur diese Festsetzung entsprechend
die Linie T1, K1, L1, M1. Im allgemeinen Wohngebiet WA 8 gilt fir das studdstli-
che Baufeld fir diese Festsetzung entsprechend die Linie G2, H3.*

Rechtsgrundlage: 8 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB
Begriindung:

In den Baugebieten WA 7 und WA 8 werden an den nicht abgeschirmten Geb&u-
deseiten die schalltechnischen Orientierungswerte der DIN 18005 zum Teil er-
heblich Gberschritten. Aus diesem Grunde ist es erforderlich, dass ein Teil der
Aufenthaltsraume von Wohnungen zur larmabgewandten Seite orientiert sind.
Dies sind die Gebaudeseiten zu den Innenhdfen sowie zur Sidseite. Hier ist die
Einhaltung der Orientierungswerte im Tagzeitraum und an den Rilckseiten der
straRenbegleitenden Gebaudeteile auch nachts gewahrleistet. Bei den seitlichen
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Gebaudeflligeln kommt es hingegen nachts auch an den hofseitigen Fassaden
zu Uberschreitungen der Orientierungswerte, so dass hier weitere Larmschutz-
mafnahmen zum Schutz der Innenraume erforderlich werden (siehe unten).

Die Baublocke wurden so bemessen, dass eine ausreichende Orientierung der
Wohnungen zu den schallabgewandten Seiten méglich ist. Die den Festsetzun-
gen zugrunde liegende Entwurfskonzeption belegt, dass dies auch fiir die Woh-
nungen in den Blockecken gewdhrleistet ist, ohne dass hier GbermaRig grof3e
Wohneinheiten entstehen missen.

Textliche Festsetzung Nr. 18:

»<Zum Schutz vor Larm muss in den allgemeinen Wohngebieten WA 1, WA 2, WA
3, WA 4, WA 5 und WA 6 je Wohnung ein Aufenthaltsraum mit je mindestens ei-
nem Fenster zu der von der Furstenwalder Allee abgewandten Seite orientiert
sein. Bei Wohnungen mit mehr als zwei Aufenthaltsraumen missen mindestens
zwei Aufenthaltsrdume mit je mindestens einem Fenster zu der von der Firsten-
walder Allee abgewandten Seite orientiert sein.”

Rechtsgrundlage: 8 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB
Begriindung:

In den Baugebieten WA 1, WA 2, WA 3, WA 4, WA 5 und WA 6 kdnnen die
schalltechnischen Orientierungswerte im Nachtzeitraum Uberwiegend nicht ein-
gehalten werden. Die héchsten Uberschreitungen treten jeweils an den Nordfas-
saden der Gebaude auf, die in Richtung der Furstenwalder Allee und der Bahn-
strecke orientiert sind. Aus diesen Grinden soll durch eine entsprechende
Grundrissgestaltung bewirkt werden, dass ein Teil der AufenthaltsrAume zur
schallabgewandten Seite, der von der Furstenwalder Allee abgewandten Seite,
angeordnet wird.

Diese Regelung ist insofern von Bedeutung, da der Bebauungsplan fiir die Bau-
gebiete WA 1 bis WA 6 keine konkrete Festsetzung zur Stellung der Gebaude
enthalt. Die festgesetzte offene Bauweise in Verbindung mit den Festsetzungen
zum Mald der baulichen Nutzung wirde auch Hausgruppen und kleine Hauser
mit mehreren Wohnungen zulassen, bei denen ohne die Regelung nach TF 18
nicht zwingend alle Wohnungen zumindest eine teilweise Orientierung zur larm-
abgewandten Seite aufweisen missen.

Textliche Festsetzung Nr. 19

"In den allgemeinen Wohngebieten WA 7 und WA 8 muissen zum Schutz vor
Larm die AuRenbauteile einschlieBlich der Fenster von Aufenthaltsraumen in
Wohnungen folgende resultierende bewertete Luftschalldammmale (R'y, s Nach
DIN 4109, Ausgabe November 1989) aufweisen:

In den Fassadenabschnitten, die sich zu einer Linie zwischen den Punkten P1,
Q1; P2 Q2; R1, S1; R2, S2 sowie T2, U2 orientieren mindestens 45 dB

In den Fassadenabschnitten, die sich zu einer Linie zwischen den Punkten M1,
N1, O1, P1; M2, N2, O2, P2; Q1, R1; Q2, R2; S1, T1; S2, T2; U2, V2, W2, G2;
K1, L1 sowie H3, I3, K3, G3 orientieren mindestens 40 dB.
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Es kdnnen auch MaRRnahmen gleicher Wirkung getroffen werden."
Rechtsgrundlage: 8 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB
Begriindung:

Die schalltechnische Untersuchung hat fir die allgemeinen Wohngebiete WA 7
und WA 8 eine insbesondere zur Nachtzeit relativ hohe Gerduschbelastung ent-
lang der nérdlichen (zur Furstenwalder Allee gelegenen) Gebaudefassaden er-
geben. An den Fassaden, die zur Furstenwalder Allee hin orientiert sein werden,
sind danach mal3gebliche AuRenlarmpegel / nachts (L,n = Lin + 10 dB + 3 dB)
von 70 dB bis 71dB zu erwarten (Larmpegelbereich Uberwiegend V), an den seit-
lichen Fassaden von 66 dB bis 69 dB (Larmpegelbereich 1V).

Daraus ergeben sich erhéhte Anforderungen an den Schallschutz der Fassaden,
die sich in den festgesetzten LuftschallddmmmaRen fur Aufenthaltsraume in
Wohnungen niederschlagen. Es sollten auch geeignete MalRnahmen vorgesehen
werden, die eine ausreichende Luftung der Schlafrdume und zugleich ausrei-
chend niedrige Innenpegel fur stérungsfreies Schlafen gewéhrleisten.

Die festgesetzten resultierenden bewerteten Luftschallddmmmale (R'yres) wur-
den gemalR der Tabelle 8 der DIN 4109 ermittelt. Auf der Ebene der Objektpla-
nung sind bei der Ermittlung der Luftschallddmmmafe dariiber hinaus die Kor-
rekturwerte gemalf Tabelle 9 der DIN 4109 zu beriicksichtigen.

Textliche Festsetzung Nr. 20

"Im allgemeinen Wohngebiet WA 1 missen zum Schutz vor Larm die Aul3enbau-
teile von Aufenthaltsraumen in Wohnungen in den Fassaden entlang der Bau-
grenze zwischen den Punkten X und Y ein resultierendes bewertetes Luftschall-
dammmal (R'ys Nach DIN 4109, Ausgabe November 1989) von mindestens 40
dB aufweisen. Es kdnnen auch MaRRnahmen gleicher Wirkung getroffen werden."

Rechtsgrundlage: 8 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB
Begriindung:

Die schalltechnische Untersuchung hat fiir das allgemeine Wohngebiet WA 1 ei-
ne inshesondere zur Nachtzeit punktuell erhdhte Gerauschbelastung entlang der
Ostlichen, zur Hessenwinkler StralRe gelegenen, Gebaudefassaden ergeben. An
dem betreffenden Fassadenabschnitt sind maf3gebliche AuRenlarmpegel / nachts
(Lan =L,y + 10 dB + 3 dB) von 67 dB zu erwarten (Larmpegelbereich 1V). Daraus
ergeben sich die festgesetzten Luftschalldammmalle fir Aufenthaltsraume in
Wohnungen. Die schalldammende Wirkung der Bebauung in den allgemeinen
Wohngebieten WA 7 und WA 8 wurde berlicksichtigt.

Die festgesetzten resultierenden bewerteten Luftschalldammmalie (R'yes) Wur-
den geman der Tabelle 8 der DIN 4109 ermittelt. Auf der Ebene der Objektpla-
nung sind bei der Ermittlung der Luftschallddmmmafle dariiber hinaus die Kor-
rekturwerte gemal3 Tabelle 9 der DIN 4109 zu beriicksichtigen.
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Fur die Ubrigen Bereiche, d.h. auch fir die zur PlanstralRe orientierten Gebaude
in zweiter Reihe und fur die Gebaude in den allgemeinen Wohngebieten WAL,
WA 2, WA 3, WA 4, WA 5 und WA 6 sind maf3gebliche AuRenlarmpegel / nachts
(Lan = Lyny + 10 dB + 3 dB) von unter 66 dB zu erwarten. Dies entspricht maximal
Larmpegelbereich Ill. Eine Festsetzung von Luftschalldammung von Auf3enbau-
teilen ist hier nicht erforderlich.

Lediglich vereinzelt treten an den Nordfassaden der Gebaude ,maf3gebliche Au-
Renlarmpegel / nachts” von 66 dB(A) auf, d.h. hier wird ganz knapp der Larmpe-
gelbereich 1V erreicht. Welche Gebéaude hiervon betroffen sind, hdngt entschei-
dend von der Baukorperstellung ab, die auf der Ebene des Bebauungsplan-
Verfahrens wegen der flichenméaRigen Ausweisung der Uberbaubaren Grund-
stucksflache noch nicht feststeht. Auf die Festsetzung von Schalldamm-Mafen
wird in diesem Einzelfall verzichtet, weil bei strenger Anwendung der eingefihr-
ten Fassung der DIN 4109 (Betrachtung nur der Tagwerte) an den entsprechen-
den Fassaden nur der Larmpegelbereich Il erreicht wird. Bei Betrachtung der
Nachtwerte entsprechend der im Entwurf vorliegenden Fassung der DIN 4109-4
liegen die Werte hart an der Grenze zwischen den Larmpegelbereichen IIl und IV
(,mafgebliche AuRenlarmpegel / nachts” an den meisten Gebauden zwischen 64
und 66 dB(A)), so dass die fur den Larmpegelbereich Il geltenden Schalldamm-
mafde hier (gerade noch) ausreichen. Zudem wird durch die Festsetzung zur
Grundrissorientierung von Wohnungen sichergestellt, dass alle Wohnungen auch
Uber Aufenthaltsrdume zu ruhigeren Geb&dudeseiten verfigen, so dass die
nachtgenutzten Rdume zu diesen ruhigeren Gebaudeseiten orientiert werden
kénnen. Fir taggenutzte Raume wirde die Festsetzung eines Schalldammma-
Res fur die Nordfassaden entsprechend dem L&rmpegelbereich IV zu einer
Uberdimensionierung des baulichen Schallschutzes fiihren.

Textliche Festsetzung Nr. 21:

»<Zum Schutz vor Larm missen in Wohnungen in den allgemeinen Wohngebieten

WA 1, WA 2, WA 3, WA 4, WA 5 und WA 6 in mindestens einem schutzbeduirfti-
gen Aufenthaltsraum (bei Wohnungen mit bis zu zwei Aufenthaltsr&umen) bzw.
mindestens der Halfte der schutzbedirftigen Aufenthaltsraume (bei Wohnungen
mit mehr als zwei Aufenthaltsraumen) durch besondere Fensterkonstruktionen
oder bauliche MalRnahmen gleicher Wirkung an Auf3enbauteilen Schallpegeldiffe-
renzen erreicht werden, die gewahrleisten, dass ein Beurteilungspegel von 30
dB(A) wahrend der Nachtzeit in den Raumen bei teilgetffnetem Fenster nicht
Uberschritten wird."

Rechtsgrundlage: 8 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB
Textliche Festsetzung Nr. 22:

»Zum Schutz vor Larm missen in Wohnungen in den allgemeinen Wohngebieten
WA 7 und WA 8, bei denen nicht mindestens ein schutzbedurftiger Aufenthalts-
raum (bei Wohnungen mit bis zu zwei Aufenthaltsraumen) bzw. mindestens die
Halfte der schutzbedirftigen Aufenthaltsraume (bei Wohnungen mit mehr als
zwei AufenthaltsrAumen) zu den Linien jeweils zwischen den Punkten 12, K2 ori-
entiert ist, in mindestens einem schutzbedurftigen Aufenthaltsraum (bei Woh-
nungen mit bis zu zwei Aufenthaltsrdumen) bzw. mindestens der Halfte der
schutzbedurftigen Aufenthaltsraume (bei Wohnungen mit mehr als zwei Aufent-
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haltsraumen) durch besondere Fensterkonstruktionen unter Wahrung einer aus-
reichenden Belilftung oder durch bauliche Mal3hahmen gleicher Wirkung an Au-
Renbauteilen Schallpegeldifferenzen erreicht werden, die gewahrleisten, dass ein
Beurteilungspegel von 30 dB(A) wahrend der Nachtzeit in / dem Raum / den
R&umen bei mindestens einem teilgedffnetem Fenster nicht Gberschritten wird.”

Rechtsgrundlage: 8 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB
Begriindung zu textlicher Festsetzung Nr. 21 und 22

Die Schalldammung der Aul3enbauteile entsprechend den textlichen Festsetzun-
gen Nr. 19 und 20 stellt ausreichend niedrige Innenpegel nur bei geschlossenem
Fenster sicher. Zu den Wohnbedurfnissen gehort jedoch auch die Mdglichkeit,
bei (teil)getffnetem Fenster zu schlafen. Um ruhiges Schlafen zu ermdglichen
wird ein Innenpegel von 30 dB(A) angestrebt. Herkdmmliche Fenster weisen in
gekippter Stellung Ublicherweise Schallpegeldifferenzen von ca. 15 dB(A) auf,
d.h. bei Orientierungswerten von Uber 45 dB(A) werden besondere Fensterkon-
struktionen erforderlich, um den Innenpegel von 30 dB(A) bei teilgetffnetem
Fenster zu erzielen.

Es wird daher festgesetzt, dass Uber die Regelungen der TF 19 und 20 zum Luft-
schalldammmal fur AufRenbauteile hinaus ein Teil der Rd&ume mit Fensterkon-
struktionen ausgestattet werden mussen, die eine schallgeschiitzte Liftung er-
lauben. Die Festsetzung der Grundrissorientierung (TF 18) stellt fur die Bauge-
biete WA 1, 2, 3, 4, 5 und 6 zwar sicher, dass alle Wohnungen tber Raume ver-
fugen, die nicht zu der am stérksten belasteten Nordfassade orientiert sind, aber
auch an den seitlichen Fassaden in Richtung Osten und Westen wird der Orien-
tierungswert der DIN 18005 von 45 dB(A) nachts vielfach Uberschritten. Dies ist
insbesondere relevant, wenn in diesen Gebieten Doppelhauser oder kleine Mehr-
familienh&duser entstehen, bei denen einzelne Wohnungen nur nach Norden und
Westen oder Norden und Osten orientiert sein kbnnen. Gleiches gilt fur die Bau-
gebiete WA 7 und WA 8, wo bei den Wohnungen in den seitlichen Gebauderie-
geln auch an den zu den Innenhéfen orientierten Ost- und Westfassaden sowie
an den zur Planstral3e 2 orientierten Stdfassaden der Orientierungswert der DIN
18005 von 45 dB(A) nachts Uberschritten wird.

Die Festsetzungen werden pauschal fur alle Wohnungen in den jeweiligen Ge-
bieten getroffen. An einigen Fassadenabschnitten kann auch mit herkbmmlichen
Fenstern ein ausreichend niedriger Innenpegel erzielt werden, da der Beurtei-
lungspegel von 45 dB(A) nachts nicht oder nur geringfligig Gberschritten wird.
Dies betrifft die nach Suden orientierten Hoffassaden der stralRenbegleitenden
Bebauung in den Baugebieten WA 7 und WA 8 sowie einige Sudfassaden der of-
fenen Bebauung in den Baugebieten WA 1, 2, 3, 4 und 5. Welche Fassaden ge-
nau betroffen sind, héangt allerdings von der Gebaudestellung ab und steht daher
auf der Ebene der Bauleitplanung noch nicht abschlieRend fest. Im Baugenehmi-
gungsverfahren ist ggf. nachzuweisen, ob auch mit herkdmmlichen Fenstern die
Anforderungen der Festsetzung erfillt werden.
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3.6

Textliche Festsetzung Nr. 23

"In den allgemeinen Wohngebieten WA 1, WA 2, WA 3, WA 4, WA 5 und WA 6
ist die festgesetzte bauliche und sonstige Nutzung bis zur Errichtung der bauli-
chen Anlagen in den allgemeinen Wohngebieten WA 7 und WA 8 unzulassig."

Rechtsgrundlage: 8 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB
Begriindung:

Ohne die Bebauung entlang der Firstenwalder Allee ist eine Schallabschirmung
der dahinterliegenden Baugebiete nicht gewéhrleistet. Aus diesem Grunde kann
eine Wohnnutzung auf diesen Flachen erst zugelassen werden, wenn die Be-
bauung in den allgemeinen Wohngebieten WA 7 und WA 8 im Sinne der Festset-
zungen fertig gestellt ist. Da sich die Wohnbauflachen des WA 7 und WA 8 im
Eigentum desselben Eigentimers wie die Wohnbauflachen WA 1 bis WA 6 be-
finden, ist die Vollziehbarkeit des Bebauungsplans gegeben.

Griunfestsetzungen
Begriinung von Tiefgaragen
Textliche Festsetzung Nr. 10

"Die Flachen fur Tiefgaragen sind zu begrinen. Dies gilt nicht fur technische Ein-
richtungen, Terrassen und Zuwegungen sowie Kinderspielplatze. Die Erdschicht
Uber der Tiefgarage muss mindestens 40 cm betragen.”

Rechtsgrundlage: 8 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB
Begriindung:

Der Bebauungsplan erdffnet die Méglichkeit, unterhalb von drei Innenhéfen Tief-
garagen anzulegen, soweit dies unter Beriicksichtigung der zulassigen Grundfla-
che maglich ist. Die Qualitat der Hofe als wohnungsnahe Garten- und Freiflachen
soll dadurch jedoch méglichst wenig beeintrachtigt werden. Aus diesem Grunde
sind die Flachen oberhalb von Tiefgaragen mit einer ausreichend starken Erd-
schicht zu bedecken und zu begriinen. Die Hohe von 40 cm reicht fur eine gart-
nerische Gestaltung aus.

Flachen mit Bindungen fur Bepflanzungen und fir die Erhaltung von B&u-
men, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

Textliche Festsetzung Nr. 11

LAUf den mit A und B gekennzeichneten Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzun-
gen und die Erhaltung ist der vorhandene waldartige Bewuchs zu erhalten und zu
entwickeln, so dass der Eindruck eines in sich geschlossenen waldartigen Ge-
holzbestandes zur Gliederung des Ortsbildes gewahrt ist. Zu diesem Zweck ist
unter Bertcksichtigung von Standortgegebenheiten ein héhenmallig gestufter
Bewuchs bestehend aus Kraut-, Strauch- und Baumschicht zu férdern."
Rechtsgrundlage: 8 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB
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Textliche Festsetzung Nr. 12

LAUf der mit C gekennzeichneten Flache mit Bindungen fir Bepflanzungen und
die Erhaltung ist der vorhandene waldartige Bewuchs zu erhalten und zu entwi-
ckeln, so dass der Eindruck eines durchgehenden, geschlossenen Waldsaums
gewahrt ist. Zu diesem Zweck ist unter Berlcksichtigung von Standortgegeben-
heiten ein héhenmafig gestufter Bewuchs bestehend aus Kraut-, Strauch- und
Baumschicht zu fordern.”

Rechtsgrundlage: 8 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB
Begriindung zu textlicher Festsetzung Nr. 11 und Nr. 12:

Innerhalb der Baufelder WA 3 und WA 4 sowie am Nordrand des Baufeldes WA
7 werden Erhaltungsbindungen zur Sicherung der markanten Altbaume, des
waldartigen Geholzaufwuchses und des Vorwaldes festgesetzt (Flachen A, B und
C). Die Festsetzungen dienen dazu, die landschaftliche Pragung der Wohngebie-
te sicherzustellen. Durch den Erhalt und die Férderung der flachigen, geschlos-
senen Geholzbestande wird der Charakter des Waldbaumsiedlungsgebietes her-
vorgehoben. Die Baugebiete werden untergliedert und in das gréf3tenteils von
Wald und Altbdumen gepragte Umfeld eingebunden. Dartber hinaus werden
Eingriffe in den Baumbestand vermieden.

Die Flachen A und B werden als waldartiger Gehdlzbestand festgesetzt, um auf
diesen Flachen den pragenden Bestand aus Waldbaumen, Strauchern und
waldartiger Bodenflora sicherzustellen.

Die Flache C soll als Waldsaum erhalten und gepflegt werden, da auf diesen FIla-
chen Saumstrukturen, die sich aus alten Baumen und Vorwald zusammensetzen,
pragend sind. Der Waldsaum schlief3t an die entlang der Firstenwalder Allee ver-
laufenden Waldrander und -sdume an und tragt so zu einem einheitlichen ortli-
chen Erscheinungsbild bei. Die neu entstehende Bebauung wird an ihrem Nor-
drand eingegriint. Die Gehdlze leisten zudem einen Beitrag zum Schutz vor
Emissionen von der Fiurstenwalder Allee.

Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und s  onstigen Bepflan-
zungen

Textliche Festsetzung Nr. 13

.Die mit D gekennzeichnete Flache mit Bindungen zum Anpflanzen ist in Fortflih-
rung der Flache C in der Weise zu begriinen, dass der Eindruck eines durchge-
henden, geschlossenen Waldsaums entsteht. Zu diesem Zweck ist unter Beriick-
sichtigung von Standortgegebenheiten ein héhenmaRig gestufter Bewuchs be-
stehend aus Kraut-, Strauch- und Baumschicht zu férdern. Die Bepflanzungen
sind zu erhalten®.

Rechtsgrundlage: 8 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB

Stand: Festsetzung November 2017 105



Begriindung zum Bebauungsplan XVI-81 gemalR § 9 Abs. 8 BauGB

Begriindung:

Am Nordrand des Baugebietes WA 8 werden Flachen zum Anpflanzen von Bau-
men, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen festgesetzt (Teilflache D). Da in
diesem Bereich Geholzaufwuchs weitestgehend fehlt, soll in Fortfiihrung der Fla-
che C ein Waldsaum mit Baumen, Heistern und Strauchern angepflanzt werden.
Einzelne vorhandene Baume werden erhalten. Die Festsetzung dient dazu, den
Waldsaum der westlich liegenden Flache C zu verlangern und bis an den Orts-
eingang von Erkner heranzufiihren. Dadurch entsteht ein einheitliches Erschei-
nungsbild entlang der Stral3e und die Baugebiete werden an ihrem nordlichen
Rand eingegriint. Die Geholze leisten zudem einen Beitrag zum Schutz vor
Emissionen von der Fiurstenwalder Allee.

Pflanzung von Bdumen

Textliche Festsetzung Nr. 14

»In den allgemeinen Wohngebieten WA 1, WA 2, WA 3, WA 4, WA 5, WA 6, WA
7 und WA 8 ist je angefangene 300 m? Grundsticksflache mindestens ein fir den
Waldbaumsiedlungsbereich typischer Baum (Laubgehdlz als Hochstamm mit
mindestens 14 — 16 cm Stammumfang oder Waldkiefer mit mindestens 175 cm
Hohe) zu pflanzen und zu erhalten und bei Abgang nachzupflanzen. Ausgenom-
men hiervon werden die Flachen A, B, C und D. Vorhandene fiir den Waldbaum-
siedlungsbereich typische Baume auf3erhalb von Flachen mit Pflanz- und Erhal-
tungsbindungen sowie Baumpflanzungen im Zusammenhang mit der Anlage von
Stellplatzen geman der textlichen Festsetzung Nr. 15 sind einzurechnen.”

Rechtsgrundlage: 8 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB
Begriindung:

Die Wohngebiete sind als Waldbaumsiedlungsbereich durch die im Bestand vor-
handenen flachigen Gehdlzbestande und die einzelnen markanten Waldbdume
innerhalb und am Rande der Baugebiete gepragt. Auch das Umfeld wird durch
Wald, Altbdume und flachigen Geholzaufwuchs charakterisiert. In diesem stadt-
raumlichen und landschaftlichen Zusammenhang wird die Pflanzung von Bé&u-
men auf den Baugrundstiicken festgesetzt. Damit wird eine angemessene Be-
grinung mit Baumen in den Freiflachen und den Garten erreicht und die Zielset-
zung eines Siedlungsbereichs landschaftlicher Pragung umgesetzt. Die B&aume
untergliedern die Grundstiicke und binden die Bauflachen an das von Baumen
gepragte Umfeld an.

Die Pflanzungen tragen zudem in vielfaltiger Weise dazu bei, negative Auswir-
kungen auf den Naturhaushalt und das Landschaftsbild zu vermeiden. Sie erfll-
len kleinklimatische Funktionen, Lebensraumfunktionen fir die Tierwelt und leis-
ten einen Beitrag zur Gestaltung des Landschaftsbildes.

Dementsprechend ist auf allen Baugrundstiicken je angefangene 300 m2 Grund-
stiicksflache ein Baum zu pflanzen (Grundsatz). Die maRRgebliche Grundstiicks-
flache orientiert sich an der Grol3e der zu erwartenden Baugrundsticke und dient
der Sicherstellung einer Mindestbegrinung. Im Bereich der Wohngebiete soll
gewabhrleistet werden, dass je Baugrundstiick zumindest ein Baum gepflanzt
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wird. Dies soll auch auf solchen Flachen sichergestellt werden, auf denen auf-
grund kleinerer Grundstiickszuschnitte sowie unter Bertcksichtigung ggf. darin
enthaltener Gehdlzflachen eine in Relation hohere Dichte innerhalb der bebauba-
ren Grundsticksanteile gegeben ist und dem zur Folge die Gartenanteile anteilig
geringer ausfallen. Dies ist etwa im allgemeinen Wohngebiet WA 4 der Fall, wo
durch den Zuschnitt des Baugebietes die von der StraRe abgewandten Grund-
stiicksteile mafigebliche Gehdlzflachen beinhalten.

Daher bleiben bei der Berechnung der mafigeblichen Grundstiicksflachen der
allgemeinen Wohngebiete WA 3, WA 4, WA 7 und WA 8 die dazugehdrenden
Teilflachen A, B, C und D aulRer Betracht. Diese Teilflachen werden bereits Gber
die textlichen Festsetzungen 11, 12 und 13 als flachige Gehdlzbestéande erhalten
bzw. entwickelt und bendtigen keine dariiber hinaus gehenden Regelungen fir
Baumpflanzungen.

Andererseits werden bei der Ermittlung der Anzahl der zu pflanzenden Baume
vorhandene Baume der jeweiligen Grundsticksflachen, jedoch ohne die Baume
der Teilflachen A, B, C und D, angerechnet. Die Anrechnung der vorhandenen
Baume dient insoweit als Anreiz der Sicherung des vorhandenen Baumbestands
im Rahmen der Baudurchfiihrung. Die Vorschrift soll sicherstellen, dass ein Bau-
herr bei Aufgabe von Pflanzgeboten im Falle der Erhaltung nicht schlechter ge-
stellt ist als einer ohne Baumstandorte auf dem Grundstiick. Die Bdume der Teil-
flachen A, B, C und D bleiben jedoch bei der Ermittlung der zu pflanzenden
Baume aufgrund der fur diese Teilflachen jeweils maR3geblichen Festsetzungen
Nr. 10, 11 und 12 auf3er Betracht.

Baumpflanzungen in Erflllung des Pflanzgebotes sollen und kénnen von daher
auch nur aufRerhalb der mit besonderen Pflanzbindungen ausgestalteten Teilfla-
chen (A, B, C und D) vorgenommen werden. Hierfiir stehen in Anbetracht der
geringen GRZ ausreichend Anteile nicht Uberbaubarer Grundsticksflache der
Baugrundsticke zur Verfugung. Weiterhin ist es aufgrund dieser Vorschrift den
Bauherren freigestellt, die erforderlichen Baumpflanzungen entweder im Vorgar-
tenbereich oder aber in Abh&ngigkeit zur Baukodrperstellung seitlich zum als auch
hinter dem Gebaude einzuordnen, was zu einem vielfaltigen Erscheinungsbild
beitragen wird. Dem Gebot Neupflanzungen in ausreichend grofiem Abstand zu
vorhandenen Geholzbestanden (Teilflachen A, B, C, D) vorzunehmen, damit de-
ren Wuchsbedingungen und besondere Qualitaten als geschlossene und zu-
sammenhangende Gehdlzvegetation nicht beeintrachtigt werden, ist dabei eher
deklamatorischer Charakter beizumessen, da ein verstandiger Bauherr sich bei
der gartnerischen Gestaltung im Zweifelsfall fachlichen Rat einholen wird.

Textliche Festsetzung Nr. 15

"Ebenerdige Stellplatzflachen sind durch Flachen, die zu bepflanzen sind, zu
gliedern. Je 4 Stellplatze ist ein gebietstypischer, grof3kroniger Baum mit einem
Mindeststammumfang von 16-18 cm zu pflanzen und zu erhalten. Dabei sind
Baumscheiben in einer Gro3e von mindestens 4,5 m2 herzustellen, deren Breite
2,0 m nicht unterschreiten darf."

Rechtsgrundlage: 8 9 Abs. 1 Nr. 4i.V.m. Nr. 25 a BauGB
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Begriindung:

Die Anpflanzung von Baumen im Stellplatzbereich dient ebenfalls der positiven
Gestaltung des Ortsbildes und dem Ausgleich von verloren gehenden Baumen.
Zudem werden gunstige kleinklimatische Effekte erzielt, indem der Schattenwurf
und die Verdunstung der Baume dazu beitragen, sommerliche Aufheizungseffek-
te auf den Stellplatzen zu vermindern. Durch die angegebene MindestgroRe und
—breite der Baumscheiben sollen ausreichend grof3e Standflachen fur die grof3-
kronigen Baume gesichert werden.

Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschatft

Innerhalb der Flachen fiur Wald sind teilbereichsweise Flachen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft vorgesehen. Die
MalRnahmen werden durch vertragliche Regelungen gesichert.

Die Flachen und MaRRnahmen dienen der Erhaltung und der Entwicklung von of-
fenen Vegetationskomplexen, geschiitzten Trockenrasen und Trockenrasenkom-
plexen sowie der Sicherung und Entwicklung von Lebensrdumen von besonders
und streng geschitzten Tierarten wie u.a. Zauneidechse, Heidelerche, Tagfal-
tern, Heuschrecken und Stechimmen. Durch umfangreiche Pflege- und Entsiege-
lungsmaflinahmen sollen vor allem Trockenrasen, ruderale Halbtrockenrasen,
Saume, trockene Ruderalfluren und Waldrénder stabilisiert und entwickelt wer-
den. Auf den Flachen soll kein flachenhafter Gehdlzaufwuchs zugelassen wer-
den; bis zu einem begrenzten Anteil dirfen jedoch gebietsheimische Einzelge-
hdlze und Gehdolzgruppen aufwachsen, mit der Funktion das Geléande kleinteilig
zu strukturieren. Durch die Offenhaltung soll der Bereich dauerhaft Lebensrdume
fur die gefadhrdete Tier- und Pflanzenwelt sicherstellen. Insbesondere fir Vor-
kommen der Zauneidechse werden zum Erhalt eines gunstigen Erhaltungszu-
stands der Population gezielte MaRRnahmen ergriffen, indem die Tiere aus dem
Ostlichen Teil des Geltungsbereichs in diesen Bereich umgesetzt und umfangrei-
che MalRhahmen zur Habitataufwertung durchgefuhrt werden. Fir die streng ge-
schitzte Heidelerche wird eine Schutzpflanzung im norddstlichen Bereich der
Waldflachen angelegt.

Die MaRRnahmen dienen zugleich dem Ausgleich von Biotop- und Lebensraum-
verlusten in den Wohngebieten und auf Verkehrsflachen. Zudem wird mit den
MalRnahmen den artenschutzrechtlichen Anforderungen an die Planung entspro-
chen, indem die Uberlebensfahigkeit der Arten im Gebiet gesichert wird und die
Okologische Funktionen der von dem Eingriff betroffenen Fortpflanzungs- und
Ruhestatten im rdumlichen Zusammenhang weiterhin erftllt werden.

Mit den Pflege- und Entwicklungsmaflinahmen wird den Grundsétzen der Bewirt-
schaftung des Waldes nach dem Berliner Landeswaldgesetzes (§ 11) entspro-
chen. Danach sind im Rahmen der naturgemalen Waldbewirtschaftung die fur
den Biotop- und Artenschutz besonders wertvollen Flachen zu erhalten, zu pfle-
gen und zu entwickeln®.

%8 vgl. auch Waldbaurichtlinie der Berliner Forsten
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3.7

Alle MaBRhahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft werden als Bestandteil der Ausgleichsmafinahmen nach Art und
Umfang in einem stadtebaulichen Vertrag nach § 11 BauGB geregelt.

Befestigung von privaten Wegen und Zufahrten
Textliche Festsetzung Nr. 16

.In den allgemeinen Wohngebieten WA 1, WA 2, WA 3, WA 4, WA 5, WA 6, WA
7 und WA 8 ist eine Befestigung von Wegen und Zufahrten nur in wasser- und
luftdurchlassigem Aufbau herzustellen. Auch Wasser- und Luftdurchlassigkeit
wesentlich mindernde Befestigungen wie Betonunterbau, Fugenverguss, Asphal-
tierungen und Betonierungen sind unzulassig.”

Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. § 8 Abs. 4 Satz 3 NatSchGBIn
Begriindung:

Unter Beachtung der Lage der Baugebiete aul3erhalb der Trinkwasserschutzzone
Il und innerhalb der Trinkwasserschutzzone Il B wird eine Gestaltung von We-
gen und Zufahrten im wasser- und luftdurchlassigen Aufbau festgesetzt, um die
Beeintrachtigungen der Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes so gering wie
maglich zu halten. Durch die Begrenzung des Versiegelungsgrades ist eine hohe
Versickerungsrate von Niederschlagswasser sichergestellt. Nach § 1 Abs. 5
BauGB ist mit Grund und Boden sparsam und schonend umzugehen. Aul3erdem
hat diese Festsetzung eine positive Wirkung hinsichtlich der Minderung von Ein-
griffen in Natur und Landschaft.

Der Ausschluss von Betonierungen, Asphaltierungen, Betonunterbau und Fu-
genverguss ist fir die Grundstiickseigentiimer vertretbar, da sich weder Kosten
erhdéhen noch die Nutzungsfahigkeit des Grundstiickes eingeschrankt wird.

Zur Vermeidung der Selbstbindung des Landes Berlin wurde keine derartige text-
liche Festsetzung fir die sonstigen Flachen aufgenommen; hiertber befinden die
jeweiligen Fachplanungsamter in eigener Zustandigkeit.

Sonstige Festsetzungen

Geh, Fahr- und Leitungsrechte

Textliche Festsetzung Nr. 9

"Die Flache F ist mit einem Leitungsrecht zugunsten der zustandigen Unterneh-
menstrager zu belasten."

Rechtsgrundlage: 8 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB
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3.8

Begriindung:

Zwischen der Firstenwalder Allee und der bestehenden Lindenstral3e sowie in
einem Teil der urspriinglich geplanten inneren ErschlieBungsstraflen wurden in
den Jahren 1998 und 1999 eine Wasser- und Abwassertrasse angelegt. Grol3e
Teile der hier liegenden Leitungen werden kiinftig in das Leitungsnetz fir die Ver-
und Entsorgung des Geltungsbereichs weiterverwendet. Die Trassen werden,
soweit sie nicht im offentlichen StraRenland liegen, im Bebauungsplan durch Fla-
chen, die mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belasten sind, gesichert.

Erhaltung von Einzelbdumen

Der Baumbestand an stadtebaulich bedeutenden Einzelbdumen wird durch die
Festsetzung eines Erhaltungsgebots gesichert.
Dies betrifft folgende 9 Baume:
e 2 Eichen im ndrdlichen Bereich von Baufeld WA 7
« 3 Eichen im ndrdlichen und westlichen Bereich von Baufeld WA 8
» 2 Eichen im zentralen Bereich von WA 3
» 1 Eiche am westlichen Rand des Baufeldes WA 4 (Naturdenkmal). Der
Bei diesem Baum ist aufgrund des erheblichen Kronenumfangs bei der
baulichen Planung ein Kronenradius von rd. 15 m zu beachten, der von
baulicher Nutzung freizuhalten ist.

Es handelt sich um markante Altbdume, die aufgrund ihrer besonderen raumbil-
denden Wirkung festgesetzt werden.

Die zu erhaltenden Baume stellen keine Beeintrachtigung der Realisierbarkeit der
stadtebaulichen Ziele, Beeintrachtigung der Verkehrssicherheit oder der Anforde-
rungen der technischen Ver- und Entsorgung (Leitungslagen) dar.

Zwei der zu erhaltenden Baume liegen innerhalb bzw. am Rande von festgesetz-
ten Flachen fir Stellplatze. Ein Widerspruch der Festsetzungen ergibt sich hie-
raus nicht. Im Falle der Stellplatzanlage auf WA 8 / Planstral3e entfallen je nach
Anordnung der Einstellplatze einer bis zwei WEP infolge der erforderlichen
BaumscheibengriéfRe. Bei der Stellplatzanlage auf WA 7 / Planstral3e entféllt bei
Senkrechtparken ein mdglicher Stellplatz durch Einhaltung des erforderlichen
Abstandes vom Stamm. Gegebenenfalls sind die Wurzelbereiche durch entspre-
chenden Wurzelschutz (Wurzelbriicken, Sickerkasten) zu schitzen.

Kennzeichnungen
Trinkwasserschutzzone

Der nordwestliche Bereich des Plangebietes liegt in der Trinkwasserschutzzone Il
des Wasserwerkes Erkner. Dieser ca. 55-65m breite Streifen sudlich der Furs-
tenwalder Allee zwischen Lutherstrale und Verlangerung Lindenstrall3e gehort
zum Bereich der Galerie Sid des Wasserwerkes. Gemal} der Verordnung zur
Festsetzung des Wasserschutzgebietes fir das Wasserwerk Erkner vom 12. Ok-
tober 2000 gilt in diesem Bereich ein Bauverbot. Diesem wurde durch die Unzu-
lassigkeit von Bebauung und der Ausweisung als Waldflache Rechnung getra-
gen.
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3.9

3.10

3.11

Der Bereich dstlich der Verlangerung Lindenstral3e bis zum Nordufer des Da-
meritzsees liegt innerhalb der Trinkwasserschutzzone 1ll B. Der westliche Tell
des Geltungsbereiches ist Bestandteil der Trinkwasserschutzzone IIl A. Inner-
halb dieser Schutzzonen muss sich eine Bebauung an bestimmte Auflagen hal-
ten.

Der Uferbereich des Dameritzsees einschl. des Wanderweges ist tber die Aus-
weisung als Waldflache vor Bebauung geschuitzt worden.

Nachrichtliche Ubernahmen
keine

Hinweise

Pflanzliste

Fir die textlichen Festsetzungen Nr. 11, 12, 13, 14 und 15 wird die Verwendung
der Arten der angefiigten Pflanzliste (s. Anhang) empfohlen.

Die in der Pflanzliste aufgefihrten Geholzarten haben eine hohe 6kologische
Wertigkeit, da es sich um einheimische, standortgerechte Arten handelt, die auf-
grund ihrer Gestalt und Wuchsform als gebietstypisch anzusehen sind und dar-
Uber hinaus auch Lebensraumanspriche heimischer Tierarten erfillen. Damit
tragen die ausgewahlten Gehdlze nachweislich zur Sicherung der Leistungsfa-
higkeit des Naturhaushaltes bei. Eine weitgehende Beschréankung auf die zuvor
bezeichneten Geholze gebietet sich zudem aus der Situationsgebundenheit und
Préagung der Bauflachen als Bestandteil des Landschaftsraums.

Damit wird zugleich einem wichtigen Aspekt im Rahmen der Abwagung nach §
la BauGB Rechnung getragen, da vorliegend dem Leitbild fur die landschaftliche
Préagung der Bauflachen sowie dem Ausgleich von Eingriffen ein besonderes Au-
genmerk zukommt.

Schallschutz

Die DIN 4109 (Ausgabe November 1989) wird im Bezirksamt Treptow-Kdpenick
von Berlin im Fachbereich Vermessung zur Einsichtnahme bereitgehalten

Stadtebaulicher Vertrag

Am 15. Oktober 2015 wurde ein stadtebaulicher Vertrag mit 1. Anderungsvertrag
vom 13. Oktober 2016 und 2. Anderungsvertrag vom 26. August 2016 geschlos-
sen, der die zugige Entwicklung des mit dem Bebauungsplan XVI-81 ermdglich-
ten Vorhabens absichert und den Investor im Rahmen der Angemessenheit ver-
pflichtet, die Folgekosten seines Vorhabens innerhalb und aul3erhalb des Ver-
tragsgebietes zu tragen und sonstige fir das Vorhaben erforderliche Kosten zu
tbernehmen.
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Gegenstand der Regelungen des stadtebaulichen Vertrages sind:

Die Bebauung der WA-Flachen im Geltungsbereich des Bebauungsplans;
dabei Inanspruchnahme von Wohnraumférderung fir mindestens 56
Mietwohnungen im allgemeinen Wohngebiet WA 7,

Die Durchfihrung von Ordnungsmaf3nahmen; z.B. Verpflichtung des
Bauherren die Flachen des Vertragsgebietes zu beraumen; Umgang mit
belastetem Boden,

Vorbereitungsmaf3nahmen im Rahmen der Beplanung des Gebietes
(Vermessung, Ubernahme der Kosten fur die stadtebauliche Planung, den
Umweltbericht und die Kosten des Bebauungsplanverfahrens),

Natur- und artenschutzrechtliche AusgleichsmaRnahmen, hier insb.
Neupflanzung von Hecken; Entwicklung von Trockenrasenflachen, Offen-
landbiotopen und waldartigen Bestanden (Waldsaum), Entsiegelung von
vorhandenen Asphalt- und Betondecken im Waldgebiet mit Entwicklung
als Teil der trockenen Vegetationsbestande, Anlage von Lebensraum-
strukturen fur Zauneidechsen und Schaffung von Nistmoglichkeiten fir
Flederméuse sowie Ausgleichsmalinahmen auf3erhalb des Geltungsbe-
reichs, insb. Ersatzwaldbedarf / Regelungen Uber Walderhaltungsabgabe,

Erstellung der erforderlichen ErschlielBungsanlagen (Fahrbahnen, Geh-
und Radwege, StraRenbeleuchtung, Entwésserungsmulden, Verkehrszei-
chen),

Kostenlose Ubertragung von ErschlieBungsgrundstiicken an das Land
Berlin,

Herstellung einer Kita gemanR den geltenden Richtlinien mit mindestens
37 Betreuungsplatzen und einer Spielflache von mindestens 340 m2. Die
Lage der Kita ist gem. Anlage zum stadtebaulichen Vertrag konkret veror-
tet (innerhalb des WA 1)

Beteiligung an den Kosten flr den Ausbau eines bestehenden éffentli-
chen Kinderspielplatzes aul3erhalb des Plangebiets zur Deckung des
durch das Vorhaben ausgeldsten Bedarfs.

Das Land Berlin betreibt das erforderliche Verfahren zur Festsetzung des Be-
bauungsplans.
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Auswirkungen des Bebauungsplans
Auswirkungen auf die Umwelt

Ein Grof3teil der Flachen des Geltungsbereichs weist aus naturschutzfachlicher,
waldrechtlicher und artenschutzrechtlicher Sicht eine hohe Bedeutung auf. Es
handelt sich um Flachen, die besondere Biotope, Tier- und Pflanzenarten enthal-
ten:

* nach 8 30 BNatSchG und 28 NatSchGBIn geschutzte Biotope,

* wild lebende Tiere und Pflanzen, die den zum Schutz wild lebender Tiere
und Pflanzen erlassenen Vorschriften nach den 88 39 und 44 BNatSchG
unterliegen.

Aufgrund der im Rahmen der friihzeitigen Behdérdenbeteiligung durchgefihrten
Abstimmungen mit den Fach&mtern wurde entschieden, die bedeutsamen Fla-
chenstrukturen so zu berticksichtigen, dass ihre weitgehende Erhaltung sicher-
gestellt wird. Die urspringliche Planungsabsicht, den westlichen Geltungsbe-
reichs fur die Entwicklung von Baugebieten in Anspruch zu nehmen, musste auf-
grund veranderter Bedingungen aufgegeben werden und der Entwurf des Be-
bauungsplans wurde erheblich verandert. Die Bebauung konzentriert sich im vor-
liegenden Entwurf im nérdlichen und 6stlichen Geltungsbereich und umfasst
weitgehend bebautes bzw. vormals bebautes Kasernengelande. Der westliche
Geltungsbereich wird als Waldflache, auf der bereichsweise gezielte Schutz-,
Pflege- und EntwicklungsmaRnahmen des Naturschutzes durchgefuihrt werden,
gesichert. Wertvolle alte Gehdlzstrukturen innerhalb und am Rande der Baufelder
werden erhalten. Durch diese Entscheidungen wird ein Grof3teil der Biotop- und
Lebensraumverluste fir die Tiere vermieden. Im Einzelnen fihrt die Anpassung
der Planung an die naturschutz- und artenschutzfachlichen Anforderungen zu
folgendem Ergebnis:

» Erhalt des weit Uberwiegenden Teils der Waldbiotope im Geltungsbereich,

* Erhalt wertvoller Altbaumbestande und waldartiger Geholzbestande in-
nerhalb und am Nordrand der Baugebiete,

» Erhalt der geschitzten Waldbiotope am Hang und am Ufer des Dameritz-
sees,

* weitgehender Erhalt der geschiitzten Trockenrasen durch Verzicht auf ei-
ne Bebauung im westlichen Geltungsbereich,

» weitgehender Erhalt der trockenen Lebensrdume von geschitzten Zau-
neidechsen, Heidelerchen, Tagfaltern, Bienen und Wespen durch Ver-
zicht auf eine Bebauung im westlichen Geltungsbereich,

* Sicherung und Entwicklung der wertvollen Offenlandbestande im westli-
chen Geltungsbereich,

» weitgehender Erhalt der Lebensraumstrukturen fir die geschitzte Vogel-
welt.

Die mit der Planung verbundenen unvermeidbaren Beeintrachtigungen des Na-
turhaushalts werden durch umfangreiche AusgleichsmalRnahmen innerhalb und
aullerhalb des Geltungsbereichs kompensiert. Dies sind Entsiegelungs-, Abriss-
und Pflanzmaflinahmen sowie Entwicklungsmaf3inahmen im Biotopbereich.
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Der Verlust eines Teils der geschitzten Trockenrasen nach § 30 BNatSchG
i.V.m. 8§ 28 NatSchGBIn wird durch die Anlage von neuem Trockenrasen und die
Entwicklung des trockenen Vegetationskomplexes im westlichen Offenlandbe-
reich des Plangebietes ausgeglichen. Der Verlust von Lebensraumstrukturen der
nach § 44 BNatSchG geschutzten Lebensraumstrukturen der streng geschiitzten
Zauneidechse wird durch Umsetzung von Zauneidechsen aus dem dstlichen in
den westlichen Geltungsbereich sowie Biotoppflegemalinahmen vermieden bzw.
kompensiert. Fur die Heidelerche wird u.a. eine Schutzpflanzung mit einem Feld-
gehdlz angelegt, um den Bruterfolg im Gebiet zu sichern.

Die im Vergleich zur Anfangsplanung reduzierten Planungsabsichten fiihren auch
dazu, dass ein wesentlich geringerer Anteil der Waldbestéande verloren geht. Die
Inanspruchnahme von Wald umfasst weniger bedeutenden ruderalen und jinge-
ren Waldaufwuchs, wahrend die wertvollen Altbaumbestande vollstandig gesi-
chert werden. Der unvermeidbare Waldverlust wird im Rahmen von Ersatzwald-
aufforstungen und ggf. einer Walderhaltungsabgabe nach Landeswaldrecht
kompensiert.

Die Ausgleichsflachen und —maRRnahmen, die Ersatzwaldflachen und die ggf.
notwendige Walderhaltungsabgabe werden in einem stadtebaulichen Vertrag
nach § 11 BauGB geregelt.

Larmschutz

Im Rahmen der Planaufstellung wurde ein gesondertes Larmgutachten erstellt.
Das Gutachten kommt zu dem Ergebnis, dass die schalltechnischen Orientie-
rungswerte zum Teil erheblich Gberschritten werden.

Durch den larmrobusten Stadtebau mit mehrgeschossigen, U-férmigen Baukor-
pern entlang der Firstenwalder Allee, werden die Hofe dieser Bebauung selbst
wie auch die weiter stdlich geplanten Baugebiete vom Verkehrslarm effektiv ab-
geschirmt. In Verbindung mit weiteren Mal3hahmen zum L&armschutz, die im Be-
bauungsplan festgesetzt werden, kénnen gesunde Wohnverhéltnisse gewahrleis-
tet werden. Eine Veranderung der Planung ist daher nicht erforderlich.

Wasserschutz

Zum Schutz des Grundwassers vor nachteiligen Einwirkungen wurde im Ein-
zugsgebiet des Wasserwerks Erkner im Bezirk Treptow-Képenick ein Wasser-
schutzgebiet festgelegt. Der westliche Geltungsbereich des Bebauungsplans be-
findet sich innerhalb der Wasserschutzgebietszonen Il und Il A, der 6stliche und
der siudliche Geltungsbereich liegen innerhalb der Zone Il B. Bei allen Handlun-
gen im Wasserschutzgebiet, die mit Einwirkungen auf ein Gewasser verbunden
sein kbnnen, ist wegen der besonderen Bedeutung des Wasserschutzgebietes
fur die Wasserversorgung mit besonderer, Uber das Ubliche Mal3 hinausgehender
Sorgfalt vorzugehen, um eine Verunreinigung des Wassers oder sonstige nach-
teilige Veranderungen seiner Eigenschaften oder des Naturhaushalts zu verhin-
dern (vgl. 8 5 Schutzbestimmungen). Das Wasserschutzgebiet stellt ein hohes
Schutzgut dar, das im Rahmen der Bauleitplanung umfassend beachtet wird.
Generelles Ziel ist die weitgehende Versickerung von Niederschlagswasser in
den Baugebieten, um die Grundwasserneubildung nicht zu beeintrachtigen.
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Die Verbotsregelung nach 8 6 Nr. 12 der Wasserschutzgebietsverordnung ver-
bietet unter bestimmten Umstédnden gréfRere Bodenversiegelungen. Da mit den
Festsetzungen des Bebauungsplans Bodenversiegelungen vorbereitet werden,
wird diesem Verbot besonderes Augenmerk beigemessen. Die Zunahme der Ge-
samtversieglung betragt in den von Verénderungen betroffenen Baugebieten des
Ostlichen Geltungsbereichs (WA 2 bis WA 8 mit erschlieBenden Verkehrsflachen)
1,51 ha. Dieser Wert vermindert sich auf nur noch 1,08 ha, wenn die im Bereich
der Flachen fir Wald vorgesehenen EntsiegelungsmalRhahmen berlcksichtigt
werden. Bezogen auf die Bestandsversiegelung mit 1,66 ha betragt die Zunahme
der Versiegelung 65%, bezogen auf den gesamten Geltungsbereich von 18,4 ha
jedoch nur 5,9%. Da das auf diesen Flachen anfallende Niederschlagswasser
vollstandig an Ort und Stelle versickert werden soll, ist eine wesentliche Vermin-
derung oder Behinderung der Grundwasserneubildung oder des Grundwas-
serdargebots nicht zu erwarten.

Ein wesentliches Kriterium fur die Qualitat des zu versickernden Niederschlags-
wassers ist die Belastung mit schadhaften Stoffen. Nach § 6 Nr. 2 der Wasser-
schutzgebietsverordnung darf ausnahmsweise nur schwach belastetes Nieder-
schlagswasser Uber die belebte Bodenzone versickert werden. Der obere
Schwellenwert fur schwach belastetes Niederschlagswasser wird in Berlin tUber
das Aufkommen von bis zu 2.000 Kraftfahrzeugen / Tag innerhalb von Wohnge-
bieten bestimmt. Da in den Wohngebieten bei Zugrundelegung von 370
Wohneinheiten nur mit geringem Verkehrsaufkommen zu rechnen ist, kann das
Wasser schadlos uber die belebte Bodenschicht versickert werden. Innerhalb der
nordlichen Baugebiete und im Bereich der Zufahrt zur Firstenwalder Allee wird
das Verkehrsaufkommen voraussichtlich am héchsten sein, jedoch ist aufgrund
der geplanten Nutzungen auch fir diese Bereiche anzunehmen, dass die Ver-
kehrsstréme nicht Uber 2000 Kfz / Tag liegen werden.

Im Hinblick auf die Grundwasserneubildung ist geplant, dass in den Baugebieten
anfallende Niederschlagswasser vollstdndig zu versickern bzw. zu verdunsten.
Dies wird erreicht, indem die Uberbaubaren Flachenanteile in den Wohngebieten
auf 30% bzw. 45% begrenzt werden sowie der Anteil der nicht Uberbaubaren,
versickerungsfahigen Flachen bzw. Vegetationsflichen hoch gehalten wird.
Durch eine naturnahe Regenwasserbewirtschaftung wird die Versickerung des
Niederschlagswassers sichergestellt.

Im Hinblick auf die im Boden vorhandenen Schadstoffe aus der friheren Kaser-
nennutzung ist der Geltungsbereich im Bodenbelastungskataster Berlin unter der
Nr. 6454 als altlastenverdachtige Flache erfasst. Die bis 1997 durchgefiihrten
vertiefenden Untergrunduntersuchungen zur Ermittlung von Boden- und Grund-
wasserbelastungen kamen zu dem Ergebnis, dass keine Uberschreitungen der
Gefahrenwerte fir Bdden innerhalb der Wasserschutzgebietszone 11l vorliegen.
Samtliche Analyseergebnisse lagen in einer unbedenklichen GréRenordnung un-
ter Beriicksichtigung der Schadenswerte fir Grundwasser.

Sofern im Rahmen der Bautétigkeiten Altlasten festgestellt werden, sind diese zu
sanieren, so dass Schadstoffeintragungen in den Boden und damit Gefahrdun-
gen des Grundwassers ausgeschlossen werden (Regelungen im stadtebaulichen
Vertrag).
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Externe Ausgleichsflachen

Auf drei externen Ausgleichsflachen sind umfangreiche AusgleichsmalRhahmen
geplant. Im nahegelegenen Waldbereich bei Hessenwinkel werden ein baufalli-
ges Gebaude abgerissen, Flachen entsiegelt, Geholze angepflanzt und ein
Waldpfuhl aufgewertet. Diese MalRhahmen flihren zu einer Verringerung der Bo-
denversiegelungen und zu einem gunstigeren ortlichen Wasserhaushalt. Die Le-
bensraumstrukturen fur Tiere und Pflanzen werden verbessert. Bestehende Sto-
rungen des Landschaftshildes werden beseitigt, wodurch das Landschaftsbild
und das landschaftliche Erleben (Erholungseignung) wesentlich aufgewertet
werden.

Die externen Ausgleichsflachen dienen nicht nur dem Ausgleich von Eingriffen in
Natur und Landschaft, sondern auch der forstrechtlichen Kompensation. Durch
die MalRBnahmen wird Ersatz fur verloren gehenden Wald geschaffen. Damit ist
die insgesamt benétigte Kompensation fur Wald jedoch noch nicht vollstandig er-
fullt, so dass weitere Kompensationsmafinahmen zu Gunsten des Waldes erfor-
derlich werden. Da momentan keine geeigneten und verfigbaren Flachen fur
MalRnahmen bereitgestellt werden kénnen, soll es entsprechend den Regelungen
des Berliner Landeswaldgesetzes zur Zahlung einer Walderhaltungsabgabe
kommen. Die Walderhaltungsabgabe muss von der zusténdigen Forstbehérde
zweckgebunden fur MaRnahmen im Wald verwendet werden.

Die externen Ausgleichsflachen und —mafinahmen, die Kompensation der Wald-
flachen und die Walderhaltungsabgabe werden nach Art und Umfang in einem
stadtebaulichen Vertrag nach § 11 BauGB geregelt.

2. Auswirkungen auf die Wohnbedurfnisse und Arbeit sstatten

Durch den Bebauungsplan werden die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir
den Bau von rd. 370 Wohnungen geschaffen, von denen ein groRRer Teil als
preisgunstiger Mietwohnungsbau vorgesehen ist.

Arbeitsplatze werden in nennenswertem Umfange im Gebiet nicht geschaffen.
Auswirkungen auf die soziale Infrastruktur

Es werden im Bebauungsplan keine Flachen fur den Gemeinbedarf festgesetzt.
Der Neubau einer Kindertagesstatte im Plangebiet ist jedoch vorgesehen, bedarf
aber keiner gesonderten Festsetzung, da sie innerhalb eines allgemeinen Wohn-
gebietes zulassig ist. Die Einrichtung einer Kita mit mindestens 37 Platzen und
entsprechenden Auf3enanlagen wird durch den stadtebaulichen Vertrag verbind-
lich geregelt. Hierzu gehort auch eine konkrete Verortung innerhalb des WA 1.

Hinsichtlich des zu erwartenden Bedarfs an Grundschulplatzen ist aufgrund der
Festsetzungen in Verbindung mit den Entwicklungszielen fir das Wohngebiet
von einem Bedarf von 53 Grundschulern/-schilerinnen auszugehen. Dies ent-
spricht 0,4 Zugen. Das Gebiet gehort zum Einzugsbereich der Grundschule an
den Puttbergen (09G26) und liegt ca. 3 km vom Schulstandort entfernt. Dieser re-
lativ lange Schulweg ist in einem Flachenbezirk nicht immer zu vermeiden. Die
Auslastung dieser Schule betragt voraussichtlich 3,1 Zuge zuzuglich der ermittel-
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ten 0,4 Zige aus dem Plangebiet, d.h. 3,5 Ziige. Die Kapazitat der Schule be-
tragt 3,6 Zige. Eine Erweiterung des Schulstandortes ist aufgrund der Planung
nicht erforderlich.

Im Ortsteil Hessenwinkel befindet sich in ca. 1000 m Entfernung zum B-
Plangebiet ein offentlicher Kinderspielplatz. Dieser reicht zwar flachenmafig nicht
aus, um den neuen Bedarf aus dem Plangebiet mit abzudecken. Es ist aber vor-
gesehen, diesen zu erweitern, um wachsende Bedarfe abzudecken; Regelungen
zur Kostenbeteiligung durch den Vorhabentrdger im stadtebaulichen Vertrag (2.
Anderungsvertrag vom 28.11.2016). Es kann aber auBerdem davon ausgegan-
gen werden, dass die im Plangebiet als Wald festgesetzten Flachen, in denen
weite Bereiche als Offenland erhalten werden sollen und die sidlich angrenzen-
den Flachen am Déameritzsee insbesondere fir altere Kinder Funktionen als
Spielort mit Gbernehmen. Wegen der unmittelbaren Nahe zu den Wohngebieten
weisen sie eine besondere Eignung auf, Naturerfahrungen zu sammeln.

Mit dem Bau der Wohnungen in den WA 7 und 8 werden private Spielflachen
realisiert, mit denen der aus dem Plangebiet entstehende Bedarf an Kinderspiel-
platzen in diesem Bereich eigensténdig abgedeckt wird.

3. Auswirkungen auf den Haushalt und die Finanzpla  nung

Aus der Umsetzung der Planungsziele entstehen unmittelbar keine Kosten fir die
offentliche Hand, da die Entwicklung ausschlie3lich auf privaten Flachen stattfin-
det.

Die Umsetzung der offentlichen PlanstralRen, der Verkehrsflache besonderer
Zweckbestimmung, der privaten Griunflachen sowie weiterer Ausgleichsmal3-
nahmen werden durch den Grundstiickseigentiimer finanziert und sind Bestand-
teil des stadtebaulichen Vertrages.

4, Weitere Auswirkungen

keine
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2.1

Verfahren
Ubersicht tiber den Verfahrensablauf

Der Aufstellungsbeschluss  flr den Bebauungsplan XVI-81 vom 2. Dezember
1996 fur die Aufstellung des Bebauungsplans XVI-81 wurde geméal § 2 Abs. 1
BauGB im Amtsblatt fir Berlin Nr. 5 vom 24. Januar 1997 auf der Seite 222 be-
kannt gemacht. Die Entscheidung tber Art und Weise, raumlichen Bereich und
Frist der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 Abs. 1 BauGB hat das
Bezirksamt Treptow-Kopenick gemal AG-BauGB getroffen.

Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 Baugesetzbuch er-
folgte in der Zeit vom 3. bis 18. Februar 1997. Am 7. Februar 1997 fand eine 6f-
fentliche Informationsveranstaltung statt.

Die erste Beteiligung der Tréger offentlicher Belange gemall § 4 Abs. 1
BauGB wurde in der Zeit vom 13. Mai 1997 bis 12. Juni 1997 durchgefiihrt. Die
zu beteiligenden Behérden und sonstigen Trager oOffentlicher Belange vermittel-
ten sachdienliche Hinweise, die im weiteren Planungsverfahren Berlcksichtigung
finden.

Die offentliche Auslegung des Plans gemald § 3 Abs. 2 BauGB wurde in der
Zeit vom 17. November bis einschl. 11. Dezember 1997 durchgefiihrt. Ort und
Dauer der Auslegung wurden fristgerecht am 7. November 1997 im Amtsblatt
ortsiiblich bekannt gemacht. Die Dauer der Auslegung wurde gemal § 2 Abs. 3
und § 19 Abs. 1 BauGBMalinahmenG verkirzt. Von der offentlichen Auslegung
wurden die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange benachrichtigt.
Durch die nachfolgende Uberarbeitung der Bebauungsplanfestsetzungen wurden
die Grundzuge der Planung berihrt. Das Beteiligungsverfahren gemaf § 3 Abs.
2 BauGB muss somit wiederholt werden.

Die zweite Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trage r offentlicher
Belange gem. 8§ 4 Abs. 2 BauGB fand im Januar 2000 statt.

Die dritte Beteiligung der Behodrden und sonstigen Tréger 6ffen tlicher
Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB fand im Dezember 2008 statt.

Mit Bezirksamtsbeschluss vom 03.06.2014 wurde der rdumliche Geltungsbe-
reich des Bebauungsplans um eine Teilfliche des Flurstiicks 19 und um eine
Teilflache des Flurstiicks 20 sowie um das Grundstiick Firstenwalder Allee 500
bestehend aus den Flurstiicken 89 bis 92 reduziert.

Ergebnisse der Beteiligung der Offentlichkeit so  wie Behorden und sonsti-
ger Trager offentlicher Belange

Frihzeitige Burgerbeteiligung (1997)

Die fruhzeitige Beteiligung der Biurger gemafd § 3 Abs. 1 BauGB fand in der Zeit
von 3. bis 18. Februar 1997 statt. Am 7. Februar 1997 wurde die Planung im
Rahmen einer Erérterungsveranstaltung in den Raumen des im damaligen Plan-
gebiet liegenden Seniorenheimes vorgestellt. Im Rahmen der frihzeitigen Blr-
gerbeteiligung wurden Anregungen / Hinweise vorgetragen, die im weiteren Pla-
nungsprozess im Wesentlichen Berlcksichtigung fanden.
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2.2 Erste Beteiligung der Behorden und sonstigen Tr  &ager o6ffentlicher Belange
(2997)

Die erste Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
wurden in der Zeit vom 13. Mai bis 12. Juni 1997 gemaR § 4 Abs. 1 BauGB
durchgefihrt. Die Inhalte des Planes wurden im weiteren Verlauf der Planung er-
heblich verandert, so dass die damals eingebrachten Stellungnahmen fur die ak-
tuellen Planinhalte nur noch sehr begrenzt aussagekraftig sind und werden da-
her hier nicht im Einzelnen aufgefihrt.

2.3 Offentliche Auslegung (1997)

Der Bebauungsplan einschl. Begriindung wurde zur Beteiligung der Birger ge-
maf 8 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 17. November bis einschlief3lich 11. De-
zember 1997 im Stadtplanungsamt, Grunauer Stral3e 210-216, offentlich ausge-
legt. Ort und Dauer der Auslegung wurden fristgerecht am 7. November 1997
ortsiblich bekannt gemacht. Die Dauer der Auslegung wurde gemaf § 2 Abs. 3
und § 19 Abs. 1 BauGBMalinahmenG verkirzt. Von der offentlichen Auslegung
wurden die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange benachrichtigt.

Durch die Uberarbeitung der Bebauungsplanfestsetzungen entsprechend der
zwischenzeitlich geé&nderten gesetzlichen Grundlagen (EAG Bau) wurden die
Grundziige der Planung berthrt. Das Beteiligungsverfahren gemal3 8 3 Abs. 2
BauGB wurde daher wiederholt.

2.4 Zweite Beteiligung der Behérden und sonstigen T rager 6ffentlicher Belange
(2000)

Die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange wurden gem. § 4 Abs. 2
BauGB erneut im Januar 2000 beteiligt. Im Rahmen der Beteiligung wurden ver-
schiedene Einwande und Hinweise zu den Bereichen

* Entwasserung

» Darstellung der Uferzone Dameritzsee

» Dimensionierung von Verkehrsflachen (Wendeanlage)

» Darstellung der Waldflache

e Larmschutz und

» Entwicklungsfahigkeit aus dem FNP
eingebracht.

Diese Punkte wurden in der folgenden Uberarbeitung der Planung entsprechend
bertcksichtigt.

Aufgrund der Uberarbeitung der Bebauungsplanfestsetzungen entsprechend der
zwischenzeitlich geénderten gesetzlichen Grundlagen (EAG Bau) wurden die
Grundziige der Planung berihrt. Eine erneute Wiederholung des Beteiligungs-
verfahren geman § 4 BauGB wurde erforderlich.

Nach 8§ 4 Abs.1 BauGB wurde im Rahmen einer frihzeitigen Behdrdenbeteili-
gung der genaue Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung festgelegt.
Dazu fand an 22. Juni 2005 im Rathaus Kdpenick ein Besprechungstermin mit
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den zustandigen Fachbehorden und Naturschutzverbanden statt. Die Fachbe-
horden und Verbande haben sich geauf3ert und ihre Anregungen und Einwande
wurden in der Planung bertcksichtigt.

2.5 Dritte Beteiligung der Behdrden und sonstigen T rager 6ffentlicher Belange
(2008)

Das Verfahren wird nach den Vorschriften des § 244 Abs. 1 BauGB weiter ge-
fuhrt, d.h. nach dem Baugesetzbuch in der Fassung vom 23. September 2004.
Damit waren die Regelungen zu beachten, die durch das Europarechtsanpas-
sungsgesetz Bau (EAG Bau) in das Baugesetzbuch eingefiigt wurden, insbeson-
dere die Einarbeitung der Umweltprifung in jedes Bauleitplanverfahren. Dies be-
deutet, dass nunmehr ein Umweltbericht zu erstellen war und die Verfahrens-
schritte der Offentlichkeits- und Behordenbeteiligung nach § 3 Abs. 2 und § 4
Abs. 2 BauGB zu wiederholen waren. Der Umweltbericht ist Bestandteil der Be-
grindung.

Die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange wurden gem. § 4 Abs. 2
BauGB erneut im Dezember 2008 beteiligt. Im Rahmen der erneuten Beteiligung
wurden verschiedene Einwande und Hinweise zu den Bereichen

* Entwasserung,
» Sicherung von Ver- und Entsorgungsleitungen und
* Umwelt und Naturschutz

vorgebracht.

Diese Punkte wurden in der folgenden Uberarbeitung der Planung entsprechend
bertcksichtigt. Die LindenstralRe innerhalb der Waldflache wurde als eine mit ei-
nem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der fir die hier liegenden Leitun-
gen zustandigen Unternehmenstrager zu belastenden Flache festgesetzt.

In der Planzeichnung und Begrundung / Umweltbericht wurden geringfligige re-
daktionelle Korrekturen und Erganzungen vorgenommen.

2.6 Anderung der Planungsziele und erneute Beteilig ung der Behorden und
sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sowie erneute Beteiligung der Offent-
lichkeit (2015 / 2016).

Im Jahr 2013 wurde beschlossen, die bisherige Mischgebietsfestsetzung fir die
beiden Baufelder an der Furstenwalder Allee wieder in WA (Allgemeines Wohn-
gebiet) zu andern. Anstelle der bisherigen Baufenster wurde eine erweiterte Bau-
korperfestsetzung vorgenommen und Stellplatzanlagen durch zeichnerische
Festsetzung konkret verortet. Die Ubrigen Festsetzungen blieben inhaltlich un-
verandert

Diese Plandnderung wurde gemal 8§ 4a Abs. 3 Satz 4 BauGB vorgenommen.
Danach kann die Einholung der Stellungnahme auf die von der Anderung be-
troffene Offentlichkeit sowie die beriihrten Behoérden und sonstigen Trager offent-
licher Belange beschrankt werden, sofern die Grundzige der Planung durch die

Stand: Festsetzung November 2017 120



Begriindung zum Bebauungsplan XVI-81 gemalR § 9 Abs. 8 BauGB

Anderung unberihrt bleiben. Die Voraussetzungen hierflr sind gegeben, weil
das stadtebauliche Leitbild erhalten bleibt. Die Anderung bedeutet lediglich eine
Beschrénkung des Nutzungsspektrums auf der betroffenen Flache.

Gegenuber der Fassung der Behordenbeteiligung wurde eine textliche Festset-
zung gestrichen, die die Ausgleichsmafinahmen im Sinne von 8§ l1a Abs. 3
BauGB zum Inhalt hatte. Diese Festsetzung entbehrte der rechtlichen Grundlage.
Die MalRnahmen sind durch den stadtebaulichen Vertrag hinreichend fixiert und
bedirfen keiner zusatzlichen Sicherung durch eine textliche Festsetzung. Fest-
setzungsrelevante Auswirkungen ergeben sich durch diese Korrektur nicht.

Der Bebauungsplan wurde bereits ¢ffentlich ausgelegt. Im Laufe des langwieri-
gen Planverfahrens hat sich die Plangrundlage so stark verandert, dass ein aktu-
eller Bezug nicht mehr moglich war. Anderungen der Planung einschlieRlich der
zwischenzeitlich erforderlichen Aktualisierung der Planunterlage, waren auf der
Planzeichnung in der Fassung vom 30.10.1997 nicht mehr erkennbar. Die Erstel-
lung eines neuen Originalplans wurde somit erforderlich

Wegen der umfangreichen Anderungen der Planung sind die damaligen Stel-
lungnahmen fir die aktuellen Planinhalte nur noch sehr eingeschrankt relevant
Daher wird an dieser Stelle auf die Einzeldarstellung der Stellungnahmen der
Behorden sowie der Offentlichkeit zu den verworfenen Planfassungen verzichtet.

Die erneute Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 4a Abs. 3 BauGB wurde in der
Zeit vom 7.12.2015 bis einschlie8lich 19.01.2016 mit Ausnahme der Zeit vom
23.12. bis 31.12.2015 durchgefiihrt. Die 6ffentliche Auslegung wurde in der Ta-
gespresse (Berliner Morgenpost, Berliner Zeitung) am 04.12.2015 und im Amts-
blatt von Berlin, Seiten 2627 und 2628 vom 27.11.2015 6ffentlich bekannt ge-
macht. Auf3erdem wurde auf der Internetseite des Bezirks Treptow-Kdpenick auf
das Beteiligungsverfahren hingewiesen. Die erneute 6ffentliche Auslegung fand
im Bezirksamt Treptow-Kdpenick von Berlin, Abteilung Bauen, Stadtentwicklung
und Umwelt, Stadtentwicklungsamt, FB Stadtplanung, statt. Innerhalb der o.g.
Frist hatten die Burger die Méglichkeit, Einsicht in die Planunterlagen, Fachgut-
achten, fachgutachterlichen Stellungnahmen und wesentliche umweltbezogene
Stellungnahmen zu nehmen, sich anhand dieser Unterlagen sowie von mindli-
chen Erlauterungen uber die Planung zu informieren und AuRerungen abzuge-
ben. Dartiber hinaus konnten die gesamten Unterlagen des Bebauungsplanver-
fahrens im Internet auf der Webseite des Bezirksamtes eingesehen werden.

Die Mdglichkeit der Einsichtnahme in die Planung wurde gemaR der ausgelegten
Liste von insgesamt 10 Personen wahrgenommen. Die Internetseite, auf der die
ausgelegten Unterlagen zum Download bereitgehalten wurden, verzeichnete 371
Seitenaufrufe.

Beteiligung der Offentlichkeit - Stellungnahmen und Abwagung

Im Rahmen der Offentlichkeitsbeteiligung wurden zum vorliegenden Bebauungs-
planentwurf vier schriftliche AuRerungen durch Birger und einen Verein vorge-
bracht.

Im Einzelnen liegen die nachfolgenden Stellungnahmen von Biirgern vor:
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Birger 1, Stellungnahme vom 08.12.2015

Stellungnahme / Vorschlage:

.Nach meinen Erkenntnissen plant die DB die benannte Bahnstrecke im Rahmen
der Trasse Paris- Berlin- Warschau fiir eine Geschwindigkeit bis zu 160 km/h aus
zubauen. Gilt das auch fir den Bereich Berlin- HBF bis Erkner? Wenn ja, stim-
men dann Die angegebenen Schallwerte fiir den Tag- und Nachtbereich?"

Abwégung des Bezirksamtes:

Der Hinweis wurde beriicksichtigt.

Der geplante Ausbau auf 160 km/h war in den der schalltechnischen Untersu-
chung zugrunde liegenden Daten noch nicht beriicksichtigt gewesen. Durch die
Deutsche Bahn wurden dem Gutachterblro Acouplan die aktuellen Zugzahlen
der Deutschen Bahn fur den Abschnitt ca. km 22,0 bis km 24,0 mit der geplanten
Hochstgeschwindigkeit von 160 km/h sowie einer korrigierten Waggonaufteilung
von Guterzigen zur Verfigung gestellt. Nach erneuter Prifung, unter Verwen-
dung der neuen Zugzahlendetails, wurde seitens der beauftragten Gutachter
festgestellt, dass im Ergebnis keine Verdnderungen in der Verlarmung des B-
Plan-Gebietes XVI-81 stattfinden.

Burger 2, Stellungnahme vom 14.01.2016

Stellungnahme / Vorschlage:

.Bei Durchsicht der Begriindung zu XVI-81 fiel mir auf, dass zwar der Larm von
StralRe und Schiene ausfihrlich behandelt wurde, der aus der Luft aber ,vernied-
licht* wird. Bei Westwind ist der Larm der Anflieger schon jetzt nicht zu Gberh6-
ren. Uber die tatsachlichen Anflugrouten des BER halten sich aus Akzeptanz-
grinden die Behérden und Politik vornehm zurick, ja verstecken sich hinter er-
rechneten Werten, die man aber sehr gut messen kann. Dort sollte ,nachgewa-
schen” werden, da die jetzige und noch mehr die zu erwartende Realitat nicht
wiedergegeben wird.”

Abwagung des Bezirksamtes:

Der Hinweis wurde zur Kenntnis genommen.

Die notwendigen SchallschutzmaRnahmen gegen Fluglarm werden nicht durch
Festsetzungen im Bebauungsplan vorgegeben, sondern ergeben sich aus den
Regelungen des Fluglarmschutzgesetzes in Verbindung mit der Zweiten Flug-
larmschutzverordnung und den auf dieser Grundlage ausgewiesenen Schutzzo-
nen flr die jeweiligen Flughéfen.

Im Rahmen des Planfeststellungsbeschlusses fur das Vorhaben ,Ausbau des
Flughafens Berlin-Schénefeld* vom 13. August 2004 sowie dem Planergan-
zungsbeschluss/Larmschutzkonzept BBI vom 20. Oktober 2009, sind u.a. auch
die damit verbundenen konkreten Schutzanspriiche festgelegt. Das B-Plan-
Gebiet liegt aul3erhalb des Tag- und Nachtschutzgebietes des Flughafens BER.

Der Bereich Wilhelmshagen ist hier nicht direkt betroffen, es bestehen keine
Schutzanspriche.
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Der Hinweis auf die Flugrouten wird zur Kenntnis genommen, erst im Rahmen
der Inbetriebnahme des BER werden die weiteren Flugrouten festgelegt.

Burger 3, Stellungnahme vom 10.01.2016

Im Entwurf dargestellte Nutzung bzw. Teil der Begrindung / Umweltbericht auf
den sich die Stellungnahme bezieht: Verschwundener Rad-und Fulweg am
friheren Zaun des Kasernengelandes. Nord-Sud-Rad- und Ful3weg endet blind
im Wald

Stellungnahme / Vorschlage: Weg einzeichnen und / oder eine West-Ost-
Verbindung bis zur Stadtgrenze bzw Hessenwinkler Stral3e in Erkner

Erlauterungen: An dem Zaun des ehemaligen Kasernengelandes verlauft ein
Rad- und FuRBweg. Kein ,Trampelpfad“ sondern ein zum Teil mit Rasenkantstei-
nen eingefasster Weg. Dieser Weg ist in den ausgelegten Planunterlagen ver-
schwunden. In dem fir eine Bebauung vorgesehener Teil ist ein Rad- und FuR3-
weg eingezeichnet der blind in dem sudlich gelegenen Waldgebiet endet. Eine
West-Ostverbindung ist nicht bisher nicht vorgesehen. Der Radweg R 1 wird Uber
die vielbefahrene und laute Furstenwalder Allee mit seitlichen Fahrradweg ge-
fuhrt. Der R1 sollte daher besser Uber den vorhandene und im Plan verschwun-
denen Weg gefiihrt werden oder Uber eine West-Ostverbindung etwa in der Mitte
der Bebauung

Abwégung des Bezirksamtes:

Die Stellungnahme wurde zur Kenntnis genommen und ihr wurde sinngemaf be-
reits entsprochen: Der Rad- und Gehweg entlang des Déameritzsees verlauft in-
nerhalb der festgesetzten Flache fur Wald und stellt als Teil der Waldflache eine
wichtige Naherholungsverbindung dar. Der vorhandene Waldweg wird durch die
Planung nicht infrage gestellt und wird vielmehr durch eine neue Verbindung mit
dem Rad- und Gehwegenetz im geplanten Wohngebiet und entlang der Firsten-
walder Allee/FUhrung des Uberregionalen R1/Europaradweg vernetzt. Eine ge-
sonderte Festsetzung ist nicht erforderlich, da es sich um Wegefuhrungen im
Waldgebiet handelt. Aus diesem Grunde ist der Weg auch nicht in der Plangrund-
lage enthalten.

Burger 4, Stellungnahme vom 14.01.2016

1 Die Eigentumsverhéltnisse insbesondere zwischen Land/Bezirk sollten konkre-
ter ausgewiesen werden. In der vorliegenden Beschreibung wird nicht ersichtlich,
wie die Eigentumsverhaltnisse fir die (einzelnen) Wohngebiete aussehen bzw.
ob dem Land Berlin oder dem Bezirk tiberhaupt Flachen der Wohngebiete geho-
ren.

2 OPNV-ErschlieRung: Auch wenn dieses Areal mit OPNV als erschlossen ange-
sehen werden kann (der 400-Meter-Radius fir Gebiete mit Niedriger Nutzungs-
dichte ist eingehalten), besteht dennoch ein 6ffentliches Interesse, dass nicht nur
PKW-Nutzer sich ansiedeln. Daher ist eine weitere Bushaltestelle in Héhe der
Ausfahrt des Gebietes sinnvoll.
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3 Wiedergabe von Stellungnahmen: Im Abschnitt der Stellungnahmen der Trager
offentlicher Belange sind so kurz wiedergegeben, dass nicht mehr der Gegen-
stand des Einwandes ersichtlich ist. Was kann der interessierte Einwohner/in sich
darunter vorstellen, wenn ein Einwand (oder auch mehrere) zum Thema "Umwelt
und Naturschutz" vorgebracht wurde?

Abwagung des Bezirksamtes:

Die Hinweise wurden beriicksichtigt:

1. Darstellung von Eigentumsverhdltnissen: Der Anregung wird insoweit gefolgt,
als dass die Eigentumssituation erweitert und konkretisiert wird. Eine namentliche
Nennung der Grundstiickseigentimer ist jedoch aus datenschutzrechtlichen
Grinden nicht zulassig.

2. OPNV ErschlieRung: Der Vorschlag, eine weitere Bushaltestelle einzurichten
ist zur weiteren Verbesserung der OPNV-ErschlieRung nachvollziehbar. Die Situ-
ation wird im Zuge der weiteren Projektplanung mit der BVG erdrtert werden.

3. Wiedergabe von Stellungnahmen: Der Anregung wird insoweit gefolgt, als
dass die Inhalte der Stellungnahmen in der Begriindung erweitert und konkreti-
siert werden.

Stellungnahme der Berliner Landesarbeitsgemeinschaft Naturschutz e.V. vom
28.01.2016

Die nachfolgend wiedergegebene Stellungnahme der Berliner Landesarbeitsge-
meinschaft Naturschutz e.V. ist Gegenstand der Abwagung zur Beteiligung der
Offentlichkeit. Im Sinne einer besseren Lesbarkeit wird die Stellungnahme nach-
folgend nach inhaltlichen Punkten gegliedert wiedergegeben. Die Abwagung ist
den jeweiligen Punkten unmittelbar nachgestellt.

(1). Nachdem uns die zur ersten Stellungnahme fehlenden Unterlagen tbermittelt
wurden, haben wir Einsicht genommen und nehmen wir wie folgt Stellung (All-
gemeine Anmerkungen: Der hier vorliegende Bebauungsplan wurde bereits 1996
initiiert. Die Verzégerung von ca. 20 Jahren hat zu unibersehbaren Veranderun-
gen geflihrt. Blickbeziehung behindernde Gebaude wurden abgerissen, entstan-
dene Freiflachen wuchsen zu und inzwischen sind die Flachen als Wald nach
dem Landeswaldgesetz deklariert. Nach dem LWaldG 88 besteht ab einer Fla-
chengroRe von 3 ha Waldumwandlung eine UVP-Pflicht. Die Flachengrol3e der
Waldumwandlung innerhalb des B-Planes XVI-81 betréagt 4,29 ha.

Abwégung des Bezirksamtes zu Punkt (1): Die Anregung ist bereits bertcksich-
tigt. Nach 8 8 Absatz 3 LWaldG wurde die Umweltvertraglichkeitspriufung zur
Waldumwandlung in eine andere Nutzungsart im Bauleitplanverfahren nach den
Vorschriften des Baugesetzbuches durchgefihrt; der Umfang der Prifung be-
stimmte sich nach den fir die Aufstellung, Anderung oder Erganzung des Be-
bauungsplans anzuwendenden Vorschriften. Damit sind die Regelungen des § 8
LWaldG erfullt.

(2). Da der B-Plan noch keine Planreife erreicht hat bzw. noch nicht festgesetzt
wurde, dirfen Rodungen und Waldumwandlung erst erfolgen, wenn mind. Plan-
reife erreicht wurde.

Abwagung des Bezirksamtes zu Punkt (2): Kenntnisnahme.
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(3). Die Untersuchungen zu den Biotopen, Pflanzen und Tieren sind tUber 10 Jah-
re alt. Es wurden zwar Ergéanzungsgutachten erstellt, diese beziehen sich jedoch
nicht auf das gesamte Areal sondern nur auf Teilbereiche, z. B. auf die Abriss-
mafnahmen im Jahr 2014 im &auflersten Osten und die Fangaktion von Zau-
neidechsen in 2013/2014. Demzufolge sind die Erfassungen uberaltert und mis-
sen zwingend erneuert bzw. ergénzt werden.

Abwagung des Bezirksamtes zu Punkt (3). Die Anregung wurde hinsichtlich der
aktuellen Erfassung von Pflanzen, Biotopen, Fledermausen, Vogeln und Zau-
neidechsen bereits umgesetzt. Der Anregung wird im Hinblick auf die sonstige
Tierwelt nicht gefolgt.

Die Untersuchungen zu Biotopen und Pflanzen wurden fortlaufend im gesamten
B-Plangebiet aktualisiert und erganzt (zuletzt Biotopkartierung 2013) und sind
damit nicht Gberaltert. Die Untersuchungen zur Tierwelt wurden bei Vorliegen be-
sonderer fachgutachterlicher Erfordernissen ebenfalls aktualisiert. (Zau-
neidechsenuntersuchung: Aktualisierung 2014, Vdgel und Fledermause im Be-
reich von Gebaudeabrissarbeiten, Bunkern und Leitungsschachten. Aktualisie-
rung 2014). Zudem wurde in einem eigens angefertigten Gutachten im Jahr 2011
die Lebensraumstrukturen und die vorgesehen Malinahmen fiir Heidelerche,
Tagfalter, Heuschrecken und Stechimmen Uberprift (,Abschatzung der Umsetz-
barkeit der landschaftspflegerischen Malinahmen im Geltungsbereich des Be-
bauungsplans XVI-81, Firstenwalder Allee*). Dies fihrte zudem Ergebnis, dass
die im Rahmen der fachgutachterlichen Untersuchungen (2005/2006) nachge-
wiesenen spezialisierten Tierarten wie bisher vorkamen. Aufgrund der zuneh-
menden Bewaldung ging jedoch die Lebensraumeignung fir diese Tiere zurlck,
sodass die Schaffung von offenen lichten Lebensraumstrukturen empfohlen wur-
de, um das Vorkommen der Tiere zu fordern. Diese Empfehlung zur Férderung
der Arten wurde durch das landschaftspflegerischen MalRhahmenkonzept zum
Bebauungsplan prazisiert sowie Uber Festsetzungen im Bebauungsplan und
stadtebauliche Vertrage umgesetzt. Zudem wurde auf Grundlage der vorgenann-
ten Untersuchungsergebnisse im Jahr 2012 erwogen, tierdkologische Neuerfas-
sungen durchzufiihren. Die Untere und Oberste Naturschutzbehdrde konnten je-
doch aufgrund der zunehmenden Bewaldung und Verbuschung und der damit
einhergehenden Verringerung der Lebensraumeignung fur Heidelerche, Tagfal-
ter, Heuschrecken und Stechimmen keinen erneuten Untersuchungsbedarf er-
kennen. Da aufgrund der Verkleinerung und Vereinheitlichung der Lebensraum-
strukturen kein Erkenntniszugewinn und erfahrungsgemaf eher eine Verringe-
rung des Artenspektrums zu erwarten war, wurden von den Fachbehérden keine
weiteren tierdkologischen Erfassungen gefordert. Die vorliegende Datenlage ist
demnach hinreichend, um die tierékologischen Belange in angemessener Weise
und entsprechend den naturschutz- und artenschutzrechtlichen Anforderungen
zu behandeln.

(4). Bereits 2008 wurden MalBhahmen zur Pflege und Erhaltung der Offenlandfla-
chen, Malinahmen zum Schutz bzw. Wiederherstellung von Brutstatten und der
Umsetzung von Zauneidechsen beschlossen (MalRhahmenplan fehlt). Lt. Unter-
lagen wurden jedoch nur die MaRBnahmen zur Umsetzung von Zauneidechsen
durchgefihrt.

Abwagung des Bezirksamtes zu Punkt (4). Der Anregung wurde bereits entspro-
chen. Im Rahmen einer freiwilligen ArtenschutzmaRhahme ab 2013 hat der Pro-
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jekttrager in Abstimmung mit den Naturschutzbehérden die Zauneidechsen in ein
eigens errichtetes temporéres Gehege (einschliel3lich der Wiederherstellung von
Brutstatten) umgesetzt. Die Malinahmen zur Pflege und Erhaltung der Offenland-
flachen wurden zwischenzeitlich Uber Festsetzungen im Bebauungsplan und
stadtebauliche Vertrage festgeschrieben, sodass ihre Durchfiihrung nach Fest-
setzung des Bebauungsplans und Erteilung von Baugenehmigungen gesichert
ist. Vorher besteht fur die Durchfihrung der MaRBnahmen keine rechtliche Ver-
pflichtung des Eigentimers.

Klarstellung: der angeblich fehlende MaRnahmenplan lag BLN vor. Die Vollstan-
digkeit der Unterlagen wurde von BLN am Anfang der vorliegenden Stellung-
nahme bestatigt. Hier handelt es sich offenbar um einem dem Sachstand nicht
angepassten Textbaustein von BLN.

(5). Hinzu kommt, dass bei den Fangen in den Jahren 2013/14 zwar Zau-
neidechsen umgesetzt wurden, aber eine Abwanderung von Tieren in Richtung
Osten Uber die in dieser Zeit freigeraumten Flachen nicht abgesichert war. D. h.
in ostlicher Richtung wurde kein Sperrzaun gezogen. Doch hat sich dort ein gut
geeignetes Habitat fir Zauneidechsen entwickelt. Demzufolge ist vor Baubeginn
mind. nochmals eine Kontrolle der Bebauungsflachen durchzufiihren.

Abwégung des Bezirksamtes zu Punkt (5). Die Anregung wird bericksichtigt.
Zum Schutz der Zauneidechsen wurden im Vorfeld bereits umfangreiche Mal3-
nahmen durchgefiihrt, sodass sich der Sachstand zum derzeitigen Zeitpunkt wie
folgt darstellt: nach Umsetzung der Zauneidechsen in 2013/2014 wurde vom
Fachgutachter fiur Zauneidechsen keine Zauneidechsenvorkommen mehr im
Fanggebiet festgestellt, sodass anzunehmen ist, dass auch keine Tiere in Rich-
tung Osten auf die freigeraumten Flachen des ehemaligen Aussiedlerheims ab-
gewandert sind. Dartiber hinaus wurde entlang der Grenze zwischen festzuset-
zendem Baugebiet und Wald ein vorsorglicher Sperrzaun errichtet, sodass keine
Zauneidechsen aus dem Halterungsgebiet in dstlicher Richtung in die Baugebie-
te zuriicklaufen kdnnen. Da trotz dieser MalRnahmen ein Vorkommen von einzel-
nen Tieren auf den abgesammelten Baugebieten jedoch nie véllig auszuschlie-
Ben ist, wird der Anregung gefolgt, indem vor Baubeginn die Bauflachen noch-
mals auf Zauneidechsen hin kontrolliert werden und ggf. geeignete MaRnahmen
ergriffen werden

(6). Waren die MalRnahmen zur Pflege und Erhaltung der Offenlandflachen zeit-
nah begonnen worden, hatten mehr Freiflachen und potentielle Habitate fir
Stechimmen, Tagfalter und Offenland-Brutvogel (Neunttter, Heidelerche) sowie
Zauneidechsen erhalten werden kdénnen. So mussen jetzt in muhevoller Arbeit
diese Flachen wieder hergestellt werden. Denn nur weil sich die Realisierung des
B-Planes so lange verzogert hat, heil3t das nicht, dass die damals festgelegten
Mafnahmen nicht mehr durchgefiihrt werden missen. Erst recht nicht, wenn kei-
ne Nacherfassung bzw. Bewertung der Biotope und Arten vorgenommen wurde.
Daher sind auch die Kommentare zu den Mallnhahmen A9 und M4 aus dem Gut-
achten zur Abschéatzung der Umsetzbarkeit der Landschaftspflegerischen Mal3-
nahmen nicht nachvollziehbar.

Abwégung des Bezirksamtes zu Punkt (6). Die Anregung ist bereits bertcksich-
tigt worden. Die MalRnahmen zur Pflege und Offenhaltung der Offenlandflachen
sind in den MalRnahmenplanen und —blattern der Umweltprifung detailliert dar-
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gestellt. Inre Durchfihrung ist Gber die Festsetzungen im Bebauungsplan und die
abgeschlossenen stadtebauliche Vertrdge gesichert. Die Nacherfassung bzw.
Aktualisierung und Bewertung der Biotope und Arten erfolgte - wie oben darge-
legt — kontinuierlich und nach den naturschutzfachlichen Erfordernissen. Zur
Nachvollziehbarkeit der Malihahmen wurden in der Anlage 11.1.2 des Fachgut-
achtens zur Umweltprifung alle Malinahmen fir den Bereich des zu entwickeln-
den Offenlandes zeichnerisch dargestellt. Zudem wurden ergéanzende Mal3nah-
menblatter erstellt, in denen die Malinahmen detailliert beschrieben und begriin-
det werden, sodass fir ausreichende Nachvollziehbarkeit gesorgt ist. Die im Gut-
achten zur Abschatzung der Umsetzbarkeit der landschaftspflegerischen Mal3-
nahmen (2011) genannte MalRnahme M4 (Schutzpflanzung fir die Heidelerche)
entfallt nach zwischenzeitlicher Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehérde
des Bezirks, um den Geholzanteil in Offenland nicht zusatzlich zu erhéhen. Die
genannte MaRnahme A 9 (Entwicklung von Trockenrasen) entfallt ebenfalls, da
hierfur in dieser Form kein Erfordernis mehr besteht. Vorhandene Trockenrasen
und trockene Grasfluren werden gemanR Anlage 11.1.2 gepflegt und tber Entsie-
gelung und Mahd entwickelt.

(7). In den vorliegenden Unterlagen finden sich keine Hinweise, ob Empfehlun-
gen zu AulRenbeleuchtung und Schutz gegen Vogelschlag, wie sie im Schreiben
des Amtes fur Umwelt und Natur von 16.12.2008 zu lesen sind, Ubernommen
wurden (Einsatz von Natriumhoch- oder —niederdrucklampen). Gleiches gilt fur
Vorschlage zur Dachbegrinung und zur o6kologischen Baubegleitung (u. a.
Baumschutz). Die Ubernahme dieser Empfehlungen in die Unterlagen wére zu
begriiRen, da sie dem aktiven Schutz von Végeln und Fledermdusen zu Gute
k&men. Gleichzeitig halten wir es fur sinnvoll und wichtig, auf Grund der umfang-
reichen MaRnahmen flr Offenlandbereiche, ein Monitoring festzulegen.

Abwégung des Bezirksamtes zu Punkt (7). Der Hinweis wird aufgenommen. Die
Empfehlungen zur AuRenbeleuchtung (Einsatz von Natriumhoch- oder -
Niederdrucklampen) und zur Dachbegriinung werden in den Umweltbericht auf-
genommen. Die Anregung zur Okologischen Baubegleitung und zum Monitoring
ist bereits beriicksichtigt. Es ist vorgesehen, die Umsetzung der MalRnahmen
durch ein fachgutachterlich geeignetes Biro zu begleiten und fur die Sicherung
der der Zauneidechsenentwicklung ein mehrjahriges Monitoring durch einen
Zauneidechsenspezialisten durchzufihren.

(8). Es gibt kein Entwasserungskonzept. Wir erachten das jedoch als sehr wich-
tig, da sich das Bauvorhaben im Bereich der Trinkwasserschutzzone [IIB (Verbot
der Verunreinigungen des Bodens) befindet.

Abwagung des Bezirksamtes zu Punkt (8): Kenntnisnahme. Es liegen Entwasse-
rungskonzepte fir die StraRenplanung und fur die Planung der Wohngebiete WA
7 und WA 8 vor, die umgesetzt werden. In den Ubrigen Baugebieten liegt auf-
grund der festgesetzten GRZ von 0,2 der nicht Uberbaubare Grundstiicksanteil
mindestens bei 80%. Damit stehen auf den Grundstiicken umfangreiche Freifla-
chen zur Verfigung, um das Niederschlagswasser naturnah zu versickern. Die
Anforderungen, die sich aus der Trinkwasserschutzzone ergeben, sind verbind-
lich festgelegt.
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Anmerkungen zur Begrindung:

(9). S. 21 Pkt. Fachplanungen: Es werden zum LaPro — Biotop- und Artenschutz -
nur Entwicklungsziele zum Wasserbiotop bzw. Ufer genannt. Dadurch wird der
Eindruck erweckt, dass nur dieser Bereich schutzwirdig ist.

Abwéagung des Bezirksamtes zu Punkt (9). Der Hinweis wird zur Kenntnis ge-
nommen. Die Darstellungen des Landschaftsprogramms Berlin stellen auch fir
die geplanten Baugebiete den Typ Fluf3seenlandschaft dar und sind vollstandig
und korrekt wiedergegeben. Zur Schutzwirdigkeit werden an dieser Stelle keine
Aussagen getroffen, daher bedarf es keiner Anderung der Unterlagen.

(10). S. 34, Pkt. Schutzgut Pflanzen und Tiere — Hier erfolgt eine vereinfachte
Gegenrechnung von Verlust und Neuanlage von Biotopen. Dabei werden die
FlachengréfRen 1:1 gegen gerechnet. Jedoch ist das ein unrealistischer Ver-
gleich, da er suggeriert, dass der Verlust ausgeglichen werden kann. Auch wenn
es sich bei den Verlustflachen ,nur* um Ruderalvegetation handelt, sind diese
doch allemal wertvoller als gartnerisch angelegte Flachen, welche oftmals Neo-
phyten enthalten, da die Anpflanzung von heimischen Pflanzen lediglich empfoh-
len, aber nicht vorgeschrieben werden kann. Demzufolge ist eine Aufrechnung
von 1:1 fachlich falsch. Auch die in der Begriindung verwendete Formulierung,
.Die neue gartnerische Vegetation tragt dazu bei, die negativen Umweltauswir-
kungen durch Verluste von Ruderalvegetation zu mindern.”, weist darauf hin. (s.
auch Umweltprifung S. 42, S. 43, Tab.3 und S. 44, Text)

Abwégung des Bezirksamtes zu Punkt (10). Die Anregung ist bereits bertcksich-
tigt. Die quantitative Gegenuberstellung von Biotopverlusten und neuer gartneri-
scher Vegetation auf Seite 34 beschreibt die flaichenmafRigen Auswirkungen der
Bauleitplanung auf die Vegetation. Demgegentber befindet sich die in der Stel-
lungnahme angesprochene qualitative Gegeniberstellung von Eingriff und Aus-
gleich im Kapitel zur Eingriffsbilanzierung nach Auhagen/Képpel. In der Eingriffs-
bilanzierung und den dazu gehérenden Anlagen sind gartnerische Vegetation
und Ruderalfluren entsprechend ihres unterschiedlichen 6kologischen Werts
nach unterschiedlichen Punktwerten bewertet und bilanziert worden. Es erfolgte
wie richtigerweise gefordert wird, keine 1:1 Aufrechnung. Daher bedarf es keiner
Anderung der Unterlagen

(11). S. 34, letzter Absatz — Der Formulierung, ,Aufgrund der Gréf3e des Areals
und der insgesamt sehr guten privaten und 6ffentlichen Freiraumversorgung ist
durch diese Nutzungen jedoch nicht mit erheblichen Gefadhrdungen oder Storun-
gen der Pflanzen- und Tierwelt zu rechnen.”, missen wir vehement widerspre-
chen. Unsere Erfahrungen haben gezeigt, dass besonders in den an Wohnbe-
bauungen angrenzenden Waldbereichen illegale Abfallablagerungen ekzessiv
zunehmen. Besonders wenn Gartenbereiche angeliedert sind, finden sich in zu-
nehmendem Male illegal abgelagerte Gartenschnitte/-abféalle. Hinzu kommt,
dass mit einer Wohnbebauung auch mehr Haustiere, wie Hunde und Katzen ins
Gebiet gezogen werden. Diese stellen wiederum eine erhebliche Stérung und
Gefahr fur Boden- und Gebuschbriter, wie Heidelerche, Neuntéter, etc. dar. Die
Erh6hung der Frequentierung des Gebiets durch Spaziergénger, spielende Kin-
der und Erholungsnutzende vervielfacht die Stérungen, was dazu fihrt, dass sto-
rungsempfindliche Arten, wie Heidelerche und Neuntdter abwandern. Zwar wird
auf S. 35 eine Abwanderung der Arten erwahnt, jedoch wird es auch hier so dar-
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gestellt, als wenn diese Arten noch genug Ausweichflachen vor Ort finden. Nicht
dargestellt wird, dass die abwandernden Arten zu den Offenland-Arten z&hlen.
Offenland bedeutet jedoch, dass eine Flache nur spéarlich mit Gebische und
Baume bewachsen sind. D. h. Offenland-Arten werden sich nie in dichte Waldbe-
reiche zuriickziehen, sondern ganz abwandern. Hinzu kommt, dass die Offen-
landbereiche aufgrund der langen Zeit der Entwicklung des B-Plan immer kleiner
geworden und die am meisten frequentierten Bereiche sind. (s. auch Umweltpri-
fung, Pkt. 3.2.2, S. 45 1))

Abwégung des Bezirksamtes zu Punkt (11): Der Anregung wird nicht gefolgt. Es
ist richtig, dass durch die zu erwartende Zunahme von Freiraum- und Erholungs-
nutzungen wie Spaziergdnger, spielende Kinder sowie mehr Hunde und Katzen
Storungen fur die wild lebenden Tiere im Gebiet zunehmen. Andererseits ist auf-
grund der GroRRe des Areals, der gringepragten Umgebung und der im Umwelt-
atlas Berlin dokumentierten sehr guten privaten und offentlichen Freiraumversor-
gung davon auszugehen, dass stérende Nutzungen verhaltnismaRig gering blei-
ben. Zudem wird durch die geplanten Erweiterung des Offenlandes und die darin
festgelegten MaRnahmen zur Foérderung der Tierwelt dafur gesorgt, dass die Tie-
re des Offenlandes im Gebiet verbleiben und sich ihr Erhaltungszustand nicht
verschlechtert. Dies fuhrt zu der Bewertung, dass die Stérungen durch Kinder,
Spazierganger und Haustiere gemaf § 44 (1) BNatSchG nicht erheblich sind.

(12). S. 54, Fachrechtlicher Ausgleich nach Landeswaldgesetz; S. 61, Eingriffsbi-
lanzierung, Wald; S. 98: Hier werden die externen Ausgleichsflachen E1-E3 er-
lautert. Es bleibt noch eine Restsumme, die nicht an MalRhahmen gebunden
werden. Die Begriindung lautet, dass keine weiteren Ausgleichs- oder Auffors-
tungsflachen bereitgestellt werden konnten. Diese Aussage ist fir uns unver-
standlich, da sich in dem selben Bereich, wie die 3 Ausgleichsflachen (E1-E3),
noch weitere Flachen, auf denen ein hohes Ausgleichspotential vorliegt, befin-
den. Dabei handelt es sich um den sog. ,Versunkenen See*, eine Moorflache mit
Torfmoos, und die daran angrenzende héher liegende Waldflache, in der Pflan-
zen des Berliner Florenschutzes (z. B. Astige Graslilie) vorkommen.

Abwagung des Bezirksamtes zu Punkt (12): Der Anregung wird nicht gefolgt. Die
Ausgleichsflachen E1-E3 wurden nach langjéahriger und schwieriger Flachen-
recherche von Berliner Forsten 2013 bereitgestellt. Andere Ausgleichsflachen
konnten vom Bezirksamt Treptow-Kdpenick nicht zur Verfigung gestellt werden.
Daher wurde vom Plangeber in Abstimmung mit Berliner Forsten entschieden,
dass fur den restlichen verbleibenden Ausgleich eine Walderhaltungsabgabe
nach Landeswaldgesetz zu leisten ist, um zu einem vollstandigen Ausgleich zu
kommen. Die Ausgleichsflache des sog. ,Versunkenen Sees" stand zum damali-
gen Zeitpunkt nicht zur Verfiigung. Da die vom Bauherrn zu leistende Walderhal-
tungsabgabe zweckgebunden zu Gunsten des Berliner Waldes zu verwenden ist,
wird dem Ausgleichsinteresse in vollem Umfang entsprochen.

(13). Des Weiteren mdchten wir anmerken, wenn die restlichen o. g. Mittel nicht
fur die von uns vorgeschlagene Flache verwendet werden kdnnen, wir es als
sinnvoll erachten, dass diese Mittel fir die notwendige, dauerhafte Pflege zum
Erhalt der vorhandenen und neu herzustellenden Offenlandflachen gebunden
werden. Denn diese Flachen werden nach Herstellung der Offenlandbereiche
den Berliner Forsten Ubergeben, da sie als Waldflachen deklariert sind. Doch ei-
ne dauerhafte Pflege kann bei dem momentan geringen Personalvolumen der
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Berliner Forsten nicht geleistet werden. Mit den gebundenen Mitteln kénnte die
Pflege Uber andere Wege (ggf. externe Arbeitskrafte oder Firmen) zumindest
teilweise gesichert werden.

Abwégung des Bezirksamtes zu Punkt (13): Die Anregung ist bereits bertcksich-
tigt. Die Pflege der Offenlandflachen ist in den Mal3hahmenblattern des Fachgut-
achtens zur Umweltprifung dargestellt und Gber mehrere Jahre durch die stadte-
baulichen Vertrage zwischen Vorhabentrager, Bezirksamt und Berliner Forsten
gesichert. Dariiber hinaus sind nach § 11 LWaldG im Rahmen der naturnahen
Waldbewirtschaftung die fir den Biotop- und Artenschutz besonders wertvollen
Flachen zu erhalten, zu pflegen und zu entwickeln. Berliner Forsten wird dement-
sprechend nach Ubernahme die dauerhafte Pflege der Offenlandbereiche sicher-
stellen.

Fachqutachten Umweltpriifung (Langfassung):

(14). Die Bewertungen erfolgten nach Auhagen von 1993/94 bzw. 2004. Inzwi-
schen gibt es mehrere Neufassungen, die letzte von 2012. Begrindet wird die
Verwendung der alten Fassung mit: ,In Fortfilhrung der Eingriffsbilanzierung zur
Tragerbeteiligung aus dem Jahre 2008 wird das Bewertungsverfahren in der
Fassung von 2004 beibehalten, um die Kontinuitat zu wahren und methodische
Briiche zu vermeiden und im weiteren die Vergleichbarkeit im Sinne einer Fort-
schreibung aufgrund fortschreitender Biotopentwicklung (Sukzession) sicherzu-
stellen.” Trotz dieser Begriindung sind wir der Meinung, da das Gutachten 2015
erstellt wurde, hétte die aktuelle Fassung angewendet werden muissen.

Abwagung des Bezirksamtes zu Punkt (14): Der Anregung wird nicht gefolgt. Im
Rahmen der Eingriffsbilanzierung wurde von der bezirklichen Fachabteilung ge-
pruft, ob die letzte Fassung des Bewertungsverfahrens von 2011 angewandt
werden sollte. Die Prifung ergab, dass die Fassung von 2008 weitergenutzt wer-
den sollte, um methodische Briiche und die Vergleichbarkeit gegentber dem
vorhergehenden Umweltbericht zu gewdahrleisten. Zudem war erkennbar, dass
sich aufgrund der weitgehend unverdnderten Bewertungsmal3stdbe der Fassung
2011 die Bilanzergebnisse nur unerheblich verandern wirden und kein substan-
tieller Erkenntniszugewinn zu erwarten gewesen ware. Aus fachlicher und me-
thodologischer Sicht ist in diesem Fall die Beibehaltung der Fassung 2008 ge-
rechtfertigt und verhaltnismafig.

(15). S. 45 — ,Zusammenfassend ist festzustellen, dass die Beeintrachtigung von
Biotopen und Lebensrdumen fiur die Tierwelt durch Vermeidungs- und Aus-
gleichsmaflinahmen weitgehend kompensiert werden kénnen.” — Dieser Aussage
widersprechen wir entschieden. Zum Einen sehen wir keinen 1:1 Ausgleich von
Vegetationsverlusten (s. o. Anmerkungen zur Begrindung S. 34). Aul3erdem
werden zur Begriindung Argumente heran gezogen, dass Teilbereiche als Wald
festgesetzt werden. Der ist jedoch dort gewachsen und eine Festsetzung mag
diesen Bereich zwar sichern, jedoch stellt das keinen aktiven Ausgleich dar, son-
dern lediglich eine Minderung des Eingriffs. Es kommt im Gegenteil zur Aussage
zu einem Verlust von Waldflachen auf den geplanten Bebauungsflachen, der It.
MalRnahmen E1-E3 auch nicht komplett kompensiert werden kann. Demzufolge
sehen wir eine Kompensation der Verluste fir nicht gegeben. Lediglich die Ent-
siegelungs-, Abbrucharbeiten, ErsatzmalBhahmen (E1-E3) und Pflanzbindungen
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kénnen als Ausgleich angerechnet werden. Alles andere stellt lediglich Minde-
rungen des Eingriffs dar.

Abwéagung des Bezirksamtes zu Punkt (15): Der Anregung wird nicht gefolgt.
Siehe hierzu auch die Stellungnahme zu S. 34, Pkt. Schutzgut Pflanzen und Tie-
re, wonach in der Eingriffs- Ausgleichsbilanzierung die unterschiedlichen Qualita-
ten des Naturhaushalts gegenibergestellt werden und keinesfalls ein unzulassi-
ger 1:1 Ausgleich von Vegetationsverlusten erfolgt. Neben den MaRhahmen E1 -
E3 eignen sich die vielfaltigen Maflinahmen im Bereich der festzusetzenden
Waldflachen fur den Ausgleich, da hier u.a. Asphaltflichen entsiegelt und renatu-
riert werden sowie aktive MaRnahmen wie Gehdlzrodung zur Offenlandentwick-
lung durchgefiihrt werden. Diese MalRBhahmen dienen Ublicherweise dem Aus-
gleich. In der zusammenfassenden qualitativen Bilanz nach Auhagen sind diese
MalRnahmen bericksichtigt und es wird dargelegt, dass fir die biotischen und
abiotischen Komponenten des Naturhaushalts durch Vermeidung und Ausgleich
93,3% des Eingriffs kompensiert wird (vgl. Anlagen 6.2 und 6.3 des Fachgutach-
tens zur Umweltprifung. Damit ist das naturschutzfachliche Ausgleichsinteresse
in hinreichender Weise berucksichtigt.

(16). S. 46 f., Pkt. 3.2.3 Reptilien — Hier werden die MaRnahmen zum Fang und
zur Umsetzung von Zauneidechsen beschrieben (ArtenhilfsmaRnahme). Jedoch
weist der Gutachter Hr. Kiihnel in seinem Gutachten (2013/14) darauf hin, dass
aufgrund des Populationszuwachses das beschriebene Ausgleichshabitat spa-
testens in 2015/16 ged6ffnet (Zaunabbau) oder erweitert werden muss, um ein
Uberleben der Population zu sichern. Ein Offnen des Habitats wiirde zum jetzi-
gen Zeitpunkt jedoch dazu fihren, dass die Tiere mdglicherweise wieder ins
Baugebiet einwandern. Das muss unbedingt verhindert werden. Jedoch ist It. Un-
terlagen keine ,Erweiterung” des Ausgleichshabitats vorgesehen (s. S. 86). Das
muss aufgrund der weiteren Verzégerungen des Baubeginns zwingend initiiert
werden, um das Uberleben der Population zu sichern.

Abwégung des Bezirksamtes zu Punkt (16): Kenntnisnahme. Die erforderlichen
MalRnahmen sind planerisch vorbereitet und werden umgesetzt. Nach Durchfih-
rung der AusgleichsmalRnahmen im Bereich der Waldflachen 2016 soll das Halte-
rungsgehege im Herbst 2016 gedffnet werden. Nach Osten hin ist bereits seit ei-
nigen Jahren eine Ricklaufsperre errichtet worden, um das Zurickwandern der
Tiere in die Baugebiete zu verhindern. Daher besteht fir eine Erweiterung des
Ausgleichshabitat momentan keine Veranlassung.

(17). S. 48, Heuschrecken und S. 49, Tagfalter — Die Verluste von Biotopflachen
werden, in Anbetracht der bereits fortgeschrittenen Sukzession, verharmlost.
Wenn die Offenlandflachen nicht in der Ausdehnung von 2005 — 2008 wieder
hergestellt werden, ist der Verlust wesentlich hher einzuschatzen, als das Gut-
achten es darstellt.

Abwégung des Bezirksamtes zu Punkt (17): Die Anregung ist bereits bertcksich-
tigt. Das Ausgleichskonzept sieht in Abstimmung mit den Naturschutzbehdrden
die Entwicklung von groRReren Offenlandbiotopen vor. Hierzu werden Flachen
entsiegelt und Geholze gerodet und weiterfihrend als Offenland dauerhaft ge-
pflegt, sodass Lebensraumstrukturen fir Heuschrecken und Tagfalter im gefor-
derten Umfang zur Verfligung stehen werden.
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(18). S. 60, Pkt. 5, A- und E-MaRRnahmen — Einzelbaume, M7: Beim Schutz von
Einzelbdumen, besonders von alten Eichen, ist nicht nur auf ein Stammschutz zu
achten, sondern besonders auf einen Wurzelschutz (Abdeckung mit Matten bzw.
Handschachtungen) im Kronentraufenbereich (KronengroRe + 1,50 m) sowie
Kronenschutz zu achten.

Abwéagung des Bezirksamtes zu Punkt (18): Der Hinweis wird zur Kenntnis ge-
nommen. Die DIN 18920 ,Schutz von Baumen, Pflanzenbestanden und Vegeta-
tionsflachen bei Baumaflinahmen* ist verbindlich und somit einzuhalten. Dadurch
ist eine Umsetzung der Anforderungen gewabhrleistet.

(19). S. 62, M13 — Umsetzung eines Ameisenbaus: Im Gutachten ist weder ver-
zeichnet ob dieser Bau noch existiert bzw. um welche Ameisenart es sich handelt
(vermutet Rote Waldameise). Lt. Anlage 11.1.2 liegt der Ameisenhaufen in einem
Bereich der zukunftigen Offenlandbereiche, welche extensiv gemaht werden sol-
len. Demzufolge ist unklar ob tatsachlich ein Ameisenhaufen umgesetzt werden
oder dieser nur geschiitzt werden soll. Es fehlt eine detaillierte Begriindung.
Wenn der Ameisenhaufen wie im Gutachten beschrieben umgesetzt werden soll,
stellen sich die Fragen: Wurde bereits eine Ausnahmegenehmigung erteilt?
Wenn ja, wieso wurden die Berliner Naturschutzverbénde nicht beteiligt? Wenn
nein, wann soll diese Ausnahmegenehmigung beantragt werden? Wenn der
Ameisenhaufen, nur geschiitzt werden soll, wie in der Anlage 11.1.2 dargestellt,
haben sich diese Fragen erledigt. Jedoch muss im Gutachten der Text veréandert
werden, da das sonst zu weiteren Missverstandnissen fuhrt.

Abwéagung des Bezirksamtes zu Punkt (19): Kenntnisnahme. Der Ameisenhaufen
wird im Rahmen der Durchfiihrung der AusgleichsmalRnahmen geschiitzt wie in
der Anlage 11.1.2 dargestellt, indem er zeitweilig eingehaust wird. Die textlichen
Ausfuhrungen werden entsprechend angepasst.

(20). S. 63, A10 — Nist- / Versteckmdglichkeiten fir Végel und Flederméuse: Es
werden weder Zahlen (Anzahl der ,Kasten“ bzw. Bezug auf Anzahl von Tieren),
noch Ausrichtung der Verstecke sowie Ausfiihrungsbeispiele benannt.

Abwagung des Bezirksamtes zu Punkt (20): Die Anregung ist bereits bertcksich-
tigt. Auf Seite 63 sind in der FuRnote 17 die erforderlichen Nist-
/Versteckmoglichkeiten fur Vogel und Flederm&use nach Art und Umfang bereits
weiterfiihrend beschrieben. Die MafRRnahmen sind aufgrund des Abrisses des
Aussiedlerheims schon 2014 durch einen eigens beauftragten Vogel- und Fle-
dermausspezialisten im Plangebiet umgesetzt worden. Grundlage war der Ge-
nehmigungsbescheid und die Festlegung von artgerechten Ausgleichsmal3nah-
men der Senatsverwaltung fir Stadtentwicklung und Umweltschutz vom
14.02.2014.

(21). S. 102, Al: Es sollte eine Empfehlung zur Verwendung einheimischen
Saatgutes / Pflanzen gegeben werden. Das gilt hier besonders, da das Bebau-
ungsgebiet an ein Waldgebiet und Ruderalfluren grenzen, die es unbedingt vor
Besiedelung durch Neophyten zu schiitzen gilt.

Abwégung des Bezirksamtes zu Punkt (21): Die Anregung wird bericksichtigt.
Auf Seite 105 befindet sich bereits im Zusammenhang mit Baumpflanzungen ein
Hinweis zur Verwendung von gebietseigenem Saatgut und Pflanzen geman

Stand: Festsetzung November 2017 132



Begriindung zum Bebauungsplan XVI-81 gemalR § 9 Abs. 8 BauGB

Rundschreiben. SenStadtUm | E 1/20vom 15.04.2013. Zudem wird eine entspre-
chende Empfehlung auf Seite 102 aufgenommen, um die Verwendung von ge-
bietsheimischen Saatgut und Pflanzen zu empfehlen.

(22). S. 107, TF 16: Darin wird beschrieben, dass Wege und Zufahrten wasser-
und luftdurchléssig befestigt werden sollen. Das darf nicht fur StraRen und Stell-
platze gelten, da es insbesondere bei den zunehmenden Starkregenereignissen
zu Verunreinigungen des Bodens kommen kann und das ist in der TWSZ 11IB
verboten.

Abwagung des Bezirksamtes zu Punkt (22): Die Anregung ist bereits bertcksich-
tigt. Die textliche Festsetzung 16 bezieht sich nur auf Wege und Zufahrten. Stra-
Re und Stellplatze unterliegen den Regelungen der Wasserschutzgebietsverord-
nung Erkner und missen wasser- und luftundurchlassig angelegt werden.

(23) Anlage 7, Baumbestandsliste: Diese Liste ist sehr hilfreich zur Ermittlung der
Erhaltungs- und Ersatzbaume. Gleichzeitig kann anhand dieser Liste der Stand-
ort der jeweiligen Baume in der Anlage 11.1.1 MaflRnahmenplan nachvollzogen
werden. Was jedoch fehlt, ist der Zustand des jeweiligen Baumes, zumindest der
zu fallenden Baume. Das wére deshalb wichtig, da z. B. der Baum Nr. 138 — Tilia
cordata / Winterlinde, 120 cm Umfang — der einzige 1-stammige Lindenbaum ist
und gefallt werden soll. Lt. MalRnahmenplan steht der Baum soweit am 6stlichen
Rand des Bebauungsgebietes, dass es durchaus sinnvoll ware ihn zu erhalten.
Gerade 1-stammige Linden sind sehr stabil im Wuchs und Bestand und kaum an-
fallig, sofern sie nicht beschadigt werden, gegen Bruch. Die Planung scheint ei-
nem Erhalt nicht entgegen zu stehen, da an dessen Standort kein Haus oder
Stral3e geplant zu sein scheint. Bei Beurteilung des Baumzustandes kdnnte ent-
scheidend dafur sein, ob es sich lohnen wiirde, den Baum zu erhalten.

Abwagung des Bezirksamtes zu Punkt (23): Die Anregung wird teilweise berick-
sichtigt. Die Uberpriifung von Baum Nr. 138 ergab, dass der Baum in einem gu-
ten Erhaltungszustand ist. Dies betrifft auch die unmittelbar nérdlich und sidlich
davon liegenden Baume mit den Nummern 136, 137 und 139. Aufgrund der
Festsetzungen des Bebauungsplans kénnen jedoch nur die Baume 136 und 137
erhalten werden, nicht jedoch die Baume 138 und 139, die sich innerhalb eines
Baufeldes mit Baukoérper bestimmenden Baulinien und Baugrenzen befinden.
Aus stadtebaulichen Grinden und aus Grinden des Schallschutzes soll die neue
Bebauung mdglichst nahe an die Hessenwinkler StraRe herangefiihrt werden
und somit der Schalleintrag durch den Korridor Hessenwinkler StralRe in die be-
stehenden und nunmehr neu geplanten Wohngebiete und des Kita-Standortes
minimiert werden.

In den Schalltechnischen Untersuchungen, die der Planung zugrunde lagen,
wurden zun&chst auch Varianten geprift, die eine weitere Offnung an der Hes-
senwinkler StralRe aufwiesen und somit einen Erhalt der hier stehenden vier
Baume ermdglicht hatten. Im Vergleich zu einer méglichst eng an die Hessen-
winkler Straf3e herangefihrten Bebauung ergaben sich dabei Mehrbelastungen
von mehr 6 dB(A) sowohl tags als auch nachts im Bereich des Baufeldes WA 1
Das nunmehr gewahlte Konzept geht von einem kleinen Geb&ude an der Hes-
senwinkler Strafe aus, das eine mdoglichst gute Schallabschirmung bewirkt,
gleichzeitig aber zumindest einen Erhalt der Baume 136 und 137 erlaubt. Um
den Baum 136 erhalten zu kénnen, wird die Planung fur den Parkplatz und Ne-
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benanlagen nochmals geéandert. Auf die Festsetzung des Bebauungsplans hat
diese Anderung keine Auswirkung. Im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens
werden fur die Baume Nr. 138 und 139 gesonderte Baumfallantrage gestellt.

(24). Textliche Festsetzungen:_Nr. 12, 14 — Bewuchs bzw. Pflanzungen ,....zu er-
halten...” — Leider finden sich in den Unterlagen keine Angaben von Zeitrdumen.
Wir fordern daher, den Text zu erganzen: ,dauerhaft zu erhalten“. Diese Formu-
lierung birgt den Zeitraum von mind. 25 — 30 Jahren, ohne diesen genau zu be-
nennen. (s. auch Begriindung S. 92, Erhaltungsgebot fir Baume)

Abwéagung des Bezirksamtes zu Punkt (24): Der Anregung wird nicht gefolgt. Die
Formulierung ,...zu erhalten...” beinhaltet bereits die Dauerhaftigkeit der Erhal-
tung, sodass der Zusatz ,dauerhaft‘ nicht erforderlich ist. Die Formulierung ent-
spricht den Vorgaben des ,Handbuch Verbindliche Bauleitplanung” der Senats-
verwaltung fur Stadtentwicklung und Umwelt (z.B. Musterfestsetzung N. 6.4 und
6.7: ,...zu erhalten“ — ohne ,dauerhaft* oder eine Zeitangabe).

(25). Fazit: Wir erachten es als besonders wichtig, dass zeitnah vor Baubeginn in
den Aktivitatsmonaten die Bauflachen nochmals begangen und auf das Vor-
kommen von Zauneidechsen geprift werden. Rodungen dirfen nicht vor Planrei-
fe bzw. —festsetzung erfolgen. Die UVP-Pflicht muss beachtet werden. Empfeh-
lungen zum Vogel- und Fledermausschutz (Lampen, Glasflachen, Nistkasten)
sowie die Zeitliche Festsetzung fur Pflanzerhaltung sollten bernommen werden.
Eine okologische Baubegleitung, nicht nur zwecks aktivem Baumschutz /-
kontrolle, und die Festsetzung eines Monitorings fur die Offenlandbereiche halten
wir flir zwingend erforderlich. Ansonsten stimmen wir den Planungen zu.

Abwagung des Bezirksamtes zu Punkt (25): Die Zustimmung der Planung wird
zur Kenntnis genommen. Folgenden Anregungen wird gefolgt bzw. sind bereits in
der Planung beriicksichtigt

+ Uberpriifung der Zauneidechsenvorkommen,

» Beachtung der UVP-Pflicht,

*  Empfehlungen zum Vogel- und Fledermausschutz,

» Zeitliche Festsetzung der Pflanzerhaltung,

+ Okologischen Baubegleitung

* Monitoring Zauneidechsen

Beteiligung der Behorden - Stellungnahmen und Abwag ung

Gleichzeitig wurde gemal3 8§ 4 a Abs. 3 BauGB die erneute Beteiligung der Be-
horden und sonstigen Trager offentlicher Belange, deren Aufgabenbereiche
durch die Planung berihrt werden koénnten, durchgefihrt.

Senatsverwaltung fur Stadtentwicklung und Umwelt, Ref. | B, Stellungnahme vom
20.12.2015

Aufgrund der originaren Zusténdigkeiten der Referate | A und | B fir die vorberei-
tende Bauleitplanung (Nr. 8 Abs. 2 ZustKatAZG) aufRern wir uns zur Abstimmung
der Bauleitplanung wie folgt zur Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan und
Beachtung der regionalplanerischen Festlegungen (textliche Festsetzung 1): Es
ist hierzu nichts vorzutragen. Ubereinstimmung mit Stadtentwicklungsplanen

Stand: Festsetzung November 2017 134



Begriindung zum Bebauungsplan XVI-81 gemalR § 9 Abs. 8 BauGB

(aulRer Verkehr) und sonstigen eigenen thematischen und teilrdumlichen Entwick-
lungsplanungen: Es ist hierzu nichts vorzutragen.

Abwagung des Bezirksamtes:
Kenntnisnahme

Senatsverwaltung fur Stadtentwicklung und Umwelt, VII B 3 Stellungnahme vom
18.12.2015

Gegen den Bebauungsplan XVI-81 bestehen aus verkehrsplanerischer und stra-
Renverkehrsbehdrdlicher Sicht keine Bedenken, aber folgende Hinweise:

(). Verkehrliche Belange von gesamtstadtischer Bedeutung sind insofern betrof-
fen, da StraRenland der Furstenwalder Allee, die Bestandteil des tibergeordneten
Stral3ennetzes von Berlin ist, innerhalb der B-Planflache liegt. Sowohl Anbindun-
gen an diese StralRe, als auch die zukinftige StraRenbegrenzungslinie (auch im
Zusammenhang mit méglichen Komplettierungen der Straf3e durch Radverkehrs-
anlagen etc.) sind mit uns abzustimmen.

(2). Zudem ist das Thema der 6ffentlich nutzbaren Wege auch fir Radfahrer an
den Ufern der Berliner Wasserwege (her Dameritzsee) im Rahmen des B-Planes
abzustimmen und zu klaren.

Abwagung des Bezirksamtes:

(1). Der B-Plan erhalt mit der Anbindung der geplanten Planstral3e eine Direkter-
schlieBung Uber die Furstenwalder Allee, die damit erforderliche Gehweguber-
fahrt wurde mit dem SGA, FB Tief, abgestimmt — vertraglich geregelt. Eine Beein-
trachtigung des Hauptstral3ennetzes ist auf Grund der geringen verkehrlichen
Zunahme nicht zu erwarten. Die Ausflhrungsplanung der Erschlie-
Rung/Anbindung wird in Abstimmung mit der Senatsverwaltung fir Stadtentwick-
lung und Umwelt, VII B vorgenommen.

(2). Der Bebauungsplan trifft keine Aussagen uber den Uferweg entlang des Da-
meritzsees. Dieser verlauft innerhalb der festgesetzten Flache fur Wald. Eine
Veranderung des bestehenden Waldweges ist nicht vorgesehen.

Die geplante Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung wird dabei so ge-
plant/ausgebaut — Sicherung im

ErschlielBungsvertrag , dass eine Anbindung an den vorhandenen uferbegleiten-
den Waldweg ermdglicht wird.

Somit ist dann auch von der Furstenwalder Allee ein das Plangebiet querende
Geh- und Radwegverbindung hergestellt.

Eine Anordnung notwendiger stralBenverkehrsbehdrdlicher Malinahmen, fur die
Flachen des offentlichen StraRenlandes, erfolgt nach Vorlage entsprechender
Bauausfuhrungsplane

Stand: Festsetzung November 2017 135



Begriindung zum Bebauungsplan XVI-81 gemalR § 9 Abs. 8 BauGB

Senatsverwaltung fur Stadtentwicklung und Umwelt, Ref. VIl D Stellungnahme
vom 21.01.2016

Zu dem o.g. B-Planentwurf nehme ich fir die Wasserbehdrde des Landes Berlin
(Referat VIII D), das Ref. VIII E (Wasserwirtschaft, Wasserrecht, Geologie, EG-
WRRL) und das Ref. VIII C (Boden- und Grundwassersanierung, Bodenschutz)
wie folgt Stellung:

Ich bitte die durch Krankheit verspéatet Abgabe meiner Stellungnahme zu ent-
schuldigen. Grundsatzliche Einwande gegen den o.g. B-Planentwurf bestehen
nicht.

(1) Grundwasserschutz

Zum Punkt Wasserschutzgebiet WW Erkner weise ich auf Folgendes hin:

Die Sldgalerie Erkner wird nicht mehr betrieben. Der Wasserverband Straus-
berg-Erkner bereitet derzeit den Rickbau der Sidgalerie, die auf Berliner Gebiet
liegt, vor. Die engere Wasserschutzzone Il wird aktuell wasserrechtlich wie die
Wasserschutzzone 11l A bewertet und behandelt, bis eine neue Wasserschutzge-
bietsausweisung erfolgt ist.

Die Wasserschutzgebietsverordnung Erkner ist grundsatzlich weiter zu beachten.
Ich empfehle die vorgesehenen MafRnahmen zur Versickerung des Nieder-
schlagswassers aus dem Plangebiet mit der Wasserbehorde im Hinblick auf ihre
Erlaubnisfahigkeit abzustimmen.

Hinweise:

(2) Niederschlagswasserversickerung

Bei den vorgesehenen MalRBnahmen zur Versickerung von Niederschlagswasser
ist Folgendes zu beachten:

Kfz-Stellflachen sind gemal 8 6 (1) 20 der WSG-VO Erkner wasserundurchlassig
herzustellen (entgegen S.72 und 73, letzter Absatz)

Der Boden unter Versickerungsanlagen muss altlastenfrei sein

In Versickerungsanlagen dirfen keine Baume gepflanzt werden

Néaheres regelt die Wasserbehtrde bei der wasserbehordlichen Erlaubnis zur
Versickerung von Niederschlagswasser.

(3) Altlastensituation

Das gesamte Plangebiet ist mit der Flache 6454 im Berliner Bodenbelastungska-
taster (BBK) erfasst. Die Katasterfliche und der Geltungsbereich befinden sich
hinsichtlich der Belange des Bodenschutzes in der Zustandigkeit des bezirklichen
Umweltamtes Treptow-Kdpenick.

(4) Tiefbau

Fur die Erschiel3ung der Grundstiicke mit Wasserversorgungs- und Entwésse-
rungsanlagen sowie fir unterkellerte Gebaude und Tiefgaragen ist bei Antreffen
von Grundwasser eine Grundwasserentnahme erforderlich. Fir die Grundwas-
serentnahme und die Einleitung des Forderwassers ist ein Bescheid der Senats-
verwaltung fir Stadtentwicklung, VIII D 3, Briickenstr. 6, 10179 Berlin erforderlich
(Bitte mit Vordruck: http://www.berlin.de/sen umwelt/ was-
ser/wasserrecht/pdf/antrag-gw-absenkung.pdf in Verbindung mit dem Merkblatt
http:/www.stadtentwicklung.berlin.de/lumwelt/wasser/wasserrecht/pdf/merkblatt
gw-benutzungen.pdf rechtzeitig mit aktuellen Ausfiihrungsunterlagen zu beantra-
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gen. Erforderliche Grundwasserforderungen dirfen keine nachteiligen
Auswirkungen auf die Vegetation, die Grundwasserforderung des Wasserwerkes
Erkner und die angenzenden Bebauung haben. Vorzugsweise sind
grundwassersschonende Bauweisen fur die Errichtung von Bauwerken in
Grundwasser zu verwenden.

Die Ableitung des Forderwassers kann Uber offentlichen Regenwasser- und
Schmutzwasserkanale nach vertraglicher Regelung mit den Berliner Wasserbe-
trieben erfolgen. Das mit Altlasten belastete Grundwasser ist vor der Einleitung in
die Regen- oder Schmutzwasserkanale und ggf. Gewasser im erforderlichen Um-
fang nach Einleitparametern vorzureinigen. Es dirfen nur Baustoffe verwendet
werden, die fur den Einsatz in Wasserschutzgebieten zugelassen sind.

Fur Einleitung in den Damritzsee ist ein gesonderter Bescheid beim Wasser- und
Schifffahrtsamt Berlin zu beantragen. Das wasserrechtliche Verfahren ist eigen-
standig und steht nicht im Zusammenhang mit dem Baurecht. Weiter beziehen
sich die wasserrechtlichen Regelungen nicht nur auf die Grundwasserentnahme,
sondern auf alle Benutzungen nach 8 9 WHG ("Wasserhaushaltsgesetz vom 31.
Juli 2009 (BGBI. | S. 2585), das zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom
15.November 2014 (BGBI. | S. 1724) ge&andert worden ist.

(5) In Abhangigkeit von den geplanten Grundwasserentnahmemenge ist eine
UVP-Vorprifung oder eine Umweltvertraglichkeitsprifung im Rahmen des
wasserrechtlichen Erlaubnisverfahrens nach 8 3a des Gesetzes Uber die
Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) in Verbindung mit 8 16h des Berliner
Wassergesetzes (BWG) und Nr. 13.3. der Anlage 3 des BWG vorzunehmen.

Abwéagung des Bezirksamtes:

(1). Der Anregung wurde gefolgt: Die Aussagen in der Begriindung wurden ak-
tualisiert.

(2). Der Anregung wurde gefolgt: Die Aussagen beziglich der Ausfiihrung von
Kfz-Stellflachen wurden korrigiert. Auf die inhaltlichen Regelungen des Planver-
fahrens hat dies keine Auswirkungen.

(3) Kenntnisnahme. Der Sachverhalt ist in der Begriindung und im Umweltbericht
entsprechend beschrieben.

(4) Die Hinweise betreffen nicht die Festsetzungen des Bebauungsplans sondern
beziehen auf Anforderungen, die im Rahmen der Bauausfiihrung Hochbau und
Tiefbau zu beachten sind. Sie werden den planenden und ausfihrenden Stellen
zur Kenntnis gegeben. Die Inhalte des Bebauungsplans stehen der Umsetzung
und Befolgung der Hinweise nicht entgegen.

(5) Kenntnisnahme: es sind keine Grundwasserentnahmen geplant.

Senatsverwaltung fir Stadtentwicklung und Umwelt, X C, Stellungnahme vom
15.12.2015

SenStadtUm X Ol ist nach Allgemeinem Zustandigkeitsgesetz (AZG) i.V.m. dem
ZustKatAZG Nr. 10 Abs. 7 fur die dort beschriebenen Ingenieurbauwerke im Zu-

Stand: Festsetzung November 2017 137



Begriindung zum Bebauungsplan XVI-81 gemalR § 9 Abs. 8 BauGB

ge von offentlichen Stral3en nach Berliner StraRengesetz (BerlStrG) zustandig -
unter anderem fir Verkehrszeichenbriicken, Stitzbauwerke ab 1,50 m sowie
Larmschutzwdnde ab 2 m sichtbarer Hohe. Momentan befinden sich innerhalb
des Geltungsbereichs des Bebauungsplans keine derartigen Ingenieurbauwerke
im Zuge von vorhandenen o6ffentlichen Stral3en.

(1). Eine Betroffenheit von SenStadtUm X Ol durch die beabsichtigten Festset-
zungen des B-Plans XVI-81 lasst sich nach den Unterlagen — bestehend aus der
Planzeichnung Entwurf Stand Juni 2015 und der Begriindung Stand November
2015 — nicht eindeutig ausschlielen. Es sind mehrere neue ErschlieRungsanla-
gen geplant, die nach Fertigstellung und Widmung zu den 6ffentlichen Stral3en
nach BerlStrG gehoren sollen. Aufgrund des vorhandenen oder geplanten Ge-
landeverlaufs konnte die Errichtung von Stutzbauwerken entlang der Fiurstenwal-
der Allee oder entlang der neuen 6ffentlichen StralRen beabsichtigt sein. Sollten
erforderliche Stlutzbauwerke eine sichtbare Hohe von 1,50 m Uberschreiten, be-
stinde gemalR AZG eine Zustandigkeit fir Planung, Bau und Unterhaltung bei
SenStadtUm. Gleiches wirde zutreffen, falls mdglicherweise aus Griinden der
Verkehrsabwicklung an der geplanten Einmindung der neuen Straf3e in die Firs-
tenwalder Allee aufgrund einer stral3enverkehrsbehordlichen Anordnung eine
Verkehrszeichenbriicke oder -kragarmkonstruktion platziert werden masste.

Aus vorgenannten Griinden wird gebeten, friihzeitig die technische und verkehrs-
rechtliche Notwendigkeit von Stitzbauwerken oder Verkehrszeichenbriicken
auszuschlieRen. Sollte das nicht mdglich sein, wéare bei den weiteren Planungen
die Beteiligung von SenStadtUm sicher zu stellen.

(2). Demgegenuber ergibt sich aus den Unterlagen zum B-Planentwurf eindeutig,
dass keine Larmschutzbauwerke im Zuge von o6ffentlichen StralRen geplant sind,
so dass keine Zustandigkeit von SenStadtUm X Ol ausgeldst wird.

(3). Als Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung sollen nach 111.3.4.
durchgehende Rad- und Gehwegverbindungen gesichert werden. Die Festset-
zung soll in der Breite der ,vorhandenen® befestigten Wegeflache erfolgen. Da
weder in der Begriindung noch auf der Planzeichnung eine Breitenangabe bezif-
fert ist, wird auf die Ausfihrungsvorschriften zu § 7 BerlStrG lber Geh- und
Radwege (AV Geh- und Radwege) verwiesen. Die Einhaltung der AV ist geboten,
damit die Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung den Anforderungen 6f-
fentlicher StraRen nach BerlStrG entsprechen. Es wird um Prifung und Einhal-
tung der vorgeschriebenen Mindestbreiten fiir Geh- und Radwege und um die
MafRangabe der Wegbreite in der Planzeichnung gebeten.

Abwéagung des Bezirksamtes:

(1). Die Anregung zur Geschwindigkeitsreduzierung wird zur Kenntnis genom-
men, eine Regelung kann nicht im B-Plan erfolgen. Da es sich hier um eine
Hauptverkehrsstral3e handelt, liegt die Zustandigkeit bei der VLB. Bezlglich der
Geschwindigkeitsbeschrankung auf 50 km/h wirden sich nach Berechnungen
des beauftragten Gutachters an der Firstenwalder Allee Reduzierungen um 0,8
dB(A) am Tage und 0,5 dB(A) in der Nacht ergeben. Diese nur geringe Reduzie-
rung Gerauschimmissionen ist durch den enthaltenen Anteil des Schienenver-
kehrslarms begriindet.
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(2). Bezuglich der Quellendominanz ergeben sich Teilbeurteilungspegel fur die
StralRen von 59,2 dB(A) am Tage und 53,3 dB(A) in der Nacht. Fur die Schienen-
verkehrswege ergeben sich Teilbeurteilungspegel von 55,4 dB(A) am Tage und
55,0 dB(A) in der Nacht. Am Tage ist damit der Stral3enverkehrslarm vorherr-
schend, in der Nacht der Schienenverkehrslarm.

Die schalltechnische Untersuchung beruht auf dem aktuellen Berechnungsver-
fahren gemal SCHALL 03, Ausgabe 2014 (Wegfall Schienenbonus etc.).
Dadurch kénnen sich Abweichungen zu den Werten aus den strategischen
Larmkarten von 2012 ergeben, die auf der Grundlage der Berechnungsvorschrift
VBUSCH erstellt wurden.

(3). Die Wasserfreizeitschifffahrt auf dem Dameritzsee fiihrt nach gutachterlicher
Einschatzung zu keinen relevanten Gerduschimmissionen im B-Plan-Gebiet im
Sinne der Freizeitlarm-Richtlinie.

Senatsverwaltung fir Stadtentwicklung und Umwelt, Wohnungsbauleitstelle, Stel-
lungnahme vom 22.12.2015

Die Belange der Wohnungsbauleitstelle sind bei dem o.g. Verfahren gewahtrt.
Abwagung des Bezirksamtes:
Kenntnisnahme

Senatsverwaltung fir Stadtentwicklung und Umwelt, Z Ml 13, Stellungnahme
vom 08.12.2015

Die eingereichten Unterlagen wurden mit unserer Kennnummer 5359 versehen
und gesichtet. Gegen den Entwurf zu 0.g. Bebauungsplan bestehen aus meiner
Sicht zum jetzigen Zeitpunkt keinerlei Bedenken

Abwégung des Bezirksamtes:

Kenntnisnahme

Senatsverwaltung fir Finanzen | D, Stellungnahme vom 02.02.2016

Im Ergebnis der Prifung bestehen aus hiesiger Sicht keine Bedenken gegen die
Festsetzung.

Abwégung des Bezirksamtes:
Kenntnisnahme

Senatsverwaltung fur Wirtschaft, Technologie und Forschung IV A 11, Stellung-
nahme vom 29.12.2015

Gegen die beabsichtigte Entwicklung einer Wohnnutzung im Geltungsbereich
des B-Planverfahrens XVI-81 bestehen seitens der Senatsverwaltung fir Wirt-
schaft, Technologie und Forschung keine Bedenken.
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Abwagung des Bezirksamtes:

Kenntnisnahme

ITDZ Berlin, Stellungnahme vom 10.12.2015

Aufgrund des eingereichten Planentwurfs haben wir festgestellt, dass keine Be-
lange des IT-Dienstleistungszentrums betroffen sind.

Abwagung des Bezirksamtes:

Kenntnisnahme

Berliner Feuerwehr, Stellungnahmen vom 11.12.2015 und 17.12.2015

Stellungnahme vom 17.12.2015:

(). Entsprechend der beabsichtigten Bebauung notwendig werdende Fahrrechte
zum Erreichen der Anschlussgrundstiicke sind nicht gesichert.

Zusétzliche Hinweise:
(2) Eine ausreichende Léschwasserversorgung ist nicht dargestellt

Zu dem o.a. Entwurf des Bebauungsplans werden von Seiten des vorbeugenden
Brandschutzes der Berliner Feuerwehr keine Forderungen gestellt, wenn die er-
forderlichen Zufahrten zu den zu errichtenden Geb&uden und die Loschwasser-
versorgung gesichert bleibt. Zu geplanten Bauvorhaben werden wir im Rahmen
der Beteiligung im Baugenehmigungsverfahren Stellung nehmen.

Erganzendes Schreiben vom 11.12.2015:

Nach Uberprifung Ihrer Anfrage habe ich im Rahmen meiner Leitungsverwaltung
keine Loschwasserbrunnen bzw. Zisternenbauwerke vorgefunden. Vorgangs-
nummer: Furstenwalder Allee 462, 470, 472, Treptow Kopenick Ortsteil Rahns-
dorf.

Abwégung des Bezirksamtes:

Kenntnisnahme. Die Belange des Brandschutzes sind mit dem Baugenehmi-
gungsverfahren zu bericksichtigen

Landesdenkmalamt Berlin, Stellungnahme vom 15.12.2015

Gegen die Aufstellung des vorstehenden B-Planes bestehen seitens des LDA
grundsatzlich keine Bedenken.

Das genannte Verfahren berihrt jedoch bodendenkmalpflegerische Belange.
Hier befindet sich eine arch&ologische Fundstelle. Im Vorfeld von baulichen Bo-
deneingriffen muss durch eine archéologische Prospektion geklart werden, in wie
weit das ausgewiesene Geldnde von ur- und frilhgeschichtlichen Funden und Be-
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funden betroffen ist, die durch eine Ausgrabung zu dokumentieren und zu bergen
sind. Alle Bodeneingriffe sind mit der arch&ologischen Bodendenkmalpflege des
Landesdenkmalamtes Berlin abzustimmen.

Abwégung des Bezirksamtes:
Kenntnisnahme; Die bodendenkmalpflegerischen Belange sind mit dem Bauge-

nehmigungsverfahren zu bertcksichtigen.

Gemeinsame Landesplanungsabteilung, Potsdam, Stellungnahme vom
18.12.2015

Der Entwurf des Bebauungsplans ist mit den Zielen der Raumordnung vereinbar.
Die Grundsatze der Raumordnung sind angemessen bertcksichtigt worden. Zur
Begriindung verweisen wir auf unsere Mitteilung der Ziele und Grundsétze der
Raumordnung vom 5. Mai 2015

Abwégung des Bezirksamtes:

Kenntnisnahme

Berliner Forsten, Stellungnahme vom 09.12.2015

Gegen den vorliegenden B-Planentwurf gibt es seitens BF keine Einwande. Die
fur BF relevanten Passagen habe ich geprift, sie stimmen mit den Festlegungen
des stadtebaulichen Vertrages zwischen BF und dem Vorhabentrager tberein.

Lediglich eine Textstelle in der Begrindung bitte ich anzupassen: Auf Seite 53
der Begrindung gibt es eine FulR3note 21, die auf eine Waldflachengré3e im Jahr
2008 Bezug nimmt. Diese FulRnote bitte ich zu entfernen. Nicht nur in Bezug auf
die Waldentwicklung, sondern auch bzgl. Stadtplanerischer und naturschutzfach-
licher Einschatzungen hat es aufgrund der langen Dauer des B-Planverfahrens
z.T. erhebliche Veranderungen ergeben. Insofern bringt der ausschliel3liche Hin-
weis auf die Veranderung der Waldflachengréf3e allein keinen Erkenntnisgewinn.

Abwégung des Bezirksamtes:
Der Anregung wurde gefolgt; die genannte Fuf3note wurde entfernt.

IHK Berlin, Bereich Infrastruktur und Stadtentwicklung, Stellungnahme vom
18.12.2015

Gegen den o0.g. Bebauungsplan zur Festsetzung von allgemeinen Wohngebie-
ten, von StralRenverkehrsflachen, einer Verkehrsfliche mit der Zweckbestim-
mung ,Geh- und Radweg®, Festsetzung von Flachen fir Wald und von Baugren-
zen erheben wir keine Einwendungen und bedanken uns fur die Einbeziehung in
das Beteiligungsverfahren. Bitte informieren Sie uns Uber den Fortgang des Ver-
fahrens
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Abwagung des Bezirksamtes:
Kenntnisnahme

Landesamt fur Arbeitsschutz, Gesundheitsschutz und technische Sicherheit Ber-
lin — LAGetSi-, Stellungnahme vom 18.12.2015

Die Prifung der Ubersandten Planungsunterlagen hat aus meiner Sicht keine
Einwande oder konkrete Hinderungsgriinde oder sonstige umweltrelevante As-
pekte ergeben. Aus dem Zustandigkeitsbereich des LAGetSi sind mir keine im-
missionsschutzrechtlichen Genehmigungsverfahren bekannt, die von dem Be-
bauungsplanverfahren betroffen waren

Abwagung des Bezirksamtes:
Kenntnisnahme

Stadt Erkner, Stellungnahme vom 14.01.2016

Ziel des Bebauungsplans ist die Nachnutzung eines brachliegenden ehemaligen
Kasernengeldndes und die Entwicklung von Allgemeinen Wohngebieten (WA 1
bis WA 8) unmittelbar an der Grenze zur Stadt Erkner und zum Land Branden-
burg. Dazu enthalten die Planunterlagen u.a. folgende Inhalte:

Die aullere ErschlieBung des Plangebiets erfolgt Uber die an der nordlichen
Grenze verlaufenden |Fiirstenwalder Allee. Ostlich des Plangebiets verlauft die
auf dem Gebiet der Stadt Erkner liegende Hessenwinkler Stral3e Uber die aber
keine ,ErschlieBung des Gebietes erfolgen soll. Die innere ErschlieBung des
Plangebietes erfolgt iiber eine interne RingerschlieRung. Uber die Buslinie 161
besitzt das Plangebiet eine direkte Verbindung an den S- und Regionalbahnhof
Erkner. Er Bahnhof Erkner liegt 750 m Wegstrecke vom 6Ostlichen Rand des Gel-
tungsbereichs entfernt. Entlang der Fiurstenwalder Allee, unmittelbar an die Stadt
Erkner angrenzend sind Wohnbldcke mit absoluten Grundflachen (Grundflachen-
zahl etwa 0,3) und 3 Vollgeschossen sowie Stellplatze festgesetzt. Das kleinere
Gebaude am dstlichen Ende soll dabei stadtebaulich zu der kleinteiligeren Be-
bauung an der Hessenwinkler Straf3e Uberleiten. Fur die dahinter liegenden
Wohngebiet sind 2 Vollgeschosse,. Eine Grundflachenzahl von 0,2 und eine of-
fene Bauweise zulassig. Die Gr6éRRe der Baugebiete lasst insgesamt rd. 370
Wohneinheiten zu. StralRenbegleitend zur Firstenwalder Allee wird der vorhan-
dene Waldsaum erhalten bzw. es erfolgen Neuanpflanzungen von B&umen,
Strauchern und sonstigen Begrindungen.

(1). Der Hang- und Uferbereich zum Déameritzsee wird als Flache fir Wald fest-
gesetzt. Der Wander- und Radweg entlang des Dameritzsees bleibt mit seiner
wichtigen Verbindungsfunktion vollstandig erhalten. Der Wander- und Radweg
entlang des Dameritzsees sollte nicht nur in der Planbegrindung erwahnt son-
dern als Verkehrsflache mit besonderer Zweckbestimmung in den Bebauungs-
plan tbernommen werden.

Aufgrund der dargelegten Planungsabsichten bestehen zu den Planunterlagen
einschlie3lich Festsetzungen, Stand November 2015 keine
Bedenken. Die Erforderlichkeit der Planung wurde ausreichend begriindet. Da

Stand: Festsetzung November 2017 142



Begriindung zum Bebauungsplan XVI-81 gemalR § 9 Abs. 8 BauGB

die Stadt Erkner an das Plangebiet angrenzt, ist davon auszugehen, dass die
Birger der neuen Wohngebiete auch die verschiedenen Einrichtungen der Stadt
Erkner nutzen werden.

(2). Wir mochten erganzend zu Pkt. | / 3.8 darauf hinweisen, dass 6stlich an das
Berliner Plangebiet der Geltungsbereich Nr. 08 der Stadt Erkner ,Sportzentrum
Erkner* (Satzungsbeschluss 04.05.2010) einschlieRlich der 1. Anderung (,Sat-
zungsbeschluss 13.12.2011) angrenzt.

Abwégung des Bezirksamtes:

(1). Die Anregung wird zur Kenntnis genommen, jedoch nicht gefolgt: Eine
Festsetzung des vorhandenen Waldweges als Verkehrsflache wurde im Rahmen
des B-Planverfahrens geprtft. Sie erscheint aber nicht geboten, da der Weg nach
seinem jetzigen rechtlichen Status als Teil der Waldflache hinreichend gesichert
ist. Eine Umwandlung wirde bedeuten, dass die betreffende Flache aus der
Widmung als Wald herausgenommen werden miusste. Dies wird nicht ge-
winscht.

Unabhéngig davon wird die geplante Verkehrsflache besonderer Zweckbestim-
mung so geplant/ausgebaut — Sicherung im Erschlie3ungsvertrag, dass eine An-
bindung an den vorhandenen Uferbegleitenden Waldweg erméglicht wird.

Somit ist dann auch von der Furstenwalder Allee ein das Plangebiet querende
Geh- und Radwegverbindung hergestellt.

(2). Berlcksichtigung: Der Hinweis auf den B-Plan Nr. 08 wird aufgenommen.

Wasser- und Schifffahrtsamt des Bundes WSV, Stellungnahme vom 06.01.2016

Die Belange des WSV des Bundes werden durch den beabsichtigten B-Plan XVI-
81 (Stand: November 2015) nicht berihrt.

Der Dameritzsee ist Teil der Bundeswasserstrafle Ridersdorfer Gewasser. Auf
Seite 6 im Punkt 2.3 wird die Bundeswasserstral3e ,Spree-Oder-Wasserstral3e”
genannt. Dies ist falsch. Ich bitte, dies zu korrigieren

Abwégung des Bezirksamtes:

Die benannte Bezeichnung in der Begrindung wurde korrigiert.

Netzgesellschaft Berlin-Brandenburg mbH & Co KG, Stellungnahme vom
17.12.2015

Die WGI GmbH wird von der Netzgesellschaft Berlin — Brandenburg GmbH & Co.
KG (nachfolgend NBB genannt) beauftragt, Auskunftsersuchen zu bearbeiten
und handelt namens und in Vollmacht der NBB. Die NBB handelt im Rahmen der
ihr Gbertragenen Netzbetreiberverantwortung namens und im Auftrag der
GASAG Berliner Gaswerke AG, der EMB Erdgas Mark Brandenburg GmbH, der
Stadtwerke Belzig GmbH, der Gasversorgung Zehdenick GmbH, der Spree Gas
GmbH, der Netzgesellschaft Hohenneuendorf (NHN) Gas mbH & Co. KG, der
Rathenower Netz GmbH, der Stadtwerke Forst GmbH und der Netzgesellschaft
Forst (Lausitz) mbH & Co. KG.
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Es wird hiermit ausdriicklich darauf hingewiesen, dass die in den beigefiigten
Planunterlagen enthaltenen Angaben und Mal3zahlen hinsichtlich der Lage und
Verlegungstiefe unverbindlich sind. Mit Abweichungen muss gerechnet werden.
Dabei ist zu beachten, dass erdverlegte Leitungen nicht zwingend geradlinig sind
und daher nicht auf dem kiirzesten Weg verlaufen. Dartiber hinaus sind aufgrund
von Erdbewegungen, auf die die NBB keinen Einfluss hat, Angaben zur Uberde-
ckung nicht verbindlich. Die genaue Lage und der Verlauf der Leitungen sind in
jedem Fall durch fachgerechte Erkundungsmafinahmen (Ortung, Querschlage,
Suchschlitze, Handschachtungen usw.) festzustellen.

Im unmittelbaren Bereich der Leitung ist auf den Einsatz von Maschinen zu ver-
zichten und in Handschachtung zu arbeiten. Die abgegebenen Planunterlagen
geben den Bestand zum Zeitpunkt der Auskunftserteilung wieder. Es ist darauf
zu achten, dass zu Beginn der Bauphase immer das Antwortschreiben mit aktuel-
len farbigen Planunterlagen vor Ort vorliegt. Digital gelieferte Planunterlagen sind
in Farbe auszugeben. Bitte prufen Sie nach Ausgabe die Mal3stabsgenauigkeit.
Die Auskunft gilt nur fir den angefragten rdumlichen Bereich und nur flr eigenen
Leitungen der NBB, so dass ggf. noch mit Anlagen anderer Versorgungsunter-
nehmen und Netzbetreiber zu rechnen ist, bei denen weitere Auskinfte eingeholt
werden missen.

Die Entnahme von Mal3en durch Abgreifen aus den Planunterlagen ist nicht zu-
lassig. Stillgelegte Leitungen sind in den Planen nicht oder nur unvollstandig ent-
halten.

Eine Versorgung des Planungsgebietes ist grundsétzlich durch Nutzung der 6f-
fentlichen ErschlieBungsflachen unter Beachtung der DIN 1998 herzustellen.
Darlber hinaus notwendige Flachen fur Versorgungsleitungen und Anlagen sind
gemal § 9 Abs. 1 BauGB im Bebauungsplan festzusetzen.

Fragen hinsichtlich auRer Betrieb befindlicher Gasanlagen, ausgenommen Haus-
anschlussleitungen, sind zusétzlich an die Colt Technology Services GmbH zu
richten, da diese Leitungen méglicherweise mit Kabeln belegt sind oder eine Be-
legung geplant ist.

Sollte der Geltungsbereich Ihrer Auskunftsanfrage verandert werden oder der Ar-
beitsraum den dargestellten Bereich tberschreiten, ist der Vorgang erneut zur Er-
teilung einer Auskunft der NBB vorzulegen.

Anlagen: 2 Plane M 1:500; Legende Gas

Abwéagung des Bezirksamtes:

Kenntnisnahme: Die Hinweise werden in der weiteren Planung und bei der Aus-
fuhrung der Baumafinahmen beriicksichtigt

Berliner Verkehrsbetriebe BVG, Stellungnahme vom 08.12.2015

Gegen den vorgesehenen Verkauf und die nachfolgenden Arbeiten bestehen aus
unserer Sicht keine Bedenken. Sollten sich dennoch Konfliktpunkte zu unserem
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Omnibusverkehr in der Lutherstral3e und Furstenwalder Allee ergeben, wenden
Sie sich bitte an (Name, Tel.-nr. des Ansprechpartners bei der BVG)

Abwagung des Bezirksamtes:
Kenntnisnahme

Berliner Wasserbetriebe BWB, Stellungnahme vom 06.01.2016

Gemal den beiliegenden Bestandsplanen befinden sich im Bereich des Bebau-
ungsplangebietes Trinkwasser- und Entwasserungsanlagen der Berliner Was-
serbetriebe (BWB). Diese stehen im Rahmen ihrer Leistungsfahigkeit zur Verfi-

gung.

In der Furstenwalder Allee liegt eine Abwasserdruckrohrleitung DN 150 (teilweise
im Schutzrohr DN 300) und eine Abwasserdruckrohrleitung DN 300. In der Lin-
denstralle liegt eine Abwasserdruckrohrleitung DN 300. Diese Leitungen sind in
Betrieb und mussen erhalten bleiben.

Die dulRere Erschlielung des Standortes beziiglich der Trinkwasserversorgung
ist gesichert. Die in der Lindenstraf3e und ostlich davon liegenden Versorgungs-
leitungen sind nicht ans Trinkwasserversorgungsnetz angeschlossen. Bei den
BWB existiert aus den Jahren 2013/2014 eine Planung zur Trinkwasserversor-
gung fur das Bebauungsplangebiet. Diese Planung kann den aktuellen Gege-
benheiten und nach Vorlage konkreter Bedarfswerte angepasst werden. Die in-
nere Erschlielung kann entsprechend den jeweiligen Erfordernissen vorgenom-
men werden. Die Dimensionierung der Versorgungsleitungen erfolgt grundsatz-
lich nur entsprechend dem Trinkwasserbedarf. Léschwasser kann nur im Rah-
men der Leistungsfahigkeit des Trinkwasserversorgungsnetzes bereitgestellt
werden.

Durch die BWB wurden ein Schmutz- und ein Regenwasserkonzept erarbeitet.
Im Bebauungsplan wurde vorgeschrieben, dass die offentlichen StralRen Uber
straRenbegleitende Versickerungsmulden entwéssert werden und das anfallende
Regenwasser der Grundstiicke zur Versickerung gebracht werden muss. Das
Regenwasserkonzept wurde entsprechend diesen Anforderungen erstellt.

Zwischen den BWB und der Grundstiicksgesellschaft Firstenwalder Allee GbR
wurde im Juli 2014 eine Vereinbarung Uber die Planung und Durchfiihrung von
ErschlieBungsmalRnahmen des geplanten Wohngebietes geschlossen.

Die MaRnhahmen zum Bau von Trinkwasser- und Entwésserungsanlagen sind
von 2015 bis 2017 vorgesehen.

Das Gelande liegt in den Wasserschutzzonen I, 1ll A und Il B des Wasserwerks
Erkner. Die Verbote der Wasserschutzgebietsverordnung fur das Wasserwerk
Erkner vom 12. Oktober 2000 und das als Anlage beigefugte Merkblatt zum Ver-
halten in Wasserschutzgebieten sind zu beachten. Die Senatsverwaltung fur Ge-
sundheit, Umwelt und Verbraucherschutz Abt. VIII D 1 muss mit einbezogen
werden.
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Grundsatzlich gilt:

* Anlagen der BWB zur Trinkwasserver- und Abwasserentsorgung werden
nur in Offentlich gewidmetem Strafenland (Eigentimer Land Berlin) ein-
gebaut.

* AuBerhalb dieser Flachen vorhandene oder geplante Anlagen der BWB
sind dauerhaft durch beschrénkte personliche Dienstbarkeiten (Geh-,
Fahr- und Leitungsrechte) zugunsten der BWB zu sichern.

» Anlagen der BWB einschlieZlich der dazugehdrigen Sicherheitsstreifen,
durfen nicht bebaut, Gberlagert oder mit Tiefwurzlern bepflanzt werden.

* Den Mitarbeitern der BWB muss der Zugang zu unseren Anlagen, gege-
benenfalls mit Fahrzeugen von bis zu 26 t Gesamtgewicht, ermoglicht
werden.

» Die Kosten fur Planung und Bau von Anlagen zur Trinkwasserver- und
Abwasserentsorgung aul3erhalb des 6ffentlich gewidmeten Stral3enlandes
werden nicht von den BWB getragen.

Die als Anlage beigefligten Technischen Vorschriften zum Schutz der Trinkwas-
ser- und Entwésserungsanlagen der BWB sind einzuhalten. Wir bitten Sie, die
Belange der BWB im weiteren Verlauf des Bebauungsplanverfahrens zu bertck-
sichtigen.

Abwéagung des Bezirksamtes:

Berticksichtigung: Die Hinweise auf vorhandene Anlagen sind bekannt und wer-
den in der Planung beriicksichtigt. Der dargestellte Stand der Erschliel3ungspla-
nung ist zutreffend. Die beschriebenen Anforderungen werden in der Bauleitpla-
nung, wie auch in der ErschlieBungs- und Bauplanung im Sinne der BWB be-
ricksichtigt.

Berliner Stadtreinigung BSR, Stellungnahme vom 22.12.2015

Bauliche oder Grundstiicksinteressen der Berliner Stadtreinigung sowie Belange
der Abfallbeseitigung werden nach den vorliegenden Unterlagen nicht berihrt.
Auch aus rein reinigungstechnischer Sicht bestehen keine Einwande gegen die
geplante Baumafinahme. Wir mdchten jedoch die Gelegenheit nutzen, um auf
einige Anforderungen an die bauliche Gestaltung des 6ffentlichen Stral3enlandes
hinzuweisen, die fur eine qualitativ gute und kostenguinstige Leistungserbringung
zwingend erforderlich sind. Folgende Punkte sollten nach Mdglichkeit Beriick-
sichtigung finden:

Neu geplante StralRen mussen so befestigt sein, dass sie von Fahrzeugen mit ei-
nem Gesamtgewicht von 26 t und einer max. Einzelachslast von 11,5 t dauernd
benutzt werden kénnen. Die erforderliche Mindestbreite liegt bei 3,50 m. Ggf.
vorgesehene Wendeplatze sollten fir unsere Fahrzeuge mit einem Radius von
mind. 12,50 m geplant werden.

Um eine maschinelle Reinigung nicht zu behindern, sollten Fahrbahnkanten
durchgangig, also ohne Hindernisse wie vorstehende Regeneinlaufe o0.4. ausge-
fuhrt werden. Querbeparkung sollte vermieden werden. Zudem ist es flr unsere
Fahrzeuge sinnvoll, dass Bordsteinkanten an Kreuzungen und Uberwegen in ei-
ner Mindestbreite von 1,60 m abgeflacht werden.
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Bei der Errichtung von Stellflachen fir den ruhenden Verkehr ist es fir kinftig
durchzufiihrende Reinigungsarbeiten von Vorteil, die Einlaufe fir die Oberfla-
chenentwésserung so anzulegen oder auszusparen, dass diese nicht durch par-
kende Fahrzeuge verstellt werden kénnen.

Zum Absaugen der Schlammfange setzen wir Baggersaugfahrzeuge mit einem
Gesamtgewicht von 26 t und einem Schwenkbereich des Saugrissels von 5 m
ein. Werden Schlammfange der Oberflachenentwasserung im Gehwegbereich so
angelegt, dass sie Uber 5 m von der Bordsteigkante entfernt sind, sollte eine Zu-
fahrt fur diese Fahrzeuge gewabhrleistet sein.

Auf den Einsatz von Katenrinnen zur Entwasserung sollte génzlich verzichtet
werden.

Bei der Gestaltung der Gehwegbereiche ist sowohl aus Sicht der Reinigung als
auch der Mullabfuhr die gebundene Pflasterbauweise der ungebundenen vorzu-
sehen. Zur Vermeidung von Wildwuchs sollte auf wassergebundene Wegede-
cken verzichtet werden. Durch die Wahl eine geeigneten Verlegematerials und
ggf. einer entsprechenden Versiegelung kann zudem der Entstehung hartnécki-
ger Verschmutzungen durch z.B. Kaugummis entgegengewirkt werden.

Bei einer vorgesehenen Aufstellung von Pollern im Gehwegbereich bitten wir zu
beachten, dass die ungehinderte Zu- und Abfahrt fir unsere zur Gehwegreini-
gung zugelassenen Kleinkehrfahrzeuge mit einer aufRersten Breite von 1,60 m
gewahrleistet wird. Fir die ordnungsgeméfle maschinelle Reinigung von ggf.
entstehenden Radwegen ist ebenso ein auf der gesamten Lange von Aufbauten
freier Raum von mind. 1,60 m Breite erforderlich.

Absenkungen / Uberquerungsmdoglichkeiten vom Gehweg auf die StraRe erleich-
tern sowohl die Arbeit der Reinigung als auch der Millabfuhr.

Erhéht angelegte Baumeinfassungen oder ahnliche Aufbauten sollten in der
Form gestaltet werden, dass sie mdglichst ohne Vorspriinge gerade bis zur
Gehwegebene verlaufen, um eine optimale Reinigung der Gehwege zu gewahr-
leisten. Zudem sollten Baumeinfassungen aus reinigungstechnischer Sicht nur
mit gefestigter Erde (Verzicht auf Gitter, Kiesel etc.) angelegt werden. Bei der
Verwendung von Abdeckungen ist es eine grof3e Erleichterung fur uns, wenn
diese das Ansaugen von Abféllen ermdglichen, dabei aber Kiesel 0.4. zurtickhal-
ten.

Begleitgriin sollte nur auf Flachen angelegt werden, die nicht zwangslaufig betre-
ten werden mussen. Beim Anlagen von unbefestigten Flachen ist es win-
schenswert, wenn auf Kieselsteine verzichtet wird.

Bei der Installation von Papierkdrben bitten wir um Verwendung von Pfosten mit
einer minimalen Hoéhe von 1,30 m und einem Durchmesser von 0,08 m. Bei ei-
nem hohen Abfallaufkommen sollte ggf. der Einsatz von Unterflurpapierkérben
ermdglicht werden.

Um die Behinderung bei der Reinigung zu vermeiden, ist es erforderlich, dass
Verkehrsschilder und Werbeplakate in einer Mindesthdhe von 2,10 m angebracht
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werden. Auch bei der Installation sonstiger gestalterischer Elemente sollte eine
ungehinderte Reinigung gewéhrleistet bleiben.

Bitte teilen Sie uns den Tag der Verkehrsubergabe rechtzeitig mit. Dartber hin-
aus benotigen wir eine Ubersicht der als offentliche Verkehrsflache gewidmeten
Bereiche (Widmungskarte).

Wir mdchten zudem darauf hinweisen, dass nach Abschluss der Baumafinahme
durch Ihr Haus zu prifen ist, ob neue Gehwege, die keinem Anlieger zugeordnet
werden kénnen, entstanden sind und uns Uber die daraus resultierende Winter-
dienstpflicht gem. ,8 4 Stral3enreinigungsgesetz (StrReinG) zu informieren.

Um eventuelle Beschadigungen an neuen oder wiederhergestellten Gehwegen
zu verhindern, bitten wir Sie zusétzlich um eine Meldung solcher Gehwegab-
schnitte und es entsprechenden Zeitraums, in welchem diese nicht mit Kleinkehr-
fahrzeugen befahren werden sollen.

Abwéagung des Bezirksamtes:

Kenntnisnahme: Die Hinweise sind fur die Festsetzungen des Bebauungsplans
nicht relevant. Sofern sie sich auf die Bemessung von Verkehrsflachen beziehen,
sind sie in der Stral3enplanung berlcksichtigt worden.

Die textliche Festsetzung Nr. 16, die sich auf die Oberflachengestaltung von We-
gen bezieht, gilt fir die Bauflachen, nicht fir offentliche StraRen, die durch die
BSR gereinigt werden. Insofern werden die Belange der BSR hier nicht berthrt.
Die Festsetzung ist im Ubrigen mit ékologischen Anforderungen begriindet, die
hier schwerer wiegen als die einfachere Reinigung der Wege.

Vattenfall Europe Business Services GmbH, Real Estate Management Berlin,
Stellungnahme vom 06.02.2016

Den oben genannten Entwurf zum Bebauungsplan haben wir geprift und neh-
men im Namen der Stromnetz Berlin GmbH dazu Stellung:

In dem betrachteten Gebiet befinden sich Niederspannungsanlagen sowie die
Netzstation 56203 der Stromnetz Berlin GmbH. Es muss sichergestellt werden,
dass der ortliche 10 KV-Ring (Speisung aus dem Umspannwerk Erkner) ausrei-
chend Leistung fur das Konzept/Projekt bereitstellen kann. Einen Plan mit den
vorhandenen Anlagen erhalten Sie beiliegend zu diesem Schreiben.

Uber Planungen oder Trassenfiihrungen fiir die Versorgung méglicher Kunden
nach der Bebauung kénnen wir zurzeit keine Aussage treffen. Unsere Stellung-
nahme vom 10.12.2008 sowie die lhnen ibergebenen Planunterlagen sind fr
das gegenwartige Gebiet weiterhin verbindlich.

Die beigefiigte ,Richtlinie zum Schutz von Anlagen der Offentlichen Beleuchtung
des Landes Berlin der Vattenfall Europe Netzservice GmbH" und die ,Allgemei-
nen Hinweise flr Leitungsanfragen bei geplanten Bauvorhaben® sind genau zu
beachten.
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2.7

Abwagung des Bezirksamtes:

Kenntnisnahme: Die Objekt- und ErschlieBungsplanung wird bereits in Zusam-
menarbeit mit der Vattenfall erstellt. Die Stellungnahme samt Anlagen wird allen
beteiligten Stellen und Unternehmen zur Verfugung gestellt. Die Einhaltung steht
in keinem Widerspruch zu den Inhalten des Bebauungsplans.

Ergebnis

Unter Wiirdigung der vorgebrachten Hinweise und Anregungen sind die Planin-
halte in ihren Grundziigen durch die Stellungnahmen nicht berdhrt. In Auswer-
tung des Beteiligungsverfahrens wurde die Begriindung des Bebauungsplans re-
daktionell bezuglich folgender Inhalte fortgeschrieben bzw. aktualisiert:

» Aussagen zur Eigentumssituation

* Aussagen zu Bebauungsplanen im Gebiet der Stadt Erkner

» Erganzende Angaben zur Breite der Verkehrsflache besonderer Zweckbe-
stimmung (Geh- und Radweqg)

* Einzelne Aussagen zum Bodenschutz und zu Altlasten

Die Auswertung der Beteiligung der Offentliphkeit und der Behorden geméai § 4 a
Abs. 3 BauGB hat zu keinen inhaltlichen Anderungen der Planung gefiihrt. Der
Planung entgegenstehende Sachverhalte liegen nicht vor.

Das Bezirksamt hat in seiner Sitzung am 12.04.2016 (Beschluss Nr. 455/16) und
die BVV am 28.04.2016 (Drs.-Nr. VI1/1270) das Ergebnis der Abwagung der er-
neuten Beteiligung der Offentlichkeit und der Behdrden gemaR § 4 a Abs. 3
BauGB beschlossen.

Anzeige gemaf 8 7 Abs. 1 Nr. 2 und Nr. 5 AGBauG B (2016)

Die Senatsverwaltung fur Stadtentwicklung und Umwelt wurde mit Schreiben
vom 08. Juli 2016 mit Nachtrdgen vom 15. Juli 2016 Uber die beabsichtigte An-
wendung des 8§ 33 Abs. 1 BauGB (Planreife) fur die Errichtung von Wohngebau-
den auf den Teilflachen WA 7 und WA 8 unterrichtet. In ihrer Stellungnahme da-
zu vom 22. August 2016 stellt die Senatsverwaltung fur Stadtentwicklung und
Umwelt fest, dass von einer Sicherung der ErschlieBung ausgegangen werden
kann. Der Antragsteller hat am 20. April 2016 die beabsichtigten Festsetzungen
anerkannt.

Das Verfahren beritihrt gem. 8 7 Abs. 1 Nr. 2 und Nr. 5 AGBauGB dringende
Gesamtinteressen Berlins. Eine Beeintrachtigung dieser Interessen liegt nicht
vor. Es wird in der Stellungnahme bestatigt, dass die Voraussetzungen des § 33
Abs. 1 erfullt sind unter der Bedingung, dass im Stadtebaulichen Vertrag, dem
Bebauungsplan und der Begrindung einzelne Punkte konkretisiert, inhaltlich er-
ganzt oder redaktionell Gberarbeitet werden.

Diese Konkretisierung betrifft v.a. die Festsetzungen 17, 18 und 21 zum Schall-
schutz, wobei die Grundziige der Festsetzungen nicht beriihrt werden. Durch die
Uberarbeitung wurde die bisherige textliche Festsetzung Nr. 21 im Sinne einer
klareren Lesbarkeit in zwei Festsetzungen geteilt, die danach die Nummer 21
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2.8

2.9

2.10

2.11

und 22 erhalten haben. Die vorherige textliche Festsetzung Nr. 22 tragt danach
nunmehr die Nummer 23. Die tibrige Nummerierung bleibt unveréndert.

Erneute Beteiligung im vereinfachten Verfahren gemal 8§ 4a Abs. 3 Satz 4
BauGB

Aufgrund der nach der Rechtsprufung erforderlichen Korrekturen an den textli-
chen Festsetzungen zum Schallschutz waren die von den Anderungen Betroffe-
nen erneut zu beteiligen. Eine erneute Auslegung gemal 8 3 Abs. 2 BauGB war
bei diesen Plananderungen nicht erforderlich.

Die Betroffenen wurden mit Schreiben vom 11.01.2016 iiber die Anderungen
informiert und gebeten, innerhalb von 14 Tagen dazu Stellung zu nehmen. Die
Betroffenen erklarten sich mit den Anderungen einverstanden. Bedenken oder
Hinweise wurden nicht vorgebracht.

Beschlusse zur Planreife gemal § 33 Abs.1 BauGB

Das Bezirksamt hat in seiner Sitzung am 07.02.2017 mit Beschluss Nr. 26/17 die
Planreife fur das Grundstiick Flrstenwalder Allee 462, 470, 472, Flurstiick 116
(Allgemeines Wohngebiet WA 7) und mit Beschluss Nr. 27/17 die Planreife fur
das Flurstiick 106 (Allgemeines Wohngebiet WA 8) bestétigt und der Errichtung
der Wohngebaude mit insgesamt 216 WE zugestimmt.

Anzeigeverfahren gemal § 6 Abs. 2 AGBauGB

Der BA-Beschluss zur Festsetzung (BA-Beschluss Nr. 79/17) erfolgte am
16.05.2017.

Mit Schreiben vom 22.06.2017 erfolgte das Anzeigeverfahren gemald § 6 Abs. 2
AGBauGB bei der zustandigen Senatsverwaltung fir Stadtentwicklung und Woh-
nen. Im Ergebnis des Anzeigeverfahrens wurde mit Schreiben vom 17.07.2017
mitgeteilt, dass unter der Voraussetzung der Beriicksichtigung von Erganzungen
in der Begriindung und der textlichen Festsetzung Nr. 22 zum Larmschutz in den
allgemeinen Wohngebieten WA 7 und WA 8 sowie redaktioneller Hinweise keine
Beanstandungen erhoben werde.

Festsetzungsbeschluss

Nach erfolgter Uberarbeitung des Bebauungsplans einschlieRlich Begriindung
sowie des Entwurfes der Rechtsverordnung hat die Bezirksverordnetenversamm-
lung dazu am 26.09.2017 (Drs. Nr. VIII/0261) den entsprechenden Beschluss ge-
fasst.

Die Verordnung Uber die Festsetzung des Bebauungsplans wurde am 17. Okto-
ber 2017 (BA-Beschluss 135/17) durch das Bezirksamt beschlossen und im Ge-
setz- und Verordnungsblatt fir Berlin, Nr. 28, am 28. Oktober 2017 verkiindet.

Der Bebauungsplan XVI-81 ist seit dem 30. Oktober 2017 rechtskraftig.
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B. Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Sep-
tember 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt gedndert durch Artikel 2 Absatz 3 des Ge-
setzes vom 20. Juli 2017 (BGBI. | S. 2808)

Gesetz zur Ausfihrung des Baugesetzbuchs (AGBauGB) in der Fassung vom
7. November 1999 (GVBL. S. 578), zuletzt geédndert durch Gesetz vom 23. Juni
2015 (GVBI. S. 283)

Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundsttick e (Baunutzungsver-

ordnung - BauNVO) in der Fassung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), zu-
letzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 4. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057)

Gesetz uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bund eshaturschutzgesetz -
BNatSchG) vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt geéndert durch Artikel 3
des Gesetzes vom 30. Juni 2017 (BGBI. S. 2193)

Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege von B erlin - Berliner Natur-
schutzgesetz (NatSchGBIn) in der Fassung vom 29. Mai 2013 (GVBI. S. 140)

Aufgestellt: Berlin, den
Bezirksamt Treptow-Kdpenick von Berlin

Abt. Bauen, Stadtentwicklung und Umwelt und 6ffentliche Ordnung

Rainer Holmer Sabine Tillack
Bezirksstadtrat Stadtentwicklungsamt
Fachbereich Stadtplanung
Leiterin
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C. Anhang:

Textliche Festsetzungen

1. In den allgemeinen Wohngebieten WA 1, WA 2, WA 3, WA 4, WA 5, WA 6, WA 7 und
WA 8 sind die Ausnahmen nach 8§ 4 Abs. 3 Nr. 1, Nr. 4 und Nr. 5 der Baunutzungsver-
ordnung nicht Bestandteil des Bebauungsplans.

2. Im allgemeinen Wohngebiet WA 7 darf die festgesetzte Grundflache durch die Flachen
von Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten bis zu 85 vom Hundert Uberschritten
werden.

3. Im allgemeinen Wohngebiet WA 8 darf die festgesetzte Grundflache durch die Flachen
von Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten bis zu 80 vom Hundert Uberschritten
werden.

4. In den allgemeinen Wohngebieten WA 7 und WA 8 werden die Baulinien oberhalb des
3. Vollgeschosses durch Baugrenzen ersetzt.

5. Die Einteilung der StralRenverkehrsflache und der Verkehrsflaiche besonderer Zweck-
bestimmung ist nicht Gegenstand der Festsetzung.

6. In den allgemeinen Wohngebieten WA 1, WA 2, WA 3, WA 4, WA 5 und WA 6 sind auf
den nicht Gberbaubaren Grundstiicksflachen Stellplatze, Garagen und Nebenanlagen im
Sinne des. § 14 der Baunutzungsverordnung unzulé@ssig. Ausgenommen hiervon sind
sichtdurchlassige Einfriedungen.

7. In den allgemeinen Wohngebieten WA 7 und WA 8 sind Stellplatze und Garagen mit
ihren Zufahrten auf den nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen unzuldssig. Dies gilt
nicht fur festgesetzte Flachen fir Stellplatze und Tiefgaragen.

8. In den allgemeinen Wohngebieten WA 7 und WA 8 sind jeweils innerhalb der Flachen
H2, 12, K2, L2, H2 Nebenanlagen im Sinne des § 14 der Baunutzungsverordnung unzu-
lassig. Ausgenommen hiervon sind Kinderspielplatze.

9. Die Flache F ist mit einem Leitungsrecht zugunsten der zustandigen Unternehmens-
trager zu belasten.

10. Die Flachen fir Tiefgaragen sind zu begriinen. Dies gilt nicht fir technische Einrich-
tungen, Terrassen und Zuwegungen sowie Kinderspielplatze. Die Erdschicht tber der
Tiefgarage muss mindestens 40 cm betragen.

11. Auf den mit A und B gekennzeichneten Flachen mit Bindungen fir Bepflanzungen
und Erhaltung ist der vorhandene waldartige Bewuchs zu erhalten und zu entwickeln, so
dass der Eindruck eines in sich geschlossenen waldartigen Gehdlzbestandes zur Gliede-
rung des Ortshildes gewahrt ist. Zu diesem Zweck ist unter Beriicksichtigung von
Standortgegebenheiten ein héhenmalig gestufter Bewuchs bestehend aus Kraut-,
Strauch- und Baumschicht zu fordern.

12. Auf der mit C gekennzeichneten Flache mit Bindungen fir Bepflanzungen und Erhal-
tung ist der vorhandene waldartige Bewuchs zu erhalten und zu entwickeln, so dass der
Eindruck eines durchgehenden, geschlossenen Waldsaums gewahrt ist. Zu diesem
Zweck ist unter Beriicksichtigung von Standortgegebenheiten ein héhenméaRig gestufter
Bewuchs bestehend aus Kraut-, Strauch- und Baumschicht zu férdern.
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13. Die mit D gekennzeichnete Flache mit Bindungen zum Anpflanzen ist in Fortfihrung
der Flache C in der Weise zu begriinen, dass der Eindruck eines durchgehenden, ge-
schlossenen Waldsaums entsteht. Zu diesem Zweck ist unter Bertcksichtigung von
Standortgegebenheiten ein héhenmalRig gestufter Bewuchs bestehend aus Kraut-,
Strauch- und Baumschicht zu férdern. Die Bepflanzungen sind zu erhalten.

14. In den allgemeinen Wohngebieten WA 1, WA 2, WA 3, WA 4, WA 5, WA 6, WA 7 und
WA 8 ist je angefangene 300 m2 Grundstiicksflache mindestens ein fir den Waldbaum-
siedlungsbereich typischer Baum (Laubgehdlz als Hochstamm mit mindestens 14 — 16
cm Stammumfang oder Waldkiefer mit mindestens 175 cm Hohe) zu pflanzen und zu er-
halten und bei Abgang nachzupflanzen. Ausgenommen hiervon werden die Flachen A, B,
C und D. Vorhandene fir den Waldbaumsiedlungsbereich typische Baume auBerhalb
von Flachen mit Pflanz- und Erhaltungsbindungen sowie Baumpflanzungen im Zusam-
menhang mit der Anlage von Stellplatzen gemafl der textlichen Festsetzung Nr. 15 sind
einzurechnen.

15. Ebenerdige Stellplatzflachen sind durch Flachen, die zu bepflanzen sind, zu gliedern.
Je 4 Stellplatze ist ein gebietstypischer, gro3kroniger Baum mit einem Mindeststammum-
fang von 16-18 cm zu pflanzen und zu erhalten. Dabei sind Baumscheiben in einer Gro-
3e von mindestens 4,5 m2 herzustellen, deren Breite 2,0 m nicht unterschreiten darf.

16. In den allgemeinen Wohngebieten WA 1, WA 2, WA 3, WA 4, WA 5, WA 6, WA 7 und
WA 8 ist eine Befestigung von Wegen und Zufahrten nur in wasser- und luftdurchlassi-
gem Aufbau herzustellen. Auch Wasser- und Luftdurchléassigkeit wesentlich mindernde
Befestigungen wie Betonunterbau, Fugenverguss, Asphaltierungen und Betonierungen
sind unzulssig.

17. Zum Schutz vor Larm muss in den allgemeinen Wohngebieten WA 7 und WA 8 je
Wohnung ein Aufenthaltsraum mit je mindestens einem Fenster zur Linie G2, H2, 12, K2,
L2, M2 orientiert sein. Bei Wohnungen mit mehr als zwei AufenthaltsrAumen muissen
mindestens zwei Aufenthaltsraume mit je mindestens einem Fenster zu Linie G2, H2, 12,
K2, L2, M2 orientiert sein. Im allgemeinen Wohngebiet WA 7 gilt fir das nordwestliche
Baufeld fiir diese Festsetzung entsprechend die Linie T1, K1, L1, M1. Im allgemeinen
Wohngebiet WA 8 qilt fir das siuddéstliche Baufeld fir diese Festsetzung entsprechend
die Linie G2, H3.

18. Zum Schutz vor Larm muss in den allgemeinen Wohngebieten WA 1, WA 2, WA 3,
WA 4, WA 5 und WA 6 je Wohnung ein Aufenthaltsraum mit je mindestens einem Fenster
zu der von der Furstenwalder Allee abgewandten Seite orientiert sein. Bei Wohnungen
mit mehr als zwei AufenthaltsrAumen missen mindestens zwei Aufenthaltsraume mit je
mindestens einem Fenster zu der von der Firstenwalder Allee abgewandten Seite orien-
tiert sein.

19. In den allgemeinen Wohngebieten WA 7 und WA 8 miissen zum Schutz vor Larm die
AuRenbauteile einschlie3lich der Fenster von Aufenthaltsrdumen in Wohnungen folgende
resultierende bewertete Luftschallddmmmafe (R'y s Nach DIN 4109, Ausgabe Novem-
ber 1989) aufweisen:

In den Fassadenabschnitten, die sich zu einer Linie zwischen den Punkten P1, Q1; P2
Q2; R1, S1; R2, S2 sowie T2, U2 orientieren mindestens 45 dB

In den Fassadenabschnitten, die sich zu einer Linie zwischen den Punkten M1, N1, O1,
P1; M2, N2, 02, P2; Q1, R1; Q2, R2; S1, T1; S2, T2; U2, V2, W2, G2; K1, L1 sowie H3,
I3, K3, G3 orientieren mindestens 40 dB.

Es kdnnen auch MalRnahmen gleicher Wirkung getroffen werden.

20. Im allgemeinen Wohngebiet WA 1 missen zum Schutz vor Larm die Auf3enbauteile
einschliellich der Fenster von Aufenthaltsraumen in Wohnungen in den Fassaden ent-
lang der Baugrenze zwischen den Punkten X und Y ein resultierendes bewertetes Luft-
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schallddmmmafd (R'y s nach DIN 4109, Ausgabe November 1989) von mindestens 40
dB aufweisen. Es kénnen auch MalRnahmen gleicher Wirkung getroffen werden.

21. Zum Schutz vor La&rm mussen in Wohnungen in den allgemeinen Wohngebieten WA
1, WA 2, WA 3, WA 4, WA 5 und WA 6 in mindestens einem schutzbedurftigen Aufent-
haltsraum (bei Wohnungen mit bis zu zwei Aufenthaltsraumen) bzw. mindestens der Half-
te der schutzbedurftigen Aufenthaltsraume (bei Wohnungen mit mehr als zwei Aufent-
haltsraumen) durch besondere Fensterkonstruktionen oder bauliche MalRnahmen glei-
cher Wirkung an AuRenbauteilen Schallpegeldifferenzen erreicht werden, die gewéhrleis-
ten, dass ein Beurteilungspegel von 30 dB(A) wahrend der Nachtzeit in den Raumen bei
teilgedffnetem Fenster nicht Gberschritten wird.

22. Zum Schutz vor Larm mussen in Wohnungen in den allgemeinen Wohngebieten WA
7 und WAS8, bei denen nicht mindestens ein schutzbedirftiger Aufenthalts-raum (bei
Wohnungen mit bis zu zwei Aufenthaltsrdumen) bzw. mindestens die Halfte der schutz-
bedurftigen Aufenthaltsraume (bei Wohnungen mit mehr als zwei Aufenthaltsraumen) zu
den Linien jeweils zwischen den Punkten 12, K2 orientiert ist, in mindestens einem
schutzbedirftigen Aufenthaltsraum (bei Wohnungen mit bis zu zwei Aufenthaltsrdumen)
bzw. mindestens der Halfte der schutzbedirftigen Aufenthaltsraume (bei Wohnungen mit
mehr als zwei Aufenthaltsrdumen) durch besondere Fensterkonstruktionen unter Wah-
rung einer ausreichenden Bellftung oder durch bauliche MalBnahmen gleicher Wirkung
an AuB3enbauteilen Schallpegeldifferenzen erreicht werden, die gewahrleisten, dass ein
Beurteilungspegel von 30 dB(A) wahrend der Nachtzeit in / dem Raum / den Raumen bei
mindestens einem teilgedffnetem Fenster nicht Gberschritten wird.

23. In den allgemeinen Wohngebieten WA 1, WA 2, WA 3, WA 4, WA 5 und WA 6 ist die
festgesetzte bauliche und sonstige Nutzung bis zur Errichtung der baulichen Anlagen in
den allgemeinen Wohngebieten WA 7 und WA 8 unzulassig.

Hinweise:

Bei Anwendung der textlichen Festsetzungen Nr. 11, 12, 13, 14 und 15 wird die Verwen-
dung der Arten der der Begriindung beigefiigten Pflanzliste vom 01.09.2015 empfohlen.

Die DIN 4109 (Ausgabe November 1989) wird im Bezirksamt Treptow-Képenick von Ber-
lin, Stadtentwicklungsamt, Fachbereich Vermessung zur Einsichtnahme bereitgehalten.
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Pflanzliste zum Bebauungsplan XVI-81 vom 01.09.2015

Bei Anwendung der textlichen Festsetzung Nr. 11, 12, 13, 14 und 15 wird die
Verwendung der nachfolgenden Arten empfohlen.

Acer campestre Feld-Ahorn
Betula pendula (grofR3kronig) Sand-Birke
Carpinus betulus (grof3kronig) Hainbuche
Crataegus monogyna WeilRdorn
Fraxinus excelsior (gro3kronig) Gemeine Esche
Malus sylvestris Holzapfel
Pinus sylvestris (gro3kronig) Waldkiefer
Fagus sylvatica (grol3kronig) Rotbuche
Prunus padus Traubenkirsche
Sorbus aucuparia Vogelbeere
Tilia cordata (grof3kronig) Winter-Linde
Ulmus laevis (grofl3kronig) Flatterulme
Ulmus minor (grof3kronig) Feldulme

Bei Anwendung der textlichen Festsetzung Nr. 11, 12 und 13 wird die Verwen-
dung der nachfolgenden Arten empfohlen.

Crataegus monogyna Weil3dorn

Cytisus scoparius Besenginster
Corylus avellana Gemeine Hasel
Prunus spinosa Schwarzdorn
Rhamnus cathartica Faulbaum

Rosa canina Hunds-Rose

Rubus idaeus Himbeere
Sambucus nigra Schwarzer Holunder

Die in der Pflanzliste aufgefihrten Geholzarten haben eine hohe 6kologische
Wertigkeit, da es sich um gebietseigene, standortgerechte Arten handelt, die auf-
grund ihrer Gestalt und Wuchsform als gebietstypisch anzusehen sind und dar-
Uber hinaus auch Lebensraumanspriche heimischer Tierarten erfillen. Damit
tragen die ausgewahlten Gehdlze nachweislich zur Sicherung der Leistungsfa-
higkeit des Naturhaushaltes bei. Eine weitgehende Beschrankung auf die zuvor
bezeichneten Geholze gebietet sich zudem aus der Situationsgebundenheit und
Pragung der Bauflachen als Bestandteil des Landschaftsraums. Damit wird zu-
gleich einem wichtigen Aspekt im Rahmen der Abwagung nach § la BauGB
Rechnung getragen, da vorliegend dem Leitbild fir die landschaftliche Pragung
der Bauflachen sowie dem Ausgleich von Eingriffen ein besonderes Augenmerk
zukommt.
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