TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Art der baulichen Nutzung
1.

Ubersichtskarte 1 :

Immissionsschutz

) ) . ) , . 12. Zum Schutz vor
In den allgemeinen Wohngebieten sind Tankstellen und Gartenbaubetriebe nicht zuléssig.

Larm muss entlang der WendenschloBstraRe in den Baufeldern mit  24. In den allgemeinen Wohngebieten und in den sonstigen Sondergebieten mit hohem Griinanteil 40. Die Flachen GRLr sind mit einem Geh- und Radfahrrecht zugunsten der Allgemeinheit und einem
geschlossener Bauweise in den Baugebieten WA 1.1, WA 1.2, WA 2.1 und WA 2.2 in Gebauden JAusflugslokal® sind die Flachen zum Anpflanzen mit der Bezeichnung A2 nach historischem Leitungsrecht zugunsten der zusténdigen Unternehmenstréager zu belasten.
2. Im gllgemeinen Wohnlgebiet WA 2.3 wird auf der Flache OPQSTUO eine Kindereinrichtung in die mindestens ein schutzbedirftiger Aufenthaltsraum von Wohnungen, bei Wohnungen mit mehr als Vorbild gartnerisch anzulegen und zu unterhalten. Die Bepflanzungen sind zu erhalten. 41. Die Flachen GRFBr sind mit einem Geh- und Radfahrrecht zugunsten der Allgemeinheit und einem
bauliche Anlage integriert. zwei Aufenthaltsraumen missen mindestens die Halfte der schutzbedirftigen Aufenthaltsrdume 25 |n den allgemeinen Wohngebieten ist pro angefangene 700 m? Grundstiicksflache ein Laubbaum Fahrrecht zugunsten der Betreiber der in den sonstigen Sondergebieten mit hohem Griinanteil
Sporplae 3. In den sonstigen Sondergebieten mit hohem Grinanteil ,Ausflugslokal® sind zulassig: rSntIt ?Ae” Finstern \c/ion dder Stretafse aEge;vanthserisn. Abgzwanqtdheitfst, das130(;ier :)Nitnkel zwischen mit einem Stammumfang von mindestens 16 cm anzupflanzen und zu erhalten. Vorhandene LJAusflugslokal SO 1 ansassigen Betriebe zu belasten.
ralenachse un er entsprechenden AuBenwand mindestens ° betragen muss. 5 3 it Bi _ .
Assgonomen Gavon sind chizbedige Adonalsume. Im Baugebel WA21 ML G0 o gamit ke Fedsooung \r. 35 aneptancenden Boume 1 de Gledenong von | CColersche Festsezungen , _ B e ba uunas |a N 9-5 7 V E
- Café- und Biergarten, Ausrichtung ausschlieRlich der Siidfenster zur Marienhainallee. Ausnahmsweise kénnen in den Stellplatzen. 42. In den allgemeinen Wohngebieten WA 1.3 und WA 1.4 sind entlang der Grenzen zu den privaten
- Bootsverleih, Eckbereichen der Gebdude Wohnungen ohne schutzbedlrftigen Aufenthaltsraum mit Fenstern zur ) ) ) ! ! ) Griinflachen nur Hecken in Kombination mit Z&unen bis zu einer maximalen Héhe von 1,20 m
- Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonal sowie fiir Betriebsinhaber und -leiter strafenabgewandten  Seite zugelassen werden. ~Schutzbedurftige ~Aufenthaltsrédume  von 2. lunnd:rr;:ngm\izeggzggggsbﬁitter;i:g;dET(lggﬁzﬁeco:n:]i:égggsgeg(;e!; iﬂﬁg[garl(:)e:gnuﬁfgsz zulassig. - -
- soziale Einrichtungen Wohnungen entlang der Wendenschlofistrafie ~ sind - mit - schallgedammten  Dauerllftungs- begrﬁnen. Die Bepflanzungen sind zu erhalten. Dies gilt nicht fir Tiefgaragenteile, die durch 43. In den aligemeinen Wohngebieten WA1.1, WA1.2, WA2.1, WA2.2, WA2.3, WA2.4 , den sonstigen fur daS GrundStUCk WendenSChIOBStraBe 254
) ’ einrichtungen auszustatten. T Stellolatze. Zufahrten. Platze oder Wege tiberdeckt werden ’ Sondergebieten mit hohem Griinanteil ,Ausflugslokal® und in der privaten Verkehrsflache mit der . " . . " .
Ausnahmsweise kann Wohnen zugelassen werden. Griinfestsetzungen errassen, Stefplatze, cutanrten, Fla ¢ ’ besonderen Zweckbestimmung ,Rad- und FuRBweg“ sind innerhalb den Flachen AJKLMNA, Bez”’k TreptOW_Kopenlck Ortstell Kopenlck
riinfes g ) ) ) . o ) )
4. Im Bereich der allgemeinen Wohngebiete und sonstige Sondergebiete mit hohem Grinantel  \yeoo. Steliplétze und Zufahrien 27. In den algemeinen Wohngebieten sind Dachflachen mit einer Neigung von bis zu 5 Grad UXYZU, ABCDEFA, GHI'VKL'MNOPQRG und STUVWXYZS' Einfriedungen unzulassig. ’
L,Ausflugslokal* sind im Rahmen der festgesetzten Nutzungen nur solche Vorhaben zuldssig, zu . : . . . . . ) . aus"zubnden. Mindestens §OA: der f_(_estgeseltzten Grundflache lsmd mit einer Erdschicht von 10 cm Ausgenommen hiervon sind in den sonstigen Sondergebieten mit hohem Griinanteil
deren Durchfiihrung sich der Vorhabentréger im Durchfiihrungsvertrag verpflichtet. 13. In den allgem“e{nen.Wohngebl|eten und in den sonstigen Sondergebieten mit hohem Griinanteil zu tiberdecken und extensiv zu begrtinen. Die Bepflanzungen sind zu erhaiten. LJAusflugslokal® und in der privaten Verkehrsflache mit besonderen Zweckbestimmung ,Rad- und Z H h kl -
5. In den allgemeinen Wohngebieten und den sonstigen Sondergebieten mit hohem Griinanteil uAUSﬂU93|0k§| llsftt:mehﬁef?ﬂ'gu”% ‘?‘;” FUS‘ undtr\l’ladwe%enh P{:/tzﬂachen u(r;d I_Stf?gplaﬁ“?‘_” ”Ukr '[‘ 28. In den allgemeinen Wohngebieten sind ebenerdige Stellplatze durch Flachen, die zu bepflanzen Fulweg® innerhalb der Flache AJKLMNA die fiir die Sicherung der Anlagen der Regenwasser- elichenerkiaru ng
, Ausflugsiokal® sind auf den nicht Oberbaubaren Grundstiicksfiichen Nebenanlagen und wasser- und lultdurchlassigem  Autbau herzustellen. AuC asser- unc Luitdurchiassigkel sind, zu gliedern. Je angefangene 5 Stellplatze ist 1 Laubbaum mit einem Stammumfang von entsorgung und die fiir den Arbeitsschutz notwendigen Einfriedungen bis zu einer maximalen Héhe
il ) , S ; wesentlich mindernde Befestigungen wie Betonunterbau, Fugenverguss, Asphaltierungen und mindestens 16 cm anzupflanzen und zu erhalten. von 1,20 m zulassig.
2 E|nr|chtqngen im Sinne von § 14, Abs. 1 Ba"uNVO nur zuIaHSS|g, wenn sie der Entsorgung fester Betonierungen sind unzulassig. Diese Festsetzung gilt nicht fiir die innerhalb der Baugebiete ) ) ) ) . ) ) ) , ) ) ) ) ) . ) Festsetzu ngen
o St.(.)f'fe dienen oder es sich um lK|ndersp|eIpIatze, Pflanzenklarar?lagen, Tgrmssen oder Fahrradstell- anzulegenden Zufahrten zu Stellplatzen und Tiefgaragen sowie fiir die Fléiche ABCDEFGHIA. 29. In dgn aIIgememeh Wohngebieten §|nd in den Iflachen mit Bindung zum Erhal.t. mit der 44. In den allgemflngn Wohngek?_|eten ur?d in den sonspgen Sondergebieten mit lhohem Grunar?ten
7 platze handelt. Anlagen fiir die Entsorgung fester Stoffe sind baulich zu umfassen und zu ) . ot T ) Bezeichnung E1 die vorhandenen Baume und Strducher zu erhalten und durch Baume und +Ausflugslokal® sind in den Flachen, die von der textlichen Festsetzung Nr. 43 nicht betroffen sind, . .
begriinen. 14. Inder 5 m breiten Flache I"J"K"L"" ist ein Weg in einer Breite von 3 m anzulegen. Straucher in der Weise zu erganzen und bei Abgang zu ersetzen, dass eine dicht geschlossene entlang der Grenzen zu offentlichen Verkehrsflachen nur folgende Einfriedungen auch in Art und Mar& der bau I|Chen Nutzu ng Ba uweise
MaR der baulichen Nutzung 15. Die privaten Griinflachen mit der Zweckbestimmung ,privater Kinderspielplatz® und ,private Geholzflache entsteht. Kombination zulassig: .. . . ’ ’
6. Im sonstigen Sondergebiet mit hohem Griinanteil ,Ausflugslokal® SO 1 und im allgemeinen . Parkaﬂnlage“smd. mit einem Gehrlecht zugunlsten der Algemeinheit zu belasten. 30. In den allgemeinen Wohngebieten sind in den Flachen mit Bindung zum Erhalt mit der - Hecken aus Laubgehdizen sowie Z&une in Kombination mit Hecken aus Laubgehdizen bis 0,75 BaUIlnlen, Baugrenzen, HOhe baU“Cher Anlagen
Wohngebiet WA 2.3 wird fiir die Baudenkmaler als zuldssige Grundflache die im zeichnerischen Private Griinflache mit der Zweckbestimmung ,private Naturnahe Parkanlage® 2<teze|chnufng E2 Fti|e y%rheatnden;eg Bagmg ur\}S Straucher zu erhaltznbuhdA:urch Baumetmn egem m Héhe,
Teil festgesetzte (berbaubare Grundstiicksflache festgesetzt. 16. Auf der privaten Griinfliche mit der Zweckbestimmung ,private natumnahe Parkanlage® ist die tammumiang mit mindestens 1o cm In der YVeise zu erganzen und oel Abgang zu erselzen, dass - Mauern bis 0,5 m Héhe, Mauerpfeiler bis 0,75 m Ho6he in Materialien und Farben der i i .
7. Die zulassige Grundflache darf durch die Grundflachen von Tiefgaragen und Stellplatzen mit ihren vorhanQene Vegetation innerhalb d_(_er Grenze__ des Gart(—zndenkmals nach historisE:hem Vorbild in gme --dICht geschlossene Baumreine entsteht. Die verbleibenden Flachen sind mit Rasenansaat zu Fassadengestaltung. A”gemelnes WOhngeblet WA1.1 Offene Bauwelse
Zufahrten, Nebenanlagen im Sinne des § 14 der Baunutzungsverordnung sowie Terrassen und dgr Weise zu erhalten qnd ,dumh Béume, Straucher, Gréser und Staulden 2u erganzen, d?SS der sgrunen.
baulichen Anlagen unterhalb der Gelindeoberfliche, durch die das Baugrundstick lediglich Eindruck einer m(lehrslch|crjt|g gestaﬂlteten naturnahen Parkanlage gesichert ist. Die Verpflichtung  31. In den allgemeinen Wohngebieten sind die Flachen mit Bindung zum Anpflanzen mit der
unterbaut wird in den allgemeinen Wohngebieten WA 1.3 und WA 14 bis zu einer zum Anpflanzen gilt nicht fiir Wegeflachen.

Entlang der Ubrigen Grenzen sind in den allgemeinen Wohngebieten und in den sonstigen
Sondergebieten mit hohem Griinanteil ,Ausflugslokal® in den Flachen, die von den textlichen
Festsetzungen Nr. 42 und 43 nicht betroffen sind, nur Hecken aus Laubgehdlzen sowie Zaune bis

(§4 BauNVO) z.B. WA1.1

Grundflachenzahl von 0,55, in den allgemeinen Wohngebieten WA 1.1, WA 2.3 und WA 2.4 bis zu

einer Grundflachenzahl von 0,6 und in den allgemeinen Wohngebieten WA 1.2, WA 2.1 und WA
2.2 bis zu einer Grundflachenzahl von 0,7 (berschritten werden.

Bezeichnung A1 in der Weise zu bepflanzen, dass eine dicht geschlossene Gehdlzflache entsteht.
17.

Die Flache fir Mafnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Die Bepflanzungen sind zu erhalten und bei Abgang nachzupflanzen.

Landschaft auf der privaten Griinflache mit der Zweckbestimmung ,private naturnahe Parkanlage”

Geschlossene Bauweise

Sonstiges Sondergebiet
1 m Hoéhe in Kombination mit Hecken aus Laubgehdlzen zulassig. Einfriedungen von Terrassen . g . _g" " SO1 Baugrenze ——
32. In den allgemeinen Wohngebieten sind die Flachen mit Bindung zum Anpflanzen mit der sind bis zu einer maximalen Hohe von 1,90 m zuléssig. mit hohem Griinanteil AUSfIUQSIOkaI (§23 Abs. 3 Satz 1 BauNVO)
ist unter Berlicksichtigung des vorharldeneh Gghélzb(-?-_standes dicht mitlBéumen und Stréqchern Bezgichnung :AS in der Weise zu bepﬂan;en, dass eine dicht geschlossene Hecke lmit einer 45. In den allgemeinen Wohngebieten und in den sonstigen Sondergebieten mit hohem Griinanteil (§11 BauNVO) z.B. SO1 :
Die zulassige Grundflache darf durch die Grundflachen von Stellplatzen mit ihren Zufahrten und zu bepflanzen. Je 2 Quadratmeter Flache ist ein Gehdlz zu pflanzen. Die Bepflanzungen sind zu maximalen Hohe von 1,20 m entsteht. Die Bepflanzungen sind zu erhalten und bei Abgang LAusflugslokal* sind Werbeanlagen nur an der Statte der Leistung und nur am Geb&ude im ersten
Nebenanlagen im Sinne des § 14 der Baunutzungsverordnung im sonstigen Sondergebiet mit erhalten. nachzupflanzen. Vollgeschoss zulassig. Wechselndes oder bewegtes Licht fiir Werbeanlagen ist unzulassig.
hohem Grlnanteil ,Ausflugslokal® SO 1 bis zu einer Grundflachenzahl von 0,2, im sonstigen 18. Entfallt. Verkehr Hinweise GeSChOSSﬂéChe GrundﬂéChe
Sondergebiet mit hohem Griinanteil ,Ausflugslokal® SO 2 bis zu einer Grundflachenzahl von 0,5 Private Griinfliche mit der Zweckbestimmung "Private Parkanlage” sowie der Zweckbestimmung 33. Die Einteilun 5 [ .
N ) Frivate Grunflache mit der g _Private [¢] gder_ . g der StralRenverkehrsflachen ist nicht Gegenstand der Festsetzung. Pflanzliste . .
(berschritten werden. "Privater Kinderspielplatz" 34 D vaten Verkehrsflach it der b d Zweckbesti Rad- und FuBweg" sind mit - . . ) aIS HOChStmaB Z.B. GF 490m2 aIS HOChStmaB Z.B. GR 290m2
8. In den allgemeinen Wohngebieten ist zu den ieweiligen Vollgeschossen ein weiteres Geschoss - - . ) ) ) . ) - Ule privalen Verkenrsilachen mit der besonderen sweckbeslimmung ,Racd- und Fubweg: sind mi Bei Anwendung der textlichen Festsetzungen Nr. 16, 17 und 19 - 32 wird die Verwendung von Arten
. len allg i 9 : : | den Jewellig g ! 19. Die privaten Grinflachen mit der Zweckbestimmung ,private Parkanlage® und privater einem Geh- und Radfahrrecht zugunsten der Allgemeinheit zu belasten. der dem Begriindungstext beiliegenden Pflanzliste vom 01.04.2013 empfohlen. Zahl der VO” eSChosse
zulassig, das kein Vollgeschoss ist. Dies gilt nicht fiir die sonstigen Sondergebiete. Kinderspielplatz® sind gértnerisch anzulegen und zu unterhalten. Vorhandene Baume sind zu  qp o oo yon oo on it der besond Zweckbest Rad- und Fulwed* sind auf g
Bei der Ermittlung der zuldssigen Geschossfliche sind die Flachen von Aufenthalts- und erhalten und bei Abgang zu ersetzen. Die Verpflichtung zur Begriinung gilt nicht fir Wege und ' dle Elr{-vahenAug,rg,;Afc in m T_r -teson er:tn wee tes 'dmmungt.." dé.a A UTJ tu V\;eg S'? o Artenschutz Is Hochst B B M Is Mi d t d
e er Flache mit einem Leitungsrecht zugunsten der zustandigen Unternehmenstrager N ) " . . . -
Abzeichnung Nebenrdumen in anderen als Vollgeschossen einschlieflich der dazugehérigen Treppenrédume Spielflachen. 20 belasten 9 9 9 9 Xor Igurrf:r;run% c‘iaer gaum;:rsnar;mten |sttzu é)é:lfeps (;kéd|§0;(3)gensc|h;ntzrecr1t||ghin Verkz)gt(s);ozr(s)ﬁqgﬂ?p als mochstma Z.Db. als INaest- un
sowie ihrer Umfassungswénde nicht mitzurechnen. i 3 (i ; ' es S. undesnaturschutzgesetz atocl , zuletzt geandert am V7. ur i A -
Hiermit wird bestétigt, dal® der Inhalt 9 Ind | ) V\? hnaebisten Kk h se Dachaufbauten bi , Hoh 20. E'e dFI«’;c:ten ;u; Ma[&lnathmeg zt:qm hSChu,ttZ’d zurz Pﬂi%e tgnd zur En,tw't(:k“;ngk voln “‘{a“?rd unld 36. Die privaten Verkehrsflachen mit der besonderen Zweckbestimmung ,Rad- und FuBweg®, die besonders geschiitzte Arten gemaR § 7 Abs. 2 Nr. 13b BNatSchG eingehalten werden. Anderenfalls ZWIngend Z.B. @ HOChStmaB Z-B- I” IV
dieser Abzeichnung mit dem Inhalt der Urschrift - In den allgemeinen Wohngebieten kénnen ausnahmsweise Dachaufbauten bis zu einer Hohe von andschaft auf der privaten Griinflache mit der Zweckbestimmung ,private Parkanlage” sind als sonstigen Sondergebiete mit hohem Griinantell ,Ausflugslokal sowie die aligemeinen sind bei der jeweils zustandigen Behdrde artenschutzrechtiche Ausnahmen (§ 45 Abs. 7 BNatSchG)
g habenb Beb lans 9.57 VE 2,5 m ber OK Dach zugelassen werden, wenn sie ausschlieBlich Treppenhéuser sind oder der Wiesenflachen mit lockeren Geholzgruppen aus Baumen und Strauchern zu entwickeln. Wohngebiete WA 1.3 und WA 1.4 sind auf der Fliche ABCDEFGHIA mit einem Leitungs- und  einzuholen Verkehrsflachen
es vorhabenbezogenen Be auung§p ar?s - ’ Aufnahme technischer Einrichtungen dienen. Sonstige Sondergebiete mit hohem Griinanteil ,Ausflugslokal” (SO) / Allgemeine Wohngebiete (WA) Fahrrecht zugunsten der zusténdigen Unternehmenstrager zu belasten. o . .
festgesetzt am 21. August 2015, Uibereinstimmt. Bauweise. iiberbaubare Grundstiicksflichen 21 Der durch Einzelbaumfestset ” chnete B bestand ist bel Ab Standort | j ) ) - ) ] Nachrichtliche Ubernahme - Baudenkmaler .
) . . . ) . . - Der durch Einzelbaumfestsetzung gekennzeichnete Baumbestand ist bei Abgang am Standort in 37 Die privaten Verkehrsﬂachen mit der besonfieren lZweckbestlmmung ,,Raq- unq Fulweg . die Die Denkmalliste Berlins fiihrt das Grundstiick WendenschloBstrale 254 als Gesamtanlage (Gutshof Offentl StraBenverkehrstachen I:l StraBenbegrenzungsllnle
Berlin den 10. In den allgemeinen Wohngebieten sind Stellplatze, Tiefgaragen und deren Zufahrten nur innerhalb gleicher Baumart mit einem Stammumfang von mindestens 20 cm zu ersetzen. sonstigen Sondergebiete mit hohem Grinanteil ,Ausflugslokal sowie die allgemeinen Bolle und Villa Bolle mit Weinhaus, Denkmalnummer 09045790) sowie als Gartendenkmal (Villengarten
yden der gberbaubaren Glrunds.tucksﬂachen" sowie der dafir ausgewiesenen Flach__en zuldssig. Im 22 |n der Flache QRVWQ ist mindestens eine Linde nach historischem Vorbild dauerhaft zu erhalten Wohngebiete WA 1.3 und WA 1.4 sind auf der Flache ABCDKLMGHIA mit einem Fahrrecht Bolle, Gutshof und gepflasterte Zufahrt mit Rahmenpflanzung, Denkmalnummer 0904036) und wird - Private Verkehrsﬂéchen
i ) ) ) sonstigen Sondergebiet mit hohem Griinanteil ,Ausflugslokal* SO 1 sind Stellplétze nur auf der und bei Abgang zu ersetzen. zugunsten der Betreiber der im sonstigen Sondergebiet mit hohem Griinanteil ,Ausflugslokal® SO mit Ausnahme der abzureitenden Teile des Gutshofs Bolle=raéhfightlichribeidmmen. I:l Z_B_ | RAD- UND FUSSWEG |
Offentlich be.stellte Vermessungsingenieure fzstgftlesetlzteknlnFsla(l)c;e 'ﬂgsstti”?'litze zu!asmgH llkr)ndsorlihggn bSondegemgtt"m:i fr|1.(.)h:m Glr.L.malnteH 23. Im sonstigen Sondergebiet mit hohem Griinanteil ,Ausflugslokal SO 2 sind 50% der Grund- 2 anséssigen Betriebe zu belasten. besonderer Zweckbes'nmmung
Dipl.-Ing. Stefana Pech »AusTiugsioka sind Steliplatze nurinnerhalb der uberbaubaren rundstickstiachen zuiassig. stiicksflache unter Beriicksichtigung der vorhandenen Baume gértnerisch mit Baumen und 38. Die Flachen Lr sind mit einem Leitungsrecht zugunsten der zustandigen Unternehmenstrager
Dr.-Ing. Wolfgang Guske 1. In den allgemeinen Wohngebieten und in den sonstigen Sondergebieten mit hohem Griinanteil Strauchem sowie einer Rasenansaat anzulegen und zu unterhalten. Die Bepflanzungen sind zu zu belasten. Sandfang
JAusflugslokal® ist die Uberschreitung der Baugrenzen durch untergeordnete Bauteile (wie erhalten und bei Abgang nachzupflanzen. Der Baumerhalt gilt nicht fir die Baume innerhalo der 39 Dpie |Fisdhief GRr sind mit einem Geh- und Radfahrrecht zugunsten-der-Afigemeinheit (20
Vordécher, Eingangstreppen u.&.) sowie Balkone, Erker und Wintergarten nur bis zu 1 m zulassig. Flache AJDEFGHIA. :
Dies gilt nicht fir die Denkmalobjekte in SO 1, SO 2 und WA 2.3. Der Mindestabstand zu den
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Die Verordnung ist am 24. Oktober 2015 im Gesetz- und Verordnungsblatt fir Berlin auf S. 379 verkiindet worden
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Zu diesem Bebauungsplan gehort ein Grundstlcksverzeichnis. Offentl. best. Verm -Ing.




