Ubersichtskarte 1 : 10000 | Abzeichnung Bebauungsplan XV-55C

Hiermit wird beglaubigt, dass der Inhalt

fur eine Teilflache des stadtebaulichen Entwicklungsbereiches

dieser Abzeichnung mit dem Inhalt der " i ) :
Berlin - Johannisthal / Adlershof'

Urschrift des Bebauungsplanes

vom 26. April 2010 tibereinstimmt. zwischen Grol3-Berliner Damm, kanftiger Georg-Schendel Stralde,
. kunftiger Wagner-Régeny-Strale und
o Berlin, den Pfarrer-Goosmann-Stralte sowie fur die klinftige

Offentlich bestellte Vermessungsingenieure Georg-Schendel-Strafe und einen Abschnitt der kiinftigen

Dipl.-Ing. Christof Rek

Wagner-Régeny-Stralle
Dr.-Ing. Walter Schwenk

Bebaf im Bezirk Treptow-Kopenick, Ortsteil Adlershof

-/ Flur 2

Zeichenerklarung

Festsetzungen
. . Art und MaB der baulichen Nutzung, Bauweise, Baulinien, Baugrenzen, Hohe baulicher Anlagen
Dipl.-Ing. Christof Rek
% M . P 9 S Kleinsiedlungsgebiet (§ 2 BauNvO) Grundflachenzahl 2B 04
P - g Vn nisthal 2 Reines Wohngebiet (§ 3 BauNvO) Grundflache 2B, GR 100m
™ Ortsteil AdlerShOf @ Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BaUNVO) Zahl der Vollgeschosse
Besonderes Wohngebiet (§ 4a BauNvO) als HochstmaB 2B m
Dorfgebiet (8 5 BauNvO) als Mindest- und Héchstmaf 26 M-Y
12 300 Mischgebiet (§ 6 BauNVO) zwingend 2B, @
Kerngebiet (8 7 Bauvo) Offene Bauweise o
Gewerbegebiet §8 BauNvo) Nur Einzelhduser zulassig A
Industriegebiet (89 BauNvO) Nur Doppelnéuser zulassig @
A Sondergebiet (Erholung) (§ 10 BauNvO) Nur Hausgruppen zuléssig A
) 459/\ ‘?0\ @\9 2.8. [WOCHENENDHAUSGEBIET] Nur Einzel- u. Doppelhéuser zuléssig é
/ "V 4 Y A ~ Sonstiges Sondergebiet (§ 11 BaUNVO) Geschlossene Bauweise
Media City Bebauu ngsplan XV-67a 2B. Baulinie (§ 23 Abs. 2 Satz 1 BauNVO) °
// A ,f Beschrankung der Zahl der 2B M Baugrenze (§ 23 Abs. 3 Satz 1 BAUNVO) s
N 7 Wohnungen  (§9 Abs.1 Nr. 6 BauGB) 2Wo Linie zur Abgrenzung des Umfanges von Abweichungen
/ 3O GeschoBflachenzahl (§ 23 Abs. 3 Salz 3 BauNvO)
e ¢ & SN S als HochstmaB 2B @) Hohe baulicher Anlagen iber einem Bezugspunkt
S . : 3 I_'* N 4 als Mindest- und Héchstmal 2.B. bis als HochstmaB
N ha S R i Geschofflache Traufhéhe zB. TH 12,4 m Uber Gehwey
i / A\ ) ZZAN als Hochstrman zB GF 500 m? Firsthéhe 2B. FH  535m ber NHN
AW G A RP 72 @ WiN-. \ \ .
m - : als Mindest- und Hochstman 2B, OK  1160mbis 1245 m iber NHN
Grundlage der Ubersichtskarte: Karte von Berlin 1 : 500 6464 Baumasse 2B BM oo 2wingend 28, 1245 miber NHN
/ Flachen flr den Gemeinbedarf 1 Flachen fiir Sport und Spielanlagen
-
2 Verkehrsfachen

Textliche Festsetzungen

E _\b I o) 1 ~ StraBenverkehrsflachen —/ StraBenbegrenzungslinie —_—
C auungsp an 9-16 QQ @ Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung V7772 Bereich ohne Einfahrt StraBenseite _aanan

. . . . . f 23.12.2008 2.B. dffentliche Parkflach [P] Bereich ohne Ausfahrt raBenseile

1. In den Gewerbegebieten sind Einzelhandelsnutzungen nur zuldssig, wenn sie f.23.12.2008 QQQQQQQ QL @Qt’ s 6 [FUSSCANGERBEREICH ] Serech o En-nd At :g:
L] . I’ . - - . . Q \\ ‘ ) Z.B. 1 wowow

in unmittelbarem raumlichen und betrieblichen Zusammenhang mit einem S Private Verkersflache 1

Produktions-, Verarbeitungs- oder Reparaturbetrieb stehen und flichenméRig %) Flachen flr Versorgungsanlagen, - Offentliche und private Grunflachen [E—
v - . b fir die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung 2B |OFFENTLICHE PARKANLAGE |
untergeordneter Bestandteil dieser Nutzung sind. e’(\ sowe fir Ablagerungen — - [FRIVATE DADERRLEINGARTEN |
] L A 28. Flache fiir die Landwirtschaft — 1
2. Die Ausnahme nach § 8 Abs. 3 Nr. 3 der Baunutzungsverordnung ist nicht 15 Gaschuckregler 5. Trafostation Flachen fiir Wald —
Bestandteil des Bebauungsplans. Oberirdische Hauptversorgungsleitungen Wasserflache —

Hochspannungsleitung
Anpflanzungen, Bindungen fr Bepflanzungen, Schutz und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fur Bepflanzungen
und fur die Erhaltung

3. Inden Gewerbegebieten mit der Bezeichnung GE 1 und GE 3 sind nur das
Wohnen nicht wesentlich stdrende Gewerbebetriebe aller Art zulassig.

Strduchern und sonstigen Bepflanzungen s
. . " Anpflanzen von Erhaltung von
4. Im Gewerbegebiet GE 1 sind Stellplatze, Garagen und Nebenanlagen nur Baumen ©  Stauchen o Baumen ®  stauchen Cc
ausnahmsweise ZUléSSig. sonstigen Bepflanzungen = sonstigen Bepflanzungen (=)}
Umgrenzung von Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur EEEET Umgrenzung von Fléchen fir Zuordnungen nach § 9 FrIsid
5. Stellplatze, Garagen, Werbeanlagen und Nebenanlagen im Sinne des § 14 der Entuicking von Boden, Nalur und Landschaf Fos 12 Baugeseizoucn

(Kombination mit anderen Planzeichen moglich)
Sonstige Festsetzungen
Umgrenzung von Fléchen flir besondere Anlagen und Umgrenzung der Gebiete, in denen zum Schutz vor schédlichen
Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-

Baunutzungsverordnung sind auf den nicht Gberbaubaren Grundstiicks- =S

flachen unzulassig.

Umnwelteinwirkungen im Sinne des Bundes- X4 Immissionsschutzgesetzes bestimmte luftverunreinigende  BX_X_X4
6. Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung auf den Gberbaubaren GE 2 Immissionsschuzgesetzes Stoffe icht oder nr besohrankt venvendet werden difen
' " " . Umgrenzung der von der Bebauung freizuhaltenden Flachen [D0000004K| Arkade NN
GrundStUCkSﬂaChen ZU|aSS|g' 0.6 / Besonderer Nutzungszweck von Flachen 2.B. Hohenlage bei Festsetzungen (in Meter Uber NHN) 2.8 @ 35,4
. . . . . . Q N - —_ Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
7. Im Gewerbegebiet GE 1 ist eine Unterschreitung der Mindesthéhe von 12 m OK 18,0 m iiber Gehweg Sichfiache des Bebauungsplanes
ausnahmsweise ZUléSSig, wenn an ein GebéUde, das die Mindesthohe am MitGeE—,‘Fathr-:nc;‘%ei;ungsrechten a fE=oof Abgrenzungen unterschiedlicher Nutzung oo
. . . . . . " elastende Flachen [—]
Grol3-Berliner Damm einhalt, nach hinten herangebaut wird oder ein Gebaude Umgrenzungen von Fléchen fr Umgrenzung der Flachen fir
nach hinten abgestuft wird. 12 100 Stellplatze Garagengebaude mit Dachstellplatzen il gebs der Gesohesse
Garagen it Angabe der Geschosse Tiefgaragen TGa
. . . . Gemeinschaftsstellplatze Gemeinschaftstiefgaragen it Angebe der Gescrosse
8' Dle GeltunngereICthrenze ZWISChen den Punkten A’ B’ C’ D Und E ISt ZuU- Gemeinschaftsgaragen mit Angabe der Geschosse Gemeinschaftsanlagen 9
gleich Stralenbegrenzungslinie. Nachrichtliche Ubernahme
9. Beider Ermittlung der zuldssigen Grundflache in den Baugebieten darf durch nalseaaene S S—
. N . o . . Landschaftschutzgebiet Wasserschutzgebiet (Grundwassergewinnung) SHO@NE
die Grundflache von Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten sowie durch 6842 Natugonional Ungrenaung der Fiéchen fr den Luftverkehr prrrrr

Nebenanlagen im Sinne des § 14 der Baunutzungsverordnung und bauliche

Geschiitzter Landschaftsschutzbestandteil Umgrenzung der Flachen, deren Béden erheblich

Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache, durch die das Baugrundstiick 68433 Einzelanlage, die dem Denkmalschulz unterlig! it umweligefahrdenden Stoflen beiastetsnd 3
R g X . ’ . . 9 - Gesamlanlage (Ensemble), die dem Bahnanlage 1
lediglich unterbaut wird, die festgesetzte Grundflachenzahl bis zu 20 vom OK 18,0 m Denkmalschutz unterliegt o
¥ ; uber Gehwe
Hundert Uberschritten werden. Eintragungen als Vorschlag
o
. . v w . . N N - HochstraB XXX
10. Bei der Ermittlung der zulassigen Geschossfléche sind die Fléachen von @@f‘ N et T
Aufenthaltsraumen in anderen als Vollgeschossen einschlieRlich der dazu- s f. 30.06.2006 Carage 28 e i st ) XXX
] = H H H H 1 Tiefgarage 28 TG ndustriebann (in Aussicht genommen _
gghorlget? Treppenraume und einschlieBlich ihrer Umfassungswande -
mitzurechnen. g\ Planunterlage
. . .. Wohn—oder Sffentliches GebGude mt ceschosszoht wnd Durcmet Landesgrenze (Bundesland) bt
11. Befestigungen von Wegen sind in wasser- und_ qut_durchlasstlgem_Aufbau Q\((\ Wirtschafts—, Industriegebdude oder Garage (I Bezitksgrenze ~ —e—ee
herzustellen. Auch Wasser- und Luftdurchlassigkeit wesentlich mindernde A Parkhaus [LILID  Ortsteilgrenze —
. . . $\ Unterirdisches Bauwerk mit Geschosszohl [ =TT ] Gemarkunasarenze e
Befestigungen, wie Betonunterbau, Fugenverguss, Asphaltierungen und (2. Tiefgarage) FIurgrenzge 9
. . . Briicke j— .. o
Betonierungen sind unzulassig. Cewdisser .5 CTeen]  Flurstiicksgrenze p
. . o . . . Geldndehdhe, StraBenhdhe in Meler Gber NN z8, 354 Flurstiicksnummer, Flurnummer 8. 49, Flur 10
12. Dachflachen sind mit einer Neigung von weniger als 15 Grad auszubilden und - IR i Laubbaun, Nadelbaum Ot Grundstiicksnummer 28, 490
i (] - di ilt ni ¥ i inri - N & & 1 Mauer, Stiitzmauer el
extensiv zu laegrunen, dies gilt nicht flr technische Einrichtungen und Be e o, 180m Naturdenkal (Laub-, Nodebaum) Syo. 3 o, o
leuchtungsflachen. & s iiber Gehweg Schornstein 0.0 "
X N X \‘ Zaun. Hecke e oo Baulinie, Baugrenze =~ o—— e
. . . . . . E'ebau u ngSplan XV—558 AN \ 7o - Z \ Hoch’spunnunqsmust T Stmﬂenbegrenzungslinie (Strbgl) i
13. In den Baugebieten sind fur die anfallenden Niederschlagswasser Versi- f.19.03.2002 o, 2 -
i i i R AN ‘ Die vorstehende Zeichenerkla thalt gebrauchliche Planzeichen, auch soweit sie in diesem Beb lan nicht det werden.
ckerungssysteme anzulegen, das Niederschlagswasser ist zu versickern und % Zugrunde gelegt sind die Bauntzungsverordnung (3auNVO) in der Fassung vom 23. Januar 1990 und die Planzeichenverordnung 1990 (FlanzV 1690)
diese Versickerungsanlagen sind zu begrinen, sofern wasserwirtschaftliche N vom 18. Dezember 1990.
1 AN
Belange dem nicht entgegenstehen. N Aufgestellt: Berlin, den 15. September 2008
14. Ebenerdige Stellplatze sind durch Flachen, die zu bepflanzen sind, zu Senatsverwaltung fur Stadtentwicklung
gliedern. Je vier Stellplatze ist ein Laubbaum zu pflanzen und zu erhalten. Abteilung IV
15. In den Gewerbegebieten ist pro 500 m? Grundstiicksflache mindestens ein A gez. Wolf Schulgen
Laubbaum mit einem Stammumfang von 16 bis 18 cm zu pflanzen und zu W\ 2, Abteilungsleiter
. Bei i i i
erhalten. Bei der Ermittlung der Zahl der zu pflanzenden Baume sind die N /;ig&%r N Der Bebauungsplan wurde in der Zeit vom 16.09.2008 bis einschlielich 17.10.2008 &ffentlich ausgelegt
vorhandenen Laubbaume sowie die zu pflanzenden Baume gemal's der (196& 2:9“3-%[_ \‘ und hat die Zustimmung des Abgeordnetenhauses von Berlin mit Beschluss vom 27.11.2008 erhalten.
textlichen Festsetzung Nr. 14 einzurechnen. \q.c”?;_;x»\ > 6657 IX @
SN 2L") o7 N %, Senatsverwaltung fur Stadtentwicklung Abt. IV
. . . /]/Q/ e (o) ) 7 .
16. Im Geltungsbereich des Bebauungsplans treten alle bisherigen Festsetzungen & e <§’ &.\‘b\qé}/
. . . . . . b . A a4
und baurechtlichen Vorschriften, die verbindliche Regelungen der in § 9 Abs.1 L %\ %\@\_‘{\\@/;{/@q’ o gez. Wolf Schulgen
. N, 0y @)
des Baugesetzbuchs bezeichneten Arten enthalten, aul3er Kraft. s{\@’ Q;»%
(®) m/ y H Der Bebauungsplan ist auf Grund des § 10 Abs.1 des Baugesetzbuchs in Verbindung mit § 8 Abs. 1, § 9 Abs. 3 und
Hinweise: ,5 \)@@0 Die vermessungstechnische und liegenschaftsrechtliche § 11 Abs. 1 des Gesetzes zur Ausflihrung des Baugesetzbuchs durch Verordnung vom heutigen Tage festgesetzt
‘b@ i \,; Richtigkeit wird bescheinigt: worden.
. . . o Berlin, den 10.09.2008 . .
Bei Anwendung der textlichen Festsetzungen Nr. 12, 13, 14, und 15 wird die v Berlin, den 26. April 2010
Verwendung von Arten der der Begrindung beigefligten Pflanzliste empfohlen. gez. Rek . )
Dipl.-Ing. Christof Rek Senatsverwaltung fur Stadtentwicklung
gez. Ingeborg Junge-Reyer
. . . " . .. . . Senatorin
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MaBstab 1:1 000 ) 3 1 : : : ! : . ! . o Planunterlage: Karte von Berlin 1:1000, Stand April 2008 Zu diesem Bebauungsplan gehdrt ein Grundstiicksverzeichnis

Koordinatensystem: Soldner Berlin Netz 88 Die Verordnung ist am 12. Juni 2010 im Gesetz- und Verordnungsblatt fiir Berlin auf S. 296 verkiindet worden.




