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Textliche Festsetzungen

18. Zum Schutz vor Larm muss in den allgemeinen Wohngebieten WA 1, WA 2, WA 3, WA 4, WA 5 und WA 6 je
Wohnung ein Aufenthaltsraum mit je mindestens einem Fenster zu der von der Fiirstenwalder Allee abge-
wandten Seite orientiert sein. Bei Wohnungen mit mehr als zwei Aufenthaltsrdumen missen mindestens
zwei Aufenthaltsrdume mit je mindestens einem Fenster zu der von der Fiirstenwalder Allee abgewandten
Seite orientiert sein.

11. Auf den mit A und B gekennzeichneten Flichen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und Erhaltung ist der vor-
handene waldartige Bewuchs zu erhalten und zu entwickeln, so dass der Eindruck eines in sich geschlossenen
waldartigen Gehdlzbestandes zur Gliederung des Ortsbildes gewahrt ist. Zu diesem Zweck ist unter Beriicksich-
tigung von Standortgegebenheiten ein hdhenméaBig gestufter Bewuchs bestehend aus Kraut-, Strauch- und Baum-
schicht zu fordern.

1. In den allgemeinen Wohngebieten WA 1, WA 2, WA 3, WA 4, WA 5, WA 6, WA 7 und WA 8 sind die Ausnahmen
nach § 4 Abs. 3 Nr. 1, Nr. 4 und Nr. 5 der Baunutzungsverordnung nicht Bestandteil des Bebauungsplans.

2. Im allgemeinen Wohngebiet WA 7 darf die festgesetzte Grundflache durch die Fladchen von Garagen und
Stellpldtzen mit ihren Zufahrten bis zu 85 vom Hundert dberschritten werden.

19. In den allgemeinen Wohngebieten WA 7 und WA 8 miissen zum Schutz vor Lirm die AuBenbauteile
einschlieflich der Fenster von Aufenthaltsraumen in Wohnungen folgende resultierende bewertete
LuftschallddmmmaBe (R'w,res nach DIN 4109, Ausgabe November 1989) aufweisen:

In den Fassadenabschnitten, die sich zu einer Linie zwischen den Punkten P1, Q1; P2 Q2; R1, S1; R2, S2
sowie T2, U2 orientieren mindestens 45 dB.

In den Fassadenabschnitten, die sich zu einer Linie zwischen den Punkten M1, N1, 01, P1; M2, N2, 02, P2;
a1, R1; @2, R2; S1, T1; S2, T2; U2, V2, W2, G2; K1, L1 sowie H3, 13, K3, G3 orientieren mindestens 40 dB.
Es konnen auch MaBnahmen gleicher Wirkung getroffen werden.

12. Auf der mit C gekennzeichneten Flache mit Bindungen fiir Bepflanzungen und Erhaltung ist der vorhandene wald-
artige Bewuchs zu erhalten und zu entwickeln, so dass der Eindruck eines durchgehenden, geschlossenen Wald-
saums gewahrt ist. Zu diesem Zweck ist unter Beriicksichtigung von Standortgegebenheiten ein hohenméaBig gestufter
Bewuchs bestehend aus Kraut-, Strauch- und Baumschicht zu férdern.

3. Im allgemeinen Wohngebiet WA 8 darf die festgesetzte Grundfldche durch die Flachen von Garagen und
Stellplatzen mit ihren Zufahrten bis zu 80 vom Hundert iberschritten werden.

4. In den allgemeinen Wohngebieten WA 7 und WA 8 werden die Baulinien oberhalb des 3. Vollgeschosses

durch Baugrenzen ersetzt. 13. Die mit D gekennzeichnete Fliche mit Bindungen zum Anpflanzen ist in Fortfihrung der Flache C in der Weise
zu begriinen, dass der Eindruck eines durchgehenden, geschlossenen Waldsaums entsteht. Zu diesem Zweck ist
unter Beriicksichtigung von Standortgegebenheiten ein hohenmaBig gestufter Bewuchs bestehend aus Kraut-,
Strauch- und Baumschicht zu fordern. Die Bepflanzungen sind zu erhalten.

5. Die Einteilung der StraBenverkehrsfliche und der Verkehrsfliche besonderer Zweckbestimmung ist nicht
Gegenstand der Festsetzung.

20. Im allgemeinen Wohngebiet WA 1 miissen zum Schutz vor Larm die AuBenbauteile einschliefilich der Fenster
von Aufenthaltsrdumen in Wohnungen in den Fassaden entlang der Baugrenze zwischen den Punkten X und Y
ein resultierendes bewertetes LuftschallddmmmaB (R'w,res nach DIN 4109, Ausgabe November 1989) von min-
destens 40 dB aufweisen. Es kdnnen auch Mafinahmen gleicher Wirkung getroffen werden.

8. In den allgemeinen Wohngebieten WA 1, WA 2, WA 3, WA 4, WA 5 und WA & sind auf den nicht Uberbau- 14. In den allgemeinen Wohngebieten WA 1, WA 2, WA 3, WA 4, WA 5, WA 6, WA 7 und WA 8 ist je angefangene 300 m2
baren Grundstiicksflachen Stellplatze, Garagen und Nebenanlagen im Sinne des § 14 der Baunutzungsverord- Grundsticksfliche mindestens ein fir den Waldbaumsiedlungsbereich typischer Baum (Laubgehélz als Hochstamm
nung unzuldssig. Ausgenommen hiervon sind sichtdurchlassige Einfriedungen. mit mindestens 14 16 cm Stammumfang oder Waldkiefer mit mindestens 175 cm Héhe) zu pflanzen und zu erhalten

und bei Abgang nachzupflanzen. Ausgenommen hiervon werden die Flachen A, B, C und D. Vorhandene fiir den Wald

baumsiedlungsbereich typische Baume auBerhalb von Fldchen mit Pflanz- und Erhaltungsbindungen sowie Baum-
pflanzungen im Zusammenhang mit der Anlage von Stellpldtzen gemaB der textlichen Festsetzung Nr. 15 sind
einzurechnen.

7. In den allgemeinen Wohngebieten WA 7 und WA 8 sind Stellpldtze und Garagen mit ihren Zufahrten auf
den nicht Gberbaubaren Grundstiicksflachen unzuldssig. Dies gilt nicht fir festgesetzte Flachen fiir
Stellpldtze und Tiefgaragen.

21. Zum Schutz vor Ldrm miissen in Wohnungen in den allgemeinen Wohngebieten WA 1, WA 2, WA 3, WA 4, WA S
und WA 6 in mindestens einem schutzbedirftigen Aufenthaltsraum (bei Wohnungen mit bis zu zwei Aufent-
haltsrdumen) bzw. mindestens der Halfte der schutzbedirftigen Aufenthaltsrdume (bei Wohnungen mit mehr
als zwei Aufenthaltsrdumen) durch besondere Fensterkonstruktionen oder bauliche Mafinahmen gleicher

8. In den allgemeinen Wohngebieten WA 7 und WA 8 sind jeweils innerhalb der Flachen H2, 12, K2, L2, H2 15. Ebenerdige Stellplatzflichen sind durch Flichen, die zu bepflanzen sind, zu gliedern. Je 4 Stellplitze ist ein gebiets- Wirkung an AuBenbauteilen Schallpegeldifferenzen erreicht werden, die gewéhrleisten, dass ein Beurtei-
Nebenanlagen im Sinne des § 14 der Baunutzungsverordnung unzuldssig. Ausgenommen hiervon sind Kinder- typischer, groBkroniger Baum mit einem Mindeststammumfang von 16-18 cm zu pflanzen und zu erhalten. Dabei lungspegel von 30 dB(A) wéhrend der Nachtzeit in den Rdumen bei teilgedffnetem Fenster nicht Gberschritten
spielplatze. sind Baumscheiben in einer GroBe von mindestens 4,5 m? herzustellen, deren Breite 2,0 m nicht unterschreiten darf. wird.

9. Die Flache F ist mit einem Leitungsrecht zugunsten der zusténdigen Unternehmenstréger zu belasten. 16. In den allgemeinen Wohngebieten WA 1, WA 2, WA 3, WA 4, WA 5, WA 6, WA 7 und WA 8 ist eine Befestigung von 22. Zum Schutz vor Ldrm missen in Wohnungen in den allgemeinen Wohngebieten WA 7 und WA 8, bei denen nicht

Wegen und Zufahrten nur in wasser- und luftdurchlassigem Aufbau herzustellen. Auch Wasser- und Luftdurch- mindestens ein schutzbedirftiger Aufenthaltsraum (bei Wohnungen mit bis zu zwei Aufenthaltsrdumen) bzw.

10. Die Flachen fir Tiefgaragen sind zu begrinen. Dies gilt nicht fir technische Einrichtungen, Terrassen lassigkeit wesentlich mindernde Befestigungen wie Betonunterbau, Fugenverguss, Asphaltierungen und Betonierungen mindestens die Halfte der schutzbedirftigen Aufenthaltsréume (bei Wohnungen mit mehr als zwei Aufent-
und Zuwegungen sowie Kinderspielpldtze. Die Erdschicht Gber der Tiefgarage muss mindestens 40 cm sind unzulissig. haltsrdumen) zu den Linien jeweils zwischen den Punkten 12, K2 orientiert ist, in mindestens einem schutz-
betragen. bedirftigen Aufenthaltsraum (bei Wohnungen mit bis zu zwei Aufenthaltsrdumen) bzw. mindestens der Halfte

17. Zum Schutz vor Lirm muss in den allgemeinen Wohngebieten WA 7 und WA 8 je Wohnung ein Aufenthaltsraum mit je der schutzbedirftigen Aufenthaltsrdume (bei Wohnungen mit mehr als zwei Aufenthaltsrdumen) durch besondere
mindestens einem Fenster zur Linie 62, H2, 12, K2, L2, M2 orientiert sein. Bei Wohnungen mit mehr als zwei Fensterkonstruktionen unter Wahrung einer ausreichenden Beliiftung oder durch bauliche MaBnahmen gleicher
Aufenthaltsrdumen miissen mindestens zwei Aufenthaltsrdume mit je mindestens einem Fenster zur Linie 62, H2, Wirkung an AuBenbauteilen Schallpegeldifferenzen erreicht werden, die gewdhrleisten, dass ein Beurteilungs-
12, K2, L2, M2 orientiert sein. Im allgemeinen Wohngebiet WA 7 gilt fir das nordwestliche Baufeld fir diese pegel von 30 dB(A) wéhrend der Nachtzeit in / dem Raum / den Raumen bei mindestens einem teilgedffnetem
Festsetzung entsprechend die Linie T1, K1, L1, M1. Im allgemeinen Wohngebiet WA 8 qgilt fiir das siiddstliche Fenster nicht Gberschritten wird.

Baufeld fiir diese Festsetzung entsprechend die Linie G3, H3.
23. In den allgemeinen Wohngebieten WA 1, WA 2, WA 3, WA 4, WA 5 und WA 6 ist die festgesetzte bauliche

und sonstige Nutzung bis zur Errichtung der baulichen Anlagen in den allgemeinen Wohngebieten WA 7
und WA 8 unzuldssig.

Hinweise:

11400 1. Bei Anwendung der textlichen Festsetzungen Nr. 11, 12, 13, 14 und 15 wird die Verwendung der Arten
der der Begrindung beigefiigten Pflanzliste vom 01.09.2015 empfohlen.

009.¥%

2. Die DIN 4109 (Ausgabe November 1989) wird im Bezirksamt Treptow-Kdpenick von Berlin, Stadtentwick-
lungsamt, Fachbereich Vermessung zur Einsichtnahme bereitgehalten.
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Hiermit wird beglaubigt, dass der Inhalt
dieser Abzeichnung mit dem Inhalt der Urschrift
des Bebauungsplans XVI-81,

festgesetzt am 19. Oktober 2017, Gbereinstimmt.

Berlin, den

Bezirksamt Treptow-Kdépenick von Berlin
Abt. Bauen, Stadtentwicklung und offentliche Ordnung

Stadtentwicklungsamt

Fachbereich Vermessung

Im Auftrag

Abzeichnung

In dieser Abzeichnung sind die Anderungen vom 22.09.2016, 07.04.2017,
die Ergdnzung vom 26.10.2016 und die redaktionelle Anpassung
vom 04.09.2017 eingearbeitet.
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Zu diesem Bebauungsplan gehort ein Grundstiicksverzeichnis

Bebauungsplan XVI-81

fiir die Grundstiicke
Fiirstenwalder Allee 462, 470, 472
und die angrenzenden Waldfldchen zwischen Lutherstrafie
und Dameritzsee
und Teile der Lutherstralie und Fiirstenwalder Allee

im Bezirk Treptow-Kdpenick, Ortsteil Rahnsdorf
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Die vorstehende Zeichenerkldrung enthdlt gebréuchliche Planzeichen, auch soweit sie in diesem Bebauungsplan nicht verwendet werden.
Zugrunde gelegt sind die Baunutzungsverordnung (BauNVO0) in der Fassung vom 23. Januar 1990 und die Planzeichenverordnung (PlanZV).

Aufgestellt: Berlin, den 16. November 2015

Bezirksamt Treptow-Kdpenick von Berlin
Abt. Bauen, Stadtentwicklung und Umwelt

Stadtentwicklungsamt
Fachbereich Vermessung

Stadtentwicklungsamt
Fachbereich Stadtplanung

Christian Rentsch Rainer Hélmer Sabine Tillack
Leiter Bezirksstadtrat Leiterin
Der Bebauungsplan wurde in der Zeit vom 07.12.2015 bis einschlieBlich 19.01.2016
mit Ausnahme der Zeit vom 23.12.2015 bis 31.12.2015

dffentlich ausgelegt.

Die Bezirksverordnetenversammlung hat den Bebauungsplan
mit den Anderungen vom 22.09.2016, 07.04.2017, der Ergdnzung vom 26.10.2016 und der redaktionellen Anpassung vom 04.09.2017
am 26.09.2017
Berlin, den 05. Oktober 2017
Bezirksamt Treptow-Kdpenick von Berlin
Abt. Bauen, Stadtentwicklung und dffentliche Ordnung

Stadtentwicklungsamt

beschlossen.

Fachbereich Stadtplanung

Sabine Tillack

Leiterin
Der Bebauungsplan ist auf Grund des §10 Abs.1 des Baugesetzbuchs in Verbindung mit §6 Abs.3 Satz 1
des Gesetzes zur Ausfiihrung des Baugesetzbuchs durch Verordnung vom heutigen Tage festgesetzt worden.
Berlin, den 19. Oktober 2017
Bezirksamt Treptow-Képenick von Berlin

Rainer Hélmer

Bezirksstadtrat

Oliver Igel
Bezirkshiirgermeister
Die Verordnung ist am  28.10.2017

im Gesetz- und Verordnungsblatt fir Berlin auf S. 539 verkiindet worden.

N



