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l. Planungsgegenstand
1. Veranlassung und Erforderlichkeit

Durch den wirtschaftlichen Strukturwandel hat Oberschéneweide gegenuber der ersten Halfte des 20.
Jahrhunderts seine urspriingliche Funktion verloren. Der Ortsteil befindet sich in einer Umbruchsituation,
seine Raumstruktur hat sich durch das Brachfallen der Gewerbe- und Industriestatten und die Dominanz
des Dienstleistungssektors verandert. Auf unterschiedlichen Ebenen werden daher Anstrengungen unter-
nommen, den Ortsteil zu erneuern und aufzuwerten. Den Schwerpunkt bilden die Sanierung des griinder-
zeitlichen Wohngebietes und der sozialen Infrastruktur sowie die Neustrukturierung des Industriegebietes
im Bereich der Edison- / Wilhelminenhofstrale mit der Ansiedlung von vier Fachbereichen der Fachhoch-
schule fur Technik und Wirtschaft (FHTW). Das Plangebiet des Bebauungsplans 9-3 hat dabei durch sei-
ne unmittelbare Lage sowohl an der Spree als auch an der Mittelachse des Ortsteils besondere stadte-
bauliche Bedeutung als Schnittstelle zwischen Industrie- und Wohnstadt.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans 9-3 liegt Uberwiegend im formlich festgelegten Sanierungsge-
biet Oberschtneweide. Bei der Durchfiihrung vorbereitender Untersuchungen im Sanierungsgebiet wur-
den stadtebauliche Missstande vorgefunden, die durch stadtebauliche Sanierungsmaflinahmen behoben
werden sollen. Entsprechend den Sanierungszielen, die eine stadtebauliche Umgestaltung und Neuord-
nung des Plangebietes vorsehen, soll dieser Stadtbereich eine wesentliche Verbesserung und Aufwer-
tung erhalten. Planungsziel ist eine Nutzungsmischung aus Wohnen, Arbeiten und Kultur.

Den zentralen Bereich des Planungsgebietes bildet das Areal der Reinbeckhallen, die in Einrichtungen fir
zeitgendssische Kunst transformiert werden sollen. Bausubstanz und Funktion der Hallen stellen ein gro-
Res Potenzial fur exponierte Einrichtungen wie Museen, Galerien und Ateliers und entsprechende
Gastronomie dar. Unter dem Titel ,Schauhallen” sollen die Reinbeckhallen umgestaltet werden fir die
Préasentation von Kunst mit internationaler Bedeutung. Direkt angrenzend an die Reinbeckhallen hat das
Land Berlin im Rahmen der Sanierung einen neuen attraktiven 6ffentlichen Raum durch die Anlage eines
Stadtplatzes geplant. Der Stadtplatz grenzt direkt an die Spree, die hier mit einer Ful3gangerbriicke — dem
Kaisersteg - Uberquert wird und Oberschéneweide mit dem gegeniber liegenden Ortsteil Niederschéne-
weide verbindet. In die andere Richtung wird der Stadtplatz durch einen ebenfalls neu zu gestaltenden
FuRgéanger- und Radfahrerbereich an die WilhelminenhofstralRe angebunden, dessen besonderer Cha-
rakter durch eine Kranbahn, die als Zeugnis der industriellen Vergangenheit des Ortes erhalten bleiben
soll, gepragt wird. Die Errichtung des Stadtplatzes und die Zugangsmaoglichkeiten zum Spreeufer sollen
eine neue Identitat, Attraktivitat und Aufenthaltsqualitat in diesem Gebiet schaffen und das Angebot an
Freizeit- und Erholungsmdglichkeiten fiir die Bewohner von Oberschéneweide sowie die Stadtgestaltung
erheblich verbessern. Die angrenzenden Wohnnutzungen an der ReinbeckstraRe und der Laufener Stra-
Re sollen durch den Bebauungsplan gesichert werden.

Anlass der Planaufstellung ist somit die beabsichtigte stadtebauliche Entwicklung und Neuordnung fur
einen Teilbereich des Industrie- und Gewerbegirtels im Rahmen des Neuordnungskonzepts fir das férm-
lich festgelegte Sanierungsgebiet in Oberschéneweide. Die geplante Neuordnung ist mit dem Instrument
des § 34 BauGB nicht hinreichend zu steuern. Mit der Aufstellung des Bebauungsplans 9-3 sollen daher
die fur die Realisierung der Planung erforderlichen planungsrechtlichen Voraussetzungen geschaffen
werden.

2. Plangebiet

2.1. Abgrenzung des Geltungsbereiches

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans 9-3 (Plangebiet) liegt im Nordwesten des Bezirks Treptow-
Kdpenick im Ortsteil Oberschéneweide und umfasst eine Flache von ca. 5,2 ha. Das Plangebiet ist Teil
des Baublocks 55 und liegt im ca. 2,5 km langen Gewerbe- und Industriegirtel zwischen der Wilhelmi-
nenhofstrale und der Spree.
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Im Norden wird das Plangebiet von der WilhelminenhofstralRe begrenzt, im Westen durch das Gelande
des Kultur- und Technologiezentrums Rathenau, im Stden von der Spree und im Osten von der dstlichen
Begrenzung der Laufener StraRe und Verlangerung dieser Linie nach Sitiden bis zu einer um 30m nach
Osten reichenden Erweiterung zur Anbindung des Kaiserstegs.

Nach der friihzeitigen Behordenbeteiligung wurde der Geltungsbereich des Bebauungsplans 9-3 um Fla-
chen des ehemaligen Abspannwerks und der Kabelproduktion (im Osten) verringert. Diese Flachen liegen
auBerhalb des Sanierungsgebietes. Das ehemalige Abspannwerk ist durch den Denkmalschutz hinrei-
chend definiert. Fur die Flachen der Kabelproduktion gibt es gegenwaértig kein Planungserfordernis.

2.2. Bestand
2.2.1. Historische Entwicklung

Die stadtraumliche Situation des Plangebietes und seiner Umgebung ist gepragt durch grof3flachige In-
dustrieanlagen, die sich als fast geschlossenes Band zwischen Wilhelminenhof- bzw. Ostenstrae und
Spreeufer Uber die gesamte Lange des Ortsteils ziehen. Mit der vollstandig erhaltenen Industriearchitek-
tur und den drei typischen Siedlungsbéndern nérdlich der Wilhelminenhofstra3e stellt Oberschéneweide
ein Stadtgebiet von einzigartiger historischer Anschaulichkeit dar. Im engen raumlichen Zusammenhang
ist hier die stéadtebauliche Entwicklung Berlins dokumentiert.

Das élteste nachweisbare Anwesen im Raum Oberschoneweide war der Wilhelminenhof, ein Ausschank
direkt an der Spree aus dem 17. Jahrhundert. Mit der beginnenden Gewerbeansiedlung in der zweiten
Halfte des 19. Jahrhunderts wuchs die Einwohneranzahl nur gering. Erst im Zuge der zweiten Randwan-
derung der Berliner Industrie zur Jahrhundertwende, insbesondere der Elektroindustrie wie Edisongesell-
schaft, AEG mit Elektrizitatswerk Oberwerk, dem Kabelwerk und dem Transformatorenwerk, prosperierte
der neue Ortsteil. Wahrend die Wilhelminenhofstra3e sich zur Industrieanlieger-, Geschafts- und Wohn-
stral3e entwickelte, war der Uferbereich an der Spree der Entwicklung der Industrie vorbehalten. Neben
den Reinbeckhallen entstanden in der ersten Hélfte des 20. Jahrhundert weitere Industriehallen. Der Kai-
sersteg, eine Ful3gangerbriicke Uber die Spree nach Niederschdoneweide, wurde 1897-98 gebaut und
1945 gesprengt. Der Kranbahnpark wurde 2000 angelegt.

2.2.2. Stadtebauliche Struktur des Umfeldes

Die an das Plangebiet angrenzenden Industrieflachen befinden sich in einer Neustrukturierungsphase.
Die traditionellen Industrienutzungen sind stark ricklaufig. Das westlich angrenzende Industriegelande
wurde 1997 nach dem Auszug der AEG von dem Kultur- und Technologiezentrum Rathenau Gbernom-
men. Neben einer Kernnutzung aus dem Bereich des produzierenden Gewerbes und Dienstleistung sol-
len die groRen Hallenkomplexe zu einem Standort fur Ausstellungen und Events entwickelt werden. Die
Ostlich gelegene Industrieflache mit traditioneller Kabelherstellung ist 1998 von einem mittelstandischen
Kabelproduzenten Gbernommen worden. Entwicklungsabsicht ist die Beschrankung der Produktion auf
die Ostlichen Betriebsflachen und eine Nutzungsneuordnung auf den westlichen. Als entscheidender Im-
puls fur den strukturellen Wandel Oberschéneweides gilt die Ansiedlung der FHTW. Zwischen 2005 und
2009 soll auf dem ehemaligen Areal der AEG in Oberschéneweide ein zweiter Campus der FHTW ent-
stehen.

Das Plangebiet stellt die Nahtstelle des Stadtteils dar, an der sich die charakteristischen Profile von Ober-
schdneweide, Industrie, Wohnen und Wasser begegnen. Der Teilblock liegt zudem in der zentralen Achse
des Siedlungsbildes Oberschdoneweide sudwestlich der Wilhelminenhofstral3e. Auf der gegenulberliegen-
den Seite der Spree befindet sich der Ortsteil Niederschoneweide mit dem Regional- und S-Bahnhof
Schoneweide.

2.2.3. Bestand

Im Bereich der Reinbeckstral’e und Laufener Straf3e ist durch die bestehenden Wohnblockrander die
Monofunktionalitdt des Industrieareals durchbrochen. Viergeschossige Wohnh&user bilden die Blockrén-
der an der Wilhelminenhofstral3e 82 A, 82 B und 82 C, der ReinbeckstraRe 2 (westliche Seite) und 1, 3, 5
und 7 (6stliche Seite) und der Laufener StralRe 2, 3, 4 und 5 (westliche Seite). Das Eckgebaude Laufener
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Stral3e 1 / Wilhelminenhofstral3e 79 ist dreigeschossig. Auf den Grundstiicken WilhelminenhofstraRe 82 C
und Laufener StralRe 4 und 5 befinden sich ein- bis zweigeschossige Hofgeb&ude. In der Laufener StralRe
4 handelt es sich dabei um Wohngebaude, in der Wilhelminenhofstra3e 82 C um ein- bis zweigeschossi-
ge Nebengebaude, die derzeit leer stehen und teilweise abgerdumt werden. Die ReinbeckstralRe 4 bis 8
besteht aus einem leerstehenden zweigeschossigen Gewerbegebaude (ehemalige Poliklinik).

Das aus verschiedenen Industriehallen bestehende Geléande der Reinbeckhallen erstreckt sich vom Ende
der ReinbeckstraBe bis zur offentlichen Parkanlage. Die Reinbeckhallen wurden nach der Aufgabe der
industriellen Nutzung zeitweise fiir Kulturveranstaltungen und Kunstausstellungen genutzt. Die zentrale
Reinbeckhalle ist eine eingeschossige vierschiffige Shethalle, erbaut um 1925. Die Halle hat intakte
Backsteinwénde, Oberlichter und an zwei AuRenwénden Industriefenster. Umgeben ist sie von weiteren
Industriehallen aus den 20er Jahren. Westlich befinden sich zwei separate Hallen, an die ein zweige-
schossiger Biroanbau anschlie3t. Nordlich der Reinbeckhalle liegt die sich im Rohbauzustand befinden-
de Kranbahnhalle. Nordwestlich befinden sich schlieRlich die Lagerhalle sowie ein Pfortnergebaude. Zwi-
schen Reinbeckhalle und Spree ist nach Abriss eines 8-geschossigen Burogebdudes und einiger kleine-
rer Gebaude eine Rasenflache entstanden, das Spreeufer selbst ist mit Baumen bewachsen.

Die sudlich der Laufener Straf3e liegenden Gebaude wurden abgerissen. Die 6stlich der Laufener Stral3e
(auBerhalb des Geltungsbereichs) liegenden Gewerbegebaude werden nur noch teilweise, die ehemali-
gen Gebéaude des Abspannwerks Oberspree auf dem Grundstiick WilhelminenhofstraBe 78 A nicht mehr
genutzt. Hier befinden sich unter anderem das Transformatorenhaus, das Schalthaus, und die Phasen-
schieberhalle, alle Bestandteil der Berliner Denkmalliste (vgl. 2.3.6). Das Umspannwerk der Bewag befin-
det sich inzwischen in einem Neubau gegeniiber dem Grundstiick Laufener StralRe 4.

Zum Planungsbeginn war im Gebiet ein gro3er Anteil an versiegelter Flache zu verzeichnen, insbesonde-
re im ehemaligen Gewerbe- und Industriebereich. Die Uferbereiche der Spree waren fir die Allgemeinheit
nur teilweise zuganglich. Zwischen der Wilhelminenhofstra3e, der Spree, der Bebauung an der Rein-
beckstralRe und an der Laufener Stral3e erstreckte sich in Nord-Siid-Richtung der provisorisch zum Park
umgestaltete Bereich der Kranbahn. Inzwischen wurde der Stadtplatz und die Fu3ganger- und Radfah-
rerverbindung zwischen Nieder- und Oberschéoneweide liber den Kaisersteg fertiggestellt.

2.2.4. ErschlieBung und Versorgung
Verkehrliche Erschlielung

Das Plangebiet ist verkehrlich tiber die WilhelminenhofstraRe, die Reinbeckstralle und die Laufener Stra-
Re gut erschlossen. Die WilhelminenhofstraRe ist mit einem einseitigen Radweg ausgestattet. Offentliche
Verkehrsmittel finden sich in der Wilhelminenhofstral3e (StralRenbahn) und in Niederschéneweide (S- und
Regional-Bahnhof Schéneweide).

Durch den Stadtplatz und den Kaisersteg wurde die Ful3ganger- und Fahrradfahrerverbindung zwischen
Oberschéneweide und Niederschéneweide realisiert, weitere Anbindungen fiir FuBganger und Fahrrad-
fahrer werden durch die zukiinftigen Projekte Uferwanderweg und Schiffsanlegestelle gegeben sein.

Technische Infrastruktur

Aufgrund der innerstadtischen Lage des Plangebietes liegt eine vollstandige ErschlieBung mit allen stadt-
technischen Medien vor. Leitungstrassen verlaufen im StraBenraum der Wilhelminenhofstral3e, Rein-
beckstralRe und Laufener Stralie.

2.2.5. Einschatzung der Freiraumpotenziale

Das Plangebiet weist mit der Méglichkeit der Schaffung eines uferbegleitenden Griinzugs entlang der
Spree besondere Freiraumpotenziale auf. Damit wird eine Zuwegung zur bisher nur eingeschrankt erleb-
baren Spree mdglich. Mit der Errichtung des Kaiserstegs kann die 6ffentliche Zuganglichkeit deutlich ver-
bessert und eine Verbindung zu den auf der gegeniiberliegenden Spreeseite liegenden Freirdumen an
der Spree hergestellt werden. Damit kommt dem Plangebiet auch eine besondere Bedeutung als Verbin-

4



Begriindung zum Bebauungsplan 9-3 gemaR § 9 Abs. 8 BauGB

dungsglied zur Wuhlheide zu. Das Sanierungsgebiet wird derzeit ausschlie3lich durch den Griechischen
Park als offentliche wohnungsnahe Griinflache versorgt. Damit ist das Gebiet in weiten Teilen unterver-
sorgt. Im 6stlichen Bereich (Blécke 48, 52, 53, 56 und 59) ist es derzeit gar nicht versorgt. Mit Realisie-
rung der Flachen im Teilblock 55 kann das Defizit spiirbar abgemildert werden.

2.2.6. Geologische und hydrogeologische Verhaltniss e

Das Planungsgebiet liegt geologisch betrachtet im Berliner Urstromtal (Geologische Ubersichtskarte von
Berlin und Umgebung). Der Untergrund ist durch weichselkaltzeitliche fein- und mittelkérnige Sandablage-
rungen gekennzeichnet, die eine sehr hohe Wasserdurchlassigkeit aufweisen. Der natiirliche Grundwas-
serflurabstand betragt nérdlich des Plangebietes 2-4 m und nimmt in stdlicher Richtung auf unter 1 m ab
(Umweltatlas Karte 02.07, 2003). Der héchste Hochwasserstand des Grundwassers wird von der Senats-
verwaltung (SenStadt VIII E) mit 33,14 m . NHN angegeben und liegt damit weniger als 1 m unter dem
tiefsten Gelandepunkt des Plangebietes.

2.2.7. Altlasten

Der Planungsbereich des B-Plans 9- 3 beinhaltet Flachen, die aufgrund der jahrzehntelangen Produktion
unter den Nr. 6307, 6308 und 6309 im Bodenbelastungskataster Berlin registriert sind (Wilhelminen-
hofstralRe 83 - 85 wegen der Produktion von Transformatoren und anderen technischen Geraten und
Wilhelminenhofstrale 82 C wegen der Nutzung durch eine Fischraucherei. Im Auftrag der Senatsverwal-
tung fir Stadtentwicklung (SenStadt), der EBAG, des Bezirksamtes Treptow-Kdpenick und der TLG wur-
den in den vergangenen Jahren Boden-, Bodenluft - und Grundwasseruntersuchungen in diesen Berei-
chen durchgefiihrt, die aber nicht flachendeckend sind.

Auf der gesamten Flache, die der B- Plan beinhaltet, muss mit unterschiedlich méachtigen Aufschittungs-
schichten (ca. 0,7-1,3 m ) gerechnet werden, die im Rahmen von Baumalinahmen bei Aushub wegen der
Lage in der Wasserschutzzone Il A und den zu erwartenden erhéhten Schadstoffgehalten vor Ort nicht
wiedereinbauféahig sind.

Auf dem Gelandeteil der Wilhelminenhofstral3e 83- 85 (ehemals TRO, ALV 6307) wurde im B- Planbe-
reich bereits ein Kontaminationsschwerpunkt beseitigt. Es handelt sich um die ehemalige Kompressoren-
station. Im Rahmen des Abrisses wurden die vorhandenen Kontaminationen beseitigt. Des Weiteren er-
folgte der Abriss des gewerblich genutzten Anbaues an die Reinbeckhallen. Beide Abrissmalinahmen
wurden von der Senatsverwaltung fir Stadtentwicklung, IX C und dem Fachbereich Umweltschutz tber-
wacht und kénnen als saniert betrachtet werden.

Das ehemalige Lagergebaude 129 (derzeit leerstehend) wurde in der jingeren Vergangenheit zur Lage-
rung von arsenhaltigen Materialien genutzt. Bei einer geplanten sensiblen Nutzung dieses Gebaudes sind
die notwendigen MalRnahmen mit den bezirklichen Fachamtern abzustimmen (u.a. Bodenabtrag, Versie-
gelung, Reinigung des Gebaudes).

Im westlichen Grundstiucksbereich der Wilhelminenhofstrale 83- 85 (nicht den B- Plan 9- 3 betreffend)
laufen bereits seit Jahren umfangreiche Boden- und Grundwassersanierungen auf Anordnung der Se-
natsverwaltung fur Stadtentwicklung, IX C. Diese SanierungsmaflRnahmen sind noch nicht abgeschlossen.
Samtliche Baumalinahmen, die mit GrundwasserhaltungsmafRnahmen verbunden sind, sind deshalb im
Vorfeld mit der Senatsverwaltung fur Stadtentwicklung, IX C, abzustimmen, um einer Verschleppung von
Grundwasserschaden vorzubeugen.

Im Bereich der Wohninnenhofe in der Laufener Str. und Reinbeckstralle muss mit Belastungen der Frei-
flachen im Aufschittungshorizont gerechnet werden. In der Regel weisen die ca. 1m méachtigen Aufschit-
tungsschichten Schwermetall- und PAK-Belastungen (Polycyclische Aromatische Kohlenwasserstoffe)
auf. Diese Ergebnisse wurden im Rahmen der im Auftrag des Umweltamtes Képenick und der Senatsver-
waltung fir Bau- und Wohnungswesen 1994 und 1995 durchgefuhrten Bodenuntersuchungen bis 1,0 m
unter Gelandeoberkante (GOK) auf ca. 120 Wohninnenhdfen der Altbauareale in Oberschéneweide ermit-
telt. Im Bereich der Reinbeckstralle wurden dabei 2 Wohninnenhéfe untersucht. Durch den Bauherrn der
Laufener Stralle 3A/3B wurden in Abstimmung mit dem Fachbereich Umweltschutz Untersuchungen der
Freiflache durchgefihrt, die diesen Tatbestand ebenfalls bestatigten. Im Zuge von Modernisierungs- bzw.
Rekonstruktionsmafinahmen wird in der Regel eine Neugestaltung der Freiflache durchgefiihrt, welche
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auch als Sanierungsziel festgeschrieben ist. In diesem Rahmen erfolgt seitens des Fachbereiches Um-
weltschutz die Beauflagung der Bauherren zum ordnungsgemaflen Umgang mit dem Boden.

Die Flache WilhelminenhofstralRe 82 C (ALV 6308) wurde wie bereits erwahnt durch eine Fischraucherei
genutzt. Ergebnisse aus Bodenuntersuchungen liegen zu dieser Flache bisher nicht vor.

Generell gilt, dass in Abhangigkeit der jeweils geplanten Nutzungen der notwendige Sanierungsaufwand
(in der Regel Bodenaushub) mit den zustandigen Behorden im Vorfeld und in Abhangigkeit der konkreten
Ausfiihrungsplanung abzustimmen ist. So sind z.B. zuklnftige Freiflachen, die derzeit noch versiegelt
sind, in Hinblick auf das Schutzgut menschliche Gesundheit nach einer Entsiegelung oberflachig abzutra-
gen (mindestens in einer Méachtigkeit von 15 cm) und mit unbelastetem Material in einer ausreichenden
Méachtigkeit vor einer Neugestaltung wieder aufzufillen. In Bereichen, die einer sensiblen Nutzung zuge-
fuhrt werden sollen (wie z.B. Kinderspielplatze) sind héhere Anforderungen notwendig. In Bereichen, wo
eine Regenwasserversickerung geplant ist, muss die belastete Auffillschicht komplett ausgebaut werden.
Das Auffinden bisher nicht erkannter Bodenkontaminationen im Rahmen der BaumalRnahmen kann zur
Festlegung eines erhdhten Sanierungsaufwandes durch die zustandige Behdrde fuhren.

Die ordnungsbehdrdliche Zustandigkeit bezlglich Boden- und Grundwasserschutz liegt bis auf die Flache
Wilhelminenhofstral3e 82 C bei der Senatsverwaltung fiir Stadtentwicklung, IX C.

2.2.8. Eigentumsverhaltnisse

Die wohngenutzten Grundstiicke befinden sich in Besitz von privaten Einzeleigentimern. Die gewerbli-
chen Grundstiicke befinden sich im Besitz des Landes Berlin, der LBB Grundstiicksentwicklungsgesell-
schaft mbH Bau- und Projektentwicklungen als treuh&nderischen Sanierungstrager des Landes Berlin und
der H&S Schauhallen Berlin GmbH &. Co. KG.

2.3. Planerische Ausgangssituation
2.3.1. Landesentwicklungsplan fiir den engeren Verfl  echtungsraum

Im Gemeinsamen Landesentwicklungsplan fur den engeren Verflechtungsraum Brandenburg-Berlin
LEP eV (1998) sind die Grundsatze und Ziele der Landesplanung und Raumordnung konkretisiert, die in
den nachfolgenden raumbedeutsamen Planungen berlcksichtigt werden missen, bzw. an die sich die
weiteren raumbedeutsamen Planungen und MaRnhahmen anpassen missen. Als Planungszeitraum gilt
bis zur erneuten umfassenden Uberpriifung der Zeithorizont 2010. Das Plangebiet liegt innerhalb des im
LEP eV dargestellten Siedlungsbereichs. In Siedlungsbereichen sind vorrangig die vorhandenen innerért-
lichen Potenziale durch MaRnahmen der Innenentwicklung zu aktivieren. Brachliegende bzw. brachgefal-
lene Bauflachen sollen schnellstméglich beplant und einer neuen Nutzung zugefiihrt werden (Ziel 1.0.1).

2.3.2. Flachennutzungsplan

In der vorbereitenden Bauleitplanung - Flachennutzungsplan Berlin in der Fassung der Neubekanntma-
chung vom 08. Januar 2004 (ABI. S. 95), zuletzt gedndert am 04. Dezember 2007 (ABI. S. 3292), wird der
Geltungsbereich des Bebauungsplans 9-3 als gemischte Bauflache M 2 dargestellt. Von der StralBe An
der Wuhlheide bis zur Spree verlauft ein Griinzug in symbolischer Breite, der in Héhe der Laufener Stra-
Be das Plangebiet durchschneidet. Am Spreeufer verlauft ebenfalls ein Griinzug in symbolischer Breite
durch das Plangebiet. An der WilhelminenhofstraRe ist westlich der Reinbeckstralle in Richtung Edison-
strale das Symbol fur Einzelhandelskonzentration in einheitlicher symbolischer Lange im Schwerpunkt
der Nutzung des Ortsteilzentrums dargestellt. Die gemischte Bauflache M 2 ist zusétzlich mit dem Symbol
fiir schadstoffbelastete Béden gekennzeichnet.

2.3.3. Landschaftsprogramm, Artenschutzprogramm

Das Landschaftsprogramm einschlief3lich Artenschutzprogramm ist der strategische Planungsansatz der
Landschaftsplanung fur Berlin. Das LaPro” stellt in Abstimmung mit dem FNP eine vor allem auf qualitati-

1 Landschaftsprogramm einschlie3lich Artenschutzprogramm fir Berlin in der Fassung der Bekanntmachung vom 19. Juli 1994 (ABI. S. 2331), zuletzt gean-
dert am 27. Juni 2006 (ABI. S. 2350)
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ve Ziele und Anforderungen bezogene Ergénzung der vorbereitenden Bauleitplanung dar. Es beinhaltet
neben der Analyse und Bewertung des Zustandes von Natur und Landschaft eine Darstellung von Ent-
wicklungszielen und MaRRnahmen, die darauf ausgerichtet sind, die Leistungsféahigkeit des Naturhaushal-
tes, die Pflanzen- und Tierwelt sowie die Vielfalt, Eigenart und Schdnheit von Natur und Landschaft als
Lebensgrundlage des Menschen und als Voraussetzung fiir die Erholung nachhaltig zu sichern. Das
LaPro gliedert sich in vier Teilprogramme; die Darstellungen in den jeweiligen Programmpléanen zum
Landschaftshild, zum Biotop- und Artenschutz, zur Erholung und Freiraumnutzung und zum Naturhaus-
halt/Umweltschutz konkretisieren insoweit die ortlichen Erfordernisse des Naturschutzes und der Land-
schaftspflege.

Fur den Geltungsbereich des Bebauungsplans 9-3 sind im Landschaftsprogramm folgende wesentliche

Darstellungen enthalten:

- Sanierung von Altanlagen, Forderung flachensparender Bauweise und Boden- und Grundwasser-
schutz,

- ErschlieBung von Freiflachen und Erholungspotenzialen, Entwicklung von Wegeverbindungen und
Neuanlage von Griunziigen sowohl entlang des FlieBgewassers als auch unter Einbeziehung der
FirlstralBe als Verbindung zur Wuhlheide,

- Fortschreibung einer Uferkonzeption zur Neuordnung der Nutzungen im Uferbereich,

- Wiederherstellung der natirlichen Vegetationszonierung in Uferbereichen sowie Erhalt und Entwick-
lung von Sichtbeziehungen.

Die Inhalte der Landschaftsplanung sind insoweit bei der Bauleitplanung zu berticksichtigen als auch im
Rahmen der Beurteilung der Umweltvertraglichkeit heranzuziehen.

2.3.4. Stadtentwicklungsplan Zentren 2020, Teil 2

Der Stadtentwicklungsplan Zentren 2020 - Teil 2- Standorte fur Einzelhandel und Freizeit, wurde am
22. Mérz 2005 durch den Senat von Berlin beschlossen. Das Plangebiet bzw. der Bereich Wilhelminen-
hofstraRe/ Edisonstralle ist als Ortsteilzentrum Bestandteil der Zentrenhierarchie, die fir Berlin in den
Stadtentwicklungsplanen Zentren, Teil 1 und 2 dargestellt und beschrieben wurde, die Zentren bis zur
Kategorie der Ortsteilzentren erfasst.

Die unterschiedlichen Zentrenkategorien sind hinsichtlich der Qualitatskriterien beschrieben worden.
Grundkriterium ist die Sicherung der Nahversorgung und in der Regel die funktionale Erganzung durch
offentliche, soziale und ggf. kulturelle Einrichtungen bzw. durch 6értlich bezogene Dienstleistungen, Frei-
zeit- und Gastronomieangebote. Eine gute verkehrliche Erreichbarkeit ist Voraussetzung. Als Orientie-
rungswert sind 5 000 — 10 000 m2 Verkaufsflache angegeben, wobei eine Qualifizierung und Modernisie-
rung weitgehend im Bestand erfolgen soll. Die raumliche Verortung dieses Zentrumsbereiches bleibt der
bezirklichen Planung Uberlassen. Als zentrumsstarkende MaRnahmen werden die Sanierung des Stadt-
teils und die Umstrukturierung i. S. einer starkeren Dienstleistungsorientierung empfohlen.

2.3.5. Bezirkliches Zentren- und Einzelhandelskonze  pt

Im bezirklichen Zentren- und Einzelhandelskonzept vom 20.7.2004 (BA Beschluss 319/04) wurden die
Aussagen des StEP Zentren und Einzelhandel konkretisiert. Im Ergebnis der gutachterlichen Untersu-
chung wurde die bisherige Funktionserfiillung als Ortsteilzentrum als zu gering eingeschatzt, auch auf-
grund der geringen Flachenausstattung, die auch unter Hinzuziehung von entsprechenden Potentialen
nicht wesentlich erweiterbar ist. Unter Beachtung einer funktionsgerechten Ausrichtung im Wesentlichen
auf Nahversorgung ist eine Aufwertung und vor allem die Ausbildung eines Zentrumsbereiches notwendig
— vorrangig durch Erweiterung und Arrondierung bestehender Nahversorgungsstandorte und bestehender
Ergadnzungsangebote (Dienstleistung, Freizeit). Im Hinblick auf die fehlenden Potentiale in der eher linea-
ren Struktur des bestehenden Zentrenbereiches ist eine Aufwertung und ergdnzende Entwicklung im Be-
reich zwischen Laufener- und Reinbeckstral3e zu prifen.

Die im bezirklichen Zentren- und Einzelhandelskonzept daraufhin erfolgte Darstellung des Bereiches Wil-
helminenhofstral3e/ Edisonstrale als Nahversorgungszentrum im bezirklichen Zentrengefiige weicht von
der Vorgabe des StEP 2020 ab. Ob Konsens zu dieser bezirklichen Entwicklungsoption besteht, ist daher
im Rahmen der Uberarbeitung sowohl des bezirklichen Konzeptes als auch des StEP 2020 hinsichtlich
der Wichtung innerhalb des gesamtstadtischen Zentrengefliges zu priifen.
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2.3.6. Stadtentwicklungsplan Verkehr Berlin- Mobil 2010

Die WilhelminenhofstraRe ist gemaR Stadtentwicklungsplan Verkehr im Bestand und in der Planung als
ErganzungsstraBe, StralBe von besonderer Bedeutung, dargestellt und hat lediglich fir den Ortsteil
Oberschéneweide eine ErschlieBungsfunktion. Gemal der StraBenverkehrszahlung fir Berlin aus 2004
ist hier eine Verkehrsbelegung von ca. 11.400 KFZ/24h gezahlt worden. Auch nach Verkehrsiibergabe
des 1. Abschnitts der Siud-Ost-Verbindung, Stadtstralle zw. Rummelsburger Strafle und Kopenicker
Landstrafl3e, werden aufgrund der ErschlieBungsfunktion dieses Stralenzuges diese Verkehrsbelegungen
auch weiterhin fir 2015 prognostiziert.

2.3.7. Sanierungsplanung

Das Planungsgebiet liegt zum gré3ten Teil im nach der 11. Rechtsverordnung Uber die formliche Festle-
gung von Sanierungsgebieten vom 25.10.1995 im férmlich festgelegten Sanierungsgebiet Oberschéne-
weide.

Der Stadtteil besteht aus drei bandartig aneinandergrenzenden Gebieten: Den zum Teil denkmalge-
schitzten Industriegebdauden zwischen Spree und WilhelminenhofstraBe, dem Wohngebiet nordlich der
WilhelminenhofstraBe mit einer Blockrandbebauung, dem dahinter liegenden Reformwohnungsbau aus
den 20er Jahren, den Plattenbauten aus den 50er und 60er Jahren und dem daran angrenzenden Volks-
park Wuhlheide.

Wie im Rahmen der vorbereitenden Untersuchungen gem. § 141 BauGB festgestellt, war das Gebiet
gekennzeichnet durch schwere Instandhaltungsmangel der Bausubstanz und erhebliche Ausstattungs-
mangel nicht nur im Wohnungsbestand. Die massive Industrienutzung entlang der Spree flihrte zu einer
starken Schadstoffbelastung des Wohngebietes und verwehrte den Bewohnern den Zugang zu den Ufer-
bereichen. Aufgrund unzureichender Ausstattung des Gebietes mit 6ffentlichen Spiel- und Freiflachen und
durch ein mangelhaftes Angebot in den Bereichen Handel, Dienstleistung und sozialer Infrastruktur konn-
te Oberschdneweide seiner Funktion als Mittelzentrum nicht gerecht werden. Der Ortsteil war wegen feh-
lender Bruckenverbindungen unzureichend an die Gesamtstadt angebunden. Starker Durchgangsverkehr
belastete das Wohngebiet.

Im bisherigen Sanierungsverlauf konnte eine spirbare Verbesserung der Situation des Gebietes erreicht
werden. Im Bereich der Modernisierung und Instandsetzung von Wohngebauden wurden bereits ca. 74%
(2590 WE) des Althestandes fertiggestellt. Der Altbaubestand wurde durch Wohnungsneubau um ca. 200
Wohnungen erganzt. Der Leerstand von Wohnungen konnte von ca. 30% im Jahr 1995 auf ca. 7% zum
gegenwartigen Zeitpunkt verringert werden.

Die Anzahl der Einwohner im Sanierungsgebiet stieg zum Stichtag 31.12.2004 auf 4974. Gegenuber dem
Zeitpunkt der vorbereitenden Untersuchungen stieg die Zahl der Bewohner um ca. 19 %, gegeniiber dem
Jahr 1998 ist ein Bevdlkerungszuwachs von ca. 39 % zu verzeichnen. Besonders ist diese Entwicklung
dem Zuzug von jungen Familien mit Kindern zuzuschreiben (Quelle: Statusbericht 2005).

Begleitend zur Entwicklung des Wohnungsbestandes wurden Maf3nahmen im 6&ffentlichen Raum durch-
gefihrt. Die Neugestaltung der WilhelminenhofstraBe wurde abgeschlossen. Anschlielend wurde der
Einmindungsbereich zur Rathenaustra3e neu gestaltet. Ca. 2/3 des offentlichen StralRenlandes sind mit
StraRenbegleitgriin ausgestattet worden.

Als eines der weitreichendsten Projekte in Oberschéneweide wurde ab 2007 der historische Kaisersteg,
der Ober- mit Niederschéneweide als Fuganger- und Radfahrerbriicke verbinden soll, wiederhergestellt.

Als eines der wichtigsten Sanierungsziele fir Oberschéneweide wurde die Anbindung des Ortsteiles an
die Spree formuliert. Im Zusammenhang mit der Herstellung des Stadtplatzes und des Uferwanderweges
an der Spree zwischen Treskow-Briicke und Wilhelminehofstral3e (Héhe OstendstralRe) wurde ein acht-
geschossiges, unfertiges Biirogebaude abgebrochen.
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In Zusammenarbeit mit einem privaten Investor werden die ehemaligen Industriegebdude am Stadtplatz
im Block 55 zu einem uberregional wirkenden Kultur- und Kunstzentrum mit Museen, privaten Kunst-
sammlungen und Galerien gestaltet.

In Umsetzung der Sanierungsziele und bestarkt durch die Einwohnerentwicklung wurde die Kindertages-
statte Griechische Allee umfassend saniert und erweitert. Um das Defizit an 6ffentlichen Spielplatzen zu
verringern und die Wohnbedingungen der Einwohner folgend zu verbessern entstanden zwei neue Kin-
derspielplatze in der Deulstra3e 20 und Plénzeile 15. In Erweiterung der Schulfreiflache fur das Oberstu-
fenzentrum fir Versicherungsberufe und die Edison-Grundschule wurde eine Schulsportstatte mit Lauf-
bahn, Sprunganlage und Ballspielflache errichtet.

In der an das Sanierungsgebiet angrenzenden 8. Grundschule wurde die bauliche Hulle erneuert und die
Schulfreiflache neu gestaltet.

Im Bereich der gewerblichen Entwicklung des Sanierungsgebietes hat sich trotz steigender Einzelhan-
dels-Konkurrenz in der unmittelbaren Nachbarschaft die seit einigen Jahren anhaltende Negativentwick-
lung nicht fortgesetzt. Zur Verbesserung der Situation im Gewerbesektor wird eine Ladenoffensive mit
einer Datenbank unterstutzt.

Die bereits durchgefiihrten Sanierungsmaf3nahmen und die zu erwartende weitere Entwicklung des Sa-
nierungsgebietes beeinflussten wesentlich die Entscheidung Gber die Ansiedlung der FHTW in Ober-
schdneweide. Die Ansiedlung der Hochschule wird ein bedeutender Impuls fir die Entwicklung des Stadt-
teils sein. Gemeinsam mit dem Kulturstandort ,Schauhallen Berlin“ am Stadtplatz an der Spree und ande-
ren Kultur-Projekten, die im Verflechtungsbereich des Sanierungsgebietes entwickelt wurden (Karl-Hofer-
Stiftung, Atelier-Gebaude Haus 79, Kunstfabrik BAT 15, Veranstaltungszentrum Christuskirche, Stadtteil-
zentrum Alte Turnhalle), bilden sie einen Anziehungspunkt fiir ein junges, innovatives Publikum und wir-
ken sich belebend fiir den gesamten Stadtteil aus.

Neben einer starkenden Wirkung im Wirtschaftssektor werden auch weitere positive Effekte in der Bevél-
kerungsentwicklung erwartet.

2.3.8. Erhaltungsverordnung

Zur Erhaltung der stadtebaulichen Eigenart des Gebietes Oberschéoneweide und hier insbesondere zur
Bewahrung der heute noch ablesbaren Ortsteilentwicklung, die in ihrer Chronologie, Vielfalt und vor allem
im Flachenzusammenhang, im Wesentlichen zwischen Spree und Wuhlheide, eine Besonderheit im Be-
zirk Treptow-Kdpenick darstellt, wurde im Juli 2004 eine Erhaltungsverordnung erlassen. Die aktuelle
Erhaltungsverordnung ist gegeniber der bis 2004 geltenden Erhaltungsverordnung inhaltlich Gberarbeitet,
raumlich erganzt und damit wesentlich konkretisiert worden. Sie hob die bis dahin geltende Verordnung
vom Februar 1993 auf. Die grinderzeitliche Bebauung des Geltungsbereichs in der Wilhelminenhofstral3e
82 A, B und C, ReinbeckstraRe 1-3, 5 und 7, WilhelminenhofstralRe 79/ Laufener Stral3e 1, Laufener Stra-
Be 2-5 liegt in diesem Erhaltungsgebiet nach § 172 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 BauGB.

Durch die Uber die alleinige Aufzéhlung hinausgehende Beschreibung und Bewertung der wichtigen Ges-
taltungsmerkmale und Besonderheiten im bauzeitlichen Zusammenhang wird eine verbindliche, klare
Darstellung erreicht. Damit werden sowohl die maRgeblichen Kriterien als auch der BeurteilungsmafRstab
eindeutig ablesbar - im Ergebnis eine Beférderung der Umsetzung der angestrebten Sicherungsabsicht
der stadtebaulichen Eigenart. Zu diesem Zweck werden die schitzenswerten Eigenarten des Ortteils
Oberschénweide, gegliedert in stadtebauliche Eigenarten (Bebauungsstruktur, Fassadengestaltung, Er-
ker/Balkone/Loggien,...), 6ffentlicher StraRenraum und Werbeanlagen, fur die aus der historischen Ent-
wicklung abgeleiteten Teilbereiche zusammengefasst.

Bei der planungsrechtlichen Beurteilung der Bauvorhaben gemal der Bestimmungen fir den unbeplanten
Innenbereich nach § 34 Abs.1 BauGB ist die Erhaltung der stéadtebaulichen Eigenart des Gebietes, insbe-
sondere der maRRgeblich pragenden Bereiche, ohne eine erganzende Regelung im Sinne der angestreb-
ten Verordnung nicht gewabhrleistet.
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Das Erhaltungsziel wird gewahrt, wenn durch die zur Genehmigung anstehende MalRhahme der Gebiets-
charakter, hauptsachlich bestimmt durch Gréf3e und Typ der Gebaude sowie ihrer Stellung zum StraRen-
raum, und das Erscheinungsbild, gepragt durch wiederkehrende Gestaltungselemente und Baumateria-
lien der Epoche ihrer Bebauung, erhalten bleiben.

Der dem Bebauungsplangebiet gegeniiberliegende Bereich nérdlich der WilhelminenhofstraRe tbt einen
wesentlichen Einfluss auf die Mischgebiete des Bebauungsplans aus.

2.3.9. Denkmalschutz

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans befinden sich keine Denkmalobjekte. Angrenzend an den Gel-
tungsbereich (Laufener StralRe) ist das Grundstiick Wilhelminenhofstral3e 78 A (mit Abspannwerk Ober-
spree, Transformatorenhaus, 1912, 1927, 1933, Schalthaus, 1933 von Hans Heinrich Miiller, Phasen-
schieberhalle, 1937 Laufener StralRe) Bestandteil der Berliner Denkmalliste als Denkmalbereich (Ge-
samtanlage).

2.3.10. Wasserschutzgebiet

Das Plangebiet befindet sich in der weiteren Schutzzone (TWSZ Ill A) des Wasserschutzgebietes Wuhl-
heide/Kaulsdorf.? Insoweit sind die einschlagigen Vorschriften zum Schutz des Grundwassers zu beach-
ten.

2.3.11. Bauschutzzone / Anflugsektor Verkehrsflugha  fen Berlin Tempelhof

Der Bebauungsplan befindet sich in der Bauschutzzone Anflugsektor Flughafen Tempelhof.3 Gemal § 12
Abs. 3 Nr. 2 Luftverkehrsgesetz (LuftvG) ist innerhalb des Anflugsektors die Zustimmung der Luftfahrtbe-
horde erforderlich, wenn die Hohe der zu errichtenden baulichen Anlage die ansteigende Hohe von 0 m
(Hohe bezogen auf den Startbahnbezugspunkt der betreffenden Start- und Landebahnflache) bis 100m
(im Umkreis von 10 km um den Startbahnbezugspunkt) Gberschreitet.

Da der Startbahnbezugspunkt ca. 7 km vom Geltungsbereich entfernt ist, ist an dieser Stelle erst ab einer
Hohe von 70 m eine zusétzliche Zustimmung der Luftfahrtbehorde erforderlich. Diese Héhe wird durch die
Festsetzungen des Bebauungsplans 9-3 nicht erreicht. Auswirkungen auf den Bebauungsplan ergeben
sich nicht.

In diesem Zusammenhang ist auf die Entlassung der Anlagen und Flachen des Flughafens Berlin —
Tempelhof aus der luftrechtlichen Zweckbestimmung (Aufhebung der Planfeststellung) vom 15.06.2007
hingewiesen, die laut Veroffentlichung zum 31.10.2008 wirksam wird (ABI. S. 1696).

2 Verordnung zur Festsetzung des Wasserschutzgebietes fir die Wasserwerke Wuhlheide und Kaulsdorf (Wasserschutzgebietsverordnung Wuhlheide/Kaulsdorf)
vom 11. Oktober 1999 (GVBI. S. 567)
3 Verordnung uber die Festsetzung des Larmschutzbereichs fiir den Verkehrsflughafen Berlin-Tempelhof vom 27. Mai 1997 (BGBI. | S. 1313)
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Il. Planinhalt

1. Entwicklung der Planungstberlegungen

Im Auftrag der Senatsverwaltung fur Bauen, Wohnen und Verkehr wurde 1998 die Rahmenplanung In-
dustrie- und Gewerbegebiet Oberschoneweide erarbeitet. Fur die Teilflachen des Blocks 55 rund um das
sogenannte Spreeforum — heute Stadtplatz- wurden vom Biro ARCHPLAN unterschiedliche Varianten
erstellt. Darin sind folgende Neuordnungsziele formuliert:

- Offnung der Wohnstadt zum Wasser und Starkung der Wohnfunktion,
- Vernetzung des Wohn- und Industriestandortes,
- Vernetzung mit Niederschéneweide durch neue Briickenverbindungen,

- Anlagen eines Ortsteilszentrums mit attraktiver stadtischer Nutzungsvielfalt auch als Ersatz fir den
Verlust des historischen Zentrums Wilhelminenhofstral3e als Folge des Niedergangs der Hochbeschaf-
tigung in den Industriebereichen,

- Anlage eines Nahversorgungszentrums, das als Magnet das Austrocknen der Haupteinkaufslage Wil-
helminenhofstral3e verhindern soll,

- Anlage von Freiflachen am Spreeufer einschlie3lich eines durchgehenden Uferweges.

Im Jahre 2000 wurde von der Senatsverwaltung fir Stadtentwicklung die planerische Vertiefung der
Rahmenplanung und eine Konkretisierung des stadtebaulichen Konzeptes fir den Teilblock 55 beauftragt
und fiihrte unter dem Titel ,Spreeforum / Stadtplatz“ zu einer abgestimmten Planungsgrundlage fiir den
Bebauungsplan. Das Blockkonzept sieht eine Mischung aus Wohn- und Gewerbenutzung und Kulturein-
richtungen vor. Mit der Modernisierung und dem Umbau der bestehenden Reinbeckhallen sollen die An-
gebote fur Kultur und Kunst verbessert werden und zur Attraktivitat des Standorts beitragen. Der fir das
Wohngebiet in Oberschéneweide dringend benétigte Zugang zum Wasser wird mit einem Stadtplatz,
einem Uferweg und einer Grunflache am Spreeufer geschaffen. Der Kaisersteg verbindet ausgehend vom
Stadtplatz Oberschéneweide und Niederschéneweide Uber die Spree hinweg.

Im Frihjahr 2004 wurde fir das Areal der Reinbeckhallen von zwei Galeristen das Konzept der ,Schau-
hallen Berlin“ entwickelt. Die Industriehallen sollen zu einem Ort der Préasentation von Kunst mit internati-
onaler Bedeutung umgebaut werden. Von den Initiatoren des Projektes wurden Flachen von der Treu-
handliegenschaft GmbH erworben und mit dem Land Berlin ein Vertrag geschlossen, mit dem Flachen,
die fir das Konzept der Schauhallen und Flachen, die fur die Gestaltung des geplanten Stadtplatzes er-
forderlich sind, im Rahmen einer freiwilligen Bodenordnung neugeordnet wurden. Weiterhin wurde ein
stadtebaulicher Vertrag zwischen der ,Schauhallen H&S GmbH" und dem Land Berlin geschlossen, in
dem beidseitige Verpflichtungen zur Durchfiihrung des Vorhabens vereinbart werden und das Land Berlin
sich zu MaRnahmen der Umfeldentwicklung verpflichtet. Im August 2004 wurde das Blockkonzept fiir den
Teilblock 55 Uberarbeitet und das Projekt Schauhallen in die Planung einbezogen.

Um der inhaltlich anspruchsvollen Aufgabe des Schauhallen-Projektes einen angemessenen Rahmen zu
geben und der exponierten Lage des Standortes und den stadtebaulichen Anforderungen gerecht zu
werden, wurde vom Bezirksamt Treptow-Kopenick und der Senatsverwaltung fir Stadtentwicklung Abtei-
lung IV in Verbindung mit der Architekturwerkstatt beim Senatsbaudirektor im September 2004 ein kon-
kurrierendes Gutachterverfahren ausgelobt. Den ersten Preis gewann der Entwurf des Blros Kahlfeldt
Architekten.

Zur Gestaltung des Stadtplatzes und des Bereichs Kranbahn wurde im Dezember 2004 vom der Senats-
verwaltung fir Stadtentwicklung Abteilung IV, dem Bezirksamt Treptow-Kopenick, Abt. Bauen und
Stadtentwicklung und Abt. Umwelt, Griin und Immobilienwirtschaft in Verbindung mit STATTBAU
Stadtentwicklungsgesellschaft mbH ein weiteres Gutachterverfahren ausgelobt. Das Landschaftsarchitek-
turbiro Bohm setzte sich mit seinen Entwirfen im Gutachterverfahren durch.

Im Rahmen der fortschreitenden Planung wurde die ehemalige Poliklinik Reinbeckstralle 4-8 in die Pla-
nungen der Schauhallen einbezogen. Der Vorhabentrager méchte das Grundstiick zur Einrichtung einer
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»Schauhallen Kunstakademie" nutzen. Hierzu werden das Poliklinikgebaude und ein neu zu errichtendes
2-geschossiges Hofgebaude hergerichtet fur Ateliers, Schulungsraume, Werkstatten und Ausstellungsfla-
chen. In Teilbereichen wird temporares Wohnen fir die Schiler, Stipendiaten und Gaste der Schauhallen
Kunstakademie vorgesehen.

2. Intention des Bebauungsplans / Planungsziele
2.1. Generelle Zielvorstellung

Der Bebauungsplan soll einer nachhaltigen stadtebaulichen Entwicklung dienen und eine dem Wohl der
Allgemeinheit entsprechende sozialgerechte Bodennutzung gewahrleisten. Die allgemeinen Anforderun-
gen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse sowie die Sicherheit der Bevélkerung werden bei der
Planung beriicksichtigt.

Mit der mafvollen Ergéanzung der vorhandenen Bebauungsstruktur im Rahmen einer stadtebaulichen
Neuordnung soll eine gebietsvertragliche Entwicklung der Wohn-, Dienstleistungs- und Kulturnutzung
entstehen und mit der Freiraumneuordnung eine Verbesserung der Aufenthaltsqualitat geschaffen wer-
den. Die Errichtung des Stadtplatzes und die Gestaltung des Uferbereichs mit Griin- und Freiflachen sol-
len zur Attraktivitat von Oberschéneweide beitragen, das Spreeufer insbesondere fir die Wohnbevdlke-
rung erreichbar machen und das Ortsbild verbessern.

2.2. Stadtebauliches Konzept

Im Entwurf der ,Schauhallen Berlin“ werden die Einzelgebaude des Bestandes durch eine sie umgebende
Hulle verbunden, so dass der Eindruck eines Hauses erzeugt wird. Der Entwurf bedient sich daftr einer
Konstruktion aus Stahl und emaillierten Blechen. Die Industriehallen sollen weitgehend unangetastet und
in ihrer Wirkung und Erscheinung authentisch erhalten bleiben. Die nérdlich angrenzende ehemalige Poli-
klinik soll zukuinftig als Kunstakademie fungieren. Das Gebaude soll zu diesem Zweck in der bestehenden
Form erhalten werden. Im riickwartigen Bereich des Grundstiicks ist ein schulischen Zwecken dienendes
Atelier-/Werkstattgebaude vorgesehen.

Die Mischgebiete Ml 1, Ml 2 und Ml 4 sollen in lhrer Struktur erhalten und das MI 3 an der Kranbahn dem
Bestand entsprechend weiterentwickelt werden. Zur Umsetzung der Ziele der bestehenden Erhaltungs-
verordnung werden die riickwartigen Bereiche der Mischgebiete MI 1, Ml 2 und MI 4 nicht in die Gberbau-
bare Grundstiucksflache aufgenommen und Stellplatze und Garagen fir unzuléassig erklart. Im Ml 3 soll
die Neubebauung ermdglicht werden, hier sind Tiefgaragen im riickwartigen Bereiche zulassig.

Die Gestaltung der Freianlagen und der Platze folgt dem Prinzip der historischen Kontinuitat. Die Kran-
bahnpromenade nutzt die lineare Struktur der alten Kranbriicke, um zum Eingang der Schauhallen sowie
zum Stadtplatz, zur Uferpromenade und zum Kaisersteg hinzuleiten. Der Stadtplatz betont mit seiner
offenen Gestaltung die Schauhallen als das pragende Strukturelement und fiihrt die Spree im raumlichen
Empfinden in den Stadtraum herein. Der Skulpturengarten bildet eine 6ffentliche Erweiterung der Schau-
hallen in den Freiraum hinein. Die Uferpromenade bildet ein wichtiges Teilstlick der geplanten durchge-
henden Grinverbindung entlang der Spree.

3. Wesentlicher Planinhalt / Nutzungskonzept
3.1 Baugebiete

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans 9-3 werden die Baugrundstiicke als Mischgebiete und als sons-
tiges Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,Kultur- und Kunsthalle* festgesetzt. Im Sondergebiet sol-
len neben der Hauptnutzung auch Einrichtungen fiur Verwaltung, Einzelhandelsbetriebe, Schank- und
Speisewirtschaften, eine Kunstschule, Wohnungen fir Schiler der Kunstschule und Unterkinfte fur die
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Besucher und Nutzer der Schauhallen zulassig sein, wenn sie mit der Nutzung fur Kultur und Kunst ver-
einbar sind.

3.2. Offentliche Verkehrsflache

Die vorhandenen StralRen werden als offentliche Stral3enverkehrsflache festgesetzt. Die ErschlielBung
des Gebietes erfolgt tiber die Wilhelminenhofstral3e, Reinbeckstralle und Laufener Stral3e. Die Rein-
beckstralRe erschlieRt das Gelande der Reinbeckhallen. Uber diese Verkehrsflachen sind alle im Plange-
biet liegenden Grundstiicke erschlossen. Die innere ErschlieBung soll an die gednderten Nutzungen an-
gepasst werden, das Angebot an Flachen fur den ruhenden Verkehr soll so erfolgen, dass das Ver-
kehrsaufkommen auf ein unvermeidbares Maf? reduziert wird.

An der WilhelminenhofstralBe befindet sich vor dem Mischgebiet Ml 3 der Haltestellenbereich der Stra-
Renbahn. Eine Grundstickszufahrt zum MI 3 im Haltestellenbereich und somit eine ErschlieBung der
Flache ist nach Aussagen der BVG prinzipiell méglich (Beachtung des Wartehduschens, der Haltestellen-
saule und des Elektromastes).

Der Stadtplatz und der Bereich der Kranbahn sollen als &ffentliche Verkehrsflache mit der Zweckbestim-
mung ,Fu3ganger- und Radfahrerbereich” festgesetzt werden.

3.3. Ruhender Verkehr

Der ruhende Verkehr soll im Sondergebiet SO 2 in geringem Umfang auf den nicht Gberbaubaren Grund-
stiicksflachen stattfinden. In den Mischgebieten Ml 1, Ml 2 und MI 4 und im Sondergebiet SO 1 sind Stell-
platze und Garagen auf den nicht tGberbaubaren Grundstiicksflachen nicht zulassig. Eine Ausnahme gilt
fur eingeschossige Tiefgaragen im Ml 3.

3.4. Grunflachen

Sidlich des Sondergebietes ist bis zur Spree eine Griinflache mit der Zweckbestimmung ,Offentliche
Parkanlage” vorgesehen. Diese soll zukiinftig als Skulpturengarten fungieren und ist ein wesentlicher
Bestandteil der Gesamtkonzeption des Standortes.

4, Umweltbericht
4.1, Grundlagen

Im Rahmen der Bauleitplanung ist fiir die Belange des Umweltschutzes eine Umweltpriifung durchzufiih-
ren, in der die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt, beschrieben und bewertet
werden. Das Ergebnis der Umweltprifung ist in einem Umweltbericht darzulegen. Der Umweltbericht
bildet einen gesonderten Teil der Begriindung und ist entsprechend dem Stand des Verfahrens fortzu-
schreiben.

Mit der Novellierung des Baugesetzbuches (2004) wurde die Umweltprifung (UP) zum integralen Be-
standteil des Aufstellungsverfahrens. Die Vorgehensweise zur Zusammenstellung des umweltrelevanten
Abwagungsmaterials in der Bauleitplanung wird nunmehr einheitlich und vollstandig im Baugesetzbuch
geregelt. Die Umweltprifung hat damit zugleich folgende Funktionen:

- Umweltvertraglichkeitsprifung fir nach dem UVP-Gesetz UVP-pflichtige Bebauungsplane (8§
17 Abs. 1 Satz 1 UVPG); ersatzlose Streichung der allgemeinen oder standortbezogenen Vor-
prifung fir nach dem UVP-Gesetz vorprifungspflichtige Bebauungsplane (§ 17 Abs. 1 Satz 2
UVPG),

- Prifung, ob die Erhaltungsziele oder Schutzzwecke der Gebiete von gemeinschaftlicher Be-

deutung und der Europdischen Vogelschutzgebiete im Sinne des BNatSchG durch den Bau-
leitplan erheblich beeintrachtigt werden kdnnen (§ 1a Abs. 4i.V.m. § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB),
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- Prifung, ob Eingriffe in Natur und Landschaft im Sinne des BNatSchG durch den Bauleitplan
vorbereitet werden, sowie ob und wie diese vermieden und ausgeglichen werden kénnen (8§ 2
Abs. 4 Satz 1i.V.m. § 1a Abs. 3 BauGB).

Die Umweltprifung ist kein selbstandiges Verfahren, sondern eingebunden in das Verfahren der verbind-
lichen Bauleitplanung. Sie soll das in den verschiedenen Fachgesetzen verankerte Vorsorgeprinzip zur
Anwendung bringen. Der Umweltbericht bereitet nachvollziehbar auf, welche negativen und positiven
Veranderungen der Schutzguter verursacht werden und ob Vermeidungs-, Minderungs- und Kompensati-
onsmalnahmen, bezogen auf die bewerteten Schutzguter, erforderlich und mdéglich sind. Gleichzeitig soll
sie die Prozesse, die zu einer Entscheidung Uber das Vorhaben fiihren, begleiten und die verfahrenszu-
standige Behorde (Bezirksamt Treptow-Képenick) in die Lage versetzen, die Planung umweltvertraglich
Zu optimieren.

Das Ergebnis der Umweltprifung ist in der Abwéagung nach 8§ 1 Abs. 7 BauGB zu beriicksichtigen.

4.2 Inhalt und Ziele des Bebauungsplans
4.2.1. Intention des Plans

Im Rahmen einer stadtebaulichen Neuordnung soll mit einer mafdvollen Erganzung der vorhandenen Be-
bauungsstruktur eine gebietsvertragliche Entwicklung der Wohn-, Dienstleistungs- und Kulturnutzung
entstehen und mit der Freiraumneuordnung eine Verbesserung der Aufenthaltsqualitat geschaffen wer-
den. Die Errichtung des Stadtplatzes und die Gestaltung des Uferbereichs mit Griin- und Freiflachen sol-
len zur Attraktivitat von Oberschéneweide beitragen, das Spreeufer insbesondere fir die Wohnbevdlke-
rung erreichbar machen und das Ortsbild verbessern (Vgl. dazu Kap. 2).

4.2.2. Art und Umfang des geplanten Vorhabens

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans 9-3 (Plangebiet) liegt im Nordwesten des Bezirks Treptow-
Kopenick im Ortsteil Oberschéneweide und umfasst eine Flache von ca. 5,2 ha. Das Plangebiet ist Teil
des Baublocks 55 und liegt im ca. 2,5 km langen Gewerbe- und Industriegirtel zwischen der Wilhelmi-
nenhofstralRe und der Spree.

Mit dem Bebauungsplan wird die Nutzung einer ehemals industriell-gewerblich genutzten Flache als
Standort fiir eine Kultur- und Kunsthalle und 6ffentliche Parkanlage vorbereitet (vgl. Kap. 3) Dazu ist die
Umnutzung und der Umbau ehemaliger Industriehallen vorgesehen. An der Spree ist ein 6ffentlicher Platz
und eine offentliche Parkanlage vorgesehen, die Uber einen neu gestalteten Fu3ganger- und Radfahrer-
bereich an die WilhelminenhofstraBe angebunden werden (vgl. Kap. 1). Der Bereich der Kultur- und
Kunsthalle beansprucht eine Flache von ca. 1,58 ha. Der Stadtplatz und der Fu3ganger- und Radfahrer-
bereich umfassen eine Flache von ca. 1,11 ha und die 6ffentliche Parkanlage soll eine Ausdehnung von
ca. 0,56 ha haben.

4.2.3. Ziele des Umweltschutzes

Das Bebauungsplanverfahren bertcksichtigt zunéchst die umweltbezogenen Ziele der Raumordnung und
der Landesplanung und stellt als Tragerverfahren durch die Beteiligung von anderen fachlichen Stellen
weiterhin sicher, dass auch in Verantwortung fur kiinftige Generationen eine menschenwirdige Umwelt
gesichert und die natirlichen Lebensgrundlagen geschitzt und entwickelt werden.

Im Einzelnen finden neben den vorstehenden planerischen Grundsatzen, insbesondere diejenigen Vor-
schriften des Baugesetzbuch Berlicksichtigung, welche die umweltschiitzende Belange zum Gegenstand
haben:

die Bodenschutzklausel (§ 1a Abs. 2 BauGB)

die naturschutzrechtliche Eingriffsregelung nach § 1a Abs. 3 BauGB
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die Fachplane des Naturschutzes und der Landschaftspflege nach § 4 NatSchG BIni. V. m. § 16
Abs. 3 BNatSchG. Fir den Bebauungsplan bedeutsame Ziele des Umweltschutzes sind im Land-
schaftsprogramm / Artenschutzprogramm Berlin aufgefiihrt. Die jeweiligen Ziele sind bei der Be-
schreibung der einzelnen Schutzgiter genannt.

die trinkwasserschutzrechtlichen Vorschriften nach § 22 Berliner Wassergesetz (BWG)

der Trennungsgrundsatz nach § 50 BImSchG sowie die Ubrigen immissionsschutzrechtlichen Re-
gelungen und technischen Normen.

4.3. Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkun gen

4.3.1. Untersuchungsgegenstand und rdumlicher Unter ~ suchungsumfang

Am 19.01.05 wurde der raumliche und inhaltliche Untersuchungsumfang auf einem gemeinsamen Termin
mit Fachbehoérden und Tragern offentlicher Belange erortert und abschlieRend festgelegt (8 4 Abs. 1
BauGB).

Der inhaltliche Untersuchungsumfang bezieht sich auf die in § 1 Abs. 6 Nr. 7 und 8 1a BauGB genannten
Schutzguter

- Boden,

- Wasser,

- Klima/ Luft,

- Pflanzen und Tiere und die biologische Vielfalt,

- Landschaftsbild,

- Mensch, Gesundheit des Menschen und Bevdlkerung insgesamt sowie

- Kulturglter und sonstige Sachgiiter.

Die Abgrenzungen der einzelnen Untersuchungsrdume sind jeweils einleitend in den folgenden Kapiteln
zu den einzelnen Schutzgitern beschrieben.

Als gesondertes Fachgutachten wurde entsprechend den Forderungen, die im Rahmen der frihzeitigen
Behordenbeteiligung erhoben wurden, ein Niederschlagswasserbewirtschaftungskonzept erarbeitet (vgl.
Kap. 4.3.3.2.

4.3.2. Derzeitiger Umweltzustand

4.3.2.1. Schutzgut Mensch, Gesundheit des Menschen und Bevélkerung insgesamt

Das Untersuchungsgebiet fir das Schutzgut Mensch deckt sich mit dem Untersuchungsgebiet fur das
Schutzgut Klima / Luft.

Neben der lufthygienischen Belastung stellt die Larmbelastung des Menschen im innerstadtischen Be-
reich den Hauptbelastungsfaktor dar. Dabei bildet der Verkehr die Hauptbelastungsquelle. Wie in Kap. 0
dargestellt, weisen die Schnellerstralie, die Treskowallee und die Stra3e ,An der Wuhlheide" ein hohes
Verkehrsaufkommen auf. Aber auch die Wilhelminenhofstral3e ist durch hohe Verkehrsmengen belastet,
mit der erhebliche Larmbelastungen verbunden sind (Digitaler Umweltatlas, Karte 07.02., Mé&rz 2005).

Fur die Wilhelminenhofstra3e weist der digitale Umweltatlas im Bereich zwischen Reinbeck- und Klara-
stral3e einen Gesamtmittelungspegel von 65-70 dB(A) tagsiber und von 60-65 dB(A) nachts aus. Fir die
westlich und 6stlich anschlielenden Stra3enabschnitte liegen die Gesamtmittelungspegel tagsiber tber
70 dB(A) (tagsuber) und nachts im Bereich von 65-70 dB(A).
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Fur die SchnellerstraBe und die Treskowallee weist der Umweltatlas (Karte 07.02, Ausgabe 1997) sehr
hohe Mittelungspegel (Tag 6-22 Uhr) auf, die deutlich Gber 70 dB(A) und in einzelnen Abschnitten bei
Uber 80 dB(A) liegen. An der Wuhlheide ergeben die Berechnungen gemall Umweltatlas Berlin einen
Mittelungspegel von 62-72 dB(A). Die genannten Straf3en flihren ganz oder in Teilen entlang von beson-
ders stérungsempfindlichen Wohngebieten.

Die Orientierungswerte fiir eine angemessene Beriicksichtigung des Schallschutzes in der Bauleitplanung
nach DIN 18 005, die zum angemessenen Schutz schutzbedurftiger Nutzungen vor Larmbelastungen
eingehalten werden sollten, sind damit in den 0.g. StraRen bereits erheblich tberschritten.

Bei allgemeinen Wohngebieten (WA)

tags (6.00 Uhr bis 22.00 Uhr) 55 dB(A)

nachts (22.00 Uhr bis 6.00 Uhr) 45 bzw. 40 dB(A)

Bei Dorfgebieten (MD) und Mischgebieten(MI)

tags (6.00 Uhr bis 22.00 Uhr) 60 dB(A)

nachts (22.00 Uhr bis 6.00 Uhr) 50 bzw. 45 dB(A)

Bei Kerngebieten (MK) und Gewerbegebieten (GE)

tags (6.00 Uhr bis 22.00 Uhr) 65 dB(A)

nachts (22.00 Uhr bis 6.00 Uhr) 55 bzw. 50 dB(A)

(nach Beiblatt 1 soll der niedrigere Nachtwert fur Gewerbelarm gelten)

Es besteht deshalb eine sehr hohe Empfindlichkeit gegeniiber einer vorhabenbedingten Zunahme der
Verkehrsmenge fiir die genannten Straf3en.

Erholungsrelevante Freiflachen, die einer besonderen Larmbelastung ausgesetzt sind, kommen im Unter-
suchungsgebiet nicht vor. Auch das Plangebiet, insbesondere das Spreeufer in diesem Bereich, ist nicht
fir die Erholungs- und Freizeitnutzung erschlossen. Aufgrund des hohen Entwicklungspotenzials zur Off-
nung der Spreeufer als erholungsrelevante Freirdume besteht eine besondere Empfindlichkeit gegeniiber
Nutzungen und baulichen Veranderungen, die dieser Entwicklungsabsicht entgegenstehen kénnten.

4.3.2.2. Schutzgut Pflanzen und Tiere

Das Untersuchungsgebiet fiir das Schutzgut Pflanzen und Tiere bezieht Giber das eigentliche Plangebiet
hinaus die Spree und die Gewerbeflachen beiderseits des Plangebietes mit ein.

Die wenigen unversiegelten Flachen der gewerblich genutzten Teilbereiche weisen meist stark tiberform-
te sowie floristisch und faunistisch stark verarmte Biotope (Griinanlagen, Spontanvegetation) auf, die nur
von allgemeiner Bedeutung fir den Naturhaushalt sind. Daneben gibt es im Uferbereich einen relativ
wertvollen Gehdlzbestand (Biotoptyp 07311, mehrschichtige Gehdlzbestdnde aus lberwiegend heimi-
schen Arten, alter als 80 Jahre).

Die Innenhéfe der Wohnbebauung an der Reinbeckstral3e und der Laufener Stral3e weisen Baumbestan-
de auf und sind in den unversiegelten Bereichen typischerweise sehr unterschiedlich als Gartenhéfe, z.T.
mit Spielgeraten, gestaltet. Die Bedeutung fiir den Biotopschutz ist nur mittel.

Gebaudebewohnende Tierarten (z.B. Mehlschwalben, Haustauben, Fledermé&use) konnten im Plangebiet
bei mehreren Begehungen weder im AufRenraum noch in den Gebauden festgestellt werden.
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Das Spreeufer (Uberwiegend Spundung, z.T. Steinschittung, kein Rohricht) bietet nur geringe Besied-
lungspotenziale fir Ufer bewohnende Vogel und Saugetiere.

Streng geschiitzte Arten

Fur das Untersuchungsgebiet (vgl. vorheriges Kap.) liegen keine Hinweise Uber das Vorkommen streng
geschiitzter Arten vor, noch weisen Erkenntnisse der am Verfahren beteiligten Behérden auf vormalige
Funde hin. Ebenso wurden bei mehreren Gelandebegehungen von Herbst 2004 bis Sommer 2005 Tiere
oder sonstige Anzeichen fir das Vorkommen einzelner Tierartengruppen gesichtet.

4.3.2.3. Schutzgut Boden

Der raumliche Untersuchungsumfang fur das Schutzgut Boden beschrankt sich auf das Planungsgebiet
selbst, da dartiber hinaus keine Beeintrachtigungen zu erwarten sind. Das Planungsgebiet liegt geolo-
gisch betrachtet im Berliner Urstromtal (Geologische Ubersichtskarte von Berlin und Umgebung). Der
Untergrund ist durch weichselkaltzeitliche fein- und mittelkérnige Sandablagerungen gekennzeichnet, die
eine sehr hohe Wasserdurchlassigkeit aufweisen. Die Kationenaustauschkapazitat (KAK) ist als gering
einzustufen, d.h. die Nahrstoffe werden schlecht gespeichert und Schadstoffe schlecht gebunden (Um-
weltatlas Berlin).

Im Bereich westlich der Schauhallen zeigen offensichtliche Sackungen und Senkungen der befestigten
Flachen die Existenz von Moorlinsen an. Eine genaue Abgrenzung ist aufgrund fehlender Baugrundunter-
suchungen nicht méglich.

Aufgrund der vorangegangenen intensiven Nutzung (Gewerbe- und Industriegebiet) ist ein Grof3teil des
Planungsgebietes versiegelt. Der Boden weist eine starke anthropogene Uberpragung auf. Die unversie-
gelten Flachen haben ebenfalls einen kiinstlichen Bodenaufbau. Fir das gesamte Plangebiet muss mit
unterschiedlich machtigen Aufschittungsschichten (ca. 0,7 — 1,3 m) gerechnet werden (Bezirksamt Trep-
tow-Kopenick, Fachbereich Umweltschutz, Stellungnahme v. 25.01.2005). Es besteht Altlastenverdacht
(vgl. dazu Kap. 2.2.7). Gegeniiber Abgrabungen und Aufschittungen besteht daher nur eine mittlere
Empfindlichkeit.

Die Umweltauswirkungen des Bebauungsplans sind zu bemessen auf der Grundlage der derzeit zulassi-
gen maximalen Nutzung des Plangebietes. Diese wird als ,Ist-Zustand” zugrunde gelegt. Dazu wurde der
Versiegelungsgrad des Plangebietes im Jahr 2002 durch Luftbildinterpretation ermittelt. Dieser betragt ca.
87 % bei folgenden absoluten Flachenanteilen:

bebaute Flache: 18.012 m2
sonstige versiegelte Flache: 26.511 m?
unversiegelte Flache: 6.478 m?

4.3.2.4. Schutzgut Wasser

Das Untersuchungsgebiet fiir das Schutzgut Wasser geht in alle Richtungen um mehrere hundert Meter
Uber das Plangebiet hinaus und erstreckt sich vom Siidufer der Spree bis zur KilianistralRe und GroR3stra-
e im Norden. Westlich reicht das Untersuchungsgebiet bis zur Edisonstral3e und im Osten bis zur Ma-
rienstral3e.

Das Untersuchungsgebiet liegt innerhalb der Zone 1ll A des Wasserwerks Wuhlheide und direkt an der
Spree. Entsprechende wasserschutzrechtliche Bestimmungen sind zu beachten.

Der naturliche Grundwasserflurabstand betragt im Norden 2-4 m und nimmt in sidlicher Richtung auf
unter 1 m ab (Umweltatlas Karte 02.07, 2003). Der hochste Hochwasserstand des Grundwassers wird
von der Senatsverwaltung mit 33,14 m . NHN angegeben und liegt damit weniger als 1 m unter dem
tiefsten Gelandepunkt des Plangebietes.
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Das Grundwasser im Untersuchungsgebiet weist aufgrund vorgenannter Parameter generell eine hohe
Verschmutzungsempfindlichkeit auf.

Der Oberflachenabfluss aus Niederschlagen ist aufgrund des sehr hohen Versiegelungsgrades laut Um-
weltatlas im Bereich des Planungsgebietes sehr hoch und betragt ca. 350-400 mm/Jahr (Karte 02.13.1,
1998). Die Versickerungsleistung betragt dagegen im Plangebiet nur 50 bis 100 mm. Im Plangebiet wird
das Regenwasser aus dem Bereich der Gewerbeflache Uber ein eigenes Einlaufbauwerk direkt in die
Spree geleitet. Damit besteht ein erhdhtes Gefahrenpotenzial, dass es mit dem Oberflachenabfluss aus
dem Plangebiet unmittelbar zu stofflichen Belastungen der Spree kommen kann. Das Regenwasser der
Wohngebiete und offentlichen (Verkehrs-)Flachen wird Uber den Regenwasserkanal der Wilhelminen-
hofstraRe und der Laufener Stral3e ebenfalls in die Spree eingeleitet. Das von den Stellflachen in diesem
Bereich ausgehende Gefahrenpotenzial beziiglich stofflicher Belastungen ist nur geringfiigig erhéht, da
Art und Intensitat der Nutzung nicht tber den ortsiiblichen Umfang hinausgeht.

4.3.2.5. Schutzgut Klima / Luft

Das Untersuchungsgebiet fiir die Schutzgiter Klima und Luft wird eingeschlossen durch die Schnellerst-
rafe im Suden, die Edisonstrafe im Westen, die Wuhlheide im Norden und die Rathenaustrale / Britzer
StralRe im Osten.

Das Gebiet sidlich der Spree bis zur Schnellerstral3e ist gemaR digitalem Umweltatlas (Karte 04.11) als
bioklimatisch mafig, in Einzelfallen hoch belasteter Siedlungsraum eingestuft. Dieser weist eine sehr
hohe Nutzungsempfindlichkeit gegentber Nutzungsintensivierungen auf.

Das Gebiet nérdlich der Spree bis zur Wilhelminenhofstra3e, welches das Plangebiet einschliel3t, ist als
gering, in Einzelféllen maRig belasteter Siedlungsraum eingestuft und weist damit eine hohe Empfindlich-
keit gegenlber Nutzungsintensivierung auf.

Der ndrdlich anschlieBende Siedlungsraum bis zur Wuhlheide ist gut durchliftet und nicht belastet (klima-
tischer Komfortbereich).

Die Spree ist als groRraumige Luftleit- und Ventilationsbahn von besonderer bioklimatischer Bedeutung.

Die lufthygienische Belastung des Untersuchungsgebietes kann anhand der kontinuierlichen Uberwa-
chung des Berliner Luftgiite-Messnetzes (BLUME) sowie den Trendprognosen des Berliner Luftreinhalte-
plans ndherungsweise eingeschatzt werden.

Zur Beurteilung der lufthygienischen Belastung werden im Folgenden die mit BLUME erfassten Schad-
stoffe Stickstoffdioxid und Schwebstaub néher betrachtet.

Als Grundlage zur Beurteilung der Belastungssituation dienen die Grenz- und Richtwerte der

e technischen Anleitung zur Reinhaltung der Luft (TA Luft),

e der 22. Verordnung zum Bundesimmissionsschutzgesetz (22. BImSchV),

e der 1. Tochterrichtlinie zur Luftreinhalterichtlinie der EU (96/62/EG)

e und der VDI-Richtlinie 2310 (MIK-Werte).

Stickstoffdioxid:

Fur den nachstgelegenen Messpunkt Treskowallee wurde mit einem Jahresmittelwert von 29 pg/m3
fir das Bezugsjahr 1998 keine Uberschreitung der Grenz- und Richtwerte fir NO, gemessen. Die
Schatzung der Belastung fiir das Untersuchungsgebiet liegt ebenfalls deutlich unterhalb der Grenz-
und Richtwerte.
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Fur den stralBennahen Messpunkt BrickenstralBe (Briickenstralle 15) wurde 1998 ein Jahresmittel-
wert von 59 pg/m3 Stickstoffdioxid gemessen und damit der EU-Grenzwert deutlich Gberschritten. Fir
die BriickenstraBe / Edisonstral3e und die Schnellerstral3e wird auf Basis von Ausbreitungsrechnun-
gen (BLUME) fir das Jahr 1998 festgestellt, dass die Prif- und Grenzwerte fiir Stickstoffdioxid mit Si-
cherheit Gberschritten werden.

Fur die Wilhelminenhofstral3e wurde ein Jahresmittel der NO,-Belastung fiir das Jahr 2002 von 29,15
pg/m3 ermittelt (Luftreinhalte- und Aktionsplan 2005-2010 im FIS-Broker) womit die Grenz- und Richt-
werte fir NO, nicht Uberschritten sind. Bis 2010 wird ein Riickgang der Belastung auf 26,6 pg/ms3 an-
genommen.

Schwebstaub:

Schwebstaubbelastung wird au3er durch Feuerungsanlagen auch durch Industrie- und Gewerbebe-
triebe, Giterumschlag, Bautatigkeit, Verkehr, Staubverwirbelungen auf nichtbegriinten Flachen und
natirliche Quellen verursacht. Durch den StraBenverkehr entsehen erhebliche Schwebstaubbelas-
tungen durch RuBpartikel und Staubaufwirbelungen. Die flr das Untersuchungsgebiet geschatzte
Schwebstaubbelastung liegt deutlich unterhalb der Grenz- und Richtwerte flir Schwebstaub. Auch fur
den Messpunkt Treskowallee lagen fir das Jahr 1998 keine Grenz- oder Richtwertiiberschreitungen
vor.

Schwebstaub PM 10:

Beim Schwebstaub PM 10 handelt es sich um lungengéngige Staubpartikel mit einem Durchmesser
von unter 10 um.

Fur das Untersuchungsgebiet wird nach BLUME der Jahresmittelwert der Feinstaubbelastung in
BLUME auf unter 30 pg/m3 geschatzt und liegt damit unterhalb der Grenz- und Richtwerte. Der
90,4%-Wert wird jedoch fur das Untersuchungsgebiet, wie fir den gesamten Innenstadtbereich, nach
Schatzung auf Grundlage der Messwerte des BLUME als Uberschritten eingeordnet.

Fur die Brickenstrae / Edisonstralle und die SchnellerstralRe wird auf Basis von Ausbreitungsrech-
nungen (BLUME) fir das Jahr 1998 festgestellt, dass die Pruf- und Grenzwerte fiir Schwebstaub
PM10 mit Sicherheit Gberschritten werden.

Fur die WilhelminenhofstralRe wurde dagegen nach Luftreinhalte- und Aktionsplan 2005-2010 (,Ver-
kehrsbedingte Luftbelastung“, FIS-Broker) mit einem Jahresmittelwert (2002) der PM10-Belastung
von 28,38 ug/m3 und einem 24h-Wert von 48,96 pg/ms3 keine Uberschreitung der Grenz- und Richt-
werte festgestellt. Bis 2010 wird ein Riuckgang der Belastung auf 27,1 pug/m3 (Jahresmittelwert) und
46,6 pg/ms3 (24h-Wert) angenommen.

Da gemal des Berliner Luftreinhalte- und Aktionsplans 2005-2010 keine Grenz- und Richtwertiiber-
schreitungen der PM-10-Konzentrationen fur den Bereich der WilhelminenhofstraBe gegeben sind
und die Belastung bis 2010 weiter zurtickgehen wird, kann auch fiir das Plangebiet von einer Einhal-
tung der Grenz- und Richtwerte ausgegangen werden, da hier keine zuséatzlichen relevanten Belas-
tungsquellen vorliegen. Insofern ist die von BLUME noch fir 1998 geschéatzte Uberschreitung des
Perzentilwertes (24h-Wertes) fiir PM 10 als nicht mehr aktuell einzuordnen.

Trotz relativer lufthygienischer Gunstlage besteht fiir das Plangebiet aufgrund der hohen Vorbelastung
eine hohe Empfindlichkeit gegenliber einer weiteren Erhéhung der Feinstaubbelastung. Die Feinstaubbe-
lastung ist im Plan- und Untersuchungsgebiet, wie im Innenstadtbereich allgemein als bedeutendster
Belastungsfaktor anzusehen. Eine besonders hohe Empfindlichkeit besteht fiir den straRennahen Bereich
der Briickenstral3e / EdisonstraBe und der SchnellerstralRe, da hier die Grenz- und Richtwerte fir Fein-
staub und Stickstoffdioxid deutlich Uberschritten werden. Die Empfindlichkeit gegentiber einer erhéhten
Verkehrsbelastung ist damit ebenso hoch wie im gesamten Innenstadtbereich und entlang der Magistra-
len.

4.3.2.6. Schutzgut Landschaftsbild / Ortsbild

Das Untersuchungsgebiet fir das Schutzgut Landschaftshild erstreckt sich von der Wilhelminenhofstral3e
bis zum Sudufer der Spree und schlief3t die in Blickverbindung mit dem Plangebiet stehenden Uferberei-
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che der Spree mit ein. Dieser Bereich erstreckt sich von der Treskowbriicke aus ca. 1.250 m spreeauf-
warts.

Das Landschaftsprogramm Berlin charakterisiert die landseitigen Siedlungsbereiche als stadtischen U-
bergangsbereich mit Mischnutzungen ein. Die Uferbereiche im Untersuchungsgebiet sind als tberformte
Niederungen des stadtisch gepragten Raumes eingeordnet. Daraus ergeben sich folgende Entwicklungs-
zZiele:

e Erhalt und Entwicklung charakteristischer Stadtbildbereiche sowie markanter Landschafts- und
Grinstrukturen zur Verbesserung der Stadtgliederung

» Bericksichtigung orttypischer Gestaltelemente und besonderer Siedlungs- und Freiraumzusam-
menhéange (Volksparks, Gartenplatze, Siedlungsbereiche der 20er und 30er Jahre)

» Beseitigung von Landschaftsbildbeeintrachtigungen
» Bericksichtigung naturrdumlicher Zusammenhange
» Anlage von gewasserbegleitenden Griin- und Freiflachen

e Erhalt und Entwicklung von Blickbeziehungen auf die Gewasser

Besonderes Augenmerk ist hierbei auf die Wiederherstellung und Aufwertung linearer Landschaftsele-
mente im Zusammenhang mit dem Gewasser und seinen Ufern als MaRnahmeschwerpunkt zu richten.

Gebietspragend fiur die stadtraumliche Situation des Untersuchungsgebietes sind die grof3flachigen In-
dustrieanlagen, die sich als fast geschlossenes Band zwischen nérdlichem Spreeufer und Wilhelminen-
hofstra3e Uber die gesamte Lange des Ortsteils Oberschoneweide erstrecken und damit auch den nérdli-
chen Spreeuferbereich in seinem Erscheinungsbild bestimmen. Das Plangebiet stellt durch den Mischge-
bietscharakter von Wohnen und Gewerbe die einzige Zasur innerhalb dieses Bandes dar und stellt damit
eine besondere Verbindung her zwischen den pragenden Elementen Wohnbebauung, Industrienutzung
und Gewasser. Damit weist das Plangebiet innerhalb des Industriebandes eine deutlich héhere Struktur-
vielfalt und ein besonderes Entwicklungspotenzial auf.

Kennzeichnend fur das Industrieband am Nordufer der Spree ist ein harter technischer Uferverbau der
Spree sowie eine dichte, bis nahe an das Spreeufer heranreichende Bebauung mit teils genutzten, teils
ungenutzten Industrie- und Gewerbegebauden unterschiedlichen Baustils. Im Bereich des Plangebietes
weist das Nordufer jedoch mit uferbegleitenden Geholzbestanden bedeutsame Grinstrukturen auf, der
sich wertsteigernd auf das Landschaftsbild in diesem Abschnitt auswirken.

Das in Blickbeziehung zum Plangebiet stehende sidliche Spreeufer ist in zwei Bereiche zu unterteilen.
Der dem Plangebiet gegeniiberliegende Bereich (Gelande der ehem. Scheideanstalt) befindet sich in
Konversion und stellt sich derzeit als berdumte Industriebrache mit oberirdischen Leitungstrassen dar, die
sich sehr stdérend auf das Landschafts- und Stadthild auswirken. Der sidéstlich angrenzende Uferab-
schnitt ist dagegen als uferbegleitende Griinflache erschlossen und ausgestaltet.

Das gesamte Sudufer der Spree im Untersuchungsgebiet mit Ausnahme der groRen Industriebrache ist
landschatftlich attraktiv und gut erlebbar. Wenig attraktiv sind hingegen die Blickbeziehungen auf das ge-
geniberliegende, stark industriell gepragte Nordufer.

Aufgrund der zahlreichen und weitreichenden Blickbeziehungen Uber die Spree besteht fir das Plange-
biet eine besondere Empfindlichkeit des Landschaftshilds gegentber baulichen Verdnderungen und ins-
besondere gegeniber einer Beeintrachtigung der in diesem Bereich noch ausgepragten uferbegleitenden
Grunstrukturen.
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4.3.2.7. Schutzgut Kultur- und Sachguter

Innerhalb des Untersuchungsgebietes fur Kulturgiter und sonstige Sachguter, welches sich auf das Plan-
gebiet beschrankt, befinden sich keine unter Denkmalschutz stehenden Gebaude. Die alten Gebaude
haben jedoch einen erheblichen industriegeschichtlichen Wert und damit eine hohe Veranderungsemp-
findlichkeit gegeniiber Veranderungen an der Substanz. Aufgrund ihrer urspriinglichen Zweckbestimmung
besteht fur die vorhandenen Baukdrper keine besondere Empfindlichkeit gegenliber baubedingten Bo-
denerschitterungen.

4.3.2.8. Schutzgebiete

Das Plangebiet befindet sich in keinem potenziellen oder gemeldeten Gebiet des européaischen Schutz-
gebietssystems NATURA-2000 und liegt auch nicht in der Nachbarschaft zu solchen Gebieten so dass
eine durch den Bebauungsplan bedingte Gefahrdung des Schutzgebietssystems ausgeschlossen werden
kann.

4.3.3. Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzust  andes bei Durchftihrung der Planung

4.3.3.1. Schutzgut Boden

Der Bebauungsplan bereitet eine Flachennutzung vor, die sich auf das Schutzgut Boden positiv auswirkt.
Der Umfang an unversiegelter Flache erhdht sich durch die Ausweisung der Grinflache um ca. 550 mz2.
Der Versiegelungsgrad verringert sich bezogen auf den Geltungsbereich des B-Plans damit im gleichen
Umfang resp. um ca. 1%.

Die festgesetzten Baukdrpergrenzen in den Mischgebieten 1 bis 4 entsprechen der bisherigen tberbau-
ten Flache bzw. dem bisher nach § 34 BauGB zulassigen Mal} der baulichen Nutzung. Der zulassige
Versiegelungsgrad wird durch die Festsetzungen des B-Plans in den Mischgebieten damit nicht erhoht.
Dies gilt auch in Bezug auf die Zulassigkeit der Unterbauung der Hofflachen mit Tiefgaragen.

Fur geringe Teilflachen werden durch den B-Plan Versiegelungen vorbereitet, die durch die Sicherung
unversiegelter Flachen im Bereich der 6ffentlichen Parkanlage vom Umfang her deutlich kompensiert
wird. Aufgrund der geringen Empfindlichkeit der vorhandenen Aufschittungs- und Umlagerungsbdden
stellt die ,Verlagerung” unversiegelter Flachen in den Bereich der 6ffentlichen Parkanlage keine nachteili-
ge Umweltauswirkung dar und es kann somit auch auf eine Bilanzierung nach Baugebieten/-flachen ver-
zichtet werden.

4.3.3.2. Schutzgut Wasser

Der Bebauungsplan bereitet eine Nutzung vor, die positive Umweltauswirkungen auf das Schutzgut Was-
ser hat.

Mit der Reduzierung des Versiegelungsgrades durch die Ausweisung der 6ffentlichen Parkanlage an der
Spree werden sowohl die Verdunstung als auch die Grundwasserneubildung und damit das Wasserrick-
haltevermdgen im Gebiet gestérkt. Die Einbeziehung zusatzlicher Flachen (550 m2, berechnet ohne Be-
ricksichtigung von moglichen Versickerungsmulden im Bereich der 6ffentlichen Verkehrsflachen) in die
Grundwasserneubildung ist eine erhebliche positive Umweltauswirkung. Im Bereich der 6ffentlichen Park-
anlage ist zudem bereits eine Altlastensanierung erfolgt, so dass eine Verlagerung von Schadstoffen in
das Grundwasser durch Auswaschung aus dem Perkolationsraum ausgeschlossen werden kann. Somit
ist nach dem Stand der Technik auch in Anbetracht einer hohen Verschmutzungsempfindlichkeit des
Grundwasserkorpers davon auszugehen, dass keine nachteiligen Umweltauswirkungen auf die Grund-
wasserqualitat zu erwarten sind.

Sofern Niederschlagswasser von den Dachflachen innerhalb des Plangebietes zur Versickerung gebracht
werden soll, ist generell zu beachten, dass im Bereich der Versickerungsflachen die belasteten Aufschit-
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tungshorizonte und sonstigen Altlasten vollstéandig zu beseitigen sind, damit Belastungen des Grundwas-
sers innerhalb der Wasserschutzzone Ill A des Wasserwerks Wuhlheide ausgeschlossen werden kénnen.
Die Versickerung hat in jedem Fall Uber die belebte Bodenzone zu erfolgen. Das ggf. auszutauschende
Bodenmaterial im Bereich der Versickerungsmulden sollte durch Materialen mit einem kf-Wert von 10-4
m/s ersetzt werden um bei ausreichender hydraulischer Leitfahigkeit dennoch eine gewisse Verweildauer
des Perkolats in der Sickerzone bis zum Grundwasserkorper zu erzielen. Voraussetzung zur Versicke-
rung des Niederschlagswassers von Dachflachen ist jedoch, dass die Dachflachen aus nichtmetallischen
Materialien bestehen, so dass ggf. ein Austausch der metallischen Dachhaut im Zuge von ohnehin erfor-
derlichen Sanierungsmafinahmen erforderlich ist. Unter Beachtung der oben genannten Vorkehrungen
zum Schutz des Grundwassers vor Verunreinigungen kénnen nachteilige Auswirkungen auf die Grund-
wasserqualitat und auf den Gebietswasserhaushalt ausgeschlossen werden.

Auch im Falle einer Direkteinleitung des Dachflachenwassers in die Spree unter Benutzung des vorhan-
denen Einlaufbauwerks ist ebenfalls ein Austausch der metallischen Materialien der Dachhaut sicherge-
stellt (Genehmigungsvorbehalt). Damit wird zukinftig in jedem Fall vermieden, dass es zu hohen Metall-
konzentrationen im Regenabfluss der Dachflachen kommt. Das von den sonstigen Flachen abflieRende
Wasser wird im 6ffentlichen Regenwasserkanalnetz gesammelt und nach Vorreinigung in die Spree gelei-
tet. Damit wird zukiinftig der Schadstoffeintrag in die Spree aus dem Bereich des Plangebietes insgesamt
deutlich reduziert, da das Regenwasser aus den gewerblich genutzten Bereichen bisher ungereinigt und
mit mdglicherweise erhdhten Schadstoffkonzentrationen direkt in die Spree eingeleitet wurde. Erhebliche
negative Umweltauswirkungen auf die Wasserqualitat der Spree kénnen somit ausgeschlossen werden.

Die Direkteinleitung des Niederschlagswassers des Schauhallendachs in die Spree stellt keinen relevan-
ten 6kologischen Nachteil gegeniiber der Versickerung tber die belebte Bodenzone dar, da die potenziel-
len Versickerungsflachen in unmittelbarer Nachbarschaft zur Spree liegen und eine enge hydraulische
Verbindung zwischen Grundwasser und Spree besteht. Auswirkungen auf den mengenmafigen Zustand
des Grundwassers und den Niedrigwasserabfluss (grundwassergespeisten Basisabfluss) der Spree sind
deshalb nicht zu erwarten. Da das Niederschlagwasser der Dachflachen unbelastet ist, ist keine Verun-
reinigung der Spree bei Direkteinleitung zu besorgen (Konzept zur Niederschlagswasserbewirtschaftung
im Bereich des B-Plans 9-3, s. Anlage zur Begriindung).

Fur die offentlichen, als Verkehrsflachen mit besonderer Zweckbestimmung gewidmeten Flachen ist die
vollstandige Sammlung des Niederschlagswassers und dessen Einspeisung in die Regenwasserkanalisa-
tion der Berliner Wasserbetriebe vorgesehen. Die Berliner Wasserbetriebe planen, das im Bereich des
Stadtplatzes liegende Einlaufbauwerk der Regenwasserkanalisation ,Laufener Stral3e“ in den néchsten
Jahren zu erneuern und im Zuge dieser Mal3Bnahme ein Vorreinigungs- und Regenriickhaltebecken vor-
zuschalten, mit dem eine 80-%ige Schmutzfrachtreduzierung des gesammelten Niederschlagswassers
einschlie3lich des Niederschlagswassers der angeschlossenen Flachen des Plangebietes erzielt werden
kann. Damit wird die Spree deutlich von Schmutzfrachten entlastet, da das Niederschlagswasser von den
versiegelten Verkehrsflachen des Plangebietes bisher unbehandelt direkt in die Spree geleitet wurde.

4.3.3.3. Schutzgut Klima und Luft

Fur die Schutzgiter Klima und Luft sind trotz der hohen Empfindlichkeit gegenliber einem erhéhten Ver-
kehrsaufkommen keine erheblichen Umweltauswirkungen zu erwarten.

Durch die Vermeidung einer grof3eren Anzahl an Stellplatzen fiir den motorisierten Individualverkehr und
das auf den offentlichen Personennahverkehr ausgerichtete ErschlieBungskonzept (vgl. Kap. 4.3.3.6) wird
kein relevantes zusatzliches Verkehrsaufkommen in der WilhelminenhofstraRe und dem lbergeordneten
Verkehrsnetz erzeugt.

Die vom Plangebiet zusatzlich erzeugte durchschnittliche tagliche Verkehrsstarke wird im unteren drei-
stelligen Bereich anzusiedeln sein (vgl. dazu auch Kap. 4.3.3.6). Das durch die Nutzung im Plangebiet
erzeugte Verkehrsaufkommen ist im Verhéltnis zum bereits vorhandenen hohen Verkehrsaufkommen
daher zu gering, als dass es zu einer relevanten Veranderung der lufthygienischen Belastung fihren
konnte.
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Im Gegensatz zu einer derzeit zuldssigen gewerblich-industriellen Nutzung entfallt bei der vorgesehenen
Nutzung zudem die Belastung des Verkehrsnetzes durch Lkw-Verkehr, es kommt also zu einer Reduzie-
rung des Lkw-Anteils am Verkehrsaufkommen, was sich tendenziell entlastend auswirkt, da der Lkw-
Verkehr aufgrund der hohen Ruf3- und Partikelemissionen als besonders belastend einzustufen ist.

Die klimatischen und lufthygienischen Bedingungen werden durch die Zunahme der unversiegelten, be-
grinten Flachen im Plangebiet positiv beeinflusst. Der Umfang der Veranderungen ist jedoch zu geringfii-
gig, um als erhebliche Umweltauswirkung eingestuft werden zu muissen.

Die Funktion der Spree als Ubergeordnete Luftleitbahn fir den Frischlufttransport wird durch die Festset-
zungen des B-Plans verbessert, da damit im Gegensatz zum derzeitigen Zustand eine Bebauung der
spreenahen Plangebietsflachen durch die Ausweisung als Griinflache und Stadtplatz ausgeschlossen
wird und damit ein gréRBerer Querschnitt fir den Luftmassenaustausch zur Verfligung steht.

4.3.3.4. Schutzgut Pflanzen und Tiere, biologische Vielfalt

Der Bebauungsplan bereitet eine Nutzung vor, die erhebliche positive Umweltauswirkungen auf das
Schutzgut Pflanzen und Tiere hat. Durch die Zunahme des Frei- und Griinflachenanteils wird die Lebens-
raumfunktion fur Tiere und Pflanzen im Plangebiet verbessert (vgl. Kap. 4.3.3.1). Besonders positiv ist die
Sicherung von Flachen im Funktionszusammenhang mit dem Gewasser durch Anlage einer spreebeglei-
tenden Grunflache. Dies entspricht dem Entwicklungsziel des Landschaftsprogramm Berlins und stérkt
die Biotopverbundfunktion der Spreeuferbereiche. Der Gehélzbestand an der Spree kann nach der aktu-
ellen Freianlagenplanung weitgehend erhalten bzw. in die Gestaltung der Parkanlage am Ufer einbezo-
gen werden.

Das Gebiet weist keine besonderen schiitzenswerten oder stérungsempfindlichen Arten auf, so dass kei-
ne erheblichen Beeintrachtigungen der biologischen Vielfalt durch visuelle und akustische Stoérreize vor-
liegen.

4.3.3.5. Schutzgut Landschaftsbild

Der Bebauungsplan bereitet eine Nutzung vor, die erhebliche positive Auswirkungen auf das Schutzgut
Landschaftsbild hat.

Die Umwidmung des Industrie- und Gewerbegebietes in einen gestalteten offentlich erlebbaren Raum
wirkt sich positiv auf das landschaftliche Erleben (Landschaftsbild) und die Aufenthaltsqualitat aus. Gera-
de die vom Sidufer der Spree (Hasselwerder Park) und der Treskowbriicke sehr gut einsehbaren spree-
ufernahen Bereiche werden durch die Entwicklung als Griinflache und offentlicher Freiraum in ihrem Er-
scheinungsbild deutlich aufgewertet. Die im Vorfeld durchgefihrten Wettbhewerbe zur Gestaltung der
Schauhallen und der 6ffentlichen Verkehrsflachen (Kranbahnpromenade, Stadtplatz am Kaisersteg) so-
wie der offentlichen Grinflachen (Skulpturenpark zwischen Schauhallen und Spree, Uferpromenade)
sorgen fir eine auRerordentlich hohe Gestaltqualitat, die nicht nur zu einer asthetischen Aufwertung, son-
dern mittelfristig bis langfristig auch zu einer strukturellen Aufwertung des gesamten Stadtteils fiihren
kann.

Die Entwicklungsziele fir das Landschaftsbild des Landschaftsprogramm Berlins werden erfillt, Sichtbe-
ziehungen auf die Gewasser zu erhalten und zu entwickeln und gewasserbegleitende Grin- und Freifla-
chen anzulegen. Die Festsetzungen des B-Plans leisten einen wichtigen Beitrag zur Entwicklung eines
grinen Bandes entlang des nérdlichen Spreeufers und tragen zu einer Verbesserung des landschaftli-
chen Erscheinungsbildes und des Stadthildes bei.

4.3.3.6. Schutzgut Mensch, Gesundheit des Menschen und Bevélkerung insgesamt

Im Mittelpunkt der Betrachtungen der umweltbezogenen Auswirkungen auf den Menschen stehen die
betriebsbedingten verkehrlichen Auswirkungen. Anlagebedingte Auswirkungen bestehen nicht.
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Nach Schatzungen des Vorhabentragers der Schauhallen wird im Tagesdurchschnitt mit ca. 800 Besu-
chern gerechnet. Zu Ausstellungserdffnungen oder Sonderveranstaltungen, die bis zu zehn Mal im Jahr
stattfinden kdnnen, wird die tagliche Besucherzahl bis zu 2.500 Personen betragen.

Die Anzahl an Behindertenstellplatzen sowie an sonstigen Stellplatzen im Plangebiet betragt, u.a. auf-
grund der geringen hierfur zur Verfligung stehenden Flache, ca. 30. Weitere Stellflachen sind im Gebiet
nicht geplant, weil hierfiir kein Platz vorhanden ist und weil das Verkehrskonzept fiir die Schauhallen auf
den offentlichen Personennahverkehr (OPNV) ausgerichtet ist. Uber den wiederhergestellten sog. Kaiser-
steg ist der S- und Regionalbahnhof Schéneweide zukiinftig ful3laufig wesentlich besser erreichbar. Die
Tram hat in direkter Nahe in der Wilhelminenhofstral3e Haltestellen. Durch den Verzicht auf ein gréReres
Angebot an Stellflachen fir den motorisierten Individualverkehr kann zuséatzlichen verkehrsbedingten
Schall- und Luftimmissionen in dem bereits erheblich vorbelasteten Gebiet in geeigneter Weise begegnet
werden. Insgesamt werden daher durch das Vorhaben keine erheblichen zuséatzlichen, durch den Indivi-
dualverkehr bedingten Auswirkungen auf den Menschen erwartet.

Durch die Festsetzungen des B-Plans wird das Plangebiet und insbesondere der Spreeuferbereich im
Plangebiet der 6ffentlichen Nutzung gewidmet und ausgestaltet. Dies tragt in Verbindung mit dem Neu-
bau des sog. Kaiserstegs zur Verknipfung der Ortsteile sowie Verbesserung der freiraumstrukturellen
Beziehungen zwischen den Spreeufern bei und bewirkt eine verbesserte Nutzungsfahigkeit des offentli-
chen Raums.

Mittels des Briickenschlags des Kaiserstegs wird zudem die Voraussetzung geschaffen die tibergeordne-
te siedlungsnahe Freiflache des ,Volks- und Waldparks Wuhlheide" fiir weitere Kreise der Bevdlkerung in
Niederschonweide erreichbar zu machen.

4.3.3.7. Kulturguter und sonstige Sachguter

Durch die Festsetzungen des B-Plans kann innerhalb des Plangebietes der pragende Teil der vorhande-
nen Bebauung in seinem Bestand gesichert werden. Die verschiedenen Schichten der Industriegeschich-
te bleiben sowohl in den Freiraumen (z.B. Kranbahnpromenade) als auch in den baulich gepréagten Berei-
chen durch Einhausung der griinderzeitlichen und neuzeitlichen Industriehallen sowie durch die Sanie-
rung der vorhandenen griinderzeitlichen Wohnbebauung langfristig erlebbar. Unter Berlicksichtigung des
stadtentwicklungspolitischen Grundsatzes ,Innenentwicklung vor AuRenentwicklung” ist die Bebauung
einer innerstadtischen Brache im Vergleich zu einer Neubebauung im AuRenbereich und einer Inan-
spruchnahme zuvor unverbrauchter Freiflachen sehr sinnvoll. Damit geht eine nachhaltige Aufwertung
des Grundsticks einher.

4.3.4. Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzust  andes bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Die sog. Nullvariante beschreibt die Entwicklung des betrachteten Gebietes, ohne dass die Planung um-
gesetzt wird. Die Wohnbebauung entlang der Reinbeckstrale und der Laufener StraBe wirde auch bei
Nichtdurchfiihrung des Plans unverandert bestehen bleiben.

Demgegeniiber ware das ehemals gewerblich genutzte Areal aufgrund der mit der Wende eingeleiteten
Aufgabe der Nutzung einem weiteren Verfall preisgegeben. Die nicht mehr genutzten gewerblichen Ge-
baude wirden durch ausbleibende Instandhaltung sowie durch Vandalismus bedingt zunehmend verfal-
len. Auf dem Gelande wiirde sich Pioniervegetation weiter ausbreiten, ausgehend von den unversiegelten
und teilversiegelten Flachen.

Bei fehlender Instandhaltung der Anlagen zur Regenwasserabfiihrung kdme verstarkt Regenwasser zu
Infiltration, ohne dass dem eine Sanierung des Bodens voraus gegangen ware. Dies kdnnte zu einer zu-
satzlichen Mobilisierung und Verlagerung von Schadstoffen aus dem Aufschittungshorizont in das
Grundwasser fihren. Moéglicherweise erforderliche SanierungsmafRnahmen bei Nichtdurchfilhrung der
Planung waren ggf. ndher zu untersuchen.
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Abwagungserheblich ist auRerdem, dass ohne die Initialfunktion des Schauhallenprojektes die Infrastruk-
turmalinahmen Kaisersteg und Stadtplatz wahrscheinlich nicht zur Umsetzung gekommen wéaren und
damit die Verbesserung der Nutzbarkeit des Raumes fiir den Menschen erst zu einem spateren Zeitpunkt
eintreten wirde.

4.3.5. Geplante Malinahmen zur Vermeidung, Verringer ung und zum Ausgleich der nachteiligen
Auswirkungen

Die Vermeidung und der Ausgleich der voraussichtlichen erheblichen Beeintrachtigungen der Schutzgiter
der Umweltprifung nach der Anlage zu § 2 Abs.4 BauGB sowie des Landschaftshildes und der
Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes in seinen Bestandteilen (Eingriffsregelung nach
Bundesnaturschutzgesetz) sind in der Abwagung nach § 1 Abs. 7 zu bertcksichtigen (8 la Abs. 3
BauGB).

Die Mdoglichkeiten zur Vermeidung und Verringerung der Umweltauswirkungen beziehen sich auf folgen-
de Punkte:

Schutzgut Boden

trotz hoher Bebauungsdichte geringere Versiegelung als vor dem Eingriff, Altlastensanierung,

Schutzgut Wasser

geringere Versiegelung als vor dem Eingriff, erhéhte Versickerung der Niederschlage im Plan-
gebiet (enge Wechselwirkung mit dem Schutzgut Boden), Ruckhaltung von Niederschlagswas-
ser im Gebiet, Schonung der Vorfluter und Entlastung der Kanalisation, Vorbehandlung des
Regenwassers vor Einleitung in die Spree, Austausch der metallischen Teile der Dachhaut,

Schutzgut Klima/Luft

konsequente Ausrichtung der ErschlieBung auf den 6ffentlichen Personalverkehr (u.a. Wieder-
herstellung der fu3laufigen ErschlieBung Uber den Kaisersteg), zugleich Vermeidung des moto-
risierten Individualverkehrs,

Verbesserung des Lokalklimas und der Verdunstungsleistung durch Erh6hung des unversiegel-
ten Flachenanteils (enge Wechselwirkung mit Schutzgut Wasser),

Schutzgut Pflanzen und Tiere, biologische Vielfalt

Erhéhung des Lebensraumpotenzials durch Erh6hung des unversiegelten Flachenanteils.

Zur Vermeidung von Beeintrachtigungen des verbleibenden Baumbestandes sind wahrend der
Bauarbeiten die entsprechenden DIN-Vorschriften zu beachten. Festsetzungen hierzu sind im
Bebauungsplan nicht erforderlich, da die Beachtung bereits durch einschlagige Vorschriften ge-
regelt wird.

Belange des Artenschutzes, wie bspw. Vorkommen von Gebaudebriutern lassen sich sachge-
recht nur im Rahmen des Planvollzugs I6sen; insoweit besteht im Falle von Beeintrachtigungen
ein Genehmigungsvorbehalt.

Schutzgut Landschaftsbild

Verbesserung des Landschaftsbildes durch hohe Gestaltqualitat der Freianlagen (Stadtplatz,
Kranbahnpromenade) und der Uferpromenade,

hohe Gestaltqualitéat der Schauhallen,
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Schutzgiter Mensch, Gesundheit des Menschen und Bevélkerung insgesamt

Verringerung der Verkehrs- und daraus resultierend der Immissionsbelastung durch konse-
quente Ausrichtung des ErschlieBungskonzeptes auf den o6ffentlichen Personennahverkehr
(u.a. Wiederherstellung der fuBlaufigen ErschlieBung Gber den Kaisersteg),

Schutzgiter Kultur- und sonstige Sachgiiter

Vorbereitung einer Folgenutzung fir nicht mehr bendtigte industriell-gewerblich gepragte Fla-
chen unter weitgehender Integration vorhandener Industriehallen,

stadtdkonomisch sinnvolles Flachenrecycling,

strukturelle Anpassung an umgebendes Wohngebiet.

4.3.5.1. Eingriffsregelung nach dem Baugesetzbuch

Durch den Bebauungsplan werden keine ausgleichspflichtigen Eingriffe vorbereitet, weil die geplanten
Eingriffe, die sich insbesondere iiber das MaR der Uberbauung durch Gebaude und Nebenanlagen aus-
driicken, um ca. 550 m2 Uberbaute Flache geringer sind als die bereits zuvor durch die gewerblich-
industrielle Bebauung und die zugehérigen Nebenanlagen bestehenden (§ 1a Abs. 3 Satz 5 BauGB).

Deshalb besteht kein Erfordernis zur Festsetzung von Flachen oder MalRnahmen zu deren Kompensati-
on. Dessen ungeachtet sind entsprechend der Entscheidungsabfolge der Eingriffsregelung vermeidbare
Beeintrachtigungen zu unterlassen.

4.3.5.2. Eingriffsbilanzierung

Eine Eingriffsbilanzierung ist nicht erforderlich, weil keine ausgleichspflichtigen Eingriffe vorbereitet wer-
den.

4.3.5.3. Fachrechtlicher Ausgleich nach Berliner Baumschutzverordnung

Die genaue Untersuchung und Bilanzierung von Veranderungen des Gehélzbestandes und daraus resul-
tierende Ersatzpflanzungen nach der Baumschutzverordnung Berlin* sind Gegenstand der nachgeordne-
ten Zulassungsverfahren, da diese zum gegenwartigen Zeitpunkt und aufgrund des Abstraktionsgrades
der verbindlichen Bauleitplanung nicht hinreichend bestimmt werden kénnen.

4.3.6. Griunordnerische Festsetzungen

Da durch die Planung keine ausgleichspflichtigen Eingriffe vorbereitet werden, sind diesbezigliche griin-
ordnerische Festsetzungen entbehrlich. Vielmehr soll die Freianlagenplanung auf Grundlage des Wett-
bewerbsergebnisses erfolgen. Auf griinordnerische Festsetzungen und Pflanzbindungen wird verzichtet,
da diese den gestalterischen Spielraum unnétig einschréanken.

Der Festsetzung einer offentlichen Grunflache im Uferbereich kommt insoweit nur eine Bedeutung im
Hinblick auf die Art der Bodennutzung zu.

4.3.7. In Betracht kommende anderweitige Planungsmd  glichkeiten

Das geplante Gebiet entspricht dem stadtentwicklungs- und bodenschutzpolitischen Ziel, aufgrund des
Strukturwandels nicht mehr genutzte Gewerbe- und Industrieflichen und —gebaude einer sinnvollen Fol-
genutzung zuzufiihren. Damit stellt die vorgesehene Folgenutzung im Plangebiet eine sinnvolle Alternati-
ve zur mdglichen Bebauung bisher unbebauter Freiflachen dar. Eine Wiederaufnahme einer industriell-
gewerblichen Nutzung stellt aufgrund mangelnder Nachfrage keine sinnvolle Nutzungsalternative dar. Die

4 Verordnung zum Schutz des Baumbestandes in Berlin (Baumschutzverordnung — BaumSchVO) vom 11.01.1982 (GVBI. S. 250), zuletzt geéndert durch
Verordnung vom 5.10.2007 (GVBI. S. 558)

26



Begriindung zum Bebauungsplan 9-3 gemaR § 9 Abs. 8 BauGB

Nutzungsverteilung innerhalb des Plangebietes weitgehend durch vorhandene Strukturen (Baukdrper,
Spreeufer) festgelegt, so dass dazu keine sinnvollen Planalternativen bestehen.

Eine weitergehende Betrachtung von Standort- und Konzeptalternativen kann entfallen, da fir die beste-
hende Planung keine erheblichen Umweltauswirkungen erkennbar sind, die eine Alternativplanung erfor-
derlich machen kénnte.

4.3.8 Beschreibung der verwendeten technischen Verf  ahren bei der Umweltpriifung sowie
Hinweise auf aufgetretene Schwierigkeiten bei der E  rarbeitung der Unterlagen

Die Bewertung des vorherrschenden Bestandes erfolgt in Anlehnung an das ,Verfahren zur Bewertung
und Bilanzierung von Eingriffen im Land Berlin“®> und wird tiberwiegend verbal-argumentativ und vorha-
benbezogen vorgenommen. Digitaler Umweltatlas, die Biotoptypenliste, diverse Gutachten und Stellung-
nahmen sowie Hinweise einzelner Fachverwaltungen bilden neben eigenen Erhebungen die Grundlage
zur Bestandserfassung und Bewertung von Veranderungen. Die Beurteilung der Erheblichkeit von
nachteiligen Veranderungen orientiert sich an den geltenden Grenz- und Richtwerten und erfolgt damit
nach dem Stand der Technik.

Im Rahmen der Umweltpriifung sind keine besonderen Schwierigkeiten aufgetreten.

4.3.9 Beschreibung der geplanten MaRnahmen zur Uber  wachung der erheblichen Auswirkungen
der Durchfiihrung des Bauleitplans auf die Umwelt (M onitoring)

Durch die Regelungen zur Umweltiiberwachung nach § 4c BauGB ist die Gemeinde verpflichtet, erhebli-
che Umweltauswirkungen, die aufgrund der Durchfiihrung des Bauleitplans eintreten, zu iberwachen. Der
Bezirk Treptow-Kopenick ist als Tragerin der Bauleitplanverfahren und der kommunalen Planung fir die
Uberwachung zustandig, soweit nicht (ibergeordnete Gesichtspunkte, wie z.B. Aspekte der Luftreinhal-
tung, eine Zustandigkeit von Senatsdienststellen begriinden.

Da im Rahmen der Umweltpriifung jedoch keine derartigen, erheblichen nachteiligen Umweltauswirkun-
gen festgestellt wurden, bedarf es keiner gesonderten Festlegungen fir ein Monitoring. Dessen ungeach-
tet besteht nach 8 4 Abs. 3 BauGB fir alle Fachbehdrden die Pflicht, auch im Falle spaterer Erkenntnisse,
unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen zu melden. Dies kann auch schon bei Abweichungen von
der giunstigen Umweltprognose, z.B. durch Anwohnermeldungen zu etwaigen, dem Plangebiet anzulas-
tenden Stdrungen, erfolgen.

4.4, Zusammenfassung
4.4.1. Bewertung des Plangebietes vor Durchflihrung der Planung

Das Plangebiet ist fir die Schutzgiter der Umweltprifung aufgrund der starken industriell-gewerblichen
Vornutzung insgesamt stark vorbelastet. Die Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes ist durch den hohen
Versiegelungsgrad sehr stark eingeschrankt. Das Plangebiet hat nur eine geringe Bedeutung fur den
Arten- und Biotopschutz. Die Veranderungsempfindlichkeit ist deshalb Uberwiegend gering. Jedoch be-
steht aufgrund bestehender hoher verkehrsbedingter Vorbelastungen der Schutzgiter Luft und Mensch,
menschliche Gesundheit und Bevélkerung allgemein eine hohe Empfindlichkeit dieser Schutzgiter ge-
geniber einer Erhéhung der Verkehrsstarken im Gebiet. Eine besondere Empfindlichkeit aufgrund weit-
reichender Blickbeziehungen Uber die Spree besteht auch fir das Schutzgut Landschaftsbild im Untersu-
chungsgebiet.

Das Plangebiet ist unter Beriicksichtigung des maf3geblichen Zeitpunkts zu 87 % lberbaut und versiegelt
(Ist-Zustand). Die Boéden sind durch Umlagerung und Uberdeckung stark anthropogen iiberpragt sowie
bereichsweise durch Kontaminationen zusatzlich belastet.

5 Verfahren zur Bewertung und Bilanzierung von Eingriffen im Land Berlin. Senatsverwaltung fur Stadtentwicklung, | E 1 (Landschaftspla-

nung/Eingriffsregelung). Berlin 2004
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Das Grundwasser ist aufgrund des geringen Flurabstandes und der sehr durchlassigen Bdéden nicht ge-
geniber flachenhaft eindringenden Schadstoffen geschiitzt, die Grundwasserneubildung ist aufgrund des
hohen Versiegelungsgrades sehr gering.

Aufgrund des hohen Versiegelungsgrades ist das Gebiet stadtklimatisch als Belastungsraum einzuord-
nen; der Spree kommt eine wichtige Funktion als Frischluftbahn zu.

Geschitzte Arten und Lebensraume liegen im Untersuchungsgebiet nicht vor. Geschitzte Kulturgiter
sind ebenfalls nicht vorhanden.

4.4.2. Bewertung des Plangebietes nach Durchflihrung der Planung

Durch die Festsetzungen des Bebauungsplans nach Art und MalR der Nutzung wird sich der Umweltzu-
stand fur alle Schutzguter verbessern oder bleibt zumindest gleich. Dies liegt insbesondere an der vorhe-
rigen industriell-gewerblichen Nutzung des Plangebietes, und der damit verbundenen Flachenversiege-
lung. Dem steht eine Verbesserung der Spreeuferbereiche durch die Anlage von Grin- und Freiflachen
und die Verbesserung freiraumstrukturellen Beziehungen entlang der Spree und zwischen Wuhlheide und
dem S- und Regional-Bahnhof Schéneweide gegeniiber.

Mit der Durchfihrung der Planungen wird das Verkehrsaufkommen nur sehr geringfiigig erhéht, ohne
dass damit eine erhebliche Verschlechterung der lufthygienischen und schallbezogenen Belastungssitua-
tion einhergeht. Durch die Orientierung des ErschlieBungskonzeptes auf den éffentlichen Nahverkehr wird
eine Zunahme des motorisierten Individualverkehrs weitgehend vermieden.

Das Lokalklima wird durch die Erh6hung des Anteils von Freiflachen in Folge von bereits durchgefiihrten
Abrissmafinahmen und dauerhafte Freihaltung des Spreeufers von Bebauung verbessert. Der Gebiets-
wasserhaushalt wird durch die Netto-Entsiegelung, die teilweise Versickerung des Niederschlagswassers
sowie sonstigen Sanierungsmafnahmen der Dachflachen von Gebauden sowohl qualitativ als auch
quantitativ bezogen auf das gesamte Plangebiet verbessert. Die Bodenfunktionen werden ebenfalls durch
eine Verringerung der Anteile an Versiegelung verbessert. Der Wert des Plangebietes fur Pflanzen und
Tiere sowie die biologische Vielfalt bleibt hingegen nahezu unverandert.

Aufgrund dessen nachteilige Umweltauswirkungen nicht erkennbar sind, werden Festlegungen zum Moni-
toring als entbehrlich erachtet, da eine Umweltbeobachtung auch ansonsten von den Fachabteilungen
wahrgenommen wird und so Abweichungen von der gunstigen Umweltprognose friihzeitig feststellbar
sind.

5. Abwagung, Begrindung einzelner Festsetzungen
5.1 Entwicklung aus dem Flachennutzungsplanund La  Pro

Die vorgesehenen Festsetzungen des Bebauungsplans 9-3 sind aus den Darstellungen des Flachennut-
zungsplans Berlin in der Fassung der Neubekanntmachung vom 08. Januar 2004 (ABI. S. 95), zuletzt
geandert am 04. Dezember 2007 (ABI. S. 3292) zu entwickeln.

Aus den Bauflachen des Flachennutzungsplans kdnnen die ihnen zugeordneten Baugebiete der Baunut-
zungsverordnung (BauNVO) entwickelt werden. Andere Baugebiete und andere Flachen kleiner als drei
Hektar (ha) kénnen entwickelt werden, wenn Funktionen und Wertigkeit der Bauflache sowie die Anforde-
rungen des Immissionsschutzes nach dem dargestellten stadtebaulichen Gefilige gewahrt bleiben.

Der Bebauungsplan entspricht durch die Festsetzung von Mischgebieten und des Sondergebietes ,Kultur-
und Kunsthalle* dem Entwicklungsgebot nach § 8 Abs. 2 BauGB, da es sich dabei um Nutzungen han-
delt, die allgemein in einer Mischbauflache zulassig sind und da die Flache des Sondergebietes mit 1,91
ha unter der 3 ha —Grenze bleibt.

In die Abwagung der Uberschreitung des Regelfalls des § 19 Abs.4 Baunutzungsverordnung (BauNVO)
ist weiterhin einzustellen, dass im Flachennutzungsplan das Plangebiet als M2 Flache dargestellt ist (vgl.
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Kapitel | 3.1). Die vorbereitende Bauleitplanung hat damit eine vergleichsweise hohe Ausnutzung des
Baugebietes bereits in der Darstellung des FNP angelegt. Aus M2 Flachen lassen sich nach den Ausfih-
rungsvorschriften zum Flachennutzungsplans Berlin (AV — FNP) vom 08. September 2006 (ABI. Nr. 49 /
S.3673) in der verbindlichen Bauleitplanung Kerngebiete entwickeln. Fir Kerngebiete gilt nach § 17 Abs.1
BauNVO eine maximal zulassige Grundflachenzahl von 1,0. Bei einer Festsetzung der Nutzungsart Kern-
gebiet wére also die Festsetzung einer GRZ von 0,9 bezlglich 8 17 Abs.1 BauNVO unproblematisch und
§ 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO wiurde in diesem Fall gar nicht zu Geltung kommen.

Das Landschaftsprogramm Berlin ordnet das gesamte Untersuchungsgebiet der stadtisch gepragten,
Uberformten Niederung zu und definiert dort folgende Entwicklungsziele und Manahmen:

e Bericksichtigung des naturraumlichen Zusammenhangs

« Erhalt von Freiflachen in Niederungs- und Hangbereichen mit ihren typischen Vegetationsbestan-
den

« Anlage von gewasserbegleitenden Griin- und Freiflachen, vor allem fur feuchteliebende Arten

Den Uferbereichen der Spree in ihrer Funktion als lineare Verbindungselemente innerhalb des Biotopver-
bunds kommt damit eine erhebliche Bedeutung zu.

Aufgrund des harten Uferverbaus der WasserstraRe (Uberwiegend Spundung, z.T. Steinschittung, kein
Roéhricht) bieten die Gewasserrander gegenwartig jedoch nur geringe Besiedelungspotenziale fur Ufer
bewohnende Vdgel und Saugetiere.

5.2. Beteiligung der Biirger und Trager 6ffentlicher Belange
5.2.1. Fruhzeitige Beteiligung der Offentlichkeitg  emaR & 3 Abs. 1 BauGB

Die frihzeitige Burgerbeteiligung zum Bebauungsplan 9-3 fand vom 24.11.2003 bis 8.12.2003 statt. Die
Veroffentlichung der Anzeige erfolgte am 21.11.2003 in der Berliner Zeitung und in der Berliner Morgen-
post. Ausgelegt wurde der Bebauungsplanvorentwurf entsprechend BA- Beschluss Nr. 46/2002 vom
07.05.2002, einschlie3lich Anpassung des Fuf3géangerbereiches infolge der veranderten Fuhrung der
geplanten Ful3ganger- und Radfahrer- Briicke (Kaisersteg), mit kurzer Begriindung, das Blockkonzept
Spreeforum/Stadtplatz - Neuordnung (Lageplan v. 6/2001 und Isometrie v. 8/2000) aus den Untersuchun-
gen zum Industrie- und Gewerbegebiet Oberschoneweide/ Teilblock 55 im formlich festgelegten Sanie-
rungsgebiet Oberschéneweide. Weiterhin wurde die Planungsalternative der Gestaltung der Flache an
der Spree nach Abriss der Reinbeckhallen in drei Varianten dargestellt. Der Geltungsbereich des B-Plans
wurde auferdem im geanderten FNP (Teilbereich Spreeufer Schoneweide) ausgewiesen.

Die frihzeitige Birgerbeteiligung wurde von 15 Birgern besucht. Von 3 Birgern gingen schriftliche Stel-
lungnahmen ein.
Burger 1
Kurzfristig sind folgende Schritte notwendig, um die Wohnqualitat in dem betroffenen Quartier erheblich
Zu verbessern:

1. Abbau des Silos am Ende der Laufener Straf3e, damit der Blick zum Wasser frei wird.

2. Bau des Kaiserstegs.

3. Schaffung eines Uferzugangs uUber die Laufener Stral3e oder Uber den Kranbahnpark zur Spree
und spater Anschluss dieses Weges zu dem bereits vorhandenen Uferweg.

Als weitere Schritte werden vorgeschlagen:

1. Abriss aller nicht bendtigten Fabrikruinen.

29



Begriindung zum Bebauungsplan 9-3 gemaR § 9 Abs. 8 BauGB

2. Keinen groRRen versiegelten Stadtplatz anzulegen, da es in dem Gebiet schon zu viel versiegelte
Flache gibt. Es sollte vielmehr eine moglichst grol3e Flache als Park oder Liegewiese bis zur
Spree hin angelegt werden, mit Banken und vielleicht einem weiteren kleinen Kinderspielplatz.
Die Einrichtung eines Stadtplatzes wiirde sich in der Reinbeckstrale und dahinterliegenden Fla-
chen besser anbieten.

3. Einen Anleger firr Schiffe der Weil3en Flotte vorzusehen.

Stellungnahme des Bezirksamtes

Die Anregungen werden zur Kenntnis genommen, sie bilden im Wesentlichen den Inhalt der Planung. Die
zeitliche Umsetzung einzelner MaBnahmen ist nicht Inhalt des Bebauungsplanverfahrens.

Burger 2

Freude wird dartber bekundet, dass in Oberschéneweide etwas Positives passiert. Es wird die Hoffnung
geaulert, dass der Kaisersteg bald gebaut wird. Der Blrger bewertet den Neubau von Griinflachen und
den Durchgang von der ReinbeckstraRe zur Spree positiv. Der Blrger hofft zudem, dass die Fachhoch-
schule tatsachlich kommt und damit einen weiteren Aufschwung bringt.

Stellungnahme des Bezirksamtes

Die Anregungen werden zur Kenntnis genommen.

Berliner Landesarbeitsgemeinschaft Naturschutz e.V.
Die Planung wird begrif3t. Die Sicherung und Entwicklung von Mischgebieten mit Dienstleistungsgewer-
be, Kultur und Kunst ist ein guter Ansatz, um das Gebiet wiederzubeleben.

Besonders positiv ist, dass in dem durch hohe Versiegelung gekennzeichneten Gebiet die Uferbereiche
fur die Allgemeinheit zugénglich gemacht werden sowie BegriinungsmalRnahmen und eine Grinflache
vorgesehen sind. Dadurch wird das mit wohnungs- und siedlungsnahem Griin unterversorgte Gebiet zu-
satzlich aufgewertet und attraktiver gemacht.

Von den drei vorgestellten Varianten wird die Variante mit der gré3tmaoglichen Grinflache gewiinscht.

Stellungnahme des Bezirksamtes

Die Anregungen werden zur Kenntnis genommen.

Ergebnis

Die Planungen werden von den Blrgern positiv aufgenommen, besonders die Entsiegelung des Gebietes
und die Schaffung von Grinflachen werden beflirwortet. Aus den Stellungnahmen der Birger ergibt sich
keine Bevorzugung einer der beiden vorgestellten Planungsalternativen. Im Falle des Abrisses der Rein-
beckhallen wird Gberwiegend fir eine Variante gestimmt, die eine méglichst gro3e Griinflache ausweist.

5.2.2. Inhaltliche Anderungen des Bebauungsplans

Das Bebauungsplanverfahren 9-3 wurde nach der frilhzeitigen Burgerbeteiligung mit inhaltlichen Ande-
rungen weitergefuhrt.

Anlass:

Im Frihjahr 2004 wurde fir das Areal der Reinbeckhallen von zwei Galeristen das Konzept der ,Schau-
hallen Berlin“ entwickelt. Die Industriehallen sollen zu einem Ort der Prasentation von Kunst mit internati-
onaler Bedeutung umgebaut werden. Von den Initiatoren des Projektes wurden Flachen von der Treu-
handliegenschaft GmbH erworben und mit dem Land Berlin ein Vertrag geschlossen, mit dem Flachen,
die fir das Konzept der Schauhallen und Flachen, die fur die Gestaltung des geplanten Stadtplatzes er-
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forderlich sind, im Rahmen einer freiwilligen Bodenordnung getauscht wurden. Weiterhin wurde ein stad-
tebaulicher Vertrag zwischen der ,Schauhallen GmbH" und dem Land Berlin geschlossen, in dem beidsei-
tige Verpflichtungen zur Durchfihrung des Vorhabens vereinbart werden und das Land Berlin sich zu
MaRnahmen der Umfeldentwicklung verpflichtet. Im August 2004 wurde das Blockkonzept fir den Teil-
block 55 Uberarbeitet und das Projekt Schauhallen in die Planung einbezogen.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans 9-3 werden somit im Nutzungskonzept zum Bebauungsplan die
Baugrundstiicke, die als Mischgebiete ausgewiesen wurden, reduziert und die als sonstiges Sondergebiet
mit der Zweckbestimmung ,Kultur- und Kunsthalle* ausgewiesene Flache erweitert. Im Sondergebiet sol-
len auch Blro- und Geschaftsraume, Einzelhandelsbetriebe und Schank- und Speisewirtschaften zulassig
sein, wenn sie mit der Nutzung fir Kultur und Kunst vereinbar sind. Stdlich des Sondergebietes ist bis zur
Spree eine Griinflache mit der Zweckbestimmung ,Offentliche Parkanlage” vorgesehen, der Stadtplatz
und der Bereich der Kranbahn sollen als &ffentliche Verkehrsflache mit der Zweckbestimmung ,Fu3gan-
ger- und Radfahrerbereich* festgesetzt werden. Der offentliche Zugang zum Uferbereich ist damit ge-
wahrleistet.

Die inhaltlichen Anderungen stellen die grundsétzlichen Planungsziele nicht in Frage. Sie widersprechen
nicht den Stellungnahmen der Blrger.

5.2.3. Friihzeitige Beteiligung der Behérden und son  stigen Trager offentlicher Belange geman
§ 2 Abs. 4 und § 4 Abs. 1 BauGB

Mit Schreiben vom 15.12.2004 wurde den Behorden und sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange Gele-
genheit zur schriftlichen AuRerung bis zum 17.1.2005 gegeben bzw. die Teilnahme am Scoping-Termin
am 19.1.2005 angeboten. Die zugesandten Unterlagen bestanden aus der Tischvorlage zur friihzeitigen
Beteiligung der Behorden, inklusive B-Plan-Nutzungskonzept und Abgrenzung der Untersuchungsrdume
fur die Umweltprifung.

BA Treptow-Kdpenick von Berlin, Abt. UmGrinimm, SE ZGW, FB Hochbau vom 16.11.04

Im Rahmen der Gbergebenen Unterlagen bestehen seitens des Hochbauamtes keine fachlichen Beden-
ken hinsichtlich der Anderungen im Bebauungsplanverfahren 9 — 3 im Ortsteil Oberschéneweide.

Stellungnahme des Bezirksamtes:
Kein Abwéagungserfordernis.

Es wird darauf hingewiesen, dass die Leistungen, die gem. BA- Beschluss 354/ 04, Punkt 5., letzter Ab-
schnitt (SanierungsmaRnahmen zum Erhalt der Fragmente der Kranbahn), vom Hochbauamt eigenver-
antwortlich erbracht werden kdnnen, aber zusétzliche finanzielle Mittel fir Planungsleistungen (Statiker,
Prufstatiker, evtl. Gutachter etc.) aus heutiger Sicht erforderlich sind.

Stellungnahme des Bezirksamtes:
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

BA Treptow-Kodpenick von Berlin, Abt. Soziales und G  esundheit, FB Gesundheitsamt vom
30.11.04, Abt. Bildung, Kultur und Schule, Fachbere ich Kultur vom 30.11.04, Abt. Jugend und
Sport, Jugendamt, Jug Plan vom 7.12.04, Abt. Bauen  und Stadtentwicklung, Bau- und Wohnungs-
aufsicht vom 24.11.04 und 27.12.04, Abt. UmGrinimm, SE ZGW, Liegenschaftsverwaltung LV1
vom 10.01.05, SE Personal und Finanzen, DL Liegensc haften, telefonische Stellungnahme: 7.12.04

Zum Bebauungsplanverfahren 9-3 im Ortsteil Oberschéneweide bestehen keine fachlichen Einwéande.

Stellungnahme des Bezirksamtes:
Kein Abwéagungserfordernis.
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BA Treptow-Kdpenick, Abt. Umwelt, Griin und Immobili enwirtschaft, Amt fir Umwelt und Natur
vom 25.01.05

Zum o.g. Betreff werden seitens des Amtes fir Umwelt und Natur folgende Anregungen und Hinweise
eingebracht:

Fachbereich Naturschutz
Gegen die aufgezeigte Anderung im B-Planverfahren bestehen aus naturschutzrechtlicher Sicht keine
Einwande.

Stellungnahme des Bezirksamtes:
Kein Abwéagungserfordernis.

Uber den Erhalt geschiitzter Baume muss bei der Freiraumplanung im Detail entschieden werden. Es
wird darauf hingewiesen, dass es fir die Fallung geschiitzter Bdume aus gestalterischen Griinden nach
der Baumschutzverordnung keinen Ausnahmetatbestand gibt.

Stellungnahme des Bezirksamtes:
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Die Belange des Baumschutzes werden fachrechtlich ent-
sprechend der Berliner Baumschutzverordnung geregelt.

Fachbereich Umweltschutz

1. Boden- und Grundwasserschutz

Der Fachbereich Umweltschutz verweist auf die Belastungen des Bodens im Geltungsbereich des Be-
bauungsplans 9-3 und benennt diese konkret.

Dariiber hinaus wird aufgezeigt, welche Bereiche bereits saniert wurden, welche nicht und welche Anfor-
derungen an eine spatere Nutzung gestellt werden.

Stellungnahme des Bezirksamtes:

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Entsprechend der Anregung von der Senatsverwaltung fir
Stadtentwicklung IV (vgl. S. 6) soll der Geltungsbereich des Bebauungsplans 9-3 reduziert werden. Die
auBerhalb des Sanierungsgebietes und 6stlich der Laufener Stral3e gelegenen Standorte des ehemaligen
Abspannwerks und der Kabelproduktion werden im weiteren Verfahren nicht mehr betrachtet. Eine An-
passung der Begriindung erfolgt.

2. Immissionsschutz
Aus der Sicht des Immissionsschutzes bestehen prinzipiell keine Bedenken, das o.g. Gebiet einer ge-
mischten Nutzung zuzufiihren.

Bei der Planung der gewerblich genutzten Anlagen wie Galerien, Museen und Restaurants sind Richtwer-
te nach der TA-Larm fur ein Mischgebiet von 60 dB(A) am Tage und von 45 dB(A) in der Nacht einzuhal-
ten. Insbesondere ist nachfolgende Forderung zu beachten:

Erfassung und Darstellung von allen Anlagen und deren ausgehenden Geréduschemissionen unter Be-
riicksichtigung der Gerdusche von

- bereits auf dem Grundstiick bestehenden Anlagen oder Anlagenteilen,

- hinzukommenden Anlagen oder Anlagenteilen,

- An- und Abfuhrverkehr jeglicher Art auf dem Betriebsgrundstiick,

- Verladearbeiten und werksinternen Transporten,

- sonstigen gerduschverursachenden manuellen Tatigkeiten, insbesondere im Freien.

Bei der angestrebten Ansiedlung und Durchmischung ist fur ausreichenden Luft- und Trittschallschutz
gemal DIN 4109 "Schallschutz im Hochbau" zwischen den Gewerbe- und Wohn-/Birobereichen zu sor-
gen.

Stellungnahme des Bezirksamtes:
Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
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Fachbereich Grundsticksverwaltung

Die Vorgesprache und Vorplanungen fihrten zu der klaren und eindeutigen Zielstellung, den Stadtplatz
selbst und auch den Uferweg (inklusive Restgriinstreifen bis zum Wasser) bis zur B- Plangrenze (also
auch noch am Schiffsanleger vorbei) als 6ffentliche StralRe - und dabei tGiberwiegend als Ful3gangerzone -
nach BerlStrG zu entwickeln und auszuweisen. An dieser Zielstellung ist festzuhalten.

Bzgl. der éffentlichen Parkanlage ist sicherzustellen, dass keinerlei ErschlieBungen oder (Sonder-) Rech-
te Dritter (Zufahrten, Ver- und Entsorgungsleitungen, Uberbauungen und dgl.) die Anlegung, Entwicklung
und Unterhaltung der spateren Parkanlage beeintrachtigen.

Stellungnahme des Bezirksamtes:

Durch Grundstiickstauschvertrag und stadtebaulichen Vertrag zwischen dem Investor der Schauhallen
und dem Land Berlin vom 23.09.2004 sind die MalBhahmen der Umfeldentwicklung der Schauhallen ge-
regelt worden, dazu gehéren auch Nutzungsregelungen auf der offentlichen Parkanlage. Entsprechend
Grinanlagengesetz sind die Bezirke weiterhin verpflichtet, Flachen fur bestimmte Nutzungen (wie Rad-
fahren) in angemessenem Umfang auszuweisen.

BA Treptow-Kopenick von Berlin, Abt. Bauen und Stad tentwicklung, Vermessungsamt vom
30.11.04

Zum jetzigen Verfahrensstand folgende Hinweise:
Erforderliche Vermessungsleistungen rechtzeitig beantragen,

Bestimmung der dstlichen Geltungsbereichsgrenze ist nicht eindeutig festgelegt,
Geltungsbereichsbeschreibung aktualisieren.

Stellungnahme des Bezirksamtes:
Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und erledigt.

BEHALA, Berliner Hafen- und Lagerhausgesellschaft m  bH vom 28.12.04

Die Liegenschaften der BEHALA und der Teltowkanal Aktiengesellschaft werden nicht berthrt.
Wir haben keine Einwénde und stimmen dem Bebauungsplan zu.

Stellungnahme des Bezirksamtes:
Kein Abwéagungserfordernis.

Land Brandenburg, Ministerium fur Infrastruktur und Raumordnung, Gemeinsame Landesplanung
vom 07.01.05

Die Mitteilung der Ziele, Grundséatze und sonstigen Erfordernisse der Raumordnung sind mit dem Schrei-
ben vom 02. Mai 2001 eingegangen. Dartber hinausgehende Hinweise zu Umfang und Detaillierungs-
grad der Umweltpriifung nach 8§ 2 Abs. 4 BauGB kdnnen nicht gegeben werden, da fiir das Plangebiet
bisher keine raumordnerische Umweltprifung, durchgefiihrt worden ist.

Stellungnahme des Bezirksamtes:

Die Gemeinsame Landesplanung hat seinerzeit die Planungsziele des Bebauungsplans 9-3 als mit den
Zielen des LEPeV vereinbar eingestuft. Diese entsprechen dem Ziel 1.0.1. LEP eV, stehen dem Ziel 3.1.1
LEP eV nicht entgegen und unterstiitzen den Grundsatz 5.2 des LEP eV.

Die gemeinsame Landesplanungsabteilung ist im Aufstellungsverfahren als Trager offentlicher Belange
gemal § 4 Abs. 2 BauGB nochmals zu beteiligen, um die Anpassung des Plans an die Ziele der Raum-
ordnung festzustellen.

Stellungnahme des Bezirksamtes:
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

GASAG vom 12.01.05

Unsere Stellungnahme verliert nach 12 Monaten ihre Giltigkeit bezlglich der Aussagen zu den vorhan-
denen GASAG-Anlagen.
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Aufgrund unseres vorhandenen Gasleitungsbestandes in den anliegenden StraRen ist fir das o.g. Be-
bauungsplangebiet eine gasseitige Versorgung mdglich. Eine geplante gastechnische MafRnahme ist
derzeitig nicht vorgesehen.

Bei Baumpflanzungen sollte eine Mindestabstand von 2,5 m zwischen Stammmitte und Auf3enkante un-
serer Gasleitungen angestrebt werden. Ist dies nicht moglich, sind in Absprache mit der GASAG entspre-
chende SchutzmalRnahmen vorzunehmen.

Vorbehaltlich der Beachtung der o.g. Hinweise erhebt die GASAG keine Einwadnde gegen den o.g. Be-
bauungsplanentwurf.

Fragen hinsichtlich auBer Betrieb befindlicher Gasleitungen sind zusatzlich an Colt Telecom GmbH zu
richten, da diese Leitungen méglicherweise mit Kabeln belegt sind oder eine Belegung geplant ist.

Stellungnahme des Bezirksamtes:
Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Landesamt fiir Arbeitsschutz, Gesundheitsschutz und technische Sicherheit Berlin (LAGetSi) vom
12.01.05

Keine Bedenken.

Stellungnahme des Bezirksamtes:
Kein Abwéagungserfordernis.

Senatsverwaltung fur Stadtentwicklung, IV Abt 2 fir Abt. IV vom 13.01.05

Seite 2: Im Zusammenhang mit der geplanten Errichtung des Kaisersteges ist der sidostliche Teil des
Flurstiicks 8 durch das Land Berlin erworben worden. Die dstliche Begrenzung dieser Flache wird von der
Gebaudekante einer 5-geschossigen Halle gebildet.

Das Flurstlick 8 erstreckt sich jedoch weit Uber den Geltungsbereich des B-Plans hinaus. Dies sollte
durch den Zusatz ,teilweise “dargestellt werden.

Stellungnahme des Bezirksamtes:
Die Beschreibung des Geltungsbereichs wird aktualisiert, der erworbene Flurstiicksteil hat nunmehr die
Flursticksnummer 149.

Es wird auf Unstimmigkeiten zwischen der Beschreibung der dstlichen Begrenzung des Plangebietes und
den genannten Flursticken und der grafischen Darstellung des Geltungsbereiches des Bebauungsplans
hingewiesen.

Dariiber hinaus wird eine Begrenzung des Plangebietes bis zur dstlichen Laufener Stral3e incl. der erwor-
benen Teilflache des Flurstiicks 8 fiir hinreichend fiir die planungsrechtliche Sicherung der Umsetzung
der Sanierungsziele befunden.

Stellungnahme des Bezirksamtes:

Die Anregung wird aufgenommen. Der Geltungsbereich des Bebauungsplans 9-3 wird reduziert. Die
auBerhalb des Sanierungsgebietes und &stlich der Laufener Stral3e gelegenen Standorte des ehemaligen
Abspannwerkes und der Kabelproduktion werden im weiteren Verfahren nicht mehr betrachtet, da eine
dringende Planungsnotwendigkeit aus den genannten Grinden nicht besteht. Eine Anpassung der Be-
griindung erfolgt.

Sanierungsplanung:

Seite 5: Nach unserer Auffassung sollte in diesem Abschnitt nicht eine bloRe Aufzéhlung der Missstande
und Defizite aus der Vorbereitenden Untersuchung erfolgen. Insbesondere die bereits durchgefiihrten
MaRnahmen an der Wilhelminenhofstral3e sowie umfassende SanierungsmafRnahmen an annahernd
60% der Wohngebaude u.a. stehen im Gegensatz zu dem beschriebenen ,Eindruck der baulichen und
stadtebaulichen Verwahrlosung".
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Stellungnahme des Bezirksamtes:
Die Begriindung wird um die bereits durchgefiihrten Manahmen und die in den nachsten Jahren anste-
henden Aufgabenschwerpunkte erganzt.

Senatsverwaltung fur Stadtentwicklung, VIII D 251 v om 13.01.05

Gegen die Planungsziele bestehen aus Sicht der Wasserbehdérde keine grundsatzlichen Bedenken.

Die Zielsetzung der Anlage von ,Freiflachen am Spreeufer einschlieB3lich eines durchgehenden Uferwe-
ges" wird begrufit.

Es wird darauf hingewiesen, dass Flachen fiir eine Regenwasserbehandlungsanlage im Bereich des Re-
genwasserkanals Laufener StralRBe bendtigt werden. Sollte sich ein Uber das 6ffentliche Stra3enland hi-
nausgehender Flachenbedarf ergeben, ist zu priifen, ob die Anlage nach § 9 (1) Nr. 14 BauGB festzuhal-
ten ist.

Stellungnahme des Bezirksamtes:
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Eine Klarung erfolgt im weiteren Verfahren.

Fur das o.g. Planungsgebiet sollte ein mit der Wasserbehérde abgestimmtes Entwasserungskonzept
erarbeitet werden. Niederschlagswasser sollten, soweit eine Verunreinigung des Grundwassers dem nicht
entgegensteht, zur Versickerung gebracht werden (§ 36 a Berliner Wassergesetz — BWG).

Niederschlagswasser, die nicht zur Versickerung gebracht werden kénnen (Versiegelungsgrad, Altlasten,
stoffliche Belastung), sind vor Einleitung in die Spree oder in die 6ffentliche Regenwasserkanalisation so
vorzureinigen, dass eine Verunreinigung des Oberflachengewassers Spree nicht zu besorgen ist (80%ige
Schmutzfrachtreduzierung).

Stellungnahme des Bezirksamtes:

Eine Klarung erfolgt im weiteren Verfahren. Im Rahmen der Umweltpriifung fur das Schutzgut Wasser
wird die Machbarkeit einer Regenwasserbewirtschaftung unter Beachtung der standortlichen Rahmenbe-
dingungen geprift und mit dem Bezirk, der Oberen Wasserbehoérde und den Berliner Wasserbetrieben
abgestimmt.

Umweltbericht

Zur inhaltlichen Ausgestaltung des ,erforderlichen Umfangs und (des) Detaillierungsgrades der Umwelt-
prufung” lassen sich fiir das Plangebiet fur die Schutzguter Wasser und Boden folgende Aussagen tref-
fen:

Das Untersuchungsgebiet fiir das Schutzgut Wasser sollte westlich bis zur EdisonstraBe erweitert wer-
den.

Grundsatzlich sollten die Schutzgiter Boden und Grundwasser im Zusammenhang bearbeitet werden.

Stellungnahme des Bezirksamtes:
Der Untersuchungsraum des Schutzgutes Wasser wird dem Vorschlag gemalR angepasst.

Beim Schutzgut Wasser sollte der Schwerpunkt auf der Niederschlagsentwasserung liegen. Dementspre-
chend sollte die Umweltprifung fiir das Schutzgut Oberflachenwasser sich auf die folgenden Punkte kon-
zentrieren:

- Ermittlung der anfallenden Schmutzfracht und des Regenwasseranfalls

- Ausweisung der gewahlten Vorreinigungsanlagen zur Einleitung in das Gewasser bzw. in die offentli-
chen Regenwasserkanalisation

- Nachweis der 80%igen Schmutzfrachtreduzierung

- Auswirkungen des 20%igen Schmutzfrachteintrages auf das Gewasser.

Stellungnahme des Bezirksamtes:
Im Rahmen der 0.g. Machbarkeitsstudie wird geprift, inwiefern Dachbegriinungen zur Reduzierung des
Regenwassers herangezogen werden kénnen. Eine Versickerung von Regenwasser kann voraussichtlich
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nur im Bereich der geplanten o6ffentlichen Parkanlage erfolgen, da hier nach dem Abriss von Gebauden
ein Bodenaustausch vorgenommen wurde (Einbau von Zy-Bdden).

Aufgrund weitergehender Abstimmungen unter Berucksichtigung konzeptioneller Lésungsstrategien zur
Regenwasserbewirtschaftung konnte zwischen den fachlich beteiligten Stellen folgende Verstandigung
erzielt werden. Die geplanten Verkehrsflachen werden zunédchst an die vorhandene Regenwasserkanali-
sation angeschlossen mit der MalRgabe, mittelfristig den Bau einer Regenwasserbehandlungsanlage si-
cherzustellen. Dabei verpflichtet sich das Land Berlin als StralRenbaulasttrager dieses Bauvorhaben in
angemessener Zeit und im Rahmen der zur Verfligung stehenden Mittel umzusetzen. Die Anmeldung
erfolgt im Rahmen eines jahrlich fortzuschreibenden Bauprogramms gem. bestehender vertraglicher Re-
gelungen (sog. Geschéaftsbesorgung). Die dafiir notwendigen Genehmigungsunterlagen (technische Aus-
fihrung) werden durch die hierzu gesondert zu beauftragenden Wasserbetriebe erstellt.

Durch den Bau der Regenwasserbehandlungsanlage in Verlangerung der Laufener Stral3e kann dann
nicht nur die Vorreinigung der auf den Verkehrsflachen im Plangebiet (vorrangig Kranbahn und Stadt-
platz), sondern vielmehr der gesamten anfallenden Niederschlagswéasser der an das bestehende Einlei-
tungsbauwerk angeschlossen Verkehrsflachen des dstlichen Teileinzugsbereichs von Oberschéneweide
(Uber den Geltungsbereich des Bebauungsplans hinaus) erfolgen. Damit kann ein weit aus gréR3erer Bei-
trag zur Schmutzfrachtreduzierung und dem zur Folge zur Entlastung des Oberflachengewdassers als
gefordert erzielt werden und zugleich zum Erreichen der Gewassergite 2 gemaR der EU-
Wasserrahmenrichtlinie beigetragen werden.

Berliner Wasserbetriebe vom 14.01.05

In der WilhelminenhofstraRe, Reinbeckstralle und der Laufener Strafle befinden sich Schmutz-, Regen-
wasserkanéle und Trinkwasserleitungen, die im Rahmen ihrer Leistungsfahigkeit zur Verfiigung stehen.

Beim Anschluss von neu versiegelten Flachen an die vorhandene Regenwasserkanalisation ist mit Ein-
leitbeschréankungen zu rechnen. Aufgrund der Verschmutzung des in die Spree eingeleiteten Regenwas-
sers wird erwartet, dass die Wasserbehérde eine Reduzierung des Schmutzfrachteintrages mittels einer
geeigneten Vorreinigungsanlage fordert.

Inwieweit das vorhandene Trinkwassernetz zur ErschlieBung des Gebietes erweitert bzw. verstarkt wer-
den muss, ist abhéngig von Bedarfswerten, die derzeit nicht bekannt sind.

Stellungnahme des Bezirksamtes:

Eine Klarung erfolgt im weiteren Verfahren. Im Rahmen der Umweltpriifung fir das Schutzgut Wasser
wird die Machbarkeit einer Regenwasserbewirtschaftung unter Beachtung der standortlichen Rahmenbe-
dingungen gepruft und mit dem Bezirk, der Oberen Wasserbehtrde und den Berliner Wasserbetrieben
abgestimmt.

Fischereiamt, FiA— AL V/B1 vom 17.01.05

Beim Abtrag von Altlasten ist der Eintrag von kontaminiertem Bodenaushub in das Gewdasser sorgfaltig zu
verhindern, um die Fischnéhrtiere und die Fische zu schiitzen.

Fur den Fall, dass mit dem Bebauungsplan bauliche Malinahmen an Gewassern (wie Einlaufwerke, Ufer-
gestaltung 0.4.) verfolgt werden, wird um Benachrichtigung gebeten.

Vorgeschlagen wird eine Renaturierung der Uferbefestigung und bei der Ufergestaltung die Schaffung
behindertengerechter Angelplatze.

Stellungnahme des Bezirksamtes:

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Eine Uferrenaturierung wirde einen Rickbau der massiven Uferbefestigung bedeuten und ist zurzeit
nach Auskunft von SenStadt nicht geplant.

Wasser- und Schifffahrtsamt Berlin vom 17.01.05

Bei der Spree-Oder-WasserstraRe (SOW) handelt es sich um eine Bundeswasserstral3e.
Die Belange der WSV des Bundes werden durch den o0.g. Bebauungsplan nicht berihrt.
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Vorausgesetzt, dass die Planungsgrenze mit der Eigentumsgrenze des WSV des Bundes identisch ist,
wird dem Bebauungsplan zugestimmt.

Stellungnahme des Bezirksamtes:
Kein Abwéagungserfordernis.

Bei der Bepflanzung des Uferstreifens ist zu beachten, dass die Unterhaltung der Bundeswasserstralen
SOW Hoheitsaufgabe des Bundes ist, die von der WSV des Bundes, hier vertreten durch das WSA Ber-
lin, wahrgenommen wird.

Zu den Unterhaltungsaufgaben gehért auch das Freischneiden der Ufer in Bereichen von sogenannten
festen Schifffahrtszeichen, an den fur die Schifffahrt uniibersichtlichen Stellen aus Griinden der Verkehrs-
sicherungspflicht.

Des Weiteren wird auf den § 31 WaStrG hingewiesen, wonach fur Anlagen Dritter, wie Steganlagen zur
privaten oder gewerblichen Nutzung, Uferbefestigungen, Briicken, Grundwasserabsenkungen, Einleitun-
gen ins Gewasser, etc. ein entsprechendes Genehmigungsverfahren durchzufiihren ist.

Stellungnahme des Bezirksamtes:
Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Bewag (BewagWarme) vom 17.01.05

Im Planungsgebiet befinden sich Fernwarmeanlagen der Bewag (Vattenfall), die auRer Betrieb dargestellt
sind.

Stellungnahme des Bezirksamtes:
Im Zuge der Baumaflinahmen des Stadtplatzes werden die Leitungen Gber Ordnungsmalnahmen und in
Abstimmung mit Vattenfall beseitigt.

Senatsverwaltung fur Stadtentwicklung, I B15vom 1  7.01.05

FNP

Die vorgesehenen Festsetzungen des Bebauungsplans 9-3 sind aus den Darstellungen des Flachennut-
zungsplans Berlin in der Fassung der Neubekanntmachung vom 08. Januar 2004 (ABI. S. 95), zuletzt
geandert am 26. August 2004 (ABI. S. 3967) entwickelbar.

Stellungnahme des Bezirksamtes:
Kein Abwéagungserfordernis.

Zur Sicherung des in symbolischer Breite dargestellten Griinzugs sollte die Festsetzung des Kranbahnbe-
reichs als 6ffentliche Verkehrsflache durch entsprechende Pflanzbindungen oder textliche Festsetzungen
erganzt werden. Mindestens sollte bei der Darlegung der Planungsziele ein Hinweis auf die Bedeutung
als Griinverbindung zwischen Spree und Wuhlheide erfolgen.

Stellungnahme des Bezirksamtes:
Ein Hinweis zur Bedeutung des "Kranbahnparks" als funktionale Verbindung zwischen Spree und Wuhl-
heide wird in der Begriindung erfolgen.

Senatsverwaltung fur Stadtentwicklung X OF 33/3 vom 17.01.2005

X OA
Die Ermittlungen haben keine konkreten Erkenntnisse Uber das Vorhandensein von Kampfmitteln auf
dem o. g. Gelande ergeben.

Stellungnahme des Bezirksamtes:
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

X Ol
SenStadt X Ol Gbernimmt fir das Land Berlin den Kaisersteg nach Fertigstellung in seine Verwaltung und
Verantwortung. Zur Ausiibung der damit verbundenen Verpflichtungen benétigt das Land Berlin fir sich
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und seine Bevollmachtigten ein Zugangsrecht zum Briickenbauwerk und zu einem 5,00 m breiten Streifen
rings um das Bauwerk herum. Innerhalb des B-Plans gilt der Abstand in Bezug auf die Widerlager. Das
Zugangsrecht zur Briicke und in dem Bereich unmittelbar um das Bauwerk herum ist fiir die Durchfiihrung
der Bauwerkspriifung nach DIN 1076 und fir eventuelle Instandsetzungsmalfinahmen erforderlich.

Stellungnahme des Bezirksamtes:

Das geforderte Zugangsrecht wurde durch den Ankauf privater Flachen (neu gebildetes Flurstiick 149)
aus dem ehemaligen Flurstiick 8 durch den treuhanderischen Sanierungstrager LBB Grundstiicksgesell-
schaft mbH Bau- und Projektentwicklungen (jetzt BIH Grundstiicksgesellschaft mbH Bau- und Projekt-
entwicklungen) im Auftrag von SenStadt gesichert. Das Flurstiick 149 wird im Bebauungsplan als 6ffentli-
che Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung gemaf § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB festgesetzt.

XPIE
Aus dem Fachbereich gibt es keine gesonderten Einwendungen. SenStadt IV C 1-3 vertritt hier die Be-
lange des Briickenbaus mit einem Antwortschreiben.

Stellungnahme des Bezirksamtes:
Kein Abwéagungserfordernis.

X OW
Bei Vorlage genauer Details ist der Fachbereich X OW erneut zu beteiligen.

Stellungnahme des Bezirksamtes:
Kein Abwéagungserfordernis.

Senatsverwaltung fur Stadtentwicklung VII B 31 vom 18.01.05

Die Planungen zur Fuf3ganger- und Radfahrerbriicke Kaisersteg sind im B-Plan auch dahingehend zu
bertcksichtigen, dass das Radfahren im FuRgangerbereich ausdricklich zugelassen werden muss (z.B.
textliche Festsetzung). Die im September 2004 durchgefiihrte Nutzen-Kosten-Untersuchung geht eben-
falls von einer uneingeschrankten Nutzung durch Radfahrer aus.

Stellungnahme des Bezirksamtes:
Die Zweckbestimmung fir die Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung wird fir die Nutzung durch
Radfahrer erweitert. Sie lautet dann: ,FuRganger- und Radfahrerbereich*.

Die Uibergeordnete Zielstellung des Landes Berlin zur Errichtung von Uferwegen wird flr den Bereich des
Bebauungsplans erfiillt (6ffentliche Parkanlage, Stadtplatz). Durch einen BA-Beschluss ist ebenfalls die
Errichtung eines Uferweges von der westlich gelegenen Treskowbriicke bis zum Bebauungsplanbereich
eingeleitet. Damit wird die ErschlieBung der kinftigen Rad- und Fuf3gangerbriicke nach Niederschone-
weide fur diesen Abschnitt gewahrleistet. Die Ausweisung von angemessenen Flachen zum Radfahren
kann entsprechend Griinanlagengesetz erfolgen und wird deshalb nicht im Bebauungsplan geregelt.

Senatsverwaltung fur Finanzen, | D 15 vom 18.01.05

Der Entwurf des Bebauungsplans enthélt bisher keine Aussagen zu haushaltsmaRigen Auswirkungen der
angedachten Planung. Es wird davon ausgegangen, dass durch die Festsetzung des B-Plans, den Ab-
schluss von Vertragen und die Realisierung von BaumaRnahmen keine finanziellen Verpflichtungen ein-
gegangen werden, die zu nicht geplanten Belastungen fiir den Haushalt Berlins fihren.

Stellungnahme des Bezirksamtes:

Zwischen dem privaten Investor der Schauhallen und dem Land Berlin wurde ein stadtebaulicher Vertrag
abgeschlossen. Die aus der Planung resultierenden notwendigen Kosten fir das Land Berlin werden aus
den bestatigten Haushaltstiteln des Landes Berlin finanziert.

Senatsverwaltung fur Wirtschaft, Arbeit und Frauen vom 18.01.05

Gegen den Bebauungsplanentwurf bestehen keine Bedenken.
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Stellungnahme des Bezirksamtes:
Kein Abwéagungserfordernis.

Bewag (Bewag Immobilien und Immobilienplanung) vom 19.01.05
Gegen den o.g. Entwurf bestehen grundsatzlich keine Einwande.
Es wird darauf hingewiesen, dass die Flurstiicke 109 und 111 der Bewag gehoren.

In dem betrachteten Gebiet befinden sich Bewag-Kabelanlagen, eine Netzstation N 2507 (dient zur Ei-
genversorgung) und das UW Laufener StralRe. Es wird davon ausgegangen, dass der Betrieb des Um-
spannwerkes weiterhin uneingeschrankt méglich ist. In der dstlichen Seite der Laufener Stral3e befinden
sich mehrere 110-kV-Kabel und die dazu gehdrigen Begleitkabel. Es ist eine 10 kV-Kabellegung im Be-
reich UW LFN (2005/2006) geplant.

Es werden Hinweise zu den Emissionen des Umspannwerkes Laufener StralRe gegeben.

Die Anlagen des Umspannwerkes emittieren Gerausche (Schall), Erschitterungen und Strahlungen (z.B.
elektrische und magnetische Felder und Warme). Die Intensitat der Immissionen auf benachbarte
Grundstiicke ist abhangig von der Entfernung zur emittierenden Quelle, d.h. je gréRRer der Abstand zwi-
schen der aussendenden Quelle (Anlage) und dem benachbarten Grundstiick ist, desto geringer ist die
Beeinflussung. Die Grenzwerte (fir Schall, elektrische Feldstarke und magnetische Flussdichte) werden
entsprechend der BISchG und BImSchV eingehalten.

Stellungnahme des Bezirksamtes:

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Die Flurstiicke 109 und 111 sind nach der Anderung des
Geltungsbereichs nicht mehr Bestandteil des Bebauungsplangebietes (betrifft u. a. die Netzstation und
das Umspannwerk).

Tragergesprach (Scoping Termin)

Das Tragergesprach (Scoping-Termin) im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung der Behérden nach § 2
Abs. 4 und § 4 Abs. 1 BauGB fand am 19. Januar 2005 im Rathaus Kdpenick, Raum 107 statt.

Es nahmen folgende Behoérden teil: SenStadt | E; BA Treptow-Kdpenick: Amt fir Umwelt und Natur,

Fachbereich Umweltschutz und Naturschutz; Tiefbauamt, Planung und Entwurf; Stadtplanungsamt, Sa-
nierungsverwaltung und federfiihrend Verbindliche Bauleitplanung.

Erlauterung der Schutzguter und den dafir vorgeschl agenen Untersuchungsraumen

Schutzgut Mensch, Gesundheit des Menschen und der Bevoélkerung; Schutzqut Klima

Die Abgrenzungen der Untersuchungsbereiche wurden erlautert. Es ergaben sich in der Folge Fragen in
Bezug auf zu erwartende Verkehrsprobleme. Bei den Anwesenden existierte die Befiirchtung, dass durch
GrolRveranstaltungen ein Parkplatz-Such-Verkehr induziert wird, da im Sondergebiet keine Stellplatzanla-
ge vorgesehen ist. Der Vertreter der Sanierungsverwaltung des Stadtplanungsamtes Treptow-Képenick
widersprach diesen Annahmen, da keine Volksfeste (Beisp. Kdpenicker Sommer) auf dem Areal vorge-
sehen sind.

Aktueller Sachstand: Die Prufung hinsichtlich der Flachen fir den ruhenden Verkehr hat ergeben, dass
aufgrund des geringen zur Verfligung stehenden Platzes keine Festsetzung von Flachen fir den ruhen-
den Verkehr erfolgen kann und soll. Die Einordnung von Stellplatzen ist grundsatzlich moglich auf den
offentlichen StraBenverkehrsflachen und innerhalb der Baugrenzen der Baugebiete, im Sondergebiet SO
2 sowie im Mischgebiet Ml 3 als Tiefgarage auch aul3erhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflachen. Die
Anzahl der Stellplatze im Bereich des Sondergebietes SO 2 wird ca. 30 Stellplatze betragen (fur Behin-
derte und Beschaftigte). Das Verkehrskonzept fir die Schauhallen ist auf den 6ffentlichen Personennah-
verkehr (OPNV) ausgerichtet. Uber den geplanten Kaisersteg ist der S- und Regionalbahnhof Schone-
weide klnftig fuBlaufig wesentlich besser zu erreichen. Die StralRenbahn hat in der Wilhelminenhofstral3e
in direkter Nahe zum geplanten Stadtplatz Haltestellen. Durch den Verzicht auf ein grof3eres Angebot an
Stellflachen fir den motorisierten Individualverkehr kann zusatzlichen verkehrsbedingten Schall- und Luft-
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immissionen in dem erheblich vorbelasteten Gebiet in geeigneter Weise begegnet werden. Der Investor
der Schauhallen kann auB3erhalb des Bebauungsplanbereichs Flachen fur den ruhenden Verkehr entwi-
ckeln, diese sind aber nicht Voraussetzung fir das Bebauungsplanverfahren 9-3 und somit unabhangig
davon zu betreiben.

Die Erstellung eines Verkehrsgutachtens wurde in der Runde nur als Option betrachtet.

Beziiglich der Anlage und des Betriebs eines solchen Schauhallen-Komplexes sind die Bestimmungen
des Landes-Immissionsschutzgesetzes Berlin (LImSchG BIn) und die hierzu erlassenen Ausfiihrungsvor-
schriften einschlagig, da es sich um eine nicht genehmigungsbediirftige Anlage im Sinne des 8§ 22 Bun-
des-Immissionsschutzgesetzes handelt.

Als Referenz fir Larmschutz soll in nérdlicher Richtung das Allgemeine Wohngebiet in der Wilhelminen-
hofstral3e dienen.

Schutzgut Pflanzen und Tiere, biologische Vielfalt

Die Abgrenzung und die Ausfliihrungen wurden bestatigt.
Das Amt fur Umwelt und Natur Treptow-Képenick (Fachbereich Naturschutz) verwies im Rahmen der

Prasentation des Schutzguts auf die wiinschenswerte Erhaltung der Baume. lhre Erfahrungen zeigen,
dass Architektenentwirfe keine Riicksicht auf Baumbestand nehmen.

Schutzgut Boden

Das Amt fir Umwelt und Natur Treptow-Kdpenick (Fachbereich Umweltschutz) sprach die Bodenbelas-
tungen im Geltungsbereich an. So ist auf der gesamten Flache mit schadstoffbelasteten Aufschittungs-
schichten zu rechnen, die wegen der Lage im Wasserschutzgebiet 11l A bei Aushub nicht wieder einbau-
fahig sind. Auf dem Gelande der ehemaligen Kompressorenstation wurde bereits ein Kontaminations-
schwerpunkt beseitigt. Der Abriss des ehemals gewerblich genutzten Anbaus an die Reinbeckhalle wurde
Uberwacht und kann ebenfalls als saniert betrachtet werden. Es wurde zudem darauf verwiesen, dass das
ehemalige Lagergebaude 129 zur Lagerung von arsenhaltigem Material genutzt wurde. Dies ist bei der
spateren Nutzung zu beriicksichtigen. Im Bereich der Wohninnenhéfe in der Laufener StralBe und der
Reinbeckstrafl3e sind in den in der Regel 1m méchtigen Aufschittungsschichten Schwermetall- und PAK-
Belastungen zu vermuten. Zu der Fischraucherei liegen keine Bodenuntersuchungen vor. Auf der Flache
des stillgelegten Umspannwerkes wurden im Zuge der Abrissmalinahmen fir das neu errichtete Um-
spannwerk vorhandene Kontaminationen des Bodens entsorgt. Es sind aber noch weitere Kontaminatio-
nen auf dem Grundstiick vorhanden.

Sollte sich im Zuge der Planung die Notwendigkeit einer Stellplatzanlage fir den Bebauungsplan 9-3 in
Niederschéneweide ergeben, sollte der Untersuchungsbereich entsprechend erweitert werden.

Schutzgut Wasser

Im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung der Behdrden hat die Wasserbehérde des Landes Berlin (Referat
VIII D) vorgeschlagen, das Untersuchungsgebiet bis zur Edisonstrae zu erweitern, da dort die Belastun-
gen der Niederschlagsentwasserung aus dem Plangebiet Uber die vorhandenen Regenwasserkanale fiir
die Spree wirksam werden konnten (vgl. Netzkonfiguration BWB). Im westlichen Bereich des TRO-
Geléandes existiert ein groRerer Grundwasserschaden, der bereits seit Jahren auf Anordnung der Sen-
Stadt, IX C saniert wird. Mal3nahmen im Bereich des B-Plans 9-3, die mit Grundwasserhaltungsmaf3nah-
men verbunden sind, sind deshalb zwingend mit IX C abzustimmen.

Die Umweltprifung fir das Schutzgut Oberflachenwasser sollte die Schmutzfracht und den Regenwas-

seranfall sowie die Erfordernis einer Vorreinigungsanlage ermitteln. Es ist auch im Rahmen der Machbar-
keitsstudie zu prifen, inwiefern Dachbegriinungen zur Reduzierung des Regenwassers herangezogen
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werden koénnen. Eine Versickerung von Regenwasser kdnnte nach Auskunft vom Amt fir Umwelt und
Natur Treptow-Koépenick (Fachbereich Umweltschutz) voraussichtlich nur im Bereich der geplanten Grin-
flachen erfolgen (wenn die anderen Voraussetzungen erflillt sind, da hier Zo-Béden eingebaut wurden).

Landschaftsbild

AbschlieRend wurde eine Erweiterung des Untersuchungsgebietes zum Schutzgut Landschaftsbild vor-
geschlagen. Ausschlaggebend dafiir war die Einsehbarkeit des Plangebietes von der Spree aus (ein-
schlieBlich Brucken).

Kultur- und Sachgiiter

Der Begrenzung des Untersuchungsraums auf das Plangebiet wird zugestimmt.

Sonstiges

Ausgehend von dem Erfordernis der Sicherung von Radverkehren im Zuge der Errichtung des Kaiser-
stegs (hier Anbindung an o6ffentliches Stra3enland — vgl. Stellungnahme Sen Stadt VII B 31) wurde auch
diskutiert, ob ein gleichartiges Erfordernis auch fur den Ufergriinzug gesehen wird. Dieser Punkt muss im
weiteren Verfahren noch geklart werden.

Zusammenfassung des Tragergesprachs

Fur die Schutzgiter Wasser und Landschaftsbild werden die Untersuchungsrdume erweitert. Weiterge-
hende Fachgutachten wurden nicht fir erforderlich gehalten.

5.2.4. Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trage r offentlicher Belange gemal § 4 Abs.2
BauGB

Die Behorden und sonstigen Tragern offentlicher Belange wurden mit Schreiben vom 06.06.2006 um
Stellungnahme gebeten. Der Bebauungsplanentwurf vom 17. Mai 2006 und die Begriindung vom Mai
2006 wurden als Anlage beigefiigt. Auf das Gutachten zur Umweltpriifung mit integrierter Eingriffsrege-
lung wurde verwiesen.

Es gingen insgesamt 18 Stellungnahmen ein, wobei sich aus 9 Stellungnahmen kein Abwagungserfor-
dernis ergab.

IT-Dienstleistungszentrum vom 12.06.06

Der Bebauungsplan betrifft keine Belange des IT-Dienstleistungszentrums.

Stellungnahme des Bezirksamtes:
Kein Abwéagungserfordernis.

Berliner Feuerwehr, Serviceeinheit Bau und Grundsti cke vom 28.06.2006

Die von der Berliner Feuerwehr wahrzunehmenden 6ffentlichen Belange werden durch den Bebauungs-
plan nicht berihrt.

Stellungnahme des Bezirksamtes:
Kein Abwéagungserfordernis.

Senatsverwaltung fur Stadtentwicklung XOI 12 und XP  IE vom 30.06.2006

Es bestehen keine Bedenken gegen die Festsetzungen des Bebauungsplans 9-3 bezliglich des geplan-
ten Briickenbauwerks ,Kaisersteg".
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Stellungnahme des Bezirksamtes:
Kein Abwéagungserfordernis.

Berliner Verkehrsbetriebe (BVG) vom 03.07.2006

Die Berliner Verkehrsbetrieb machen darauf aufmerksam, dass sich im Geltungsbereich Kabelanlagen /
Erdungsanlagen der Bahnstromversorgung der StraBenbahn befinden. Es werden Hinweise zur Siche-
rung der Hohenlage der Kabel, zur Riicksprache vor Beginn von BaumaRnahmen und zur Aufrechterhal-
tung des Omnibuslinienverkehrs wahrend der Bauzeit gegeben.

Stellungnahme des Bezirksamtes:

Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Die Kabelanlagen der BVG liegen entsprechend B-Planentwurf in den 6ffentlichen Verkehrsflachen. Die
Unterlagen wurden dem Tiefbauamt zur weiteren Beachtung zur Kenntnis gegeben.

Berliner Stadtreinigungsbetriebe (BSR) vom 03.07.20 06

Bauliche oder Grundstiicksinteressen der Berliner Stadtreinigungsbetriebe sowie Belange der Abfallbe-
seitigung werden nach den vorliegenden Unterlagen nicht berihrt.

Stellungnahme des Bezirksamtes:
Kein Abwéagungserfordernis.

Senatsverwaltung fur Stadtentwicklung VIII D 251 vo  m 06.07.2006

Gegen die Planungsziele bestehen aus Sicht der Wasserbehdérde keine grundsatzlichen Bedenken.

Zur Regenentwasserung und zum Schutz der Gewasser verweisen wir auf unser Schreiben vom
13.01.2005 (s. S. 35). Notwendige Flachen fir Regenwasserbehandlungsanlagen bzw. Versickerungsfla-
chen sollten durch Festsetzung im Bebauungsplan gesichert werden.

Stellungnahme des Bezirksamtes:

Ein Planerfordernis zur Festsetzung von Flachen fir Regenwasserbehandlungsanlagen sowie Versicke-
rungsflachen besteht nicht, da diese Anlagen in der Verkehrsflache mit der besonderen Zweckbestim-
mung ,FuRganger- und Radfahrerbereich” allgemein zulassig sind. Es stehen dort auch ausreichende
Flachen dafiir zur Verfiigung. Die fachtechnische Ausflihrung der genannten Anlagen sowie sonstige
Anforderungen an eine unschadliche Beseitigung des Regenwassers richten sich nach den Bestimmun-
gen des Wasserrechts; sie unterliegen daher einem gesonderten Genehmigungsvorbehalt.

Bei der Errichtung von Tiefgaragen und unterkellerten Gebauden sind Grundwasserabsenkungen erfor-
derlich. Das Foérderwasser muss u.U. vor Einleitung in ein Gewasser gereinigt werden.

Stellungnahme des Bezirksamtes:
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Die Nutzung von Erdwéarme ist aufgrund der Lage im Wasserschutzgebiet nicht zulassig.

Stellungnahme des Bezirksamtes:
Die Nutzung von Erdwéarme ist nicht vorgesehen.

Senatsverwaltung fur Stadtentwicklung I A15vom 0  6.07.2006
Es bestehen keine Bedenken oder Anregungen, die Belange des Referats Il A werden nicht berihrt.

Stellungnahme des Bezirksamtes:
Kein Abwéagungserfordernis.
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Senatsverwaltung fur Finanzen vom 06.07.2006

Die Senatsverwaltung flr Finanzen setzt voraus, dass durch Festsetzung des B-Plans, den Abschluss
von Vertragen und die Realisierung von Baumafnahmen keine finanziellen Verpflichtungen eingegangen
werden, die zu nicht geplanten Belastungen fiir den Haushalt Berlins fuhren.

Stellungnahme des Bezirksamtes:

Die Kostenverteilung ist vertraglich fixiert.

Das Bezirksamt hat sich zur Durchfiihrung und Finanzierung des Abbruchs und der Bodensanierung des
Grundstiicks, zur Sanierung der Kranbahn und zur anteiligen Finanzierung eines Schiffsanlegers incl.
Anlegemaoglichkeit fir Sportboote verpflichtet.

Die Senatsverwaltung fir Stadtentwicklung férdert das Bauvorhaben Stadtplatz und den Kaisersteg. Sie
hat des Weiteren die Gutachterverfahren fiir die Schauhalle und den Stadtplatz federfihrend durchge-
fuhrt.

Der Ausbau bzw. die bauliche Umgestaltung der Laufener Stral3e erfolgt aus Mitteln des Stadtebaulichen
Denkmalschutzes der Senatsverwaltung fur Stadtentwicklung.

Diese MalRnahmen sind innerhalb der Verwaltungen finanziell abgestimmt.

Vattenfall Europe Berlin AG & Co. KG, Wéarme Berlin ~ vom 06.07.2006

Es bestehen keine Einwande.

Stellungnahme des Bezirksamtes:
Kein Abwéagungserfordernis.

Berliner Wasserbetriebe vom 06.07.2006

Die Berliner Wasserbetriebe verweisen auf die im Geltungsbereich des Bebauungsplans in der Wilhelmi-
nenhofstraBe, der ReinbeckstraBe und der Laufener Stral3e befindlichen Wasserversorgungs- und Ent-
wasserungsanlagen.

Inwieweit das vorhandene Trinkwassernetz zur ErschlieBung des Gebietes erweitert bzw. verstarkt wer-
den muss, ist abhéngig von Bedarfswerten, die derzeit nicht bekannt sind.

Beim Anschluss von neu versiegelten Flachen an die vorhandene Regenwasserkanalisation ist mit Ein-
leitbeschréankungen zu rechnen.

Stellungnahme des Bezirksamtes:
Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Die Berliner Wasserbetriebe machen auf den im geplanten FuRgéanger- und Radfahrbereich geplanten
Neubau von Regenwasserkanélen, auf den in der Laufener Stral3e befindlichen Regenwasserkanal, der
als Ubergeordneter Vorflutkanal weiterhin benétigt wird, auf die zu errichtende Vorreinigungsanlage zur
Reduzierung des Schmutzfrachteintrages in die Spree und auf die umfangreichen Bauarbeiten zur Erwei-
terung der Entwasserungsanlagen aufmerksam.

Stellungnahme des Bezirksamtes:

Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Ein Planerfordernis zur Festsetzung von Flachen fir Regenwasserbehandlungsanlagen sowie Versicke-
rungsflachen besteht nicht, da diese Anlagen in der Verkehrsflache mit der besonderen Zweckbestim-
mung ,Fu3ganger- und Radfahrerbereich allgemein zulassig sind. Es stehen auch ausreichende Flachen
daflr dort zur Verfligung. Die fachtechnische Ausfiihrung der genannten Anlagen sowie sonstige Anforde-
rungen an eine unschadliche Beseitigung des Regenwassers richten sich nach den Bestimmungen des
Wasserrechts; sie unterliegen daher einem gesonderten Genehmigungsvorbehalt.

Senatsverwaltung fur Stadtentwicklung VII B 31 vom 06.07.2006

Es wird eine textliche Festsetzung gefordert, die in einer ausreichenden Breite (Vorschlag. 5 m) und mit
fahrradfreundlicher Befestigung (fir Radfahrer: Asphalt) die 6ffentliche Nutzung des Uferweges fur Ful3-
ganger und Radfahrer sichert.
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Begriindung zum Bebauungsplan 9-3 gemaR § 9 Abs. 8 BauGB

Stellungnahme des Bezirksamtes:

Aufgrund der offentlichen Zweckbestimmung kann den Ubergeordneten planerischen Vorstellungen zur
Anlage einer Radwegeverbindung Rechnung getragen werden. Die Umsetzung bleibt einer konkretisier-
ten Planung im Zusammenhang mit der Fortfilhrung in Richtung Treskowbriicke vorbehalten. (siehe auch
Stellungnahme zur frithzeitigen TOB, Punkt 5.2.3, S. 39).

Vattenfall Europe Berlin AG & Co. KG, Immobilien un  d Immobilienplanung vom 10.07.2006

Gegen den o.g. Entwurf bestehen keine grundsatzlichen Einwande.
Es wird gefordert, dass die gekennzeichneten Vattenfall Kabelanlagen durch Leitungsrechte gesichert
werden.

Stellungnahme des Bezirksamtes:

Die in den Bestandsunterlagen gelb markierte 30 kV-Leitung liegt innerhalb des Geltungsbereichs des
Bebauungsplans 9-3 in der StraBenverkehrsflache und in der Verkehrsflache mit der besonderen Zweck-
bestimmung ,Fugéanger- und Radfahrerbereich“. Die Anlage ist in den genannten Verkehrsflachen all-
gemein zulassig, eine zusatzliche planungsrechtliche Festsetzung erfolgt nicht.

Der Abzweig einer bestehenden 30 kV-Leitung zum Hof Laufener Stral3e 5, im Leitungsplan von Vatten-
fall dargestellt mit ,Kabellage unbekannt®, liegt auf der nicht Gberbaubaren Grundstiicksflache. Die Siche-
rung wird nicht Gber den Bebauungsplan geregelt, sie muss privatrechtlich geklart werden.

Die Sicherung geringer dimensionierter Kabel aufRerhalb der westlichen Geltungsbereichsgrenze wird
nicht Uber den Bebauungsplan geregelt, sie muss ebenfalls privatrechtlich geklart werden.

Senatsverwaltung fur Stadtentwicklung | E 122 vom 1 0.07.2006

Gegen den Plan bestehen aus landschaftsplanerischer und artenschutzrechtlicher Sicht keine Bedenken.
Im Hinblick auf die spatere Vorhabenrealisierung und mdgliche Veranderungen gegeniiber der bereits
erfolgten Begehung wird auf die Einhaltung der Belange des Artenschutzes verwiesen.

Stellungnahme des Bezirksamtes:

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Die Hinweise sind nicht bebauungsplanrelevant. Den Be-
langen des Artenschutzes kann durch umfassende Information des Vorhabentragers sowie durch Beteili-
gung der zustandigen Naturschutzbehdrde im Baugenehmigungsverfahren vollumfanglich Rechnung
getragen werden.

Senatsverwaltung fur Stadtentwicklung | B 15 vom 10  .07.2006
Es wird auf die aktuelle Zitierweise des FNP aufmerksam gemacht.

Stellungnahme des Bezirksamtes:
Das FNP-Zitat wird korrigiert.

Es wird auf die Planfeststellung der Industriebahn Oberschéneweide in der Wilhelminenhofstrae und auf
die erforderliche Plandarstellung hingewiesen.

Stellungnahme des Bezirksamtes:

Die planfestgestellte Eisenbahnanlage der Industriebahn Oberschéneweide wird in die Planzeichnung
des Bebauungsplans 9-3 nachrichtlich ibernommen. Die Grundziige der Planung werden dadurch nicht
verletzt, da sich keine Auswirkungen auf die Festsetzungen des Bebauungsplans 9-3 ergeben.

Der Bebauungsplan befindet sich ferner in der Bauschutzzone Anflugsektor Flughafen Tempelhof. Dieser
Umstand soll bei den Planungsgrundlagen genannt werden.

Stellungnahme des Bezirksamtes:
In der Begriindung wird im Punkt 2.3 diese Planungsvorgabe erganzt.

Der Begriindung zum B-Plan ist nicht zu entnehmen, wer den Erwerb und die Herstellung der offentlichen
Grunanlage bezahlt. Nach Angaben des ALB (Stand: 23.06.06) ist die TLG Eigentumerin der Flache.
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Begriindung zum Bebauungsplan 9-3 gemaR § 9 Abs. 8 BauGB

Stellungnahme des Bezirksamtes:
Der Erwerb und die Herstellung der 6ffentlichen Griinflache erfolgt durch das Land Berlin.

Gemeinsame Landesplanungsabteilung GL 8 vom 11.07.2 006

Die Gemeinsame Landesplanung stellt die Vereinbarkeit des Bebauungsplans mit den Zielen der Raum-
ordnung fest.

Stellungnahme des Bezirksamtes:
Kein Abwéagungserfordernis.

GASAG Berliner Gaswerke Aktengesellschaft, vertrete  n durch WGI vom 20.07.2006

Die WGI weist in ihren Planunterlagen auf die Lage und Verlegungstiefe hin und fordert eine Festsetzung
der notwendigen Flachen fiir Versorgungsleitungen und Anlagen der GASAG.
Dariiber hinaus werden noch sicherheitstechnische Hinweise gegeben.

Stellungnahme des Bezirksamtes:

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Die Leitungen liegen in den 6ffentlichen StralRenverkehrsflachen. Die Anlagen sind in Stra3enverkehrsfla-
chen allgemein zuléssig, deshalb werden sie nicht zuséatzlich planungsrechtlich festgesetzt.

Landesamt fur Arbeitsschutz, Gesundheitsschutz und technische Sicherheit Berlin (LAGetSi) vom
20.07.2006

Es liegen keine Einwande vor.

Stellungnahme des Bezirksamtes:
Kein Abwéagungserfordernis.

Senatsverwaltung fur Stadtentwicklung IV C 16 vom 0 3.07.2006

Plandarstellung:

Der Verlauf und der Briickenkopf des Kaiserstegs sollten in die Plandarstellung nachrichtlich aufgenom-
men werden. Der Kaisersteg ist nicht Gegenstand des Bebauungsplans, die Figur des Stadtplatzes wird
aber durch dessen Verlauf maf3geblich beeinflusst und begriindet die Flachenzuordnung Ful3géanger- und
Radfahrerbereich.

Stellungnahme des Bezirksamtes:

Die Errichtung des Briickenkopfes des geplanten Kaiserstegs ist in der Verkehrsflache besonderer
Zweckbestimmung mdglich und zulassig. Eine nachrichtliche Ubernahme fiir das geplante Bauwerk er-
folgt nicht. In der Begriindung wird auf den geplanten Kaisersteg mehrfach hingewiesen.

Plandarstellung:

Die Grenze zwischen der Verkehrsflache (Kranbahn) und dem Gebiet Ml 3 (gleichzeitig auch Grund-
sticksgrenze) kann noch nicht endglltig dargestellt werden, da die Fundamente und Platten der Kran-
bahn noch vermessen werden missen. Die zur Kranbahn gehdrenden Bauteile sollen der 6ffentlichen
Verkehrsflache zugeordnet werden. Es kdnnen sich Verschiebungen der Grenze um ca. 2 m ergeben, die
auch Auswirkungen auf die Festsetzungen auf der Flache des MI 3 haben.

Stellungnahme des Bezirksamtes:
Aufgrund der Vermessung der Kranbahnfundamente wird die Grenze zwischen der Verkehrsflache (Kran-
bahn) und dem Gebiet MI 3 um 1,0 m in Richtung Westen verschoben.

Begrindung:

Formulierungsprazisierungen zum Planungsgegenstand Punkt I.: 1. (Veranlassung und Erforderlichkeit),
2.2.3. (Bestand), 2.2.5. (Einschatzung der Freiraumpotentiale) und 2.3.7. (Sanierungsplanung) werden
erbeten.

Stellungnahme des Bezirksamtes:
Die zuordenbaren Formulierungsprazisierungen werden in die Begriindung eingearbeitet.

45



Begriindung zum Bebauungsplan 9-3 gemaR § 9 Abs. 8 BauGB

Ergebnis der Beteiligung:

Das FNP-zitat wird entsprechend dem aktuellen Stand korrigiert. Die Formulierungsprazisierungen zum
Planungsgegenstand werden in die Begriindung eingestellt.

Die planfestgestellte Eisenbahnanlage der Industriebahn Oberschéneweide wird in die Planzeichnung
des Bebauungsplans 9-3 nachrichtlich ibernommen. Die Grundziige der Planung werden dadurch nicht
verletzt, da sich keine Auswirkungen auf die Festsetzungen des Bebauungsplans 9-3 ergeben.

In der Begrindung wird im Punkt 2.3 die Planungsvorgabe -Lage in der Bauschutzzone Anflugsektor
Flughafen Tempelhof- erganzt.

5.2.5. Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs . 2 BauGB

Die Beteiligung der Offentlichkeit zum Bebauungsplan 9-3 wurde am 02.06.2006 im Amtsblatt fiir Berlin
Nr. 26 auf Seite 1940 6ffentlich bekannt gemacht und fand vom 13.06.2006 bis 12.07.2006 im Rathaus
Kdpenick statt. Die Verdffentlichung der Anzeige in der Berliner Zeitung und in der Berliner Morgenpost
erfolgte am 09.06.2006. Ausgelegt wurden der Bebauungsplanentwurf vom 17.05.2006, die Begriindung
vom Mai 2006, der Bericht zur Umweltpriifung einschlielich landschaftspflegerischer Fachbeitrag vom
Mai 2006 und das Grundstiicksverzeichnis vom Mai 2006.

Die Beteiligung der Offentlichkeit wurde von 5 Biirgern und einem Naturschutzverband besucht. Von ei-
nem Birger ging eine schriftliche Stellungnahme ein.

Blrger 1

Der Burger (Eigentimer des Grundstiicks Laufener Stral3e 5) kritisiert die angrenzende Stltzwand des
Schauhallen-Vordachs. Sie wirde mit einer Héhe von 12 m eine erhebliche zuséatzliche Verschattung
verursachen, wobei die Intensitdt davon abhéngt, in welcher Form die Stiitzwand des Vordachs ausgebil-
det wird.

Stellungnahme des Bezirksamtes:

Durch die Errichtung des Vordaches ergibt sich eine Verschattung, die an dem Tag im Jahr mit gerings-
tem Sonnenstand (21. Februar) etwa 2 Stunden eher einsetzen wirde. Die Art der Ausbildung der Sei-
tenwand ist dabei bereits vernachlassigt. Die Besonnung ist im westlichsten Fenster im Erdgeschoss (Ort
der grof3tmoglichen Verschattung) in der Zeit von ca. 8:30 Uhr bis ca. 13:30 Uhr gegeben. Somit liegt eine
erhebliche Beeintrachtigung nicht vor. Durch die Ost-West-Ausrichtung des Gebaudes mit der dadurch
bedingten Orientierung der Wohnungen nach Suiden ist eine weiterhin ausreichende Belichtung der Woh-
nungen garantiert.

Mit der Festsetzung der Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung ,FuRganger- und Radfahrerbe-
reich“ wird auch die nach Suden angrenzende Flache von Gebauden freigehalten, was sich positiv auf die
Aussicht vom Gebéaude Laufener Stral3e 5 zur Spree auswirkt und die Lebensqualitdt nachhaltig verbes-
sert.

Dariiber hinaus wird vom Birger vorgetragen, dass es von seiner Seite erst eine Zustimmung geben wird,
wenn eine detaillierte und endgiltige Planung vorgelegt wird. Entscheidend ist dabei die Ausbildung der
Stutzwand des Vordachs sowie des Daches selbst.

Stellungnahme des Bezirksamtes

Da eine Zustimmung im Rahmen der Baugenehmigung durch die Festsetzungen im Bebauungsplan nicht
mehr vorzusehen ist, ist diese nur noch auf privatrechtlicher Ebene erforderlich. Zur Unterstiitzung dieser
Abstimmungen wurde die Stellungnahme des Eigentimers dem Investor der Schauhallen zur Kenntnis
gegeben.
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Begriindung zum Bebauungsplan 9-3 gemaR § 9 Abs. 8 BauGB

Ergebnis der Beteiligung:

Es ergeben sich keine Anderungen aus der Beteiligung.

5.2.6. Anderung der Planzeichnung (Deckblatt)

Die Abgrenzung des Mischgebietes MI 3 zur Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung ,FuBganger-
und Radfahrerbereich* musste aus folgenden Griinden angepasst werden:

- Die GrofRe des SO 2 musste an die Verhandlungsergebnisse zwischen Investor der Schauhallen und
dem Land Berlin angepasst werden. Da im nordéstlichen Bereich des SO 2 ,Kultur- und Kunsthalle* der
Abstand der dstlichen Baugrenze, die gleichzeitig die Abgrenzung des SO 2 ist, zwingend 0,7 m zu der
vorhandenen vermessenen Bestandshalle betragen soll, wurde die BemalRung des Bebauungsplans
entsprechend korrigiert und das Mal3 4,5 m weiter stidlich gestrichen.

- Bei Vermessungen im Zusammenhang mit der Gestaltung des Stadtplatzes wurde durch das beauf-
tragte Buro eine Uberbauung der Flache des MI 3 durch die Kranbahnfundamente festgestellt. Aus die-
sem Grund wurde die Grenze des MI 3 um 1,0 m in Richtung Westen verschoben.

Weiterhin musste das Stammgleis der ehem. Industriebahn Oberschdneweide als planfestgestellte Ei-
senbahnverkehrsflache in den Bebauungsplan tbernommen werden. Die darzustellende Flache der In-
dustriegleistrasse ist identisch mit dem Lichtraumprofil der Industriebahn und betragt 2,50 m beiderseits
der Gleisachse. Gleiches gilt fir den abzweigenden Gleisanschluss in Hohe Wilhelminenhofstr. 80-81 bis
zur Grundstiicksgrenze (Bauflucht).

Aus diesen Grunden muss ein Deckblatt erstellt werden. Die Grundzuge der Planung werden durch die
genannten Anderungen nicht tangiert. Eine erneute Beteiligung ist nicht notwendig, da es sich um eine
Anpassung an die geltenden Vertrdge und Gibergeordnete Planungen handelt.

5.2.7. Anzeigeverfahren gemal3 § 6 Abs. 4 AGBauGB

Am 26. Oktober 2006 wurde der Bebauungsplan 9-3 gemal § 6 Abs. 4 AGBauGB der Senatsverwaltung
fir Stadtentwicklung angezeigt. Mit Schreiben vom 22. Dezember 2006 teilte die Senatsverwaltung fir
Stadtentwicklung mit, dass Beanstandungen erhoben werden und der Bebauungsplan 9-3 als Rechtsver-
ordnung nicht festgesetzt werden kann. Die Beanstandungen beziehen sich auf die textliche Festsetzung
Nr. 2 (Ausschluss von Sexshops in den Mischgebieten) und auf die textliche Festsetzung Nr. 3 (Aus-
schluss von Vergniigungsstatten in den Mischgebieten).

5.2.8. Erneute Anderung der Planzeichnung

Zur Behebung der vorgenannten Beanstandungen wurden aktuelle Untersuchungen durchgefiihrt. Die im
Geltungsbereich vorhandenen Gewerbeeinheiten sind Uberwiegend genutzt. Es wird eingeschatzt, dass
es durch die Entwicklung des Standortes zu einem Zentrum fiir Ausstellungstatigkeiten mit den damit
verbundenen Einrichtungen zu einer stadtebaulichen und funktionellen Aufwertung kommen wird. Des-
halb sollen die Sanierungsziele dahingehend prazisiert werden, dass auch gewerbliche Nutzungen in den
Obergeschossen angestrebt werden.

Gegenwartig sind die Nutzungsarten der Gewerbeeinheiten von ihrem Niveau mittel- bis hdherwertig
(Bank) einzustufen. Obwohl alle Gebaude saniert sind, sind 4 Einheiten mit direktem Straf3enbezug un-
genutzt. Selbst unter den gegenwartigen Bedingungen bestehen keine Nachfragen zur Eréffnung von
Vergniigungsstatten im Sinne von § 4a Abs.3 Nr. 2 BauNVO oder von Sexshops, obwohl in der ndheren
Umgebung kleinere Vergnugungsstéatten vorhandenen sind. Daher liegen gegenwaértig keine Anhaltspunk-
te vor, dass bestehende Gewerbe verdrangt bzw. leerstehende Gewerberdume fiir unerwiinschte Ver-
gnigungsstatten und Sexshops nachgefragt werden.
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Begriindung zum Bebauungsplan 9-3 gemaR § 9 Abs. 8 BauGB

Mit der planungsrechtlichen Sicherung einer ,Kultur- und Kunsthalle* wird in das Gebiet eine hdherwertige
Nutzung integriert, die zu einer Aufwertung gegeniiber dem gegenwartigen Status fihren wird. In diesem
Zusammenhang ist eher mit einem Nachzug von Einrichtungen und Gewerben zu rechnen, die von die-
sen speziellen Synergieeffekten profitieren werden und profilerganzend wirken. Deshalb wurde die textli-
che Festsetzung Nr. 2 (Ausschluss von Sexshops in den Mischgebieten) gestrichen und die textliche
Festsetzung Nr. 3 reduziert (um den Ausschluss von Vergnigungsstatten in den Mischgebieten). Eine
neue Nummerierung wurde erforderlich.

Weiterhin sind im Sondergebiet SO 2 Anderungen vorgenommen worden. Im Zuge der Uberarbeitung der
Planungen zur Bauausfiihrung des Projektes Schauhallen Berlin wurden durch die Architekten Anderun-
gen vorgenommen, die zu Uberschreitungen der im Bebauungsplanentwurf 9-3 festgesetzten Baugren-
zen gefuihrt haben. Die Projektanderungen erfolgten einerseits aus Konstruktions- und Warmedamman-
forderungen und andererseits aus funktionalen Griinden. Nutzungstechnische Uberlegungen der Muse-
umsplaner erforderten, dass der Kassen- und Informationsbereich der Schauhallen Berlin aus dem Ge-
baudekomplex vor den eigentlichen Eingang ausgelagert werden musste. Fir die daftr benétigte Flache
hat der Investor der Schauhallen einen Kaufantrag gestellt. Das dafiir neugebildete Flurstiick 164 in einer
Grol3e von ca. 22 m2 wird in die Flache des Sondergebietes SO 2 einbezogen und von Baugrenzen um-
fasst. Die zulassige GRZ von 0,8 wurde wegen der Erweiterungen nicht geandert.

Der bei der Uberprifung im Anzeigeverfahren gemaR § 6 Abs. 4 AGBauGB von der zustandigen Senats-
verwaltung gegebene Hinweis zu den Tiefgaragen im MI 3 fiihrte zu einer Prazisierung, der Festsetzung
einer Flache fir eingeschossige Tiefgaragen. Weitere Hinweise wurden in der textlichen Festsetzung Nr.1
(Prazisierung ,Schauhallen® in ,Kultur- und Kunsthalle*) und im Begrindungstext verarbeitet.

Die vorgenannten Anderungen erforderten eine erneute Beteiligung der Offentlichkeit.

5.2.9. Erneute Beteiligung der Offentlichkeit geman § 4a Abs. 3 BauGB

Die erneute Beteiligung der Offentlichkeit zum Bebauungsplan 9-3 wurde am 16.11.2007 im Amtsblatt fur
Berlin Nr. 51 auf Seite 3009 6ffentlich bekannt gemacht und fand vom 30.11.2007 bis 14.12.2007 im Rat-
haus Kopenick statt. Die Veroffentlichung der Anzeige in der Berliner Zeitung und in der Berliner Morgen-
post erfolgte am 12.11.2007. Ausgelegt wurden der Bebauungsplanentwurf vom 17.05.2006 mit dem
Deckblatt vom 01.08.2006, zuletzt gedndert am 27. 11. 2007, die Begriindung vom November 2007, der
Bericht zur Umweltpriifung einschlieBlich landschaftspflegerischer Fachbeitrag vom Mai 2006 und das
Grundstlcksverzeichnis vom November 2007.

Die Beteiligung der Offentlichkeit wurde von 1 Burger besucht. Es ging eine schriftliche Stellungnahme
der Gemeinsamen Landesplanungsabteilung ohne Bedenken ein.

Ergebnis der Beteiligung:

Es ergeben sich keine Anderungen aus der Beteiligung.
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Begriindung zum Bebauungsplan 9-3 gemaR § 9 Abs. 8 BauGB

5.3. Abwagung der umweltrelevanten Belange

Die Entwicklung des Baugebietes erfolgt unter Beriicksichtigung der spezifischen Erkenntnisse aus der
Umweltpriifung und tragt, soweit in Anbetracht der vorhandenen Bebauung und Nutzungskonzeption
moglich — insbesondere dem Erhalt ortsbildpragender Baumstandorte (Gehdélzgruppen) am Ufer Rech-
nung. Da mit Umsetzung der Planung keine nachhaltigen Veranderungen auf die Funktionen des Natur-
haushalt verbunden sind, bedurfte es vorliegend keiner gesonderten griinordnerischen Festsetzungen.
Das Offnen der Uferbereiche zu Gunsten der Allgemeinheit sowie die Freihaltung von Bebauung durch
Festsetzung der Art der Bodennutzung fuhrt dessen ungeachtet gleichwohl zu Entlastungen der Funktio-
nen im Naturhaushalt, auch wenn sie der Gesamtkonzeption geschuldet sind.

5.4. Begrindung und Abwagung der einzelnen Festsetz  ungen
5.4.1. Art der baulichen Nutzung

Der Geltungsbereich wird durch die Sondergebiete SO 1 und SO 2 ,Kultur- und Kunsthalle* und die an die
Wilhelminenhofstral3e angrenzenden Mischgebiete MI 1, MI 2, MI 3 und MI 4 bestimmt. Weiterhin werden
StraRenverkehrsflachen und Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung ,Fuganger- und Radfah-
rerbereich sowie eine éffentliche Parkanlage festgesetzt.

Sondergebiet Kultur- und Kunsthalle

Die Sondergebiete SO 1 und SO 2 mit der Zweckbestimmung ,Kultur- und Kunsthalle” sollen nach der
Realisierung und Inbetriebnahme einer der wichtigsten Kommunikationsorte fir zeitgenéssische internati-
onale Kunst sein. Vorrangige Funktion ist aus diesem Grund die Ausstellungstétigkeit. Zur Sicherung des
Konzeptes missen Orte der Kommunikation beriicksichtigt werden. Hierzu fungieren Galerien und Cafes.
Zur Vervollstandigung eines funktionsfahigen Ausstellungszentrums werden Burordume, Ateliers und
Werkstatten bzw. nicht stérende Handwerksbetriebe zulassig sein. Die ehemalige Poliklinik (SO 1) soll
zukinftig als Kunstakademie in das Gesamtnutzungskonzept der Schauhallen eingebunden werden. Es
ist angedacht auch Unterkiinfte fir Besucher und Nutzer der Kultur- und Kunsthalle in der ehemaligen
Poliklinik zur Verfiigung zu stellen. Dazu zahlen zum einen Wohnungen fiir die Schiler der Bildungsein-
richtung und zum anderen temporare Unterklinfte fir Aussteller oder Kiinstler. Angaben zur Anzahl der
Unterkiinfte und Wohnungen kénnen zum gegenwartigen Zeitpunkt nicht gemacht werden. Der hinter der
ehemaligen Poliklinik zu erstellende Baukdrper soll als Atelier-/Werkstattgebaude genutzt werden. Die
Freiflachen sidlich des Ateliers (im SO 2) sollen zum Parken zur Verfligung stehen. Insgesamt sollen auf
dem Schauhallen-Gelande bis zu 20 Stellplatze fir Mitarbeiter und betriebliche Besucher sowie bis zu 10
behindertengerechte Stellplatze entstehen.

Zur Umsetzung dieser Zielstellungen ergibt sich der in der folgenden Festsetzung festgelegte Zulassig-
keitskatalog:

1. Die Sondergebiete SO 1 und SO 2 mit der Zweckbestimmung ,Kultur- und Kunsthalle* dienen der
Anlage eines Zentrums fir Ausstellungstéatigkeiten und den damit verbundenen Einrichtungen.
Zulassig sind:

- Ausstellungsraume,

- Galerien,

- Ateliers,

- BUro- und Geschaftsraume,

- Einzelhandelsbetriebe fiir Kunst und Kultur,

- Schank- und Speisewirtschaften,

- sonstige nicht stérende Handwerksbetriebe.

Im Sondergebiet SO 1 sind auRerdem zul&ssig:

- Unterkiinfte fur Besucher und Nutzer der Kultur- und Kunsthalle,

- eine Lehr- und Ausbildungseinrichtung fur Kunst,

- Wohnungen fiir Schiler und Stipendiaten der Lehr- und Ausbildungseinrichtung fir Kunst.
(Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 11 Abs. 1 BauNVO)
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Die geplanten Nutzungen, die im Einzelnen auch in einem Mischgebiet zuldssig waren, vertragen sich mit
den angrenzenden Mischgebieten und sind als gebietsvertréaglich einzustufen. Die Festsetzung als sons-
tiges SO-Gebiet nach § 11 BauNVO fir die sonst auch in Baugebieten zuldssigen Nutzungsformen ist
dann gerechtfertigt, wenn durch die Zusammenfassung in einem abgegrenzten Geltungsbereich dieses
Gebiet derart gestaltet wird, dass es ein eigenes Geprage erhalt. Dies ist bei dem Projekt Schauhallen
gegeben.

Mischgebiete

Der Bebauungsplan strebt an der Wilhelminenhofstra3e die Erhaltung und die Starkung der bestehenden
Mischung aus Wohnen, Handel und Handwerk an. Die WilhelminenhofstralRe soll sich als attraktives Nah-
versorgungszentrum entwickeln kdnnen. Um die historische Charakteristik und das Niveaus der Einkaufs-
straRe und der Wohngegend zu sichern werden gemaR § 1 Abs. 5 bis 9 BauNVO bestimmte allgemein
zulassige Nutzungen ausgeschlossen.

Gartenbaubetriebe werden ausgeschlossen. Diese in einem Mischgebiet allgemein zuldssige Nutzung
wirde der stadtebaulichen Zielsetzung dieses Bereichs widersprechen. Weder die Wohnnutzung noch die
Kultur- und Kunsthalle wiirden von einer Ansiedlung eines Gartenbaubetriebes profitieren. Es sind viel-
mehr negative Auswirkungen durch den zusatzlich entstehenden Verkehr zu erwarten.

Tankstellen, die im Mischgebiet allgemein zuléassig sind, werden ausgeschlossen. Diese Festsetzung ist
erforderlich, da sich Tankstellennutzungen nicht mit dem stadtischen Charakter des Quartiers und der
Geschlossenheit der Bebauung decken und in Konflikt zur Wohnnutzung stehen. Eine héhere Verkehrs-
belastung in den AnwohnerstraBen ware unvermeidlich. Zudem ist die Versorgung der Bevolkerung durch
das bestehende Tankstellennetz sichergestellt.

Der festzusetzende Ausschluss der genannten Nutzungen deckt sich mit den Zielen der Erhaltungverord-
nung und den Sanierungszielen.

2. In den Mischgebieten MI 1, Ml 2, MI 3 und MI 4 sind die in 8 6 Abs. 2 Nr. 6 und 7 der Baunut-
zungsverordnung genannten Nutzungen nicht zulassig.
(Rechtsgrundlage: 8 9 Abs. 1 Nr. 1i.V.m. § 1 Abs. 5 und Abs. 6 BauNVO)

Die Abgrenzung des Mischgebietes MI 3 zur Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung ,Fu3ganger-
und Radfahrerbereich* musste nach der Beteiligung der Offentlichkeit vom 13.06. bis 12.07.2006 ange-
passt werden, da bei Vermessungen im Zusammenhang mit der Gestaltung des Stadtplatzes eine Uber-
bauung der Flache des MI 3 durch die Kranbahnfundamente festgestellt wurde. Aus diesem Grund wurde
die Grenze des Ml 3 um 1,0 m in Richtung Westen verschoben.

5.4.2. Mal der baulichen Nutzung

Sondergebiete Kultur- und Kunsthalle

Das Sondergebiet "Kultur- und Kunsthalle" wird aufgrund unterschiedlicher Planungen und daraus resul-
tierender unterschiedlicher Festsetzungen mittels Knotenlinie in einen nérdlichen (SO 1) und einen sudli-
chen Teil (SO 2) unterteilt. Das SO 1 umfasst die ehemalige Poliklinik Reinbeckstral3e 4/8. Das SO 2
beinhaltet mit den Reinbeckhallen den Kernbereich der Schauhallen, fir den bereits konkrete Planungen
vorliegen.

Sondergebiet SO 1:

Das SO 1 soll zukinftig als Kunstakademie in das Gesamtnutzungskonzept der Schauhallen eingebun-
den werden. Es ist angedacht auch Wohnungen fiir die Schiller und Stipendiaten der Bildungseinrichtung
und Unterkinfte fur Gaste zur Verfugung zu stellen. Der hinter der ehemaligen Poliklinik zu erstellende
Baukdrper soll als Atelier- bzw. Werkstattgebdude genutzt werden.
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Hoéhe der baulichen Anlage:

Die Festsetzung der Héhe der baulichen Anlagen wird gestaffelt. Das Gebaude der Poliklinik soll auf-
grund eines potentiell erforderlichen Dachausbaus oder Dachaufbaus mit einer Oberkante von 45,7 m
Uber NHN festgesetzt werden. Das Atelier-/Werkstattgebaude, das als einfacher Hallenbau vorgesehen
ist, soll mit einer H6he von 42,7 m Hohe festgesetzt werden. Die auszuweisenden Héhen beziehen sich
auf den hochsten Punkt des wenig bewegten Gelandes. Der hochste Punkt liegt bei knapp 35,2 m tber
NHN (tiefster Punkt innerhalb des Geltungsbereichs weist eine Hohe von 34,3 m tber HNH auf). Um et-
waigen Entwurfsanderungen des Vorhabens zuvor zu kommen, wird ein Zuschlag von 0,5 m angesetzt.

Grundflache/Grundflachenzahl:

Eine Festsetzung der Grundflache bzw. Grundflachenzahl erfolgt nicht, da im nérdlichen Teil des Sonder-
gebietes eine Baukorperfestsetzung stattfindet. Im Falle der Baukdrperfestsetzung ist die zuldssige
Grundflache als Berechnungsgrundlage fur § 19 Abs. 4 BauNVO aus der Zeichnung zu ermitteln. Sie
entspricht einer GRZ von ca. 0,5.

Sondergebiet SO 2:

Hohe der baulichen Anlage:
Die Festsetzung der Hohe fur das grof3e Baufenster der Schauhallen resultiert aus der Héhe der Be-
standsbebauung. Sie wird mit 48,2 m Uber NHN festgesetzt.

Grundflache/Grundflachenzahl:

Der sudliche Teil des Sondergebietes (SO 2) bedarf als Ausstellungsstandort fiir Kunst und Kultur in Ver-
bindung mit dem weitgehenden Erhalt des Bestandes und der notwendigen Umbauung eines hohen Ver-
siegelungsgrades mit einer notwendigen GRZ von 0,8. Die Unterbringung des ruhenden Verkehrs im
vorderen Grundstiicksteil an der Reinbeckstrale, die Nebenanlagen sowie die betrieblich notwendigen
ErschlieBungs- und Umfahrungsflachen erfordern eine nahezu vollstindige Versiegelung des Grund-
sticks. Aus diesem Grund wird festgesetzt, dass die Grundflachenzahl entsprechend § 19 Abs. 4
BauNVO bis zu einer GRZ von 0,9 uberschritten werden darf.

3. Im Sondergebiet SO 2 darf bei der Ermittlung der zuldssigen Grundflache die festgesetzte Grund-
flachenzahl durch die Grundflachen von Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten, Nebenan-
lagen im Sinne des § 14 der Baunutzungsverordnung und baulichen Anlagen unterhalb der Ge-
landeoberflache, durch die das Baugrundstiick lediglich unterbaut wird, bis zu einer Grundfla-
chenzahl von 0,9 Uberschritten werden.

(Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 1i.V.m. § 19 Abs. 4 BauNVO)

Die in der textlichen Festsetzung Nr. 4 geregelte Uberschreitung der GRZ bis 0,9 iberschreitet die im
§ 17 Abs. 1 BauNVO geregelte Obergrenze fiir sonstige Sondergebiete von 0,8. Nach § 17 Abs. 2
BauNVO ist ein Uberschreiten dann méglich, wenn besondere stadtebauliche Griinde dies erfordern, die
Uberschreitungen durch Umstande ausgeglichen sind oder durch MaRRnahmen ausgeglichen werden,
durch die sichergestellt ist, dass die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhalt-
nisse nicht beeintrachtigt, nachteilige Auswirkungen auf die Umwelt vermieden und die Bedurfnisse des
Verkehrs befriedigt werden und sonstige 6ffentliche Belange nicht entgegenstehen.

Besondere stadtebauliche Griinde

Die als Sondergebiet festgesetzte Flache ist im Bestand fast vollstdndig versiegelt. Die ehemalige In-
dustrieflache wird durch die massiven Reinbeckhallen und versiegelte Flachen gepragt. Nach der Aufga-
be der industriellen Nutzung sollen Kulturveranstaltungen und Kunstausstellungen durchgefiihrt werden.
Dabei will man sich der Bestandsgebaude bedienen und diese durch eine vorgesetzte Wand zusammen-
fassen. Dadurch werden zusatzliche Nutzungen ermdéglicht. Diese Konzeption, die sich stadtebaulich in
die Bestandsituation einpasst und die Maf3e der umgebenden Bebauung durch die Beibehaltung der ur-
springlichen Hohe und die Gré3e der Baukérper aufnimmt, ist stadtebaulich gerechtfertigt.
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In die Abwagung der Uberschreitung des Regelfalls des § 19 Abs. 4 BauNVO ist weiterhin einzustellen,
dass im Flachennutzungsplan das Plangebiet als M2 Flache dargestellt ist (vgl. Kapitel | 3.2). Die vorbe-
reitende Bauleitplanung hat damit eine hohe Ausnutzung des Baugebietes bereits in der Darstellung des
FNP angelegt. Aus M2 - Flachen lassen sich nach den Ausflhrungsvorschriften zum Flachennutzungs-
plans Berlin (AV — FNP) vom 08. September 2006 (ABI. Nr. 49 / S.3673) in der verbindlichen Bauleitpla-
nung Kerngebiete entwickeln. Fur Kerngebiete gilt nach § 17 Abs.1 BauNVO eine maximal zulassige
Grundflachenzahl von 1,0.

Mit dem Bebauungsplan wird durch die Festsetzung eines sonstigen Sondergebietes SO 2 mit der
Zweckbestimmung ,Kultur- und Kunsthalle* beabsichtigt, ein in dieser Grolenordnung kerngebietstypi-
sches Kunst- und Kulturprojekt festzusetzen. Das sonstige Sondergebiet soll vor allem aufgrund der Not-
wendigkeit von differenzierten Regelungen festgesetzt werden. Aufgrund der vorgesehenen kerngebiets-
typischen Nutzung kdnnen daher auch auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung die bereits er-
wahnten Grenzwerte des 8 17 Abs. 1 BauNVO fiur Kerngebiete in die Abwagung eingestellt werden: die
beabsichtigte Ausnutzung des Baugebietes wirde in einem dem festzusetzenden Sondergebiet (was die
Nutzungsart betrifft) vergleichbaren Kerngebiet den Regelfall darstellen. Die Festsetzungen beziglich des
MalRes der Nutzung im SO 2 ist im Bebauungsplan 9-3 deshalb vertretbar.

Wahrung gesunder Wohn- und Arbeitsverhéltnisse
Die Uberbaubare Grundstiicksflache des Sondergebietes nimmt zur westlichen Bebauung die Bestands-
gebaudekante auf. Sie unterschreitet den nachbarschiitzenden Mindestabstand von 3 m nicht.

Zur ndrdlich angrenzenden Wohnbebauung im Ml 2 Reinbeckstralle 7 wird durch das Baufenster des
stdlichen Teils des Sondergebietes ein Abstand von 9,6 m festgesetzt. Die erforderlichen Abstandsfla-
chen werden damit bertcksichtigt. Negative Einflisse auf die Wohnnutzung sind damit nicht zu erwarten.

Die Abstandsflachen der Bebauung auf dem Sondergebiet nach Osten fallen auf die Verkehrsflache be-
sonderer Zweckbestimmung. Die in sidliche Richtung erzeugten Abstandsflachen fallen auf die Flache
des Sondergebietes und die siidlich angrenzende 6ffentliche Griinflache mit der Zweckbestimmung "Of-
fentliche Parkanlage”. Auch hierdurch werden gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse gewahrt.

Vermeidung nachteiliger Auswirkungen auf die Umwelt

Trotz des hohen Versiegelungsgrades des Schauhallengebietes ergeben sich keine nachteiligen Auswir-
kungen auf die Umwelt, da die Voreingriffssituation auf der Flache des Sondergebietes SO 2 durch eine
nahezu vollstandige Versiegelung gepragt war.

Bedirfnisse des Verkehrs

Den Bedirfnissen des Verkehrs kann durch die Planungen des Bebauungsplans 9-3 zukiinftig besser
entsprochen werden. Insbesondere die verbesserte Erreichbarkeit des Uferbereichs und die Aufwertung
fir FuBganger und Fahrradfahrer steigern die verkehrliche Erschlielung des Bereichs insbesondere fir
die ,Langsamen Verkehrsarten“. Durch den im Zuge der Planung verwirklichten Kaisersteg wird zudem
die Verbindung zwischen Ober- und Niederschéneweide flir Ful3ganger und Fahrradfahrer stark verbes-
sert, so dass insgesamt eine wesentliche Aufwertung der Verkehrssituation eintritt.

Sonstige o6ffentliche Belange
Sonstige 6ffentliche Belange stehen der Uberschreitung der GRZ bis 0,9 im SO 2-nicht entgegen.

Mischgebiet

Die Mischgebiete MI 1, Ml 2 und MI 4 bestehen vorwiegend aus bereits bebauten Bereichen, die sich vor
allem durch ihre griinderzeitliche Struktur und den damit verbundenen Dichten und Variationen der Dich-
ten charakterisieren lassen. Zur Wahrung des stadtebaulichen Erscheinungsbildes und um einer flur-
stlicksbezogenen Festsetzung der GRZ zu entgehen, werden Baukoérperfestsetzungen getroffen. Das
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Mal der Nutzung gemaf 8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB ergibt sich demnach durch die Festsetzung von Bau-
kérpern, deren Grundflache vollstandig Gberbaubar ist, in Verbindung mit der Festsetzung der héchstzu-
lassigen Traufhthe. Die Festsetzung einer Geschossflache (GF) oder einer Geschossflachenzahl (GFZ)
kann somit fir das Mischgebiet entfallen.

Unter Berucksichtigung der Erhaltungssatzung, die zur Erhaltung der stadtebaulichen Eigenart des Ge-
bietes Oberschéneweide und hier inshesondere zur Bewahrung der heute noch ablesbaren Ortsteilent-
wicklung, die in ihrer Chronologie, Vielfalt und vor allem im Flachenzusammenhang, im Wesentlichen
zwischen Spree und Wuhlheide, eine Besonderheit im Bezirk Treptow-Kopenick darstellt, beitragen soll,
wird die Festsetzung der hdchstzulassigen Traufthdhe in den Mischgebieten Ml 1, MI 2, Ml 3 und MI 4 an
der H6he der Bestandsbebauung ausgerichtet. Die im Bestand vorherrschende viergeschossige Bebau-
ung entspricht einer Traufhéhe von 50,7 m (15,5 m absolute Héhe) Giber NHN. Im nérdlichen Teil des Ml 4
an der Laufener StralBe 1 soll die bestehende Dreigeschossigkeit gewahrt werden, da sie stadtebaulich
mit der gegeniiberliegenden Hoéhe der Gebaude des ehemaligen Abspannwerks, das unter Denkmal-
schutz steht, harmoniert. Die Hohe wird deshalb mit 47,7 m Gber NHN (12,5 m absolute H6he) festge-
setzt. Auf die zuséatzliche Festsetzung einer Firsthéhe oder Oberkante wird insgesamt verzichtet. Der
Bestand variiert diesbezlglich zu stark, um eine Festsetzung daraus abzuleiten. Stadtebaulich erforder-
lich ist aus diesem Grund nur die Festsetzung der Traufhéhe.

5.4.3. Uberbaubare Flachen und Bauweise

Sondergebiete
Sondergebiet SO 1:

Im nordlich gelegenen Sondergebiet wird eine Baukdrperausweisung vorgenommen. Einer Baukorper-
festsetzung liegt immer eine mindestens bis zur stadtebaulichen Figur konkretisierte Planungsvorstellung
zugrunde. Fur diese wird die Grundflache des Baukdrpers als zulassige Grundflache festgesetzt. Ziel der
Festsetzung ist der Erhalt der ehemaligen Poliklinik in der bestehenden Form und eine Erweiterung der
baulichen Nutzung durch ein noch zu erstellendes Atelier-/Werkstattgebaude als Erganzung der in der
Poliklinik vorgesehenen Kunstakademie.

Die Baukdrperausweisungen verursachen keine Abstandsprobleme, da sie an bestehende Grenzbauten
anschlieBen. Die Uberbaubare Grundstiicksflache des Atelier-/Werkstattgebaudes schlie3t nérdlich an die
Grenzbebauung der Grundstiicke 82C an. Eine Abstandsproblematik wird dadurch nicht ausgeldst. Das
Atelier-/Werkstattgebaudes bildet eine Grenzbebauung zur westlichen Grundstlicksgrenze (entspricht der
Stellung der abgerissenen Nebengebaude der Poliklinik). Das westlich angrenzende Industriegelande
wird zurzeit durch die Kernnutzung aus dem Bereich des produzierenden Gewerbes und der Dienstleis-
tung gepragt. Eine besondere Schutzbedurftigkeit lasst sich aus der Bestandsnutzung nicht ableiten.
Wohnungen existieren in diesem Bereich nicht. Die Arbeitsverhaltnisse werden durch die Bebauung nicht
negativ beeinflusst. Das Bestandsgebaude der ehemaligen Poliklinik baut bereits an die angrenzende
Wohnbebauung an. Eine Abstandsproblematik wird dadurch nicht ausgelést.

Sondergebiet SO 2:

Zur Umsetzung des Entwurfs des Biros Kahlfeld Architekten als Ergebnis des Gutachterverfahrens zu
den Schauhallen ist eine zum Teil Gber den Bestand der Reinbeckhallen hinausgehende Festsetzung der
Uberbaubaren Grundstiicksflache notwendig. Der Entwurf sieht zur Wahrung und zum Schutz der Hallen
eine vorgesetzte Hulle (Wand) vor. Die geplante Struktur aus Stahl und emaillierten Blechen rtckt teilwei-
se von den Gebauden ab und ermdglicht Zwischenrdume, in denen verschiedene Einrichtungen (Kassen,
Garderobe, Café,...) vorgesehen sind. Aus diesem Grund wird ein erweitertes Baufenster ausgewiesen,
das aus Baugrenzen gebildet wird. Die Festsetzung der Bauweise ist nicht erforderlich.

Die Einhaltung der Mindestabstandsflachen von 3 m, durch die der Nachbarschutz gewahrleistet wird (8 6
Abs. 5 BauOBIn), auf den eigenen Grundstucksflachen ist durch die geplanten Festsetzungen des Bau-
fensters gewahrleistet. Eine Ausnahme stellt die Bebauungskante zum Stadtplatz und zur Kranbahn dar.
Die Grenze des Sondergebietes und die Baugrenze fallen hier zusammen. Da nach § 6 Abs. 2 die Ab-
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standsflachen auch bis zu der Mitte von 6ffentlichen Verkehrsflachen und 6ffentlichen Grinflachen liegen
dirfen und unter Beriicksichtigung der festgesetzten Hohe im Sondergebiet die Mitte der Verkehrsflache
besonderer Zweckbestimmung nicht erreicht wird, ergibt sich kein Abwagungserfordernis.

Anders verhélt es sich bei den durch das Vordach der Schauhallen erzeugten Abstandsflachen (Ausnut-
zung der gesamten Flache ABCDA). Im Maximalfall werden die von der Berliner Bauordnung vorgegebe-
nen Abstande nicht eingehalten. Die Abstandsflache féllt in einer Tiefe von 4,8 m auf das Grundstiick der
Laufener Stral3e 5. Dies ist nach 8§ 6 Abs. 8 BauO BlIn zulassig. Danach kénnen sich durch Festsetzung
der Grundflachen der Gebaude und die Zahl der Vollgeschosse oder durch andere ausdrickliche Fest-
setzungen in einem Bebauungsplan geringere Abstandsflachen ergeben. Voraussetzung dafir ist, dass
eine ausreichende Tagesbeleuchtung der Gebaude auch bei verminderten Grenzabstanden gewahrleistet
ist. Dies ist auf jedem Fall gegeben, da das Vordach westlich an die Brandwand der Laufener Stral3e 5
anbaut. Eine erhebliche Beeintrachtigung liegt nicht vor, da die Besonnung im westlichsten Fenster im
Erdgeschoss (Ort der groRtmoglichen Verschattung) in der Zeit von ca. 8:30 bis ca. 13:30 Uhr gegeben
ist (Bemessungstag 21. Februar). Durch die Ost-West-Ausrichtung des Geb&audes mit der dadurch be-
dingten Orientierung der Wohnungen nach Siden ist eine weiterhin ausreichende Belichtung der Woh-
nungen garantiert.

Mit der Festsetzung der Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung ,Fu3ganger- und Radfahrerbe-
reich* wird auch die nach Suden angrenzende Flache von Gebauden freigehalten. Dies wirkt sich positiv
auf das Gebaude Laufener StralBe 5 aus, die Lebensqualitat der Nutzer wird dadurch nachhaltig verbes-
sert.

Der Sozialabstand wird durch die vorgenommene Festsetzung der tberbaubaren Grundstiicksflache nicht
unterschritten. Der Sozialabstand bezieht sich nur auf den Abstand zweier Wande mit notwendigen Fens-
tern und soll eine unzumutbare Beeintrachtigungen und eine Stérung des Wohnfriedens verhindern. Da-
von kann hier nicht ausgegangen werden, da hier ein Vordach an die Wohnbebauung heranriickt bzw. die
Schauhallen westlich an gewerblich genutzte Hallen angrenzen und der Abstand nach Norden zum MI 2
mit knapp 10 m ausreichend bemessen ist.

Die Schauhallen sollen durch ein grol3es Vordach am Stadtplatz gepragt werden. Es ist als Endpunkt der
Kranbahn und als Eintritt fir den neu zu erstellenden Stadtplatz und die Schauhallen zu betrachten. Zur
planungsrechtlichen Sicherung wird in Verbindung mit der Planzeichnung folgende textliche Festsetzung
getroffen:

4. Auf der Flache ABCDA ist die Errichtung eines Vordaches mit einer maximalen Hohe von 47,2 m
Uber NHN zulassig.
(Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB in Verbindung mit § 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB)

Mischgebiete

Die Bauweise wird nicht festgesetzt. Es werden in den Mischgebieten Ml 1, MI 2, MI 3 und MI 4 Baukor-
perfestsetzungen gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB in Verbindung mit § 22 Abs. 4 BauNVO festgesetzt.

Die gewéhlte Form der Festsetzung der Uberbaubaren Grundstucksflache mittels Baukorperfestsetzung
regelt den Erhalt bzw. die Erganzung der bestehenden geschlossenen Blockrandbebauung. Die Entwick-
lung zu einer offenen Bauweise ist aufgrund der zu beachtenden Abstandsflachen nicht zu erwarten und
wirde eine wirtschaftliche Nutzung der Grundstiicke verhindern. Die stralenbegleitenden Baugrenzen
nehmen die historische Blockstruktur auf. Im rickwértigen Bereich werden ebenfalls Baugrenzen festge-
setzt. Auf die Festsetzung von Baulinien wird grundsatzlich verzichtet, da die Baukdrperausweisung und
die damit verbundene festgesetzte geringe Tiefe der Baufenster ein starkes und das Ortsbild beeintréach-
tigendes Zurtickspringen der Gebaude verhindert.
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Bei einer "Baukdrperausweisung" wird die zulassige Grundflache zeichnerisch festgesetzt. Die durchzu-
fiihrenden Uberlegungen miissen von der GréRe der zeichnerisch festgesetzten Grundflache ausgehend
angestellt werden.

Baukdorperausweisungen sind ,ausdriickliche Festsetzungen” im Sinne von § 6 Abs. 8 BauO BlIn, die aus
sich heraus von den Abstandsflachenforderungen der Bauordnung entbinden. Die verbindliche Bauleit-
planung muss bei der Unterschreitung der Abstandsflachen besonders gewichtige stadtebauliche Erfor-
dernisse anfiihren. Die stadtebaulichen Erfordernisse sind im Geltungsbereich des Bebauungsplans 9-3
im erhaltenswerten Bestand der griinderzeitlichen Bebauung zu sehen. Die griinderzeitliche Bebauung
zeichnet sich durch hohe Dichte und zum Teil geringe Absténde aus.

Um eine architektonische Gliederung durch Balkone, Erker, Loggien, Wintergarten und architektonische
Gliederungen zu ermdglichen, ist gemafR § 23 Abs. 3 BauNVO in einem engen Rahmen die Uberschrei-
tung der Baugrenzen oberhalb des ersten Vollgeschosses ausnahmsweise zulassig. Um dem Geringfii-
gigkeitsgrundsatz zu entsprechen soll das Vortreten von Gebaudeteilen nicht Gber mehr als ein Drittel der
Gebaudefront gestattet werden.

5. In den Mischgebieten Ml 1, MI 2 und MI 4 und im Sondergebiet SO 1 kann fiir die baulichen An-
lagen oberhalb des ersten Vollgeschosses ein Vortreten von Gebaudeteilen und zwar fir Erker,
Wintergarten, Loggien, Balkone und architektonische Gliederungen bis zu einer Tiefe von maxi-
mal 1,0 m zur StraBenverkehrsflache und ansonsten bis zu einer Tiefe von maximal 1,5 m geman
§ 23 Abs. 3 Satz 3 der Baunutzungsverordnung zugelassen werden. Die Uberschreitungen der
Baugrenzen durfen nicht mehr als 33 % der Gebaudeléange betragen und jeweils nicht langer als
10,0 m sein.

(Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB in Verbindung mit § 23 Abs. 3 BauNVO)

Sollte in den ruckwéartigen Bereichen der bestehenden Bebauung in den Mischgebiete Ml 1, Ml 2, M| 4
und im Sondergebiet SO 1 in Folge von Dachausbauten der Anbau eines Fahrstuhls notwendig werden,
kann die festgesetzte Baugrenze bis zu einer Tiefe von 3,0 m tiberschritten werden. Die folgende textliche
Festsetzung regelt:

6. In den Mischgebieten Ml 1, Ml 2 und MI 4 und im Sondergebiet SO 1 kann fir die baulichen An-
lagen ein Vortreten von Gebaudeteilen und zwar fur Aufzugsschéchte bis zu einer Tiefe von ma-
ximal 3,0 m zugelassen werden. Die Uberschreitungen der Baugrenze diirfen nicht langer als 2,0
m sein und sich nicht zur Stral3enverkehrsflache orientieren.
(Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB in Verbindung mit § 23 Abs. 3 BauNVO)

5.4.4. Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen

Zur Sicherung der firr die Wohnnutzung erforderlichen Freiflachen sind zur Sicherung der Ziele der Erhal-
tungsverordnung in den Mischgebieten Ml 1, MI 2, MI 3 und MI 4 Stellplatze und Garagen im Sinne des §
12 BauNVO nur eingeschrankt zulassig. Sie dirfen nur innerhalb der tberbaubaren Grundstiicksflache
errichtet werden. Im MI 3 sind eingeschossige Tiefgaragen im festgesetzten Bereich auch au3erhalb der
Uberbaubaren Grundstiicksflache zulassig. Das Ml 3 stellt eine Angebotsplanung dar. Im Gegensatz zu
den Bestandsgebauden der Mischgebiete MI 1, MI 2 und MI 4 bietet sich hier die Errichtung einer Tiefga-
rage wirtschaftlich an. Die Zufahrt kann nur von der Wilhelminenhofstral3e erfolgen. Im Sondergebiet
SO 1 sind ebenfalls Stellplatze und Garagen im Sinne des 8§ 12 BauNVO nur eingeschrankt zulassig, da
auf dieser Flache gleichermaRen wie im Mischgebietes MI 1 die Hofsituation frei von Stellplatzen gestaltet
werden soll. Im Sondergebiet SO 2 ,Kultur und Kunsthalle* sind Stellplatze auf den nicht berbaubaren
Grundsticksflachen moglich. Ihre Zulassigkeit regelt sich nach § 23 Abs. 5 BauNVO.

7. In den Mischgebieten Ml 1, Ml 2, Ml 3 und MI 4 und im Sondergebiet SO 1 sind auf den nicht
Uberbaubaren Grundstiicksflachen Stellplatze und Garagen unzuldssig. Dies gilt nicht fir Tiefga-
ragen im Mischgebiet Ml 3.
(Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB in Verbindung mit § 12 Abs. 6 BauNVO)
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Nebenanlagen sollen in den Mischgebieten Ml 1, Ml 2 und MI 3 und im Sondergebiet SO 1 auf den nicht
Uberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig sein. Um eine Beeintrachtigung des Stral3enbildes zu verhin-
dern, soll diese Zulassigkeit nicht fur Vorgarten gelten. Es wird aus diesem Grund festgesetzt:

8. In den Mischgebieten MI 1, MI 2 und MI 3 und im Sondergebiet SO 1 sind Nebenanlagen im Sin-
ne des § 14 Abs. 1 der Baunutzungsverordnung auf den nicht Gberbaubaren Grundstiicksflachen
zwischen der Stralenverkehrsflache bzw. Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung und der
Baugrenze nicht zulassig-

(Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB in Verbindung mit § 12 Abs. 6 BauNVO)

5.4.5. Verkehrsflachen

Die Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung ,Ful3ganger- und Radfahrerbereich* umfasst den her-
gestellten Stadtplatz dstlich der Schauhallen und die Kranbahnpromenade. Die Kranbahnpromenade soll
zukiinftig eine wichtige Bedeutung als funktionale Verbindung zwischen Spree und Wuhlheide tberneh-
men. Der Stadtplatz soll dem Ortsteil Oberschoneweide als neue attraktive Eingangssituation dienen und
den Birgern Oberschéneweides den Zugang zur Spree ermdglichen. Der Stadtplatz ist durch die angren-
zenden Schauhallen als Ort der Kommunikation pradestiniert. Uber den Kaisersteg, Fertigstellung 2007,
und die zukinftigen Schiffsanlegestelle sind dann weitere Anbindungen fir Fu3ganger und teilweise
Fahrradfahrer gegeben.

Die ErschlieBung des Sondergebietes ,Kultur und Kunsthalle* und der Mischgebiete ist Uiber das beste-
hende StraRennetz gesichert. Der Bebauungsplan setzt deshalb die bestehenden StraRen als 6ffentliche
Verkehrsflachen fest. Die dargestellten Verkehrsflachen reichen aus, um je nach Anforderung die Funkti-
onen Fahrbahn, Ful3- und Radweg sowie Grinstreifen mit Baumen im Stralenquerschnitt unterzubringen.
Die Einteilung der Stral3enverkehrsflache ist nicht Bestandteil des Bebauungsplans. Um auszuschlie3en,
dass die auf dem Bestandsplan dargestellten Eintragungen in den das Plangebiet umgebenden Stral3en
als mal3geblich fur die Festsetzung der Stralenverkehrsflache aufgefasst werden kdnnten, ist folgende
Festsetzung erforderlich:

9. Die Einteilung der StralRenverkehrsflache und der Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung
ist nicht Gegenstand der Festsetzung.
(Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Die StralRenquerschnitte der Reinbeckstralle und der Laufener StralRe lassen eine Wendemdéglichkeit fur
PKW zu. In der Reinbeckstral3e befindet sich bereits eine gebaute Wendekehre. In der Laufener Stral3e
muss im Rahmen der Umgestaltung des Areals noch eine Wendeanlage gebaut werden. Die Wendeanla-
ge in der Laufener StralRe ist so zu gestalten, dass alle Fahrzeugarten unter Beriicksichtigung der
EAE 85/95 wenden kdnnen.

5.4.6. Nachrichtliche Ubernahmen

Erhaltungsverordnung

Fir die Grundsticke Wilhelminenhofstr. 82 A, 82 B, 82 C, Reinbeckstr. 1-4, 5 und 7, Wilhelminenhofstr.
79/ Laufener Str. 1 und Laufener Str. 2-5 gilt die Erhaltungsverordnung gemaR § 172 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1
BauGB fiir das Gebiet Oberschdoneweide im Bezirk Treptow-Kdpenick v. Berlin vom 20. Juli 2004, verof-
fentlicht am 22. Dezember 2004 im Gesetz- und Verordnungsblatt Nr. 49 S. 504.

Sanierungsgebiet

Die Grundstiicke des Geltungsbereichs mit Ausnahme der Flurstiicke 9005, 9006 und 9007, Gemarkung
Kopenick, Flur 470 und des Flurstiicks 149, Gemarkung Koépenick, Flur 479 liegen gemaR der 11. Ver-
ordnung Uber die formliche Festlegung von Sanierungsgebieten vom 25. Oktober 1995, veréffentlicht im
Gesetz- und Verordnungsblatt fiir Berlin Nr. 64 vom 09. November 1995, im formlich festgelegten Sanie-
rungsgebiet.
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Wasserschutz

Das Plangebiet befindet sich in der weiteren Schutzzone (TWSZ Ill A) des Wasserschutzgebietes Wuhl-
heide (Verordnung zur Festsetzung des Wasserschutzgebietes fir die Wasserwerke Wuhlheide und
Kaulsdorf (Wasserschutzgebietsverordnung Wuhlheide/Kaulsdorf) vom 11. Oktober 1999 (GVBI. S. 567)).

Planfeststellung

Das Stammgleis der ehem. Industriebahn Oberschéneweide ist als planfestgestellte Eisenbahnverkehrs-
flache in den Bebauungsplan zu Gbernehmen. Die darzustellende Flache der Industriegleistrasse ist iden-
tisch mit dem Lichtraumprofil der Industriebahn und betragt 2,50 m beiderseits der Gleisachse.

Gleiches gilt fir den abzweigenden Gleisanschluss in Hohe Wilhelminenhofstr. 80-81 bis zur Grund-
stiicksgrenze (Bauflucht).

Der Fahrleitungsmast fiir die Strallenbahn einschlie3lich des erforderlichen Fundaments in der Baullicke
Wilhelminenhofstr. 80/81 ist mit Plangenehmigung der Senatsverwaltung fir Stadtentwicklung —XIl H 21—
vom 28. 01. 2000 festgesetzt worden. Er steht auf der im Bebauungsplan 9-3 festgesetzten Grenze zwi-
schen der Verkehrsflache und der Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung ,Fu3ganger- und Rad-
fahrerbereich“. Der Mast ist in seiner vorhandenen Lage zu akzeptieren und muss bei anstehenden Pla-
nungen integriert werden.
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lll.  Auswirkungen des Bebauungsplans
1. Auswirkungen auf die Umwelt

Durch die Festsetzungen des Bebauungsplans nach Art und MalR der Nutzung wird sich der Umweltzu-
stand fur alle Schutzgtter verbessern oder bleibt zumindest gleich. Dies liegt insbesondere an der vorhe-
rigen industriell-gewerblichen Nutzung des Plangebietes, und der damit verbundenen Flachenversiege-
lung. Dem steht eine Verbesserung der Spreeuferbereiche durch die Anlage von Grin- und Freiflachen
und die Verbesserung freiraumstrukturellen Beziehungen entlang der Spree und zwischen Wuhlheide und
dem S-Bahnhof Schéneweide gegenuber.

Mit der Durchfihrung der Planungen wird das Verkehrsaufkommen nur geringfligig erhdht, ohne dass
damit eine erhebliche Verschlechterung der lufthygienischen und schallbezogenen Belastungssituation
einhergehen wirde. Durch die Orientierung des ErschlieBungskonzeptes auf den 6ffentlichen Nahverkehr
wird eine Zunahme des motorisierten Individualverkehrs weitgehend vermieden.

Das Lokalklima wird durch die Erh6hung des Anteils von Freiflachen in Folge von bereits durchgefiihrten
Abrissmafinahmen und dauerhafte Freihaltung des Spreeufers von Bebauung verbessert. Der Gebiets-
wasserhaushalt wird durch die Netto-Entsiegelung, die teilweise Versickerung des Niederschlagswassers
sowie sonstigen Sanierungsmafnahmen der Dachflachen von Gebauden sowohl qualitativ als auch
quantitativ bezogen auf das gesamte Plangebiet verbessert. Die Bodenfunktionen werden ebenfalls durch
eine Verringerung der Anteile an Versiegelung verbessert. Der Wert des Plangebietes fur Pflanzen und
Tiere sowie die biologische Vielfalt bleibt hingegen nahezu unverandert.

2. Auswirkungen auf den Haushaltsplan und die Finan  zplanung

Zur Umsetzung des Schauhallenprojektes haben das Bezirksamt und die Betreiber der Schauhallen, die
Herren Herrmann und Schuster einen stadtebaulichen Vertrag (23.09. 2004) abgeschlossen, in dem sich
die Partner jeweils auf die Erbringung von bestimmten Leistungen innerhalb eines Zeithorizonts verpflich-
tet haben.

Im Rahmen dieses Vertrages hat sich die Abt. Bauen und Stadtentwicklung des Bezirks in Abstimmung
mit der Senatsverwaltung fur Stadtentwicklung zur Herstellung des Stadtplatzes einschlielich Kranbahn-
promenade und der 6ffentlichen Grinflache, zur Sanierung der Kranbahn und zur anteiligen Finanzierung
eines Schiffsanlegers incl. Anlegemaoglichkeit fiir Sportboote verpflichtet.

Die Finanzierung der vom Bezirk ibernommenen Verpflichtungen erfolgt mit Sanierungsférderungsmitteln
aus dem Haushalt des Bezirks, Kapitel 4610, Titel 893 31 und betragt im Einzelnen:

MaRnahmen zu Abbruch, Berdumung und Bodensanierung :ca. 1.215.000 EUR
Sanierung Kranbahn : 184.000 EUR
Schiffsanleger einschlie3lich Sportbootsteg :ca. 150.000 EUR
Anteilige Finanzierung Bauvorhaben Stadtplatz ca. 54.000 EUR
Gesamt : ca. 1.603.000 EUR

Die Senatsverwaltung fiir Stadtentwicklung férdert das Bauvorhaben Stadtplatz mit Kranbahnpromenade
und offentlicher Griinflache (1,765 Mio EUR). Sie hat des Weiteren die Gutachterverfahren fir die Schau-
halle und den Stadtplatz federfihrend durchgefihrt.

Der Ausbau bzw. die bauliche Umgestaltung der Laufener Straf3e erfolgt aus Mitteln des Stadtebaulichen
Denkmalschutzes der Senatsverwaltung fur Stadtentwicklung.
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Die Betreiber der Schauhallen finanzieren ihr Bauvorhaben, errichten die Schiffs- und Sportbootanleger
und werden unter eingerdumten Sondernutzungsrechten die 6ffentliche Parkanlage und die Kranbahn als
offentlichen FuRgangerbereich fir ihre Zwecke nutzen. Dafiir wird durch den Betreiber der Schauhalle die
Unterhaltung einschlielich der Verkehrssicherungspflicht fir die Grinflache und die technischen Einrich-
tungen der Kranbahn tibernommen.
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V. Verfahren

1. Information der Senatsverwaltung gemaR 8§ 5 AGBau GB

Die Senatsverwaltung fur Stadtentwicklung hat in ihrem Schreiben vom 15.05.2001 ge&auRRert, dass gegen
die Absicht einen Bebauungsplan aufzustellen, keine Bedenken bestehen.

Die Gemeinsame Landesplanungsabteilung Berlin Brandenburg hat mit Schreiben vom 02.05.2001 er-
klart, dass der Vorentwurf des Bebauungsplans 9-3 dem Ziel 1.0.1 LEP eV (Vorrang von Erneuerung und
Verdichtung vor der Ausweisung neuer Siedlungsflachen) entspricht.

2. Aufstellungsbeschluss

Am 07.05.2002 wurde die Aufstellung des Bebauungsplans 9-3 vom Bezirksamt Treptow-Kdpenick be-
schlossen. Die BVV hat den Beschluss in der 8. Sitzung am 27.06.2002 als Drucksache- Nr. /143 zur
Kenntnis genommen. Die Veroffentlichung des Beschlusses im Amtsblatt fir Berlin erfolgte am
28.06.2002, S. 2365.

3. Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit

Die frihzeitige Blrgerbeteiligung zum Bebauungsplan 9-3 fand vom 24.11.2003 bis 8.12.2003 statt. Die
Veroffentlichung der Anzeige erfolgte am 21.11.2003 in der Berliner Zeitung und in der Berliner Morgen-
post. Ausgelegt wurde der Bebauungsplanvorentwurf entsprechend BA- Beschluss Nr. 46/2002 vom
07.05.2002, einschlieBlich Anpassung des FuRgangerbereiches infolge der veranderten Fihrung der
geplanten FuRganger- und Radfahrer- Briicke (Kaisersteg), mit kurzer Begriindung, das Blockkonzept
Spreeforum/Stadtplatz - Neuordnung (Lageplan v. 6/2001 und Isometrie v. 8/2000) aus den Untersuchun-
gen zum Industrie- und Gewerbegebiet Oberschoneweide/ Teilblock 55 im férmlich festgelegten Sanie-
rungsgebiet Oberschéneweide. Weiterhin wurde die Planungsalternative der Gestaltung der Flache an
der Spree nach Abriss der Reinbeckhallen in drei Varianten dargestellt. Der Geltungsbereich des B-Plans
wurde auBerdem im geanderten FNP (Teilbereich Spreeufer Schéneweide) ausgewiesen.

Die frihzeitige Birgerbeteiligung wurde von 15 Birgern besucht. Von 3 Biirgern gingen schriftliche Stel-

lungnahmen ein. Die Biirger werteten die Planung in ihren Anregungen positiv. Eine Anderung der Pla-
nungsziele wurde nicht gefordert.

Anderungen im Rahmen des Verfahrens

Die in der friihzeitigen Blrgerbeteiligung vorgestellten Planungen wurden von den Blrgern positiv aufge-
nommen, besonders die Entsiegelung des Gebietes und die Schaffung von Griinflachen wurden befir-
wortet. Aus den Stellungnahmen der Birger ergab sich keine Bevorzugung einer der beiden vorgestellten
Planungsalternativen. Im Falle des Abrisses der Reinbeckhallen wurde lberwiegend fir eine Variante
gestimmt, die eine moglichst grol3e Grinflache auswies.

Das Bebauungsplanverfahren 9-3 wurde nach der frilhzeitigen Burgerbeteiligung mit inhaltlichen Ande-
rungen weitergefiihrt. Veranlasst wurden die Anderungen im Friihjahr 2004 durch das Konzept der
.Schauhallen Berlin“.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans 9-3 wurden im Nutzungskonzept zum Bebauungsplan die Bau-
grundstiicke, die als Mischgebiete ausgewiesen wurden, reduziert und die als sonstiges Sondergebiet mit
der Zweckbestimmung ,Kultur- und Kunsthalle* ausgewiesene Flache erweitert. Im Sondergebiet sollen
nun auch Einrichtungen fir Verwaltung, Einzelhandelsbetriebe und Schank- und Speisewirtschaften zu-
lassig sein, wenn sie mit der Nutzung fur Kultur und Kunst vereinbar sind. Siidlich des Sondergebietes ist
bis zur Spree eine Griunflache mit der Zweckbestimmung ,Offentliche Parkanlage* vorgesehen, der
Stadtplatz und der Bereich der Kranbahn sollen als 6ffentliche Verkehrsflache mit der Zweckbestimmung
.FuBganger- und Radfahrerbereich” festgesetzt werden. Der 6ffentliche Zugang zum Uferbereich ist damit
gewabhrleistet.
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Die inhaltlichen Anderungen stellen die grundsétzlichen Planungsziele nicht in Frage. Sie widersprechen
nicht den Stellungnahmen der Biirger. Eine erneute frithzeitige Beteiligung der Offentlichkeit wird nicht als
erforderlich erachtet.

Stadtebaulicher Rahmenvertrag

Zur Umsetzung des Schauhallenprojektes haben das Bezirksamt und die Betreiber der Schauhallen, die
Herren Herrmann und Schuster einen stadtebaulichen Vertrag (23.09. 2004) abgeschlossen, in dem sich
die Partner jeweils auf die Erbringung von bestimmten Leistungen innerhalb eines Zeithorizonts verpflich-
tet haben.

4, Friihzeitige Behordenbeteiligung

Das Tragergesprach im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung der Behdrden nach § 2 Abs. 4 und § 4 Abs.
1 BauGB fand am 19. Januar 2005 statt. Es wurde festgestellt, dass fir die Schutzgiter Wasser und
Landschaftshild die Untersuchungsraume zu erweitern sind. Weitergehende Fachgutachten wurden nicht
fur erforderlich gehalten.

Zusammenfassung der schriftlichen Stellungnahmen zur friihzeitigen Behdrdenbeteiligung und der daraus
resultierenden Anderungen:

Im Rahmen der friihzeitigen Behdrdenbeteiligung (s. Kap. Il. 5.2.3) wurden vor allem erganzende Hinwei-
se zu den Themen Altlasten, Niederschlagsentwasserung und Kaisersteg gegeben. Diese wurden — so-
fern sie fur die Bauleitplanung von Relevanz sind — in die Begriindung des Bebauungsplans 9-3 ber-
nommen. Vor allem die Hinweise des Fachbereichs Umwelt des Bezirksamts Treptow-Képenick wurden
in die Begriindung und in den Umweltbericht lbernommen.

Anderungen inhaltlicher Art ergaben sich aus den Stellungnahmen der Senatsverwaltung fiir Stadtent-
wicklung. Die Senatsverwaltung fur Stadtentwicklung, IV Abt 2 fiir Abt. IV hat eine Verkleinerung des Gel-
tungsbereichs zur dstlichen Laufener Straf3e einschlieBlich der erworbenen Teilflache des Flurstiicks 8 —
jetzt Flurstiick 149 -vorgeschlagen. Da der daraus resultierende Geltungsbereich fiir die planungsrechtli-
che Sicherung der Umsetzung der Sanierungsziele hinreichend ist, wurde der Anregung gefolgt. Die Gel-
tungsbereichsreduzierung wurde am 23.05.2006 unter der Nummer 571/06 durch das Bezirksamt Trep-
tow-Kdpenick von Berlin beschlossen und am 02.06.2006 im Amtsblatt fiir Berlin Seite 1940 veroffentlicht.

Die Senatsverwaltung fir Stadtentwicklung, VIII D 251 hat fir den Umweltbericht eine Erweiterung des
Untersuchungsgebietes fir das Schutzgut Wasser bis zur Edisonstral3e empfohlen. Diesem Vorschlag
wurde gefolgt.

Die Senatsverwaltung fir Stadtentwicklung VII B 31 forderte, die Planungen zur FuBgéanger- und Radfah-
rerbriicke Kaisersteg im B-Plan auch dahingehend zu beriicksichtigen, dass das Radfahren im FuR3gan-
gerbereich ausdriicklich zugelassen werden muss. Daraufhin wurde die Zweckbestimmung fir die Ver-
kehrsflache besonderer Zweckbestimmung fiir die Nutzung durch Radfahrer erweitert.

5. Beteiligung der Behérden und sonstiger Trager 6f  fentlicher Belange

Die Behorden und sonstigen Tragern offentlicher Belange wurden mit Schreiben vom 06.06.2006 um
Stellungnahme gebeten. Der Bebauungsplanentwurf vom 17. Mai 2006 und die Begriindung vom Mai
2006 wurden als Anlage beigefugt. Es gingen insgesamt 18 Stellungnahmen ein, wobei sich aus 9 Stel-
lungnahmen kein Abwéagungserfordernis ergab.

Zusammenfassung der schriftlichen Stellungnahmen zur friihzeitigen Behdrdenbeteiligung und der daraus
resultierenden Anderungen:

Anderungen inhaltlicher Art wurden von den beteiligten Behérden und sonstigen Tragern offentlicher Be-
lange nicht verlangt.
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Es wurde vor allem auf Klarstellungen und Ergdnzungen hingewiesen. Von der Senatsverwaltung fir
Stadtentwicklung 1V C 16 wurden Formulierungsprazisierungen erbeten. Die Senatsverwaltung fir Stadt-
entwicklung | B 15 fordert die Darstellung der planfestgestellten Eisenbahnanlagen. Die Grundziige der
Planung werden dadurch nicht verletzt, da sich keine Auswirkungen auf die Festsetzungen des Bebau-
ungsplans 9-3 ergeben. Die Darstellung erfordert die Erstellung eines 1. Deckblattes mit Datum 01. Au-
gust 2006.

Dariiber hinaus fordert die Senatsverwaltung fir Stadtentwicklung | B 15, dass das FNP-Zitat entspre-
chend dem aktuellen Stand korrigiert wird und die Lage in der Bauschutzzone Anflugsektor Flughafen
Tempelhof- ergéanzt wird.

6. Beteiligung der Offentlichkeit

Die Beteiligung der Offentlichkeit zum Bebauungsplan 9-3, die parallel zur Beteiligung der Behérden und
sonstigen Tragern o6ffentlicher Belange erfolgte, wurde am 02.06.2006 im Amtsblatt fir Berlin Nr. 26 auf
Seite 1940 o&ffentlich bekannt gemacht und fand vom 13.06.2006 bis 12.07.2006 im Rathaus Kopenick
statt. Die Veroffentlichung der Anzeige in der Berliner Zeitung und in der Berliner Morgenpost erfolgte am
09.06.2006. Ausgelegt wurden der Bebauungsplanentwurf vom 17.05.2006, die Begriindung vom Mai
2006, der Bericht zur Umweltprifung einschlie3lich landschaftspflegerischem Fachbeitrag vom Mai 2006
und das Grundstlicksverzeichnis vom Mai 2006.

Die Beteiligung der Offentlichkeit zum Bebauungsplan 9-3 wurde von 5 Biirgern und einem Naturschutz-
verband besucht. Von einem Blrger ging eine schriftliche Stellungnahme ein.

Es ergaben sich keine Anderungen aus der Beteiligung der Offentlichkeit zum Bebauungsplan 9-3.
7. Festsetzungsbeschluss

Das Bezirksamt hat am 15.August 2006 den Entwurf des Bebauungsplans 9-3 vom 17. Mai 2006 mit dem
Deckblatt vom 01. August 2006 nebst Begriindung vom August 2006 und den Entwurf der Rechtsverord-
nung zur Festsetzung des Bebauungsplans 9-3 beschlossen und diese der Bezirksverordnetenversamm-
lung zur Beschlussfassung bzw. Entscheidung vorgelegt. Die Bezirksverordnetenversammlung hat am
31. August 2006 die beiden vorgenannten Entwirfe beschlossen. Dieser Beschluss der BVV schlief3t
Anderungen und Ergéanzungen ein, die die Grundziige der Planung nicht beriihren.

8. Anzeigeverfahren gemaR § 6 Abs. 4 AGBauGB

Am 26. Oktober 2006 wurde der Bebauungsplan 9-3 gemaf § 6 Abs. 4 AGBauGB der Senatsverwaltung
fir Stadtentwicklung angezeigt. Mit Schreiben vom 22. Dezember 2006 teilte die Senatsverwaltung fir
Stadtentwicklung mit, dass Beanstandungen erhoben werden und der Bebauungsplan 9-3 als Rechtsver-
ordnung nicht festgesetzt werden kann. Die Beanstandungen beziehen sich auf die textliche Festsetzung
Nr. 2 (Ausschluss von Sexshops in den Mischgebieten) und auf die textliche Festsetzung Nr. 3 (Aus-
schluss von Vergniigungsstatten in den Mischgebieten). Die Anderungen (s. Punkt 5.2.8.) erforderten
eine erneute Beteiligung der Offentlichkeit.

9. Erneute Beteiligung der Offentlichkeit

Die erneute Beteiligung der Offentlichkeit zum Bebauungsplan 9-3 wurde am 16.11.2007 im Amtsblatt fiir
Berlin Nr. 51 auf Seite 3009 6ffentlich bekannt gemacht und fand vom 30.11.2007 bis 14.12.2007 im Rat-
haus Kopenick statt. Die Verotffentlichung der Anzeige in der Berliner Zeitung und in der Berliner Morgen-
post erfolgte am 12.11.2007. Ausgelegt wurden der Bebauungsplanentwurf vom 17.05.2006 mit dem
Deckblatt vom 01.08.2006, zuletzt geéndert am 27. 11. 2007, die Begrindung vom November 2007, der
Bericht zur Umweltpriifung einschlieBlich landschaftspflegerischer Fachbeitrag vom Mai 2006 und das
Grundstucksverzeichnis vom November 2007.
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Die Beteiligung der Offentlichkeit wurde von 1 Burger besucht. Es ging eine schriftliche Stellungnahme
der Gemeinsamen Landesplanungsabteilung ohne Bedenken ein.

Es ergaben sich keine Anderungen aus der Beteiligung der Offentlichkeit zum Bebauungsplan 9-3.
10. Erneuter Festsetzungsbeschluss

Das Bezirksamt hat den Entwurf des Bebauungsplans 9-3 vom 17. Mai 2006 mit dem Deckblatt vom 01.
August 2006, zuletzt geédndert am 27.11.2007, nebst Begrindung vom Mai 2008 und den Entwurf der
Rechtsverordnung zur Festsetzung des Bebauungsplans 9-3 am 20.05.2008 unter BA-Nr. 224/08 be-
schlossen. Die Bezirksverordnetenversammlung hat die beiden vorgenannten Entwirfe am 26.06.2008
unter Beschluss- Nr. 428/20/08 beschlossen. Dieser Beschluss der BVV schliet Anderungen und Ergan-
zungen ein, die die Grundzuge der Planung nicht berihren.

11. Anzeigeverfahren gemal § 6 Abs. 4 AGBauGB

Am 23. Juli 2008, mit Nachtragsschreiben vom 04.08.2008, wurde der Bebauungsplan 9-3 gemalR § 6
Abs. 4 AGBauGB der Senatsverwaltung fur Stadtentwicklung angezeigt. Mit Schreiben vom 30.09.2008
teilte die zustandige Senatsabteilung mit, dass der Bebauungsplan nicht zu beanstanden ist und als
Rechtsverordnung festgesetzt werden kann.

12. Verdffentlichung im Gesetz- und Verordnungsblat  t

Das Bezirksamt hat am 11.11.2008 den Entwurf der Rechtsverordnung zur Festsetzung des Bebauungs-
plans 9-3 beschlossen. Die Verordnung ist am 27. Januar 2009 im Gesetz- und Verordnungsblatt fiir Ber-
lin auf Seite 12 verkindet worden.
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V.

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. | S.
2414), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 21. Dezember 2006 (BGBI. | S. 3316) in
Verbindung mit der Fassung vom 27. August 1997 (BGBI. | S. 2141, 1998 | S. 137), zuletzt gedndert
durch Gesetz vom 24. Juni 2004 (BGBI. | S. 1359;

Gesetz zur Ausfiihrung des Baugesetzbuchs (AGBauGB) in der Fassung vom 7. November 1999
(GVBI. S. 578), zuletzt geandert durch Gesetz vom 03. November 2005 (GVBI. S. 692)

Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundstiick e (Baunutzungsverordnung - BauNVO)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt gedndert durch
Artikel 3 des Gesetzes vom 22. April 1993 (BGBI. | S. 466)

Flachennutzungsplan — Berlin (FNP Berlin) i. d. F. der Neubekanntmachung vom 08.01.04 (ABI. S.
95), zuletzt geadndert am 23./25. September 2008 (ABI. S. 2330)

Aufgestellt: Bezirksamt Treptow-Kopenick von Berlin

Abt. Bauen und Stadtentwicklung

Berlin, Januar 2009

Rainer Holmer Lobel
Bezirksstadtrat Amtsleiterin
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VI.

Anhang

Textliche Festsetzungen

1.

Die Sondergebiete SO 1 und SO 2 mit der Zweckbestimmung ,Kultur- und Kunsthalle* dienen der
Anlage eines Zentrums fir Ausstellungstéatigkeiten und den damit verbundenen Einrichtungen.
Zulassig sind:

- Ausstellungsraume,

- Galerien,

- Ateliers,

- BUro- und Geschéftsraume,

- Einzelhandelsbetriebe fur Kunst und Kultur,

- Schank- und Speisewirtschaften,

- sonstige nicht stérende Handwerksbetriebe.

Im Sondergebiet SO 1 sind auBerdem zulassig:

- Unterklnfte fir Besucher und Nutzer der Kultur- und Kunsthalle,

- eine Lehr- und Ausbildungseinrichtung fur Kunst,

- Wohnungen fir Schiler und Stipendiaten der Lehr- und Ausbildungseinrichtung fur Kunst.

In den Mischgebieten Ml 1, Ml 2, Ml 3 und MI 4 sind die in § 6 Abs. 2 Nr. 6 und 7 der Baunut-
zungsverordnung genannten Nutzungen nicht zulassig.

Im Sondergebiet SO 2 darf bei der Ermittlung der zulassigen Grundflache die festgesetzte Grund-
flachenzahl durch die Grundflachen von Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten, Nebenan-
lagen im Sinne des § 14 der Baunutzungsverordnung und baulichen Anlagen unterhalb der Ge-
landeoberflache, durch die das Baugrundstiick lediglich unterbaut wird, bis zu einer Grundfla-
chenzahl von 0,9 uberschritten werden.

Auf der Flache ABCDA ist die Errichtung eines Vordaches mit einer maximalen Hohe von
47,2 m Uber NHN zuléssig.

In den Mischgebieten Ml 1, MI 2 und MI 4 und im Sondergebiet SO 1 kann fur die baulichen An-
lagen oberhalb des ersten Vollgeschosses ein Vortreten von Gebaudeteilen und zwar fur Erker,
Wintergarten, Loggien, Balkone und architektonische Gliederungen bis zu einer Tiefe von maxi-
mal 1,0 m zur StralBenverkehrsflache und ansonsten bis zu einer Tiefe von maximal 1,5 m geman
§ 23 Abs. 3 Satz 3 der Baunutzungsverordnung zugelassen werden. Die Uberschreitungen der
Baugrenzen dirfen nicht mehr als 33 % der Gebaudeléange betragen und jeweils nicht langer als
10,0 m sein.

In den Mischgebieten Ml 1, MI 2 und MI 4 und im Sondergebiet SO 1 kann fir die baulichen An-
lagen ein Vortreten von Gebaudeteilen und zwar fir Aufzugsschéchte bis zu einer Tiefe von ma-
ximal 3,0 m zugelassen werden. Die Uberschreitungen der Baugrenze dirfen nicht langer als
2,0 m sein und sich nicht zur Stralenverkehrsflache orientieren.

In den Mischgebieten Ml 1, Ml 2, Ml 3 und MI 4 und im Sondergebiet SO 1 sind auf den nicht
Uberbaubaren Grundstiicksflachen Stellplatze und Garagen unzuldssig. Dies gilt nicht fur Tiefga-
ragen im Mischgebiet Ml 3.
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In den Mischgebieten MI 1, MI 2 und MI 3 und im Sondergebiet SO 1 sind Nebenanlagen im Sin-
ne des § 14 Abs. 1 der Baunutzungsverordnung auf den nicht Uberbaubaren Grundsticksflachen
zwischen der StralRenverkehrsflache bzw. Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung und der
Baugrenze nicht zuldssig.

Die Einteilung der Stral3enverkehrsflache und der Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung
ist nicht Gegenstand der Festsetzung.

Nachrichtliche Ubernahme

1.

In den Mischgebieten MI 1, Ml 2 und Ml 4 gilt die Erhaltungsverordnung gemaf § 172 Abs. 1 Satz
1 Nr. 1 Baugesetzbuch fir das Gebiet Oberschéneweide im Bezirk Treptow-Kdpenick von Berlin
vom 20. Juli 2004 (GVBI. vom 22. Dezember 2004, S. 504).

Die Grundsticke des Geltungsbereichs mit Ausnahme der Flurstiicke 9005, 9006 und 9007, Ge-
markung Koépenick, Flur 470 und des Flurstiicks 149, Gemarkung Koépenick, Flur 479 liegen ge-
mal der 11. Verordnung uber die férmliche Festlegung von Sanierungsgebieten vom 25. Oktober
1995 (GVBI. vom 09. November 1995, S. 711) im férmlich festgelegten Sanierungsgebiet.

Das Plangebiet befindet sich in der Schutzzone Ill A des Wasserschutzgebietes Wubhlhei-
de/Kaulsdorf.
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