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I PLANUNGSGEGENSTAND
. 1  Veranlassung und Erforderlichkeit

Anlass der Planaufstellung ist die Entwicklung und Neuordnung fir die Flache innerhalb des sogenannten
Hirschgartendreiecks zwischen Flrstenwalder Damm und Miggelseedamm nach Aufgabe der Nutzung der
Flache durch das Amt fiir Standardisierung und Messwesen (ASMW) und einzelne Gewerbetreibende.

Das Areal, das sich Uberwiegend im Eigentum der Bundesanstalt fiir Inmobilienaufgaben (BImA) befindet,
soll als zukiinftiger Magazin-, Depot- und Werkstattstandort fir die Staatsbibliothek und die Staatlichen Muse-
en unter Beachtung des Natur- und Landschaftsschutzes entwickelt werden. Es teilt sich in einen Nutzungs-
bereich fir die Staatsbibliothek zu Berlin (SBB) und einen zweiten Nutzungsbereich fir die Staatlichen Muse-
en zu Berlin. Beide Einrichtungen gehdren zur Stiftung PreuBischer Kulturbesitz (SPK), die daher auch
Grundstlicksnutzer ist.

Fir das Magazingebaude der Staatsbibliothek zu Berlin hat bereits 2004 / 2005 ein Realisierungswettbewerb
stattgefunden. Ostlich und siidlich dieses Geb&udes ist laut einer Massenstudie des Bundesamtes fiir Bau-
wesen und Raumordnung (BBR) die Unterbringung der Depots und Werkstétten fir die Staatlichen Museen
zu Berlin in mehreren Baukorpern geplant. Die genaue stadtebauliche Auspragung war Gegenstand eines im
Juli 2007 eingeleiteten zweiphasigen Realisierungswettbewerbs, der eine stadtebaulich und funktional hoch-
wertige Losung sicherstellen sollte. Der Entwurf des 1. Preises liegt seit Mai 2008 vor und ist Gegenstand der
weiteren Planung.

Im Gegensatz zur urspriinglichen gestreuten Bebauung werden die zukiinftigen Baumassen in zwei Haupt-
baukdrpern kompakt integriert. Auch daraus begriindet sich in Anbetracht der Bauweise und geanderten Art
der Bodennutzung zur nachhaltigen stadtebaulichen Entwicklung ein Bebauungsplan-Erfordernis.

Fur den sUdlichen Bereich (jetzt Geltungsbereich Bebauungsplan 9-35b), besteht von Seiten des Eigentiimers
ein Verwertungsinteresse. Die Bundesanstalt fiir Immobilienaufgaben (BImA) beabsichtigt, hier Teilflachen ei-
ner Wohnnutzung zuzufiihren.

Im Rahmen des Planverfahrens wurde der Bebauungsplan nach der Beteiligung der Behérden in die Bebau-
ungsplane 9-35a und 9-35b geteilt und der Geltungsbereich des Bebauungsplans 9-35a mit einer Erweiterung
neu angepasst.

Teilung und Anpassung des Geltungsbereichs des Bebauungsplans

Die Teilung des Geltungsbereichs wurde erforderlich, da aufgrund verschiedener stadtebaulicher Rahmenbe-
dingungen sowie zeitlicher und investiver Faktoren der ndrdliche Teilbereich von der Stiftung PreuRischer Kul-
turbesitz (SPK) und der stidliche Teilbereich durch die Bundesanstalt fiir Inmobilienaufgaben (BImA) nur in
unterschiedlichem Tempo entwickelbar sind. Mit der Teilung des Geltungsbereiches soll eine ziigige Bebau-
barkeit des nérdlichen Teils der SPK gewahrleistet werden. Die schnellstmégliche Schaffung von Planungs-
recht als Grundlage fiir einen Baubeginn ist aus folgenden Griinden erforderlich:

. Sanierung und Umbau des Pergamonmuseums in Berlin - Mitte

Diese Genehmigungsplanung liegt vor. Das heifit, die Raumung der derzeitigen Depotflachen im Sockelge-
schoss ist in absehbarer Zeit erforderlich.

] Humboldt-Forum / Schloss in Berlin-Mitte

Der geplante Umzug der ethnologischen Sammlungen in 2013/14 setzt voraus, dass die derzeitigen Depots in
Dahlem durch die neuen Depots in Friedrichshagen ersetzt werden. Aufgrund der nicht mehr tragbaren kon-
servatorischen Bedingungen in Dahlem miisste bei weiteren Verzdgerungen der Fertigstellung der neuen De-
pots entweder in Dahlem nachgerustet, oder aber anderweitig geeigneter Depotraum angemietet werden
(was in dieser GréRenordnung nicht méglich ist).
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Deshalb sollen zeitliche Abhangigkeiten von einer méglichen Bebaubarkeit des siidlichen Bereichs des Plan-
gebiets 9-35 mit Ein- und Zweifamilienhdusern durch die BImA vermieden werden.

Der Bebauungsplan wurde mit Bezirksamtsbeschluss Nr. 344/09 vom 05.05.09 in die aufzustellenden Bebau-
ungspléne 9-35a und 9-35b geteilt. Die genaue Abgrenzung ergibt sich aus dem zeichnerischen Teil des Be-
bauungsplans.

. 2  Beschreibung des Plangebiets
I. 21 Stadtebauliche Struktur des Umfeldes

Fur die genaue Abgrenzung des Geltungsbereichs des Bebauungsplans ist die Planzeichnung im Original-
mafstab 1: 1.000 zum Bebauungsplan 9-35a Bezirksamt Treptow-Kopenick von Berlin malkgebend.

Das ca. 13,6 ha grofe Plangebiet wird nach Aufgabe der ehemaligen gewerblichen Nutzung derzeit kaum
noch genutzt.

\ Sportplatz\\

Hirschgarten,

Im Jahr 1953 zog das Deutsche Amt fiir Mal® und Gewicht von Weida nach Berlin (spater umbenannt in ,Amt
fur Standardisierung, Messwesen und Warenprifung / ASMW®). Die ersten Gebaude im nérdlichen Teil des
Plangebiets stammen wahrscheinlich aus dieser Zeit. Sie zeigen noch typische Formen der Industriearchitek-
tur der 50er Jahre u. a. mit hoher Glas-Frontfassade und Oberlichtfenstern. Diese charakteristischen Bauten
wurden in den folgenden Jahrzehnten mit uniformen Plattenbauten und Baracken auf dem gesamten Gelénde
erganzt. Die Rasenflachen zwischen den Gebauden werden durch Baumgruppen, in Einzelfallen durch
Strauch- und Heckenpflanzungen gegliedert. Der hohe Gehdlzanteil ist teilweise der Sukzession zuzuschrei-
ben. Das Gelande selbst ist in offener Bauweise mit ein- bis dreigeschossigen Bauten bebaut.

April 2013 6
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Mit Ausnahme der Gebaude 4 und 20 wurden alle ehemaligen gewerblichen Zweckbauten zeitnah abgebro-
chen, so dass eine Beschreibung des Ist-Zustandes lediglich im Rahmen der Umweltpriifung in Bezug auf die
Ausgangssituation (Stand: 2007/08) und die Planungsabsichten erfolgt. Im Zuge des ersten Bauabschnittes
zur Errichtung des Magazingebaudes waren bereits zu diesem Zeitpunkt erhebliche Abrissmallnahmen im
nérdlichen Baugebiet erfolgt, weshalb dieser Bereich im Rahmen der Umweltpriifung gesondert behandelt
wurde.

Die nordlich und dstlich angrenzende Bebauung wird durch vier- bis flinfgeschossige Wohnbauten in ge-
schlossener Bauweise gepragt. Im Slden grenzt ein Siedlungsbereich mit ein- bis zweigeschossigen Einfami-
lienhausern in offener Bauweise an.

An der siidéstlichen Plangebietsgrenze befinden sich die Kleingarten der Anlage ,Alter Grund* und im An-
schluss ein Schulsportplatz sowie ein Friedhof.

Aufgrund der GréRe und der bestehenden Einzaunung des Plangebiets bildet der Planbereich eine Barriere
zwischen dem dstlich anschlieRenden Wohngebiet und den westlich liegenden Waldflachen fiir die Naherho-
lung.

Das Plangebiet wird von verschiedenen Leitungstrassen gequert.

l. 2.2 ErschlieBung

Das Betriebsgelande war verkehrlich Gber den Flirstenwalder Damm, die Charlotte-E.-Pauly-Stralie sowie die
Ingrid-Goltzsche-Schwarz-Strafie (ehemals Strafle 330) an das éffentliche Strakenland angebunden. Alle An-
kntpfungspunkte besalken den Charakter von Grundstiickszufahrten. Im Zuge des Baubeginns fiir das Maga-
zingebaude wurde bereits eine neue Zufahrt zum Firstenwalder Damm geschaffen. Diese Zufahrt reicht aus
um die Verkehre und notwendige technische Erschliefung des ndrdlichen Plangebietes (B-Plan 9-35a) zu
gewahrleisten.

Der Firstenwalder Damm wurde im Bereich des B-Plan-Geltungsbereichs im Jahr 2006 grundhaft instandge-
setzt und stellt auf Grund seiner verkehrlichen Funktion fiir den Stidostraum die HaupterschlieBung fiir die Zu-
fahrt zum Berliner AuRenring A10 dar. Im Bestand wurden hier 2009 14.500 Kfz/24 h ermittelt. Derzeit wird
unter Beachtung des STEP Verkehr 2025 eine neue Verkehrsprognose von der Senatsverwaltung fir Stadt-
entwicklung und Umwelt Abteilung VIl erstellt. Ergebnisse liegen bislang noch nicht vor.

Im n&heren Umfeld des Plangebiets liegt eine Stralenplanung fiir den Umbau des Fiirstenwalder Damms von
der Bellevuestrale bis zum Hirschgartendreieck vor. Daflir wurde ein Planfeststellungsverfahren nach § 22
Berliner Strallengesetz durchgefiihrt (Rechtskraft Januar 2010). Mit Fertigstellung/Verkehrsiibergabe 2013
wird auch eine wesentliche Verbesserung fiir die Anbindung des Bebauungsplangebiets erzielt.

Neben der Anbindung an das 6ffentliche StraRennetz ist die ErschlieRung durch den Offentlichen Personen-
nahverkehr ebenfalls als gut einzustufen. Entlang des Flrstenwalder Damms und des Miggelseedamms ver-
kehren die StraRenbahnlinien 60 und 61 mit einer Taktfrequenz von je 20 min. In der Nahe befindet sich die
S-Bahnlinie S 3, welche werktags mit einer Taktfrequenz von 10 min verkehrt. Die S-Bahnhaltepunkte Hirsch-
garten bzw. Friedrichshagen befinden sich in der Nahe des Plangebiets.

l. 2.3 Ver- und Entsorgung

Es ist davon auszugehen, dass die Hauptversorgungsleitungen der Ver- und Entsorgung im offentlichen
Stralkenraum liegen.

Im Furstenwalder Damm liegen im &ffentlichen Straenland zwei Abwasserdruckleitungen DN 800. Im nérdli-
chen Teil des Plangebiets liegen im Flurstiick 3 zwei Trinkwasserversorgungsleitungen DN 500 und DN 150
sowie ein Schmutzwasserkanal DN 250, fir die nach § 9 Grundbuchbereinigungsgesetz beschréankte person-
liche Dienstbarkeiten entstanden sind, deren Eintragungen im Grundbuch zurzeit vorbereitet werden.

Im nordostlichen Geltungsbereich befinden sich weitere Ver- und Entsorgungsleitungen — Abwasser-
druckleitung DN 400, Regenwasserkanal sowie Gasverteilungsleitungen. Weiterhin verlauft eine gemeinsame
30 kV- und 10 kV-Elektrotrasse sowie eine Gasdruckleitung DN 300 mit einem Betriebsdruck von >4 bar lber
das Gelande der Berliner Forsten im nérdlichen Plangebiet.
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Entlang der 6stlichen Plangebietsseite verlauft eine Fernwarmetrasse, welche das Gebiet teilweise kreuzt. Die
Leitungstrasse ist zu erhalten.

Im Bereich Flirstenwalder Damm sowie in der Charlotte-E.-Pauly-Strae stehen Wasserversorgungs- und
Entwasserungsanlagen der Berliner Wasserbetriebe im Rahmen ihrer Leistungsfahigkeit zur Verfligung.

AuBerhalb der Ostlichen Plangebietsgrenze (Hohe ABmannstrae) befindet sich das Umspannwerk Fried-
richshagen (UW FHG), in dem sich weiterhin die Netzstation N 3223 und die Ubergabestation U 3224 befin-
den.

l. 24 Einschatzung der Freiraumpotenziale

Gemal des Berliner Waldgesetzes sind einzelne Flachen im Plangebiet als Waldflache zu definieren. Die ge-
naue Abgrenzung erfolgte im Rahmen der friihzeitigen Behdrdenbeteiligung sowie durch Sachverhalts-
feststellung vor Ort. Der Umgang mit diesen Flachen unterliegt den Rechtsvorschriften zum Waldrecht.

l. 2.5 Geologische und hydrologische Verhaltnisse

Die allgemein hohe anthropogene Uberpragung des Bodens im Untersuchungsraum kommt durch die Boden-
gesellschaften Pararendzina+Lockersyrosem+Regosol — Siedlungsflachen z. T. mit Aufschiittungen - deutlich
zum Ausdruck. Das Bodengutachten fir den 1. Bauabschnitt der Magazine (Dr. G. Hafner, 2006) ermittelte
eine z. T. geringe Mutterbodenauflage auf den Griinflachen, Aufschittungen bis 1 m Tiefe sowie pleistozéne
Sandablagerungen des Berliner Urstromtales. Der Geschiebemergel steht mehr als 8 m tief an. Eine lokale
Diinenablagerung wurde im Nordosten des Gebietes nachgewiesen.

Im Bereich des Stadtwaldes im Norden und Siiden des Plangebiets hat sich Rostbraunerde/ vergleyte Braun-
erde auf Talsand mit Mittel- und Feinsand gebildet.

Der Boden auflerhalb des Waldes wird durch ein geringes Filtervermégen, sehr geringe bis geringe Humus-
mengen, ein geringes Nahrstoffspeichervermdgen und durch eine duRerst hohe Wasserdurchlassigkeit cha-
rakterisiert. Der pH-Wert des Bodens ist sehr schwach sauer, nur im Waldbereich stark sauer. Die Lebens-
raumfunktion fiir die natlirliche Vegetation ist als gering, im als Waldbereich mittel eingestuft worden. Der
Versiegelungsgrad liegt Gberwiegend bei 31% bis 40% und im Bereich der Waldflachen bei unter 5%. Sehr
schutzwirdig (Vorrang 3) wurden nur die Béden des angrenzenden bewaldeten Hirschgartendreiecks mit den
Auslaufern am Nord- und Siidrand des Plangebiets (auBerhalb des umzaunten Bereiches) bewertet (Umwelt-
atlas Berlin).

Da keine speziellen Bodenuntersuchungen zu kinstlichen Aufschiittungen stattgefunden haben, wurden alle
als Stadtwald kartierten Flachen der Bewertungsstufe ,sehr geringer bis geringer Einfluss* zugeordnet, womit
die relativ ungestdrte Entwicklung innerhalb der letzten 50 Jahre hervorgehoben wird. Alle anderen voraus-
sichtlich aufgeschitteten Bdden mit verschiedener Vegetation sind ,mittel bis hoch anthropogen beeinflusst*
eingestuft worden.

. 2.6 Altlasten

Aufgrund der vormals ausgeilbten Nutzung wurde die gesamte Liegenschaft (ASMW-Grundsttick) im Boden-
belastungskataster Berlin unter der Nr. 6302 als altlastenverdachtige Flache registriert. Die Flachen fiir die
geplante Nutzung durch Staatsbibliothek und Staatliche Museen konnten nach der Durchfiihrung der Abriss-
und bauvorbereitenden Malnahmen im Jahre 2007/2008 vollstandig vom Altlastenverdacht befreit werden.
Unabhéngig von Altlasten muss im Bereich von zukiinftigen Versickerungsflachen der Bodenaufbau bekannt
sein; die einschlagigen technischen Normen, hier: Arbeitsblatt ATV A 138 sind fiir die Ausflihrungsplanung
anzuwenden.

l. 2.7 Kampfmittel

Ermittlungen haben keine konkreten Erkenntnisse (iber das Vorhandensein von Kampfmitteln auf dem o.g.
Gelénde ergeben. Es werden daher im Rahmen der zustandigen Verantwortlichkeit gem. § 2 Abs. 4 des All-
gemeinen Sicherheits- und Ordnungsgesetzes (ASOG Berlin) vom 11.05.99 (GVBI. S. 164) in Verbindung mit
Nr. 1 Abs. 2 der Anlage zum Allgemeinen Sicherheits- und Ordnungsgesetz (ZustkatOrd) keine Kampfmittel-
suchmalinahmen veranlasst.
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Es wurde darauf hingewiesen, dass das Vorhandensein von Kampfmitteln im Erdreich nie véllig und verbind-
lich ausgeschlossen werden kann. Sollte sich bei der Durchfiihrung von Erd- bzw. Tiefbauarbeiten der Ver-
dacht auf Kampfmittelvorkommen ergeben, sind die Arbeiten sofort zu unterbrechen.

l. 28 Eigentumsverhaltnisse

Die offentlichen Verkehrsflachen sind Flachen des Landes Berlin. Entlang der StraRenverkehrsflache liegt ei-
ne Teilflache der Berliner Forsten (Flurstlick 3). Die ErschlieBung des Baugrundstiickes erfolgt teilweise tber
diese Flachen (Flache A, ca. 211 m?).

Das grofte Areal befindet sich im Eigentum der Bundesanstalt fiir Immobilienaufgaben (BImA). Im Rahmen
eines Uberlassungsvertrages wird das Nutzungsrecht an die Stiftung PreuRischer Kulturbesitz tibertragen.
Hierbei handelt es sich um eine ca. 13,6 ha grofle Flache. Die zukiinftige Grenzziehung oder Flurstlickstei-
lung orientiert sich am abschlieBenden Grundkonzept. Eine ca. 63 m? grofe, landeseigene Flache (Teil des
Flurstiickes 374) ist an einen Kleingartenverein verpachtet. Ein Grundstlicksverzeichnis liegt dem Bebau-
ungsplan bei.

I. 3  Planungsvorgaben / Planerische Ausgangssituation

l. 3.1 Ziele der Raumordnung und Landesplanung

Das Plangebiet liegt nach der Festlegungskarte 1 des LEP B-B innerhalb des Gestaltungsraumes Siedlung.
Die Siedlungsentwicklung soll gemaf § 5 Abs. 1 LEPro 2007 i.V.m. Ziel 4.5 Abs. 1 Nr. 2 auf diesen Raum ge-
lenkt werden. Zugleich wird den Grundséatzen der Raumordnung zur Sicherung und Entwicklung siedlungsbe-
zogener Freiraume durch die Sicherung vorhandener Waldflachen entsprochen.

Die Gemeinsame Landesplanungsabteilung hat mit Schreiben vom 10.10.2012 mitgeteilt, dass der Entwurf
des Bebauungsplans 9-35 den Zielen der Raumordnung vereinbar ist.

l. 3.2 Flachennutzungsplan Berlin

Flachennutzungsplan Berlin (FNP) in der Fassung der Neubekanntmachung vom 12. November 2009 (ABI. S.
2666), zuletzt gedndert am 30. Oktober 2012 (ABI. S. 2094).

Im Flachennutzungsplan ist der Bereich des Plangebiets 9-35a dargestellt als:
= Wald und
= Gewerbliche Bauflache.

Der das Plangebiet nach Norden begrenzende Flrstenwalder Damm ist als (bergeordnete Hauptver-
kehrsstralle gekennzeichnet.

Der FNP setzt damit einen Entwicklungsrahmen fiir den Nutzungscharakter dieser Flache und I&sst zugleich
einen gewissen Entwicklungsraum fiir die einzelnen geplanten Nutzungen.

Entwicklung aus dem FNP

Die Bauflachen fiir die kulturellen und musealen Einrichtungen in ihrer Auspragung als Gemeinbedarfsflache
wurden aus den Darstellungen des FNP (gewerbliche Bauflache) entwickelt (Zustimmung der Senatsverwal-
tung fir Stadtentwicklung IB mit Schreiben v. 20.03.2009). Bei der Abgrenzung der Bauflachen wurden im
Weiteren die im FNP dargestellten als auch im Bestand vorhandenen Waldflachen beachtet.

Die Festsetzungen des Bebauungsplans stehen grundsatzlich im Einklang mit den im FNP formulierten Pla-
nungszielen. Mit der genauen Verortung werden die Planungsziele konkretisiert:

= Die Gemeinbedarfsflache mit der Zweckbestimmung ,Staatsbibliothek und Museen® wird durch eine er-
ganzende Festsetzung der zulassigen Nutzung - ,Magazine®, ,Depots* und ,Werkstatten“ - naher be-
stimmt, die zugleich einen gewerblichen Charakter besitzen und somit dem Grundzug einer gewerbli-
chen Bauflache entsprechen. Die Ausweisung einer Gemeinbedarfsflache unterstreicht den kausalen
Zusammenhang einer erganzenden Nutzung fir die ansonsten offentlichen Einrichtungen im Sinne der
zentralen Hauptnutzung.
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= Die Waldfestsetzung nimmt Bezug auf den waldgepréagten Charakter des Gebietes und den Bestand.

Mit den getroffenen Festsetzungen entspricht der Bebauungsplan dem Entwicklungsgebot gemal § 8 Abs. 2
Satz 1 des Baugesetzbuchs.

l. 3.3 Landschaftsprogramm Berlin

Das Landschaftsprogramm einschlieRlich Artenschutzprogramm fiir Berlin (LaPro) in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 19. Juli 1994 (ABI. S. 2331), zuletzt gedndert am 9. Juni 2011 (ABI. S. 2343) stellt in sei-
nen einzelnen Programmplanen folgende Entwicklungsziele und MalRnahmen dar:

Erhalt und Entwicklung von Griin- und Freiflachen aus Griinden des Bodenschutzes, der Grundwasserneubil-
dung und der Klimawirksamkeit sowie kompensatorische MaRnahmen bei der Verdichtung, um aufgrund der
Teilhabe am Vorranggebiet Klima- und Grundwasserschutz nachhaltig die Nutzungsfahigkeit der Naturgiiter
zu sichern. Dies bedingt als MaRnahmenschwerpunkte:

=  keine Ansiedlung von potenziell grundwassergefahrdenden Anlagen sowie Verwendung wassergefahr-
dender Stoffe bei Baumafinahmen;

= Vermeidung von Bodenversiegelungen, die eine wesentliche Verminderung der Grundwasserneubildung
oder des Grundwasserdargebots zur Folge haben, als auch die Erhdhung naturhaushaltswirksamer Fl&-
chen im Siedlungsbereich sowie dezentrale Regenwasserversickerung;

= Erhalt klimatisch wirksamer Freirdume sowie Sicherung und Verbesserung des Luftaustausches.

Im Hinblick auf die Sicherung und Entwicklung einer vielfaltigen und charakteristischen mérkischen Land-
schaft (groBraumig) kommt den innenliegenden Waldflachen als Strukturelement in Erganzung zu bebauten
Bereichen aus Griinden der Naherholung und des Erhalts des Landschaftsbildes eine besondere Bedeutung
zu. Dies bedingt zugleich, die Erreichbarkeit und Durchwegung solcher Gebiete nach Méglichkeit zu verbes-
sern.

Eine Differenzierung nach Biotoptypen, ihrer Vollstandigkeit (Auspragung) und Verbreitung (Reprasentanz)
sowie deren Bedeutung fiir den Naturschutz und die Landschaftspflege erfolgte und ist somit explizit Gegen-
stand der Umweltpriifung i.S.d. § 2 Baugesetzbuch (BauGB), wie auch Gegenstand der Abwégung nach § 1
Abs. 7 BauGB.

Den Zielen des LaPro wurde sowohl unter den Aspekten einer Vermeidung nachteiliger Beeintrachtigungen
auf die Funktionen des Naturhaushaltes als auch einer Beschrénkung der Bebauung der Grundflachen nach
Art und Umfang Rechnung getragen, so dass sich die zugelassene Nutzung zweckmaRig und in einer den
Landschaftsraum schonenden Weise einfligt. Dazu gehdrt auch die Schaffung neuer Wegebeziehungen,
welche die Erlebniswirksamkeit innerstadtischer Waldflachen verbessert.

l. 3.4 Wasserschutzzonen

Das Plangebiet befindet sich in der Wasserschutzzone Il B — weitere Schutzzone fiir das Wasserwerk Fried-
richshagen (Wasserschutzgebietsverordnung Friedrichshagen) vom 31.08.1999 (GVBI. S. 516).

Es muss sichergestellt werden, dass beispielsweise mit der Errichtung von Stellplatzen oder der Versickerung
von schwach belastetem Niederschlagswasser nachteilige Wirkungen auf die Funktionen des Naturhaushal-
tes und das Grundwasser im speziellen nicht zu besorgen sind.

I. 3.5 Stadtentwicklungsplan Wohnen

Der Geltungsbereich selbst ist nicht Bestandteil der Entwicklung und Neuplanung im Wohnungsbau. Die im
unmittelbaren Anschluss befindlichen Wohnbauflachen sind jedoch einer der Schwerpunkte der Siedlungs-
entwicklung im Siidostraum. Ziel ist hier die prioritare Sicherung und Entwicklung hochwertiger Lagen i. S. ei-
ner kleinteiligen Erganzung des bestehenden Stadtgefiiges. Dies erdffnet die Planungsansétze einer diesbe-
ziiglichen Bauflachenausweisung. Der daraus resultierende Anspruch macht eine entsprechende Aufwertung
der bestehenden gewerblichen Situation und eine verstarkte Rucksichtnahme in Bezug auf die Storwirkung
notwendig.
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l. 3.6 Stadtentwicklungsplan Gewerbe

Der Uberwiegende Teil des Geltungsbereichs ist aufgrund seiner gewerblichen Vorpragung Bestandteil der
Flachenanalyse des STEP Gewerbe — Bestandsdarstellung. Hinweise bestehen insbesondere zur Notwen-
digkeit von EmissionsschutzmaBnahmen in Bezug auf angrenzende Wohn- und Grinnutzung. Eine Wachs-
tumsreserve wird hier nicht gesehen, wenn auch eine innere Reserve von ca. 2,8 ha angegeben wird.

I. 3.7 Stadtentwicklungsplan Verkehr Berlin-Mobil 2010
Das Plangebiet ist iiber den Flirstenwalder Damm direkt an das éffentliche Straenland angebunden.

Der StralRenzug ist gut ausgebaut und istim FNP des Landes Berlin und dem Stadtentwicklungsplan Verkehr,
Berlin - Mobil 2010, als (ibergeordnete Hauptverkehrsstrafie dargestellt.

Dergleichen ist der Strallenzug Firstenwalder Damm sowohl im Bestand als auch in der Planung gemaf der
Darstellung im STEP- Verkehr als tibergeordnete StralRenverbindung der Stufe Il eingestuft.

l. 3.8 Stadtentwicklungsplan Klima

Das Land Berlin hat am 31. Mai 2011 den Stadtentwicklungsplan Klima beschlossen. Ziel des Stadtentwick-
lungsplans ist es die Stadt auf den Klimawandel vorzubereiten und konzentriert sich hierbei auf vier raumbe-
zogene Handlungsfelder:

=  Bioklima im Siedlungsraum

= Griin- und Freiflachen

= (Gewasserqualitdt und Starkregen
= Klimaschutz

Wie durch die Umweltprifung belegt sind mit Umsetzung der Planung keine erheblichen nachteiligen Veréan-
derungen auf die Umwelt verbunden; im weiteren begrindet auch der Aktionsplan zum StEP Klima keine wei-
terreichenden Anforderungen an 6ffentliche Bauten, noch handelt es sich in Anbetracht der stadtrdumlichen
Lage vorliegend um einen prioritdren Handlungsraum.

l. 3.9 Planungsrecht vor Aufstellung des Bebauungsplans

Die planungsrechtliche Grundlage zur Beurteilung von Vorhaben vor Aufstellung des Bebauungsplans bildete
§ 34 BauGB.

Ausgehend von der urspriinglichen gewerblichen Nutzung des Gelandes durch das Amt fiir Standardisierung /
Messwesen und Warenpriifung und nachfolgenden Nutzung durch den TUV Rheinland richtet sich nach den
tatsachlichen ortlich vorgefundenen Gegebenheiten zum Zeitpunkt der Beschlussfassung; danach ware ge-
mal § 34 BauGB eine gewerbliche Nutzung weiterhin zulassig gewesen.

Die damals vorhandenen baulichen Anlagen bestanden aus Geb&uden mit 1-3 Geschossen mit max. 3.200
m? Grundfl&che und max. 13 m Hoéhe. Die Stellung der Gebaude lie keine stadtebauliche Ordnung erkennen;
sie waren untereinander funktional nur mittels Straflen und Bewegungsflachen verbunden. Die nicht (iberbau-
ten Flachen waren von flachenhaft ausgepragten Gehélzflachen mit pragendem Baumbestand gekennzeich-
net.

Die vormals durch das ASMW genutzten Grundstiicke bildeten in sich eine gewerblich genutzte Flache, die in
keinem baulichen und raumlich funktionalen Zusammenhang mit der Ortslage stehen. Die in Rede stehenden
Flachen sind zu ihrer Umgebung klar abgegrenzt, so dass sich aus dem naheren Umfeld keine Malstabe fiir
eine Bebauung des Grundstiicks ableiten lassen.

Die vorhandene und bislang ausgeiibte Nutzung unterliegt dem Bestandsschutz. Sie stellt vorliegend nach
dem Mal der baulichen Nutzung, insbesondere nach der Uberbauten Flache, zugleich das mdgliche Nut-
zungsmald nach § 34 BauGB dar.

Durch Auswertung photogeometrischer Unterlagen und Bestandskarten wurden bezogen auf den fiir die Ma-
gazine und Depots heranzuziehenden Grundstiicksteil bauliche Anlagen im Umfang von 40.340 m? im Be-
stand ermittelt. Dieses MaR der baulichen Inanspruchnahme von Grundflachen wurde im Weiteren als Grund-
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1.1

.2

lage sowohl fiir die Beurteilung umweltrelevanter Auswirkungen als auch mafgeblich fiir das Planerfordernis
herangezogen.

Genehmigte Vorhaben

Innerhalb des Plangebiets 9-35a wurde bereits im Jahr 2005 der Umbau des Hauses 20 zum Depotgebaude
der Staatlichen Museen zu Berlin nach § 34 Abs. 1 BauGB genehmigt. Im Jahr 2007 wurde weiterhin der Ab-
riss diverser Gebaude innerhalb des Baufeldes fiir das Magazingebaude und nachfolgend der Neubau eines
Magazingeb&udes fiir die Staatsbibliothek zu Berlin auf der Grundlage des § 34 Abs. 1 BauGB mit der Bau-
genehmigung Nr. 226/2006 genehmigt. Das bereits im Rohbau errichtete Magazingebaude zur Unterbringung
der Bestande der Staatsbibliothek wird 2013 fertig gestellt und bildet von daher zukinftig den planungsrecht-
lichen Mafistab. Im August 2011 wurde ebenfalls auf der Grundlage des § 34 BauGB durch die Senatsver-
waltung fir Stadtentwicklung und Umwelt die Herstellung des Weges auf der Flache BCDEFGHB genehmigt.

PLANINHALT
Entwicklung der Planungsiiberlegungen

Nach Aufgabe der ehemaligen gewerblichen Nutzung erfolgte in enger Abstimmung mit der BImA und der
Stiftung PreuRischer Kulturbesitz (SPK) die Entwicklung eines externen Standortes fir die Lagerung, Archivie-
rung, Erforschung und Restaurierung von Kulturgtitern der Stiftung.

Das Grundstiick Fiirstenwalder Damm hat sich flir die Nutzung herauskristallisiert. Interdisziplinar sollen hier
die notwendigen Flachen und Baumassen entwickelt werden. Eine zwischenzeitliche Massenstudie mit einer
Art campusartiger Bebauung ist durch die Auslobung eines Wettbewerbes und deren Ergebnis weiterentwi-
ckelt worden.

Der erste Bauabschnitt flir das Magazingebaude der Staatsbibliothek zu Berlin wurde auf Grundlage des § 34
BauGB genehmigt und orientiert sich am bereits 2004/2005 durchgefiihrten Realisierungswettbewerb. Im stid-
lichen Anschluss sind zwei weitere Bauabschnitte mittelfristig geplant. Die Gebaudehéhe soll 16 m nicht Gber-
steigen. Zur Entwicklung des Gebietes ist der flachenhafte Abbruch aller Bestandsgebdude notwendig, der
weitgehend erfolgt ist. Im Zuge einer Baugenehmigung von 05/2007 fiir den ersten Bauabschnitt ist zudem
bereits die Haupterschliefung von der Ingrid-Goltzsche-Schwarz-Strafle (ehemals StraRe 330) an den Fiirs-
tenwalder Damm verlegt und im Jahr 2007 erstellt worden. Zukiinftig wird das Plangebiet nur noch direkt tiber
den Flrstenwalder Damm erschlossen werden.

Im Rahmen eines weiteren Wettbewerbes im Jahre 2007/2008 sollten eng vernetzte Struktureinheiten zwi-
schen zentralen Funktionen und den einzelnen Depotbereichen vorgeschlagen werden, um so eine intensive
interdisziplinare Zusammenarbeit zu ermdglichen. Ziel des Wettbewerbs war es, einen stadtebaulichen Ent-
wurf zu erhalten, der als Grundlage des aufzustellenden Bebauungsplans dient und ein tragfahiges Konzept
fur die langerfristige Entwicklung des Grundstiicks als zentraler Standort von Werkstétten und Depots der
Staatlichen Museen zu Berlin, sowie einen architektonischen Entwurf fiir die im 1. von mindestens 2 Bauab-
schnitten zu realisierenden Teile des Raumprogramms darstellt. Ergebnis des Wettbewerbes ist, analog des
nérdlichen Magazingebaudes, ein modular aufgebauter Baukorper im sidlichen Teil der Liegenschaft. Die
endgliltige kompakte Bauform erméglicht eine flachensparende Bauweise. Das Geb&ude 20, in dessen Her-
richtung flir die derzeitige Nutzung bereits investiert wurde, soll jedoch temporér als Depot mit Werkstatten bis
zur Umsetzung des néchsten Bauabschnittes weitergenutzt werden. Ein dauerhafter Erhalt ist hier nicht ge-
plant. Die Realisierung des 2. Bauabschnitts ,,Depots und Werkstatten® ist fiir 2020 geplant.

Grundlage fiir die weitere Planung sind die vorliegenden Wettbewerbsergebnisse ,Magazingebaude der
Staatsbibliothek zu Berlin“ und ,,Depots und Werkstatten der Staatlichen Museen zu Berlin®.

Intention des Plans

Die Hauptintention des Bebauungsplans 9-35a ist die Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen
zur Sicherung einer nachhaltigen stadtebaulichen Entwicklung als Gemeinbedarfsflaichen mit einer kulturellen
Nutzung (Staatsbibliothek und Museen). Das Planverfahren soll fiir die Errichtung von Magazinen und Depots
die planungsrechtliche Voraussetzung schaffen. Dies bedingt neben der spateren Erweiterung des Magazin-
gebéudes fir die Staatsbibliothek die Schaffung von Voraussetzungen zur konservatorischen Unterbringung
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unwiederbringlicher Kunstgegenstande aus verschiedenen Sammlungen aus Berlin-Dahlem und der Muse-
umsinsel.

Der Masterplan Museumsinsel der Staatlichen Museen zu Berlin erfordert zur Schaffung der Baufreiheit im
Pergamonmuseum und zur Gewinnung weiterer Ausstellungsflachen die Beraumung der Sockelgeschosse im
Pergamonmuseum und im Alten Museum. Die dort bisher befindlichen Depots und Werkstétten sollen nach
inhaltlichen Kriterien geordnet zum Teil an dem neu zu entwickelnden, zentralen Archiv-, Depot- und Werk-
stattstandort der Stiftung PreuBischer Kulturbesitz in Berlin-Képenick, Ortsteil Friedrichshagen untergebracht
werden. Die Gliederung des geplanten Bauvolumens soll stadtebaulich auf die dstliche und sidliche Nach-
barschaft reagieren und an die campusartige Bebauung der vorherigen Nutzung erinnern.

Zu erwartende nachteilige Veranderungen von Funktionen des Naturhaushalts, wie Minderung von Boden-
funktionen, Vegetationsverlust sowie der Ausgleich fiir die Beseitigung von Biotopen sind in der Abwagung
nach § 1 Abs. 7 BauGB zu berlicksichtigen. Eine besondere Berticksichtigung kommt dabei der Schutz- und
Erholungsfunktion des Waldes zu.

Durch die Umnutzung und Neubebauung der Liegenschaften wird das interne ErschlieBungsnetz weitestge-
hend neu erstellt und durch die Bauherren mit den zustandigen ErschlieBungstragern abgestimmt. Analog der
erfolgten Teilung der Bebauungsplane 9-35a und 9-35b wird auch die Teilung des Erschliefungsnetzes an-
gestrebt, so dass die betreffenden Bereiche autonom erschlossen werden und sich entweder mit den Gberdrt-
lichen Trassen im Bereich des Flrstenwalder Dammes oder des Miiggelseedamms vernetzen.

Gegenstand der Planung ist weiterhin eine Durchwegung des Geldndes in Ost-West-Richtung, um die
Wegeachse Almannstrale an die Waldflachen und das Wegenetz des Hirschgartendreiecks anzubinden.

Wesentlicher Planinhalt

=  Entsprechend dem Planungsziel soll das Gelande stdlich des Furstenwalder Damms als Gemeinbe-
darfsflache flir eine kulturelle Nutzung mit der Zweckbestimmung ,Staatsbibliothek und Museen* ausge-
wiesen werden.

= Zur ErschlieBung des Plangebiets werden die erforderlichen Flachen als &ffentliche StralRen-
verkehrsflachen ausgewiesen und durch die Festsetzung von Geh-, Fahr-, Radfahr- und Leitungs-
rechten erganzt.

= Um die ABmannstrale/Charlotte-E.-Pauly StralRe fulaufig an die Waldfldchen des Hirschgartendreiecks
anzubinden, ist eine Durchwegung des Geléndes in Ost-West-Richtung vorgesehen.

Der Bebauungsplan 9-35a soll eine nachhaltige stadtebauliche Entwicklung und eine dem Wohl der Allge-
meinheit entsprechende sozialgerechte Bodennutzung gewahrleisten sowie dazu beitragen, eine menschen-
wirdige Umwelt zu sichern und die natlirlichen Lebensgrundlagen zu schitzen und zu entwickeln. Bei der
Aufstellung des Bebauungsplans wurden insbesondere folgende Aspekte beachtet sowie unter Berlicksichti-
gung eines sparsamen und schonenden Umgangs mit Grund und Boden miteinander und untereinander in
Einklang gebracht:

= Gewahrleistung einer nachhaltigen stadtebaulichen Entwicklung;

= Belange der allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse;

=  Belange von Freizeit und Erholung;

= Belange der Gestaltung des Orts- und Landschaftsbildes;

= Belange des Umweltschutzes einschlieflich des Naturschutzes und der Landschaftspflege;
=  Belange des Verkehrs;

=  Belange von Ver- und Entsorgung.

Durch die maRvolle Flacheninanspruchnahme innerhalb eines gewachsenen und bestandsgepragten Sied-
lungsraumes gemal dem Leitbild der Innenentwicklung wird - unter kosten- und ressourcenschonender Nut-
zung vorhandener Infrastruktur - eine nachhaltige stadtebauliche Entwicklung gemalR § 1 Abs. 5 Satz 1
BauGB gewahrleistet. Im Sinne einer Konversion einer brachgefallenen Gewerbeliegenschaft schont der
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Rickgriff auf stadtische Baulandreserven Natur und Landschaft an den Réndern der Stadt, die fir den Ver-
dichtungsraum Berlin als dkologische Ausgleichszonen zur Erhaltung gesunder Lebens- und Arbeitsverhalt-
nisse notwendig sind.

Il. 4 Umweltbericht
I.4.1 Inhalt und Ziele des B-Plans

11.4.1.1 Intention des B-Plans

Im Bezirk Treptow-Kopenick von Berlin, Ortsteil Friedrichshagen, soll die ehemals durch das Amt fiir Standar-
disierung und Messwesen genutzte Flache zwischen Fiirstenwalder Damm und Miggelseedamm als Standort
fir die Magazine, Depots und Werkstatten der Staatsbibliothek und der Staatlichen Museen entwickelt wer-
den. Als zukiinftiger Nutzer fungiert die Stiftung PreuRischer Kulturbesitz (SPK).

Der Aufstellungsbeschluss fiir den Bebauungsplan 9-35 wurde am 13.02.2007 per Bezirksamtsbeschluss Nr.
28/07 gefasst. Planungsziel fiir den nordlichen Teil des Geltungsbereiches ist eine Gemeinbedarfsflache fiir
kulturelle Nutzungen. Auf der sldlichen Teilflache der Bundesliegenschatt ist eine Nachnutzung im Beneh-
men mit der Bundesanstalt fir Inmobilienaufgaben (BImA) als Wohnbaustandort geplant.

AuRerhalb der bestehenden Umzéunung des Baugrundstiicks umfasst der Geltungsbereich aullerdem Teile
von offentlichen Verkehrsflachen des Flrstenwalder Dammes (Stralke und Schienenweg) sowie Wald.

Mittels der Planung sollen vorhandene versiegelte und bebaute Flachen innerhalb einer erschlossenen Orts-
lage nachgenutzt werden. Sowohl bei der Ausschreibung fiir die Depots und Werkstatten als auch bei der
raumlichen Festlegung der Wohnbauflachen stand eine sparsame Verwendung des Bodens, die Vermeidung
einer Zersiedelung sowie die Moglichkeit der Entwicklung zusammenhangender Waldflachen gemaR den Zie-
len des Landschafts- und Artenschutzprogramms Berlin im Vordergrund.

Im Rahmen einer friihzeitigen Behdrdenbeteilung gemal § 4 Abs. 1 BauGB wurde zur Festlegung des Unter-
suchungsrahmens und des Detailliertheitsgrads der Umweltpriifung eine Scopingvorlage erarbeitet und am
29.08.2007 ein Scopingtermin durchgefiihrt.

Im Ergebnis der friihzeitigen Behdrdenbeteiligung wurden die Verfahren fir den nérdlichen Teil des Geltungs-
bereiches mit den Vorhaben der SPK vom Slidteil voneinander abgekoppelt. Der Nordteil wird unter der Be-
zeichnung B-Plan 9-35a mit dem Ziel weitergefiihrt, méglichst rasch die Planungssicherheit fiir die Magazine,
Depots und Werkstatten zu erreichen. Der Siidteil soll mit der Bezeichnung B-Plan 9-35b weitergeflihrt wer-
den, wenn {iber die stadtebauliche Umsetzbarkeit mit den Beteiligten eine Ubereinkunft hergestellt werden
kann.

1.4.1.2 Angaben zum Vorhabensstandort

Der Geltungsbereich des gesamten B-Planes 9-35 umfasste 23,66 ha. Er beginnt ca. 150 m nérdlich der
Miggelspree am Miggelseedamm, erstreckt sich tber ca. 750 m Lange bis zum Fiirstenwalder Damm. West-
lich grenzt das bewaldete Hirschgartendreieck inkl. Sportanlage an, nérdlich, dstlich und sldlich liegen
Wohngebiete. Zwischen den 6stlichen Wohnquartieren befinden sich ein Friedhof und eine kleinere Sportan-
lage. Im Nordosten schlieft sich ein Garagenkomplex an, im Stdosten grenzt eine schmale Kleingartenzeile
direkt an das Plangebiet.

Nach der Behdrdenbeteilung erfolgte eine Teilung in den B-Plan 9-35a (SPK zzgl. geplante Wegeverbindung,
Nord) und B-Plan 9-35b (BImA und privates Flurstiick; Sid). AuRerdem wurde der Geltungsbereich des B-
Plans B 9-35a um eine Flache von 63 m? zum Anschluss der geplanten Wegeverbindung an &ffentliche Stra-
Renverkehrsflachen am Nordrand der Kleingartenanlage ,Alter Grund* erweitert.
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Fur die Beschreibung im Umweltbericht wurde der Geltungsbereich urspringlich in vier Teilflachen ent-
sprechend des Planungsstandes und der geplanten Nutzung gegliedert. Die Trennlinie zwischen B-Plan 9-
35a und 9-35b verlauft daher innerhalb der urspriinglichen Teilflache 3 (siehe Abb.).

Magazingebaude der Staatsbibliothek (SPK)

Teilflache 1: Baugenehmigung wurde erteilt, die Baumalnahmen
sind bereits fortgeschritten

I s

&l

o =
f

Teilflache 2: Magazine, Depots und Werkstatten (SPK)

Teilflache 3: Wegeverbindung (liberértlich)

Kiinftiger Wohnbaustandort (BImA) (graue Nr.)

----------- =t h Teilflache 3 (or nérdliche Streifen ist Teil des B-Plan 9-35a — rote Nr.)

Teilflache 4: Privateigentum (graue Nr.)

Im Norden wurde im Rahmen des 1. Bauabschnittes der Magazi-
ne eine neue Zufahrt zum Firstenwalder Damm geschaffen. Eine
weitere Zufahrt besteht vom Miiggelseedamm gegeniber dem
Rauener Weg.

Die vormalige Bebauung bestand aus mehrgeschossigen Gebauden und Baracken, die seit den 50er Jahren
auf dem Gelande verstreut errichtet wurden. Der Waldcharakter hat sich auf Teilflichen gut erhalten. Zwi-
schen den Gebauden verteilen sich sowohl altere Einzelbdume und Baumgruppen als auch sukzessiv ent-
standene Gehdlzflachen. Ein erheblicher Teil der Freiflachen ist fur Stralen und Stellplatze versiegelt. Die Of-
fenflachen wurden einst intensiv gepflegt. Im Norden hat sich auf einer vegetationsarmen Sandflache ein ge-
schitzter Biotop entwickelt.

1.4.1.3 Art des geplanten Vorhabens — Beschreibung der Festsetzungen des B-Plans

Der B-Plan 9-35a dient der Sicherung von Flachen fiir den Gemeinbedarf (§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB) fiir die
Magazine, Depots und Werkstatten.

Die Flachen fiir den Gemeinbedarf diirfen bei einer zulassigen Grundflache (GR von 40.000 m?) bis zu die-
sem Mal von baulichen Anlagen (Hauptanlagen) tberdeckt werden. Die zulassige Grundflache wiederum
darf durch Garagen und Stellplatze mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sowie
bauliche Anlagen unter der Gelandeoberflache um weitere 50 vom Hundert tberschritten werden. Anhand
dieses MaRes der baulichen Nutzung von max. 60.000 m? (absolut) ergibt sich rechnerisch ein Grad an Uber-
bauung von ca. 68% der ausgewiesenen Gemeinbedarfsflache.

Geplant sind zwei massive Baukdrper mit einer maximalen Gebaudehéhe von 16 m innerhalb eines von der
Wohnbebauung abgertickten Baufensters sowie notwendige Nebenanlagen und Zufahrtsstralen sowie eben-
erdige Stellplatze. Weitere 4.000 m? werden (iberschlagig fir die Versickerung des auf den Dachflachen von
Geb&uden anfallenden Niederschlagswassers bendtigt, so dass bei einem Anteil von rd. 30 % der Gemeinbe-
darfsflachen ausreichend Spielrdume fiir die Gestaltung der Griin- und Freiflachen verbleiben.
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Mit der Errichtung des Magazingebaudes der Staatsbibliothek (1. Bauabschnitt) wurde bereits begonnen
(Baugenehmigung Nr. 226/2006 vom 10.05.2007 auf Grundlage § 34 BauGB). Weitere Bauabschnitte zur Er-
ganzung dieses Gebaudekomplexes werden innerhalb des Baufensters berlcksichtigt. Voraussichtlich wer-
den auch die Depots und Werkstatten in mehreren Bauabschnitten (modulare Bauweise) errichtet.

Vorhandene, nicht mehr bendtigte bauliche Anlagen sollen zurlickgebaut und soweit die Flachen nicht ander-
weitig baulich beansprucht werden, auch zeitnah entsiegelt werden. Der (iberwiegende Teil der neu geschaf-
fenen Freiflachen ist nach MalRgabe der Nutzungsabgrenzung als Wald zu entwickeln, nur fir eine Teilflache
wird eine private Griinflache mit der Zweckbestimmung ,mehrschichtiger Gehdlzbestand” als Nutzungszonie-
rung gegeniiber den benachbarten Wohnbauflachen ausgewiesen.

Die geplante Wegeverbindung (Teilflache 3 rot) gewahrleistet zukiinftig die bessere Erreichbarkeit von sied-
lungsnahen Freirdumen aufgrund des Zugangs von und zur Charlotte-E.-Pauly-Stralie Uber die Kleingarten-
anlage ,Alter Grund"”.

I.4.1.4 Umfang sowie Bedarf an Grund und Boden des geplanten Vorhabens

Der Geltungsbereich des B-Plans 9-35a umfasst ca. 13,6 ha Flache und verteilt sich wie folgt:

ausgewiesene |  Uberbauung weitere
Grundflache (absolut) Angaben
in m? in m2 in m2

Art der Bodennutzung Flache Baufenster
Nutzungszweck in m? in m?

Gemeinbedarfsflache
(§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB)

Anteil nicht Gberbaubarer
Grundstiicksflache 28.307

88.307 50.717 40.000 60.000

Private Griinflache

(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)
Waldflachen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 18b BauGB)

Offentliche
StraRenverkehrsflachen 3.452

(§9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Fahrrecht A

(§9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Offentliche Griinflache

(§9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)
Summe 136.162

6.364

37.765

211

63

Tab.1 Das zulassige MaR der baulichen Nutzung (festgesetzte Grundflache) darf durch die in § 19 Abs. 4
BauNVO bezeichneten baulichen Anlagen bis zu 50 v.H. liberschritten werden, woraus sich der Grad
der baulichen Inanspruchnahme (Uberbauung absolut) fiir die Bauflachen ergibt.

1.4.1.5 In Fachgesetzen und —planen festgelegte Ziele des Umweltschutzes

Die Priifung der Umweltvertraglichkeit ist ein unselbstandiger Teil behérdlicher Verfahren, so auch im Rah-
men der Aufstellung von Bauleitplanen. Sie umfasst die Ermittlung, Beschreibung und Bewertung der unmit-
telbaren und mittelbaren Auswirkungen der jeweiligen Planung anhand von in Fachgesetzen und planen fest-
gelegten Umweltzielen.

An dieser Stelle erfolgt eine Ubersicht (nachfolgende Tabelle) von maRgeblichen Vorschriften anhand ihrer
praktischen Konkordanz als Leitlinien fir die Planung und zugleich MaRstab fir die Beurteilung von Auswir-
kungen. Die Richtlinien der EU zu FFH- und Vogelschutzgebieten werden der Vollstandigkeit halber mit auf-
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gefiihrt, da die Erhaltungsziele dieser Gebiete als gesonderter Umweltbelang im BauGB (§ 1 Abs. 6 Nr. 7)

benannt werden.

Tab. 2: Ziele des Umweltschutzes

Fachgesetz Schutzgut Im B-Plan zu beachten
Baugesetzbuch Mensch § 1 Abs.5 BauGB
(BauGB) Flora, Fauna, - nachhaltige stadtebauliche Entwicklung (sozial, wirtschaftlich und umwelt-

Boden, Wasser,
Klima, Luft, Land-
schaft,

Kultur- und Sach-
guter

schiitzend) auch in Verantwortung fiir kiinftige Generationen,

- menschenwirdige Umwelt sichern,

- natirliche Lebensgrundlagen schiitzen und entwickeln,

- Verantwortung fiir Klimaschutz,

- Orts- und Landschaftsbild baukulturell erhalten und entwickeln,

§ 1 Abs. 6 BauGB

- gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse fordern,

- Beachtung von Denkmalschutz und —pflege,

- Berticksichtigung der Belange des Umwelt- und Naturschutzes, der Land-
schaftspflege

Bundes-Immissions- Mensch, - Schutz des Menschen vor schadlichen Umwelteinwirkungen

schutzgesetz (BImSchG) | (Fauna) (Larm, elektromagnetische Felder)

16. BImSchV - Indikatoren: Lédrm-Immissionswerte (in dBJA])

18. BImSchV elekir./ magnet. Feldstérke

26. BImSchV

Bundes-Immissions- Mensch, - allgem.: Schutz des Menschen (Gesundheit) und der natlirlichen Grundlagen
schutzgesetz (BImSchG) | (Vegetation, Ge- vor Schadstoffeintragen aus der Luft (u. a. Feinstaub, Ozon, NO2, NOx, SOz2)
22. BlImSchV wasser, Boden) | - Minderung der Erkrankungen und der Mortalitét aufgrund hoher Schadstoffbe-
33. BImSchV, lastung der Luft (u. a. durch Feinstaub und Ozon),

EU-Richtlinien, Strate-
gien zur Luftreinhaltung
(EV)

—u. a. Verringerung der Versauerung von Bdden, Minderung der Schaden an
der Vegetation durch NOx und Ozon
- Indikatoren: Schadstoff-Emissions- und Immissionswerte

FFH —Richtlinie, Vogel- Flora, Fauna, - Erhaltung der natiirlichen Lebensraume sowie der wild lebenden Tiere
schutz-RL, biologische Viel- und Pflanzen, der biologischen Vielfalt, Schaffung eines europaweiten zu-
Nationale Strategie zur falt sammenhangenden Netzes von Schutzgebieten (,Natura 2000%)
biologischen Vielfalt - zu beachten: ausgewiesene und gemeldete FFH- und SPA-Gebiete und
Verordnungen zu FFH- deren Schutzziele
und Europ. Vogelschutz- - Indikatoren: Inanspruchnahme / Beeintrachtigung (m? ha, welche Arten sind
gebieten betroffen)
Bundesnaturschutzgesetz | Flora, Fauna, - Sicherung des Naturhaushalts, Erhaltung, Entwicklung oder Wiederherstel-
(BNatSchG) biologische Viel- lung der den Standort pragenden biologischen Funktionen, Stoff- und Ener-
falt, Boden, giefliisse, landschaftlichen Strukturen,
Naturschutzgesetz Berlin | Wasser, Klima, - sparsamer und schonender Umgang mit nicht erneuerbaren Naturgiitern (z.
(NatSchG Bin) Luft, B. Boden),
Landschaft, - Wald aufgrund gtinstiger klimatischer Wirkung erhalten,
Kulturguter - biologische Vielfalt und Artenvielfalt erhalten und entwickeln,
- Schaffung eines Biotopverbundes (auf mind. 10 % der Landesfléche),
--Minimierung von Zerschneidungswirkungen,
- Landschaft u. a. fiir landschafts- und naturvertragliche Erholung schiitzen und
entwickeln, Erhalt von kulturgeschichtlichen Zeugnissen,
- Indikatoren: u. a. Umfang der Beeintréchtigung von Schutzgebieten, ge-
schiitzten Biotopen und Arten (m? ha, Anzahl)
Bundes-Bodenschutz- Boden - nachhaltige Sicherung sowie Wiederherstellung der Funktionen des Bodens,
gesetz - Abwehr schadlicher Bodenveranderungen, Altlasten sanieren, Vorsorge
(BBodSchG) gegenliber nachteiligen Einwirkungen
- Vermeidung von Beeintrachtigungen der nattirlichen Funktionen des Bodens
sowie seiner Funktion als Archiv der Natur- und Kulturgeschichte
- Indikatoren: u. a. Umfang der Beeintréchtigung von naturnahen Béden bzw.
Bdden mit Bedeutung fiir wichtige Bodenfunktionen (m? ha)
Bundeswaldgesetz Boden, Flora und - Erhalt des Waldes in seiner Funktion u. a. fiir die biologische Vielfalt, Lebens-

Waldgesetz Berlin

Fauna, Landschaft,
Erholung

raum fir Tiere und Pflanzen, Immissionsschutz, Klimaausgleich, Erholung

Wasserrahmenrichtlinie | Wasser - Vermeidung einer langfristigen Verschlechterung der Giite und Menge des
Wasserhaushaltsgesetz StiRwassers, Schutz vor Verschmutzung

Denkmalschutzgesetz Kulturgtter - Schutz des kulturellen Erbes (u. a. Boden- und Baudenkmale, Ortsbild)
Berlin

April 2013

17



BA Treptow-Kdpenick von Berlin Bebauungsplan 9-35a

Weitere Entwicklungsziele und MaRnahmen sind dem Landschafts- und Artenschutzprogramm von Berlin
(LaPro) fir das Untersuchungsgebiet zu entnehmen:

Naturhaushalt / Umweltschutz
= zentraler Bereich, Stidosten: Siedlungsgebiet

= Norden und zwischen zentralem und siidostlichem Bereich: Griin- und Freiflache — ist aus Griinden des
Bodenschutzes, der Grundwasserneubildung und Klimawirksamkeit zu erhalten

= Vorranggebiet Klimaschutz: klimatisch wirksame Freirdume sind zu erhalten, der Luftaustausch ist zu si-
chern und zu verbessern, empfindliche Nutzungen sind vor Immissionen zu schiitzen
= Wasserschutzzone Ill / Vorranggebiet Grundwasserschutz:
Verminderung der Grundwasserneubildung ist zu vermeiden
keine Neuansiedlung potentiell grundwassergeféhrdender Anlagen
vorrangige Altlastensanierung
besonderer Schutz von Gewassern mit Grundwasseranschluss
Grundwasser nicht dauerhatft freilegen
keine Verwendung von wassergefahrdenden Stoffen bei Baumafinahmen

= Hirschgartendreieck: Vorranggebiet Bodenschutz
Biotopentwicklung

=  Waldbaumsiedlungsbereich
Erhalt von naturnahen Gehélzbestanden und Saumen
Erganzung von Waldbdumen
Sicherung eines hohen Griinflachenanteils, Vermeidung baulicher Verdichtung
Entsiegelung von Wegen, Pflanzung standortgeméRer heimischer Gehdlze

Landschaftsbild

= Sicherung und Entwicklung besonderer Siedlungszusammenhange (u. a. Villengebiete,
Siedlungen der 20er und 30er Jahre)

Erhalt und Ergénzung des Waldbaumbestandes
Erhalt und Entwicklung gebietstypischer Strukturen (u. a. Waldparkanlagen, Magerrasen)

Erholung und Freiraumnutzung
Erhéhung der Nutzungsméglichkeiten und Aufenthaltsqualitat
Verbesserung der Durchldssigkeit zum landschaftlich gepragten Raum

auf Teilflachen: Sicherung und Entwicklung eines vielfaltigen, mehrstufigen, standortgerechten Waldes, Aus-
lagerung storender untypischer Nutzungen

auf Teilflachen: groRrdumige Sicherung und Entwicklung der vielfaltigen mérkischen Landschaft, Verknip-
fung von Teilrdumen des Naherholungsraumes

Es liegt auf der Hand, dass bei der Verfolgung der Zielerreichung eines Entwicklungsziels nicht gegen materi-
elles Recht verstoflen oder ein anderes Schutzgut schwerwiegend beeintrachtigt werden darf. Auf der ande-
ren Seite werden nicht alle mit einem Leitbild verbundenen Ziele sogleich negiert, insofern Abstriche an der
Zielerreichung im Rahmen einer sachgerechten Abwégung zu begriinden sind. Denn letztlich soll durch die
Implementierung einer Umweltprifung in das Verfahren sichergestellt werden, dass auf Grundlage des § 2
Abs. 1 Satz 2 UVPG eine auf die Umweltauswirkungen zentrierte Prifung unter Beriicksichtigung der jeweili-
gen Wechselwirkungen gewahrleistet wird. Dazu ist es notwendig, die Umweltbelange in geblndelter Form
herauszuarbeiten, um so dazu beizutragen, dass eine solide Informationsbasis gegeben ist, die verhindert,
dass diese Belange in einer atomisierten Betrachtungsweise nicht mit dem Gewicht zur Geltung kommen, das
ihnen in Wahrheit bei einer Gesamtschau gebuhrt, wie es das Bundesverwaltungsgericht in einer Entschei-
dung begriindet hat.
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I1.4.2 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

Aufgrund der besseren Verstandlichkeit erfolgte die Durchfiihrung und Dokumentation (Text und Karten) der
von externen Fachgutachtern durchgefiihrte Umweltpriifung® in gesonderten Berichten; Teil I: Bericht zur
Umweltpriifung sowie Teil II: Eingriffsermittiung mit Tabellen, nebst dazugehérigem Kartenteil.

Insoweit handelt es sich bei dem an dieser Stelle eingefligten Umweltbericht als gesonderter Teil der Begriin-
dung um eine Wiedergabe desjenigen Abwéagungsmaterials, welches die voraussichtlichen erheblichen Um-
weltauswirkungen zum Gegenstand hat.

Ergénzende Anmerkung: Es wurde im weiteren Verfahren (im Nachgang zur Offentlichkeitsbeteiligung) die
Umweltpriifung schon allein deshalb nicht fortgeschrieben und weiter aktualisiert, da in Folge bauvorbereiten-
der MaRBnahmen, wie Leitungspriifungen und —-verlegungen im Zusammenhang mit umfanglichen Abrissarbei-
ten zwischenzeitlich die Beschaffenheit eines nicht unerheblichen Anteils der zukiinftigen Baufelder grundle-
gend verandert wurde. Da es sich hierbei um genehmigungsfreie Handlungen handelt und mit dem Riickbau
auch keine andere planungsrechtliche Beurteilung verbunden ist, hatte der Aufwand in keinem Verhaltnis zu
einem Erkenntnisgewinn gestanden, da letztlich eine generalisierte Bautatigkeit nach MaRgabe der Festset-
zungen des B-Plan (baulicher Endzustand) den Gegenstand der Umweltpriifung bildet.

I.4.2.1 Raumlicher Untersuchungsumfang, Untersuchungsmethodik

In der Scopingvorlage wurde die GroRe des Untersuchungsraumes fiir jedes Schutzgut entsprechend den zu
erwartenden erheblichen (Eingriffsraum) und ggf. unerheblichen Auswirkungen (Wirkraum) vorlaufig festge-
legt. Die wesentlichen Auswirkungen werden auf der direkt vom Vorhaben betroffenen Flache (B-Plangebiet)
erwartet, fir das Landschaftsbild (bzw. Ortsbild) und ggf. den Menschen kénnen die Wirkungen dariiber hin-

ausgehen.
Tab. 3: Definition der Untersuchungsraume fiir die Schutzgiiter
Schutzgut Untersuchungsraum
Boden Plangebiet
Wasser Plangebiet zzgl. ca. 100 m Umkreis (Grundwasser)
Klima, Luft Plangebiet zzgl. ca. 250 m Umkreis
Tiere, Pflanzen, biologische Vielfalt Plangebiet mit Arrondierungen
Fauna, Biotopverbund / biol. Vielfalt detailliert: Plangebiet, allg. Einschatzung: 250 m Umkreis
Landschaft, Landschaftshild Plangebiet zzgl. ca. 200 m Umkreis
Mensch, Gesundheit, Bevolkerung Plangebiet zzgl. ca. 100 m Umkreis
Kulturgiiter Plangebiet zzgl. ca. 200 m Umkreis
Sonstige Sachguter Plangebiet

Des Weiteren wurden folgende Forderungen im Scopingtermin aufgestellt bzw. Hinweise gegeben:

= Schutzgut Mensch: Larm-Vorbelastung besteht am Fiirstenwalder Damm, eine baumbestandene Ab-
standsflache zwischen Miiggelseedamm und geplanter Wohnbebauung wird befiirwortet,
= Schutzgliter Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt:
die bisherigen Ldsungen fir die Gebaudebriter waren sehr praktikabel
die Grenzen des geplanten LSG sind mit der zustandigen Senatsverwaltung abzustimmen
die Blaufliigelige Odlandschrecke ist zu kartieren
die Pflege des Trockenrasens kénnte eine Ausgleichsmafinahme darstellen
geeignete Laubbdume > 2 m Stammumfang sind auf Vorkommen des Heldbocks zu untersuchen

! Umweltpriifung unter besonderer Beachtung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung (Teil I: Bericht zur Umweltpru-

fung sowie Teil Il: Eingriffsermittlung) durchgefiihrt von CS Planungs- und Ingenieurgesellschaft mbH, Okt. 2008 Fort-
schreibung April 2009 aufgrund der Teilung des Plangebietes

April 2013 19



BA Treptow-Kdpenick von Berlin

Bebauungsplan 9-35a

= Landeswaldgesetz: Feststellung der Waldeigenschaft nach § 2 Abs. 1 und 2 LWaldG Berlin (erfolgte
am 08.09.2007 vor Ort mit den Vertretern der zustandigen Forstbehdrden)

= Schutzgiiter Boden und Wasser: es werden punktuelle Altlasten vermutet (durch Olabscheider), es sind
keine Rammkernsondierungen fiir die gesamte Flache erforderlich

= Schutzglter Klima und Luft: Informationen aus dem Umweltatlas sind ausreichend fiir Beurteilung

= Schutzgut Landschaft / Landschaftsbild: Darstellungen im Landschaftsprogramm sind zu beachten,
generell ist eine Verbesserung der &ffentlichen Nutzung der Waldflachen fiir die Erholung bzw. als Ver-
bindung zu anderen Erholungsflachen anzustreben (keine dauerhafte Einzdunung)

= Sonstiges:

bauzeitliche Kontrolle der Einhaltung von SchutzmaBnahmen gefordert,

Trockenrasenflache darf nicht bebaut oder bepflanzt werden,

die vorhandenen unbefestigten Wege am Miiggelseedamm (auBerhalb Einzaunung) miissen éffentlich nutz-

bar bleiben,

Vorschlage fir Kompensationsflachen sollen den Naturschutzverbénden zur Kenntnis gegeben werden,
die Flachen innerhalb des B-Plans sollen bestimmten Nutzungen zugeordnet werden.

Im Rahmen der Umweltpriifung wurden die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen der Pla-
nung ermittelt, beschrieben und bewertet sowie die Entwicklung der Umwelt ohne Plandurchfiihrung gegen-
ubergestellt. Hierzu wurde ein Katalog mit Umweltzielen aufgestellt, um die Auswirkungen verschiedener
Szenarien auf die Schutzgliter ermitteln und das Erreichen (ibergeordneter Umweltziele bewerten zu kdnnen.
Der hierzu erstellte Umweltbericht als Ergebnis dieser Priifung legt zudem geplante MalRnahmen zur Vermei-
dung, Minderung und zum Ausgleich nachteiliger erheblicher Auswirkungen dar und enthalt ferner ein Kon-
zept fiir die Uberwachung (Monitoring) erheblicher Umweltauswirkungen.

Die Umweltprifung hat nicht die Aufgabe, alle erdenklichen Umweltauswirkungen zu ermitteln oder Kenntnis-
liicken zu schlieBen. Die erheblichen Auswirkungen sollten jedoch erkannt und benannt werden. Wesentliche
Kenntnisliicken sind durch das Einholen von Informationen zu schlieRen bzw. es soll im Umweltbericht auf

unsichere Grundlagen und Prognosen hingewiesen werden.

Die Auswirkungen von Beeintrachtigungen der einzelnen Schutzgutbereiche lassen sich in der Regel an der
Bedeutung und Empfindlichkeit des jeweiligen Schutzgutes in einem konkreten Raum einerseits und der er-
warteten Intensitit zu erwartender Veranderungen andererseits bemessen. Diese Priifmethode wird ,6kolo-

gische Risikoanalyse“ genannt.

Beeintrachtigung durch das Vorhaben / Einwirkungsfaktoren

&

Einwirkungsintensitatsstufen

sehr hoch

, sehr gering gering mittel hoch
T o & hr g
S 8 g S sehr gering
[} > < o a
% o 2 S £ gering
£ €3 25 mittel
c o (}’) ‘S
T = £ hoch
- i |
(")kologisches Risiko: kein Risiko geringes Risiko mittleres Risiko | hohes Risiko

Quelle: verandert nach Umweltministerium M-V, 2005
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Die ermittelten Risikostufen konnen fiir die Bestimmung der Erheblichkeit herangezogen werden, zusatzlich
wird auf BewertungsmafRstabe aus Fachgesetzen (Bodenschutzgesetz, Naturschutzgesetze, UVP-Gesetz,
Bundes-Immissionsschutzverordnung u. 8.) zuriickgegriffen.

1.4.3 Bestandsaufnahme und -bewertung des derzeitigen Umweltzustandes

1.4.3.1 Schutzgut Mensch und seine Gesundheit (Larm, Erholung)

Das innerhalb des Plangebiets (Geltungsbereich des B-Plans 9-35) gelegene Betriebsgrundstiick (ASMW)
war bisher nicht dffentlich zugénglich. Im Umfeld grenzen westlich die Waldflachen des Hirschgartendreiecks,
ndrdlich, dstlich und stdlich vorwiegend Wohnbauflachen sowie Kleingarten und Sportanlagen an.

Larm

Die derzeitige Larmbelastung resultiert vor allem aus dem Straenverkehr inkl. Stralenbahn auf dem Fiirs-
tenwalder Damm (Ubergeordnete HauptverkehrsstraRe Stufe Il). Die Schall-immissionsprognose (Kétter
2006) ermittelte am Mlggelseedamm Gerduschpegel von bis zu 64 dB(A) am Tag und 58 dB(A) in der Nacht.
Vorbelastungen durch Gewerbe bestehen nicht.

Erholung

Der Uberwiegende Teil des Geltungsbereiches ist eingezunt und auch bislang nicht éffentlich zuganglich. Er
hat fir die Erholung somit keine direkte Bedeutung, ggf. kann den Gehdlzbestanden in den Randbereichen
eine Kulissenwirkung zugeschrieben werden.

Die sudlichen und nérdlichen Randbereiche besitzen eine hohe Bedeutung zur Verbindung von Zielgebieten
der Erholung und Freiraumnutzung.

Wohnquartiere mit der hochsten Dringlichkeitsstufe zur Verbesserung der Freiraumversorgung (LaPro, Pro-
grammplan ,Erholung und Freiraumnutzung®) liegen 200 m 6stlich zwischen Peter-Hille- und Bdlschestralle.
Nordlich des Flrstenwalder Dammes wechseln sich Quartiere mit hoher Dringlichkeit (Stufe Il) und geringer
Dringlichkeit (Stufe V) ab. Der Bereich &stlich des Plangebiets wurde der Stufe IV zugeordnet. Insgesamt ist
das Umfeld relativ gut mit Freirdumen fiir die Erholung (u. a. Hirschgarten, Friedhof, Friedrichshagener Forst)
versorgt.

1.4.3.2 Pflanzen, Tiere und biologische Vielfalt
Pflanzen, Biotope

Die Kartierung der Biotoptypen nach dem aktuellen Kartierschliissel des Landes Berlin erfolgte vorwiegend im
Jahr 2006 mit Erganzungen von 2007. Geschiitzte Arten wurden zusatzlich erfasst (Okoplan, 2008).

Das Betriebsgrundstiick war auf ca. 1/3 der Flache bebaut und versiegelt, mit starken Unterschieden in der
raumlichen Verteilung (Nord-Siid-Gefalle), auf einem weiteren Drittel waren artenarme Zierrasen angelegt
worden, zum Teil haben sich Stauden- und Ruderalfluren entwickelt und Baumgruppen nicht heimischer Arten
etabliert. Das restliche Drittel wurde von relativ naturnahen Biotoptypen eingenommen. Hierzu gehdren die
Ahorn- und sonstigen Stadtwélder sowie eine silbergrasreiche Pionierflur. Bemerkenswert ist auch der Be-
stand an prégenden Einzelbdumen. Innerhalb der Wélder gibt es zahlreiche altere Bdume mit Baumhdhlen.
Der Bestand an seltenen oder gefahrdeten Pflanzenarten ist dennoch gering.

Tiere
In Abstimmung mit den zustandigen Naturschutzbehdrden wurden folgende faunistische Erfassungen vorge-
nommen:

- Avifauna (Brutvégel), Hohlenbaume

- Fledermause,

- Herpetofauna (Amphibien und Reptilien)

- Blaufliigelige Odlandschrecke.
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Mit 36 nachgewiesenen Vogelarten, (davon 28 Brutvogelarten, ein Brutverdacht) wird der Untersuchungsraum
eher als artenarm eingestuft, dies entspricht typisch stadtischen, durchgriinten Bereichen. Fiinf Arten stehen
auf der Vorwarnliste der Roten Liste Berlins.

Im Untersuchungsraum wurden insgesamt 8 verschiedene Fledermausarten nachgewiesen. Besonders hohe
Aktivitaten zeigten die Zwergflederméuse und der GroRe Abendsegler, gefolgt von der Rauhautfledermaus.
Mehrere Gebaude im Plangebiet dienen als Wochenstube oder Paarungsquartier, sowohl die Waldbereiche
mit ihren Wegen und Schneisen sowie die Gehdlzsdume zum Offenland wurden zur Jagd genutzt.

Amphibien und Reptilien konnten hingegen nicht nachgewiesen werden.
Die Blaufliigelige Odlandschrecke wurde im Bereich der silbergrasreichen Pionierflur nachgewiesen.

Insgesamt besitzt das Plangebiet eine hohe Bedeutung fiir Fledermause und eine geringe bis mittlere Bedeu-
tung fiir Vogel.

Biologische Vielfalt

Die biologische Vielfalt ist nach wie vor ein schwer zu beurteilendes Schutzgut. Zur genetischen Vielfalt liegen
in der Regel keine Informationen vor.

Die Artenvielfalt der Pflanzen ist aufgrund der vorwiegend durch Nahrstoffeintrag und anthropogene Verande-
rungen des Bodens gekennzeichneten Flachen relativ gering. Vorteilhaft wirkt sich die Vielfalt an Lebensrau-
men mit einem Wechsel von Wald, halboffenen und offenen Flachen aus, wodurch jeweils typische Arten aus-
reichende Standortbedingungen vorfinden. Positiv zu werten ist der geschiitzte Sand-Trockenrasen, da er
starker spezialisierte Tier- und Pflanzenarten aufweist.

Natura 2000

Innerhalb des Geltungsbereiches bzw. direkt angrenzend befinden sich keine FFH- oder Vogelschutzgebiete.
Die nachstgelegenen FFH-Gebiete sind der Miiggelsee und die Filteranlagen des alten Wasserwerkes Fried-
richshagen.

1.4.3.3 Schutzgut Boden

Das B-Plangebiet befindet sich im Bereich der pleistozanen Sande des Berliner Urstromtales mit einer lokalen
Dine im Nordteil.

Es ist davon auszugehen, dass der Boden im lberwiegenden Teil des Geltungsbereiches nivelliert und in der
Regel aufgefillt wurde. Ein hoher Anteil der Flache ist versiegelt, tiberbaut oder fir unterirdische Leitungs-
trassen ausgehoben und verfiillt worden. Im Umweltatlas erhalt das Plangebiet die verallgemeinerte Einstu-
fung ,extrem stark verandert* (Versiegelungsgrad zwischen 30 und 60 %). Im Rahmen der Eingriffsermittiung
erfolgte eine detaillierte Erfassung. Wahrend die offenen und halboffenen Flachen mit geringer bis mafiger
Mutterbodenentwicklung eine mittlere Bedeutung im Naturhaushalt erreichen, werden die Flachen mit Gber
50jahriger Waldentwicklung (ca. % der Flache) als hochwertig eingestuft. Diese sowie Reste des Dinenstan-
dortes sind als erhaltenswert einzustufen.

1.4.3.3 Schutzgut Wasser

Das Plangebiet liegt innerhalb der Wasserschutzzone 111B des Wasserwerkes Friedrichshagen. Im Plangebiet
sowie direkt angrenzend (100 m-Umkreis) kommen keine FlieR- und Standgewésser vor, die Miiggelspree
flielt ca. 150 m stdlich.

Das Grundwasser steht in etwa 2 — 5 m unter Flur an, gemal Baugrundgutachten fiir die Magazine 1. BA ist
es im Nordteil bei ca. 3 m unter Flur zu erwarten. Es ist nicht von bindigen Bodenschichten bedeckt, wodurch
eine sehr hohe Empfindlichkeit gegeniiber fldchenhaft eindringenden Schadstoffen besteht.

Insgesamt ist der Wasserhaushalt des Gebietes noch naturnah einzuschétzen, weil auf ca. 1/3 der Flache
Wald vorhanden ist, der fir einen geringen Abfluss, aber eine hohe Verdunstung sorgt, auf den nicht versie-
gelten Offenflachen ist eine hohe Versickerungsrate zu erwarten.
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1.4.3.4 Schutzgut Luft / Klima (Luftschadstoffe)
Luftqualitat

Die Belastung der Luft in Berlin hat sich in den letzten zwei Jahrzehnten erheblich verandert. Der EU-
Grenzwert von 125 pg/m? fir die SO2-Immissionen wird seit Jahren eingehalten, die Belastung mit Polyzykli-
schen aromatischen Kohlenwasserstoffen hat erheblich abgenommen.

Der Stundenmittelwert der NOx-Immissionen von 200 pg/m?® darf ab dem 1.1.2010 nicht 6fter als 18 mal im
Jahr Uberschritten werden. In Friedrichshagen wurde der Wert von 55 pg/m?® an 18 Stunden im Jahr 2007
iberschritten. Die Jahresmittelwerte 2007 mit Uberschreitungen des ab 2010 einzuhaltenden Grenzwertes
von 40 pg/m? wurden in Friedrichshagen nicht erreicht (14 ug/m?) — so dass kein sofortiger Handlungsbedarf
entstand (im Gegensatz zur Berliner Innenstadt).

Der Grenzwert fir den Jahresmittelwert der Feinstaubkonzentration wurde an der néchstgelegenen Messsta-
tion nicht iberschritten. Bei entsprechenden Wetterlagen kann es jedoch z. B. durch eine Uberlagerung von
Feinstaub aus dem Kfz-Verkehr im Stadtgebiet mit Feinstaub aus der Umgebung (Braunkohlekraftwerke,
Landwirtschaft) zu Grenzwertliberschreitungen kommen.

Die hdchste Ozonbelastung tritt am Stadtrand auf, wozu auch das Plangebiet zu rechnen ist.
Klima

Zur Bewertung des Klimas werden vorrangig das Vorhandensein von Kaltluftleitbahnen und Kaltluftabfliissen
fir den Luftaustausch und die stadtklimatische Funktion betrachtet.

Entlang des Neuenhagener MihlenflieBes bringt eine Kaltluftleitbahn mittlerer bis hoher Bedeutung kaltere
Luftmassen aus norddstlicher Richtung bis zur Spree, das Plangebiet wird davon nicht direkt bertihrt.

Der Untersuchungsraum ist vorwiegend durch eine gute Durchliftung geprégt. Bioklimatisch ist das Gebiet
gering belastet, nur die kompakteren Bauflachen im Nordteil und im Siidosten sowie die Hauptstraken werden
gering bis maRig belastet eingestuft, da hier die versiegelten und bebauten Flachen einen Anteil von Uber
50 % einnehmen.

Die zusammenhangenden Waldflachen im Norden und Slden besitzen eine sehr hohe stadtklimatische Be-
deutung aufgrund ihrer Fahigkeit, sog. ,Frischluft* zu produzieren, Staub zu binden sowie aufgrund der réum-
lichen Beziehung zu benachbarten maRig belasteten Wohngebieten im Nordosten und Norden sowie angren-
zenden HauptverkehrsstralRen.

1.4.3.5 Schutzgut Landschaftsbild / Ortsbild

Der Geltungsbereich des B-Plans ist im Landschaftsprogramm Berlin als siedlungsgepréagter Raum - Wald-
baumsiedlungsbereich ausgewiesen. Er befindet sich am Rand des Berliner Urstromtales nordlich der Mlig-
gelspree im Ubergang zum waldgepragten Raum des Friedrichshagener Forst mit den dominierenden Haupt-
baumarten Kiefer und Eiche.

Auf der ,Infrastrukturflache mit prdgendem Vegetationsbestand” ist der Wald das zu erhaltende bzw. zu ent-
wickelnde kultur- und naturlandschaftlich gepragte Strukturelement. Das Hirschgartendreieck einschlieflich
des schmalen Auslaufers ins B-Plangebiet am Firstenwalder Damm gilt als siedlungsraumtypische Griin- und
Freiflache (libergeordnetes Strukturelement), Gestalttyp ,Naturwald”. Der 6stlich angrenzende Friedhof ist als
pragende oder gliedernde Griin- und Freiflache auch als Uibergeordnetes Strukturelement dargestellt und zu-
satzlich als Griinanlage mit historischen Gestaltmerkmalen (Gartendenkmal) von Bedeutung.

Die nérdlich und dstlich angrenzenden Wohn- und Mischgebiete sind dem stadtischen Ubergangsbereich mit
Mischnutzungen zugeordnet. Sie setzen sich aus verschieden strukturierten Teilflachen zusammen, die ca.
zwischen 1875 und den 2005 bebaut wurden.

Auf dem Gelande des ehemaligen Amtes flir Mal} und Gewicht hat sich auf ca. 1/3 der Flache eine naturnahe,
allerdings anthropogen (iberpragte landschaftstypische Vegetation erhalten. Ein Teil der Bebauung aus den
50er (ggf. 60er) Jahren besitzt Merkmale einer typischen Industriearchitektur dieser Zeit. Die restlichen Ge-
baude - Baracken und Plattenbauten — besitzen keine Bedeutung fiir die baustrukturelle Charakteristik des
Gebietes, sondern wirken eher als Vorbelastung fiir das Landschaftsbild.
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Zusammenfassend sind vor allem die alteren Waldbaumbestande als wertvoll fir das Landschafts- bzw.
Stadtbild einzuschatzen.

Auch wenn die geplante Bebauung im Vergleich zum Bestand kompakt ausfallt, sind die Auswirkungen auf
benachbarte Erholungs- und Wohngebiete aufgrund der raumlichen Distanz als relativ gering einzuschatzen.
HéhenmaRig ordnen sich die Baukdrper in die benachbarte Bebauung (Wohngebaude mit 4-5 Geschossen)
ein. Nur schmale Randbereiche des Erholungswaldes im Hirschgarten sowie des Wohngebietes stddstlich
des Geltungsbereiches werden visuell beeintrachtigt. Breite Gehélzflachen und héhere Wohngebéude wirken
fur die weitere Umgebung sichtverschattend.

1.4.3.6 Kultur- und sonstige Sachgiiter
Kulturgiiter
Uber das Vorkommen von Bodendenkmalen liegen keine Hinweise vor.

In der Umgebung befinden sich einige Baudenkmale und Baudenkmalensembles. Die nordlich des Fiirsten-
walder Damms, dstlich der Neubaubldcke (ABmannstrale) und siidlich des Miiggelseedamms gelegenen
Baudenkmale stehen aufgrund der abschirmenden Wirkung der Waldflachen und Geb&ude in keinem visuel-
len Zusammenhang mit der Bebauung auf dem B-Plangebiet. Gering beeintrachtigt wird das Gartendenkmal
(Friedhof). Die derzeitige Gewerbenutzung ist als sonstiges Sachgut einzustufen und genieft Bestands-
schutz.

1.4.3.7 Wechselwirkungen

Von den vielfaltigen und komplexen Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern bzw. zwischen verschie-
denen Komponenten innerhalb eines Schutzgutes sollen folgende Beispiele hervorgehoben werden:

Der Grundwasserstand im Einzugsbereich des Wasserwerkes Friedrichshagen ist u. a. von dessen Forder-
leistung abhangig. Aufgrund des Absenkungstrichters rings um die Férderbrunnen ist der Grundwasserspiegel
derzeit abgesenkt. Wirde die Forderung eingestellt oder verringert werden, steigt der Grundwasserspiegel
an. Es sind Auswirkungen auf bodenbildende Prozesse, auf die Vegetation (giinstigere Bedingungen insbe-
sondere fir Gehdlze der Hartholzaue - z. B. die Stiel-Eiche) und in geringem Male auf das Mikroklima zu er-
warten.

Die Auflassung einzelner Nutzungen innerhalb des Gebietes bedingt z. B. den Wegfall der Pflege der Offen-
flachen — dies hat bereits zur Etablierung von sich schnell ausbreitenden Gehdlzen Robinien und Pappeln ge-
fuhrt. Werden auch die Ruderalflachen und die silbergrasreiche Pionierflur von der Gehdlzsukzession erfasst,
wird die Artenvielfalt an Pflanzen und Tieren abnehmen, da die erforderlichen Standortbedingungen verloren
gehen. Die Verdunstung erhéht sich mit dem Waldanteil, die Versickerung von Niederschlagswasser nimmt
ab. Durch die Laubstreu im Bereich flachiger Gehdlzbestande kann sich allerdings die Humusschicht des Bo-
dens besser entwickeln und mit ihm die Aktivitat von Bodenlebewesen.

144 Prognose und Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung

1.4.4.1 Schutzgut Mensch und seine Gesundheit
Lérm

Eine Minderung potenzieller Verlarmung von bestehenden Wohngebieten wurde durch die Wahl der Zufahr-
ten zum Gelénde (Lage und Anzahl) erreicht. Die im B-Plan vorgesehene Zufahrt bindet unmittelbar an die
Uberértliche Stralenverbindung an. Eine Zufahrt zum B-Plangebiet 9-35a liber Nebenstralien, wie z.B. die
ehem. StralRe 330 (neu: Ingrid-Goltzsche-Schwarz-Str.) hatte eine starkere Verlarmung des direkt gegentiber
liegenden Wohnblocks zur Folge.

Mit der Umsetzung der Planung ist ein gewisser Ziel- und Quellverkehr durch Anlieferverkehr fir die Magazi-
ne, die Werkstatten und Depots zu erwarten. Bei den Magazin- und Depotgebauden kommen Gerauschemis-
sionen der haustechnischen Anlagen sowie des Be- und Entladens wahrend der Tageszeit hinzu.

April 2013 24



BA Treptow-Kdpenick von Berlin Bebauungsplan 9-35a

Die Schallimmissionsprognose (Kétter 2006) geht davon aus, dass die Einhaltung der Immissionsrichtwerte
der TA Larm im Anliegergebiet sowie fir die im Magazingeb&ude tatigen Mitarbeiter zu erwarten ist, wenn ei-
ne zweckentsprechende Bewirtschaftung des Magazins erfolgt und LarmvorsorgemalRnahmen getroffen wer-
den.

Eine Prognose des zusatzlichen Larms durch den Betrieb des voll ausgebauten Zustandes liegt nicht vor, die
Einstufung der Einwirkungsintensitat ist entsprechend unsicher. Es ist jedoch davon auszugehen, dass keine
dauerhaft hohen Belastungen auftreten.

Einwirkungsintensitat Empfindlichkeit Okologisches Risiko
Bauphase: mittel bis hoch angrenzende Wohngebiete, hoch
Betrieb: gering bis Erholungswald: hoch mittel bis hoch
mittel
Luftschadstoffe

Hauptursache des Feinstaubes, der im Gebiet entsteht, ist der StraRenverkehr, der auch zur Ozonbildung bei-
tragt. Aufgrund des hoheren Anteils von Dieselkraftfahrzeugen wahrend der Bauphase sowie bei der Anliefe-
rung an den Magazinen ist hier mit einem Beitrag zur Erhéhung der Feinstaubkonzentrationen zu rechnen.

Die Larmschutzmafinahme (Abstellen der Motoren) mindert die Emissionen. In gewissem Umfang kann die
Vegetation im Umfeld zu einer Festlegung (Bindung) von Feinstaub beitragen (Gehélze, Staudenfluren, Fas-
saden- und Dachbegrlinung).

Die hdchsten Ozonkonzentrationen treten nicht unbedingt direkt am Ort der stérksten Verursacher (Kfz-
Verkehr, Industrie, Hausbrand) auf, die MaRnahmen zu deren Senkung miissen deshalb grofrdumig geplant
und umgesetzt werden.

Die Einhaltung der internationalen und nationalen Grenzwerte fiir Luftschadstoffe ist insbesondere im Hinblick
auf Feinstaub und Ozon im Plangebiet und der unmittelbaren Umgebung nicht gesichert, da z. B. die Hélfte
des Feinstaubs von auften nach Berlin importiert wird. Der Luftreinhalteplan Berlin 2005 — 2110 geht aller-
dings von einem Riickgang der Emissionen u. a. durch die Einrichtung der Umweltzonen mit Beschréankungen
fir altere Dieselfahrzeuge aus. Wahrend beim Ozon von einem eher unerheblichen Beitrag der Bebauung des
B-Planes ausgegangen wird, sind im Bereich der Magazine, Depots und Werkstatten Manahmen zur Minde-
rung der Feinstaubbelastungen sinnvoll (u. a. durch Pflanzmalnahmen, die Verwendung von StralRenbelagen
sowie einer Straenflhrung, die einen geringen Reifenabrieb bedingen).

Einwirkungsintensitét Empfindlichkeit Okologisches Risiko
Bauphase: mittel bis hoch angrenzende Wohngebiete, zeitlich begrenzt: hoch
Betrieb: gering bis mittel Erhﬁlungswald: hoch bis sehr mittel bis hoch
oc
Erholungsnutzung

Die Méglichkeiten zur Erholungsnutzung werden durch die Umsetzung des B-Plans nicht eingeschrankt, son-
dern verbessert. Die geplante Wegeverbindung ermdglicht eine Verkniipfung der dichter bebauten Wohnquar-
tiere im Osten mit dem Hirschgartendreieck fiir die Erholung im Wohnumfeld, die bislang nur tber grofie Um-
wege erreichbar waren. Teile des Stadtwaldes, die bisher nicht zuganglich waren, kdnnen zudem in die Erho-
lungsnutzung eingebunden werden.

Einwirkungsintensitét Empfindlichkeit Okologisches Risiko
Bauphase: mittel angrenzende Wohngebiete, zeitlich begrenzt: hoch
Anlage und Betrieb: Erholungswald: hoch gering bis mittel
sehr gering bis gering
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Erhebliche Auswirkungen der Anlage und des Betriebes der Magazine, Depots und Werkstatten auf die Erho-
lungsnutzung im Hirschgartendreieck werden nicht erwartet, da mit den umgebenden HauptstraBen und der
Sportanlage Vorbelastungen gegeben sind. Wahrend der Bauphase ist jedoch mit einer etwas starkeren Ver-
l&rmung zu rechnen.

1.4.4.2 Schutzgut Pflanzen, Tiere und biologische Vielfalt

Im Bereich der Magazine, Werkstatten und Depots entsteht vor allem ein erheblicher Verlust an Einzelbau-
men und Baumgruppen auf Zierrasen. Die alteren einheimischen Baume (u. a. Ahorn, Eichen) sind Lebens-
raume u. a. fiir die Avifauna und Wirbellose und gehdren zum Jagdgebiet mehrerer nachgewiesener Fleder-
mausarten. Der geschiitzte Biotop ,silbergrasreiche Pionierflur wird erhalten.

Einwirkungsintensitat Empfindlichkeit Okologisches Risiko

Bauphase: Gebaude als Lebensraume von zeitlich begrenzt: hoch bis sehr

hoch bis sehr hoch Fledermausen: sehr hoch hoch, Reduzierung durch Vermei-
Geholze als Bruthabitate der dungs-, Schutz- und Ausgleichs-
Avifauna (vorwiegend nicht ge- mafinahmen moglich
fahrdete Arten): mittel

Anlage: Biotope mit hohem Biotopwert hoch bis sehr hoch

hoch bis sehr hoch (Verlust) und langerer Entwicklungszeit

(Stadtwald, altere Baumgrup-
pen, Einzelbdume): hoch

Biotope mit mittlerem Biotopwert

und mittlerer Entwicklungszeit: mittel
mittel
Biotope mit geringem Bio- gering

topwert und kurzer Entwick-
lungszeit (z. B. Zierrasen): ge-

ring
Betrieb: Biotope mit hohem Biotopwert / mittel
gering bis mittel mittlerer Funktion fiir die Fauna

(Stadtwald): mittel

Auch bestehende Gebaude konnen nicht ohne Vermeidungs-, Schutz- und AusgleichsmalRnahmen abgeris-
sen werden, da sie verschiedenen Fledermausarten zeitweilig als Quartier dienen.

Ohne Ausgleichsmafinahmen ware mit einer Verringerung der Artenvielfalt (u. a. Flederméuse) und der Viel-
falt an Lebensraumen (insbesondere halboffene Habitate) zu rechnen.

1.4.4.3 Schutzgut Boden

Aufgrund der hohen Vorbelastung des Bodens mit Gebauden und versiegelten Flachen sowie der geplanten
sehr kompakten Bebauung fiir die Magazine, Depots und Werkstatten ergeben sich mit der Umsetzung der
geplanten Malnahmen zum Abriss von Geb&uden und zur Entsiegelung sowie der nachfolgenden Bepflan-
zung insgesamt keine erheblichen zusatzlichen Beeintrachtigungen des Bodens.

Die Auflagen aus der Baugenehmigung fiir den 1. BA der Magazine hinsichtlich des Umgangs mit dem Boden
und ggf. aufgefundenen Bodenverunreinigungen sind auf das gesamte Bauvorhaben innerhalb der Gemein-
bedarfsflache anzuwenden.

Einwirkungsintensitéat Empfindlichkeit Okologisches Risiko
Bauphase: Bdden mit geringer anthropogener zeitlich begrenzt: hoch
gering bis mittel Beeinflussung: hoch
Bbden mit hoher bis sehr anthropo- sehr gering
Anlage: g:ﬁf ggﬁr?;nﬂussung (versiegelt): sehr hoch (durch Entsiegelung auf ca.
hoch bis sehr hoch gleicher FlachengrRe im Geltungsbe-
(Neuversiegelung) reich jedoch stark reduziert)
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Betrieb: Bdden mit geringer anthropogener mittel
sehr gering bis gering Beeinflussung: hoch
Boden mit mittlerer bis hoher anthro-

pogener Beeinflussung (z. T. Griin-
fliche, Gérten): mittel

gering

1.4.4.4 Schutzgut Wasser

Abflussbildung und Wasserhaushalt werden durch die Realisierung der geplanten Vorhaben nicht negativ be-
eintrchtigt. Fir den Bereich der Magazine, Depots und Werkstatten hat der Vorhabenstrager zugesichert,
dass durch die Einbeziehung von Fachtechnikern gewahrleistet wird, dass das Niederschlagswasser vor Ort
versickert werden kann.

Generell sind alle Auflagen der Wasserbehdrde fiir die Realisierung des 1. BA der Magazine zum Schutz des
Grundwassers vor Verunreinigungen auf den gesamten Geltungsbereich zu (ibertragen, da das Grundwasser
mit geringem Flurabstand ansteht und somit ein hohes Risiko einer Verschmutzung besteht. So kann bspw.
durch Versiegelung von Kfz-Stellplatzen in Verbindung mit der Versickerung des anfallenden Niederschlags-
wassers Uber bewachsene Mulden eine schadlose Beseitigung sicher gestellt werden. Ein gewisses Risiko
besteht unabhangig von der Nutzung z. B. durch den Eintrag von Schadstoffen von Verkehrsflachen in Ab-
hangigkeit der Verkehrsbelegung sowie Stickstoffeintrag durch Uberdiingung in Garten usw.

Einwirkungsintensitét Empfindlichkeit Okologisches Risiko
Bauphase: gering bis mittel Grundwasser: sehr hoch zeitlich begrenzt: hoch
(unter Berticksichtigung der
Vermeidungsmalnahmen)

Anlage: sehr gering gering
Betrieb: sehr gering bis mittel mittel bis hoch
(Havarien — sehr hoch) (Havarien: sehr hoch)

1.4.4.5 Schutzgiiter Klima und Luft

Da sich im Planungsbereich keine Kaltluftbahnen und —abfliisse oder Kaltluftentstehungsgebiete befinden,
sind keine erheblichen Beeintréchtigungen zu erwarten. Die stadtklimatischen Funktionen bleiben erhalten
und im Hinblick auf die sog. ,Frischluftproduktion” und Staubfilterung partiell verbessert, da die extensive
Dachbegriinung die Kaltluftproduktion positiv beeinflusst. Die Lufthygiene in Bezug auf die Empfindlichkeit
des Menschen wird aus systematischen Griinden unter dem Schutzgut ,Mensch* behandelt.

Einwirkungsintensitét Empfindlichkeit Okologisches Risiko
gering (geringe Veranderung gering (versiegelte Flachen) Insgesamt: gering
der klimatisch wirksamen Fla- mittel (offene Flachen)
chennutzung auf der Gesamt-
fidche) hoch (Wald)

1.4.4.6 Schutzgut Landschaftsbild / Ortsbild

Die landschaftstypischen Elemente werden mit dem Schutz vorhandener Waldflachen gewahrt. Neben der
das Baugebiet umfassenden Gehdlzkulisse ist eine Bepflanzung der nicht iiberbaubaren Grundstlicksflachen
mit GroRRgehdlzen (Bdumen) zur Neugestaltung vorgesehen.

Einwirkungsintensitét Empfindlichkeit Okologisches Risiko
Magazine, Depots und Werk- angrenzende Wohnbebauung, mittel
statten: mittel Erholungswald: mittel
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Dessen ungeachtet vermdgen auch diese Erhaltungs- und Gestaltungsmalinahmen nicht die in sich kompak-
ten und daher massiv erscheinenden Funktionsgebaude (Bebauung mit dem Magazingebaude sowie dem
Gebaudekomplex fiir die Depots und Werkstatten) vollstandig abzuschirmen. Es verbleibt damit als Aufgabe
der Bauherren und der beauftragten Architekten entsprechende Ldsungen fiir eine angemessene Prasentati-
on zu entwickeln.

1.4.4.7 Kultur- und sonstige Sachgiiter

1.4.5

Erhebliche Auswirkungen auf Kulturgtiter sind nicht zu erwarten. Bodendenkmale sind nicht bekannt und wer-
den auch nicht vermutet. Bau- oder Gartendenkmale befinden sich zwar in der weiteren Umgebung, deren
Umfeld oder Sichtbeziehungen zu ihnen werden jedoch nicht wesentlich beeintrachtigt.

Einwirkungsintensitat Empfindlichkeit Okologisches Risiko

gering gering gering

Prognose der Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Es wird davon ausgegangen, dass bei Nichtdurchfiihrung der Planung das Gelénde als Betriebsgrundstiick
zwar eingezaunt bleibt, aber nur wenige Gebaude aufgrund ihrer Zweckentsprechung weiter genutzt werden
kénnen. Dies trifft sowohl auf die gewerbliche Nutzung einzelner Gebéude zu und bedingt in jedem Fall hohe
Aufwendungen fir die Aufrechterhaltung der Infrastruktur.

GemaR den Darstellungen des Flachennutzungsplans Berlin (FNP) sind die in Rede stehenden Flachen fir
eine bauliche Entwicklung vorgesehen.

Schutzgut Mensch

Die vom Plangebiet ausgehenden Larm- und Schadstoffbelastungen sind gering und wirken sich nicht nach-
teilig auf die Umgebung aus. Auf dem Flirstenwalder Damm bestehen - unabhangig von der Planungsintenti-
on - aufgrund der verkehrlichen Funktion hdhere Belastungen auf die Umgebung.

Fur die Erholungsnutzung hingegen blieben die eingezaunten Bereiche eines Betriebsgrundstiicks unzugang-
lich, nur daran vorbeifiihrende Wege (Umwegebeziehung) stellen eine Verbindung zwischen dem Hirschgar-
tendreieck (Wald und Sportanlage) und den &stlich angrenzenden Wohngebieten her.

Schutzgut Pflanzen, Tiere, biologische Vielfalt

Ohne Pflege der Offenflachen im B-Plangebiet wiirden diese zunehmend mit Pioniergehdlzen bewachsen, der
Anteil der nicht heimischen Arten (u. a. Robinie) wiirde zunehmen. Dadurch erhéht sich zwar langfristig der
Stadtwaldanteil, fiir die biologische Vielfalt (Arten- und Lebensraumvielfalt) ware diese Entwicklung eher un-
guinstig zu werten. Die Gebaude kdnnten weiterhin u. a. von Fledermausen genutzt werden.

Das nachstgelegene Uberwinterungsquartier von Flederméusen in den Filteranlagen des Wasserwerkes
Friedrichshagen ist als FFH-Gebiet vor nachteiligen Veranderungen geschiitzt.

Schutzgiiter Boden, Wasser, Klima und Luft

Ohne Verfolgung einer Planungsintention und sporadischer Nutzung einzelner Teilflachen ergeben sich nur
geringe Veranderungen z. B. mit dem allmahlichen Zerfall betonierter Wege und der Erhdhung des Waldan-
teils (Forderung der Humusanreicherung, Anstieg der Verdunstung gegeniber der Versickerung — das Klima
entwickelt sich naturnah, die Grundwasserneubildungsrate verringert sich etwas durch den héheren Ge-
hélzanteil).

Generell ist weiterhin damit zu rechnen, dass sich gesamtstadtische bzw. bundesweite Manahmen zur Sen-
kung der Feinstaubkonzentration positiv auswirken und zu Entlastungen fiihren.
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Landschaftsbild / Ortsbild

Im Umfeld des Geltungsbereiches werden keine wesentlichen Anderungen erwartet. GemaR Landschaftspro-
gramm ist eine starkere Betonung des Urstromtalcharakters entlang der Miiggelspree anzustreben, wodurch
das Landschaftsbild aufgewertet werden wiirde.

Die Erhdhung des Waldanteils durch Gehdlzsukzession im Plangebiet entspricht den Zielen im Waldbaum-
siedlungsbereich, der ggf. hdhere Anteil nicht heimischer Gehélze wiirde davon jedoch abweichen. Zerfallen-
de Gebaude konnten die visuelle Stérung des Landschaftsbildes in einigen Randbereichen des Gelandes er-
héhen.

1.4.6 Geplante MaBRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der nachteiligen
Auswirkungen auf die Umwelt

Die nachfolgend aufgefiinrten MaRnahmen beziehen sich auf zeichnerische und textliche Festsetzungen. Die
fachlichen Aspekte dieser MaBnahmen sind in der Dokumentation zur Umweltpriifung sowie in den vegetati-
onskundlichen und faunistischen Untersuchungen von Okoplan? ausfiihrlich beschrieben, so dass sich nach-
folgend auf die rechtstatsachlich beachtlichen Aspekte beschrankt wird.

1.4.6.1 Vermeidungs- und Minderungsmafnahmen

Eine Vermeidung bzw. Minderung von Beeintrachtigungen der einzelnen Schutzgiiter konnte bereits in der
Phase der Konkretisierung der Planung erzielt werden.

Im Hinblick auf eine Minderung der Bodenversiegelung und Beeintrachtigungen des Wasserhaushaltes wur-
den folgende Pramissen verfolgt:

= mit dem ausgewahlten, sehr kompakten Entwurf fiir die Hauptgebaude der Depots und Werkstatten wird
der Umfang der Uberbauung des Bodens auf das notwendige MaR begrenzt;

= der Flachenumfang und —zuschnitt der Gemeinbedarfsflache konnte im Planungsverlauf zugunsten von
MaRnahmenflachen zur Erhdhung des Sichtschutzes fiir die angrenzende Wohnbebauung reduziert
werden; aullerdem sind die MaRnahmen mit positiven Wirkungen fiir den Boden (geringere Versiege-
lung) und das Klima/ den Menschen (Naturnéhe des Klimas, Feinstaubbindung) verbunden;

=  die maximale Versiegelung innerhalb der Gemeinbedarfsflache wird auf 60.000 m? beschrankt (dies ent-
spricht einem Anteil von ca. 68% der Bauflachen);

= eine weitere Reduzierung der Versiegelung durch die Verwendung von teilweise durchlassigen Materia-
lien auf Verkehrsflachen und Stellplatzen ist aufgrund der Empfindlichkeit des Grundwassers nicht mog-
lich (vgl. Baugenehmigung Nr. 226/2006);

= die Befestigung von Wegen hingegen ist mittels wasser- und luftdurchlassigem Aufbau herzustellen. Die
Wasser- und Luftdurchlassigkeit wesentlich mindernde Befestigungen, wie Betonunterbau, Fugenver-
guss, Asphaltierung und Betonierung sind unzulassig;

= die Flache fir den Gemeinbedarf wurde so angeordnet, dass vorhandene Waldflachen nicht in Anspruch
genommen werden sowie eine Erweiterung zu gréReren zusammenhangenden Gehdlzflachen mdglich
ist.

Fur den 1. Bauabschnitt fiir die Magazine der Staatsbibliothek wurden in der Baugenehmigung Nr. 226/.2006
sowie in der hierzu erteilten Baumféllgenehmigung Nebenbestimmungen zum Schutz von Natur und Land-
schaft aufgegeben. Die allgemein formulierten Auflagen sind auf den gesamten Geltungsbereich anzuwen-
den. Im Folgenden wird eine Ubersicht wiedergegeben.

Schutz des Bodens und Grundwassers, Erhalt eines bedingt naturnahen Wasserhaushalts:

= das Einbringen von Stoffen in das Grundwasser ist von der Wasserbehdrde zu genehmigen;

= Verkehrsflachen miissen wasserundurchlassig befestigt werden;

2 Vegetationskundliche und faunistische Untersuchungen zum Artenschutz i.A. Bundesamt fiir Bauwesen und Raumord-

nung durchgefiihrt durch: Okoplan — Institut fiir 6kologische Planungshilfe (2008)

April 2013 29



BA Treptow-Kdpenick von Berlin Bebauungsplan 9-35a

=  Abwasseranlagen und Schmutzwasserleitungen missen nachweislich dicht sein;

= wahrend der Bauphase ist das Eindringen von Schmutzwasser insbesondere in offene Baugruben, Fla-
chen mit abgeschobenem Oberboden u. &. zu vermeiden;

= angelieferter Bodenaushub und Recyclingmaterial darf nur eingebaut werden, wenn die Zuordnungswer-
te Z0 der LAGA unterschritten werden;

= Baumischabfélle sind vor der Entsorgung niederschlagsgeschiitzt in Containern zu lagern,
= Auflagen fir die AuBenabdichtungen (keine Bitumenldsungen);

= keine Lagerung und Umfiillung wassergefahrdender Stoffe auf ungeschiitztem Untergrund, Absorpti-
onsmittel sind vorzuhalten;

=  Auflagen zu Abwassern und Fakalien sind wahrend der Bauzeit einzuhalten;
= essind Versickerungsanlagen entsprechend der vorgelegten Planung zu bauen;

=  die Entwasserung der Dach- und Verkehrsflachen soll unter Vorschaltung einer Abflussreduzierung und
Minderung von Spitzen bei Niederschlagsereignissen iber eine Muldenversickerung erfolgen. Auf dem
Gelénde der Depots und Werkstatten sind 3.000 bis 4.000 m? Versickerungsflache vorgesehen.

Vermeidung von Geholzverlusten:

= Durchfiihrung von SchutzmaRnahmen gemaf DIN 18920 (u. a. Schutz von zu erhaltenden Gehdlzen im
Nahbereich der BaumaRnahmen wéhrend der Bauphase);

= Schutz des Kronentraufbereichs zu erhaltender Baume;
= Erhalt von drei besonderen Solitarbaumen innerhalb der Gemeinbedarfsflache.

Vermeidung von bauzeitlichen Beeintrachtigungen der Vegetation:

= der geschitzte Biotop (silbergrasreiche Pionierflur) einschlieBlich der angrenzenden Landreitgrasflur ist
vor baubedingter Inanspruchnahme durch Bauzéune zu schiitzen.
Larmschutzmafnahmen bzw. Malnahmen zur Minderung von Luftschadstoffkonzentrationen:

= die gesamte Anlage ist nach dem Stand der Larmminderungstechnik so zu betreiben, dass schadliche
Umwelteinwirkungen durch Gerausche auf ein Mindestmal beschrankt bzw. vermieden werden;

= Einhaltung der Auflagen zu den Gerduschemissionen der technischen Gebaudeanlagen auf dem Dach
der Magazine in den Nachtstunden;

= die Motoren der Lieferfahrzeuge sind beim Be- und Entladen, soweit sie zur Betreibung anderer Aggre-
gate nicht bendtigt werden, abzustellen (vgl. Kétter, 2006).

Artenschutz- und Hilfsmaflnamen?:

MaRBnahme fiir den Heldbock:

Vor der Fallung von geeigneten Laubb&umen > 2 m Stammumfang sind diese auf Vorkommen des Heldbocks
(Cerambyx cerdo) zu Uberprifen.

MaBnahmen fiir die Avifauna

Malinahmen zur Vermeidung der Tétung von Gebdude-, Gehdlz- und Bodenbriitern

GemaR Art. 5 der Vogelschutz-Richtlinie in Verbindung mit § 44 BNatSchG ist es insbesondere verboten, Vo-
gelarten, die unter Art. 1 der Richtlinie fallen (alle européischen Vogelarten), absichtlich zu fangen, zu téten,
sowie Nester und Eier dieser Vogelarten absichtlich zu zerstéren oder zu beschadigen oder Nester zu entfer-
nen.

Da im Rahmen der geplanten BaumalRnahme durch Geb&udeabriss, Gehélzentfernungen und Bodenabtrag
Brutstatten von Gebaude-, Gehdlz- (incl. Geblschen) und Bodenbritern (vgl. Liste der erfassten Vogelarten)
betroffen sind, sollen zur Vermeidung der Verbotstatbestande die Abriss-, Rodungs- und Abrdumarbeiten au-
Rerhalb der Brutzeit der betroffenen Vogelarten erfolgen.

® Die nachfolgenden Passagen geben die wesentlichen Sachverhalte der Sondergutachten wieder.
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Malnahmen zum Ersatz von Nistplétzen fiir Gebdudebriiter

Um den Verlust von Nistplatzen der nachgewiesenen Gebaudebritern (Hausrotschwanz) aufgrund des Abris-
ses von Gebauden zu kompensieren, sollten Nisthilfen (Nistk&sten fir Halbhdhlenbrlter) an den sanierten
bzw. neugebauten Gebauden installiert werden (jeweils 2 Nisthilfen fiir einen zerstérten Brutplatz).

Malnahmen zum Ersatz von Nahrungshabitat-Verlusten

Durch die geplanten Eingriffe gehen Jagdhabitate verloren, da der streng geschiitzte Griinspecht Teile des
Baufeldes und seiner Umgebung als Nahrungshabitat nutzt. Der Griinspecht konnte wahrend der Untersu-
chungen im Jahr 2006 regelméaRig als Nahrungsgast beobachtet werden.

= Zerstdrte Nahrungshabitate sollen in unmittelbarer Umgebung des Neubaus ersetzt werden, z. B. durch
Einsaat/ Entwicklung naturnaher (blitenreicher) Gras- und Staudenfluren.

MaBnahmen fiir Fledermause

Malnahmen zum Ersatz von Wochenstuben- und sonstigen Sommerquartierverlusten

Durch das Bauvorhaben ist die Zerstérung von bekannten Fledermausquartieren nicht vermeidbar, da die be-
stehende Gebaudesubstanz zugunsten eines Neubaus abgerissen wird.

Aufgrund der Biologie der Tiere, die bekannt sind fir haufige Quartierwechsel — auch durch die Wochenstu-
bengesellschaft — kann man davon ausgehen, dass neben den bereits entdeckten weitere Quartieren an den
bestehenden Gebauden des Baufelds von Zwergfledermdusen genutzt werden. Quartierverluste von Arten
des Anhangs IV sind nach § 19 und § 44 BNatSchG verboten, wenn sie nicht substituierbar sind.

= Zur Kompensation des Quartierverlustes sollen im Neubau Quartierméglichkeiten fiir spalten-
bewohnende Fledermause in ausreichender Zahl fest eingeplant werden.

= F{r die Abriss- und Bauphase sollen Ersatzquartiere in ausreichender Anzahl an den unmittelbar be-
nachbarten Gebauden geschaffen werden, die spatestens ab Marz verfligbar sind und auch in den
Folgejahren (Uberlappungszeit nach Fertigstellung der Neubauten mit integrierten Ersatzquartieren) er-
halten bleiben.

Malnahmen zur Vermeidung der Tétung von Fledermaus-Individuen

= Der Abriss soll zu einer Zeit erfolgen, wenn die Sommerquartiere nicht besetzt sind, also artgerecht wéh-
rend des Winterschlafes der Tiere, wobei sicherzustellen ist, dass die jeweiligen Gebaude nicht als Win-
terquartier genutzt werden.

= Eskann nicht ausgeschlossen werden, dass weitere Quartiere im Baufeld bestehen oder aufgrund der
Verschlussaktion neu aufgesucht werden. Daher wird empfohlen, direkt vor Abriss eine Detektorbege-
hung auf dem Baufeld durchzufiihren.

=  Von VergramungsmaBnahmen ist abzusehen, da jede absichtliche Storung der Tierarten nach Anhang
IV, insbesondere wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzuchts-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten
nach Art. 12 Abs. 1 und 13 Abs. 1 FFH-Richtlinie verboten ist.

MalBnahmen zum Ersatz der Jagdhabitat-Verluste

Durch die geplanten Eingriffe gehen Jagdhabitate verloren, da Zwergfledermause das Baufeld und seine Um-
gebung teilweise intensiv als quartiernahes Jagdhabitat nutzen. Auch Rauhautflederméuse nutzen Teile des
Areals zumindest saisonal intensiver.

= Zerstdrte Jagdhabitate kdnnen in unmittelbarer Umgebung des Neubaus ersetzt werden, z.B. durch
Pflanzung heimischer Gehdlze (siehe AusgleichsmalRnahmen).
1.4.6.2 AusgleichsmaBnahmen

Bei der Durchfilhrung der Umweltpriifung wurden unter Beriicksichtigung der vorbenannten Vermeidungs-
mafRnahmen die zu erwartenden Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes sowie der Leistungs- und Funkti-
onsfahigkeit des Naturhaushaltes (Eingriffsregelung nach dem Bundesnaturschutzgesetz) ermittelt, so wie es
der allgemeine Grundsatz zum Schutz der Landschaft (§ 13 BNatSchG) erfordert.
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1.4.7

Hierzu wurde seitens des beauftragten Biros dem Ausgangszustand (Bestand 2007 unter Berlcksichtigung
bereits begonnener Vorhaben 1. BA des Magazingeb&udes) die Veranderungen der Leistungs- und Funkti-
onsfahigkeit des Naturhaushalts und des Landschaftsbildes gegentibergestellt, die mit Umsetzung der Pla-
nung einhergehen.

Hinsichtlich der Kompensation von voraussichtlich erheblichen Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes
sowie der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts im Sinne der Eingriffsregelung nach Bun-
desnaturschutzgesetz ist notwendigerweise zu differenzieren, zwischen solchen, die fachlich angezeigt und
geboten wéren und denjenigen, die rechtlich erforderlich sind (§ 1a Abs. 3 BauGB).

Wie sich im Laufe des Verfahrens gezeigt hat entfaltet die im Jahr 2007 ausgereichte Baugenehmigung fir
den 1. BA des Magazingebaudes aufgrund der Gebaudekubatur eine besondere Pragung bzgl. der Eigenart
des Gebietes, so dass abweichend von dem baulichen Altbestand eine Neubewertung des Gebietes unter
bauplanungsrechtlichen Aspekten einer Bebaubarkeit der Flachen zu erfolgen hatte.

Dies fiihrte im Ergebnis dazu, dass die gutachterlich ermittelten Beeintrachtigungen nach fachlichen Stan-
dards zwar korrekt ermittelt wurden, jedoch nicht als MaRstab fir die Ausweisung naturschutzfachlich wiin-
schenswerter MaRnahmen herangezogen werden konnen. lhnen kommt somit nur Empfehlungscharakter be-
ziiglich der vorgeschlagenen Mafinahmenaspekte und dem jeweiligen Umfang zu.

Davon unbenommen wurden die durch eigengesetzlich anzuwendende Rechtsvorschriften, wie z.B. Ausnah-
megenehmigungen zur Beseitigung geschitzter Gehdlzbestande, bereits aufgegebenen Nebenbestimmun-
gen (Auflagen zu Ersatzpflanzungen) bei der Gestaltung der nicht Uberbaubaren Grundstticksflachen sowie
den getroffenen Festsetzungen, wie Pflanzgeboten vollstandig bertcksichtigt.

Eingriffsbeurteilung

Eine ausfiihrliche Gegenuberstellung der sich planungsbedingt verandernden Faktoren (Eingriffs-/Aus-
gleichsbilanzierung) wurde im Zusammenhang mit der Durchfilhrung der Umweltpriifung* erstellt und seiner
Zeit auch im Rahmen der Beteiligung &ffentlich ausgelegt. Wenn fir das Plangebiet bereits Baurecht besteht,
ist bei der Kompensationsermittiung nicht auf den Bestand, sondern auf das zulassige Mal} des bestehenden
Baurechts abzustellen. Nur die Differenz zwischen dem bestehenden und dem darliber hinausgehenden, neu
zu schaffenden Planungsrecht ist auszugleichen.

Das Baugebiet befindet sich im Innenbereich gemaR § 34 BauGB. Nach der planungsrechtlichen Bewertung
ist unter Beachtung des genehmigten Magazingebaudes und des genehmigten Umbaus des Hauses 20 eine
Gesamtversiegelung der Bauflachen von ca. 40 % auf der Grundlage von § 34 BauGB genehmigungsfahig.
Somit entspricht das nach § 34 BauGB mdgliche Nutzungsmal dem zuldssigen Nutzungsmall gemal Be-
bauungsplan.

Unter Berlicksichtigung bestehender Planungsrechte ist festzustellen, dass die ermittelten nachteiligen Ver-
anderungen (Eingriffe) bereits vor Festsetzung der Planung zulassig waren (§ 1a Abs. 3 Satz 5 BauGB) und
somit kein Ausgleichserfordemis besteht. Entsprechende Ausgleichsmafinahmen sind somit nicht aus natur-
schutzrechtlichen Griinden sondern nur aus stadtebaulichen Griinden festsetzbar, die im Rahmen der natur-
schutzrechtlichen Eingriffsbewertung ermittelten AusgleichsmalRnahmen haben somit nur Empfehlungscha-
rakter.

Dem B-Plan kommt insoweit nur eine eingeschrankte Regelungsfunktion im Hinblick auf die Stellung der Bau-
kérper bzw. der Festsetzung einzelner Nutzungen innerhalb des (iberplanten Bereiches des ehemaligen Be-
triebsgelandes zu, um einen sparsamen Umgang mit Grund und Boden als umfassende, allgemein glltige
Vorschrift zum Umweltschutz zu gewéhrleisten.

4 Umweltpriifung unter besonderer Beachtung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung (Teil II: Eingriffsermittlung) CS

Planungs- und Ingenieurgesellschaft mbH, Okt. 2008, Fortschreibung April 2009 aufgrund der Teilung des Geltungsbe-
reichs
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1.4.8 Alternativen

11.4.8.1 Nutzungsalternativen

Aufgrund der Ausweisung im Flachennutzungsplan (FNP) als Bauflachen entbehren Uberlegungen, welche
auf eine Renaturierung der vormals gewerblich genutzten Flachen abstellen, einer planerischen Grundlage.

Dessen ungeachtet wurden bei den planerischen Uberlegungen zum Zuschnitt der Bauflachen raumlich und
funktional unterschiedliche Varianten gegeneinander abgewogen und hierbei der Einordnung der geplanten
Nutzung fiir Magazine und Depots im baulich starker gepragten (nérdlichen) Bereich des ehemaligen Be-
triebsgeléndes der Vorzug gegeben.

1.4.8.2 Konzeptalternativen / sonstige Alternativen

Da der Baukorper des 1. BA der Magazine bereits im Jahr 2006 feststand, konnten die Erweiterungsbauten
fur Depots und Werkstatten in verschiedener Art und Weise siidlich oder dstlich von diesem angeordnet wer-
den. Mehrere einzeln stehende Baukorper hatten jedoch mehr Verkehrs- und ErschlieRungsflachen auf dem
Gelande erfordert; niedrigere Baukdrper hingegen wirden das Landschaftsbild weniger beeintréchtigen, je-
doch die Flacheninanspruchnahme erhdéhen.

Im Zusammenhang mit der Zulassung des 1. BA wurde bereits Uber die Mdglichkeit einer Beibehaltung der
Zufahrt zum Nordgelénde Uber die Ingrid-Goltzsche-Schwarz Stralte (ehem. Strafle 330) befunden. Dies hatte
jedoch neben erheblichen Umwegebeziehungen, nachteilige Wirkungen fir angrenzende Siedlungsbereiche -
z. B. eine stérkere Verldrmung des direkt gegeniiber liegenden Wohnblocks infolge des Anlieferverkehrs - zur
Folge gehabt.

Gepruft wurden Varianten in der Wegefiihrung fir die sudlich liegende, 6ffentlich zugangliche Wegeverbin-
dung. Gegeniiber der Uberplanung einer anteiligen Kleingartenflache (betroffen sind ca. 63 m?) hétte eine al-
ternative Wegefiihrung erhebliche Umwege bedeutet. Aus Sicht des Bezirksamtes stellt die vorliegende We-
geflihrung als lagetechnisch umsetzbare Losung ohne weitreichende Einschrankungen in Nutzungsstrukturen
bei gleichzeitiger Wahrung der Funktionalitét ein insgesamt befriedigendes Ergebnis dar.

.49 Zusatzliche Angaben

1.4.9.1 Beschreibung der verwendeten technischen Verfahren bei der Umweltpriifung sowie
Hinweise auf aufgetretene Schwierigkeiten bei der Erarbeitung der Unterlagen

Die Auswirkungen eines Eingriffs in die Umweltschutzgiiter lassen sich in der Regel an der Bedeutung und
Empfindlichkeit eines Schutzgutes in einem konkreten Raum einerseits und der erwarteten Eingriffsintensitat
andererseits bemessen. Diese Priifmethode wird ,6kologische Risikoanalyse* genannt (vgl. Kapitel 2.1).

Aufgrund der GrofRe des B-Plangebiets und der aus Begehungen, der Biotop- und faunistischen Kartierung
sowie dem Scoping Uberschlagig bekannten Bedeutung des Gebietes flir verschiedene Komponenten des
Naturhaushaltes wurde das ausflhrliche Verfahren zur Bewertung und Bilanzierung von Eingriffen im Land
Berlin (SenStadt 2004) angewandt. Abweichungen werden in der ausfiihrlichen Eingriffsermittlung jeweils be-
griindet und erlautert.

Wesentliche Quellen zur Beschreibung und Bewertung des Untersuchungsraumes sind:
= Umweltatlas Berlin
=  Landschaftsprogramm und Artenschutzprogramm

= Okoplan - Institut fiir dkologische Planungshilfe: Vegetationskundliche und faunistische Untersuchungen
zum Artenschutz zum Projekt ,Neubau von Depots und Wertstatten fiir die Staatlichen Museen zu Ber-
lin / Friedrichshagen auf dem Gelande der BIMA, Fiirstenwalder Damm 388 (,Nordgelande®), August
2008 sowie

= Okoplan - Institut fiir 6kologische Planungshilfe: Vegetationskundliche und faunistische Untersuchungen
zum Artenschutz zum Projekt ,Neubau von Depots und Werkstatten fiir die Staatlichen Museen zu Ber-
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lin / Friedrichshagen auf dem Gelénde der BIMA, Miiggelseedamm 109/111 (,Stidgelande®), August
2008.

Die faunistischen und floristischen Untersuchungen umfassten:

=  Biotoptypenkartierung, Erfassung geschiitzter Arten und Biotope, von Hohlenbdumen
=  Brutvogelkartierung

=  Fledermauserfassung (Detector- und Sichtnachweise, Quartiere)

= Herpetofauna (Amphibien und Reptilien)

»  Erfassung der Blaufliigeligen Odlandschrecke in potenziell geeigneten Habitaten.

Keine genauen Unterlagen standen zur Beurteilung von Verkehren und der damit verbundenen Larmentwick-
lung sowie Luftschadstoffkonzentrationen zur Verfligung. Diese werden in Anbetracht der Schutzbed(irftigkeit
und Empfindlichkeit der Nutzung jedoch als nicht verfahrensrelevant erachtet.

1410 Monitoring

Das Monitoring dient der Uberwachung der zuvor ermittelten erheblichen Umweltauswirkungen. Das Monito-
ring soll die Behdrde in die Lage zu versetzen, friihzeitig unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen zu er-
kennen und geeignete AbhilfemalRnahmen ergreifen zu kénnen. Da die Baumalnahmen innerhalb des Plan-
gebiets nicht in einem Schritt umgesetzt werden, ist eine fortlaufende Kontrolle einzelner Schutz-, Vermei-
dungs- und Schutzmalnahmen unumganglich. Hierzu bedient sich die Gemeinde des Sachverstandes der
am Genehmigungsverfahren beteiligten Behdrden und Fachamter und wirkt darauf hin, dass gemeinsame
Abstimmungen und Klarungen im Rahmen notwendiger Genehmigungsverfahren zur gegenseitigen Unterrich-
tung der Verfahrensbeteiligten erfolgen.

Tab. 5: Monitoring

Art der Kontrolle, was wird erfasst

Verantwortliche, Zeitabstande

Vollzugskontrolle

Welche der im B-Plan festgesetzten baulichen
MaRnahmen wurden umgesetzt?

Wurden die fir den jeweiligen Eingriff festge-

legten Vermeidungs-, Schutz- und Ausgleichs-

maBnahmen durchgefiihrt?

Vorhabenstrager / Bezirksamt

im Abstand von 1 Jahr den aktuellen Stand
festhalten, Vermeidungs- und SchutzmaR-
nahmen wahrend der Baudurchfiihrung kon-
trollieren

bei mangelnder Umsetzung von Vermeidungs-
, Minderungs- und Kompensationsmafnah-
men ist mit negativen Auswirkungen auf die
Umwelt zu rechnen

Kontrolle der Rah-
menbedingungen

Haben sich insgesamt die Umwelt-
bedingungen im Umfeld erheblich verandert,
so dass z. B. die Vorbelastungen hinsichtlich
Larm und Luftschadstoffen anders einzu-
schatzen sind?

Vorhabenstréger / Bezirksamt
im Abstand von 2 Jahren erfassen

ggf. zusétzliche VermeidungsmalRnahmen
erforderlich,

Kontrolle aufgrund
von Prognose-
unsicherheiten

Haben auferlegte Vermeidungs- und Schutz-
mafBnahmen die erwartete Wirkung gezeigt
und sich die Ausgleichsmafinahmen wie ge-
plant entwickelt?

Kontrolle der Annahme der Fledermaus-
Ersatzquartiere

Kontrolle der Einhaltung von Auflagen zum
Larmschutz

Bezirksamt
in den ersten 3 Jahren jahrlich

Ermittlung unvorher- neue Erkenntnisse zu Umweltauswirkungen Bezirksamt
gesehener Umwelt- allg. oder zum Zusammenwirken verschiede- laufend
auswirkungen i. e. ner Umweltauswirkungen auswerten

Sinne
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11.4.11 Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Im Bezirk Treptow-K6penick von Berlin, Ortsteil Friedrichshagen, soll der nérdliche Bereich des ehemals
durch das Amt fir Standardisierung und Messwesen genutzten Grundstiicks entlang des Flrstenwalder
Damms als Standort fiir die Magazine, Depots und Werkstatten der Staatsbibliothek und der Staatlichen Mu-
seen als Gemeinbedarfsflache mit entsprechender Zweckbestimmung gesichert werden (B-Plan 9-35a).

Der an den Miiggelseedamm grenzende suidliche Grundstiicksteil hingegen soll als Wohnbauflache entwickelt
werden (B-Plan 9-35b) und ist nicht Gegenstand der vorliegenden Planung.

Die Bestandserfassung und -bewertung wurde im Rahmen der Umweltpriifung zunachst fiir die Gesamtheit
des Plangebiets 9-35 vorgenommen und im weiteren aufgrund Teilung des Geltungsbereichs und sonstigen
Anderungen auf das Plangebiet angepasst und fortgeschrieben.

Ubergeordnete Planungsziele

Im aktuellen Arbeitsstand des Flachennutzungsplans von Berlin sind Wald, gewerbliche Bauflachen, Gemein-
bedarfsflachen sowie eine gemischte Bauflache ausgewiesen.

Das Landschaftsprogramm / Artenschutzprogramm sieht in diesem Bereich den Erhalt bzw. die Entwicklung
zum Waldbaumsiedlungsbereich vor. Der Erholungswald des Hirschgartendreiecks soll mit dem Friedhof im
Osten verbunden werden und im Nordteil des Plangebiets nahe an den Friedrichshagener Forst heranrei-
chen.

Weitere (ibergeordnete Planungsziele z. B. zum Schutz des Menschen u. a. vor Larm und Luftschadstoffen
orientieren sich an eingeflihrten Grenz- und Richtwerten.

Bewertung des Gebietes

In dem betrachteten Untersuchungsraum ist die Bedeutung des Stadtwaldes fir die Fauna, das Landschafts-
bild, Boden, Klima und Luft hervorzuheben. Unbedingt erhaltenswert ist der geschiitzte Trockenrasenbiotop
(silbergrasreiche Pionierflur), da er zur Erhéhung der biologischen Vielfalt und Sicherung der Habitate von ge-
schitzten Tierarten beitragt.

Der Boden ist anthropogen stark vorbelastet, unter den Waldflachen konnte er sich jedoch relativ ungestort
entwickeln. Das Grundwasser ist nicht vor flachenhaft eindringenden Schadstoffen geschiitzt. Das Gebiet liegt
innerhalb der Schutzzone Il B des Wasserwerks Friedrichshagen.

Aufgrund der tiberwiegenden Wohn- und Erholungsnutzung auf angrenzenden Flachen sind baubedingt Aus-
wirkungen auf die Umgebung zu beachten.

Auswirkungen / Bilanz

Fir den Geltungsbereich des B-Plan 9-35a begriindet die Ausweisung einer Gemeinbedarfsflache unter Be-
ricksichtigung des zulassigen Mafles der baulichen Nutzung einerseits den Verlust von naturhaushaltswirk-
samen Flachen und andererseits werden zugleich vormals genutzte Grundfldchen planungsrechtlich von einer
Nutzung (nichtliberbaubare Grundstiicksflachen) frei gestellt, so dass letztere zukiinftig deren Funktion Uber-
nehmen kdnnen.

Unter Berticksichtigung aller getroffenen Festsetzungen sowie in Erganzung hierzu im Rahmen eines stadte-
baulichen Vertrages lbernommener Verpflichtungen kénnen die Beeintrachtigungen fiir die Umwelt soweit
gemindert werden, dass keine erheblichen nachhaltigen Auswirkungen verbleiben und die Umweltvertraglich-
keit des Vorhabens gegeben ist. Flir den biotischen Bereich verbleibt eine geringe Beeintrachtigung, die je-
doch durch die verbesserte Zugénglichkeit der Waldflachen und Vernetzung zu Zwecken der Erholungsnut-
zung unter besonderer Beachtung der Ziele des Naturschutzes und der Landschaftspflege aufgewogen wird.

MaRnahmen / Alternativen

Die Alternativen, die sich aus dem Flachennutzungsplan ableiten lassen bzw. die mit der raumlichen Anord-
nung der Baukdrper und Nutzflachen im Geltungsbereich verbunden sind, haben in der Regel mehr erhebli-
che Auswirkungen auf einzelne Schutzguter unter Berticksichtigung ihrer Leistungsfahigkeit im Rahmen des
Naturhaushalts zur Folge.
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Nur die Beurteilung der Wahrnehmbarkeit i.H. auf das Landschaftsbild wiirde im Falle einer niedrigeren Bau-
héhe der Depots und Werkstatten geringere nachteilige Wirkungen zeitigen, die abiotischen und biotischen
Schutzgutbereiche wiirden in Anbetracht eines héheren Faktors der Inanspruchnahme von Grundflachen je-
doch ungleich starker beansprucht.

Mit dem B-Plan werden hinreichend Festlegungen zum Schutz von Beeintrachtigungen der Vegetation, der
Fauna, des Bodens, des Grundwassers, des Klimas/der Luftqualitdt und des Landschaftsbildes getroffen. Zu-
dem bedingen Malknahmen zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Verbotstatbestande sowie der Verschmut-
zung des Grundwassers bei der Baudurchfilhrung aufgrund der Situationsgebundenheit des Grundstlicks ei-
ner fortwahrenden Beachtung.
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II.5  Verfahrensbeteiligung und Abwagung
I1.5.1  Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit

Die Beteiligung erfolgte in Form einer Schautafel mit Darlegungen der Planungsabsichten einschlieRlich des
Hinweises zur Durchfiihrung einer Umweltpriifung. Im Rahmen der Vorentwurfsplanung sind zudem Varianten
dargestellt worden. Die eingegangenen Hinweise bezogen sich insbesondere auf die Notwendigkeit einer 6f-
fentlichen Querung des Plangebiets in Ost-West-Richtung fiir Fuganger und Radfahrer.

Die offentliche Darlegung der allgemeinen Ziele und Zwecke der Planung und die Anhérung der Blirger zum
B-Plan 9-35 fanden in der Zeit vom 05.11.2007 bis einschliefflich 19.11.2007 in den Raumen des Stadtpla-
nungsamtes statt.

1.5.2 Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager o6ffentlicher Belange

Die erstmalige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager éffentlicher Belange gemal § 4 Abs. 1 BauGB
wurde fir den gesamten Bebauungsplan 9-35 durchgefiinrt. Den Tragern éffentlicher Belange wurde mit
Schreiben vom 20.11.08 Gelegenheit zur Stellungnahme innerhalb eines Monats (nach Posteingang) im
Rahmen ihrer Zustandigkeit gegeben.

Insgesamt gingen 24 Stellungnahmen und Hinweise ein. In 16 Fallen wurden durch die Beteiligten Hinweise
oder Anregungen gegeben mit einer Relevanz fiir die planerischen Zielvorstellungen des Vorentwurfes.

8 Stellungnahmen hatten keine Hinweise oder lediglich Hinweise allgemeiner Natur.

Nach der Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange wurde der Geltungsbereich des
Bebauungsplans 9-35 in die Bebauungsplane 9-35a und 9-35b geteilt.

Abwéagung der Stellungnahmen mit Anregungen und Hinweisen
Senatsverwaltung fiir Stadtentwicklung, Ref. | B 15/ ENP — mit Schreiben vom 10.12.2008

Die vorgesehenen Festsetzungen des B-Planes 9-35 werden als aus dem FNP entwicklungsfahig einge-
schatzt.

Abwégung des Bezirksamtes:
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen

Im Geltungsbereich befinden sich weitere Ver- und Entsorgungsleitungen — im norddstlichen Bereich: Ab-
wasserdruckleitung DN 400, Regenwasserkanal, Fernwérmeleitung 200/250 — im nérdlichen Bereich Abwas-
serdruckleitung DN 800, Gasdruckleitung DN 300.

Abwégung des Bezirksamtes:
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Da die Leitungstrassen bekannt sind und zeichnerisch dargestellt
wurden, ist eine Plandnderung nicht erforderlich.

Senatsverwaltung fiir Gesundheit, Umwelt und Verbraucherschutz, Ref. Il D 25 — mit Schreiben vom
22.12.2008

Es werden keine grundsétzlichen Bedenken seitens der Wasserbehérde erhoben, sofern sich die vorgesehe-
ne Art der Entwasserung realisieren lasst; hierflir sind die Verbotstatbestande aufgrund der zum Schutz des
Trinkwassers erlassenen Rechtsverordnung einschl@gig und bei der weiteren Planung zu beachten.

Hierzu werden zweckdienliche Hinweise gegeben, diese beziehen sich auf die Herkunft, damit mdglicher-
weise verbundene Belastungen sowie Anforderungen fiir die spatere Umsetzung (techn. Regelwerk).

Abwégung des Bezirksamtes:
Der Hinweis wird beriicksichtigt. Sachverhalt und Schutzanforderungen sind dem Plangeber wie auch der
Bauherrenschaft bekannt und finden bei der Planung Berticksichtigung.
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Land Brandenburg, Ministerium fiir Infrastruktur und Raumordnung - mit Schreiben GL 5.3 vom 15.12.2008

Das Plangebiet liegt im Siedlungsbereich des Landesplanes (LEP eV). Der B-Plan-(Vor-) Entwurf steht im
Einklang mit Ziel 1.0.1 LEP eV (Verdichtung vor Neuausweisung von Siedlungsflachen). Der B-Plan steht im
Einklang mit dem Grundsatz aus §5 Abs.2 des LEPPro 2007 (Innenentwicklung vor Auenentwicklung).

Die Festlegungskarte 1 des Entwurfes des LEP B-B (v. 21.Aug.2007) stellt das Plangebiet als Gestaltungs-
raum Siedlung dar, in dem gemaR dem in Aufstellung befindlichen Ziel 4.5 Abs. 1 LEP B-B Entwurf eine Ent-
wicklung von Wohnsiedlungsflachen mdglich sein soll. Auch die Sicherung und Ergénzung von Waldflachen
steht hiermit im Einklang, da gemaR der Begriindung zu diesem in Aufstellung befindlichen Ziel die Kommu-
nen zur Binnendifferenzierung des Gestaltungsraumes Siedlung grolRe Spielrdume haben. Bis zum Inkrafttre-
ten des LEP B-B bleiben die Ziele und Grundsatze des LEP eV verbindlich.

Abwégung des Bezirksamtes:
Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Senatsverwaltung fiir Finanzen — mit Schreiben | D-VV 9319-5/2008 vom 15.12.2008
Dingliche Grundstlicksgeschéfte (Nr. 6 Abs. 2 ZustKat) zu benennen: Keine Bedenken
Haushaltwirtschaftliche Aspekte (vgl. Nr. 6 Abs. 2 ZustKat):

Vor weiterer Konkretisierung der Planung und Begriindung von Bindungswirkungen ist die Erfassung der von
Berlin zu tragenden Kosten und die Sicherung der Finanzierung zwingend erforderlich. Es ist sicherzustellen,
dass durch die Festsetzung des Bebauungsplans, den Abschluss von Vertrdgen und die Realisierung von
BaumaRnahmen sowie dem Ankauf von Grundstlicken keine finanziellen Verpflichtungen eingegangen wer-
den, die zu nicht geplanten Belastungen fir den Haushalt Berlins fiihren. Es wird darauf hingewiesen, dass
auch finanzielle Auswirkungen einzuplanen sind, die von den Planungserfordernissen ausgeldst, bereits bei
rechtskraftigen Festsetzungen von Bebauungsplanen fiir gesetzliche Anspriiche auf Geldentschadigung und
Grundstiickstibernahmen anfallen kénnen (§§ 39 ff BauGB).

Abwégung des Bezirksamtes:

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und berticksichtigt. Die aus den geplanten Vorhaben resultieren-
den finanziellen Auswirkungen und FolgemalBnahmen wurden mit dem Investor (ber einen stédtebaulichen
Vertrag geregelt. Die Kosten fiir die Berdumung und Entschadigung der durch die Herstellung einer Wege-
verbindung betroffenen Kleingartenparzelle sowie die Verlegung des dort befindlichen Stromanschlusses der
Kleingartenanlage werden in den Bezirkshaushalt eingestellt.

Senatsverwaltung fir Stadtentwicklung (Verkehr) Abt. X F 33/44 Tiefbau — mit Schreiben vom 12.12.2008
X OA:

Die Ermittlungen haben keine konkreten Erkenntnisse iber das Vorhandensein von Kampfmitteln auf dem
0.g. Gelande ergeben. Es werden daher im Rahmen der zustandigen Verantwortlichkeit keine Kampfmittel-
suchmalnahmen veranlasst. Es wurde darauf hingewiesen, dass das Vorhandensein von Kampfmitteln im
Erdreich nie vollig und verbindlich ausgeschlossen werden kann.

Abwégung des Bezirksamtes:
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

X OB:

Sind von der BaumaBnahme Anlagen der 6ffentlichen Beleuchtung des Landes Berlin einschlieRlich der
Netzanschlussleitungen betroffen, ist die Vorgehensweise mit dem Betreiber, derzeit Nuon Stadtlicht GmbH
abzustimmen. Das gilt auch bei Auswirkungen auf die Beleuchtungsqualitat. Arbeiten an den Anlagen der 6f-
fentlichen Beleuchtung und Provisorien gehen zu Lasten des Verursachers. Ein neues Beleuchtungskonzept
sollte sich harmonisch in das Gesamtensemble einfligen und die entsprechende funktionelle und gestalteri-
sche Tag- und Nachtwirkung zeigen.
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Abwégung des Bezirksamtes:
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Die Ausweisungen der Offentlichen Verkehrsfléchen orientieren
sich am Bestand, an denen keine Verénderungen vorgesehen sind.

Senatsverwaltung flr Stadtentwicklung (Verkehr) Abt. VIl B 31 — mit Schreiben vom 10.12.2008

Die Darstellung der StraRenbegrenzungslinien der ibergeordneten Stralen Flirstenwalder Damm bitte ich zu
prifen. Hierbei ist zu beachten, dass die mit dem Bezirk abgestimmte Zielplanung zum Umbau des Firsten-
walder Dammes flir die kiinftigen StraRenbegrenzungslinien Berlicksichtigung findet.

Abwégung des Bezirksamtes:

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Die Straenbegrenzungslinien orientieren sich am Bestand und
sind vom Tiefbauamt vorgegeben und somit (ibernommen worden. Der Bestand entspricht den gegenwértig
gewidmeten Verkehrsfldchen. In Bezug auf die Zielplanung zum Umbau des Fiirstenwalder Damms liegen
noch keine hinreichend konkreten Unterlagen vor, die Grundlage fiir die Festsetzung der Strallenbegren-
zungslinien sein kénnten.

Bezlglich der Erschliefung der Grundstiicke sehen wir die jeweils nur einseitig an eine Stralke vorgesehene
Anbindung als problematisch an, zumal diese Anbindungen jeweils im Bereich von in der Seitenlage gefiihr-
ten Stralkenbahnanlagen erfolgen soll.

Abwégung des Bezirksamtes:

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Um Durchgangsverkehre zu vermeiden und unter Beriicksichti-
gung der eigensténdigen Grundstiicksstrukturen wird eine Verkniipfung der nérdlichen und stidlichen Anbin-
dung nicht angedacht. Die fullléufige Ost-West-Querung wird demzufolge auch nicht tangiert oder geschnit-
ten. Eine Querung der Strallenbahntrasse ist ohnehin im nérdlichen Bereich gegeben. Durch die Teilung der
Nutzbereiche ist der Quell- und Zielverkehr im Sinne zweier Verkehrszellen eindeutiger zu definieren und zu
quantifizieren. Im Havariefall ist eine Verbindung zwischen dem nérdlichen und stidlichen Baufeld durch eine
Notiiberfahrt gegeben und mit dem Eigentiimer abgestimmt. Die Zufahrt (iber die ehemalige Stral3e 330 (neu:
Ingrid-Goltzsche-Schwarz-Stralle) wurde im Zusammenhang mit im Jahre 2006 erteilten Baugenehmigung
fir die Magazine (1. BA) aufgrund der benachbarten Wohnbebauung untersagt.

Wir bitten, die Mdglichkeit einer zusatzlichen Anbindung an die Charlotte-E.-Pauly-Strafle bzw. ABmannstras-
se zu priifen und im Rahmen des B-Planes zu sichern. Insbesondere auch fiir Fulganger und Radfahrer wére
dies u.a. fur die Erreichbarkeit des Subzentrums Bdlschestralle von entscheidender Bedeutung.

Abwégung des Bezirksamtes:

Der Hinweis wird teilweise berticksichtigt. Eine Anbindung sowie eine Durchwegung des B-Plangebiets von
der Charlotte-E.-Pauly-StralBe zum Hirschgartendreieck ist fiir FuBgénger und Radfahrer mit der geplanten
Wegeverbindung gegeben. Der Hinweis wird hinsichtlich einer Querungsmdéglichkeit fiir Kfz nicht berticksich-
tigt. Die Variante einer Gstlichen Anbindung ist bereits im Rahmen der Planerstellung gepriift worden. Aus-
schlusskriterien waren:

= eine zeitnahe Verfiigharkeit der Grundstticke ist nicht gegeben
= durch die notwendige Umfahrung der vorhandenen Netzstation wird die Wegefiihrung ineffizient

= die Wegefiihrung wiirde anliegende Wohngebiete (auch die geplanten Wohnbaufidchen im B-
Plangebiet) zusétzlich belasten

= die Notwendigkeit ist nicht gegeben, da die Baugebiete ausreichend erschlossen sind, und im Havarie-
fall zwei Anbindungen an das (ibergeordnete dffentliche StralRennetz gegeben sind

= die Bélschestrale ist durch das 6ffentliche StraBennetz und durch den OPNV gut erreichbar. Fiir Fuf-
génger und Radfahrer ist das Wegerecht gesichert.

Das unter Punkt 17 (neu: TF3) der textlichen Festsetzung zu sichernde Geh- und Radfahrrecht zugunsten der
Allgemeinheit wird von uns ausdriicklich unterstlitzt. Wir bitten in diesem Zusammenhang zu prifen, ob die
ubergeordnete Radroute 9 Uber diese Flachen gefiihrt werden kénnte.
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Abwégung des Bezirksamtes:

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und teilweise beriicksichtigt. Die Wegeverbindung schlie3t Radver-
kehre ein. Da die Weiterfiihrung des kombinierten Weges in die westlich angrenzenden Waldflachen (iber die
vorhandenen Wege erfolgt, ist ein Wegerecht von 3,0 m ausreichend. Einem wesentlich breiteren Ausbau im
Sinne einer berbrtlichen Radroute wird aus Griinden des Naturschutzes und der Landschaftspflege nicht ge-
folgt.

Eine Anordnung notwendiger straBenverkehrsbehdrdlicher Manahmen, fir die Flachen des offentlichen
Stralkenlandes, erfolgt nach Vorlage entsprechender Bausausflihrungspléne.

Abwégung des Bezirksamtes:
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Berliner Forsten, Ref. B — Forstbetrieb — mit Schreiben vom 9.1.2009

Innerhalb des Geltungsbereiches unterliegen umfangreiche Flachen dem § 2 Landeswaldgesetz Berlin
(LWaldG) vom 16.09.2004, zuletzt gedndert durch Gesetz vom 11.07.2006. Die beabsichtigte Festsetzung
bzw. der Erhalt von Waldflachen wird daher sehr begriift. Hierdurch wird dem § 1 LWaldG, d.h. dem Erhalt
des Schutz- und Erholungswaldes in Berlin, in weiten Bereichen Rechnung getragen. Auch die Mdglichkeiten
der Kompensation im Bereich des B-Plans sind erfreulich zahlreich und iberwiegend fachlich geeignet.

Abwégung des Bezirksamtes:
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Im Rahmen des abgeschlossenen stédtebaulichen Vertrages
wurden die Rahmenbedingungen der zukiinftigen Entwicklung bestimmt.

Unklar ist zurzeit die beabsichtigte Umsetzung bzw. der Zeitpunkt der naturschutz- und forstrechtlichen Kom-
pensationsmanahmen zum Ausgleich der nachteiligen Wirkungen. Grundsatzlich kénnten mit Festsetzung
des Bebauungsplans stadtebauliche Vertrage dieses verbindlich regeln. Die entsprechenden textlichen Fest-
setzungen des B-Plans sind daher zu erweitern.

Abwégung des Bezirksamtes:

Der Hinweis wird nicht beriicksichtigt. Das Erfordernis der Erweiterung der textlichen Festsetzungen wird nicht
gesehen, da durch einen stddtebaulichen Vertrag Umsetzungsmalinahmen sowie deren Rahmenbedingun-
gen abschlieBend geregelt (ggf. auch sonstige 6ffentlich-rechtlichen Vorschriften) wurden.

Die im Umweltbericht (Teil Il -Eingriffsermittlung) dargestellte Waldbilanz ist nur in Teilen nachvollziehbar. Es
kénnen forstfachlich nur die versiegelten Flachen (vor dem Eingriff) angesetzt werden. Es besteht von daher
ein Defizit bzgl. der Kompensation im Falle einer Umwandlung von Waldflachen bei Weiterverfolgung der Pla-
nung.

Weiterhin bitte ich zu erganzen, dass mit Festsetzung der Waldflachen auch eine freie Zuganglichkeit gewahr-
leistet sein muss (vgl. § 14 LWaldG). Das bedeutet einen Abbau des Zaunes, um die notwendige Wegever-
knlpfung mit den angrenzenden Wohngebieten kiinftig zu gewahrleisten. Die entsprechenden textlichen
Festsetzungen sind zu erganzen.

Abwégung des Bezirksamtes:

Der Hinweis wird nicht berticksichtigt. Da das Bauplanungsrecht nur die Nutzungsart, jedoch nicht die jeweili-
ge Ausformung, in Form eines Betretungsrechtes fiir die Allgemeinheit festlegt, kann neben den eingetrage-
nen Gehrechten nur auf eigengesetzlich anzuwendende Rechtsvorschriften, hier: LWaldG abgestellt werden.
Eine diesbeziigliche Festsetzung erfolgt nicht, die Festsetzung Waldfladche beziehungsweise Wegerecht ist
hinreichend.

Die textliche Festsetzung Nr. 4 (neu: TF 6) ist in ihrem letzten Punkt dahingehend umzuformulieren, dass nur
ausnahmsweise eine Durchfiihrung von Erstaufforstungen in Abstimmung mit den Berliner Forsten vorge-
nommen werden sollte. Entsiegelungsmafinahmen und die Zulassung der nattirlichen Sukzession sind daher
textlich festzusetzen.

Abwégung des Bezirksamtes:
Dem Hinweis wird nicht gefolgt. Die textliche Festsetzung ist nicht mehr Gegenstand von Festsetzungen, da
sie im Rahmen der Uberarbeitung der Eingriffsbewertung entbehrlich wurde.
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Hinsichtlich der geplanten Zufahrt zur Gemeinbedarfsflache ,Staatsbibliothek und Museen* verweise ich auf
den Gestattungsvertrag vom 20.11.2006 (notwendige Eintragung einer Baulast). Da es sich stidlich des Firs-
tenwalder Damms eigentumsrechtlich um Flachen der Berliner Forsten handelt, sollten sie entsprechend als
Wald dargestellt werden.

Abwégung des Bezirksamtes:
Der Hinweis wird berticksichtigt. Die bereits vorhandene und durch Gestattungsvertrag erméglichte Zufahrt
auf den Flachen der Berliner Forsten wird als Waldfidche mit einem Geh- und Fahrrecht dargestellt.

Vattenfall Europe Business Services GmbH, Abt. Immobilienplanung — mit Schreiben C-IPB vom 12.12.2008

Im nérdlichen und 6stlichen Plangebiet liegen 30 kV- und 10 kV-Kabel der Vattenfall Europe Distribution Ber-
lin GmbH.

Der Versorgungs-/Leitungstrager (Elektro) bittet um folgende Korrekturen

,Anderung der Textformulierung ,10kV-Leitung* in ,10kV-Kabeltrasse* sowie ,Netzstation N 3224* in ,Netzsta-
tion N 3207¢.( S. 8/Abs.2)"

Abwégung des Bezirksamtes:
Im Sinne einer redaktionellen Klarstellung wird der Hinweis tibernommen. Auf Nachfrage beim Leitungstrager
ergeht der Hinweis, dass die 10kV-Trasse identisch mit der 30 kV-Trasse ist.

Weiterhin ist fir die Ablosung des UW Friedrichshagen im Miggelseedamm eine Kabellegung (Projekt
N85K4006-3) in Realisierung. Zwei Plane mit gekennzeichneten Anlagen der Vattenfall Europe Distribution
Berlin GmbH sind beigefiigt. Uber Planungen oder Trassenfiinrungen fiir die Versorgung maglicher Kunden
nach der Bebauung kénnen wir zurzeit keine Aussage treffen.

Abwégung des Bezirksamtes:
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Vattenfall Europe Berlin AG & Co. KG, Abt. Warme Berlin — mit Schreiben W-VOT vom 11.12.2008

Im Planungsbereich befinden sich Anlagen der Warme Berlin, deren Lage in dem beigefiigten Ubersichtsplan
ersichtlich ist. Wie im Punkt 1.2.1.3. Ver- und Entsorgung des Bebauungsplans erwahnt, wird das ostliche Pla-
nungsgebiet zwischen Fiirstenwalder Damm und Miiggelseedamm von einer Fernwarmetrasse gequert. Die-
se Trasse ist von tibergeordneter Bedeutung. Die betroffenen Fernwarmetrassen sind dinglich gesichert. Eine
beschrankte personliche Dienstbarkeit fir die Fernwarmeanlagen auf den betroffenen Grundstlicken ist zu
Gunsten der Vattenfall Europe Berlin AG & Co. KG im Grundbuch eingetragen.

Abwégung des Bezirksamtes: )
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Der Ubersichtsplan deckt sich mit der Plandarstellung des Bebau-
ungsplans.

Die Wéarme Berlin ist daran interessiert, die geplanten Geb&ude an das vorhandene Fernwérmenetz anzu-
schlieRen.

Abwégung des Bezirksamtes:
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Die Anschlussmdglichkeit ist gegeben und obliegt der Abstimmung
zwischen den privatrechtlich eigensténdigen Vertragspartnem.

Aufgrund der Neufassung des Baugesetzbuches, 3. Abschnitt, § 9.23, sowie der Verordnung Uber energie-
sparenden Warmeschutz und energiesparende Anlagentechnik bei Gebauden (Energiesparverordnung-EnEV
vom 16. November 2001) bitten wir Sie, die nachfolgende Formulierung in den Bebauungsplan aufzunehmen:
,Die Energieversorgung des Bebauungsgebietes ist grundsatzlich mit einem geringen Einsatz an Primarener-
gie sicherzustellen. Bei der Beurteilung der zum Einsatz kommenden Energietrager sind die Auswirkungen
auf die Umwelt und den Klimaschutz hinsichtlich des Primarenergieverbrauches und der CO,-Emission ge-
geniberzustellen sowie die Aspekte der Nachhaltigkeit zu berticksichtigen.

Abwégung des Bezirksamtes:
Der Hinweis wurde in die Begriindung aufgenommen.
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Es gelten die allgemein gliltigen Rechtsvorschriften zum Zeitpunkt des Genehmigungsverfahrens. Eine au-
Bergewdhnliche Situation ist aus dem Planungsumfeld sowie (ibergeordneten Planungen nicht abzuleiten.

WGI GmbH (i.A. der GASAG Berliner Gaswerke AG) — mit Schreiben vom 1.12.2008

Im Zusammenhang mit der Realisierung des Bebauungsplans bestehen seitens NBB zurzeit keine Planun-
gen. Eine Versorgung des Planungsgebietes ist grundséatzlich durch Nutzung der dffentlichen Erschliefungs-
flachen unter Beachtung der DIN 1998 herzustellen. Darlber hinaus notwendige Flachen fiir Versorgungslei-
tungen und Anlagen sind gemaf § 9 Abs. 1 BauGB im Bebauungsplan festzusetzen.

Abwégung des Bezirksamtes:
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

In ihrem angefragten raumlichen Bereich befinden sich Anlagen mit einem Betriebsdruck > 4 bar. GemaR den
Technischen Regeln des DVGW-Regelwerkes sind bei Bauarbeiten in der Nahe dieser Hochdruck-
Erdgasleitung die Bauausfiihrenden vor Ort einzuweisen.

Abwégung des Bezirksamtes:
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Berliner Wasserbetriebe - mit Schreiben NA-G/B/Tht vom 22.12.2008

Im Bereich Flrstenwalder Damm sowie in der Charlotte-E.-Pauly-Strae stehen Wasserversorgungs- und
Entwasserungsanlagen der Berliner Wasserbetriebe im Rahmen ihrer Leistungsfahigkeit zur Verfiigung.

Abwégung des Bezirksamtes:
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Das auf den versiegelten Flachen des Plangebiets anfallende Regenwasser ist zur Versickerung zu bringen.

Abwégung des Bezirksamtes:
Der Hinweis wird berticksichtigt.

Im Firstenwalder Damm liegen im &ffentlichen Strallenland zwei Abwasserdruckleitungen DN 800 und DN
400. Im nordlichen Teil des Plangebiets liegen im Flurstiick 3 zwei Trinkwasserversorgungsleitungen DN 500
und DN 150 sowie ein Schmutzwasserkanal DN 250 fiir die nach § 9 Grundbuchbereinigungsgesetz be-
schréankte personliche Dienstbarkeiten entstanden sind, deren Eintragungen im Grundbuch zur Zeit vorberei-
tet werden.

Abwégung des Bezirksamtes:
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Der Geltungsbereich liegt in der Schutzzone 1lIB des Wasserwerkes Friedrichshagen. Die Verbote der Was-
serschutzverordnung Friedrichshagen , Schutz der Zone IIIB* miissen bei diesem Bauvorhaben eingehalten
werden. Daraus ergeben sich insbesondere Anforderungen an die Dichtheit der Abwasseranlagen.
Die Senatsverwaltung fir Gesundheit, Umwelt und Verbraucherschutz Abt. Il D 1 muss mit einbezogen (wer-
den).

Planungen sind derzeit im Geltungsbereich von unserem Unternehmen nicht vorgesehen.

Abwégung des Bezirksamtes:

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und bericksichtigt. Da die Regelungen zur Wasserschutzzone
hinreichend konkret, erfolgt eine nachrichtliche Ubernahme. Die Senatsverwaltung SenGuV (Wasserbehérde)
wurde als TOB einbezogen.

Bundesnetzagentur — mit Schreiben 226-17 5593-5 vom 27.12.2008

Zu den von |hnen aufgezeigten Planungen teile ich lhnen mit, dass Beeinflussungen von Richtfunkstrecken
durch neue Bauwerke unter einer Bauhohe von ca. 20 m allgemein nicht sehr wahrscheinlich sind.
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Den mir zur Verfiigung gestellten Unterlagen kann ich nicht entnehmen, dass diese Hohe bei der neu geplan-
ten Raumnutzung uberschritten werden soll. Auf entsprechende Untersuchungen zum vorsorglichen Aus-
schlieBen von Richtfunkstérungen durch neue Bauwerke kann daher im vorliegenden Fall verzichtet werden.
Das Einholen von Stellungnahmen der BNetzA zu Planverfahren mit geringer Bauhéhe ist nicht erforderlich.
Messeinrichtungen des Priif- und Messdienstes der BNetzAG werden durch die Planungen nicht beeintrach-
tigt.

Abwégung des Bezirksamtes:

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Im Rahmen der weiteren Entwurfsplanung wird eine Geb&u-
dehdéhe von 20 m 0.OK nicht Gberschritten.

Berliner Feuerwehr, Abt. Mietermanagement — im Schreiben FI MM 1 vom 29.12.2008:

Befahrbarkeit der Verkehrsflachen und die Zuganglichkeit des Grundstiickes (iber dffentliche Verkehrsflachen
flr Fahrzeuge der Feuerwehr, sowie die Erreichbarkeit vorhandener notwendiger Zufahrten von Anschluss-
grundstiicken, sind gewéhrleistet. Bereits bestehende Flachen fiir die Feuerwehr auf dem zu beurteilenden
Grundstlick bleiben erhalten. ,Eine ausreichende Loschwasserversorgung ist nicht dargestellt. Die Anforde-
rungen der Bauordnung § 5 Abs. 1 und 2 (Zugange/ Zufahrten) sowie die Musterrichtlinie fiir ,Flachen fir die
Feuerwehr* sind zu beachten. Fir den Bereich des neuen Gewerbegebietes ist eine Léschwasserversorgung
von 1600I/min fiir einen Zeitraum von 2 Stunden aus zwei unterschiedlichen Netzabschnitten erforderlich.

Abwégung des Bezirksamtes:

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen, sind jedoch nicht Gegenstand des Bebauungsplanverfahrens,
sondern des bauordnungsrechtlichen Priifverfahrens. Im Rahmen der Genehmigungsplanung erfolgt mit den
zustandigen Versorgungstrégern als auch mit der Berliner Feuerwehr eine abschlieBende Abstimmung.

Abt. UmGriinlmm, SE FM, DL 1 — mit Schreiben vom 2.12.2008

Grundstiicke der Serviceeinheit Facility Management werden nicht beriihrt. Insoweit entfallt die Stellungnah-
me. Vorsorglich mdchte ich darauf hinweisen, dass, sofern Flachen aus dem B-Plangebiet fiir den Gemeinbe-
darf zu erwerben sind, die benétigten Mittel durch das entsprechende Fachamt bereitgestellt werden miissen.

Abwégung des Bezirksamtes:
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Die zukiinftigen Gemeinbedarfsflachen sind im Eigentum der BI-
mA und werden gegebenenfalls von der SPK (ibernommen.

Des Weiteren ist eine Durchwegung des Gelandes in Ost-West-Richtung vorgesehen. Hier ist die Frage, ob
diese Durchwegung fuBlaufig oder verkehrlich sein soll und ob diese Durchwegung spéater dffentliches Stra-
Renland oder private Flache ist?

Abwégung des Bezirksamtes:

Fir FuBgéanger und Radfahrer ist eine Wegverbindung durch eine entsprechende Festsetzung gesichert wor-
den. Die vorgesehene Breite orientiert sich nicht an einer dffentlichen Verkehrsfldche, demzufolge ist auch
keine Befahrung von PKW zuléssig. Im Rahmen der Abwégung erfolgt eine Zuordnung zur Gemeinbedarfs-
fléche, innerhalb derer ein Gehrecht- und Radfahrrecht gesichert wird. Im Rahmen des stadtebaulichen Ver-
trags wird die Eintragung einer Grunddienstbarkeit gesichert. Da die genaue Lage der Wegefiihrung der Aus-
fihrungsplanung obliegt, wird ein betreffender Bereich gekennzeichnet. Die Breite wird mit einem Mindest-
mald von 3,0 m festgesetzt. Dies erscheint vor dem Hintergrund eines Weges in einem Landschaftsraum aus-
reichend.

Dariiber hinaus bitte ich zu beachten, dass die StraBe 330 benannt wurde und nun den Namen Ingrid-
Goltzsche-Schwarz-StralRe tragt.

Abwégung des Bezirksamtes:
Der Hinweis wurde (ibernommen.
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BA Treptow-Kopenick von Berlin, UmNat Abt. 11l 2 — mit Schreiben vom 8.12.2008

Bodenschutz: Aus der Sicht des Fachbereiches Umweltschutz gibt es nachfolgende Anmerkungen. Es wird
darauf hingewiesen, dass die Ausflihrungen auf S. 8 des Entwurfes zu Pkt. 2.1.6. — Altlasten — so nicht kor-
rekt sind. Die gesamte B-Planflache ist im Bodenbelastungskataster Berlin unter der Nr. 6302 als altlasten-
verdachtige Flache registriert. Der nérdliche Teilbereich der Flache (geplante Nutzung durch Staatsbibliothek
zu Berlin und Staatliche Museen) konnte nach der Durchfiihrung der Abriss- und bauvorbereitenden MaR-
nahmen im Jahre 2007/2008 vollstandig vom Altlastenverdacht befreit werden.

Abwégung des Bezirksamtes:
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und berticksichtigt.

Verm 3 — mit Schreiben vom 15.12.2008

Seit 1.2.08 ist die Strafe 330 in Ingrid-Goltzsche-Schwarz-Stralte benannt

Abwégung des Bezirksamtes:
Der Hinweis wurde (ibernommen. (s.a. BA Treptow-Kdpenick von Berlin, Abt. Bauen und Stadtentwicklung,
Tiefbauamt — Schreiben v. 10.12.08)

Bundesamt fiir Bauwesen und Raumordnung — BBR -, Ref. IV S 3 — mit Schreiben vom 19.12.2008

Als Bauherr fungiert das BBR" - ist nicht richtig. Korrektur: , Als Bauherr fungiert die Stiftung PreuRischer Kul-
turbesitz (SPK), vertreten durch das Bundesamt fir Bauwesen und Raumordnung (BBR).

Abwégung des Bezirksamtes:
Der Hinweis wird beriicksichtigt.

,Die Fassaden von Gebauden sind, soweit dies der Funktion des Gebaudes nicht widerspricht, zu begriinen*
(S. 37) — Architekt hat diese Form der Begriinung nicht vorgesehen — Satz andern oder streichen.

Abwégung des Bezirksamtes:
Der Hinweis wird berticksichtigt. Im Rahmen der Wettbewerbsergebnisse zu den beiden Hauptbaukérpern
wurden keine Fassadenbegriinungen vorgesehen, eine bindende Festsetzung erfolgt nicht.

Die Festsetzung zur Dachbegriinung von 40 % (1ha) sollte auf 30 % (0,75 ha) reduziert werden (ehem. Textl.
Festsetzung Nr. 10). Der urspriingliche Prozentsatz erscheint sehr hoch und kann von der TGA-Fachplanung
nicht eingehalten werden. Bei Nichtausschopfung des Baurechts entsteht ein Widerspruch zwischen Prozen-
tangabe und m? Festsetzung. Es werden neue Formulierungen vorgeschlagen.

Abwégung des Bezirksamtes:
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Die textliche Festsetzung ist jedoch nicht mehr Bestandteil des
Bebauungsplans, da sie im Rahmen der Uberarbeitung der Eingriffsbewertung entbehrlich wurde.

Fazit der Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange

Nach griindlicher Priifung der im Rahmen der Beteiligung der Behdrden und Trager offentlicher Belange vor-
gebrachten Anregungen und Hinweise, wird das Bebauungsplanverfahren 9-35 in seiner Konzeption weiter-
gefiihrt. Im weiteren Verfahren wurde der Bebauungsplan 9-35 in die aufzustellenden Bebauungsplane 9-35a
und 9-35D geteilt.

Fir den aufzustellenden Bebauungsplan 9-35a ergaben sich im Verfahren und im Ergebnis der Beteiligung
der Behdrden und sonstigen Trager éffentlicher Belange inhaltliche Anderungen (siehe Pkt. [V.3.3.)
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I1.5.3  Offentliche Auslegung

Die Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 2 BauGB zum Bebauungsplan 9-35a fand vom 07.06.2010
bis einschliefilich 06.7.2010 im Bezirksamt Treptow-Kdpenick, Abt. Bauen und Stadtentwicklung, im Rathaus
Kopenick, Stadtplanungsamt, Montag bis Mittwoch von 8.00 Uhr bis 16.00 Uhr, Donnerstag von 8.00 Uhr bis
18.00 Uhr und Freitag von 8.00 Uhr bis 14.00 Uhr statt.

Es informierten sich 18 Biirger Uber die Planung und es wurden insgesamt neun schriftliche Anregungen ne-
ben zwei Stellungnahmen von Behérden/T6B abgegeben.

Es wurde insbesondere zu folgenden Themen und Inhalten der Planung Stellung genommen:

Blrger 1, 2, 5, 6, 7 aufgrund gleichlautender Stellungnahmen erfolgt hier eine zusammenfassende Darstel-
lung und Abwagung zu folgenden Hinweisen:

= hebt das Alter der KGA hervor sowie die schon bestehende 3-Teilung (raumliche Zonierung), weshalb
weitere Reduzierung / Abspaltung abgelehnt wird

= schlagt stattdessen Wegefiihrung Gber das nérdlich angrenzendes Grundsttick (Trafostation) vor (in 2
Varianten)

Abwégung des Bezirksamtes:

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen, ihnen jedoch im Einzelnen nicht gefolgt. Die Kleingartenanla-
ge ,Alter Grund” befindet sich im Eigentum des Landes Berlin. Die KGA erstreckt sich entlang der Charlotte-
E.- Pauly-Straf3e, so dass bei Herstellung einer Wegeverbindung fiir die Offentlichkeit durch das Bebauungs-
plangebiet eine Querung nicht zu vermeiden ist. Der bereits in der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit
vorgebrachte Wunsch nach einer Wiederherstellung des Verbindungsweges AmannstralSe durch den Wald
in Richtung Hirschgartendreieck wurde mit dem Entwurf des Bebauungsplanes entsprochen. Das fehlende
Verbindungsstiick ist unter der MalBgabe, dass die KGA nicht zerschnitten wird, an den nérdlichen Rand ge-
legt worden. Die Breite des notwendigen Weges und damit die anteilige Inanspruchnahme von Kleingarten-
fldchen soll mit maximal 5 m festgesetzt werden. Dies bedeutet praktisch zugleich die Nutzungsaufgabe einer
Parzelle.

Gegen eine Verlagerung des geplanten Weges auf das Grundstiick der angrenzenden Trafostation (Vatten-
fall) sprechen baurechtliche Aspekte (z. B. notwendiger Sicherheitsabstand zum Betriebsgebéude) wie auch
betriebstechnische Erfordernisse (Aufstellung von Nutzfahrzeugen in Havarieféllen auf dem Grundstiick der
Netzstation) sowie die eigentumsrechtlichen Belange. Das Bezirksamt Treptow-KGpenick von Berlin ist gehal-
ten, 6ffentliche Belange weitestgehend auf landeseigenen Flédchen umzusetzen. Die Inanspruchnahme priva-
ter Grundstiicksflachen ist dabei das letzte Mittel.

Birger 2

= Erfordernis eines Weges in Hinsicht auf Nutzerkreis wird aufgrund bestehender Geh-/Radwege (nicht
zuletzt auch unter finanziellen Aspekten) in Frage gestellt

= gibt eine Gefahrdung von Flora und Fauna zu bedenken

Abwégung des Bezirksamtes:

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen, ihnen jedoch im Einzelnen nicht gefolgt. Die Wegefiihrung
entlang des Miiggelseedamms ist aufgrund seiner Verlarmung sowie der umsténdlichen und langen Wegstre-
cke unattraktiv fiir eine angemessene wohngebietsfreundliche Wegebeziehung.

Das gilt auch fiir Belange des Freizeit- und Schulsportes (z.B. Wald- und Ausdaueridufe). Durch die neue
Wegefiihrung soll das Wegenetz ausgebaut und die Erreichbarkeit der Erholungsfldchen des Hirschgarten-
dreiecks fiir Jedermann verbessert werden. Die betreffende Fldache wird im Rahmen von Ausgleichs- und Er-
satzmalinahmen erstellt und ist damit finanziell gesichert..

Die Breite des befestigten Weges ist mit ca. 3 m geplant, zuziiglich eines beidseitigen Begleitgriinstreifens.
Eine Geféhrdung von Flora und Fauna wird hierdurch nicht erwartet.
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Biirger 3

=  Die Mitglieder der KGA lehnen die Inanspruchnahme von Kleingartenland fiir die geplante Wegedurch-
fuhrung ab! (Wird mit Bautatigkeit der 50er und 60er Jahre und dem hierdurch bedingten Verlust von
Kleingartenflachen in Friedrichshagen begriindet). Die Zuwegung sollte liber das Bewag/Vattenfall-
Gelande gefiihrt werden. Zwischen der Station und dem Zaun sei geniigend Platz, um die geplante We-
geflihrung zu realisieren.

Abwégung des Bezirksamtes:
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Siehe Abwégung zu Ifd. Nr. 1 (Stellungnahme Biirger 1, 2, 5, 6, 7).

= Beieiner evil. Durchquerung der Parzelle 1, die unmittelbar an das Vattenfall-Gelande angrenzt, ist auf
Betreiben der Stiftung der Stromanschluss fiir die gesamte Kleingartenanlage 2008 auf diese Parzelle
verlegt worden.

Abwégung des Bezirksamtes:

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und teilweise beriicksichtigt. Zu kldren war die Lage des
Stromanschlusspunktes und inwieweit dieser von der Planung betroffen ist bzw. verlagert werden muss. Fiir
eine notwendige Verlagerung wurden Entschédigungsleistungen ermittelt und in den Bezirkshaushalt einzu-
stellen.

= Als eigene (nicht vom Verein autorisierte) Uberlegung wird die Option einer anteiligen Inanspruchnahme
der Parzelle 3+4 aufgeworfen (Vorteil durch Flachenreduzierung gegenuber Nutzungsaufgabe einer
Parzelle) aber herausgestellt, dass die davon betroffenen Pachter dem nicht zustimmen.

Abwégung des Bezirksamtes:

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Diese Variante als bedenkenswerte Alternative wurde verworfen,
da sie ihrerseits weitergehende Beschrédnkungen der kleingértnerischen Nutzung sowie Zerschneidung der
KGA zur Folge gehabt hétte.

Burger 4
= Zustimmung einer Inanspruchnahme der Parz. 1 erfolgt unter der Voraussetzung:

- Entschadigung der Unterpachterin (a)
- Neuerrichtung eines Zaunes (stabil) an der neu entstandenen Grundsticksgrenze (b)

- Verlegung eines bestehenden Elektroanschlusses (Hausanschluss) von Parzelle 1 auf Parzelle 2 (c)

Abwégung des Bezirksamtes:
Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und teilweise berticksichtigt.

Zu a): Bei Aufgabe einer Parzellennutzung erfolgt eine Bewertung des entstandenen materiellen Verlustes.
Hieraus wurden notwendige Entschédigungsleistungen ermittelt.

zu b): Die Kosten der Erstellung eines notwendigen Zaunes als Trennung zwischen der Kleingartenanlage
und dem neu zu schaffenden éffentlich zugénglichen Wegebereich sind Teil der zu ermittelnden notwendigen
Entschédigungsleistungen.

Zu ¢): Zu kldren war die Lage des Stromanschlusspunktes und inwieweit dieser von der Planung betroffen ist
bzw. verlagert werden muss. Fiir eine notwendige Verlagerung wurden Entschédigungsleistungen ermittelt
und werden. in den Bezirkshaushalt eingestellt..

Dem déffentlichen Belang der Herstellung einer Wegeverbindung mit einem Geh- und Radfahrrecht zur Er-
reichbarkeit der Erholungsflachen des Hirschgartendreiecks wird gegeniiber dem privaten Belang der Erhal-
tung einer Kleingartenparzelle der Vorrang gegeben.

Biirger 8
= begrift Ost-West-Durchwegung
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= kritisiert die Darstellung im Begriindungstext, dass der Geltungsbereich bisher eingezéunt und nicht 6f-
fentlich zuganglich war , da Geltungsbereich Eigentum der 6ffentlichen Hand ist und, sofern es sich um
Grinflachen handelt, der Erholung dienen misste

= Erholungspotential der Offentlichkeit zuganglich machen

= Sicherungsanlagen sollten nicht zu robust ausfallen und eine gewisse Durchlssigkeit gestatten
Abwégung des Bezirksamtes:

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und teilweise berticksichtigt. Die Liegenschaft ist im Besitz der
Bundesimmobilienanstalt (BImA) und war bisher durch eine gewerbliche Nutzung geprégt. Die Begehbarkeit
und die dffentliche Nutzung dieser Fldche waren nicht gegeben. Nach Aufgabe der alten Nutzung und der
Umnutzung der Fléche wird das Bebauungsplangebiet 9-35a zukiinftig als Gemeinbedarfsfldche mit der
Zweckbestimmung ,Staatsbibliothek und Museen” ausgewiesen. Fiir die Magazine und Depots sind aufgrund
der eingelagerten Kunstgliter Sicherheitseinzdunungen erforderlich. Jedoch wird auf der Gemeinbedarfsflé-
che eine Wegeverbindung fiir die Offentlichkeit durch ein Geh- und Radfahrrecht gesichert. Damit ist eine
Zugénglichkeit der Waldfidchen des Hirschgartendreiecks fiir Jedermann gegeben.

Das Bebauungsplangebiet 9-35b wird nach derzeitigen Erkenntnissen in groflen Teilen wieder 6ffentlich be-
gehbar sein. Weite Bereiche der Waldstrukturen werden zukiinftig erlebbar und erreichbar sein. Die Bedeu-
tung fiir die Erholung wird sich damit gegeniiber dem urspriinglichen Zustand verbessern.

Berliner Landesarbeitsgemeinschaft Naturschutz (BLN) flr die ihr angeschlossenen Mitglieder

=  keine Einwande gegen Planung

= spricht sich fiir sachgerechte Umsetzung der vorgesehenen Ausgleichs- u. Ersatzmalnahmen aus

Abwégung des Bezirksamtes:

Der Hinweis wird nicht beriicksichtigt. Im Rahmen der Uberarbeitung der Eingriffsbewertung wurden beste-
hende Baurechte, die fiir die Festlegung des erforderlichen Ausgleichsumfanges zu beriicksichtigen sind, ein-
bezogen. Im Ergebnis dessen ergab sich, dass kein planungsrechtlich relevanter Eingriff gegeben ist.. Aus-
gleichs- und Ersatzmalinahmen kénnen somit nicht mehr festgesetzt werden.

Berliner Forsten Referat B — Forstbetrieb

= Abwagungsergebnis wird zur Kenntnis genommen, Bitte um rechtzeitige Einbeziehung im Hinblick auf
die Umsetzung der geplanten MaRnahmen (Bezugnahme auf verschiedene Textliche Festsetzungen)

=  Hinweis auf Erfordernis der Abstimmung bzgl. Einfriedung des Baugrundstticks, um Zuganglichkeit gem.
§ 14 LWaldG sicherzustellen

Abwégung des Bezirksamtes:

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Die Einbeziehung in weitergehende Abstimmungen ist nicht
zu letzt aufgrund von Verfahrenserfordernissen (Beteiligung im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens)
sichergestellt..

WGI - Auskunftsstelle - handelnd flir GASAG

=  Hinweis auf erdverlegte Leitungen, bei deren Lage und Verlegungstiefe mit Abweichungen gerechnet
werden muss

= Nachweis / Bestatigung von Anlagen mit einem Betriebsdruck > 4 bar (Hochdruckgasleitung) innerhalb
des Geltungsbereichs des B-Plan 9-35a

Abwégung des Bezirksamtes:

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und bericksichtigt. Der Sachverhalt ist den an der Planung
und Bauausfiihrung Beteiligten bekannt. Aufgrund der nicht bestétigten genauen Lage ist ein Planeintrag bis-
her nicht erfolgt. Im Begriindungstext wurde auf die Trasse im Sinne eines Hinweises eingegangen. Dieser
wird um die neuen Angaben ergénzt.. Da der Leitungsverlauf nicht innerhalb bebaubarer Fléchen liegt, be-
steht kein weitergehendes Erfordernis einer Berticksichtigung im Sinne einer Festsetzung. In Anlehnung an §
9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB erfolgt eine nachrichtliche Ubernahme als Planeintrag. Der Eigentiimer - Berliner Fors-
ten - ist iber das Vorhandensein der Leitungstrasse als Bestand informiert.. Langfristig sollte die ortsiibliche
Verlagerung von Hauptmedientrégern im Bereich dffentlicher Verkehrsfldchen angestrebt werden.
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Fazit der Beteiligung der Offentlichkeit

Auf Grundlage der Hinweise ergaben sich keine Planungsénderungen. Einige Hinweise sind im Begriin-
dungstext als Erganzung beriicksichtigt und aufgenommen worden. Hierzu z&hlen die Erstellung neuer Zaune
sowie die Verlagerung eines Netzanschlusses im Rahmen der Wegefiihrung im Bereich der KGA. Fir die
notwendige Aufgabe einer anteiligen ca. 63 m? grofien Kleingartenflache wurden mégliche Entschadigungs-
leistungen (Entschadigung fur relevante Sachgliter, Zaunveranderungen, neuer Netzanschluss) in Abhangig-
keit des gultigen Pachtverhéltnisses ermittelt und werden vor Festsetzung des Bebauungsplans in den Be-
zirkshaushalt eingestellt.

I.5.4 Erneute offentliche Auslegung und Beteiligung der betroffenen Behérden und Trager of-
fentlicher Belange im Ergebnis des erneuten Anzeigeverfahrens

Die emeute Beteiligung der Offentlichkeit und Beteiligung der betroffenen Behérden und Trager offentlicher
Belange gemall § 4a Abs. 3 BauGB iV.m. § 3 Abs. 2 BauGB zum Bebauungsplan 9-35a fand vom
17.09.2012 bis einschlieBlich 02.10.2012 im Bezirksamt Treptow-Kdpenick, Abt. Bauen und Stadtentwicklung,
im Rathaus Képenick, Stadtentwicklungsamt, Fachbereich Stadtplanung, Montag bis Mittwoch von 8.00 Uhr
bis 16.00 Uhr, Donnerstag von 9.00 Uhr bis 18.00 Uhr und Freitag von 8.00 Uhr bis 14.00 Uhr — mit Ausnah-
me des 21. September 2012 - statt.

Es informierten sich 181 Biirger liber die Planung (davon 180 online Uber das Internet, ein Blirger informierte
sich im Amt) und es wurden zehn schriftliche Stellungnahmen von Behérden/T6B abgegeben, davon vier Stel-
lungnahmen ohne Anregungen und Hinweise.

Abwéagung der Stellungnahmen mit Anregungen und Hinweisen

Gemeinsame Landesplanungsabteilung GL 5.21 — Schreiben vom 10.10.2012

Die raumordnerischen Grundlagen zur Beurteilung des Bebauungsplans 9-35a haben sich gegeniiber unserer
letzten Mitteilung der Ziele und Grundsatze der Raumordnung vom 3. April 2009 geandert.

In der Begriindung ist der Punkt I.3.1. ,Ziele der Raumordnung und Landesplanung* entsprechend zu Uberar-
beiten.

Der Entwurf des Bebauungsplans ist mit den Zielen der Raumordnung vereinbar.

Abwégung des Bezirksamtes:

Der Hinweis wird berticksichtigt. Die Begriindung zum Bebauungsplan wurde entsprechend angepasst.
Berliner Wasserbetriebe — Schreiben vom 25.09.2012

Das auf den versiegelten Flachen des Plangebietes anfallende Regenwasser ist zur Versickerung zu bringen,
wenn wasserwirtschaftliche Belange nicht entgegen stehen, da vorhandene Regenwasserkanale aufgrund ih-
rer begrenzten Leistungsfahigkeit vorrangig fiir die Entwéasserung der 6ffentlichen Straken und Plétze zur Ver-
fligung stehen.

Hinweise auf Verbote gemaR der Wasserschutzgebietsverordnung Friedrichshagen vom 31. August 1999 und
die Einhaltung von Schutzbestimmungen bei der Durchfiihrung von Bauarbeiten.

Abwégung des Bezirksamtes:

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und sind im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens zu be-
riicksichtigen.

Netzgesellschaft Berlin-Brandenburg (NBB) — Schreiben vom 28.09.2012
Innerhalb des Plangebietes befinden sich Anlagen mit einem Betriebsdruck > 4 bar.

In Zusammenhang mit der Verwirklichung des Bebauungsplanes bestehen seitens der NBB zurzeit keine Pla-
nungen.
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Abwégung des Bezirksamtes:
Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

BVG, Zentrale Leitungsverwaltung — Schreiben vom 04.10.2012

Es erfolgten allgemeine Hinweise, die die Durchfilhrung der Bauarbeiten betreffen, jedoch nicht bebauungs-
planrelevant sind.

Abwégung des Bezirksamtes:
Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
SenStadtUm IE 2 — Schreiben vom 28.09.2012, zuletzt 05.11.2012

Seitens der Obersten Naturschutzbehérde wird abschliefend mitgeteilt, dass der Festsetzung und der Voll-
zugsfahigkeit des Teilplans 9-35a keine artenschutzrechtlichen Hinderungsgriinde entgegenstehen.

Soweit artenschutzrechtliche Relevanz bestand, betraf dies im Vorfeld die nicht planungsrechtlich, sondern
lediglich ordnungsrechtlich zu betrachtenden vorgreiflichen Baumanahmen zur Schaffung von Baufreiheit
(damit zusammenhéangend die Beseitigung individueller Fortpflanzungs- resp. Ruhestatten besonders/streng
geschitzter Arten).

Da es sich bei diesen Baumalinahmen nicht um Bauvorhaben im Sinne es § 29 BauGB handelte, konnten
diese gesondert und vorgreiflich der Planfestsetzung ordnungsrechtlich zugelassen werden - hier erfolgt mit
der nach damaliger Rechtslage erforderlichen Befreiung nach § 62 BNatSchG a.F. vom 20.03.2007 ( vgl.
Fallgestaltungen des § 45 Abs. 7 Satz 1 Nr. 3 bzw. Nr. 5 BNatSchG a.F.). Weitere artenschutzrechtliche Zu-
lassungen hat es im Ubrigen nicht gegeben, waren auch nicht erforderlich. Das Verfahren zu 9-35a ist fir den
Bereich Artenschutz planungs- und ordnungsrechtlich abgeschlossen.

Abwégung des Bezirksamtes:
Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Berliner Forsten — Schreiben vom 17.10.2012

Die aktuelle Fassung des Bebauungsplans wird seitens der Berliner Forsten mit Bedauern zur Kenntnis ge-
nommen, da durch den Wegfall einzelner Bestimmungen, wie z.B. liber zu ergreifenden Malnahmen zur For-
derung standortgerechter Waldbiozénosen (vormals textl. Festsetzung Nr. 7) vermeintlich keine Regelung
mehr besteht.

Abwégung des Bezirksamtes:

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und zugleich versichert, dass damit keine Reduzierung der Wald-
belange verbunden ist, da vertragliche Regelungen bestehen, bei deren Umsetzung die Behérde Berliner
Forsten fachlich federfiihrend ist..

Fazit der erneuten dffentliche Auslegung und Beteiligung der betroffenen Behérden und Trager 6ffent-
licher Belange

Auf Grundlage der eingegangenen Stellungnahmen ergaben sich keine Planungsanderungen.
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1.6 Begriindung der Planfestsetzungen
1.6.1 Art der baulichen Nutzung
1.6.1.1 Flachen fiir den Gemeinbedarf

Die ausgewiesene Gemeinbedarfsflache mit der Zweckbestimmung ,Staatsbibliothek und Museen® dient der
Unterbringung von Erganzungsfunktionen kultureller Einrichtungen. Es handelt sich um Folge- oder Neben-
einrichtungen (Magazine, Depots und Werkstatten) der Staatlichen Museen und der Staatsbibliothek. Insofern
werden die bisherigen Festsetzungen fiir die Haupteinrichtungen beriicksichtigt und die Verknlipfung durch
eine analoge Festsetzung unterstrichen. Im Sinne einer Konkretisierung oder Feinbestimmung der Art der
Nutzung bzw. der zuldssigen Nutzungen wird ergénzend folgende Textliche Festsetzung aufgenommen.

Textliche Festsetzung Nr. 1

LAUf der Flache fiir den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung “Staatsbibliothek und Museen* sind Maga-
zine, Depots und Werkstétten zuléssig.”

Rechtsgrundlage
§ 1 Abs. 5 BauNVO
Begriindung

Die Festsetzung soll das angestrebte Planungsziel unterstiitzen und gleichzeitig die zuldssigen Nutzungen,
klar definieren. Die Festsetzung dient der Erweiterung der Begriffe ,Magazine* und ,Depots®, welche den kul-
turellen Einrichtungen Bibliothek und Museen zugeordnet werden konnen, durch den Zusatz ,Werkstatten®. In
Erganzung der Archivierung oder Einlagerung soll die Restaurierung und Pflege von Kulturgiitern erméglicht
werden. Hierzu sind Werkstatten analog einer gewerblichen Nutzung notwendig. Da diese keinen Kunden-
oder Publikumsverkehr verursachen und auf Grund der Sicherungsaspekte die Arbeiten innerhalb geschlos-
sener Raume vollzogen werden, ergibt sich keine weitere Aulenwirkung.

Der Abschnitt der geplanten Wegeverbindung (Pkt. 11.6.3.1), der sich im privaten Eigentum befindet, und keine
Waldeigenschaft besitzt, ist Bestandteil der Gemeinbedarfsfléche.

1.6.2 MaR der baulichen Nutzung

1.6.2.1 Grundflache

Die zulassige Grundflache (GR) auf der Gemeinbedarfsflache wird gemaR § 16 BauNVO mit einer Grundfla-
che von 40.000 m? festgesetzt.

Begriindung

Fir die Flache fir den Gemeinbedarf wird das NutzungsmaR entsprechend der notwendigen kulturellen und
technischen Ausrichtung der Nutzungen festgesetzt. Die Festsetzungen dienen der Umsetzung der vorliegen-
den Wettbewerbsergebnisse. Das Plangebiet der SPK wird in Bau-, Griin- und Waldflichen gegliedert. Die
Ausweisung von Waldflachen und Grinflachen dient einerseits dem Erhalt von vorhandenen Vegetationsbe-
reichen andererseits der Neustrukturierung der Landschaftsraume unter Einbeziehung von Ausgleichsmali-
nahmen. Die Anwendung der festgesetzten Grundflache bezieht sich auf das Baugebiet und entspricht dem
notwendigen MaR der Uberbauung fiir die geplante Zweckbestimmung.

Ausgehend von der festgesetzten Grundflache und der maximal zuldssigen Hohe ergibt sich eine Baumas-
senzahl (BMZ) von maximal 7,2.
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1.6.2.2 Hohe der baulichen Anlagen

Die zulassige Hohe der baulichen Anlagen im Bereich der Gemeinbedarfsflache betragt 16 m tber NHN be-
zogen auf den Basispunkt 36,5 m als maximal zulassige Oberkante. Die maximal zuldssige Hohe der bauli-
chen Anlagen im Bereich der Gemeinbedarfsflache wird dementsprechend mit 52,5 m (i NHN festgesetzt.

Begriindung

Die Festsetzung orientiert sich an den unterschiedlichen Bauformen gemaR der geplanten Nutzung. Da unter-
schiedliche Hallenhdhen oder Geschosshéhen bendtigt werden, ist die Angabe in Meter erforderlich. Im Ver-
haltnis zur urspriinglichen Bebauung der nérdlich angrenzenden 4-geschossigen Wohnbebauung und der dst-
lich angrenzenden bestehenden Wohnanlage mit 5 Wohngeschossen ordnet sich die gewahlte Bauhéhe in
die allgemeine Umgebung ein. Im Rahmen der Konzeptentwicklung ist insbesondere der Aspekt eines scho-
nenden Umgangs mit Grund und Boden ausschlaggebend fiir die Stapelung der Funktionsbereiche in mehr-
geschossige Strukturen. Die Hohenfestsetzung ermdglicht eine kompakte Bauform mit einem begrenzten
Eingriff in den Boden.

11.6.2.3 Bauweise

Im Bebauungsplan Nr. 9-35a wird auf die Festsetzung einer Bauweise fiir die Gemeinbedarfsflache verzichtet,
da die stadtebauliche Figur des Baukdrpers aus funktionellen Griinden sehr spezifisch ist und sich keiner
Bauweise zuordnen Iasst. Grundlage sind die Ergebnisse des durchgefiinrten stadtebaulichen Wettbewerbes.
Der stadtebauliche Entwurf geht von einer kompakten Bauform aus. Festlegungen zu seitlichen Grenzabstén-
den sind nicht erforderlich. Maligeblich sind die Baugrenzen im Sinne einer Baufensterausweisung (gem. § 22
Abs. 4 BauNVO).

1.6.2.4 Uberbaubare Grundstiicksflichen

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind durch die Festsetzung der Baugrenzen im Sinne von § 23 Abs. 1
BauNVO in der Planzeichnung bestimmt. Die Bauflachen entsprechen in ihrer Lage und GroRe den stadte-
baulichen Erfordernissen der angestrebten Entwicklung der Gemeinbedarfsflachen.

Im Plangebiet werden aufgrund der konkreten Bauabsichten Baufenster festgesetzt, die die Umsetzung des
Wettbewerbsergebnisses ermdglichen. Im Plangebiet soll durch die festgesetzten Baufenster eine ausrei-
chende Flexibilitat flir die Verwirklichung der stadtebaulichen Figur unter Beachtung der Funktionalitat der ge-
planten Nutzungen ermdglicht werden. Gleichzeitig dienen diese der Sicherung einer geordneten Entwicklung
in dem sie Baufluchten entlang der Stralenachsen vorgeben und teilweise die Lage oder Mindestabstéande
von Gebauden sowie deren Abschirmungswirkung auf den zukiinftigen Grundstlcken definieren.

I.6.3 Geh-, Fahr- und Leitungsrechte

Textliche Festsetzung Nr. 2

,Die Flache A ist mit einem Geh- und Fahrrecht zugunsten der Benutzer und Besucher der Fléche fiir den
Gemeinbedarf und mit einem Leitungsrecht zugunsten der zusténdigen Unternehmenstréger zu belasten.”

Rechtsgrundlage
§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB
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Begriindung

Die Festsetzung dient der Sicherung der Erschliefung der Gemeinbedarfsflache. Die dabei zu querende
Waldflache wird durch die Berliner Forsten verwaltet; hierzu liegt ein Gestattungsvertrag vom 06./20.11.2006
vor. Eine entsprechende Baulast wurde in das Baulastenverzeichnis von Kdpenick eingetragen.

Textliche Festsetzung Nr. 3

,Die Flache BCDEFGHB ist mit einem Geh- und Radfahrrecht in einer Breite von mindestens 3 m zugunsten
der Allgemeinheit zu belasten.”

Rechtsgrundlage
§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB
Begriindung

Die Festsetzung dient der Sicherung der geplanten ost-westlich verlaufenden Wegeverbindung fiir FuRgéanger
und Radfahrer. Da die sich die betreffenden Flachen in privatem Eigentum befinden, erméglicht die Festset-
zung dennoch eine im &ffentlichen Interesse liegende Nutzbarkeit fir die Allgemeinheit. Der erforderliche Weg
ist mit einer Mindestbreite von 3 m herzustellen. Die endgliltige Ausfiihrung und Lage des Weges obliegt der
technischen Ausbauplanung und der daraus resultierenden Anknlpfungspunkte im Bereich des Waldes und
des Bereiches Charlotte-E.-Pauly StraRe.

Bei Herstellung des Weges ist die Textliche Festsetzung Nr. 9 bzgl. der Beschaffenheit zu beachten.

I1.L6.4 Verkehrsflachen

Offentliche Verkehrsflichen

Die Straflle Fiirstenwalder Damm wird durch den Bebauungsplan erstmalig planungsrechtlich gesichert.
Gleichzeitig werden die derzeit teilweise auf Forstflachen (Flurstiick 3) verlaufenden StraBenbahntrassen in
die 6ffentliche Verkehrsflache integriert. Da diese derzeit teilweise auf den dffentlichen StraRenflurstlicken als
auch auf Flurstiicksteilen der Berliner Forsten verlauft, dient der Bebauungsplan einer langfristig abschlieRen-
den Grundstlcksneuordnung der notwendigen offentlichen Verkehrsflachen. Neben dem betreffenden Be-
reich des Flurstlicks 52 (Firstenwalder Damm) werden demzufolge ca. 1.200 m? Flache des Flurstlickes 3
der Berliner Forsten als Verkehrsflache festgesetzt. Hierdurch wird ein StraRenquerschnitt von mindestens 22
m planungsrechtlich gesichert. Die Festsetzungen entsprechen der bereits vorhandenen Situation.

Textliche Festsetzung Nr. 4

,Die Geltungsbereichsgrenze zwischen den Punkten N und O und den Punkten K und L ist zugleich StraBen-
begrenzungslinie.”

Rechtsgrundlage
§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB
Begriindung

Die Festsetzung dient der Planklarheit. Die Bereiche kennzeichnen Ankniipfungspunkte des Plangebietes
zum angrenzenden 6ffentlichen StraBen- und Wegenetz.

Die der allgemeinen ErschlieBung dienenden &ffentlichen StralRenverkehrsflachen werden in der Planzeich-
nung durch StraBenbegrenzungslinien abgegrenzt. Die Strallenbegrenzungslinie definiert die tatsachliche
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StraBengrenze (bzw. den Straenanschluss) bzw. begrenzt die planungsrechtlich gesicherte Verkehrsflache
einschliellich seiner Geh- oder StraRengriinbereiche. Da die betreffenden angrenzenden Fléchen aulerhalb
des Geltungsbereiches liegen und demzufolge hinsichtlich ihrer Nutzung oder Widmung zeichnerisch nicht
dargestellt werden, entfallt die hier ansonsten aufzunehmende Strallenbegrenzungslinie (nach Nr. 6.2 Anlage
zur PlanZV 90).

Textliche Festsetzung Nr. 5

,Die Einteilung der StraBenverkehrsfldche ist nicht Gegenstand der Festsetzung.”

Rechtsgrundlage
§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB
Begriindung

Bodenrechtlich definiert der Bebauungsplan allein StraBenverkehrsflachen. Die Einteilung und Benutzung
dieser Flachen wird durch andere Gesetze und Vorschriften geregelt. Die Einbeziehung der &ffentlichen Ver-
kehrsflachen, die erstmalig planungsrechtlich gesichert werden, dient der sinnvollen Abgrenzung des Bebau-
ungsplangebietes und der Festsetzung von Straenbegrenzungslinien.

Es ist davon auszugehen, dass fiir die Hauptverkehrsstrafie (Firstenwalder Damm) das System eines einsei-
tigen FuBweges erhalten wird. Durch die Ausweisung der Waldflachen steht einem Erhalt vorhandener Wald-
wege als Erganzung des Wegenetzes nichts entgegen.

Es ist davon auszugehen, dass im offentlichen Strallenraum Stellplatze untergebracht werden konnen.

Die offentlichen StraBenrdume bieten genug Raum fiir die Sicherung des vorhandenen Schienennetzes der
Tram einschlieBlich seiner technischen Anlagen sowie weiterhin die Méglichkeit, die vorhandenen Haltestel-
lenbuchten fiir den Trambetrieb zu erhalten.

1.6.5 Waldflachen und grinordnerische Belange

Die folgenden Festsetzungen entsprechen guten fachlichen Standards um die Leistungsfahigkeit von Funkti-
onen im Naturhaushalt und das Landschaftsbild innerhalb des Plangebietes zu wahren. Mit den erfolgten
Ausweisungen von Wald und Griinflachen als Nutzungsabgrenzung gegenlber bebaubaren Flachen sowie
der nachrichtlichen Ubernahme eines geschiitzten Biotopkomplexes werden wichtige dkologische Struktur-
elemente gesichert und beziiglich der jeweiligen Funktionserflillung weitergehend differenziert.

In Erganzung hierzu werden Mindeststandards fiir eine Begriinung (gartnerische Gestaltung) der bebaubaren
Grundstlicksanteile unter Beachtung ihrer Nutzungsfahigkeit nach stadtebaulichen Erwagungen getroffen.

Angestrebt wird eine dem Standort gemafie Durchgriinung der Bauflachen mit einheimischen, standortge-
rechten Bdumen und Strduchern. Durch die Absicherung eines hohen Griinanteils (Vegetationsbestand) wird
auch eine Verbesserung der mikroklimatischen Situation erreicht.

Zugleich dient die Schaffung bzw. Erhaltung von Gehdlzflachen innerhalb des Geltungsbereichs der Entwick-
lung von Insel- und Trittsteinbiotopen und stiitzt somit die Vernetzung im Biotopverbund.

11.6.5.1 Flachen fiir Wald

Die bauplanungsrechtliche Ausweisung von Flachen fiir Wald dient zunéchst der Bestandssicherung und erst
in zweiter Linie der Entwicklung von Waldflachen zu deren Arrondierung. Die Abgrenzung erfolgte nach fach-
lichen Kriterien in Ubereinstimmung mit den jeweiligen Verfiigungsberechtigten der Flache. Aufgrund der N&-
he zu Siedlungsgebieten handelt es sich um Waldflachen, die gemal den Zielen des Waldgesetzes der Nah-
erholung dienen. Die Flachen fir Wald bieten gefahrdeten Tier- und Pflanzenarten einen geeigneten Lebens-
raum und erfillen daher wichtige Schutz- und Lebensraumfunktionen.
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Durch die jeweiligen zeichnerischen Festsetzungen (Wegebeziehung, Biotop) werden die jeweiligen Aspekte
naher bestimmt. Sie stehen in Ubereinstimmung mit der festgesetzten Art der Bodennutzung und sind entwe-
der durch die Standortgegebenheiten (Biotopauspragung), oder die Funktion (Wegeverbindung) begriindet.
Die Waldflachen im Plangebiet verbleiben in privatem Eigentum. Im stadtebaulichen Vertrag vom 17. Marz
2010 (UR-Nr. 203/2010) mit der Bundesanstalt fiir Inmobilienaufgaben und der Stiftung Preufischer Kultur-
besitz gibt es dazu auch keine abweichenden Regelungen.

Rechtsgrundlage
§ 9 Abs. 1 Nr. 18b BauGB

1.6.5.2 Griinflache mit der Zweckbestimmung ,Offentlicher Geh- und Radweg*

Zur Anbindung der geplanten Wegeverbindung an das 6ffentliche Strallennetz ist die Inanspruchnahme einer
Kleingartenparzelle unter Aufgabe der kleingartnerischen Nutzung zur Komplettierung des Weges notwendig.

Hierfiir ist ein 5 m x ca. 12,5 m groRer Bereich ausgewiesen, der sowohl Platz fiir die Anlage eines Weges als
auch beidseitig einen jeweils ca. 1 m breiten Griinstreifen bietet.

Dies bedingt die Anderung der bisherigen Nutzungsart Kleingarten in eine 6ffentliche Griinflache, die auf-
grund der GroRe und Funktion ausschlieBlich als Zugangsbereich und fiir die Durchwegung des Plangebiets
dienen soll. Sie wird daher mit der Zweckbestimmung ,Offentlicher Geh- und Radweg" versehen, um sie mit
den Nutzungsrechten im weiteren Wegeverlauf innerhalb der Gemeinbedarfsflache (Flache mit Geh- und
Radfahrrecht) gleichzustellen.

Rechtsgrundlage
§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

1.6.5.3 Private Griinflache mit der Zweckbestimmung ,Mehrschichtiger Geh6lzbestand”

Die Ausweisung der privaten Griinflache mit der Zweckbestimmung ,, mehrschichtiger Gehdlzbestand” erfolgt
aus Griinden des Orts- und Landschaftsbildes und berlicksichtigt bereits bestehende Gehdlzstrukturen und
dient rdumlich funktional der Abgrenzung der Gemeinbedarfsflache ,Staatsbibliothek und Museen® von der
vorhandenen Wohnbebauung in der ABmannstralie.

Textliche Festsetzung Nr. 6

,Die private Griinfldche mit der Zweckbestimmung ,mehrschichtiger Gehélzbestand” ist als geschlossene Ve-
getationsflache auszubilden. Zu diesem Zweck sind auf dieser Fléche mindestens 20 standortgerechte ein-
heimische Bdume (Laubgehélze als Hochstamm mit mindestens 16 cm Stammumfang bzw. Waldkiefer, H6he
mindestens 175 cm) sowie Strducher zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.”

Rechtsgrundlage
§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a+b BauGB
Begriindung

Die Ausweisung der privaten Griinflache mit der Zweckbestimmung ,mehrschichtiger Gehélzbestand* erfolgt
aus Griinden des Orts- und Landschaftsbildes und berticksichtigt bereits bestehende Gehélzstrukturen und
dient rdumlich funktional der Abgrenzung der Gemeinbedarfsflache ,Staatsbibliothek und Museen® von der
vorhandenen Wohnbebauung in der ABmannstralie. Durch eine textliche Festsetzung soll die Bestandssiche-
rung eines bepflanzten, mehrschichtigen Gehdlzbestandes mit Baumen und Strauchern erreicht werden. Da-
mit wird eine optische Abschirmung der sehr kompakt bebaubaren Gemeinbedarfsflache erzielt. Aulkerdem er-
fahrt das Plangebiet durch die Festsetzung einer privaten Grinflache eine Struktur sowie rdumliche Fassung
an der dstlichen Grundstlicksgrenze. Die Festsetzung der privaten Grinflache ist damit aus Griinden des
Orts- und Landschaftsbildes erforderlich und geeignet die divergierenden Nutzungen unter — und gegeneinan-
der abzugrenzen.
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1.6.5.4 Flachen zum Anpflanzen

Textliche Festsetzung Nr. 7

,Die Fldche zum Anpflanzen von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen ist durchgéngig als we-
gebegleitende Gehdlzflache auszubilden. Zu diesem Zweck sind mindestens 20 standortgerechte einheimi-
sche Bdume (Laubgehdize als Hochstamm mit mindestens 16 cm Stammumfang bzw. Waldkiefer, Héhe min-
destens 175 cm) sowie in Ergdnzung hierzu Strducher zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.”

Rechtsgrundlage
§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a+b BauGB
Begriindung

Die Festsetzung einer Flache zum Anpflanzen von Bdumen und Strauchern erfolgt aus Griinden des Orts-
und Landschaftsbildes und hat die Mindestbegriinung der ost-westlich verlaufenden Wegebeziehung fiir Ful-
ganger und Radfahrer zum Gegenstand. Dabei fanden zugleich Verpflichtungen zur Vornahme von Ersatz-
pflanzungen auf Grund der Beseitigung von Baumen an anderer Stelle Berlicksichtigung. Eine grundsatzliche
Ubereinkunft hierzu wurde im stadtebaulichen Vertrag fixiert und nach fachtechnischer Ausarbeitung in der
Zwischenzeit (Frihjahr 2012) planerisch umgesetzt. Durch die landschaftsgerechte Gestaltung und Bepflan-
zung des Weges wird zugleich eine visuelle Abschirmung der Gemeinbedarfsflache zu einem geplanten
Wohngebiet innerhalb des Bebauungsplangebiets 9-35b erreicht. Die Verwendung von Arten entsprechend
der dem Begriindungstext beiliegenden Pflanzliste wird empfohlen.

1.6.5.5 Erhalt geschiitzter Landschaftsbestandteile

Baume, flr die der Bebauungsplan eine Erhaltungsbindung festsetzt, sind bis zu deren natiirlichem Abgang
zu erhalten.

Rechtsgrundlage
§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB i.V. mit PlanZ 13.2.2 (PlanzV 90)
Begriindung

Die zwei Eichen und der Ahornbaum besitzen jeweils liber 2 m Stammumfang; sie sind ihrem Alter gemaR vi-
tal und wiichsig und heben sich von daher ggti. anderen nach der Baumschutzverordnung fiir Berlin allgemein
geschiitzten Baumstandorten ab. Sie pragen im Weiteren auch aufgrund ihrer Einzelstellung (freier Standort)
als markante Einzelbdume in besonderer Weise den Landschafts- und Ortsbildcharakter des Plangebiets und
erfiillen dartiber hinaus als Lebensraum (auch im Falle altersbedingter Vitalitatsverluste) wichtige Funktionen
im Naturhaushalt.

In Anbetracht des festgesetzten Malles der Nutzung, insbesondere der Abgrenzung von Baufeldern ist auch
kein Konflikt i. H. auf die Nutzungsfahigkeit des Grundsttlicks erkennbar, da die Anlage bspw. von Stellplatzen
und sonstigen Nebenanlagen unter Beriicksichtigung der Baumstandorte verwirklicht werden kann.

1.6.5.6 Sonstige Festsetzungen

Textliche Festsetzung Nr. 8

LEbenerdige Stellplédtze sind durch Flachen, die zu bepflanzen sind, zu gliedern. Je vier Stellpldtze bei Senk-
recht- oder Schragaufstellung bzw. zwei Stellplétze bei Langsaufstellung ist ein Baum als Hochstamm in ei-
ner Mindestqualitét von 18 cm Stammumfang zu pflanzen und zu erhalten. Fiir die Erhaltung der Baumstand-
orte sind mindestens 6 m? groBe Baumscheiben sowie geeignete SchutzmalBnahmen vorzusehen.
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Rechtsgrundlage

§ 9 Abs. 1 Nr. 4 i.V. mit Nr. 25 a und b BauGB sowie § 9 Abs. 4 BauGB i.V. mit § 8 Abs. 3 Satz 3 und
Abs. 2 NatSchG BIn

Begriindung

Durch die Anpflanzungen wird eine Gliederung der Stellplatze erreicht, sie tragen zudem zur Minderung
mikroklimatischer und lufthygienischer Belastungen bei.

Die Festsetzung erfolgt sowohl aus st&dtebaulichen als auch landschaftspflegerischen Griinden zur
Gliederung des Orts- und Landschaftsbildes und ist mafigeblich durch griinordnerische Anforderungen in
Hinblick auf eine Gestaltung der Freiflachen begriindet. Es handelt sich insoweit um eine rechtsverbind-
liche Festsetzung gemaR den Anforderungen einer landesrechtlich Regelung zum Naturschutzrecht. Da
ein Landschaftsplan i. S. des § 8 NatSchG Bin fiir den Geltungsbereich nicht aufgestellt wurde, kénnen
erforderliche MalRnahmen zur Erreichung der Ziele des Naturschutzes und der Landschaftspflege auch
in einem B-Plan zur Festsetzung gelangen, sofern dem bauplanungsrechtliche Vorschriften nicht entge-
genstehen. Dies ist vorliegend nicht zu erkennen, da ebenerdige Stellplatze bei der Planung zwar
zweckentsprechend und funktional angeordnet werden, fiir die hierfiir notwendigen Grundflachen auf-
grund des Festsetzungskatalogs jedoch keine weitergehenden Beschrankungen fiir das Baugebiet be-
stehen, so dass die Anordnung auf dem Grundstiick und die Einordnung von Baumscheiben bei der Pla-
nung Beriicksichtigung finden konnen. Das Erfordernis zur Bepflanzung ergibt sich seinerseits aus dem
raumlichen Kontext von Baukérperstellung und Anordnung von Stellplatzen zu sonstigen Nebenanlagen.
Gerade durch den Bezug von Standort und Ausbildung der Stellplatze kommt der Gehdlzpflanzung ein
Freistellungsmerkmal zu, um die dritte Dimension der in Rede stehenden Flachen fir den ruhenden Ver-
kehr (Stellplatze) durch Auspragung in der Wuchsform zu fassen. Die Gehdlzartenwahl (Pflanzliste) tragt
dabei in besonderem MaRe den Anforderungen an den Standort (biotische Faktoren), der Eignung
(Wuchs und Gestalt sowie Fruchtbildung) als auch der naturrdumlichen Eigenart unter Berlcksichtigung
angrenzender waldgepragten Bereiche Rechnung.

Die Pflanzliste hat empfehlenden Charakter, da im Sinne der Ausgangssituation neben der héheren Ge-
hélzquotierung auch eine besondere stadtraumliche Pragung durch Einzelbdume geschaffen werden
soll. Im Rahmen der Abwagung wurde der Sachverhalt zudem beglnstigend bei der Bewertung und
Kompensation beriicksichtigt, so dass die Verpflichtung nach allgemeinen Mafstdben auch grundsétz-
lich als angemessen zu werten ist.

Die Anforderungen zur Gehélzwahl beziehen sich weiterhin auf die Wuchsform (Hochstamm ggi.
Stammbusch/Heister), d.h. es handelt sich um bereits vorgezogene Exemplare mit durchgehendem Leit-
trieb sowie erganzend Mindestanforderungen an die Pflanzqualitat (ausgedrickt in cm Stammumfang).
Dies wird durch entsprechende "Erziehung" in der Baumschule erreicht, indem die Gehélze in der Regel
3-4 verpflanzt und hierbei auch aufgeastet werden, bevor sie zur Verwendung kommen und damit als
besonders geeignet fiir raumbildende Gliederungen anzusehen sind.

In Erganzung hierzu bedarf es weitergehend der planerischen Vorbereitung (Mindestanforderungen flr
eine standortgerechte Gehdlzentwicklung) und ebenso der Sicherung geeigneter Pflanzstandorte (sog.
Baumscheiben) sowie von SchutzmalRnahmen, um das Pflanzgut ggii. einparkenden Kraftfahrzeugen zu
schutzen.

Textliche Festsetzung Nr. 9

,Eine Befestigung von Wegen ist nur in wasser- und luftdurchldssigem Aufbau herzustellen. Auch die Wasser-
und Luftdurchlassigkeit wesentlich mindernde Befestigungen wie Betonunterbau, Fugenverguss, Asphaltie-
rungen und Betonierungen sind unzuléssig. “

Rechtsgrundlage
§ 9 Abs. 4 BauGBi. V. mit § 8 Abs. 3 Satz 3 NatSchG Bin
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Begriindung

Durch landschaftsgerechte Bauweisen mit wasser- und luftdurchléssigen Wegebefestigungen wird die
Versickerung von Niederschlagswasser und der Boden-Luft-Austausch geférdert und zugleich nachteilige
Wirkungen in die Schutzgutbereiche Boden und Wasserhaushalt gemindert.

Unter Beachtung der Lage des Plangebiets innerhalb einer Wasserschutzzone wird eine Gestaltung von
Wegen und Zufahrten im wasser- und luftdurchlassigen Aufbau festgesetzt, um Beeintrachtigungen der
Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes so gering wie méglich zu halten. Durch die Begrenzung des Ver-
siegelungsgrades wird eine hohe Versickerungsrate von Niederschlagswasser sichergestellt. Nach § 1
Abs. 5 BauGB ist mit Grund und Boden sparsam und schonend umzugehen. Aulerdem hat diese Fest-
setzung eine positive Wirkung hinsichtlich der Minderung von Eingriffen in Natur und Landschaft.

Der Ausschluss von Betonierungen, Asphaltierungen, Betonunterbau und Fugenverguss ist fir die
Grundstlickseigentimer vertretbar, da sich weder Kosten erhdhen, noch die Nutzungsfahigkeit der hier-
zu bestimmten Teile des Grundstlickes eingeschréankt wird.

Textliche Festsetzung Nr. 10

Jnnerhalb der Flache fiir den Gemeinbedarf sind die nicht iiberbaubaren Grundstiicksflachen in der Weise
gértnerisch anzulegen und zu begriinen, dass zusammenhangende, zum Teil mehrstufig aufgebaute Gehdlz-
flachen entstehen. Zu diesem Zweck sind mindestens 40 standortgerechte einheimische Bdume (Laubgehdl-
ze als Hochstamm mit mindestens 16 cm Stammumfang bzw. Waldkiefer, Hohe mindestens 175 cm) zu
pflanzen sowie je Baum eine Gehdlzfldche mit einer Mindestgré8e von 100 m? anzulegen. Die Bepflanzungen
sind dauerhaft zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen. Dies gilt nicht fiir Wege und Stellpldtze und soweit
nicht der bestehende Fernwérmekanal beeintréchtigt wird.“

Rechtsgrundlage
§9Abs. 1Nr.25aund b BauGB
Begriindung

Baume, insbesondere Laubgehdlze aber auch die standortgerechte Kiefer, sind fiir das Plangebiet und deren
unmittelbare Umgebung typische Elemente, die das Orts- und Landschaftsbild in besonderer Weise pragen.
Um diese Struktur auch in Anbetracht notwendiger Beseitigung von Baumstandorten dauerhaft zu sichern, ist
die Festsetzung von Pflanzgeboten erforderlich. Die zu realisierenden Baumpflanzungen dienen der Gliede-
rung und Strukturanreicherung der nicht tberbaubaren Grundstiicksflachen und tragen zusammen mit den
privaten Griinflachen zur Sicherung der landschaftsraumlichen Pragung des Standortes bei.

Der Anzahl an Baumpflanzungen liegt sowohl eine tberschlégige Betrachtung von zu erwartenden Geh6lz-
verlusten (6kologischer Ersatz) als auch das Nutzungsmal} zu Grunde, so dass selbst in Verbindung mit der
flachenhaften Ausbildung von Gehdlzflachen keine unzumutbare Einschrankung der Nutzungsfahigkeit der
Grundstucksflachen gegeben ist. Den Gehdlzpflanzungen ist zudem eine hohe 6kologische Wertigkeit beizu-
messen; sie dienen somit zugleich der Sicherung der Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes.

Eine Verwendung von Arten entsprechend der dem Begriindungstext beiliegenden Pflanzliste wird empfohlen.

Die in der Pflanzliste aufgefiihrten Gehdlzarten haben eine hohe dkologische Wertigkeit, da es sich um ein-
heimische, standortgerechte Arten handelt, die aufgrund ihrer Gestalt und Wuchsform als gebietstypisch an-
zusehen sind und dartber hinaus auch Lebensraumanspriiche heimischer Tierarten erfiillen.

Damit tragen die ausgewahlten Gehdlze nachweislich zur Sicherung der Leistungsfahigkeit des Naturhaushal-
tes bei. Eine weitgehende Beschrankung (Empfehlung) auf die dort bezeichneten Gehdlze gebietet sich aus
der Situationsgebundenheit und Pragung der Bauflachen als Bestandteil des Landschaftsraums.

Die Anforderungen zur Gehdlzwahl beziehen sich weiterhin auf die Wuchsform (Hochstamm ggi. Stamm-
busch/Heister), d.h. es handelt sich um bereits vorgezogene Exemplare mit durchgehendem Leittrieb sowie
erganzend Mindestanforderungen an die Pflanzqualitat (ausgedriickt in cm Stammumfang).
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Dies wird durch entsprechende ,Erziehung” in der Baumschule erreicht, indem die Gehdlze in der Regel 3-4
verpflanzt und hierbei auch aufgeastet werden, bevor sie zur Verwendung kommen und damit als besonders
geeignet fiir raumbildende Gliederungen anzusehen sind.

I.6.6 Nachrichtliche Ubernahme

1.6.6.1 Zeichnerische Darstellung ,,Geschutzter Biotop*

Innerhalb der nérdlich gelegenen Waldflache wird ein aufgrund bundesrechtlicher Bestimmungen (§ 30
BNatSchG) geschiitzter Biotop in seinen wesentlichen Bestandteilen nachrichtlich ibernommen und raumlich
mittels einer Randsignatur (PlanZ 13.3) dargestellt.

Rechtsgrundlage
§ 9 Abs. 6 BauGB i.V. mit PlanZ 13.3 (PlanzV 90)
Begriindung

Die silbergrasreiche Pionierflur stellt einen nach § 30 BNatSchG / § 26a Berliner Naturschutzgesetz geschiitz-
ten Biotop dar. Dieser soll auch kiinftig zum Erhalt der biologischen Vielfalt im Plangebiet beitragen. Er ist
aufgrund anthropogener Einflisse im Bestand gefahrdetet, stellt jedoch ein fir die naturraumliche Ausstattung
charakteristisches Strukturelement innerhalb der Waldflachen dar. Aufgrund der Lage im Plangebiet sowie in
Anbetracht der Nutzungszonierung stellt dieser Biotop in seiner Auspragung (pflanzensoziologische Zusam-
mensetzung) und exponierten Ausrichtung einen besonders wertvollen Lebensraum dar, der auch nicht an
anderer Stelle zeitnah und funktional gleichwertig ersetzt werden kann.

11.6.6.2 Textliche Ubernahme Wasserschutzzone

Das Plangebiet befindet sich in der Wasserschutzzone Il B — weitere Schutzzone fiir das Wasserwerk Fried-
richshagen.

Die Verbote der Wasserschutzgebietsverordnung Friedrichshagen vom 31.08.1999 (GVBI. S. 516) sind ein-
schldgig und folglich zu beachten. Insbesondere muss auf die Dichtigkeit der Abwasseranlagen geachtet wer-
den. Diese sind nach Errichtung und wiederkehrend alle 20 Jahre auf Dichtigkeit durch Sachverstandige zu
priifen. Der Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen (z.B. Heizdl) ist verboten, sofern ein Versickern durch
ausreichend groRe Auffangbehélter nicht sicher verhindert werden kann. Die Nutzung von Erdwarme (z.B.
Erdwarmeheizung) ist nicht erlaubt. Ferner bedingen die Anforderungen, die Stellplatzflachen fiir Kraftfahr-
zeuge wasserundurchlassig herzustellen.

I1.L6.7 Hinweise

Bei Anwendung der textlichen Festsetzungen Nr. 6, 7, 8 und 10 wird die Verwendung von Arten der der Be-
griindung beigeflgten Pflanzliste vom 27.10.2008 empfohlen.

Die Wiedergabe der Pflanzliste erfolgt im Anhang zu dieser Begriindung.
Rechtsgrundlage

§ 9 Abs. 4 BauGB i. V. mit § 8 Abs. 3 Satz 3 NatSchGBIn

Begriindung

Die in den Pflanzlisten aufgefiinrten Gehélzarten haben eine hohe 6kologische Wertigkeit, da es sich um ein-
heimische, standortgerechte Arten handelt, die aufgrund ihrer Gestalt und Wuchsform als gebietstypisch an-
zusehen sind und darlber hinaus auch Lebensraumanspriiche heimischer Tierarten erfiillen. Damit tragen die
ausgewahlten Gehdlze nachweislich zur Sicherung der Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes bei. Eine
weitgehende Beschrénkung auf die zuvor bezeichneten Gehdlze gebietet sich zudem aus der Situationsge-
bundenheit und Pragung der Bauflachen als Bestandteil des Landschaftsraums.
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Weitere Hinweise

Fir die vorhandenen Leitungstrassen sind nach § 9 Grundbuchbereinigungsgesetz beschrankte personliche
Dienstbarkeiten entstanden. Zurzeit existieren drei Hauptleitungstrassen, die das Plangebiet im Bestand que-
ren.

Diese besitzen keinen direkten Bezug zum festgesetzten Baugebiet sondern versorgen Bereiche aufierhalb
des Plangebiets. Im Sinne des passiven Bestandsschutzes sowie als Hinweis flir zukiinftige Planungen wer-
den die Leitungen in der Plangrundlage dargestellt, besitzen aber keinen Festsetzungscharakter. Langfristig
sollten diese Leitungen ortstiblich in 6ffentlich gewidmeten Strallenrdumen oder in den Bereich planungs-
rechtlich gesicherter Verkehrsflachen verlegt werden.

Die Flachen ,Fernwarmekanal besitzen Hinweischarakter. Die Fernwarmetrasse liegt unterirdisch und besitzt
in regelmafigen Abstanden Ausdehnungsschleifen sowie Kontroll- oder Wartungsschachte. Die konkrete La-
ge der Leitungen muss im Rahmen der Grundstlicksneuordnung grundbuchrechtlich gesichert werden. Das
Leitungsrecht besitzt prinzipiell eine Breite von 2,0 m. Die Flachen variieren in der Breite zwischen 2 m und
6 m. Entlang der Trasse ist ein Sicherheitsabstand von min. 1 m einzuhalten und von Hochbauten freizuhal-
ten. Einseitig ist ein Reparatur- bzw. Havariebereich von mindestens 2 m Breite zu sichern und mit dem Ei-
gentlimer der Versorgungsanlage abzustimmen. Es gelten die ,Richtlinien zum Schutz der Vattenfall Fern-
wérmeanlagen des Bereiches Warme* (Berlin / August 2008). Eine Uberbauung mit einer StraRRe ist méglich.
Die Ausflihrung, die zulassige Traglast als auch der Erhalt der Wartungsschachte und deren Zugénglichkeit
sind mit dem Versorgungstrager abzustimmen.

Die ,Kabeltrasse” entspricht einer gemeinsamen 30 kV- und 10 kV- Elektroleitung. Sie ist Teil der ortlichen
Netzversorgung. Die ,Richtlinie zum Schutz von Kabel- und Freileitungsanlagen der Vattenfall Europe Distri-
bution Berlin GmbH* ist bei einer Uberplanung zu beachten.

Die im nérdlichen Waldbereich verlaufende, erdverlegte Gasdruckleitung ist in der Plangrundlage enthalten.

Weitergehende Uberlegungen

Den Regelungen des BauGB mit Bezug zu Entschadigungsleistungen (§§ 40ff. BauGB) kommt keine Bedeu-
tung zu, da die getroffenen Festsetzungen zur ausgewiesenen Art der Bodennutzung, wie Flachen fir den
Gemeinbedarf, Griin- und Freiflachen und Wald im Benehmen mit der Eigentlimerin der Grundflachen (Bund)
sowie der spateren Nutzerin (Stiftung Preuf3. Kulturbesitz) erfolgten und nicht zuletzt der Umsetzung der pla-
nerischen Intention (Wettbewerbsergebnisse) entsprechen.

Auch die Erméglichung einer Durchwegung des Baugebietes (Gemeinbedarfsfldche) erfolgte unter besonde-
rer Berlicksichtigung von Sicherheitserfordernissen (Schutz bedeutender Kulturgtiter) und steht unter Wirdi-
gung der Belange der Allgemeinheit nicht auer Verhaltnis zu den damit verbundenen Belastungen insbeson-
dere in Bezug auf damit einhergehende Verpflichtungen zur Unterhaltung und Besorgung der Verkehrssicher-
heit.

Anders verhélt es sich hingegen in Bezug auf die Inanspruchnahme von Teilflachen einer bestehenden Klein-
gartenanlage, weshalb die in Rede stehende Flache der Privatniitzigkeit zu entziehen war und die damit ver-
bundenen Verluste auszugleichen sind.
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[l AUSWIRKUNGEN DES VERFAHRENS

.1 Auswirkungen auf die Umwelt

Zusammenfassend ist festzustellen, dass unter Berticksichtigung der Ergebnisse der durchgefiihrten Umwelt-
prifung die bei Umsetzung der Planung prognostizierbaren Beeintrachtigungen auf die Funktionen des Na-
turhaushalts und das Orts- und Landschaftsbild durch geeignete MalRnahmen so weitgehend in ihrer Intensitat
herabgesetzt oder anderweitig kompensiert werden kénnen, dass keine erheblichen oder sonst nachteiligen
Auswirkungen zu besorgen sind. Diese Wertung erfolgt sowohl unter Beriicksichtigung der Situationsbeschaf-
fenheit der Flachen im Bestand als auch der Zulassigkeit baulicher Anlagen wéhrend der Planaufstellung und
im Weiteren ihrer jeweiligen Funktionserfiillung in der Zukuntt.

Auch unter Aspekten des Klimaschutzes sowie unter Berticksichtigung von MalRnahmen, die dem Klimawan-
del entgegenwirken, begriinden die getroffenen Festsetzungen Anerkennung in folgenden Handlungsfeldern:

= Entlastungseffekte im Siedlungsraum durch weitgehenden Erhalt von Griin- und Freifldchen

= Glnstige Umweltstandards in Bezug auf einen naturnahen Wasserhaushalt (Verhaltnis von Verdunstung
und Versickerung) sowie Minderung von Abfliissen in Folge von Starkregenereignissen

lll.2 Auswirkungen auf den Haushalt

Um die planerischen Vorstellungen der zukiinftigen Nutzung des Areals umzusetzen und hierfiir die planungs-
rechtlichen Voraussetzungen zu schaffen, haben die Vertragsparteien

= Bundesanstalt flir Immobilienaufgaben (BImA) als Verflgungsberechtigte der Grundflachen
= Stiftung PreuBischer Kulturbesitz (SPK) als zukiinftiger Nutzer und Bauherr
= Land Berlin, vertreten durch den Bezirksstadtrat fiir Bauen und Stadtentwicklung

einen stadtebaulichen Vertrag gem. § 11 BauGB mit Datum vom 6. Mai 2010 (UR.-Nr. 203/2010 des Notar
Dr. G. Wacker nebst Bezugsurkunde) geschlossen.

In diesem Vertrag ist klargestellt, dass die beiden Vertragspartner Berlins, also die SPK und BImA, ihre Uber-
lassungsvereinbarung dem Stédtebaulichen Vertrag und dem B-Plan anzupassen haben und dieses auch tun
werden (Anpassungsverpflichtung).

Daher hat die SPK als Bauherrin die Verfigungsgewalt ber die Flachen mit Zustimmung der BImA oder aber
die BImA verauBert bzw. (ibergibt die Flachen eigentumsrechtlich an die SPK.

(Ein Eigentumsiibergang hat rechtlich keine Auswirkungen auf die B-Planung, da beide Partner dem Verfah-
ren (Uberlassungsvertragsanpassung) zugestimmt haben. Insoweit haben sie lediglich ihre Verpflichtungen
aus dem Stédtebaulichen Vertrag zu erfiillen.)

Gegenstand der Vereinbarung sind neben der dinglichen Sicherung der ErschlieBung des Baugrundstticks
(Flache A) sowie der Kosteniibernahme von Planungsleistungen insbesondere Regelungen zur Durchfiihrung
vorbereitender Matnahmen, der Durchfiihrung von Ordnungsmalinahmen sowie von Ausgleichsmalnahmen.

AuRerdem ist durch diesen Vertrag die konkrete Eigentimersituation abschliefend geklart worden. Das trifft
auch auf Waldflachen zu, die im privaten Eigentum verbleiben knnen oder aber an die Berliner Forsten Uber-
geben werden konnen. Im vorliegenden Fall kam eine Ubertragung an die Berliner Forsten nicht in Betracht.

Die Umsetzung der Planung erfolgt in zeitlicher und raumlicher Hinsicht in Abschnitten und hat jeweils die
Baufreimachung und Altlastenbeseitigung zur Bedingung (naheres ergibt sich aus den Anlagen zum Stadte-
baulichen Vertrag).

Durch den geschlossenen Vertrag wird die Planungshoheit Berlins in keiner Weise beschrankt, sondern die
Verpflichtung der Durchfiihnrung von Malnahmen und deren Kostenibernahme den Vertragspartnern ibertra-
gen.
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Der Investor tibernimmt die Verpflichtung zur Durchfiihrung folgender MaRnahmen und deren Kostentragung,
um die Umsetzung der Ziele Bebauungsplans zu férdern:

Herstellung und Unterhaltung einer Wegeverbindung in einer Breite von 3 m, um die Charlotte-E.Pauly-
Strale fulllaufig an die Waldflachen des Hirschgartendreiecks anzubinden

Eintragung eines Geh- und Radfahrrechtes zugunsten der Allgemeinheit fir die Wegeverbindung als
Dienstbarkeit im Grundbuch und als Baulast

Die Durchfiihrung einzelner Ausgleichs- und GriinmaRnahmen wurden in Bezug auf ihre zeitliche Umset-
zung unter Berlcksichtigung des zu erwartenden Baufortschritts im Rahmen des geschlossenen stadte-
baulichen Vertrages prézisiert; daraus ergibt sich folgendes Bild:

Durchfilhrung weitergehender AbbruchmalRnahmen in 2011 mit Ausnahme von Haus 20 (Zwischennut-
zung bis voraus. 2019) und Haus 4 (voraus. bis 2025) zwecks Baufreimachung

Herstellung einer Wegebeziehung in Verbindung mit Durchfilhrung von Pflanzungen in 2011/2012

Durchfiihrung von PflegemalRnahmen auf der Flache des nach § 30 BNatSchG geschiitzten Biotops zum
Zwecke des Bestandserhalts (fortlaufend)

Durchfilhrung von Pflege- und Pflanzmafinahmen innerhalb der Privaten Griinflache mit der Zweckbe-
stimmung ,mehrschichtiger Gehélzbestand” - unter Berlcksichtigung eines Arbeitsstreifens in einer Tiefe
von 5 m im Abstand zum Haus 4 - in 2014

Fur das Land Berlin entstehen Kosten fiir die Anbindung der Wegeverbindung an die Charlotte-E. Pauly
Strale, da diese nur durch teilweise Inanspruchnahme einer Parzelle der kommunalen Kleingartenanlage
LAlter Grund“ hergestellt werden kann. Diese Parzelle muss berdumt werden und die Pachterin fir ihre
Aufbauten und Pflanzungen entschadigt werden. Des Weiteren muss der auf Parzelle 1 vorhandene
Stromanschluss der Kleingartenanlage versetzt werden. Das Anschlussstiick der Wegeverbindung ist durch
das Land Berlin herzustellen und zu unterhalten. Die Mittel in Hohe von insgesamt ca. 5.000 € sind vor der
Festsetzung des Bebauungsplans in den Bezirkshaushalt einzustellen.
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v

V.1

Iv.2

V.3

VERFAHREN

Aufstellungsbeschluss

Der Aufstellungsbeschluss fiir den Bebauungsplan 9-35 wurde am 13.02.2007 per Bezirksamtsbeschluss Nr.
28/07 gefasst. Der Beschluss-Nr. 28/07 des Bezirksamtes Treptow-Képenick von Berlin vom 13.02.2007 tber
die Aufstellung des Bebauungsplans wurde gemaR § 2 Abs. 1 des Baugesetzbuches im Amtsblatt flir Berlin
vom 18.05.2007 auf Seite 1325 bekannt gemacht.

Teilungsbeschluss und Anderung des Geltungsbereiches

Die Teilung des Geltungsbereiches wurde erforderlich, da aufgrund verschiedener stadtebaulicher Rahmen-
bedingungen sowie zeitlicher und investiver Faktoren der nérdliche Teilbereich von der Stiftung Preuischer
Kulturbesitz (SPK) und der sidliche Teilbereich durch die Bundesanstalt fiir Inmobilienaufgaben (BImA) nur
in unterschiedlichem Tempo entwickelbar sind.

Mit Schreiben vom 27.02.2009 wurden der Senatsverwaltung fiir Stadtentwicklung und der Gemeinsamen
Landesplanungsabteilung die Planungsabsicht gemaR § 5 AGBauGB mitgeteilt. Seitens der Senatsverwal-
tung flr Stadtentwicklung wurden mit Schreiben vom 01.04.2009 und seitens der Gemeinsamen Landespla-
nungsabteilung mit Schreiben vom 03.04.2009 keine Bedenken gegen die Teilung und Erweiterung des Gel-
tungsbereichs des Bebauungsplans 9-35 gedulert.

Um die ziigige Entwicklung des Plangebiets, insbesondere die Erstellung der SPK-Flache und deren notwen-
digen Bauten zu erméglichen, wurde der Bebauungsplan 9-35 durch Beschluss Nr. 334/09 vom 05.05.2009 in
die aufzustellenden Bebauungsplane 9-35a und 9-35b geteilt.

Zum Zeitpunkt der Teilung erfolgte neben der Neufestsetzung des Geltungsbereiches 9-35a eine Erweiterung
im &stlichen Bereich. Hier sind ca. 63 m? Flache des Flurstlickes 374 in den Geltungsbereich einbezogen
worden. Die Flache dient der Sicherung der 6ffentlichen Querung (Wegeverbindung) und deren Anbindung an
die offentliche StraBenverkehrsflache.

Die Teilung des Bebauungsplans wurde am 17. Mai 2010 im Amtsblatt fur Berlin, S. 806 6ffentlich bekannt
gemacht.

Beteiligung der Biirger und Behorden

IV.3.1 Friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung

Die Verdffentlichung der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung zu dem Bebauungsplan 9-35 erschien gleich-
lautend am 02.11.2007 in den Berliner Tageszeitungen

Berliner Morgenpost
Berliner Zeitung.

Die offentliche Darlegung der allgemeinen Ziele und Zwecke der Planung und die Anhérung der Birger ge-
malk § 3 Abs. 1 BauGB fand in der Zeit vom 05.11.2007 bis einschlieRlich 19.11.2007 in den Raumen des
Stadtplanungsamtes im historischen Rathaus Kopenick statt.

Insgesamt gingen fiinf Hinweise ein. Insbesondere wurde die Durchwegung zum Waldbereich Hirschgarten
gefordert und begruft. Des Weiteren wurde auf die Moglichkeit des Erhaltes von historischen Gebauden ver-
wiesen und eine zu starke Uberbauung des Geléndes abgelehnt.
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IV.3.2 Fruhzeitige Unterrichtung der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange

Die Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange wurden mit Schreiben vom 13.08.2007 unter Beifii-
gung des Bebauungsplanvorentwurfs (Scopingvorlage August 2007) (ber die Planung unterrichtet und zur
AuRerung bis zum 29.08.2007 aufgefordert.

Im Rahmen der frilhzeitigen Beteiligung gemaR § 4 Abs. 1 BauGB wurden die Behérden und sonstigen Tra-
ger angesprochen, deren umweltrelevanten Aufgabenbereiche durch die Planung beriihrt werden kdnnen.
Diese wurden zur AuBerung im Hinblick auf den erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der Umwelt-
priifung aufgefordert (Scoping).

Die AuRerungen und Hinweise wurden durch das Bezirksamt Treptow-Képenick zur Kenntnis genommen. Die
relevanten Behdrden und sonstigen Trager wurden gesondert zu einem Scoping-Termin am 29. August 2007
eingeladen. Hier wurde der erforderliche Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprifung abgestimmt.
Parallel erfolgte eine Begehung der Liegenschaft durch die Eigentlimer, zukiinftigen Nutzer, Planer und der
zustandigen Forstbehdrden. Die Ergebnisse der Priifung sind in das weitere Verfahren eingeflossen.

IV.3.3 Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager o6ffentlicher Belange

Die Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange ist gemal § 4 Abs. 2 BauGB durch
das Bezirksamt erfolgt. Den Trégern 6ffentlicher Belange wurde mit Schreiben vom 20.11.08 Gelegenheit zur
Stellungnahme innerhalb eines Monats (nach Posteingang) im Rahmen ihrer Zustandigkeit gegeben.

Insgesamt gingen 24 Stellungnahmen und Hinweise ein.

In 16 Féallen wurden durch die Beteiligten Hinweise oder Anregungen gegeben mit einer Relevanz fiir die pla-
nerischen Zielvorstellungen des Vorentwurfes.

8 Stellungnahmen hatten keine Hinweise oder lediglich Hinweise allgemeiner Natur.
Fazit:

Fir den aufzustellenden Bebauungsplan 9-35a ergaben sich im Verfahren und im Ergebnis der Beteiligung
der Behdrden und sonstigen Tréager éffentlicher Belange folgende Anderungen:

die Art der Festsetzung der 6ffentlichen Durchwegung des Plangebiets:

Anderung von privater Griinflache in Flache besonderer Zweckbestimmung ,Wegeverbindung* (im
Zuge der Weiterflihrung des Bebauungsplans wurde im Ergebnis des Anzeigeverfahrens diese
Flache aufgrund veranderter Rahmenbedingungen in Gemeinbedarfsflache geandert)

Entfallen der zeichnerischen Darstellung eines Geh- und Radfahrrechtes und Regelung dessen
Uber eine textliche Festsetzung

Anderung der Darstellung der Zufahrt zu der Gemeinbedarfsfléche als Flache mit besonderer
Zweckbestimmung in Waldflache mit einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht

die Darstellung der Leitungstrassen in Form einer Hinweisfunktion

die Anpassung einzelner griinplanerischer Festsetzungen im Rahmen der Mainahmenbeschrei-
bung.

Das Ergebnis der Beteiligung der Tréager offentlicher Belange wurde am 05.05.09 mit BA-Beschluss Nr.
334/09 beschlossen.

Nach der Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager éffentlicher Belange wurde der Geltungsbereich des
Bebauungsplans 9-35 in die aufzustellenden Bebauungsplane 9-35a und 9-35b geteilt.
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Iv.3.4 Offentliche Auslegung

Die Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 2 BauGB zum Bebauungsplan 9-35a fand vom 07.06.2010
bis einschlieRilich 06.7.2010 im Bezirksamt Treptow-Kdpenick, Abt. Bauen und Stadtentwicklung, im Rathaus
Kopenick, Stadtplanungsamt, Montag bis Mittwoch von 8.00 Uhr bis 16.00 Uhr, Donnerstag von 8.00 Uhr bis
18.00 Uhr und Freitag von 8.00 Uhr bis 14.00 Uhr statt.

Die Veroffentlichung der Anzeige erfolgte am 05.06.2010 in der Berliner Zeitung und in der Berliner Morgen-
post neben der Bekanntmachung im Amtsblatt am 28.05.2010, Seite 806. Ausgelegt wurde der Bebauungs-
plan einschl. Begriindung nebst Grundstlicksverzeichnis sowie umweltbezogene Stellungnahmen zur Ein-
griffsermittlung sowie durchgefiihrter vegetationskundlicher und faunistischer Untersuchungen. Erganzend
hierzu bestand wahrend dieser Zeit die Mdglichkeit sich per Internet zu informieren und gleichfalls online Stel-
lungnahmen abzugeben.

Es informierten sich 18 Biirger (iber die Planung und es wurden insgesamt neun schriftliche Anregungen ne-
ben zwei Stellungnahmen von Behérden/T6B abgegeben.

Fazit:
Auf Grundlage der Hinweise ergaben sich keine Planungsanderungen.

Einige Hinweise sind im Begriindungstext als redaktionelle Erganzung beriicksichtigt und aufgenommen wor-
den. Eine vorhandene Hochdruckgasleitung wird in der Planzeichnung dargestellt.

Das Bezirksamt Treptow-Képenick von Berlin hat in seiner Sitzung am 26.10.2010 mit der Vorlage zur Be-
schlussfassung BA-Vorlage-Nr. 525/10 die Ergebnisse der 6ffentlichen Auslegung zum Bebauungsplan 9-
35a beschlossen.

IV.4  Festsetzung des Bebauungsplan
IV.4.1 Festsetzungsbeschluss

Mit Beschluss vom 26.10.2010 (BA-Vorlage Nr. 525/2010) hat das Bezirksamt Treptow-K6penick von Berlin
den Entwurf des Bebauungsplans 9-35a, den Entwurf der Rechtsverordnung zur Festsetzung des Bebau-
ungsplans, die Weiterleitung an die BVV sowie nach Beschlussfassung durch die BVV die Anzeige des Be-
bauungsplanes bei der Senatsverwaltung fiir Stadtentwicklung beschlossen. Die BVV hat am 25.11.2010 un-
ter der Beschluss-Nr.: 960/45/10, Drs. Nr.: VI/1610 die Festsetzung des Bebauungsplans 9-35a beschlossen.

IV.4.2 Anzeigeverfahren

Mit Schreiben vom 11.01.2011 erfolgte das Anzeigeverfahren gemal § 6 Abs. 4 AGBauGB bei der Senats-
verwaltung fiir Stadtentwicklung. Im Ergebnis des Anzeigeverfahrens konnte der Bebauungsplan aufgrund
von Beanstandungen noch nicht rechtsverbindlich festgesetzt werden.

Die Beanstandungen erfordern folgende inhaltliche Anderungen:
=  Anderung der Ausweisung der GRZ 0,6 in Grundflache (GR) 40.000 m?
= Entfallen der textlichen Festsetzung zur maglichen Uberschreitung der GRZ bis 0,7

= Anderung der Darstellung der Flache mit besonderem Nutzungszweck ,Wegeverbindung* aufgrund
des Entfallens der urspriinglich angedachten Kinderspielplatze und Zuordnung zur Gemeinbedarfs-
flache ,Staatsbibliothek und Museen*

= Ausweisung der Kleingartenparzelle 1 als Griinflache mit der Zweckbestimmung ,Offentlicher Geh-
und Radweg"“ als Zugang zur 6ffentlichen Durchwegung des Gelandes

= Anpassung der Buchstabenbezeichnung fiir die mit einem Geh- und Radfahrrecht zugunsten der All-
gemeinheit zu belastenden Flache
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= Bundesrechtliche Kompetenzverlagerung bedingt Anpassung unmittelbar geltender gesetzlicher
Bestimmungen zum Biotopschutz

= Lockerung von Bindungen an Pflanzliste im Zusammenhang mit der Anlage von Stellplatzen; nun-
mehr empfehlender Charakter (Hinweisfunktion)

und daraus resultierend eine eingeschrénkte Beteiligung gemal § 4a Abs. 3 BauGB.

IV.4.3 Betroffenenbeteiligung im Ergebnis des ersten Anzeigeverfahrens

Aufgrund von Beanstandungen der Senatsverwaltung flr Stadtentwicklung im Rahmen der durchgeflihrten
Rechtsprifung, die inhaltliche Auswirkungen haben, jedoch nicht die Grundziige der Planung bertihren, war
im Anschluss an das Anzeigeverfahren gemald § 6 Abs. 4 AGBauGB bei der Senatsverwaltung fiir Stadtent-
wicklung eine nachtragliche Anderung des Bebauungsplans 9-35a (Deckblatt vom 23. Mai 2011) erforderlich.

Der betroffene Eigentiimer der Flachen innerhalb des Bebauungsplans 9-35a, die Bundesanstalt fiir Immobi-
lienaufgaben (BIMA) und der zukiinftige Nutzer des Plangebiets, die Stiftung Preulischer Kulturbesitz (SPK)
wurden mit Schreiben vom 01.06.2011 gemaR § 4a Abs. 3 BauGB zu den inhaltlichen Anderungen beteiligt.
Das bezirkliche Umwelt und Naturschutzamt wurde ebenfalls mit Schreiben vom 01.06.2011 {iber die Ande-
rungen in Kenntnis gesetzt. Mit Schreiben vom 24.06.2011 hat die BIMA die inhaltlichen Anderungen besta-
tigt. Die SPK hat mit Schreiben vom 07.07.2011 den inhaltlichen Anderungen zugestimmt.

IV.4.4 Erneuter Festsetzungsbeschluss

Mit Beschluss vom 26.07.2011 (BA-Vorlage Nr. 624/2011) hat das Bezirksamt Treptow-Kopenick von Berlin
die inhaltlichen Anderungen des Bebauungsplans, das Ergebnis der Betroffenenbeteiligung sowie den Entwurf
des Bebauungsplans 9-35a zusammen mit dem Deckblatt vom 23.05.2011 und den Entwurf der Rechtsver-
ordnung zur Festsetzung des Bebauungsplans beschlossen. Des Weiteren die Weiterleitung an die BVV so-
wie nach Beschlussfassung durch die BVV die erneute Anzeige des Bebauungsplanes bei der Senatsverwal-
tung flir Stadtentwicklung. Die BVV hat am 25.08..2011 unter der Beschluss-Nr.: 1156/53/11, Drs. Nr.: V1/1894
Uber die Festsetzung des Bebauungsplans 9-35a entschieden.

IV.4.5 Erneutes Anzeigeverfahren

Mit Schreiben vom 09.09.2011 erfolgte das erneute Anzeigeverfahren gemal § 6 Abs. 4 AGBauGB bei der
Senatsverwaltung flir Stadtentwicklung.

Im Ergebnis dieses Anzeigeverfahrens konnte der Bebauungsplan erneut aufgrund von Beanstandungen
noch nicht rechtsverbindlich festgesetzt werden.

Aus den Beanstandungen ergaben sich folgende inhaltliche Anderungen:

= Entfallen aller textlichen Festsetzungen, die auf Rechtsgrundlage des § 18 Abs. 1 BNatschG (Aus-
gleich fir Eingriffe in Natur und Landschaft) getroffen wurden.

= Der geschiitzte Biotop gemaR § 30 BNatSchG wurde nachrichtlich in die Planzeichnung Gbernom-
men und mit der entsprechenden Signatur versehen.

= Die Ausweisung der Privaten Griinfliche wurde um die Zweckbestimmung ,Mehrschichtiger Gehdlz-
bestand” erganzt.

Aufgrund dieser vorgenommenen Anderungen war der Bebauungsplan emeut auszulegen und die betroffenen
Behorden und Tréger 6ffentlicher Belange hieriiber zu unterrichten.
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IV.4.6 Erneute offentliche Auslegung und Beteiligung der betroffenen Behérden und Trager offent-
licher Belange im Ergebnis des erneuten Anzeigeverfahrens

Die Wiederholung der &ffentlichen Auslegung und Beteiligung der betroffenen Behdrden und Trager offentli-
cher Belange gemalt § 4a Abs.3 BauGB i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB zum Bebauungsplan 9-35a fand vom
17.09.2012 bis einschlieflich 02.10.2012 (mit Ausnahme des 21. September) im Bezirksamt Treptow-
Kopenick, Abt. Bauen, Stadtentwicklung und Umwelt, im Rathaus Képenick, Stadtentwicklungsamt, Fachbe-
reich Stadtplanung, Montag bis Mittwoch von 8.00 Uhr bis 16.00 Uhr, Donnerstag von 9.00 Uhr bis 18.00 Uhr
und Freitag von 8.00 Uhr bis 14.00 Uhr statt.

Die Veroffentlichung der Anzeige erfolgte am 14.09.2012 in der Berliner Zeitung und in der Berliner Morgen-
post neben der Bekanntmachung im Amtsblatt am 07.09.2012, Seite 1629. Ausgelegt wurde der Bebauungs-
plan vom 30. Juni 2009 mit den Deckblattern vom 23. Mai 2011 und 27. August 2012 sowie einer Abzeich-
nung mit eingearbeiteten Deckblattern einschl. Begriindung nebst Grundstlicksverzeichnis sowie einer um-
weltbezogenen Stellungnahme zur planungsrechtlichen Beurteilung der Bebaubarkeit des Grundsticks.

Ergénzend hierzu bestand wéhrend dieser Zeit die Maglichkeit sich per Internet zu informieren und gleichfalls
online Stellungnahmen abzugeben.

Es informierten sich 181 Birger (davon 180 Birger online tber das Internet) Uber die Planung und es wurden
insgesamt zehn schriftliche Stellungnahmen, davon sechs mit Anregungen seitens der Behdrden/ TéB, abge-
geben.

IV.4.7 Erneuter Festsetzungsbeschluss

Mit Beschluss vom 05.02.2013 (BA-Vorlage Nr. 147/2013) hat das Bezirksamt Treptow-KGpenick von Berlin
die inhaltlichen Anderungen des Bebauungsplans, das Ergebnis der erneuten 6ffentlichen Auslegung sowie
den Entwurf des Bebauungsplans 9-35a zusammen mit den Deckblattern vom 23.05.2011 und 27.08.2012
und den Entwurf der Rechtsverordnung zur Festsetzung des Bebauungsplans beschlossen. Des Weiteren die
Weiterleitung an die BVV sowie nach Beschlussfassung durch die BVV die erneute Anzeige des Bebauungs-
planes bei der Senatsverwaltung fiir Stadtentwicklung und Umwelt. Die BVV hat am 21.03..2013 unter der
Beschluss-Nr.: 0224/17/13, Drs. Nr.: VII/ 0368 (iber die Festsetzung des Bebauungsplans 9-35a entschieden.

IV.4.8 Erneutes Anzeigeverfahren

Mit Schreiben vom 25.04.2013 erfolgte ein ermeutes Anzeigeverfahren gemal § 6 Abs. 4 AGBauGB bei der
Senatsverwaltung flir Stadtentwicklung und Umweltschutz.

Mit Schreiben vom ........... bestatigte die Senatsverwaltung fir Stadtentwicklung und Umweltschutz ,dass....

Im Ergebnis dieses Anzeigeverfahrens konnte der Bebauungsplan rechtsverbindlich festgesetzt werden.

Das Bezirksamt beschloss daraufhin am ........... (BA-Beschluss Nr. ....... ) das Ergebnis des erneuten Anzei-
geverfahrens sowie die Rechtsverordnung zur Festsetzung des Bebauungsplans 9-35a (,Magazine und De-
pots) und diese im Gesetz- und Verordnungsblatt fiir Berlin zu veréffentlichen. Die Veréffentlichung erfolgte
im GVBI fir Berlin Nr. ... am ........ , Seite ...
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\Y, RECHTSGRUNDLAGEN

=  Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. | S.
2414), geandert durch Art. 1 des Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. I S. 1509)

= Gesetz zur Ausfilhrung des Baugesetzbuches (AGBauGB) in der Fassung vom 07. November 1999
(GVBI. S. 578), zuletzt geandert durch Gesetz vom 3. November 2005 (GVBI. | S. 692)

= Baunutzungsverordnung (BauNVO)i. d. F. der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S.132),
zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 22. April 1993 (GVBI. | S. 466)

= Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG) vom
29.07.2009 (BGBI. S. 2542), zuletzt geandert durch Art. 5 des Gesetzes vom 6. Februar 2012 (BGBI. |
S. 148)

Aufgestellt:
Berlin, den .......ccocee.

Bezirksamt Treptow-Kdpenick von Berlin

Abt. Bauen, Stadtentwicklung und Umwelt

Rainer Holmer Ute Lobel

Bezirksstadtrat Fachbereichsleiterin Stadtplanung
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Vi

ANHANG

Textliche Festsetzungen

10.

Auf der Flache flir den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung “Staatsbibliothek und Museen® sind Magazi-
ne, Depots und Werkstatten zulassig.

Die Flache A ist mit einem Geh- und Fahrrecht zugunsten der Benutzer und Besucher der Flache fiir den
Gemeinbedarf und mit einem Leitungsrecht zugunsten der zusténdigen Unternehmenstréger zu belasten.

Die Flache BCDEFGHB ist mit einem Geh- und Radfahrrecht in einer Breite von mindestens 3 m zugunsten
der Allgemeinheit zu belasten.

Die Geltungsbereichsgrenze zwischen den Punkten N und O und den Punkten K und L ist zugleich Stralen-
begrenzungslinie.

Die Einteilung der Stralkenverkehrsflache ist nicht Gegenstand der Festsetzung.

Die private Griinflache mit der Zweckbestimmung ,Mehrschichtiger Gehdlzbestand” ist als geschlossene
Vegetationsflache auszubilden. Zu diesem Zweck sind auf dieser Flache mindestens 20 standortgerechte
einheimische Baume (Laubgehdlze als Hochstamm mit mindestens 16 cm Stammumfang bzw. Waldkiefer,
Hbéhe mindestens 175 ¢cm) sowie Straucher zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.

Die Flache zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen ist durchgéngig als we-
gebegleitende Geholzflache auszubilden. Zu diesem Zweck sind mindestens 20 standortgerechte einheimi-
sche Bédume (Laubgehdlze als Hochstamm mit mindestens 16 cm Stammumfang bzw. Waldkiefer, Hohe min-
destens 175 cm) sowie in Erganzung hierzu Straucher zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.

Ebenerdige Stellplatze sind durch Flachen, die zu bepflanzen sind, zu gliedern. Je vier Stellplatze bei Senk-
recht- oder Schragaufstellung bzw. zwei Stellplatze bei Langsaufstellung ist ein Baum als Hochstamm in ei-
ner Mindestqualitat von 18 cm Stammumfang zu pflanzen und zu erhalten. Fiir die Erhaltung der Baumstand-
orte sind mindestens 6 m? grofle Baumscheiben sowie geeignete SchutzmalRnahmen vorzusehen.

Eine Befestigung von Wegen ist nur in wasser- und luftdurchlassigem Aufbau herzustellen. Auch die Wasser-
und Luftdurchlassigkeit wesentlich mindernde Befestigungen wie Betonunterbau, Fugenverguss, Asphaltie-
rungen und Betonierungen sind unzulassig.

Innerhalb der Flache fir den Gemeinbedarf sind die nicht tiberbaubaren Grundstiicksflachen in der Weise
gartnerisch anzulegen und zu begriinen, dass zusammenhangende, zum Teil mehrstufig aufgebaute Gehdlz-
flachen entstehen. Zu diesem Zweck sind mindestens 40 standortgerechte einheimische Baume (Laubgehdl-
ze als Hochstamm mit mindestens 16 cm Stammumfang bzw. Waldkiefer, Hohe mindestens 175 cm) zu
pflanzen sowie je Baum eine Gehdlzflache mit einer Mindestgrofe von 100 m? anzulegen. Die Bepflanzungen
sind dauerhaft zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen. Dies gilt nicht fiir Wege und Stellplatze und soweit
nicht der bestehende Fernwarmekanal beeintrachtigt wird.
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Nachrichtliche Ubernahme

Das Plangebiet befindet sich in der Wasserschutzzone Il B — weitere Schutzzone fiir das Wasserwerk Fried-
richshagen.

Hinweis

1. Bei der Anwendung der textlichen Festsetzung Nr. 6, 7, 8 und 10 wird die Verwendung von Arten der der
Begriindung beigefiigten Pflanzliste vom 27.10.2008 empfohlen.
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Anlage zur Begriindung

Pflanzliste vom 27.10.2008

BAUME

Acer campestre
Acer pseudoplatanus
Betula pendula
Carpinus betulus
Fraxinus excelsior
Malus sylvestris agg.
Pinus sylvestris
Prunus avium

Pyrus pyraster agg.
Quercus robur

Salix alba

Sorbus aucuparia
Tilia cordata

Ulmus laevis

Ulmus minor

STRAUCHER

Corylus avellana
Crataegus monogyna
Cytisus scoparius
Euonymus europaeus
Frangula alnus
Lonicera xylosteum
Prunus padus
Rhamnus cathartica
Rhamnus frangula
Rosa canina agg.
Rosa corymifera agg.
Salix caprea

Viburnum opulus

Feld-Ahorn
Berg-Ahorn
Sandbirke
Hainbuche
Gem. Esche
Wild-Apfel
Kiefer
Vogel-Kirsche
Wild-Birne
Stieleiche
Silberweide
Nordische Eberesche
Winterlinde
Flatter-Ulme
Feld-Uime

Hasel

Eingriffl. Weilldorn
Besenginster
Pfaffenhiitchen
Faulbaum

Rote Heckenkirsche
Gew. Traubenkirsche
Purgier-Kreuzdorn
Faulbaum
Hundsrose
Hecken-Rose
Sal-Weide

Gem. Schneeball
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