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A. BEGRUNDUNG

1. Planungsgegenstand

1.1. Veranlassung und Erforderlichkeit der Planung

Anlass der Planaufstellung ist die Absicht, durch den Ausschluss bzw. den Genehmigungsvorbehalt von
Einzelhandel im Plangebiet vor allem die Zentrumsfunktion des in unmittelbarer Ndhe liegenden
Ortsteilzentrums Wilhelminenhofstraf3e zu sichern und zu stdrken. Zusdtzlich sollen auch die in der
bezirklichen Zentrenhierarchie verankerten Fachmarktstandorte (FMS) und Fachmarktagglomerationen

(FMA) gesichert werden.

Weiterhin wird eine autoorientierte Ansiedlung von Mdrkten auf Gewerbebrachen auflerhalb der
gewachsenen Zentren als auch auf Fladchen im Anschluss vorhandener Einzelhandelsstandorte in

Streulagen nachgefragt.

Dies birgt das Risiko einer Ausdiinnung des bestehenden Nahversorgungsnetzes, das gerade in
Oberschéneweide iiber Einzelstandorte das Angebot im Ortsteilzentrum bei der Grundversorgung
ergdnzt. Damit ist eine Beeintrdchtigung der fuflldufigen Versorgung zu befiirchten. Das betrifft
insbesondere die auf lokale Versorgungsmoglichkeiten angewiesenen, mit zunehmendem Alter weniger
mobilen Bevolkerungsschichten in  den innerstddtischen, dichten Ortslagen. Rdumliche
Versorgungsliicken sollen daher im Sinne einer verbrauchernahen Versorgung vermieden werden.
Zudem fehlt bei einer Ansiedlung zentrenrelevanter Angebote in Streulage das notige Potenzial fiir das
Ortsteilzentrum selbst, um hier Leerstand abzubauen und das Zentrum qualifizieren zu kdnnen. Eine
Angebotsstdrkung oder Erweiterung am Standort Fuststrafie wiirde daher zusdatzlich zur Schwdachung
des Zentrumsbereiches beitragen und das Schwergewicht durch die damit verbundene
Agglomerationswirkung nachhaltig in den Randbereich des Ortsteils verlagern. Im Weiteren soll die
Ansiedlung grofifldchiger nicht zentrenrelevanter Fachmdarkte auf die bezirklichen Fachmarktstandorte
bzw. Fachmarktagglomerationen gelenkt werden, um hier das Angebot zu qualifizieren bzw. aufrecht zu

erhalten und Synergien nutzen zu kénnen.

Zudem soll der Funktionserhalt und eine nachhaltige Entwicklung der bestehenden
Fachmarktagglomeration Schnellerstraf3e bzw. des Stadtteilzentrum Zentrums Schéneweide, die sich im
weiteren Umfeld des Geltungsbereiches befinden, gesichert werden. Der Ausschluss ausgewdhlter
zentrenrelevanter Einzelhandelsangebote ist geeignet, um das Spektrum der dem Kernsortiment
zugeordneten zentrenrelevanten Randsortimente, die flir die Funktionsfdhigkeit der Fachmdarkte

wesentliche Bedeutung besitzen, zu erhalten.

Ziel des aufzustellenden Bebauungsplans ist daher der Ausschluss von zentrenrelevantem Einzelhandel
auf den benannten ehemals gewerblichen Grundstiicken (derzeit Brache bzw. Leerstand), die auf Grund
ihrer Verfligbarkeit, ihrer Grof3e, der bereits vorhandenen benachbarten Einzelhandelsagglomeration
und auch wegen der verkehrsgiinstigen Lage fiir eine Verwertung als Einzelhandelsstandort in Betracht

kdmen. Neben der Bindung vor allem autoorientierter Kundschaft wiirde hier ohne Regelung ein
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Einzelhandelsschwerpunkt gesetzt werden, der sich aufgrund seiner Lage, der mdoglichen
Angebotsstruktur und -gréf3e negativ auf die Zentren im Umfeld - insbesondere das Ortsteilzentrum
Wilhelminenhofstrafle bzw. die Fachmarktagglomeration Schnellerstrafle - auswirken wiirde.
Entsprechende Anfragen - unter anderem zu Standorterweiterungen - sind in der Vergangenheit gestellt

worden.

1.2. Geltungsbereich und Eigentumsverhdltnisse

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans befindet sich im nérdlichen Teil des Ortsteils Ober-
schoneweide und umfasst die Flurstiicke 280 und 281 der Flur 490. Das Flurstiick 280 hat laut
Liegenschaftskataster eine Groéfle von 3.120 m? und das Flurstiick 281 eine Gréf3e von 7.254 m“ ein.
Insgesamt ergibt sich daraus eine Gesamtfléiche von 10.374 m?. Auf der seit Jahren brachgelegenen
Flache befindet sich nur noch entlang der Mentelinstrafie ein dreigeschossiger Zeilenbau, der als
Hotelanlage betrieben wird. Weitere Gewerbeeinheiten und Biirogebdude wurden mit der Zeit
abgetragen. Das Flurstiick 280 befindet sich im Eigentum einer natiirlichen Person, das Flurstiick 281

hingegen ist zum jetzigen Zeitpunkt Eigentum einer Immobilien AG.

Begrenzt wird das Plangebiet &stlich von der Rummelsburger Strafle, im Westen durch die Fuststrafie
und im Norden durch die Mentelinstrafle. Siidostlich wird das Plangebiet durch das Grundstiick
Rummelsburger Strafle 16 mit den Flurstiicken 247 und 257, der Gemarkung Koépenick, Flur 490

begrenzt.

Auf dieser Flache befinden sich ausschlief3lich gewerblich genutzte Grundstiicke mit grof3flachigem

Einzelhandel. Diese umfassen folgende gewerbliche Nutzungen (Stand Dezember 2022):

Rummelsburger Str. 16 Vorhandener Einzelhandel

REWE
ALDI Nord Berlin Oberschéneweide
NKD Bekleidungsgeschdaft
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Abb. 1: Geltungsbereich Grundstiicke Rummelsburger Strafle 12, 14, Fuststraf3e 1, 25 und Mentelinstrafle 1, 7
(Stand 11.2019)

1.3. Geltendes Planungsrecht

Die zu betrachtenden Flachen befinden sich innerhalb eines im Zusammenhang bebauten Ortsteils. Die
nachfolgende Einschdtzung dient der Darstellung einer mdglichen Nutzung/Bebauung der Flachen
nach § 34 BauGB.

Die ca. 1 ha grofle Flache wurde in der Vergangenheit iberwiegend gewerblich genutzt.

Das Grundstiick FuststraBe 25 / Rummelsburger StraBBe 12 und14 (Flurstiick 281) liegt bereits seit
mehreren Jahren brach. Der Abbruch eines bereits langen brachgefallenen ehemals gewerblich
genutzten Gebdudekomplexes erfolgte in den Jahren 2008/2009. Auf dem Grundstiick befinden sich

derzeitig noch sichtbare Altlasten dieser Bebauung.

Das vorhandene drei geschossige Gebdude auf dem Grundstiick Fuststraf3e 1/ Mentelinstraf3e 1, 7 wird

momentan gewerblich genutzt.

Die zu betrachtenden Grundstiicke erstrecken sich westlich der Strafle An der Wuhlheide, gegeniiber
dem Volkspark Wuhlheide, welches dem Auflenbereich gemdf3 § 35 BauGB zugeordnet wird.
Nordwestlich entlang der Mentelinstrafle befindet sich die Kleingartenanlage Griine Aue, welche

ebenfalls dem Aufienbereich gemaf3 § 35 BauGB zugeordnet ist. Stidwestlich der Flachen erstreckt sich
6
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entlang der Fuststrafie ein faktisch allgemeines Wohngebiet gemdf3 § 4 BauNVO. Siidostlich der
Flachen befindet sich ein Areal des grof3flchigen Einzelhandels (B-Plan 9-25 VE). Die hier zu
betrachtenden Fldchen sind den vorgenannten Beschreibungen entsprechend allseitig durch vier

unterschiedliche Nutzungen benachbart.

Das zu betrachtende Areal kann aufgrund seiner vielfdltigen Nachbarschaften und seiner derzeit
grofflachigen ungenutzten Flachen nicht eindeutig einem der Baugebiete nach BauNVO zugeordnet
werden. Eine planungsrechtliche Einordnung erfolgt daher nach § 34 Abs. 1 BauGB. Demnach ist ein
Vorhaben auf den Grundstiicksfldchen zuldssig, wenn es sich nach Art und Maf3 seiner baulichen
Nutzung, der Bauweise und der Grundstiicksfldche, die iiberbaut werden soll, in die Eigenart der
ndheren Umgebung einfiigt und die Erschlieung gesichert ist. Die Anforderungen an gesunde Wohn-

und Arbeitsverhdltnisse miissen gewahrt bleiben; das Ortsbild darf nicht beeintrdchtigt werden.

Aufgrund der direkten Nachbarschaft zu den benannten schiitzenswerten Nutzungen des Wohnens, der
Kleingartenanlage und des Volksparkes ist bei Neuansiedlung einer Nutzung die Vertréglichkeit mit

diesen schiitzenswerten Nutzungen ausschlaggebend.

Aufgrund der derzeitigen Nutzung des Grundstiickes Fuststrafle 1 / Mentelinstrale 1, 7, der
gewerblichen Vorprégung des brachliegenden Geldndes der Fuststraf3e 25 / Rummelsburgerstrafie 12,
14 und der vorhandenen Altlastensituation bietet sich das Areal als Baufldche zur Ausprdgung einer

wohnvertraglichen gewerblichen Nutzungsart an.
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Abb. 2: Darstellung einer méglichen Nutzung/Bebauung der Fldchen nach § 34 BauGB mit dem Geltungsbereich
Grundstiicke Rummelsburger Straf3e 12, 14, FuststraBBe 1, 25 und Mentelinstrafie 1, 7 (Stand 05.2020)
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1.4. VerkehrserschliefBung

Die Rummelsburger Strafle ist Bestandteil des Ulibergeordneten Strafiennetzes und dient als
HaupterschlieBung des Plangebiets. Von dem Ortsteilzentrum Wilhelminenhofstrafle aus wird das
Plangebiet durch die Edisonstrafie iiber die Fuststrafle und die Mentelinstraf3e erschlossen. Die
Rummelsburger Landstrafle und Edisonstrafle sind Teil des Hauptroutennetzes im bezirklichen

Radwegekonzept und sind mit Radverkehrsanlagen ausgestattet.

Die Erschlief3ung fiir den Lieferverkehr und den Kundenverkehr der benachbarten Grundstiicke, mit den
Flurstiicksnummern 257 und 247, sowie 248 und 256 erfolgt durch eine Ein- und Ausfahrt an der

Rummelsburger Strafle.

Die OPNV Anbindung liegt unmittelbar in der Edisonstrafle an der StraBenbahnhaltestelle und
Bushaltestelle (Rummelsburger Str./ EdisonstraBBe) mit den Straf3enbahnlinien 21, 27, 37 und M17.

Die Festsetzungen des Bebauungsplans beziehen sich nur auf die Baugrundstiicke, da es sich lediglich
um den Ausschluss ausgewdhlter Sortimente des Einzelhandels handelt. Die Einteilung der
Straflenverkehrsflache ist nicht Gegenstand der Festsetzung. Die Ausfiihrungsvorschriften zu § 7 des
Berliner StraBBengesetzes liber Geh- und Radwege (AV Geh- und Radwege) sind bei der der zukiinftigen

Planung zu beachten.

1.5. Altlasten

Die Flache des Geltungsbereiches des B- Planes umfasst die Altlasten- und Altlastenverdachtsfldche
6333, die als Flache mit Verdacht auf oder mit Nachweis von schadlichen Bodenverunreinigungen im

Bodenbelastungskataster (BBK) eingetragen ist.

1.6. Wasserschutzgebiet

Das Plangebiet befindet sich im Wasserschutzgebiet fiir das Wasserwerk Wuhlheide (engere Schutzzone
I). Ein kleiner Teilbereich des Flurstiicks 281 befindet sich in der Wasserschutzzone lll. Fiir diese
Bereiche sind die Verbotstatbestdnde der 8§ 8 und 9 der Wasserschutzgebietsverordnung
Wuhlheide/Kaulsdorf zu beriicksichtigen.

1.7. Weitere Planungen im Umfeld

In der direkten sowie der weiteren Umgebung zum Plangebiet befinden sich folgende festgesetzte

Bebauungspldne, die Regelungen zur Einzelhandelssteuerung enthalten:

Der unmittelbar anliegende festgesetzte vorhabenbezogene Bebauungsplan 9-25 VE fiir das Areal
zwischen Rummelsburger Strafle, planfestgestellter Fldche der Straflenbahn in der Edisonstrafie,
FuststrafBe und der sidlichen Grenze des Grundstiicks Fuststrale 1/25, Mentelinstrafle 1/7 und

Rummelsburger Strafle 12/14 sichert einen Einzelhandelsstandort mit Nahversorgungscharakter.

Durch die Neuordnung dieser ehemaligen gewerblichen Brachfldche mit seiner Lagegunst im
Eingangsbereich des Ortsteils und direkter verkehrlicher Anbindung, (MIV, OPNV) wurde ein
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Nahversorgungsstandort fiir die angrenzenden Wohnquartiere entwickelt. Mit Begrenzung der
zuldssigen Sortimente bzw. Verkaufsfladche soll eine Beeintrdchtigung der Zentrenfunktion des

nahgelegenen Ortsteilzentrums Wilhelminenhofstraf3e vermieden werden.

Der festgesetzte Bebauungsplan XV-64a ,,Einkaufszentrum Schéneweide, fiir das Geldnde zwischen
slidostlicher Straflenbegrenzungslinie der Karlshorster Strafle, Schnellerstrafle, Bahnhof Berlin -
Schoneweide und Anschlussgleis der Deutschen Bahn AG im Bezirk Treptow - Kdpenick, Ortsteil
Niederschoneweide sichert neben dem Einkaufszentrum Schéneweide und den angelagerten

Fachmarkten (SO, MK) auch gewerbliche Fléchen im Bereich des Stadtteilzentrums Schéneweide.

Die Fertigstellung des Einkaufszentrums Schoéneweide erfolgte in den Jahren 2004/2005 auf der
Grundlage des Bebauungsplans XV-64a.

Der festgesetzte Bebauungsplan XV-64bb nérdlich der Briickenstraf3e und &stlich der Schnellerstrafie
(Niederschéneweide), hat das Ziel der Ausweisung von Mischgebieten, Kerngebieten und einem
Sondergebiet ,,Mobelfachmarkte“ sowie einem Sondergebiet ,Sport- und Freizeitmdrkte®, in dem
anteilig auch zentrenrelevante Sortimente zuldssig sein sollen. Der Bereich des Bebauungsplans ist im
Zentren- und Einzelhandelskonzept als Potenzialfldche fiir die Entwicklung der Fachmarktagglomeration
Schnellerstrafle als auch fiir die westlichen Teilfldchen als Ergdnzung des Stadtteilzentrums Zentrum

Schéneweide vorgesehen.

Der nordlich des Plangebietes an der Rummelsburger Landstrafie festgesetzte Bebauungsplan 9-2 soll
die weitere Entwicklung als Gewerbegebiet (GE) unter Ausschluss von Einzelhandel planungsrechtlich

sichern.

Zur Sicherung der Zentrumsfunktion des Ortsteilzentrums Wilhelminenhofstrafle als auch der in der
bezirklichen Zentrenhierarchie verankerten Fachmarktstandorte (FMS) und Fachmarktagglomerationen
(FMA) soll eine Steuerung der Ansiedlung von Einzelhandel im Plangebiet erfolgen. Die weiterhin
bestehende Nachfrage nach autoorientierter Ansiedlung von Mdrkten auf Gewerbebrachen auflerhalb
der gewachsenen Zentren bzw. des Ortszusammenhanges bergen das Risiko einer Ausdiinnung des
bestehenden Nahversorgungsnetzes, das gerade in Oberschéneweide (ber Einzelstandorte das
Angebot im Ortsteilzentrum bei der Grundversorgung ergdnzt. Damit ist eine Beeintrdchtigung der
fufllaufigen  Versorgung zu  befiirchten. Das betrifft insbesondere die auf lokale
Versorgungsmaoglichkeiten ~ angewiesenen,  mit  zunehmendem  Alter  weniger  mobilen
Bevdlkerungsschichten in den innerstddtischen, dichten Ortslagen. RGumliche Versorgungsliicken sollen
daher hier im Sinne einer verbrauchernahen Versorgung vermieden werden. Zudem fehlt bei Ansiedlung
zentrenrelevanter Angebote in Streulage das nétige Potenzial fiir das Ortsteilzentrum selbst, um hier

Leerstand abzubauen und das Zentrum qualifizieren zu kénnen.

Im Weiteren soll auch die Ansiedlung nicht zentrenrelevanter Angebote auf die bezirklichen
Fachmarktstandorte bzw. Fachmarktagglomerationen gelenkt werden, um hier das Angebot zu
qualifizieren bzw. aufrecht zu erhalten und Synergien nutzen zu kdnnen. Zugleich soll damit der
Schwerpunkt der Gebietsausrichtung des Plangebietes im Sinne eines gewerblichen Spektrums fiir

Produktion oder Dienstleistung gesichert werden.
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2. Planerische Ausgangssituation

Die Bebauungspldne sind den Zielen der Raumordnung und Landesplanung anzupassen (§ 1 Abs. 4
BauGB). Die Grundsétze und Ziele der Raumordnung und Landesplanung sind bei der Planung zu

berlicksichtigen.

2.1. Landesentwicklungsprogramm 2007
Gemdf3 § 1 LEPro 2007 vom 15.12.2007 (GVBL. S.629) soll die Hauptstadtregion im Sinne des

Nachhaltigkeitsprinzips im Ausgleich wirtschaftlicher, sozialer und &kologischer Ziele rdumlich
polyzentral entwickelt werden. Vorhandene Starken sollen vorrangig genutzt und ausgebaut werden.
Entsprechend dem Grundsatz aus § 5 Abs. 1 LEPro 2007 soll daher die Siedlungsentwicklung auf

raumordnerisch festgelegte Siedlungsbereiche ausgerichtet werden.

2.2. Landesentwicklungsplan Berlin-Brandenburg (LEP HR)

Der Landesentwicklungsplan fiir die Hauptstadtregion (LEP HR) vom 29. April 2019 (GVBL. Nr. 16, S.
294 vom 29.06.2019) ist seit dem 1. Juli 2019 in Kraft getreten und 6st den Landesentwicklungsplan
Berlin-Brandenburg (LEP B-B) ab. Die Ziele und Grundsatze des LEP HR sind damit im Rahmen der
Abwdgung zu beriicksichtigen. Die Steuerung der Siedlungsentwicklung ist im Landesentwicklungsplan
unter Pkt. 5 dargestellt. Nach der Festlegungskarte des LEP HR liegt das Plangebiet im Gestaltungsraum
Siedlung gemdf3 Ziel 5.6. LEP HR, in dem die Siedlungsentwicklung konzentriert werden soll und die

Kommunen grof3e Spielrdume zur Binnendifferenzierung haben.

Hinsichtlich der Siedlungsentwicklung gilt wiederum der Grundsatz, dass die Siedlungsentwicklung
wunter Nutzung von Nachverdichtungspotenzialen innerhalb vorhandener Siedlungsgebiete sowie unter

Inanspruchnahme vorhandener Infrastruktur auf die Innenentwicklung konzentriert werden“ soll (G 5.1).

Die Entwicklung gewerblicher Baufldchen ist unter Beriicksichtigung bzw. Beachtung der qualitativen
Festlegungen zur Siedlungs- und Freiraumentwicklung in der gesamten Hauptstadtregion méglich. Eine
Entwicklung soll dabei bedarfsgerecht und unter Minimierung von Nutzungskonflikten an geeigneten
Standorten erfolgen (G 2.2).

Zudem ist die Steuerung von grof3fldchigem Einzelhandel eine wesentliche Aufgabe der Raumordnung.
Gemdf3 dem Ziel 2.7 sind grofifldchige Einzelhandelseinrichtungen nur in zentralen Orten zuldssig
(Konzentrationsgebote) und diirfen nach Art, Lage und Umfang die Entwicklung und Funktion
benachbarter zentraler Orte sowie die verbrauchernahe Versorgung nicht beeintréchtigen
(Beeintrachtigungsverbot). Neuansiedlungen oder Erweiterungen miissen der Versorgungsfunktion des
jeweiligen zentralen Ortes und seinem Versorgungsbereich entsprechen (Kongruenzgebot). Zudem soll
bei der Entwicklung grofifldchiger Einzelhandelseinrichtungen Sorge getragen werden, dass nicht mehr
als 25 Prozent der sortimentsspezifischen Kautkraft durch das Vorhaben im einschlégigen Bezugsraum
gebunden werden (G 2.11).

Gemdaf Ziel Z 2.13 Abs.1 ist die Entwicklung grof3flachiger Einzelhandelseinrichtungen mit sonstigen

zentrenrelevanten Sortimenten (Tab.1/ Nr.1.2) nur in zentralen Versorgungsbereichen zuldssig
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(Integrationsgebot). Auflerhalb der zentralen Versorgungsbereiche sind gemaf3 Z 2.13 Abs. 2 neben
groBflachigen Einzelhandelseinrichtungen mit nicht-zentrenrelevantem Kernsortiment (Tab.1/ Nr.2) und
einem max. Anteil der vorhabenbezogenen Verkaufsfldche fiir zentrenrelevante Randsortimente von 10
Prozent auch grofdfldchige Einzelhandelseinrichtungen mit zentrenrelevantem Sortiment fiir die

Nahversorgung (Tab.1/ Nr.1.1.) zulassig.

Ergdnzend ist gem. Ziel Z 2.14 der Bildung von Agglomerationen nicht grofiflachiger
Einzelhandelsbetriebe mit zentrenrelevanten Sortimenten auflerhalb zentraler Versorgungsbereiche

entgegenzuwirken (Agglomerationsverbot).

Die beabsichtigte Planung steht damit in Ubereinstimmung mit den Zielen des LEP HR.

2.3. Fldachennutzungsplan

Im Flachennutzungsplan Berlin (FNP Berlin) in der Fassung der Neubekanntmachung vom 5. Januar
2015 (ABL. S. 31) zuletzt gedndert am 6. Dezember 2022 (ABl. S. 3754) ist der Geltungsbereich
Bestandteil einer Wohnbauflache W2. Die beabsichtigten Festsetzungen zum Ausschluss von
zentrenrelevantem und nachversorgungsrelevantem Einzelhandel sind mit den Darstellungen des FNP

vereinbar.

Die das Plangebiet nach Nordosten begrenzende Rummelsburger Strafie ist als libergeordnete
Hauptverkehrsstrafle dargestellt. Weiterhin besteht fiir den gesamten Geltungsbereich eine

Nutzungsbeschrénkung zum Schutz der Umwelt mit der Kennzeichnung Wasserschutzgebiete (N).

Flachennutzungsplan Berlin
Mz 2020

Abb. 3:
Ausschnitt aus dem Fléchennutzungsplan fiir Berlin in der Fassung der Neubekanntmachung vom 05. Januar 2015 (ABI. S. 31)
zuletzt gedindert am 6. Dezember 2022 (ABI.S.3754).
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2.4. Stadtentwicklungsplan Mobilitét und Verkehr Berlin 2030 (StEP MoVE)

Am 2. Mdrz 2021 hat der Berliner Senat den StEP MoVe als strategischen, verkehrspolitischen

Handlungsrahmen fiir den Zeitraum bis 2030 beschlossen.

Der neue Stadtentwicklungsplan Mobilitat und Verkehr 2030 (StEP MoVe) konkretisiert die Handlungs-
und Qualitatsziele des Mobilitatsgesetzes und spezifiziert die notwendigen Mafinahmenbereiche und
Maf3nahmen zur Erreichung der Ziele. Er ist zudem die Basis fiir die Entwicklung des Nahverkehrsplans,
des Radverkehrsplans, des Fuf3verkehrsplans, des Verkehrssicherheitsprogramms sowie des Integrierten

Wirtschaftsverkehrskonzepts.

Das Plangebiet ist iiber die Rummelsburger Straf3e und die Edisonstrafle erschlossen. Beide Straflen
sind gemdf3 StEP MoVe 2030 Bestandteil des libergeordneten Strafennetzes, Einstufung 2030 von
Berlin. Die Rummelsburger Strafle wird in die Stufe Il (iibergeordnete Strafenverbindung) und die

Edisonstrafe in die Stufe Ill (drtliche Straf3enverbindung) eingeordnet.

2.5. Stadtentwicklungsplan Wirtschaft 2030 - Entwicklungskonzept fiir den produktionsgeprdgten
Bereich (EpB) - (StEP Wirtschaft 2030)

Der Senat von Berlin hat am 30. April 2019 den neuen Stadtentwicklungsplan Wirtschaft 2030 (StEP
Wirtschaft 2030) beschlossen. Mit dem StEP Wirtschaft 2030 werden Flachen fiir die produzierenden
Wirtschaftsunternehmen gesichert sowie fiir eine Aktivierung und Entwicklung vorbereitet. Der StEP
Wirtschaft 2030 baut auf dem StEP Industrie und Gewerbe aus dem Jahr 2011 auf und schreibt diesen
fort. Um stadtentwicklungsplanerisch den Anforderungen der wachsenden Berliner Wirtschaft in ihrer
diversifizierten Struktur Rechnung zu tragen, ist eine Fldchensicherung fiir unterschiedlichste Formen von
Produktion in der Stadt erforderlich.

Er bildet den Rahmen, um potenzielle Standorte systematisch zu betrachten und langfristig zu sichern
sowie neue Fldchenpotenziale zu aktivieren. Eine kiinftig beschleunigte Aktivierung und eine bessere
Flachenausnutzung vorhandener Standorte sind wesentliche Kernpunkte des neuen Planwerks. Ziel ist
es, bodenpreisddmpfend zu wirken, um auch weniger zahlungskraftigen Betrieben aus

produktionsgeprdgten Branchen ein ausreichendes Fldchenangebot machen zu kénnen.

Das Entwicklungskonzept fiir den produktionsgepréagten Bereich in Berlin(EpB) ist deshalb in seiner
aktualisierten Fassung weiterhin Bestandteil des Stadtentwicklungsplans. Mit dem StEP Wirtschaft 2030

wird zudem die Grundlage fiir die Erstellung bezirklicher Wirtschaftsflachenkonzepte gelegt.

Der Stadtentwicklungsplan Wirtschaft 2030 setzt die wirtschaftspolitische Programmatik des
Masterplans Industriestadt Berlin 2018 - 2021 in die rdumliche Planung um.

Das Plangebiet ist weder Bestandteil der Darstellung der Gebietskulisse des StEP Wirtschaft 2030 noch
des Entwicklungskonzeptes fiir den produktionsgeprégten Bereich (EpB) - Gebiet 30, Schéneweide,

Standorttyp ,,gewachsener Grof3standort“.
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Stadtentwicklungsplan Zentren - StEP Zentren 2030 / Fachmarktkonzept Berlin

Der Senat hat am 12. Marz 2019 den aktuellen Stadtentwicklungsplan Zentren 2030 (StEP Zentren
2030) beschlossen. Der StEP Zentren 2030 schreibt den StEP Zentren 3 aus dem Jahr 2011 fort. Die
stadtentwicklungspolitische Zielsetzung besteht weiterhin vorrangig im Erhalt und der Stdarkung der
Zentren, der Sicherung einer flachendeckenden und wohnungs-nahen Grundversorgung im gesamten
Stadtgebiet  und  einer  stadt- und  zentrenvertrdglichen  Integration  grofifldchiger
Einzelhandelseinrichtungen. Grundlage ist das hierarchisch gegliederte, polyzentrale Zentrensystem.
Wesentlicher Augenmerk liegt dabei auf dem Erhalt und der Starkung und der Funktionsmischung bzw.
der Eigenart der jeweiligen Zentren sowie der Qualitdtsverbesserung. Entwicklungen sollen vorrangig

durch Nutzung der Fldchenpotenziale in den Zentren erfolgen.

Zur Stabilisierung der bestehenden Zentren wird der stddtebauliche und einzelhandelsrelevante/

funktionale Handlungsbedarf fiir die jeweiligen Zentren dargestellt.

Die im Fachmarktkonzept Berlin - Entwicklungsspielrdume fiir den nicht-zentrenrelevanten Einzelhandel
(Senatsbeschluss vom 5. November 2013 als thematische Vertiefung des StEP Zentren 3) - dargestellten
ergdnzenden stadtplanerischen  Handlungsbedarfe, insbesondere fiir grofiflachige nicht-
zentrenrelevante Fachmarktansiedlungen wie Mobelhduser sowie Bau- und Gartenmdrkte, wurden
inhaltlich in den StEP Zentren 2030 integriert. Das Plangebiet ist weder Bestandteil der Zentrenstruktur

noch einer Fachmarktagglomeration.

In unmittelbarer raumlicher Néhe befindet sich siidlich das Ortsteilzentrum Wilhelminenhofstrafle sowie
im Weiteren das Stadtteilzentrum Schoneweide und die Fachmarktagglomeration Schnellerstrafle,

ndrdlich das Ortsteilzentrum Karlshorst.

Fir beide Ortsteilzentren wurde mittlerer Handlungsbedarf zum Abbau einzelhandelsrelevanter bzw.
funktionaler Schwdchen festgestellt, das Stadtteilzentrum hat hierbei - auch aufgrund bereits in
Umsetzung/ Planung befindlicher EH-Vorhaben - eine eher geringe Dringlichkeit. Hoher stddtebaulicher
Handlungsbedarf wird fiir das Ortsteilzentrum Wilhelminenhofstraf3e, mittlerer hingegen fiir die anderen

beiden Zentren dargestellt.

Insgesamt bedarf es zur Umsetzung der Ziele und Leitlinien einer Konkretisierung durch bezirkliche

Zentren- und Einzelhandelskonzepte bzw. die verbindliche Bauleitplanung.

2.6. Stadtentwicklungsplan Wohnen (StEP Wohnen)

Der Senat hat am 20. August 2019 den StEP Wohnen 2030 als Fortschreibung des StEP Wohnen 2025
beschlossen, der Bezug auf die neue Bevdlkerungsdynamik nimmt. Den Erarbeitungsprozess des StEP
Wohnen 2030 hat ein Begleitkreis aus Wohnungswirtschaft, Wissenschaft, Politik, Verwaltung, Bezirken
und stadtgesellschaftlichen Initiativen unterstiitzt und gemeinsam mit der Senatsverwaltung die Leitlinien

erarbeitet.
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Aufgabe des Stadtentwicklungsplans Wohnen ist es festzustellen, wie hoch der Bedarf an Wohnungen
ist, wie viel Neubau notwendig ist, um diesen Bedarf zu decken, und wo geeignete Potenziale dafiir
liegen. Ziel ist eine bedarfsgerechte und ausreichende Fldchenvorsorge fiir den Wohnungsneubau im
gesamten Stadtgebiet bis 2030. Der StEP Wohnen 2030 benennt Schwerpunktrdume in der Stadt, in
denen sich die Entwicklung vorrangig vollziehen soll, weil hier die Voraussetzungen glinstig sind und
stadtentwicklungspolitische Kriterien besonders zum Tragen kommen. Zudem stuft der Plan zeitlich ein,
wann mit der Realisierung auf den Fldchen zu rechnen ist, und benennt geeignete Instrumente und
Maf3nahmen, um den notwendigen Wohnungsbau entsprechend der stadtentwicklungspolitischen Ziele

umzusetzen.

Das Plangebiet ist kein Bestandteil der Flachenkulisse des StEP Wohnen 2030.

2.7. Stadtentwicklungsplan Klima 2.0 (StEP Klima)

Der Klimawandel in der Region stellt fiir die Berliner Stadtentwicklungsplanung eine neue
Herausforderung dar. Berlin ist eine wachsende Stadt, in der der Bedarf an neuen Wohnraum und
Infrastruktur stetig steigt. Im Berliner Energiewendegesetz wurde festgelegt, dass Berlin schnellstmdglich

klimaneutral wird.

Der Stadtentwicklungsplan Klima 2.0 (Senatsbeschluss vom 20.12.2022) schreibt als strategisches
rdumliches Konzept den StEP Klima (2011) und die Handreichung StEP Klima KONKRET (2016) fachlich

fort.

Sieben Leitlinien beschreiben die grundlegende Agenda des StEP Klima 2.0. Ein Ziel verbindet sie alle:

Berlin vorausschauend, nachhaltig und sozial ausgeglichen zu entwickeln.

o Kompakt und griin, komfortabel und lebenswert: Berlin intelligent weiterentwickeln und so den
CO2-Ausstof3 senken

¢ Neu- und Weiterbau von Wohn-, Misch- und Gewerbequartieren konsequent fiir Klimaschutz

und Anpassung nutzen
e Die Stadt mit blaugriinen Mafinahmen abkiihlen
e Griinflachen klimagerecht fiir Tag und Nacht qualifizieren

e Wasser als kostbare Ressource fiir die klimaoptimierte
Stadt sichern und nutzen, gegen Uberflutung vorsorgen,
Gewdsserbelastung reduzieren und Gewdsserrdume

attraktiv und biodivers gestalten

e Klimaschutz und Klimaanpassung regional ausgestalten
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2.8. sonstige Planungen /Vorschriften: Ausfiihrungsvorschriften Zentren und Einzelhandel

Einzelhandelseinrichtungen fiir das Land Berlin (AV Zentren-und Einzelhandel)

Am 20. Dezember 2019 hat die Senatsverwaltung fiir Stadtentwicklung und Umwelt die
Ausfiihrungsvorschriften Giber grof3fléchige Einzelhandelseinrichtungen fiir das Land Berlin Einzelhandel
erlassen und im Amtsblatt fiir Berlin vom 17. Januar 2020 (S. 253 bis 280) verdffentlicht.

Um die Inhalte des StEP Zentren 2030 konkret und einheitlich umzusetzen, stellen die
"Ausfiihrungsvorschriften Zentren und Einzelhandel fiir das Land Berlin" (AV Zentren und Einzelhandel)
ndhere Hinweise und Vorgaben fiir die Bauleitplanung zur Verfligung. Sie enthalten zudem
Anforderungen und Empfehlungen fiir den Aufbau und Inhalt bezirklicher Zentren- und

Einzelhandelskonzepte.

Die Ausfihrungsvorschriften enthalten daher Vorgaben zur Bauleitplanung fiir grofiflachige
Einzelhandelseinrichtungen sowie zur Beurteilung von Einzelvorhaben. Sie sollen als Planungs- und
Entscheidungshilfen bei der Ansiedlung, Erweiterung und Umnutzung dienen und die hierzu ergangene
Rechtsprechung beriicksichtigen. Sie sind ausschliefllich auf stddtebauliche und landesplanerische
Aspekte, insbesondere auf die Erhaltung und Entwicklung der stddtischen Zentren (§ 1 Abs. 6 Nr. 4
BauGB) sowie die Sicherung einer wohnortnahen Versorgung (§ 1 Abs. 6 Nr. 8 a BauGB) ausgerichtet.

Um die Zentren stadtebaulich-funktional zu sichern und weiter zu entwickeln, ist es wesentlich, dass sich
die Standortentscheidungen im Einzelhandel auch zukiinftig an der Stdrkung historisch gewachsener
Zentren orientieren. Hierzu sollen diese Ausfiihrungsvorschriften beitragen. Sie enthalten inhaltliche und
verfahrensbezogene Vorgaben zur Planung von grofifldchigen Einzelhandelsstandorten sowie zur

Beurteilung einzelner grofiflachiger Ansiedlungs-, Erweiterungs- und Umnutzungsvorhaben.

Wesentlicher Bestandteil der Ausfiihrungsvorschriften ist die Sortimentsliste (Anhang 1) mit der

Zuordnung der zentrenrelevanten und nicht-zentrenrelevanten Sortimente bzw. Warengruppen.

2.9. Bezirkliche Planungen- Bereichsentwicklungsplanung
2.9.1. Zentren- und Einzelhandelskonzept Berlin Treptow-Képenick

Die Bezirksverordnetenversammlung (BVV) Treptow-K&penick von Berlin hat das bezirkliche Zentren-
und Einzelhandelskonzept 2016 am 21.07.2016 auf der Grundlage des Bezirksamtsbeschlusses vom
21.06.2016 (BA-Vorlage 470/16) als fachlichen Teilplan der Bereichsentwicklungsplanung beschlossen
(Drs.-Nr. VII/1364). Damit wurde das Konzept aus 2009 fortgeschrieben.

Das Zentren- und Einzelhandelskonzept enthdlt Aussagen zu den bezirklichen Zielen und Leitbildern bei
der Entwicklung der Zentren und des Einzelhandels, zur Festlegung und rdumlichen Abgrenzung der
zentralen  Versorgungsbereiche und  Fachmarktstandorte  sowie eine  Bewertung der

Nahversorgungssituation.
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Im bezirklichen Zentren- und Einzelhandelskonzept wurden die Aussagen des StEP Zentren 3
konkretisiert und um Standorte fiir Nahversorgungszentren ergdnzt. Im Wesentlichen wurde die Analyse
des StEP in Bezug auf die geringe Kaufkraftbindung und hohe Nachfrageabflisse bestdtigt. Zielsetzung
ist daher die Konzentration der Ansiedlung gerade grofifldchiger Einzelhandelseinrichtungen auf
bestehende Zentren, um diese zu stdrken bzw. zu qualifizieren sowie eine maf3volle Arrondierung im

Umfeld zum Abbau struktureller Schwachen auf vorhandenen Brachen.

Das Plangebiet liegt laut der Fortschreibung des Einzelhandels- und Zentren Konzepts des Bezirks
Treptow- Képenick von 2016 auf3erhalb Zentraler Versorgungsbereiche. Beabsichtigt ist der Ausschluss
zentrenrelevantem Einzelhandelssortimente zur Sicherung des zentralen Versorgungsbereiches
Wilhelminenhofstrafle und des Fachmarktstandortes SchnellerstraBBe. Dies geschieht gemaB3 § 9 (2a)
BauGB und ist aus landschaftlicher Sicht geeignetes Mittel zur Umsetzung der Ziele und Grundsdtze des
LEP HR.

Zudem soll die Grundversorgung fiir die Bevolkerung gesichert werden. In Bezug auf die Thematik

Nahversorgung wurden im Wesentlichen keine rdumlichen Versorgungsliicken festgestellt.

Diese Situation wurde bei der Betrachtung zur Nahversorgungssituation im Bezirk nach Ortsteilen
(Teilbereichen) auch fiir das Umfeld des Plangebiets bestdtigt. RGumliche Versorgungsliicken bei der
fufllaufigen Entfernung in einem Radius von 500 m sind fiir die Wohnquartiere nicht vorhanden, so dass
die Grundversorgung der Bevolkerung gesichert ist. Nennenswerte Entwicklungsoptionen bestehen im
Hinblick auf die verfliigbare Kaufkraft nicht mehr bzw. sind durch vorhandene Projekte / Planungen
bereits ausgeschopft worden. Daher besteht die Zielsetzung der vorrangigen Qualifizierung des
Angebotes bei bestehenden Standorten bzw. in der Arrondierung der Zentrumsbereiche, um hier
bestehende Leerstdnde und Fladchenbrachen wieder nutzbar zu machen.
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Abb. 4: Auszug Bestandskarte, Zentren-und Einzelhandelskonzept Treptow-Képenick Stand April 2016

Der Geltungsbereich befindet sich in Randlage des Ortsteils Oberschoneweide und angrenzend an eine
vorhandene Einzelhandelsagglomeration (Nahversorgungsstandort in Streulage). Das Plangebiet ist

kein Bestandteil des Zentrenbereiches Ortsteilzentrum Wilhelminenhofstrafle.
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Abb. 5: Auszug Bestandskarte, Zentren-und Einzelhandelskonzept Treptow-Képenick Stand April 2016
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Abb. 6: Auszug Zentrensteckbrief Ortsteilzentrum Wilhelminenhofstraf3e
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Die Entfernung des Plangebiets zum Ortsteilzentrum Wilhelminenhofstrafle betrdgt rd. 350- 500 m, die
zu den weiteren Zentren Oristeilzentrum Karlshorst (Lichtenberg) rd. 1,9 km, zum Stadtteilzentrum
Schoneweide bzw. der FMA Schnellerstraf3e sind es ca. 1.1 /1.6 km.

Bei der Betrachtung der Nahversorgungssituation insbesondere im unmitteloaren Wohnumfeld des
Geltungsbereiches sind keine rdumlichen Versorgungsliicken festzustellen. Hier iibernimmt der Standort

Fuststraf3e wesentliche Versorgungsaufgaben.

Beim Ortsteilzentrum Wilhelminenhofstraf3e handelt es sich um ein schwach aufgestelltes und
vorgeschddigtes Zentrum mit nur wenigen Magnetbetrieben, einigem Leerstand und verkehrlichen

Restriktionen.

Die im Zentren- und Einzelhandelskonzept ausgewiesene Abgrenzung des Ortsteilzentrums
Wilhelminenhofstrafie umfasst die Wilhelminenhofstraf3e, die auch die Hauptachse des Ortsteils
darstellt. Begrenzt wird das Ortteilzentrum im Nordosten durch die Rathenaustrafle, im Westen durch
die Spreehofe Schoneweide, bis hin zu dem Kreuzungsbereich in der Edisonstraf3e / Ecke Griechische
Allee. Gebildet wird das Ortteilzentrum durch einen linearen Einzelhandelsbesatz entlang der
Wilhelminenhofstrafle, lbergreifend in die Edisonstrafle, mit einem Schwerpunkt zwischen den
Spreehdfen und der Firlstrafle. Gegliedert wird das Zentrum durch (iberwiegend kleinteilige
Einzelhandelsstrukturen in den Erdgeschossen von Altbauten, ergdnzt durch Dienstleistung und
Gastronomie sowie Gewerbenutzungen in den Spreehéfen. Um den Rathenauplatz herum befindet sich

die Hochschule fiir Technik und Wirtschaft sowie Gastronomie und Ladengeschdfte.

Das Ortteilzentrum Wilhelminenhofstraf3e umfasst im Kulturellen und Freizeitbereich einige Angebote
der Funktionsstufe eines Ortteilzentrums, weist jedoch im Einzelhandel nur die Funktfionsbreite eines
gréBeren Nahversorgungszentrums auf. So sind von den rund 5.200 m? Verkaufsfléche insgesamt rund
2.800 m? - d.h. rund 53 % - der Nahversorgung zuzurechnen (Stand ZEHK 2016).

In Ergdinzung zu den bestehenden Discountern existiert ein breites Angebot an zentrumsbildenden

Nutzungen wie Gaststatten, Dienstleistungen, Arztpraxen, Apotheken, Banken und Versicherungen.

Die rund 5.200 gm Verkaufsfldche inklusive nicht Zentren-relevanter Nutzungen verteilen sich iiber eine
Ldange von fast 1,4 km. Der stddtebaulich und funktional relativ schwach ausgeprdgte, verkehrlich hoch
belastete Schwerpunkt des Zentrums liegt an einem westlichen Ende. Nach Osten hin setzt sich das
Zentrum Uberwiegend nur auf der Nordseite der Wilhelminenhofstrafe mit einigen bis zur platzartig
ausgeweiteten Einmiindung der Rathenaustrafle fort. Die im Rahmen der Stadterneuerung erreichten
Einwohner- und Funktionsgewinne, die Ansiedlung der Hochschule fiir Wirtschaft und Technik sowie das
Entwicklungspotenzial weiterer Teile der friiheren AEG-Werke- u.a. fiir kulturelle und Freizeitnutzungen,
unterstiitzen trotz bestehender Schwdchen das Ziel einer Starkung und weiteren Entwicklung dieses
Zentrums und begriinden einen Entwicklungsrahmen von rd. 1.800 gm zusdtzlicher zentrenrelevanter

Verkehrsflachen.

Insgesamt weist die rdumliche Abdeckung bei der Grundversorgung im Ortsteil, auch durch Angebote

in sogenannten Streulagen, keine grofleren Liicken auf. Damit ist die fuf3ldufige Versorgung im Ortsteil
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sichergestellt. Lediglich im nordwestlichen Bereich (Spreeufer, Kleingartenanlagen) ist das Angebot
bzw. dessen Erreichbarkeit eingeschrdnkt, hier befinden sich jedoch iberwiegend gewerbliche Areale
bzw. Kleingartenanlagen. Mit einer Angebotsaufweitung am Standort wiirde sich hier jedoch keine
Verbesserung ergeben. Da derzeit die Leistungsfahigkeit des historischen Zentrumsbereiches sowohl in
der Funktionswahrnehmung als Ortsteilzentrum als auch in seiner Nahversorgungsfunktion sehr gering
ist, sollten die Entwicklungschancen durch weitere Ansiedlungen bzw. Erweiterungen in Streulage nicht
beeintrdchtigt werden. Daher soll das verfiigbare Entwicklungspotential vorrangig in die Qualifizierung
des Zentrums (Abbau Leerstand, Erweiterung und Absicherung bestehender Betriebe,
Standortergénzung) gelenkt werden. Ddfiir sind insgesamt im Zentrumsbereich rund 1.800 m?
Verkaufsflache ermittelt worden (davon 1.200 m? fiir nahversorgungsrelevante und rund 600 m? fiir

zusatzliche sonstige zentrenrelevante Sortimente).

Mit dem insgesamt fiir den Ortsteil geringen Entwicklungspotenzial bei der Nahversorgung vor dem
Hintergrund des Einzelhandelbestandes und des relativ niedrigen Kaufkraftniveaus gilt es daher
vorrangig zukunftsfahige Strukturen fiir das Ortsteilzentrum zu ermdéglichen sowie zur wohnungsnahen

Versorgung des Ortsteils die bestehenden Standorte abzusichern.

In Ergdnzung der Zentrenstruktur sollen grofiflachige Fachmarktangebote mit nicht zentrenrelevanten
Sortimenten vorrangig auf die bezirklichen Fachmarktagglomerationen und grof3ien Fachmarktstandorte

gelenkt werden.

Stadteilzentrum Zentrum Schéneweide / Fachmarkagglomeration Schnellerstrafie
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Abb. 7: Auszug Zentrensteckbrief STZ Schoneweide/ FMA Schnellerstrafle

Die im Zentren- und Einzelhandelskonzept ausgewiesene Abgrenzung des Stadtteilzentrums Zentrum
Schoneweide erfasst das Einkaufszentrum ,,Zentrum Schoneweide”, die angrenzenden Fachmdrkte
stidlich der Schnellerstrafle sowie lineare Einzelhandelsstrukturen in den Erdgeschosszonen der

Brickenstraf3e und der Schnellerstrafle.
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Der Bereich beidseitig der Briickenstraf3e, der Spreestrafie, der Schnellerstrafle von der Briickenstrafle
bis zur Britzer Straf3e sowie der Michael-Briickner-Str. 1-9 ist dem unbeplanten Innenbereich zuzuordnen
und gekennzeichnet durch straflenbegleitende, liberwiegend viergeschossige Wohnbebauung. In den
Erdgeschossen befinden sich kleinteilige Gewerbe (Ldden, Schank- und Speisewirtschaften sowie
Geschdafts- und Biiroeinrichtungen), die der &rilichen Versorgung dienen. Einzelhandelseinrichtungen
sind unter Beriicksichtigung der vorhandenen baulichen Struktur und der Nutzungsstruktur gemaf3 § 34
Abs. 1 und 2 BauGB in Verbindung mit § 4 BauNVO grundsatzlich genehmigungsfdhig, wenn sie der
wohnungsnahen Versorgung dienen. Entsprechend der Ortstypik sind in den Erdgeschossbereichen
demnach kleinteilige, nicht stérende, gewerbliche Nutzungen, die der wohnungsnahen Versorgung

dienen, planungsrechtlich zuldssig und genehmigungsfdhig.

Das Einkaufszentrum ,Zentrum Schoéneweide“ wurde 2004 / 2005 auf der Grundlage des
Bebauungsplans XV-64a (GVBl. vom 27. April 2004, S. 198) errichtet. Weiterhin beinhaltet das
Stadtteilzentrum Schoneweide einen grofiflachigen Einzelhandelsstandort der Nahversorgung.
Ergdnzend wurde ab 2017 gegeniiberliegend an der nérdlichen Schnellerstrafle ein grofler

Nahversorgungsstandort (Edeka) realisiert (Bebauungsplan XV-64bb).

In der angrenzenden Fachmarktagglomeration Schnellerstrafle wurde auf einer ehemaligen
Industriebrache neben der Barenquell-Brauerei vorrangig nicht-zentrenrelevanter Einzelhandel (Mébel-
/ Bodenbelag-Fachmarkt, Sportfachmarkt) umgesetzt. Grundlage hier ist der Bebauungsplan XV-64bb
mit der Ausweisung von Mischgebieten, Kerngebieten und einem Sondergebiet ,,Mébelfachmarkte”
sowie einem Sondergebiet ,Sport- und Freizeitmdrkte“, in dem anteilig auch zentrenrelevante
Sortimente zuldssig sein sollen (GVBI. vom 22. April 2015, S. 77).

Bestandteil der Fachmarktagglomeration Schnellerstraf3e ist zudem der Standort Schnellerstrafie 137 -
die ehemalige Brauerei Bdarenquell. Mit der Aufstellung des B-Plans 9-72 ,,Quartier Bdrenquell” erfolgt
aktuell eine Uberpriifung der urspriinglichen Planungsziele (Bau-und Gartenfachmarkt) zugunsten eines

Gewerbestandortes mit vielfaltiger Nutzungsmischung.

Die Fachmarktagglomeration Schnellerstrafie umfasst im Weiteren auch den Standort Schnellerstrafle
139 - Bauhaus Bau- und Gartenfachmarkt.

2.9.2. Wirtschaftsfladchenkonzept Treptow Képenick (Stand Juli 2022)

Die Bezirksverordnetenversammlung (BVV) Treptow-Kdpenick von Berlin hat das bezirkliche
Wirtschaftsflachenkonzept  (Stand  Juli  2022) am 15.12.2022 auf der Grundlage des
Bezirksamtsbeschlusses vom 04.Oktober 2022 (Bezirksamtsvorlage 196/2022) als fachlichen Teilplan
der Bereichsentwicklungsplanung beschlossen (Drs.Nr. 1X/0298).

Basierend auf einer umfassenden Bestandsaufnahme wurde fiir den Bezirk erstmalig ein Konzept zur
Sicherung und Entwicklung von Gewerbefldchen - das Wirtschaftsflachenkonzept (WiKo) erarbeitet. Ziel
des Konzeptes ist es, bestehende Gewerbestandorte zu sichern und potenzielle Gewerbefldchen zu

identifizieren sowie standortbezogene Strategien, Handlungsfelder und Maf3nahmen zu entwickeln.
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Auf Grundlage der Analyse und Bewertung gibt das bezirkliche Wirtschaftsfldchenkonzept eine
Ubersicht iiber die Gewerbefléichen und deren Entwicklungsméglichkeiten im Bezirk. Das Zielkonzept
definiert die strategische Ausrichtung fiir Einzelflachen sowie fiir Profilbereiche mit Aussagen zur

Starkung bestimmter Nutzungen.

Die Ergebnisse wurden in vier aufeinander aufbauenden Teilplanen (Analyse, Bewertung, Strategien,
Konzeption) dargestellt, die in Verbindung mit einem erlauternden Bericht das Wiko bilden. Der gesamte
Prozess wurde durch eine umfangreiche Mitwirkung unterschiedlicher Gremien und Vertretungen aus der

Verwaltung auf Bezirks- und Senatsebene, der Politik und der Wirtschaft begleitet.

Als Teilplan der Bereichsentwicklungsplanung (BEP) bildet dieses Konzept fiir die bezirkliche Verwaltung
und Politik eine wichtige Entscheidungsgrundlage zur zukiinftigen Gewerbefldchenentwicklung und

Steuerung von Ansiedlungen und Betriebserweiterungen.

Das Plangebiet wurde aufgrund seiner gewerblichen Vorprdgung als Perspektivfldche fiir die Wirtschaft
eingeschdtzt und die rdumliche Strategie besteht in der Neuentwicklung zur mittelfristigen Aktivierung

gewerblicher Potenzialflachen.

3. Planinhalt

3.1. Entwicklung der Planiiberlegungen

Durch die Planung des Gebietes soll eine nachhaltige stadtebauliche Entwicklung gesichert werden, die
eine dem Wohle der Allgemeinheit entsprechende sozialgerechte Bodennutzung gewdhrleistet. Die

Zentrumsfunktion des Ortsteilzentrums Wilhelminenhofstraf3e ist zu sichern und zu starken.

Zudem sollen Funktion und Entwicklung der bestehenden Fachmarkftagglomeration SchnellerstrafBe
gesichert werden. Gemdf3 StEP Zentren 2030 / Fachmarktkonzept Berlin sind im Umfeld von
Fachmarktstandorten zentren- und nahversorgungsrelevante Einzelhandelseinrichtungen zugunsten des
Zentrenschutzes sowie der Entwicklung dezentral konzentrierter Fachmarktagglomerationen und -
standorte auszuschlief3en. Einzelhandelsansiedlungen im Geltungsbereich des Bebauungsplans 9-71 G

wiirden die angestrebten Entwicklungsziele gefdhrden.

Im Weiteren wird damit eine Aktivierung und Neuordnung vorrangig gewerblicher Nutzungen im
Plangebiete ermdoglicht, da das Areal aufgrund seiner Lage und Vorprdgung fiir eine gewerbliche

Ausrichtung prddestiniert ist.
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3.2. Intention des Bebauungsplans

Der Bebauungsplan 9-71 G soll mit dem Ausschluss von Einzelhandel an einem nicht integrierten
Standort eine nachhaltige stddtebauliche Entwicklung in Sinne der Stdrkung des Ortsteilzentrums
Wilhelminenhofstrafie sichern. Zudem soll die Entwicklung der bezirklichen Fachmarktstandorte und -

Agglomerationen insbesondere der Fachmarkagglomeration Schnellerstrafie - gesichert werden.

Im Sinne der langfristigen Sicherung und Entwicklung des umliegenden Zentrumsbereichs und der
bezirklichen Fachmarktstandorte ist es dringend geboten, eine weitere Ansiedlung von

zentrenrelevanten Einzelhandelsbetrieben an diesem nicht integrierten Standort zu verhindern.

Auf der Flache des Geltungsbereichs ist auf Grund ihrer Grof3e und Verfiigbarkeit die Ansiedlung von
(groBflachigen) Einzelhandelsbetrieben bzw. auch eine Erweiterung des bereits vorhandenen
angrenzenden  Einzelhandelsstandortes mit  (berwiegend  nahversorgungsrelevanten  und

zentrenrelevanten Angeboten bisher nicht ausgeschlossen.

Hinsichtlich der randseitigen, nicht integrierten Lage zum Ortsteil ist der Standort fiir eine Aufweitung
der Nahversorgung nicht prddestiniert. Vielmehr ist er vor allem durch seine verkehrsglinstige Lage und
den unmittelbaren Anschluss an den vorhandenen Einzelhandelsstandort (9-25 VE - SO Einzelhandel)
fir Anbieter von Interesse. Aus der Tendenz der Nahversorger, Neuansiedlungen vorzugsweise an
verkehrsglinstig gelegenen und z.T. nicht integrierten Standorten vorzusehen, resultiert eine immer weiter
fortschreitende Gefdhrdung des kleinteiligen Einzelhandels mit vergleichsweise kleinen Verkaufsfldchen
in den gewachsenen Einkaufsstraf3en der Zentren. Folge davon ist dort Leerstand, Abnahme der Vielfalt
der Sortimentsstruktur und der Nutzungsmischung. Der Aspekt der Qualitdt des zentralen
Versorgungsbereichs und damit der Identifikation der Bevdlkerung ist von besonderer Bedeutung.
Insbesondere vor dem Hintergrund fortschreitender Verdnderungen in der Altersstruktur der Einwohner
und damit abnehmender Mobilitat ist ein fuflldufig erreichbares, belebtes Ortsteilzentrum bzw.
bedarfsgerechtes Einzelhandelsangebot in den stddtischen, gut erreichbaren Kernbereichen von grofler
Wichtigkeit.

Fiir den Geltungsbereich bzw. Teile davon wurden bereits Anfragen gestellt, die auf die Errichtung von
grofflachigem Einzelhandel bzw. die Erweiterung der bestehenden Agglomeration abzielten. Daher

wurden bereits im Zusammenhang mit der letzten Fortschreibung des bezirklichen Zentren- und
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Einzelhandelskonzeptes die Entwicklungsmdglichkeiten des Standorts in Bezug auf eine

Verkaufsflachenerweiterung vertiefend untersucht (2016).

Im Ergebnis ist bei einer weiteren Verkaufsfldchenentwicklung in Randlagen eine Schwdchung der
Einzelhandelsbetriebe im nur 350-500 m entfernten Zentrumsbereich Wilhelminenhofstrafle (OTZ) zu
beflirchten. So ist der Standort Fuststrafle durch die Lage an einer wichtigen Verkehrsachse als
verkehrsorientiert zu bewerten, von dessen Frequenzen das Ortsteilzentrum Wilhelminenhofstrafle trotz
der rdumlichen Ndhe nicht profitieren kann. Ein stddtebaulich-funktionaler Zusammenhang im Sinne
eines Zusammenwirkens der beiden Standortbereiche ist nicht gegeben und kann auch nicht hergestellt
werden (fehlender Kundenaustausch und Synergieeffekte). Weitere Entwicklungen an der Fuststrafle
tragen damit nicht - im Sinne einer rdumlichen Ausweitung des zentralen Versorgungsbereichs

Wilhelminenhofstrafie - zur Sicherung und Stdrkung des Zentrums bei.

Umgekehrt liegen die beiden Standortbereiche wiederum so nahe beieinander, dass aus
Tragfdhigkeitsgriinden die parallele Entwicklung von zwei leistungsfdhigen Zentrenbereichen nicht
moglich ist, zumal hier auch Mindestanforderungen (Angebotsmischung, Ergdnzungsnutzungen)
beachtlich waren. Hierbei wiirde das vorhandene Ortsteilzentrum auch in diesem Segment (nicht nur im
Einzelhandel) unter Druck geraten. Betroffen waren neben den vorhandenen Nahversorgungsangeboten
auch Laden und Dienstleistungsbetriebe, die sonstige zentrenrelevante Sortimente fiihren. Es ist nicht
nur allein die Versorgung mit Waren des tdglichen Bedarfes zu beriicksichtigen, sondern auch die

Attraktivitat und Anziehungskraft des Ortsteilzentrums Wilhelminenhofstraf3e insgesamt.

Die Tendenz der Ansiedlung von autoorientierten Einzelhandelsbetrieben gerade auf gewerblichen
Brachen/ Randbereich zwischen zwei Ortsteilen ist aus stddtebaulichen und stadtstrukturellen

Gesichtspunkten zu unterbinden.

Zudem widerspricht die Ansiedlung von Einzelhandel hier der landesplanerischen Zielsetzung der
Steuerung von Einzelhandel zugunsten der Zentren und ausgewiesenen Fachmarktagglomerationen und

Standorten.

Durch den Ausschluss von Einzelhandel mit ausgewdhlten zentrenrelevanten Sortimenten auf3erhalb der
Zentrumsbereiche und der bestehenden Fachmarktagglomerationen soll das Angebot in die
bestehenden zentralen Versorgungsbereiche gelenkt werden. Gleichzeitig wird die Qualitat sowie

Vielfalt fir die Besucher bzw. Kunden in den bestehenden zentralen Gebieten gesichert. Von der

" Die FuststraBBe in Berlin-Oberschéneweide als Einzelhandelsstandort- Vertiefende gutachterliche Stellungnahme zum
Zentren- und Einzelhandelskonzept 2015, Dr. Lademann & Partner, Februar 2016
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Kundenfrequenz profitieren nicht nur der Einzelhandel, sondern ebenfalls die ergdnzenden Nutzungen
(Dienstleistung, Gesundheitswirtschaft, Gastronomie, Freizeit), was insgesamt in diesem Bereich zu einer
Stabilisierung beitrdgt. Der Ausschluss ausgewdhlter zentrenrelevanter Einzelhandelsangebote ist
geeignet, das Spektrum der in den Fachmarktstandorten dem Kernsortiment zugeordneten
zentrenrelevanten Randsortimente, die fiir die Funktionsfdhigkeit der Fachmdrkte wesentliche

Bedeutung besitzen, zu sichern.

Die Absicht des Bebauungsplans ist es daher, die vorhandenen Zentren zu stdrken und zu entwickeln,
indem zentrenrelevante Sortimente in dieser Randlage auflerhalb der bestehenden Zentren
ausgeschlossen werden und so zentrenrelevanter Einzelhandel in die Zentrumsbereiche gelenkt wird.
Eine weitere Konzentration an einer stddtebaulich nicht integrierten Lage wird verhindert. Die
Verbesserung des Angebots und der Vielfalt tragt zur Belebung und Attraktivitat v.a. des Ortsteilzentrum
Wilhelminenhofstrafle und zum Erhalt der Funktionsvielfalt der Zentren und Fachmarktstandorte im
Umfeld bei.

Gemaf der im Wirtschaftsflachenkonzept (Wiko) des Bezirkes vorgesehenen Gewerbefldchenstrategie
wird damit fir das Plangebiet eine Akfivierung und Neuentwicklung der bisherigen (gewerblichen)
Brache i.S. einer nachhaltigen Flachensicherung innerhalb des gewerblichen Nutzungsspektrums unter

Beachtung der ErschlieBungsqualitdt ermdglicht.

3.3. Wesentlicher Planinhalt

GemdB § 9 Abs. 2a BauGB kann fiir im Zusammenhang bebaute Ortsteile (§ 34 BauGB) zur Erhaltung
oder Entwicklung zentraler Versorgungsbereiche, auch im Interesse einer verbrauchernahen Versorgung
der Bevolkerung und der Innenentwicklung der Gemeinden, in einem Bebauungsplan festgesetzt
werden, dass nur bestimmte Arten der nach § 34 Abs. 1 und 2 BauGB zuldssigen Nutzungen, zuldssig

oder nicht zuldssig sind oder nur ausnahmsweise zugelassen werden kdnnen.

Der Inhalt des Bebauungsplans 9-71 G ist die Festsetzung von ausgewdhlten zentrenrelevanten
Sortimenten, die innerhalb des Geltungsbereiches unzuldssig sind. So soll eine Starkung und Sicherung
der Zentrumsfunktion v.a. des Ortsteilzentrums Wilhelminenhofstrafle und die Funktionsfahigkeit der
ausgewiesenen Fachmarktstandorte und -Agglomerationen, insbesondere an der Schnellerstrafle

erreicht werden.

4, Begriindung der Festsetzungen

4.1. Begriindung der Planfestsetzungen

Aus den zunehmenden Bestrebungen der Nahversorger, autogerechte Mdrkte mit groflem
Stellplatzangebot an verkehrsgiinstig gelegenen Standorten vorzusehen, resultiert eine immer weiter

fortschreitende Gefdhrdung des kleinteiligen Einzelhandels mit vergleichsweise kleinen Verkaufsfldchen
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in den gewachsenen Einkaufsstraflen. Folge davon ist Leerstand, Abnahme der Vielfalt der
Sortimentsstruktur und der Nutzungsmischung sowie damit einhergehend der Verlust an Attraktivitat und
Urbanitdt. Zudem ist die Dichte des Nahversorgungsnetzes im Sinne der fldchendeckenden Sicherung
der Grundversorgung insgesamt gefdhrdet. Eine Beeintrdchtigung der verbrauchernahen Versorgung
der auf lokale Versorgungsmoglichkeiten angewiesenen, in zunehmendem Alter weniger mobilen

Bevolkerungsschichten ist die Folge.

Im Bereich des Ortsteilzentrums Wilhelminenhofstraf3e (Edisonstraf3e, Schillerpromenade, Firlststrafle,
KlarastraBBe, Marienstrafle, Mathildenstrae und Rathenaustrafle) gab es zum Zeitpunkt der
Bestandsaufnahme (November 2019) insgesamt 52 Ladengeschdfte, von denen 50 durch Geschafte
mit unterschiedlichem Warenangebot aus zentrenrelevanten Sortimenten genutzt wurden. Insgesamt

gab es im Ortteilzentrum 12 leerstehende Geschdfte. Dies ergibt einen Leerstand von ca. 24%.

Zudem stehen innerhalb der rdumlichen Abgrenzung entlang der Wilhelminenhofstrafie noch

Potenzialflachen zur Verfligung, deren Aktivierung zur Stdrkung der Zentrumsfunktion beitragen sollen.

Daraus ergibt sich ein besonderer Schutzanspruch in den Zentren, welcher dem vorhandenen Leerstand
entgegenwirkt und gleichzeitig zur Ansiedlung von zentrenrelevanten Sortimenten beitrdgt. Insofern ist

der Ausschluss von Sortimenten auf3erhalb des Zentrums ein Instrument im Sinne dieses Ziels.

Mit dem Ausschluss von zentrenrelevanten sowie nahversorgungsrelevanten Sortimenten werden die
Anbieter bewusst in die Kernbereiche des Zentrums gelenkt und dort durch eine Verbesserung des
Angebots und der Vielfalt die Attraktivitat fiir die Kunden erhéht. Der durch den Leerstand verursachte

stddtebauliche Missstand kann damit beseitigt werden.

Ergdnzend dazu werden in der Fachmarktagglomeration Schnellerstrafle als ergdnzende
zentrenrelevante Randsortimente, die prdgend fiir die Funktfionstdhigkeit der jeweiligen Hauptnutzung
sind, v.a. Angebote wie Beleuchtungsartikel, Haushaltsgegenstdnde, keramische Erzeugnisse und
Glaswaren, Heimtextlilien, elektrische Haushaltsgerdte sowie Blumen, Topfpflanzen aber auch
Blumentopfe, Zoologischer Bedarf und lebende Tiere oder Holz-, Kork-, Flecht- und Korbwaren

ausgeschlossen.

Dariiber hinaus werden Sport- und Campingartikel, Fahrrader, Fahrradteile und -zubehdr sowie auch
Handelswaffen, Munition, Jagd- und Angelgerdte als Hauptsortiment im Sportfachmarkt angeboten. Im
Zusammenwirken mit dem Stadtteilzentrum Schéneweide besteht hier ein Angebotsschwerpunkt, der
verkehrlich gut erreichbar ist und hinsichtlich der Funktfionsvielfalt gesichert werden soll. Die hier
verorteten zentrenrelevanten Randsortimente sind Bestandteil der brancheniiblichen Betreiberkonzepte

und flir den Standorterhalt notwendig.

Um den Einzelhandelsbestand in den Zentren sowie in der Fachmarktagglomeration und damit eine
Stabilisierung der Angebotsstruktur nicht zu gefdhrden, ist der Ausschluss zentrenrelevanter Sortimente

aufBerhalb der Zentren ein Instrument im Sinne dieses Ziels.

Aufbauend darauf kénnen im Bebauungsplan gemdf3 § 9 Abs. 2a BauGB textliche Festsetzungen dafiir

getroffen werden. Im Bebauungsplan 9-71 G erfolgt dies durch die folgenden textlichen Festsetzungen:
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4.2. Textliche Festsetzung

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans sind Einzelhandelsbetriebe mit folgenden zentrenrelevanten
Sortimenten (gem. Anhang |, Ziffer 1.1 und 1.2 der Ausfiihrungsvorschriften Zentren und Einzelhandel fiir

das Land Berlin Sortimentsliste, Anhang |, Ziffer 1, Pkt. 1.1. und 1.2 (AV Zentren und Einzelhandel, ABL.

vom 17. Januar 2020) unzuldssig:

1. Nahrungsmittel und Getrdnke

2. Medizinische, orthopddische und kosmetische Artikel

Wasch-/Putz- und Reinigungsmittel

Biicher, Schreibwaren und Biirobedarf, Organisationsmittel fiir Birobedarf
Textilien und Bekleidung

Schuhe und Lederwaren

Beleuchtungsartikel

N o o &~ ®

Haushaltsgegenstdnde, ausgenommen Bedarfsartikel fiir den Garten, Mobel und Grillgerate
fir den Garten, Keramische Erzeugnisse und Glaswaren, Holz-, Kork-, Flecht- und Korbwaren

o

Heimtextilien

9. Elektrische Haushaltsgerate, Gerate der Unterhaltungselektronik und Musikinstrumente,
ausgenommen elektronische Erzeugnisse

10. Kunstgegenstdnde, Bilder, kunstgewerbliche Erzeugnisse, Briefmarken, Miinzen und
Geschenkartikel

11. Uhren, Edelmetallwaren und Schmuck
12. Spielwaren
13.  Blumen, Topfpflanzen und Blumentdpfe (in Verkaufsraumen)

14. Zoologischer Bedarf und lebende Tiere

15. Augenoptiker, Foto-und optische Erzeugnisse

16. Computer, Computerteile, periphere Einheiten und Software

17. Telekommunikationsendgerdte und Mobiltelefone

18. Fahrrader, Fahrradteile und -zubehor

19. Sport- und Campingartikel (ohne Campingmdbel), ausgenommen Sport-und Freizeitboote und

Zubehér, Handelswaffen, Munition, Jagd- und Angelgerdte

20. Antiquitaten und Gebrauchtwaren
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4.3. Auswahl der Sortimente

Alle gemdf3 der textlichen Festsetzung Nr. 1 auszuschlielenden Sortimente sind zentrenrelevant.
Grundlage fiir die Auswahl und Bewertung der zentrenrelevanten Sortimente sind die
Ausfiihrungsvorschriften Zentren und Einzelhandel fiir das Land Berlin Sortimentsliste, Anhang |, Ziffer 1,
Pkt. 1.1. und 1.2 (AV Zentren und Einzelhandel ABL. vom 17. Januar 2020).

Die Auswahl der im Plangebiet unzuldssigen Sortimente orientieren sich an deren Bedeutung fiir die
Funktionsfahigkeit der umgebenden Zentren und der Fachmarktstandorte bzw. deren Potenzial fiir eine
zukunftsfahige Absicherung, sowie die Sicherung der fu3ldufigen Grundversorgung der Bevolkerung.
Dabei wurden auch die Auswirkungen aufgrund der (kleinteiligen) Struktur und Bedeutung der jeweiligen
Sortimente sowohl fiir die Zentren als auch die Situation im direkten Umfeld insgesamt betrachtet. Einige
als nah- bzw. zentrenrelevant eingestuften Sortimente sind daher aufgrund ihrer geringen Auswirkung

und kleinteiligen Struktur weiterhin zuldssig

Durch die bestehenden Erweiterungsmdglichkeiten, die durch den Leerstand in der
Wilhelminenhofstraf3e entstanden sind, werden neben den vorhandenen auch die in den Zentren bisher
nur geringfiligig oder noch nicht vertretenen Angebote im Sinne des Schutzes und der Entwicklung der
Zentren beriicksichtigt. Weiterhin wurden die zentrenrelevanten Angebote der Fachmarktstandorte
(Randsortimente) in der SchnellerstraBBe bei der Auswahl der Sortimente beriicksichtigt, um hier die

Funktionsfdahigkeit nicht zu gefdhrden.

Im Ergebnis erfolgte folgende Bewertung:

1. Nahrungsmittel und Getrénke
(AV Einzelhandel, Anhang |, Pkt. 1.1,52.11/ 52.2)
Der Ortsteilzentrums Wilhelminenhofstraf3e ist mit den nahversorgungsrelevanten Grundsortimenten -

Nahrungsmittel und Getrdnke gut versorgt. Vertreten sind in direkter Nachbarschaft zum Plangebiet, ein
Lebensmitteldiscounter und ein  Supermarkt. Zudem wurden in dem Ortsteilzentrum
Wilhelminenhofstrafie zwei weitere Lebensmitteldiscounter, kleine Verkaufseinrichtungen, sowie
Spdatverkaufsstellen, die grundlegende Lebens- und Genussmitteln anbieten, verzeichnet. Diese sind ca.

15 Minuten Fuf3weg von dem Plangebiet entfernt.

Durch den vorhandenen Leerstand von ca. 24% ist eine Erweiterungs- und Ansiedlungsmdglichkeit, vor
allem in der Wilhelminenhofstrafle gegeben. Aufgrund der guten umliegenden Versorgung durch die

Sortimente Nahrungsmittel und Getrdnke, werden diese im Plangebiet ausgeschlossen.

Durch eine unkontrollierte Ansiedlung von Angeboten des Lebensmittelhandels auflerhalb des
Ortszentrums wiirde die Gefahr bestehen, dass das Angebot in der Wilhelminenhofstrafle geschwdcht

wird, was als Ergebnis zu einem Riickgang der Kundenfrequenz fiihren wiirde.

Das Sortiment Tabakwaren wird trotz seines hohen Vorkommens im Umfeld/ Ortsteilzentrum
Wilhelminenhofstrafe (in Spatverkaufsstellen) nicht ausgeschlossen, da ein negativer Einfluss durch das

vorhandene Sortiment und die Kleinteiligkeit der Standorte auf die Zentren nicht erwartet wird. Zudem
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funktionieren diese Ldden hdufig im Zusammenhang mit dem Verkauf als Treffpunkte fiir die umliegende
Bewohnerschaft, was das Dasein von Spdtverkaufsstellen befiirwortet. Diese sind innerhalb des
Ortszentrums Wilhelminenhofstraf3e mit 10 Einrichtung zwar gut vertreten, trotzdem besitzen sie nur ein
schmales Warensortiment (wie Zeitungen, Zeitschriften, Getranke, Tabakwaren, sowie einige Nahrungs-
und Genussmittel), daher kdnnen sie lediglich eine erganzende Nahversorgungsfunktion iibernehmen

und werden nicht ausgeschlossen.

2. Medizinische, orthopddische und kosmetische Artikel

Wasch-/ Putz- und Reinigungsmittel

(AV Einzelhandel Anhang I, Pkt. 1.1,52.3 / 52.49.9)
Der unter dem gebrduchlichen und marktiiblichen Begriff ,,Drogeriemarkt“ bekannte Einzelhandel soll
ausgeschlossen werden. Dazu gehdren Koperpflegemittel, Parfiimeriewaren als auch kosmetische
Erzeugnisse wie Drogerieartikel, Wasch-, Putz- und Reinigungsmittel. Diese Sortimente gehdren auf
Grund der iiblicherweise anzunehmenden Kundennachfrage und -frequenz zu den zentrumsbildenden,
i.d.R. die Lebensmittelangebote ergdnzenden Nutzungsarten und sind daher Ausstattungsbestandteil

der Mindestanforderungen, die bspw. an einen Nahversorgungszentrum gestellt werden.

Aufgrund der Lage des Plangebietes, dass durch ein Wohngebiet umgrenzt wird, ist der Bedarf an
Apotheken weiterhin vorhanden. Insgesamt gibt es im Ortsteilzentrum Wilhelminenhofstrafle vier davon.
Da es sich dabei um ein Angebot des tdglichen Bedarfs handelt, der mehrmals in der Woche
nachgefragt wird, wird eine mogliche Ansiedelung weiterer Apotheken befiirwortet. Uberdies sind
Apotheken im Allgemeinen ohnehin nicht geeignet als Ankernutzung fiir weiteren Einzelhandel zu dienen

und sind dementsprechend in diesem speziellen Fall nicht als zentrenschddigend einzuschdtzen.

3. Biicher, Schreibaren und Biirobedarf, Organisationsmittel fiir Biirobedarf

(AV Einzelhandel Anhang |, Pkt. 1.1.,52.47 / 52.49.9)
Der Bedarf an den Sortimenten Biicher, Schreibwaren und Biirobedarf, sowie Organisationsmittel fiir
Biirozwecke ist fiir das Ortsteilzentrum Wilhelminenhofstraf3e von grof3er Bedeutung. Vertreten sind diese
Sortimente in drei Verkaufseinrichtungen. Als Nebensortiment bzw. als Wochenangebot werden diese in

den benachbarten Supermarkt, als auch in den Discountern in der Wilhelminenhofstraf3e angeboten.

Das Zentrum ist abhdngig von seiner Attraktivitat, der Kundenfrequenz sowie entscheidend von einer
groflen Sortimentsvielfalt und Angebotsbreite. Daher ist es das Ziel, die Ansiedlung von Biichern,
Schreibwaren sowie Organisationsmittel fiir den Biirobedarf zu steuern bzw. in die zentralen
Versorgungsbereiche zu lenken. Um das vorhandene Sortiment zu schiitzen werden diese bewusst

ausgeschlossen.

Zeitschriften und Zeitungen sind hingegen im Plangebiet zuldssig, da sie in der Regel Bestandteil der

sogenannten Spdtverkaufsstellen sind und auf ein nahes Umfeld abzielen. Diese Angebote sind im

Ortszentrums Wilhelminenhofstraf3e mit 10 Einrichtung zwar gut vertreten, trotzdem besitzen sie nur ein
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schmales Warensortiment (wie Zeitungen, Zeitschriften, Getranke, Tabakwaren, sowie einige Nahrungs-
und Genussmittel), daher kdnnen sie lediglich eine erganzende Nahversorgungsfunktion tibernehmen

und werden nicht ausgeschlossen.

4, Textilien und Bekleidung
(AV Einzelhandel Anhang I, Pkt. 1.2., 52.41, 52.42)
Zum Schutz der Sortimente Textilien und Bekleidung werden diese im Plangebiet ausgeschlossen. Diese
Sortimente sind zentrenprdgend und fiir die Attraktivitat und fiir die Kundenfrequenz eines Zentrums
entscheidend. Es ist das Ziel, die Ansiedlung dieser zentrenrelevanten Sortimente zu steuern und damit
in die zentralen Versorgungsbereiche zu lenken bzw. das Angebot hier zu erhalten und zu starken. Im
Ortsteilzentrum Wilhelminenhofstraf3e sind nur zwei kleine Fachgeschdfte fiir Textilien und Bekleidung,
sowie vereinzelt in einem Sonderpostenmarkt vertreten. Dariiber hinaus werden diese Sortimente als
Hauptsortiment  im  angrenzenden  Nahversorgungsstandort  (Textilfachmarkt)  sowie als
Randsortimente/Aktionsware in dem benachbarten Supermarkt als auch in den Discountern - unter
anderem in der Wilhelminenhofstrafle - als Wochenangebot angeboten. Die Méglichkeit der Ansiedlung
weiterer Geschdfte in den Zentren und vor allem auch im Ortsteilzentrum sind gegeben und zu deren
Verfestigung auch im Hinblick auf die berlinweit geltenden Qualitatskriterien im Sinne einer
differenzierten Angebotsmischung und damit Ublicherweise verbundene Kundennachfrage und -
frequenz stadtebaulich gewlinscht. Hier besteht im Hinblick auf den derzeit geringen Ausstattungsgrad

sowohl im Ortsteilzentrum als auch im Stadtteilzentrum noch Entwicklungs-bedarf.

Dariiber hinaus soll insbesondere in der Wilhelminenhof- und Edisonstraf3e, der Briickenstraf3e und der
Schnellerstrafle die stddtebauliche Vorpragung fiir kleinteilige Einzelhandelsgeschdfte genutzt und so

durch Minimierung des Leerstandes die Attraktivitdt und Vielfalt gefordert werden.

Zum Schutz bzw. zum Erhalt und der Entwicklung der Funktionsfdhigkeit beider Zentrumsbereiche

werden im Geltungsbereich des Bebauungsplans diese Sortimente ausgeschlossen.

5. Schuhe und Lederwaren
(AV Einzelhandel Anhang I, Pkt.1.2., 52.43)

Im Ortteilzentrum Wilhelminenhofstrafle sind keine Ldden mit den Sortiment Schuhe und Lederwaren
zum Zeitpunkt der Ortsbegehung im November 2019 verzeichnet worden. Lediglich gibt es einen
Schuhbestand in einem der Restpostenldden an der Wilhelminenhofstrafle. Das ndchstgelegene
Schuhcenter befinden sich ca. 10 min Fufweg im Stadtteilzentrum Schoneweide von der
Wilhelminenhofstraf3e entfernt. Zumal die Sortimente Schuhe und Lederwaren zentrenprdgend sind, die
Attraktivitat und die Kundenfrequenz eines Zentrums entscheidend von einer grof3en Sortimentsvielfalt

sowie Angebotsbreite abhdngen, ist es das Ziel, die Ansiedlung dieser zentrenrelevanten Sortimente zu

29


Nocun, Ewelina
Rechteck


steuern und damit in die zentralen Versorgungsbereiche zu lenken bzw. das Angebot hier zu erhalten

und zu stdrken. Die Sortimente werden demnach im Plangebiet ausgeschlossen.

6. Beleuchtungsartikel
(AV Einzelhandel Anhang |, Pkt. 1.2., 52.44.2)

Das Sortiment Beleuchtungsartikel wird lediglich als Teilsortiment in Elektrofachmdrkten vertreten.
Angeboten wird das Sortiment in einem Elektrofachgeschdaft in der Wilhelminenhofstrafle und im
»Einkaufszentrum Schoneweide®. Innerhalb der Fachmarktagglomeration ist diese Sortimentsgruppe als
Randsortiment sowohl im ansdssigen Bau- und Gartenfachmarkt als auch im vorhandenen
Mébelfachmarkt in der Schnellerstraf3e ein wichtiger funktionaler Bestandteil des jeweiligen Angebotes.
Das genannte Sortiment weist derzeit zwar keine faktische Zentrenprégung auf, verfiigt jedoch aufgrund
der Kleinteiligkeit der moglichen Angebote iiber Entwicklungspotenzial innerhalb der zentralen
Versorgungsbereiche und tragt zur Stdarkung der Zentren bei. Da die Attraktivitat und die
Kundenfrequenz eines Zentrums entscheidend von einer grofien Sortimentsvielfalt und Angebotsbreite
sind, ist es das Ziel, die Ansiedlung dieses zentrenrelevanten Sortiments zu steuern und damit in die
zentralen Versorgungsbereiche sowie in die bestehende Fachmarktagglomeration zu lenken bzw. das

Angebot hier zu erhalten.

Bei dem Sortiment Beleuchtungsartikel handelt es sich um ein zentrenprdgendes Sortiment, das
aufgrund  potenzieller  Ansiedlungen in  den Zentrenbereichen bzw. innerhalb  der

Fachmarktagglomeration im Plangebiet ausgeschlossen wird.

7. Haushaltsgegenstdnde, ausgenommen Bedarfsartikel fiir den Garten, Mébel und Grillgerdte fiir
den Garten, Keramische Erzeugnisse und Glaswaren, Holz-, Kork-, Flecht- und Korbwaren
(AV Einzelhandel Anhang |, Pkt. 1.2., 52.44.3 / 52.44.4/ 52.44.6)
Innerhalb des Ortsteilzentrums Wilhelminenhofstrafle befinden sich drei kleine Ldden mit den
Sortimenten fiir Haushaltsgegenstdnde sowie keramische Erzeugnisse und Glaswaren sowie z.T. mit
Holz,- Kork,- Flecht- und Korbwaren. Ein gréf3eres Sortiment wird in dem Stadtteilzentrum Schoneweide
sowie im benachbarten Vollversorger und den umliegenden Discountern als Nebensortiment /
Aktionsware angeboten. Innerhalb der Fachmarktagglomeration sind diese Sortimentsgruppen neben
Bedarfsartikeln fiir den Garten, Mébel und Grillgerdte fiir den Garten als Randsortiment sowohl im
ansdssigen Bau- und Gartenfachmarkt als auch in den vorhandenen Mobelfachmdrkten ein funktionaler

Bestandteil des jeweiligen Angebotes.

Die genannten Sortimente weisen derzeit keine faktische Zentrenprdgung auf, verfiigen jedoch aufgrund
der Kleinteiligkeit der maoglichen Angebote durchaus iiber Entwicklungspotenziale innerhalb der
zentralen Versorgungsbereiche und konnen zur Stdrkung der Zentren beitragen. Da Aftraktivitdt und die
Kundenfrequenz eines Zentrums entscheidend von einer grofien Sortimentsvielfalt und Angebotsbreite
abhdngen, ist es das Ziel, die Ansiedlung dieser zentrenrelevanten Sortimente zu steuern und damit in

die zentralen Versorgungsbereiche sowie in die bestehende Fachmarktagglomeration zu lenken bzw.
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das Angebot hier zu erhalten. Insbesondere in der Wilhelminenhofstrafle soll die stddtebauliche
Vorpréagung fiir kleinteilige Einzelhandelsgeschdfte fiir ergénzende Angebote genutzt werden und so
durch Minimierung des Leerstandes hier die Zentrumfunktion geférdert werden. Zum Schutz des
Ortteilzentrums Wilhelminenhofstraf3e und dem Funktionserhalt der Fachmarktstandorte innerhalb der
Fachmarktagglomeration werden daher im Geltungsbereich des Bebauungsplans diese Sortimente

ausgeschlossen.

8. Heimtextilien

(AV Einzelhandel Anhang I, Pkz. 1.2., 52.44.7)

Bei den Heimtextilien handelt es sich um Sortimente die fiir die Innenausstattung und Innendekoration
verwendet und hauptséchlich in den Mébelfachmdarkten sowie in dem Bau-und Gartenfachmarkt in der
Schnellerstrafle als Nebensortiment angeboten werden. Zudem werden Heimtextilien bzw.
Untergruppen im Stadtteilzentrum Zentrum Schéneweide im SB-Warenhaus als Nebensortiment
angeboten. Dariiber hinaus werden diese Sortimente als Hauptsortiment im angrenzenden

Nahversorgungsstandort (Textilfachmarkt) angeboten.

Das Sortiment weist derzeit keine faktische Zentrenprdgung auf, verfiigt jedoch aufgrund der
Kleinteiligkeit der méglichen Angebote durchaus iiber Entwicklungspotenziale innerhalb der zentralen
Versorgungsbereiche und kann zur Stdrkung der Zentren beitragen. Da die Attrakfivitat und die
Kundenfrequenz eines Zentrums ganz entscheidend von einer grofien Sortimentsvielfalt und
Angebotsbreite abhdngen, ist es das Ziel, die Ansiedlung dieses zentrenrelevanten Sortimentes zu
steuern und damit in die zentralen Versorgungsbereiche sowie in die bestehende

Fachmarktagglomeration zu lenken bzw. das Angebot hier zu erhalten.

Die Moglichkeit der Ansiedlung von entsprechenden Geschdften im Stadtteilzentrum sowie im
Ortsteilzentrum ist gegeben. Dariiber hinaus sind die Méglichkeiten in den leerstehenden Laden in den
Erdgeschosszonen der Briickenstraf3e und der Schnellerstrafle zu nutzen, um auch dort eine vielfdltige
Mischung an Einzelhandelsangeboten zu erzielen und eine AttraktivitGtssteigerung der traditionellen

Zentrumsbereiche zu erreichen. Damit soll die Attraktivitat und Vielfalt der Zentren geférdert werden.

Auch die Funktionsfdhigkeit der Fachmarktagglomeration Schnellerstrafie hdngt jedoch im
Wesentlichen von der Attraktivitat der nicht-zentrenrelevanten Fachmdarkte (Mdbel, Garten-bedarf und
Bau- und Heimwerkerbedarf) ab. Da deren wirtschaftlicher Erfolg wiederum an Leistungsfdhigkeit
innerhalb der zentrenrelevanten Randsortimente gekniipft ist, schrénken weitere Nutzungen mit diesen
Sortimenten im direkten Umfeld und auflerhalb der Zentren die Fachmarktagglomeration in ihrer

Leistungsfdhigkeit ein.

Zum Schutz des Ortsteilzentrums Wilhelminenhofstraf3e als auch der Fachmarktagglomeration wird das

Sortiment demnach ausgeschlossen.
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9. Elektrische Haushaltsgerdte, Gerdte der Unterhaltungselektronik und Musikinstrumente,
ausgenommen elekirotechnische Erzeugnisse
(AV Einzelhandel Anhang I, Pkt. 1.2., 52.45)
Vereinzelt werden diese Sortimente in dem Ortsteilzentrum Wilhelminenhofstraf3e in drei kleinen
Elektrofachgeschdaften angeboten. Das ndchstgelegene groflere Angebot befindet sich im ,,Zentrum
Schoneweide”, sowie als Nebensortiment in den umliegenden Fachmdrkten (unter den Fachsortimenten
Heimwerkerbedarf und Haushalt) und bildet damit einen funktionalen Bestandteil der
Fachmarktagglomeration in der Schnellerstrafe. Ergénzend wird die Sortimentsgruppe in umliegenden

Supermdrten und Discountern als Randsortiment bzw. Aktionsware angeboten.

Durch die sowohl im Ortsteilzentrum als auch den Ladenstraflen des Stadtteilzentrums vorhandene,
teilweise leerstehenden Ladeneinheiten ist die Ansiedlung kleinteiliger Fachgeschdfte ein grofies

Potenzial, das die Attraktivitat steigert und hier einen neuen Impuls geben kdnnte.

Diese Sortimente sind auf Grund ihrer zentrenprdgenden Wirkung besonders wichtig flir die Atftrakfivitat
eines Zentrums. Insofern wdre deren Ansiedlung auflerhalb der zentralen Versorgungsbereiche
kontraproduktiv und wiirde zu einer Schwdchung der Zentren fiihren. Zum Schutz des Ortsteilzentrums
bzw. zum Erhalt und der Entwicklung der Funkfionsfdhigkeit sowohl des Ortsteilzentrums, des
Stadtteilzentrums als auch der Fachmarktagglomeration werden im Geltungsbereich des

Bebauungsplans diese Sortimente ausgeschlossen.

10. Kunstgegenstdnde, Bilder, kunstgewerbliche Erzeugnisse, Briefmarken, Miinzen und
Geschenkartikel
(AV Einzelhandel Anhang I, Pkt. 1.2., 52.48.2)

Im Ortsteilzentrum Wilhelminenhofstrafle sind diese Sortimente in drei Verkaufseinrichtungen vorhanden.
Vor allem die leerstehenden klein parzellierten Ladenfldchen in den Erdgeschossen der
Griinderzeitbauten bietet die beste Lage fiir die Ansiedlung von dieser Art an Sortimenten und sind
stddtebaulichen erwiinscht. Da Attraktivitdt und Kundenfrequenz eines Zentrums ganz entscheidend von
einer grofien Sortimentsvielfalt und Angebotsbreite ist, ist es das Ziel, die Ansiedlung zentrenrelevanter
Sortimente zu steuern und damit in die zentralen Versorgungsbereiche sowie in die bestehende
Fachmarktagglomeration zu lenken bzw. das Angebot hier unter anderem in den Mébelfachmdrkten
bzw. Bau-und Gartenmdarkten zu erhalten. Zur Reduzierung des Leerstands und somit einer Steigerung
der Attraktivitat dieser Teilbereiche ist die Ansiedlung von Einzelhandelsgeschdften hier besonders
erwiinscht. Um die Anbieter in die Zentren zu lenken, werden im Geltungsbereich des Bebauungsplans

diese Sortimente ausgeschlossen.
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11. Uhren, Edelmetallwaren und Schmuck

(AV Einzelhandel Anhang I, Pkt. 1.2., 52.48.5)
Die genannten Sortimente weisen derzeit keine faktische Zentrenprdgung auf, verfiigen jedoch aufgrund
der Kleinteiligkeit der Angebote durchaus iber Entwicklungspotenziale innerhalb der zentralen

Versorgungsbereiche und kénnen zur Starkung der Zentren beitragen.

Zur Zeit der Begehung im November 2019 konnten im Ortsteilzentrum Wilhelminenhofstrafie keine
Ldden mit den oben genannten Sortimenten verzeichnet werden. Diese werden jedoch in dem
nahgelegenen ,Zentrum Schéneweide“ angeboten. Durch die Ansiedlung der Sortimente wird eine
vielfaltige Mischung an Einzelhandelsangeboten erzielt, die wiederum zu einer Attraktivitat des
traditionellen Zentrumbereichs fiihren. Dadurch kann eine Steigerung der Kundenfrequenz des

Ortsteilzentrums Wilhelminenhofstrafle erreicht werden.

Um die Entwicklung des Ortsteilzentrums zu steuern und damit in die zentralen Versorgungsbereiche zu
lenken bzw. das Angebot hier zu erhalten sind die Sortimente Uhren, Edelmetallwaren und Schmuck im

Plangebiet nicht zuldssig und werden ausgeschlossen.

12. Spielwaren
(AV Einzelhandel Anhang I, Pkt. 1.2., 52.48.6)
Das Sortiment konnte zum Zeitpunkt der Vorortbegehung im November 2017 im Ortteilzentrum

Wilhelminenhofstraf3e nicht verzeichnet werden.

Im Stadtteilzentrum Zentrum Schoneweide wird das Sortiment Spielwaren in kleinen Ladengeschdaften

angeboten, ergdnzend hierzu wird dieses Sortiment im SB-Warenhaus als Nebensortiment angeboten.

Als untergeordnetes Randsortiment wird dieses Sortiment zudem in Bau-und Gartenfachmdarkten bzw.
Mobelfachmdarkten angeboten und ist damit auch funktionaler Bestandteil der entsprechenden

Fachmarkte in der Fachmarktagglomeration Schnellerstrafie.

Das genannte Sortiment weist derzeit keine faktische Zentrenpragung auf, verfiigt jedoch aufgrund der
Bandbreite mdglicher Angebote durchaus iiber Entwicklungspotenziale innerhalb der zentralen
Versorgungsbereiche und kann zur Starkung der Zentren beitragen. Die Méglichkeit der Ansiedlung
weiterer Geschdfte in dem Ortteilzentrum Wilhelminenhofstrafie ist gegeben und aufgrund der damit
erzielbaren Kundenfrequenz und Erhohung der Attraktivitdt erwiinscht. Hier besteht im Hinblick auf den

derzeit geringen Ausstattungsgrad noch Ergdnzungsbedarf.

Zudem sollen Synergien im Zusammenhang mit der Fachmarktagglomeration in Bezug auf die
Kundenfrequenz genutzt werden. Die Funktionsfdhigkeit der Fachmarktagglomeration Schnellerstrafie
hangt im Wesentlichen von der Attraktivitat der vorhandenen Fachmdarkte ab. Da deren wirtschaftlicher
Erfolg wiederum an die Leistungsfdhigkeit innerhalb der zentrenrelevanten Randsortimente gekniipft ist,

wiirden weitere Nutzungen mit diesen Sortimenten im direkten Umfeld und auflerhalb der Zentren die
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relevanten Fachmdrkte und damit die Fachmarktagglomeration in ihrer Leistungsfdhigkeit aber auch in

ihren Entwicklungsmaoglichkeiten einschrdnken.

Insofern wdre deren Ansiedlung auflerhalb der =zentralen Versorgungsbereiche und der
Fachmarktagglomeration kontraproduktiv und wiirde zu einer Schwdchung der Zentren fiihren. Zum
Schutz des Ortteilzentrums Wilhelminenhofstrafle bzw. zum Erhalt und der Entwicklung der
Funktionsfdhigkeit dieses Zentrums und der vorhanden Fachmarktagglomeration Schnellerstrafie

werden im Geltungsbereich des Bebauungsplans diese Sortimente ausgeschlossen.

13. Blumen, Topfpflanzen und Blumentdpfe (in Verkaufsrédumen)
(AV Einzelhandel Anhang |, Pkt.1.2., 52.49.1)

Vertreten sind die Sortimente liberwiegend als Hauptsortimente in den nahgelegenen Fachmérken (in
der Schnellerstrafle) wodurch sie ein wesentlicher funktionaler Bestandteil des entsprechenden
Fachmarktstandortes in der Fachmarktagglomeration Schnellerstrafle sind. Im Ortsteilzentrum
Wilhelminenhofstraf3e werden dies Sortimente nur in drei Verkaufseinrichtungen angeboten. Dariiber
hinaus werden Teile davon - in der Regel Blumen und Topfpflanzen- im SB-Warenhaus bzw. bei
grofleren Anbietern des Lebensmitteleinzelhandels (Vollversorger, Discounter) als saisonale
Randsortimente angeboten. Es handelt sich dabei zwar um keine zentrenprégenden Sortimente, diese
verfiigen jedoch aufgrund der Kleinteiligkeit méglicher Angebote durchaus tiber Entwicklungspotenziale
innerhalb der zentralen Versorgungsbereiche und k&nnen zur Starkung der Zentren beitragen. Die
Moglichkeit der Ansiedlung weiterer Geschdfte im Zentrum ist gegeben und aufgrund der damit
erzielbaren differenzierten Angebotsmischung und damit iiblicherweise verbundene Kundennachfrage

und -frequenz stddtebaulich gewiinscht.

Um die sich im Zusammenhang mit der Fachmarktagglomeration ergebenden Kundenfrequenz auch fiir
das Stadtteilzentrum nutzen zu konnen, bedarf es einer stabilen Funktionsfdhigkeit der
Fachmarktagglomeration Schnellerstrafle. Diese hdngt im Wesentlichen von der Attraktivitat der
vorhandenen Fachmdarkte ab. Da deren wirtschaftlicher Erfolg wiederum an die Leistungsfdhigkeit der
einzelnen v.a. prdgenden Sortimente gekniipft ist, wiirden weitere Nutzungen mit diesen Sortimenten im
direkten Umfeld und auflerhalb der Zentren die Fachmarktagglomeration und insbesondere den
bestehenden Bau- und Gartenfachmarkt in seiner Leistungsfahigkeit aber auch in den

Entwicklungsméglichkeiten einschrdnken.

Zum Schutz des Ortsteilzentrums Wilhelminenhofstrafle bzw. zum Erhalt und der Entwicklung der
Funktionsfdhigkeit beider Zentrumsbereiche und der vorhanden Fachmarktagglomeration
Schnellerstrafle werden im Geltungsbereich des Bebauungsplans die genannten Sortimente

ausgeschlossen.
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14. Zoologischer Bedarf und lebende Tiere

(AV Einzelhandel Anhang |, Pkt.1.2., 52.49.2)
Im Ortsteilzentrum ist keine Verkaufseinrichtung fiir den zoologischen Bedarf und lebende Tiere
vorhanden, jedoch in Streulage (WilheminenhofstraBe/ Siemensstraf3e). Ein Teilsortiment wird unter den
Begriff Tierbedarf (darunter Tiernahrung, Zubehdr und Aquaristik) in dem umliegenden Baumarkt in der

Schnellerstraf3e als auch in Supermdrkten und Discountern angeboten.

Die Ansiedlung von Geschdften ist im Zentrum stddtebaulich gewiinscht und die Méglichkeit ist dazu
auch gegeben. Insbesondere die Aftraktivitat leerstehender Geschdfte in dem Ortsteilzentrum
Wilhelminenhofstraf3e wiirde von einer Nachnutzung profitieren. Fiir die Sicherung einer Angebotsvielfalt
ist die Ansiedlung dieser Sortimente im Zentrum wichtig und trégt zur Attraktivitat bei. Zum Schutz des
Stadtteilzentrums sowie des Nahversorgungszentrums bzw. zum Erhalt und der Entwicklung der
Funktionsfahigkeit beider Zentrumsbereiche werden im Geltungsbereich des Bebauungsplans diese

Sortimente ausgeschlossen.

Die genannten Sortimente weisen derzeit nur eine geringe Zentrenprdgung auf, aufgrund der
Kleinteiligkeit moglicher Angebote bestehen jedoch Entwicklungspotenziale innerhalb der zentralen
Versorgungsbereiche, die zur Starkung der Zentren beitragen kénnen. Die Méglichkeit der Ansiedlung
weiterer Geschdfte im Zentrum aber auch einer Angebotsergdnzung innerhalb des Bau- und
Gartenfachmarktes und damit der Fachmarktagglomeration ist gegeben und aufgrund der damit
erzielbaren differenzierten Angebotsmischung und damit iiblicherweise verbundene Kundennachfrage

und -frequenz stddtebaulich gewlinscht.

Zum Schutz des Ortsteilzentrums Wilhelminenhofstrafle, zum Erhalt der Entwicklung der
Funktionsfdhigkeit beider Zentrumsbereiche und der vorhanden Fachmarktagglomeration

Schnellerstrafie werden im Geltungsbereich des Bebauungsplans diese Sortimente ausgeschlossen.

15. Augenoptiker, Foto- und optische Erzeugnisse

(AV Einzelhandel Anhang I, Pkt.1.2., 52.49.3/ 52.49.4)
Die Sortimentsgruppe Augenoptiker; Foto- und optische Erzeugnisse sind nur einmal in der
Wilhelminenhofstraf3e / Ecke Klarastraf3e vertreten. Der ndchstgelegene Augenoptiker befindet sich in
der Briickenstraf3e/ Zentrum Schoneweide. Weiterhin wird das Sortiment Foto- und optische Erzeugnisse

im Stadtteilzentrum Schéneweide als Nebensortiment im Elektronikfachmarkt angeboten.

Die genannten Sortimente weisen derzeit nur eine geringe Zentrenprdgung auf, aufgrund der
Kleinteiligkeit méglicher Angebote bestehen jedoch Entwicklungspotenziale innerhalb der zentralen
Versorgungsbereiche, die zur Starkung der Zentren beitragen kénnen. Die Méglichkeit der Ansiedlung
weiterer Geschdafte im Ortsteilzentrum ist gegeben und aufgrund der damit erzielbaren Kundenfrequenz
erwiinscht. Zum Schutz des Ortteilzentrums Wilhelminenhofstraf3e bzw. zum Erhalt und der Entwicklung
der Funktionsfdahigkeit beider Zentrumsbereiche werden im Geltungsbereich des Bebauungsplans diese

Sortimente ausgeschlossen.
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16. Computer, Computerteile, periphere Einheiten und Software
(AV Einzelhandel Anhang |, Pkt.1.2.,52.49.5)

Vertreten werden die Sortimente in drei kleinen Laden in der Wilhelminenhofstrafle. Sowohl Neuware als
auch Gebrauchtware wird angeboten. Weiterhin sind die Sortimente als Hauptsortiment im
Elektronikfachmarkt im Stadtteilzentrum Schéneweide vertreten. Die vorhandene kleinteilige Struktur der
Laden im Erdgeschoss animiert diese Art an Einzelhandelsgeschdaften zur Ansiedlung im Ortsteilzentrum.
Gleichzeitig kann dadurch die Minimierung der Leerstandsquote und eine Steigerung der Attraktivitat
des Ortteilzentrums erreicht werden. Auch im Hinblick auf die damit verbundenen einzelhandelsnahen
Dienstleistungsangebote, ist die Ansiedlung von Einzelhandelsgeschdften hier besonders erwiinscht.
Wegen der zentrenprdgenden Wirkung dieser Sortimente sollen sich diese ausschliefllich im

Zentrumsbereich ansiedeln und sind demnach im Plangebiet ausgeschlossen.

17. Telekommunikationsendgerdte und Mobiltelefone
(AV Einzelhandel Anhang |, Pkt.1.2.,52.49.6)

Die Sortimente Telekommunikationsendgerdte und Mobiltelefone sind als Teil des Hauptsortiments
Bestandteil des Angebotes des Elektronikfachmarkts im Stadtteilzentrum Schoneweide. Im
Ortsteilzentrum Wilhelminenhofstrafie konnten dieses zum Zeitpunkt der Ortsbegegnung im November
2019 nicht verzeichnet werden. Da Attraktivitdt und Kundenfrequenz eines Zentrums ganz entscheidend
von einer groflen Sortimentsvielfalt und Angebotsbreite abhdngen, ist es das Ziel, die Ansiedlung
zentrenrelevanter Sortimente zu steuern und damit in die zentralen Versorgungsbereiche zu lenken bzw.
das Angebot hier zu erhalten. Die M&glichkeit der Ansiedlung von entsprechenden Geschdften ist im
Ortsteilzentrum  Wilhelminenhofstrafle gegeben und stddtebaulich gewiinscht. Zum Schutz des
Ortteilzentrums Wilhelminenhofstraf3e bzw. zum Erhalt und der Entwicklung der Funktionsfdhigkeit beider

Zentrumsbereiche werden im Geltungsbereich des Bebauungsplans diese Sortimente ausgeschlossen.

18. Fahrrader, Fahrradteile und -zubehor
(AV Einzelhandel Anhang I, Pkt.1.2.,52.49.7)

Die Sortimente sind in umliegender Nachbarschaft als zulGssiges Hauptsortiment mit starker Gewichtung
in dem Sportfachmarkt in der Schnellerstraf3e vertreten. Im Ortsteilzentrum Wilhelminenhofstrafle selbst
befinden sich zwei Fahrradfachgeschafte in denen eine grofle Auswahl an Fahrrddern, Fahrradteilen
und Zubehor vertreten sind. Zusdtzlich werden dort auch Gebrauchtrader und Zubehdr fiir das kleine

Budget angeboten.

Die genannten Sortimente weisen derzeit nur eine geringe Zentrenprdgung auf, trotzdem besteht durch
das mdgliche Angebot ein Entwicklungspotenzial innerhalb der zentralen Versorgungsbereiche, das zur
Starkung der Zentren beitragen kann. Die Mdglichkeit der Ansiedlung weiterer Geschdfte im Zentrum
aber auch einer Angebotsergdnzung innerhalb des Sportfachmarktes ist gegeben und aufgrund der

damit erzielbaren differenzierten Angebotsmischung und damit Ublicherweise verbundene
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Kundennachfrage und -frequenz stddtebaulich gewiinscht. Als Ergebnis werden diese Sortimente im

Geltungsbereich des Bebauungsplans ausgeschlossen.

19. Sport-und Campingartikel (ohne Campingmébel), ausgenommen Sport- und Freizeitboote und
Zubeh6r, Handelswaffen, Munition, Jagd- und Angelgerdte

(AV Einzelhandel Anhang I, Pkt.1.2.,52.49.8/ 52.49.9)

Die Sortimente Sport- und Campingartikel sind iberwiegend im Sportfachmarkt in der Schnellerstrafie
vertreten. Das Sortiment Campingartikel wird dort unter einer eigenen Kategorie - Camping gefiihrt, die
eine breite Sortimentsvielfalt unter dieser Kategorie aufweist. Auch Teile der Sortimente Handelswaffen,
Munition, Jagd- und Angelgerdte werden angeboten. Im Ortsteilzentrum Wilhelminenhofstrafle

befanden sich zur Zeit der Ortsbegehung keine Laden mit diesen Sortimenten.

Es handelt sich dabei zwar um keine zentrenprdgenden Sortimente, aufgrund der Kleinteiligkeit
moglicher  Angebote bestehen jedoch  Entwicklungspotenziale innerhalb der zentralen
Versorgungsbereiche, die zur Starkung der Zentren beitragen kénnen. Die Méglichkeit der Ansiedlung
von Geschdften im Zentrum ist gegeben und aufgrund der damit erzielbaren differenzierten
Angebotsmischung und damit ({blicherweise verbundenen Kundennachfrage und -frequenz
stddtebaulich gewliinscht. So soll insbesondere in der Baumschulenstrafle, der Briickenstrafle und der
Schnellerstrafie die stddtebauliche Vorpragung fiir kleinteilige Einzelhandelsgeschdafte hierfiir genutzt
werden und damit durch Minimierung des Leerstandes die Attraktivitdt und die Kundenfrequenz

geférdert werden.

Um die sich im Zusammenhang mit der Fachmarktagglomeration ergebende Kundenfrequenz auch fiir
das Ortsteilzentrum fiir eine Stabilisierung nutzen zu konnen, bedarf es einer dauerhaften
Funktionsfahigkeit der Fachmarktagglomeration Schnellerstrafie. Diese hdngt im Wesentlichen von der
Attraktivitat der vorhandenen Fachmdrkte ab und deren wirtschaftlicher Erfolg wiederum an der
Leistungsfdhigkeit der einzelnen vor allem prdgenden Sortimente. Weitere Nutzungen mit diesen
Sortimenten wiirden im direkten Umfeld und auflerhalb der Zentren die Fachmarktagglomeration in ihrer

Leistungsfdhigkeit aber auch in ihren Entwicklungsmdglichkeiten einschrdnken.

Zum Schutz des Stadtteilzentrums Zentrum Schéneweide sowie des Oristeilzentrums
Wilhelminenhofstrafle bzw. zum Erhalt und der Entwicklung der Funktionsfdhigkeit beider
Zentrumsbereiche und der vorhanden Fachmarktagglomeration Schnellerstrafle werden im

Geltungsbereich des Bebauungsplans diese Sortimente ausgeschlossen.
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20. Antiquitdten und Gebrauchtwaren

(AV Einzelhandel Anhang |, Pkt.1.2.,52.5)

Die Laden mit den Sortimenten Antiquitdten und Gebrauchtwaren sind im Ortsteilzentrum
Wilhelminenhofstrafie zweimal vertreten. Da die Kundenfrequenz eines Zentrums ganz entscheidend von
seiner grofien Sortimentsvielfalt und Angebotsbreite ist, ist es das Ziel, die Ansiedlung zentrenrelevanter
Sortimente zu steuern und damit in die zentralen Versorgungsbereiche zu lenken bzw. das Angebot hier
zu erhalten. Diese Sortimente eignen sich traditionell vor allem fiir die Unterbringung in der vorhandenen
kleinteiligen Struktur der Ldden im Erdgeschoss, in der Wilhelminenhofstrafie und den umliegenden
Straflen sowie in der Briicken-strafie. Zur Minimierung der Leerstandsquote und somit einer Steigerung
der Attraktivitat des Teilbereiches - auch im Hinblick auf die damit verbundenen einzelhandelsnahen
Dienstleistungsangebote - ist die Ansiedlung von Einzelhandelsgeschdften hier besonders erwiinscht.
Zum Schutz des Ortteilzentrums Wilhelminenhofstrafle bzw. zum Erhalt und der Entwicklung der
Funktionsfdhigkeit beider Zentrumsbereiche werden im Geltungsbereich des Bebauungsplans diese

Sortimente ausgeschlossen.

5.  Abwdgung 6ffentlicher und privater Interessen

GemdB § 9 Abs. 2a BauGB kann fiir im Zusammenhang bebaute Ortsteile (§ 34 BauGB) zur Erhaltung
oder Entwicklung zentraler Versorgungsbereiche, auch im Interesse einer verbrauchernahen Versorgung
der Bevolkerung und der Innenentwicklung der Gemeinden, in einem Bebauungsplan festgesetzt
werden, dass nur bestimmte Arten der nach § 34 Abs. 1 und 2 BauGB zuldssigen Nutzungen zuldssig

oder nicht zuldssig sind oder nur ausnahmsweise zugelassen werden kdnnen.

Demnach besteht auf Grundlage des bezirklichen Zentren- und Einzelhandelskonzepts die Option, die
ZulGssigkeit ausgewdhlter Nutzungen per Bebauungsplan einzuschrdnken und damit die zentralen
Versorgungsbereiche zu schiitzen. Die Zuldssigkeit weiterer baulicher Nutzungen gemaf3
§ 34 Abs. 1 und 2 BauGB ist davon nicht betroffen, so dass der substanzielle Anteil der Entwicklung

dieser Baugebiete weiterhin moglich ist.

Das berechtigte 6ffentliche Interesse am Zentrenschutz liegt in der Sicherung der verbrauchernahen
Grundversorgung der Bevélkerung und angestrebten Konzentration von Einzelhandelsangeboten in den

Zentren.

Zudem soll der Funktfionserhalt und eine nachhaltige Entwicklung des bestehenden Ortsteilzentrums
Wilhelminenhofstrafie, das sich im Umfeld des Geltungsbereiches befindet, ergdnzt und gesichert

werden.

Gleiches gilt fir das im weiteren Umfeld befindliche Stadtteilzentrum Schéneweide und die
Fachmarktagglomeration an der Schnellerstrafle. Es liegt daher im &ffentlichen Interesse, die
stddtebaulich-funktionale Biindelung und Konzentration von Fachmdarkten mit nicht zentrenrelevanten

Angeboten innerhalb der Agglomeration zu sichern und gleichzeitig Anlagerungseffekte zu vermeiden.
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Der  Ausschluss  ausgewdhlter  zentren- und  insbesondere  nahversorgungsrelevanter
Einzelhandelsangebote ist geeignet, die aus solchen Anlagerungseffekten anzunehmenden negativen
Auswirkungen auf die gewachsenen Zentren und Fachmarkistandorte bzw. -agglomerationen zu

vermeiden.

Dariiber hinaus kann damit das Spektrum der dem Kernsortiment zugeordneten zentrenrelevanten
Randsortimente, die fiir die Funktionsfdhigkeit der Fachmdrkte wesentliche Bedeutung besitzen,
gesichert werden. Im Ergebnis kann damit die mit der Fachmarktagglomeration verbundene
Kundenfrequenz sowohl flir das Stadtteilzentrum als auch, wenn auch nachrangiger, fiir das

Ortteilzentrum zugunsten einer Stabilisierung genutzt werden.

Die Entwicklung anderer Nutzungen im Geltungsbereich des Bebauungsplans 9-71 G, einschlieflich

von Einzelhandelseinrichtungen mit nicht ausgeschlossenen Sortimenten, ist weiterhin moglich.

Insofern hat die Beschrdnkung der zuldssigen Einzelhandelssortimente keine grundsdatzlich negativen
Auswirkungen auf die Nutzbarkeit der Grundstiicke durch deren Eigentiimer. Das &ffentliche Interesse
des Schutzes des Ortsteilzentrums Wilhelminenhofstraf3e auch im Sinne der wohnortnahen Versorgung
der Bevdlkerung hat hier gegeniiber den begrenzten Einschrdnkungen der privaten Interessen der

Grundstiickseigentiimer Vorrang.

Gleiches gilt fir den Schutz und die Sicherung des Stadtteilzentrums Schéneweide und der

Fachmarktagglomeration Schnellerstrafle.

6. Auswirkungen der Planung

6.1. Auswirkung auf die Umwelt

Der Bebauungsplan 9-71 G regelt als sektoraler Bebauungsplan gem. § 9 Abs. 2a BauGB
ausschliefllich den Ausschluss von Einzelhandelsbetrieben mit bestimmten zentrenrelevanten
Sortimenten, weshalb mit der Planung keine Eingriffe in Natur und Landschaft verbunden sind. Es handelt
sich um einen einfachen Bebauungsplan im Sinne von § 30 Abs. 3 BauGB, weshalb sich die Zuldssigkeit
von Vorhaben im Ubrigen nach den Bestimmungen des § 34 BauGB richtet. Hierbei miissen die
Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhdltnisse gewahrt bleiben. So ist zum Beispiel bei
Baugenehmigungsverfahren zur Zulassung von schutzbediirftigen Nutzungen der auf das Gebiet

einwirkende Verkehrs- und Gewerbeldrm zu untersuchen und etwaige Konflikte zu l6sen.

6.2. Auswirkung auf die Versorgung der Bewohner

Der Bebauungsplan hat das Ziel, die Zentrumsfunktion des Ortsteilzentrums Wilhelminenhofstrafle zu
sichern und zu stdrken. Der Ausschluss von Einzelhandel mit den ausgewdhlten zentrenrelevanten
Sortimenten besitzt keine negative Auswirkung auf die wohnortnahe Versorgung der Bewohner, da es
auch im Fall von einem Wohnungsneubau im Geltungsbereich des Bebauungsplans zu keiner

Versorgungsliicke kommen kann. Die zugleich hiermit verbundene Sicherung der Funktionalitdt des
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Stadtteilzentrums Schoneweide und der Fachmarktagglomeration Schnellerstrafie sichert ein

ausgewogenes Angebot iiber die Grundversorgung hinaus.

6.3. Auswirkung auf den Verkehr

Durch die Planung sind keine Auswirkungen auf den Verkehr zu erwarten.

6.4. Auswirkung auf den Haushalt und die Finanzplanung

Auswirkungen auf den Haushalt und die Finanzplanung sind nicht zu erwarten.
Entschddigungsanspriiche seitens der Eigentlimer der betroffenen Grundstiicke sind auf Grund der
gesetzlichen Grundlagen (§ 9 Abs. 2a BauGB) nicht zu befiirchten.

7. Verfahren

Der Bebauungsplan 9-71G wird im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB aufgestellt. Die
Anwendungsvoraussetzungen hierfiir liegen vor: Der Bebauungsplan soll lediglich Festsetzungen gemaf3
§ 9 Abs. 2a Baugesetzbuch (BauGB) enthalten, zudem wird durch den Ausschluss zentrenrelevanter
Sortimente im Plangebiet nicht die Zuldssigkeit eines UVP-pflichtigen Vorhabens vorbereitet oder

begriindet.

Es bestehen zudem keine Anhaltspunkte fiir eine Beeintrdchtigung von FFH-Gebieten oder Europdischen
Vogelschutzgebieten. Mit Blick auf den Abstand zwischen dem Plangebiet und den ndchstgelegenen
Betrieben, die in den Anwendungsbereich der Stérfall-Verordnung fallen,? bestehen keine Anhaltspunkte
dafiir, dass bei der Planung Pflichten zur Vermeidung oder Begrenzung der Auswirkungen von schweren

Unfdllen nach § 50 Satz 1 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes zu beachten sind.

Gemdf3 § 13 Abs. 2 BauGB wird von der friihzeitigen Unterrichtung und Erérterung nach § 3 Abs. 1 und
§ 4 Absatz 1 BauGB abgesehen.

Gemdf3 § 13 Abs. 3 BauGB wird im einfachen Verfahren von der Umweltpriifung nach § 2 Absatz 4, von
dem Umweltbericht nach § 2a, von der Angabe nach § 3 Absatz 2 Satz 2, welche Arten

2 Nippon Gases Deutschland GmbH, Schnellerstr. 6-13, 12439 Berlin und Vattenfall Warme Berlin AG, Heizkraftwerk
Klingenberg, Képenicker Chaussee 42-45, 10317 Berlin
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umweltbezogener Informationen verfligbar sind, sowie von der zusammenfassenden Erkldrung nach §
6a Absatz 1 und § 10a Absatz 1 abgesehen.

7.1. Aufstellungsbeschluss

Mit Schreiben vom 04.03.2019 wurden die Senatsverwaltung fiir Stadtentwicklung und Wohnen und die
Gemeinsame Landesplanungsabteilung liber die beabsichtigte Einleitung des Planungsverfahrens 9-71

G (,,Ausschluss Einzelhandel - Teilbereich FuststraBBe“) informiert.

Am 22.03.2019 antwortete die Gemeinsame Landesplanungsabteilung, dass die dargelegte
Planungsabsicht derzeit keinen Widerspruch zu den Zielen der Raumordnung erkennen l&sst. Nach der
Festlegungskarte 1 des LEP B-B liegt das Plangebiet innerhalb des Gestaltungsraumes Siedlung. Die
beabsichtigte Festsetzung (kiinftiger Ausschluss von Einzelhandel mit zentrenrelevanten Sortimenten

sowie grof3flachigen nicht-zentrenrelevanten Sortimenten/Fachmadarkten) ist hier grundsatzlich zuldssig.

Am 27.03.2019 teilte die Senatsverwaltung fiir Stadtentwicklung und Wohnen mit, dass gegen die
Absicht, den Bebauungsplan 9-71 G aufzustellen, unter Beachtung der folgenden Hinweise keine

Bedenken bestehen.

»Durch das Verfahren sind dringende Gesamtinteressen Berlins nach § 7 Abs. 1 Satz 3 Nr. 2 AGBauGB
beriihrt, bzw. beeintrdchtigt, da die Rummelsburger Strafle, die Bestandteil des libergeordneten
Straf3ennetzes von Berlin ist, bis zur Straf3enmitte innerhalb des Geltungsbereichs des B-Plans liegen
soll. Sowohl die Aus- und Umbaumaf3inahmen der Rummelsburger Strafle selbst einschlieflich der
erforderlichen Anpassungen der Rad- und Fuf3verkehrsanlagen im Sinne des MobilitGtsgesetzes sind bei
der Aufstellung des B-Plans zu beriicksichtigen. Anbindungen des Plangebietes an die Rummelsburger
Straf3e wird es vermutlich nicht oder nur eingeschrénkt geben kdnnen. Zudem beginnt siidlich der
Einmiindung Mentelinstrafle der Rampenbereich der Briicke iiber die Edisonstrafie-Treskowallee und
liegt ebenfalls im Geltungsbereich des B-Plans. Hier wird auf den in naher Zukunft erforderlichen
Ersatzneubau der Briicke hingewiesen, der zu beriicksichtigen ist. Die Auswirkungen der verkehrlichen
ErschliefBung auf die beiden benachbarten Knotenpunkte Rummelsburger Strafe/ Minna-Todenhagen-
Strafle und Rummelsburger Strafle/ Edisonstraf3e sind ebenfalls aufzuzeigen. Gleiches gilt fiir den

Verflechtungsbereich in der Rummelsburger Straf3e mit der in der Mitte liegenden Straf3enbriicke.”

Das Verfahren wird nach § 6 Abs. 2 i.V.m. § 7 AGBauGB gefiihrt. Der Bebauungsplan ist aus dem

Flachennutzungsplan entwickelbar.

Regionalplanerische Festlegungen (textliche Darstellung 1) des Flachennutzungsplans werden
beachtet. Gegen die Absicht, den Bebauungsplan gem. § 13 BauGB durchzufiihren und nur

Festsetzungen gem. § 9 Abs. 2a BauGB vorzusehen, bestehen keine Bedenken.
Sonstigen stddtebaulichen Planungen wird entsprochen.

Auf Grund dieser Stellungnahme wurde der Geltungsbereich des Bebauungsplans angepasst, sodass
nur das Baugrundstiick selbst von der Planung betroffen ist. Da iliber die Festsetzung des Ausschlusses

41


Nocun, Ewelina
Rechteck


von zentrenrelevantem Einzelhandel hinaus keine weiteren Festsetzungen erfolgen sollen, ist die
Einbeziehung von Strafienverkehrsfldchen nicht erforderlich. Die &ffentliche Bekanntmachung im
Amtsblatt fiir Berlin erfolgte am 24. Mai 2019, S. 3370.

7.2. Beteiligung der Behérden und Trager 6ffentlicher Belange gemdf § 4 Abs. 2 BauGB

Die Beteiligung der Behorden und sonstigen Trédger 6ffentlicher Belange gemdf3 § 4 Abs. 2 BauGB
wurde im Zeitraum vom 27.02.2023 bis zum 31.03.2023 durchgefiihrt.

Insgesamt wurden 25 Behdrden und sonstige Trager offentlicher Belange gemdf3 § 4 Abs. 2 des

Baugesetzbuchs sowie 4 bezirkliche Fachdmter um Stellungnahme gebeten.
Den Behérden und Tragern wurden folgende Unterlagen zur Verfligung gestellt:

o  Vorentwurf Bebauungsplan
e  Begriindung mit Umweltpriifung

Es gingen von den Behdrden und sonstigen Trédgern offentlicher Belange insgesamt 26 schriftliche

Stellungnahmen ein.

Bei der Auswertung wurden alle eingegangenen, auch die {iber die gesetzte Frist hinaus eingegangenen
Stellungnahmen, beriicksichtigt. Die Stellungnahmen werden entsprechend der nachfolgenden

Auswertung bei der weiteren Bearbeitung des Bebauungsplans beriicksichtigt.

Berliner Feuerwehr (VBG-Siid)
(eingegangen am 28.03.2023)

Stellungnahme

Im Rahmen der Beteiligung der Behérden nach § 4 BauGB nehme ich wie folgt Stellung und betrachte

die fur mich derzeit relevanten Punkte.

Mit dem bisherigen Planungsstand des Flachennutzungsplans / Bebauungsplans, ist es nicht méglich,
eine zuverldssige Aussage iiber die Leistungsfahigkeit der Berliner Feuerwehr zu treffen. Wir bitten um

eine weitere Beteiligung innerhalb der Bauleitplanung.

Weitere Stellungnahmen werden im Rahmen der entsprechenden Baugenehmigungsverfahren

abgegeben.

Loschwasserversorgung:

Eine ausreichende Loschwasserversorgung ist nicht dargestellt. Die Bestimmung des LW-Bedarfs des
vorliegenden Bebauungsplanes erfolgt im Rahmen der Priifung des Brandschutznachweises durch den

Priifingenieur fiir Brandschutz.

Gleichwohl ist fiir die genannten Grundstiicke eine Léschwasserversorgung fiir den Grundschutz nach

den DVGW-Arbeitsblattern W 405, W 331 und W 400/1) zu gewdhrleisten.
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Entsprechend Tabelle 1 des DVGW-Arbeitsblattes 405 ergibt sich gemdf3 Ausweisung des unmittelbar
benachbarten Wohngebietes als allgemeines Wohngebiet ein LW-Bedarf von maximal 96 m*/h bzw.

1.600 |/min. Gber eine Dauer von 2 Stunden.

Ndhere Auskiinfte zur LW-Versorgung aus den vorhandenen Unterflurhydranten erteilen die Berliner
Wasserbetriebe (BWB).

LW-Brunnen, Tiefspiegelbrunnen oder Zisternen als unabhdngige LW-Versorgung sind erkennbar nicht

vorhanden und damit durch Baumafinahmen auch nicht gefdhrdet.

Zufahrten fiir die Feuerwehr:

Fir Straflen und Zufahrten an bzw. zu den geplanten Grundstiicken ist die Musterrichtlinie Flachen fir
die Feuerwehr zu beachten. Dieses gilt auch fiir bestehende Gebdude und Grundstiicke soweit
vorhanden. Erforderliche Zufahrten und die Loéschwasserversorgung zu den bestehenden Gebduden

missen auch wdhrend der Bauphase gesichert sein.

Geplante Bauvorhaben:

Zu geplanten Bauvorhaben wird die Berliner Feuerwehr im Rahmen der Beteiligung im
Baugenehmigungsverfahren aufgrund zu erwartender bzw. beschriebener Gebdudeklassen im Rahmen
des § 2 (3) Pkt. 4 - 5 und (4) BauO Bln Stellung nehmen:

GemdB des § 19 (1) ,Priifantrage und Aufgabenerledigung” der Bautechnischen Priifungsverordnung
(BauPriifV) veranlasst die Bauherrin oder der Bauherr die Priifung der Brandschutznachweise bei einer
Priifingenieurin oder einem Priifingenieur fiir Brandschutz; die Priifung schliefit die Uberwachung der

Bauausfiihrung hinsichtlich des gepriiften Brandschutznachweises mit ein.

Nach § 19 (2) priifen Priifingenieurinnen und Priifingenieure fiir Brandschutz die Vollstandigkeit und
Richtigkeit der Brandschutznachweise unter Beachtung der Leistungsfdhigkeit der Berliner Feuerwehr.
Sie haben die zustdndige Brandschutzdienststelle zu beteiligen und deren Anforderungen beziiglich der

Brandschutznachweise zu wiirdigen.

Priifingenieurinnen und  Priifingenieure fiir Brandschutz iiberwachen die ordnungsgemdfle

Bauausfiihrung hinsichtlich der von ihnen gepriiften Brandschutznachweise.
Im Ubrigen gilt § 13 Absatz 3 der Bauverfahrensverordnung.

Zu den derzeitig dargestellten Bebauungspldnen lassen sich nur allgemeine Aussagen treffen, da ein
entsprechender Brandschutznachweis noch nicht erstellt worden ist. Bei der Erstellung des
Brandschutznachweises sind dabei gemdfl § 19 der Begriindung zur Bautechnischen
Priifungsverordnung (BauPriifV) folgende Anforderungen, unter Beachtung der Leistungsfahigkeit der
Berliner Feuerwehr, zu beachten:

e Einrichtungen zur Léschwasserférderung, (nur ggf. erforderlich)

e die Zuganglichkeit der Grundstiicke und der baulichen Anlagen fiir die Feuerwehr, (muss
uneingeschrdnkt gegeben sein, z. B. fiir die Sicherstellung des 2. Rettungsweges und Fldchen
fiir die Feuerwehr)
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e Anlagen, Einrichtungen und Gerdte fiir die Brandbekdmpfung, (ggf. erforderlich)
e Anlagen und Einrichtungen fiir den Rauch- und Warmeabzug bei Brédnden, (erforderlich)

e Anlagen und Einrichtungen fiir die Brandmeldung, (ggf. erforderlich)
e Anlagen und Einrichtungen fiir die Alarmierung, (ggf. erforderlich)
e betriebliche Maf3nahmen zur Brandverhiitung, (ggf. erforderlich)

e betriebliche Maf3nahmen zur Brandbekdmpfung. (ggf. erforderlich)

Wir mochten Sie iiber die folgenden Merkblatter der Berliner Feuerwehr in Kenntnis setzen:

e Brandschutz auf Baustellen

e Nachweis der Loschwasserversorgung im Brandschutznachweis

o Flachen fiir die Feuerwehr auf Grundstiicken

¢ Sicherstellung des 2. Rettungsweges liber Drehleitern der Berliner Feuerwehr im &ffentlichen
StraBBenland (des VBG)

e Photovoltaikanlagen

Merkblatter der Berliner Feuerwehr befinden sich unter dem untenstehenden Link auf der Internetseite

der Berliner Feuerwehr. Sie reprdsentieren nicht die Vollstdndigkeit aller vorhandenen Merkbldtter.

https://www.berliner-feuerwehr.de/ihre-sicherheit/vorbeugender-brand-und-gefahrenschutz/

Abwdgung
Kenntnisnahme

Berliner Stadtreinigungsbetriebe BSR-GE Reinigung
(eingegangen am 30.03.2023)

Stellungnahme

Bauliche oder Grundstiicksinteressen der Berliner Stadtreinigungsbetriebe sowie Belange der

Abfallbeseitigung bzw. Reinigung werden nach den vorliegenden Unterlagen nicht beriihrt.
Abwdgung

Kenntnisnahme

BVG
(eingegangen am 16.03.2023)

Stellungnahme

Gegen die im oben genannten Bebauungsplan festgelegten Erlduterungen und Darstellungen bestehen

aus Sicht der Berliner Verkehrsbetriebe von Grundsatz her keine Bedenken.

Von uns wahrzunehmende offentliche Belange werden durch den Bebauungsplan nicht beriihrt. Aus

Sicht der Angebotsplanung ergehen keine Hinweise zu vorliegendem B-Planentwurf.
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Abwdgung

Kenntnisnahme

Bundesamt fiir Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen der Bundeswehr
(eingegangen am 22.03.2023)
Stellungnahme

Vorbehaltlich einer gleichbleibenden Sach- und Rechtslage werden Verteidigungsbelange nicht
beeintrdchtigt. Es bestehen daher zum angegebenen Vorhaben seitens der Bundeswehr als Tréger

offentlicher Belange keine Einwdnde.
Abwdgung

Kenntnisnahme

Ministerium fiir Infrastruktur und Landesplanung (MIL)
(eingegangen am 16.03.2023)

Stellungnahme

Beurteilung der angezeigten Planungsabsicht: Die Planungsabsicht ist an die Ziele der Raumordnung

angepasst.

Ergdnzend zu vorangegangenen Stellungnahmen zum Bebauungsplan 9-71 G teilen wir lhnen mit: Nach
der Festlegungskarte des LEP HR liegt das Plangebiet im Gestaltungsraum Siedlung gemdfi Ziel 5.6.
LEP HR, in dem die Siedlungsentwicklung konzentriert werden soll und die Kommunen grofie Spielrdume

zur Binnendifferenzierung haben.

Das Plangebiet liegt laut der Fortschreibung des Einzelhandels- und Zentren Konzepts des Bezirks
Treptow- Kopenick von 2016 auf3erhalb Zentraler Versorgungsbereiche. Beabsichtigt ist der Ausschluss
zentrenrelevantem Einzelhandelssortimente zur Sicherung des zentralen Versorgungsbereiches
WilhelminenhofstraBBe und des Fachmarkistandortes Schnellerstraf3e. Dies geschieht geméB3 § 9 (2a)
BauGB und ist aus landschaftlicher Sicht geeignetes Mittel zur Umsetzung der Ziele und Grundsdtze des
LEP HR.

Abwdgung

Kenntnisnahme. Die Ergdnzung aus der Stellungnahme wurde in die Begriindung mit ibernommen.
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IT-Dienstleistungszentrum Berlin ITDZ - Berlin
(eingegangen am 14.03.2023)

Stellungnahme

Das IT-Dienstleistungszentrum Berlin (ITDZ Berlin) ist, gemdf3 Berliner StraBBengesetz, Sondernutzer
offentlichen  Straflenlandes. Angrenzend zum o.a. Geltungsbereich befinden sich keine
Kabelkanalanlagen (KKA) des ITDZ Berlin. Die Belange des ITDZ Berlin sind somit nicht betroffen.

Abwdgung

Kenntnisnahme

LAGetSi
(eingegangen am 20.04.2023)

Stellungnahme

Die Priifung der iibersandten Planungsunterlagen hat aus meiner Sicht keine Einwdnde oder konkrete

Hinderungsgriinde oder sonstige umweltrelevante Aspekte ergeben.

Aus dem Zustdndigkeitsbereich des LAGetSi sind mir keine immissionsschutzrechtlichen

Genehmigungsverfahren bekannt, die von dem Bebauungsplanverfahren betroffen waren.
Abwdgung

Kenntnisnahme

NBB Netzgesellschaft Berlin
(eingegangen am 02.03.2023)

Stellungnahme

Die NBB handelt im Rahmen der ihr iibertragenen Netzbetreiberverantwortung auch namens und im
Auftrag der GASAG AG, der EMB Energie Mark Brandenburg GmbH, der Stadtwerke Bad Belzig GmbH,
der Gasversorgung Zehdenick GmbH, der SpreeGas Gesellschaft fiir Gasversorgung und
Energiedienstleistung mbH, der NGK Netzgesellschaft Kyritz GmbH, der Netzgesellschaft Hohen
Neuendorf (NHN) Gas mbH & Co.KG, der Rathenower Netz GmbH, der Netzgesellschaft Hennigsdorf
Gas mbH (NGHGas), der Stadtwerke Forst GmbH und der Netzgesellschaft Forst (Lausitz) mbH & Co.
KG. Es wird hiermit ausdriicklich darauf hingewiesen, dass die in den beigefiigten Planunterlagen
enthaltenen Angaben und Mafizahlen hinsichtlich der Lage und Verlegungstiefe unverbindlich sind. Mit
Abweichungen muss gerechnet werden Dabei ist zu beachten, dass erdverlegte Leitungen nicht
zwingend geradlinig sind und daher nicht auf dem kiirzesten Weg verlaufen. Dariiber hinaus sind
aufgrund von Erdbewegungen, auf die die NBB keinen Einfluss hat, Angaben zur Uberdeckung nicht
verbindlich. Die genaue Lage und der Verlauf der Leitungen sind in jedem Fall durch fachgerechte

ErkundungsmaBnahmen (Ortung, Querschlage, Suchschlitze, Handschachtungen usw.) festzustellen. Im
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unmittelbaren Bereich der Leitung ist auf den Einsatz von Maschinen zu verzichten und in
Handschachtung zu arbeiten. Die abgegebenen Planunterlagen geben den Bestand zum Zeitpunkt der
Auskunftserteilung wieder. Es ist darauf zu achten, dass zu Beginn der Bauphase immer das
Antwortschreiben mit aktuellen farbigen Planunterlagen vor Ort vorliegt. Digital gelieferte
Planunterlagen sind in Farbe auszugeben. Bitte priifen Sie nach Ausgabe die Maf3stabsgenauigkeit. Die
Auskunft gilt nur fiir den angefragten rdumlichen Bereich und nur fiir eigene Leitungen der NBB, so dass
gegebenenfalls noch mit Anlagen anderer Versorgungsunternehmen und Netzbetreiber zu rechnen ist,
bei denen weitere Auskiinfte eingeholt werden miissen. Die Entnahme von Maf3en durch Abgreifen aus
den Planunterlagen ist nicht zuldssig. Stillgelegte Leitungen sind in den Pldnen nicht oder nur
unvollstdndig enthalten. Eine Versorgung des Planungsgebietes ist grundsdtzlich durch Nutzung der
offentlichen ErschliefBungsflachen in Anlehnung an die DIN 1998 herzustellen. Dariliber hinaus
notwendige Fldchen fiir Versorgungsleitungen und Anlagen sind gemdf3 § 9 Abs. 1 BauGB im
Bebauungsplan festzusetzen. Nach Auswertung des Bebauungsplans und der entsprechenden
Begriindung ist unsere Leitungsschutzanweisung zu beachten und folgendes in die weitere Planung

einzuarbeiten:

Die NBB handelt im Rahmen der ihr ibertragenen Netzbetreiberverantwortung auch namens und im
Auftrag der GASAG AG, der EMB Energie Mark Brandenburg GmbH, der Stadtwerke Bad Belzig GmbH,
der Gasversorgung Zehdenick GmbH, der SpreeGas Gesellschaft fiir Gasversorgung und
Energiedienstleistung mbH, der NGK Netzgesellschaft Kyritz GmbH, der Netzgesellschaft Hohen
Neuendorf (NHN) Gas mbH & Co.KG, der Rathenower Netz GmbH, der Netzgesellschaft Hennigsdorf
Gas mbH (NGHGas), der Stadtwerke Forst GmbH und der Netzgesellschaft Forst (Lausitz) mbH & Co.
KG. Es wird hiermit ausdriicklich darauf hingewiesen, dass die in den beigefiigten Planunterlagen
enthaltenen Angaben und Mafizahlen hinsichtlich der Lage und Verlegungstiefe unverbindlich sind. Mit
Abweichungen muss gerechnet werden Dabei ist zu beachten, dass erdverlegte Leitungen nicht
zwingend geradlinig sind und daher nicht auf dem kiirzesten Weg verlaufen. Dariiber hinaus sind
aufgrund von Erdbewegungen, auf die die NBB keinen Einfluss hat, Angaben zur Uberdeckung nicht
verbindlich. Die genaue Lage und der Verlauf der Leitungen sind in jedem Fall durch fachgerechte
ErkundungsmaBnahmen (Ortung, Querschlage, Suchschlitze, Handschachtungen usw.) festzustellen. Im
unmittelbaren Bereich der Leitung ist auf den Einsatz von Maschinen zu verzichten und in
Handschachtung zu arbeiten. Die abgegebenen Planunterlagen geben den Bestand zum Zeitpunkt der
Auskunftserteilung wieder. Es ist darauf zu achten, dass zu Beginn der Bauphase immer das
Antwortschreiben mit aktuellen farbigen Planunterlagen vor Ort vorliegt. Digital gelieferte
Planunterlagen sind in Farbe auszugeben. Bitte priifen Sie nach Ausgabe die Maf3stabsgenauigkeit. Die
Auskunft gilt nur fir den angefragten raumlichen Bereich und nur fiir eigene Leitungen der NBB, so dass
gegebenenfalls noch mit Anlagen anderer Versorgungsunternehmen und Netzbetreiber zu rechnen ist,
bei denen weitere Auskiinfte eingeholt werden miissen. Die Entnahme von Mafien durch Abgreifen aus
den Planunterlagen ist nicht zuldssig. Stillgelegte Leitungen sind in den Pldnen nicht oder nur
unvollstdndig enthalten. Eine Versorgung des Planungsgebietes ist grundsatzlich durch Nutzung der

offentlichen Erschlieflungsfldchen in Anlehnung an die DIN 1998 herzustellen. Dariiber hinaus
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notwendige Fldachen fiir Versorgungsleitungen und Anlagen sind gemdfl § 9 Abs. 1 BauGB im
Bebauungsplan festzusetzen. Nach Auswertung des Bebauungsplans und der entsprechenden
Begriindung ist unsere Leitungsschutzanweisung zu beachten und folgendes in die weitere Planung

einzuarbeiten:

Bei Baumpflanzungen ist ohne Sicherungsmafinahmen ein Abstand zu Leitungen von mindestens 2,5 m
von der Rohrauf3enkante und Stromkabel zu den Stammachsen einzuhalten. Bei Unterschreitung dieses
Abstandes sind in Abstimmung mit der NBB Schutzmafinahmen festzulegen. Ein Mindestabstand von 1,5
m sollte jedoch in allen Fdllen angestrebt werden. Bei Unterschreitung dieses Abstandes sind nur flach
wurzelnde Bdume einzupflanzen, wobei gesichert werden muss, dass beim Herstellen der Pflanzgrube
der senkrechte Abstand zwischen Sohle Pflanzgrube und Oberkante unserer Leitungen und Kabel
mindestens 0,3 m betrdgt. Weiter ist zwischen Rohrleitung/ Kabel und zu dem pflanzenden Baum eine
PVC-Baumschutzplatte einzubringen. Der Umfang dieser Einbauten ist im Vorfeld protokollarisch
festzuhalten. Beim Ausheben der Pflanzgrube ist darauf zu achten, dass unsere Leitungen/ Kabel nicht
beschddigt werden. Wir weisen darauf hin, dass bei notwendigen Reparaturen an der Leitung/ Kabel
der jeweilige Baum zu Lasten des Verursachers der Pflanzung entfernt werden muss. Sollte der
Geltungsbereich lhrer Auskunftsanfrage verdndert werden oder der Arbeitsraum den dargestellten
rdumlichen Bereich iiberschreiten, ist der Vorgang erneut zur Erteilung einer Auskunft der NBB

vorzulegen.
Abwdgung

Kenntnisnahme

Vattenfall Warme Berlin AG
(eingegangen am 28.02.2023)

Stellungnahme

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans befinden sich keine Fernwdrmeanlagen der Vattenfall Warme
Berlin AG.

Abwdgung

Kenntnisnahme

Stromnetz Berlin GmbH
(eingegangen am 28.02.2023)

Stellungnahme

In dem betrachteten Gebiet befinden sich Niederspannungskabel der Stromnetz Berlin GmbH. Dariiber
hinaus befinden sich um das Plangebiet herum diverse Niederspannungs-, Sekunddrnetz-,

Mittelspannungs- und Beleuchtungskabel. Einen Plan mit den vorhandenen Anlagen erhalten Sie
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beiliegend zu diesem Schreiben. Vorhandene Anlagen sind zu schiitzen. Fiir ggf. erforderlich werdende

Regulierungen wenden Sie sich bitte ausschliefllich an das Postfach kabelumverlegung@stromnetz-

berlin.de

Direkt angrenzend an das Plangebiet sind weitere Anlagen geplant; es liegt eine Niederspannungs-
Kundenanfrage fiir das Grundstiick ,,Rummelsburger Str. 16“ vor, die Planung der Stromnetz Berlin
GmbH ist jedoch noch nicht abgeschlossen. Uber Planungen oder Trassenfiihrungen fiir die Versorgung

moglicher Kunden nach einer Bebauung kénnen wir zurzeit keine Aussage treffen.

Die beigefiigte ,,Richtlinie zum Schutz von 1 - 110kV Kabelanlagen®, ,Richtlinie zum Schutz von
Freileitungsanlagen 110 kV“, ,Richtlinie zum Schutz von Freileitungsanlagen 1 kV“ und die ,,Richtlinie

zum Schutz von Anlagen der Offentlichen Beleuchtung des Landes Berlin“ sind genau zu beachten.
Abwdgung
Kenntnisnahme

Die Hinweise aus der Stellungnahme werden in die Begriindung mit ibernommen.

SenFin
(eingegangen am 30.03.2023)

Stellungnahme

Gegen die Planung bestehen im Grundsatz keine Bedenken. Ich bitte jedoch unter Punkt 1.2 eine
Aussage zu dem Eigentumsverhdltnis zu ergdnzen. Die Stellungnahme ist mit unserer Haushaltsabteilung

abgestimmt.
Abwdgung
Kenntnisnahme

Eine Aussage zu dem Eigentumsverhdltnis wurde unter dem Punkt 1.2. in der Begriindung ergdnzt.

SenWiEnBe
(eingegangen am 15.03.2023)

Stellungnahme

Gegen den o.g. B-Plan bestehen seitens der Senatsverwaltung fiir Wirtschaft, Energie und Betriebe keine
Bedenken. Mit dem Ausschluss von Einzelhandel an einem nicht integrierten Standort soll eine
nachhaltige  stddtebauliche  Entwicklung im  Sinne der Stdrkung des  Ortsteilzentrums

Wilhelminenhofstrafie erfolgen. Zudem soll die Entwicklung der bezirklichen Fachmarktstandorte und -

Agglomerationen insbesondere der Fachmarkagglomeration Schnellerstrafie - gesichert werden.

Es wird lediglich auf zwei redaktionelle Hinweise verwiesen:
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- Aus S.22 Punkt 3.1. wird noch auf den StEP Zentren 3 anstelle des seit 12.03.2019 StEP Zentren
2030 hingewiesen.

- Auf S.27 Punkt 4.3 muss es richtigerweise heiflen: Ziffer 1Pkt. 1.1. und 1.2 (AV Zentren und
Einzelhandel) vom 17. Januar 2020, Bekanntmachung im Amtsblatt fiir Berlin vom 20. Dezember 2019
(S.275).

Abwdgung

Der Hinweis wurde zur Kenntnis genommen. Eine redaktionelle Ergdnzung der Hinweise ist in der

Begriindung erfolgt.

SenSEB
(eingegangen am 13.03.2023)

Stellungnahme

Nach Durchsicht der Unterlagen kann ich Ihnen mitteilen, dass die Belange der Wohnbauleitstelle beim
B-Planverfahren 9-71 G nicht beriihrt sind. Da innerhalb des Geltungsbereichs keine Wohnnutzung

vorgesehen ist, findet das Berliner Modell der Kooperativen Baulandentwicklung keine Anwendung.
Abwdgung

Kenntnisnahme

SenUMVK
(eingegangen am 06.03.2023)

Stellungnahme

Die Senatsverwaltung fiir Umwelt. Mobilitdt, Verbraucher-und Klimaschutz, Abteilung Tiefbau, Bereich
Briicken / Ingenieurbau Erhaltung/ Betrieb (SenUMVK, VD) ist fir den Aufgaben- und
Verantwortungsbereich der Ingenieurbauwerke des Landes Berlin nach AZG i.V. m. ZustKat AZG Nr. 10
Abs. 6 zustandig.

Fir das folgende an das Planungsgebiet in unmittelbarer Umgebung befindliche Ingenieurbauwerk
fordert die SenUMVK, VD, zu jederzeit die Standsicherheit, Verkehrssicherheit und Dauerhaftigkeit zu

gewdbhrleisten:
- Briicke An der Wuhlheide und Stiitzwand (Int.-BwNr.:16071)
Die SenUMVK, VD ist im weiteren Verlauf des Bauungsplanverfahrens erneut zu beteiligen.

Allgemeiner Hinweis:

Besteht der Bedarf an einem neuen Ingenieurbauwerk (z.B. Stiitzbauwerke ab 1,50 m, Lédrmschutzwénde
ab 2,00 m ) im &ffentlichen Straflenland oder dffentlichen Griin- und Erholungsanlagen und soll die

Unterhaltungslast kiinftig an den Straflenbaulasttrdger fiir Ingenieursbauwerke &ffentlicher
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Verkehrsflachen fallen, wird dieser Bedarf an SenUMVK, Abteilung V -Tiefbau gerichtet und hier nach
Mafdigabe der Kapazitdten die Baumaf3inahme in eigener Zustandigkeit geplant, zur Ausfiilhrung nach
Berliner Straflengesetz freigegeben und umgesetzt. Im Ausnahmefall kdnnen fiir untergeordnete
Bauwerke Aufgaben an Dritte als Realisierungstrager iibertragen werden. Dafiir muss eine
projektbezogene Einzelfallregelung im Rahmen einer Durchfiihrungsvereinbarung zwischen
Realisierungstrdger und Straflenbaulasttrdger getroffen werden. Darin sind die Verantwortlichkeiten der
Beteiligten eindeutig zu regeln, wie bspw. die Planung, Planfreigabe, Ausfiihrung und die Beteiligung,

die bis zur Ubergabe zu erfolgen hat.
Abwdgung

Der allgemeine Hinweis wurde zur Kenntnis genommen.

SenUMVK Gruppe I C 3
(eingegangen am 19.04.2023)

Stellungnahme

Sie erhalten meine Stellungnahme, die sich auf die gesetzlichen Grundlagen der §§ 47 ff. BImSchG und
Larmminderungsplanung, stiitzt. Grundlage der Stellungnahme ist die Planzeichnung sowie die
zugehdrige Begriindung. Aufgrund der derzeitigen Nutzung des Grundstiicks Fuststrafle 1 /
Mentelinstraf3e 1 und 7, der gewerblichen Vorprdgung des brachliegenden Geldndes der Fuststrafie 25
/ Rummelsburger Strafle 12 und 14 sowie der vorhandenen Altlastensituation bietet sich, gemaf3 der
Begriindung, das Areal als Baufldche zur Ausprédgung eines Wohngebietes oder Mischgebietes an. Des
Weiteren sollen mit der Festsetzung des Bebauungsplanes einige zentrenrelevante Sortimente innerhalb
des Plangeltungsbereiches ausgeschlossen werden. Um die vorhandenen umliegenden Standorte zu

sichern.

Der Plangeltungsbereich wird im Norden durch die Mentelinstraf3e und im Westen durch die Fuststrafie
begrenzt. Im Osten verlduft die Rummelsburger Strafle / Strafle An der Wuhlheide. Weiter stlich
befindet sich ein Teil des Volksparkes Wuhlheide, nérdlich eine Kleingartenanlage und westlich liegt

Wohnbebauung.

Schutzbediirftige Wohnnutzungen innerhalb des Plangeltungsbereiches sind nicht ausgeschlossen, eine

Bebauung nach § 34 BauGB ist vorgesehen.

Ldrmminderungsplanung

Bisher liegt keine Untersuchung des Verkehrsldrms im Bereich des Plangebiets vor. Die Errichtung
schutzbediirftiger Nutzungen sowie Wohnnutzungen innerhalb des Plangeltungsbereiches wird nicht
ausgeschlossen. Die Errichtung eines Wohn- oder Mischgebiete ist gemdf3 der Begriindung nach § 34

moglich und bietet sich sogar an.

Beim Heranriicken schutzbediirftiger Nutzungen an Verkehrsanlagen sind Larmkonflikte im Rahmen der
Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhdltnisse zu priifen. Bei der Priifung von
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Einzelvorhaben kann nicht auf die Maf3stdbe fiir die Aufstellung von Bebauungspldnen zurlickgegriffen
werden. Um stddtebauliche Missstéinde zu vermeiden, kdnnen stattdessen nur Mindestanforderung
gestellt werden. Als Mindestanforderung gelten in der Regel eine ausreichende Schallddmmung der
Aufienbauteile gemaf3 DIN 4109 in der jeweils aktuellen bauaufsichtlich in Berlin eingefiihrten Fassung,
gegebenenfalls in Verbindung mit einer ausreichenden mechanischen Be- und Entliftung. Vor allem
wenn die gesundheitsrelevanten Schwellenwerte von 65 dB(A) tags und/oder 55 dB(A) nachts
iiberschritten werden, sollte im Rahmen der Bauberatung insbesondere fiir Wohnbauvorhaben darauf
hingewirkt werden, dass liber die Mindestanforderungen hinaus méglichst weitergehende Mafinahmen

zum Zuge kommen.

Als Hilfestellung kann dazu der Berliner Leitfaden - Larmschutz in der verbindlichen Bauleitplanung
genutzt werden. Die im Leitfaden beschriebenen Mafinahmen der Konfliktbewdltigung (Kapitel IX.3)

eignen sich grundsdtzlich auch fiir Vorhaben gemdf3 § 34 BauGB, um Immissionsprobleme zu [6sen.

Anlagenbezogener Ldrm

Ich bitte Sie auf3erhalb meiner Zustdndigkeit, die nachfolgenden Hinweise aus der Sicht des Schutzes

vor anlagenbedingtem Ldrm zu beriicksichtigen:

Eine Priifung der Einhaltung der Immissionsrichtwerte gemdf3 TA Ldrm aus den siidlich gelegenen
gewerblichen Nutzungen (Rewe, Aldi, DM) vor planungsrechilich mdglichen schutzbediirftigen
Nutzungen ist im vorliegenden Bebauungsplanverfahren nicht méglich. Schalltechnische Konflikte sind

daher im Rahmen eines spdteren Baugenehmigungsverfahrens zu l6sen.
Abwdgung

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Bei Vorhaben im Plangebiet sind im
Genehmigungsverfahren nach 34 § BauGB gesunde Wohn- und Arbeitsverhdltnisse sicherzustellen.
Hierbei sind sowohl der von den Einzelhandelsnutzungen siidlich des Plangebiets ausgehenden
Gewerbeldrm als auch der auf das Plangebiet einwirkende Verkehrslarm in den Blick zu nehmen. Der
Bebauungsplan selbst regelt lediglich den Ausschluss bzw. den Genehmigungsvorbehalt von
Einzelhandel im Plangebiet und soll vor allem die Zentrumsfunktion des in unmittelbarer Néhe liegende

Ortsteilzentrum Wilhelminenhofstraf3e sichern und stdrken.

Senatsverwaltung fiir Umwelt, Mobilitat, Verbraucher- und Klimaschutz
(eingegangen am 30.03.2023)

Stellungnahme

Ergdnzend zu vielleicht bereits vorliegenden Stellungnahmen aus den Fachbereichen VCA, VCB, VCC,
VCD, VCE teile ich lhnen mit, dass im Geltungsbereich des geplanten B-Plan 9-71 G das Bauwerk
Briicke an der Wuhlheide, BW-Nr. 16071 befindet. Dieses Bauwerk muss im Rahmen von
Unterhaltungsmafinahmen in den ndchsten Jahren abgebrochen werden. Weitere Untersuchungen und
Bewertung zur Neugestaltung und Neuaufteilung der bestehenden Verkehrsfldchen sowie moglicher

Planungen zu einem Ersatzneubau befinden sich in der Vorbereitung. Aus diesem Grund sind eng
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Abstimmung zu baulogistischen und bauzeitlichen Schnittstellen sowie zur Anordnung von mdéglichen

Grundstiickszufahrten erforderlich.
Abwdgung

Kenntnisnahme

Sen UMVK Abt. V TOB -Tiefbau
(eingegangen am 07.03.2023)

Stellungnahme

Ich bitte die Belange der offentlichen Beleuchtung fiir alle untern Stehenden Vorhdnge wie folgt

aufnehmen zu lassen.

Sind von der Baumaf3nahm Anlagen der 6ffentlichen Beleuchtung des Landes Berlin einschlief3lich der
Netzanschlussleistungen betroffen, ist die Vorgehensweise mit dem Betreiber, Stromnetz Berlin GmbH,
BerlinLicht, DG-AL, EichenstraBe 3 A, 12435 Berlin, Telefon 030/492028100 abzustimmen. Das gilt

auch bei Auswirkungen auf die Beleuchtungsqualitat.

Arbeiten an den Anlagen der offentlichen Beleuchtung und Provisorien gehen zu Lasten des

Verursachers.

Ein neues Beleuchtungskonzept sollte sich harmonisch in das Gesamtensemble einfligen und die
entsprechende funktionelle und gestalterische Tag-und Nachwirkung zeigen. Eine neu zu errichtende
offentliche Beleuchtungsanlage kann in dem Bestand der &ffentlichen Beleuchtung Berlins tibernommen
werden (BerlStrG.) Fiir 6ffentliche Straflenbaumafinahmen ist ein Beleuchtungsprojekt beim Betreiber

der &ffentlichen Beleuchtung Berlin einzureichen.
Die Kosten fiir die Beleuchtungsmafinahmen sind in die Baumafinahme mit aufzunehmen.
Abwdgung

Die Hinweise wurden zur Kenntnis genommen.

SenUMVK - VAE 22
(eingegangen am 06.03.2023)

Stellungnahme

Die Senatsverwaltung fiir Umwelt, Mobilitat, Verbraucher- und Klimaschutz, Abteilung Tiefbau, Bereich
Briicken/Ingenieurbau  Erhaltung/ Betrieb (SenUmVK, VD) ist fir den Aufgaben- und
Verantwortungsbereich der Ingenieursbauwerke des Landes Berlin nach AZG i.V. m. ZustKat AZG Nr.
10 Abs. 6 zustdndig.
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Fir das folgende an das Plangebiet in unmittelbarer Umgebung befindliche Ingenieurbauwerk fordert
die SenUMVK, V D, zu jederzeit die Standsicherheit, Verkehrssicherheit und Dauerhaftigkeit zu

gewdhrleisten:
- Briicke An der Wuhlheide und Stiitzwand (Int.-BwNr.: 16071)

Die SenUmVK, VD ist im weiteren Verlauf des Bebauungsplanverfahrens erneut zu beteiligen.

Allgemeiner Hinweis:

Besteht der Bedarf an einem neuen Ingenieurbauwerk (z.B. Stiitzbauwerke ab 1,50 m, Larmschutzwdnde
ab 2,00 m) im offentlichen Straf3enland oder &ffentlichen Griin- und Erholungsanlagen und soll die
Unterhaltungslast  kiinftig an den Straflenbaulasttrdger fiir  Ingenieurbauwerke  &ffentlicher
Verkehrsflachen fallen, wird dieser Bedarf an SenUMVK, Abteilung V- Tiefbau gerichtet und hier nach
Maf3gabe der Kapazitdten die Baumafinahme in eigener Zustdndigkeit geplant, zur Ausfiihrung nach
Berliner Straflengesetz freigegeben und umgesetzt. Im Ausnahmefall kdnnen fiir untergeordnete
Bauwerke Aufgaben an Dritte als Realisierungstrdger Ubertragen werden. Dafiir muss eine
projektbezogene Einzelfallregelung im Rahmen einer Durchfiihrungsvereinbarung zwischen
Realisierungstrdger und Straflenbaulasttrdger getroffen werden. Darin sind die Verantwortlichkeiten der
Beteiligten eindeutig zu regeln, wie bspw. die Planung, Planfreigabe, Ausfiihrung und die Beteiligung

bis zur Ubergabe zu erfolgen hat.
Abwdgung

Der allgemeine Hinweis wurde zur Kenntnis genommen.

SenUMVK Abt. V TOB- Tiefbau
(eingegangen am 03.03.2023)

Stellungnahme

Kampfmittel: Es wird darauf hingewiesen, dass die fiir Kampfmittel zustdndige Ordnungsbehdrde keine

Kampfmittelfreiheitsbescheinigung erteilt. Gegen die Planungen bestehen keine Bedenken.

Abwdgung

Der Hinweis wurde zur Kenntnis genommen.
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SenUVK (Il D) Wasserbehdrde
(eingegangen am 21.03.2023)

Stellungnahme
Mit dem o.g. B-Plan wird das Ziel verfolgt, zentrenrelevanten sowie grofdfldchigen, nicht
zentrenrelevanten Einzelhandel auf dem derzeit brachliegenden Plangebiet auszuschlief3en; dagegen

bestehen keine Einwdnde. Ich mache weiter darauf aufmerksam, dass gemdaB3 § 9 (1) Nr. 8
Wuhlheide/Kaulsdorf (WSchGebVO) in der engeren Schutzzone Il ein Bauverbot gilt.

Grundwasserschutz

Das Plangebiet befindet sich in der engeren Schutzzone Il im Wasserschutzgebiet der Wuhlheide.
Demnach sind die entsprechenden Ge- und Verbote der Wasserschutzgebietsverordnung Wuhlheide/
Kaulsdorf (WSchGebVO) zu beachten. Grundsatzlich ist bei jeglichen Maf3nahmen mit besonderer, iiber
das iibliche Maf3 hinausgehender Sorgfalt vorzugehen, um eine Verunreinigung des Wassers oder eine

sonstige nachteilige Verdnderung seiner Eigenschaften oder des Naturhaushaltes zu verhindern.

Altlastensituation

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes 9-71 G ist unter der Nummer 6333 im Berliner
Bodenbelastungskataster  (BBK)) eingetragen. Der Geltungsbereich liegt innerhalb der

Trinkwasserschutzzone |l, womit eine Bebauung ohnehin ausgeschlossen ist.

Bei den Altlasten handelt es sich im einen BTEX- Schaden, der nicht vollstdndig saniert werden konnte,
sodass es noch Restbelastungen im Boden und im Grundwasser gibt. Das Grundwasser wird weiterhin
regelmdflig untersucht. Auflerdem befindet sich das Grundstick im Bereich einer
Grundwasserschadensfahne mit Anilin. Sollten jemals baubedingt Eingriffe in den Boden und das

Grundwasser geplant sein, so ist das Referat || C mit einzubeziehen.
Abwdgung

Die Anmerkungen werden zur Kenntnis genommen.

SenKultEuropa (Landesdenkmalamt)
(eingegangen am 20.03.2023)

Stellungnahme

Die o.g. Planung beriihrt Belange von Denkmalschutz und Denkmalpflege. Siidlich des

Geltungsbereichs liegt die Gesamtanlage ,,Kleinwohnungsbau Dr. Bodenstedt 1

Der Planung stehen keine denkmalfachlichen Bedenken entgegen. Das hier genannte Projekt beriihrt
keine bodendenkmalpflegerischen Belange. Hier befinden sich keine bekannten archdologischen
Fundstellen und das Geldnde gehort zu keinem archdologischen Verdachtsgebiet. Die von uns
gegebene Auskunft iber das Vorhandensein oder das Nichtvorhandensein von Bodendenkmdlern

schlief3t nicht deren zufdlliges Auftreten aus, insbesondere bei Grundstiicken und Bauvorhaben, die sich
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innerhalb bzw. in der Umgebung von historischen Innenstadtlagen und von ehemaligen Dérfern von
Berlin befinden. Dariiber hinaus gilt bei zufdllig auftretenden Bodenfinden die Anzeigepflicht nach § 3
Abs. 1 Satz 1 DSchG Bln vom 24. April 1995 i.d.g.F und die Abgabepflicht nach § 3 Abs. 2 DSchG Bln.

Abwdgung

Kenntnisnahme

Senatsverwaltung fiir Stadtentwicklung, Bauen und Wohnen (SenSBW 1B)
(eingegangen am 20.03.2023)

Stellungnahme

1. Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan und Beachtung der regionalplanerischen Festsetzungen

(textliche Darstellung 1)
Es ist hierzu folgendes vorzutragen:

Der Flachennutzungsplan Berlin in der Fassung der Neubekanntmachung vom 5. Januar 2015 (ABL.
S.31), zuletzt gedndert am 06. Dezember 2022 (ABI.S.3754) stellt fir den Geltungsbereich
Wohnbaufldche W2 dar. Die beabsichtigten Festsetzungen zum Ausschluss von zentrenrelevantem und

nachversorgungsrelevantem Einzelhandel sind mit den Dienststellungen des FNP vereinbar.

Der in der Begriindung stehende Absatz auf S. 12, unter der Abbildung des FNP, passt jedoch inhaltlich
nicht zum FNP-Kapitel. Hier fehlt offenbar die Uberschrift eines anderen Kapitels oder es ist ein Fehler

bei der Formatierung passiert.

2. Ubereinstimmung mit Stadtentwicklungspldnen (auBBer Verkehr) und sonstigen eigenen thematischen

und teilrdumlichen Entwicklungsplanungen
Es ist hierzu folgendes vorzutragen:

Die Intention der Planung, die dezentrale Einzelhandelsagglomeration entlang der Fuststrafie nicht
weiter wachsen zu lassen und im Plangebiet eine Einschrénkung von Handelsnutzungen zugunsten einer
Starkung umliegender Zentren vorzunehmen, wird lberaus begriifit. Der auf einem Zentrenkonzept
basierende Schutz und die darauf begriindete Starkung umliegender Zentren sind berechtigte Ziele,
Einzelhandelsnutzungen an dezentralen Standorten auszuschlieBen (vgl. insbes. BVerwG, Urteil 4 C
21.07 vom 26.03.2009). Dies umfasst auch den Ausschluss von Sortimenten, die in Zentren bisher noch
nicht oder nur in einem geringen Umfang vertreten sind, mit dem Ziel, die Attraktivitat der Zentren zu

erhalten oder zu steigern.

Es wird darauf hingewiesen, dass der Senat von Berlin am 20.12.2022 den StEP Klima 2.0 beschlossen
hat, der als strategisches raumliches Konzept den StEP Klima (2011) und die Handreichung StEP Klima
KONKRET (2016) fachlich fortschreibt.
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Abwdgung

Eine redaktionelle Anpassung der Kapitel ist in der Begriindung erfolgt.

SenUMVK Abteilung IV
(eingegangen am 23.03.2023)

Stellungnahme

Gegen den vorliegenden Bebauungsplanentwurf 9-71 G bestehen im Rahmen unserer Zustdndigkeit
aus Sicht von SenUMVK Abteilung IV keine grundsdatzlichen Bedenken. Unsere Stellungnahme vom
21.Mdrz 2019 ist weiterhin zu beriicksichtigen, gesamtstddtische Belange sind weiterhin betroffen, hierzu
zahlt auch insbesondere der erforderliche Abstimmungsbedarf beziiglich der Lage und Ausbildung der
Anbindungen an die Rummelsburger Straf3e und die Edisonstrafle auch im Zusammenhang mit dem
vorhandenen LSA-Knotenpunkt und der Hochstraf3e (Briicke im Zuge Rummelsburger Str.- Str. An der

Wuhlheide). Nachfolgend werden aktuelle Uberarbeitungshinweise fiir das weitere Verfahren gegeben.

Die aktualisierte Fassung des StEP Verkehr ist unter dem Titel ,,Stadtentwicklungsplan Mobilitat und
Verkehr (StEPMoVe)“ fortgeschrieben und wurde bereits am 02 Marz 2021 beschlossen:
https://www.berlin.de/sen/uvk/verkehr/verkehrspolitik/stadtentwicklungsplan-mobilitaet-und-verkehr/

Die Aussagen in Kapitel 2.4 der Begriindung sind entsprechend zu aktualisieren. In dem Zusammenhang
wird der Hinweis gegeben, dass die Karten zum iibergeordneten Straf3ennetz (Bestand und Planung)
fortlaufend und unabhdngig von der Fortschreibung des (StEP Verkehr bzw.) StEP MoVe aktualisiert
werden und daher grundsdtzlich von den Planwerken losgel6st zu betrachten sind. Die aktuellsten Karten
konnen unter dem nachfolgenden Link abgerufen werden. Bei Verweis darauf ist dieser auch als Quelle

mit anzugeben:

https://www.berlin.de/sen/uvk/verkehr/verkehrsplanung/strassen-und-kfz-verkehr/uebergeordnetes-

strassennetz/

Um im weiteren Verfahren auch die aktuellen gesetzlichen Rahmenbedingungen zur Foérderung des

Fuf3verkehrs

berlicksichtigen zu konnen, erfolgen diesbeziigliche allgemeine Hinweise. Die Einteilung der

Straflenverkehrsflachen ist nicht Gegenstand der Festsetzung. Dennoch erfolgt an dieser Stelle ein

Verweis auf die Ausfiihrungsvorschriften zu § 7 des Berliner Straflengesetzes iiber Geh- und Radwege
(AV Geh- und Radwege). Diese sind fiir Straf3en, fiir die Berlin Trager der Baulast ist, verbindlich
anzuwenden. Fir Gehwege sieht die derzeit giiltige Fassung der AV eine Breite von 2,50 m, in
Ausnahmefdllen von 2,00 m vor. Diese Breite ist im Bestand an der nordlichen
Grundstlicksgrenze/Rummelsburger Straf3e nicht gegeben, da die Fldche mit dem Radweg geteilt wird.
Derzeit wird die AV iiberarbeitet. Die neuen Gehwegbreiten sind noch nicht final abgestimmt. Sicher ist
jedoch, dass die Fuf3verkehrsinfrastruktur zukiinftig breiter zu dimensionieren ist. Zudem sehen die AV
beidseitige Gehwege vor. Ausnahmen sind nur bei anbaufreien Straflen oder einseitiger Bebauung
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moglich. Bei der baulichen Entwicklung des Plangebiets ist folglich entlang der Fuststrafle eine
entsprechende Ergdnzung nétig. Im weiteren B-Plan-Verfahren sollte der Fu3verkehr und die Abwicklung
dessen im Plangebiet in der Begriindung gesondert als Teil der Verkehrserschlie3ung beschrieben
werden. In Cc werden alle an der Stellungnahme mitwirkenden Bereiche der SenUMVK IV einschl. IV F

1 und VI gesetzt.

Abwdgung
Die Stellungnahme vom 21. Mdrz 2019 wird weiterhin beriicksichtigt.

Die Uberarbeitungshinweise wurden zur Kenntnis genommen und in die Begriindung mit aufgenommen.

Die allgemeinen Hinweise werden zu Kenntnis genommen.

Die allgemeinen Hinweise zu den gesetzlichen Rahmenbedingungen zur Forderung des Fuf3verkehrs
werden zu Kenntnis genommen und als Hinweis in die Begriindung unter dem Absatz 1.4
VerkehrserschlieBung mit aufgenommen. Eine genaue Ausfiihrung liber die Abwicklung des Fuf3verkehrs
wird in die Begriindung nicht aufgenommen, da es sich bei dem Bebauungsplan lediglich um den
Ausschluss ausgewdhlter Sortimente in Einzelhandel handelt und eine genaue Planung des Grundstiicks

zu diesem Zeitpunkt nicht bekannt ist.

BA Treptow-Kdpenick (FB Bau- und Wohnungsaufsicht)
(eingegangen am 24.03.2023)

Stellungnahme

Nach Durchsicht des Entwurfs zum Bebauungsplan 9-71 G einschl. Begriindung zur Beteiligung der
Behorden und sonstigen Trdger offentlicher Belange sind seitens des Fachbereichs Bau- und

Wohnungsaufsicht keine Anregungen und Hinweise erforderlich.
Abwdgung

Kenntnisnahme

BA Treptow-Kdpenick (Fachbereich Tiefbau)
(eingegangen am 24.03.2023)

Stellungnahme

Gegen den o.g. Bebauungsplan bestehen seitens des Straf3en- und Griinfldchenamtes grundsdtzlich
keine Einwdnde. Anlass der Planaufstellung ist, dass durch die Aufstellung des B-Planes der Ausschluss
von grof3fldchigem nicht zentrenrelevanten Einzelhandelsstandort im Plangebiet nicht in Betracht
kommen, um die angrenzenden Handelsstandorte zu stdrken. Die verkehrliche Anbindung vor allem fiir
autoorientierte Kundschaft wiirde sich ohne Regelungen aufgrund der Lage des Plangebietes und der
moglichen Angebotsstruktur und Grofle negativ auswirken. Da sich die Festsetzungen des

Bebauungsplans nur auf die o.g. Baugrundstiicke beziehen und es sich lediglich um den Ausschuss
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ausgewdhlter Sortimente des Einzelhandels handelt und keine Bebauung vorbereitet wird bzw. bekannt

ist, muss dennoch die verkehrliche Anbindung gesichert werden.
Fachbereich Griin:

Im Umfeld des Plangebietes befinden sich im dffentlichen Straf3enland Straflenbdume (Mentelinstrafle
11 Bdume, Fuststrale 15 B&ume). Dieser Baumbestand ist gemaB DIN 18920, RAS-LP4 und der
Baumschutzverordnung zu schiitzen. (Stammschutzkdsten). Bei einer beseitigen Grundwasserabsenkung

ist der Baumbestand zeitweilig zu bewdssern.
Abwdgung

Das Grundstiick wird iiber drei umliegende Straflen (Futstraf3e, Mentelinstrafle und Rummelsburger
Straf3e) erschlossen. Eine Anbindung an die 6ffentlichen Verkehrsstraf3en wird demnach gewdhrleistet.
Die innere ErschliefBung des Grundstiicks, sowie die Regelung von Ein- und Ausfahrten kann erst im

Baugenehmigungsverfahren nach § 34 BauGB gepriift und geregelt werden.

BA Treptow-Kdpenick (FB Vermessung)
(eingegangen am 28.03.2023)

Stellungnahme

Hinweise zur Planung, Planzeichnung einschl. Planunterlage:

. Keine Hinweise mit Auswirkung auf die Planung.

Hinweise zur Begriindung:

. Die Begriindung ist in mehreren Punkten nicht auf dem aktuellen Stand.

. Seite 2: Die Geltungsbereichsbeschreibung muss korrigiert werden (siehe

Geltungsbereichsbeschreibung auf der Planzeichnung).
. Zu Punkt 1.2. (Seite 6):
Es handelt sich nicht um die Gemarkung, sondern um die Flur 490.

Die genannte Fldchenangabe ist nicht korrekt. Das Flurstiick 280 hat laut Liegenschaftskataster eine
Buchfldche von 3.120 m? und das Flurstiick 281 eine Buchfldche von 7.254 m?. Somit ergibt sich fiir den

Geltungsbereich eine Fléche von ca. 10.400 m?.

Siidostlich wird das Plangebiet durch das Grundstiick Rummelsburger Strafle 16 mit den Flurstiicken
247 und 257, Gemarkung Kopenick, Flur 490 begrenzt. Die Flurstiicke 105, 106, 107, 117 und 124 sind

historisch und gibt es nicht mehr.
. Zu Punkt 1.2. (Seite 7):

Der Untertitel der Abbildung 1 ist nicht korrekt. Richtig muss es heif3en ,,Geltungsbereich Grundstiicke
Rummelsburger Strafle 12, 14, Fuststrafle 1, 25 und Mentelinstrafle 1, 7, ...“. Die Angabe der Flur und
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Flurstiicke konnte entfallen, da der Geltungsbereich iiber Straflenbezeichnung und Grundstiicksnummer
eindeutig beschrieben ist, es ist aber nicht falsch.
e Zu Punkt 1.3. (Seite 7):

Das dreigeschossige Gebdude befindet sich auf dem Grundstiick Fuststrafie 1, Mentelinstrafie 1, 7.
Richtig muss es heif3en ,,Das vorhandene dreigeschossige Gebdude auf dem Grundstiick FuststraBe 1/
Mentelinstrafle 1, 7...%.

e Zu Punkt 1.4. (Seite 9):

Die Flurstiicke 257 und 247 bilden ein Grundstiick und die Flurstiicke 248 und 256 bilden ein
Grundstiick. Es handelt sich also dabei um zwei Grundstiicke. Es muss daher richtig heif3en ,Die

Erschlief3ung fiir den Lieferverkehr und den Kundenverkehr der benachbarten Grundstiicke...”.

Abwdgung

Die Hinweise zur Begriindung wurden beriicksichtigt und in der Begriindung redaktionell angepasst. Die

Hinweise fiihrten zu keiner inhaltlichen Anderung des Bebauungsplans.

Ergebnis der Abwdgung

Im Ergebnis der Beteiligung der Behorden und Trdger &ffentlicher Belange gemdf3 § 4 Abs. 2 BauGB
wurde die Begriindung des Bebauungsplans 9-71 G wie folgt textlich erganzt:

- Redaktionelle Korrekturen
- Aufnahme von Hinweisen
- Aktualisierung der Rechtsgrundlagen

7.3. Erneute Beteiligung der Behérden und Trager 6ffentlicher Belange gemdf3 § 4 Abs. 2 BauGB

Aufgrund von Anderungen in den textlichen Festsetzungen wurde den Behérden und sonstigen Trégern
Offentlicher Belange erneut die Mdglichkeit gegeben, schriftlich Stellung zu dem Entwurfsstand von

Planzeichnung und Begriindung zu nehmen.

Die erneute Beteiligung der Behérden und sonstigen Tréger offentlicher Belange gemdf3 § 4 Abs. 2
BauGB fand vom 05. Juni 2023 bis einschliefllich 07. Juli 2023 parallel zur 6ffentlichen Auslegung statt.

Es wurden erneut folgende Behérden und Trdger beteiligt:

e Handelskammer Berlin

e Industrie- und Handelskammer

e  SenWiEnBe (Senatsverwaltung fiir Wirtschaft, Energie und Betriebe
o  Bezirksamt Treptow-Kopenick - Wirtschaftsférderung
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Bei der Auswertung wurden alle eingegangenen, auch die liber die gesetzte Frist hinaus eingegangenen

Stellungnahmen, beriicksichtigt.

Die Stellungnahmen werden entsprechend der nachfolgenden Auswertung bei der weiteren Bearbeitung

des Bebauungsplans beriicksichtigt.

IT-Dienstleistungszentrum Berlin IDZ-Berlin
(eingegangen am 16.06.2023)

Stellungnahme

Das IT-Dienstleistungszentrum Berlin (ITDZ Berlin) ist, gemaf3 Berliner StraBengesetz, Sondernutzer
offentlichen  Straflenlandes. Angrenzend zum o.a. Geltungsbereich befinden sich keine
Kabelkanalanlagen (KKA) des ITDZ Berlin. Die Belange des ITDZ Berlin sind somit nicht betroffen.

Abwdgung

Kenntnisnahme

NBB Netzgesellschaft Berlin

(eingegangen am 09.06.2023)

Die WG| GmbH wird von der NBB Netzgesellschaft Berlin-Brandenburg mbH & Co. KG (nachfolgend
NBB genannt) beauftragt, Auskunftsersuchen zu bearbeiten und handelt namens und in Vollmacht der
NBB. Die NBB handelt im Rahmen der ihr (ibertragenen Netzbetreiberverantwortung auch namens und
im Auftrag der GASAG AG, der EMB Energie Mark Brandenburg GmbH, der Stadtwerke Bad Belzig
GmbH, der Gasversorgung Zehdenick GmbH, der SpreeGas Gesellschaft fiir Gasversorgung und
Energiedienstleistung mbH, der NGK Netzgesellschaft Kyritz GmbH, der Netzgesellschaft Hohen
Neuendorf (NHN) Gas mbH & Co.KG, der Rathenower Netz GmbH, der Netzgesellschaft Hennigsdorf
Gas mbH (NGHGas), der Stadtwerke Forst GmbH und der Netzgesellschaft Forst (Lausitz) mbH & Co.
KG. Es wird hiermit ausdriicklich darauf hingewiesen, dass die in den beigefiigten Planunterlagen
enthaltenen Angaben und Maf3zahlen hinsichtlich der Lage und Verlegungstiefe unverbindlich sind. Mit
Abweichungen muss gerechnet werden. Dabei ist zu beachten, dass erdverlegte Leitungen nicht
zwingend geradlinig sind und daher nicht auf dem kiirzesten Weg verlaufen. Dariiber hinaus sind
aufgrund von Erdbewegungen, auf die die NBB keinen Einfluss hat, Angaben zur Uberdeckung nicht
verbindlich. Die genaue Lage und der Verlauf der Leitungen sind in jedem Fall durch fachgerechte
NetzinfoBB - Die Service-App fiir unterwegs: www.nbb-app.de Seite 2 von 2 Erkundungsmafinahmen
(Ortung, Querschldage, Suchschlitze, Handschachtungen usw.) festzustellen Im unmittelbaren Bereich
der Leitung ist auf den Einsatz von Maschinen zu verzichten und in Handschachtung zu arbeiten. Die
abgegebenen Planunterlagen geben den Bestand zum Zeitpunkt der Auskunftserteilung wieder. Es ist
darauf zu achten, dass zu Beginn der Bauphase immer das Antwortschreiben mit aktuellen farbigen

Planunterlagen vor Ort vorliegt. Digital gelieferte Planunterlagen sind in Farbe auszugeben. Bitte priifen
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Sie nach Ausgabe die Maf3stabsgenauigkeit. Die Auskunft gilt nur fir den angefragten rdumlichen
Bereich und nur fiir eigene Leitungen der NBB, so dass gegebenenfalls noch mit Anlagen anderer
Versorgungsunternehmen und Netzbetreiber zu rechnen ist, bei denen weitere Auskiinfte eingeholt
werden miissen. Die Entnahme von Maf3en durch Abgreifen aus den Planunterlagen ist nicht zuldssig.
Stillgelegte Leitungen sind in den Pldnen nicht oder nur unvollsténdig enthalten. Eine Versorgung des
Planungsgebietes ist grundsdtzlich durch Nutzung der &ffentlichen Erschlieflungsfldchen in Anlehnung
an die DIN 1998 herzustellen. Dariiber hinaus notwendige Fldchen fiir Versorgungsleitungen und
Anlagen sind gemdf3 § 9 Abs. 1 BauGB im Bebauungsplan festzusetzen. Sollte der Geltungsbereich
lhrer Auskunftsanfrage verdndert werden oder der Arbeitsraum den dargestellten rdumlichen Bereich

iberschreiten, ist der Vorgang erneut zur Erteilung einer Auskunft der NBB vorzulegen.
Abwdgung

Kenntnisnahme

Vattenfall GmbH
(eingegangen am 05.07.2023)

Stellungnahme

Den oben genannten Bebauungsplan haben wir hinsichtlich der Belange der Vattenfall Wérme Berlin
AG gepriift. Im Geltungsbereich des Bebauungsplans befinden sich keine Fernwdrmeanlagen der
Vattenfall Warme Berlin AG. Die Vattenfall Warme Berlin AG hat grofles Interesse die geplanten

Gebdude im Bebauungsgebiet mit umweltfreundlicher Wéarme zu versorgen.
Abwdgung

Kenntnisnahme

IT-SenWiEnBe (Senatsverwaltung fiir Wirtschaft, Energie und Betrieb)
(eingegangen am 19.06.2023)

Gegen den o.g. B-Plan bestehen seitens der Senatsverwaltung fiir Wirtschaft, Energie und Betriebe keine

neuen Hinweise oder Bedenken.

Abwdgung

Kenntnisnahme

Gemeinsame Landesplanungsabteilung

(eingegangen am 04.07.2023)

Stellungnahme

Wir verweisen auf unsere Stellungnahme vom 16.3.2023. Die Stellungnahme wird nur als E-Mail

versendet. Soweit Sie zusdtzlich eine Ubersendung als Brief wiinschen, bitten wir um Mitteilung an

glb.post@gql.berlin-brandenburg.de.
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Abwdgung

Kenntnisnahme

Bundesamt fiir Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen der Bundeswehr
(eingegangen am 03.07.2023)

Stellungnahme

Vorbehaltlich einer gleichbleibenden Sach- und Rechtslage werden Verteidigungsbelange nicht
beeintrdchtigt. Es bestehen daher zum angegebenen Vorhaben seitens der Bundeswehr als Trager

offentlicher Belange keine Einwdnde.
Abwdgung

Kenntnisnahme

Senatsverwaltung fiir MobilitGt, Verkehr, Klimaschutz und Umwelt Abteilung V -Tiefbau
(eingegangen am 06.07.2023)

Stellungnahme

Es wurden folgende Fachbereiche der Abteilung V Tiefbau beteiligt und um Stellungnahme gebeten:
V AE;

VBA;VBB;VBC;VBE; VBF,

VCA;VCB;VCC; VCD; VCE

VD; VE

Der Fachbereich V D gab es einen Hinweis.

Vom Fachbereich V C E lag keine Stellungnahme vor.

Abwdgung

Kenntnisnahme

Senatsverwaltung fiir MobilitGt, Verkehr, Klimaschutz und Umwelt - VAE 22
(eingegangen am 09.06.2023)

Allgemeiner Hinweis: Besteht der Bedarf an einem neuen Ingenieurbauwerk (z.B. Briickenbauwerke,

Stiitzbauwerke ab 1,50 m, Larmschutzwénde ab 2,00 m) im dffentlichen Straf3enland oder ffentlichen

Griinund Erholungsanlagen und soll die Unterhaltungslast kiinftig an den Straf3enbaulasttrédger fiir

Ingenieurbauwerke &ffentlicher Verkehrsflachen fallen, wird dieser Bedarf an SenMVKU, Abteilung V -
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Tiefbau gerichtet und hier nach Maflgabe der Kapazitaten die Baumafinahme in eigener Zustdndigkeit
geplant, zur Ausfiihrung nach Berliner Strafiengesetz freigegeben und umgesetzt. Im Ausnahmefall
kénnen flir untergeordnete Bauwerke Aufgaben an Dritte als Realisierungstrager libertragen werden.
Dafiir muss eine projekibezogene Einzelfallregelung im Rahmen einer Durchfiihrungsvereinbarung
zwischen Realisierungstrdger und Straflenbaulasttrdger getroffen  werden. Darin  sind die
Verantwortlichkeiten der Beteiligten eindeutig zu regeln, wie bspw. die Planung, Planfreigabe,

Ausfiihrung und die Beteiligung bis zur Ubergabe zu erfolgen hat.
Abwdgung

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Ergebnis der Abwdgung

Im Ergebnis der erneuten Beteiligung der Behérden und Trdger offentlicher Belange gemaf3 § 4 Abs. 2
BauGB wurden in der Begriindung des Bebauungsplans 9-71 G keine inhaltlichen Anpassungen

vorgenommen.
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7.4. Offentliche Auslegung § 3 Abs.2 BauGB

Auswertung und Ergebnis zur Offentlichen Auslegung gemd&f3 § 3 Abs. 2 BauGB vom 05. Juni 2023 bis
einschliefllich 07. Juli 2023.

Der Entwurf des Bebauungsplans 9-71 G vom 12. Mai 2023 lagt mit Begriindung gemdf3 § 3 Abs. 2
Baugesetzbuch &ffentlich aus und konnte im Amtsblatt fiir Berlin am 26. Mai 2023, Seiten 2444/2445

eingesehen werden.
Der Offentlichkeit wurden folgenden Unterlagen zur Verfiigung gestellt:

e  Entwurf Bebauungsplan
e Begriindung

Zusdtzlich konnten wdhrend des o.g. Auslegungszeitraumes die Unterlagen zum Entwurf des
Bebauungsplans 9-71 G auch im Internet unter https://www.berlin.de/ba-treptow-koepenick/politik-
und- verwaltung/aemter/stadtentwicklungsamt/bebauungsplaene/bebauungsplan.1322198.php

eingesehen werden.

Es ging von der Offentlichkeit insgesamt 1 schriftliche Stellungnahmen ein bei einem Onlinezugriff von
100 Klicks.

Verband 1
(eingegangen am 05.07.2023)

Stellungnahme
Nach Einsichtnahme in die Unterlagen nehmen wir wie folgt Stellung:

Mit den o. g. B-Plan soll eine Fldche fiir einen sog. Angebotsbebauungsplan festgesetzt und mit
Festsetzung vermutlich auch berGumt bzw. die Altlasten beseitigt werden. Der B-Plan soll in einem

vereinfachten Verfahren gemaf3 § 13 BauGB, ohne Umweltpriifung, gefiihrt werden.
Abwdgung
Kenntnisnahme

Gemdf3 § 9 Abs. 2a BauGB kann zur Erhaltung oder zur Entwicklung zentraler Versorgungsbereiche ein
Bebauungsplan festgesetzt werden, der bestimmte Arten der nach § 34 Abs. 1 und 2 BauGB zuldssigen
baulichen Nutzungen ausschlief3t. Dieses Ziel entspricht dem bezirklichen Zentren- und

Einzelhandelskonzept.
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Stellungnahme

Aufgrund der hohen Schutzwiirdigkeit der B-Plan-Flache (TWZ II) und der damit verbundenen
wasserrechtlichen Belange ist die Durchfiihrbarkeit des B-Plan-Verfahrens gemdaf3 § 13 BauGB u. E.
nicht mdglich, da die Belange eine tiefergehende umweltrechtliche Priifung erfordern. Auch weil noch
eine Altlastensituation vorliegt (Nr. 6333) und dieses Grundstick im Bereich einer

Grundwasserschadensfahne mit Anilin liegt.
Abwdgung
Kenntnisnahme

Der einfache Bebauungsplan 9-71 G dient lediglich nur der Steuerung des Einzelhandels und setzt
lediglich fest, dass im Geltungsbereich ausgewdhlte zentrenrelevante Sortimente des Einzelhandels
nicht zul@ssig sind. Es werden also nur Festsetzungen beziiglich der Art der Nutzung getroffen. Weitere
Festsetzungen sind nicht Inhalt der Planung. Insofern werden durch den Bebauungsplan auch keine

umweltrechtlichen Belange vorbereitet, die einer vorherigen Priifung bediirfen.
Die Zulgssigkeit von Vorhaben wird im Ubrigen durch § 34 BauGB geregelt.
Stellungnahme

Bisher gilt zudem seitens der Wasserbehdrde ein Bauverbot in der TWZ Il (s. Stellungnahme v.
21.03.2023). Die Lage des B-Plan-Gebiets in der Trinkwasserschutzzone || des WW Wuhlheide bedarf
allgemein besonderer Vorsichtsmaf3inahmen, was die Eingriffe in den Boden, Verlegung von Leitungen
von Schmutz bzw. Abwasser, Lagerung von Abfdllen, Errichten von Parkpldtzen, Errichtung baulicher

Anlagen, Baustelleneinrichtungsfldchen, Sportlichen Einrichtungen betrifft.

Betrachtet man das Verbot der Errichtung baulicher Anlagen, etc. lt. Wasserschutzgebiets VO des WW
Wuhlheide, darf auf dieser Fldche gar kein Gebdude oder sonstige bauliche Anlage entstehen. Méglich

bleibt dann nur noch ein Park oder eine Griinanlage realisiert werden.

Selbst Gdrten / Kleingdrten sind lt. Verbot in der TWZ IlIA und somit auch in der TWZ Il ausgeschlossen.

Es ist daher unverstandlich, weshalb der B-Plan keine Ausweisung der Flache bspw. fiir Griin enthdlt.

Somit sind noch alle Méglichkeiten offen, was dort realisiert werden kann, auch ein Bau- oder
Mobelmarkt. Denn die textlichen Festsetzungen schlieflen derzeit nur Einzelhandel mit Zentren

relevantem Sortiment aus.

Einzelhandel mit Mébel, Grillgeraten, Freizeitboote, etc. wie sie ein Bau- bzw. M&belmarkt anbietet,
sind nicht ausgeschlossen. Die Fldchengréfie wdre ausreichend, die Entwicklung eines weiteren Marktes,

jedoch duflerst fragwiirdig.

Die Flache ist aktuell im FNP als Wohnbaufldche dargestellt und somit ware auch deshalb die
Realisierung eines solchen Marktes nur mit einer FNP- sowie B-Plan-Anderung maglich. Warum wird dies
dann nicht ebenfalls ausgeschlossen? Die Ansiedlung eines weiteren Baumarkts im Bereich

Schéneweide lehnen wir ab, da der ndchste Baumarkt an der Strubenrauchbriicke/Karlshorster Straf3e
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weniger als 1 km Luftlinie und das ndchste Mobelmarkt an der SchnellerstraBBe/Briickenstrafle ca. 1,3

km entfernt ist.
Abwdgung
Kenntnisnahme.

Im Flachennutzungsplan Berlin (FNP Berlin) in der Fassung der Neubekanntmachung vom 5. Januar
2015 (ABL. S. 31) zuletzt gedndert am 6. Dezember 2022 (ABL. S. 3754) ist der Geltungsbereich
Bestandteil einer Wohnbaufldche W2. Die beabsichtigten Festsetzungen zum Ausschluss von
zentrenrelevantem und nachversorgungsrelevantem Einzelhandel sind mit den Darstellungen des FNP

vereinbar.

Anlass fiir die Aufstellung des Bebauungsplans ist die Sicherung und Stdrkung des Ortsteilzentrums
Wilhelminenhofstraf3e. Zusdtzlich sollen die in der bezirklichen Zentrenhierarchie verankerten
Fachmarktstandorte (FMS) und Fachmarktagglomerationen (FMA) gesichert werden, diesbeziiglich

wurden keine Fldchen wie z.B. ,6ffentliche Griinflachen festgesetzt.

Die Zuldssigkeit weiterer baulicher Nutzungen gem. § 34 Abs. 1 und 2 BauGB ist davon nicht betroffen,

so dass Entwicklungen in diesen Baugebieten weiterhin méglich sind.

Bau-und Mdbelmdrkte wurden nicht extra ausgeschlossen, da Sie ohnehin an diesem Standort nicht
zuldssig wdren und wie in der Stellungnahme erwéhnt, eine FNP-Anderung und einen entsprechenden

neuen Bebauungsplan erfordern wiirden.
Stellungnahme

Die Realisierbarkeit des B-Plans, die Nichtfestsetzung einer Flachenausweisung und deren Vereinbarkeit
mit der WSG-VO des WW Wuhlheide muss dringend vorab gekldrt werden. Doch auch wenn von der
zustdndigen Behorde jemals bestatigt wird, dass der B-Plan im vereinfachten Verfahren gefiihrt werden
darf, entbindet dies nicht von der artenrechtlichen Priifung vor BerGumung der Fldche sowie vor Beginn
einer Altlastensanierung, welche hier im B-Plan bisher nicht abgearbeitet wurde. Das BVerwG, besagt
in seinem Beschluss vom 25. August 1997 - 4 NB 12.97 -, juris Rn. 14, dass ,der konkreten
Bauleitplanung die Erforderlichkeit fehlen kann, wenn ihrer Verwirklichung uniiberwindbare
artenschutzrechtliche Hindernisse entgegenstehen. Ldsst sich bereits im Zeitpunkt seiner Aufstellung
erkennen, dass der Bebauungsplan wegen der sich aus artenschutzrechtlichen Bestimmungen
ergebenden Hindernisse nicht verwirklicht werden kann, verfehlt er seinen stddtebaulichen Entwicklungs-
und Ordnungsauftrag und ist daher wegen eines Verstof3es gegen die Vorgaben des § 1 Abs. 3 BauGB

unwirksam.”

Die Flache misst ca. 80 x 90 m von denen der liberwiegende Teil unbewachten und relativ ungestort ist.
D. h. diese Flache bietet v. a. Potenzial fiir Bodenbriiter, wie Schwarzkehlchen, Feldlerche, etc. Aber
auch die randlich stehenden, dichten Gebiisch Strukturen sind fiir Végel interessant. Selbst wenn keine
streng geschiitzten Arten vorkommen, gelten die Verbotstatbesténde lt. EuGH Urteil v. 04.03.2021 - C-
473/19, C-474/19 - fiir sdmtliche Arten, egal ob diese geschiitzt sind oder wie deren Erhaltungszustand
ist.
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Aufgrund der Ausstattung und Beruhigung der Fldche muss davon ausgegangen werden, dass diese
Flache von Végeln genutzt wird, da solche Fldchen in Berlin immer weniger werden und somit die letzten
Riickzugsflachen fiir die genannten Arten darstellen. Untersuchungen bzgl. dieser Arten sind in den
vorliegenden Unterlagen nicht enthalten. Es bedarf daher einer entsprechenden Priifung der
Vorhabenfldche auf vorkommende Arten, um Bauverzégerungen zu vermeiden. Dies kann, wenn die
Flache mit Festsetzung des B-Plans berGumt bzw. saniert werden soll, nicht auf die Umsetzung des B-
Plans verschoben werden, um den Eintritt von Verbotstatbestdnden gemdfl 8§44 BNatSchG zu
vermeiden. Hinzu kommt, dass nicht nur Fortpflanzungs- sondern auch Ruhestdtten gemdafl §44
BNatSchG geschiitzt sind. Dichte Gehélzbestdnde aber auch B&ume zdhlen dazu. Erfahrungen haben
gezeigt, dass die Verschiebung dieser naturschutzfachlichen Priifung auf die Umsetzung des B-Plans
bzw. auf die Baufeldfreimachung oder Altlastensanierung zu vielen Konflikten fiihrt. Dies gilt es jedoch
zu vermeiden. Egal welche Ziele mit dieser nicht bebaubaren Fldache verfolgt werden, bedarf es weiterer
textlicher Festsetzungen bzgl. Regenwasserversickerung, Lichtemissionen, L&rmschutz, Natur- und
Artenschutz. Diese fordern wir hiermit ein. Wir lehnen die vorliegende B-Planung aufgrund der o. g.

Hinweise und Argumente ab.
Abwdgung
Die Hinweise wurden zur Kenntnis genommen.

Der einfache Bebauungsplan 9-71 G dient der Steuerung des Einzelhandels und setzt lediglich fest,
dass im Geltungsbereich ausgewdhlte zentrenrelevante und nahversorgungsrelevante Sortimente des

Einzelhandels nicht zuldssig sind. Es werden also nur Festsetzungen beziiglich des Ausschlusses von

Einzelhandel getroffen. Weitere Festsetzungen sind nicht Inhalt der Planung. Insofern werden durch den
Bebauungsplan auch keine wasserschutz-, naturschutz- oder artenschutzrechilichen Eingriffe

vorbereitet. Die Zuldssigkeit von Vorhaben wird im Ubrigen durch § 34 BauGB geregelt.
Ergebnis der Abwdgung

Im Rahmen der Offentlichkeitsbeteiligung gemaB § 3 Abs. 2 BauGB wurden die vorgebrachten Hinweise
und Anregungen gepriift. Als Ergebnis der Auswertung der offentlichen Auslegung ergeben sich keine

inhaltlichen Anderungen des Bebauungsplans.
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7. Rechtsgrundlagen

BauGB: Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBL. |
S. 3634), das zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes 28. Juli 2023 (BGBL. 2023 | Nr. 221)
gedndert worden ist.

AGBauGB: Gesetz zur Ausfiihrung des Baugesetzbuchs (AGBauGB) in der Fassung vom 7.
November 1999 (GVBI. S. 578), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 14. Oktober 2022
(GVBL. S. 578).

BauNVO: Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017
(BGBL. I S. 3786), die durch Artikel 3 des Gesetzes vom 4. Januar 2023 (BGBI. 2023 |
Nr. 6) gedndert worden ist.

PlanZV: Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die zuletzt durch
Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. S- 1802) gedndert worden ist.

Aufgestellt: Bezirksamt Treptow-Képenick von Berlin

Abteilung Stadtentwicklung, Straf3en, Griinflachen und Umwelt,
Stadtentwicklungsamt, Fachbereich Stadtplanung
Berlin,

Dr. Claudia Leistner Sabine Tillack

Bezirksstadtratin fiir Leiterin

Stadtentwicklung, Straflen, Fachbereich Stadtplanung

Griunfldchen und Umwelt
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8. Anhang

Textliche Festsetzung

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans sind Einzelhandelsbetriebe mit folgenden zentrenrelevanten

Sortimenten (gem. Anhang |, Ziffer 1.1 und 1.2 der Ausfiihrungsvorschriften Zentren und Einzelhandel fiir
das Land Berlin Sortimentsliste, Anhang |, Ziffer 1, Pkt. 1.1. und 1.2 (AV Zentren und Einzelhandel, ABL.

vom 17. Januar 2020) unzulassig:

No g kW

10.

11.
12.
13.
14.
15.
16.
17.
18.
19.

20.

Nahrungsmittel und Getrdnke

Medizinische, orthopddische und kosmetische Artikel

Wasch- / Putz- und Reinigungsmittel

Blicher, Schreibwaren und Biirobedarf; Organisationsmittel fiir Blirobedarf
Textilien und Bekleidung

Schuhe und Lederwaren

Beleuchtungsartikel

Haushaltsgegenstdnde, ausgenommen Bedarfsartikel fiir den Garten, Mdbel und
Grillgerate fiir den Garten, Keramische Erzeugnisse und Glaswaren, Holz-, Kork-, Flecht-
und Korbwaren

Heimtextilien

Elektrische Haushaltsgerdte, Gerdte der Unterhaltungselektronik und Musikinstrumente,
ausgenommen elektronische Erzeugnisse

Kunstgegenstdnde, Bilder, kunstgewerbliche Erzeugnisse, Briefmarken, Miinzen und
Geschenkartikel

Uhren, Edelmetallwaren und Schmuck

Spielwaren

Blumen, Topfpflanzen und Blument&pfe (in Verkaufsrdumen)
Zoologischer Bedarf und lebende Tiere

Augenoptiker, Foto-und optische Erzeugnisse

Computer, Computerteile, periphere Einheiten und Software
Telekommunikationsendgerdte und Mobiltelefone
Fahrrader, Fahrradteile und -zubehor

Sport- und Campingartikel (ohne Campingmdbel), ausgenommen Sport-und
Freizeitboote und Zubehdr, Handelswaffen, Munition, Jagd- und Angelgerdte

Antiquitaten und Gebrauchtwaren
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