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A. BEGRUNDUNG

I PLANUNGSGEGENSTAND

1. Veranlassung und Erforderlichkeit der Planung

Das Geldnde der ,BUDE“ im Salvador-Allende-Viertel Il hat sich seit seinem Bestehen zu einem
Ort der Begegnung zwischen Menschen aller Altersgruppen entwickelt. Neben der Jugend- und
Freizeiteinrichtung ,,Wiirfel“ ist es flir Kinder und Jugendliche aus der Umgebung ein Ort von
essentieller Bedeutung. Durch die Zusammenarbeit mit der Miiggelschléf3chen-Grundschule, der
Kita Rappelkiste, dem Seniorenzentrum Bethel, dem Seniorenheim Miiggelschléf3chenweg und
auch den Unterkiinften fiir Gefliichtete ist die BUDE ein integrativer Ort fiir das Allende-Viertel Il.
Zu dem Geldnde gehdrt auch die Waldkita ,,Bude-Kids®.

Nachdem ein Gebdude auf dem Geldnde der ,Waldkita“ im April 2019 abbrannte, wird der
Betrieb derzeit mittels eines Containers aufrechterhalten. Fiir die provisorisch genutzte ,,Waldkita“
als Einrichtung fiir soziale Zwecke sollen mit der Aufstellung des Bebauungsplans sowohl die
Nutzung dauerhaft gesichert, als auch mittel- und langfristig bauliche Anderungen oder

Erweiterungen ermdéglicht werden.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplans ist die Festsetzung einer Gemeinbedarfsflache mit der
Zweckbestimmung ,,Anlagen flir soziale Zwecke“ mit den zugehérigen Gebduden und
Einrichtungen einschliefllich der erforderlichen Griin- und Auf3enspielfldchen beabsichtigt. Neben
einer vorrangigen Nutzung als Kindertagesstdtte, als Einrichtung fiir soziale Zwecke, sollen auch

weitere Einrichtungen der sozialen Infrastruktur zul@ssig sein.

Momentan ist die Bezirksregion Allende-Viertel laut dem Sozialen Infrastrukturkonzept (SIKo 2016;
Stand Dezember 2017) mit Kitaplatzen gut versorgt. Dieser Zustand soll langfristig gesichert
werden. Wiirden die Kitapldtze am Standort wegfallen, misste das daraus resultierende Defizit
anderswo gedeckt werden. Dies wiirde sich durch die aktuelle Entwicklung und daraus
entstandenen Flachenkonkurrenz als schwierig erweisen, zumal in den letzten Jahren der Bedarf an
Kitapldtzen kontinuierlich angestiegen ist. Der Zuzug in die Grofistadt Berlin spielt dabei eine

wichtige Rolle.

Auf Grund des daraus resultierenden wachsenden Bedarfs an Kinderbetreuungspldatzen soll mit der
Festsetzung des Bebauungsplans auch auf eine hohere Nachfrage reagiert werden. Zudem soll
durch die Aufstellung des Bebauungsplanes die Mdglichkeit geschaffen werden, zukiinftig auch
andere soziale Einrichtungen realisieren zu kénnen. Denkbar sind bspw. generationsiibergreifende
soziale Angebote fiir die Bewohnerinnen und Bewohner des Allende-Viertels. Gezielte und
bedarfsgerechte Angebote sollen vor allem benachteiligte Bevolkerungsgruppen im Kiez
unterstiitzen. Durch gemeinsame Projekte kann ein zunehmendes biirgerliches Engagement

entstehen, das zur Verbesserung und Stdarkung des Images beitrdgt.



Im Rahmen der wachsenden und sich immer wieder verdndernden Stadt Berlin soll daher durch die
Festsetzung der Gemeinbedarfsfldche ,,Anlagen fiir soziale Zwecke® auch langfristig auf einen

wechselnden Bedarf an sozialen Infrastruktureinrichtungen reagiert werden kénnen.

Das Bebauungsplanverfahren wird im Regelverfahren nach § 2 Abs. 4 BauGB mit einer

Umweltpriifung durchgefiihrt.

2. Beschreibung des Plangebietes

2.1. Stadtrdumliche Einbindung / Gebietsentwicklung

Das Allende-Viertel befindet sich im Ortsteil Kopenick des Bezirks Treptow-Kdpenick. Es handelt
sich dabei um eine Grof3wohnsiedlung, die sich in das Allende-Viertel | und das Allende-Viertel Il
unterteilt. Das Wohngebiet Allende | wurde auf den friiheren Kleingartenflachen (,,Amtsfeld“) an der
Pablo-Neruda- und Salvador-Allende-Strafle erbaut, das dstliche Wohngebiet Allende Il stidlich
des Miiggelschléf3ichenweges im Waldgebiet Kdmmereiheide. Im Zusammenhang mit der
Entstehung des Allende-Viertel Il wurde auch die Salvador-Allende-Briicke gebaut und die
Miiggelheimer Strafle, in der Verldngerung zum Miggelheimer Damm, stark verbreitert. Um eine
Verbindung des Allende-Viertels und der Altstadt zu erzielen, wurden entlang der Miiggelheimer

Straf3e die umliegenden Altbauten abgerissen und durch mehrgeschossige Neubauten ersetzt.

Geprdgt ist der Ortsteil durch eine heterogene Siedlungs- und Freiraumstruktur. Die westlich
angrenzende Bebauung ist iiberwiegend durch Plattenbauten gekennzeichnet, die Mitte der 1970er
Jahre errichtet wurden. Ergdnzt wird die Siedlung durch verschiedene Einrichtungen der sozialen
Infrastruktur (DRK Kliniken, zwei Seniorenheime, eine Jugendfreizeiteinrichtung, eine Kita, eine

Grundschule sowie eine Unterkunft fiir Gefliichtete (Tempo-home).

Nordwestlich des Plangebiets, in umliegender Nachbarschaft, befindet sich ein Kleinsiedlungs- und
Einfamilienhausgebiet (Siedlung K&mmereiheide). Siidlich des Plangebiets schliet sich ein
offentlicher Sportplatz an. Der riickwdrtige Bereich des Plangebiets ist von Wald umgeben und
slidostlich des Plangebiets erstreckt sich der Landschaftsraum der Kdmmereiheide, welcher zu
einem Waldgebiet gehort, das perspektivisch von der Senatsverwaltung unter Schutz gestellt
werden soll. Die Kdmmereiheide wird durch den Ufergriinzug des Grofien Miiggelsees im Osten
begrenzt. Der Grofle Miiggelsee ist bereits als Naturschutzgebiet sowie als FFH-Gebiet und grofle
Bereiche auch als Vogelschutzgebiete gesichert.  Eine entsprechende Aufenthalts- und
Erholungsqualitat ist dadurch siedlungsbezogen gesichert. Der Miiggelheimer Damm begrenzt das
Waldgebiet im Siiden.

Die Altstadt Képenick und die Schlossinsel sind mit einer Entfernung von ca. 2,5 km in Richtung

Westen vom Plangebiet entfernt.

Uber die Alfred-Randt-StraBe in der Verléngerung durch die Erwin-Bock-Strafle ist das Plangebiet

unmittelbar an das iibergeordnete Hauptverkehrsstraflennetz (Miiggelheimer Damm) angebunden.



2.2. Geltungsbereich und Eigentumsverhdaltnisse

Das Plangebiet liegt im Ortsteil Kopenick des Bezirks Treptow-Képenick und umfasst das
Grundstiick Alfred-Randt-Straf3e 60, mit dessen Flurstiicken 46 und 77, Flur 442 der Gemarkung
Kopenick und einen Abschnitt der Alfred-Randt-Straf3e. Das Plangebiet hat insgesamt eine Gréfle
von ca. 3.145 m?, von denen 2.705 m? auf die Fldche fiir Gemeinbedarf ,Anlagen fiir soziale
Zwecke“ und 440 m? auf die &ffentliche Verkehrsflache entfallen. Das Gelénde befindet sich im
Eigentum des Landes Berlin. Zur Nutzung des Grundstiicks wurde zwischen dem Bezirksamt
Treptow-Képenick von Berlin und dem freien Trdger eine Kooperationsvereinbarung unterzeichnet.

Diese Vereinbarung regelt verbindlich die Nutzung des Geldndes und die Gestaltung der

Kooperation zwischen dem Land Berlin und dem freien Trdger.
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Abbildung 1: Geltungsbereich
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2.3. Stadtebauliche Situation und Bestand

Gepragt ist das Gebiet durch die Grof3wohnsiedlung des Allende-Viertels, landschaftliche und

ausgedehnte Waldgebiete, die Ndhe zum Groflen Miiggelsee und dem Zusammenfluss der Spree
9



mit der Dahme. Kurz vor dem Zusammenfluss von Spree und Dahme liegen die Schlossinsel mit
dem Kopenicker Schloss und die Altstadt Képenick mit seinen mittelalterlichen Stadtanlagen und

seinen Wohngebduden aus dem 18. und 19. Jahrhundert.

Die ,,Bude” wurde im Jahre 1992 gegriindet und seit 2007 existiert sie unter der Tragerschaft des
Sylvester e.V. Berlin. Auf dem ehemaligen Schulgartengrundstiick ist ein Ort fir alle Altersgruppen
entstanden. Das Geldnde ist nicht nur ein Standort der ,,Waldkita“, sondern auch ein Ort fiir soziale
Treffen der umliegenden Bewohner. Die zurzeit provisorisch errichtete ,Waldkita® soll zukiinftig
ausgebaut werden. Aufgrund des hohen Bedarfs im Allende-Viertel an sozialer Infrastruktur wird
der Gedanke verfolgt, durch die Festsetzung des Bebauungsplans die Entwicklung eines sozialen

Zentrums zu ermoglichen.

Abbildung 2: Luftbild mit Abgrenzungen des Plangebiets
(Quelle: Geoportal Berlin / Digitale farbige Orthophotos
2019 (DOP20 RGB)

2.4, Geltendes Planungsrecht

Der Geltungsbereich liegt in einem Gebiet, fiir das derzeit keine verbindlichen Regelungen i.S. des
§ 30 BauGB bestehen. Infolge seiner Lage auflerhalb des im Zusammenhang bebauten Ortsteils

ist fiir die Beurteilung der Zuldssigkeit eines Vorhabens § 35 BauGB mafigeblich.
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2.5. Verkehrserschlief3ung

2.5.1. Individualverkehr

Die offentlich gesicherte ErschlieBung des Plangebiets erfolgt lber die (bergeordnete
Miiggelheimer Strafle, die in Richtung Osten an die Pablo-Neruda-Strafle anschlieflt. Diese
verbindet sich in der Weiterfiihrung mit dem Miiggelschléf3chenweg, der wiederum an die Alfred-
Randt-Straf3e anschlief3t. Von hier aus wird das ostlich gelegene Plangebiet erreicht. Weiterhin
besteht liber die Alfred-Randt-Strafle in der Verldngerung durch die Erwin-Bock-Strafle eine

Anbindung an den Miiggelheimer Damm.

2.5.2. Offentlicher Personennahverkehr

Uber die Bushaltestelle "MiiggelschléBchenweg" ist das Plangebiet durch den &ffentlichen
Personen- Nahverkehr (OPNV) mit den Bushaltelinien 165, 269, N90O und X69 erreichbar. Die
nachstgelegene Stralenbahnhaltestelle ,,Krankenhaus Kdpenick /Siidseite” ist ca. 1 km (15 min

FuBBweg) von dem Plangebiet entfernt.

2.5.3. Fuf3- und Radverkehr

Die ErschlieBung des Plangebiets durch den Fuf3- und Radverkehr erfolgt Ulber den
Miggelschlof3ichenweg, der an die Alfred-Randt-Straf3le  anschlieft.  Die  Strafle
»Miggelschlof3chenweg” ist Bestandteil des bezirklichen Radverkehrshauptroutennetzes und des
Europaradwegs R1. Die Route fiihrt auf dem Strandschlossweg und der Erwin-Bock-Strafie um die

DRK-Kliniken herum zum Miiggelschlésschenweg durch den Wald bis hin zum Groflen Miiggelsee.

2.6. Technische Infrastruktur

Das Plangebiet ist iiber die Alfred-Randt-Strafle grofitenteils an die technische Infrastruktur
angeschlossen. Gemdf3 den beiliegenden Bestandsplénen befinden sich im Bereich des
Bebauungsplangebiets Trinkwasser- und Entwdsserungsanlagen der Berliner Wasserbetriebe. Die
dufdere Erschliefung des Standortes beziiglich der Trinkwasserversorgung ist gesichert. Die in den
umliegenden offentlich gewidmeten Straf3en vorhandenen Trinkwasserversorgungsleitungen stehen
im Rahmen ihrer Leistungsfdhigkeit fiir Anschlusszwecke zur Verfiigung. Die innere Erschliefung
kann, bei Vorlage konkreter Bedarfswerte (Hausanschlussantrdgen), entsprechend den jeweiligen
Erfordernissen vorgenommen werden. Dafiir sind Trassenoptionen vorzusehen. Die Legung von
BWB-Trinkwasserleitungen auflerhalb offentlich gewidmeter Strafle ist nur bei eingerdumtem
Leistungsrecht und entsprechender Sicherung moglich. Die Dimensionierung der
Versorgungsleitungen erfolgt grundsdatzlich nur entsprechend dem Trinkwasserbedarf. Léschwasser
kann nur im Rahmen der Leistungsfahigkeit des Trinkwasserversorgungsnetzes bereitgestellt

werden.

Zurzeit erfolgt die Abwasserentsorgung auf dem Geldnde durch einen angemieteten

Sanitdrcontainer. Die Trinkwasserversorgung erfolgt durch die in der Alfred-Randt-Strafle
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vorhandene Versorgungsleitung. Da es sich um eine Waldkita handelt, bei der sich die Kinder
iberwiegend im Wald aufhalten, ist eine Versorgung durch den SanitGrcontainer derzeit

ausreichend gewdhrleistet.

Das Plangebiet hat eine direkte Anschlussmoglichkeit an die Schmutzwasserkanalisation in der
Alfred-Randt-Straf3e. Bei der Errichtung baulicher Anlagen auf dem Grundstiick ist ein Anschluss an
den Schmutzwasserkanal herzustellen bzw. sollte die Entsorgung des anfallenden Abwassers liber

eine dichte monolithische Abwassersammelanlage erfolgen.
Stromversorgung

Im Plangebiet befinden sich keine Anlagen der Stromnetz Berlin GmbH. Fiir die geplante Bebauung
sind keine Kabelumlegungsarbeiten notwendig. Die Niederspannungsleitung von 230 V - 400 V
verlduft entlang des Miiggelschléf3chenwegs bis in die Alfred-Randt Strafle, wo der Hausanschluss

an die Niederspannungsleitung anschliefit.
Gasversorgung

Die WGl GmbH wird von der NBB Netzgesellschaft Berlin-Brandenburg mbH & Co. KG
(nachfolgend NBB genannt) beauftragt Auskunftsersuchen zu bearbeiten und handelt namens und
in Vollmacht der NBB. Die NBB handelt im Rahmen der ihr {bertragenen
Netzbetreiberverantwortung namens und im Auftrag der GASAG AG, der EMB Energie Mark
Brandenburg GmbH, der Stadtwerke Bad Belzig GmbH, der Gasversorgung Zehdenick GmbH, der
SpreeGas Gesellschaft fiir Gasversorgung und Energiedienstleistung mbH, der NGK
Netzgesellschaft Kyritz GmbH, der Netzgesellschaft Hohen Neuendorf (NHN) Gas mbH & Co.KG,
der Rathenower Netz GmbH, der Netzgesellschaft Hennigsdorf Gas mbH (NGHGas), der
Stadtwerke Forst GmbH und der Netzgesellschaft Forst (Lausitz) mbH & Co. KG.

Die ndchstgelegene Hochdruckleitung befindet sich im Miiggelschléf3chenweg mit einem

Leistungsabschnitt von < 0,1 bar in Betrieb.
Fernwdérme

Unmittelbar im Plangebiet ist kein Anlagenbestand der Vattenfall Warme Berlin AG vorhanden. Das

vorhandene Fernwdrmenetz grenzt unmitteloar an das Plangebiet an.
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Abbildung 3: Ubersicht der Leitungen NBB (Quelle: Stelluingnahme der Netzgesellschaft Berlin-
Brandenburg, Stand 02.12.2020)

2.7. Denkmalschutz

Gemdaf3 der Denkmalliste Berlin (Stand 16.02.2015) befinden sich im Geltungsbereich keine
Denkmale. Im Plangebiet befinden sich auch keine bekannten arch&ologischen Fundstellen. Laut
der Stellungnahme des Landesdenkmalamtes vom 08.12.2020 kann ein Vorhandensein oder
Nichtvorhandensein und ein zufdlliges Auftreten von Bodendenkmdlern nicht ausgeschlossen
werden, insbesondere bei Grundstiicken und Bauvorhaben, die sich innerhalb bzw. in der

Umgebung von historischen Innenstadtlagen und von ehemaligen Daorfern von Berlin befinden.
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Dariiber hinaus gilt bei zufdllig auftretenden Bodenfunden Anzeigepflicht nach § 3 Abs. 1 Satz 1
DSchGBIn und Abgabepflicht nach § 3 Abs. 2 DSchGBIn.

Die ndchstgelegenen Denkmale befinden sich zwischen der Pablo-Neruda-Strafie und der
Miiggelheimer Straf3e (Volkspark Képenick, Gartendenkmal) auf dem Gelédnde der DRK Kliniken

von Berlin Képenick.

2.8. Altflasten / Bodenbelastungen

Fir die Grundstiicke im Plangebiet sind keine Eintragungen im Bodenbelastungskataster (ehemals
Verdachtskataster) des Landes Berlin oder Hinweise zu altlastenrelevanten gewerblichen
Nutzungen oder Havarien, welche auf der betreffenden Fldche zu dauerhaften schddlichen

Verdnderungen des Bodens oder des Grundwasser hatten fiihren kdnnen, bekannt.

2.9. Wasserschutzgebiet

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes befindet sich im Wasserschutzgebiet (WSG)
Friedrichshagen Zone Ill A und Il B. Rechtsgrundlage ist die Verordnung zur Festsetzung des
Wasserschutzgebietes fiir das Wasserwerk Friedrichshagen (Wasserschutzgebietsverordnung
Friedrichshagen) vom 31. August 1999 (GVBL. S. 516). Das Niederschlagswasser kann unter

bestimmten Voraussetzungen im WSG erlaubnispflichtig versickert werden.

Die Bestimmungen der Wasserschutzgebietsverordnung sind bei konkreten Vorhaben zu beachten.

3. Planerische Ausgangssituation

3.1. Ziele und Grundsdtze der Raumordnung

Die Bebauungspldne sind den Zielen der Raumordnung und Landesplanung anzupassen
(8 1 Abs. 4 BauGB). Die Grundsatze und Ziele der Raumordnung und Landesplanung sind bei der

Planung zu beriicksichtigen.

3.1.1. Landesentwicklungsprogramm 2007

Gemdf3 dem Landesentwicklungsprogramm § 1 Abs. 2 soll die Hauptstadtregion im Sinne des
Nachhaltigkeitsprinzips im Ausgleich wirtschaftlicher, sozialer und dkologischer Ziele rdumlich
polyzentral entwickelt werden. Vorhandene Stdrken sollen vorrangig genutzt und ausgebaut
werden. Gemdaf3 § 5 Abs. 2 soll die Innenentwicklung Vorrang vor der Auf3enentwicklung haben.
Prioritdt haben dabei die Erhaltung und Umgestaltung des baulichen Bestandes in vorhandenen
Siedlungsbereichen und die Reaktivierung von Siedlungsbrachfldchen bei der Siedlungstatigkeit.
Demnach ist eine Siedlungsentwicklung auf raumordnerisch festgelegte Siedlungsbereiche
auszurichten. Entsprechend den Ergdnzungen zu § 6 LEPro sind fiir eine nachhaltige
Raumentwicklung wirtschaftliche und soziale Anspriiche des Raumes mit seiner &Skologischen

Funktion in Einklang zu bringen.
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3.1.2. Landesentwicklungsplan Hauptstadtregion (LEP HR)

Der Landesentwicklungsplan fiir die Hauptstadtregion (LEP HR) vom 29. April 2019 (GVBI. Nr. 16,
S. 294 vom 29.06.2019) ist am 1. Juli 2019 in Kraft getreten und |8st den Landesentwicklungsplan
Berlin-Brandenburg (LEP B-B) ab. Die Ziele des LEP HR sind damit im Rahmen der Abwagung zu

beachten und die enthaltenen Grundsdtze zu berlicksichtigen.

Die Steuerung der Siedlungsentwicklung ist im Landesentwicklungsplan unter Pkt. 5 dargestellt. Das
Plangebiet liegt innerhalb des im LEP HR dargestellten Gestaltungsraums Siedlung, in dem gemaf3
Ziel 5.6. Abs. 1 LEP HR der Schwerpunkt der Entwicklung von Wohnsiedlungsfldchen liegen soll.
Hinsichtlich der Siedlungsentwicklung gilt wiederum der Grundsatz, dass die Siedlungsentwicklung
»unter Nutzung von Nachverdichtungspotentialen innerhalb vorhandener Siedlungsgebiete sowie
unter Inanspruchnahme vorhandener Infrastruktur auf die Innenentwicklung konzentriert werden
soll (G 5.1). Die Funktionen Wohnen, Arbeiten, Versorgung, Bildung und Erholung sollen einander
raumlich zugeordnet und ausgewogen entwickelt werden. Gem. § 6 (2) Freiraumentwicklung (G)
soll die Inanspruchnahme und die Zerschneidung des Freiraums vermieden werden.
Zerschneidungswirkungen durch bandartige Infrastruktur sollen durch rdumliche Biindelung

minimiert werden.

Die Planung ist an die Ziele der Raumordnung angepasst.

3.2. Flachennutzungsplan (FNP)

Im Fléchennutzungsplan® Berlin ist das Plangebiet z.T. Bestandteil der siidlich gelegenen grof3en
Gemeinbedarfsflache als auch der Darstellung einer Wohnbauflache W2 (GFZ bis 1,5). Als
Wohnbauflachen W2 werden im Flachennutzungsplan u.a. die Grofisiedlungen der 1970er bis
1990er Jahre im Ostteil wie im Westteil der Stadt dargestellt. Im Osten grenzt das Plangebiet direkt

an den Wald an.

Die Entwicklung des Bebauungsplans steht den Grundziigen des Berliner FlGchennutzungsplans in
der Fassung der Neubekanntmachung vom 5. Januar 2015 - zuletzt gedndert am 6. Dezember
2022 (ABL. S. 3754) - nicht entgegen. Nach dem Entwicklungsgrundsatz 1 kénnen
Gemeinbedarfseinrichtungen unter 3 ha aus Wohnbaufldchen entwickelt werden. Gemaf3 Pkt. 2.1

der AV FNP gehoren Gemeinbedarfseinrichtungen zum Darstellungsumfang von Wohnbauflachen.

' Flachennutzungsplan fiir Berlin in der Fassung der Neubekanntmachung vom 05. Januar 2015 (ABL. S. 31) zuletzt
gedndert am 6. Dezember 2022 (ABL. S. 3754).
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Abbildung 4: Lage des Geltungsbereichs im Flachennutzungsplan (Quelle: Geoportal Berlin / FNP

(Flachennutzungsplan Berlin), aktuelle Arbeitskarte)

3.3. Landschaftsprogramm (LaPro) einschlief3lich Artenschutzprogramm

Das Landschaftsprogramm einschlieBlich Artenschutzprogramm fiir Berlin (LaPro) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 8. Juni 2016 (ABI. Nr. 24, S.1314) bestimmt die ibergeordneten Ziele
und Mafinahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege. Ausgehend von einer Analyse und
Bewertung des Zustands von Natur und Landschaft stellt das LaPro die fiir Berlin bedeutsamen
Anforderungen in bebauten und unbebauten Bereichen dar. Die Ziele und Maf3nahmen sind in vier
Programmpldnen dargestellt. Flachennutzungsplan und Landschaftsprogramm sind aufeinander
bezogen. Die Aussagen des LaPro’s beziehen sich auf den Bestand. Dort, wo der FNP neue
Nutzungen vorsieht oder im Bebauungsplan andere Nutzungen zuldssigerweise, weil unter 3 ha,
festgesetzt werden, sind die auf die entsprechenden Nutzungen bezogenen Entwicklungsziele und

Maf3nahmen aufzunehmen.

Fir den Geltungsbereich des Bebauungsplans 9-75 sind im Landschaftsprogramm folgende

wesentlichen Entwicklungsziele und Maf3inahmen enthalten:
- Im Programmplan Biotop- und Artenschutz ist das libergeordnete Entwicklungsziel

Erhalt der durch Nutzungs- und Strukturvielfalt geprdgten, auflerordentlich hohen
biotischen Vielfalt; Schaffung zusatzlicher Lebensrdume fiir Flora und Fauna sowie
Kompensation von Nutzungsintensivierungen durch Entsiegelung, Dach- und
Wandbegriinung

- Im Programmplan Erholung und Freiraumnutzung ist das Plangebiet als
Erholungswald mit der Sicherung und Entwicklung eines vielfdltigen,
standortgerechten Waldes dargestellt.

- Im Programmplan Landschaftsbild ist das Plangebiet als stddtischer
Ubergangsbereich mit Mischnutzung, mit den Mafinahmen Erhalt und Entwicklung
charakteristischer ~ Stadtbildbereiche sowie markanter Landschafts-  und

Griinstrukturen  zur Verbesserung der Stadtgliederung, Berlicksichtigung
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ortstypischer  Gestaltungselemente  und  besonderer  Siedlungs-  und

Freiraumzusammenhdnge, dargestellt.

- Im Programmplan Naturhaushalt/Umweltschutz ist das Plangebiet als Griin- und
Freiflache dargestellt. Ziele sind u.a. der Erhalt und Entwicklung aus Griinden des
Bodenschutzes, des naturnahen Wasserhaushalts, der Grundwasserneubildung und
der Klimawirksamkeit.

- Im Programmplan Gesamtstadtische Ausgleichskonzeption liegt das Plangebiet im
Ausgleichssuchraum  Naherholungsgebiete  und  stellt  gleichzeitig das

Ausgleichspotential fiir prioritdre Fldchen und Maf3nahmen.

Entsprechend sind fiir das Plangebiet in Bezug auf die beabsichtigte Planung bestimmte

ibergeordnete Anforderungen fiir Natur und Landschaft zu beachten (Kapitel 11.1.2.2).

3.4. Berlin Strategie | Stadtentwicklungskonzept Berlin 2030 (StEK 2030) (StEP)

Mit der Berlin Strategie StEK 2030 wurde auf Basis der bestehenden Berliner Planungen und
Programme ein Leitbild fiir die gesamtstddtische Entwicklung erarbeitet und raum-relevante
Projekte strategisch eingebunden. Die Erarbeitung erfolgte ressortiibergreifend und mittels eines
breit angelegten Beteiligungs- und Kommunikationsprozesses (Offentlichkeit/Fachsffentlichkeit).
Eine wesentliche Grundlage war der 2013 verdffentlichte Statusbericht als wissensbasierte Analyse
der aktuellen Berliner Stadtentwicklung. Derzeit ist eine Fortschreibung im Verfahren bzw. in der

Abstimmung.

Mit der daraus abgeleiteten Berlin Strategie (Stand 11/2014) werden acht richtungweisende
Strategien mit den jeweiligen Zielen und Handlungsfeldern benannt und in rdumlichen
Schwerpunkten - den zehn TransformationsrGumen - verortet. Damit ist das Konzept Grundlage fiir

eine mittel- bis langfristig ausgerichtete, ressortiibergreifende planerische Steuerung.

Das Planungsvorhaben steht nicht im Widerspruch zur Berlin Strategie.

3.5. Stadtentwicklungsplanungen (StEP)

Stadtentwicklungspldne sind Instrumente der stddtebaulichen Planung flir die rdumliche
Entwicklung von Berlin. Sie haben eine gesamtstddtische Perspektive und wirken strategisch. Mit
den erarbeiteten StEPs wird der Fldchennutzungsplan konkretisiert. Dariiber hinaus beziehen sie
sich auf dessen Flachenkategorien. Sie bestimmen rdumliche und zeitliche Prioritdten fiir die
Inanspruchnahme von Fldchen und Standorten. Dariiber hinaus sind dies Grundlagen fiir alle

weiteren Planungen. Die folgenden Stadtentwicklungspldne sind fiir den Bebauungsplan relevant.

3.5.1. Stadtentwicklungsplan Mobilitét und Verkehr Berlin 2030 (StEP MoVE)

Am 2. Mdarz 2021 hat der Berliner Senat den StEP MoVe als strategischen, verkehrspolitischen

Handlungsrahmen fiir den Zeitraum bis 2030 beschlossen.
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Der neue Stadtentwicklungsplan Mobilitédt und Verkehr 2030 (StEP MoVe) konkretisiert die
Handlungs- und Qualitdtsziele des MobilitGtsgesetzes und spezifiziert die notwendigen
Mafinahmenbereiche und Maf3inahmen zur Erreichung der Ziele. Er ist zudem die Basis fiir die
Entwicklung des Nahverkehrsplans, des Radverkehrsplans, des Fufverkehrsplans, des

Verkehrssicherheitsprogramms sowie des Integrierten Wirtschaftsverkehrskonzepts.

Das Plangebiet ist iiber den Miiggelschléfchenweg erschlossen. Uber den MiiggelschléBchenweg
ist das Plangebiet auch an Straflenverbindungen der Stufe Il des libergeordneten Strafiennetzes

Berlins angebunden (Salvador-Allende-Straf3e, Miiggelheimer Damm).

3.5.2. Stadtentwicklungsplan Wohnen 2030 (StEP Wohnen)

Der Senat hat am 20. August 2019 den StEP Wohnen 2030 als Fortschreibung des StEP Wohnen
2025 beschlossen, der Bezug auf die neue Bevdlkerungsdynamik nimmt. Den Erarbeitungsprozess
des StEP Wohnen 2030 hat ein Begleitkreis aus Wohnungswirtschaft, Wissenschaft, Politik,
Verwaltung, Bezirken und stadtgesellschaftlichen Initiativen unterstiitzt und gemeinsam mit der

Senatsverwaltung fiir Stadtentwicklung und Wohnen die Leitlinien erarbeitet.

Aufgabe des Stadtentwicklungsplans Wohnen ist es festzustellen, wie hoch der Bedarf an
Wohnungen ist, wie viel Neubau notwendig ist, um diesen Bedarf zu decken, und wo geeignete
Potentiale dafiir liegen. Ziel ist eine bedarfsgerechte und ausreichende Fldchenvorsorge fiir den
Wohnungsneubau im gesamten Stadtgebiet bis 2030. Der StEP Wohnen 2030 benennt
Schwerpunktrdume in der Stadt, in denen sich die Entwicklung vorrangig vollziehen soll, weil hier
die Voraussetzungen giinstig sind und stadtentwicklungspolitische Kriterien besonders zum Tragen
kommen. Zudem stuft der Plan zeitlich ein, wann mit der Realisierung auf den Fldchen zu rechnen
ist und benennt geeignete Instrumente und Mafinahmen, um den notwendigen Wohnungsbau

entsprechend der stadtentwicklungspolitischen Ziele umzusetzen.

Der Geltungsbereich liegt im Priifgebiet Allendeviertel (Prioritat 1l) zur Weiterentwicklung

bestehender Siedlungen.

Auf Grund der stadtebaulichen Struktur liegt eine grundsatzliche Eignung fiir eine Weiterentwicklung
vor. Fiir diese Siedlungen ist eine ganzheitliche Analyse der Rahmenbedingungen hinsichtlich

moglicher Maf3inahmen und ihrer Realisierung erforderlich.

3.5.3. Stadtentwicklungsplan Klima

Das Land Berlin hat am 31. Mai 2011 den Stadtentwicklungsplan Klima (StEP Klima) beschlossen.
Ziel des Stadtentwicklungsplans ist es, die Stadt auf den Klimawandel vorzubereiten, ergénzt aber
auch die Anstrengungen im Klimaschutz. Der Klimawandel trifft Stddte in besonderer Weise, er wirkt
sich auf das Bioklima und damit auf die Gesundheit und das Wohlbefinden der Menschen aus. Der
Stadtentwicklungsplan Klima widmet sich den rdumlichen und stadtplanerischen Aspekten des
Klimas in Berlin und konzentriert sich hierbei auf vier raumbezogene Handlungsfelder (eine

genauere Erlduterung erfolgt im Teil Il: Umweltpriifung).
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. Bioklima im Siedlungsbereich

Angrenzend an den Geltungsbereich befinden sich teilweise betroffene Bereiche. Es besteht gemaf3

Maf3nahmenplan jedoch kein prioritdrer Handlungsbedarf.
. Griin- und Freiflachen

Die stadtklimatische Bedeutung der Griin- und Freifldchen wird gemdaf3 Analysekarte Griin- und
Freiflachen flir das Plagebiet als mittel bis hoch bewertet. Des Weiteren ist das Plangebiet potentiell
empfindlich gegeniiber Niederschlagsriickgdngen im Sommer. Die Stadtbdume weisen gemdf3
Mafinahmenplan Griin- und Freifldchen einen perspektivisch prioritdren Handlungsbedarf auf. Die

Potentiale zur Entsiegelung unbebauter Fldchen und zum Waldumbau sind auszuschépfen.
. Gewdsserqualitat und Starkregen

Gemdf3 Analysekarte - Gewdsserqualitat und Starkregen - ist das Plangebiet aktuell an die
Trennkanalisation (nur Schmutzwasserkanalisation) angeschlossen. Nach dem Maf3nahmenplan zur
Gewdsserqualitat und Starkregen ist im Plangebiet die dezentrale Regenwasserbewirtschaftung

auszuweiten. Beachtlich ist die Lage im Wasserschutzgebiet.
. Klimaschutz

Gemdfl Analysekarte Klimaschutz weist das Plangebiet eine Relevanz als natirlicher
Kohlenstoffspeicher auf. Der organische Kohlenstoffgehalt liegt bei 0,93-5,00 kg/m?. Entsprechend
Klimamodell Berlin, Planungshinweise Stadtklima, weist das an den Geltungsbereich angrenzende
Siedlungsgebiet eine stadtklimatisch weniger giinstige thermische Situation auf. Die umgebenden

griinen Areale verzeichnen eine hohe Schutzwiirdigkeit.

Zur Vertiefung und Profilierung der Inhalte des StEP Klima 2011 trat im Juni 2016 der StEP Klima
KONKRET als Werkzeug- und Ideenkasten fiir Maf3nahmen zur Anpassung des Stadtgefiiges an die
Folgen des Klimawandels hinzu. Fiir die beiden Leitthemen Hitzeanpassung und wassersensible
Stadtentwicklung werden im StEP Klima KONKRET Optimierungen von Anpassungsmafinahmen in
unterschiedlichen Stadtstruktur- und Fldchentypen aufgezeigt. Das Plangebiet kann unter dem
Stadtstrukturtyp 2 ,,Nachverdichtung Zeilenbebauung® subsummiert werden. Hierfiir sind diverse
Anpassungspotentiale wie Gebdudeausrichtung und Durchliftung, Hitzeeinwirkung abbauen durch
Verschatten, Begrlinen z.B. Dach- und Fassadenbegriinung und Kiihlen durch urban wetlands,

Regenwasserriickhaltung und -versickerung vorgesehen.

3.6. Sonstige vom Senat beschlossene stddtebauliche Planungen und Vorschriften

3.6.1. Ldrmaktionsplan

Ziel des Larmminderungsplans / Larmaktionsplans 2019 - 2023 fiir Berlin, in Kraft getreten im Juni
2020 ist die Minderung der Larmbelastungen. Geschiitzt werden soll der gesamte Aufenthaltsraum
der Bevdlkerung einschliefllich des Wohnumfeldes. Damit haben aktive Maf3inahmen zur

Larmminderung, die die Ldarmentstehung vermeiden oder vermindern, wie beispielsweise eine
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Fahrbahnsanierung, Vorrang vor passiven Schallschutzmaf3inahmen, wie beispielsweise dem

Einbau von Schallschutzfenstern.

Das Plangebiet befindet sich am Rand des im Larmaktionsplan fiir Berlin 2019-2023, Anlage 10
(Stand: Juni 2020) dargestellten ,,Ruhigen Gebiet 1“. Ziel des Larmaktionsplans ist es, ,ruhige
Gebiete“ vor einer Zunahme des Ldrms zu schiitzen, wobei eine Erhohung der Ldrmbelastung

innerhalb ruhiger Gebiete in Zukunft zu vermeiden ist.

3.6.2. Luftreinhalteplan

Konzepte fiir die Reduzierung des Schadstoffausstofles und zur Verbesserung der Luftqualitat
werden im Luftreinhalteplan beschrieben. Der Luftreinhalteplan fiir Berlin beinhaltet u.a.

Situationsanalysen fiir die Uberschreitung definierter Grenzwerte an Hauptverkehrsstraen.

Der Luftreinhalteplan fiir Berlin, 2. Fortschreibung wurde im Juli 2019 verabschiedet und erste
Mafinahmen befinden sich bereits in der Umsetzung. Durch die Umsetzung der Mafinahmen aus
dem Luftreinhalte- und Aktionsplan 2005-2010 gingen innerhalb der Umweltzone die Konzentration
der Stickoxide und die Feinstaubbelastung zuriick. Fiir lokale Luftbelastungen ist weiterhin der

Berliner Straf3enverkehr der Hauptverursacher.

Gemaf3 Karte Umweltatlas Berlin (Luftreinhalteplan 2018-2025 - Szenarien zur NO?-Konzentration
im StraBBenraum 2020) ist im Geltungsbereich sowie in der ndheren Umgebung keine Belastung

durch Stickoxide sowie Feinstaub dargestellt.

3.6.3. Soziales Infrastrukturkonzept SIKo 2016 Stand Dez. 2017 Teilplan BEP

Die Bezirksverordnetenversammlung (BVV) Treptow-Képenick von Berlin hat das Soziale
Infrastrukturkonzept SIKo 2016 (Stand Dezember 2017) am 16. Mai 2019 auf der Grundlage des
Bezirksamtsbeschlusses vom 15.11.2018 (BA-Beschluss Nr.: 239/18) als fachlichen Teilplan der

Bereichsentwicklungsplanung beschlossen (Drucksachen-Nummer VII1/0618).

Das SlKo 2016 analysiert die Versorgung des Bezirks mit sozialer und griiner offentlicher
Infrastruktur, stellt Potentialfldchen zur Deckung des steigenden Bedarfs aufgrund des
Wohnungsneubaus dar und zeigt Handlungserfordernisse zur Sicherung/ Entwicklung der sozialen

und griinen Infrastruktur auf.

Das SlKo hat den Standort als einen Standort fiir soziale Infrastruktur erfasst, trifft aber keine
weiteren Aussagen dazu. Die vorliegende Planung hat das Ziel, den Standort nach dem Brand zu
sichern und entspricht damit den Zielsetzungen des SlKo. Zusdtzlich ermoglicht die geplante
Festsetzung einer Gemeinbedarfsflache mit der Zweckbestimmung ,,Anlagen fiir soziale Zwecke”
neben der Kitanutzung die Zuldssigkeit weiterer Einrichtungen der sozialen Infrastruktur und férdert

damit die im SIKo forcierte Mehrfachnutzung von Infrastrukturstandorten.
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3.7. Rdumliche Bereichsentwicklungsplanung

3.7.1. Radwegekonzept Treptow-Képenick

Das Radwegekonzept wurde durch die Bezirksverordnetenversammlung (BVV-Beschluss
1097/51/11) am 26. Mai 2011 auf der Grundlage des Bezirksamtsbeschlusses vom 05. April 2011
(BA-Vorlage 585/11) als fachlicher Teilplan der Bereichsentwicklungsplanung beschlossen.

Uber den MiiggelschléBchenweg verlduft die Europaradroute 1.

3.7.2. Angrenzende festgesetzte und im Verfahren befindliche Bebauungspléne
Im r@umlichen Einzugsbereich befinden sich keine festgesetzten Bebauungspldne.

In ca. 1 km Luftlinie entfernt befindet sich nordwestlich des Plangebiets, der festgesetzte

Bebauungsplan XVI-24 mit folgenden Ziel:

- planungsrechtliche  Sicherung einer standortvertraglichen Wohnbaumafinahme im
Ubergangsbereich  zwischen Stadt- und Landschaftraum, ein Standort fiir ein

Abwasserpumpwerk sowie einer &ffentlichen Parkanlage entlang der Miiggelspree.

Der festgesetzte Bebauungsplan 9-50a befindet sich siidwestlich in ca. 2 km Entfernung von dem
Plangebiet. Es werden folgende Planungsziele verfolgt:
- Festsetzung eines allgemeinen Wohngebietes, eines urbanen Gebietes und einer 6ffentlichen

Verkehrsflache sowie die Festsetzung 6ffentlicher und privater Griinflachen.

4,  Entwicklung der Planungsiiberlegungen

Das Areal um die Salvador-Allende-Straf3e herum teilt sich in das Allende-Viertel | und Allende-
Viertel Il auf. Getrennt werden diese beiden Viertel durch das Krankenhaus K&penick und dem

benachbarten Volkspark.

Die Wohngebdude im Bereich Allende | (offiziell benannt als ,, Wohnkomplex Amtsfeld“) wurden von
1971 bis 1973 auf einer Kleingartenflache errichtet. Begrenzt wird das Allende-Viertel | durch die
Pablo-Neruda-Strafle im Siden, die Salvador-Allende-Strafle im Osten und die verldngerte

Wendenschlof3straf3e im Norden und Westen.

Auf einer gerodeten Waldflache entstand in den Jahren 1981 und 1983 das Allende-Viertel Il als
Grof3siedlungsstruktur. Begrenzt wird es im Norden durch den Miiggelschléfichenweg, im Osten
durch die Siedlung Kdmmereiheide, den Miiggelheimer Damm im Siiden und die Salvador-
Allende-Strafle im Westen.

Zusammen mit den Wohnbl&cken entstanden hier auch eine weitere Grundschule, eine Kita und ein
Altenheim. In den 90 er Jahren wurden alle Hauser saniert. Die Auf3enanlagen einschliefllich der
Kinderspielpldtze wurden erneuert und der umliegende Kopenicker Volkspark wurde

denkmalgerecht restauriert.
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Das bezirkseigene Grundstiick an der Alfred-Randt-Strafle wurde bis ins Jahr 2006 als
selbstverwaltetes Jugendprojekt gefiihrt. Seit dem Jahr 2007 wird das Grundstlick durch einen
freien Trager genutzt. Uber die Jahre ist auf dem ehemaligen Schulgartengrundstiick ein Ort der

Begegnung entstanden, der heute gern von Menschen aller Altersgruppen besucht wird.

Der Bezirk Treptow-Képenick verfolgt gemeinsam mit dem freien Trdger das Ziel, an dem Standort
die Moéglichkeit des ganzheitlichen Lernens im Lebensraum Wald als Ausgleich zur Grof3stadt zu
realisieren. Das Geldnde wird zur Durchflihrung von Angeboten im Rahmen der Familienférderung
sowie zur Tagesbetreuung von Kindern in der Waldkita genutzt. Zugleich kénnen hier neben alters-
und generationsiibergreifenden familienorientierten Angeboten, natur- und umweltpddagogische
Angebote fiir Kinder und Jugendliche verschiedener Altersgruppen als Ergdnzung zu den

Angeboten der umliegenden Kinder- und Freizeiteinrichtungen entstehen.

Der Erhalt und die Weiterentwicklung des Standorts fiir soziale Projekte und Angebote der

Familienforderung ist prioritdres Ziel des Bezirksamtes.

Il UMWELTBERICHT

1. Einleitung

Bei der Aufstellung von Bauleitpldnen sind die Belange des Umweltschutzes einschliefllich des
Naturschutzes und der Landschaftspflege zu beriicksichtigen (§ 1 Abs.6 Nr.7 BauGB). Die

Beriicksichtigung dieser Belange erfolgt im Rahmen einer Umweltpriifung.

Es ist ein Umweltbericht zum Bebauungsplan zu erarbeiten, dessen Inhalt in § 1 Abs. 6 Nr. 7, § 2
Abs. 4 und § 4c BauGB und in der zugehorigen Anlage dargestellt ist. Im Umweltbericht miissen
die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt, beschrieben und bewertet werden
(82 Abs.4 BauGB). Das Ergebnis des Umweltberichts ist im Bebauungsplanverfahren zu
beriicksichtigen. Der Umweltbericht bildet einen gesonderten Teil der Begriindung (§ 2a BauGB).

1.1. Kurzdarstellung der Inhalte und wichtigsten Ziele des Bebauungsplans

1.1.1. Intention des Plans

Ziel des Bebauungsplans ist es, die Nutzung als ,Waldkita“ auf dem Grundstiick dauerhaft
planungsrechtlich zu sichern und gleichzeitig eine Erweiterung zu ermdglichen. Nachdem ein
Gebdude auf dem Geldnde im April 2019 abbrannte, wird der Betrieb derzeit mittels eines
Containers provisorisch aufrechterhalten. Zurzeit bietet die ,,Waldkita“ ca. 20 Kitaplatze an. Durch
die Aufstellung des Bebauungsplans 9-75 ,,Bude” sollen weitere erforderliche Kitaplatze gesichert
werden. Hintergrund dafiir ist die Rechtsgrundlage auf einen Betreuungsplatz (vgl.

Kinderférderungsgesetzt - Kif6G).

Weiterhin sollen aufgrund einer hohen Nachfrage an sozialen Angeboten fiir die benachbarte

Bevolkerung auch weitere soziale Einrichtungen im Plangebiet ermdglicht werden.
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Das Nutzungskonzept sieht vor, durch den Bau der zukiinftigen Gebdude eine Erweiterung der
Betreuungszeiten der Kita zu ermdglichen. Gleichzeitig sind weitere Veranstaltungen im
Auf3enbereich im Rahmen des ,,Mehrgenerationsgartens” geplant. Hier soll es vor allem Angebote

fir Familien, Jugendliche und Senioren geben.

Der Betreiber verfolgt das Ziel, die inhaltlich-konzeptionelle und organisatorische
Weiterentwicklung der Arbeit des Trdgers auf dem Grundstiick und der zukiinftig beteiligten Projekte
und  Einrichtungen, das sind das Familienbildungsprojekt — “BUDE-Family”,  das
generationeniibergreifende Projekt ,BUDE for ALL(ende)“ und die Waldkita , BUDE-Kids“,
voranzutreiben und damit die Angebote im Allende-Viertel unter einem Dach zu biindeln, sichtbarer

zu machen, zu verbessern und zu erweitern.

Die Erschlieflung des Grundstiicks soll weiterhin durch die Alfred-Randt-Straf3e gesichert werden.

1.1.2. Angaben zum Vorhabenstandort

Das Plangebiet liegt im Ortsteil Kopenick des Bezirks Treptow-Koépenick und umfasst das
Grundstiick Alfred-Randt-Straf3e 60, mit dessen Flurstiicken 46 und 77, Flur 442 der Gemarkung
Kopenick und einen Abschnitt der Alfred-Randt-Straf3e. Das Plangebiet hat insgesamt eine Gréfle
von ca. 3.145 m?, von denen 2.705 m? auf die Fldche fiir Gemeinbedarf , Anlagen fiir soziale
Zwecke“ und 440 m? auf die &ffentliche Verkehrsflache entfallen. Das Gelénde befindet sich im
Eigentum des Landes Berlin. Zur Nutzung des Grundstiicks wurde zwischen dem Bezirksamt
Treptow-Képenick von Berlin und dem freien Trdger eine Kooperationsvereinbarung unterzeichnet.
Diese Vereinbarung regelt verbindlich die Nutzung des Geldndes und die Gestaltung der

Kooperation des Landes Berlin und des freien Tragers.

Das Geldnde der ,BUDE“ im Salvador-Allende-Viertel Il hat sich seit seinem Bestehen zu einem
Ort der Begegnung zwischen Menschen aller Altersgruppen entwickelt. Neben der Jugend- und
Freizeiteinrichtung ,,Wiirfel“ ist es flir Kinder und Jugendliche aus der Umgebung ein Ort von
essentieller Bedeutung. Durch die Zusammenarbeit mit der Miiggelschléf3chen-Grundschule, der
Kita Rappelkiste, dem Seniorenzentrum Bethel, dem Seniorenheim Miiggelschléf3chenweg und
auch den Unterkiinften fiir Gefliichtete ist die BUDE ein integrativer Ort fiir das Allende-Viertel Il.
Zu dem Geldande gehort auch die Waldkita ,,Bude-Kids®.

Nachdem ein Gebdude auf dem Geldnde der ,Waldkita“ im April 2019 abbrannte, wird der
Betrieb derzeit mittels eines Containers aufrechterhalten. Fiir die provisorisch genutzte ,,Waldkita“
als Einrichtung fiir soziale Zwecke sollen mit der Aufstellung des Bebauungsplans sowohl die
Nutzung dauerhaft gesichert, als auch mittel- und langfristig bauliche Anderungen oder

Erweiterungen ermdéglicht werden.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes ist die Festsetzung einer Gemeinbedarfsflache mit der
Zweckbestimmung ,,Anlagen flir soziale Zwecke“ mit den zugehérigen Gebduden und

Einrichtungen einschliefllich der erforderlichen Griin- und Aufienspielflachen beabsichtigt. Neben
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einer vorrangigen Nutzung als Kindertagesstatte, als Einrichtung fiir soziale Zwecke, sollen auch

weitere Einrichtungen der sozialen Infrastruktur zul@ssig sein.

1.1.3. Artdes geplanten Vorhabens - Beschreibung der Festsetzungen des Bebauungsplans

Der Bebauungsplan 9-75 sieht planungsrechtlich gemdf3 § 9 Abs. 1 BauGB nach Art der Nutzung
bestandsorientierte Ausweisungen zur Sicherung und Entwicklung einer Gemeinbedarfsfldche mit

der Zweckbestimmung ,,Anlagen fiir soziale Zwecke“ vor.

Neben Festsetzungen zu Art und Maf3 der baulichen Nutzung werden auf der Gemeinbedarfsfléche

auch griinordnerische Festsetzungen getroffen.

Demnach ist eine Befestigung von Wegen und Zufahrten nur in wasser- und luftdurchldssigem
Aufbau herzustellen. Auch Wasser- und Luftdurchlassigkeit wesentlich mindernde Befestigungen wie

Betonunterbau, Fugenverguss, Asphaltierungen und Betonierungen sind unzuldssig.

Des Weiteren sind im Plangebiet mindestens 80 % der Dachfldchen extensiv zu begriinen. Dabei
sind Dachflachen von Garagen und Nebenanlagen im Sinne des § 14 der BauNVO nicht
mitzurechnen. Der durchwurzelbare Teil des Dachaufbaus muss mindestens 15 cm betragen. Eine
Kombination von begriinten Dachfldchen und Solaranlagen ist zuldssig. Die Bepflanzungen sind zu

erhalten und bei Abgang nachzupflanzen.

1.1.4. Umfang sowie Bedarf an Grund und Boden des geplanten Vorhabens

Durch den Bebauungsplan soll eine Gemeinbedarfsflache mit der Zweckbestimmung ,,Anlagen fiir
soziale Zwecke“ gesichert und entwickelt werden. Fir die Gemeinbedarfsflache wird eine
Grundfléchenzahl von 0,3 mit einer hochstzuléssigen Uberschreitung der Grundflache durch
Nebenanlagen um maximal 50 % bis zu einer Grundfldchenzahl von 0,45 festgesetzt. Dies

entspricht einer Fldche von 1.215 m®.

Aktuell sind auf der Fléche aufgrund der vorhandenen Nutzung bereits ca. 900 m? (ca. 33 %) durch

u.a. Gebdude, Wege, Container, Schuppen versiegelt.

1.2. Darstellung der in einschldgigen Fachgesetzen und -pldnen festgelegten Ziele des
Umweltschutzes, die fiir den Bebauungsplan von Bedeutung sind und der Art, wie diese

Ziele und die Umweltbelange bei der Aufstellung beriicksichtigt werden

Neben den Vorschriften des Baugesetzbuches mit den umweltbezogenen Zielsetzungen der §§ 1
und la BauGB existieren eine Reihe weiterer fiir die Bauleitplanung relevanter Fachgesetze,
Verordnungen und Richtlinien mit umweltschiitzendem Charakter sowie iibergeordnete Planungen
mit Zielaussagen zum Umweltschutz, die als Grundlage und Bewertungsmafistdbe fiir die Ermittlung

der Umweltauswirkungen der Planung heranzuziehen sind.
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1.2.1. Gesetze und Verordnungen

Im Folgenden werden die in Fachgesetzen und Fachpldnen festgelegten Ziele des Umweltschutzes
aufgefiihrt, die fiir den Bebauungsplan 9-75 von Bedeutung sind und dargelegt, auf welche Art

diese Ziele und Umweltbelange bei der Aufstellung des Bebauungsplans beriicksichtigt wurden.

Baugesetzbuch
- Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBL. | S.
3634), das zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom 28. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 221)

gedndert worden ist.

Bauleitpldne sollen gemdf3 § 1 Abs. 5 BauGB eine nachhaltige stddtebauliche Entwicklung sichern,
die die sozialen, wirtschaftlichen und umweltschiitzenden Anforderungen auch in Verantwortung

gegeniiber kiinftigen Generationen mit einander in Einklang bringt.

Entsprechend § l1a Abs. 2 BauGB soll mit ,Grund und Boden [...] sparsam und schonend
umgegangen werden; dabei sind zur Verringerung der zusdtzlichen Inanspruchnahme von Fléchen
fur bauliche Nutzungen die Moglichkeit der Entwicklung der Gemeinde insbesondere durch
Wiedernutzbarmachung von Flachen, Nachverdichtung und andere Maf3nahmen zur
Innenentwicklung zu Nutzungen sowie Bodenversiegelungen auf das notwendige Maf3 zu

begrenzen.”

In § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB ist dargestellt, dass die Belange des Umweltschutzes, einschliefllich des
Naturschutzes und der Landschaftspflege zu berlicksichtigen sind, einschliefllich aller
Schutzgegenstdnde. In § 1 Abs. 6 Nr. 7, § 2 Abs. 4 sowie § 4c BauGB und in der dazugehdrenden

Anlage werden die Inhalte der Umweltpriifung definiert.

Der Bebauungsplan beriicksichtigt die Ziele des Baugesetzbuches durch die Erfassung der
umweltbezogenen Belange im Rahmen der Umweltpriifung und deren Beriicksichtigung in der
Abwdgung. Das festgesetzte Maf3 der baulichen Nutzung entspricht einer nachhaltigen und
zukunftstahigen Gemeinbedarfsflache  und  geht  durch  die  Schaffung  von
Entwicklungsmoglichkeiten liber die bereits versiegelten Fldchen hinaus. Durch die Beschrdnkung
der zu versiegelnden Fldchen ist trotzdem ein sparsamer und schonender Umgang mit Grund und

Boden gegeben.

Zum Ausgleich von Beeintrdchtigungen der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts

werden griinordnerische Festsetzungen getroffen.

Bundesnaturschutzgesetz

e  Bundesnaturschutzgesetz vom 29.Juli (BGBL. I. S. 2542), das zuletzt durch Artikel 3 des

Gesetzes vom 8. Dezember 2022 gedndert worden ist.

e  Gesetz iiber Naturschutz und Landschaftspflege von Berlin (Berliner Naturschutzgesetz -
NatSchG Bln) vom 29.Mai 2013 (GVBI. S. 140), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des
Gesetzes vom 27. September 2021 (GVBL. S. 1166).
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Gemaf3 § 1 BNatSchG sind ,Natur und Landschaft [...] auf Grund ihres eigenen Wertes und als
Grundlage fiir Leben und Gesundheit des Menschen auch in Verantwortung fiir kiinftige

Generationen im besiedelten und unbesiedelten Bereich [...] so zu schiitzen, dass
1. die biologische Vielfalt,

2. die Leistungs- und Funktionsfdhigkeit des Naturhaushalts einschliefllich  der

Regenerationsfdhigkeit und nachhaltigen Nutzungsfdhigkeit der Naturgiiter sowie

3. die Vielfalt, Eigenart und Schonheit sowie der Erholungswert von Natur und Landschaft

auf Dauer gesichert sind; der Schutz umfasst auch die Pflege, Entwicklung und soweit erforderlich,

die Wiederherstellung von Natur und Landschaft (allgemeiner Grundsatz).“

Die Leistungs- und Funktionsfdhigkeit des Standortes und seine Bedeutung fiir Natur und Landschaft
werden im Rahmen der Umweltpriifung ermittelt und bewertet, so dass diese Belange in die

Abwdgung eingestellt werden kénnen.

Gemdf § 18 BNatSchG ,,Sind auf Grund der Aufstellung, Anderung, Ergéinzung oder Aufhebung
von Bauleitpldnen oder von Satzungen nach § 34 Absatz 4 Satz 1 Nummer 3 des Baugesetzbuches
Eingriffe in Natur und Landschaft zu erwarten, ist iiber die Vermeidung, den Ausgleich und den

Ersatz nach den Vorschriften des Baugesetzbuches zu entscheiden.”

Die Vermeidung und der Ausgleich voraussichtlich erheblicher BeeintrGchtigungen des
Landschaftsbilds sowie die Leistungs- und Funktionsfdhigkeit des Naturhaushalts sind in der
Abwdgung zu beriicksichtigen. Ein Ausgleich ist nach § 1a Abs. 3 BauGB nicht erforderlich, soweit

die Eingriffe bereits vor der planerischen Entscheidung erfolgt sind oder zuldssig waren.

Das Plangebiet liegt weder in einem Landschaftsschutzgebiet noch in einem Naturschutzgebiet und
auch nicht in Gebieten von gemeinschaftlicher Bedeutung. In unmittelbarer Ndhe sind auch keine
Schutzgebiete vorhanden. Erhaltungsziele und der Schutzzweck von FFH- und Vogelschutzgebieten

sind durch die Planung nicht betroffen.

In § 44 BNatSchG ist der Umgang mit besonders und streng geschiitzten Tier- und Pflanzenarten
geregelt. Im Rahmen des Planverfahrens ist zu priifen, ob die Zugriffsverbote eingehalten werden
kdnnen und eine unzuldssige Beeintrdchtigung von Individuen, der lokalen Population und der
Fortpflanzungs- und Ruhestdtten dieser Arten ausgeschlossen werden kann. Die

artenschutzrechtlichen Belange unterliegen nicht der baurechtlichen Abwdgung.

Fir das Plangebiet wurden faunistische Untersuchungen durchgefiihrt. Auf Grundlage dieser
Untersuchungen erfolgt eine Priifung, ob durch die Planung Verbotstatbestdnde nach § 44

BNatSchG berihrt sind und wie diese iberwunden werden kdnnen.

Bundes-Immissionsschutzgesetz und Landes-Immissionsschutzgesetz Berlin mit den

entsprechenden Richtlinien und Verwaltungsvorschriften
o Bundes-Immissionsschutzgesetz in der Fassung der Bekanntmachung vom 17. Mai 2013
(BGBL. I. S. 1274; 2021 | S. 123), das zuletzt durch Artikel 11 Absatz 3 des Gesetzes vom

26. Juli 2023 (BGBL. 2023 | Nr.202) gedndert worden ist.
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o Landes- Immissionsschutzgesetz vom 5. Dezember 2005 (GVBI. S, 735), berichtigt am 13.
Januar 2006 (GVBL. S. 42), gedndert durch das Gesetz vom 3 Februar 2010 (GVBI. S. 38).

Zweck des Bundes-Immissionsschutzgesetzes und des Landes-Immissionsschutzgesetzes Berlin
(LImSchG) ist es, Menschen, Tiere und Pflanzen, den Boden, das Wasser, die Atmosphdare sowie
Kultur- und sonstige Sachgiiter vor schddlichen Umwelteinwirkungen zu schiitzen und dem Entstehen

schadlicher Umwelteinwirkungen vorzubeugen (§ 1 BImSchG).
Larm

Gemdaf3 § 50 BImSchG sind bei raumbedeutsamen Planungen und Mafinahmen die fiir eine
bestimmte Nutzung vorgesehenen Fldchen einander so zuzuordnen, dass schddliche
Umwelteinwirkungen auf die ausschliefilich oder iiberwiegend dem Wohnen dienenden Gebiete
sowie auf sonstige schutzbediirftige Gebiete, insbesondere Ooffentlich genutzte Gebiete,

Freizeitgebiete etc., so weit wie moglich vermieden werden.

Im  Zusammenhang mit  Schallimmissionen sind zudem die Verordnungen und
Verwaltungsvorschriften zu berlicksichtigen, die den Vollzug des BImSchG, des LimSchG Bln sowie
technische  Einzelheiten  regeln. Zu  nennen sind  hier unter anderem die
Sportanlagenldrmschutzverordnung (18. BImSchV) sowie die Technische Anleitung zum Schutz
gegen Larm (TA Larm). Zum Landes-Immissionsschutzgesetz Berlin wurden Ausfiihrungsvorschriften
(AV LImSchG Bln) sowie die Veranstaltungslarm-Verordnung (VeranstLarmVO) erlassen. In den
genannten Regelwerken sind unter anderem Immissionsgrenzwerte oder Immissionsrichtwerte
festgelegt, die die Grenze zwischen nicht schadlichen und schddlichen Umweltweinwirkungen im
Sinne von § 3 Abs. 1 BImSchG (hier: erhebliche Belastigungen durch Lérm) quantifizieren. Weiterhin
sind die in der DIN 18005 enthaltenen schalltechnischen Orientierungswerte in
Bebauungsplanverfahren zu beriicksichtigen. Die schalltechnischen Orientierungswerte gemaf3
Beiblatt 1 zur DIN 18 005-1 stellen aus Sicht des Schallschutzes im Stadtebau erwiinschte Zielwerte
dar. Sie dienen lediglich als Anhalt, so dass von ihnen sowohl nach oben (bei Uberwiegen anderer

Belange) als auch nach unten abgewichen werden kann.

Im Rahmen der Umweltpriifung wird die Ldrmsituation im Bestand als auch die Auswirkungen der

Planung sowohl auf das Plangebiet als auch seiner Umgebung betrachtet.
Luftschadstoffe

Die Europdischen Richtlinien zur Luftqualitat treffen Aussagen zu einer Vielzahl von Stoffen, die die
Luft besonders belasten. Das BImSchG und die darauf basierenden Verordnungen setzen die
Luftqualitatsrichtlinie in nationales Recht um. Danach ist Berlin gemaf3 der §§ 44 bis 46a des
BImSchG verpflichtet, Luftparameter, die fiir Mensch und Natur eine Gefahr darstellen, zu erheben
und die ermittelten Messwerte der Offentlichkeit zugénglich zu machen. Fiir die mafBigeblichen
Luftparameter gibt es Grenzwerte, die bei einer Uberschreitung MaBnahmen zur Reduktion der
Immissionskonzentration erzwingen. Dazu gehort auch die Aufstellung des Luftreinhalteplans. Fir
Berlin wurde ein Luftreinhalteplan Berlin 2011-2017 im Jahr 2013 beschlossen, der den bisher

geltenden Plan aus dem Jahr 2005 ersetzt.
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Im Rahmen der Umweltpriifung werden die Inhalte des Luftreinhalteplans mit betrachtet.

Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) und Berliner Gesetz zur Ausfilhrung des Bundes-
Bodenschutzgesetzes (Bln BodSchG)

e Bundes-Bodenschutzgesetz vom 17.Marz 1998 (BGBI. S. 502, das zuletzt durch Artikel 7
des Gesetzes vom 25. Februar 2021 (BGBI. | S, 406) gedndert worden ist.

e Berliner Gesetz zur Ausfihrung des Bundes-Bodenschutzgesetzes (Berliner
Bodenschutzgesetz - Bln BodSchG) vom 24.Juni 2004 (GVBL. S. 250), zuletzt gedndert
durch das Gesetz vom 5. September 2019 (GVBI. S. 554).

Zweck des BBodSchG ist es, nachhaltig die Funktionen des Bodens zu sichern oder
wiederherzustellen. Hierzu sind schddliche Bodenverdnderungen abzuwehren, der Boden und
Altlasten sowie hierdurch verursachte Gewdsserverunreinigungen zu sanieren und Vorsorge gegen
nachteilige Einwirkungen auf den Boden zu treffen. Bei Einwirkungen auf den Boden sollen
Beeintrdchtigungen seiner natiirlichen Funktionen sowie seiner Funktion als Archiv der Natur- und

Kulturgeschichte so weit wie mdglich vermieden werden.
Das Bln BodSchG ergdnzt das BBodSchG zum Schutz des Bodens im Land Berlin.

Den Zielen des Bundes-Bodenschutzgesetzes wird entsprochen, da die Nutzung auf Grundstiicken
erfolgen soll, die bereits als Kitafldche genutzt und dadurch teilweise versiegelt sind. Das
Plangebiet wird in der Karte Planungshinweise des Bodenschutzes 2015 (Umweltatlas Berlin) als
Gebiet mit einer geringen Schutzwiirdigkeit des Bodens dargestellt. Daher sind die allgemeinen

Belange des Bodenschutzes zu beriicksichtigen.

Die Grundstiicke im Plangebiet sind nicht im Bodenbelastungskataster Berlin registriert.

Wasserhaushaltsgesetz (WHG) und Berliner Wassergesetz (BWG)

e Wasserhaushaltsgesetz vom 31. Juli 2009 (BGBIL. I. S. 2585), das zuletzt durch Artikel 5
des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176) gedndert worden ist.

e  Berliner Wassergesetz (BWG) in der Fassung vom 17. Juni 2005 (GVBL. S. 357), zuletzt
gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 25.September 2019 (GVBI.S.612).

Ziel des WHG ist es, durch nachhaltige Gewdsserbewirtschaftung die Gewdsser, zu denen auch
das Grundwasser gehért, als Bestandteil des Naturhaushalts, als Lebensgrundlage des Menschen,
als Lebensraum fiir Tiere und Pflanzen sowie als nutzbares Gut zu schiitzen. Dies wird durch das
BWG konkretisiert. Gemaf3 § 36a BWG soll Niederschlagswasser iiber die belebte Bodenschicht
versickert werden, soweit eine Verunreinigung des Grundwassers nicht zu befiirchten ist und

sonstige Belange nicht entgegenstehen.

Gemdf § 5 Abs. 1 WHG ist jede Person bei Maf3inahmen, mit denen Einwirkungen auf ein Gewdsser
verbunden sein konnen, verpflichtet, nachteilige Verdnderungen der Gewdssereigenschaften zu
vermeiden, die Leistungsfdhigkeit des Wasserhaushalts zu erhalten sowie eine Vergréfierung und

Beschleunigung des Wasserabflusses zu vermeiden. Entsprechend § 6 Abs. 1 Nr. 5 und 6 WHG sind
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Gewdsser nachhaltig zu bewirtschaften, u.a. mit dem Ziel, mégliche Folgen des Klimawandels
vorzubeugen sowie an oberirdischen Gewdssern so weit wie moglich natiirliche und schadlose
Abflussverhdltnisse zu gewdhrleisten und insbesondere durch Riickhaltung von Wasser in der Flache

der Entstehung von nachteiligen Hochwasserfolgen vorzubeugen.

§ 36a BWG besagt, dass fiir die Regenwasserbewirtschaftung in Abhdngigkeit der Belastung des

Regenwassers eine Versickerung liber die belebte Bodenzone anzustreben ist.

Das Plangebiet liegt in der Schutzzone Il A und Ill B des Wasserwerkes Friedrichshagen. Der
Bebauungsplan  bzw. die gefroffenen  Festsetzungen  widersprechen  nicht  der

Wasserschutzgebietsverordnung Friedrichshagen.

Fir das Plangebiet wurde ein Machbarkeitsbeitrag Niederschlagswasserbewirtschaftung
erarbeitet, dessen Ergebnisse in die Umweltpriifung eingeflossen sind. Der Machbarkeitsbeitrag
weist die grundsdtzliche Machbarkeit der Niederschlagswasserbewirtschaftung im Plangebiet
nach. Konkrete Mafinahmen zur dezentralen Niederschlagswasserbewirtschaftung sind auf der

Ebene konkreter Vorhaben zu erarbeiten und zu realisieren.

Denkmalschutzgesetz

e  Gesetz zum Schutz von Denkmalen in Berlin (Denkmalschutzgesetz Berlin - DSchG Bln)
vom 24. April 1995 (GVBI. S. 274), zuletzt gedéndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 27
September 2021 (GVBI. S. 1167).

Das Denkmalschutzgesetz Berlin (DSchG Bln) regelt den Umgang mit Baudenkmalen,
Denkmalbereichen, Gartendenkmalen und Bodendenkmalen. Fiir die Denkmale wird eine Liste bei

der Senatsverwaltung fiir Stadtentwicklung und Wohnen gefiihrt.

Die Belange des Denkmalschutzes und der Denkmalpflege sind in die stddtebauliche Entwicklung
einzubeziehen, Denkmale sind nach MaBgabe des Gesetzes zu schiitzen (§ 1 DSchG Bln). Das
Denkmalschutzgesetz Berlin bestimmt auch den Schutz der unmittelbaren Umgebung eines
Denkmals (§ 10 DSchG Bln).

Im Plangebiet selbst sowie in dessen unmittelbarer Umgebung befindet sich laut Denkmalliste

Berlins kein Denkmal.

Baumschutzverordnung Berlin

o Verordnung zum Schutze des Baumbestands in Berlin (Baumschutzverordnung -
BaumSchVO) vom 11. Januar 1982 (GVBL. S. 250), zuletzt gedndert durch die Verordnung
vom 3. Januar 2023 (GVBL. S. 11).

Gemdf3 § 2 der Baumschutzverordnung Berlin sind alle Laubbdume, die Waldkiefer als einzige
Nadelbaumart sowie die Obstbaumarten Walnuss und Tiirkische Baumhasel jeweils mit einem
Stammumfang ab 80 cm, gemessen in einer Hohe von 1,30 m {iber dem Erdboden, geschiitzt.
Mehrstdmmige Bdume sind geschiitzt, wenn einer der Stdmme einen Mindestumfang von 50 cm

aufweist.
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Wegen ihrer Bedeutung fiir die Sicherstellung der Leistungsfdhigkeit des Naturhaushalts bestimmt
die BaumSchVO, dass die gemdf3 § 2 BaumSchVO geschiitzten Bdume erhalten und gepflegt
werden missen. Als fir nachfolgende Planungen / Vorhaben wesentlich regelt § 3 Abs. 3
BaumSchVO, dass bei der Planung und Durchfiihrung von Vorhaben vom Vorhabentrager
sicherzustellen ist, dass vermeidbare Beeintrdchtigungen geschiitzter Baume unterbleiben. Nach
§ 4 BaumSchVO ist es verboten, geschiitzte Bdume ohne die erforderliche Genehmigung zu
beseitigen, zu beschddigen oder auf sonstige Weise in ihrem Weiterbestand zu beeintrachtigen. Als

Beschddigungen oder Beeintrdchtigungen gelten auch Stérungen des Wurzelbereichs.

Die Bdume, die nach BaumSchVO geschiitzt sind, wurden erhoben (Bezirksamt Treptow-K&penick
von Berlin, 2020). Nicht vermeidbare Baumfdllungen im Geltungsbereich des Bebauungsplan 9-75
sollen erst bei Realisierung der Planung im Rahmen der zu beantragenden Fdllungen nach

BaumSchVO geregelt werden.

Landeswaldgesetz
e Gesetz zur Erhaltung und Pflege des Waldes (Landeswaldgesetz - LWaldG) vom 16.
September 2004 (GVBI. S. 391), zuletzt gedndert durch Art. 3 des Gesetzes vom 4.
Februar 2016 (GVBLI. S. 26,55).

Zweck des Landeswaldgesetzes ,,ist es:

1. Den Wald wegen seiner Bedeutung fiir die Umwelt, insbesondere fiir die dauernde
Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes, die Artenvielfalt, das Klima, den Wasserhaushalt,
die Reinhaltung der Luft, die Bodenfruchtbarkeit, das Landschaftsbild sowie die Erholung
der Bevélkerung zu erhalten, nach Mdglichkeit zu mehren und seine ordnungsgemdfle
Pflege nachhaltig zu sichern,

2. die forstwirtschaftliche Nutzung des Waldes im Rahmen von Nummer 1 zu regeln und

3. einen Ausgleich zwischen dem Interesse der Allgemeinheit und den Belangen der
Waldbesitzer herbeizufiihren (vgl. § 1 LWaldG).“

Im Plangebiet des Bebauungsplan 9-75 befindet sich kein Wald nach LWaldG. Das Plangebiet

grenzt im Norden und Osten an Waldfldchen an.

Der Bebauungsplan entspricht den Anforderungen des LWaldG. Die Gebdude werden in einem
angemessenen  Abstand zu den  Waldflachen errichtet und entsprechend des
Niederschlagsbewirtschaftungskonzeptes  (Bezirksamt  Treptow-Kdpenick, 2022) verbleibt

anfallendes Niederschlagswasser im Plangebiet und entwdssert nicht in die Waldfldchen.

Berliner Klimaschutz- und Energiewendegesetz und Solargesetz Berlin

e  Berliner Energiewendegesetz (EWG BIn) vom 22.Marz 2016 /GVBI. S. 122), zuletzt
gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 27.August 2021 (GVBL. 989).

e  Solargesetz Berlin vom 05. Juli 2021.
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Ziel des Berliner Energiewendegesetzes ist die Festlegung von Klimaschutzzielen fiir das Land Berlin
sowie die Schaffung von Instrumenten zu deren Erreichung. Zugleich soll mit dem Gesetz ein Beitrag
zu den internationalen, europdischen und nationalen Bemiihungen um Klimaschutz und Anpassung
an die unvermeidbaren Folgen des Klimawandels, zur Energiewende sowie zum Aufbau einer

klimavertraglichen Energieerzeugung und -versorgung im Land Berlin gewdhrleistet werden.

Ziel des Solargesetzes Berlin ist es, die Solarpotentiale auf den Dachern Berlin nutzbar zu machen
und somit einen Beitrag zur Erreichung der Klimaschutzziele zu leisten. Das Gesetz regelt fiir

Neubauten und fiir den Bestand einen Mindestanteil fiir Photovoltaikanlagen.
Der Bebauungsplan steht den Anforderungen des Berliner Energiewendegesetzes und des
Solargesetzes nicht entgegen.

1.2.2. Ubergeordnete Planungen und Fachpléne

Flachennutzungsplan (FNP)

o Flachennutzungsplan Berlin in der Fassung der Neubekanntmachung vom 5. Januar 2015
(ABL. S. 31), zuletzt geandert am 6. Dezember 2022 (ABL. S. 3754).

Im Flachennutzungsplan Berlin ist das Plangebiet z.T. Bestandteil der siidlich gelegenen grofien
Gemeinbedarfsflache als auch der Darstellung einer Wohnbaufldche W2 (GFZ bis 1,5). Im Osten
grenzt das Plangebiet direkt an den Wald an.

Der Bebauungsplan steht den Zielen des FNP nicht entgegen.

Abbildung 5: Lage des Geltungsbereichs im Fléchennutzungsplan (Quelle: Geoportal Berlin / FNP

(Flachennutzungsplan Berlin), aktuelle Arbeitskarte)

Landschaftsprogramm (LaPro)

e Landschaftsprogramm einschliefllich Artenschutzprogramm Berlin in der Fassung der

Bekanntmachung vom 8. Juni 2016 (ABI. S. 1314)
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Das Landschaftsprogramm einschlieBlich Artenschutzprogramm fiir Berlin (LaPro) bestimmt die
ibergeordneten Ziele und Mafinahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege. Ausgehend
von einer Analyse und Bewertung des Zustands von Natur und Landschaft stellt das LaPro die fiir
Berlin bedeutsamen Anforderungen in bebauten und unbebauten Bereichen dar. Die Ziele und
Mafinahmen sind in  vier Programmpldnen dargestellt.  Flachennutzungsplan  und
Landschaftsprogramm sind aufeinander bezogen. Die Aussagen des LaPro beziehen sich auf den
Bestand. Dort, wo der FNP neue Nutzungen vorsieht oder im Bebauungsplan andere Nutzungen
zuldssigerweise, weil unter 3 ha, ausgewiesen werden, sind die auf die entsprechenden Nutzungen

bezogenen Entwicklungsziele und Mafinahmen aufzunehmen.

Fir den Geltungsbereich des Bebauungsplans 9-75 sind im Landschaftsprogramm folgende

wesentlichen Entwicklungsziele und Maf3inahmen enthalten:

Siedlungsgebiet (orange) auBBerhalb des Plangebietes

Erhdhung des  Anteils  naturhaushaltswirksamer  Flachen
(Entsiegelung  sowie Dach-, Hof- und Wandbegriinung);
kompensatorische Mafinahmen bei Verdichtung, Beriicksichtigung
des Boden- und Grundwasserschutzes bei Entsiegelung, dezentrale
Regenwasserbewirtschaftung,  Erhalt /  Neupflanzung  von
Stadtbdumen, Sicherung einer nachhaltigen Pflege; Verbesserung

der bioklimatischen Situation und der Durchliftung; Erhalt,

Vernetzung und Neuschaffung klimawirksamer Griin-  und
Freiflachen; Vernetzung klimawirksamer Strukturen; Erhdhung der
Riickstrahlung (Albedo)

Griin- und Freifléchen (hellgriin)

Erhalt und Entwicklung aus Griinden des Bodenschutzes, des

Abbildung 6: Quelle: Geoportal Berlin /
LaPro Beschlussfassung: Naturhaushalt /

naturnahen Wasserhaushaltes der Grundwasserneubildung und der
Klimawirksamkeit; Anpassung an den Klimawandel; Riickhalt des
Wassers in der Landschaft; Sicherung einer ausreichenden Umweltschutz
Wasserversorgung/Versickerung von Regenwasser benachbarter
versiegelter Fléchen; Beseitigung von Barrieren, die den
Kaltluftabfluss behindern; klimaangepasste Pflanzenverwendung;
Bevorzugung hitze- und trockenstresstoleranter Arten; Vermeidung

von Schadstoffemissionen in Kaltluftentstehungsgebieten

Grenzt an Vorsorgegebiet Boden (schwarze und braune Linie,
auBerhalb des Plangebietes)
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Stédtischer Ubergangsbereich (rosa)

Erhalt der durch Nutzungs- und Strukturvielfalt geprdgten,
auBerordentlich hohen biotischen Vielfalt; Schutz, Pflege und
Wiederherstellung von natur- und kulturgeprégten
Landschaftselementen (z.B. Pfuhle, Grében) in Griinanlagen,
Kleingéarten und Industriegebieten;  Schaffung  zusétzlicher
Lebensrdume fiir Flora und Fauna sowie Kompensation von
Nutzungsintensivierungen  durch  Entfsieglung, Dach-  und
Wandbegriinung; Extensivierung der Pflege in Teilen von Griin- und
Parkanlagen; Entwicklung des gebietstypischen Baumbestands
(insbesondere groflkronige Laubbdume in Siedlungen und
Obstbdume in Kleingdrten); Verbesserung der Biotopqualitdt in
Grof3siedlungen; Erhalt wertvoller Biotope und Entwicklung &rilicher
Biotopverbindungen bei Siedlungserweiterungen und

Nachverdichtungen
Waldgeprégter Raum (hellgriin) auBerhalb des Plangebietes

Naturnahe Bewirtschaftung gemdf3 Berliner Waldbaurichtlinie,
Entwicklung Waldmantelgesellschaften und -sdume, Erhdhung
Anteil Lichtungen und lichter Bestdnde (Hutewdlder, Magerrasen,
Heide auf Diinensanden), Renaturierung Moore und Kleingewdsser,
Verringerung Belastung empfindlicher Waldbereiche (Lenkung
Erholungsbetrieb und Einschrankung KfZ-Verkehr), Stabilisierung
Wasserhaushalt in von Grund- und Schichtenwasser beeinflussten
Waldern

Grenzt an Natura 2000-Gebiete/Schutzgebiete/Schutzwiirdige
Gebiete Biotopverbund (griine Linie, auerhalb des Plangebietes)

Pilege/Entwicklung von vorhandenen und geplanten
Landschaftsschutzgebieten und geschiitzten

Landschaftsbestandteilen

Abbildung 7: Quelle: Geoportal Berlin /
LaPro  Beschlussfassung:  Biotop-  und
Artenschutz
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N . i —
Wohnquartier zur Verbesserung der Freiraumversorgung (orange) ﬂ'ﬁ—'——
angrenzend an das Plangebiet

Sicherung und Verbesserung vorhandener FreirGume:

Erhdhung der Nutzungsméglichkeiten und  Aufenthaltsqualitét

vorhandener Freirdume und Infrastrukturflédchen; Verbesserung der H. : :

Durchldssigkeit zum landschaftlich geprdgten Raum; Vernetzung " 1
von Griin- und Freifldchen; Erhohung des privaten Freiraumes im : L
Bereich von Zeilen- und Grofformbebauung durch Mietergérten; | = .l" _'r'w
Verbesserung der Aufenthaltsqualitét im StraBenraum : L B O |
Sonstige Fléchen auflerhalb von Wohnquartieren (grau) === . - 1
auflerhalb des Plangebietes ' a8

i
=l aae
ErschliefBung von Freifldchen und Erholungspotentialen; Entwicklung

von Konzepten fiir die Erholungsnutzung; Entwicklung und Abbildung 8: Quelle: Geoportal Berlin /

Qualifizierung kleiner quartiersbezogener Griin- und Freifldchen; LaPro  Beschlussfassung:  Erholung  und

Entwicklung von Wegeverbindungen; Schutzpflanzungen bei Freiraumnutzung
angrenzender Wohn- und  Erholungsnutzung; Dach- und

Fassadenbegriinung; Baumpflanzungen auf geeigneten Fldchen
Erholungswald (griin)

Sicherung und Entwicklung eines vielfaltigen, mehrstufigen,
standortgerechten Waldes (mit Lichtungen, Waldsdumen und
Waldinnenrdndern);  Entwicklung bzw. Quantifizierung  von
Mischwaldbestdnden; Auslagerung stérender und untypischer

Nutzungen; Integration und Lenkung von Erholungsnutzungen

Naherholungsgebiet von  gesamtstddtischer  Bedeutung/
Regionalpark Miiggel-Spree (Schraffur)

Grofirdumige Sicherung und Entwicklung der vielfdltigen und
charakteristischen mdrkischen Landschaft; Verkniipfung der
Teilrdume untereinander und mit dem Umfeld (Wegeleitsystem);
Sicherung und Entwicklung ruhiger Gebiete; Stdrkung der
Erholungsfunktion, u.a. durch Schaffung von Angeboten fiir intensive

Erholungsnutzung (Parkanlagen)
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Stédtischer Ubergangsbereich mit Mischnutzung (rosa)

Erhalt und Entwicklung charakteristischer Stadtbildbereiche sowie
markanter Landschafts- und Griinstrukturen zur Verbesserung der
Stadtgliederung; Beriicksichtigung ortstypischer Gestaltelemente
und besonderer Siedlungs- und Freiraumzusammenhdnge
(Volksparks, Gartenpléatze, strukturierte Siedlungsbereiche z.B. der
1920er und 1930er Jahre); Quartiersbildung durch Entwicklung
raumbildender  Strukturen  und  Leitbaumarten in  den
Grofisiedlungen; Erhalt des Volksparks-, Kleingarten- und
Friedhofringes als Element Stadtstruktur und Ergénzung durch neue
Parkanlagen; Entwicklung des Griinanteils in Gewerbegebieten und
auf  Infrastrukturfléchen  (Dach-  und ~ Wandbegriinung,
Sichtschutzpflanzungen im Randbereich zu sensiblen Nutzungen);
Beseitigung von Landschaftsbildbeeintréchtigungen; Erhalt und
Entwicklung pragender Landschaftselemente; Anlage
ortsbildprdgender Freifldchen, begriinter Straflenrdume und

Stadtpldtze bei Siedlungserweiterung
Waldgeprégter Raum (griin) auBBerhalb des Plangebietes

Entwicklung standortgerechter, vielschichtiger Waldbestdnde;
Erhalt alter und naturnaher Waldbestdnde; Erhalt und Entwicklung
von strukturierenden Landschaftselementen wie Hutewdlder,
Magerrasen, Heide, Waldwiesen, Felder, Alleen Gewdsser und
Feuchtbiotope; Verringerung der Belastung empfindlicher

Waldbereiche (Einschrénkung des privaten Kfz-Verkehrs)

Ubergeordnete Strukturelemente (Schraffur) auflerhalb des

Plangebietes
Landschafts- oder  siedlungsraumtypische Griin- und
Freiflache/Vegetationsbestand; Naturwaldentwicklung auf

Referenzflachen

Abbildung 9: Quelle: Geoportal Berlin /
LaPro Beschlussfassung: Landschaftsbild

35




Hinweis zum Biotopverbund: Zielartenverbreitung

Im Geltungsbereich des Plangebietes ist eine Kern- oder
Verbindungsflache dargestellt. Direkt &stlich angrenzend befindet

sich eine potentielle Kernfléche.

Abbildung 10: Quelle: Geoportal Berlin /
LaPro Grundlagen: Zielartenverbreitung

Der Geltungsbereich liegt im Ausgleichssuchraum Naherholungsgebiete und stellt gleichzeitig das Ausgleichspofentialfiir

prioritére Fladchen und MafBnahmen

Landschaftsplan

Fir das Plangebiet wurde kein Landschaftsplan aufgestellt oder befindet sich in Aufstellung.

Stadtentwicklungsplan Klima

Das Land Berlin hat am 31. Mai 2011 den Stadtentwicklungsplan Klima (StEP Klima) beschlossen.
Ziel des Stadtentwicklungsplans ist es, die Stadt auf den Klimawandel vorzubereiten, ergdnzt aber
auch die Anstrengungen im Klimaschutz. Der Klimawandel trifft Stddte in besonderer Weise, er wirkt
sich auf das Bioklima und damit auf die Gesundheit und das Wohlbefinden der Menschen aus. Der
Stadtentwicklungsplan Klima widmet sich den rdumlichen und stadtplanerischen Aspekten des

Klimas in Berlin und konzentriert sich hierbei auf vier raumbezogene Handlungsfelder:

Bioklima im Siedlungsraum

Angrenzend an den Geltungsbereich befinden sich teilweise betroffene Bereiche. Es besteht gemaf3

Maf3nahmenplan jedoch kein prioritdrer Handlungsbedarf.
. Griin- und Freiflachen

Die stadtklimatische Bedeutung der Griin- und Freifldchen wird gemdaf3 Analysekarte Griin- und
Freiflachen fiir das Plangebiet als mittel bis hoch bewertet. Des Weiteren ist das Plangebiet
potentiell empfindlich gegeniiber Niederschlagsriickgéngen im Sommer. Die StadtbGume weisen
gemdf3 Maf3nahmenplan Griin- und Freifldchen einen perspektivisch prioritdren Handlungsbedarf

auf. Die Potentiale zur Entsiegelung unbebauter Flachen und zum Waldumbau sind auszuschépfen.

. Gewdsserqualitat und Starkregen



Gemdaf3 Analysekarte - Gewdsserqualitdt und Starkregen - ist das Plangebiet aktuell an die
Trennkanalisation (nur Schmutzwasserkanalisation) angeschlossen. Nach dem Maf3nahmenplan zur
Gewdsserqualitat und Starkregen ist im Plangebiet die dezentrale Regenwasserbewirtschaftung

auszuweiten. Beachtlich ist die Lage im Wasserschutzgebiet.
. Klimaschutz

Gemdfl Analysekarte Klimaschutz weist das Plangebiet eine Relevanz als natirlicher
Kohlenstoffspeicher auf. Der organische Kohlenstoffgehalt liegt bei 0,93-5,00 kg/m?. Entsprechend
Klimamodell Berlin, Planungshinweise Stadtklima, weist das an den Geltungsbereich angrenzende
Siedlungsgebiet eine stadtklimatisch weniger giinstige thermische Situation auf. Die umgebenden

griinen Areale verzeichnen eine hohe Schutzwiirdigkeit.

Zur Vertiefung und Profilierung der Inhalte des StEP Klima 2011 trat im Juni 2016 der StEP Klima
KONKRET als Werkzeug- und Ideenkasten fiir Ma3nahmen zur Anpassung des Stadtgefiiges an die
Folgen des Klimawandels hinzu. Fiir die beiden Leitthemen Hitzeanpassung und wassersensible
Stadtentwicklung werden im StEP Klima KONKRET Optimierungen von Anpassungsmaf3inahmen in
unterschiedlichen Stadtstruktur- und Fldchentypen aufgezeigt. Das Plangebiet kann unter dem
Stadtstrukturtyp 2 ,,Nachverdichtung Zeilenbebauung” subsummiert werden. Hierfiir sind diverse
Anpassungspotentiale wie Gebdudeausrichtung und Durchliftung, Hitzeeinwirkung abbauen durch
Verschatten, Begriinen z.B. Dach- und Fassadenbegriinung und Kiihlen durch urban wetlands,

Regenwasserriickhaltung und -versickerung.

Larmaktionsplan

Ziel des Larmminderungsplans / Larmaktionsplans 2019 - 2023 fiir Berlin, in Kraft getreten im Juni
2020 ist die Minderung der Larmbelastungen. Geschiitzt werden soll der gesamte Aufenthaltsraum
der Bevdlkerung einschliefllich des Wohnumfeldes. Damit haben aktive Mafinahmen zur
Larmminderung, die die Ldarmentstehung vermeiden oder vermindern, wie beispielsweise eine
Fahrbahnsanierung, Vorrang vor passiven Schallschutzmaf3nahmen, wie beispielsweise dem

Einbau von Schallschutzfenstern.

Das Plangebiet befindet sich am Rand des im Larmaktionsplan fiir Berlin 2019-2023, Anlage 10
(Stand: Juni 2020) dargestellten ,,Ruhigen Gebiet 1“. Ziel des Larmaktionsplans ist es, ,ruhige
Gebiete” vor einer Zunahme des Ldrms zu schiitzen, wobei eine Erhhung der Ldrmbelastung

innerhalb ruhiger Gebiete in Zukunft vermieden werden muss.

Luftreinhalteplanung

Konzepte fiir die Reduzierung des Schadstoffausstofles und zur Verbesserung der Luftqualitat
werden im Luftreinhalteplan beschrieben. Der Luftreinhalteplan fiir Berlin beinhaltet u.a.

Situationsanalysen fiir die Uberschreitung definierter Grenzwerte an Hauptverkehrsstraf3en.
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Der Luftreinhalteplan fiir Berlin, 2. Fortschreibung wurde im Juli 2019 verabschiedet und erste
Mafinahmen befinden sich bereits in der Umsetzung. Durch die Umsetzung der Mafinahmen aus
dem Luftreinhalte- und Aktionsplan 2005-2010 gingen innerhalb der Umweltzone die Konzentration
der Stickoxide und die Feinstaubbelastung zuriick. Fiir lokale Luftbelastungen ist weiterhin der

Berliner Straf3enverkehr der Hauptverursacher.

GemdaB3 Karte Umweltatlas Berlin (Luftreinhalteplan 2018-2025 - Szenarien zur NO?-Konzentration
im Straenraum 2020) ist im Geltungsbereich sowie in der néheren Umgebung keine Belastung

durch Stickoxide sowie Feinstaub dargestellt.

Sonstige Konzepte: Griine Hauptwege

Seit 2004 wurde das Projekt 20 griine Hauptwege in Zusammenarbeit von BUND Berlin e.V., FUSS
e.V. und dem Land Berlin, vertreten durch die Senatsverwaltung fiir Stadtentwicklung und Umwelt
vorangetrieben. Dabei bildeten das Freiraumsystem des Landschaftsprogramms inklusive
Artenschutzprogramms fiir Berlin die Grundlage, mit dem Ziel durch 20 griine Hauptwege,
Wohngebiete  mit den vielfdltigen  Erholungsmoglichkeiten  in Parkanlagen  und

Naherholungsméglichkeiten von Berlin und Brandenburg zu verkniipfen.

Das Plangebiet sowie die umgebenden Bereiche liegen nicht an einem der 20 griinen Hauptwege.

2. Beschreibung und Bewertung der erheblichen Umweltauswirkungen

2.1. Rdumlicher Untersuchungsumfang, angewandte Untersuchungsmethodik

Der Untersuchungsgegenstand ist der Bebauungsplan 9-75 und die durch die Planung
voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen. Der Bebauungsplan sieht die Entwicklung einer

Gemeinbedarfsflache vor.

Hinsichtlich des Gegenstands der Umweltpriifung enthdlt § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB folgende zu

beriicksichtigende Umweltbelange:

a. Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Fldche, Boden, Wasser, Luft, Klima und das

Wirkungsgefiige zwischen ihnen sowie die Landschaft und die biologische Vielfalt,

b. Erhaltungsziele und Schutzzweck der Natura 2000-Gebiete im Sinne des

Bundesnaturschutzgesetzes,

c. umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit sowie die

Bevélkerung insgesamt,
d. umweltbezogene Auswirkungen auf Kulturgiiter und sonstige Sachgiiter,
e. Vermeidung von Emissionen sowie der sachgerechte Umgang mit Abfdllen und Abwdssern,
f.  Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame und effiziente Nutzung von Energie,

g. Darstellungen von Landschaftspldnen sowie von sonstigen Pldnen, insbesondere des

Wasser-, Abfall- und Immissionsschutzrechts,

h. Erhaltung der bestmdglichen Luftqualitdt in bestimmten Gebieten,
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i. die Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen des Umweltschutzes nach den
Buchstaben a bis d,

j.  unbeschadet des § 50 Satz 1 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes, die Auswirkungen, die
aufgrund der Anfdlligkeit der nach dem Bebauungsplan zuldssigen Vorhaben fiir schwere
Unfdlle oder Katastrophen zu erwarten sind, auf die Belange nach den Buchstaben a bis d

und i.

Gegeniiber dem Katalog der Umweltbelange in § 1 Abs. 6 Nr.7 BauGB kommt § 1a BauGB

ergdnzende Bedeutung zu. Hiernach sind ebenfalls Gegenstand der Umweltpriifung:

a. sparsamer und schonender Umgang mit Grund und Boden (Vorrang der Innenentwicklung,

Beschrdnkung der Bodenversiegelung),
b. Umnutzung von Fldachen fiir Wohnen nur im notwendigem Umfang,

c. Eingriffsregelung nach Bundesnaturschutzgesetz und Berliner Naturschutzgesetz.

Ziel und Gegenstand der Umweltpriifung ist es, den Umfang von voraussichtlich erheblichen
Umweltauswirkungen einschliefllich der Beeintrachtigungen des Naturhaushalts und des
Landschaftsbildes zu ermitteln und zu bewerten. Dazu wird zundchst der gegenwdrtige
Umweltzustand dargestellt (Bestandsbeschreibung und -bewertung). Hieraus werden die

Empfindlichkeiten der jeweiligen Schutzgiiter abgeschatzt.

Eine wichtige Grundlage der Bestandsaufnahme ist u.a. das Berliner Landschaftsprogramm
(LaPro). Die thematischen Karten des Berliner Umweltatlas enthalten ebenfalls wichtige

Informationen zu den zu behandelnden Schutzgiitern.

Die Prognose der Umweltauswirkungen erfolgt durch die Einschdtzung der den Schutzgiitern
zuzuordnenden Verdnderungen, die durch die Wirkfaktoren der Planung hervorgerufen werden. Die
zu erwartenden Verdnderungen werden nach Mdglichkeit in ihrer quantitativen, ansonsten in der
qualitativen Dimension dargestellt. In Abhdngigkeit von Vorbelastungen, der Empfindlichkeit der
Schutzgiiter, der Wirkintensitdt und der Reichweite der Wirkungen erfolgt eine verbal-
argumentative Bewertung (Erheblichkeitseinschatzung) der Auswirkungen. Die Umweltpriifung
betrachtet nicht nur die nachteiligen Umweltauswirkungen, auch positive Auswirkungen werden

einbezogen.

Im Rahmen der Bewertung werden Mafinahmen zur Vermeidung, Minderung und ggf. zum Ausgleich
aufgefiihrt und somit die naturschutzfachliche Eingriffsregelung abgehandelt. Die Bewertung und
Bilanzierung des Eingriffes orientiert sich an dem ,,Verfahren zur Bewertung und Bilanzierung im

Land Berlin“.

Die Festlegung der Untersuchungsrdume fiir die einzelnen Schutzgiiter richtet sich nach den
moglichen Umweltauswirkungen. Hauptkriterien fiir die Abgrenzung sind die Reichweiten der
Wirkfaktoren der Planung sowie die an das Planungsgebiet angrenzenden Nutzungen und die

ortlichen Gegebenheiten.
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Bezliglich des Schutzgutes Mensch, Gesundheit und Bevolkerung werden das Plangebiet selbst, die
angrenzenden Wohnnutzungen sowie weitere angrenzende Nutzungen betrachtet, um die

Auswirkungen der Planung auf die menschliche Gesundheit beurteilen zu kénnen.

Der Betrachtungsraum fiir das Schutzgut Ortsbild/Landschaftsbild umfasst neben dem Plangebiet

Bereiche die in Sichtbeziehung zu dem Plangebiet stehen.

Der Untersuchungsraum fiir das Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiiter umfasst das Plangebiet.

In der ndheren Umgebung des Plangebietes befinden sich keine Denkmale.

Der Betrachtungsraum fiir das Schutzgut Klima/Luft umfasst das Plangebiet sowie die angrenzende
Wohnbebauung. In diesem Bereich sind die klimatisch wirksamen Strukturen zu priifen und sowie

deren Beeintrdchtigung, die durch die Planung hervorgerufen werden kdnnen.

Der Betrachtungsraum fiir das Schutzgut Wasser umfasst das Plangebiet. Das Plangebiet liegt nicht
in unmittelbarer Ndhe zu einem Oberfldchengewdsser. Das Plangebiet liegt in den Schutzzonen 1l
A und Il B des Wasserwerks Friedrichshagen und unterliegt somit den Bestimmungen der

Wasserschutzgebietsverordnung Friedrichshagen.

Bei allen weiteren Schutzgiitern (Tiere, Pflanzen, Biologische Vielfalt, Boden/Flache) bildet das
Plangebiet die rdumliche Begrenzung des Untersuchungsgebietes. Bei diesen Schutzgiitern werden

durch die Wirkfaktoren keine liber das Plangebiet hinausgehenden Auswirkungen entstehen.
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I Schutzgut: Boden / Flache: Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt; Wasser, Kultur- und Sachgiiter
Schutzgut: Ort- und Landschaftsbild

I Klima / Luft

I Schutzgut: Mensch, Gesundheit und Bevélkerung

Abbildung 11: Abgrenzung der Untersuchungsrdume

2.2. Bestandsaufnahme und -bewertung der einschldgigen Aspekte des derzeitigen
Umweltzustandes (Basisszenario), einschlieSlich der Umweltmerkmale der Gebiete, die
voraussichtlich erheblich beeinflusst werden

Im Folgenden wird die inhaltliche Abgrenzung des Untersuchungsumfangs fiir die einzelnen
Schutzgiiter vorgenommen. Fiir jedes Schutzgut werden die bereits vorliegenden Informationen
iber den Bestand, eine Bewertung der Empfindlichkeit sowie die vorgesehenen Untersuchungen
bzw. vorliegenden/auszuwertenden Informationsquellen zu den Schutzgiitern zusammengestellt

und, soweit mdglich, erste Einschdtzungen liber die Umweltauswirkungen getroffen.
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2.2.3. Schutzgut Mensch und seine Gesundheit

Bestand

Das Plangebiet selbst ist im Bestand geprdgt durch die aktuelle Nutzung als Kita, teilweise mit den
dazugehdorigen Strukturen wie begriinte Freifldchen, eine Outdoorkiiche und einem Kleintierbereich
aber auch versiegelte Bereiche wie Container und Betonfundamente. Im Norden und Osten grenzt
an das Plangebiet Wald und im Siiden eine Sportflache an. Im Westen wird das Plangebiet durch
die Alfred-Randt-Strafle begrenzt.

Bioklima

Gemdafl Umweltatlas Berlin wird den Griinflachen im Plangebiet eine hohe Schutzwiirdigkeit

zugeordnet.

Verkehr und Larm

Das Plangebiet grenzt im Westen an die Alfred-Randt-Straf3e an, in der (berwiegend
Anwohnerverkehr stattfindet. In den strategischen Larmkarten des Umweltatlas Berlin ist das

Plangebiet nicht dargestellt. Das Plangebiet ist nur gering durch Verkehrsldrm vorbelastet.

Siidlich des Plangebiets befindet sich der Fuf3ballplatz Alfred-Randt-Straf3e, der zu Zwecken des
Schulsports genutzt wird. Von den weiteren Nutzungen in der Umgebung gehen keine relevanten
Larmemissionen aus. Vom Plangebiet selbst gehen durch die Nutzung als Waldkita sowie als Ort
fur soziale Treffen Gerduschemissionen aus, die grundsdtzlich nicht als erheblich zu bewerten sind.
Der Betreiber der Waldkita fiihrt jedoch im Jahr mehrere Veranstaltungen durch, bei denen fiir

Dritte stérende Gerdusche im Sinne von § 7 Abs. 1 LImSchG Bln ausgehen kdnnen.

Luftschadstoffe

In Bezug auf die lufthygienische Belastung ist aufgrund der peripheren Lage des Plangebietes vor
allem in Waldndhe derzeit von einer geringen Belastung auszugehen. Entsprechend des
Luftreinhalteplans ist der Straf3enverkehr der wichtigste lokale Verursacher von Luftbelastung und
die Luftschadstoffquelle, bei der Grenzwertiiberschreitungen gemdf3 der 39. Verordnung zum
Bundes-Immissionsschutzgesetz  (39. BImSchV) erwartet werden kodnnen. In der Karte
verkehrsbedingte Luftbelastung im Straflenraum 2020 und 2025 des Umweltatlas Berlin ist keine
verkehrsbedingte Luftbelastung durch den Straflenverkehr dargestellt.

Erholung

Im Plangebiet selbst verlduft keiner der 20 griinen Hauptwege. Der ndchstgelegene griine
Hauptweg liegt ca. 550 m nérdlich entfernt (Hauptweg Nr. 1 Spreeweg / Berliner Urstromtal). Das
Plangebiet selbst wird derzeit als Kita sowie Jugend- und Freizeiteinrichtung genutzt. Das

Plangebiet ist eingezdunt und fiir die Offentlichkeit nicht zugénglich.
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Empfindlichkeit

Innerhalb des Plangebietes befindet sich gegenwdrtig mit der Waldkita eine stérempfindliche
Nutzung; unmittelbar westlich befindet sich ein Seniorenheim. Die Empfindlichkeit des Plangebiets

beziiglich Ldrm und Luftbelastung wird daher als hoch eingeschatzt.

Das Plangebiet weist eine geringe Empfindlichkeit beziiglich der Erholungsnutzung auf, da die
Flache theoretisch zwar eine hohe Eignung zur Erholungsnutzung aufweist, aber aktuell nicht

offentlich zugdnglich ist.
2.2.4. Schutzgut Tiere, Pflanzen und die biologische Vielfalt

Bestand
Schutzgebiete - geschiitzte Pflanzenarten - Biotopverbund

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans 9-75 liegt weder in Schutzgebieten im Sinne der §§ 22
BNatSchG bzw. §§ 20 Gesetz iiber Naturschutz und Landschaftspflege von Berlin noch in oder in
der N&he von Gebieten von gemeinschaftlicher Bedeutung (FFH-Gebiete oder Europdische

Vogelschutzgebiete).

Im Rahmen der Biotoptypenkartierung (Bezirksamt Treptow-Kdpenick von Berlin 2020) wurden

keine gefdhrdeten Pflanzenarten nachgewiesen.

Das Plangebiet befindet sich gemaf3 LaPro nicht in Schutzgebieten oder sonstigen Eignungsfldchen

fir den Biotopverbund.
Biotoptypen

Fir das Plangebiet wurde im Jahr 2020 eine fldchenscharfe Biotoptypenkartierung durchgefiihrt.
Die Ermittlung der Biotoptypen erfolgte nach der Kartieranleitung fiir Biotopkartierungen in Berlin
(Koestler et al. 2005).

Die im Plangebiet erfassten Biotope wurden naturschutzfachlich bewertet und kartographisch
dargestellt. Die naturschutzfachliche Bewertung der erfassten Biotope erfolgt auf der Grundlage
des Berliner Leitfadens zur Bewertung und Bilanzierung von Eingriffen im Land Berlin (SenUVK
2020).

Anthropogene Rohbodenstandorfe und Ruderalfluren

032301 einjéhrige Ruderalfluren, weitgehend ohne Gehdlzbewuchs (Gehdlzdeckung <
10%)

Die einjdhrigen Ruderalfluren haben sich im siidlichen Teil des Plangebiets auf ungenutzen
Flachen zwischen den bestehenden Containern, in denen aktuell auch die Kinderbetreuung

teilweise stattfindet, und der Lagerfldche gebildet.
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Gras- und Staudenfluren
051621 artenarmer Zier-/ Parkrasen, weitgehend ohne Bdume
051622 artenarmer Zier-/ Parkrasen, mit lockerstehenden Bdumen

Im westlichen und zentralen Bereich des Plangebiets befinden sich regelmdflig gemdhte
und, bedingt durch die aktuelle Nutzung als Kita, stark genutzte, artenarme
Zierrasenfldchen ohne Baumbestand. Im &stlichen Bereich befinden sich artenarme
Zierrasenfldchen im Ubergang zum angrenzenden Wald mit Baumbestand (Waldkiefern),

die ebenfalls stark genutzt und gepflegt werden.
Laubgeblische, Feldgehdize, Alleen, Baumreihen und Baumgruppen
07153 Baumgruppen

0715311 einschichtige oder kleine Baumgruppen, heimische Baumarfen, iberwiegend

mittleres Alfer

Im zentralen Bereich befindet sich eine Baumgruppe mit heimischen Baumarten. Es handelt
sich um eine untermafBige Eiche (Quercus robur) sowie geschiitzten 5 Waldkiefern (Pinus

sylvestris).
Griin- und Freiflachen
10201 Spielplatz weitgehend ohne Bdume

102711 Gdrtnerisch gestaltete Freiflcichen (auBBer Rasen und Baumbestandsficichen),

Anpflanzung von Bodendeckern (< 1m Héhe), ohne Béume

102721 Gdrtnerisch gestaltefe Freiflcichen (aufer Rasen und Baumbestandsfldchen),

Anpflanzung von Strduchern, ohne Bdume

Im Plangebiet zerstreut befinden sich Anpflanzungen von Bodendeckern und Strduchern. Im

westlichen Bereich befindet sich ein Sandspielplatz.
Bebaute Gebiete, Verkehrsanlagen und Sonderfliéchen
12651 Unbefestigter Weg

Im gesamten Plangebiet befinden sich unbefestigte Wege, liber die die einzelnen Bereiche

Outdoorkiiche, Kleintierbereich, Kita-Container erschlossen sind.
12653 Teilversiegelter Weg (inkl. Pflasfer)

Im Plangebiet befinden sich vor allem von der Strafienseite herkommend teilversiegelte

Wegefldchen.
12740 Lagerflidichen

12750 Sonstige versiegelfe Fldchen
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Als sonstige versiegelte Flachen wurden u.a. das Betonfundament des ehemaligen

Gebdudes, Container, Schuppen, Outdoorkiiche erfasst.

In der folgenden Tabelle werden die im Untersuchungsgebiet vorkommenden Biotoptypen

mit Schutzstatus und ihrer Bedeutung fiir den Arten- und Biotopschutz dargestellt.

Tabelle 1 - Liste der vorkommenden Biotoptypen und ihre Bedeutung fiir den Arten- und Biotopschutz

Code Biotoptypbezeichnung Wert | Schutz | LRT

Anthropogene Rohbodenstandorte und Ruderalfluren

032301 Einjahrige Ruderalfluren, weitgehend ohne Gehdlzbestand | 6 - -

Gras- und Staudenfluren

051621 artenarmer Zier-/ Parkrasen, weitgehend ohne B&ume 2 - -

051622 artenarmer Zier-/ Parkrasen mit lockerstehenden BGumen 2 - -

051621 artenarmer Zier-/ Parkrasen, weitgehend ohne B&ume 2 - -

Laubgebiische, Feldgehdlze, Alleen, Baumreihen und Baumgruppen

0715311 |einschichtige oder kleine Baumgruppen, heimische | 20 - -
Baumarten, liberwiegend mittleres Alter

Griin- und Freifldchen

10201 Spielplatz 2 - -

102711 gdrtnerisch gestaltete Freiflachen, Anpflanzung von 5 ) )
Bodendeckern

102721 gdrtnerisch gestaltete  Freifldchen, Anpflanzung von ) ) )
Strduchern

Bebaute Gebiete, Verkehrsanlagen und Sonderfldchen

12651 unbefestigter Weg 0 - -

12653 teilversiegelter Weg 0 - -

12740 Lagerflachen 0 - -

12750 sonstig versiegelte Fldchen 0 - -
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Code

Biotoptypbezeichnung

Wert

Schutz | LRT

Wert:  Wertstufe nach SenUVK 2020
8: gesetzlich geschiitztes Biotop nach § 30 BNatSchG bzw. § 28 NatSchG Bln
LRT: Lebensraumtyp des Anhangs | der FFH-Richtlinie

Baumbestand

Der im Plangebiet vorkommende Baumbestand wird regelmdflig durch das Bezirksamt Treptow-

Kopenick (StraBBen- und Griinflachenamt) iiberpriift. Im Rahmen der Biotopkartierung wurden die

im

Plangebiet

vorkommenden

Bdume

mit

Standort,

Stammumfang,

Stammigkeit,

Kronendurchmesser und Vitalitdt nochmals iberpriift, bewertet sowie in der nachfolgenden Tabelle

dargestellt.

Tabelle 2: Baumbestand im Plangebiet

Baum- Anzahl Stammumfang
Baumart (deu.) | Baumart (bot.) der i Pflanzjahr | Schadstufe
Nr. . (in cm)
Stdmme

1| Waldkiefer Pinus sylvestris 1 98 1979 2
2 | Hainbuche Carpinus betulus 1 47 1999 2
3 [ Hainbuche Carpinus betulus 2 89 1997 2
4 [ Waldkiefer Pinus sylvestris 1 130 1969 2
5 | Waldkiefer Pinus sylvestris 1 141 1976 2
6 | Waldkiefer Pinus sylvestris 1 121 1969 2
7 | Waldkiefer Pinus sylvestris 1 115 1976 2
8 [ Waldkiefer Pinus sylvestris 1 103 1986 2
9 [ Waldkiefer Pinus sylvestris 1 110 1974 2
10 | Waldkiefer Pinus sylvestris 1 90 1974 2
11 | Waldkiefer Pinus sylvestris 1 117 1976 2
12 | Waldkiefer Pinus sylvestris 1 106 1974 2
13 | Waldkiefer Pinus sylvestris 1 83 1979 2
14 | Waldkiefer Pinus sylvestris 1 88 1986 2
15 | Waldkiefer Pinus sylvestris 1 121 1976 2
16 | Waldkiefer Pinus sylvestris 1 90 1986 2
17 | Waldkiefer Pinus sylvestris 1 90 1979 2
18| Eiche Quercus spec 1 72 1989 2
19 | Waldkiefer Pinus sylvestris 1 110 1976 2
20 | Waldkiefer Pinus sylvestris 1 109 1974 2
21 | Eiche Quercus spec 1 69 1994 1
22 | Waldkiefer Pinus sylvestris 1 117 1969 2
23 | Waldkiefer Pinus sylvestris 1 112 1979 2
24 | Eiche Quercus spec 1 59 1999 2
25 | Spitzahorn Acer platanoides 1 89 1989 2
26 | Waldkiefer Pinus sylvestris 1 95 1979 2
27 | Waldkiefer Pinus sylvestris 1 102 1979 2
28 | Waldkiefer Pinus sylvestris 1 125 1979 2
29 | Waldkiefer Pinus sylvestris 1 78 1986 2
30 | Waldkiefer Pinus sylvestris 1 117 1976 2
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31| Waldkiefer Pinus sylvestris 1 90 1986 2
32 | Waldkiefer Pinus sylvestris 1 92 1977 2
33 | Waldkiefer Pinus sylvestris 1 115 1976 2
34 | Waldkiefer Pinus sylvestris 1 88 1986 2
35 | Waldkiefer Pinus sylvestris 1 115 1967 1
36 | Waldkiefer Pinus sylvestris 1 106 1976 2
37 | Waldkiefer Pinus sylvestris 1 90 1977 1
38 | Waldkiefer Pinus sylvestris 1 88 1986 2
39 | Waldkiefer Pinus sylvestris 1 99 1986 1
40 | Waldkiefer Pinus sylvestris 1 114 1976 2
41 | Waldkiefer Pinus sylvestris 1 84 1986 2
42 | Waldkiefer Pinus sylvestris 1 90 1986 2
43 | Waldkiefer Pinus sylvestris 1 103 1976 2
44 | Waldkiefer Pinus sylvestris 1 72 1986 2

Von den insgesamt 44 im Bestand aufgenommenen Bdumen sind 38 Bdume durch die
Baumschutzverordnung geschiitzt, da sie einen Stammumfang ab 80 cm, gemessen in einer Hohe
von 1,3 m, aufweisen. 35 der 38 nach BaumSchVO geschiitzten Baume wurden als stark geschadigt

eingestuft, drei Baume als geschddigt.

Die Ermittlung des Ausgleiches potentieller Baumfallungen nach Baumschutzverordnung erfolgt im
Bauantragsverfahren, da erst zu diesem Zeitpunkt Gewissheit iber die wirklich notwendigen

Baumfallungen vorliegt.
Fauna

Im April 2021 fand ein Vor-Ort-Termin des Bezirksamtes (Fachbereich Stadtplanung/ Fachbereich
Naturschutz) statt, zur Einschdtzung der faunistischen Bestandssituation sowie der Notwendigkeit
tiefergehender Untersuchungen bestimmter Artengruppen, mit dem Ergebnis:

- Der Baumbestand im Plangebiet weist keine Hohlen, Spalten oder Nischen auf.
Daher kann das Vorhandensein von Fortpflanzungs- und Ruhestdtten von Végeln
sowie von baumbewohnenden Fledermausarten ausgeschlossen werden.

- Aufgrund der aktuellen Nutzung des Plangebiets als Kitafldche sowie dem Fehlen
von geeigneten Strukturen kann ebenso das Vorkommen von Bodenbriitern,
Gebdudebriitern sowie gebdudebewohnender Fledermduse ausgeschlossen
werden.

- Ein Vorkommen der Zauneidechse kann aufgrund fehlender Strukturen
ausgeschlossen werden.

- Im Rahmen des Vor-Ort-Termins konnten in einem kleinen kiinstlichen Teich keine
Amphibien beobachtet werden. Aufgrund miindlicher Aussagen, wonach das
Gewdsser von Fréschen und Kréten abends stark frequentiert wird, wurde eine

Amphibienkartierung beauftragt.

Amphibien
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Methodik:

Der Teich wurde am 3.5.2022 nach Amphibien, Laich bzw. Larven abgesucht. Zur Erfassung von
Molchen wurde zudem an geeigneten Stellen gekeschert. An einem zweiten Termin (25.05.2022)
erfolgte bei Dunkelheit ein Ableuchten des Gewdssers. Mit Beginn der Untersuchung im Mai konnten
zwar Friihlaicher wie die Erdkréte nicht quantitativ wadhrend der Laichzeit (Anfang April) erfasst
werden, ein qualitativer Nachweis jedoch liber die Beobachtung der Larven in dem gut einsehbaren

Wasserkorper ware grundsatzlich méglich gewesen.
Ergebnis:

Der mit Folie abgedichtete Teich hat eine Gréfe von etwa 2 x 2 m® Der Teichrand ist mit
Feldsteinen gestaltet. Bis auf einen kleinen Schilfbestand befinden sich kaum Pflanzen im Gewdsser.
Der Teich wird durch umstehende Geholze grofiteils beschattet und weist zudem einen relativ hohen

Besatz mit Fischen auf.

Es lief3en sich keine Amphibien bzw. Laich oder Larven im Gewdsser feststellen. Nach Aussage
eines Mitarbeiters des Mehrgenerationengartens ,Bude“ (mdl. Mitt) waren im Frihjahr
Laichschniire im Teich auszumachen. Diese seien jedoch zahlenmdf3ig geringer aufgetreten als in

den Vorjahren.

Vermutlich nutzt die Erdkréte (Bufo bufo) den Teich als Laichhabitat. Aufgrund der geringen
Gewdssergrofie kann allenfalls von einer sehr kleinen Population ausgegangen werden, die zudem
durch den zunehmenden Besatz mit Fischen abnimmt. Die Erdkréte kommt in Berlin sehr hdufig vor,
gilt als ungefdhrdet (Kiihnel et al., 2017).

Obgleich die Erdkrote aufgrund bestimmter Abwehrstrategien der Larven in fischreichen
Gewdssern erfolgreich reproduzieren kann (vgl. Glinther, 1996), ist hier die geringe
Gewdssergrofle und die hohe Fischdichte und der damit verbundene Frafidruck offenbar ursdchlich
fir eine ausgebliebene Entwicklung des Laichs bzw. der Larven. Der Fischbesatz und mangelnde
Strukturen durch Unterwasserpflanzen diirften auch das Fehlen des Teichmolchs erklaren, der auch

kleine Gewdsser wie Gartenteiche besiedelt.

In der derzeitigen Ausprdgung stellt der Teich kein geeignetes Laichgewdsser fiir Amphibien dar.
Aufgrund des fehlenden Vorkommens europarechtlich geschiitzter Amphibienarten werden durch
den Rickbau des Teichs im Zuge der geplanten Neugestaltung des Grundstiicks
Verbotstatbestdnde nach § 44 BNatSchG nicht verletzt.

Empfindlichkeit

Da im Plangebiet nur geringwertige Biotope vorkommen, ist die Empfindlichkeit gegeniiber
Verdnderungen des Biotopbestandes als gering einzustufen. Die Empfindlichkeit des geschiitzten
Baumbestandes wird ebenfalls als gering eingestuft, da der geschiitzte Baumbestand grofiteils
schon als stark geschddigt eingestuft wurde. Ein Vorkommen von Amphibien konnte nicht bestatigt

werden.
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2.2.5. Schutzgut Boden

Bestand

Entsprechend der geologischen Karte von Berlin liegt das Plangebiet im Bereich des Warschau-
Berliner Urstromtals, welches durch mdchtige fluviatile Ablagerungen der Weichseleiszeit geprdgt
ist. Daher sind im Geltungsbereich des Bebauungsplans sandige Ablagerungen zu erwarten. Das

Plangebiet weist nur ein geringes Relief auf.

Gemafl Umweltatlas Berlin (Karte Bodenarten 2015) sind im Plangebiet Pararendzing,
Lockersyrosem und Regosol die vorherrschenden Bodengesellschaften. Anthropogene
Aufschiittungsbereiche kénnen nicht ausgeschlossen werden. Die im Plangebiet vorkommende
Bodengesellschaft ist im Berliner Raum sehr hdufig und weist keine besondere naturrdumliche
Eigenart auf. Der Boden im Plangebiet weist eine geringe Schutzwiirdigkeit auf. Die
Lebensraumfunktion fiir die natiirliche Vegetation, die Ertragsfunktion fiir Kulturpflanzen, die Puffer-
und Filterfunktion sowie die Archivfunktion fiir die Naturgeschichte sind als gering einzustufen.
Hinsichtlich der Regelungsfunktion fiir den Wasserhaushalt wird gemdfl Umweltatlas Berlin Karte

Planungshinweise zum Bodenschutz 2015 als mittel dargestellt.

Aktuell sind auf der Fléiche des Plangebiets aufgrund der vorhandenen Nutzung bereits ca. 900 m?

(ca. 33 %) durch u.a. Gebdude, Wege, Container, Schuppen versiegelt.
Altlasten

Fir das Plangebiet und auch in der ndheren Umgebung liegen keine Eintrdge im

Bodenbelastungskataster (BBK) des Landes Berlin vor.
Kampfmittel

Es liegen keine Erkenntnisse liber das Vorhandensein von Kampfmitteln im Plangebiet vor. Eine
praventive Untersuchung vor baulichen Mafinahmen wird empfohlen, ist aber nicht Gegenstand der

Festsetzungen.

Empfindlichkeit

Fir die im Bestand versiegelten Fldchen ist die Verdnderungsempfindlichkeit als gering zu
bewerten. Fir die unversiegelten Fldchen ist aufgrund der geringen Schutzwiirdigkeit der Béden

ebenfalls von einer geringen Schutzwiirdigkeit auszugehen.

Gegeniiber Verdichtungen und damit verbundenen Verénderungen des Bodenwasserhaushaltes /
Entwdsserung besteht im Plangebiet eine mittlere Empfindlichkeit, die auf die mittlere Bedeutung

des Bodens fiir die Regelungsfunktion fiir den Wasserhaushalt zuriickzufiihren ist.
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2.2.6. Schutzgut Wasser

Bestand

Der Grundwasserflurabstand liegt im Plangebiet bei 3-4 m. Im Westen ist das Plangebiet an die

Schmutz- und Regenwasserkanalisation angeschlossen.

Das Plangebiet liegt teilweise in der Schutzzone Il A und der Schutzzone Il B des
Wasserschutzgebietes Friedrichshagen (Wasserschutzgebietsverordnung Friedrichshagen vom 31.
August 1999 (GVBL. S. 516). Der Schutzzweck sowie die Verbote sind in der Verordnung geregelt.

Bei der Errichtung baulicher Anlagen auf dem Grundstiick ist ein Anschluss an den
Schmutzwasserkanal herzustellen bzw. sollte die Entsorgung des anfallenden Abwassers iiber eine

dichte monolithische Abwassersammelanlage erfolgen.

Ein natiirlicher Wasserhaushalt, in dem sich Eintrdge und Austrdge im Gleichgewicht befinden, ist
auf den im Bestand bereits versiegelten Flachen nicht mehr gegeben. Auf den mit Vegetation
bestandenen unversiegelten Flachen ist von naturndheren Verhdltnissen auszugehen. Das im

Plangebiet anfallende Niederschlagswasser kann auf den unversiegelten Fldchen versickern.

Eingriffe in oder Nutzungen des Grundwassers unterliegen der Anzeige- bzw. Genehmigungspflicht

durch die Senatsverwaltung fiir Umwelt, Mobilitat, Verbraucher- und Klimaschutz

Empfindlichkeit

Die Verdnderungsempfindlichkeit ist fiir die Teile des Plangebietes, die versiegelt sind und daher
einen naturfernen Wasserhaushalt aufweisen, als gering zu bewerten. Im Bereich der unversiegelten
Flachenanteile mit Vegetationsbestand ist die Empfindlichkeit gegeniiber Versiegelung und den

damit verbundenen Verdnderungen des lokalen Wasserhaushaltes dagegen hoch.
2.2.7. Schutzgut Klima / Luft

Bestand

Die Griin- und Freifldchen im Plangebiet sind aus klimatischer Sicht einer hohen Schutzwiirdigkeit
einzuordnen. Die Plangebietsfldche weist einen in  Sid-Nord-Richtung verlaufenden
Kaltluftvolumenstrom von 50 -< 100 m®/s auf. Die bereits im Bestand versiegelten Fldchen (ca.
33%) wirken sich negativ auf das Schutzgut Klima aus, wohingegen die baumbestandenen Fléchen

sich positiv auswirken.

Empfindlichkeit

Gegeniiber einem Verlust vegetationsbestandener Flachen besteht eine hohe Empfindlichkeit im
Plangebiet, da diese klimatisch entlastend wirken. Des Weiteren besteht eine hohe Empfindlichkeit

gegeniiber Strukturen, die den Luftaustausch behindern kénnen.
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2.2.8. Schutzgut Landschaftsbild/Ortsbild

Bestand

Das Plangebiet ist im Bestand durch seine aktuelle Nutzung als Kita sowie Jugend- und Freizeittreff
sowie durch seine Waldrandlage geprdgt. Neben offenen gdrtnerisch angelegten Bereichen wird
das Plangebiet durch Waldkiefern, aber auch durch ein Betonfundament, Kleintierbereich,
Spielplatz, Container, Schuppen usw. charakterisiert. Nordlich und westlich pragt der an das

Plangebiet angrenzende Wald das Plangebiet.

Empfindlichkeit

Das Plangebiet selbst weist beziiglich einer Verdnderung des Landschaftsbildes eine geringe
Empfindlichkeit auf. Aktuell erscheint das Plangebiet durch das Betonfundament und die
provisorischen Container eher ungeordnet. Auch die angrenzenden prdgenden Waldfldchen

werden durch den Bebauungsplan nicht berihrt.
2.2.9. Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiiter

Bestand

Im Plangebiet selbst sowie in dessen unmittelbarer Umgebung befindet sich laut Denkmalliste

Berlins kein Denkmal.

Empfindlichkeit

Das Plangebiet besitzt eine geringe Empfindlichkeit gegeniiber nutzungsbedingten

Verdnderungen.

2.3. Prognose iiber die voraussichtliche Entwicklung des Umweltzustandes bei

Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung (Nullvariante) erhéht sich die naturschutzfachliche Wertigkeit
gegeniiber dem Bestand (Basisszenario) des Plangebietes nicht weiter signifikant. Durch die
aktuelle Nutzung und den bereits vorhandenen Anteil an versiegelten Fldchen sind bereits
Beeintrdchtigungen der Bodenfunktionen, des Wasserhaushaltes und der Lebensraumfunktion, aber
auch Beeintrachtigungen des Lokalklimas und des Ortsbilds gegeben. Weiterhin ist im Hinblick auf
den Immissionsschutz, insbesondere die Ldrmbelastung, nicht von signifikanten Unterschieden

zwischen Nullvariante und Basisszenario auszugehen.

Durch den Bebauungsplan besteht die Moglichkeit, die Entwicklung in stddtebaulich geordnete
Bahnen zu lenken. Heute noch nicht bebaute Fldchen kdnnen durch die Ausweisung von Baufenstern

auch zukiinftig von Bebauung freigehalten werden.
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2.4, Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfilhrung der Planung
einschliefilich der Betrachtung der abriss-, bau-, anlage- und betriebsbedingten

Auswirkungen

Die Prognose iber die Entwicklung des Umweltzustands erfolgt auf der Grundlage der
Festsetzungen des Bebauungsplans. Aus den Festsetzungen werden Wirkfaktoren abgeleitet,

anhand derer die Auswirkungen auf die Umwelt sowie auf Natur- und Landschaft gepriift werden.

Ziel des Bebauungsplans 9-75 ist die Festsetzung einer Gemeinbedarfsflache mit der
Zweckbestimmung ,,Anlagen fiir soziale Zwecke” mit den dazugehdrigen Gebduden und
Einrichtungen einschliefllich der erforderlichen Griin- und Auf3enspielfldchen. Neben einer
vorrangigen Nutzung als Kindertagesstatte, als Einrichtung fiir soziale Zwecke, sollen auch weitere

Einrichtungen der sozialen Infrastruktur zuldssig sein.

Aufbauend auf den Ergebnissen der friihzeitigen Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager
offentlicher Belange nach § 4 Abs. 1 BauGB sowie der frithzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit
nach § 3 Abs. 1 BauGB wurde das Konzept des Bebauungsplans weiterentwickelt und die

Festsetzungen, z.B. zur Art und zum Maf3 der baulichen Nutzung, iiberarbeitet.

2.4.1. Auswirkungen auf den Fldchenverbrauch

Der Bebauungsplan setzt eine GRZ von 0,3 fest, welche durch Nebenanlagen auf 0,45 erhoht
werden kann und damit eine maximale Versiegelung von 45% zuldsst. Da das Plangebiet im
Bestand bereits zu 33% versiegelt ist, ermoglicht der Bebauungsplan eine zusdtzliche
Flacheninanspruchnahme. Insgesamt kénnen im Plangebiet gegeniliber dem Bestand durch Haupt-

und Nebenanlagen ca. 400 m? zusétzlich versiegelt werden.

Da die Flacheninanspruchnahme auf einer Fldche erfolgt, die durch die aktuelle Nutzung gepragt
ist, ist es vor dem Hintergrund des Fldchensparens sinnvoller, die bereits auf den Fl&chen
vorhandenen Nutzungen zu sichern und zukunftsfahig weiter zu entwickeln als z.B. bislang

unversiegelte Fldchen zu verbrauchen.

Erhebliche abriss-, bau- und betriebsbedingte Beeintrdchtigungen sind fiir dieses Schutzgut

aufgrund der bereits vorhandenen Versiegelung nicht zu erwarten.

2.4.2. Schutzgut Mensch und seine Gesundheit einschlief3lich der Auswirkungen infolge der Art
und Menge an Emissionen von Schadstoffen, Larm, Erschiitterungen, Licht, Warme und

Strahlung sowie der Verursachung von Beldstigungen

Erholungsfunktion

Anlagebedingt werden durch die Planung der Gemeinbedarfsflache mit der Zweckbestimmung
»Anlage fiir soziale Zwecke“ keine erheblichen Beeintrdchtigungen auf die Erholungsfunktion
hervorgerufen. Durch den Bebauungsplan besteht die Méglichkeit der Entwicklung des Gebietes in

stddtebaulich geordneten Bahnen, was die Erholungsfunktion ggf. verbessern kann.
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Bioklima

Die bioklimatische Situation verschlechtert sich durch die Planung nicht erheblich. Durch die
Ausweisung eines Baugebiets wird ein Grofiteil des Baumbestandes erhalten bleiben. Im
Plangebiet werden Dachbegriinungen festgesetzt, die positive Auswirkungen auf die bioklimatische
Situation haben. In Bezug auf das Bioklima sind im Bereich der Gemeinbedarfsflache mit der
Zweckbestimmung ,Anlagen fiir soziale Zwecke“ keine erheblichen Beeintrdchtigungen zu
erwarten. Bau- und betriebsbedingte Auswirkungen auf das Bioklima sind ebenfalls nicht zu

erwarten.

Larmemissionen

Baubedingte Auswirkungen konnen durch Abriss- und Baumafinahmen entstehen. Diese
Beeintrdchtigungen sind jedoch zeitlich begrenzt und von keinem grofien Umfang und daher nicht

als erheblich einzuschatzen.

Durch die vorliegende Planung sollen unter anderem die Schaffung weiterer erforderlicher
Kitapldtze sowie die Nutzung des Plangebiets fiir andere soziale Zwecke planungsrechtlich
erméglicht werden. Hierdurch konnen sich die vom Plangebiet ausgehenden Gerduschemissionen
bei der Durchfiihrung der Planung im Vergleich zum Status Quo erhéhen. Eine erhebliche Zunahme
von betriebsbedingten Ldrmemissionen ist jedoch nicht zu erwarten. Durch den Bebauungsplan
wird die Zuldssigkeit von Anlagen fiir soziale Zwecke im Plangebiet begriindet. Dieser Nutzungstyp
ist in allen regelhaften Baugebieten (§§ 2-9 BauNVO) zulassungsfahig und unter anderem im
allgemeinen Wohngebiet, das nach seiner Zweckbestimmung vorwiegend dem Wohnen dient,
allgemein zuldssig. Es ist nicht davon auszugehen, dass bei der Durchfiihrung der Planung
Ldrmemissionen hervorgerufen werden, die zu erheblichen Beldstigungen in der Umgebung fiihren.
Weiterhin ist nicht zu erwarten, dass die Vorhaben im Plangebiet unzumutbaren Larmbelastungen

durch Nutzungen in der Umgebung ausgesetzt sind.

Es ist zudem nicht damit zu rechnen, dass es im Zusammenhang mit der Planrealisierung zu einem
relevanten Anstieg des Verkehrsaufkommens und folglich zu einer erheblichen Zunahme des

Verkehrsldrms kommt.

Schadstoffemissionen

Es sind anlage- und betriebsbedingt keine Schadstoffemissionen zu erwarten. Baubedingte
Schadstoffemissionen kdnnen durch Abriss- und Baumaf3nahmen zeitlich begrenzt erfolgen. Diese

sind aber nicht als erheblich zu bewerten.

Erschiitterungen, Licht, Warme und Strahlung oder sonstige Beldstigungen

Erhebliche Auswirkungen aufgrund von Erschiitterungen, Licht, Warme und Strahlung sowie sonstige

Beldstigungen sind nicht zu erwarten.
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2.4.3. Schutzgut Tiere, Pflanzen und die biologische Vielfalt

Der Bebauungsplan setzt eine GRZ von 0,3 fest, welche durch Nebenanlagen auf 0,45 erhoht
werden kann und damit zu einer maximalen Versiegelung von 45% fiihrt. Da das Plangebiet im
Bestand bereits zu 33% versiegelt ist, ermoglicht der Bebauungsplan eine zusdtzliche
Flacheninanspruchnahme. Insgesamt kénnen im Plangebiet gegeniliber dem Bestand durch Haupt-

und Nebenanlagen ca. 400 m? zusétzlich versiegelt werden.

Durch die mogliche zusdtzliche Versiegelung wird sich der Zustand der Fldche als Lebensraum fiir
Tiere nicht erheblich verschlechtern. Die Fldche weist im Bestand aufgrund des Fehlens geeigneter

Strukturen keine besondere Bedeutung fiir die Tierwelt auf.

Wesentliche Auswirkungen der Planung in Bezug auf den Verlust von Vegetationsfldchen sind
aufgrund der geringen Flachengréfle ebenfalls nicht zu erwarten. Die im Bestand vorkommenden
Biotoptypen weisen keine besondere Wertigkeit auf und sind durch die aktuelle Nutzung der Fldche
geprdgt. Des Weiteren sind notwendige Baumfdllungen gemdf3 Baumschutzverordnung Berlin
auszugleichen. Gemdf3 textlicher Festsetzung Nr. 4 sind im Plangebiet mindestens 80% der

Dachflachen mit einer Mindestsubstrathéhe von 15 cm zu begriinen.
Dadurch wird dem Vegetationsverlust im Plangebiet entgegengewirkt.

Auswirkungen auf die Erhaltungsziele und den Schutzzweck der Natura 2000-Gebiete im Sinne des

Bundesnaturschutzgesetzes

Der Geltungsbereich liegt weder in Schutzgebieten im Sinne der §§ 22 BNatSchG noch in der Ndhe
von Gebieten von gemeinschaftlicher Bedeutung (FFH-Gebiete oder Europdische Vogelschutzge-
biete). Erhaltungsziele und der Schutzzweck von FFH- und Vogelschutzgebieten sind durch die

Planung nicht betroffen.

2.4.4. Schutzgut Boden

Im Plangebiet kénnen durch die Planung zusdtzliche Versiegelungen erfolgen. Es ist moglich
zukiinftig ca. 400 m? zusdtzlich zu befestigen. Im Plangebiet wird festgesetzt, dass Wege nur in
wasser- und luftdurchldssigem Aufbau hergestellt werden. Der Boden weist im Bestand eine
geringe Schutzwiirdigkeit auf.  Aufgrund der geringen Fldchengréf3e sowie der geringen
Schutzwiirdigkeit des Bodens sind erhebliche Beeintrdchtigungen des Bodens sowie

betriebsbedingte Auswirkungen nicht zu erwarten.

2.4.5. Schutzgut Wasser

Beim Schutzgut Wasser besteht das Planungsziel hinsichtlich des lokalen Wasserhaushalts in der
Vermeidung nicht notwendiger Versiegelungen. Dies wird dadurch erreicht, dass die zukiinftig
zuldssige Versiegelung iliber die Bestandsversiegelung hinaus auf das flir eine zukiinftige
Entwicklung der Gemeinbedarfsfldche notwenige Maf3 begrenzt wird. Im Plangebiet kdnnen durch
die Planung zusdtzliche Versiegelungen erfolgen. Es ist mdglich, zukiinftig ca. 400 m? zusétzlich zu

versiegeln.
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Im Bebauungsplan wird daher festgesetzt, dass Wege in wasser- und luftdurchldssigem Aufbau
erbaut werden und dass die Ddcher der Hauptanlagen zu 80% extensiv begriint werden. Aufgrund
der geringen zusdtzlichen Versiegelungsflache sowie der Anlage von wasser- und luftdurchldssigen
Wegen und der extensiven Dachbegriinung auf 80% der Dachflachen sind erhebliche

Beeintrachtigungen nicht zu erwarten.
Betriebsbedingte Beeintrdchtigungen sind ebenfalls nicht zu erwarten.

Das Plangebiet liegt in der Schutzzone Il A und Ill B des Wasserwerkes Friedrichshagen. Bei allen
Mafinahmen zur  Niederschlagswasserbewirtschaftung sind die  Bestimmungen  der

Wasserschutzgebietsverordnung Friedrichshagen zu beachten.
Festsetzungen zur Versickerung des Niederschlagswassers werden nicht getroffen.

Eine grundsdtzliche Machbarkeit fiir eine naturnahe Niederschlagswasserbewirtschaftung ist
gegeben. Gemafl Machbarkeitsbeitrag zur Niederschlagswasserbewirtschaftung (Bezirksamt
Treptow-Kdpenick, 2022) ist eine Versickerung des anfallenden Niederschlagswassers im

Plangebiet moglich.

2.4.6. Schutzgut Klima/Luft einschlief3lich der Auswirkungen infolge des Vorhabens auf das

Klima und die Anfdlligkeit des Vorhabens gegeniiber den Folgen des Klimawandels

Im Plangebiet kénnen durch die Planung zusdtzliche Versiegelungen erfolgen. Es ist moglich
zukiinftig ca. 400 m? zusdtzlich zu befestigen. Das Schutzgut Klima/Luft verschlechtert sich durch
die Planung nicht erheblich. Durch die Ausweisung eines Baugebiets wird ein Grofiteil des
Baumbestandes erhalten bleiben. Des Weiteren wird festgesetzt, dass mindestens 80% der
Dachflachen extensiv begriint werden. Beziiglich des Schutzgutes Klima/Luft sind keine erheblichen
Beeintrdchtigungen zu erwarten. Bau- und betriebsbedingte Auswirkungen sind auf das Schutzgut

Klima/Luft ebenfalls nicht zu erwarten.

Eine negative Beeintrachtigung in Bezug auf den Klimawandel ist nicht zu erwarten. Das Plangebiet
istim Norden und Osten umgeben von Waldfldchen und liegt daher weiterhin in einem klimatischen

Komfortbereich.

2.4.7. Schutzgut Landschaftsbild/Ortsbild

Durch die Planung, die in erster Linie die Erhaltung sowie die zukunftsfGhige Weiterentwicklung des
Bestands zum Ziel hat, wird die rdumlich-stddtebauliche Situation nicht grundlegend verdndert.
Aufgrund der Festsetzungen des Bebauungsplanes, v.a. hinsichtlich der Gebdudehdhen und der
Baugrenzen, werden sich keine erheblichen Auswirkungen auf das Schutzgut Landschaftsbild /
Ortsbild ergeben. Durch den Bebauungsplan besteht die Moglichkeit die Entwicklung in

stddtebaulich geordnete Bahnen zu lenken. Es sind demnach positive Auswirkungen zu erwarten.

Abriss-, bau- und betriebsbedingte Beeintrdchtigungen fiir das Landschaftsbild sind durch die

Planung nicht zu erwarten.
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2.4.8. Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiiter

Im Plangebiet sowie in dessen unmittelbarer Umgebung befindet sich laut Denkmalliste Berlins kein

Denkmal.

Abriss-, bau- und betriebsbedingte Auswirkungen auf Kultur- und sonstige Sachgiiter sind nicht zu

erwarten.

2.4.9. Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern und Kumulierung mit den Auswirkungen

von Vorhaben benachbarter Plangebiete

Die Schutzgiter stehen untereinander in einem Wirkungszusammenhang. Zum Beispiel fiihrt eine
Versiegelung bisher unversiegelter Béden zu einem Verlust natiirlicher Bodenfunktionen wie der
Fahigkeit zur Filterung, Pufferung und Umwandlung von Schadstoffen und zu einem Verlust von
Lebensraum fiir Tiere und Pflanzen. Der Vegetationsverlust fiihrt zu einem Lebensraumverlust fiir

Tiere sowie zu einem Verlust staubbindender Strukturen.

Die einzelnen Beeintrdchtigungen der Schutzgiiter fiihren nicht zu Effekten, die sich untereinander
verstdrken. Es liegen daher keine erheblichen Beeintrdchtigungen bezogen auf Wechselwirkungen

Vvor.

In der Umgebung des Plangebietes befinden sich keine weiteren Bebauungspldne, sodass

kumulierende Auswirkungen mit den Planungen des Bebauungsplanes 9-75 nicht zu erwarten sind.

Schutzgebiete und deren Erhaltungsziele sind durch die Planung nicht betroffen.

2.4.10. Auswirkungen infolge der Art und Menge der erzeugten Abfdlle und ihrer Beseitigung

und Verwertung

Durch die Gemeinbedarfsflache mit der Zweckbestimmung ,,Anlagen fiir soziale Zwecke® werden
Abfdlle erzeugt. Es wird davon ausgegangen, dass ein ordnungsgemdfler Umgang bereits heute

erfolgt und auch zukiinftig erfolgen wird. Erhebliche Auswirkungen sind nicht zu erwarten.

2.4.11. Auswirkungen infolge der Risiken fiir die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe

(Kultur- und sonstige Sachgiiter) oder die Umwelt

Die Seveso - Richtlinien und die Storfallrichtlinie sind unmittelbar geltendes Recht. Sie betreffen
das Anlagenrecht. Bei der Neuansiedlung von Betrieben ist zu priifen, ob der jeweilige Betrieb im
Einzelfall und ggf. in einzelnen Betriebsbereichen betroffen ist und an der vorgesehenen Stelle
angesiedelt werden kann. Ein Risiko fiir schwere Unfdlle kann aufgrund der geplanten Nutzungen

im Bebauungsplan 9-75 ausgeschlossen werden.

2.4.12. Auswirkungen infolge der eingesetzten Techniken und Stoffe

In der Bebauungsplanung gibt es keine Ermdchtigungsgrundlage zur Festsetzung bestimmter

Techniken oder Baumaterialien. Es wird davon ausgegangen, dass die umweltbezogenen
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Vorschriften zur Verwendung von Baustoffen und Techniken bei mdglichen zukiinftigen

Baumafinahmen eingehalten werden. Erhebliche Auswirkungen sind nicht zu erwarten.

2.5. Vermeidung, Verhinderung, Verringerung und Ausgleich der nachteiligen Auswirkungen
sowie Eingriffsbeurteilung und Ausgleichsentscheidung gemaf3 § 18 BNatSchGi. V. m. § 1a
Abs. 3 BauGB

2.5.1. Eingriffsbewertung und -bilanzierung

Eingriffsregelung nach dem Bundesnaturschutzgesetz

Durch die Planung werden Eingriffe in Natur und Landschaft vorbereitet. Gemaf3 § 14 Abs. 1
BNatSchG sind Eingriffe ,Verdnderungen der Gestalt oder Nutzung von Grundfldchen oder
Verdnderungen des mit der belebten Bodenschicht in Verbindung stehenden Grundwasserspiegels,
die die Leistungsfdhigkeit des Naturhaushals oder das Landschaftsbild erheblich beeintrdchtigen

kdnnen“.

Eingriffsregelung nach dem Baugesetzbuch

Bei der Aufstellung eines Bauleitplans sind die sich aus der Eingriffsregelung nach dem
Bundesnaturschutzgesetz ergebenden Erforderlichkeiten zu beriicksichtigen (§ 1a Abs. 3 BauGB).
Dies betrifft insbesondere Vermeidung und Ausgleich von Beeintrachtigungen der Leistungs- und

Funktionsfdhigkeit von Natur und Landschaft.

Eingriffsbewertung und -bilanzierung

Im Rahmen einer Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung (Bezirksamt Treptow-Kdpenick, 2022) wird der
Umfang des Eingriffs in die Leistungstdhigkeit des Naturhaushaltes sowie das Landschafts- und
Stadtbild und die Erholungsfunktion ermittelt, der in Zusammenhang mit dem Bebauungsplan

entsteht.

Hierfiir werden Vor- und Nach-Eingriffs-Zustand der Schutzgiiter quantitativ ermittelt und qualitativ

bewertet und bilanziert.
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Tabelle 3: Zusammenfassende Darstellung der Eingriffs- Ausgleichsbilanzierung 2022

. Bewertung Gesamtpunkte e
Schutzgut Werttrdger . Eingriffsbilanz
des Werttrdgers
Vor-Eingriffs-Zustand 58 +1,4
Biotoptypen
Pflanzen und Nach-Eingriffs-Zustand 7,2
Tiere Vor-Eingriffs-Zustand 0,6 +0,8
Biotopverbund
Nach-Eingriffs-Zustand 14
Natiirliche Funktion des | Vor-Eingriffs-Zustand 43 -1,1
Bodens und
Boden _Einariffs-
Archivfunktion fiir die Nach-Eingrifs-Zustand 32
Naturgeschichte
Gewdsserbelastung Vor-Eingriffs-Zustand 16,2 0,0
durch anthropogen
. . Nach-Eingriffs-Zustand 16,2
induzierten
Wasser Oberflachenabfluss
Naturndhe des Vor-Eingriffs-Zustand 14,6 +1,8
Wasserhaushalts Nach-Eingriffs-Zustand 16,4
Vor-Eingriffs-Zustand 5,4 0,0
Luftaustausch
Nach-Eingriffs-Zustand 5,4
Klima
Stadtklimatische Vor-Eingriffs-Zustand 15,4 -1,0
Funktion Nach-Eingriffs-Zustand 14,4
Vor-Eingriffs-Zustand 62,3
Gesamtdifferenz Naturhaushalt
Nach-Eingriffs-Zustand 64,2 +1,9
Qualitét des Vor-Eingriffs-Zustand 5,4
Landschafts- und o
Landschafts- Stadtbildes Nach-Eingrifs-Zustand S 0,0
i et A1l Bedeutung der Vor-Eingriffs-Zustand 16,2
Erholung Griinfléch dd
rl{n ac en"un‘ e Nach-Eingriffs-Zustand 16,2
Freiraumes fiir die
Erholung 0,0
Vor-Eingriffs-Zustand 21,6
Gesamtdifferenz Landschaftsbild
Nach-Eingriffs-Zustand 21,6 0,00

Insgesamt betrachtet ist festzustellen, dass im Geltungsbereich des Bebauungsplans 9-75 der

Eingriff sowohl in den Naturhaushalt als auch in das Landschafts- und Ortsbild sowie die Erholung

durch die getroffenen Festsetzungen vollstdndig ausgeglichen werden kann.

2.5.2. Artenschutzrechtliche Bewertung

Artenschutzrechtliche Verbote werden durch konkrete Handlungen erfiillt, z.B. durch das Zerstéren

geschiitzter Lebensstdtten durch die Errichtung des Vorhabens oder wenn geschiitzte Arten

wdhrend der Brutzeit durch den Betrieb baulicher Anlagen gestort werden. Erst der Vollzug der

Bebauungsplanung kann zum Verstof3 gegen artenschutzrechtliche Verbote fiihren.
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Zudem sind kiinftige artenschutzrechtliche Konfliktlagen bereits in der Bebauungsplanung zu
behandeln. Daher ist es notwendig im Rahmen der Planaufstellung vorrausschauend zu ermitteln
und zu beurteilen, ob durch den Vollzug des Bebauungsplans Verstéfie gegen artenschutzrechtliche
Verbote zu erwarten sind. Die artenschutzrechtliche Untersuchungstiefe ist von der Gemeinde

angemessen festzulegen.
Die Belange des Artenschutzes unterliegen nicht der baurechtlichen Abwdgung.

Wird im Rahmen der Planaufstellung festgestellt, dass der Bebauungsplan artenschutzrechtliche
Verbote beriihrt, muss gepriift werden, ob die artenschutzrechtlichen Verbote iiberwunden werden

konnen.
Im Rahmen der Bauleitplanung sind folgende Zugriffsverbote gemaf3 § 44 Abs. 1 zu beachten:
»Es ist verboten,

1. wildlebenden Tieren der besonders geschiitzten Arten nachzustellen, sie zu fangen, zu verletzen
oder zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, zu beschédigen oder zu

zerstoren,

2. wildlebende Tiere der streng geschiitzten Arten und der europdischen Vogelarten wéhrend der
Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten erheblich zu stéren;
eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn sich durch die Stérung der Erhaltungszustand der lokalen

Population einer Art verschlechtert,

3. Fortpflanzungs- oder Ruhestatten der wild lebenden Tiere der besonders geschiitzten Arten aus

der Natur zu entnehmen, zu beschddigen oder zu zerstéren,

4. wildlebende Pflanzen der besonders geschiitzten Arten oder ihre Entwicklungsformen aus der

Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschddigen oder zu zerstéren.“

Die Verbotstatbestdnde gemaf3 § 44 Abs. 1 Nr. 1, 3 und 4 BNatSchG verweisen auf die besonders
geschiitzten Arten, das Verbot gemaf3 § 44 Abs. 1 Nr. 2 bezieht sich auf streng geschiitzte Arten.

Tabelle 4: Definition besonders und streng geschiitzter Arten

besonders geschiitzte Arten (gemdf3 § 7 Abs. 2 Nr.
13 BNatSchG)

streng geschiitzte Arten (nach § 7 Abs. 2 Nr. 14
BNatSchG)

Arten der Anhdnge A oder B der EG-Verordnung
Nr. 338/97 (EU-ArtSchVO)

Arten des Anhang A der EG-Verordnung Nr.
338/97 (EU-ArtSchVO)

Arten der der

Bundesartenschutzverordnung

Anlage | Spalte 2

Arten  der

Bundesartenschutzverordnung

Anlage | Spalte 3 des

Arten des Anhang IV der Richtlinie 92/43/EWG
(FFH-Richtlinie)

Arten des Anhang IV der Richtlinie 92-43-EWG
(FFH-Richtlinie)
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Vogelarten der europdischen Vogelschutz- | Arten gemdf3 einer Rechtsverordnung nach § 54
Richtlinie Abs. 2 BNatSchG

Arten, gemdaf3 Rechtsverordnung nach § 54 Abs. 1
BNatSchG

Gemdf3 § 44 Abs. 5 Satz 1 BNatSchG soll die Privilegierung von artenschutzrechtlichen
Zugriffsverboten flir unvermeidbare Beeintrachtigungen und Vorhaben gelten, die im Rahmen der
Eingriffsregelung sowie gemdfl § 18 Abs. 2 Satz 1 BNatSchG im Rahmen des BauGB ein
behordliches Priifverfahren durchlaufen haben, dass grundsdtzlich die Mdoglichkeit bietet,
artenschutzbezogene Konflikte zu bewdltigen. Dabei wird die Vermeidungspflicht betont.
Entscheidend ist hiernach, dass in einem behdérdlichen Verfahren angemessene Mafinahmen zur

Vermeidung und Minderung naturschutzrechtlicher Konflikte festgelegt wurden.

Gemaf3 § 44 Abs. 5 BNatSchG liegt ein Verstof3 gegen das Tétungs- und Verletzungsverbot nach
Abs.1 Nr. 1 nicht vor, wenn die Beeintrdchtigung durch den Eingriff oder das Vorhaben das Tétungs-
und Verletzungsrisiko fiir Exemplare der betroffenen besonders oder streng geschiitzteren Arten
nicht signifikant erhéht und die Beeintrdchtigung bei Anwendung der gebotenen, fachlich

anerkannten Schutzmaf3inahmen nicht vermieden werden kann.

Nach § 44 Abs. 5 Satz 2 Nr. 3 BNatSchG liegt ein Verstof3 gegen das Totungs- und
Verletzungsverbot gemdf3 § 1 Nr. 1 auch dann nicht vor, wenn die 6kologische Funktion der von
dem Eingriff oder Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- und Ruhestdtten im r&umlichen
Zusammenhang  weiterhin  erfiillt  wird.  Soweit  erforderlich  kdénnen  vorgezogene

Ausgleichsmafinahmen festgelegt werden.
Vorkommen geschiitzter Tierarten

Im April 2021 fand ein Vor-Ort-Termin des Bezirksamtes (Fachbereich Stadtplanung/ Fachbereich
Naturschutz) statt, zur Einschatzung der faunistischen Bestandssituation sowie der Notwendigkeit
tiefergehender Untersuchungen bestimmter Artengruppen. Wahrend dieses Vor-Ort-Termins wurde
durch einen Mitarbeiter miindlich von Vorkommen von Amphibien berichtet. Dieser miindlichen

Mitteilung wurde im Rahmen einer faunistischen Untersuchung 2022 nachgegangen.

Das Plangebiet hat keine Bedeutung fiir Vogel und Fledermduse. Der Baumbestand weist keine
Hohlen, Spalten oder Nischen auf. Daher kann das Vorhandensein von Fortpflanzungs- und
Ruhestatten von Végeln und baumbewohnenden Fledermdusen ausgeschlossen werden. Aufgrund
der aktuellen Nutzung des Gebietes als Kitafldche sowie dem Fehlen geeigneter Strukturen an den
Bauwerken kann ebenfalls ein Vorkommen von Boden- und Gebdudebriitern sowie von
gebdudebewohnenden Fledermdusen ausgeschlossen werden. Auch ein Vorkommen der
Zauneidechse kann durch das Fehlen geeigneter Strukturen fiir das Plangebiet ausgeschlossen

werden.

Im Ergebnis der faunistischen Untersuchung zu den Amphibien konnte der Verdacht auf ein

Vorkommen von Amphibien nicht bestdtigt werden.
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Obwohl aktuell keine Amphibien nachgewiesen wurden, wurden im Gutachten Empfehlungen

ausgesprochen, wie mit der kleinen Teichanlage im Weiteren umgegangen werden kann.

2.5.3. Baumschutzverordnung

38 der 44 im Plangebiet aufgenommenen Bdume sind aufgrund ihres Stammumfangs nach Berliner

Baumschutzverordnung geschiitzt (vgl. Tabelle 2) .

Tabelle 5: Ubersicht des geschiitzten Baumbestandes und potentieller notwendiger Ersatzpflanzungen

Anzahl Qualitats-
Baum- | Baumart Stamm- Ersatz- anforderungen
Baumart (bot.) umfang (in | Schadstufe | pflanzungen |der Ersatz-
Nr. (deu.)
cm) pflanzungen [StU
in cm]

1| Waldkiefer Pinus sylvestris 98 2 1 14-16

2 | Hainbuche Carpinus betulus 47 2

3 [ Hainbuche Carpinus betulus 89 2 1 14-16

4 [ Waldkiefer Pinus sylvestris 130 2 2 14-16

5 | Waldkiefer Pinus sylvestris 141 2 2 14-16

6 | Waldkiefer Pinus sylvestris 121 2 2 14-16

7 | Waldkiefer Pinus sylvestris 115 2 1 14-16

8 [ Waldkiefer Pinus sylvestris 103 2 1 14-16

9 [ Waldkiefer Pinus sylvestris 110 2 1 14-16
10 | Waldkiefer Pinus sylvestris 90 2 1 14-16
11 | Waldkiefer Pinus sylvestris 117 2 1 14-16
12 | Waldkiefer Pinus sylvestris 106 2 1 14-16
13 | Waldkiefer Pinus sylvestris 83 2 1 14-16
14 | Waldkiefer Pinus sylvestris 88 2 1 14-16
15 | Waldkiefer Pinus sylvestris 121 2 2 14-16
16 | Waldkiefer Pinus sylvestris 90 2 1 14-16
17 | Waldkiefer Pinus sylvestris 90 2 1 14-16
18| Eiche Quercus spec 72 2
19 | Waldkiefer Pinus sylvestris 110 2 1 14-16
20 | Waldkiefer Pinus sylvestris 109 2 1 14-16
21 | Eiche Quercus spec 69 1
22 | Waldkiefer Pinus sylvestris 117 2 1 14-16
23 | Waldkiefer Pinus sylvestris 112 2 1 14-16
24 | Eiche Quercus spec 59 2
25 | Spitzahorn Acer platanoides 89 2 1 14-16
26 | Waldkiefer Pinus sylvestris 95 2 1 14-16
27 | Waldkiefer Pinus sylvestris 102 2 1 14-16
28 | Waldkiefer Pinus sylvestris 125 2 1 14-16
29 | Waldkiefer Pinus sylvestris 78 2
30 [ Waldkiefer Pinus sylvestris 117 2 1 14-16
31 | Waldkiefer Pinus sylvestris 90 2 1 14-16
32 | Waldkiefer Pinus sylvestris 92 2 1 14-16
33 | Waldkiefer Pinus sylvestris 115 2 1 14-16
34 | Waldkiefer Pinus sylvestris 88 2 1 14-16
35 | Waldkiefer Pinus sylvestris 115 1 1 16-18
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36 | Waldkiefer Pinus sylvestris 106 2 1 14-16
37 | Waldkiefer Pinus sylvestris 90 1 1 16-18
38 | Waldkiefer Pinus sylvestris 88 2 1 14-16
39 | Waldkiefer Pinus sylvestris 99 1 1 16-18
40 | Waldkiefer Pinus sylvestris 114 2 1 14-16
41 | Waldkiefer Pinus sylvestris 84 2 1 14-16
42 | Waldkiefer Pinus sylvestris 90 2 1 14-16
43 | Waldkiefer Pinus sylvestris 103 2 1 14-16
44 | Waldkiefer Pinus sylvestris 72 2

Im Falle von geplanten Baumfdllungen sind entsprechende Fallantradge beim zusténdigen Fachamt

zu stellen.

2.5.4. Geplante griinordnerische Mafinahmen

Im Folgenden werden die geplanten griinordnerischen Mafinahmen zusammenfassend dargestellt.
Sie wurden bei der Beurteilung der Erheblichkeit der Beeintréchtigungen bei den jeweiligen

Schutzgiitern berlicksichtigt.

Festsetzungen im Bebauungsplan

Folgende Mafinahmen dienen der Vermeidung bzw. Verringerung sowie dem Ausgleich von

erheblichen Umweltauswirkungen:
- Festsetzung zur anteiligen extensiven Dachbegriinung

- Festsetzung von wasser- und luftdurchldssigen Beldgen fiir die Wege im Plangebiet.

Durch die geplanten griinordnerischen Mafinahmen werden Ziele des LaPro und des StEP Klima
umgesetzt. Sie dienen der Erhaltung der Leistungsfahigkeit des Naturhaushalts und der Vermeidung
weiterer nachteiliger Auswirkungen auf die Umwelt sowie der Vermeidung von
artenschutzrechtlichen Verbotstatbestanden nach § 44 BNatSchG.

Die griinordnerischen Festsetzungen werden in Kapitel 111.3.7 beschrieben und begriindet.

Bauzeitenregelung und Baudurchfiihrung

Durch eine Bauzeitenregelung kénnen negative Auswirkungen auf die Fauna und Flora verhindert
werden. Diese Mafinahmen sind nicht im Bebauungsplan festsetzbar. Folgendes ist dennoch zu

berlicksichtigen und artenschutzrechtlich durchsetzbar:

Im Rahmen der Umsetzung von kiinftigen Abriss- oder Baumafinahmen sind die Zugriffsverbote
nach § 44 Abs.1 BNatSchG zu beachten. Gemdf3 diesen Zugriffsverboten sind sdmtliche
Handlungen verboten, die den Tod oder die Verletzung besonders geschiitzter Tiere oder die
Zerstorung, Beschddigung oder Entfernung ihrer Entwicklungsformen zur Folge haben.
Gehdlzentfernungen, Bodenabtrag sowie Abriss- und (Um-)BaumaBnahmen sind daher unter
Verweis auf § 39 Abs. 5 BNatSchG auferhalb der Brutzeit (Mérz bis September) durchzufiihren.
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Die einschldgigen Regelungen und DIN-Normen fiir den Baubetrieb zum Schutz von

Vegetationsfladchen, Baumschutz, Umgang mit Oberboden etc. sind einzuhalten.

Vermeidung von Emissionen, Abfdllen und Abwasser und Energieeffizienz
Die Verwendung von erneuerbaren Energien ist nicht Gegenstand der Planung.

Zur Vermeidung von Emissionen sind wdhrend einer méglichen Bauphase unnétige Betriebsfahrten
und Maschinenleerldufe zu vermeiden. Der Einsatz Treibstoff sparender, lGrmarmer und

schadstoffreduzierter Baumaschinen und Fahrzeuge wird empfohlen.

Durch die im Plangebiet zuldssigen Nutzungen werden Abfdlle und Abwdsser erzeugt. Bei der
Errichtung baulicher Anlagen auf dem Grundstiick ist ein Anschluss an den Schmutzwasserkanal
herzustellen bzw. sollte die Entsorgung des anfallenden Abwassers iiber eine dichte monolithische

Abwassersammelanlage erfolgen.

2.6. In Betracht kommende anderweitige Planungsméglichkeiten mit Angabe der wesentlichen

Griinde fiir die getroffene Wahl

2.6.1. Konzeptalternativen

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens fiir die Gemeinbedarfsfldche mit der Zweckbestimmung
»Anlagen fiir soziale Zwecke” wurden verschiedene Szenarien betrachtet, um Umweltauswirkungen
moglichst zu vermeiden. Es wurden Festsetzungen getroffen die Dachfldchen anteilig extensiv zu

begriinen und die Wegeverbindungen wasser- und luftdurchl&ssig zu gestalten.

3. Zusdatzliche Angaben

3.1. Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen Verfahren bei der
Umweltpriifung sowie Hinweise auf Schwierigkeiten, die bei der Zusammenstellung der

Angaben aufgetreten sind

3.1.1. Durchfiihrung der Umweltpriifung und dabei verwendete technische Verfahren

Die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen des Bebauungsplans auf die Schutzgiiter
und ihre Wechselwirkungen werden im Rahmen der Umweltpriifung ermittelt, beschrieben und
bewertet. Die Umweltpriifung ist zudem nicht auf die Betrachtung nachteiliger Umweltauswirkungen

beschrdnkt, sondern bezieht auch positive Auswirkungen ein.

Im Rahmen der verbalargumentativen Untersuchungsmethode wird zundchst der gegenwdartige
Zustand beschrieben. Hieraus werden die Empfindlichkeiten der jeweiligen Schutzgiiter gegeniiber
den zu erwartenden Verdnderungen abgeschdtzt. Auf der Grundlage der Darstellung der
Auswirkungen der durch den Bebauungsplan méglichen Vorhaben werden auflerdem die zu

erwartenden Beeintrdchtigungen und Wirkungen auf alle Schutzgiiter aufgezeigt und zum Bestand
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und zur Empfindlichkeit in Relation gesetzt. Zusammenfassend werden dann Empfehlungen zur
Vermeidung und Minimierung sowie zum Ausgleich der festgestellten Umweltauswirkungen
abgeleitet. In der Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung werden dann Vor- und Nach-Eingriffs-Zustand

der einzelnen Schutzgiiter gegeniibergestellt.

Grundlagen fiir die Umweltprifung bilden der Digitale Umweltatlas Berlin, v.a. auf Basis des FIS-
Brokers, Vor-Ort-Begehungen, Luftbildauswertungen, die Biotoptypen- und Baumkartierung sowie

faunistische Untersuchungen.

Dariiber hinaus wurde ein Machbarkeitsbeitrag zur Niederschlagswasserbewirtschaftung im
Plangebiet bei den Aussagen zu den entsprechenden Schutzgiitern im Rahmen der Umweltpriifung

beriicksichtigt.

3.1.2. Schwierigkeiten, die bei der Zusammenstellung der Angaben aufgetreten sind

Im Rahmen der Umweltpriifung sind keine Schwierigkeiten aufgetreten, die zu einer

Prognoseunsicherheit fiihren.

3.2. Referenzliste der Quellen, die fiir die im Bericht enthaltenen Beschreibungen und

Bewertungen herangezogen wurden

- Bezirksamt Treptow-K&penick (2022): Machbarkeitsbeitrag Zu

Niederschlagsentwdsserung zum Bebauungsplan 9-75.

- Bezirksamt Treptow-Kopenick (2021): Biotoptypenkartierung einschlie3lich

Baumkartierung zu Bebauungsplan 9-75.

- Natur + Text (2022): Bebauungsplan 9-75 “ Bude“ - Faunistische Untersuchung -
Artengruppe: Amphibien.

3.3. Beschreibung der geplanten MafBnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen
durch Durchfiihrung des Bauleitplans auf die Umwelt (Monitoring)

Die Gemeinden sind verpflichtet, die erheblichen Umweltauswirkungen, die auf Grund der
Durchfiihrung der Bauleitpldne eintreten, zu Gberwachen, um insbesondere unvorhergesehene
nachteilige Auswirkungen friihzeitig zu ermitteln und in der Lage zu sein, geeignete Maf3nahmen zur
Abhilfe zu ergreifen (§ 4c BauGB). Die geplanten Mafinahmen zur Uberwachung der erheblichen

Umweltauswirkungen sind im Umweltbericht zu beschreiben (Anlage 1 zum BauGB Nr. 3. b).

Im Rahmen der Umweltpriifung fiir diesen Bebauungsplan wurde festgestellt, dass dessen
Durchfiihrung voraussichtlich keine erheblichen Umweltauswirkungen auf die Schutzgiiter nach sich
ziehen wird. Es sind keine MaBnahmen zur Uberwachung vorgesehen, da zum gegenwdrtigen
Kenntnisstand eine Verschlechterung gegeniiber den prognostizierten Umweltauswirkungen nicht

wahrscheinlich ist.
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3.4. Allgemeinverstdndliche Zusammenfassung

Das Plangebiet des Bebauungsplans 9-75 umfasst eine Gesamtfldche von 3.145 m?. Im Jahr 2019
brannte ein Gebdude auf dem Geldnde der ,,Waldkita“ ab. Aktuell ist das Plangebiet im Bestand
durch die bestehende Nutzung als Kita (provisorisch genutzte Strukturen durch den Brand), mit den
dazugehdrigen Strukturen, z.B. Kleintierbereich, Outdoorkiiche, Betonfundamente, Kleintierbereich,
Schuppen geprdgt. Entsprechend dem Planungsziel soll die Nutzung der ,,Waldkita“ auf diesem
Grundstiick dauerhaft planungsrechtlich gesichert werden und gleichzeitig eine Erweiterung
ermoglicht werden. Aktuell bietet die Waldkita ca. 20 Kitapldtze an. Durch die Aufstellung des

Bebauungsplans 9-75 ,,Bude” kann die Schaffung weiterer Kitaplatze erméglicht werden.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplans ist die Festsetzung einer Gemeinbedarfsfldche mit der
Zweckbestimmung ,Anlagen fiir soziale Zwecke“ mit den zugehdrigen Gebduden und
Einrichtungen einschliefllich der erforderlichen Griin- und Aufienspielflachen beabsichtigt. Neben
einer vorrangigen Nutzung als Kindertagesstatte, als Einrichtung fiir soziale Zwecke, sollen auch

weitere Einrichtungen der sozialen Infrastruktur zuldssig sein.

Die Planung fiihrt aufgrund der festgesetzten Grundfladchenzahl zu einer moglichen zusatzlichen
Versiegelung von ca. 400 m®. Diese zusdtzliche Versiegelung ist mit einer Beeintrdchtigung der
Schutzgiiter Boden und Wasser verbunden. Dariliber hinaus konnen klimarelevante
Vegetationsstrukturen im Zuge einer kiinftigen Bebauung beseitigt werden. Die zusdtzliche
Versiegelung und die damit verbundene Beseitigung von Biotopstrukturen fiihrt gleichzeitig zu
Umweltauswirkungen auf das Schutzgut Tiere, Pflanzen und die biologische Vielfalt. Erhebliche
Beeintrdchtigungen des Landschaftsbildes sind aufgrund der aktuell vorherrschenden

provisorischen Nutzung nicht zu erwarten.

Zur Vermeidung, zur Minimierung und zum Ausgleich der Eingriffe in Natur und Landschaft werden
verschiedene griinordnerische Festsetzungen getroffen. Zum einen sind Wege im Plangebiet in
wasser- und luftdurchldssigem Aufbau herzustellen und zum anderen sind die Dachflachen der

Hauptgebdude im Plangebiet zu 80% extensiv zu begriinen.

Durch die geplanten griinordnerischen Mafinahmen kann der Eingriff im Geltungsbereich des
Bebauungsplans 9-75 sowohl in den Naturhaushalt als auch das Landschafts- und Ortsbild sowie
die Erholung vollstandig ausgeglichen werden. Der Nachweis hierzu erfolgt durch eine Eingriffs-
Ausgleichs-Bilanzierung entsprechend dem Berliner Leitfaden zur Bewertung und Bilanzierung von
Eingriffen (SenUVK 2020).

Im Rahmen einer Biotoptypen- und Baumkartierung wurden vor allem anthropogen gepragte
Biotoptypen mit einer sehr geringen bis geringen Wertigkeit und 38 gemafl BaumSchVO geschiitzte

B&ume aufgenommen.

Aufgrund der aktuellen Nutzung als Kita sowie dem Fehlen von geeigneten Strukturen sind keine

artenschutzrechtlichen Belange betroffen.
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M. PLANINHALT UND ABWAGUNG

1. Ziele der Planung und wesentlicher Planinhalt

1.1. Intention des Plans / Planungsziele

Ziel des Bebauungsplans ist es, die Nutzung als ,,Waldkita“ auf dem Grundstiick dauerhaft
planungsrechtlich zu sichern und gleichzeitig eine Erweiterung zu ermdglichen. Nachdem ein
Gebdude auf dem Geldnde im April 2019 abbrannte, wird der Betrieb derzeit mittels eines
Containers provisorisch aufrechterhalten. Zurzeit bietet die ,,Waldkita“ ca. 20 Kitaplatze an. Durch
die Aufstellung des Bebauungsplans 9-75 ,Bude” soll die Schaffung weiterer erforderlicher
Kitaplatze erméglicht werden. Hintergrund dafiir ist die Rechtsgrundlage auf einen Betreuungsplatz

(vgl. Kinderforderungsgesetz - Kif6G).

Weiterhin sollen aufgrund einer hohen Nachfrage an sozialen Angeboten fiir die benachbarte

Bevolkerung auch weitere soziale Einrichtungen im Plangebiet zuldssig sein.

Das Nutzungskonzept sieht vor, durch den Bau der zukiinftigen Gebdude eine Erweiterung der
Betreuungszeiten der Kita zu ermdglichen. Gleichzeitig sind weitere Veranstaltungen im
Auf3enbereich im Rahmen des ,,Mehrgenerationengartens® geplant. Hier soll es vor allem Angebote

fir Familien, Jugendliche und Senioren geben.

Der Betreiber verfolgt das Ziel, die inhaltlich-konzeptionelle und organisatorische
Weiterentwicklung der Arbeit des Trdgers auf dem Grundstiick und der zukiinftig beteiligten Projekte
und  Einrichtungen, das sind das Familienbildungsprojekt — “BUDE-Family”,  das
generationeniibergreifende Projekt ,,BUDE for ALL(ende)“ und die Wald-KiTa ,,BUDE-Kids“,
voranzutreiben und damit die Angebote im Allende-Viertel unter einem Dach zu biindeln, sichtbarer

zu machen, zu verbessern und zu erweitern.

Die Erschlieflung des Grundstiicks soll weiterhin durch die Alfred-Randt-Straf3e gesichert werden.

2. Entwickelbarkeit aus dem Fldchennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan von Berlin FNP Berlin in der Fassung der Neubekanntmachung vom 5.
Januar 2015 (ABL. S. 31), zuletzt geandert am 6. Dezember 2022 (ABl. S. 3754) stellt den
Geltungsbereich als groBe Gemeinbedarfsflache im Siiden und als eine Wohnbauflédche W2 (GFZ
bis 1,5) im Norden dar.

Die geplanten Festsetzungen des Bebauungsplans 9-75 werden gemdaf3 § 8 Abs. 2 BauGB unter
Berlicksichtigung der Ausfiihrungsvorschriften zum Darstellungsumfang des Entwicklungsrahmens
sowie zur Anderungen des Fldchennutzungsplans Berlin entwickelt.

3. Begriindung der Festsetzungen

Der Bebauungsplan 9-75 soll gemdaf3 § 1 Abs. 5 BauGB eine nachhaltige stadtebauliche

Entwicklung und eine dem Wohl der Allgemeinheit dienende sozialgerechte Bodennutzung
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gewdhrleisten und dazu beitragen, eine menschenwiirdige Umwelt zu sichern und die natiirlichen

Lebensgrundlagen zu schiitzen und zu entwickeln.

Bei der Aufstellung werden gemdf3 § 1 Abs. 6 BauGB insbesondere die Belange des Sports, Freizeit
und Erholung, der Erhaltung, Erneuerung, Fortentwicklung, Anpassung und der Umbau vorhandener
Ortsteile, der Wirtschaft sowie die Belange des Umweltschutzes, einschliefilich des Naturschutzes

und der Landschaftspflege, beriicksichtigt.

3.1. Artder baulichen Nutzung

Fir das Plangebiet wird eine Gemeinbedarfsfldche mit der Zweckbestimmung ,,Anlagen fiir
soziale Zwecke“ festgesetzt. Dadurch soll die bereits bestehende Kindertagesstdtte gesichert

werden.

Gerade vor dem Hintergrund des demographischen Wandels wird durch die Festsetzung auch bei
einem zukiinfligen wechselnden Bedarf ausreichend Flexibilitdt gegeben, andere soziale
Einrichtungen im Plangebiet unterzubringen. Im Rahmen der Festsetzung kénnen somit weitere
Freizeit- und Begegnungsstdtten ermdéglicht und ein breites Nutzungsspektrum an intergenerativen
Projekten im sozialen Bereich integriert werden. Somit konnen auf dem Grundstiick des
Plangebietes die sozialen Bediirfnisse der umliegenden Bewohner insbesondere von Familien,

Jugendlichen und alten Menschen befriedigt werden.
Ein solches Angebot trégt auch zur Sicherung und Erhohung der Wohnqualitat im Kiez bei.

Die offentliche Verkehrsfléche Alfred-Randt-Straf3e (Flurstiick 76) wird anteilig im Geltungsbereich
bis zur Straflenmitte gesichert. Die Einteilung dieser Fldche wird durch andere Gesetze und
Vorschriften geregelt. Die Einbeziehung der &ffentlichen Verkehrsflache dient der sinnvollen
Abgrenzung des Bebauungsplangebietes, der Festsetzung der Strafienbegrenzungslinien sowie der
Herstellung/Sicherung einer geordneten ErschlieBungssituation. Die Breite der &ffentlichen
StraB3enverkehrsfldchen ist ausreichend dimensioniert. Die ErschlieBung und Erreichbarkeit des
Grundstiickes ist gewdhrleistet, um das zu erwartende Verkehrsaufkommen unter Beriicksichtigung

der erforderlichen Verkehrssicherheit zu bewdltigen.

Weitere Definitionen der Art der baulichen Nutzung sind im Bebauungsplan 9-75 nicht erforderlich,
da es sich zum einen um Grundstiicke des Landes Berlin handelt und zum anderen eine spdtere

Umnutzung fiir andere soziale Zwecke nicht ausgeschlossen werden soll.

3.2. Maf der baulichen Nutzung

Das Maf3 der baulichen Nutzung wird gemdf3 § 16 BauNVO durch die Festsetzung der
Grundflachenzahl (GRZ) und der Zahl der Vollgeschosse festgesetzt.

Die Grundfldchenzahl wird in der Gemeinbedarfsfldche mit der Zweckbestimmung ,,Anlagen fiir
soziale Zwecke® auf 0,3 festgesetzt. Fiir die Kindertagesstdtte sind neben den Hautgebduden auch

Nebenanlagen, wie Abstelleinrichtungen, Gerateschuppen sowie Spielbereiche erforderlich.
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Die zuldssige Grundfldche darf durch die Grundflachen von Garagen- und Stellplatzen mit [hren
Zufahrten und Nebenanlagen im Sinne des § 14 der Baunutzugsverordnung bis zu 50 %
iiberschritten werden. Dadurch wird der Bestand gesichert und gleichzeitig kann eine starke

Versiegelung vermieden werden.

Die Freiflachen sollen weitestgehend gewahrt bleiben und die umliegende Waldfldche durch
ausreichend Abstand zu der zukiinftig geplanten Bebauung geschiitzt bleiben, um keine negativen

Auswirkungen hervorzurufen.

Die Festsetzung der Vollgeschosse ermoglicht eine Errichtung von Gebduden bis zu 3
Vollgeschossen. Dies erméglichst die Unterbringung von bis zu 60 Kindern und sichert gleichzeitig

die bendtigten pddagogischen Nutzfldchen fiir weitere soziale Einrichtungen.

3.3. Bauweise, iiberbaubare Grundstiicksfléche

Die iiberbaubaren Grundstiicksfldchen werden durch Baugrenzen festgesetzt. Im Norden und
Osten grenzt das Plangebiet an den Wald an. Um hier einen méglichst ausreichenden Waldabstand
zu der zukiinftigen Bebauung zu erreichen, wird die Baugrenze im Abstand von 5 m zu der

Grundstiicksgrenze festgesetzt.

Im Stiden und Westen orientieren sich die Baugrenzen an der Grundstiicksgrenze und sind von
dieser um 3 m zuriickgesetzt. Durch das Zuriicktreten der zukiinftigen Bebauung wird die besondere
Lage zwischen dem Wald im Norden und dem Sportplatz im Siiden akzentuiert. Die griine Zone
entlang der Alfred-Randt-Strafle soll durch die geplante Bebauung im Plangebiet nicht
unterbrochen werden, sondern durch das Zuriicktreten der zukiinftigen Gebdude in den Griinzug
integriert werden. Gleichzeitig soll die Vorgartenzone fiir die Freiraumgestaltung freigehalten
werden. Gleichzeitig bietet die {iberbaubare Grundstiicksflache genligend Raum fiir die
Unterbringung von Nebenanlagen. In den nicht liberbaubaren Fldchen diirfen daher keine
Stellplatze, Garagen/Carports und Nebenanlagen errichtet werden. Ausgenommen hiervon sind

Einfriedungen z.B. Zdune, die zur Sicherheit der Kinder wiinschenswert sind.

Diesbeziiglich wurde folgende textliche Festsetzung getroffen:

Textliche Festsetzung Nr. 1

1. ,Auf der Gemeinbedarfsflciche mit der Zweckbestimmung ,,Anlagen fiir soziale Zwecke“ sind
auf den nicht iberbaubaren Grundsticksfldchen Stellpldtfze, Garagen und Nebenanlagen
gemdi3 § 14 Abs. 1 der Baunufzungsverordnung nicht zuldssig. Ausgenommen davon sind
sichtdurchldssige Einfriedungen an der Grundsticksgrenze®

Rechisgrundlage: § 9 Abs. 1 BauGB i.V.m §§ 16, 17, 23 Abs. 5 Safz 1 BauNVO

Festgesetzt wird gemdf3 § 22 Abs. 2 BauNVO eine offene Bauweise, die der iiblichen Bauweise fiir
Kita- oder Jugendfreizeitgebdude entspricht und einer eher lockeren Bauweise in Waldrandndhe
Rechnung tragt.
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In der offenen Bauweise werden Gebdude mit seitlichen Grenzabstand als Einzelhduser errichtet,

deren Lange hochstens 50 m betragen darf.

3.4. Erschlieflung

Die verkehrliche ErschlieBung des Plangebietes ist vollstdndig gegeben. Die vorhandene
offentliche Verkehrsfldche im Bereich der Alfred-Randt-Strafle am westlichen Rand des
Plangebietes wird entsprechend ihres Bestandes und der Eigentumsverhdltnisse zeichnerisch als

Straf3enverkehrsfléche (jeweils bis zur StraBenmitte) mit einer Straflenbegrenzungslinie festgesetzt.

Die Straflenbegrenzungslinie trennt gemdf3 der Planzeichenverordnung die offentliche
Verkehrsflache (Alfred-Randt-Straf3e) von dem Plangebiet.

Gemdf3 des § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB ist die Einteilung der Strafienverkehrsfléche nicht Gegenstand
der Festsetzung des Bebauungsplans. Es werden beziiglich Lage und Dimensionierung der
dffentlichen Straf3en (Alfred-Randt-Straf3e) in der Planung keine Verdnderungen gegeniiber dem
Bestand vorgenommen. Die Breite der offentlichen Straflenverkehrsflachen ist ausreichend
dimensioniert. Die Erschlielung und Erreichbarkeit des Grundstiickes ist gewdhrleistet und eine
Zufahrt bzw. Ausfahrt zu dem Grundstiick kann durch die direkte Anbindung an die Alfred-Randt-

Straf3e erfolgen.

Bodenrechtlich definiert der Bebauungsplan allein Straf3enverkehrsfldchen. Die Einteilung dieser
Flachen wird durch andere Gesetze und Vorschriften geregelt. Die Einbeziehung der &ffentlichen
Verkehrsfladchen, die erstmalig planungsrechtlich gesichert werden, dient der sinnvollen
Abgrenzung des Bebauungsplangebietes, der Festsetzung der Straf3enbegrenzungslinien sowie der

Herstellung/Sicherung einer geordneten Erschlief3ungssituation.

Textliche Fesfsefzung 6:
»Die Einfeilung der Straf3enverkehrsfldche ist nicht Gegenstand der Festsefzung. “

Rechisgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGRB

3.5. Ldarm

Es ist vorgesehen, dass die im Plangebiet vorhandene Waldkita perspektivisch erweitert werden
soll. Gemaf3 § 22 Abs. 1a BImSchG sind Gerduscheinwirkungen, die von Kindertageseinrichtungen
hervorgerufen werden, im Regelfall keine schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne von § 3 Abs.
1 BImSchG. Bei der Beurteilung der Gerduscheinwirkungen diirfen Immissionsgrenz- und Richtwerte
nicht herangezogen werden. Noch weitergehender ist die Regelung in § 11 Abs 2 LImSchG Bln,
wonach von Kindern hervorgerufene Gerduscheinwirkungen als Ausdruck kindlicher Entfaltung im
Regelfall keine schddlichen Umwelteinwirkungen sind Bei den vom Betreiber der Waldkita
vorgesehenen Projekten ,BUDE-Family“ und ,BUDE for ALL(ende)“ handelt es sich um
Freizeitnutzungen, die nicht in den Bereich des § 22 Abs. 1a BImSchG bzw. § 11 Abs. 2 LImSchG

Bln fallen, sondern bei denen die Immissionsrichtwerte der Freizeitldrm-Richtlinie zu beachten sind.
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Wenn im Plangebiet 6ffentliche Veranstaltungen durchgefiihrt werden sollen, dann sind die davon
ausgehenden Gerduschemissionen als Veranstaltungsldrm zu qualifizieren. Veranstaltungen mit
einem entsprechenden Stérpotential (etwa durch Biihnenbetrieb) sind gemaf3 § 7 Abs. 1 LImSchG
Bln genehmigungsbediirftig und durch das Umwelt- und Naturschutzamt anhand der
Ausfiihrungsvorschriften  zum  LImSchG Bln  bzw. der Veranstaltungsldrm-Verordnung

(VeranstLarmVo) zu beurteilen.

Durch die Festsetzung der Gemeinbedarfsfladche wird die Zuldssigkeit von Anlagen fiir soziale
Zwecke ermoglicht, fiir die es im anschlief3enden Allende-Viertel einen hohen Bedarf gibt. Die vom
Betreiber der Kita vorgesehenen Vorhaben lassen sich unter diesem Nutzungstyp subsumieren.
Anlagen fiir soziale Zwecke sind in allen regelhaften Baugebieten (8§88 2-9 BauNVO)
zulassungsfdhig, und im allgemeinen Wohngebiet, das vorwiegend dem Wohnen dient, allgemein
zuldssig. Die im Plangebiet zuldssigen Nutzungen und die in der Umgebung vorhandenen
Nutzungen sind hinsichtlich ihres Storgrads und ihrer Stérempfindlichkeit gemaf3 der typisierenden
Betrachtungsweise der BauNVO miteinander vertrdglich; unzumutbare Ldrmbeldstigungen

aufgrund des generellen Stérpotenzials der einzelnen Nutzungen sind nicht zu erwarten.

Die vorliegende Planung entspricht dem in § 50 BImSchG normierten Trennungsgrundsatz; die
Festsetzung von aktiven oder passiven Larmschutzmaf3inahmen ist nicht erforderlich, um dem Gebot
der Konfliktbewdltigung zu entsprechen. Unter Beteiligung des bezirklichen Umwelt- und
Naturschutzamtes und bei Beachtung der larmschutzrelevanten Regelwerke (LImSchG Bln, AV
LImSchG, VeransttarmVO  etc) konnen eventuelle  Konflikte in  nachfolgenden

Genehmigungsverfahren bewdaltigt werden.

3.6. Entsorgung

Fir den Umgang mit dem anfallenden Niederschlagswasser wurde fiir das Plangebiet ein
Machbarkeitsbeitrag zur Niederschlagswasserentwdsserung erstellt. Hierbei untersucht der
Machbarkeitsbeitrag die Varianten der breitfldchigen und der Muldenversickerung u.a.
entsprechend des festgesetzten Griindachanteils. Der Machbarkeitsbeitrag kommt zu dem
Ergebnis, dass die Niederschlagsentwdsserung innerhalb des Plangebiets durch eine breitflachige

Versickerung als gesichert anzusehen ist.

Das Plangebiet hat eine Anschlussméglichkeit an die Schmutzwasserkanalisation. Gemdf3 § 10
Abs. 1 Nr. 5a der Wasserschutzgebietsverordnung Friedrichshagen sind anfallende Abwdsser
abzuleiten oder liber wasserundurchldssige Sammelbehdlter zu sammeln und zu entsorgen. Daher
ist bei der Errichtung baulicher Anlagen auf dem Grundstiick ein Anschluss an den
Schmutzwasserkanal  herzustellen  bzw. sollte die  Entsorgung des anfallenden

Niederschlagswassers iiber eine dichte monolithische Abwassersammelanlage erfolgen.
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3.7. Griinfestsetzungen

Obwohl der Grundsatz der planerischen Zuriickhaltung auf Gemeinbedarfsfldchen gilt, sind die
textlichen Festsetzungen Nr. 4 und Nr. 5 erforderlich, um eine sensible Einordnung des Vorhabens
in die waldgepragte Umgebung zu gewdbhrleisten. Die Festsetzung Nr. 4 steht im Sinne der
Verbesserung des Kleinklimas und der Zuriickhaltung von Niederschlagswasser, das teilweise
verdunstet und verzégert ablduft und sich damit positiv auf den Wasserhaushalt auswirkt. Der Anteil
der Dachbegriinung soll mindestens 80% der Dachflachen der Hauptanlagen betragen. Der
durchwurzelbare Teil des Dachaufbaus muss mindestens 15 cm betragen. Damit kann
sichergestellt werden, dass mit der Dachbegriinung ein Beitrag zur Minimierung der
Beeintrdchtigungen fiir Boden, Wasser und Klima gewdhrleistet wird. Eine Kombination der

Griinddcher mit Solaranlagen ist méglich.

Textliche Fesfsefzung Nr. 4

Auf der Gemeinbedarfsfldche mit der Zweckbestimmung ,,Anlagen fiir soziale Zwecke* sind
mindestens 80 % der Dachfldchen exftensiv zu begriinen. Dabei sind Dachfldchen von
Garagen und Nebenanlagen im Sinne des § 14 der Baunufzungsverordnung nicht
mifzurechnen. Der durchwurzelbare Teil des Dachaufbaus muss mindesfens 15 cm befragen.
Eine Kombination von begriinten Dachfldchen und Solaranlagen ist zuldssig. Die

Bepflanzungen sind zu erhalten und bei Abgang nachzupflanzen.

Rechisgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB

Zur Gewdhrleistung der Funktionen des Naturhaushalts und der Bodenfunktion wird festgesetzt,
dass die Herstellung der nicht mit Kraftfahrzeugen befahrbaren Wege im Plangebiet in wasser- und
luftdurchlassigem Aufbau zu erfolgen hat und eine Wasser- und Luftdurchldssigkeit wesentlich

mindernde Befestigung untersagt wird.

Textliche Fesfsefzung Nr. 3

Auf der Gemeinbedarfsficche mit der Zweckbestimmung ,,Anlagen fiir soziale Zwecke” ist
eine Befestigung von Wegen und Zufahren nur in wasser- und luftdurchldssigem Aufbau
herzustellen. Auch Wasser- und Luftdurchléssigkeit wesentlich mindernde Befestigungen wie

Befonunterbau, Fugenverguss, Asphaltierungen und Befonierungen sind unzuldssig.

Rechisgrundlage: § 9 Abs. 4 BauGRB in Verbindung mit § 9 Abs. 2 Satz 3 NatSchG Bin

Zur Wahrung des Landschaftsbilds des Plangebietes im Waldrandbereich werden Neupflanzungen

bzw. ein liberwiegender Erhalt der bestehenden Bdume festgesetzt.
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Textliche Fesfsefzung Nr. 5

Auf der Gemeinbedarfsfléche mit der Zweckbestimmung ,,Anlagen fir soziale Zwecke” ist
pro angefangener 100 m? Grundstiicksfliche —mindestens ein  gebietstypischer,
standortgerechter Baum mit einem Mindeststammumfang von 18 cm zu pflanzen, zu erhalfen
und bei Abgang nachzupflanzen. Bei der Ermitflung der Zahl der zu pflanzenden Bdume sind

die vorhandenen Bdume einzurechnen.

Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 25 a) und b) BauGB

3.8. Sonstige Festsetzungen

Innerhalb der Gemeinbedarfsflache werden oberirdische Stellpldtze ausgeschlossen.
Ausgenommen davon sind Stellpldtze fiir schwer Gehbehinderte und Rollstuhlnutzende. Mit
Stellplatzen und Garagen sind solche Anlagen im Sinne von § 29 BauGB gemeint, die dem
Abstellen von Kraftfahrzeugen und ihren Anhdngern im sog. ruhenden Verkehr auflerhalb

offentlicher Verkehrsfldchen dienen. Dies gilt nicht fiir Abstellplatze fiir Fahrrader.
Diesbeziiglich wurde folgende textliche Festsetzung getroffen:

Textliche Festsetzung Nr. 2:

Auf der Gemeinbedarfsfldche mit der Zweckbestimmung ,,Anlagen fiir soziale Zwecke* sind
oberirdische Stellpldfze und Garagen unzuldssig. Das gilt nicht fir Stellpldfze fir
Kraftfahrzeuge fiir Menschen mit schwerer Gehbehinderung und Rollstuhinutzende.

Rechisgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V. mit§ 12 Abs. 6 BauNVO

Gemaf3 den Ausfiihrungsvorschriften zu § 49 Abs. 1 und 2 der Bauordnung fiir Berlin (BauO Bln)
iber Stellpldtze fiir Krafttahrzeuge fiir Menschen mit schwerer Gehbehinderung und
Rollstuhlnutzende sowie fiir Abstellplatze fiir Fahrrdder (AV  Stellpldtze) muss bei
Kinderbetreuungseinrichtungen ab 50 Betreuungspldtzen ein Stellplatz zur Verfiigung gestellt
werden (Richtzahlen fiir Stellplatze fiir Kraftfahrzeuge fiir Menschen mit schwerer Gehbehinderung

und Rollstuhlnutzende - Anlage 1, P.5.)

3.9. Nachrichtliche Ubernahmen
Folgende nachrichtliche Ubernahme wurde in den Bebauungsplan mit aufgenommen:

Der Gelfungsbereich des Bebauungsplan 9-75 befindet sich im Wasserschutzgebiet (WSG)
Friedrichshagen Zone /Il A und Zone Il B (Verordnung zur Fesfsefzung des
Wasserschutzgebiefes fir das Wasserwerk Friedrichshagen (Wasserschutzgebietsverordnung
Friedrichshagen) vom 31. August 1999 (GVBL. S. 516)).
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3.10. Hinweise

In Rahmen des Bebauungsplanverfahrens wurde eine Mindestbegriinung durch Bdume sowie die

Anlage einer Dachbegriinung festgesetzt.

Zur Durchflihrung der textlichen Griinfestsetzungen wird der folgende Hinweis zu den empfohlenen

Pflanzlisten in die Planzeichnung aufgenommen.

Bei Anwendung der textlichen Festsefzungen Nr. 4 und Nr. 5 wird die Verwendung von Arfen

der der Begriindung beigefigten Pflanzliste vom 09. November 2022 empfohlen.
Rechisgrundlage: § 9 Abs. 6 BauGRB

3.11. Fldchenbilanz
Der Bebauungsplan enthdlt folgende Flachenverteilung:

Die Gesamtgréf3e des Geltungsbereichs betrdgt 3.145 m?. Diese teilt sich in die &ffentliche Verkehrsfléiche
mit 440 m? und in die Fléche fiir den Gemeinbedarf mit 2.705 m? auf.

Tabelle 6: Flachenbilanz

FlGchennutzung Grofle der Flachen in m? Flache in %
Flachen fiir den Gemeinbedarf 2.705 86 %

»Anlagen fiir soziale Zwecke*

Offentliche Verkehrsflache 440 14 %
Gesamtflache Geltungsbereich 3.145 100 %
4, Abwdgung der 6ffentlichen und privaten Belange

Mit den Planungszielen erfolgt die Sicherung des vorhandenen Kitastandortes und gleichzeitig wird
eine Stabilisierung, als auch ein Ausbau der sozialen Infrastruktur im Allende-Viertel Il erméglicht.
Durch die Sicherung des Kitastandortes wird ein wesentlicher Beitrag zum Erhalt der Wohnqualitat
im Quartier sowie die Stabilisierung der sozialen Strukturen gewdhrleistet. Die 6ffentlichen Belange
sind dabei der Erhalt des Kitastandortes sowie die Férderung und der Ausbau der sozialen
Infrastruktur. Zudem tragt die direkte Versorgung des Wohnquartiers durch soziale Einrichtungen

zur Minimierung des Verkehrsaufkommens bei, was auch dem Schutz der Umwelt dient.
Auswirkungen der Planung

5. Auswirkungen auf die Umwelt

Die Bewertung der durch den Bebauungsplan bedingten Eingriffe in die Umwelt und den

Naturhaushalt wurden im Rahmen einer Umweltpriifung ermittelt, deren Ergebnisse als
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Umweltbericht in das Bebauungsplanverfahren eingegangen sind. Der Umweltbericht ist Teil der

vorliegenden Begriindung (vgl. Kapitel I1).

6. Auswirkungen auf die Wohnbediirfnisse und Arbeitsstatten

Negative Auswirkungen auf die vorhandene benachbarte Wohnbebauung sowie das gegeniiber
der Alfred-Randt Straf3e gelegene Seniorenzentrum werden durch den Bebauungsplan 9-75 nicht
verzeichnet, da die Ausweisung als Gemeinbedarfsflache mit der Zweckbestimmung ,,Anlagen fiir
soziale Zwecke® die Zuldssigkeit von Nutzungen begriindet, die auch in einem allgemeinen
Wohngebiet zuldssig sind. Durch die Planung kann dem stetig steigenden Bedarf an sozialer
Infrastruktur Rechnung getragen werden. Auf diese Weise werden Rahmenbedingungen
geschaffen, um die Entwicklung von Wohnbauflachen anderenorts zu ermdglichen. Vor dem
Hintergrund des hohen Wohnfldchenbedarfs leistet die Planung einen positiven Beitrag, den

Wohnbediirfnissen der Bevélkerung zu entsprechen.

7. Auswirkungen auf die Wohnbediirfnisse und Infrastruktur

Mit dem Bebauungsplan ist sicherzustellen, dass die geplanten Nutzungen im Sinne einer hohen
Wohnqualitét keine unzuldssigen und schadlichen Auswirkungen insbesondere auf die angrenzende
Wohnbebauung haben. Fiir die umgebende Wohnbebauung sind gesunde Wohnbedingungen
gewdhrleistet. Wesentlich dabei ist, dass die im Plangebiet zuldssigen Nutzungen unter anderem
auch in allgemeinen Wohngebieten allgemein zul&ssig sind: Anlagen fiir soziale Zwecke sind
sozialaddquate Nutzungen und dienen im Wesentlichen der Versorgung des Quartiers in der
Umgebung des Plangebiets. Da es sich hier um eine dem Wohnen zugeordnete
Gemeinbedarfsflache handelt, die ein geringfiigiges Verkehrsaufkommen generiert, sind fiir die
angrenzenden Nutzungen keine negativen Beeintrdchtigungen zu erwarten. Die Kindergartenkinder
erreichen die Einrichtung {iberwiegend zu Fuf}, werden aber auch von Ilhren
Eltern/Erziehungsberechtigten mit dem Auto, offentlichen Verkehrsmitteln oder Fahrrad gebracht.
Weiterhin tragt die wohnortnahe Versorgung mit Kinderbetreuungs- und anderen sozialen

Einrichtungen zur Wohnqualitat bei.

Eine Verkehrsuntersuchung sowie zusdatzliche offentliche Verkehrsanbindungen sind gemaf3 SenUVK
IV B nicht erforderlich. Das Plangebiet ist durch die direkte Anbindung an die Alfred-Randt-Strafle

ausreichend erschlossen.

8. Auswirkungen auf den Haushalt und die Finanz- und Investitionsplanung

Durch das Planverfahren werden keine negativen Auswirkungen auf den Haushalt und die

Finanzplanung verursacht.

Auswirkungen auf den Haushalt und die Finanzplanung sind jedoch im Zuge einer Bebauung des
Grundstiicks im Rahmen der Investitionsplanung durch die bezirklichen Fachdmter zu

berlicksichtigen.
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Fir die fachliche Betreuung und fiir die Koordinierung des Planverfahrens sind verwaltungsinterne
Aufwendungen durch die Fachbereiche Stadtplanung und Bauaufsicht zu erbringen. Die

Erarbeitung des Bebauungsplanes und des Umweltberichtes erfolgte durch das Bezirksamt

Treptow-Kopenick, Fachbereich Stadtplanung.
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Iv. VERFAHREN

1. Aufstellungsbeschluss

1.1. Mitteilung der Planungsabsicht

Mit Schreiben vom 16.04.2020 wurde der Senatsverwaltung fiir Stadtentwicklung und Wohnen und

der Gemeinsamen Landesplanungsabteilung die Planungsabsicht angezeigt.

Am 12.06.2020 teilte die Gemeinsame Landesplanungsabteilung mit, dass ein Widerspruch zu den
Zielen der Raumordnung zum derzeitigen Planungsstand nicht erkennbar ist. Mit dem
Antwortschreiben vom 28.05.2020 teilte die Senatsverwaltung fiir Stadtentwicklung und Wohnen
mit, dass die dringenden Gesamtinteressen Berlins im Sinne von § 7 Abs. 1 AGBauGB nicht beriihrt
sind. Die Entwickelbarkeit aus dem Fldchennutzungsplan gemdaf3 § 8 Abs. 2 Satz 1 BauGB ist
gegeben. Stddtebaulichen Entwicklungskonzepten oder sonstigen stddtebaulichen Planungen,
beschlossen nach § 1 Abs.6 Nr.11 BauGB oder beschlossenen Entwicklungsplanungen gemdf3 § 4
Abs.1 AGBau GB, wird entsprochen.

1.2. Aufstellungsbeschluss und Beschluss zur Beteiligung der Behdrden und Offentlichkeit

Das Bezirksamt Treptow-Képenick von Berlin hat am 21.07.2020, mit Beschluss Nr.: 427/20 die
Aufstellung des Bebauungsplanes 9-75 fiir das Grundstiick Alfred-Randt-Straf3e 60 beschlossen.

1.3. Offentliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses

Der Aufstellungsbeschluss wurde am 28.08.2020 im Amtsblatt fiir Berlin Nr. 36 auf Seite 4584

offentlich bekannt gemacht.

2. Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem&f § 3 Abs. 1 BauGB

Die Unterlagen zum Bebauungsplan 9-75 zur friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3
Abs. 1 BauGB konnten vom 07. Dezember 2020 bis einschliefilich 15. Dezember 2020 im
Bezirksamt Treptow-K&penick, Abt. Bauen, Stadtentwicklung und &ffentliche Ordnung, Fachbereich

Stadtplanung, Rathaus K&penick, Alt-Képenick 21, 12555 Berlin, Raum 145 eingesehen werden.

Zur Einsichtnahme standen der Offentlichkeit Informationen iiber den Planentwurf mit der
dazugehdrigen Begriindung, FNP Ausschnitt, sowie Luftbild mit Geltungsbereich zur Verfiigung.
Gleichzeitig hatte die Offentlichkeit die Méglichkeit die Unterlagen auch im Internet unter der Seite

https://www.berlin.de/ba-treptow-koepenick einzusehen und herunterzuladen.

Die Anzeige wurde fiir die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit am 27.11.2020 in der Berliner

Zeitung und in der Berliner Morgenpost geschaltet.

Im Beteiligungszeitraum haben 2 Personen die Unterlagen vor Ort eingesehen, auf der Internetseite
erfolgten 153 Zugriffe. Bis zum 15.Dezember 2021 sind 2 Stellungnahmen mit dem gleichen Inhalt
eingegangen.
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Insbesondere wurde zu folgenden Themen und Inhalien des Bebauungsplanentwurfs Stellung

genommen:

e Nichtiibereinstimmung mit den Darstellungen im FNP

e Erforderlichkeit der Aufstellung des Bebauungsplanes

Zur Kenntnis genommen wurden folgende Anregungen:
o Umgang mit Ldrmimmission im weiteren Planungsverfahren
e Umgang mit Trinkwasser und den damit méglichen gewdssergefdhrdenden Stoffen

Im Ergebnis der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit gemé&f3 § 3 Abs.1 BauGB wurden die
Hinweise und Anmerkungen mit aufgenommen. Der Bebauungsplan wurde in seiner Konzeption

weitergefihrt.

3. Friihzeitige Beteiligung der Behdrden und Tréger 6ffentliche Belange gemdf § 4 Abs. 1
BauGB

Die friihzeitige Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemdf3 § 4 Abs.
1 BauGB wurde vom 07. Dezember 2020 bis einschlief3lich 18. Dezember 2020 durchgefiihrt.

Insgesamt wurden 27 Behérden und sonstige Trdger offentlicher Belange gemaf3 § 4 Abs. 1 des

Baugesetzbuchs sowie 15 bezirkliche Fachdmter um Stellungnahme gebeten.

Den Behérden und Trdgern wurden folgende Unterlagen zur Verfligung gestellt:
e  Vorentwurf
e  Projektdarstellung

o  Umweltpriifung

Es gingen von den Behérden und sonstigen Trdgern offentlicher Belange insgesamt 28 schriftliche
Stellungnahmen ein, davon 2 des gleichen Trdgers. Von den 28 schriftlichen Stellungnahmen wurde
am 26.05.2021 eine schriftliche Stellungnahme wieder zuriickgenommen. Diesbeziiglich konnten

nur 27 schriftliche Stellungnahmen beriicksichtigt werden.

Bei der Auswertung wurden alle eingegangenen, auch die iiber die gesetzte Frist hinaus

eingegangenen Stellungnahmen, beriicksichtigt.

Die Stellungnahmen wurden entsprechend der nachfolgenden Auswertung bei der weiteren

Bearbeitung des Bebauungsplans beriicksichtigt:
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Berliner Feuerwehr (VBG-Siid)
(eingegangen am 09.12.2020)

Stellungnahme
Zusdatzliche Hinweise: Eine ausreichende Loschwasserversorgung ist nicht dargestellt.
Abwdgung

Der Hinweis wurde zur Kenntnis genommen.

Berliner Feuerwehr (L6schwasserversorgung)
(eingegangen am 27.11.2020)

Stellungnahme

Im Bereich |hres Bauvorhabens befinden sich keine Loschwasserbrunnen bzw. Zisternenbauwerke.

Abwdgung

Der Hinweis wurde zur Kenntnis genommen.

Berliner Stadtreinigungsbetriebe BSR-GE Reinigung
(eingegangen am 09.12.2020)

Stellungnahme

Bauliche oder Grundstiicksinteressen der Berliner Stadtreinigungsbetriebe sowie Belange der
Abfallbeseitigung bzw. Reinigung werden nach den vorliegenden Unterlagen nicht berihrt.
Abwdgung

Der Hinweis wurde zur Kenntnis genommen.

Berliner Wasserbetriebe
(eingegangen am 11.12.2020)

Stellungnahme
Gemdaf3 den beiliegenden Bestandspldnen befinden sich im Bereich des Bebauungsplangebiets
Trinkwasser- und Entwdsserungsanlagen der BWB. Baumafinahmen sind derzeit von unserem

Unternehmen nicht vorgesehen.

Die duf3ere ErschliefBung des Standortes beziiglich der Trinkwasserversorgung ist gesichert. Die in
den umliegenden offentlich gewidmeten Straflen vorhandenen Trinkwasserversorgungsleitungen
stehen im Rahmen ihrer Leistungsfdhigkeit fiir Anschlusszwecke zur Verfligung.

Die innere ErschlieBung kann, bei Vorlage konkreter Bedarfswerte (Hausanschlussantragen),
entsprechend den jeweiligen Erfordernissen vorgenommen werden. Dafiir sind Trassenoptionen

vorzusehen.

Die Legung von BWB-Trinkwasserleitungen aufierhalb &ffentlich gewidmeter Strafien ist nur bei

eingerdumtem Leitungsrecht und entsprechender Sicherung méglich.
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Die Dimensionierung der Versorgungsleitungen erfolgt grundsdatzlich nur entsprechend dem
Trinkwasserbedarf.  Loschwasser kann nur im Rahmen der Leistungsfdhigkeit des
Trinkwasserversorgungsnetzes bereitgestellt werden.  Die in den umliegenden offentlich
gewidmeten  Straflen vorhandenen  Schmutzwasserkandle stehen im  Rahmen ihrer
Leistungsfahigkeit fiir die Ableitung des Schmutzwassers zur Verfligung.

Bei Bauvorhaben ist das Regenwasser vorzugsweise vor Ort zu bewirtschaften. Neben der
Versickerung von Regenwasser sollte auch dessen Verdunstung geférdert werden. Fiir die
Regenwasserbewirtschaftung im o.g. Bebauungsplangebiet kommen dezentrale Mafinahmen, wie
z.B. Dach- und Fassadenbegriinungen, Versickerung- mulden oder -rigolen und
Regenwasserspeicher, in Betracht. Die Regenwasserkandle in der Alfred-Randt-Straf3e stehen fiir

eine Abteilung von Regenwasser nicht zur Verfiigung.

Das Geldnde liegt in der Schutzzone Il A des Wasserwerkes Friedrichshagen. Die
Wasserschutzgebietsverordnung Friedrichshagen vom 31. August 1999 muss eingehalten werden.
Das Merkblatt zum Verhalten in Wasserschutzgebieten ist zu beachten.

Die Senatsverwaltung fiir Umwelt, Verkehr und Klimaschutz Abteilung Il D 1 muss mit einbezogen
werden.

Die Technischen Vorschriften zum Schutz der Trinkwasser- und Entwésserungsanlagen der BWB sind
einzuhalten. Sofern ein Bauvorhaben Neu- oder Umbauarbeiten an den Anlagen der BWB
erforderlich macht, bitten wir den Investor friihzeitig mit uns Kontakt aufzunehmen. Wir méchten
darauf hinweisen, dass Neu- oder Umbaumafinahmen an den Anlagen der BWB umfangreiche
Objektplanungen erfordern konnen, unter Umstdnden auch die vorherige Aufstellung von
hydraulischen Konzepten, welche auch mit der zustdndigen Senatsverwaltung abzustimmen sind.
Dies ist zeitlich zu berlicksichtigen. Die Vorlaufzeiten fiir die Planung und Genehmigung bis zum
Baubeginn betragen fiir gewdhnlich mindestens achtzehn Monate ab Vorlage aller dafiir
erforderlichen  Voraussetzungen, auch  der  bestdtigten = Wasserversorgungs-  und
Entwdsserungskonzepte. Weiterhin sind ErschlieBungsinvestitionen bis zum Marz des Vorjahres bei
den BWB anzumelden und deren Planung zu beauftragen. Die wichtigsten Voraussetzungen fiir den
Planungsstart sind:

Den BWB liegen die verbindlichen ErschlieBungspldne bzw. Um- oder Neubaupldne mit geplanten
Geldandehohen vor. Sofern offentliches Straf3enland betroffen ist, liegen den BWB die erforderlichen
Straf3enbaupldne mit Zustimmung des zustdndigen Strafien- und Griinfléchenamtes vor. Sofern
Neu- oder Bestandsbauten an das Trinkwasser- oder Abwassernetz angeschlossen werden sollen,
liegen den BWB die erforderlichen Hausanschlussantrdge mit den konkreten Bedarfsangaben vor.
Sofern die Kosten fiir die Neu- und Umbauarbeiten ganz oder teilweise vom Veranlasser zu tragen
sind, liegen den BWB eine Kosteniibernahmeerkldrung oder ein Vertrag, mindestens aber ein
Griinprifungs- bzw. ein Objektplanungsantrag, schriftlich vor. Wir bitten Sie, die Belange der BWB

im weiteren Verlauf des Bebauungsplanverfahrens zu beriicksichtigen.
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Abwdgung
Der Hinweis zur Trinkwasserversorgung wurde zur Kenntnis genommen und in die Begriindung mit

tibernommen.

Die Hinweise zur inneren ErschlieBung wurden zur Kenntnis genommen und an den Trdger (Land

Berlin) weitergeleitet.

Die Planzeichnung wurde durch die nachrichtliche Ubernahme zum Wasserschutzgebiet ergdnzt
und die Hinweise auf die Verbote und Nutzungseinschrdnkungen der
Wasserschutzgebietsverordnung in  die Begriindung mit aufgenommen. Es wurde ein
Niederschlagswasserbewirtschaftungskonzept erarbeitet, mit dem Ergebnis, dass eine vollstdndige
Versickerung des anfallenden Niederschlagswassers im Plangebiet moglich ist.

Die Hinweise zu den technischen Vorschriffen zum Schutz der Trinkwasser- und

Entwdsserungsanlagen wurden zur Kenntnis genommen.

Bundesamt fiir Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen der Bundeswehr
(eingegangen am 30.11.2020)
Stellungnahme

Durch die oben genannte und in den Unterlagen ndher beschriebenen Planung werden Belange

der Bundeswehr beriihrt, jedoch nicht beeintrachtigt.

Hinweis: Sofern eine Hohe von 113,9 m {iber NHN von den Bauwerken nicht durchdrungen wird, ist
nicht von einer Beeintrdchtigung der Landesverteidigung auszugehen. Sollte diese Héhe
iberschritten werden, ist eine nochmalige Beteiligung meiner Dienststelle im Bauantragsverfahren

notwendig.
Abwdgung

Der Hinweis wurde zur Kenntnis genommen und bei der weiteren Planung mitberiicksichtigt.

Ministerium fiir Infrastruktur und Landesplanung (MIL) Gemeinsame Landesplanungsabteilung
Berlin-Brandenburg
(eingegangen am 27.11.2020)

Stellungnahme
Nach der Festlegungskarte des LEP HR liegt das Plangebiet im Geltungsraum Siedlung gemaf3 Ziel
5.6 Abs.1 LEP HR. Die Planung ist an die Ziele der Raumordnung angepasst.

Hinweise: Diese Stellungnahme gilt, solange die Grundlagen, die zur Beurteilung der Planung
gefiihrt haben, nicht wesentlich gedndert wurden. Die Erfordernisse aus weiteren Rechtsvorschriften

bleiben von dieser Mitteilung unberiihrt.
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Abwdgung

Der Hinweis wurde zur Kenntnis genommen.

Industrie- und Handelskammer zu Berlin Bereich Infrastruktur und Stadtentwicklung

(eingegangen am 02.12.2020)
Stellungnahme

Zu dem o.g. Bebauungsplan zur Standortsicherung der Kita in der Alfred-Randt-Straf3e erheben wir
aus Sicht der Wirtschaft keine Einwendungen. Wir bedanken uns fiir die Einbeziehung. Bitte

informieren Sie uns liber den Fortgang des Verfahrens.
Abwdgung

Der Hinweis wurde zur Kenntnis genommen.

IT-Dienstleistungszentrum Berlin ITDZ -Berlin
(eingegangen am 10.12.2020)
Stellungnahme

Aufgrund des eingereichten Planentwurfs haben wir festgestellt, dass keine Belange des IT-

Dienstleistungszentrums betroffen sind.
Abwdgung

Der Hinweis wurde zur Kenntnis genommen.

LAF Landesamt fiir Fliichtlingsangelegenheiten
(eingegangen am 02.12.2020)
Stellungnahme

Die Belange des Landesamtes fiir Fliichtlingsangelegenheiten werden nicht beriihrt.

Hinweis: In unmittelbarer Nachbarschaft des Bebauungsplans 9-75 wird die Alfred-Randt-Strafle
19-21 eine Gemeinschaftsunterkunft fiir Fliichtlinge mit einer Kapazitat von 160 Platzen betrieben.
Es handelt sich um eine Unterkunft in Containerbauweise, die voraussichtlich bis Ende 2023
zurlickgebaut wird. Das Landesamt fiir Fliichtlingsangelegenheiten bittet darum, bei zukiinftigen
Planungen den mit der Unterbringung von Fliichtlingen einhergehenden, erhéhten Bedarf an
offentlichen Infrastruktureinrichtungen zu beachten. Gerne kdénnen wir mit lhnen dazu in den
Austausch treten. Wir sind sehr interessiert daran, standortbezogene integrationsférdernde

Maf3nahmen mitzudenken.
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Abwdgung
Der Hinweis wurde zur Kenntnis genommen und an den Trdger (Bezirksamt Treptow-K&penick

Abteilung Jugendamt) weitergeleitet.

NBB Netzgesellschaft Berlin Brandenburg mbH & CoKG
(eingegangen am 02.12.2020)

Stellungnahme

Es wird darauf ausdriicklich darauf hingewiesen, dass die in den beigefiigten Planunterlagen
enthaltenen Angaben und Maf3zahlen hinsichtlich der Lage und Verlegungstiefe unverbindlich sind.
Mit Abweichungen muss gerechnet werden. Dabei ist zu beachten, dass erdverlegte Leitungen nicht
zwingend geradlinig sind und daher nicht auf dem kiirzesten Weg verlaufen. Dariiber hinaus sind
aufgrund von Erdbewegungen, auf die die NBB keinen Einfluss hat, Angaben zur Uberdeckung nicht
verbindlich. Die genaue Lage und der Verlauf der Leitungen sind in jedem Fall durch fachgerechte
ErkundungsmaBBnahmen  (Ortung, Querschlage, Suchschlitze, Handschachtungen  usw.)
festzustellen. Im unmittelbaren Bereich der Leitung ist auf den Einsatz von Maschinen zu verzichten
und in Handschachtung zu arbeiten. Die abgegebenen Planunterlagen geben den Bestand zum
Zeitpunkt der Auskunftserteilung wieder. Es ist darauf zu achten, dass zu Beginn der Bauphase
immer das Antwortschreiben mit aktuellen farbigen Planunterlagen vor Ort vorliegt. Digital
gelieferte Planunterlagen sind in Farbe auszugeben. Bitte priifen Sie nach Ausgabe die
Maf3stabsgenauigkeit. Die Auskunft gilt nur fiir den angefragten rdumlichen Bereich und nur fir
eigene Leitungen der NBB, so dass gegebenenfalls noch mit Anlagen anderer
Versorgungsunternehmen und Netzbetreiber zu rechnen ist, bei denen weitere Auskiinfte eingeholt
werden miissen. Die Entnahme von Maf3en durch Abgreifen aus den Planunterlagen ist nicht
zuldssig. Stillgelegte Leitungen sind in den Plénen nicht oder nur unvollstdndig enthalten. Eine
Versorgung des Planungsgebietes st grundsdtzlich durch Nutzung der &ffentlichen
ErschliefBungsfldchen in Anlehnung an die DIN 1998 herzustellen. Dariliber hinaus notwendige
Flachen fiir Versorgungsleitungen und Anlagen sind gemdf3 § 9 Abs. 1 BauGB im Bebauungsplan
festzusetzen. Sollte der Geltungsbereich lhrer Auskunftsanfrage verdndert werden oder der
Arbeitsraum den dargestellten rdumlichen Bereich Uberschreiten, ist der Vorgang erneut zur

Erteilung einer Auskunft der NBB vorzulegen.

Abwdgung
Der Hinweis wurde zur Kenntnis genommen und an den Trager (Land Berlin) weitergeleitet. Die
Hinweise sind nicht Gegenstand des Bebauungsplanverfahrens und haben somit keine

Auswirkungen auf die Festsetzungen des Bebauungsplans.
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Vattenfall Europe Business Services GmbH Immobilien Berlin (W&rme)
(eingegangen am 01.12.2020)

Stellungnahme

In dem vor lhnen unmittelbar angefragten ortlichen Bereich ist kein Anlagenbestand der Vattenfall
Wdrme Berlin AG vorhanden. Unser vorhandenes Fernwdrmenetz grenzt unmittelbar an das
Planungsgebiet an. Die Lage unserer Fernwérmetrassen sind in dem beiliegenden Ubersichtsplan
ersichtlich.

Abwdgung

Der Hinweis wurde zur Kenntnis genommen.

Vattenfall Europe Business Services GmbH Immobilien Berlin (Strom)

(eingegangen am 16.12.2020)
Stellungnahme

In dem betrachteten Gebiet befinden sich keine Anlagen der Stromnetz Berlin GmbH. Einen Plan
mit den vorhandenen/ umliegenden Anlagen erhalten Sie beiliegend zu diesem Schreiben. Fiir die
geplante Bebauung sind keine Kabelumlegungsarbeiten notwendig. Uber Planungen oder
Trassenfiihrungen fiir die Versorgung méglicher Kunden nach der Bebauung kdnnen wir zurzeit
keine Aussage treffen.

Abwdgung

Der Hinweis wurde zur Kenntnis genommen.

SenFin Abt. | Vermdgen und Beteiligung (Senatsverwaltung fiir Finanzen)
(eingegangen am 16.12.2020)

Stellungnahme

Gegen den Bebauungsplan bestehen im Grundsatz kein Bedenken. Die Auswirkungen auf die
Haushalt- bzw. die Finanzplanung des Landes sind jedoch im weiteren Verfahren insbesondere
hinsichtlich der angedachten mittel- und langfristigen baulichen Anderungen bzw. Erweiterungen

zu ergdnzen. Die Stellungnahme wurde mit unserer Haushaltsabteilung abgestimmt.
Abwdgung

Die Auswirkungen auf den Haushalt-bzw. die Finanzplanung des Landes werden im weiteren

Verfahren beriicksichtigt.
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SenWiEnBe (Senatsverwaltung fiir Wirtschaft, Energie und Betriebe)
(eingegangen am 15.12.2020)

Stellungnahme

Gegen die Planung bestehen keine Bedenken.

Abwdgung

Der Hinweis wurde zur Kenntnis genommen.

SenStadtWohn IB (Senatsverwaltung fiir Stadtentwicklung und Wohnen)
(eingegangen am 07.12.2020)

Stellungnahme

Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan und Beachtung der regionalplanerischen Festsetzung
(Text. Darstellung 1). Es ist hierzu Folgendes vorzutragen: Die Entwickelbarkeit des
Bebauungsplanes steht den Grundziigen des Berliner Flachennutzungsplans in der Fassung der
Neubekanntmachung vom 5. Januar 2015- zuletzt gedndert am 15.September 2020, nicht

entgegen.

Ich bitte darum, die Begriindung um einen Hinweis auf den Entwicklungsgrundsatz 1 der V FNP
(Anlage) und den Pkt.2.1 der AV FNP zu ergdnzen. Nach dem Entwicklungsgrundsatz 1 kénnen
Gemeinbedarfseinrichtungen unter 3 ha aus Wohnbaufldchen entwickelt werden. Gemaf3 Pkt. 2.1

der AV FNP gehoren Gemeinbedarfseinrichtungen zum Darstellungsumfang von Wohnbauflachen.

Ubereinstimmung mit Stadtentwicklungsplénen (auBer Verkehr) und sonstigen eigenen

thematischen und teilrGumlichen Entwicklungsplanungen.

Abwdgung
Der Hinweis wurde zur Kenntnis genommen. Eine redaktionelle Korrektur in der Begriindung ist

erfolgt.

SenStadtWohn (IV D WBL)
(eingegangen am 15.12.2020)

Stellungnahme

Seitens der Wohnbauleitstelle bestehen gegeniiber der geplanten Aufstellung des Bebauungsplans
9-75 keine Bedenken. Vielmehr kann durch die Planung dem stetig steigenden Bedarf an sozialer
Infrastruktur Rechnung getragen werden. Auf diese Weise werden Rahmenbedingungen

geschaffen, um die Entwicklung von Wohnbaufldchen anderenorts zu erméglichen.

Abwdgung

Der Hinweis wurde zur Kenntnis genommen.
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SenUVK (IV B)
(eingegangen am 11.12.2020)

Stellungnahme
Zum B-Planverfahren bestehen aus Sicht der Belange der SenUVK Abteilung IV keine Bedenken.

Gesamtstadtische Belange sind im Rahmen unseres Zustdndigkeitsbereichs nicht betroffen.

Hinweise: An der Haltestelle "Miggelschlof3chenweg” verkehrt die N90 als Nachtbuslinie und nicht
die N65 (siehe Kap. 1.6, S. 8 der Begriindung). Die Salvador-Allende-Straf3e und der Miiggelheimer
Damm sind jeweils als Stufe Il (ibergeordnete Straf3enverbindung) und nicht als Stufe Il klassifiziert
(siehe S. 16 der Begriindung). Dass die verkehrlichen Auswirkungen im Verfahren betrachtet werden
bzw. Aussagen dazu in der Begriindung enthalten sein miissen, ist sicherlich richtig (siehe Kapitel
5.3 der Begriindung). Eine VU wiirden wir dennoch nicht fordern. Eine weitere Einbeziehung ins B-

Planverfahren sehen wir als nicht erforderlich an.

Abwdgung
Der Hinweis wurde zur Kenntnis genommen. Eine redaktionelle Korrektur in der Begriindung ist

erfolgt.

SenUVK (Il D) Wasserbehdrde
(eingegangen am 18.12.2020)

Stellungnahme

Gegen die Planungsziele bestehen Einwendungen, hinsichtlich der fehlenden nachrichtlichen
Ubernahme zum Wasserschutzgebiet (Planzeichnung) und die Benennung der Fundstelle zur
entsprechenden Wasserschutzgebietsverordnung (Planzeichnung, Begriindung). Weiterhin besteht
noch Klarungsbedarf im Hinblick auf die Wasserversorgung und den sachgerechten Umgang mit
Abwassern (Schutzwasser und Niederschlagswasser) und es werden fachlich Informationen oder

rechtserheblich Hinweise gegeben.

Vorbeugender Grundwasserschuiz

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans befindet sich im Wasserschutzgebiet (WSG)
Friedrichshagen Zone Il A und Ill B. Rechtsgrundlage ist die Verordnung zur Festsetzung des
Wasserschutzgebietes fiir das Wasserwerk Friedrichshagen (Wasserschutzgebietsverordnung
Friedrichshagen) vom 31. August 1999 (GVBI. S. 516). Das Plangebiet hat Anschlussmdglichkeit an
die Schmutzwasserkanalisation. Das Niederschlagswasser kann unter bestimmten Voraussetzungen
im WSG erlaubnispflichtig versickert werden. Die Bestimmungen der

Wasserschutzgebietsverordnung sind bei konkreten Bauplanungen zu beachten.

Einwendungen
Zu der derzeitig provisorisch genutzten Waldkita fehlen Angaben, welche Sanitdreinrichtungen

vorhanden sind und wie das Abwasser entsorgt wird; zudem fehlen Angaben zur Versorgung mit
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Wasser. Der Bebauungsplanentwurf ist um konkrete Aussagen zum sachgerechten Umgang mit
Abwdssern und zur Versorgung mit Wasser zu ergdnzen.

Begriindung: Gemdf3 § 1 Abs.6 Nr. 7e BauGB ist bei der Aufstellung des Bebauungsplanes
insbesondere der sachgerechte Umgang mit Abwdssern zu beriicksichtigen und damit zu
konkretisieren. Gemdfd § 54 Abs. 1 WHG zdhlt sowohl Schmutzwasser als auch
Niederschlagswasser zum Abwasserbegriff.

Gemdf3 § 1 Abs. 6 Nr. 8e BauGB sind bei der Aufstellung des Bebauungsplanes insbesondere die
Belange der Versorgung mit Wasser, einschlief3lich der Versorgungssicherheit zu beriicksichtigen
und damit zu konkretisieren. Gemaf3 § 50 Abs. 1 WHG ist die offentliche Wasserversorgung eine
Aufgabe der Daseinsvorsorge und gemdf3s § 37a BWG ist eine geordnete o&ffentliche

Wasserversorgung sicherzustellen.

Es fehlen die nachrichtliche Ubernahme zum Wasserschutzgebiet (Planzeichnung) und die
Benennung der Fundstelle zur entsprechenden Wasserschutzgebietsverordnung (Planzeichnung,
Begriindung). Die v.g. Belange sind in die Planunterlagen aufzunehmen.

Begriindung: Die nachrichtliche Ubernahme dient gem. § 9 Abs. 6 BauGB dem Versténdnis des
Bebauungsplans und ist fiir die stddtebauliche Beurteilung von Baugesuchen notwendig oder

zweckmdfliig. Die Angabe der entsprechenden Fundstelle ist fiir den Vollzug obligatorisch.

Wasserwirtschaftliche Rahmenbedingungen und Entwdsserung

Das Plangebiet liegt im Einzugsbereich der Regenwasserkanalisation, erstaufnehmendes
Gewdsser ist der Stichkanal (Gewdsser 2. Ordnung). Ein Konzept zur Regenwasserbewirtschaftung
liegt nicht vor. Gegen den Planinhalt bestehen zundchst keine Einwdnde, sobald konkrete Absichten
flir bauliche Verdnderungen im Plangebiet vorliegen, gelten die nachfolgend aufgefiihrten

Belange:

Anforderungen
Es ist zu beachten, dass die Vorgaben zur Begrenzung von Regenwassereinleitungen bei

Bauvorhaben in Berlin (BReWa-BE) einzuhalten sind. Diese gelten auch fiir im Bestand versiegelte
Fladchen mit einer vorhandenen Regenentwdsserung, sofern eine wesentliche Anderung (z.B. Ersatz
von Gewerbegebduden durch Wohnungsbau) vorgenommen wird. Es ist ein Fachgutachten
Regenwasser (Entwdsserungskonzept) zu erstellen, in dem die Entwdasserung des gesamten
Plangebiets unter Berlicksichtigung der Einleitbegrenzungen konzipiert wird.

Danach ist bei Bauvorhaben gemdf § 29 Abs. 1 BauGB (Errichtung, Anderung oder
Nutzungsénderung von baulichen Anlagen) die Niederschlagswasserbewirtschaftung durch
planerische Vorsorge innerhalb des Vorhabengebietes sicherzustellen. Ist eine Einleitung nicht zu
vermeiden, ist diese nur in Hohe des Abflusses zuldssig, der im ,natiirlichen“ Zustand (ohne
Versiegelung) auftreten wiirde. Die Begrenzung von Regenwassereinleitungen wird basierend auf
die fiir Berlin ermittelten ,,natiirlichen® Gebietsabfliisse rechtlich geregelt werden.

Bis zu diesem Zeitpunkt gelten folgende Ubergangsregelungen:
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Bei Bauvorhaben im Einzugsgebiet eines Gewdssers 2. Ordnung gilt eine maximale Abflussspende
von 2 |/(s*ha) fir die Flache des kanalisierten bzw. durch das Entwdsserungssystem erfassten
Einzugsgebietes (AEk). Ergibt sich hieraus eine Einleitmenge von weniger als 1 /s, stellt dies

aufgrund der technischen Machbarkeit die Drosselvorgabe dar.

Mafinahmen der Regenwasserbewirtschaftung, die eine Anndherung an den natiirlichen
Wasserhaushalt erzielen, ist der Vorzug zu geben. Informationen zu Verfahren der dezentralen
Regenwasserbewirtschaftung nach dem Stand der Technik sind im Bericht ,,Leistungsfdhigkeit von
praxiserprobten Formen der Regenwasserbewirtschaftung im urbanen Kontext“ zusammengestellt.
Die Einleitbeschrdankung gilt als maximal zul&ssiger Drosselabfluss und ist bei mittelbaren

Einleitungen in die Kanalisation unabhdngig von der Jdhrlichkeit.

Durch den Vorhabentrager ist sicherzustellen, dass die Regenmenge, die die zuldssige
Einleitmenge libersteigt, schadlos auf dem Grundstiick zuriickgehalten wird und somit ein Schutz
vor Uberflutung bei Starkregen gegeben ist. Das Regenwasser darf nicht in den Straflenraum oder
in angrenzende Grundstiicke entlastet werden bzw. zu Schdden bei Dritten fiihren. Flir Grundstiicke
> 800 m? abflusswirksame Fléche ist ein entsprechender Uberflutungsnachweis im Sinne der
technischen Regelwerke zu erbringen. Fiir Grundstiicke = 800 m? abflusswirksame Fldche ist ein

geeigneter Uberflutungsnachweis in Anlehnung an die technischen Regelwerke zu fiihren.

Begriindung
Das Niederschlagswasser von versiegelten Flachen flief3t schnell ab und steht damit nicht fiir die

Verdunstung und Versickerung zur Verfiigung. Dies fiihrt neben den Folgen fiir das értliche Klima
bei ungedrosselter Ableitung zu hdufig wiederkehrenden, grof3en Abflussspitzen im Gewdsser, die
eine starke Belastung fiir die Gewdsserdkologie darstellen und zur Entstehung von nachteiligen
Hochwasserfolgen fiihren kdnnen. In Abhdngigkeit der Herkunft des Niederschlagswassers fiihrt es
zudem zu einer stofflichen Belastung. Eine zusdatzliche stoffliche und hydraulische Belastung der

Gewdsser ist zu vermeiden. Eine Anndherung an den natiirlichen Wasserhaushalt ist anzustreben.

Nach § 5 Abs. 1 WHG ist jede Person bei Mafinahmen, mit denen Einwirkungen auf ein Gewdsser
verbunden sein konnen, verpflichtet, nachteilige Verdnderungen der Gewdssereigenschaften zu
vermeiden, die Leistungsfdhigkeit des Wasserhaushalts zu erhalten sowie eine Vergréfierung und
Beschleunigung des Wasserabflusses zu vermeiden. Die Gewdsser sind nachhaltig zu
bewirtschaften, u.a. mit dem Ziel, moglichen Folgen des Klimawandels vorzubeugen sowie an
oberirdischen Gewdssern so weit wie moglich natiirliche und schadlose Abflussverhdltnisse zu
gewdhrleisten und insbesondere durch Riickhaltung des Wassers in der Fldche der Entstehung von

nachteiligen Hochwasserfolgen vorzubeugen (vgl. § 6 Abs. 1 Nr. 5 und 6 WHG).

Regenwasser, welches aus dem Bereich von bebauten oder befestigten Flachen gesammelt
abflieBt, ist Abwasser (§ 54 Abs. 1 Satz 1 Nr. 2 WHG) und muss so beseitigt werden, dass das Wohl
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der Allgemeinheit nicht beeintrdchtigt wird (§ 55 Abs. 1 Satz 1 WHG). Gemdaf3 § 27 WHG st fir
oberirdische Gewdsser der gute chemische und &kologische Zustand bzw. das gute 6kologische
Potential ~ zu  erreichen.  Eine  Verschlechterung ist zu vermeiden. Fir die
Regenwasserbewirtschaftung istin Abhdngigkeit der Belastung des Regenwassers die Versickerung

des Regenwassers iiber die belebte Bodenzone anzustreben (§ 36a BWG).

Eine Erlaubnis fiir das Einleiten von Abwasser in Gewdsser (Direkteinleitung) darf nur erteilt werden,
wenn die Menge und Schddlichkeit des Abwassers so geringgehalten wird, wie dies bei Einhaltung
der jeweils in Betracht kommenden Verfahren nach dem Stand der Technik maglich ist (§ 57 WHG).

Bodenschutz

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes 9-75 ist nicht im Berliner Bodenbelastungskataster
(BBK) erfasst. Die Belange des Bodenschutzes liegen fiir den Geltungsbereich in der Zustandigkeit
des bezirklichen Umweltamtes Treptow-Kdpenick. Im vorliegenden Bebauungsplanverfahren sind
die Belange des Referates I C nicht betroffen. Grundwasserschadensfahnen sind dem Referat nicht

bekannt.
Hinweise

Entwdsserungskonzept

Mit Festsetzungen zum Maf3 der baulichen Nutzung und damit einhergehenden Absichten fiir
bauliche Verdnderungen im Plangebiet ist entsprechend den Vorgaben des Rundschreibens Nr.
4/2018 - zum Umgang mit Niederschlagswasser in Bebauungspldnen in Berlin - ein
Entwdsserungskonzept zu erstellen um den Nachweis einer dauerhaft gesicherten

Niederschlagsentwdsserung entsprechend den geltenden Rechtsvorschriften zu erbringen.

Zu den Anforderungen an ein Entwdsserungskonzept und dessen Umsetzungsmdglichkeiten im
Rahmen der Bauleitplanung (Festsetzungen, stddtebaulicher Vertrag) wird auf das Rundschreiben
Nr. 4/2018 von SenSW Il C 11 an alle Stadtplanungsémter vom 15.11.2018 verwiesen.

Versickerung von Niederschlagswasser

Bei Vorhaben, die nicht unter die Niederschlagswasserfreistellungsverordnung (NWFreiV) fallen ist
fur die Versickerung von Niederschlagswasser eine wasserrechtliche Erlaubnis nach dem
Wasserhaushaltsgesetz (WHG) erforderlich. Die Erlaubnis ist vor Umsetzung des Bauvorhabens bei
der Wasserbehérde zu beantragen. Auf das Hinweisblatt zur Antragstellung fiir Versickerung von

Niederschlagswasser [1] wird verwiesen. Einleitung von Niederschlagswasser

Die mittelbare Einleitung von Niederschlagswasser in ein Oberfladchengewdsser, z.B. iiber die
Regenwasserkanalisation der Berliner Wasserbetriebe (BWB), bedarf nach dem Berliner
Wassergesetz (BWG) einer Genehmigung. Die Genehmigung fiir die mittelbare Einleitung ist vor
Umsetzung des Bauvorhabens bei der zustdndigen Behdrde zu beantragen. Auf das Hinweisblatt
zur  Antragstellung fiir ~ Einleitungen in  Oberflachengewdasser [2] wird  verwiesen.

Grundwasserbenutzungen bei Baumafinahmen
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Werden Grundwasserbenutzungen bei Baumaf3inahmen (z.B. das Einleiten und Einbringen von
Stoffen in das Grundwasser oder die Férderung von Grundwasser) zur Umsetzung des
Bebauungsplans notwendig, so unterliegen diese nach dem Wasserhaushaltsgesetz (WHG) einer
Erlaubnis- bzw. Anzeigepflicht und sind entsprechend bei der Wasserbehdrde zu beantragen bzw.
anzuzeigen. Auf das Merkblatt Grundwasserbenutzungen bei Baumaf3nahmen [...] im Land Berlin

[3] wird verwiesen.

Bei Vorhaben, die nicht unter die Niederschlagswasserfreistellungsverordnung (NWFreiV) fallen, ist
flir die Versickerung von Niederschlagswasser eine wasserrechtliche Erlaubnis nach dem
Wasserhaushaltsgesetz (WHG) erforderlich. Die Erlaubnis ist vor Umsetzung des Bauvorhabens bei

der Wasserbehdrde zu beantragen. Auf das Hinweisblatt zur Antragstellung fiir Versickerung von

Niederschlagswasser [1] wird verwiesen. Einleitung von Niederschlagswasser.

Die mittelbare Einleitung von Niederschlagswasser in ein Oberflachengewdsser, z.B. liber die
Regenwasserkanalisation der Berliner Wasserbetriebe (BWB), bedarf nach dem Berliner
Wassergesetz (BWG) einer Genehmigung. Die Genehmigung fiir die mittelbare Einleitung ist vor
Umsetzung des Bauvorhabens bei der zustdndigen Behdrde zu beantragen. Auf das Hinweisblatt
zur  Antragstellung fiir  Einleitungen in  Oberfldchengewdsser [2] wird verwiesen.

Grundwasserbenutzungen bei Baumafinahmen

Werden Grundwasserbenutzungen bei Baumafinahmen (z.B. das Einleiten und Einbringen von
Stoffen in das Grundwasser oder die Férderung von Grundwasser) zur Umsetzung des
Bebauungsplans notwendig, so unterliegen diese nach dem Wasserhaushaltsgesetz (WHG) einer
Erlaubnis- bzw. Anzeigepflicht und sind entsprechend bei der Wasserbehérde zu beantragen bzw.
anzuzeigen. Auf das Merkblatt Grundwasserbenutzungen bei Baumaf3nahmen [...] im Land Berlin

[3] wird verwiesen.

Abwdgung

Die Hinweise wurden zur Kenntnis genommen. Im Zuge der weiteren Planung wurde ein
Niederschlagswasserbewirtschaftungskonzept erarbeitet. Demnach kann das anfallende

Niederschlagswasser vollstdandig im Plangebiet versickert werden.

Der Hinweis zur Abwasserentsorgung wurde beriicksichtigt und die Begriindung diesbeziiglich

ergdnzt.

Aktuell erfolgt die Abwasserentsorgung fiir die Waldkita auf dem Grundstiick iiber provisorische

Sanit@rcontainer.

Bei Errichtung baulicher Anlagen auf dem Grundstiick ist ein Anschluss an den Schmutzwasserkanal
herzustellen bzw. sollte die Entsorgung des anfallenden Abwassers iiber eine dichte monolithische
Abwassersammelanlage erfolgen. Mit der Stellungnahme vom 11.12.2020 teilten die Berliner
Wasserbetriebe mit, dass sich im Bereich des Plangebiets (direkt in der Alfred-Randt-Straf3e)
Trinkwasser- und Entwdsserungsanlagen der BWB befinden. Die Gufiere Erschlief3ung beziiglich der

Trinkwasserversorgung ist damit gesichert. Die in den umliegenden 6ffentlich gewidmeten Straf3en
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vorhandenen Trinkwasserversorgungsleitungen stehen im Rahmen ihrer Leistungsfdhigkeit fiir
Anschlusszwecken zur Verfiigung. SenUVK (I C 31)

(eingegangen am 18.12.2020)

Stellungnahme

Larmminderungsplanung: Zu beachten ist in dieser Planung das mit dem Ldrmaktionsplan 2008

festgesetzte ruhige Gebiet ,,Berliner Stadtforst (Treptow-Kdpenick), inkl. Landschaftsschutzgebiete
Erpetal und Neue Wiesen sowie Naturschutzgebiet Wilhelmshagen-Woltersdorfer Diinenzug®.
ruhige Gebiete sind vor der Zunahme von Larm zu schiitzen. Grundsatzlich mogliche Mafinahmen

zum Schutz ruhiger Gebiete vor einer Zunahme des Larms sind z.B.:

Uberpriifung von Stadt- und Verkehrsplanungen hinsichtlich ihrer Auswirkungen auf ruhige Gebiete
(z.B. Verlarmung, Zerschneidung), Vermeidung von Siedlungserweiterungen in ruhige Gebiete
hinein, Schaffung von Pufferzonen innerhalb der ruhigen Gebiete mit einer Nutzungsstaffelung von
innen (leise Nutzungen, z.B. Ruhebereiche, Liegewiesen) nach auBlen (lautere Nutzungen, z.B.
Sportwiesen, Gastronomie, Einrichtungen mit hoher Besucherfrequenz). Daneben sind auch
Mafinahmen mdoglich, die ruhige Gebiete noch ruhiger machen oder larmerhéhende Mafinahmen
in ihrem Umfeld kompensieren und damit zu einer hoheren Erholungsfunktion und Lebensqualitat in
der Stadt beitragen:

Grundsdatzlich alle Maf3inahmen zur Larmminderung, wie sie auch im Rahmen der Ldrmsanierung
an bestehenden Verkehrswegen im Aktionsplan empfohlen werden, und Larmschutzmaf3inahmen
entlang der angrenzenden Larmquellen, beispielsweise als begriinter Larmschutzwall. Bei der
schalltechnischen Bewertung sind die Hinweise und die Priifkaskade des ,Berliner Leitfaden,
Larmschutz in der verbindlichen Bauleitplanung” zu beriicksichtigen und anzuwenden. Dieser
befindet sich aktuell in der Fortschreibung, die Fertigstellung wird Anfang 2021 erwartet. Die
Auswirkungen der Planung sollten innerhalb und auflerhalb des Plangebietes untersucht werden.
Ich bitte Sie auflerhalb meiner Zustdndigkeit, die nachfolgenden Hinweise aus der Sicht des
Schutzes vor anlagenbedingtem Ldrm zu beriicksichtigen: Aus der Sicht des Schutzes vor
anlagenbedingtem Larm ist der slidlich der Planfldche gelegene Sportplatz zu betrachten. Unter
der Voraussetzung einer ganztdgigen Nutzung als Fuf3ball-Trainingsplatz mit 10 Zuschauern ergibt
sich unter Zugrundelegung der Angaben der VDI Richtlinie 3770, dass die Immissionsrichtwerte der
18. BImSchV fiir Mischgebiete tagsiiber auflerhalb der Ruhezeit und in der mittdglichen und
abendlichen Ruhezeit eingehalten werden. Da ndchtliche Nutzungen und die Nutzung in der
morgendlichen Ruhezeit sowohl des Sportplatzes als auch der Anlagen fiir soziale Zwecke
weitgehend ausgeschlossen werden kénnen, ergibt sich unter der Voraussetzung, dass der
Schutzanspruch eines Mischgebietes angemessen ist, kein Konflikt. Da die héchsten Immissionen
nur an der Siidgrenze der Planfldche auftreten und durch die Anordnung von Gebduden oder
anderen baulichen Anlagen auch ruhigere Bereiche geschaffen werden konnen, erscheint der

Schutzanspruch wie in einem Mischgebiet gegeniiber dem Sportldrm vollkommen ausreichend.
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Abwdgung

Das Plangebiet befindet sich am Rand des ,,Ruhigen Gebiets 1“ des Ldarmaktionsplans fiir Berlin
2019-2023, Anlage 10 (Stand: Juni 2020). Die Aufstellung des Bebauungsplans 9-75 ist fiir die
dauerhafte Sicherung der schon auf dem Gelande vorhandenen Kindertagesstatte (Waldkita) und
wegen des hohen Bedarfs an sozialer Infrastruktur erforderlich. Die Festsetzungen lassen sich aus
dem Fldchennutzungsplan entwickeln, der fiir den Bereich des Plangebiets Wohnbauflachen W2
(GFZ bis 1,5) darstellt.

Gemdf3 § 22 Abs. 1a BImSchG sind Gerduscheinwirkungen, die von Kindertageseinrichtungen
hervorgerufen werden, im Regelfall keine schddlichen Umwelteinwirkungen. Bei der Beurteilung der
Gerduscheinwirkungen diirfen Immissionsgrenz- und Richtwerte nicht herangezogen werden. Der
Bebauungsplan begriindet im Ubrigen nur die Zuldssigkeit von Vorhaben, die beispielsweise auch
im allgemeinen Wohngebiet allgemein zuldssig wdren. Es ist nicht davon auszugehen, dass die im
Plangebiet zuldssigen Vorhaben zu unzumutbaren Larmbeldstigungen fiihren. Der Schutzanspruch
des Plangebiets gegeniiber dem vom siidlich gelegenen Sportplatz ausgehenden Sportlarm wird
von SenUVK | C 31 als ausreichend eingeschdtzt; diese Bewertung macht sich das Bezirksamt

Treptow-Kopenick von Berlin zu eigen.

SenUVK (V AA 2)
(eingegangen am 16.12.2020)

Stellungnahme

Von den Beteiligten gab es keine Einwendungen oder Hinweise.

Abwdgung

Keine

SenUVK (Berliner Forsten)
(eingegangen am 16.12.2020)

Stellungnahme

Die Berliner Forsten sind Eigentimer der Nachbarflachen und somit in lhren Belangen betroffen.
Die geplanten Vorhaben diirfen keinerlei negative Auswirkungen auf die benachbarten
Waldfladchen haben. Die Geldnde sollten moglichst weit vom Waldrand entfernt errichtet werden.
Ich bitte sie um die Ubersendung des Baukonzeptes der zukiinftigen Bauvorhaben. Es ist ein Konzept
zu erarbeiten, welche dafiir Sorge trdgt, dass die Entwdssrung des anfallenden Niederschlags, auch

bei Starkregenereignissen, nicht in den Wald erfolgt.

Abwdgung
Ein abgestimmtes Baukonzept liegt nicht vor. Die zukiinftige Lage der Baukdrper sowie der

Waldabstand soll durch eine Baugrenze festgesetzt werden. Die Baugrenze soll im Norden und

91



Osten um 5 m von der Grenze des Geltungsbereichs zuriickgesetzt sein, um einen ausreichenden
Abstand vom Wald sicherzustellen. Im Zuge der weiteren Planung wurde ein
Niederschlagswasserbewirtschaftungskonzept erarbeitet, mit dem Ergebnis, dass das anfallende

Niederschlagswasser im Plangebiet versickert werden kann.

SenKultEuropa (Landesdenkmalamt)
(eingegangen am 08.12.2020)

Das hier genannte Projekt beriihrt auch keine bodendenkmalpflegerischen Belange. Hier befinden
sich keine bekannten archdologischen Fundstellen. Die von uns gegebene Auskunft {iber das
Vorhandensein oder das Nichtvorhandensein von Bodendenkmadlern schlief3t nicht deren zufdlliges
Auftreten aus, insbesondere bei Grundstiicken und Bauvorhaben, die sich innerhalb bzw. in der
Umgebung von historischen Innenstadtlagen und von ehemaligen Dérfern von Berlin befinden.
Dariiber hinaus gilt bei zufdllig auftretenden Bodenfunden Anzeigepflicht nach § 3 Abs. 1 Satz 1
DSchGBIn und Abgabepflicht nach § 3 Abs. 2 DchGBIn.

Abwdgung

Der Hinweis wurde zur Kenntnis genommen.

BA Treptow-Kdpenick (Jugendamt - Jung L-)
(eingegangen am 16.12.2020)

Stellungnahme

Keine Anmerkungen

Abwdgung

Kenntnisnahme

BA Treptow-Kdpenick (Umwelt und Naturschutzamt UmNat AL)
(eingegangen am 09.12.2020)

Stellungnahme

Hinweise und Anmerkungen

Anlagen fiir soziale Zwecke werden in der Baunutzungsverordnung in allen dem Wohnen dienenden
Gebieten fiir zuldssig erklart. Diese bauplanerische Einbindung in Wohngebiete bedeutet fiir das
Immissionsschutzrecht, dass die von derartigen Anlagen notwendigerweise ausgehenden
Gerdusche i.d.R. als sozialad&quat und damit unerheblich i.S. § 3 (1) BImSchG hinzunehmen sind.
Durch Punkt 1 Buchstabe h) der TA Larm wird dies auch ausdriicklich klargestellt.

Es ist aber noch zu priifen, inwieweit die weiteren Nutzungen BUDE-Family und BUDE for ALL(ende)
auch dieser Einordnung entsprechen oder ob es sich nach LImSchG Bln um Freizeitanlagen
handelt. Hier wéren dann die Richtwerte der Freizeitldrmrichtlinie bei der Nutzung zu beachten.
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Nach Teil Il Umweltpriifung vom Oktober 2020 besteht das Planungsziel in der Vermeidung und
der Reduzierung der Beeintrachtigungen durch Larmemissionen auf den geplanten Kitastandort
sowie auf die bereits vorhandene Wohnnutzung im Westen des Plangebietes. Konkrete Aussagen
zu den moglichen Larmemissionen ausgehend vom B-Plan 9-75 und deren Immissionen auf das
benachbarte Wohngebiet sind nicht vorhanden. Das wdre hinsichtlich der Relevanz der

immissionsschutzrechtlichen Beurteilung von Freizeitanlagen zu ergdnzen.

Abwdgung

Auf der Gemeinbedarfsfldche sind Anlagen fiir soziale Zwecke zuldssig. Hierbei handelt es sich um
einen Anlagentyp, der in allen regelhaften Baugebieten der BauNVO (8§ 2-9 BauNVO)
zulassungsfdhig sind; in den Baugebieten nach §§ 4-7 BauNVO sind sie allgemein zuldssig. Durch
die Beschrdnkung der zuldssigen Nutzungen wird sichergestellt, dass sich im Plangebiet keine
Nutzungen ansiedeln, die zu unzumutbaren Beldstigungen oder Stérungen der Nutzungen in der

Umgebung fiihren.

Neben der Waldkita sind vonseiten des Betreibers das Familienbildungsprojekt “BUDE-Family* und
das generationeniibergreifende Projekt ,BUDE for ALL(ende)* in einem Mehrgenerationengarten
geplant. Diese Nutzungen, die den Bediirfnissen der Bevélkerung des Gebiets dienen, sind nach
der geplanten Festsetzung der Gemeinbedarfsflache zuldssig. Der Mehrgenerationengarten,
»Bude-Family“ sowie ,,Bude for All(ende)* fallen nicht in den Anwendungsbereich des § 22 Abs. 1a
BauGB; es handelt sich um Freizeitanlagen im Sinne der AV LImSchG. Somit sind bei diesen

Nutzungen die Immissionsrichtwerte der Freizeitldrm-Richtlinie zu beachten.

BA Treptow-Kdpenick (FB Vermessung)
(eingegangen am 11.12.2020)

Stellungnahme
Keine Hinweise mit Auswirkung auf die Planung

Hinweise zu Projektdarstellung zu Punkt 1.3 - Fiir Flurstiicke 46 und 47, Flur 442 der Gemarkung
Kopenick werden in einem Grundbuchblatt unter derselben laufenden Nummer gefiihrt und bilden
somit ein Grundstlick im Rechtssinn. Das Grundstiick hat die Lagebezeichnung Alfred-Randt-Strafle
60 (siehe Anhang). Folgende Schreibweise wird daher vorgeschlagen: Das Plangebiet liegt im
Ortsteil Kopenick des Bezirks Treptow-K&penick und umfasst das Grundstiick Alfred-Randt-Strafle
60 mit dessen Flurstiicken 46 und 77, Flur 442 der Gemarkung K&penick und einen Abschnitt der
Alfred-Randt-Strafle oder das Plangebiet liegt im Ortsteil Kdpenick des Bezirks Treptow Kopenick
und umfasst das Grundstiick Alfred-Randt-Straf3e 60 und einen Abschnitt der Alfred-Randt-Strafle.

Abwdgung
Der Hinweis wurde zur Kenntnis genommen und in erneuter Abstimmung mit dem Vermessungsamt

redaktionell angepasst.
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BA Treptow-Kdpenick (Denkmalschutz)
(eingegangen am 02.12.2020)

Stellungnahme

Belange des Denkmalschutzes sind hier nicht betroffen.

Abwdgung

Der Hinweis wurde zur Kenntnis genommen.

Landesamt fiir Arbeitsschutz, Gesundheitsschutz und technische Sicherheit Berlin - LAGetSi
(eingegangen am 18.12.2020)

Stellungnahme

Aus Sicht der LAGetSi bestehen keine Einwdnde oder konkrete Hinderungsgriinde oder sonstige
umweltrelevante  Aspekte. Aus dem Zustdndigkeitsbereich des LAGetSi sind keine
immissionsschutzrechtlichen Genehmigungsverfahren bekannt, die von dem
Bebauungsplanverfahren betroffen waren.

Abwdgung

Der Hinweis wurde zur Kenntnis genommen.

Ergebnis der Abwdqgung

Im Ergebnis der friihzeitigen Beteiligung der Behérden und Trdger 6ffentlicher Belange gemdf3 § 4
Abs. 1 BauGB wurde der Bebauungsplan 9-75 wie folgt angepasst bzw. ergdnzt:

e Ergdnzung der Planzeichnung durch die nachrichtliche Ubernahme
zum Wasserschutzgebiet
e Textergdnzungen in der Begriindung zu:
- Absatz 1.3 Lage des Geltungsbereichs und Eigentumsverhdltnisse
- Absatz 1.7 Technische Infrastruktur
- Absatz 1.11 Wasserschutzgebiet
- Absatz 2.1.3 Flachennutzungsplan (FNP)
- Absatz 2.1.9 Larmaktionsplan
- Absatz 4.1 Art der baulichen Nutzung
- 4.2. Maf3 der baulichen Nutzung
- 4.3. Bauweise, iiberbaubare Grundstiicksflache

e Erarbeitung des Machbarkeitsbeitrags zur Niederschlagentwdsserung
e Erarbeitung der Eingriffs-und Ausgleichsbilanzierung

Der Bebauungsplan wird in seiner Grundkonzeption weitergefiihrt.
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4, Beteiligung der Beh6rden und Trdger 6ffentlicher Belange gemdf3 § 4 Abs. 2 BauGB

Die Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemdf3 § 4 Abs. 1 BauGB
wurde vom 26. September 2022 bis einschliefilich 26. Oktober 2022 durchgetfiihrt.

Insgesamt wurden 26 Behdrden und sonstige Trdger offentlicher Belange gemaf3 § 4 Abs. 1 des

Baugesetzbuchs sowie 8 bezirkliche Fachdmter um Stellungnahme gebeten.
Den Behérden und Trdgern wurden folgende Unterlagen zur Verfligung gestellt:

e  Vorentwurf Bebauungsplan
e  Begriindung mit Umweltpriifung

Gutachten

Machbarkeitsbeitrag Niederschlagsentwdsserung

Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung

Faunistische Untersuchung

Umweltpriifung

Es gingen von den Behorden und sonstigen Tragern o&ffentlicher Belange insgesamt 26

schriftliche Stellungnahmen ein.

Bei der Auswertung wurden alle eingegangenen, auch die iiber die gesetzte Frist hinaus

eingegangenen Stellungnahmen, beriicksichtigt.

Berliner Feuerwehr (VBG-Siid)
(eingegangen am 05.10.2022)

Stellungnahme

Mit dem bisherigen Planungsstand des Fldchennutzungsplanes / Bebauungsplans, ist es nicht
moglich, eine zuverldssige Aussage liber die Leistungsfahigkeit der Berliner Feuerwehr zu treffen.
Wir bitten um eine weitere Beteiligung innerhalb der Bauleitplanung. Weitere Stellungnahmen

werden im Rahmen der entsprechenden Baugenehmigungsverfahren abgegeben.

Léschwasserversorgung:

Eine ausreichende Léschwasserversorgung ist nicht dargestellt. Die Bestimmung des LW-Bedarfs
des vorliegenden Bebauungsplanes erfolgt im Rahmen der Priifung des Brandschutznachweises
durch den Priifingenieur fiir Brandschutz. Gleichwohl ist fiir die genannten Grundstiicke eine
Léschwasserversorgung fiir den Grundschutz nach den DVGW- Arbeitsblattern W 405, W 331 und
W 400/1) zu gewdhrleisten.

Entsprechend Tabelle 1 des DVGW-arbeitsblattes 405 ergibt sich gemdfl Ausweisung des
unmittelbar benachbarten Wohngebietes als allgemeines Wohngebiet ein LW- Bedarf von maximal
96 m*® / h bzw. 1.600 |/min. iiber eine Dauer von 2 Stunden.
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Ndhere Auskiinfte zur LW-Versorgung aus den vorhandenen Unterflurhydranten erteilen die Berliner
Wasserbetriebe (BWB). LW-Brunnen, Tiefspiegelbrunnen oder Zisternen als unabhdangige LW:

Versorgung sind erkennbar nicht vorhanden und damit durch Baumafinahmen auch nicht gefdhrdet.

Zufahrten fiir die Feuerwehr:

Fir Strafen und Zufahrten an bzw. zu den geplanten Grundstiicken ist die Musterrichtlinie Flgchen
fir die Feuerwehr zu beachten. Dieses gilt auch fiir bestehende Gebdude und Grundstiicke soweit
vorhanden. Erforderliche Zufahrten und die L&schwasserversorgung zu den bestehenden

Gebduden miissen auch wahrend der Bauphase gesichert bleiben.

Geplante Bauvorhaben:

Zu geplanten Bauvorhaben wird die Berliner Feuerwehr im Rahmen der Beteiligung des
Baugenehmigungsverfahren aufgrund zu erwartender bzw. beschriebener Gebdudeklassen im
Rahmen des § 2 (3) Pkt. 4-5 und (4) BauO Bln Stellung nehmen:

GemaB des § 19 (1) ,Prifantrdge und Aufgabenerledigung der Bautechnischen
Prifungsverordnung (BuPriifV) veranlasst die Bauherrin oder der Bauherr die Priifung des
Brandschutznachweise bei einer Priifingenieurin oder einem Priifingenieur fiir Brandschutz, die
Prifung schlieft die Uberwachung der Bauausfiihrung hinsichtlich des gepriiften

Brandschutznachweises mit ein.

Nach § 19 (2) priifen Priifingenieurinnen und Priifingenieure fiir Brandschutz die Vollstandigkeit und
Richtigkeit der Brandschutznachweise unter Beachtung der Leitungsféhigkeiten der Berliner
Feuerwehr. Sie haben die zustdndige Brandschutzdienststelle zu beteiligen und deren
Anforderungen beziiglich der Brandschutznachweise zu wiirdigen. Priifingenieurinnen und
Prifingenieure fiir Brandschutz iberwachen die ordnungsgemdf3e Bauausfiihrung hinsichilich der
von ihnen gepriiften Brandschutznachweise. Im Ubrigen gilt § 13 Absatz 3 der

Bauverfahrensverordnung.

Zu den derzeitigen dargestellten Bebauungspldnen lassen sich nur allgemeine Aussagen treffen,
da ein entsprechender Brandschutznachweis noch nicht erstellt worden ist. Bei der Erstellung des
Brandschutznachweises sind dabei gemdfl § 19 der Begriindung zur Bautechnischen
Priifungsverordnung (BauPriifV) folgende Anforderungen, unter Beachtung der Leistungsfahigkeit
der Berliner Feuerwehr, zu beachten:

- die Ldschwasserversorgung (muss sichergestellt sein, s. oben)

- Einrichtungen zur Léschwasserférderung, nur ggf. erforderlich)

- die Zuganglichkeit der Grundstiicke und die baulichen Anlagen fiir die Feuerwehr, (muss
uneingeschrdnkt gegeben sein, z.B. fiir die Sicherstellung des 2. Rettungsweges und Fldchen fiir
die Feuerwehr.

- Anlagen, Einrichtungen und Gerdte fiir die Brandbekdmpfung, (ggf. erforderlich)

- Anlagen und Einrichtungen fiir den Rauch- und Warmeabzug bei Branden, (erforderlich)

- Anlagen und Einrichtungen fiir die Brandmeldung, (ggf. erforderlich)

- Anlagen und Einrichtungen fiir die Alarmierung, (ggf. erforderlich)
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- betrieblich Ma3nahmen zur Brandverhiitung, (ggf. erforderlich)
- betriebliche Maf3nahmen zur Brandbek&ampfung. (ggf. erforderlich)

Abwdgung
Die Hinweise wurden zur Kenntnis genommen, die Berliner Feuerwehr wird im weiteren Verfahren
beteiligt.

Berliner Stadtreinigungsbetriebe BSR-GE Reinigung
(eingegangen am 26.10.2022)

Stellungnahme

Bauliche oder Grundstiicksinteressen der Berliner Stadtreinigung sowie Belange der
Abfallbeseitigung werden nach den vorliegenden Unterlagen nicht beriihrt.  Auch aus
reinigungstechnischer Sicht bestehen keine Einwdnde gegen die geplante Baumafinahme. Wir
mochten jedoch die Gelegenheit nutzen, um auf die baulichen Erfordernisse zur ordnungsgemdfien
Leistungserbringung der Miillabfuhr und Straflenreinigung hinzuweisen. Auch wenn unsere Hinweise
nicht in lhre Abwdgung einflieflen sollten, bitten wir Sie, diese an den Vorhabentrdger bzw.
Fachplaner weiterzuleiten, damit sie bei der konkreten Bauplanung Beriicksichtigung finden
kdnnen. Fir den Bereich Millabfuhr: Behdlterstandpldtze und Transportwege Straf3en und Wege
miissen so befestigt sein, dass sie von Fahrzeugen mit einem Gesamtgewicht von 27 t und einer
max. Einzelachslast von 11,5 t dauernd benutzt werden kénnen. Die erforderliche Mindestbreite
betragt 3,55 m. Zufahrtswege von liber 15 m Ldnge erfordern einen Wendeplatz von mind. 25 m
Durchmesser. Das Befahren von ausgewiesenen Straflen und Wegen erfolgt ausschliefllich bei
ausreichend befestigten Oberfldchen. Kies-, Schotterwege sowie offentliche und private Strafien,
die sich noch im Bau befinden, erfiillen diese Anforderungen zumeist nicht. Fldchen fiir die
Aufstellung von Abfall- und Wertstoffbehdltern sind unmittelbar an fiir Entsorgungsfahrzeuge

erreichbaren Strafien zu errichten.

Abfall- und Wertstoffbehdlter werden nur von ebenerdig zugdnglichen, d. h. Reinigung zum
offentlichen Straflenland niveaugleichen Standpldtzen entsorgt. Ein Anspruch auf Abholung von
einem nicht ebenerdig und nicht niveaugleich zur Strafle gelegenen Behdlterstandplatz, z. B. in
Kellergeschossen und/oder Tiefgaragen, besteht nicht. Die Oberfléche des Transportwegs sowie
straf3ennahe Bereitstellungsfldchen sind ausreichend zu befestigen. Der Entleerungsturnus wird von
uns nach Grtlichen und betrieblichen Belangen festgelegt. Grundsatzlich ist mindestens die fiir eine

wochentliche Abfuhr ausreichende Anzahl von Behdltern aufzustellen.

Sollte eine Abfallentsorgung mit Unterflurcontainern geplant werden, miissen zusdtzliche Aspekte

beachtet werden. Fiir die Entsorgung mittels Unterflurcontainern muss am Standort ein freier

Luftraum tber dem Arbeitsbereich des Krans in Hohe von 9 m vorhanden sein. Die Entfernung

zwischen Kransdule und Unterflursystem darf nicht mehr als 5,70 m betragen. Der Abstand der

Unterflursammelstelle zu parkenden Fahrzeugen muss mindestens 2 m betragen. Im

Operationsbereich des Krans diirfen sich keine Objekte befinden, die die Entleerung behindern. Bei
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der Planung und Gestaltung der Abfallsammelpldtze sowie der Verkehrsflachen unterstiitzt Sie gern

die BSR-Standplatzberatung unter Standplatzberatung@BSR.de. Um unsere Pilichten beziiglich

des Arbeitsschutzes sowie der gesetzlichen Unfallversicherung zu erfiillen, konnen wir weitere
Anforderungen stellen. Fiir den Bereich Reinigung: Gestaltung der Fahrbahnen und Gehwege
Fahrbahnkanten sind durgdngig ohne Hindernisse, wie z. B. vorstehende Regeneinldufe,

auszuflihren, um die maschinelle Reinigung nicht zu behindern.

Eine Querbeparkung sollte vermieden werden. Bordsteinkanten an Kreuzungen und Uberwegen
sind mit einer Mindestbreite von 1,50 m abzusenken. Bei der Einrichtung von Stellflachen fiir den
ruhenden Verkehr ist es fiir unsere Reinigungsarbeiten von Vorteil, die Einldufe fiir die
Oberfladchenentwdsserung so anzulegen oder auszusparen, dass diese nicht durch parkende

Fahrzeuge verstellt werden kénnen.

Zum Absaugen von Schlammfdngen setzen wir Baggersaugfahrzeuge mit einem Gesamtgewicht
von 27 t und einem Schwenkbereich des Saugriissels von 5 m ein. Werden Schlammfdnge im
Gehwegbereich so angelegt, dass sie iber 5 m von der Bordsteinkante entfernt sind, sollte eine
Zufahrt fiir diese Fahrzeuge gewdhrleistet sein. Auf den Einsatz von Kastenrinnen zur Entwdsserung

sollte gdnzlich verzichtet werden.

Aus Sicht der Reinigung und Miillabfuhr ist bei der Gestaltung der &ffentlichen und privaten
Gehwegbereiche die gebundene Pflasterbauweise der ungebundenen vorzuziehen. Auf
wassergebundene Wegedecken ist zur Vermeidung von Wildwuchs zu verzichten. Durch die Wahl
eines geeigneten Verlegematerials und ggf. einer Reinigung entsprechenden Versiegelung kann
zudem der Entstehung hartndckiger Verschmutzungen, wie z. B. durch Kaugummis, entgegengewirkt
werden. Bei der Aufstellung von Pollern im Gehwegbereich bitten wir zu beachten, dass die
ungehinderte Zu- und Abfahrt fiir den Behdltertransport und fiir Kleinkehrfahrzeuge mit einer lichten
Breite von 1,50 m gewdhrleistet wird. Diese Mindestbreite ist auch fiir die ordnungsgemdfle
maschinelle Reinigung von Radverkehrsanlagen auf Gehwegen erforderlich. Baulich auf der
Fahrbahn gelegene, geschiitzte Radverkehrsanlagen erfordern eine Breite von mindestens 2,10 m,
um eine maschinelle Winterdienstrdumung gewdhrleisten zu kénnen. Die farbliche Kennzeichnung
der Radstreifen sollte dem regelméBigen Einsatz von Kehrmaschinen (Stahlborsten) und dem
winterlichen Einsatz von Taumitteln (Sole) sowie der Bearbeitung mittels Schneepflug mit
Stahlschiirtkante standhalten. Zum Behdltertransport sind auch hier regelmdflige Durchgdnge
zwischen den Pollern von mindestens 1,50 m Breite erforderlich. Generell erleichtern Absenkungen
an Gehwegen die Arbeit der Reinigung und der Miillabfuhr beim Uberqueren der Stra3en. Erhéht
angelegte Baumeinfassungen oder dhnliche Anlagen sollten moglichst so gestaltet werden, dass
sie ohne Vorspriinge gerade bis zur Gehwegebene verlaufen, um eine optimale Reinigung der
Gehwege zu gewdhrleisten. Zudem sind Baumeinfassungen nur mit gefestigter Erde (Verzicht auf
Gitter, Kiesel etc.) anzulegen. Bei der Verwendung von Abdeckungen ist es eine grof3e Erleichterung

fiir uns, wenn diese das Aussaugen von Abfdllen erméglichen, dabei aber Kiesel o. A. zuriickhalten.

Begleitgriin sollte nur auf Flachen angelegt werden, die nicht zwangsldufig betreten werden

miissen. Beim Anlegen von unbefestigten Flachen ist es auch wiinschenswert, wenn auf Kieselsteine
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verzichtet wird. Bei der Installation von Papierkérben bitten wir um Verwendung von Pfosten mit
einer minimalen Héhe von 1,30 m und einem Durchmesser von 0,08 m. Bei einem hohen

Abfallaufkommen empfehlen wir den Einsatz von
Unterflurpapierkdrben.

Um Behinderungen bei der Reinigung zu vermeiden, ist es erforderlich, dass Verkehrsschilder und
Werbeplakate in einer Mindesthohe von 2,10 m angebracht werden. Auch bei der Installation
sonstiger gestalterischer Elemente sollte eine ungehinderte Reinigung gewdhrleistet bleiben. Uber
eine Riickmeldung, inwieweit unsere Anmerkungen in der Detailplanung Beachtung gefunden
haben, wdren wir dankbar. Bitte denken Sie auch daran, uns den Tag der Verkehrsiibergabe
rechtzeitig mitzuteilen. Dariiber hinaus bendtigen wir eine Ubersicht der als &ffentliche

Verkehrsflache gewidmeten Bereiche (Widmungskarte).

Wir mochten Sie zudem darauf hinweisen, dass nach Abschluss der Baumaf3inahme durch |hr Haus
zu priifen ist, ob neue Gehwege, die keinem Anlieger zugeordnet werden kénnen, entstanden sind
und uns liber die daraus resultierende Winterdienstpflicht gem. § 4 Abs. 4 Straf3enreinigungsgesetz
(StrReinG) zu informieren. Um eventuelle Beschddigungen an neuen oder wiederhergestellten
Gehwegen zu verhindern, bitten wir Sie auf3lerdem um die Meldung solcher Gehwegabschnitte und
des entsprechenden Zeitraumes, in welchem diese nicht mit Kleinkehrfahrzeugen befahren werden
sollen.

Abwdgung

Die Hinweise wurden zur Kenntnis genommen.

BVG
(eingegangen am 04.10.2022)

Stellungnahme

Gegen die im oben genannten Bebauungsplan festgelegten Erlduterungen und Darstellungen

bestehen aus Sicht der Berliner Verkehrsbetriebe vom Grundsatz her keine Bedenken.

Von uns wahrzunehmende &ffentliche Belange werden durch den Bebauungsplan nicht beriihrt.

Abwdgung

Kenntnisnahme
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Berliner Wasserbetriebe
(eingegangen am 17.10.2022)

Stellungnahme

Im Rahmen der friihzeitigen Behdrdenbeteiligung haben die Berliner Wasserbetriebe (BWB) zum o.
g. Bebauungsplanentwurf mit Schreiben PB-N/M/Pa vom 11.12.2020 eine Stellungnahme

abgegeben. Diese hat auch weiterhin Bestand.

Folgende Hinweise mdchten wir lhnen noch geben.

Von unserem Unternehmen sind in der Alfred-Randt-Straf3e Erneuerungen und Reparaturen am
Kanal- und Trinkwassernetz geplant. Nach derzeitigem Planungstand wird im September 2023 mit

den Bauarbeiten begonnen.

Laut Machbarkeitsbeitrag Niederschlagsentwdsserung zum Bebauungsplan 9-75 soll das

anfallende Niederschlagswasser vollstdndig auf dem Grundstiick versickert und verdunstet werden.

Im Rahmen der kommunalen Uberflutungsvorsorge wird fiir die Entwdsserungsanlagen fiir
Gebdude und Grundstiicke auf die Einhaltung der technischen Norm DIN 1986-100 verwiesen und
insbesondere das Fithren des erforderlichen Uberflutungsnachweises in Verantwortung des Bau-
herrn/  Vorhabenstrégers bzw. dessen beauftragtem Fachplaners empfohlen. Der
Uberflutungsnachweis ist Bestandteil des Machbarkeitsbeitrages Niederschlagsentwésserung zum

Bebauungsplan 9-75.
Eine Priifung des Machbarkeitsbeitrages erfolgt nicht durch die BWB.

Der Name der Wasserbehdrde hat sich in Senatsverwaltung fiir Umwelt, Mobilitat, Verbraucher-

und Klimaschutz Abteilung Il D 1 gedndert.

Die Vorlaufzeiten fiir die Planung und Genehmigung bis zum Baubeginn betragen derzeit
mindestens vierundzwanzig Monate ab Vorlage aller dafiir erforderlichen Voraussetzungen, auch

der bestdtigten Wasserversorgungs- und Entwdsserungskonzepte.

Wir bitten Sie, die Belange der BWB im weiteren Verlauf des Bebauungsplanverfahrens zu

berlicksichtigen.

Abwdgung

Die Hinweise wurden zur Kenntnis genommen.
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Bundesamt fiir Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen der Bundeswehr
(eingegangen am 13.10.2022)

Stellungnahme

Durch die oben genannte und in den Unterlagen ndher beschriebene Planung werden Belange der
Bundeswehr beriihrt, jedoch nicht beeintrdchtigt. Vorbehaltlich einer gleichbleibenden Sach- und
Rechtslage bestehen zu der Planung seitens der Bundeswehr als Trager &ffentlicher Belange keine

Einwdnde.

Hinweis:

Sofern eine Héhe von 113,9 m tiber NHN von den Bauwerken nicht durchdrungen wird, ist nicht von
einer Beeintrachtigung der Landesverteidigung auszugehen. Sollte diese Hohe {iberschritten
werden, ist eine nochmalige Beteiligung meiner Dienststelle im Bauantragsverfahren notwendig.
Aus umweltbezogener Sicht habe ich zu o.g. Vorhaben keine Anmerkungen.

Abwdgung

Der Hinweis wurde zur Kenntnis genommen.

Ministerium fiir Infrastruktur und Landesplanung (MIL)
(eingegangen am 27.09.2022)

Stellungnahme
Dem o.g. BP stehen Belange der Raumordnung nicht entgegen.
Abwdgung

Kenntnisnahme

IT-Dienstleistungszentrum Berlin ITDZ -Berlin
(eingegangen am 12.10.2022)

Stellungnahme

Das IT-Dienstleistungszentrum Berlin (ITDZ Berlin) ist, gemaf3 Berliner Straf3engesetz, Sondernutzer
offentlichen Straflenlandes. Angrenzend zum o.a. Geltungsbereich befinden sich keine
Kabelkanalanlagen (KKA) des ITDZ Berlin. Die Belange des ITDZ Berlin sind somit nicht betroffen.

Abwdgung

Kenntnisnahme
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LAGetSi
(eingegangen am 02.11.2022)

Stellungnahme

Die Priifung der libersandten Planungsunterlagen hat aus meiner Sicht keine Einwdnde oder
konkrete Hinderungsgriinde oder sonstige umweltrelevante Aspekt ergeben. Aus dem
Zustandigkeitsbereich des ~ LAGetSi  sind  mir  keine  immissionsschutzrechtlichen

Genehmigungsverfahren bekannt, die von dem Bebauungsplanverfahren betroffen waren.
Abwdgung

Kenntnisnahme

LAF Landesamt fiir Fliichtlingsangelegenheiten
(eingegangen am 19.10.2022)

Stellungnahme

Durch den o.g., im Beteiligungsverfahren befindlichen Bebauungsplanentwurf werden die Belange

des Landesamtes fiir Fliichtlingsangelegenheiten nicht beriihrt.
Hinweis:

In unmittelbarer Nachbarschaft des Bebauungsplans 9-75 wird in der Alfred-Randt-Strafie 19-21
eine Gemeinschaftsunterkunft fiir Gefliichtete mit einer Kapazitdt von 358 Platzen betrieben. Es
handelt sich um eine Unterkunft in Containerbauweise. Der Standort wird voraussichtlich bis Ende
2024 zur Unterbringung genutzt. Das Landesamt fiir Fliichtlingsangelegenheiten bittet darum, bei
zukiinftigen Planungen den mit der Unterbringung von Gefliichteten einhergehenden, erhdhten

Bedarf an &ffentlichen Infrastruktureinrichtungen zu beachten.

Gern kénnen wir mit lhnen dazu im Austausch treten. Wir sind sehr interessiert daran,

standortbezogenen integrationsférdernde Maf3inahmen mitzudenken.
Abwdgung

Der Hinweis wurde zur Kenntnis genommen.

NBB Netzgesellschaft Berlin Brandenburg mbH & CoKG
(eingegangen am 28.09.2022)

Stellungnahme

Es wird hiermit ausdriicklich darauf hingewiesen, dass die in den beigefiigten Planunterlagen
enthaltenen Angaben und Maf3zahlen hinsichtlich der Lage und Verlegungstiefe unverbindlich sind.

Mit Abweichungen muss gerechnet werden. Dabei ist zu beachten, dass erdverlegte Leitungen nicht
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zwingend geradlinig sind und daher nicht auf dem kiirzesten Weg verlaufen. Dariiber hinaus sind
aufgrund von Erdbewegungen, auf die die NBB keinen Einfluss hat, Angaben zur Uberdeckung nicht
verbindlich.

Die genaue Lage und der Verlauf der Leitungen sind in jedem Fall durch fachgerechte
ErkundungsmafBBnahmen  (Ortung, Querschlédge, Suchschlitze, Handschachtungen usw.)
festzustellen. Im unmittelbaren Bereich der Leitung ist auf den Einsatz von Maschinen zu verzichten
und in Handschachtung zu arbeiten. Die abgegebenen Planunterlagen geben den Bestand zum
Zeitpunkt der Auskunftserteilung wieder. Es ist darauf zu achten, dass zu Beginn der Bauphase
immer das Antwortschreiben mit aktuellen farbigen Planunterlagen vor Ort vorliegt. Digital
gelieferte Planunterlagen sind in Farbe auszugeben. Bitte priifen Sie nach Ausgabe die
Mafistabsgenauigkeit. Die Auskunft gilt nur fiir den angefragten rdumlichen Bereich und nur fir
eigene Leitungen der NBB, so dass gegebenenfalls noch mit Anlagen anderer
Versorgungsunternehmen und Netzbetreiber zu rechnen ist, bei denen weitere Auskiinfte eingeholt
werden miissen. Die Entnahme von Maflen durch Abgreifen aus den Planunterlagen ist nicht
zuldssig. Stillgelegte Leitungen sind in den Plénen nicht oder nur unvollstdndig enthalten. Eine
Versorgung des Planungsgebietes st grundsdtzlich durch Nutzung der offentlichen
ErschliefBungsfldchen in Anlehnung an die DIN 1998 herzustellen. Dariliber hinaus notwendige
Flachen fiir Versorgungsleitungen und Anlagen sind gemdaf3 § 9 Abs. 1 BauGB im Bebauungsplan
festzusetzen. Sollte der Geltungsbereich lhrer Auskunftsanfrage verdndert werden oder der
Arbeitsraum den dargestellten rdumlichen Bereich iberschreiten, ist der Vorgang erneut zur

Erteilung einer Auskunft der NBB vorzulegen.
Abwdgung

Die Hinweise wurden zur Kenntnis genommen.

Stromnetz Berlin GmbH
(eingegangen am 24.10.2022)

Stellungnahme

In dem betrachteten Gebiet befinden sich Niederspannungsanlagen der Stromnetz Berlin GmbH.
Einen Plan mit den vorhandenen Anlagen erhalten Sie beiliegend zu diesem Schreiben. Im Bereich
des B-Plans liegt ein Hausanschluss mitzufiihrenden Kabelanlagen. Fiir die geplante Bebauung sind
diesbeziiglich  eventuell ~Kabelumlegungsarbeiten notwendig. Uber Planungen oder
Trassenfiihrungen fiir die Versorgung moglicher Kunde nach der Bebauung kdnnen wir zurzeit keine
Aussage freffen. Unsere Stellungnahme vom 16.12.2022 sowie die lhnen {ibergebenen
Planunterlagen im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung sind weiterhin verbindlich. Die beigefiigte
»Richtlinie zum Schutz von 1- 110kV Kabelanlagen”, die Richtlinie zum Schutz von

Freileitungsanlagen 110 kV*, die ,,Richtlinie zum Schutz von Anlagen der Offentlichen Bedeutung
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des Landes Berlin“ und die allgemeinen Hinweise fiir Leistungsanfragen bei geplanten

Bauvorhaben” sind genau zu beachten.
Abwdgung

Kenntnisnahme und Beachtung im Rahmen der Bauausfiihrung.

SenFin
(eingegangen am 25.10.2022)

Stellungnahme

Gegen den B-Plan bestehen im Grundsatz keine Bedenken. Die Stellungnahme vom 16.12.2020
hat weiterhin Bestand. Die Auswirkungen auf den Haushalt- bzw. die Finanzplanung des Landes
sind jedoch im weiteren Verfahren - insbesondere hinsichtlich der angedachten mittel- und
langfristigen baulichen Anderungen bzw. Erweiterungen - zu ergdnzen. Die Stellungnahme wurde

mit unserer Haushaltsabteilung abgestimmt.
Abwdgung

Der Hinweis wurde zur Kenntnis genommen, die erforderlichen Mittel zur Finanzierung des

Vorhabens werden zum entsprechenden Zeitpunkt in den Haushalt eingestellt.

SenStadtWohn IB (Senatsverwaltung fiir Stadtentwicklung und Wohnen)
(eingegangen am 13.10.2022)

Stellungnahme

Entwicklung aus dem Fldchennutzungsplan und Beachtung der regionalplanerischen Festsetzungen

(textliche Darstellung)

Es ist hierzu folgendes vorzutragen: Die beabsichtigte Festsetzung einer Gemeinbedarfsflache mit
der Zweckbestimmung ,Anlagen fiir soziale Zwecke“ ist aus den Darstellungen des
Flachennutzungsplans (Wohnbaufldche W2 und Gemeinbedarfsflache) entwickelbar. Das aktuelle
FNP-Zitat lautet: ,Flachennutzungsplan Berlin in der Fassung der Neubekanntmachung vom 5.
Januar 2015 (ABL. S. 31), zuletzt gedndert am 2. September 2021 (ABL. S. 3809)“ Bitte auf Seite
16 der Begriindung, Gliederungspunkt 3.2 korrigieren.

Ubereinstimmung mit Stadtentwicklungsplénen (auBer Verkehr) und sonstigen eigenen

thematischen und teilrGumlichen Entwicklungsplanungen.

Es ist hierzu folgendes vorzutragen: In der Begriindung des Bebauungsplans ist die
Kapiteliiberschrift 3.5.2 zu aktualisieren. Dort wird im vorliegenden Stand auf den
Stadtentwicklungsplan Wohnen 2025 eingegangen. Korrekt ist Stadtentwicklungsplan Wohnen
2030.
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Zudem wird im genannten Kapitel angefiihrt, dass das Plangebiet kein Teil der Fldchenkulisse des
StEP Wohnen 2030 sei. Das ist nicht korrekt. Der Geltungsbereich liegt im Priifgebiet Allendeviertel

(Prioritat 11) zur Weiterentwicklung bestehender Siedlungen.

Abwdgung

Das aktuelle FNP-Zitat wurde in der Begriindung auf der Seite 16, Gliederungspunkt 3.2 korrigiert.
Die Kapitellberschrift 3.5.2 wurde in der Begriindung aktualisiert.

Eine redaktionelle Korrektur ist in der Begriindung erfolgt.

SenUMVK Referat V C D
(eingegangen am 23.09.2022)

Stellungnahme

Zu Bebauungsplan 9-75 -TOB gemdfB § 4 Abs. 2 BauGB -> Fehlanzeige V C D.
Abwdgung

Kenntnisnahme

SenUMVK Referat IV B
(eingegangen am 19.10.2022)
Stellungnahme

Wie bereits in unserer Stellungnahme vom 11.12.2020 im Rahmen der friihzeitigen
Behdrdenbeteiligung hingewiesen bestehen (auch weiterhin) zum B-Planverfahren aus Sicht der
Belange der SenUMVK Abteilung IV keine Bedenken. Gesamtstddtische Belange sind im Rahmen

unseres Zustdndigkeitsbereichs nicht betroffen.

Die Erstellung einer VU wurde von unsererseits nicht gefordert, demzufolge ist in den Unterlagen
zum aktuellen Beteiligungsverfahren ist auch keine VU enthalten.

Abwdgung

Kenntnisnahme
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SenUMVK Referat VE AE 23
(eingegangen am 24.10.2022)

Stellungnahme

Es wurden folgende Fachbereiche der Abteilung V Tiefbau beteiligt und um Stellungnahme
gebeten:

VAE,VCA,VD

VBA,VC,BVE

VBB,VCC

VBC,VCD

VBD,VCE,VBF

Von den Fachbereichen gab es keine Hinweise bzw. Einwendungen. Der Fachbereich V C E hat
keine Stellungnahme abgegeben.

Abwdgung

Kenntnisnahme

SenUMVK Gruppe IC 3
(eigegangen am 26.10.2022)

Stellungnahme

Hiermit erhalten Sie meine Stellungnahme, die sich auf die gesetzliche Grundlage der 1. §§ 47 ff.

BImSchG (Luftreinhaltepldne und Larmminderungs- und Aktionsplanung) stiitzt.

Ladrmminderungs- und Aktionsplanung
Keine weiteren Hinweise zu Themen des Verkehrslarms. Weiterhin bitte ich Sie au3erhalb meiner

Zustandigkeit, die nachfolgenden Hinweise aus der Sicht des Schutzes vor Gewerbe- / Sport-/
Freizeitldrm von | C 309 zu beriicksichtigen:

Dieser Stellungnahme aus der Sicht des anlagenbedingten Schallschutzes liegt der Entwurf zum
Bebauungsplan Stand 14.09.2022 inkl. Zugehdriger Begriindung Stand September 2022
zugrunde. Die auf S. 91 der Begriindung wiedergegebene Stellungnahme zum anlagenbedingten
Larm ist um nachfolgenden Sachverhalt zu ergdnzen. U. A. aus dem Online-Angebot des Sylvester
e.V. Berlin geht hervor, dass im Plangebiet Veranstaltungen teils mit Biihnenbetrieb durchgefiihrt
werden. Zur Priifung wurden iiberschldgige Berechnungen der Schallausbreitung jeweils mit
Varianten fiir flachenhafte Emissionsansatze gemaf3 VDI 3770 fiir eine Veranstaltung von 14:00 bis

22:00 Uhr vorgenommen:

1. Normaler Markt
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2. Volksfest/ Markt (ohne Musikanlagen)
3. Volksfestbetrieb (verringerte Emission)

Es ergibt sich, dass die gebietsbezogenen Immissionsrichtwerte fiir Allgemeine Wohngebiete am
Wohnhaus Alfred-Randt-Straf3le 60 (Seniorenheim) voraussichtlich zu 1: deutlich unterschritten

werden,
zu 2: knapp eingehalten werden,
zu 3: deutlich iiberschritten werden.

Vor diesem Hintergrund sollte in der Begriindung ergdnzt werden, dass bei Veranstaltungen mit
entsprechenden Stdrpotenzial (insbesondere durch Biihnenbetrieb) diese durch das bezirkliche
Umwelt- und Naturschutzamt zu priifen und anhand der Ausfiihrungsvorschriften zum Landes-
Immissionsschutzgesetz Berlin (AV LImSchG Bn) bzw. der Veranstaltungslarm-Verordnung

(VeranstLarmVo) zu beurteilen sind.
Abwdgung

Kenntnisnahme. Die Hinweise zu den Auswirkungen von Veranstaltungen im Plangebiet in Bezug auf
Ldrm werden in die Begriindung des Bebauungsplans aufgenommen sowie an das bezirkliche

Umwelt- und Naturschutzamt sowie den Sylvester e.V. weitergeleitet.

Der Hinweis zum Stérpotential wurde im Begriindungstext ergdnzt.

SenUVK (Il D) Wasserbehdrde
(eingegangen am 26.10.2022)

Stellungnahme

Zu dem o.g. Planentwurf nehme ich fiir die Wasserbehdrde des Landes Berlin (Referat Il D -

Gewdsserschutz) wie folgt Stellung:

Gegen den Entwurf des Bebauungsplans 9-75 bestehen keine Einwendungen; die Belange der
zuvor abgegebenen Stellungnahme zur friihzeitigen Beteiligung wurden entsprechend

beriicksichtigt.

Zur Sicherung der Niederschlagswasserentwdsserung und Umsetzung von Mafinahmen
entsprechend des Machbarkeitsbeitrags zur Niederschlagsentwdsserung (Stand August 2022) wird
angeregt, eine Festsetzung zur Versickerung gem. § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 36a Abs. 3 BWG zu

treffen.

Fir die Belange des vorbeugenden Grundwasserschutzes werden folgende fachliche Informationen

oder rechtserhebliche Hinweise gegeben:
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Trink- und Abwasser

Das Plangebiet ist iiber die Alfred-Randt-Strafle grofitenteils an die technische Infrastruktur
angeschlossen. Die Trinkwasserversorgung bzgl. des Standortes ist gesichert (vgl. Stellungnahme
Berliner Wasserbetriebe vom 11.12.2020). Aktuell erfolgt die Abwasserentsorgung fiir die Waldkita
auf dem Grundstiick (ber provisorische Sanitdrcontainer. Das Planungsgebiet hat die
Anschlussmoglichkeit  an  die  Schmutzwasserkanalisation.  Ein Anschluss an  den
Schmutzwasserkanal der Berliner Wasserbetriebe ist aktuell nicht vorgesehen. Sollten jedoch
weitere baulichen Anlagen auf dem Grundstiick errichtet werden, ist ein Anschluss an den
Schmutzwasserkanal herzustellen bzw. sollte die Entsorgung des anfallenden Abwassers iiber eine

dichte monolithische Abwassersammelanlage erfolgen.

Niederschlagsentwdsserung

Das Planungsgebiet weist eine Fldche von 2.700 m? auf und ist im Bestand geprégt von Rasen-
und Spielfldchen, Betonfundamenten, Container, Kleintierstall mit Auf3engehege, Grof3raumzelt,
Auf3enkiiche und Bauwagen sowie kleinteiliger Lagerfldchen (Brennholz, Baumaterialien...). Das
Grundstiick ist nicht im Bodenbelastungskataster gefiihrt und es sind ebenfalls keine Hinweise zu
altlastenrelevanten gewerblichen Nutzungen oder Havarien vorhanden. Die anstehenden Béden
sind durch sandige Schichten, die oberen 1,5 m Feinsande und ab 1,5 m durch Mittelsande,
geprdgt. Der kf-Wert betrdgt ca. 5*10-5 m/s und liegt somit im Bereich der DWA-A 138. Der
maflgebliche zeHGW betragt auf dem Grundstick ca. 29,9 m bis 30,0 mNHN.
Oberflachengewdsser fiir die Einleitung von Niederschlagswasser sind in der Ndhe des
Grundstiickes nicht vorhanden. Momentan wird das auf den versiegelten Fldchen des Grundstiickes
anfallende Niederschlagswasser in die angrenzenden Vegetationsfladchen geleitet. Vorgesehen ist,
dass das anfallende Niederschlagswasser zukiinftig mittels breitfléchiger Versickerung und/oder

iiber Mulden abgeleitet wird.

Im Bericht ,,Machbarkeitsstudie Niederschlagsentwdsserung zum Bebauungsplan 9-75“ wurden
zwei Szenarien betrachtet. Das erste ist das ,,worst case® Szenario, in welchen davon ausgegangen
wird, dass alle Haupt- und Nebenanlagen vollstdndig versiegelt und die Ddcher ohne Begriinung
ausgestattet werden (angesetzter Abflussbeiwert 0,9). Die Dimensionierung nach DWA-A 138
ergab, dass fiir die breitfléchige Versickerung eine Fléche von 240 m? Griinfldche zur Verfiigung
gestellt werden muss (15 cm Einstautiefe, entspricht |t. Wasserbehérde jedoch einer
Muldenversickerung da > 10 cm). Bzgl. einer etwaigen Muldenversickerung miissten 112 m? Fléche
als Versickerung bereitgestellt werden (30 cm Einstautiefe). Diese Flachen sind auf dem Grundstiick

verfligbar.

Szenario 2 sieht vor, dass Wegefldchen wasserdurchldssig hergestellt und die Ddcher 80 % extensiv
begriint werden. PKW-Stellplatze werden in wasserundurchldssiger Bauweise hergestellt. Die
Dimensionierung der Versickerungsanlagen ergab fiir die breitfldchige Versickerung eine bendtigte

Versickerungsfldiche von 156 m? und fiir die Muldenversickerung von 72 m?,
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Die Machtbarkeitsstudie empfiehlt die breitfldchige Versickerung. Da diese jedoch mit 15 cm

angenommen wurde, entspricht dies einer Versickerung liber eine Mulde.

Fir die Muldenversickerung bedarf es einer wasserrechtlichen Erlaubnis und es ist mit

entsprechenden Nebenbestimmungen zum Schutz des Grundwassers zu rechnen.
Allgemein

Das Plangebiet befindet sich in der weiteren Schutzzone Il A fiir das Wasserwerk Friedrichshagen.
Bei der weiteren Planung und Umsetzung des Bebauungsplans sind die Ge- und Verbote, die sich

aus der Wasserschutzgebietsverordnung Friedrichshagen ergeben, einzuhalten.

Auf die erforderliche Genehmigung bzw. den Genehmigungsvorbehalt fiir bauliche Anlagen in

Wasserschutzgebieten entsprechend § 22a BWG wird verwiesen.

Abwdgung
Kenntnisnahme

Der Anregung wird nicht gefolgt. Zur Vermeidung der Selbstbindung des Landes Berlins wird eine
Festsetzung zur Versickerung des Niederschlagswassers nicht in den Bebauungsplan
aufgenommen. Das Bauvorhaben ist ein landeseigenes Projekt, die Machbarkeit zur
Niederschlagsentwdsserung wurde im Planverfahren nachgewiesen. Die genaue Ausfiihrung sowie
Verortung der kiinftigen Versickerungsanlagen werden im Rahmen des Bauantragsverfahrens

erarbeitet.

Der Hinweis zum Trinkwasser wurde zur Kenntnis genommen.

Der Hinweis zum Abwasser wurde beriicksichtigt und in die Begriindung ibernommen.
Der Hinweis zum Niederschlagswasser wurde zur Kenntnis genommen.

Dem Hinweis zur Machbarkeitsstudie wurde gefolgt. In der Machbarkeitsstudie wurde die
Einstautiefe von 15 cm auf 10 cm fiir beide Szenarien angepasst und die Fldchengréfien neu

berechnet.

Der Hinweis zu ,,Allgemein“ wurde zur Kenntnis genommen.

SenUVK (Berliner Forsten)
(eingegangen am 01.11.2022)

Stellungnahme

Wie schon in meiner Stellungnahme vom 16.12.2022 dargestellt, bitte ich weiterhin um die
Erarbeitung eines Entwdsserungskonzeptes, da die Einleitung von Regenwasser in Berliner Walder
in diesem Fall nicht genehmigungsfdhig ist. Das Niederschlagsgutachten zeigt die Moglichkeit der
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Umsetzung auf. Ein darauf basierendes Konzept ist nun zu erarbeiten und in die Planung
einzuordnen. Andernfalls bitte ich Sie mir die Hinderungsgriinde mit entsprechenden rechtlichen

Hintergrund zu benennen.
Abwdgung

Der Hinweis wurde zur Kenntnis genommen. Ein konkretes Entwdsserungskonzept kann erst im
Rahmen des Bauantragsverfahrens erarbeitet werden, da erst zu diesem Zeitpunkt ein konkreter
Projektbezug vorhanden ist. In diesem Rahmen sind die Berliner Forsten zu beteiligen. Die
Machbarkeit der Niederschlags-entwdsserung wurde fiir den Angebots-Bebauungsplan 9-75

nachgewiesen.

SenKultEuropa (Landesdenkmalamt)
(eingegangen am 11.10.2022)

Stellungnahme

Die o.g. Planung betrifft nach wie vor keine Belange von Denkmalschutz und Denkmalpflege. Es
bestehen keine Bedenken. Das hier genannte Projekt beriihrt keine bodendenkmalpflegerischen
Belange. Hier befinden sich keine bekannten archelogischen Fundstellen und das Geldnde gehort
zu keinem archdologischen Verdachtsgebiet. Die von uns gegebene Auskunft iber das
Vorhandensein oder das Nichtvorhandensein von Bodendenkmadlern schlief3t nicht deren zufdlliges
Auftreten aus, insbesondere bei Grundstiicken und Bauvorhaben, die sich innerhalb bzw. in der
Umgebung von historischen Innenstadtlagen und von ehemaligen Dérfern von Berlin befinden.
Dariiber hinaus gilt bei zufdllig auftretenden Bodenfunden die Anzeigepflicht nach § 3 Abs. 1 Satz
1 DSchG Bln vom 24. April 1995 i. d. g. F. und die Abgabepflicht nach § 3 Abs. 2 DSchG Bin.

Abwdgung

Die Anmerkungen wurden zur Kenntnis genommen.

BA Treptow- Kdpenick (FB Bau- und Wohnungsaufsicht)
(eingegangen am 13.10.2022)

Stellungnahme

Der vorliegende Entwurf zum B-Plan enthdlt Eintragungen zu den Flurstiicken 46, 77 und zu einem
Teil von Flurstiick 76 auf Flur 442. Flurstiick 46 und 77 bilden ein Baugrundstiick. Bei dem Teil von
Flurstiicken 76 handelt es sich um eine dran anschlief3ende &ffentliche Verkehrsfldche. Das einzige
im Plan als Bestand erfasste Gebdude befindet sich innerhalb der geplanten festzusetzenden

Baugrenzen.
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Hinweise zur Stellungnahme

Am 26.05.2021 wurde durch BWA FBL die Stellungnahme vom 07.12.2020 zur friihzeitigen
Beteiligung der Behorden gem. § 4 Abs. 1 BauGB zum B-Plan 9-75 zuriickgenommen. Diese

bauaufsichtliche Stellungnahme wurde in der aktuellen Begriindung zum B-Plan 9-75 (Stand:
September 2022) dann auch nicht beriicksichtigt. (Punkt A. V. 3. Ebd).

Um Wiederholungen zu vermeiden wird hiermit gesondert auf die dort gegebenen Hinweise

verwiesen.

Dies erfolgt, da auch in der aktuellen Begriindung u.a. unter Punkt A. I. 2.3. die Rede davon ist,
dass die ,zurzeit provisorisch errichtete Waldkita [...] zukiinftig ausgebaut werden soll, bzw., wie
unter Nr. A. Il. 1.1.1. beschrieben ,erweitert“ werden soll und gleichzeitig eine Differenzierung, ob

es sich dabei auch um die bestehende bauliche Substanz handelt, nicht erfolgt.

Der Begriindungstext zum Bebauungsplan diirfte spdter offentlich einsehbar sein. Es sollte
vermieden werden, dass beim Nutzer der Eindruck entstehen kénnte, der vorzufindende Bestand
wiirde mit der Erstellung des B- Planes, der zum Ziel hat ,die Nutzung als Waldkita auf dem
Grundstiick dauerhaft planungsrechtlich zu sichern®, auch in Bezug auf das Bauordnungsrecht

nachtraglich geheilt werden kénnen.

Zum aktuellen Entwurf mit Stand vom 14.09.2022 wird ergdnzend hingewiesen: Die Darstellung

der Bestandsbauten im B-Plan weicht erheblich vom tatsachlich vorzufindenden Bestand ab.

Die bestehenden Gebdude iiberbauen zu einem groflen Teil auch die neu geplanten

festzusetzenden Baugrenzen.

Gemaf textlicher Festsetzung Nr. 2 sowie gemdf3 der Begriindung zum B-Plan unter Nr. A. 111.3.7,

sonstige Festsetzungen heif3t es:

»Auf der Gemeinbedarfsflache mit der Zweckbestimmung ,,Anlagen fiir soziale Zwecke” sind
oberirdische Stellpldtze und Garagen unzuldssig. Das gilt nicht fiir Stellplatze fiir schwer
Gehbehinderte und Rollstuhlnutzende.”

In der Begriindung wird dazu auf § 49 s, 1 und 2 BauO BLn sowie auf die AV Stellpldtze abgestellt.
§ 49 Abs. 2 BauO BlIn sowie die AV Stellpldtze beinhalten Regelungen lber das Erfordernis der
Herstellung von Fahrradstellpldtzen und konkretisieren auch die Anforderungen an diese. Ohne
weitere Differenzierung werden Fahrradstellpldtze jedoch gem. textlicher Festsetzung zum B-Plan
auf den Flachen mit der Zielsetzung einer Festlegung von Fléchen fiir den Gemeinbedarf / Anlagen
fir soziale Zwecke ausgeschlossen. Damit wdren die erforderlichen Fahrradstellpldtze gem. § 49
Abs. 2 Satz 3 BauO BlIn auf der offentlichen Verkehrsflache vor dem Baugrundstiick zu errichten.
Derzeit befindet sich dort lediglich ein etwa 1,5 m schmaler Fu3weg und die daran anschlief3ende
Fahrbahn.

Abwdgung

Die Anmerkungen wurden zur Kenntnis genommen.
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Die Stellungnahme konnte keine Beriicksichtigung finden, da diese offiziell von dem Fachbereich

Bau- und Wohnungsaufsicht mit dem Datum vom 26.05.2021 zurlickgezogen wurde.

Die Hinweise wurden zur Kenntnis genommen.

Eine Differenzierung der bestehenden bzw. zukiinftigen Bauanlagen ist nicht Gegenstand des
Bebauungsplans. Der Bebauungsplan 9 -75 setzt lediglich die Art und das Maf3 der Bebauung fest

und bildet damit einen Rahmen fiir eine zukiinftige mégliche Grundstlicksbebauung.

In der Begriindung zum Bebauungsplan wird unter Punkt 1.1. dazu deutlich Stellung genommen:
Darin heif}t es ,,dass neben einer vorrangigen Nutzung als Kindertagesstdtte, als Einrichtung fir

soziale Zwecke, auch weitere Einrichtungen der sozialen Infrastruktur zuldssig sein sollen.”

Der Bebauungsplan bildet die Grundlage fiir eine mogliche Bebauung. Dadurch kann nach der
Festsetzung des Bebauungsplans eine dauerhafte Sicherung der ,Waldkita® oder die Errichtung

von weiteren sozialen Anlagen ermdglicht werden.

Eine Genehmigung fiir die Errichtung, Anderung und Nutzungsénderung von baulichen Anlagen auf
dem Grundstiick kann nur im Rahmen eines Baugenehmigungsverfahrens erteil werden. Der

festgesetzte Bebauungsplan kann das Baugenehmigungsverfahren nicht ersetzten.

Die Hinweise wurden nicht beriicksichtigt.

Die Plangrundlage des Bebauungsplanes basiert auf der Flurkarte von Berlin (Alkis) mit dem Stand

von November 2020 und ist weiterhin aktuell.

Mit der Stellungnahme vom 16.12.2020 teilten die Berliner Forsten mit, dass die Gebdude
moglichst weit vom benachbarten Waldrand entfernt errichtet werden sollen. Diesbeziiglich wurde

eine Baugrenze in einer Tiefe von 5 m zu dem Wald im Bebauungsplan festgesetzt.
(Gebdude, die iber die Baugrenze hinausgehen sind demnach zurickzubauen.)

Mit Stellpldtzen und Garagen sind solche Anlagen im Sinne von § 29 BauGB gemeint, die dem
Abstellen von Kraftfahrzeugen und ihren Anhdnger im sog. ruhenden Verkehr auf3erhalb &ffentlicher
Verkehrsflachen dienen. Eine Aussage iiber Abstellplatze fiir Fahrrader trifft die Festsetzung nicht.
Abstellplatze fiir Fahrrdder sind Nebenanlagen gemdf3 § 14 BauNVO und innerhalb der

iiberbaubaren Fldche zuldssig.
In der Begriindung wird auf folgendes verwiesen:

Gemdaf3 § 49 Abs. 1 BauO Bln sind bei der Errichtung 6ffentlich zugdnglicher baulicher Anlagen
Stellplatze in ausreichender Anzahl und Gréfle fiir Menschen mit schwerer Gehbehinderung und
fur Rollstuhlnutzerinnen und Rollstuhlnutzer herzustellen. Sie miissen von den offentlichen Straf3en

aus auf kurzem Wege zu erreichen und verkehrssicher sein.

(2) Bei der Errichtung von baulichen Anlagen, die Fahrradverkehr erwarten lassen, sind
Abstellplatze fir Fahrrdder in ausreichender Anzahl und Grofle herzustellen. Absatz 1 Satz 3 gilt
entsprechend. Die Abstellpldtze sind auf dem Baugrundstiick oder auf den davor gelegenen

offentlichen Flachen zu schaffen.
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BA Treptow- Képenick (Jugendamt - Jung L)
(eingegangen am 26.10.2022)

Stellungnahme

Die Belange des Jungenamtes sind durch den Bebauungsplan als Bedarfstrdger betroffen, sodass
wir auch weiterhin am Verfahren beteiligt werden sollten. Zum aktuellen Entwurf haben wir keine

Einwdnde oder Ergdnzungen.

Abwdgung

Kenntnisnahme. Das Jugendamt wird im weiteren Verfahren beteiligt.

BA Treptow- Kdpenick (FB Umweltschutz)
(eingegangen am 24.10.2022)

Stellungnahme

Entsprechend der dem Fachbereich Umweltschutz des Bezirksamtes Treptow- Kopenick
ibertragenden Zustdndigkeiten werden hinsichtlich der Planvorstellungen zum B-Plan 9-75 iber
die in der Stelluingnahme UmNat | 3 vom 9.12.2022 hinaus gegebenen Hinweise zum
Immissionsschutz keine weiteren Anmerkungen gemacht. Ein aktuelles Larmgutachten war nicht

Bestandteil der vorgestellten Planung.
Abwdgung

Kenntnisnahme

BA Treptow- Kdpenick (FB Naturschutz)
(eingegangen am 25.10.2022)

Stellungnahme

Aus naturschutzfachlicher und - rechtlicher Sicht nehmen wir zu dem geplanten Vorhaben
Bebauungsplan 9-75 VE in der Alfred-Randt-Str. 60 im Ortsteil Képenick wie folgt Stellung:

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes 9-75 ist die Festsetzung einer Gemeinbedarfsfldche mit
der Zweckbestimmung ,Anlagen fiir soziale Zwecke® mit den zugehdrigen Gebduden und
Einrichtungen einschlieflich der erforderlichen Griin- und Auf3enspielfldchen beabsichtigt. Neben
einer vorrangigen Nutzung als Kindertagesstdtte, sollen auch weitere Einrichtungen der sozialen

Infrastruktur zulGssig sein.
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Fir die derzeit provisorisch genutzte ,,Waldkita® als Einrichtung fiir soziale Zwecke sollen mit der
Aufstellung des Bebauungsplans sowohl die Nutzung dauerhaft gesichert, als auch mittel- und

langfristig bauliche Anderungen oder Erweiterungen erméglicht werden.

Das Plangebiet verlduft im Westen entlang der Alfred-Randt-Str. und ist im Norden und Osten von
Wald umgeben. Im Siden befindet sich ein Sportplatz, der durch einen Trampelpfad vom
Plangebiet getrennt wird. Die Gréfle des Grundstiicks betrdgt ca. 3.145 m?, von denen 2.705 m?
auf die Fldche fiir Gemeinbedarf ,,Anlagen fiir soziale Zwecke* und 440 m? auf die 6ffentliche
Verkehrsflache entfallen und befindet sich im Eigentum des Landes Berlin. Es liegt auflerdem in der

Wasserschutzzone Il1A des Wasserwerks Friedrichshagen.

Derzeit befindet sich das Grundstiick im planungsrechtlichen Auflenbereich und ist baurechtlich
nach § 35 BauGB zu beurteilen.

Eingriff

Die uNB kritisiert, dass das vorgelegte Eingriffsgutachten den derzeitigen Ist-Zustand des Geldndes
mit der vorhandenen Nutzung als Grundlage zur Bewertung und Bilanzierung des Eingriffs
heranzieht. Fiir die vorhandenen Baulichkeiten und weiteren Nutzungen, welche aktuell und auch
schon zum Zeitpunkt der Inanspruchnahme dem planungsrechilichen Auf3enbereich zuzuordnen
sind/waren, wurde die erforderliche naturschutzrechtliche Genehmigung nicht erteilt. Ein
entsprechender Antrag lag der uNB zu keiner Zeit vor. Somit ist bisher auch kein
naturschutzrechtlicher Ausgleich gemdf3 des damals schon giiltigen § 15 BNatSchG fiir die
Beseitigung oder Verdnderung von Biotopstrukturen und Verdnderung der abiotischen Funktionen
durch z.B. Versiegelung erfolgt. Demzufolge miisste zur Eingriffsbewertung der Zustand vor der
Nutzung des Grundstiickes als Bewertungsgrundlage angenommen werden, um daraus den

erforderlichen Ausgleich abzuleiten.
Baumschutz

Es wird darauf hingewiesen, dass gemdf3 der BaumSchutzVO nur Bdume bis Schadstufe zwei
auszugleichen sind, wenn diese nicht aus Verkehrssicherungsgriinden entfernt werden miissen.
Daher ist es méglich, dass sich langfristig keine Bdume mehr auf dem Grundstiick befinden kénnten,

wenn keine Verpflichtung zur Nachpflanzung besteht.

Um den Baumbestand und damit den Charakter und das Landschaftsbild des Grundstiicks
langfristig zu erhalten sollte eine Mindestanzahl von Bdumen im B-Plan festgesetzt werden, welche
bei Abgang nachzupflanzen sind. Die vorhandenen Bdume sind dabei als Bestand mit
einzurechnen. Sinnvollerweise sollte der derzeitige Baumbestand (44 Stiick) als

Mindestbemessungsgréfie dienen.

Da es sich um ein an Wald angrenzendes Grundstiick handelt, sind vorrangig standortgerechte
heimische Waldbaumarten zur Nachpflanzung zu verwenden (s. Anlage 1). Sich invasiv
vermehrende oder neophytische Arten wie Acer platanoides, Acer pseudoplatanus, Acer negundo,

Robinia pseudoacacia oder Ailanthus altissima sind generell zu auszuschliefien.
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Biotopschutz

Um eine Florenverfdlschung der umliegenden freien Landschaft zu vermeiden, sind vor allem
nichtinvasive gebietsheimische Arten zur Bepflanzung der Auf3enanlagen und der Dachbegriinung
zu verwenden. Eine entsprechende Artenliste fiir Gehdlze und Dachbegriinung ist als Anlage 1

beigefiigt.
Artenschutz

Wie im Artenschutzgutachten zu den Amphibien, wdre bei Umsetzung des Teiches wiinschenswert,
dass die im Gutachten vorgeschlagenen Maf3inahmen Beachtung finden, damit das Kleingewdsser
auch kiinftig fiir Amphibien zur Fortpflanzung nutzbar ist. Vorzugweise sollte beim neuen Standort

darauf geachtet werden, dass dieser auf3erdem nicht vollstdndig beschattet ist.

Biotopverbund

Um den Biotopverbund und die Artenvielfalt zu stdrken und weitere Lebensrdume zu schaffen, wére
es aus Artenschutzgriinden sinnvoll, in den Randbereichen zusdtzlich Benjeshecken und
Ndhrgeholze fiir Végel und Insekten anzulegen. Geeignete Straucharten sind in Anlage 1

aufgefiihrt.

Beleuchtung

Licht wirkt sich nicht nur auf Insekten, sondern auch auf andere Wildtiere wie z.B. Fledermduse aus,
welche in |hrem Flug- und Jagdverhalten beeinflusst werden. Fiir die Erstellung des
Beleuchtungskonzeptes der Aufienanlagen zur Verminderung von Lichtverschmutzung
insbesondere in bisher wenig oder unbeleuchteten Bereichen sind daher folgende Vorgaben und
Hinweise zu beachten:

- Die Beleuchtung ist auf das notwendigste Mindestmaf3 zu

beschranken.

- Durch Abblendvorrichtungen ist die Beleuchtung auf den zu beleuchtenden Bereich

einzugrenzen.
- Nutzung warmweif3er LED mit Lichtfarbe zwischen 1700 K
und 2700 K

- Einsatz von Bewegungsmeldern in weniger frequentierten Bereichen.

Keine Beleuchtung in die umliegenden Waldflachen.

- Ggf. Beschrdankungen der Beleuchtungszeiten sinnvoll.

Maf3inahmen zum Naturschutz kénnen aus stddtebaulichen Griinden nach § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB
bereits auf B-Planebene behandelt und auch festgelegt werden. Da eine Beteiligung der
Naturschutzdmter bei den anschliefenden einzelnen Baugenehmigungsverfahren hdufig nicht

gegeben ist, ist dies dringend zu empfehlen.
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Abwdgung
Der Hinweis zum ,,Eingriff“ wurde nicht berlicksichtigt.

Die Eingriffsbewertung erfolgte auf Grundlage des Leitfadens zur Bewertung und Bilanzierung von
Eingriffen 2020. Der Leitfaden (Seite 33) fiihrt aus, dass die Ergebnisse eigener Erhebungen
(Kartierungen/Begehungen) als Datengrundlage dienen und in die Bewertung einzubeziehen sind.
Im Rahmen der Erstellung der Eingriffsbilanzierung wurde der damals aktuelle Zustand (2020) des
Plangebietes aufgenommen. Eine Aufnahme der Werttrdger des Plangebietes zu einem vorherigen
Zeitraum ist nicht moglich, da es sich dann nicht mehr um eine eigene Erhebung handelt, die
vorherigen Biotope unbekannt sind und ein Bezugszeitraum fehlt. Ergdnzend hierzu ist anzumerken,

dass eigene Erhebungen alle 5 Jahre auf Aktualitat zu priifen sind.
Der Hinweis zum ,,Baumschutz® wurde zum Teil beriicksichtigt.

Der Baumausgleich ist im Bebauungsplanverfahren iiber die BaumSchVO geregelt. Demnach sind
alle Laubbdume, die Nadelgehdlzart Waldkiefer sowie die Obstbaumarten Walnuss und Tiirkischer
Baumhasel jeweils mit einem Stammumfang ab 80 cm, gemessen in einer Hohe von 1,30m iiber
dem Erdboden, geschiitzt. Ausgleichspflichtig sind Bdume die mindestens eine mindere Qualitat

(Schadstufe 2) aufweisen.

Zum Erhalt des Landschaftsbildes des Plangebietes in Waldrandlage wurde die texiliche
Festsetzung Nr. 5 ergdnzt: ,/m Plangebiet ist pro angefangener 100 m? Grundstiicksfliche
mindestens ein gebietstypischer, standortgerechter Baum mit einem Mindeststammumfang von 18
cm zu pflanzen, zu erhalfen und bei Abgang nachzupflanzen. Bei der Ermifflung der Zahl der zu

pflanzenden Bdume sind die vorhandenen Bdume einzurechnen.
Die empfohlene Pflanzliste wurde angepasst.
Der Hinweis zum ,,Biotopschutz” wird teilweise berlicksichtigt.

Die empfohlene Pflanzliste zum Bebauungsplan wurde angepasst. Die genannte empfohlene
Artenliste fiir Gehdlze wurde nur teilweise beriicksichtigt, da mehrere Baumarten weder der Nutzung
als Kita (Miniermotte bei der Rosskastanie) noch die Néhe zu den angrenzenden Waldfléchen (u.a.

Faulbaum) entsprechen.
Der Hinweis zum ,,Artenschutz” wurde zur Kenntnis genommen.

Der Hinweis zum ,Biotopverbund“ wurde nicht beriicksichtigt. Im Rahmen der
artenschutzrechtlichen Bewertung haben sich keine zusdtzlichen artenschutzrechtlichen
Ausgleichs- bzw. Ersatzmafinahmen ergeben, sodass eine Ausweisung dieser Mafinahmen im

Bebauungsplan nicht méglich ist.
Der Hinweis zur ,,Beleuchtung” wurde nicht beriicksichtigt.

In den hier festgesetzten Anlagen fiir soziale Zwecke sind keine lichtemittierenden Nutzungen (das

sind i.d.R. Scheinwerfer zur Beleuchtung von Sportstdtten oder Verladeplatzen sowie groflere
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Werbeanlagen) zu erwarten, die nach § 3 BImSchG zu beurteilen wéren und in den

Anwendungsbereich der Licht-Leitlinie des LAl fallen wiirden.

BA Treptow- Kdpenick (FB Vermessung)
(eingegangen am 04.10.2022)

Stellungnahme

Seitens des Fachbereichs Vermessung Treptow- Kdpenick ist keine Stellungnahme zum genannten

B-Plan notwendig.
Abwdgung

Kenntnisnahme

BA Treptow- Kdpenick (FB Denkmalschutz)
(eingegangen am 27.09.2022)

Stellungnahme

Es sind keine Belange des Denkmalschutzes betroffen.
Abwdgung

Kenntnisnahme

Ergebnis der Abwdqgung

Im Ergebnis der Beteiligung der Behérden und Trdger offentlicher Belange gemdaf3 § 4 Abs. 2
BauGB wurde der Bebauungsplan 9-75 wie folgt angepasst bzw. ergdnzt:

e Ergdnzung der textlichen Festsetzung Nr. 2
o Aufnahme der Textlichen Festsetzung Nr. 5
e Textergdnzungen in der Begriindung zu:
- Absatz 3.5.2 Stadtentwicklungsplan Wohnen 2030
- Absatz 1.2.1.9. Berliner Klimaschutz- und Energiewendegesetz und Solargesetz Berlin
- Absatz 3.5. Ldrm
- Absatz 3.7 Sonstige Festsetzung
- Absatz 4. Stellungnahmen und Abwégungsergebnisse aus dem Verfahren -TOB
- Aktualisierung der Rechtsgrundlagen

Der Bebauungsplan wird in seiner Grundkonzeption weitergefiihrt.
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5. Erneute Beteiligung der Behérden und Trager 6ffentlicher Belange gemaf3 § 4 Abs. 2
BauGB

Insgesamt wurden erneut 26 Behdrden und sonstige Trdger offentlicher Belange gemdf3 § 4 Abs. 2

des Baugesetzbuchs sowie 8 bezirkliche Fachdmter um erneute Stellungnahme gebeten.

Den Behérden und Trdgern wurden folgende Unterlagen zur Verfligung gestellt:

. Vorentwurf Bebauungsplan

. Begriindung mit Umweltpriifung

Gutachten

. Machbarkeitsbeitrag Niederschlagsentwdsserung
. Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung

. Faunistische Untersuchung

Es gingen von den Behdrden und sonstigen Trdgern offentlicher Belange insgesamt 21 schriftliche

Stellungnahmen ein.

Bei der Auswertung wurden alle eingegangenen, auch die iiber die gesetzte Frist hinaus

eingegangenen Stellungnahmen, beriicksichtigt.

Die Stellungnahmen werden entsprechend der nachfolgenden Auswertung bei der weiteren

Bearbeitung des Bebauungsplans berlicksichtigt.

Berliner Feuerwehr (VBG-Siid)
(eingegangen am 25.05.2023)

Stellungnahme

Bei der Priifung zur erneuten Durchfiihrung der Behordenbeteiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB i.V.m.
8§ 4 a Abs. 3 BauGB im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens 9-75 (,,Bude”) ergaben sich unter
Beachtung der Leistungsfdhigkeit der Berliner Feuerwehr keine weiteren Anforderungen. Die
Stellungnahme vom 05.10.2022 erhdlt weiterhin ihre Giiltigkeit.

Abwdgung

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
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BVG
(eingegangen am 05.06.2023)

Stellungnahme

Aus Sicht der Angebotsplanung der BVG ergehen keine Hinwiese zum vorliegendem B-Planentwurf.
Die Begriindung zum B-Planentwurf sowie das verkehrstechnische Gutachten nehmen nach wie vor
keinen detaillierten Bezug, auf die Ausgestaltung des OPNV im Umfeld des Vorhabengebietes auf
Grundlage des Nahverkehrsplan Berlin. Ein wesentliches Kriterium ist die Entfernung zum
ndchstgelegenen Zugangspunkt im OPNV-Netz. Diese Angaben fehlen den Plandokumenten.
Daher ergeht erneut unser Hinweis, die Bewertung des OPNV-Angebots auf Grundlage der
geltenden Gesetze und Fachpléne (Berliner Mobilitatsgesetz, STEP Verkehr, NVP-Berlin)

vorzunehmen.
Abwdgung
Kenntnisnahme

Unter dem Punkt 2.5.2. der Begriindung zum Bebauungsplan 9-75 wird detailliert auf den
Offentlichen Personen-Nahverkehr (OPNV) Bezug genommen. Die néchst gelegene Bushaltestelle

liegt ca. 270 m von dem Plangebiet. Eine weitere Ausfiihrung dazu bedarf die Begriindung nicht.

Berliner Wasserbetriebe
(eingegangen am 16.12.2023)

Stellungnahme

Im Rahmen der friihzeitigen und der erneuten Behdrdenbeteiligung haben die Berliner
Wasserbetriebe zum o. g. Bebauungsplanentwurf mit Schreiben PB-N/M/Pa vom 11.12.2020 sowie
Schreiben PB-B vom 17.10.2022 Stellungnahmen abgegeben. Diese hat auch weiterhin Bestand.

Abwdgung

Kenntnisnahme

Bundesamt fiir Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen der Bundeswehr
(eingegangen am 30.05.2023)

Stellungnahme

Vorbehaltlich einer gleichbleibenden Sach-und Rechtslage werden Verteidigungsbelangen nicht
beeintrdchtigt. Es bestehen daher zum angegebenen Vorhaben seitens der Bundeswehr als Trager

offentlicher Belange keine Einwdnde.
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Abwdgung

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Gemeinsame Landesplanungsabteilung
(eingegangen am 04.05.2023)

Stellungnahme
Die Planung ist an die Ziele der Raumordnung angepasst.
Abwdgung

Kenntnisnahme

IT-Dienstleistungszentrum Berlin
(eingegangen am 16.05.2023)

Stellungnahme

Das IT-Dienstleistungszentrum Berlin (ITDZ Berlin) ist, gemaf3 Berliner Straf3engesetz, Sondernutzer
offentlichen Straflenlandes. Angrenzend zum o.a. Geltungsbereich befinden sich keine
Kabelkanalanlagen (KKA) des ITDZ Berlin. Die Belange des ITDZ Berlin sind somit nicht betroffen.

Abwdgung

Kenntnisnahme

LAF Landesamt fiir Fliichtlingsangelegenheiten
(eingegangen am 23.05.2023)

Stellungnahme

Durch die Anderungen in Planzeichnung und Begriindung des Bebauungsplanverfahrens 9-75
(,Bude“) werden die Belange des Landesamtes fiir Fliichtlingsangelegenheiten weiterhin nicht
beriihrt.

Hinweis: In unmittelbarer Nachbarschaft des Bebauungsplans 9-75 wird in der Alfred-Randt-Strafle
19-21 eine Gemeinschaftsunterkunft fiir Gefliichtete mit einer Kapazitat von 342 Platzen betrieben.
Es handelt sich um eine Unterkunft in Containerbauweise. Der Standort wird voraussichtlich bis Ende

2024 zur Unterbringung genutzt.
Abwdgung

Der Hinweis wurde zur Kenntnis genommen.
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NBB Netzgesellschaft Berlin Brandenburg mbH & CoKG
(eingegangen am 04.05.2023)

Stellungnahme

Die NBB Netzgesellschaft Berlin-Brandenburg mbH & Co. KG (nachfolgend NBB genannt) handelt
im Rahmen der ihr iibertragenen Netzbetreiberverantwortung auch namens und im Auftrag der
GASAG AG, der EMB Energie Mark Brandenburg GmbH, der Stadtwerke Bad Belzig GmbH, der
Gasversorgung Zehdenick GmbH, der SpreeGas Gesellschaft fiir Gasversorgung und
Energiedienstleistung mbH, der NGK Netzgesellschaft Kyritz GmbH, der Netzgesellschaft Hohen
Neuendorf (NHN) Gas mbH & Co.KG, der Rathenower Netz GmbH, der Netzgesellschaft
Hennigsdorf Gas mbH (NGHGas), der Stadtwerke Forst GmbH und der Netzgesellschaft Forst
(Lausitz) mbH & Co. KG. Im unmittelbaren Bereich |hrer geplanten BaumaBBnahme liegen keine
Anlagen der NBB bzw. vorhandene Anlagen werden gemdf3 lhren Unterlagen nicht tangiert.
Aussagen zu Anlagen anderer Versorgungsunternehmen bzw. Netzbetreiber kénnen wir nicht

treffen. Hierzu sind von lhnen gesonderte Auskiinfte einzuholen
Abwdgung

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Vattenfall Wéarme Berlin AG
(eingegangen am 12.05.2023)

Stellungnahme

Den oben genannten Bebauungsplan haben wir hinsichtlich der Belange der Vattenfall Warme
Berlin AG gepriift. Im Geltungsbereich des Bebauungsplans befinden sich keine
Fernwdrmeanlagen der Vattenfall Warme Berlin AG. Die Vattenfall Warme Berlin AG hat grofles
Interesse die geplanten Gebdude im Bebauungsgebiet mit umweltfreundlicher Wdrme zu

versorgen.
Abwdgung

Kenntnisnahme
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Stromnetz Berlin GmbH
(eingegangen am 07.06.2023)

Stellungnahme

In dem betrachteten Gebiet befinden sich keine Anlagen der Stromnetz Berlin GmbH. Einen Plan
mit den umliegenden Anlagen erhalten Sie beiliegend zu diesem Schreiben. Fiir die geplante
Bebauung sind keine Kabelumlegungsarbeiten notwendig. Bitte beachten Sie jedoch den
bestehenden Hausanschluss und das zugehérige Hausanschlusskabel. Uber Planungen oder
Trassenfiihrungen fiir die Versorgung méglicher Kunden nach der Bebauung kénnen wir zurzeit
keine Aussage treffen. Unsere Stellungnahme vom 24.10.2022 sowie die lhnen iibergebenen
Planunterlagen im Rahmen der Behérdenbeteiligung sind weiterhin verbindlich. Bei Riickfragen
zum Anlagenbestand wenden Sie sich bitte an das Postfach vorplanung.berlin@stromnetz-
berlin.de. Bitte nennen Sie hierbei die Registriernummer 12 30 59 33 und die Adresse des
Plangebietes. Die beigefligte ,,Richtlinie zum Schutz von 1 - 110kV Kabelanlagen®, die ,,Richtlinie
zum Schutz von Freileitungsanlagen 110 kV“ und die ,,Richtlinie zum Schutz von Anlagen der

Offentlichen Beleuchtung des
Abwdgung

Kenntnisnahme

SenSBW (I B 15)
(eingegangen am 23.05.2023)

Stellungnahme

1. Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan und Beachtung der regionalplanerischen Festlegung

(textliche Darstellung 1). Es ist hierzu nichts vorzutragen.

2. Ubereinstimmung mit Stadtentwicklungspldnen (auBler Verkehr) und sonstigen eigenen

thematischen und teilrgumlichen Entwicklungsplanungen.
Es ist hierzu nichts vorzutragen.
Abwdgung

Kenntnisnahme
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SenStadtWohn Wohnbauleitstelle WBL 14
(eingegangen am 25.05.2023)

Stellungnahme

Nach Durchsicht der Unterlagen kann ich |hnen mitteilen, dass die Belange der
Wohnungsbauleitstelle beim B-Planverfahren 9-75 nicht beriihrt sind. Da innerhalb des
Geltungsbereichs keine Wohnnutzung vorgesehen ist, findet das Berliner Modell der kooperativen

Baulandentwicklung keine Anwendung.
Abwdgung

Kenntnisnahme

SenMVKU VAE 22
(eingegangen am 25.05.2023)

Stellungnahme

Die Senatsverwaltung fiir Mobilitat, Verkehr, Klimaschutz und Umwelt, Abteilung V - Tiefbau, Bereich
Briicken/Ingenieurbau - Erhaltung/ Betrieb (SenMVKU, V D) gibt fiir den Aufgaben- und
Verantwortungsbereich der Ingenieurbauwerke des Landes Berlin nach AZG i.V.m. ZustKat AZG Nr.
10 Abs. 6 Fehlmeldung ab. Allgemeiner Hinweis: Besteht der Bedarf an einem neuen
Ingenieurbauwerk (z.B. Briickenbauwerke, Stiitzbauwerke ab 1,50 m, Lédrmschutzwéande ab 2,00 m)
im offentlichen Straflenland oder offentlichen Griin- und Erholungsanlagen und soll die
Unterhaltungslast kiinftig an den Straflenbaulasttrdger fiir Ingenieurbauwerke 6&ffentlicher
Verkehrsflachen fallen, wird dieser Bedarf an SenUMVK, Abteilung V - Tiefbau gerichtet und hier
nach Maflgabe der Kapazitdten die Baumafinahme in eigener Zustdndigkeit geplant, zur
Ausfiihrung nach Berliner Strafiengesetz freigegeben und umgesetzt. Im Ausnahmefall kdnnen fiir
untergeordnete Bauwerke Aufgaben an Dritte als Realisierungstrdger iibertragen werden. Dafiir
muss eine projektbezogene Einzelfallregelung im Rahmen einer Durchfiihrungsvereinbarung
zwischen Realisierungstrdger und Straflenbaulasttrdger getroffen werden. Darin sind die
Verantwortlichkeiten der Beteiligten eindeutig zu regeln, wie bspw. die Planung, Planfreigabe,

Ausfiihrung und die Beteiligung bis zur Ubergabe zu erfolgen hat.
Abwdgung

Der allgemeine Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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SenUMVK (Senatsverwaltung fiir Mobilitét, Verkehr, Klimaschutz und Umwelt) Referat IV B
(eingegangen am 05.06.2023)

Stellungnahme

Wie bereits in unserer Stellungnahme vom 11.12.2020 im Rahmen der friihzeitigen
Behdrdenbeteiligung hingewiesen und am 19.10.2022 erneut bekraftigt, bestehen (auch weiterhin)
zum B-Planverfahren aus Sicht der Belange der SenMVKU Abteilung IV keine Bedenken.

Gesamtstadtische Belange sind im Rahmen unseres Zustdndigkeitsbereichs nicht betroffen.

Abwdgung

Kenntnisnahme

SenUMVK (Senatsverwaltung fiir  Mobilitdt, Verkehr, Klimaschutz und Umwelt)
Larmminderungsplanung -1C 3
(eingegangen am 17.05.2023)

Stellungnahme

Hiermit erhalten die meine Stellungnahme, die sich auf die gesetzliche Grundlage der §847 ff.

BImSchG (Luftreinhaltepldne und Larmminderungs- und Aktionsplanung) stiitzt.

L&drmminderungsplanung

Keine weiteren Hinweise zu Themen des Verkehrsldrms.

Anlagen- und freizeitbedingter L&rm

Als formale Hinweise ergehen folgende Anderungsvorschlége:
1) Auf Seite 75 oben der Begriindung sollte die Textpassage

,Vor diesem Hintergrund sollte in der Begriindung ergdnzt werden, [..] bzw. der
Veranstaltungslarm-Verordnung (VeranstLarmVo) zu beurteilen sind.“ Durch folgende Passage

ersetzt werden:

»Bei Veranstaltungen mit entsprechendem Stérpotenzial (insbesondere durch Biihnenbetrieb) sind
diese durch das bezirkliche Umwelt- und Naturschutzamt zu prifen und anhand der

Ausfiihrungsvorschriften zum Landes-Immissionsschutzgesetz Berlin

(AV LImSchG Bln.) bzw. der Veranstaltungslarm-Verordnung (VeranstLarmVo) zu beurteilen.“ 2) Der
sich liber S. 74 und 75 erstreckende Abschnitt ,,Offentliche Veranstaltungen mit entsprechenden
Stérpotenzial [...] durch das zustdndige Umwelt- und Naturschutzamt gepriift werden.” ist obsolet

und vollstdndig zu streichen.
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Abwdgung
Kenntnisnahme

Die Hinweise zum anlagen- und freizeitbedingten Larm wurden beriicksichtigt und die Begriindung

entsprechend angepasst.

SenUMVK (Senatsverwaltung fiir Mobilitat, Verkehr, Klimaschutz und Umwelt) Wasserbehdrde
(eingegangen am 09.06.2023)

Stellungnahme
Zu dem o. g. Planentwurf nehme ich fiir das Referat || D (Gewdsserschutz) wie folgt Stellung:

Zu den gednderten oder ergdnzten Teilen der Planung bestehen keine Einwendungen. Aufgrund

der TF Nr. 5 (neu) werden folgende Hinweise gegeben:

- In Wasserschutzgebieten ist die Bepflanzung von Mulden (Anlagen zur Versickerung von
Niederschlagswasser) mit Bdumen, aus Griinden des vorsorgenden Grundwasserschutzes, nicht
zulassungsfdhig. Keine Bedenken hingegen bestehen bei einer Bepflanzung von Mulden mit
Bodendeckern oder Hochstauden entsprechend der Tabelle 2 (Pflanzen fiir die Begriinung von

Versickerungsmulden) des Regelblatts 601 der Berliner Wasserbetriebe [1].

- [1] https://www.bwb.de/de/regelblattverzeichnis.php Seite 2 von 2 Sonstige fachliche
Informationen oder Hinweise Hinsichtlich der mit dem Planungsziel verbundenen Bautdtigkeiten

wird auf das Hinweisblatt Bauen im Wasserschutzgebiet [2] verwiesen.

- [2] https://www.berlin.de/sen/uvk/_assets/umwelt/wasser-und-geologie/publikationenund-

merkblaetter/hinweisblatt bauen-im wasserschutzgebiet.pdf

Abwdgung

Die Hinweise wurden zu Kenntnis genommen.

BA Treptow-Kdpenick (Jugendamt - Jung L-)
(eingegangen am 25.05.2023)

Stellungnahme
Das Jugendamt hat keine Einwdnde gegen die gednderten textlichen Festsetzungen.
Abwdgung

Kenntnisnahme
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BA Treptow-Kdpenick (Naturschutz-UmNat)
(eingegangen am 08.06.2023)

Stellungnahme

Der Stellungnahme vom 25.10.2022 ist seitens der UNB nichts weiter hinzuzufiigen. Es wird jedoch
darum gebeten, die Punkte Beleuchtung und Biotopverbund als Hinweise mit in den
Begriindungstext mit aufzunehmen, sowie die empfohlenen Strducher zugunsten des Artenschutzes
mit in die Pflanzliste mit aufzunehmen. Im September 2019 wurde das vom Bundeskabinett
verabschiedete Aktionsprogramm Insektenschutz, mit dem es sich die Bundesregierung zur
Aufgabe gemacht hat, das Insektensterben umfassend zu bekdmpfen verabschiedet. Die
Umsetzung des Programms wurde als Regierungsentwurf 19/28182 durch den Bundestag in einem
Gesetzesentwurf am 24.06.2021 beschlossen. 2022 wurde hierzu der im Zuge der Novellierung
des Bundesnaturschutzgesetzes der § 41a BNatSchG - Schutz von Tieren und Pflanzen vor
nachteiligen Auswirkungen von Beleuchtung - formuliert, welcher jedoch bis jetzt noch nicht in Kraft
getreten ist. Nichts desto trotz sollten bereits fachliche Hinweise auch auf B-Planebene

Berlicksichtigung finden und an Planer und Bauherren weitergegeben werden.
Abwdgung
Wird nicht beriicksichtigt.

In den hier festgesetzten Anlagen fiir soziale Zwecke sind keine lichtemittierenden Nutzungen (das
sind i.d.R. Scheinwerfer zur Beleuchtung von Sportstétten oder Verladepldtzen sowie grofiere
Werbeanlagen) zu erwarten, die nach § 3 BImSchG zu beurteilen wdren und in den

Anwendungsbereich der Licht-Leitlinie des LAl fallen wiirden.

Die artenschutzrechtlichen Belange werden im Umweltbericht dargestellt. Eine Aufnahme von
Straucharten in die empfohlene Pflanzliste ist nicht mdglich, da durch die Planung kein
artenschutzrechtliches Ausgleichserfordernis fiir Strauchpflanzungen hervorgerufen wird. Das

Insektenschutzgesetz ist unabhdngig vom Bebauungsplanverfahren zu beachten
Stellungnahme

Beziiglich der Straucharten welche als Vogelndhrgehdlze und fiir Insekten besonders geeignet sind
wird darum gebeten, diese unbedingt in die Pflanzliste mit aufzunehmen, damit die heimischen

Arten als bevorzugte Empfehlung kiinftig Verwendung finden.
Abwdgung
Wird nicht beriicksichtigt.

Die artenschutzrechtlichen Belange werden im Umweltbericht dargestellt. Eine Aufnahme von
Straucharten in die empfohlene Pflanzliste ist nicht moglich, da durch die Planung kein

artenschutzrechtliches Ausgleichserfordernis fiir Strauchpflanzungen hervorgerufen wird.
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BA Treptow-Kdpenick (FB Vermessung)
(eingegangen am 10.05.2023)

Stellungnahme

Aus Sicht des FB Vermessung gibt es zu den vorgenommenen Anderungen keine Hinweise bzw.

unsere Belange werden nicht beriihrt.
Abwdgung

Kenntnisnahme

BA Treptow-Kdpenick (Denkmalschutz)
(eingegangen am 04.05.2023)

Stellungnahme
Es sind keine denkmalfachlichen Belange betroffen.
Abwdgung

Kenntnisnahme

BA Treptow-Kdpenick (Tiefbau)
(eingegangen am 08.05.2023)

Stellungnahme

Planungsziel ist die Sicherung einer Gemeinbedarfsfldche fiir Einrichtungen der sozialen

Infrastruktur.

Das Strafien- und Griinflachenamt nimmt im Rahmen der erneuten Beh&rdenbeteiligung zu Ihrem

Stellungnahmeersuchen vom 04.05.2023 wie folgt Stellung:

Fachbereich Tief:

Nach der Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trdger offentlicher Belange vorgenommenen

Anderungen in Planzeichnung und Begriindung bestehen keine Einwdnde.

Fachbereich Griin:

Belange der Grundstiicksverwaltung Griin sind nicht tangiert. Daher werden gegen den Entwurf zum

B-Plan 9-75 keine Bedenken oder Einwdnde geltend gemacht.
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Abwdgung

Kenntnisnahme

Ergebnis der Abwégung

Die im Rahmen der erneuten Beteiligung der Behdrden und Trdger offentlicher Belange gemdf3 §

4 Abs. 2 BauGB vorgebrachten Hinweise und Anregungen wurden gepriift.

Die Hinweise zum anlagen- und freizeitbedingten Ldrm wurden mitberiicksichtigt und in der

Begriindung entsprechend angepasst.

Als Ergebnis der Auswertung der offentlichen Auslegung ergeben sich keine wesentlichen
inhaltlichen Anderungen des Bebauungsplans. Der Bebauungsplan wurde in seiner Konzeption

weitergefiihrt.

6. Beteiligung der Offentlichkeit § 3 Abs. 2 BauGB

Der Entwurf des Bebauungsplans 9-75 vom 14. April 2023 lag mit Begriindung einschlieflich
Umweltbericht, den Fachgutachten und den wesentlichen Arten umweltbezogener Informationen
gemdf § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch &ffentlich aus. Die Beteiligung der Offentlichkeit geméf3 § 3 Abs.
2 BauGB fand vom 08. Mai 2023 bis einschlief3lich 09. Juni 2023 statt.

Der Offentlichkeit wurden folgenden Unterlagen zur Verfiigung gestellt:

e Entwurf Bebauungsplan
e Begriindung mit Umweltpriifung

Gutachten

e Machbarkeitsbeitrag Niederschlagsentwdsserung
e Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung
e Faunistische Untersuchung

Es gingen von der Offentlichkeit insgesamt 4 schriftliche Stellungnahmen ein.

Auf die Homepage des Bezirksamtes Treptow-K&penick wurde diesbeziiglich 189-mal zugegriffen.

Stellungnahme - Biirger 1
(eingegangen am 23.05.2023)

Stellungnahme

Die Ziele dieser Planung und auch ihre Begriindung werden von mir begriifit. Als langjdhriger
intensiver Besucher der Bude méchte ich darauf hinweisen, dass verschiedene Veranstaltungen der

Bude bereits traditionellen Charakter tragen. Das deutet darauf hin, dass durch die Bude in den
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Jahren ihrer Existenz und ihres Wirkens Strukturen gewachsen sind, die es fiir die Nutzer der
Einrichtung zu erhalten gilt. Eine unsensibel an den Betreibern vorbei geleitete Bebauung wdre
daher abzulehnen. Sie wiirde von der nutzenden Bevdlkerung ganz sicher als Fremdeingriff

wahrgenommen werden.
Abwdgung
Der Hinweis wurde beriicksichtigt.

Ziel der Planung ist die provisorisch genutzte ,,Waldkita“ zu sichern und weitere Einrichtungen fiir

soziale Zwecke mittel- und langfristig zu ermdglichen.

Die Belange der Projekitrdger als auch der Betreiber wurden im Rahmen des

Bauleitplanungsverfahrens weitestgehend beriicksichtigt.

Fiir die Beteiligung der Offentlichkeit wurden im Rahmen des Verfahrens eine friihzeitige
Offentlichkeitbeteiligung geméf § 3 Abs. 1 BauGB und eine Offentliche Auslegung gemaf3 § 3 Abs.
2 BauGB durchgetfiihrt.

Wahrend der Auslegungsfristen konnte die Offentlichkeit zu dem Entwurf des Bebauungsplans
Stellung beziehen. Die offentlichen und privaten Belange wurden daraufhin gegeneinander und

untereinander abgewogen.

Stellungnahme - Biirger 2
(eingegangen am 23.05.2023)

Stellungnahme

Ich bin Anwohner der Kdmmereiheide seit 1980 und habe den Bau von Allende Il miterlebt und
mich dariiber gefreut, dass die ,Bude’ eine Fldche fiir Kinder genutzt und entwickelt hat, die dem
Wohngebiet eine grofiartige Moglichkeit der Kinderbetreuung erméglichte und dariiber hinaus sich
auch zu einem Treffpunkt fiir die Bewohner zu gemeinschaftlichem Tun entwickelte. Ich unterstiitze

voll und ganz, diese Fldche nun fiir soziale Belange festzuschreiben.
Abwdgung

Kenntnisnahme

Stellungnahme - Biirger 3
(eingegangen am 23.05.2023)

Stellungnahme

Bitte bedenken Sie bei sdmtlichen Planungen, wie das Projekt BUDE an diesem Standort
gewachsen und das heutige (bei allen sehr beliebte) Erscheinungsbild entstanden ist. Das Projekt

lebt von der Verbundenheit mit der Natur und der "wilden Baustruktur" und vertragt daher keinen
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grundsdtzlichen Eingriff. Menschen haben fiir Menschen an diesem Ort gemeinsam Dinge
vorangebracht und wollen das auch weiterhin tun. Beziehen Sie die Nutzerlnnengruppen in die

Planungen mit ein.
Abwdgung
Der Hinweis wurde beriicksichtigt.

Die Belange der Projekitrdger als auch der Betreiber wurden im Rahmen des
Bauleitplanungsverfahrens weitestgehend beriicksichtig. Fiir die Beteiligung der Offentlichkeit
wurden im Rahmen des Verfahrens eine friihzeitige Offentlichkeitbeteiligung gemdf § 3 Abs. 1
BauGB und eine Offentliche Auslegung gemdB § 3 Abs. 2 BauGB durchgefiihrt.

Ziel der Planung ist die Sicherung und Ordnung der vorhandenen ,,Waldkita“. Der Bebauungsplan
9-75 gibt aber auch gleichzeitig genligend Spielraum um weitere soziale Einrichtungen auf dem

Geldnde ,,der Bude“ zu realisieren.

Stellungnahme - Gemeinschaft / Verband 1

(eingegangen am 08.06.2023)

Lt. TF 2 sind im Vorhabengrundstiick allgemeine Stellplatze unzuldssig, jedoch sind ,,Stellpldtze fir
Kfz fiir Menschen schwerer Gehbehinderung und Rollstuhlnutzende® davon ausgenommen. Die
Schaffung solcher Stellpldtze lehnen wir nicht ab, aber leider fehlt diesbeziiglich die Angabe, in
welcher Ausfiihrung solche Stellpldtze zu befestigen sind. Einen luft- und wasserdurchldssigen
Aufbau unter Kfz-Stellpldtzen lehnen wir grundsdtzlich und hier im Besonderen wegen der
vorliegenden TWZ Il A, aufgrund der mdglichen Kontaminationen durch Benzin und Ol bei
Starkregenereignissen, ab. Die Errichtung von Kfz-Stellpldtzen mit wasserdurchldassigem Aufbau ist
auch lt. Wasserschutzgebiets VO des WW Friedrichshagen, §9 Nr. 20, bereits in TWZ IlIB verboten.
1 Demzufolge muss die bendtigte Anzahl an solchen Stellplatzen bereits jetzt in die Planung mit
einfliefen und die Eingriffsbilanzierung dem entsprechend angepasst werden, auch wenn noch
nicht klar ist, inwieweit sich die Anzahl an Kitapldtzen erhéhen wird. U. E. steht der Bedarf von mind.

einem solcher Stellplatze fest und muss mit geplant werden.
Abwdgung
Der Hinweis wurde berlicksichtigt.

Die textliche Festsetzung Nr. 2 regelt lediglich einen wasser- und luftdurchldssigen Aufbau von
Wegen und Zufahrten. Bzgl. der Befestigung erforderlicher Stellpldtze sind die Vorgaben der
Trinkwasserschutzverordnung anzuwenden, d.h., dass Stellpldtze wasserundurchldssig versiegelt
werden missen. Im Bebauungsplanverfahren einschliefllich der Eingriffsbilanzierung wurden
potentiell zu errichtende Stellplatze fiir Krafttahrzeuge fiir Menschen mit schwerer Gehbehinderung

und Rollstuhlnutzende im Rahmen der GRZ- Ermittlung mitberlicksichtigt.
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Auf die Ausgestaltung dieser Stellpldtze wird u. a. im Machbarkeitsbeitrag zur
Niederschlagsentwdsserung eingegangen. Die Wasserschutzgebietsverordnung wird in der
Planzeichnung, Begriindung, Umweltbericht und dem Machbarkeitsbeitrag

Niederschlagsentwdsserung dargestellt.
Stellungnahme

Wie auch die Untere Naturschutzbehorde in lhrer Stellungnahme vom 25.10.2022, kritisieren wir,
»dass das vorgelegte Eingriffsgutachten den derzeitigen Ist-Zustand des Geldndes mit der

vorhandenen Nutzung als Grundlage zur Bewertung und Bilanzierung des Eingriffs heranzieht.”

Fir die vorhandenen Baulichkeiten und weiteren Nutzungen, welche aktuell und auch schon zum
Zeitpunkt der Inanspruchnahme dem planungsrechtlichen Auf3enbereich zuzuordnen sind/waren,
wurde lt. UNB die erforderliche naturschutzrechtliche Genehmigung nicht erteilt. Ein Antrag lag lt.
der UNB zu keiner Zeit vor. Somit ist bisher auch kein naturschutzrechtlicher Ausgleich gemaf3 des
damals schon giiltigen § 15 BNatSchG fiir die Beseitigung oder Verdnderung von Biotopstrukturen
und Verdnderung der abiotischen Funktionen durch z. B. Versiegelung erfolgt. Demzufolge muss zur
Eingriffsbewertung der Zustand vor der Nutzung des Grundstiicks als Bewertungsgrundlage

angenommen werden, um daraus den erforderlichen Ausgleich abzuleiten.
Abwdgung

Der Hinweis wurde nicht beriicksichtigt.

Die Eingriffsbewertung erfolgte auf Grundlage des Leitfadens zur Bewertung und Bilanzierung von
Eingriffen 2020. Der Leitfaden (Seite 33) fiihrt aus, dass die Ergebnisse eigener Erhebungen
(Kartierungen/Begehungen) als Datengrundlage dienen und in die Bewertung einzubeziehen sind.
Im Rahmen der Erstellung der Eingriffsbilanzierung wurde der damals aktuelle Zustand (2020) des
Plangebietes aufgenommen. Eine Aufnahme der Werttrdger des Plangebietes zu einem vorherigen
Zeitraum ist nicht moglich, da es sich dann nicht mehr um eine eigene Erhebung handelt, die
vorherigen Biotope unbekannt sind und ein Bezugszeitraum fehlt. Ergénzend hierzu ist anzumerken,

dass eigene Erhebungen alle 5 Jahre auf Aktualitat zu priifen sind.
Stellungnahme

Hinzu kommt, dass sich, ggii. der urspriinglichen Nutzung als Schulgarten, mit der danach erfolgten
Nutzung der Versiegelungsgrad auf der Flache bereits enorm erhoht hat. Das ware jedoch .
Trinkwasser-Schutzgebiets-VO des WW Friedrichshagen bereits in TWZ 11IB, jedoch in TWZ IIIA erst
recht, verboten: § 9 Nr. 12 - Maf3nahmen, wie groflere Bodenversiegelungen, die eine wesentliche
Verminderung oder Behinderung der Grundwasserneubildung oder des Grundwasserdargebotes
zur Folge haben; ... Fiir die bereits erfolgte Bebauung bzw. Versiegelung (Wege) und noch
geplanten Versiegelungen, welche am Ende ca. 45 % der Gesamfifldche betragen, bedarf es daher

u. E. einer Genehmigung seitens der zustdndigen Wasserbehorde.
Abwdgung

Wird nicht beriicksichtigt.
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Es wurde ein Machbarkeitsbeitrag zur Niederschlagsentwdsserung erstellt, in dem auch die
Regelungen der Wasserschutzgebietsverordnung Friedrichshagen beriicksichtigt wurden. Dieser

Fachbeitrag wurde mit der zusténdigen Fachbehdrde abgestimmt.
Stellungnahme

Eingriffsbilanzierung, Tabelle Nach-Eingriff-Zustand Wasserhaushalt, S. 11 - Wieso wird hier mit
einer FldchengréBe von 2.900 m? gerechnet, statt wie in den anderen Tabellen mit einer
Flachengréfle von 2.700 m?*? Welche Zahl ist falsch und welche Auswirkungen hat das auf die
Wertpunkte?

Abwdgung

Wird beriicksichtigt.

Das Plangebiet weist eine Gesamffldche von 2.700 m? auf. In der Nach-Eingriffs-Zustandstabelle
wurde die Flachengréf3e von 1.100 m? auf 900 m? reduziert. Daraus ergab sich eine Reduzierung
der Summe um 0.8 Wertpunkte. Dies wurde in der Tabelle, dem Textteil sowie in der Gesamtbilanz

korrigiert.

Nach Korrektur der Gesamtbilanz werden weiterhin alle Eingriffe in den Naturhaushalt im

Plangebiet ausgeglichen.
Stellungnahme

Da bisher aktiv keine verdunstungserméglichenden Mafinahmen vorgenommen wurden, stellt sich
die Frage, weshalb in der Eingriffsbilanzierung dann ein Zuschlag iiber 2 WP fiir 800 m? (0,8)
gewdhrt wurde? Dass die unversiegelten Flachen verdunstungserméglichend sind, steht aufler
Frage, aber dariiber hinaus wurden bisher keine zusdtzlichen Mafinahmen dafiir ergriffen, um das

weiter zu fordern. Zumindest sind keine im Text erwdhnt. Daher sind diese Zuschldge zu streichen.
Abwdgung
Wird nicht beriicksichtigt.

Gemdaf3 Berliner Leitfaden zur Bewertung und Bilanzierung von Eingriffen ist der Zuschlag fiir die
Niederschlagswasserbewirtschaftung  (hier  verdunstungsermdglichende  MaBnahmen)  fiir
versiegelte Fldchen zu vergeben, bei denen das anfallende Niederschlagswasser in angrenzende
Freiflachen abgeben wird. Dies ist bei den versiegelten Fldchen im Plangebiet der Fall. Der

Zuschlag wird daher nicht gestrichen.
Stellungnahme

Fraglich ist auch, weshalb sich die Fldchengréfle der hohen Wertigkeit von 1,2 auf 1,5 erhdht (8
WP), wenn doch mehr versiegelt werden kann als vorher und die Dachfléchen in die mittlere
Wertigkeit (4 WP) eingestuft werden? Woher kommen die zusatzlichen 0,3 Fléchengréf3e? Von der

,sehr hohen Wertigkeit’ kann es nicht sein, denn die betrdgt nur 0,1 Flachengréfle.

Wir fordern die Uberarbeitung des Eingriffsgutachtens und lehnen den B-Plan bis dahin ab.
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Abwdgung

Wird nicht berlicksichtigt.

Gemdaf3 dem Berliner Leitfaden zur Bewertung und Bilanzierung von Eingriffen werden u. a. Gdérten,
Wiesen und Kulturland mit einer hohen Einstufung (10 Wertpunkte) bewertet. Im Bestand kénnen
diesem Kriterium die Biotoptypen 032301, 051621, 051622, 102711 und 102721 mit einer
Gesamtgréfle von 1.200 m? zugeordnet werden. Wie in der Eingriffsbilanzierung mehrmals erwéhnt
wird, setzt der Bebauungsplan eine GRZ von 0,3 fest, welche durch Nebenanlagen auf 0,45 erh&ht
werden kann. Im Umkehrschluss bedeutet dies, dass 55 % (1.500 m?) der Fléche begriint werden.
Laut der im Eingriffsgutachten angenommenen worst case Betrachtung werden diese Flachen mit

Zier- und Parkrasen bepflanzt.
Stellungnahme

Des Weiteren schlief3ien wir uns den Ausfiihrungen der UNB zum Baumschutz an, in dem darauf
hingewiesen wird, dass gemdf3 der BaumSchVO nur Bdume bis Schadstufe zwei auszugleichen sind,
wenn diese nicht aus Verkehrssicherungsgriinden entfernt werden miissen. Auch wir teilen die
Ansicht der UNB, dass es moglich ist, dass sich langfristig keine Bdume mehr auf dem Grundstiick
befinden kdnnten, wenn keine Verpflichtung zur Nachpflanzung besteht. Um den Baumbestand und
damit den Charakter und das Landschaftsbild des Grundstiicks langfristig zu erhalten, fordern auch
wir, dass eine Mindestanzahl von B&umen im B-Plan festgesetzt wird, welche bei Abgang
nachzupflanzen sind. Die vorhandenen Bdume sind dabei als Bestand mit einzurechnen.
Sinnvollerweise sollte der derzeitige Baumbestand (44 Stiick) als Mindestbemessungsgréf3e dienen.
Die Nutzer und Betreiber der Wald-Kita sollten ebenfalls an der charakteristischen Ausstattung des

Grundstiicks interessiert sein, um dem Namen ,Wald-Kita* auch tatsdchlich gerecht zu werden.

Da es sich um ein an Wald angrenzendes Grundstlick handelt, sind vorrangig standortgerechte,
heimische Waldbaumarten zur Nachpflanzung zu verwenden (s. von der UNB empfohlene
Pflanzliste). Sich invasiv vermehrende oder neophytische Arten wie Acer platanoides, Acer
pseudoplatanus, Acer negundo, Robinia pseudoacacia oder Ailanthus altissima sind generell zu

auszuschlie3en.
Abwdgung

Der Hinweis wird zum Teil beriicksichtigt.

Der Baumausgleich ist im Bebauungsplanverfahren iiber die BaumSchVO geregelt. Demnach sind
alle Laubbdume, die Nadelgehdlzart Waldkiefer sowie die Obstbaumarten Walnuss und Tiirkischer
Baumhasel jeweils mit einem Stammumfang ab 80 cm, gemessen in einer Hoéhe von 1,30m iiber
dem Erdboden, geschiitzt. Ausgleichspflichtig sind Bdume die mindestens eine mindere Qualitat

(Schadstufe 2) aufweisen.

Zum Erhalt des Landschaftsbildes des Plangebietes in Waldrandlage wurde die texiliche
Festsetzung Nr. 5 ergdnzt: ,Im Plangebiet ist pro angefangener 100 m? Grundstiicksfléche

mindestens ein gebietstypischer, standortgerechter Baum mit einem Mindeststammumfang von 18
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cm zu pflanzen, zu erhalten und bei Abgang nachzupflanzen. Bei der Ermittlung der Zahl der zu

pflanzenden BGume sind die vorhandenen Bdume einzurechnen.”
Die empfohlene Pflanzliste wurde angepasst.
Stellungnahme

Lt. Begriindung wird die Empfindlichkeit des Baumbestands ggii. Verdnderungen als gering
eingestuft, da viele Bdume bereits stark geschddigt sind. Dem widersprechen wir, da sich gerade
in einem solchen Bestand viele Insekten ansiedeln, welche die Totholzsituation zum Nisten nutzen.
Insekten sind jedoch fiir die Erhaltungszustdnde vieler Arten enorm wichtig, da diese die
Nahrungsgrundlage fiir die Jungtiere bilden. Wenn diese geschddigten Bdume, z. B. aufgrund von
Verkehrssicherungsmafinahmen, alle gefdllt werden, fallt auf 3.145 m? Fléche die komplette
Nahrungsgrundlage fiir sdmtliche in der Umgebung vorhandenen Arten weg. Aber auch die Halfte
wdre ein enormer Eingriff und Verlust. Das hatte einen Populationseinbruch fiir viele Arten zur Folge.
Das kénnen wir so nicht akzeptieren. Die Empfindlichkeit muss héher eingestuft und entsprechende
Maf3nahmen fiir den Erhalt der vorhandenen B&ume sowie bei absolut notwendiger Fallung der
Erhalt von Baumabschnitten im Umgebungsbereich festgelegt werden. Dies bedarf der Anpassung

des Eingriffsgutachtens und des Umweltberichts.
Abwdgung

Der Hinweis wird zum Teil beriicksichtigt.

Der Baumausgleich ist im Bebauungsplanverfahren iiber die BaumSchVO geregelt. Demnach sind
alle Laubbdume, die Nadelgehdlzart Waldkiefer sowie die Obstbaumarten Walnuss und Tiirkischer
Baumhasel jeweils mit einem Stammumfang ab 80 cm, gemessen in einer Hohe von 1,30m iiber
dem Erdboden, geschiitzt. Ausgleichspflichtig sind Bdume die mindestens eine Qualitat der

Schadstufe 2 aufweisen.

Zum Erhalt des Landschaftsbildes, aber auch zur Sicherung eines Mindestbaumbestands des
Plangebietes in Waldrandlage wurde die textliche Festsetzung Nr. 5 aufgenommen: ,,/m Plangebiet
ist  pro angefangener 100 m? Grundstiicksfliche mindestens ein gebietstypischer,
standortgerechter Baum mif einem Mindesfstammumfang von 18 cm zu pflanzen, zu erhalten und
bei Abgang nachzupflanzen. Bei der Ermifflung der Zahl der zu pflanzenden Béume sind dlie

vorhandenen Bdume einzurechnen.“
Stellungnahme

Auch in Sachen Biotop- und Artenschutz sowie Biotopverbund unterstiitzen wir die Vorgaben der
UNB.

»Um eine Florenverfdlschung der umliegenden freien Landschaft zu vermeiden, sind vor allem
nichtinvasive gebietsheimische Arten zur Bepflanzung der Auf3enanlagen und der Dachbegriinung
zu verwenden.” Eine entsprechende Artenliste fiir Gehdlze und Dachbegriinung wurde von der UNB

vorgelegt.
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Abwdgung

Der Hinweis wird zum Teil beriicksichtigt.

Die empfohlene Pflanzliste zum Bebauungsplan wurde angepasst. Die genannte empfohlene
Artenliste fiir Gehdlze wurde nur teilweise beriicksichtigt, da mehrere Baumarten weder der Nutzung
als Kita (Miniermotte bei der Rosskastanie) noch die Néhe zu den angrenzenden Waldflachen (u.a.

Faulbaum) entsprechen.
Stellungnahme

»Wie im Artenschutzgutachten zu den Amphibien, ware bei Umsetzung des Teiches wiinschenswert,
dass die im Gutachten vorgeschlagenen Maf3nahmen Beachtung finden, damit das Kleingewdsser
auch kiinftig fiir Amphibien zur Fortpflanzung nutzbar ist. Vorzugweise sollte beim neuen Standort

darauf geachtet werden, dass dieser auf3erdem nicht vollstdndig beschattet ist.“

Des Weiteren ist es wichtig, dass der neue Teich vor Beseitigung des vorhandenen Teiches angelegt
wird und funktional ist. Die Abnahme der Aufnahmefunktionalitdt muss vor der Umsetzung von
Tieren (Amphibien, Libellen, Kafer, etc.) durch die zusténdige Behérde erfolgen. Bei der Herstellung
und Bestatigung der Aufnahmefunktionalitdt vorab, handelt es sich um sog. CEF-Mafinahmen und
bedirfte keiner Ausnahmegenehmigung. Wenn dies nicht erfolgen kann, muss eine solche
Ausnahmegenehmigung gesondert beantragt werden, um Verstéfie gegen § 44 BNatSchG und ggf.

Bauverzégerungen zu verhindern.
Abwdgung

Kenntnisnahme.

Stellungnahme

Um den Biotopverbund und die Artenvielfalt zu starken und weitere Lebensrdume zu schaffen,
empfehlen auch wir, in den Randbereichen des Planungsgrundstiicks zusatzlich Benjeshecken und
Ndhrgeholze fiir Végel und Insekten anzulegen. Geeignete Straucharten sind ebenfalls in der von

der UNB vorgelegten Pflanzliste aufgefiihrt.
Abwdgung

Der Hinweis wird teilweise beriicksichtigt.

Im Rahmen der artenschutzrechtlichen Bewertung haben sich keine zusdtzlichen
artenschutzrechtlichen Ausgleichs- bzw. Ersatzmafinahmen ergeben, sodass eine Festsetzung

dieser Maf3inahmen im Bebauungsplan nicht mdglich ist.
Stellungnahme

Lichtimmissionen

Das Thema Beleuchtung hat in den letzten Jahren verstérkt Aufmerksamkeit gewonnen und dazu

gefiihrt, dass die Bundesregierung das Insektenschutzgesetz vom 18.08.2021 verabschiedet hat.
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Da sich Licht nicht nur auf Insekten, sondern auch auf andere Wildtiere wie z. B. Fledermduse, Vogel
aber auch auf Menschen auswirkt, sind die Vorgaben des Insektenschutzgesetzes einzuhalten.
Somit sind fiir die Erstellung eines Beleuchtungskonzeptes der Auflenanlagen, Wege- und
Hausbeleuchtung zur Verminderung von Lichtverschmutzung die Vorgaben und Hinweise der UNB

zu beachten:

- Die Beleuchtung ist auf das notwendigste Mindestmaf3 zu beschrdnken, bei einer méglichst
niedrigen Anbringung. Gdf. sollte Dimmungstechnologie eingesetzt werden.

- Einsatz von Bewegungsmeldern in weniger frequentierten Bereichen.

- Durch Abblendvorrichtungen ist die Beleuchtung auf den zu beleuchtenden Bereich weit
unter der Horizontalen einzugrenzen.

- Nutzung warmweif3er LED mit Lichtfarbe zwischen 1700 K und 2700 K, Spektrum ideal 540
- 700 nm, keinerlei UV- oder Infrarot-Anteile; ggf. Verwendung von Amber-LED (vertraglicher

fiir Menschen - Melatonin); Oberfldchentemperatur < 60° C, geschlossenes Gehduse. -
Keine Beleuchtung in die umliegenden WaldflGchen.

- Eine Beschrdnkung der Beleuchtungszeiten ist sinnvoll.

Abwdgung

Der Hinweis wird nicht beriicksichtigt.

In den hier festgesetzten Anlagen fiir soziale Zwecke sind keine lichtemittierenden Nutzungen (das
sind i.d.R. Scheinwerfer zur Beleuchtung von Sportstétten oder Verladepldtzen sowie grofiere
Werbeanlagen) zu erwarten, die nach § 3 BImSchG zu beurteilen waren und in den

Anwendungsbereich der Licht-Leitlinie des LAl fallen wiirden.
Stellungnahme

Faunistisches Gutachten - Amphibien

Leider liegt den Unterlagen nur ein faunistisches Gutachten zu Amphibien bei. Warum wurden
bisher keine weiteren Artengruppen, wie Vogel und Fledermduse untersucht, wenn bereits jetzt
schon feststeht, dass bis zu 45 % der vorhandenen Bdume gefdllt werden sollen bzw. miissen? (s.
Eingriffsgutachten S. 17).

Auch wenn im April 2021 eine Ortsbegehung des BA FB Naturschutz stattfand, bei der keine Hohlen
festgestellt wurden und Zauneidechsen aufgrund fehlender Strukturen ausgeschlossen wurden,

fordern wir eine faunistische Kartierung bzgl. Fledermdusen und Reptilien sowie Sdugetiere.

Denn lt. EuGH Urteil vom 04.03.2021, Rs. C 473/19 und 474/19, gelten die Verbotstatbestdnde
des 8§44 BNatSchG fiir sémtliche Arten, egal welchem Schutzstatus sie unterliegen oder wie deren

Erhaltungszustand ist. Das betrifft demzufolge auch sog. Allerweltsarten, wie Igel, Blau- und
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Kohlmeise, etc. Daher kann in einer einzigen Ortsbegehung nicht festgelegt werden, welche Arten

vertiefend zu untersuchen sind.
Abwdgung

Wird nicht beriicksichtigt.

Im Rahmen eines vor Ort Termins erfolgte von der zustdndigen Fachbehdrde eine Einschdtzung der
faunistischen Bestandssituation sowie der Notwendigkeit vertiefender Untersuchungen. Die
Notwendigkeit vertiefender Untersuchungen ergab sich nur fiir die Amphibien, da durch die
zustdndige Fachbehdrde bestdtigt wurde, dass fiir andere Tiergruppen keine Strukturen vorhanden
sind. Die Durchflihrung faunistischer Gutachten sind mit einem Kostenaufwand verbunden, deren

Erforderlichkeit und Angemessenheit zu priifen ist, was im konkreten Fall erfolgt ist.

Die angesprochenen Baumfdllungen beziehen sich im Eingriffsgutachten auf eine Betrachtung zur
Einschdtzung des Zuschlages fiir die Uberschirmung durch Bdume. Der Baumschutz wird durch die
Baumschutzverordnung geregelt. Fiir die Sicherung eines Mindestbaumbestandes im Plangebiet

wurde eine entsprechende textliche Festsetzung aufgenommen.
Stellungnahme

Da lt. Planzeichnung die gesamte Fldche, wenn auch nicht zur Bebauung, dennoch zur Nutzung
freigegeben werden soll, bleibt unklar, inwieweit die gesamte Fldche versiegelt oder fiir BE- bzw.
Lagerflachen mindestens wdhrend der Bauphase in  Anspruch genommen wird. Das
Eingriffsgutachten zeigt zudem, dass bereits jetzt ein Teil der ,nicht {iberbaubaren
Grundstiicksflachen” versiegelt sind (s. S. 19). Hinzu kommt, dass die Begutachtung vor Ort zum
Schutzgut Biotop und Artenschutz lediglich fiir die Planflache selbst stattfand, aber die
umliegenden Strukturen nicht beachtet wurden. Somit ist unklar, inwieweit diese Fldche von Arten
frequentiert wird, die die umliegenden Waldstrukturen als Lebensraum nutzen. Demzufolge ist auch
unklar, inwieweit sich im Plangebiet Ruhestatten oder Biotopverbundfldchen befinden. Wir fordern

fur die nicht iberbaubaren Grundstiicksflachen die Entsiegelung.
Abwdgung

Wird zur Kenntnis genommen.

Im Bebauungsplan werden iiberbaubare und nicht iberbaubare Grundstiicksfldchen und
gleichzeitig eine GRZ festgesetzt, durch die die maximal zuldssige Versiegelung der Flachen
bestimmt wird. Auf eine Entsiegelung zurzeit versiegelter Flachen auf den nicht iberbaubaren
Grundstiicksflachen kann erst im Rahmen baulicher Verdnderungen im Rahmen eines
Baugenehmigungsverfahrens hingewirkt werden. Der Bebauungsplan kann auch keine

Festsetzungen, die nur fiir die Bauphase gelten, treffen.
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Stellungnahme

Auflerdem kann mit der Einschdtzung, dass keine Hohlen vorhanden sind, nicht das Vorhandensein
von Fledermdusen, wie z. B. des Grof3en Abendseglers, ausgeschlossen werden, da diese Art kaum
Hohlen als Ruheplatz nutzt, sondern oftmals frei in Kiefern hdngt. Ebenso gibt es keine
Untersuchungen auf Grofdnester oder Ruhepldtzen von Nachtgreifvégeln. Ruhepldtze sind .

BNatSchG aber genauso wie Niststdtten geschiitzt.

Der EuGH hat mit seinem Urteil vom 28.10.2021 Rs. C-357/201 festgestellt, dass auch Ruhestétten
bzw. die Strukturen, welche zur Nutzung von Fortpflanzungsstétten bendtigt werden (Nahrungs- und
Jagdhabitate, Leitstrukturen, etc.), geschiitzt sind und bei Verlust ersetzt werden miissen. Wie weit
diese Umgebungsstrukturen auszulegen sind, zeigt das Urteil des VGH Hessen vom 15.12.2021 -
Rs. 3 C 1465/16.N. Wir fordern eine entsprechende faunistische Kartierung.

Abwdgung

Wird nicht berlicksichtigt.

Im Rahmen eines vor Ort Termins erfolgte von der zustdndigen Fachbehérde eine Einschdtzung der
faunistischen Bestandssituation sowie der Notwendigkeit vertiefender Untersuchungen. Die
Notwendigkeit vertiefender Untersuchungen ergab sich nur fiir die Amphibien, da durch die
zustdndige Fachbehdrde bestdtigt wurde, dass fiir andere Tiergruppen keine Strukturen vorhanden

sind.
Stellungnahme

Der Aussage im faunistischen Gutachten - Amphibien - bzgl. der Gefdhrdungssituation der Erdkréte
auf S. 2: ,,Die Erdkrote kommt in Berlin sehr hdufig vor, gilt als ungefahrdet (Kihnel et al., 2017).%,
widersprechen wir. Diese Aussage ist veraltet, da Erfahrungen der letzten 5 Jahre gezeigt haben,
dass die Bestdnde der Amphibien allgemein, aber auch der Erdkréten in Berlin aufgrund
verschiedener Ursachen einbrechen. Auch wenn aktuell vor Ort keine Amphibien nachgewiesen
wurden, befinden sich im Teich héchstwahrscheinlich Libellen- und andere Insekten-Larven. D. h.
der Teich besteht nicht nur aus Fischen und Amphibien, sondern stellt ein in sich geschlossenes
kleines Okosystem dar. Daher ist es umso wichtiger, einen neuen Teich anzulegen, bevor der
vorhandene Teich abgelassen und beseitigt wird. Die Schilfpflanzen und ggf. Schwimmblatt-
Pflanzen (z. B. Kleine Wasserlinse, Lemna minor L.), aber auch Insekten-Larven, Schnecken sollten
mit umgesetzt werden. Der Fischbesatz sollte stark reduziert oder ganz darauf verzichtet werden.
Eine naturnahe Gestaltung mit einer tieferen, einer Flachwasser- und einer Uberspiilzone ist
anzustreben. Da keine Kartierungen durchgefiihrt wurden und demzufolge auch keine
entsprechenden Vermeidungs- oder Minderungsmafinahmen auferlegt werden, auch keine
Bauzeitenregelung, hier nur als Mdglichkeit der Vermeidung/Minderung genannt, s. S. 65, da
angeblich im B-Plan nicht festsetzbar, ist die folgende Aussage in der Begriindung falsch: ,,Durch
die geplanten griinordnerischen Mafinahmen werden Ziele des LaPro ... umgesetzt. Sie dienen ...

der Vermeidung von artenschutzrechtlichen Verbotstatbestdnden nach § 44 BNatSchG.“ Zumal die
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artenschutzrechtlichen Belange . Begriindung auf S. 29 auf die Planungsumsetzung verschoben

werden.
Abwdgung

Wird nicht beriicksichtigt.

Die Auflerung zur Gefdhrdungssituation der Erdkrdte sind fiir die Grundaussagen des
Umweltberichtes sowie die daraus folgenden planungsrechtlichen Rahmenbedingungen

unerheblich.

Im Rahmen des Verfahrens wurde eine faunistische Untersuchung der Artengruppe Amphibien
durchgefiihrt. In dieser Untersuchung werden auch Empfehlungen zum weiteren Umgang mit der

Teichanlage gegeben.

Stellungnahme

In der Aufzahlung der zu beachtenden Gesetze im B-Plan fehlt das Insektenschutzgesetz vom
18.08.2021.

Abwdgung

Kenntnisnahme.

Die Erwdhnung des Insektenschutzgesetzes ist nicht erforderlich, da dieses unabhdngig vom

Bebauungsplanverfahren zu beachten ist.
Stellungnahme

Da sich das BV in der TWZ IIIA befindet, muss besonders auf die Sicherheit bei der Ableitung der

Abwdsser geachtet werden, wie es die Wasserschutzgebiets-VO des WW Friedrichshagen vorgibt.
Abwdgung
Kenntnisnahme

Auf die Lage des Plangebiets in einem Wasserschutzgebiet mit der dazugehdrigen
Wasserschutzgebietsverordnung (Friedrichshagen) wird in der Planzeichnung, der Begriindung, im

Umweltbericht und im Machbarkeitsbeitrag Niederschlagsentwdsserung hingewiesen.
Stellungnahme

Festlegungen zu Dachbegriinungen begriifien wir zwar, jedoch wird bei allgemein gehaltenen
textlichen Festsetzungen, wie Nr. 4, meist nur eine Sedum-Wiiste geschaffen, statt Lebensraum fiir
Insekten und Vogel, da die in der Begriindung erwdhnte Pflanzliste lediglich eine Empfehlung,
jedoch keine feste Vorgabe ist. Somit ist die Bewertung der Dachbegriinung in der
Eingriffsbilanzierung (SG Biotoptypen) zu hinterfragen, zumal sich diese bei der Kombination mit
Photovoltaikanlagen, hier als méglich vorgegeben, von 6 auf 3 Wertpunkte reduziert. Daher muss

hier von einer niedrigeren Bewertung ausgegangen werden und nicht von vornherein von einer
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hoheren, es sei denn die Kombination wird ausgeschlossen. Erst mit Festsetzung wvon
Dachbegriinungen zur Schaffung sog. Biodiversitdtsddcher mit Einbringung von Totholz-Elementen,
unterschiedlich hoher Deckschichten und Bepflanzungen wird dem Ausgleichsanspruch bzw. der
Minderung von Bodenversiegelungen nahegekommen und somit die hohe Bewertung in der
Eingriffsbilanzierung begriindbar. Dass Festsetzungen zu Biodiversitdtsddchern maoglich sind,
zeigen die Planungen zu B-Pldanen, wie z. B. 11-118 VE und 7-98 VE: ,Das Biodiversitdtsdach ist
extensiv oder einfach intensiv zu begriinen. Der durchwurzelbare Teil des Dachaufbaus muss
mindestens 15 cm betragen. Zur Gewdbhrleistung einer biologischen Vielfalt im Sinne des
Biodiversitdtsdachs ist pro angefangener 10 m? Flache des Biodiversitétsdachs mindestens ein
Biotopelement einzubringen. Biotopelemente im Sinne der Festsetzung sind Totholzelemente,
Steinelemente, feuchte Senken und Nisthilfen fiir Insekten. Mindestens 50 % der Biotopelemente
miissen Totholzelemente sein. Die Bepflanzungen sind zu erhalten und bei Abgang
nachzupflanzen.” bzw. ,,Die begriinten Dachfldchen sind durch mindestens 1 Biotop-Element je 10

m? Griindachfldche, davon mindestens 50 % Totholz-Elemente, auszustatten.”
Abwdgung

Wird nicht berlicksichtigt.

Die Notwendigkeit einer Abwertung der Bewertung im Rahmen der Eingriffsbilanzierung bzgl. einer
Kombination von Solar- und Griinddchern ist nicht gegeben, da im nachgeordneten

Bauantragsverfahren die Funktionsfdhigkeit der Dachbegriinung nachzuweisen ist.
Die artenschutzrechtlichen Belange werden im Umweltbericht dargestellt.

Eine Ausgestaltung als Biodiversitdtsdach ist nicht erforderlich, da hierfiir kein Ausgleichserfordernis
besteht.

Stellungnahme

Das Schutzgut Flache wurde in der Begriindung nicht separat bzw. gar nicht betrachtet. Das
Schutzgut Flache ist separat von anderen Schutzgiitern, insbesondere vom Schutzgut Boden zu
betrachten und zu bewerten sowie Vermeidungs-, Minderungs- und Ausgleichsmaf3inahmen
festzulegen. Wir verweisen auf die Ausfiihrungen in ,,Ansdtze einer Bewertungsmethodik fiir die UP
in der Bauleitplanung” 2 von W. Dickhaut, A. Repp v. 2018.

Abwdgung

Wird nicht beriicksichtigt.

Die Auswirkungen auf den Flachenverbrauch werden in Kapitel 2.4.1 der Umweltpriifung
dargestellt. Es wird ausgefiihrt, dass es vor dem Hintergrund des Fldchensparens sinnvoller ist, eine
Nutzung auf einer bereits genutzten Fldche anzusiedeln, als u.a. bislang unversiegelte Fldchen zu

verbrauchen.
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Stellungnahme

Die in der Begriindung auf S. 56 aufgefiihrten Ausfiihrungen bzgl. Larm- und Schadstoffemissionen
teilen wir in keinem Fall. Das Plangebiet ist fiir die Nutzung fiir soziale Zwecke vorgesehen. Bereits
in der Vergangenheit gab es immer wieder Feste mit Biihnenbetrieb auf dem Geldnde, welche

durchaus stark frequentiert wurden, so dass die Aussagen,

»Es ist nicht davon auszugehen, dass bei der Durchfiihrung der Planung Ldrmemissionen
hervorgerufen werden, die zu erheblichen Beldstigungen in der Umgebung fiihren.”; ,,Es ist zudem
nicht damit zu rechnen, dass es im Zusammenhang mit der Planrealisierung zu einem relevanten
Anstieg des Verkehrsaufkommens und folglich zu einer erheblichen Zunahme des Verkehrsldrms
kommt.“ und ,,Es sind anlage- und betriebsbedingt keine Schadstoffemissionen zu erwarten.” in
Gegenliberlage zu einem Seniorenzentrum/-wohnheim so nicht stimmen und akzeptabel sind.
Darauf hat auch SenUMVK Gruppe | C 3 in ihrer Stellungnahme vom 26.10.2022 hingewiesen. Die
Wegwdgung, dass solche Veranstaltungen nicht zum Regelbetrieb gehéren, kann auch nicht
akzeptiert werden, da diese Veranstaltungen regelmdaflig wiederkehrend durchgefiihrt werden und
in Zukunft zahlenmdf3ig vermutlich zunehmen werden. Hinzu kommt, dass mit diesen regelmdflig
stattfindenden Veranstaltungen auch der Kfz-Park- und Suchverkehr und somit die

Abgasemissionen zunehmen. Das wurde jedoch in der Begriindung gar nicht weiter betrachtet.
Abwdgung

Wird nicht beriicksichtigt.

Der Bebauungsplan 9-75 erméglicht im Vergleich zum Bestand eine Intensivierung der Nutzung im
Plangebiet. Dennoch geht das Bezirksamt Treptow-Kdpenick nicht davon aus, dass es im Zuge der
Realisierung zu einer erheblichen Zunahme von Ldrmemissionen und zu Schadstoffemissionen

kommt.

Durch den Bebauungsplan wird die Nutzung des Plangebiets durch Anlagen fiir soziale Zwecke
bauplanungsrechtlich gesichert. Diese weit gefasste Kategorie, die unterschiedliche Nutzungen
umfasst (KiTas, Obdachlosenunterkiinfte, Altenbegegnungsstatten etc.) ist nach der typisierenden
Betrachtung der BauNVO mit den in der Umgebung vorhandenen Nutzungen, auch dem

Seniorenzentrum/-wohnheim, vertrdglich.

Eventuelle betriebsbedingte Konflikte kdnnen in nachfolgenden Genehmigungsverfahren gel&st
werden. Durch die einschldgigen immissionsschutzrechtlichen Vorschriften (insb. § 7 Abs. 1
LImSchG Bln, VeranstLdrmVo) ist sichergestellt, dass von Veranstaltungen im Plangebiet keine
unzumutbaren Beldstigungen auf Nutzungen in der Umgebung ausgehen. Im Falle von Verstéfien

dagegen ist es Sache des Ordnungsrechts, dagegen vorzugehen.
Stellungnahme

Ebenfalls fehlt die Betrachtung, inwiefern dies mit verstarktem Millaufkommen bzw. -eintrdgen in
die Umgebung verbunden ist. Stattdessen wird, ohne weitere Priifung, in der Begriindung erwdhnt,

dass davon ausgegangen wird, dass ,,ein ordnungsgemdfler Umgang* bereits erfolgt. Das ist eine
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reine Behauptung ohne belegbare Nachweise und wird von uns abgelehnt. Wir weisen an dieser
Stelle nochmal darauf hin, dass sich das Plangebiet in einem fiir uns Menschen sensiblen
Trinkwasserbereich TWZ Il1A befindet und auf solche Sachen wie Miilleintrdge besonders zu achten

ist.

Wir fordern, eine Priifung des Umgangs mit Miill vor Ort, die Uberarbeitung der Unterlagen sowie

ein Miillentsorgungskonzept fiir den Regel- und Veranstaltungsbetrieb.
Abwdgung

Die Regelung der Millstandortorte bzw. Millbeseitigung kann erst im Rahmen des
Baugenehmigungsverfahrens gekldrt werden. Das Plangebiet ist direkt an eine offentliche
Verkehrsflache (die Alfred-Randt-Strafle) angeschlossen, wodurch zukiinftig eine direkte

Miillentsorgung gewehrleistet werden kann.

Ergebnis der Abwégung

Die im Rahmen der Offentlichkeitsbeteiligung gemdf § 3 Abs. 2 BauGB wurden die vorgebrachten
Hinweise und Anregungen gepriift. Als Ergebnis der Auswertung der offentlichen Auslegung

ergeben sich keine wesentlichen inhaltlichen Anderungen des Bebauungsplans.
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B. RECHTSGRUNDLAGEN

BauGB:

AGBauGB:

BauNVO:

BauO Bln:

BNatSchG:

BWG:

BImSchG

LImSchG Bln

Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBL.
| S. 3634), das zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom 28. Juli 2023 (BGBI. 2023
I Nr. 221) gedndert worden ist.

Gesetz zur Ausfiihrung des Baugesetzbuchs (AGBauGB) in der Fassung vom 7.
November 1999 (GVBLI. S. 578), das zuletzt durch Gesetz vom 14. Oktober 2022
(GVBL. S. 578) geandert worden ist.

Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November
2017 (BGBL. 1S. 3786), die durch Artikel 3 des Gesetzes vom 4. Januar 2023 (BGBL.
2023 | Nr. 6) gedndert worden ist.

Bauordnung fiir Berlin (BauO Bln) vom 29. September 2005 (GVBI. S 495), zuletzt
gedndert durch Artikel 23 des Gesetzes vom 12. Oktober 2020 (GVBI. S. 807).

Bundesnaturschutzgesetz vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), das zuletzt durch
Artikel 3 des Gesetzes vom 08. Dezember 2022 gedndert worden ist.

Berliner Wassergesetz (BWG) in der Fassung vom 17. Juni 2005 (GVBL. S. 357),
zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 25. September 2019 (GVBI. S.
612).

Bundes-Immissionsschutzgesetz in der Fassung der Bekanntmachung vom 17. Mai
2013 (BGBL. | S. 1274; 2021 | S. 123), das zuletzt durch Artikel 11 Absatz 3 des
Gesetzes vom 26. Juli 2023 (BGBL. 2023 | Nr. 202) gedndert worden ist.

Landes-Immissionsschutzgesetz Berlin (LImSchG Bln) vom 7. Dezember 2023
(GVBL. S. 406).
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Aufgestellt Bezirksamt Treptow-K&penick von Berlin

Abteilung Stadtentwicklung, Straf3en, Griinfldchen und Umwelt
Stadtentwicklungsamt, Fachbereich Stadtplanung

Berlin,

Claudia Leistner Sabine Tillack

Bezirksstadtrdtin Leiterin
fiir Stadtentwicklung, Straf3en, Fachbereich Stadtplanung

Grinflachen und Umwelt
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C. ANHANG

Textliche Festsetzungen

1. Auf der Gemeinbedarfsfldche mit der Zweckbestimmung ,,Anlagen fiir soziale Zwecke*
sind auf den nicht (berbaubaren Grundstiicksfldchen Stellpldtze, Garagen und
Nebenanlagen gemdf3 § 14 der Baunutzungsverordnung nicht zuldssig. Ausgenommen
davon sind sichtdurchldssige Einfriedungen an der Grundstiicksgrenze.

2. Auf der Gemeinbedarfsflache mit der Zweckbestimmung ,,Anlagen fiir soziale Zwecke*
sind oberirdische Stellpldtze und Garagen unzuldssig. Das gilt nicht fiir Stellplatze fiir
Kraftfahrzeuge fiir Menschen mit schwerer Gehbehinderung und Rollstuhlnutzende.

Griinfestsetzungen

3. Auf der Gemeinbedarfsflache mit der Zweckbestimmung ,,Anlagen fiir soziale Zwecke* ist
eine Befestigung von Wegen und Zufahrten nur in wasser- und luftdurchldssigem Aufbau
herzustellen. Auch Wasser- und Luftdurchldssigkeit wesentlich mindernde Befestigungen

wie Betonunterbau, Fugenverguss, Asphaltierungen und Betonierungen sind unzuldssig.

4. Auf der Gemeinbedarfsflache mit der Zweckbestimmung ,,Anlagen fiir soziale Zwecke*
sind mindestens 80% der Dachfldchen extensiv zu begriinen. Dabei sind Dachfldchen von
Garagen sowie von Nebenanlagen im Sinne des § 14 der Baunutzungsverordnung nicht
mitzurechnen. Der durchwurzelbare Teil des Dachaufbaus muss mindestens 15 cm
betragen. Eine Kombination von begriinten Dachfldchen und Solaranlagen ist zuldssig. Die
Bepflanzungen sind zu erhalten und bei Abgang nachzupflanzen.

5. Auf der Gemeinbedarfsflache mit der Zweckbestimmung ,,Anlagen fiir soziale Zwecke* ist
pro angefangener 100 m? Grundstiicksfldche mindestens ein gebietstypischer,
standortgerechter Baum mit einem Mindeststammumfang von 18 cm zu pflanzen, zu
erhalten und bei Abgang nachzupflanzen. Bei der Ermittlung der Zahl der zu pflanzenden

Baume sind die vorhandenen Bdume einzurechnen.

6. Die Einteilung der Straf3enverkehrsfldche ist nicht Gegenstand der Festsetzung.



Nachrichtliche Ubernahme

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans befindet sich im Wasserschutzgebiet (WSG)
Friedrichshagen Zone Il A und III B (Verordnung zur Festsetzung des Wasserschutzgebietes fiir das
Wasserwerk Friedrichshagen (Wasserschutzgebietsverordnung Friedrichshagen) vom 31. August
1999 (GVBLI. S. 516)).

Hinweis

Bei der Anwendung der textlichen Festsetzungen Nr. 4 und Nr. 5 wird die Verwendung von Arten

der der Begriindung beigefiigten Pflanzliste vom 09.11.2022 empfohlen.

Pflanzliste

vom 09.11.2022

Bdume

Feld-Ahorn Acer campestre
Sand-Birke Betula pendula
Hain-Buche Carpinus betulus
Wald-Kiefer Pinus sylvestris
Stil-Eiche Quercus robur

Trauben-Eiche

Quercus petrea

Dachbegriinung

Nickende Distel

Cardus nutans

Ackerkratzdistel

Cirsium arvense

Kleinbliitige Kénigskerze

Verbascum thapsus

Schwarze Kénigskerze

Verbascum nigrum

Skabiosenflockenblume

Centaurea scabiosa

Wegwarte

Cichorium intybus

Wiesenpippau

Crepis biennis

Natternkopf

Echium vulgare

Lungenkraut

Pulmonaria officinalis

Wiesenschaumkraut

Cardamine pratensis

Wiesenglockenblume

Campanula patula

Rundblattrige Glockenblume

Campanula rotundifolia

Weif3er Steinklee

Melilotus albus
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Echter Steinklee

Melilotus officinalis

Johanniskraut

Hyperum perforatum

Gundermann

Glechoma hederacea

Weif3e Taubnessel

Lamium album

Weg-Malve

Malva neglecta

Weidenrdschen

Epilobium angustifolium

Gansefingerkraut

Potentilla anserina

Gemeiner Hornklee

Lotus corniculatus

Gewdhnliches Ferkelkraut

Hypochaeris radicata

Gemeine Schafgabe

Achillea milefolium

Gemeines Leimkraut

Silene vulgaris subsp. vulgaris

Weif3e Lichtnelke

Silene alba

Grofder Knorpellattich

Chondrilla juncea
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