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I. Planungsgegenstand

1.1. Veranlassung und Erforderlichkeit, Entwicklung der Planungsiiberlegungen, Intention

Mit BA-Beschluss 124/91 vom 29.10.1991 und den Beschlissen Nr. 50/93 vom 20.04.1993 und 34/96
vom 12.03.1996 wurde das Verfahren des Bebauungsplans XV-8 fur das Geléande zwischen
Kiefholzstrale, Bezirksgrenze zu Neukdllin, den norddstlichen Grenzen der Grundstiicke Treptower
StralRe 51-52, Heidelberger StralRe 63-66 und 70 und der siiddstlichen Grenze des Grundstiicks
KiefholzstraRe 44 im Bezirk Treptow, Ortsteil Alt-Treptow eingeleitet. Die Erforderlichkeit dieses
Planverfahrens resultierte aus Defiziten an gedeckten und ungedeckten Sportanlagen fur den
bestehenden Realschulstandort in der KiefholzstraBe 45. Zur Arrondierung des Schulstandortes war
in Umsetzung der Anforderungen des Flachenbedarfsprogramms der Senatsverwaltung fir Schule,
Jugend und Sport fur eine 3-ziigige Realschule eine Sicherung von Flachen fur die erforderliche
soziale Infrastruktur (gedeckte und ungedeckte Sportanlagen) und damit die Herstellung und
Sicherung einer nachhaltigen stadtebaulichen Entwicklung notwendig. Gleichzeitig sollten die
geplanten Sportanlagen zur Minderung des Defizits an Freizeitsportanlagen im Ortsteil Alt-Treptow
beitragen.

Der Bebauungsplan XV-8 trat am 3. Februar 2000 (GVBI. S. 228) aufgrund der BA-Beschlisse
117/97, 68/99 und 4/00 sowie der BVV-Beschlisse Nr. 111/1125 und 111/1866 in Kraft.

Veranderte Rahmenbedingungen durch die Fusion der Bezirke Treptow und Képenick sowie darauf
basierende aktuelle Einwohner- und Schilerprognosen fihrten zu einer Neubewertung der
Schullandschaft in dem neuen Bezirk durch die Senatsverwaltung fur Schule, Jugend und Sport.
Damit ist die dem Bebauungsplan XV-8 zugrunde liegende Konzeption der Schulentwicklungs- und
Ortsteilplanung fur den Ortsteil Alt-Treptow aufgrund der Strukturveranderung neu zu beurteilen. Auf
der Basis der aktualisierten Zahlen der Schulerprognose der Senatsverwaltung fur Schule, Jugend
und Sport vom Méarz 2001 werden, bei gleichbleibendem Wahlverhalten der Schularten, im Bezirk
Treptow-Kopenick Uberkapazitaten von 5 Zugen (das entspricht 43 Unterrichtsraumen) im
Realschulbereich bis zum Schuljahr 2010/11 erwartet. Aufgrund dieser Tatsachen soll der
Standort der 1. Realschule Kiefholzstrale 45 umgehend aufgegeben werden.

Die dem Bebauungsplan XV-8 zugrunde liegende Intention, die fur die bestehende 3-ziigige
Realschule Kiefholzstrale 45 erforderlichen Flachen fur gedeckte und ungedeckte Sportanlagen zu
sichern, ist damit nicht mehr gegeben. Die Inanspruchnahme privater Grundstiicke fir 6ffentliche
Zwecke ist mit dem Wegfall des Bedarfs nicht mehr gerechtfertigt. Den Eigentimern der privaten
Flachen ist die freie Verfugung Uber ihr Eigentum zu erméglichen. Daher ist die Aufhebung des
Bebauungsplans XV-8 geboten.

1.2. Plangebiet

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans 9-9 umfasst das Geléande zwischen Kiefholzstrale,
Bezirksgrenze zu Neukélin, den nordéstlichen Grenzen der Grundstiicke Treptower StraRe 51-52,
Heidelberger Strale 63-66 und 70 und der siidéstlichen Grenze des Grundstiicks Kiefholzstrale 44
im Bezirk Treptow-Képenick, Ortsteil Alt-Treptow.

Der Geltungsbereich umfasst ca. 2,2 ha und schlie3t eine Flache mit Wohnnutzung, ein bestehendes
Schulgrundstick und eine Brachflache des ehemaligen Grenzstreifens ein.
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1.2.1. Bestand

Derzeitige Nutzung

Das Plangebiet befindet sich im innerstadtischen Bereich, im Ortsteil Alt-Treptow. Die stédtebauliche
Struktur dieses Ortsteils ist durch eine Uberwiegend geschlossene 5-geschossige
Blockrandbebauung aus der Grunderzeit charakterisiert.

Das Umfeld des Plangebietes ist durch eine sehr unterschiedliche Bau- und Nutzungsstruktur gepragt.
Nérdlich angrenzend ist eine Wohnnutzung vorhanden, die sich auf der nérdlichen Seite der
KiefholzstralRe weiter in Richtung Elsenstrale entwickelt und verfestigt. Auf der Neukéliner Seite der
Heidelberger Strale ist ebenfalls eine wohngebietstypische Nutzungsstruktur vorzufinden. Das weitere
ndhere Umfeld o6stlich der Kiefholzstrale, sudlich der Treptower Stralle sowie westlich und
nordwestlich an das Plangebiet angrenzend ist dagegen durch unterschiedlichste gewerbliche
Nutzungen (u.a. Kfz-Gewerbe, aber auch Dienstleistungen und Biro) charakterisiert.

Im Zusammenhang mit einer Neubebauung des im Westen an das Schulgrundstiick angrenzenden
Grundstiicks durch die Siemens AG stimmte das Bezirksamt Treptow als Grundsticksnachbar dem
Antrag auf Baugenehmigung fir einen Neubau eines Produktions-, Lager- und Biurogeb&udes zu.
Entlang der Kiefholzstrae 46 - 48 befindet sich ein viergeschossiges Wohngebéude aus dem Jahr
1927. Das vorhandene viergeschossige Schulgebaude der 1. Realschule aus dem Jahr 1910 besteht
als Hinterhof-Anlage hinter dem Wohnhaus und ist von der KiefholzstraRe durch eine kleine
Tordurchfahrt erschlossen. Die Hofflachen der Realschule sind zum Teil versiegelt.

Eigentumsverhaltnisse

Eigentimer der Flursticke 28, 73, 79, 81 und 83, Flur 109, Gemarkung 500, ist das Land Berlin.
Das Flurstiick 77, Flur 109, Gemarkung 500 ist noch Eigentum des Volkes, Rechtstréger ist der Rat
des Stadtbezirks Berlin-Treptow.

Die Flurstiicke 20, 21, 22, 24 und 25, Fiur 109, Gemarkung 500 gehdren der Bundesrepublik
Deutschland (Bundesfinanzverwaltung).

Die Flurstiicke 23, 78, 80 und 82 befinden sich in Privateigentum.

Eigentumer des Flursticks 29, Flur 109, Gemarkung 500, ist die Gemeinnutzige Siedlungs- und
Wohnungsbaugesellschaft Berlin mbH (GSW).

Verkehrserschlielung

Das Plangebiet ist gut erschlossen. Dies gilt fur den &ffentlichen Personennahverkehr (OPNV), den
motorisierten Individualverkehr (MIV) sowie den Fahrrad- und FuBgangerverkehr. In der Elsenstralle
verkehren Buslinien (ca. 400 m Entfernung). Weiterhin verlauft in der Néhe eine S-Bahn mit der
Bahnstation ,Treptower Park" in einer Entfernung von ca. 800 m vom Plangebiet. Mit dem Bau des
derzeit als Option vorgesehenen Haltepunkts KiefholzstraRe am S-Bahn-Sudring (s. FNP-Darstellung)
kénnte sich die ErschlieBung des Plangebietes durch den OPNV wesentlich verbessern. Der
motorisierte Individualverkehr, Radfahr- und FuRgangerverkehr wird durch die KiefholzstraRe und
Treptower Stralle abgedeckt.

Technische Infrastruktur

In der Kiefholzstrale liegen Wasser-, Schmutz- und Regenwasserleitungen im &ffentlichen Stra-
Renland. In der Treptower Strale verlauft ein Mischwasserkanal. Samtliche Leitungen verlaufen
innerhalb des ¢ffentlichen Strallenlandes.
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Altlasten

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans befindet sich — bedingt durch die historische gewerbliche
Nutzung — die Altlastenverdachtsflache Nr. 7597. Darlber hinaus umfasst das Plangebiet ein Teilstlick
des ehemaligen Grenzstreifens, dessen Brachflache seit etwa 1990 vermehrt zur illegalen
Lagerung/Entsorgung von Abfallen genutzt wird, wodurch die Gefahr akuter Bodenkontaminationen
besteht.

Das bezirkliche Umweltamt lie3 1992 orientierende Schadstoffanalysen des Bodens im Bereich des
Grenzstreifens und der Altlastenverdachtsflache erstellen. Dabei wurden auch Bodenproben des
bereits bestehenden Schulgrundstiicks einbezogen. 1997 erfolgten erganzende bzw. vertiefende
Untersuchungen auf den betreffenden Arealen.

Bei allen Sondierungen wurde im ersten Bodenmeter das fur viele Innenstadtbereiche typische
Auffallungsmaterial erbohrt (mit stark variierenden Anteilen an Bauschutt, Glas, Schlacken, Abféallen
etc., vermischte Sande). Begriindet durch die extrem unterschiedlichen Stéranteile im Oberboden
waren auch die ermittelten Schadstoffgehalte groBen Schwankungen unterworfen. Neben Proben mit
geringen Konzentrationen wiesen zahlreiche Proben (ca. 50 %) in einigen Parametern sehr hohe
Belastungen auf, wobei einzelne Schwermetalle sowie insbesondere PAK-Kontaminationen
hervorzuheben sind. So werden die Empfehlungen (Risikowerte) der Senatsgesundheitsverwaltung fiir
Oberbdden beispielsweise bei Blei, Cadmium und Quecksilber etwa um das 2-3-fache, fur PAK
jedoch haufig um ein Mehrfaches (max. 46-fach) uberschritten. In der Stellungnahme des
Gesundheitsamtes vom 14.12.2001 wird die Gesamtbelastung des Oberbodens auch fir eine
anzunehmende gewerbliche Nutzung als unzulassig hoch bewertet:

- Die hohen PAK/Benzo(a)pyren-Werte sind als kritisch anzusehen fur nicht versiegelte
Flachen. Hier ist ein Teilaushub (mindestens 0,5 m) und eine Abdeckung mit unbelastetem
Material erforderlich.

- Baubedingter Bodenaushub ist nach der LAGA-Richtlinie (Landerarbeitsgemeinschaft Abfall)
nicht fur einen Wiedereinbau geeignet und als Uberwachungsbediirftiger Bauabfall zu
entsorgen.

- Bei Flachen die entsiegelt werden, sollte der anfallende Bodenaushub wie vorgenannt
entsorgt werden.

Durch das Vorliegen der unzuldssig hohen PAK/Benzo(a)pyren-Konzentration, die auf einen stark
anthropogen beeinflussten heterogenen Auffullungshorizont hinweist, ist die untersuchte Flache als
Altlastenflache einzustufen, die genannten Mallnahmen sind auch bei einer nicht sensiblen Nutzung/
gewerblichen Nutzung erforderlich.

Fur den bereits existierenden Wohnstandort wurde durch die Senatsverwaltung fir Stadtentwicklung
wie auch das Umweltamt kein nutzungsbedingter, historisch begriindeter Altlastenverdacht
ausgesprochen. Das Gebaude wurde 1926-1927 errichtet und seitdem als Wohngebaude genutzt.
Hinweise auf bodenverunreinigende Nutzungen gibt es nach Aktenlage nicht. Das Geb&ude hat
Bestandsschutz, Verénderungen sind nicht vorgesehen. Eine Veranlassung fur Bodenuntersuchungen
bestand somit nicht.

1.2.2. Planerische Ausgangssituation

Flachennutzungsplan - FNP Berlin vom 23.10.98, zuletzt gedndert am 21.03.02 (ABL. S.1260)

Im Flachennutzungsplan FNP Berlin wird die Flache als gewerbliche Bauflache mit dem Symbol fiir
Gemeinbedarfsflache Sport (Bedarf fur einen Standort mit Uibergeordneter Bedeutung ohne genaue
Lokalisierung) ausgewiesen.
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Stadtentwicklungsplan Offentliche Einrichtungen- Versorgung mit Schulen und Sportflichen — STEP
1993/94

Da die Schule nicht Uber ausreichende Sportanlagen verfugte, wurde der Neubau von Sportanlagen
fur die 1. Realschule Kiefholzstrale 45 in den Stadtentwicklungsplan - STEP aufgenommen.

Bereichsentwicklungsplanung Treptow - BEP- Grundlagen (Arbeitsstand 1291/92)

Sowoh! im Entwurf des Bereichsentwicklungsplans des Bezirks als auch in den BEP-Grundlagen
Treptow - Umsetzung Vertiefung Realisierung - Arbeitsstand April 1993, war die betreffende Flache
zur Verbesserung der sozialen Infrastruktur vorgesehen (Deckung der Defizite an gedeckten und
ungedeckten Sportanlagen des Realschulstandortes Kiefholzstralle).

Il. Planinhalt

I.1. Wesentlicher Planinhalt

Wesentlicher Planinhalt ist die Aufhebung des Bebauungsplans XV-8 mit seinen Festsetzungen
- allgemeines Wohngebiet
- Gemeinbedarfsflache mit der Zweckbestimmung ,Schule"
- offentliche Verkehrsflache.

11.2. Begriindung und Abwagung

11.2.1. Entwicklungsfahigkeit aus den Planungsgrundlagen

Flachennutzungsplan - FNP Berlin vom 23.10.98, zuletzt ge&ndert am 21.03.02 (ABI. S.1260)

Im Flachennutzungsplan FNP Berlin wird die Flache als gewerbliche Bauflache mit dem Symbol fir
Gemeinbedarfsflache Sport (Bedarf fir einen Standort mit Gbergeordneter Bedeutung ohne genaue
Lokalisierung) ausgewiesen.

Die Erforderlichkeit des Bebauungsplanverfahrens XV-8 resultierte ausschlieflich aus dem Ausgleich
von Defiziten an gedeckten und ungedeckten Sportanlagen des bestehenden Realschulstandortes und
der Minderung des Defizits an Freizeitsportanlagen im Ortsteil Alt-Treptow, nicht jedoch aus dem
fehlenden Bedarf an tGberértlichen Sportstandorten.

Im Bezirk Treptow-Képenick gibt es gegenwartig sechs wettkampfgerechte Sporthallen mit jeweils ca.
200 Zuschauerplatzen in den Ortsteilen Ober- und Niederschéneweide, Johannisthal, Adlershof und
in Képenick. Die Nachfrage von Vereinen/Sporttreibenden des Bezirks in den wettkampffahigen
Sportarten nach Nutzung dieser Hallen kann eine Auslastung gewahrleisten. Fur den Bezirk Treptow-
Kopenick ist die Versorgung mit diesen sechs wettkampfgerechten Sporthallen ausreichend. Eine
Nachfrage nach Sporthallen mit mehr als 200 Zuschauerplatzen besteht ausgehend von der
gegenwartigen Situation und nach Prifung der zukinftigen Bedarfsentwicklung innerhalb des
Fusionsbezirks an diesem Standort nicht.

Dieser Standort gehért auch nicht zu den unter Pkt. 7.6.2 des Erlauterungsberichtes zum FNP
Berlin ausgewiesenen Sportstandorten.
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Mit der Aufgabe des Schulstandortes KiefholzstralRe 45 ist eine Erforderlichkeit bzw. ein Bedarf fur die
Schaffung der fur die volle Funktionsfahigkeit eines 3-zligigen Realschulstandortes erforderlichen
gedeckten und ungedeckten Sportanlagen nicht mehr gegeben.

Der Versorgungsgrad an gedeckten Sportanlagen im Mittelbereich | Treptow (bestehend aus den
Ortsteilen Alt-Treptow, Planterwald und Baumschulenweg) liegt gegenwartig bei 57%, fir ungedeckte
Sportaniagen bei 109,9% und ist damit im Berliner Vergleich als gut einzuschéatzen. Ausgehend von
der positiven Gesamtsituation des Mittelbereiches | wird der verhaltnismaRig geringe Anteil von
Sportaniagen innerhalb des Ortsteils Alt-Treptow als hinnehmbar eingeschatzt. Die mit Sportanlagen
gut versorgten Ortsteile Planterwald und Baumschulenweg sind in erreichbarer Entfernung.

Die Entfernungen waren fur den Schulsport aufgrund des dadurch entstehenden Zeit- und
Kostenaufwandes ein Problem, das jedoch mit der Aufgabe des Schulstandortes entfalit.

Damit ist eine Sportanlage, auch von Ubergeordneter Bedeutung, an diesem Standort nicht

mehr gerechtfertigt.

Mit Schreiben vom 17.12.01 wurde die Anderung des FNP hinsichtlich der Herausnahme des
Lagesymbols Sport an diesem Standort beantragt. Mit Schreiben vom 18.02.2002 wurde seitens
SenStadt | C mitgeteilt, dass gegen die Aufhebung des Bebauungsplans XV-8 keine Bedenken
bestehen. SenStadt| C hat das Aufhebungsverfahren (9 - 9) zum Bebauungsplan XV - 8 in der
Tragerbeteiligung ausdricklich unterstitzt und dabei auch inhaltlich den Wegfall des Bedarfs fir
das Sportsymbol im FNP bestatigt. Ein entsprechendes FNP-Anderungsverfahren wurde in Aussicht
gestellt. Daher kann eine Entwicklungsfahigkeit des Bebauungsplans aus den Zielen des
Flachennutzungsplans im Sinne von § 8 Abs. 2 BauGB angenommen und in jedem Fall unterstellt
werden.

Das Ziel des Bebauungsplans 9-9, die Aufhebung des Bebauungsplans XV-8, das die Ansiediung
gewerblicher Nutzungen ermdglicht, steht den Ausweisungen des FNP —gewerbliche Bauflache - nicht
entgegen.

Stadtentwicklungsplan - STEP 1993/94 und Bereichsentwicklungsplanung Treptow - BEP-
Grundlagen (Arbeitsstand 1991/92)

Mit der Aufgabe des Schulstandortes Kiefholzstrale 45 aufgrund der aktuellen Einwohner- und
Schiilerprognosen entfallen die Ziele der STEP und BEP in Bezug auf die Verbesserung der
Infrastruktur an diesem Schulstandort.
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11.2.2. Friihzeitige Biirgerbeteiligung

Die fruhzeitige Burgerbeteiligung fur den Bebauungsplan 9-9 fand im Rahmen einer
Erdrterungsveranstaltung am 03.12.2001 in der 1. Realschule KiefholzstraRe 45 statt. Im Rahmen der
Beteiligung der Blrger gem. § 3 Abs. 1 BauGB erschienen 8 Birger, eine schriftliche Stellungnahme
wurde abgegeben.

AuBerungen und Stellungnahmen
Die schriftlichen MeinungsauRerungen beziehen sich auf folgende Probleme:
Gibt es Vorstellungen zur zukinftigen Nutzung des Schulgebéudes?

Abt. BiKuS:
Die Abteilung Bildung, Kultur und Schule bemiiht sich um eine Nachfolgenutzung fir das Gebaude.
Konkrete Vorstellungen gibt es zur Zeit noch nicht.

Bleibt es bei der Sanierung des Sportplatzes der Filiale der 1. Realschule Am Planterwald 17 im Jahr
2002?

Abt. JugSp:

Die Sanierung des Sportplatzes der Filiale der 1. Realschule Am Planterwald 17 soll in den nachsten
Jahren, spatestens jedoch 2004 erfolgen. Die Sanierung der Sportanlagen ist Bestandteil der
bezirklichen Investitionsplanung.

Gibt es Vorstellungen zur zukiinftigen Nutzung des Areals, inwieweit waren schon Investoren fiir eine
gewerbliche Nutzung des Gelédndes vorstellig ?

Abt. Stadt:

Im FNP ist die Flache des Bebauungsplans als gewerbliche Flache dargestellt. Die Einordnung
gewerblicher Nutzungen, sofern sie nicht in Konflikt mit den benachbarten Nutzungen stehen, ist auch
ohne Bebauungsplan zuléssig. Seitens der Eigentumer der Flachen wurden jedoch noch keine
derartigen Nutzungsabsichten bekannt.

Unversténdnis wurde dahingehend geduBert, dass die Schiilerprognosen zwischen 1998 und 2001 so
unterschiedlich ausgefallen sind und dass dieses Gebdude geschlossen wird, nachdem es saniert
wurde?

Abt. BiKuS und Abt. Stadt:

Ursachen fur gesunkene Schulerzahlen sind in dem Ruckgang der Neubauvorhaben insgesamt, in der

nicht erreichten Belegungsdichte der gebauten Wohnungen sowie in der Abwanderung von Familien

in das Umland zu sehen. Fir die Aufgabe dieses Standortes waren ausschlaggebend:

o die vergleichsweise schlechte Ausstattung des Schulstandortes (alle anderen Realschulstandorte
verfugen Gber Sportanlagen),

o die mangelnde Attraktivitat des Standortes,

e das Wabhlverhaiten der Eltern und

o die Randlage an der Bezirksgrenze.

Als 1. Realschule soll die derzeit als Filiale der 1. Realschule KiefholzstraRe 45 genutzte Schule Am

Planterwald 17 dienen. Diese Schule wurde saniert und verfugt iber Sporthalle und Sportanlagen. Bei

den Anmeldungen von Schulern wird dieser Standort eindeutig bevorzugt (im vergangenen Schuljahr

gab es im Vergleich zur Realschule Kiefholzstralle 45 doppelt soviel angemeldete Schiiler). Bei der

Sanierung der Schule Am Planterwald 17 war das Gebaude urspringlich fur eine andere Nutzung

vorgesehen.
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Der Rechtsanwalt der Eigentimer wies darauf hin, dass das Bezirksamt seinen Verpflichtungen in
Bezug auf die Entschédigung der Eigentiimer auch trotz Durchfihrung eines Aufhebungsverfahrens
nachkommen muss.

Der Hinweis wurde zur Kenntnis genommen.
Liegt ein Erlduterungsbericht zum Bebauungsplan vor?

Abt. Stadt:

Nein. Zur Erlauterung der Planungsziele des Bebauungsplans im Rahmen der
Erorterungsveranstaltung ist keine schriftliche Begrundung erforderlich. (Im Rahmen der 6ffentlichen
Auslegung wird die Begriindung zum Bebauungsplan ausgelegt. Anmerkung: Das Baugesetzbuch
kennt den Begriff des Erlauterungsberichts nur im Zusammenhang mit dem Flachennutzungsplan, in
der verbindlichen Bauleitplanung: Begriindung)

Schriftliche Anregung:
Sicherung des Objektes nach der SchlieBung des Gebéudes um Zerstérungen zu vermeiden.

Stellungnahme des Bezirksamtes:

Fur das Gebaude soll so schnell wie méglich eine nachfolgende Nutzung gefunden werden. Sollte
dies nicht gelingen, so wird fur die Ubergangszeit eine Wachschutzfirma mit der Sicherung des
Objektes beauftragt.

Im Ergebnis wird das Bebauungsplanverfahren 9-9 in seiner grundsatziichen Konzeption
weiterverfolgt.

1.2.3. Beteiligung der Tréger 6ffentlicher Belange und 6ffentliche Auslegung

Senatsverwaltung fiir Stadtentwicklung
Abt. | C — Schreiben vom 18.01.2002 und 18.02.2002

Unter Punkt 11.2.1 auf Seite 7, 2. Absatz, Satz 2 , Es wird davon ausgegangen..“ zu streichen. Eine
FNP-Anderung ist erst dann erforderlich wenn eine konkrete Planungsnotwendigkeit besteht.

Die Stellungnahme ist mit dem Referat ID abgestimmt, danach gibt es keine Bedenken zur Aufhebung
des Bebauungsplans XV-8. Eine gesonderte FNP-Anderung — Herausnahme des Sportsymbols —
erfolgt z.Z. nicht, da auf FNP-Ebene noch kein konkretes Planungserfordernis gegeben ist.

Stellungnahme des Bezirksamtes:

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Mit Schreiben vom 17.12.01 wurde die Anderung des FNP hinsichtlich der Herausnahme des
Lagesymbols Sport an diesem Standort beantragt. SenStadt | C unterstitzt das Aufhebungsverfahren
(9 - 9) zum Bebauungsplan XV - 8 in der Tragerbeteiligung ausdriicklich und hat dabei auch inhaltlich
den Wegfall des Bedarfs fur das Sportsymbol im FNP bestétigt. Ein entsprechendes FNP-
Anderungsverfahren wurde in Aussicht gestelit. Daher kann eine Entwicklungsfahigkeit des
Bebauungsplans aus den Zielen des Flachennutzungsplans im Sinne von § 8 Abs. 2 BauGB
angenommen und in jedem Fall unterstellt werden.

Senatsverwaltung fiir Schule, Jugend und Sport
Abt. IX B — Schreiben vom 30. Januar 2001

Gegen die geplanten Festsetzungen und die Begrindung fir die Aufgabe der bisherigen
Sportfldchenplanung habe ich keine Einwénde.
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Allerdings wird vorsorglich darauf hingewiesen, dass eine reale Aufgabe der hier vorhandenen
Sporthalle ein férmliches Zustimmungsverfahren nach § 7 Abs. 2 Sportférderungsgesetz voraussetzt.
Dieses muss rechtzeitig eingeleitet werden.

Stellungnahme des Bezirksamtes:

Eine reale Aufgabe der Sporthalle innerhalb des Schulgebaudes fir eine Sportnutzung ist bislang
nicht vorgesehen. Die Halle kann mit Schlusselvertragen von Vereinen weiter genutzt werden. Fur das
Schulgebaude wird eine weitere Nutzbarkeit angestrebt. Sollte die Sporthalle aufgegeben werden,
wird ein férmliches Zustimmungsverfahren nach § 7 Abs. 2 Sportférderungsgesetz eingeleitet.

Biindnis 90/Die Griinen — Schreiben vom 06.02.2002

Wir fordern die Aussetzung des Bebauungsplanverfahrens bis der bezirkliche Schulentwicklungsplan
von den fachlichen und politischen Gremien des Bezirks beraten und beschlossen wurde.

Der Bebauungsplan 9-9 zielt einzig darauf den Bebauungsplan XV-8 mit seinen Festsetzungen zur
Entwicklung und Sicherung des Schulstandortes der 1. Realschule aufzuheben und damit die 1.
Realschule zu schlieRen.

Der Schulentwicklungsplan, als Grundlage zur weiteren Entwicklung und Planung der Schulstandorte
im Bezirk, ist bis zum heutigen Tag noch nicht allen politischen Entscheidungsgremien zur Beratung
vorgelegt und somit auch noch nicht beschlossen worden.

Daher sind wir der Auffassung, dass erst nach entsprechenden Festlegungen in einem beschlossenen
Schulentwicklungsplan die stadtplanerischen Schlussfolgerungen und baurechtlichen Festlegungen
getroffen werden kénnen. Deshalb unsere Forderung nach Aussetzung des Verfahrens.

Stellungnahme des Bezirksamtes:

Dem Einwand kann nicht gefolgt werden.

Entscheidend fir die Aufhebung der Planinhalte des Bebauungsplans XV-8 ist der in der Begriindung
dargestellte Ruckgang der Schulerzahlen im Oberschulbereich, der schon jetzt nachweisbar im
Grundschulbereich eingetreten ist und dort zu entsprechenden MaRnahmen fuhrte. D.h. auch im
Realschulbereich hat dies zur Folge, dass ein Schulstandort aufgegeben werden muss. Die
Entscheidung des Bezirks fiel dabei zugunsten von bereits voll funktionsfahigen Schulstandorten, in
diesem Fall zugunsten des derzeit als Filiale der 1. Realschule genutzten Standortes Am Planterwald
17, der im Gegensatz zur KiefholzstralRe 45 bereits iber Sportanlagen verfugt. Die Umsetzung der
Planinhalte des Bebauungsplans XV-8 wiirde einen erheblichen Investitionsaufwand bedeuten, der
aufgrund der gegenwartigen Schulerentwicklung weder durch die Senatsverwaltung fur Finanzen,
noch durch den Bezirk bereitgestellt werden kann und darf. Ohne die erforderlichen finanziellen Mittel
ist eine Umsetzung der Planinhalte nicht maglich. Auch ein bestéatigter Schulentwicklungsplan wiirde
an diesem Fakt nichts &ndern. Unabhangig davon soll der aktuelle bezirkliche Schulentwicklungsplan
2002 den politischen Gremien zur Beschlussfassung vorgelegt werden. Er basiert auf der von der
Senatsverwaltung fur Schule, Jugend und Sport herausgegebenen Schulerprognosen. Das dazu
vorbereitete Arbeitspapier als Grundlage fiirr den Schulentwicklungsplan Treptow-Képenick wurde
bereits 2001 im BVV-Bildungsausschuss und im Bezirksschulbeirat besprochen. Einwande gegen
dortige Ausfuhrungen zur 1. Realschule wurden nicht erhoben. Fir die Entscheidung zur Aufgabe
des Unterrichtsstandortes KiefholzstraRe 45 wurde der entsprechende Ausschnitt des kinftigen
Schulentwicklungsplans firr den Realschulbereich herangezogen. Die Aussetzung des Verfahrens bis
zur Beschlussfassung Uber den Schulentwicklungsplan ist nicht moglich, da aufgrund der gegebenen
rechtlichen, finanziellen und zeitlichen Konsequenzen aus dem festgesetzten Bebauungsplan XV-8
eine sofortige Entscheidung getroffen werden muss. Eine Aussetzung des Verfahrens hatte zur Folge,
dass zum Zeitpunkt der Beschlussfassung fur den Bezirk kein Entscheidungsspielraum in Bezug auf
den Standort KiefholzstraRe mehr gegeben ware und private Grundstiicke erworben werden missten.
Eine Entwickiung des Standortes wére jedoch aufgrund fehlender finanzieller Mittel auch dann nicht
maglich.
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Weiterhin behaupten wir, dass die Fachgremien schon vor in Kraft treten des Bebauungsplans XV-8
den Rickgang der Schiilerzahlen hétten erkennen und daraus ihre Schlussfolgerungen ziehen
mdassen. Das soll heiBen:

Entweder der Bebauungsplan XV-8 hétte nicht festgesetzt und dementsprechend keine weiteren
Investitionen in das Geb&ude und deren Ausstattung getétigt werden diirfen bzw. fiir den noch
verbleibenden Schulbedarf an einem anderen Ort Ersatz geschaffen werden miissen.

Oder der Bebauungsplan XV-8 hétte konsequent, inklusive Flachenankauf und keine parallele
Entwicklung weiterer Schulkapazitéten, umgesetzt werden miissen.

Unter den jetzt gegebenen Bedingungen, der Aufhebung des Bebauungsplans XV-8, entstehen dem
Bezirk und dem Land nur Kosten bzw. entstehen Verluste ohne dafiir einen Gegenwert zu erhalten.
Diese  Kosten und Verluste entstehen einerseits wegen der Durchfilhrung  der
Bebauungsplanverfahren, andererseits wegen der zu erwartenden Entschédigung an den privaten
Grundstiickseigentiimer und wegen des Verlustes der erst kirzlich getatigten Investitionen in das
Gebé&ude und deren Ausstattung, u.a. der Fachunterrichtsréume.

Stellungnahme des Bezirksamtes:

Grundlage fur den Bebauungsplan XV-8 war die zum Zeitpunkt der Festsetzung gultige
Schilerprognose der Senatsschulverwaltung von 1998, die noch von einer Steigerung der
Schulerzahlen ausging. Der Bebauungsplan XV-8 wurde im Februar 2000 rechtskraftig. Aufgrund der
aktuellen Schulerprognose von 2001 ist eine Realisierung des Bebauungsplans XV-8 nicht mehr

maglich. D.h. aus heutiger Sicht muss die damalige Entscheidung korrigiert werden. Die Aufhebung
des festgesetzten Bebauungsplans XV-8 ist nur durch die Einleitung eines neuen
Aufstellungsverfahrens méglich. Das ist mit der Aufstellung des Bebauungsplans 9-9 erfolgt. Richtig
ist, dass die Aufhebung des Bebauungsplans XV-8 fur den Bezirk mit Verlusten verbunden ist. Bei
der Entscheidung zur Aufgabe des Schulstandortes musste jedoch in Betracht gezogen werden, dass
bei einer vollstandigen Umsetzung des Bebauungsplans XV-8 Kosten fur den Erwerb der privaten
Grundstiicke, fur die erforderliche Altlastensanierung sowie fiir den Bau der Sporthalle und die
Sportanlagen entstehen. Diese Kosten Ubersteigen die Kosten fiir das Bebauungsplanverfahren 9-9
sowie eine eventuelle Entschédigung privater Grundstiickseigentimer, zudem stehen die finanziellen
Mittel aufgrund des fehienden Bedarfs nicht zur Verfugung. Ungeachtet dessen hatte ein anderer,
vollstandig ausgestatteter Schulstandort aufgegeben werden miissen. Eine solche Entscheidung
ware nicht nachvollziehbar und nicht zu realisieren. Um die Verluste an den getatigten Investitionen

gering zu halten, soll fir das bestehende sanierte Schulgeb&ude in der KiefholzstraRe eine andere
Nutzung gefunden werden.

Abgesehen vom Riickgang der Schiilerzahlen bzw. deren Prognose, auf die unter Umsténden auch
an anderen Stellen reagiert werden kann, sind die in der Begrindung zum Bebauungsplan 9-9
genannten Argumente, die zur Aufgabe des Schulstandortes fahren, nicht stichhaltig.
- Schlechte Ausstattung / mangelnde Attraktivitat — an der Verbesserung der schlechten
Ausstattung der Schule wurde gerade in den letzten Jahren intensiv gearbeitet, so durch den
Einbau von Fachunterrichtsraumen, Erneuerung der sanitdren Anlagen und am Gebaude
selbst. Die Festsetzung des Bebauungsplans XV-8 legte die baurechtliche Grundlage fiir die
Verbesserung der AuBBen- und Sportanlagen.
- Das negative Wahlverhalten der Eltern hat zum grol3en Teil seine Ursache darin, dass
den Eltern von der Anmeldung an dieser Schule von der Lehranstalt wegen der
beabsichtigten SchlieBung der Schule abgeraten wurde. So Aussagen aus der
Elternschaft der Schule.
- Die Randlage an der Bezirksgrenze — dieses Argument ist vollkommen ungeeignet.
Einerseits miisste es dazu fithren, dass bei weiteren Uberkapazitaten grundsatzlich die
Schulen in bezirklichen Randlagen geschlossen werden muissten.
Im Oberschulbereich wird den Schiilern durchaus ein gegenuiber dem Grundschulbereich langerer
Schulweg zugemutet. Dieser kann gegebenenfalls auch iiber die Bezirksgrenzen fiihren.
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Eingedenk dieser Haltung muss berticksichtigt werden, dass die 1. Realschule in einem Gebiet liegt,
in deren Nachbarschatft dicht besiedelte Stadtteile vorhanden sind. Deshalb sollten auch mit den
Nachbarbezirken mégliche Vernetzungen der Schulstandorte/-kapazitsten gepriift werden.

Stellungnahme des Bezirksamtes:

Den Einwénden kann nicht gefolgt werden. Wie bereits dargestellt, wurde die Standortentscheidung
zugunsten bereits voll funktionsfahiger Schulstandorte getroffen. Mit der schlechten Ausstattung der 1.
Realschule Kiefholzstrale sind die fehlenden Sportanlagen gemeint, die nur mit einem erheblichen
Investitionsaufwand geschaffen werden kénnten (s. oben). Die Aussagen zur Beeinflussung des
Wabhiverhaltens der Eltern kénnen nicht nachvolizogen und nicht Uberpruft werden. Bereits bei einer
Inaugenscheinnahme der Schulstandorte ist ein Qualitatsunterschied erkennbar. Bei dem Standort
Am Planterwald 17 handelt es sich um ein innen und auRen saniertes Gebaude mit intakten
Sportanlagen. Das Gelande der KiefholzstraBe 45 vermittelt nach wie vor einen tristen, stadtebaulich
ungeordneten Eindruck mit verwahrlosten Brachflachen ohne Sportanlagen. Grundlage ist die Zahl der
angemeldeten Schiler, die Grinde fur die Standortwah! liegen bei den Eltern und kénnen im
Einzelnen nicht nachvollzogen werden. Die Randlage des Standortes KiefholzstraRe an der
Bezirksgrenze war nur ein weiteres, aber nicht hauptsachliches Argument fur die Entscheidung,
welcher Standort aufgegeben werden soll. Hintergrund dessen ist das Bestreben, aufgrund des
flichenmaRig sehr groRen Bezirks die Schulstandorte maglichst gleichméRig und in zentralen Lagen
anzusiedeln, um eine gute Erreichbarkeit zu gewahrleisten.

Wir denken mit diesen Ausfiihrungen unsere Forderung zur Aussetzung des Verfahrens ausreichend
begriindet zu haben. Sollte der beschlossene Schulentwicklungsplan, mit fachlich stichhaltigeren
Argumenten, die SchlieBung der 1. Realschule vorsehen, kann das Verfahren mit der erneuten
offentlichen Auslegung fortgesetzt werden.

Stellungnahme des Bezirksamtes:

Wie bereits dargestelt, besteht zum Zeitpunkt der Beschlussfassung tber den Schulentwicklungsplan
nicht mehr die Moglichkeit, die aus heutiger Sicht nicht mehr gerechtfertigte Entscheidung der
Festsetzung des Bebauungsplans XV-8 durch ein Aufhebungsverfahren zu korrigieren und den
Schaden zu begrenzen, da auf die Verpflichtungen aus dem festgesetzten Bebauungsplan vorher
reagiert werden muss.

AbschlieBend méchten wir uns gegen das Fehlen der frihzeitigen Biirgerbeteiligung aussprechen. Die
Erorterungsveranstaltung wurde auch so kurzfristig in der Presse bekannt gemacht, dass diesen
Termin nur wenige Betroffene nutzen konnten und damit nicht als Ersatz fiir die frihzeitige
Biirgerbeteiligung dienen kann.

Stellungnahme des Bezirksamtes:

Den Einwanden kann nicht gefolgt werden. Fur die Presseveréffentlichungen zur frithzeitigen
Blrgerbeteiligung existieren keine gesetzlichen Fristen. Uber die Art und Weise der offentlichen
Darlegung und Anhérung und in Bezug auf die Zeitdauer der vorgezogenen Birgerbeteiligung kann
das Bezirksamt in seinem Ermessen entsprechend dem jeweiligen Bebauungsplan entscheiden. Die
frihzeitige Burgerbeteiligung dient dazu, verschiedene stadtebauliche Varianten einer Planung der
Offentlichkeit zur Diskussion vorzustellen, die Planungsziele zu erldutern bzw. durchzusprechen. In
diesem Fall sind aufgrund der Bedarfsentwicklung das Planerfordernis und die Planungsziele des
Bebauungsplans XV-8 ganzlich entfallen, so dass auch keine bebauungsplanrelevanten
Einschrankungen mehr beachtlich sind. Ein Festhalten an der urspringlichen Planung oder eine
Reduzierung des Geltungsbereichs ist nicht begrundbar. Eine Erdrterungsveranstaltung wurde daher
als die geeignete Art und Weise angesehen. Zu der Erorterungsveranstaltung wurde ein vorgefertigtes
Papier fir Stellungnahmen bereit gehalten. Auf die Méglichkeit der schriftlichen AuRerung wahrend
und vor allem nach der Erdrterungsveranstaltung (innerhalb von 2 Wochen) wurde mehrfach
hingewiesen. Insoweit bestand angemessen Zeit fiir Uberlegungen zu dieser
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Veranderung und zum Vorbringen von Anregungen. Der Zeitraum zwischen Erlangung der
Information, dass zukunftig fur diesen Standort kein Bebauungsplan verbindliche Vorgaben nach § 30
BauGB festschreiben soll und die festgesetzten Planungsziele aufgrund des fehlenden Bedarfs nicht
mehr verwirklicht werden und nicht mehr gelten sollen, bis zur Abgabe von Stellungnahmen bzw.
AuRerungen innerhalb von zwei Wochen nach dieser Versammiung, wird als ausreichend erachtet.

I.2.4. Begriindung der Aufhebung der Planinhalte des Bebauungsplans XV-8

1. Allgemeines Wohngebiet

Das im Bebauungsplan XV-8 ausgewiesene allgemeine Wohngebiet ist durch eine viergeschossige
geschlossene Wohnbebauung entlang der KiefholzstraRe gekennzeichnet.

Das Wohngebé&ude hat Bestandsschutz. Die gegeniiber liegende Seite der Kiefholzstralte weist eine
straBenseitige Wohnbebauung mit einer Héhe von tberwiegend 5 Geschossen auf. Die derzeit noch
durch gemischte Nutzungen gepragte, dem Plangebiet gegentiber liegende Flache ist im FNP Berlin
als Wohnbauflache dargestellt. Die Einbeziehung des Wohngebsudes in den Bebauungsplan XV-8
erfolgte zum Zweck der planerischen Konfliktbewaltigung in Zusammenhang mit den geplanten Sport-
und Freiflachen fur das bestehende Schulgebaude. Da diese Ziele nicht weiter verfolgt werden, ist
eine planungsrechtliche Sicherung des Wohngebaudes nicht mehr erforderlich.

Gesunde Wohnverhéltnisse sind gegeben. Dazu gehéren ausreichende Abstandfldchen sowie die
Ausrichtung des Wohngebaudes mit der Giebelseite zum Gewerbe. Auch eine ausreichende
Belichtung und Beltftung ist aufgrund des groen Abstands des Baukérpers des Schulgebdudes zum
vorhandenen Wohngebaude gegeben.

2. Flache fur den Gemeinbedarf

Die im Bebauungsplan XV-8 enthaltene Prognose der Entwicklung der Schulerzahlen aus den
Oberschulen in der Region Treptow (Modelirechnung der Senatsverwaltung fur Schule, Jugend und
Sport vom 24.02.1998) ist mit der letzten Prognose vom Marz 2001 wesentlich korrigiert worden:

Schuljahr Prognose 02/98 Prognose 03/01
2000/01 5220 4717
2001/02 5501 4904
2002/03 5613 4978
2003/04 5639 4932
2004/05 5248 4421
2005/06 4852 3975

Fur die Entwicklung der Schiilerzahlen im Realschulbereich bedeutet dies eine Differenz
Prognosen fur 2000/2001

Prognose 2/98: 1882
IST 3/01: 1662

von - 220 Schilern = -1,9 Zuge.
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Somit verringert sich der Kapazitatsbedarf an Realschulplatzen in der Region Treptow im Schuljahr
2000/2001 bereits von 16,2 Zuge auf 14,3 Zuge.

Der im Material der Senatsverwaltung fur Schule, Jugend und Sport prognostizierte Bedarf von 1345
Realschulplatzen in der Region Treptow im Schuljahr 2010/11 erfordert nur noch die Bereitstellung
von 11,6 Realschulziigen. Dem steht eine Kapazitat von 14,4 Zugen gegentiber:

1. Realschule Kiefholzstrale 45 2,5 Zuge
Filiale Am Planterwald 17 2,9 Zuge

2. Realschule Hoevelstralle 3,3 Zuge
3. Realschule Saturnring 3,5 Zuge
4. Realschule Dahmestralle 2.2 Zige
Insgesamt 14,4 Zuge

Das Kapazitdtsangebot im Realschulbereich liegt bei Herausnahme des Standortes Kiefholzstrale 45
im ehemaligen Bezirk Treptow dann bei 11,9 Zugen bei einem rechnerischen Bedarf von 11,6 Zugen.
Ursachen fur gesunkene Schilerzahlen sind in dem Riickgang der Neubauvorhaben insgesamt, in der
nicht erreichten Belegungsdichte der gebauten Wohnungen sowie in der Abwanderung von Familien
in das Umland zu sehen.

Die Entwicklung der Oberschulerzahlen ab dem Schuljahr 2006/07 und die Zusammenlegung und
Verzahnung der Oberschulkapazitaten der ehemals selbsténdigen Bezirke Treptow und Képenick zum
nunmehr flachenméaRig groBten Berliner Bezirk, machen es erforderlich, auch unter
haushaltspolitischen Erfordernissen, die gemeinsame Schulentwicklungsplanung zu optimieren. Im
Ergebnis dessen soll der unzureichend ausgestattete und in Randlage des neuen Bezirks liegende
Realschulstandort Kiefholzstrale 45 ab dem Schuljahr 2002/03 aufgegeben werden und der
derzeitige Filialstandort, der auch im Frei- und Sportflachenbereich besser ausgestattet ist, als 1.
Realschule Am Planterwald 17 weitergefiihrt werden.

Ausschlaggebend fur die Entscheidung der Aufgabe des Standortes KiefholzstraRe 45 waren
weiterhin die mangelnde Attraktivitat des Standortes und damit verbunden das Wahlverhaiten der
Eltern. So wird bei den Schuleranmeldungen der Standort Am Planterwald 17 eindeutig bevorzugt (im
vergangenen Schuljahr im Vergleich zur Realschule KiefholzstraRe 45 die doppelte Anzahl an
Anmeldungen). Die Sanierung der Schule Am Planterwald 17 erfolgte urspriinglich mit der Absicht,
das Gebaude als Verwaltungsgebaude zu nutzen.

Durch die Fusion der Bezirke Treptow und Képenick entstand eine Realschulkapazitat von 27,0 Zugen
an 9 Realschulstandorten. GemaR Prognosevorgaben der Senatsverwaltung Schule, Jugend und
Sport vom Mérz 2001 ist im Schuljahr 2010/2011 im Bezirk Treptow-Kopenick mit einem Bedarf an
2465 Realschulplatzen zu rechnen. Dieses entspricht einer Kapazitat von 21,3 Zugen. Damit wiirde zu
diesem Zeitpunkt eine Uberkapazitat von 5,7 Ziigen oder 29 Unterrichtsraumen entstehen. Mit der
Aufhebung des Schulstandortes Kiefholzstrae 45 verringert sich der Uberhang auf 3,2 Zige oder 27
Unterrichtsréaume.

Die damit entstehende Kapazitatsreserve im Realschulbereich von ca. 350 Schulerplatzen ist
ausreichend fur den Schultrager um auf aktuelle Entwicklungen reagieren zu kénnen.

Mit der Aufgabe des Schulstandortes KiefholzstraRe 45 ist eine Erforderlichkeit bzw. ein Bedarf fur die
Schaffung von ungedeckten und gedeckten Sportanlagen fiir diesen Standort nicht mehr gegeben.

3. Offentliche Verkehrsflache
Die Einbeziehung der vorhandenen éffentlichen Verkehrsflachen bis zur StraRenmitte diente der
sinnvollen  Abgrenzung des Plangebietes. Verénderungen der bestehenden 6ffentlichen

Verkehrsflachen sind nicht vorgesehen. Eine weitere planungsrechtliiche Sicherung ist daher nicht
erforderlich.
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. Auswirkungen des Bebauungsplans

Auswirkungen auf die persénlichen Lebensumsténde:

Der Bebauungsplan 9-9 bewirkt keine nachteiligen Auswirkungen fiir im Gebiet wohnende Menschen.
Auswirkungen auf die Umwelt

Aus der Realisierung des Planungsziels resultiert keine Verénderung des vorhandenen
Situationswertes. Eine Bewertung des Eingriffs in Natur und Landschaft ist somit nicht erforderlich.
Durch die Aufhebung des Bebauungsplans XV-8 werden keine Auswirkungen auf die im Gesetz tber
die Umweltvertraglichkeitsprifung vom 12. Februar 1990 (BGBI. S. 205), zuletzt geandert durch Artikel
7 des Gesetzes vom 18. August 1997 (BGBI. | S. 2081) aufgefuhrten Schutzgiter verursacht. Eine
Umweltvertraglichkeitspriifung bzw. eine allgemeine Vorprifung sind somit nach diesem Gesetz nicht
erforderlich.

Verkehr:

Die Umsetzung des Bebauungsplans wird auf die verkehrliche Situation der angrenzenden Strallen
keine Auswirkungen haben, da sich an der Bestandssituation nichts andert.

Finanzielle Auswirkungen:
Gegebenenfalls sind nachgewiesene und geprufte Schadensersatzanspriiche aus einer

Nichtbebaubarkeit der bislang planbefangenen privaten Grundstiicke des Bebauungsplans
XV-8 in den Bezirkshaushalt einzustellen.

Iv. Verfahren
* Mitteilung der Planungsabsicht gemaR § 3a AGBauGB am 23.05.2001

» Bezirksamtsbeschluss zur Aufstellung des Bebauungsplans 9-9 am 16.10.2001, BA-Beschluss
130/2001

- Veroffentlichung im Amtsblatt vom 26.10.2001, S. 4702

 Friihzeitige Beteiligung der Biirger an der Bauleitplanung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB in Form
einer Erdrterungsveranstaltung am 3. Dezember 2001

Far schrifiche Stellungnahmen wurde fur interessierte Burger ein vorgefertigtes Blatt
bereitgehalten mit der Méglichkeit der Aulerung innerhalb von zwei Wochen nach der
Erorterungsveranstaltung.

Veroéffentlichung am 30.11.2001 in den Tageszeitungen Tagesspiegel, Berliner Zeitung, Berliner
Morgenpost

Die Erérterungsveranstaltung wurde von 8 Burgern besucht. Insgesamt liegt 1 schriftliche
Stellungnahme vor.
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» Beteiligung der Triger 6ffentlicher Belange und offentliche Auslegung in der Zeit vom 7.
Januar 2002 — 8. Februar 2002

Verfahren

GemaR § 4 Abs.1 BauGB sowie § 6 Abs. 2 AGBauGB wurden Behérden und Stellen, die Trager
offentlicher Belange sind um schriftliche Stellungnahme zum Bebauungsplanentwurf 9-9 gebeten.
Zur Information erhielten 27 TOB mit Anschreiben vom 18.12.01 den Entwurf des Bebauungsplans
mit Begriindung.

Insgesamt gingen 20 Stellungnahmen ein. Fir die angeschriebenen Trager 6ffentlicher Belange,
die sich nicht &uRerten, wird davon ausgegangen, dass sie mit dem Bebauungsplanentwurf
einverstanden sind. 2 Behérden bzw. Stellen gaben Anregungen und Hinweise zu dem
Bebauungsplanentwurf ab. Von 18 Behorden bzw. Stellen wurden keine Hinweise und

Anregungen gegeben.

Veroffentlichung der offentlichen Auslegung im Amtsblatt vom 21 .12.2001, S. 5647

Veroffentlichung der offentlichen Auslegung in der Berliner Zeitung, im Tagesspiegel
und der Berliner Morgenpost am 28.12.2001

Verfahren

Die offentliche Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB iV.m. § 6 Abs. 2 AGBauGB fiur den
Bebauungsplanentwurf 9-9 im Bezirk Treptow-Képenick, Ortsteil Alt-Treptow fand in der Zeit vom
7. Januar bis 8. Februar 2002 im Bezirksamt Treptow-Kopenick von Berlin, Abt. Bauen und
Stadtentwicklung, Amt fur Stadtplanung und Vermessung, Fachbereich Stadtplanung statt.

Ort und Dauer der Auslegung wurden eine Woche vorher ortstblich bekannt gemacht
(Amtsblatt fur Berlin vom 21.12.2001, S. 5647). Die Behorden und Stellen, die Trager éffentlicher
Belange sind, wurden vorher von der Auslegung benachrichtigt.

Ausgelegte Planunterlagen:
Entwurf zum Bebauungsplan 9-9 vom 6. Dezember 2001 einschlielllich  Begriindung und
Grundstiicksverzeichnis.

Stadtebauliches Ziel des ausgelegten Entwurfes:

Aufhebung des Bebauungsplans XV-8 mit den Planinhalten
- Gemeinbedarfsflache mit der Zweckbestimmung ,Schule*
- allgemeines Wohngebiet

— Offentliche Verkehrsflache

Wahrend der Auslegungsfrist hatten die Burger, Behérden und Stellen, die Trager 6ffentlicher
Belange sind, die Maglichkeit, Anregungen schriftlich oder zur Niederschrift zu bringen.

Diese sind in die abschlieRende Abwagung der &ffentlichen und privaten Belange gegeneinander
und untereinander nach § 1 Abs. 6 BauGB einzubeziehen.

Die offentliche Auslegung zum Bebauungsplan 9-9 wurde in der offiziellen Auslegungsfrist vom 7.
Januar bis zum 8. Februar 2002 von 4 Burgern besucht. Eine schriftliche Anregung zum
Bebauungsplanentwurf ging in dieser Zeit ein.
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Begriindung zum Bebauungsplan 9-9

Beschluss iiber die Ergebnisse der Beteiligungsverfahren, den Entwurf des
Bebauungsplans und den Entwurf der Rechtsverordnung

Die Ergebnisse der Beteiligungsverfahren, der Entwurf des Bebauungsplans 9-9 und der Entwurf

der Rechtsverordnung wurde vom Bezirksamt Treptow-Képenick am ... als
Bezirksamtsvorlage Nr. ........... beschlossen. Die BVV Treptow-Képenick von Berlin hat auf ihrer
Sitzung am ............. unter Drs.-Nr. ............. dem Bebauungsplan 9-9 vom 6. Dezember 2001, der

Begrlindung sowie der Rechtsverordnung zur Festsetzung des Bebauungsplans zugestimmt.

V. Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) i. d. F. vom 27.08.97 (BGBI. | S. 2141, 1998 | S. 137), zuletzt geéndert
durch Artikel 3 des Gesetzes vom 15. Dezember 2001 (BGBI. | S. 3762)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) i. d. F. der Bekanntmachung vom 23.01.90 (BGBI. | S. 132),
zuletzt geandert durch Art. 3 des Gesetzes vom 22.04.93 (BGBI. | S. 466)

Gesetz zur Ausfuhrung des Baugesetzbuches (AGBauGB) in der Fassung vom 07.11.99 (GVBI.
S. 578)

Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) vom 12.02.1990 (BGBI. | S. 205), zuletzt
geéndert durch Art. 1 des Gesetzes vom 27.07.2001.

Aufgestellt:

Berlin, den 21. Marz 2002

Bezirksamt Treptow-Képenick von Berlin
Abteilung Bauen und Stadtentwicklung

Bezirksstadtrat fur Fachbereichsleiterin
Bauen und Stadtentwicklung fur Stadtplanung
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Anlage 3 zur BA-Vorlage...../......
Verordnung
iiber die Festsetzung des Bebauungsplans 9-9
im Bezirk Treptow-Kopenick, Ortsteil Alt-Treptow
Vom

Auf Grund des § 10 Abs. 1 des Baugesetzbuchs in der Fassung vom 27. August 1997 (BGBI. [ S. 2141, 1998 I S. 137), zuletzt gedndert
durch Artikel 3 des Gesetzes vom 15. Dezember 2001 (BGBI. I S. 3762) in Verbindung mit § 6 Abs. 5 des Gesetzes zur Ausfithrung des
Baugesetzbuchs in der Fassung vom 7. November 1999 (GVBI. S. 578) wird verordnet:

§1
Der Bebauungsplan 9-9 vom 6. Dezember 2001 fiir das Gelande zwischen KiefholzstraBe, Bezirksgrenze zu Neukoélin, den nordéstlichen
Grenzen der Grundstiicke Treptower StraBe 51-52, Heidelberger StraBe 63-66 und 70 und der sidostlichen Grenze des Grundstiicks

KiefholzstraBe 44 im Bezirk Treptow-Kopenick, Ortsteil Alt-Treptow, wird festgesetzt. Er hebt den Bebauungsplan XV-8 vom 20. Januar
1997, festgesetzt durch Verordnung vom 18. Januar 2000 (GVBI. S. 228), auf.

§2
Die Urschrift des Bebauungsplans kann beim Bezirksamt Treptow-Kopenick von Berlin, Abteilung Bauen und Stadtentwicklung, Amt fiir
Stadtplanung und Vermessung, Fachbercich Liegenschaftskataster/Geoinformationen, beglaubigte Abzeichnungen des Bebauungsplans

konnen beim Bezirksamt Treptow-Kopenick von Berlin, Abteilung Bauen und Stadtentwicklung, Amt fiir Stadtplanung und Vermessung,
Fachbereich Stadtplanung und Bau- und Wohnungsaufsichtsamt, kostenfrei eingesehen werden.

§3
Auf die Vorschriften iiber

I. die Geltendmachung und die Herbeifuhrung der Falligkeit etwaiger Entschadigungsanspriiche (§ 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 des
Baugesetzbuchs) und

2. das Erloschen von Entschadigungsanspriichen bei nicht fristgemaBer Geltendmachung (§ 44 Abs. 4 des Baugesetzbuchs)

wird hingewiesen.

§4
(1) Wer die Rechtswirksamkeit dieser Verordnung iiberpriifen lassen will, muss

I. eine Verletzung der Verfahrens- oder Formvorschriften, die in § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 und 2 des Baugesetzbuchs bezeichnet
oder die im Gesetz zur Ausfithrung des Baugesetzbuchs enthalten sind, innerhalb eines Jahres,

2. Mangel der Abwigung innerhalb von sieben Jahren
seit der Verkiindung dieser Verordnung schriftlich gegeniiber dem Bezirksamt Treptow-Kopenick von Berlin geltend machen; der
Sachverhalt, der die Verletzung oder den Mangel begriinden soll, ist darzulegen. Nach § 215 Abs. 1 des Baugesetzbuchs und nach § 32

Abs. 2 des Gesetzes zur Ausfithrung des Baugesetzbuchs wird die Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften sowie des
Abwigungsgebots nach Ablauf der in Satz 1 genannten Fristen unbeachtlich.

(2) Die Beschrinkung des Absatzes 1 gilt nicht, wenn die fiir die Verkiindung dieser Verordnung geltenden Vorschriften verletzt worden
sind.

§5

Diese Verordnung tritt am Tage nach der Verkindung im Gesetz- und Verordnungsblatt fir Berlin in Kraft. Gleichzeitig tritt die
Verordnung iiber die Festsetzung des Bebauungsplans vom 18. Januar 2000 (GVBI. S. 228) auBer Kraft.

Berlin, den

Bezirksamt Treptow-Képenick von Berlin

Ulbricht Schmitz
Bezirksbirgermeister Bezirksstadtrat fiir Bauen
und Stadtentwicklung



Anlage 4 zur BA-Vorlage..........

DRUCKSACHE

der

Bezirksverordnetenversammliung von Treptow — Kdpenick
Nr.

Vorlage zur Beschlussfassung
- Beschlussfassung Uber den Entwurf des Bebauungsplans 9-9 nebst Begriindung
- Beschlussfassung tber den Entwurf der Rechtsverordnung zum Bebauungsplan 9-9

im Bezirk Treptow-Képenick von Berlin, Ortsteil Alt-Treptow

Die Bezirksverordnetenversammliung mdge beschlieBen:

1. Den Entwurf des Bebauungsplans 9-9 vom 6. Dezember 2001 gem&R Anlage 1 und die
Begriindung vom 21. Mérz 2002 gemal Anlage 2.

2. Den Entwurf der Rechtsverordnung zur Festsetzung des Bebauungsplans 9-9 geman
Anlage 3.

Berlin, den
Bezirksamt Treptow — Képenick
von Berlin
Dr. Ulbricht Dr. Schmitz
Bezirksburgermeister Bezirksstadtrat flr Bauen und

Stadtentwicklung

7.



