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L PLANUNGSGEGENSTAND

1. Veranlassung und Erforderlichkeit

Das Bezirksamt Treptow von Berlin hat in seiner Sitzung am 28. Juli 1992 die Aufstellung
des Bebauungsplans XV-10 im Ortsteil Altglienicke beschlossen. Mit dem Bebauungsplan
sollte eine Umnutzung der ehemals landwirtschaftlich genutzten Flachen, derzeit Brachland,
erzielt und eine planungsrechtliche Sicherung des Bereichs fir dringend erforderliche Sport-

und Freizeitflachen herbeigefihrt werden.

In einem ersten Vorentwurf zum Bebauungsplan XV-10 aus dem Jahr 1995 war beabsichtigt,
innerhalb der Fl&che des Geltungsbereichs durch die Sicherung einer Gemeinbedarfsflache
mit der Zweckbestimmung Kombibad ein Hallenbad mit AuBenschwimmbecken und
Liegebereich zu sichern.

Um jedoch nutzungsbedingt entsprechend den besonderen Merkmalen und Bedirfnissen
von selbststandigen (d. h. auRerhalb von Schulstandorten liegenden) Sport- und
Spielanlagen bzw. auch im Hinblick auf den zukinftigen Betreiber der Einrichtung
(gemeinnatzig/privat) eine méglichst hohe Flexibilitat zu erreichen, wurde die Ausweisung im
Vorentwurf - Gemeinbedarfsflache mit der Zweckbestimmung Kombibad - im Jahre 1998 in
eine - Flache fur Sport- und Spielanlagen mit den Zweckbestimmungen gedeckte und
ungedeckte Sportanlagen - gedndert.

Auf Grundlage der Zustimmung des Hauptausschusses des Abgeordnetenhauses vom 4.
Juli 2001 zur Finanzierung des Bauvorhabens ,Neubau einer Schieflsportanlage,
Kirschweg®, besteht nunmehr eine besondere Dringlichkeit zur Schaffung der
planungsrechtlichen Voraussetzungen an diesem Standort fur eine aus dem
Entwicklungsgebiet Adlershof zu verlagernde SchieRsportaniage. In diesem Zusammenhang
hat das Bezirksamt Treptow-Kopenick von Berlin in seiner Sitzung am 13. November 2001
die Teilung des Bebauungsplans XV-10 in die Teilbebauungsplane XV-10a und XV-10b
beschlossen.

Die Durchfilhrung eines Bebauungsplanverfahrens ist zwingend geboten, um das

erforderliche Baurecht fur die geplante SchieRsportaniage (Bebauungsplan XV-10a) zu
schaffen und eine nachhaltige stédtebauliche Entwicklung des Gebietes zu gewahrleisten.

2. Plangebiet
2.1 Geltungsbereich
Der Geltungsbereich des Bebauungsplans XV-10a wird wie folgt begrenzt:
- im Norden durch den Kirschweg,
- im Osten durch die westliche Grenze des Grundstiicks Kirschweg 21,
- im Stden durch die Landesgrenze zu Brandenburg,
- im Westen durch den Glindower Weg sowie durch die éstlichen Grenzen der Grundstiicke

Glindower Weg 8 und Geltower Weg 28/30 bis zur sidlichen Grundstiicksgrenze des
Berliner Eisenbahnaufenrings im Bezirk Treptow-Képenick, Ortsteil Altglienicke.

22 Bestand
2.21 Realnutzung

Das ca. 2,2 ha groe Gebiet ist durch ehemals landwirtschaftliche Nutzung gepragt und liegt
derzeit brach. Das Geldnde weist die fur diese Nutzung typischen groRflachigen
Grundstuckszuschnitte auf. Wahrend der Kirschweg im éstlichen Plangebiet niveaugleich zu
den angrenzenden Flurstiicken verlauft, steigt er Richtung Brigittenbriicke leicht tiber Niveau
der Grundstlcke an (ca. 3,00 m) und ist beidseitig abgebéscht.
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2.3.1

2.3.2

Eigentumsverhiltnisse

Der gesamte Planbereich befindet sich im Eigentum des Landes Berlin.

VerkehrserschlieBung

Die ErschlieBung des Gebietes erfolgt hauptséchlich Uber den Kirschweg. Weitere
ErschlieBungen bilden die Bohnsdorfer Chaussee im Studen sowie der Glindower Weg im
Westen des Plangebietes.

Eine Anbindung an das Netz des OPNV besteht mit dem S-Bahnhof Griinbergallee in einer
Entfernung von ca. 500 m und mit einer Buslinie (160) entlang des Kirschweges.

Technische Infrastruktur

im Bereich des Bebauungsplans befinden sich im 6ffentlichen Stralenland sowohl
Wasserversorgungs- als auch Entwéasserungsanlagen der Berliner Wasserbetriebe. In
bestehende Anlagen des Kirschweges sind zusatzliche Einleitungen von ca. 10 /s
Schmutzwasser gewahrieistet.

Bewag-Kabelanlagen sind im Plangebiet im bzw. am Rande o&ffentlicher Verkehrsflachen
vorhanden.

Anlagen der Bewag-Warme sind auf dem Grundstiick, Gasversorgungsanlagen im
unmittelbaren Umfeld des Bebauungsplangeltungsbereichs nicht vorhanden.

Altlasten

Nach Erkenntnissen des Umweltamtes liegt im Planbereich (ehemals landwirtschaftliche
Nutzflache, derzeit Brachland) kein Verdacht auf Altlasten vor.

Planerische Ausgangssituation

Flachennutzungsplan

Im Flachennutzungsplan Berlin - FNP Berlin, Neubekanntmachung vom 23. Oktober 1998
(ABL. S. 4367) — wird das Gebiet des Geltungsbereichs XV-10a als Griinflache mit dem
Symbol fir gedeckte Sportanlagen (Ubergeordneter Standort des Gemeinbedarfs)
dargestellt. Auf Grundlage des Entwicklungsgrundsatzes Nr. 1 (Sportsymbol) ist der
Bebauungsplan somit gema&l § 8 Abs. 2 BauGB aus dem Flichennutzungsplan
entwickelbar. Auf der geplanten Sportflache sind lediglich Nutzungen vorgesehen, die
unmittelbar dem SchieRsport zugeordnet sind.

Landschaftsprogramm

Im Landschaftsprogramm 1994 (Lapro 94) wird das Plangebiet dem stadtischen
Ubergangsbereich mit Mischnutzungen zugeordnet und beinhaltet folgende
Entwicklungsziele:

- Erhdhung der naturhaushaltswirksamen Flachen (Entsiegelung, Dach-, Hof- und
Wandbegriinung, Sichtschutzpflanzungen im Randbereich zu sensiblen Nutzungen)

- Beriicksichtigung des Boden- und Grundwasserschutzes

- kompensatorische Ma3nahmen bei Verdichtung

- dezentrale Regenwasserversickerung

- Férderung emissionsarmer Heizsysteme

- Entwicklung eines gebietstypischen Baumbestandes sowie értlicher Biotopverbindungen

- Erhalt und Entwicklung charakteristischer Stadtbildbereiche sowie markanter Landschafts-
und Grinstrukturen zur Verbesserung der Stadtgliederung.

Das Plangebiet befindet sich im Vorranggebiet Klimaschutz.
Mit Anderung der Wasserschutzgebietsverordnung Altglienicke, Johannisthal vom

31.08.1999 (GVBL. 1999, S. 522) befindet sich das Plangebiet auBerhalb der
Trinkwasserschutzzonen.
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Durch die textlichen Festsetzungen Nr. 5 bis 10 sowie die Aufnahme einer Pflanzliste als
Bestandteil des Begriindungstextes zum Bebauungsplan XV-10a werden die Vorgaben des
Landschaftsprogramms umgesetzt.

AuRerdem ist von einer dezentralen Regenwasserversickerung auch ohne die Aufnahme
einer derartigen textliche Festsetzung auszugehen, da bereits § 36a Wassergesetz und § 40
BauOBIn eine dezentrale Versickerung des anfallenden Niederschlagswassers fordern. Des
Weiteren wurden im Bebauungsplanentwurf XV-10a durch das festgesetzte Nutzungsmaf
ausreichend dimensionierte Versickerungsflachen gesichert, die eine dezentrale

Regenwasserversickerung ermdglichen.

. PLANINHALT

1. Entwicklung der Planungsiiberlegungen

Das an der sudlichen Stadtgrenze Berlins liegende ehemals landwirtschaftlich genutzte
Bebauungsplangebiet liegt derzeit brach.

Von der urspriinglichen Zielsetzung gemaR Aufstellungsbeschluss, der Entwicklung eines
Frei- und Hallenbades  innerhalb  des Plangebietes @ des  ehemaligen
Bebauungsplanverfahrens XV-10, wurde auf Gund von Einwénden (Forderung nach
ausreichendem Stellplatznachweis wegen befiirchtetem hohen Parkdruck auf die
unmittelbare Nachbarschaft) im Rahmen der friihzeitigen Birgerbeteiligung abgewichen.
Eine Fortfihrung der Planung mit Frei- und Hallenbad sowie einer ebenerdigen
Stellplatzanlage hétte infolge der eingeschrankten Platzverhéaltnisse zu Qualitatseinbulen
der geplanten Sport- und Spielanlage gefuhrt. Die Planung des Hallenbades mit
AuBRenschwimmbecken (Kombibad) wurde weiterverfolgt; in einem ersten Entwurf zum
Bebauungsplan aus dem Jahr 1995 war die Flache als Gemeinbedarfsfliche mit der
Zweckbestimmung Kombibad ausgewiesen.

Um jedoch nutzungsbedingt entsprechend den besonderen Merkmalen und Bedirfnissen
von selbststandigen (d. h. auRerhalb von Schulstandorten liegenden) Sport- und
Spielanlagen bzw. auch im Hinblick auf den zukunftigen Betreiber der Einrichtung
(gemeinnutzig/privat) eine méglichst hohe Flexibilitét zu erreichen, wurde eine Anderung der
Planung (Art der Nutzung) im Jahre 1998 erforderlich. Das Bebauungsplanverfahren XV-10
wurde mit der Ausweisung - Flachen fur Sport- und Spielanlagen mit der Zweckbestimmung
.gedeckte und ungedeckte Sportanlagen” — weitergefihrt.

Auf Grund der Unvereinbarkeit der vorhandenen Schiefsportanlage im Entwicklungsgebiet
Adlershof mit den st&dtebaulichen Entwicklungszielen des Entwicklungsgebietes musste fir
diese Anlage ein Ersatzstandort gefunden werden.

Im Ergebnis der Prifung geeigneter landeseigener Grundsticke zur Verlagerung der
Schiellsportanlage und der Entscheidung des Abgeordnetenhauses von Berlin zur
Finanzierung des Bauvorhabens ,Neubau einer SchieRsportaniage, Kirschweg“ wurde das
Planungsziel des ehemaligen Bebauungsplanverfahrens XV-10 geéndert und der
Geltungsbereich des Bebauungsplans XV-10 in die Teilbebauungsplane XV-10a und XV-10b

geteilt.

2. Intention des Plans

Ziel des Bebauungsplans XV-10a ist die Schaffung der planungsrechtlichen
Voraussetzungen fir eine gedeckte Schielsportanlage als Ersatzanlage fir die im
Entwicklungsgebiet Berlin - Adlershof aufzugebende Schieflanlage mit den erforderlichen
Flachen fur den ruhenden Verkehr, fur die ErschlieBung sowie fur Lammschutz- und
Grinmalnahmen.

Eine nachhaltige stadtebauliche Entwicklung der derzeit brachliegenden Fléache soll
gewahrieistet werden.
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3.1.

3.1.1

3.1.2

3.2

3.21

3.211

Inhaite des Bebauungsplans

Wesentlicher Planinhalt

Flachen fiir Sport- und Spielanlagen

Entsprechend dem Planungsziel soll der Bereich stdlich des Kirschweges als Flache fur
Sportanlagen gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB mit der Zweckbestimmung ,gedeckte

Schieflsportanlage” festgesetzt werden.
Verkehrsflachen

Die éffentliche Verkehrsflache des Kirschweges (mittig) soll gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB
im Bebauungsplan XV-10a in ihrem Bestand planungsrechtlich gesichert werden (der
nordliche Teil ist Inhalt des Bebauungsplans XV-10b).

Die an der westlichen Geltungsbereichsgrenze liegende Flache zwischen Geltower und
Glindower Weg soll als Verkehrsfliche besonderer Zweckbestimmung ,Fulgénger- und

Radfahrerbereich” festgesetzt werden.
Die offentliche Verkehrsflaiche des vorhandenen Glindower Weges im Bereich der

Grundstiicke Glindower Weg 1-7 soll erweitert werden.
Die StraRenbegrenzungslinie der Bohnsdorfer Chaussee soll in Fortfihrung der westlich und

ostlich angrenzenden Grundstiicksgrenzen festgesetzt werden.

Die ErschlieBung der geplanten Flache fur Sportaniagen soll tiber den Kirschweg erfolgen.

Abwidgung, Begriindung der einzelnen Festsetzungen

Beteiligung der Biirger und der Trager 6ffentlicher Belange
Friihzeitige Biirgerbeteiligung

Zum Bebauungsplanverfahren XV-10 wurde in der Zeit vom 2.11. bis 2.12.1992 eine
fruhzeitige Burgerbeteiligung gemal § 3 Abs. 1 BauGB und am 12.11.1992 eine
Erorterungsveranstaltung durchgefiihrt. In  diesem Rahmen wurden den Birgern
Planungskonzepte zum damaligen Planungsziel — Errichtung eines Frei- und Hallenbades -
vorgestelit.

Die Planung eines Frei- und Hallenbades fand grundséatzlich groRe Zustimmung.

3 Birger auRerten sich kritisch hinsichtlich der Nichtausweisung eines ausreichenden
Stellplatzangebotes, da erfahrungsgeman Belastigungen der Anwohner durch wildparkende
Autos in den schmalen AnliegerstraRen sowie eine Behinderung des BVG — Busverkehrs
beflirchtet wird. Dem Hinweis der Birger wurde entsprochen. Auch in dem jetzigen Entwurf
zum Bebauungsplan XV-10a wird auf der Fl&che fir Sportanlagen eine Flache fiir Stellplatze

ausgewiesen.

1 Burger wies auf die Einhaltung des Larmschutzes hin, da das Gebiet durch den Flughafen,
die S- und Fernbahn bereits stark belastet ist. Dem Hinweis wurde entsprochen;
entsprechende Larmschutzmafnahmen fir die SchieRsportanlage werden in den
Bebauungsplanentwurf XV-10a aufgenommen.

Auf Grund der Anderung der Planungsziele des Bebauungsplanvorentwurfs XV-10 und die
Teilung in die Teilbebauungspldne XV-10a und XV-10b wurde am 11.12.2001 eine
Erérterungsveranstaltung i.S. § 3 Abs. 1 BauGB fir den Bebauungsplan XV-10a (gedeckte
SchiefRsportaniage) durchgefiihrt, wo den Birgern die geédnderten Zielstellungen vorgestellt
und ihnen Gelegenheit zur AuRerung gegeben wurde. 22 Biirger machten davon Gebrauch.
AuRerungen der Birger wurden in das Protokoll aufgenommen und in die Abwagung
eingestellt. AuBerdem nahmen 3 Barger schriftlich Stellung.
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1. Folgende inhaltliche Fragen wurden zur Erérterungsveranstaltung erlautert.

Blrger:
Welche Gebaudehdhe ist vorgesehen?

Bezirksamt: )
Die Gebaudehdhen bewegen sich im Bereich zwischen 4,0 bis 5,0 m.

Biirger:
Wie hoch ist die Schallbemessung in dB (A)?

Bezirksamt: )
Es gibt ein Schallschutzgutachten. Nach diesem werden die vorgegeben Richtwerte (nachts

30 dB(A), tags 50 dB(A)) durch die vorgesehenen Larmschutzmafinahmen eingehalten.

Birger:
Was ist mit 50 dB(A) vergleichbar?

Bezirksamt:
Ein Bus verursacht ca. 60 dB(A), ein normales Gesprach hat ca. 50 dB (A).

Birger:
Wieso sind die Schiisse nachts leiser?

Bezirksamt:
Die Schiisse sind nicht nachts leiser. Am Abend wird der Sportbetrieb zeitlich begrenzt, am

Wochenende sind durch den Nutzer vorgeschriebene Ruhezeiten zu beachten. Nachts wird
nicht geschossen (ab 22.00 Uhr).

Burger:
Der Larm der SchieRsportanlage wird als problematisch angesehen, da bereits von der Bahn

Larmauswirkungen ausgehen.

Bezirksamt:

Neben der Einschittung des Gebaudekérpers sind weitere Schallschutzmal3nahmen im
Gebéaude selbst geplant. Nach der Inbetriebnahme ist eine Schalimessung vorgesehen. Bei
Erforderlichkeit sind weitere Schallschutzma3nahmen auch nach einer Inbetriebnahme der

Anlage im Gebaude maglich.

Burger:
Welche Waffen werden geschossen?

Bezirksamt:
Es werden ausschlieRlich Sportwaffen geschossen.

Birger:
Wird die Anlage von der Polizei genutzt?

Bezirksamt:
Nein.

Birger:
Eine Anwohnerin kritisiert die Entscheidung zur Einordnung einer Schiefsportanlage in das

Wohngebiet.

Bezirksamt:

Es gibt eine Entscheidung des Abgeordnetenhauses, welche durch den Bezirk Treptow-
K&penick umzusetzen ist. Die Suche nach einem Ersatzstandort erfolgte im Berliner Raum.
Andere geprufte Standorte wiesen Eigentums-, Verfugbarkeits- oder
Erreichbarkeitsprobleme auf und waren somit als Verlagerungsstandort fur eine
Schiel3sportanlage ungeeignet.
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Die Standortsuche erfoigte seitens des Senats. in Altglienicke sind weitere Sportfiachen
geplant.

Biirger: | :
Eine SchieRsportanlage innerhalb eines Wohngebietes ist ein Unsicherheitsfaktor.

Bezirksamt: W
Die Waffen werden in der Anlage sicher verwahrt. Beim S-Bahnfahren besteht ein héheres

Risiko, wenn jemand eine Waffe mit sich tragt. Die Sportschiitzen werden durch die Polizei
in ihrem Trainingsverhalten tberpriift.

In dieser SchieRsportanlage gibt es ausschlieflich Vereinssport, nicht jeder Birger darf sich
eine Waffe ausleihen. Der Einlass wird durch den Pfortner kontrolliert. Die Waffen lagern in
einer gesicherten Waffenkammer.

Bdrger:
Erfoigt ein Schutz der Anlage durch den Wachschutz?

Bezirksamt:
Eine Sicherung der Anlage durch den Wachschutz ist geplant und aulerdem ein mit der

Polizei verbundenes Alarmssystem.

Burger:
Wird im Rahmen der Baumafinahme fiir die Anwohner Abwasser gelegt?

Bezirksamt:
Nein. Die Entwasserung der Schielsportaniage erfolgt Gber den Kirschweg, welcher

ausreichend dimensioniert ist.

Burger:
Im Rahmen der BaumaRnahme sollte auch Abwasser im Glindower Weg gelegt werden.

Bezirksamt:
Zur Realisierung dieser Malnahme mussen die Anwohner einen Antrag an die BWB stellen.

Blrger:
Warum wird keine Schwimmhalle gebaut?

Bezirksamt:

Zur Zeit werden in Berlin keine Schwimmbhallen gebaut, da die Ausnutzung vorhandener
Hallen zu gering ist und die Unterhaltungskosten zu hoch sind.

Nur der Bau eines Thermalbades auf dem BAAG-Gelande (Entwicklungsgebiet Adlershof) ist
fur die nachste Zeit geplant. Bestandteil dieses Baus wird auch eine Sportschwimmhalle
sein.

Birger:
Wie wird die SchieBsportanlage finanziert?

Bezirksamt:
Die Gesamitmaflnahme hat einen Kostenrahmen von 7,0 Mio. DM und wird aus
Fordermitteln des Bundes , aus Mitteln des Landes Berlins sowie aus Mitteln des

Schitzenvereines finanziert.

Barger:
Wie erfolgt die Dachausprégung? Ist eine Dachbegriinung geplant?

Bezirksamt:

Es werden Betonstahiwénde mit Platten errichtet. Aus Kostengriinden ist keine
Dachbegrtinung geplant.

(Bem.: Eine Uberprufung wurde nochmals innerhalb des B-Planverfahrens vorgenommen.)
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Burger: _
Es wurde der Wunsch der anwesenden Birger geduBert, auf dem Dach eine

Dachbegriinung zu errichten.

Bezirksamt: b
Herr Stahr (BzStR) duRert, eine Dachbegriinung bei der Planung zu bertcksichtigen, sofern

der Kostenrahmen dies zulasst.

Birger:
Gibt es Fenster im Gebaudekdrper?

Bezirksamt:
Nein, nur schallgeddmmte Luftungséffnungen.

Burger:
Wird die Fahrbahnfliche des Glindower Weges im jetzigen Zustand erhalten oder

verandert?

Bezirksamt: )
im Bereich vor den Grundstiicken Glindower Weg 1-7 wird ein Gehweg, eine

Entwasserungsmuide und eine Fahrbahn mit einer Breite von 5,5 m angelegt.

Birger:
Welche Begriinungsmafinahmen erfolgen?

Bezirksamt:
Die Begriinungsmafnahmen umfassen umfangrelche Pflanzgebote, die Bestandteil des

Bebauungsplanvorentwurfs XV-10a sind.

Barger: "
Ist die Statik fur eine Dachbegriinung berechnet worden?

Bezirksamt:
Eine extensive Dachbegriinung wurde nach Aussage vom Fachbereich Hochbau bei der

Berechnung bericksichtigt.
(Bem.: Nach aktuellem Stand Iasst die Dachkonstruktion die Dachbegrinung nicht zu.)

Birger:
Wer tragt die Unterhaltskosten der Schiesportanlage?

Bezirksamt:
Der Bezirk. Eventuell wird in 2 Jahren ein Schllisselvertrag zwischen Verein und dem Bezirk

vereinbart werden.

Birger:
Wie viele Personen nehmen an Veranstaltungen teil? Sind fur Veranstaltungen Stellplatze in

ausreichender Anzahl vorhanden?

Bezirksamt:

Wettkdmpfe werden in Schielzyklen realisiert, so dass nicht alle Sportler zur gleichen Zeit
anwesend sind. Mit geplanten 56 Stellplatzen ist die Anlage gut ausgestattet. Bei
GroRveranstaltungen kénnte es méglich sein, dass die geplanten Stellplétze nicht
ausreichen werden. Solche Veranstaltungen finden héchstens 1-2 mal jahrlich statt.

Birger:
Was passiert mit den Flachen des Teilbebauungsplans XV-10b?

Bezirksamt:
Im Bezirk gibt es einen Bedarf an Sportflachen. Die Flache des Teilbebauungsplans XV-10b

weist jedoch bei der Einordnung von Sportflaichen gravierende Probleme beziglich des
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Larmschutzes und der Versickerung auf und ist deshalb fur eine derartige Nutzung nur
bedingt geeignet. |

Die Flache kénnte als Grunfliche oder zur Siedlungserweiterung genutzt werden.
Keinesfalls werden der Abenteuerstandort oder Cabuwazi auf diesen Standort verlagert

werden.

Birger:
Hért man die Schisse auferhalb der Anlage?

Bezirksamt: 1 i
In der SchieRsportanlage gibt es keine Fenster. Die Luftungséffnungen sind schallgedammt.

Vorgegebene Larmschutzwerte werden eingehaiten.
Die Schallimmission einer Tennisanlage ist groier als die einer Schielsportaniage.

Birger:
Wie wird der Geh-, und Radweg gestaltet?

Bezirksamt:
Die bauliche Detailplanung ist nicht Bestandteil des Bebauungsplans.

Blrger:
Beim Glindower Weg gibt es ein Entwasserungsproblem. Bei Regen steht die Strafle unter

Wasser. Kann dies im Rahmen der BaumaBnahme beseitigt werden und die
Versickerungsmulde der Immissionsschutzpflanzung anfallendes Regenwasser mit

aufnehmen?

Bezirksamt:
Die Entwasserung sollte bei der StralenbaumaBnahme mit beriicksichtigt werden. Die

Versickerungsmulde der Immissionsschutzpfianzung ist ausschlieBlich dafur da, anfallendes
Regenwasser aus dem Boschungsbereich aufzunehmen. Eine Versickerung von
Niederschlagswasser aus dem Bereich der Verkehrsflachen ist nicht méglich. Mit dem
Aufbau des Glindower Weges wird im kunftigen StraBenraum eine Versickerungsmuide
angelegt.

Barger:
Gibt es eine derartige Anlage bereits in Berlin?

Bezirksamt:
Ja, in Spandau. Diese Anlage wurde im Nachhinein erst gedeckelt. Die geplante Anlage am

Kischweg weist bessere Larmschutzparameter auf.

Barger:
Welche Liftungsanlage ist vorgesehen?

Bezirksamt:
Es gibt ein System fur Abluft und Zuluft, jedoch keine Klimaanlage.

Biirger:
Im nachsten Jahr planen die BWB den Anschluss an die Kanalisation herzustellen. Ist eine

Koordination der StraRenbaumaRnahme und der MalRnahme Anschluss an die Kanalisation
méoglich?

Bezirksamt:
Die Versorgungsbetriebe planen unabhéngig von der Verwaltung. Die Biirger missen ihre
Antrage an die Versorgungsbetriebe stellen.

Burger:
Fur den FuBweg zwischen Glindower und Geltower Weg sind StraRenlaternen erforderlich.

Bezirksamt:
Die Aufstellung von Stralenlaternen ist Bestandteil der Stralenplanung und die ist nicht

Bestandteil des Bebauungsplanverfahrens.
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Barger:
Wird die Anlage eingez&unt?

Bezirksamt:
Die Anlage wird entlang der Grundstiicksgrenze eingezaunt.

Burger:
Befindet sich das Gebiet innerhalb einer Trinkwasserschuizzone?

Bezirksamt:
Das Gebiet befindet sich auRerhalb einer Trinkwasserschutzzone.

Blrger:
Wie viele Waffen werden aufbewahrt?

Bezirksamt:
Ca. 20-30 Waffen werden gelagert.

Burger:
Kann es zu einer Explosion kommen?

Bezirksamt:
Es wird nur patronierte Munition geliefert. Die Lagerung der Munition erfolgt in der

Munitionskammer.

Barger:
Der aufgestellte Bauzaun ist z.Z. sehr hinderlich. Versorgungsfahrzeuge haben im

Kreuzungsbereich Probieme und beschadigen Zaune der Privatgrundstiicke.

Bezirksamt:
Ein Vertreter des Fachbereichs Hochbau und des SchieRsportvereines werden mit den
Anwohnern gemeinsam einen Ortstermin durchfiihren und vorhandene Probleme I6sen.

Birger:
Wann erfolgen die BaumalRnahmen?

Bezirksamt:

Die ErdbaumaRnahmen werden im April/ Mai des néachsten Jahres stattfinden, die
Fertigstellung des Rohbaus ist fir den Herbst 2002 geplant. Danach erfolgt der
Innenausbau. Die BaumafRRnahmen werden ca. 2 Jahre dauern.

2. Folgende schriftliche Stellungnahmen liegen vor:

Biirger 1 vom 12.12.01

- Zustimmung zum geplanten Ausbau des Glindower Weges von Bohnsdorfer Chaussee
bis zum ,, Knick” nur, wenn sémtliche Kosten von éffentlicher Hand ibernommen werden

- Notwendigkeit fiir Ausbau wird auf Grund der Nutzung der Strae ausschlie8lich durch
Anwohner nicht gesehen

- Offentliches Interesse kann bei finanzieller Situation des Landes Berlin und geringer
Prioritét der Stral8e nicht vorliegen

Stellungnahme des Bezirksamtes

Der Querschnitt des Glindower Weges im Bereich der Grundsticke Glindower Weg 1-7
besteht derzeit aus einem ca. 1,5 m breiten Gehweg und einer ca. 3,5 m breiten Fahrbahn.
Das anfallende Regenwasser flief3t auf die Gstlich der Fahrbahn liegende Grinflache, wobei
eine direkte Abgrenzung des StraBenraumes nicht erkennbar ist. Begegnungsverkehre
missen auf den Gehweg oder die Nebenflache ausweichen.

bl
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Mit der im B-Plan festgelegten StraRenraumbreite von dann insgesamt 10,0 m wird .die
Anlage eines 2,0 m breiten Gehweges (incl. Sicherheitsstreifen), einer 5,5 m breiten
Fahrbahn sowie einer Sickermulde planungsrechtliich gesichert. Dieser Straenquerschnitt
entspricht den geltenden Regelungen fir die Herstellung von offentlichen einseitig
angebauten Anliegerstrafien, wobei bereits die fur Ausnahmefélle geltenden Mindestmalle
angesetzt wurden.

Die Frage der Finanzierung der Strale ergibt sich aus dem ErschlieRungsbeitragsrecht und

ist nicht B-Plan-relevant.

Biirger 2 vom 16.12.01

- geplanter Geh- und Radfahrweg zwischen Geltower und Glindower Weg findet
Zustimmung

- Zufahrt fiir Fékalienabfuhr muss weiterhin gewahrleistet werden (abschlie8bare Poller)

- da Grube entsprechend Baugenehmigung, sollen eventuell erhbhte Abfuhrkosten fir
Fékalien oder Errichtung von ca. 40,0 m langer Saugleitung zu Lasten des Bezirksamtes

gehen
Stellungnahme des Bezirksamtes

Die offentlich-rechtliche ErschlieBung des Grundstiicks Geltower Weg 28 erfolgt Uber das
Grundstiick Geltower Weg 30 (uber ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht) und den Geltower
Weg. Die éstlich gelegene Freiflache stellt keine 6ffentlich gewidmete Verkehrsflache dar.
Die Priufung der Lage der Abwassergrube im Baugenehmigungsverfahren beinhaltet
lediglich die Fragen der Einhaltung bauordnungsrechtlicher Zwangspunkte (z.B.
Abstandflachen) und beinhaltet nicht die Zustimmung fur eine Entsorgung Uber die nicht
offentlich gewidmete Nachbarflache. Die Entsorgung der Abwassergrube ist nach wie vor
Uber den Geltower Weg mdglich.

Biirger 3 vom 17.12.01
- jetzige Einfahrt zum Carport soll berticksichtigt werden,

- beim Tiefbauamt wird Genehmigung zur Uberfahrt des geplanten Rad- und FuBweges
beantragt und die eventuelle Verlagerung der alten Einfahrt in nérdlicher Richtung
(angrenzend an Geltower Weg), Lageplan liegt bei.

Stellungnahme des Bezirksamtes

Die vorhandene Grundstiickseinfahrt fuhrt Gber die dem Land Berlin gehérende Freiflache,
welche derzeit keine 6ffentlich gewidmete Verkehrsflache darstellt. Die offentlich-rechtliche
ErschlieBung des Grundstiicks Geltower Weg 30 ist tiber den nérdlich des Grundstiicks
gelegenen Geltower Weg gesichert.

Im Bebauungsplanentwurf XV-10a wird 6stlich des Grundstiicks eine Verkehrsflache
besonderer Zweckbestimmung ,Fulganger- und Radfahrerbereich® sowie eine
StraRenverkehrsflache (Wendeméglichkeit fur PKW im Geltower Weg) ausgewiesen.
Grundstiickszufahrten Uber diese Flachen sind beim bezirklichen Tiefbauamt zu beantragen.

Beteiligungen der Trager 6ffentlicher Belange

In der Zeit vom 04.11. bis 16.12.1994 wurde gemal § 4 Abs. 1 BauGB zum
Bebauungsplanvorentwurf XV-10 eine Beteiligung der Trager &ffentlicher Belange zu dem
damaligen Planungsziel - Ausweisung einer Gemeinbedarfsflache mit der
Zweckbestimmung ,Kombibad* - durchgefthrt. Von 9 Stellen und Behérden wurden
schriftlich Anregungen und Hinweise zu folgenden Sachthemen ge&uRert:

4ir

-
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Geltungsbereich : ) . '
Erweiterung des Geltungsbereichs auf Grund des Verbleibens eines Ausgleichsdefizites

gefordert: _ foey .
Der Anregung wurde nicht entsprochen; der Ausgleich im Geltungsbereich ist soweit
maglich, dass keine erheblichen und nachhaltigen Auswirkungen in Natur und Landschaft

verbleiben.

Bauliche Nutzung
Zu detaillierte Ausweisungen bzgl. Art und MaR der baulichen Nutzung werden wegen des

fehlenden Spielraums zur Einordnung eines Schwimmbades bemangelt: X ]
Den Anregungen wurde Rechnung getragen; die Ausweisung der Gemelnbedarfs_ﬂache mit
der Zweckbestimmung ,Kombibad“ wurde in eine Flache fir Sport- und Spielanlagen

geandert.

Stellplatze
Ausgewiesene Stellplatzanlage als iberdimensioniert eingeschatzt:

An der Ausweisung der Stellplatze wurde festgehalten, um wildes Parken in den schmalen
AnliegerstralRen im Siediungsgebiet zu vermeiden.

Verkehr
Ausgewiesene Mischverkehrsflache zur ErschlieBung des Geltower Weges wird als zu

schmal eingeschatzt: .
Mit der Anderung des Bebauungsplanentwurfs erfolgt die Ausweisung der Verkehrsflache
besonderer Zweckbestimmung ,FuRgénger- und Radfahrerbereich* vom Geltower Weg bis
Glindower Weg. Eine Mischverkehrsfiache ist nicht mehr Bestandteil der Planung.

Larmschutz

Zur Einhaltung der Richtwerte der 18. BImSchV wird die Aufnahme einer dicht bepflanzten
Aufschittung empfohlen.

Der Empfehlung wurde stattgegeben.

Regenwasser
Die Versickerung des Regenwassers auf dem Grundstick wird gefordert;

der Hinweis wurde im weiteren Bebauungsplanverfahren aufgenommen.

Auf Grund der Anderung der Art der Nutzung von Gemeinbedarfsflache mit der
Zweckbestimmung ,Kombibad“ in Sport- und Spielanlagen mit der Zweckbestimmung
.gedeckte und ungedeckte Sportanlagen” wurde in der Zeit vom 20.11. bis 22.12.1998 eine
erneute Beteiligung der Trager offentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 1 BauGB durchgefiihrt.
8 Trager offentlicher Belange auerten Anregungen und Hinweise, die in die Abwégung der
offentlichen und privaten Interessen gegeneinander und untereinander nach § 1 Abs. 6
BauGB einbezogen wurden. Das Abwéagungsergebnis der Beteiligung der Trager 6ffentlicher
Belange wurde in das weitere Verfahren einbezogen.

Landesplanung (Schreiben vom 13.01.1999)

In der Stellungnahme wird darauf hingewiesen, dass das Plangebiet sich in der
Bauhdéhenbeschrdnkung des Landesentwicklungsplans Standortsicherung Flughafen,
Entwurf vom Juli 1998 (LEP SF-E) befindet. In diesem Zusammenhang wird gedu3ert, dass
soweit die geplanten Hochbauten eine H6he von 102 m dber NN nicht (berschreiten
wdrden, der Bebauungsplan XV-10 mit den Zielen und sonstigen Erfordernissen der
Raumordnung und Landesplanung vereinbar sei.

Stellungnahme des Bezirksamtes:

Das Bezirksamt nimmt die Stellungnahme zur Kenntnis.

Das Terrain des Plangebietes befindet sich auf einer Hohe von ca. 48,18 m bis ca. 49,60 m
tber NHN, so dass zum Erreichen der maximal zulassigen Héhe Baukérper von Uiber 50 m
Héhe Uber Terrain errichtet werden kénnten. Da dies nicht dem Planungsziel entspricht, ist
keine Uberschreitung vorhanden.

Lt
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Senatsverwaltung fiir Stadtentwicklung, Umweltschutz und Technologie, Abt. Ill -
Landschaftsplanung

Gegen die vorliegende Planung bestehen keine Einwénde.

(1)

Es wird hingewiesen, dass bei angestrebter ~Regenwasserversickerung als
AusgleichsmaBnahme fiir die durch die geplanten Festsetzungen des Bebauungsplans
vorbereiteten Eingriffe in Natur und Landschaft eine textliche Festsetzung in den B-Plan

aufzunehmen sei.

(2

Es wird angemerkt, dass die sich tiberlagernden Signaturen auf der Fldche A nicht eindeutig
seien. Es sei unklar, ob es sich um die Flache mit Bindung fir Bepflanzung oder um

einzumessende Gehdlze handelt.

3
Angeregt wird im Weiteren die Prifung der Ausdehnung der Verkehrsfldche besonderer

Zweckbestimmung ,Mischverkehrsfiache® auf den Glindower Weg bis zur Bohnsdorfer
Chaussee.

4 :
Des Weiteren wird die Funktion der Flache B (Luftgeschoss) als nicht schiiissig bezeichnet,

da der Kirschweg auch im sidlichen Bereich einen Geh- und Radweg aufweise und die
geplante \Verkehrsfliche besonderer Zweckbestimmung ,Mischverkehrsflache® eine
Durchgéngigkeit in Richtung Bohnsdorfer Chaussee sicherstelle.

Stellungnahme des Bezirksamtes:

Zu (1)

Der Anregung wird nicht gefolgt. Das Plangebiet befindet sich auflerhalb der
Wasserschutzzone lll. Entsprechend des festgesetzten NutzungsmaRes befinden sich auf
der Flache ausreichende Freifidchen, die eine dezentrale Regenentwasserung ermdglichen.
Bzgl. der offentlichen StralBenverkehrsflache und der Verkehrsflache besonderer
Zweckbestimmung werden Versickerungsflachen in der Planung beriicksichtigt.
Entsprechend § 40 Abs. 2 BauOBIn und § 36a Berliner Wassergesetz sind auch ohne die
Aufnahme einer Festsetzung zur Regenwasserversickerung gesetzliche Vorgaben
vorhanden, die eine Regenwasserversickerung auf den jeweiligen Baugrundstiicken fordern.
Die Aufnahme einer textlichen Festsetzung zur Regenwasserversickerung ist somit nicht
erforderlich.

Zu (2)

Die im geanderten Vorentwurf sich Uberlagernden Randsignaturen entsprechen der
Planzeichenverordnung. In Teilbereichen erfolgt eine Uberlagerung von Flachen zum
Anpflanzen mit der Signatur Flachen fir Sportflachen, welche jedoch eindeutig zugeordnet

werden kénnen.

Zu (3)

Mit der Anderung des Bebauungsplanentwurfs erfolgt die Ausweisung der Verkehrsflache
mit besonderer Zweckbestimmung ,FuBganger- und Radfahrerbereich® vom Geltower Weg
bis Glindower Weg. Die Grundstiicke Geltower Weg 22-30 werden tber den Geltower Weg
erschlossen. Eine Mischverkehrsfléache ist nicht mehr Bestandteil der Planung.

Zu (4)
Durch die Anderung des Bebauungsplanentwurfs ist dies nicht mehr Inhalt der Planung.

Senatsverwaltung fiir Stadtentwicklung, Umweltschutz und Technologie, Abt. V/ IV

Zum Bebauungsplanentwurf bestehen keine Bedenken.

bbb
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Oberfldchengewé&sser
Im Plangebiet sind keine oberirdischen Gewésser betroffen.

Grundwasser )
Das Gebiet liegt in der weiteren Schutzzone (Zone Il) des Wasserschutzgebietes
Altglienicke.

Altlasten

Im Plangebiet liegen keine Altlasten (Verdachtsfléchen) entsprechend des Altlastenkatasters

vor.
Stellungnahme des Bezirksamtes:

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. o
Nach Anderung der Wasserschutzgebietsverordnung Johannisthal/Altglienicke vom
31.08.1999 befindet sich das Plangebiet auerhalb der Wasserschutzzone.

Senatsverwaltung fiir Schule, Jugend und Sport, IVB 13

Der Bebauungsplan findet Zustimmung.

Die geplanten Festsetzungen ermdéglichen weiterhin die Anlage eines Hallenbades mit
Liegewiese, allerdings ohne AuBenschwimmbecken. Dartber hinaus lieBen die Vorgaben
selbst bei einem freizeitorientierten Bad mit 25 m Becken Spielraum fir zusé&tzliche
Sportangebote.

Eine 50 m Schwimmhalle mit Freizeitcharakter wéare aber nur ohne zusé&tzliche
Sportgelegenheiten auf Grund des geringen Platzangebots méglich.

Angeregt wird im Weiteren die Modifizierung der Begriindung zum B-Planentwurf hinsichtlich
der Versorgungsprognose auf der Grundlage von abgestimmten Richtwerten.

Stellungnahme des Bezirksamtes:

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
Durch die Anderung der Zielstellung des Bebauungsplans ist das Hallenbad mit Liegewiese
nicht mehr Gegenstand der Planung.

Senatsverwaltung fiir Finanzen

Der beabsichtigte Bau von &ffentlichen Griinflachen, Spielplétzen und Sportaniagen ist in der
Investitionsplanung 1998-2002 nicht enthalten. Die finanzielle Absicherung der MaBnahme
muss im Rahmen der dem Bezirksamt Treptow zur Verfigung stehenden Mittel fir
Investitionen  sichergestellt werden. Unter Beriicksichtigung der  schwierigen
Haushaltssituation des Landes Berlin kénnen zusé&tzliche Mittel nicht bereitgestellt werden.

Stellungnahme des Bezirksamtes:

Das Abgeordnetenhaus hat in seiner 41. Sitzung am 04.07.2001 dem Antrag der CDU-
Fraktion auf Veranschlagung von Ausgaben 2001 und Verpflichtungserméchtigungen 2001
fur das Bauvorhaben ,Neubau einer Schielsportanlage, Kirschweg®, zugestimmt. Die
Gesamtkosten der SchieRsportaniage betragen 7,0 Mio. DM. Die Mittel der Finanzierung
werden zur Verfugung gestellt vom Land Berlin, dem Bund und Eigenleistungen der Vereine.
Die Herstellungs- bzw. Ausbaukosten fur die &ffentlichen Verkehrsflachen, die im
Bebauungsplan festgesetzt werden sollen, sind in den Finanzhaushalt des Bezirks zu
gegebener Zeit aufzunehmen.

Die endgultige Herstellung der StraRenverkehrsflachen ist keine zwingende Voraussetzung
fir die Errichtung der geplanten Schie3sportaniage.

e S
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Bewag

Warmebetrieb

Aus planerischer Sicht werden keine Bedenken ge&ulRert, da im Plangebiet keine Anlagen
der Bewag Wérme vorhanden sind.

Geschéftsfeld Immobilien
Grundsétzlich bestehen keine Bedenken. Im Plangebiet sind Bewag-Kabelanlagen

vorhanden, so dass ggf. geringe Kabelumlegungen erforderlich seien.
Stellungnahme des Bezirksamtes:

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Berliner Verkehrsbetriebe

Gegen den Bebauungsplanentwurf bestehen keine Bedenken. Es wird auf die im Kirschweg
und der Griinbergallee verkehrenden Busse hingewiesen und erléutert, dass keine
Verkehrseinschrédnkungen vorgesehen seien.

Stellungnahme des Bezirksamtes:

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
Die StraRenverkehrsflache des Kirschweges wird nicht veréndert.

Der Polizeiprisident in Berlin, Landespolizeiverwaltungsamt, StraRenverkehrsbehérde

Die im Bebauungsplanverfahren vorgesehenen Mischverkehrsfldchen dienen nicht der
Sicherheit der Verkehrsteilnehmer, insbesondere der Fuflganger. Fahrbahn und Gehweg
sollten baulich getrennt und mit einem ausreichenden Querschnitt angelegt werden.

Es wird im Weiteren ausgefiihrt, dass die Ausweisung der Flachen mit Zeichen 325/326
StVO nicht die Verhinderung des Durchgangsverkehrs bezwecke, sondern den
Aufenthaltscharakter fir FuBgénger hervorhebe. Dieser Aufenthaltscharakter wirde jedoch
von der StralRenverkehrsbehérde nicht anerkannt.

Stellungnahme des Bezirksamtes:

Die im ersten Vorentwurf ausgewiesene Mischverkehrsflache wurde im weiteren
Bebauungsplanverfahren in Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung , FuRgénger-
und Radfahrerbereich* gedndert. Den Hinweisen wurde damit entsprochen.

Erneute Beteiligungen der Triger 6ffentlicher Belange und 6ffentliche Auslegung

Auswertung und Abwigung der Beteiligung der Triger 6ffentlicher Belange gem. § 4
Abs. 1 BauGB in Verbindung mit der 6ffentliche Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB

GemaR § 4 Abs. 1 BauGB i.V.m. § 6 Abs. 2 AGBauGB wurden 24 Behdrden und Stellen, die

Trager offentlicher Belange sind, mit Anschreiben vom 18.12.2001 um schriftliche

Stellungnahme gebeten. Grundiage bildete der Bebauungsplanentwurf mit Begrindung vom

13.12.2001 mit den stadtebaulichen Zielen:

- Ausweisung einer Sport- und Spielanlage mit der Zweckbestimmung ,gedeckte
Schiel3sportaniage”

- Ausweisung von offentlichen Verkehrsflachen und einer Verkehrsflache besonderer
Zweckbestimmung ,Geh- und Radfahrbereich®.

Lbéb
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Insgesamt gingen 20 Stellungnahmen ein, von denen 11 Trager 6ffentlicher Be_lange
Anregungen und Hinweise auBerten, die in die Abwagung der 6ffentlichen und privaten
Interessen gegeneinander und untereinander nach § 1 Abs. 6 BauGB einbezogen wurden.

Parallel zur Beteiligung der Trager offentlicher Belange fand die offentliche Auslegung
gemaR § 3 Abs. 2 BauGB i. V. m. § 6 Abs. 2 AGBauGB vom 07.01. bis 08.02.2002 im
Bezirksamt Treptow-Kopenick, Abt. Bauen und Stadtentwicklung, Amt fur Stadtplanung und
Vermessung, Fachbereich Stadtplanung statt. Ort und Dauer der Auslegung wurden am
21.12.2001 im Amtsblatt fir Berlin Nr. 70 auf Seite 5647 bekannt gegeben.

Ausgelegt wurden der Bebauungsplanentwurf vom 13.12.01 mit Begriindung,
Flurstiicksverzeichnis vom 17.12.01 und der Landschaftsplanerische Fachbeitrag vom
Dezember 2001.

Die offentiche Auslegung wurde von 14 Burgern und der  Berliner
Landesarbeitsgemeinschaft Naturschutz e.V. besucht, davon haben 3 Burger und die
Berliner Landesarbeitsgemeinschaft Naturschutz e.V. schriftich ihre Anregungen

vorgebracht:

Gemeinsame Landesplanung (Schreiben vom 03.01.2002)

(1)

In der Stellungnahme wird darauf hingewiesen, dass das Plangebiet sich in der
Bauhéhenbeschrénkung des Landesentwicklungsplans Standortsicherung Flughafen (LEP
SF) befindet. Dem Bebauungsplanentwurf steht Ziel 4.1.2 LEP SF, wonach in dieser
Planungszone keine Vorhaben geplant werden dirfen, die die Hindernisfreiheit des
Flugbetriebs beeintréchtigen kénnen, aber nicht entgegen, da Hochbauten mit einer
Bauhohe (zul. Héhe (iber NN) von mehr als 102 m nicht vorgesehen sind.

(2
Der  Bebauungsplan entspricht dem  Grundsatz aus § 31 Abs. 2
Landesentwicklungsprogramm, wonach in allen Teilen des Gesamiraumes eine

ausreichende Ausstattung mit Sport- und Spielanlagen zu schaffen ist.
Stellungnahme des Bezirksamtes:

Zu (1)

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Im Plangebiet befindet sich das Terrain auf einer Hohe von ca. 48,18 m bis ca. 48.60 m uber
NHN, so dass zum Erreichen der maximal zulé@ssigen Héhe Baukérper von ber 50 m Héhe
Uber Terrain errichtet werden kénnten. Da die Héhe des geplanten Baukérpers ca. 5.00 m
betragt, ist keine Uberschreitung vorhanden.

Zu (2)
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Senatsverwaltung fiir Finanzen (Schreiben vom 06.02.2002)

Es bestehen keine Bedenken an fachlichen Interessen auf Grund der Zusténdigkeit fir
dingliche Grundsticksgeschéfte.

Seitens der Haushaltsabteilung werden grundsétzlich keine Bedenken gegen die geplanten
MalBnahmen geéduBlert, es wird aber auf die Aussage der Senatsverwaltung fir Finanzen auf
Seite 16 der Begriindung vom Bebauungsplanentwurf vom 13.12.01 verwiesen, die weiterhin
Gdltigkeit besitzt. Demzufolge misse auch auf Seite 28 der Begriindung unter Pkt. 2 der
letzte Satz gedndert, also angepasst werden.

Weitere origindre Aufgaben auf Grund fachgesetzlicher Regelungen liegen nicht vor.

Stellungnahme des Bezirksamtes:

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

L6 7
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Fur das Bauvorhaben ,Neubau einer SchieBsportanlage, Kirschweg® werden die Mittel far
die Finanzierung vom Land Berlin, dem Bund und Eigenleistungen der Vereine zur
Verfligung gestellt. Fo

Die Herstellungs- bzw. Ausbaukosten fur die offentichen Verkehrsflachen, die im
Bebauungsplan festgesetzt werden sollen, sind in den Finanzhaushalt des Bezirks zu

gegebener Zeit aufzunehmen. :
Die endgiiltige Herstellung der StraBenverkehrsflachen ist keine zwingende Voraussetzung

fur die Errichtung der geplanten Schief3sportanlage.
Die Begriindung zum Bebauungsplanentwurf wird dahingehend angepasst.

Senatsverwaltung fiir Stadtentwicklung, Vill D (Schreiben vom 22.01.2002)

Gegen die Planungsziele des Bebauungsplanentwurfs bestehen keine Bedenken.

In der Stellungnahme wird darauf hingewiesen, dass die Niederschlagsversickerung vor Ort
erfolgen sollte. _

Bei weiteren Planungen ist den Erfordernissen des Berliner Wassergesetzes, der
Niederschlagswasserfreistellungsverordnung und der Bauordnung von Berlin Rechnung zu

tragen.
Stellungnahme des Bezirksamtes:

Wird zur Kenntnis genommen.
Das auf dem Grundstiick einschlieRlich der Dachflachen anfallende Niederschlagswasser

wird volistandig auf den nicht Gberbaubaren Grundsticksflachen tber Mulden dezentral zur
Versickerung gebracht.

Beziuglich der offentlichen Verkehrsfliche Glindower Weg und der Verkehrsflache
besonderer Zweckbestimmung ist ebenfalls von einer dezentralen
Regenwasserversickerung Uber Mulden auszugehen. Innerhalb der &ffentlichen
Verkehrsflache Kirschweg erfolgt eine zentrale Regenentwasserung.

Senatsverwaltung fiir Stadtentwicklung, | C (Schreiben 21.01.2002)

Hingewiesen wird, dass in der Begriindung zum Bebauungsplanentwurf im Abschnitt |.
Planungsgegenstand, unter Pkt. 2.3.1 ,,Entwicklungsgrundséatze” die Nr. 8 zu strejchen ist,
diese bezieht sich auf gewerbliche Baufldchen.

Stellungnahme des Bezirksamtes:

Dem Hinweis wurde entsprochen.

Senatsverwaltung fiir Stadtentwicklung, IV D (Schreiben vom 28.01.2002)

In der Stellungnahme wird um folgende Richtigkeit gebeten:

Das Abgeordnetenhaus hat den Standort Kirschweg nicht gewéhit oder beschlossen,
sondern der Standort wurde vom Bezirk selbst auf der Grundlage eines durch die ,AG
Schie8sport” beauftragten Gutachtens vorgeschlagen und letztendlich gegen das Votum der
Senatsverwaltung fir Stadfentwicklung durchgesetzt.

Die unkorrekte Argumentation durchzieht das gesamte Bebauungsplanverfahren im
Begriindungstext, der Abwégung wie auch in der Birgerbeteiligung.

Stellungnahme des Bezirksamtes:

Auf Grund der Erforderlichkeit der Verlagerung der Schiellsportanlage aus dem
Entwickiungsgebiet Adlershof wurde die Eignung verschiedener landeseigener Grundstiicke
mit dem Ergebnis gepruft, dass der Standort Kirschweg alle Anforderungen erftillt. Dieser
Standort wurde wegen seiner Eignung dem Senat vorgeschlagen. Nachfolgend teilte der
Senator fur Stadtentwicklung, Herr Strieder, im Schreiben vom 30.03.2001 dem Bezirksamt

Treptow-Kdpenick, Bezirksblirgermeister Herrn Dr. Ulbricht mit, dass nach Rucksprache mit
der federfUhrenden Senatsverwaltung fur Schule, Jugend und Sport am 21.03.2001, diese in
Abstimmung mit der Senatsverwaltung fiir Finanzen, in die nichste Hauptausschusssitzung
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am 04.04.2001, den gedeckten Standort Kirschweg mit einem gedeckelten Kostenvolumen
von 7.0 Mio. DM, einbringt. Bei Zustimmung dieser Vorlage durch den Hauptausschuss ware
damit das Standortproblem gel6st.

Der Hauptausschuss des Abgeordnetenhauses hat in seiner Sitzung am 04.07.2001 dem
Antrag der CDU-Fraktion auf Veranschlagung von  Ausgaben 2001 und
Verpfiichtungsermé&chtigungen 2001 fiir das Bauvorhaben ,Neubau einer SchielRsportanlage,
Standort Kirschweg*, zugestimmt (Beschlussprotokoll Haupt 14/41, 0952 E).

Der Begrindungstext zum Bebauungsplanentwurf wird entsprechend angepasst.

Senatsverwaltung fiir Bildung, Jugend und Sport, IX B 13 (Schreiben vom 30.01.2001)

Der Bebauungsplanentwurf findet Zustimmung.

Aus sportbaufachlicher Sicht werden zu den BPU folgende Hinweise gegeben:

- Die geplanten Toiletten sind uberdimensioniert, da sie nach den Anforderungen der
Arbeitsstéttenrichtlinie berechnet wurden. Hier ist die Versammiungsstéttenordnung
heranzuziehen. Die frei werdende Flache kénnte ggf. auch fur einen Kraftsportraum
vorgesehen werden. Dabei wére eine Entliftungsanlage erforderlich; fir deren
Mehrkosten die Sportler selbst aufkommen missten.

- Die in der Planung angegebenen Beleuchtungsstérken sollten sowohl am Schitzenstand
als auch im Zielbereich iberpriift werden, da sie den Anforderungen der Europaischen
Norm (Sportstéttenbeleuchtung) EN 12193, Tabelle A.5 widersprechen.

Die Planung ist zu tberarbeiten.

Stellungnahme des Bezirksamtes:

Der Hinweis wurde zur Kenntnis genommen.
Fur das Bebauungsplanverfahren sind diese Hinweise nicht relevant. Sie sind im Rahmen
des Genehmigungsverfahrens zu beriicksichtigen und wurden dem zustandigen

Hochbauamt zur weiteren Veranlassung weitergeleitet.

Berliner Verkehrsbetriebe (Schreiben vom 25.01.2002)

Gegen den Bebauungsplanentwurf bestehen vom Grundsatz her keine Bedenken.

Es wird jedoch ausdrticklich auf den Omnibusbetrieb und die im Planbereich liegenden
Haltestellen hingewiesen. Die Abwicklung eines reibungslosen OPNV muss jeder Zeit, auch
wahrend der Bauphase, gewéhrieistet sein. Sollten in diesem Zusammenhang Malinahmen
erforderlich werden, sind die Berliner Verkehrsbetriebe zu benachrichtigen.

Stellungnahme des Bezirksamtes:

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Die StraRenverkehrsflaiche des Kirschweges (Busverkehr mit Haltestellen) wird nicht
verandert. Im Bebauungsplan wird die &ffentliche Verkehrsflache des Kirschweges (mittig) in
ihrem Bestand planungsrechtlich gesichert.

Bei auftretenden Stérungen wéahrend der Bauphase werden die Berliner Verkehrsbetriebe
informiert, damit MaRnahmer zur Abwicklung eines reibungslosen OPNV veraniasst werden.

Amt Schénefeld (Schreiben vom 17.01.2002)

1)

In der Stellungnahme wird darauf hingewiesen, dass im Rahmen der ErschlieBung der
Glindower Weg erweitert werden soll, der an die in der Gemarkung Schénefeld liegende
GemeindestralBe ,Bohnsdorfer Chaussee“ anbindet. Der Glindower Weg ist nach der
Richtlinie fur die Anlage plangleicher Knoten (RAS-K1) anzubinden. Dabei ist das von den
angrenzenden Gebieten erzeugte Verkehrsaufkommen sowie die GroBe des
Bemessungsfahrzeuges zu berticksichtigen (mind. 3-achsiges Mdillfahrzeug). Die Anbindung
ist mit Beginn des Kurvenradius entsprechend der RSTO 86/89 in der Bauklasse IV mit
bituminéser Trag- und Deckschicht herzustellen. Der Glindower Weg ist nicht dber die
Bohnsdorfer Chaussee zu entwéassemn. Die Nachweise der Sichtdreiecke sind zu tibergeben.

bt
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Die Stellungnahme des StraRenverkehrsamtes des Landkreises Dahme-Spreewald ist

einzuholen. ; A
Die Planung der StraBenanbindung ist dem Bauamt des Amtes Schénefeld zur Prdfung und

Bestatigung vorzulegen.

(2

Bei Baumfallungen in der Bohnsdorfer Chaussee ist die Genehmigung der unteren
Naturschutzbehérde des Landkreises Dahme Spreewald einzuholen.

3

Einer Einleitung von Regenwasser aus dem B-Plangebiet in das Regenrickhaltebecken an
der Bohnsdorfer Chaussee wird nicht zugestimmt.

4)

Die Gemeindevertretung Schénefeld ist einstimmig der Meinung, dass eine
SchieRsportanlage innerhalb eines Wohngebietes deplaziert ist.

Stellungnahme des Bezirksamtes:

Zu (1

Die(H)inweise werden zur Kenntnis genommen und missen im Rahmen der Straenplanung
beachtet werden.

Eine Entwésserung des Glindower Weges Uber die Bohnsdorfer Chaussee ist nicht
angedacht. Es erfolgt eine dezentrale Regenwasserversickerung Gber Mulden.

Zu (2) und zu (4)
Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Zu (3)

Das auf der Flache der ,gedeckten SchieRsportaniage” anfallende Niederschlagswasser
wird auf dem Grundstuck vollstandig auf den nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen tber
Mulden dezentral zur Versickerung gebracht.

Eine Einleitung des Regenwassers in das Regenrlckhaltebecken an der Bohnsdorfer
Chaussee ist somit nicht erforderlich.

Berliner Wasserbetriebe (Schreiben vom 15.02.2002)

1)

Es bestehen keine Bedenken gegen den vorliegenden Bebauungsplanentwurf. -

In der Stellungnahme wird darauf hingewiesen, dass sich im Bereich des Bebauungsplans
Wasserversorgungs- und Entwésserungsanlagen befinden.

Das auf dem Griindstick anfallende Regenwasser ist auf dem selbigen zur Versickerung zu
bringen. Dies wiirde auch den Festlegungen im Bebauungsplanentwurf entsprechen.

(2

Die Héhenanlage der geplanten Sportaniage gegendber der Héhenanlage des vorhandenen
Schmutzwasserkanals ist zu beachten.

Im Bereich 6stlich der Grundstiicke Gelfower Weg 28, 30 und Glindower Weg 8 ist im Jahr
2003 die schmutzwassertechnische ErschlieBung geplant. In diesem Zusammenhang wird
es notwendig, im gesamten Geltower Weg und Glindower Weg einen Schmutzwasserkanal

einzubauen.
Stellungnahme des Bezirksamtes:

Zu (1)

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Das anfallende Regenwasser auf dem Grundstick kann vollstdndig auf den nicht
Uberbaubaren Grundstiicksflachen Ober Mulden dezentral zur Versickerung gebracht
werden. Die  Aufnahme  einer textlichen Festsetzung  zur  dezentralen
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Regenwasserversickerung ist nicht erforderlich, da bereits § 36 a Wasserhaushaltsgesetz
und § 40 BauOBIn eine dezentrale Versickerung des anfallenden Regenwassers fordern.

Zu (2) _
Die Verlegung eines Schmutzwasserkanals steht der Ausweisung laut
Bebauungsplanentwurf als Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung ,Fu3ganger- upd
Radfahrerbereich* nicht entgegen, da es sich um eine Flache in ausreichender Breite

handeilt.

Deutsche Telekom (Schreiben vom 21.01 2002 und 01.03.2002)

Im Planungsbereich des Bebauungsplans befinden sich Telekommunikationslinien der
Deutschen Telekom AG, die ggf. von BaumaBnahmen berihrt werden kénnen und
infolgedessen gesichert oder umveriegt werden missen. Zum Schutz unterirdischer Anlagen
der Deutschen Telekom AG ist die Kabelschutzanweisung zu beachten.

Stellungnahme des Bezirksamtes:

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und ist im Rahmen der Bauausfihrung zu
berticksichtigen

Bewag (Schreiben vom 25.01.2002 und 06.02.2002)

1)
Wérme Region Stdost
Im Plangebiet sind keine Anlagen der Bewag Wérme vorhanden, so dass dem

Bebauungsplanentwurf zugestimmt wird.

(2
Grundsticksplanung
Grundsétzlich bestehen keine Bedenken. Im Plangebiet sind Bewag-Kabelanlagen

vorhanden, ein Bestandsplan ist beigeftgt.
Stellungnahme des Bezirksamtes:

Zu(1) und (2)
Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Biirger 1 (Berliner Landesarbeitsgemeinschaft Naturschutz e.V. /Schreiben vom
11.02.2002)

(1)

Vor jeglicher Planung bzw. Genehmigung ist zu prifen, inwieweit sich eine weitere
SchieBsportanlage am Sterndamm in der Planung bzw. im Bau befindet.

2)

Zum Bebauungsplan wird eine Festsetzung der vorgesehenen Dachbegriinung gefordert.
Diese darf nicht nur als Option bei gesicherter Finanzierung gesichert werden. Des Weiteren
wird der Eingriff in Landschaft und Natur nicht vollstdndig ausgeglichen. Dies kann nicht
akzeptiert werden und der Bebauungsplan wird in der vorliegenden Form abgelehnt.

Stellungnahme des Bezirksamtes:

Zu (1)

Die gedeckte SchieRsportanlage im Bebauungsplan XV-10a wird als 6ffentliche Sportanlage
auf der Grundlage des Sportférderungsgesetzes, als Ersatz fur die aus 6ffentlichem
Interesse aufzugebene Schielsportaniage in Adlershof, geplant.

Auf der Sportanlage auf dem Grundstiick Sterndamm 241 existiert zwar eine SchieRanlage
aus DDR-Zeiten als Tunnelanlage mit 4 kieinen Bahnen, die seit ca. 1985 entkernt stillgelegt
war. Erst im Jahr 2002 pachtete ein Verein das Gelande und baute die Anlage entsprechend
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den gesetzlichen Bestimmungen wieder auf. Diese Anlage ist jedoch kein Ersatz fur die nun

in Adlershof aufzugebende SchieRsportanlage.

Zu (2)

Durch die beabsichtigten Festsetzungen des B-Planentwurfs XV-10a wird ein Eingriff in

Natur und Landschaft vorbereitet. Zur Minderung dieses Eingriffs werden im

Bebauungsplanentwurf XV-10a eine Vielzahl von MaRnahmen festgesetzt wie:

- Bepflanzung mit hochwachsenden Baumen und Stréuchern auf speziell vorgesehenen
Flachen entlang der Baugrenze der vorgesehenen SchieRsportanlage,

- Bepflanzung des Larmschutzwalls,

- Begrunung an vorgesehenen Fassadenabschnitten,

- Bepflanzung zweier Flachen mit Bindung zum Anpflanzen sowie

- Bepflanzung vorhandener Freiflachen mit Baumen und Strauchern in bestimmter Anzahl
und Art.

Da ein 6ffentliches Interesse an der geplanten Sportanlage (insbesondere auch als

Ersatzsportanlage) besteht, wird als Ergebnis der Abwagung der vorgesehene Ausgleich

des Eingriffs in Natur und Landschaft als ausreichend angesehen, zumal auch ein 100%

Ausgleich des Eingriffs vom Gesetz nicht gefordert und nicht erforderlich wird.

Im Rahmen des Abwagungsprozesses wurde auch die Aufnahme der Festsetzung einer

extensiven Dachbegriinung im Zusammenhang mit der Bewertung der Eingriffe in Natur und

Landschaft geprift und fir nicht erforderlich erachtet, weil die Regelungen der textlichen

Festsetzungen Nr. 5, 6, 7, 9 und 10 sowohl in ihrer optischen Wirkung (die aber erst in

einigen Jahren erkennbar ist) als auch effektiv einen optimaleren Ausgleich bilden als es

durch eine extensive Dachbegriinung zu erzielen ware.

Biirger 2 (Schreiben vom 10.01.2002)

(1)

Eine zweite Zufahrt zum Parkplatz von der Bohnsdorfer Chaussee zur Entlastung der
Zufahrt vom Kirschweg wird angeregt.

2

Erhéhung der Erdaufschiittung B von 2,0 m auf 3,0 m zur besseren Larmabweisung.-
Stellungnahme des Bezirksamtes:

Zu (1) -

Die ErschlieBung der geplanten SchieRsportaniage einschlieBlich der auf dem Grundstlck
ausgewiesenen PKW-Stellplatze mit Ein- und Ausfahrten soll dber den Kirschweg erfolgen,
damit das angrenzende Siedlungsgebiet geringst méglich belastet wird. Die Frequentierung
des Kirschweges hinsichtlich des Verkehrsaufkommens I&sst diese zusatzliche Belastung
zu.

Zu (2.))

Zur Ermittiung der von der gedeckten SchieRsportanlage und der Stellplatzaniage
ausgehenden Emissionen und deren Auswirkungen auf das umliegende Wohngebiet wurde
ein Schallschutz-Nachweis sowie eine immissionsgerechte Bewertung nach der
18. BImSchV erstellt. Im Ergebnis wurde zum Schutz der angrenzenden Wohnbebauung vor
Immissionen, welche von der Stellplatzanlage ausgehen, die textliche Festsetzung
aufgenommen und die Errichtung der Erdaufschattung fur die Flache A mit einer Hohe von
2,0 m ausgewiesen. Mit dieser Festsetzung soll erreicht werden, dass eine
umweltvertragliche Einbindung der gedeckten SchieRsportaniage mit der erforderlichen
Stellplatzanlage und die fur das allgemeine Wohngebiet geltenden Richtwerte der
Larmbelastigung in den angrenzenden Siedlungsgebieten eingehalten werden.

Biirger 3 (Schreiben vom 17.01.2002)

Die Entsorgungsméglichkeit der Abwassergrube vom Geltower Weg 28 ist nicht ausreichend
bedacht worden. Gleichzeitig méchte ich auf mein Fax vom 16.12.01 hinweisen.

Stellungnahme des Bezirksamtes:
Die Entsorgung der Abwassergrube ist nach wie vor tber den Geltower Weg moglich. Im

Rahmen der TOB wurde in der Stellungnahme der Berliner Wasserbetriebe mitgeteilt, dass
im Jahr 2003 die schmutzwassertechnische ErschlieBung der Grundstiicke Geltower Weg
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und Glindower Weg geplant sei. Die Entsorgung der Abwassergrube ist dann nicht mehr
erforderlich.

Biirgerin 4 (Schreiben vom 08.02.2002)

Der Bebauungsplan wird abgelehnt.

Eine SchieBsportanlage sollte nicht in einem Wohngebiet errichtet werden, da es sich um
einen elitiren Sport, der kein Massensport sei, handelt. Vielmehr solle mit weniger
finanziellem Aufwand fir Jugendliche sinnvolle Freizeitbeschéftigungen in verschiedenen
Sportarten erméglicht werden. Ein Zusammenhang —wie in der Begriindung- aufgefiihrt, eine
menschenwiirdige Umwelt zu sichern und nattrliche Lebensgrunglagen zu schitzen und zu
entwickeln wird zu einer Schiesportanlage nicht gesehen.

1992 sei eine friizeitige Blrgerbeteiligung zu der damaligen geplanten Festsetzung —
Schwimmbad- mit groer Zustimmung der Bevélkerung durchgefihrt worden. Die TOB seien
1998 mit der gednderten Planung nochmals beteiligt worden —die Blrger jedoch nicht, was
von den Biirgern beméngelt wurde.

Angezweifelt wird, dass fiir eine spétere Planungsénderung .gedeckte Schie3sportanlage®
kein anderer Ersatzstandort gefunden worden sei und kein in Berlin bestehender
Schielsportverein oder —verband (in groBer Anzahl vorhanden) den PSV Olympia Berlin
e.V. integrieren kénne.

In der Erérterungsveranstaltung am 11.12. 2001 sei zum Ausdruck gekommen, dass
Anwohner an einen Anschluss an die 6ffentliche Kanalisation im Zusammenhang mit dem
geplanten Bauvorhaben interessiert seien —(nur) daher gébe es von diesen Anwohnern
keine Widerstdnde zum Bebauungsplan XV-10a.

Es wird vorgeschlagen, dass auf der betreffenden Flache am Kirschweg entweder eine
Sportanlage fiir die Allgemeinheit, oder aber, wenn kein Schwimmbad mdéglich ist, z. B. eine
Mehrzweckhalle fiir Basketball, Kraftsport, Ringen, Turnen, Judo, Kegeln oder Gymnastik
gebaut werden wiirde. Eine Lérmbeléstigung diirfe es nicht geben.

Wenn der Adlershofer Schiesportverein nicht in andere Vereine integriert werden kénne,
solle eine kostengtinstige Anlage auBerhalb von Wohngebieten gesucht werden. Vielleicht
z. B. auf dem Geldnde des geplanten GroB3flughafens.

Stellungnahme des Bezirksamtes:

Die Festsetzung der Flache fiir Sportaniagen durch den Bebauungsplan XV-10a ist aus dem
FNP fur Berlin entwickelt, da dieser den Geltungsbereich als Griinflache mit dem Symbol fur
Sport (ibergeordneter Standort des Gemeinbedarfs) darstelit. Ziel des Bebauungsplans XV-
10a ist die Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen fir eine gedeckte
SchieRsportanlage als Ersatzsportanlage fiur die aus dem Entwicklungsgebiet Berlin-
Adlershof aufzugebende Sportanlage.

GemaR § 166 BauGB ist die Gemeinde verpflichtet, die Mafnahmen des
Entwicklungsbereichs umzusetzen. Die Errichtung der Schiefsportanlage ist eine
FolgemaRnahme, die sich aus diesen Verpflichtungen der Gemeinde ergibt.

Die Planung der SchieBsportanlage erfolgt nach Maftgabe des Sportforderungsgesetzes des
Landes Berlin. Der Hauptausschuss des Abgeordnetenhauses hat in seiner Sitzung am
04.07.01 die Finanzierung der Schiesportaniage beschlossen und damit den Standort
bestatigt. Der Schie@sport ist innerhalb des Deutschen Sportbundes e.V. und auf Berlin
bezogen, innerhalb des Landessportbundes Berlin e.V. ein anerkannter Sportverband. Im
Schutzenverband Berlin/Brandenburg sind aktuell in 105 Vereinen 8977 Sportler aktiv. Seit
1993 gab es hier ausgehend von 6929 SchieRsportlern jahrlich enorme Zuwéchse, wodurch
die Beliebtheit dieser Sportart bekundet wird.

Um eine standortvertragliche Einbindung der geplanten Schiesportaniage zu sichern, ist es
erforderlich, dass die Anspriiche, die an den Bebauungsplan und seine Festsetzungen — im
Zusammenhang mit den Auswirkungen auf die Umwelt - gestelit werden, schriftlich
dokumentiert werden. Deshalb kann die aus dem Begriindungstext wiedergegebene



3.2.2

25

Passage, die nur ein Auszug aus dem entsprechenden Begriindungsabschnitt ist, nicht
isoliert betrachtet werden, da sie im Zusammenhang betrachtet schon ihre Bedeutung hat.

Zum Bebauungsplan XV-10 wurde in der Zeit vom 2.11. bis 2.12.1992 eine friihzeitige
Burgerbeteiligung und am 12.11.1992 eine Erérterungsveranstaltung durchgefiihrt, wo den
Blurgern das Planungskonzept zum damaligen Planungsziel -Errichtung eines Frei- und
Hallenbades- vorgestellt wurde. Um nutzungsbedingt entsprechend den besonderen
Merkmalen und Bedurfnissen von selbststandigen Sport- und Spielanlagen eine hohe
Flexibilitat zu erreichen, wurde im Jahr 1998 das Bebauungsplanverfahren XV-10 mit der
Ausweisung —Flachen fur Sport- und Spielantagen mit der Zweckbestimmung ,gedeckte und
ungedeckie Sportanlagen “- weitergefihrt.

Nach Standortuntersuchungen fir die zu verlagernde Schiefsportanlage aus Adlershof
wurde im Jahr 2001 der Standort Kirschweg (B-Plan XV-10a) bestétigt und die Planung in
~gedeckte SchieRsportanlage” gedndert.

§ 4 Abs. 1 BauGB regelt die Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange am Verfahren der
Bauleitplanung. Die Gemeinde holt die Stellungnahmen der Behdrden und sonstiger Trager
offentlicher Belange ein, deren Aufgabenbereich durch die Planung beriihrt wird.

Die erneute Beteiligung der Trager &ffentlicher Belange erfoigte in der Zeit vom 20.11. bis
22.12.1998 zum Planinhalt ,gedeckte und ungedeckte Sportaniagen®.

Die Flachen wurden damit ebenfalls fir Sportzwecke vorgesehen, die Ausweisung wurde im
Hinblick auf eine hohe Flexibilitat zukilnftiger Betreiber (gemeinnitzig/privat) geéndert.

Am 11.12.2001 wurde auf Grund der Anderung der Planungsziele des Bebauungs-
planvorentwurfs XV-10 und der Teilung in die Plane XV-10a und XV-10b eine
Erorterungsveranstaltung fur den Bebauungsplan XV-10a durchgefiihrt, wo den Biirgern die
gedeckte Schielsportaniage vorgestellt wurde und in der jedermann die Gelegenheit hatte,
seine Anregungen vorzubringen. Dieser Termin wurde o6ffentlich durch Zeitungsinserat

bekannt gemacht.

Ein anderer Standort war nicht zu erkennen. Das Gelénde des geplanten GrofR¥flughafens
befindet sich im Land Brandenburg und somit nicht im Zusténdigkeitsbereich des Landes
Berlin. Berlin muss seine Konflikte im eigenen Land bewdltigen und hat Sport- und
Gemeinbedarfsflachen (auch Ersatzflachen) auf dem gemeindeeigenen Gebiet
nachzuweisen.

Im Ubrigen geht es bei dem PSV Olympia Berlin e.V. nicht um dessen Integration. Der PSV
Olympia Berlin e.V. ist einer der gro3ten Sportvereinigungen des Bezirks mit einer Vielzahl
von Sportabteilungen. Die Abteilung Schielsport ist nur eine davon.

UVP, Belange von Natur und Landschaft

Zur Beriicksichtigung der umweltrelevanten Belange im Rahmen der Abwagung sind die
Erforderlichkeit zur Durchfihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung oder einer
aligemeinen Vorprufung sowie die Belange von Eingriff / Ausgleich zu untersuchen.

Bezuglich der Erforderlichkeit einer Umweltvertraglichkeitsprufung ist festzustellen, dass die
geplante Schie3sportanlage kein UVP-pflichtiges Vorhaben ist und auch entsprechend des
Gesetzes zur Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) keiner allgemeinen Vorpriifung bedarf.
Bei der Beurteilung der UVP-pflicht kommt aufler einem Stadtebauprojekt keine andere im
Gesetz angegebene Nutzungsart in Frage. Bezogen auf ein Stadtebauprojekt werden die
unter Punkt 18.8 und 18.7 der Anlage 1 des UVPG angegebenen Schwellenwerte nicht
erreicht. Eine weitere Prifung dieses Belanges ist somit nicht erforderlich.

Mit der Anderung des BauGB wurden die umweltschiitzenden Belange in § 1a BauGB
aufgenommen. Der § 1a Abs. 2 BauGB bestimmt, dass die Vermeidung und der Ausgleich
der zu erwartenden Eingriffe in Natur und Landschaft (Eingriffsregelung nach BNatSchG) im
Rahmen der Bauleitplanung zu bericksichtigen sind.

Zur Bewertung der Erheblichkeit der Eingriffe in Natur und Landschaft sowie zur Festlegung
von MaRnahmen zur Vermeidung, Minderung und zum Ausgleich des Eingriffs wurde vom

b
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Buro HORTEC 1998 ein landschaftsplanerischer Fachbeitrag zum Bebauungsplan XV-10
erarbeitet. Zum Zeitpunkt Oktober 2001 erfolgte eine Planénderung in Form der Einordnung
einer gedeckten SchieRsportaniage sowie einer Geltungsbereichsreduzierung. Auf Grund
dieser Anderungen, war eine Uberarbeitung des vom Buro HORTEC ersteliten
Eingriffsgutachtens erforderlich. Die Ergebnisse des tberarbeiteten Fachgutachtens, Stand
Dezember 2001 werden im folgenden Text zusammenfassend dargestellt und sind
Bestandteil der abwagungsrelevanten Unterlagen.

Die vorhandene Bestandssituation wird durch ehemals landwirtschaftlich genutzte
Brachflachen gekennzeichnet, die als gliederndes Element das Landschaftsbild positiv
beeinflussen. Eine aktuelle Nutzung des Gebietes findet nicht statt. Einen Grofteil der
Flache im Plangebiet nehmen die ruderalen Hochstaudenfluren ein, die bis zu ca. 30 % des
Gesamtanteils mit Geholzen durchmischt sind. Hauptarten des Gehdélzaufwuchses sind
Birke, Brombeere, Kirsche, Holunder, Ahorn und Rose. AuRerdem befindet sich eine junge
Lindenallee mit Gehélzunterpflanzungen im Bereich der &ffentlichen StraRenverkehrsflache
Kirschweg. Einen geringen Umfang an der Gesamtflache nehmen die versiegelten
Flachen ein. Der Versiegelungsgrad liegt bei ca. 9 % und wird durch die vorhandenen
Verkehrsflachen verursacht. Die unversiegelten Flachen sind in hohem Umfang
naturhaushaltswirksam. '

Bezuglich des Tierartenschutzes ist das Plangebiet auf Grund seiner isolierten Lage
(Barrierefunktion der umliegenden Stralen) nur von eingeschrankter Bedeutung. Beziiglich
des Brutvogelbestandes gehort das Plangebiet zu den Vogellebensrdumen, die in Berlin
haufig sind und nur wenig oder gar keine riicklaufigen Arten beheimaten.

Die beabsichtigte Bebauung im Bereich der Flache fiir Sportaniagen mit der
Zweckbestimmung ,gedeckie SchieRsportanlage”, der &ffentlichen Verkehrsflache Glindower
Weg und der Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung stellt einen Eingriff in Natur und
Landschaft dar, der die vorhandene Bestandssituation mageblich verandert.

Die Bewertung der Eingriffserheblichkeit fir die geplante Sportanlage mit der
Zweckbestimmung ,gedeckte Schiel3sportanlage” erfolgte auf der Grundlage des MaRles der
baulichen Nutzung (Baukérperausweisung erméglicht eine Uberbauung von ca. 30 %) sowie
der festgesetzten Stellplatzflache und weitere fur die SchieRsportanlage erforderlichen
Zuwegungen (entspricht ca. 30% der Baukorperausweisung).

Da die Einteilung der StraBenverkehrsflachen nicht Gegenstand des Bebauungsplans ist,
wurden nach Absprache mit dem Tiefbauamt folgende Stralenquerschnitte der
Eingriffsbewertung in diesen Bereichen zugrunde gelegt.

Der Bebauungsplanentwurf XV-10a sichert nur eine Teilfliche der 6ffentlichen
StralRenverkehrsfiache Glindower Weg. In diesem Bereich ist die Anlage einer 2,5 m breiten
Sickermulde und einer 3,5 m breiten vollversiegelten Fahrbahnflache vorgesehen.

Die im Bebauungsplanentwurf XV-10a ausgewiesene  Verkehrsfliche  besonderer
Zweckbestimmung wird in einem 5,0 m breiten teilversiegelten Geh- und Radweg sowie in
-einem 5,0 m breiten unversiegelten Griinstreifen gegliedert.

Bezuglich der offentlichen StraBenverkehrsflachen Kirschweg und Bohnsdorfer Chaussee
(Teilflache) verfolgt der Bebauungsplanentwurf XV-10a das Ziel der erstmaligen
planungsrechtlichen Sicherung der vorhandenen o6ffentlichen StraRenverkehrsflache. Die
Bestandssituation soll durch den Bebauungsplan XV-10a ausschlieRlich erhalten werden. Da
die Einteilung der StraBenverkehrsflache nicht Bestandteil des Bebauungsplans ist, ware
somit auch insbesondere innerhalb der StraBenverkehrsflache Kirschweg ein Eingriff in
Natur und Landschaft bei baulichen Veranderungen mdglich. Da jedoch keine
Querschnittsverénderung geplant ist und ausschliefilich die Bestandssituation gesichert
werden soll, wird diese Méglichkeit im Rahmen des Fachgutachtens nicht weiter untersucht.
Sollten dennoch bauliche Veranderungen innerhalb des Kirschweges und der Bohnsdorfer
Chaussee vorgenommen werden, sind diese durch die Anlage von StraRenbegleitgrin
auszugleichen.

Durch die geplante Bebauung auferhalb der &ffentlichen Stralenverkehrsfliche Kirschweg
werden folgende Auswirkungen auf die einzelnen Schutzglter verursacht:
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Boden

Durch die Umsetzung der Planung kommt es zu einer Zunahme an versiegelten und
bebauten Flachen. Insgesamt erhoht sich der Anteil an versiegelten und teilversiegelten
Flachen im Vergleich zur Bestandssituation um 7 482 m2 Der Eingriff in den Boden ergibt
sich dabei durch Baugruben (Veranderung des Bodenaufbaus) bzw. Gelandemodellierung
(Veranderung der Bodenoberflaiche im Bereich des Immissionsschutzmafinahme) und
Uberbauung (Uberformung, Unterbindung des Boden-/ Wasserluftaustausches).

Wasser

Eine Verringerung der Regenwasserriickhaltefunktion ist durch die Zunahme an bebauten
und versiegelten Flachen zu erwarten. In diesem Zusammenhang steht auch eine reduzierte

Grundwasserneubildungsrate.

Klima

Da das Plangebiet auBerhalb bedeutsamer Luftleitbahnen liegt und auch kein
Kaltluftentstehungsgebiet bildet, ist im Zusammenhang mit dem umliegenden, locker
bebauten Siedlungsgebiet von keiner lokalkiimatischen Beeintréchtigung auszugehen.

Mikro- und bioklimatische Beeintrachtigungen sind aber auch durch die Erhéhung der
Baumasse und der Freiflaichenversiegelung, insbesondere im Hinblick auf eine zunehmende
Aufheizung und Erwarmung des Gebietes zu erwarten.

Biotop

Durch die Planungsabsicht werden Vegetationsfiachen vorrangig in Form von ruderalen
Staudenfluren mit integriertem Gehoélzaufwuchs durch Uberbauung und Flachenversiegelung
beseitigt, der Griin- und Freiflachenanteil reduziert sich insgesamt um 7482 m? im Vergleich
zum Bestand. AuRerdem resultiert aus der Umsetzung der Planung eine Veranderung der
Biotopstruktur. Der Anteil ruderaler Vegetationsbesténde geht vollstandig verioren und wird
durch andere Biotopstrukturen ersetzt.

Landschaftsbild

Das Landschaftsbild erfahrt durch die Planungsabsicht eine Neustrukturierung durch
Baukérper und Flachenversiegelung. Der far Altglienicke noch typische dérfliche Charakter
mit kleinen Hausern und eingestreuten Freiflachen (Garten, Brachen) wird Gberpréagt.

Der Anteil naturrdumlicher bzw. landschaftstypischer Elemente wird durch die Zunahme an
Baumasse und Versiegelung reduziert.

Der durch die Bebauung verursachte Eingriff in Natur und Landschaft wird in den einzelnen
Schutzgitern durch folgende MaRnahmen vermieden, gemindert bzw. ausgeglichen:

Boden

Bei der Umsetzung der BaumaBinahmen kann der Eingriff in Natur und Landschaft nur in
geringem Umfang vermieden werden.

Die Aufnahme der Baukorperfestsetzung, der Ausschluss von Garagen sowie von
Stellplatzen, soweit sie sich auBerhalb der festgesetzten Stellplatzfliche befinden, dienen
der Reduzierung der Eingriffserheblichkeit.

Zur Minderung des Eingriffs in das Schutzgut Boden sind in der Flache fiir Sportanlagen mit
der Zweckbestimmung ,gedeckte SchieRsportanlage® Wege, Zufahrten und Stellpiatze
wasser- und luftdurchlassig zu befestigen (textliche Festsetzung Nr. 8). AuRerdem ist von
einer teilversiegelten Ausfihrung des Geh- und Radweges im Bereich der Verkehrsfliche
besonderer Zweckbestimmung auszugehen.

Eine extensive Dachbegriinung aller Dachflachen beeinflusst das Schutzgut Boden in
geringem Umfang positiv.

L56
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Wasser

Durch die Baukérperfestsetzung magliche iberbaubare Grundflache von ca. 30% sowie den
Ausschluss von Garagen generell und von Stellplétzen, soweit sie sich auBerhalb der
festgesetzten  Stellplatzfliche  befinden, werden  ausreichend  dimensionierte
Versickerungsfiachen gesichert, die der Vemmeidung des Eingriffs bezlglich des
Schutzgutes Wasser dienen.

Zum Erhalt bzw. zur Férderung der Grundwasserneubildung sind in der Flache fir
Sportaniagen mit der Zweckbestimmung ,gedeckte Schieflsportaniage® Wege, Zufahrten
und Steliplatze wasser- und luftdurchlassig zu befestigen (textliche Festsetzung Nr. 8).
AuRerdem kénnte durch eine extensive Dachbegriinung aller Dachfliéchen ein Teil des
Regenwassers aufgenommen und eine zeitich verzégerte Abgabe von
Niederschlagswasser erreicht werden. :

Klima

Die vorgesehene Durchgrinung des Plangebietes mit umfangreichen MalRnahmen beugt
einer Verschlechterung der Durchiiftung und einer starkeren Aufheizung vor (textliche

Festsetzungen Nr. 5, 6, 7, 9, 10).

Biotope

Durch die geplante Nutzung ist die Beseitigung vorhandener Griin- und Freifl&chen
grundsatizlich nicht zu vermeiden.

Pflanzgebote in Form einer dichten Abpflanzung mit hochwachsenden B&aumen und
Strauchern entlang der Flache fur Sportanlagen mit der Zweckbestimmung ,gedeckte
Schiel3sportaniage®, einer Bepflanzung der Lammschutzfléche, einer Fassadenbegriinung an
fensterlosen Fassadenabschnitten sowie weitere Baumpflanzungen auf den vorhandenen
Freiflachen dienen dem Ausgleich des Eingriffs in Natur und Landschaft (textliche
Festsetzungen Nr. 5, 6, 7, 9, 10). AuRerdem ist eine extensive Dachbegriinung aller
Gebaudedachflachen erforderlich.

Landschaftsbild

Die geplanten Pflanzgebote tragen zu einer umgebungsvertraglichen Einbindung des
Bauvorhabens und somit zur Aufwertung des Landschaftsbildes bei (textliche Festsetzungen

Nr.5,6,7, 9, 10).

Unter  Berlcksichtigung der  aufgefihrten  Vermeidungs-, Minderungs- und
AusgleichsmaRnahmen sowie vorhandener Baurechte bei der Festlegung der
Erforderlichkeit des Ausgleichsumfangs wird der Eingriff innerhalb des Plangebietes soweit
ausgeglichen, dass keine erheblichen und nachhaltigen Auswirkungen verbleiben und das
Landschaftsbild neu gestaltet wird.

Zu einem volistandigen Ausgleich des Eingriffs in Natur und Landschaft wéaren jedoch noch
weitere  AusgleichsmaBnahmen auerhalb des Plangebietes erforderlich. Eine
Flachenentsiegelung und die Anlage einer extensiven Parkanlage mit Gehdlzflachen auf
einer ca. 900 m? groen Flache auBerhalb des Plangebietes wiirde einen vollsténdigen
Ausgleich des Eingriffs in Natur und Landschaft sichern.

Abwéaung

Von der Aufnahme einer extensiven Dachbegriinung aller Gebaudedachflachen auf der
Flache fur Sportanlagen sowie auf weitere AusgleichsmaRnahmen auRerhalb des
Plangebietes wird im Rahmen des Abwéagungsprozesses mit folgender Begriindung
abgesehen:

Die Schie3sportanlage wird vor allem deshalb am Standort Kirschweg geplant, weil Berlin
den ehemaligen Standort im Entwicklungsgebiet Adlershof fur die Durchsetzung der vom
Senat beschlossenen Entwickiungsziele benétigt.
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Im Ergebnis der Priifung alternativer Ersatzstandorte ergab sich, dass nur dieser Standort
fur die geplante Nutzung geeignet ist.

Die Planung als tibergeordneter Standort des Gemeinbedarfs gewahrleistet die Umsetzung
eines dringenden Gesamtinteresses Berlins. Im Schitzenverband Berlin - Brandenburg sind
aktuell 8977 Schiefsportler aktiv. Die geplante SchieRsportanlage soll auflerdem eine
wettkampfgerechte Anlage mit Zuschauerplatzen sein. Durch die Einordnung einer 100 m
Bahn kann sie zum Training fur olympische Disziplinen genutzt werden. Durch die erfolgte
begrenzte Baukorperausweisung, die sich auf das notwendige MaR der
Flacheninanspruchnahme beschrénkt, umfangreiche Pflanzgebote sowie eine Festsetzung
zum wasser- und luftdurchlassigen Aufbau von Wegen, Zufahrten und Steliplatzen vorsieht,
werden MafRnahmen zur Vermeidung, Minderung und zum Ausgleich des Eingriffs in Natur
und Landschaft festgesetzt. Gleichzeitig wird mit der Ausweisung einer begriinten
Erdaufschittung mit bodendeckenden Geholzen das optische Erscheinungsbild des
Baukérpers gemindert. Dieser begrinte Baukdrper wirkt auch ohne eine extensive
Dachbegriinung nicht stérend auf das vorhandene Orts- und Landschaftsbild, sondern fugt
sich in die Umgebungsbebauung ein und ist stadtebaulich im erforderlichen Mal® eingepasst.
In der Abwagung aller Belange gegeneinander und untereinander werden aus
stadtebaulichen und planungsrechtlichen Griinden die Festsetzungen sowie die genannten
MafRnahmen, die den Ausgleich betreffen, als ausreichend erachtet.

Begriindung der einzelnen Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung

Flache fiir Sportaniagen

Im Bebauungsplanentwurf wird die Flache fur die geplante SchieRsportanlage als Flache fur
Sportanlagen gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB mit der Zweckbestimmung ,gedeckte
SchieRsportanlage* ausgewiesen. Es handelt sich hierbei um eine selbsténdige Sportaniage,
die im Hinblick auf den Betreiber (gemeinnutzig/privat) flexibel veranderbar sei soll.

Die gedeckte Sportanlage dient damit ausschlieflich dem SchieRsport. Andere Nutzungen
sind nicht zulassig.

Auf der Flache fur Sportanlagen wird eine komprimierte Flache fur Steliplatze ausgewiesen.
Diese Flache dient der Deckung des Steliplatzbedarfs der SchieRsportanlage. Die ebenerdig
ausgewiesenen Stellplatze werden im Bereich der HaupterschlieRung der geplanten Anlage
(Kirschweg) mittels einer Ein- und Ausfahrt angebunden.

Da die SchieBsportanlage dem Wettkampfsport dient muss davon ausgegangen werden,
dass Sportler aus anderen Regionen mit dem eigenen PKW anreisen. Um unerwiinschtes
Parken in den anliegenden zum Teil schmalen Siedlungsstraen zu vermeiden, werden ca.
60 Stellplatze auf dem Grundstiick der geplanten SchieRsportanlage vorgesehen.

Nach Einschatzung des bezirklichen Sportamtes aus Erfahrungen mit solchen Sportanlagen
nutzen Zuschauer in der Regel &ffentliche Verkehrsmittel bzw. sind Mitfahrer. Auf Grund der
guten Anbindung des Standortes an das o6ffentliche Personennahverkehrsnetz ist die
mdgliche Anzahl von Stellplatzen auf der Flache der Sportanlage ausreichend, um den
Stellplatzbedarf der SchieBsportanlage abzudecken. Die Festsetzung dient damit der
nachhaltigen stadtebaulichen Entwicklung des Gebietes.

In diesem Zusammenhang werden Stellpldtze und Garagen auf den nicht daflr
vorgesehenen, nicht Uberbaubaren Grundsticksflachen durch folgende textliche
Festsetzung ausgeschlossen:

Textliche Festsetzung (Zulassigkeit von Stellplatzen) Nr. 1:

Auf der Fliche fiir Sportanlagen mit der Zweckbestimmung ,gedeckte
SchieBsportaniage” sind auf den nicht iiberbaubaren Grundstiicksflichen Garagen
unzuléssig. Dies gilt auch fiir Stellplidtze auBerhalb der festgesetzten Stellplatzfliche.
(Rechtsgrundiage: § 12 Abs. 6 BauNVO) i

Die Festsetzung zur Einschrénkung der Zulassigkeit von Stellplétzen und Garagen auf den
nicht Uberbaubaren Grundstiicksflaichen tragt zur Erhéhung der Umweltqualitat bei;

LBE
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Zufahrten werden eingespart, die nicht Oberbaubaren Freiflichen  konnen
zusammenhangend gartnerisch angelegt werden und stehen auRerdem der Versickerung
des Regenwassers auf dem Grundstiick zur Verfugung.

StraRenverkehrsflache und Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung

Die &ffentliche Verkehrsflache des Kirschweges (mittig) soll gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB
durch die Festsetzung der sudlichen StraRenbegrenzungslinie im Bebauungsplan XV-10a
gesichert werden (der nérdliche Teil ist Inhalt des Bebauungsplans XV-10b). Einbezogen in
diese Flache ist auch die Zufahrt zu dem Teilabschnitt des Geltower Weges, ber den die
Grundsticke Geltower Weg 22-30 (ger.) erschlossen werden.

Auf Grund der Hohendifferenz zwischen Kirschweg und Zufahrt Geltower Weg ist im
nordwestlichen Planbereich eine Aufweitung des Geltower Weges ausgewiesen, um das
Wenden fur PKW und kleine Lieferfahrzeuge zu ermoglichen. Wegen der geringen
Zufahrtslange von ca. 40 m und der Tatsache, dass Uber diese Zufahrt lediglich 4 mit je
einem Einfamilienhaus bebaubare  Grundstiicke erschlossen werden, wird auf eine
Wendeméglichkeit fur LKW verzichtet. Es wird davon ausgegangen, dass die nur gering
auftretenden Ver- und Entsorgungsfahrzeuge die Zufahrt mit entsprechender Einweisung
rackwarts befahren kénnen. Mull- und Entsorgungsfahrzeuge sind im Regelfall mit 2
Personen besetzt, bei Lieferungen wird davon ausgegangen, dass ein Bewohner, der die
Lieferung entgegennimmt, das Fahrzeug einweisen kann. Die Herstellung einer fur LKW
nutzbaren Wendeanlage zu Lasten der Ausgleichsflache ware auch auf Grund des geringen
Aufkommens im voriiegenden Fall unverhaltnismagig.

Die ErschlieRung der geplanten Flache fur Sportaniagen soll ausschlieRlich Gber die
vorhandene SammelstraBe (Kirschweg) erfolgen. Damit wird das angrenzende
Siedlungsgebiet geringst méglich gestort.

Dariber hinaus soll die im nordwestlichen Planbereich zu sichernde Wegeverbindung
zwischen Geltower Weg und Glindower Weg als Verkehrsfliche besonderer
Zweckbestimmung ,FuBganger- und Radfahrerbereich® gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB
festgesetzt werden. Mit dieser Festsetzung wird die Erreichbarkeit des Kirschweges fir die
Anwohner des durch die Bahntrasse abgeschnittenen Siedlungsbereichs Beelitzer Weg,
Geltower Weg und Glindower Weg fur FuBganger und Radfahrer erméglicht, jedoch die
Nutzung durch den motorisierten Verkehr und somit Durchgangs- und Parksuchverkehr
verhindert.

Far den vorhandenen Glindower Weg vor den Grundstiicken Glindower Weg 1-7 soll eine
Erweiterung der vorhandenen Verkehrsfliche festgesetzt werden, die neben einem
einseitigen Gehweg und der Fahrbahn auch die Einordnung einer Versickerungsmulde
ermdglicht.

Iim Sitden des Geltungsbereichs soll die StraRenbegrenzungslinie der Bohnsdorfer
Chaussee in Fortfihrung der westlich und 6stlich angrenzenden Grundstiicksgrenzen
festgesetzt werden. Hiermit soll die Herstellung eines nérdlichen Gehweges der teilweise im
Land Brandenburg gelegenen Bohnsdorfer Chaussee ermdglicht werden.

Da eine zeichnerische Festsetzung der Stralenbegrenzungslinie zwischen den Punkten C,
D, und E im Bereich der Bohnsdorfer Chaussee nicht méglich ist, wird folgende textliche
Festsetzung aufgenommen:

Textliche Festsetzung (Geltungsbereich gleich Stralenbegrenzungslinie) Nr. 2:

Die Geltungsbereichsgrenze zwischen den Punkten C, D und E ist zugleich

StraBenbegrenzungslinie.
(Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Die Einteilung der StraBenverkehrsflache ist nicht Bestandteil des Bebauungsplans. Um
auszuschlieflen, dass im Bestandsplan dargestellte StraReneinteilungen als maf3geblich fir
die Festsetzung der StraRenverkehrsfidche aufgefasst werden kdnnten, ist folgende textliche
Festsetzung erforderlich:
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Textliche Festsetzung (Zulassigkeit von Steliplatzen) Nr. 3:

Die Einteilung der StraBenverkehrsfliche und der Verkehrsfliche besonderer
Zweckbestimmung ist nicht Gegenstand der Festsetzung.
(Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

MaR der baulichen Nutzung

Das MaR der Nutzung gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB soll durch die Baukérperausweisung
geregelt werden. Die Baukoérperausweisung ermoglicht eine =zuldssige Uberbaubare
Grundflache von ca. 30 %, was mit dem vorliegenden Projekt der Schielsportaniage
eingehalten wird.

Die Beschrankung der tberbaubaren Flachen dient einer nachhaltigen stadtebaulichen
Entwicklung dieses Gebietes, der stadtebaulichen Einfugbarkeit der Anlage in das
angrenzende Siedlungsgebiet sowie der Bereitstellung notwendiger Freiflachen fUr den
Ausgleich des Eingriffs in Natur und Landschaft und fur die Versickerung des anfallenden
Regenwassers auf dem Grundstiicks.

AuRerdem soll die maximale Héhe der baulichen Anlagen auf 57,0 m Gber NHN beschrénkt
werden.

Textliche Festsetzung (Beschrankung der Héhe der baulichen Anlagen) Nr. 4:

Auf der Flidche fiir Sportanlagen mit der Zweckbestimmung ,gedeckte
Schielsportanlage” diirfen bauliche Anlagen eine Héhe von 57,0 m iber NHN nicht
iiberschreiten. Dies gilt nicht fiir technische Aufbauten wie Schomsteine und
Liiftungsrohre.

(Rechtsgrundlage: § 9 Abs..1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16 Abs. 4 BauNVO)

Die Festsetzung dient der hdhenmaRigen Einfigung des geplanten kompakien Baukérpers
in die vorhandene Siediungsstruktur. Auf Grund ihrer Lage in unmittelbarer Nahe zu einem
locker bebauten Siedlungsgebiet werden an die geplante Nutzung besondere Anforderungen
gestellt.

Bauweise und iiberbaubare Grundstiicksfldchen

Die geplante Schieflsportanlage soll durch eine Baukérperausweisung gesichert werden.
Diese Ausweisung ist gerechffertigt, da die Rahmenbedingungen fir die geplante
SchieRsportanlage mit allen Beteiligten genau festgelegt wurden und den Ausgangspunkt fur
das weitere Bebauungsplanverfahren bildeten. Ein entsprechendes Projekt fur die
SchieRsportaniage liegt bereits vor. Darliber hinaus ist die Baukérperausweisung
Voraussetzung zur Konfliktbewaltigung im Plan, vor allem zur Festlegung und Verortung von
notwendigen LarmschutzmalRnahmen sowie zur vertraglichen Einordnung in die Umgebung.

Immissionsschutz und umweltvertrigliche Einbindung

Durch die Eingrenzung der Uberbaubaren Flachen, die Sicherung von Flachen fur
LarmschutzmaRnahmen sowie die Bereitstellung und komprimierte Verortung der
erforderlichen Stellplétze wird eine Beeintrachtigung der benachbarten Wohngebiete auf ein
Minimum reduziert. Uber die Realisierung von umfangreichen BegriinungsmaRnahmen soll
eine Eingliederung des Neuordnungsbereichs in die durch Einfamilienhduser gepragte,
unmittelbare Umgebung umgesetzt werden (siehe auch unter Punkt 3.2.3.7).

Zur Emmittlung der von der gedeckien SchieBsportaniage und der Stellplatzaniage
ausgehenden Emissionen und deren Auswirkungen auf das umliegende allgemeine
Wohngebiet wurde ein Schallschutz-Nachweis sowie eine immissionsschutzrechtliche
Bewertung nach der 18. BiImSchV erstellt.

Lo
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. Schallschutz-Nachweis A.-Nr. 0116 d. Ingenieurbiiros Trogisch v. 16.11.01

- 1. Erganzung zum Schallschutz-Nachweis A.-Nr. 0116 v. 04.12.01 .

. Immissionsschutzrechtliche Bewertung nach 18. BimSchV d. BA Treptow-Képenick,

Abteilung Umwelt und Gruin, Amt far Umwelt und Natur, FB Umweltschutz v. 13.12.2001

Bei diesen Untersuchungen wurde von folgenden Vorgaben ausgegangen:

- Betriebszeiten an Werktagen 9.00 — 21.30 Uhr

- Betriebszeiten an Sonn- und Feiertagen 9.30 — 17.00 Uhr

Beriicksichtigung von 40 Schuss je Bahn und Stunde (gem&B VDI 3745 BI.1),

gleichzeitiger SchieRbetrieb auf allen Bahnen

- 0,4 Fahrzeugbewegungen je Parkplatz und Stunde (entspr. Aussage BA Treptow-
Kdpenick, Abt. Jugend und Sport v. 12.11.2001).

Im Ergebnis wird festgestellt, dass mit den im B-Plan ausgewiesenen Festsetzungen zum
Schutz gegen schadliche Umweltauswirkungen und den vorgesehenen SchutzmaRnahmen
am Gebaude, welche BPU-Bestandteil sind, die fur aligemeine Wohngebiete geltenden
Richtwerte der 18. BImSchV wahrend der Tages- und auch wahrend der Ruhezeiten
unterschritten werden. In der Nachtzeit ist prinzipiell kein Sportbetrieb zuléssig.

Hinsichtlich des Immissionsschutzes werden die Rahmenbedingungen (auch mit etwaigen
Rechtsnachfolgern) durch vertragliche Vereinbarungen gesichert.

Zum Schutz der angrenzenden Wohnbebauung vor Immissionen, welche von der geplanten
gedeckten SchieRsportaniage ausgehen, wird folgende textliche Festsetzung aufgenommen:

Textliche Festsetzung (Schutz gegen schadliche Umweltauswirkungen) Nr. 5:

Die mit A bezeichneten Flichen sind jeweils mit einer Erdaufschiittung in Form einer
Béschung zu versehen, deren Oberkante entlang der Baugrenzen eine Héhe von 3,5 m
nicht unterschreiten darf. Die Breite der Bdéschung muss am Bdéschungsfull
mindestens 3,5 m und an der Boschungsoberkante mindestens 0,5 m betragen. Die
Erdaufschiittung ist dicht mit Gehdlzen zu bepflanzen. Die Bepflanzungen sind zu
erhalten.

(Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB i.V.m. § 9 Abs. 1 Nr. 25 lit a und b und § 9 Abs.
1 Nr. 24)

Auf den Flachen A wird die Errichtung einer Erdanschittung mit einer Mindesthéhe von 3,5
m entlang der Baugrenzen festgesetzt. Mit der Errichtung einer an den Gebaudekdrper
angrenzenden Erdanschittung werden die von der Nutzungsart ausgehenden
Larmauswirkungen so weit reduziert, dass die fur allgemeine Wohngebiete vorgegebenen
Richtwerte eingehalten werden.

Zur Sicherung einer umweltvertraglichen Einbindung der gedeckten Schief3sportanlage in
das vorhandene Siedlungsgebiet sowie zur Gestaltung des Orts- und Landschaftsbildes ist
eine dichte Geholzabpflanzung dieser Flache erforderlich. Um die Gestaltungsfreiheit dieser
Flache nicht unnétig einzuschranken und bedingt durch das Vorhandensein variierender
Standortbedingungen auf Grund der vorhandenen Bdschung werden die Geholze nicht
néher definiert. Aus statischen und &sthetischen Grunden wird jedoch eine vorrangige
Verwendung von bodendeckenden Gehdlzen insbesondere auf dem Béschungskamm, eine
Verwendung von niedrig- und hochwachsenden Strauchern im Bereich der Béschungskante
und eine mdgliche Baumpflanzung im Bereich des BéschungsfulRes empfohlen. Die
Bepflanzung der Fldchen fur Vorkehrungen zum Schutz gegen schéadliche
Umweltauswirkungen (A) ist in Verbindung mit der unmittelbar angrenzenden Fléche zum
Anpflanzen so zu realisieren, dass die Pflanzflachen ein optisches Gesamterscheinungsbild
ergeben.

Auf Grund anfallenden Regenwassers im Béschungsbereich der an die westliche
Grundsticksgrenze angrenzenden Flache A ist ausschlielich innerhalb dieser Flache die
Einordnung einer Versickerungsmulde zulassig, da nur so eine Belastung der angrenzenden
Verkehrsflachen mit Niederschlagswasser aus der Flache fur Sportanlagen mit der
Zweckbestimmung gedeckte SchieRsportanlage vermieden werden kann.
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Die Bepflanzung dient auch dem Ausgleich des Eingriffs in Natur und Landschaft.

Zum Schutz der angrenzenden Wohnbebauung vor Immissionen, welche von der geplanten
Stellplatzanlage ausgehen, wird folgende textliche Festsetzung aufgenommen:

Textliche Festsetzung (Schutz gegen schadliche Umweltauswirkungen) Nr. 6:

Auf der Fliche B ist ein 2,0 m hoher Larmschutzwall zu errichten und beidseitig dicht
mit Gehélzen zu bepflanzen. Die Bepflanzungen sind zu erhalten.
(Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB i.V.m. § 9 Abs. 1 Nr. 25 lit a und b und § 9 Abs.

1 Nr. 24)

Fur die Flache B wird die Errichtung einer Erdaufschittung mit einer Hohe von 2,0 m
ausgewiesen. Mit dieser Festsetzung soll erreicht werden, dass die fur das allgemeine
Wohngebiet geltenden Richtwerte der Larmbelastung in den angrenzenden
Siedlungsgebieten eingehalten werden.

GemaR der Betriebsbeschreibung der SchieRsportaniage wird eine durchschnittliche Anzahl
der taglich im Geb&ude anwesenden Personen von ca. 45 pro Stunde angenommen. Bei
Wettkampfen steigt diese Anzahl auf maximal 250 Personen pro Stunde.

Es ist von einer Anzahl von durchschnittiich 25 PKW auf dem Grundstiick auszugehen. In
der wochentéglichen Spitzenzeit von 16.00 bis 20.00 Uhr steigert sich die Anzahl der
parkenden PKW auf 45.

Die Parkdauer je PKW entspricht der unterschiedlichen Nutzungszeit je Sportler. Die
normale Nutzung der Anlage betragt in der Regel 2 Stunden, kann jedoch bis zu 5 Stunden
betragen, so dass man von einer stiindlichen PKW — Umschiagzah! von 0.4 ausgehen kann.
Wettkdmpfe sind ausgesprochene Hbéhepunkte im Betrieb der Anlage. Es wird von ca. 15
Veranstaltungen im Jahr ausgegangen. Bei Grofveranstaltungen (1-2 mal jahrlich) kann
sich, vor allem durch Zuschauer, die Anzahl der sich im Gebaude aufhaltenden Personen
auf bis zu 250 Personen steigern. Bei diesen Ereignissen ist Uber den Veranstalter die
Ordnung und Sicherheit im Straenraum vor Ort zu regeln sowie im Vorfeld auf die
Veranstaltung die Benutzung von 6&ffentlichen Verkehrsmitteln zu empfehlen.

Zur Sicherung einer umweltvertraglichen Einbindung der gedeckten SchiefRsportaniage mit
erforderlicher Steliplatzanlage in das vorhandene Siediungsgebiet sowie zur Gestaltung des
Orts- und Landschaftsbildes ist eine dichte Gehdlzabpflanzung dieser Flache notwendig. Um
die Gestaltungsfreiheit dieser Fidche nicht unnétig einzuschranken und bedingt durch das
Vorhandensein variierender Standortbedingungen auf Grund der vorhandenen Béschung
werden die Gehélze in ihrer Qualitat nicht naher definiert. Aus statischen und asthetischen
Grunden wird jedoch eine vorrangige Verwendung von bodendeckenden Gehélzen
insbesondere auf dem Bo6schungskamm, eine Verwendung von niedrig- und
hochwachsenden Strduchern im Bereich der Boéschungskante und eine mdogliche
Baumpflanzung im Bereich des BéschungsfuRes empfohlen. Die Bepflanzung der Flache fur
Vorkehrungen zum Schutz gegen schéadliche Umweltauswirkungen (B) ist in Verbindung mit
der unmitielbar angrenzenden Fldche zum Anpflanzen so zu realisieren, dass die
Pflanzflachen ein optisches Gesamterscheinungsbild ergeben.

Die Bepflanzung dient auch dem Ausgleich des Eingriffs in Natur und Landschaft.

Naturschutz und Landschaftspflege

Zur umgebungsvertraglichen Einbindung der GesamtbaumafRnahme sowie zur Minderung
und zum Ausgleich des Eingriffs in Natur und Landschaft sind Uber die textlichen
Festsetzungen Nr. 5 und Nr. 6 (siche unter Punkt 3.2.3.4) hinaus folgende
Grinfestsetzungen erforderlich:
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Textliche Festsetzung (Flache zum Anpflanzen) Nr. 7:

Die Fliche zum Anpfianzen ist dicht mit hochwachsenden Biumen und Striuchern zu
bhepflanzen. Die Bepflanzungen sind zu erhalten.
(Rechtsgrundiage: § 9 Aps. 1 Nr. 25 lit. a und b BauGB)

Die Festsetzung eines Pflanzgebotes ist aus yesiallerischen Granden erforderlich und dient
der vertréiglichen Einbindung des geplanten Baukorpers in das vorhandene Oris- und
Landschattsbild, Lie unmittelbare Umgebunysbebauung zeichnet sich durch cine lockere
Bebauung mit einem hohen Freiflachenanteil aus. Zur Sicherung qualitativ hochwertiger
Freiflachen sowie zur optischen Abschirmuny des kompakten Daukdrpers werden Flﬁphen
zum Anpflanzen im Bebauungsplanentwurf XV-10a ausgewiesen. Die Bepflanzung dieser
Flachen ist im Zusammenhang mit den Flachen A und B fir Vorkehrungen zum Schutz
gegen schadiiche Umweltauswirkungen vorzunehmen, 8o dass entlang der
Grundstlcksgrenze ein fast durchgangiger Pflanzsteilen entsteht und die Fflanzflachen cin
optisches Gesamterscheinunggbild ergeben.

Die Bepflanzung dient auch dem Ausgleich des Eingriffs in Natur und Landschaft.
Textliche Festsetzung (Befestigung von Wegen, Zufahrten und Stellpi&tzen) Nr. 8:

Auf der Flache fiir Sportanlagen Zweckbestimmung ,,gedeckte SchieBsportaniage ist
eine Befestigung von Wegen, Zufahrien und Stellplitzen nur In wasser- und
luftdurchidssigem Aufbau herzustellen, Auch Wasser- und Luftdurchiéssigkeit
wesentiich mindernde Befestigunyen wile Betonunterbau, Fugenverguss,
Asphaltlerungen und Betonierungen sind unzulisslg.

(Rechisgrundlage: § 9 Abs, 4 BauGB i.V. mit § 8 Abs. 4 Saiz 3 NatSchGDIn)

Diese textliche Festsetzung ist 2w Minderung der von der Planung ausgehenden
Beeintrachtigungen auf die Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes erforderfich

Durch die Begrenzung des Versiegelungsgrades wird eine hohe Versickerungsrate von
Niederschlagswasser sichergestelit.

Das Baugebiet befindet sich auRerhald der Trinkwasserschutzzonen, einzuhaltende
Vorgaben zur Befestiguny von Wegen, Zufahrten und Stellpistzen sind somit nicht
vorhanden. Da der Bebauungsplanentwurf XV-10a schon einen konkreten Projektbezug
aufweist, der aul Giund der eifurderlichen Stellplatzanzahl und deren Crequentierung keine
Erforderlichkeit zur Vollversiegelung von Steliplatzen und der Zufahrt begrindet, wird eine
Gestaltung von Wegen, Zufahrten und Stellplaleen im wasser- und luftdurchldssigem Aufbau
festgesetzt.

Diese Festsetzung hat eine positive Wirkung hingichtlich der Minderung von Eingriffen in Natur
und Landschaft und wurde bereits in der Ausyleichsbilanz beachtet.

Texlliche Feslseloung (Flache zum Anpflanzen) Nr. 9:

Aul  der Flidche fir Sportanlagen mit der Zweckbestimmung ,gedeckte
Schieisportaniage” ist pro 330 m? Grundstiicksfiiche mindestens ein Obst- oder
Laubbaurn cu pllancen und zu erhaiten. Bei der Ermittlung der Zahi der zu pflanzenden
Biume sind dle vorhandenen Obst- und Laubb&ume elnzurechnen.

(Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 N 25 it aund b Bau@B)

Obst- und Laubbiume sind far Altglienicke typische Elemente, die das Orte- und Land-
schaftsbild gliedern und prégen. Sie stellen die Typik der Gartenbereiche und sonstigen
Freiflidchen im Ortsteil Aliglienicke dar, sie sichern somit den dorflich-vorstadtischen
Charakter dieses Gebietes, Zur dauarhaften Sicherung dieses Gebietscharakters wurde ein
entsprechendes Pflanzgebot aufgenommen, Auf der Flache far Sport- und Spielanlagen
Zweckbestimmung gedeckte Schieflsportaniage sind  zur Gliederung vorhandener
Freiflachen mindestens 55 Baume zu pflanzen. Von der Realisierung enger Pflanzdichten im
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Bereich der Flachen zum Anpflanzen und von einer aufgelockerten Baumpfianzung
innerhalb der Obrigen Frettiache ist aus gestalterischen Grinden auszugehen.

Die Baume sind unmittelbarer Bestandtell der stadtebaulichien Neuordnung des Ortsteils
Altglienicke. Die Anzahl der Baumpflanzungen, die sich unter Beachtung der
Baukérperausweisung sowie zulassiger Nebenaniagen aus der Grundstucksfliche ergeben,
stellt keine unzumutbare Beeintrachtigung der Nutzbarkeit der Grundsticke dar. Obst- und
Laubbaume haben eine hohe okologische Wertigkeit und dienen somit der Sicherung der
Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes.

Auflerdem dient das Pflanzgebot dem Ausgleich des Eingriffs in Natur und Landschaft.
Es wird empfohlen, die Arten der der Begrindung beigefugten Pflanzliste zu verwenden.
Textliche Festsetzung (Begrinung von Aulenwandflachen) Nr. 10:

Auf der Fldche fiir Sportanlagen mit der Zweckbestimmung ,gedeckte
SchieRsportaniage” sind die Auienwandfiiichen entlang der Baugrenzen zwischen
den Punkten FGH mit rankenden Pflanzen zu begriinen. Die Bepflanzungen sind zu
erhalten.

(Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 25 a)

Zur optischen Aufwertung und zur Gestaltung des Orts- und Landschaftsbildes sind die
Auldenwandflachen entiang der Baugrenzen zwischen den Punkten FGI1 mit einer
Fassadenbegriinung zu versehen.

Die Festsetzung dient der Einfligung des geplanten kompakten Baukdrpers in die
vornandene Freiraumstruktur. Der Oristeil Altglienicke zeichnel sich insbesondere durch
einen hohen Grinanteil aus. Auf Grund ihrer Lage in unmittelbarer Nahe zu einem locker
bebauten Siedlungsgebiet werden an dle geplante Nutzuny besundere Anforderungen
gestellt.

Aulerdem dient die Fassadenbegrinung dem Ausgleich des Eingriffs in Natur und
Landschaft.

Hinwelse

Bai Anwendung der textifchen Festsetzungern Nr. 5, Nr. 6, Nr. 7, Nr. 9 und Nr. 10 wird
die Verwendung der der Begriindung beigefligten Pflanzliste vom 01.11.2001
empfohien.

Bestandteil der Pfianzliste sind vorrangig heimische standuitlgerechte Gehdlze. Diese Arten
sind an vorhandene Standortfaktoren besonders gut angepasst und sichern die Gestaltung
eines fur diesen Berelch typischen Orts- und Landschallsbildes.

3.23.6 Versickerung

Auf der Fisiche fur Sportanlagen mit der Zweckbestimmung ,gedeckte SchieRsportaniage"
kann das auf dem Grundstock einschlieflich  dJer  Dachfidchen  anfallende

Niederschlagswasser vollstandig auf den nicht uberbaubaren Grundsticksfidchen (ber
Mulden dezentral zur Versickerung gebracht werden.

BezOglich der offenlichen Verketrsfigche Glindower Weg und der Verkehrsfldche
besonderer Zweckbestimmung ist ebenfalls van giner dezentralen
Regenwasserversickerung aber Mulden auszugehen, Die leslgeselsten Strafenquerschnitte
sind ausreichend dimensioniert,

Innerhalb der offentlichen StraBenverkehrsflache Kirschweg erfolgt eine zenirale
Reyeneniwasseruny.
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Die Aufnahme einer textlichen Festsetzung zur dezentralen Regenwasserversickerung in
den Bebauungsplan ist nicht erforderiich, da bereits § 36a Wasserhaushaltsgesetz und § 40
BauOBIn eine dezentrale Versickerung des anfallenden Regenwassers fordern.

. AUSWIRKUNGEN DES BEBAUUNGSPLANS

1. Auswirkungen auf die Umwelt

Der Bebauungsplan XV-10a soll eine nachhaltige stédtebauliche Entwicklung und eine dem
Wohl der Aligemeinheit entsprechende sozialgerechte Bodennutzung (Deckung des
dringenden Bedarfs einer SchieRsportanlage) gewahrleisten und dazu beitragen, eine
menschenwiirdige Umwelt zu sichern und die nattrlichen Lebensgrundlagen zu schitzen

und zu entwickeln.

Ausweisungen des Bebauungsplahs unter Beriicksichtigung der bestehenden Strukturen
(angrenzende Einfamilienhausgebiete) des unmittelbaren Umfeldes:

e gestalterische Aufwertung des derzeit brachliegenden Bebauungsplangebietes durch die
Fiache fur Sportanlagen,

o Einfugung der Sportanlage in die Struktur des Gebietes bezlglich Bauweise und
Héhenentwicklung,

e umweltvertragliches Einfligung der Sportanlage in das Gebietes durch Vorkehrungen
zum Schutz gegen schadliche Umweltauswirkungen,

Beriicksichtigung umfangreicher BegrinungsmafRnahmen zur Einfigung in das durch
Einfamilienhausbebauung mit hohem Griinanteil gepragte unmittelbare Umfeld.

Eazit:

Die geplante Bebauung auf der ehemals landwirtschaftlich genutzten, derzeit
brachliegenden Flache stellt einen Eingriff in Natur und Landschaft dar, der unter Punkt 3.2.2
naher erlautert und in die Abwagung aller Belange eingestellt wurde.

Durch die Eingrenzung der uberbaubaren Flachen, die Sicherung von Flachen fir
LarmschutzmaRnahmen, die ErschlieBung der Sportaniage ausschlieBlich {ber den
Kirschweg sowie die Bereitstellung und komprimierte Verortung der erforderlichen Stellplatze
wird eine Beeintrachtigung der benachbarten Wohngebiete auf ein Minimum reduziert. Uber
die Umsetzung von umfangreichen BegrinungsmafRnahmen wird eine Eingliederung des
Neuordnungsbereichs in die durch Einfamilienhauser gepragte, unmittelbare Umgebung
umgesetzt.

2. Auswirkungen auf den Haushaltsplan und die Finanzplanung

Der Hauptausschuss des Abgeordnetenhauses hat in seiner 41. Sitzung am 04.07.2001
dem Bauvorhaben ,Neubau einer Schiefsportanlage, Kirschweg®, zugestimmt. Die
Gesamtkosten der Ma3nahme betragen 3,58 Mio. € (7,0 Mio. DM). Uber einen Nachtrag im
Haushaltsplan 2001 wurden Ausgaben von 798 T. € (1,56 Mio. DM) im Kapitel 4060, Titel
715 02 veranschlagt.

Die Mittel der Finanzierung werden zur Verfiigung gestelit vom Land"Berlin, dem Bund und
Eigenleistungen der Vereine. Damit ist die Gesamtfinanzierung fiir die SchieRsportaniage
gesichert.

Die offentlichen Verkehrsflachen, die im Bebauungsplan festgesetzt werden sollen, befinden
sich bereits im Eigentum des Landes Berlin. Ein Grunderwerb ist daher nicht erforderlich.
Die Herstellungs- bzw. Ausbaukosten fir die &ffentlichen StraBenverkehrsflachen sind zu
gegebener Zeit in den Finanzhaushalt des Bezirks einzustellen.
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Iv. VERFAHREN

Die Aufstellung des Bebauungsplans XV-10, Ortsteil Altglienicke, wurde geman Vorlage Nr.
90/92 am 28. Juli 1992 vom Bezirksamt Treptow beschlossen und am 09. Oktober 1992 im
Amtsblatt fir Berlin Nr. 53 auf Seite 3059 verdffentlicht.

Die frilhzeitige Beteiligung der Birger an der Bauleitplanung gemal § 3 Abs. 1 BauGB
erfolgte fur den Bebauungsplan XV-10 zum damaligen Planungsziel — Errichtung eines Frei-
und Hallenbades — im Altglienicker Birgerzentrum (ABZ) in der Zeit vom 02. November 1992
bis 02. Dezember 1992, eine Erdrterungsveranstaltung fand am 02. November 1992 statt.

Im Ergebnis der Auswertung der frilhzeitigen Birgerbeteiligung wurde das Planungsziel mit
der Herausnahme des geplanten Freibades Uberarbeitet.

Der BA-Beschluss des Ergebnisses der Auswertung der frithzeitigen Biirgerbeteiligung nach
§ 3 Abs. 1 BauGB sowie auch eine Korrektur des Geltungsbereichs (Anderung der
Geltungsbereichsbeschreibung) wurde gemaR Vorlage Nr. 165/93 am 09. November 1993
gefasst. Die Korrektur des Geltungsbereichs wurde auf Grund der Aktualisierung und

Neueinmessung der Plangrundiage erforderlich.

Eine weitere Anderung des Geltungsbereichs wurde gemaR Vorlage 77/94 am 28. Juni 1994
vom Bezirksamt Treptow beschlossen und am 05. August 1994 im ABI. Nr. 38, S. 2433
veroffentlicht. Diese Geltungsbereichsénderung ergab sich durch die Herausnahme des
Grundsticks Kirschweg 21 aus dem Planbereich, da sich innerhalb des Verfahrens
herausstellte, dass die Umsetzung der Planung auch ohne die Inanspruchnahme eines
Privatgrundstiicks moglich war.

Eine Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 1 BauGB und § 4 Abs. 2
AGBauGB zum Bebauungsplanvorentwurf XV-10 mit damaligem Planungsziel — Ausweisung
einer Gemeinbedarfsflache mit der Zweckbestimmung ,Kombibad® wurde in der Zeit vom 04.
November 1994 bis 16. Dezember 1994 durchgefuhrt.

Auf Grund der Anderung der Art der Nutzung von Gemeinbedarfsflache mit der
Zweckbestimmung ,Kombibad“ in Sport- und Spielanlagen mit der Zweckbestimmung
.gedeckte und ungedeckte Sportanlagen” wurde in der Zeit vom 20.11. bis 22.12.1998 eine
erneute Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 1 BauGB durchgefihrt.

Das Ergebnis der Auswertung der Beteiligung der Trager &ffentlicher Belange wurde vom
Bezirksamt Treptow-K&penick gemaR Vorlage Nr. 141/01 am 13. November 2001 gefasst.
Parallel dazu wurde die Teilung des Bebauungsplans XV-10 in die Teilbebauungsplane XV-

10a und XV-10b beschlossen.
Auf Grund der Berlhrung des dringenden Gesamtinteresses Berlins wird das

Bebauungsplanverfahren XV-10a nach § 7 Abs. 1 Nr. 3 AGBauGB (ubergeordneter
Gemeinbedarfsstandort) durchgefihrt.

Bedingt durch die Anderung des Planungsziels wurde fur den Bebauungsplan XV-10a am
11.12. 2001 eine erneute Erdrterungsveranstaltung i. S. § 3 Abs. 1 BauGB durchgefihrt.
Den Burgern wurde die geanderte Zielstellung — gedeckte SchieRsportaniage — vorgestelit.

GemaR § 4 Abs. 1 BauGB i.V.m. § 6 Abs. 2 AGBauGB wurden die Behdérden und Stellen,
die Trager offentlicher Belange sind, mit Anschreiben vom 18.12.2001 um schriftliche
Stellungnahme zum Bebauungsplanentwurf XV-10a gebeten.

Parallel zur Beteiligung der Trager offentiicher Belange fand die offentliche Auslegung
gemal § 3 Abs. 2 BauGB i. V. m. § 6 Abs. 2 AGBauGB vom 07.01. bis 08.02.2002 im
Bezirksamt Treptow-Kdpenick, Abt. Bauen und Stadtentwicklung, Amt fur Stadtplanung und
Vermessung, Fachbereich Stadtplanung statt.

Die Bezirksverordnetenversammiung wurde Uber die Beschlisse in Kenntnis gesetzt.
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V. RECHTSGRUNDLAGEN

Aufgestellt:

Baugesetzbuch (BauGB) i. d. F. vom 27. August 1997 (BGBI. 1'S. 2141, 1998 | S. 137),

zuletzt geandert durch Artikel 12 des Gesetzes vom 23. Juli 2002 (BGBI. | S.2850/2852)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) i. d. F. der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990
(BGBI. | S. 132), zuletzt geandert durch Art. 3 des Gesetzes vom 22.04.93 (BGBI. | S.

466)

Gesetz zur Ausfihrung des Baugesetzbuches (AGBauGB) in der Fassung vom 07.

November 1999 (GVBI. S. 578)

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) i. d. F. des BNatSchGNeuregG vom 25.03.2002
(BGBI. 1 S.1193)

Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege von Berlin (Berliner Naturschutzgesetz -
NatSchGBIn) i. d. F. vom 10. Juli 1999 (GVBI. S. 390), zuletzt geandert durch Art. LVili

des Gesetzes vom 16. Juli 2001 (GVBI. S. 260, 273)

Berlin, den ~2€. 9 2002

Bezirksamt Treptow — Képenick
Abteilung Bauen und Stadtentwicklung

Bezirkss

Y

Fachbereichsleiterin

fur Bauen und Stadtentwicklung fur Stadtplanung

Anhang zum Bebauungsplan

1. Textliche Festsetzungen
2. Pflanzliste
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Anhang zum Bebauungsplanentwurf XV-10a
Textliche Festsetzungen

1.
Auf der Flache fur Sportanlagen mit der Zweckbestimmung ,gedeckte SchielRsportanlage*

sind auf den nicht iberbaubaren Grundstucksflachen Garagen unzulassig. Dies gilt auch fur
Stellplatze auBerhalb der festgesetzten Stellplatzflache.

2,
Die Geltungsbereichsgrenze zwischen den Punkten C, D und E ist =zugleich

StraRenbegrenzungslinie.

3.
Die Einteilung der StraRenverkehrsfiiche und der Verkehrsflache besonderer

Zweckbestimmung ist nicht Gegenstand der Festsetzung.

4.
Auf der Flache fur Sportaniagen mit der Zweckbestimmung ,gedeckte Schielsportaniage”

durfen bauliche Anlagen eine Héhe von 57,0 m iiber NHN nicht Gberschreiten. Dies gilt nicht
fur technische Aufbauten wie Schornsteine und Liftungsrohre.

5.
Die mit A bezeichneten Flachen sind jeweils mit einer Erdaufschittung in Form einer

Boschung zu versehen, deren Oberkante entlang der Baugrenzen eine Hohe von 3,5 m nicht
unterschreiten darf. Die Breite der Béschung muss am Béschungsfu® mindestens 3,5 m und
an der Béschungsoberkante mindestens 0,5 m betragen. Die Erdaufschittung ist dicht mit
Geholzen zu bepflanzen. Die Bepflanzungen sind zu erhalten.

6.
Auf der Flache B ist ein 2,0 m hoher Laimschutzwall zu errichten und beidseitig dicht mit

Gehdlzen zu bepflanzen. Die Bepflanzungen sind zu erhalten.

7.
Die Flache zum Anpflanzen ist dicht mit hochwachsenden Baumen und Strduchern zu

bepflanzen. Die Bepflanzungen sind zu erhalten.

8.
Auf der Flache fur Sportanlagen mit der Zweckbestimmung ,gedeckte SchieRsportaniage* ist
eine Befestigung von Wegen, Zufahrten und Stellplatzen nur in wasser- und
luftdurchlassigem Aufbau herzustellen. Auch Wasser- und Luftdurchlassigkeit wesentlich
mindernde Befestigungen wie Betonunterbau, Fugenverguss, Asphaltierungen und
Betonierungen sind unzulassig.

9.
Auf der Flache fur Sportanlagen mit der Zweckbestimmung ,gedeckte Schie3sportaniage” ist
pro 330 m? Grundstiicksflache mindestens ein Obst- oder Laubbaum zu pflanzen und zu
erhalten. Bei der Emittlung der Zahl der zu pflanzenden Baume sind die vorhandenen Obst-

und Laubbaume einzurechnen.

10.

Auf der Flache fir Sportanlagen mit der Zweckbestimmung ,gedeckte Schiefsportanlage®
sind die AufRenwandflachen entlang der Baugrenzen zwischen den Punkten FGH mit
rankenden Pflanzen zu begrunen. Die Bepflanzungen sind zu erhalten.
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Hinweis:

Bei der Anwendung der textlichen Festsetzungen Nr. 5, Nr. 6, Nr. 7, Nr. 9 und Nr. 10 wird die
Verwendung von Arten der der Begriindung beigefigten Pflanzliste vom 01.11.2001

empfohlen.



PFLANZLISTE zum Bebauungsplan XV-10a

Laubbidume

Botanischer Name Deutscher Name
Acer campestre Feld-Ahorn
Acer platanoides Spitz-Ahorn
Acer pseudoplatanus Berg-Ahorn
Aesculus hippocastanum Rosskastanie
Betula pendula Sand-Birke
Carpinus betulus Hainbuche
Corylus colurna Baum-Hasel
Fraxinus excelsior Gemeine Esche
Juglans regia Walnuss
Malus sylvestris Wild-Apfel
Populus tremula Zitter-Pappel
Prunus avium Vogel-Kirsche
Pyrus communis Kultur-Birne
Quercus petraea Trauben-Eiche
Quercus robur Stiel-Eiche
Salix alba Silber-Weide
Salix caprea Sal-Weide
Sorbus aucuparia Eberesche
Tilia cordata Winter-Linde
Tilia platyphylios Sommer-Linde
Ulmus laevis Flatter-Ulme
Straucher

Botanischer Name Deutscher Name
Cornus mas Kornelkirsche
Cornus sanguinea Roter Hartriegel
Corylus avellana Haselnuss

Crataegus laevigata

Zweigriffliger WeiR-Dorn

Crataegus monogyna

Eingriffliger Wei-Dorn

Eleagnus commutata Olweide

Euonymus europaeus Pfaffenhiitchen
Hippophae rhamnoides Sanddorn

Lonicera periclymenum WaldgeiRblatt

Lonicera xylosteum Gemeine Heckenkirsche

Prunus mahaleb

Steinweichsel

Prunus spinosa

Schlehe

Rhamnus catharticus

Purgier-Kreuzdorn

Ribes nigrum Schwarze Johannisbeere
Ribes rubrum Rote Johannisbeere
Ribes uva-crispa Stachelbeere

Rosa canina Hunds-Rose

Rosa corymbifera Hecken-Rose

Rosa rubiginosa Wein-Rose

Rosa rugosa Kartoffel-Rose
Rubus fruticosus Brombeere

Rubus idaeus Echte Himbeere
Salix aurita Ohr-Weide

Salix cinerea Grau-Weide

Salix viminalis Korb-Weide

Sambucus nigra

Schwarzer Holunder

Sambucus racemosa

Roter Holunder

Taxus baccata

Eibe

Viburnum opulus

Gemeiner Schneeball




Kietterpflanzen

Botanischer Name Deutscher Name
Hedera helix Gemeiner Efeu
Parthenocissus quinquefolia Wilder Wein
Parthenocissus quinquefolia ,Engelmannii* Mauer-Wein

Parthenocissus tricuspidata ,Veitchii*

Selbstklimmer

Polygonum aubertii

Schling-Knéterich
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