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Begrindung zum Bebauungsplan XV-12

BEGRUNDUNG ZUM BEBAUUNGSPLAN XV-12, FUR DAS GELANDE ZWISCHEN BOUCHESTRASSE,
KARL-KUNGER-STRASSE, ELSENSTRASSE UND BEZIRKSGRENZE ZU NEUKOLLN IM BEZIRK
TREPTOW, ORTSTEIL ALT-TREPTOW

I Planungsgegenstand
1. Veranlassung und Erforderlichkeit

Das Bezirksamt Treptow von Berlin hat in seinez@ig am 31.03.1992 die Aufstellung des BebauungseplXV-12
fur das Gelande zwischen BouchéstralRe, Karl-KuSgeie, Elsenstralle und Bezirksgrenze zu Neukéfiohbtossen.

Der Bebauungsplan dient der Sicherung notwendigshEn flur die soziale Infrastruktur und damit Herstellung und
Sicherung einer geordneten stadtebaulichen Entwigkl

Planungsanlaf? sind Defizite - an Schulkapazitat
- an gedeckten Sportanlagen
- an ungedeckten Sportanlagen
- an offentlichen Grinflachen,

die aus dem vorhandenen und geplanten WohnungsiabienBezirk Treptow resultieren.

Zielsetzung des Bebauungsplanes ist die planurgfiche Sicherung und Neuordnung der Flachen férkdiveiterung
und Umnutzung des Gebaudes Bouchéstr. 75 zurfBobader fir den Bezirk Treptow erforderlichen Skhpazitaten
im Oberstufenbereich, einschlie3lich der dazugegledriSport- und Freiflaichen, die Einordnung eineorBylle zur
Versorgung des Gymnasiums und der Bevdlkerungdrdlithen Quartier - Block 017, die Sicherung désdérspiel-
platzes und die Arrondierung des Wohnungsbaus Kanlger-Strale/Elsenstralle bei weitestgehender &kitwig des
Wildenbruchparkes sowie der Errichtung einer Juffeizitstatte und Bibliothek im sudlichen Quartiddlock 021.

2. Plangebiet

Das Bebauungsplangebiet befindet sich im Bezirlpitne, Ortsteil Alt-Treptow und besteht aus denistiathen BI6-
cken 017 und 021 (siehe Anlage 1). Der Bebauungsphafal3t das Gelande zwischen Bouchéstralle, Kantyu
Stral3e, Elsenstralle und Bezirksgrenze zu Neukibls. Plangebiet, das stéadtebaulich zu entwicke|nwistd zum
Zweck einer sinnvollen Abgrenzung durch die Straldasen bzw. die Bezirksgrenze zu Neukdlln begrenzuch Pkt.
4.6.3.). Die einbezogenen StraRenverkehrsflacinenverhanden, bisher planungsrechtlich jedochtrgelsichert.

2.1. Bestand

1.1 Historische Entwicklung

Die historische Entwicklung des Gebietes Treptoansp sich vom Ursprung als nahezu unbesiedeltesig®blet im
Besitz des Markgrafen Otto lll. Mitte des 13. Jammtterts bis zum heute vorhandenen Erholungsgebgetweh Wohn-
und Industriestadtbereich.

Von grof3flachigen Zerstdrungen wahrend des 2. Wedks blieb der Bezirk Treptow verschont; die @m @rtsteilen
Alt-Treptow, Planterwald und Baumschulenweg entdtsen Schéaden wurden insbesondere in den 50erQardl&h-
ren durch Neubebauungen, vorwiegend in Grof3blockbise Q3A, behoben.
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Dagegen bewirkte die Teilung der Stadt im Jahrel1®é der Errichtung der Mauer entlang der weséitiBezirks-
grenze von Treptow tiefgreifende Veranderungeneinklinktionalitdt des Bezirkes und damit im Lebeimer Bewoh-
ner. Dartiberhinaus sind im sogenannten Mauerbegeafbe Schaden an der Bausubstanz und an ehem@liganund
Kleingartenflachen entstanden.

Nach der Beseitigung der Mauer im Jahre 1990 inst@ittAlt-Treptow und der Wiederaufnahme der Vedoingen
nach Neukolin, stellt sich die Nahtstelle zwiscliem Bezirken mit Uberdimensionierten Brachflachaed Brandgie-
beln als tiefe Wunde in der Stadtstruktur dar.

Die vorhandene dichte Grunderzeitbebauung im QirtateTreptow ist im spaten 19. Jahrhundert/ArgaR0. Jahr-
hundert entstanden und geht zuriick auf besondeigriisse (Gewerbeausstellung) bzw. VerkehrsanbieluBerlin-
Gorlitzer-Bahn) sowie die industrielle Entwicklung.

Die Schulgeschichte an diesem Standort beginndem Bau der Gemeindeschule | an der Bouchéstral3m d&n
Archiven ist die Errichtung des Gebaudes zeitliathinexakt nachweisbar. Nach Einschatzung der Basianz und
Architektur kann man einen Zeitraum von 1880-188@ehmen.

Die Uberbelegung der Schule fiihrte zum Neubau an\dilenbruchstraRe, mit dessen Fertigstellung 4m@1908
die Trennung in Madchen- und Knabenschule erfolgte.

1.2 Stadtebauliche Struktur / Bestand
Das Bebauungsplangebiet liegt im Ortsteil Alt-Tioepim Bereich des ehemaligen Grenzstreifens zkBléu

Dieser Ortsteil, einziger im Bezirk Treptow nordllides S-Bahn-Ringes gelegen, ist ein Bereich nmigakter Innen-
stadtbebauung - das Eingangstor des Bezirkes. iRimaige Gorlitzer Bahn teilt das Gebiet in zweild,ein denen
sich unterschiedliche Strukturen entwickelt haben.

Der nordostliche Teil, begrenzt durch Spree, Lardkanal und Bahnanlagen wird durch Industrieanlagentrale
Einrichtungen sowie den Schlesischen Busch miPdischkinallee als Verbindung zum Treptower Parkiines.

Der siuidwestliche Teil, begrenzt durch Bahnanlagamdwehrkanal und ehemalige Grenzstreifen bindétseinem
Stadtgrundrif3 eng an Neukélln und Kreuzberg an.

In diesem Bereich dominieren Wohnbauten in Quastiiekturen. Etwa 60 % dieser Wohnbebauung stammsrder
Grunderzeit (5-geschossige Blockbebauung).

Im Bereich zwischen Karl-Kunger-Strafle und Kieflstial3e sind 2-3 Hinterhdfe sowie eingelagertes @swvg/pisch.
Die ergénzende Blockrandbebauung der 30er Jahreftettk Zeilenbebauung der 50er und 70er Jahrat@ien sich
ebenfalls an der straffen orthogonalen stadtet@nicsrundstruktur.

Eine Ausnahme bildet die diagonale Lage der PleStafie, die auf den Hobrecht-Stadtplan von 186@ckgefihrt
werden kann.

Dies fuihrte zu besonderen stadtebaulichen AnlagéB¢zsituation Plesser Stral3e / Karl-Kunger-Strefdvie Plesser
Stral3e / ElsenstralRe / KiefholzstralRe.

Die Plesser Straf3e und in Verlangerung die KarlgéuStral3e bilden als Geschéftsstralen die Hawgetalds Gebie-
tes "Alt Treptow".

Block 017

Begrenzt wird der Block durch Karl-Kunger-Stral3dld&hbruchstrae, Heidelberger Stralfe und Boucigstr

Die stidwestliche Blockhélfte war Teil des Grenz&tres. Die norddstliche Halfte ist durch eine decl@riinderzeitbe-
bauung (GRZ ca. 0,6) entlang der Karl-Kunger-StrafteEckbebauungen zur Bouchéstralle und Wildenbtratbe
gekennzeichnet. Die 5-geschossigen Gebaude miteviidsern, Seitenfligeln und Quergebauden wurdéangrdes
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Jahrhunderts (ca. 1900 - 1910) errichtet. In dedfg&schol3bereichen der Vorderhduser sowie teilvirriden Seiten-
fligeln sind zahlreiche kleinteilige Handels- unév@rbebetriebe untergebracht, die ein wichtigesnEfe der Ge-
schéftsstralRe Karl-Kunger-Stral3e darstellen.

Parallel dazu liegt das durch die Schulen gen@ztedstiick, welches mit zwei Schulgebauden (4-gessity) an der
WildenbruchstrafRe und BouchéstralBe und einem SlerihAulagebaude (2-3-geschossig) bebaut ist.

Das Sporthallen/Aulagebaude beinhaltet 2 Halleh##icmit je 222 m2, die durch das Gymnasium genugrden.
Zwischen der Schule BouchéstraRe und der Wohnbabehefindet sich eine 22 m breite Bauliicke (Bouth8g 76).
Das Gelande des ehemaligen Grenzstreifens isgudilbbebaut.

Das seit 1990/91 als Gymnasium genutzte Schulgebandder Wildenbruchstrae schliel3t an die Wohnhetzpan
und weist eine allseitige Fassadengestaltung auf.

Block 021

Die Karl-Kunger-Stral3e, ElsenstralRe, verlangertielélieerger Straf3e und Wildenbruchstraf3e begreneersiddlichen
Block des Untersuchungsgebietes, der durch einetimafte Wohnbebauung im Bereich Elsenstral3e unidkGzager-

StralRe gekennzeichnet ist.

Entlang der ElsenstralRe befinden sich 5-gescho¥ga@ebauten der Grinderzeit mit einzelnen Quergeddrdim EG
Geschaftsraume entlang der Stral3e, die vor 1986lge der Grenznéhe nicht genutzt wurden).

Die geschlossene 4-geschossige Wohnbebauung KadefiStralle 33-60 / Elsenstrale stammt aus denJafesn
und wurde von einer Wohnungsbaugenossenschafhtic

Die Wohnbebauung dese Blockes ist als stadtebautiebllstdndig einzuschétzen; die Vielzahl der Bligiabel macht
das heterogene Erscheinungsbild besonders deutlich.

Ende der 50er Jahre wurde das 2-geschossige eperré@tiogebdude ("Gerard Philippe") erbaut; westtigdses Ge-
baudes wurde spater eine 1-geschossige Feuerwatkbagingeordnet. Das Kinogeb&ude wurde in detefet¥ahren
nicht mehr als Filmtheater, sondern als Jugendfiteinrichtung genutzt. Diese Gebaude, das eheen&liigogebaude
und die Feuerwehrbaracke, sind bzw. waren in Baey&ubatur und Gestalt eher als Nutzbauten undtédsebauli-
cher Sicht als Provisorien zu bewerten.

Die in dieser Zeit veranderte stédtebauliche Rusities Platzes an der Plesser Stral3e/Karl-Kunga®&Stiel3 sie de-
plaziert und beziehungslos erscheinen. Nach eineandBim April 1995 wurde das Gebaude des Jugensigl@brard

Philippe* aufgrund eines TUV-Gutachtens vom Mai 3%hgerissen. 1997 wurde mit dem Neubau des Gebigde
gonnen, der 1999 abgeschlossen wurde.

Inzwischen ist durch das bezirkliche Tiefbauamt Kiieuzung Wildenbruchstraf3e/Karl-Kunger-Stralie aeigt wor-

den.

Auf der Freiflache befinden sich der KinderspietplgVogeltrénke”, der 1993 errichtet wurde sowieggenzend zur
Feuerwehrbaracke der padagogisch betreute Abespeelpiatz ,Kuhful3”. Der &ul3ere Anblick des paddgolg betreu-
ten Spielplatzes vermittelt einen desolaten, urdyggien und vernachléssigten Eindruck. Dieser istr urch die In-
tention eines solchen Spielplatzes, die Experireeindiudigkeit und Kreativitat zu fordern, unter Uéreden Begleiter-
scheinung, wirkt jedoch auf dieser zentralen Fieiie als negativer Blickfang storend.

1.3. ErschlieBung

Fiur das Bebauungsplangebiet ist eine gute oOfféetliErschlie3ung fur den Individualverkehr durch Hlsenstralie,
Karl-Kunger-StralBe, Wildenbruchstrae, Heidelbe&jesRe zwischen Bouché- und WildenbruchstraReesdwwi Bou-
chéstralBe und Elsenstralle bis zur Treptower Stafeben. Der Durchgangsverkehr erstreckt sich renteer El-

senstral3e Uber die Karl-Kunger-Stral3e / WildenlswaBe in Richtung Neukélin.

Das Planungsgebiet ist durch den Offentlichen Perseahverkehr (OPNV) im Hinblick auf das Stadtgeliet er-

schlossen. Die Anbindung an das ubergeordnete Wesketz wird durch Buslinien sichergestellt. Siadieren als
Zubringer zu den U- und S-Bahn-Linien in Treptowekzberg und Neukdlin. Uber den S-Bahnhof Treptdak ist
die Erreichbarkeit der Innenstadt, des FlughaferigSefeld, der Arbeitsstandorte (Schoneweide, GriAHglienicke

und Adlershof) und der angrenzenden Naherholungsigepegeben.
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Eine wesentliche Belastung besteht durch den ridreN@rkehr, der den vorhandenen StraRenraum magins¢dstet.
Die Hauptgeschéaftszone Karl-Kunger-Stral3e / PleSsaf3e wird zusatzlich durch den Anlieferverkehd parkplatz-
suchende Kunden belastet. Hierdurch kommt es tisibnmur Behinderung des OPNV.

1.4. Einschéatzung der Freiraumpotentiale

Neben dichten Bauflachen entlang der Karl-KungeafSt und der Elsenstralie ist dieses Gebiet imi@slereich des
B-Planes an der Nahtstelle zu Neukdlin besondershdgroRe Brachflachen des ehemaligen Grenzsteeijekenn-
zeichnet.

So wirkt das Gebiet mit dem starken Eingriff bei Ggenzziehung vor 30 Jahren, durch Gebaudeahrist@&aumfal-
lungen, unharmonisch und fremd.

Die Gebietsflachen bedurfen einer dringenden Neatjesg, bei der die Forderungen nach Gemeinbedadifentli-
chen Grin-, Spiel- und Sportanlagen zu beriickgiehtsind.

1.4.1. Vegetationsstrukturen

Die vorhandenen Stral3enbaumpflanzungen sind, obimotier Elsenstra3e und Wildenbruchstralle sehrefilekt,
straRenraumpragend und fir das Gebiet, mit geringefigrinanteil, von dul3erster Wichtigkeit.

Besonders eindrucksvoll und schitzenswert ist alehBaumbestand im Bereich der PausenhofflachenSdksl-
grundstiickes Block 017 und der Innenhdfe Flurs@®k95, 97, 101, 102, 103 - Block 021.

Auf den Brachflachen des ehemaligen Grenzstreff@nsich im Laufe der Jahre eine Ruderalflora exkeilt, die in der
Abgeschlossenheit der Grenze ein besonderes Badogiellte. Das Biotop zeichnete sich weniger ddlafistische
Artenvielfalt aus, als vielmehr durch den ungehih@blaufenden Sukzessionsprozel, bei dem dieldestfermutlich
aus Kanadischem Berufkraut (Conyza canadensisKietztigem Greiskraut (Senecio viscosus) allmahticinch kurz-
lebige bzw. mehrjéhrige Ruderalgesellschaften widrbderale Halbtrockenrasen verdrangt wurde.

Das faunistische Potential des Areals bestandsiteetinie aus trockenheit- und warmeliebenden riesbesondere
der Wirbellosen.

Inzwischen ist diese Flora und Fauna durch Bausahlagerungen, starkes Betreten, Unrat und Hundgésthadigt
und teilweise nicht mehr vorhanden. Auch die medudien Einwirkungen beim Pflanzen der Baume fir ldarftigen
"Wildenbruchpark" im Jahr 1992 haben die VegetatienRuderalflachen beeintrachtigt.

1.4.2. Freiflachen der Wohnbebauung

Die Freiflachen der Wohnbebauung Karl-Kunger-StrdBsenstralle, Bouchéstrale sind liberwiegend &gityegise
versiegelte Wohnhofe, in denen sich teilweise Baume kleine Hausgéarten sowie hochversiegelte Gastgedorte
und PKW-Stellplatze befinden.

Das Grundstiick Elsenstral’e 35-36 mit seinem Papgtalind sowie die Flachen des WA 3 mit ihrem hohegetéti-
onsbestand bilden eine Ausnahme.
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1.4.3. Schulfreiflachen

Die vorhandene Freiflache des Gymnasiums hat ndbam bereits erwéhnten wertvollen Baumbestand egneflen
Anteil betonierter Flachen.

Die grofRen Betonflachen wirken durch die totalesiggelung und hohe Staubentwicklung fur die Schalmg und fir
den Baumbestand in gleicher Weise negativ.

1.4.4. Kinderspielplatze

Im Geltungsbereich des B-Planes gibt es in deref@kr vorhandenen Wohnbebauung keine privatenekspiklplét-
ze.

Zwei offentliche Kinderspielplatze (Abenteuersplatp ,Kuhful3" und Spielplatz ,Vogeltréanke") fur wrtschiedliche
Altersstufen sind neben der Flache fir die JugemHitstatte auf der Flache des kiinftigen Parkgelén'Wilden-
bruchpark" vorhanden.

1.5. Geologische und hydrologische Verhéltnisse

Regionalgeologisch betrachtet liegt das Bebauuaggpbiet auf einer weichselkaltzeitlichen Tals&iuatfe des Berli-
ner Urstromtales.

Unter ggf. durch frihere Bautatigkeit entstandeWerfullungen geringer Machtigkeit ist im Uberwiegen Teil der
Flache bis in Tiefen groRer 10 m mit Sanden unkéesiticher Kdrnung, sogenannten Talsanden, zu exthn

Die Grundwasserverhaltnisse werden im Bebauunggeldet durch einen bereits oberflachennah anstemerge-
schlossenen Grundwasserhorizont innerhalb deffalgande gepréagt.

Nach dem hydrologischen Gutachten der OberfluRereisBerlin vom 30.06.1986 wird fur unbeeinflutatologi-

sche Verhéltnisse, d.h. ohne Entnahmen durch Ttin#-Brauchwasserbrunnen, ein HGW von +33,0 m Ndgjewie-
sen.

Fur den Zeitraum der letzten 10 Jahre von Erstglides Gutachtens gilt jedoch eine Ordinate von 6-32,NN. In

hydrologisch gtinstigeren Perioden ist mit einemn@wasserstand, der ca. 4 bis 5 dm unter 0.g. \Iiéeitt zu rechnen.
Das Planungsgebiet befindet sich auRerhalb dekWasserschutzzonen.

Die unterhalb der 6rtlich moglichen Auffullungenvbzder genannten organischen Sande zu erwartermlsante wei-
sen fur die geplante Bebauung eine gute Tragfahigkd im Hinblick auf den Sportplatz eine gute BhlAssigkeit auf.

1.6. Altlasten

Im Gebiet des Bebauungsplanes befinden sich diastdinverdachtsflachéd119(Bouchéstralle, Elsenstralle) T6d7

(seit ca. 1930 betriebene Fahrradwerkstatt /Karndéu-Str. 27).

Zu Nr. 7637 liegen nach Auswertung der Aktenlage Omtsbesichtigung keine Hinweise auf Schadstofifaehtungen
vor. Unmittelbare Gefahren fir das Schutzgut mdigah Gesundheit sind auszuschliel3en (versieg#iehEn). Diese
Altlastverdachtsflache befindet sich innerhalb diégemeinen Wohngebietes WA 1, das seit der Gringdteesteht, in
dem eine Bestandssicherung erfolgen soll und Keéerénderungen vorgesehen sind. Aus Sicht des Uamtds be-
steht unter diesen Bedingungen kein Untersuchuudgsbe

Zum Areal des Grenzstreifens zwischen BouchéstaleElsenstralle exisitiert ein orientierendes Bgdechten der
Fa. ARTEC (02.12.1991). Auf der betreffenden Flaishalie Erweiterung von Schulflachen sowie dierkeimtung von
offentlichen Park- und Spielanlagen vorgesehen. @agenannte Gutachten beschrénkt sich auf die tHunmg der
Bodengehalte an Schwermetallen, Arsen und Cyanidejese Kontaminanten im Zeitraum 1990/1991 Rtshlem-
falle* auf einigen Teilbereichen des Grenzstreifeakannt geworden waren.

Bis in Tiefen von 1,8 bis max. 3,8 m unter GOK kastuch hier der Boden aus dem, ublicherweis& atgthropogen
beeinfluBten, Auffillungsmaterial. Einzelne Auffgkeiten (Pb:274; CU: 163; As: 6,5; HG: 3,17 mg/K§) stehen
einem insgesamt moderaten Belastungsniveau gegerAilee diesem Grund wurde in einer erganzendenoBrprgs-
kampagne der Gehalt an diesen Substanzen bestiftimiaus der heterogenen Bodenstruktur zu erwanteisen die
nachgewiesenen PAK-Konzentrationen eine betratleticariationsbreite auf. Aus der Tatsache, daR2&Analysen

8
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8 Gehalte von > 20 mg/kg TS aufweisen, ist sigaifikabzuleiten, daf} im hier betreffenden, ober&aaoah lagernden
Erdstoff auf - lokal begrenzten - Bereichen mitwl&ssig hoher PAK-Konzentration gerechnet werdefR.mu

Auf Grundlage der Risikowerte der Berliner Liste9&9niissen bei Nutzung von Teilflachen als Kindelppatz Siche-

rungs- und/oder Sanierungsmafinahmen erfolgen. digsem Aspekt ist auch der Betrieb des Abenteiegdpdatzes

-KuhfulR* zu betrachten (ggf. SchlieBung).

Durch das Gesundheitsamt wurden die ermitteltem@&tbffwerte auf Grundlage der Berliner Liste 189®ezug auf

die jeweiligen geplanten Nutzungen beurteilt. Hérgkplanten Nutzungen ergibt sich folgende Sitwati

1. Schulerweiterung und Sporthalle

Eine Kennzeichnung der beanspruchten Flachen dht erforderlich. Zu beachten ist jedoch, dal3 rairtgriffen in
den vorhandenen Boden die Wiedereinbauwerte flieBadhch der Berliner Liste 1996 einzuhalten siraks Beil3t im
konkreten Fall darf der Bodenaushub nicht wiedeiFéillboden benutzt werden.

2. Schulgartenbereich

Die konkrete Einordnung dieses Bereiches ist eashiVorliegen der Ergebnisse eines eingeschréankieitbewerbes
bzw. eines diskursiven Verfahrens mdglich. Wegenwehandenen Belastung ist eine Sanierung dethEl&ar den
Schulgarten erforderlich, das heif3t eine Bodemaaigsh des ersten Bodenmeters, mindestens jedo£@ &@ Diesem
Austausch ist der Vorzug zu geben, denn das Awgbrinvon nachweislich schadstofffreiem Bodenmatémider Min-

destschichtdicke von 50 - 70 cm wirde eine Anheldesy Schulgartengelandes bedeuten. Die erhdhtba-tadlite
dann gegen ein Abrutschen und einen Austrag desriogesichert werden und ist schlecht praktikabel.

3. Spielfeld
Kennzeichnungsbedarf besteht nicht. Bei der Gesigltder Sportanlage ist zu beachten, daf3 fur umbeba
te/unversiegelte Flachen ein nachweislich unbekst@odenmaterial aufzutragen ist.

4. Flache fur offentliche Parkanlage

Diese Flache bedarf fur die Nutzung als offentliterkanlage keiner Kennzeichnung. Eine Nutzung Rléohen als
Spielplatz ist ohne Sanierung jedoch nicht méglich. Die jedzZiutzung von Teilflachen als Abenteuerspielplatarm

Rahmen der geplanten Gestaltung zu verandern.aBdtmheuerung/Neugestaltung des Spielplatzes ,Viggdde" 1993
wurde eine Sanierung durchgefuhrt (Bodenaustaubent@den, Spielsand, Wegebefestigungen).

5. Flache fir Wohnungsbau mit Tiefgaragen (WA 3)

Eine Kennzeichnung der Flache ist notwendig, da &éxtrem hohe PAK-Werte vorliegen. Damit ist austésssen,
dafR fur die Wiederverfullung bzw. Begriinung des ligscder Tiefgaragen der Bodenaushub verfiillt wertieh (s.
Pkt. 1). Sofern fir den Wohnungserweiterungsbatfldehen in einer sensiblen Art (z.B. als privaténderspielplatz)
genutzt werden, gelten die Risikowerte fur Kindekéatze der Berliner Liste 1996.

Die als notwendig erachteten Sanierungs-/Sichemrbggen werden im Rahmen des Baugenehmigungsventh
beauflagt. Damit steht der geplanten Nutzung niéhtgyegen. Die Forderung der Wahrung gesunder Wahd-
Arbeitsverhaltnisse wird erfiillt.

1.7.  Denkmalschutz (Nachrichtliche Ubernahme)

Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungspéirdes Schulkomplex BouchéstralRe 75-76 und Widechstra-
Be 53-54 als Ensemble unter Denkmalschutz. Das@lebBouchéstralle 75 sowie die Turnhalle Wildemtstualle
53-54 sind weiterhin als einzelne Baudenkmaéler ewsgsen. Das Denkmalensemble und die einzelnedéddkmaler
wurden nachrichtlich idbernommen.
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1.8. Eigentumsverhéltnisse

Der Geltungsbereich umfal3t eine Flache von 71.942umvon 14.913 m? als 6ffentliche Verkehrsflachmsgewiesen
sind.

Im geplanten Wohngebiet WAgEhoren die Flurstiicke 29, 30, 32 und 33 der Fd&r der Stadt und Land Wohnbauten
GmbH, die Flurstiicke 26, 27, 28 und 31 der Fl 4idd in Privateigentum.

Auf der geplanten Gemeinbedarfsflache mit der Zweckbestigmschule” ist fur die Flurstiicke 159, 160, 161, 162,
164 und 165 der Flur 104 die Bundesrepublik Deldgsah Bundesfinanzverwaltung als Eigentiimer eirggn. Die
Flurstucke 166, 167 und 174 der Flur 104 sowieRdasstiick 188 der Flur 105 gehdren dem Land BeHiivat ist das
Flurstuck 163 der Flur 104.

Die Flachen, fur die einéffentliche Parkanlagend dieJugendfreizeitstatte und Bibliothgleplant ist, gehdren groR3-
tenteils dem Land Berlin - die Flursticke 34 (léihe), 81, 82, 83, 84, 85 und 91 der Flur 10& [Blurstiicke 86,
87, 88 befinden sich in Privateigentum. Eigenttder Flurstiicke 89, 90 der Flur 105 ist die Bunelsblik Deutsch-
land, Bundesfinanzverwaltung.

Die Flachen degeplanten allgemeinen Wohngebiete WA 2 und \WAMB vorwiegend im Besitz von Wohnungsgesell-
schaften. So gehdren die Flurstiicke 93 und 94-Herl105 der Stadt und Land Wohnbauten GmbH bzvistasoch
Eigentum des Volkes, Rechtstrager KVW Treptow diraggen (Flurstiick 94). Die Flurstiicke 101, 102 a3 der
Flur 105 sind in Eigentum der Gemeinniitzigen Wolgsgenossenschaft Treptower Park E.G. Das Flus@ice®Flur
105 ist Firmeneigentum, die Flurstiicke 92, 95 uiddd®r Flur 105 gehdren Privateigentimern . Landeseist das
Flurstuck 91 der Flur 105.

2.2. Planungsgrundlagen

e Flachennutzungsplan Berlin-FNP Berlin vom 23.10.199
Fur die Teilbereiche des Plangebietes stellt dd? Birlin folgende Nutzungen dar:
Block 017: Wohnbauflaichen W 1 (GFZ > 1,5) und WGFEZ bis 1,5) mit einem Schulsymbol.
Block 021: Wohnbauflache W 2 (GFZ bis 1,5)
Die Planungsziele des Bebauungsplanes sind aus@emennutzungsplan - FNP Berlin It. Erlauterungsibé zum
Flachennutzungsplan entwickelbar (vgl. hierzu Ri¢.1.).

« Stadtentwicklungsplan (STEP) 1993/1994 Infrastrutur
Folgende soziale Einrichtungen fir das Bebauunggplaiet sind Bestandteil der Planung:
Schulen:
3-ziigige Grundschule Bouchéstral3e 75 - Umbau uweiterung
Sportanlagen:
Neubau Sportanlagen Grundschule Bouchéstrale 7&ymdasium Wildenbruchstrale 53
Jugendfreizeiteinrichtungen:
Neubau Klub ,Gerard Philippe*“
Kulturelle Einrichtungen:
Neubau einer Erwachsenen- und Kinderbibliothekdaih Neubau der Jugendfreizeitstatte ,Gerard Plafipp
Offentliche Griinanlagen:
Rekonstruktion des Wildenbruchparks

« Beschlu3 des Senates von Berlin (69. Sitzung) vorh.2Juli 1992 zur Fortfuhrung vorbereitender Untersu
chungen nach § 141 BauGB im Untersuchungsgebiet Altreptow

* Vorbereitende Untersuchungen Alt-Treptow gemaR § 1 BauGB im Auftrag der Senatsverwaltung fur Bau-
und Wohnungswesen von Oktober 1994

In den Vorbereitenden Untersuchungen Alt-Treptowdsa im Rahmen des Neuordnungsprogramms unteremder
folgende Zielstellungen und MalRnahmen formuliert:
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Schulen

— Einordnung eines 3-zugigen Gymnasiums und eindigyen Grundschule (aktueller Bedarf: 5-zligige n@ysi-
um)

— Grunderwerb der Flachen des ehemaligen Grenzstseife den Schulerweiterungsbau, die Errichtungre8port-
halle (4 HT) und die Schaffung objektgebundeneiflaehen (Pausenflachen, ungedeckte Sportanlagen).

- Instandsetzung/Modernisierung und Umbau der vordiaeid Schulgebdude in der Bouchéstralle und in ddekiVi
bruchstralle

— Sicherung von ungedeckten Sportanlagen fir denl o

— Pausenhdofe sind neu zu ordnen, Durchfiihrung vosiégalungsmalRnahmen, Dach- und Fassadenbegriinung

Kulturelle Einrichtungen

- Ersatzbau fur den Jugendclub ,Gerard Philippe” ilmcB 021, gekoppelt mit weiteren kulturellen Eitntigngen

Offentliche Spielplatze

- vorhandene offentliche Spielplatze im Block 021dshu sichern und durch laufende Instandsetzungsahafen zu
verbessern.

- auch nach NeuordnungsmafRnahmen wird eine 100 %igeckung des Freiflachen- und Spielplatzbedarfelst ni
erreicht werden kdnnen

Sportanlagen

— Ungedeckte Sportanlagen sind im Zuge der Umgenthlies ehemaligen Grenzstreifens in N&he der Scimigds-
zubringen

Offentliche Freiflachen
- hohes Defizit an 6ffentlichen Grinflachen, darasuittierend
- Sicherung vorhandener offentlicher Freiflachen dadoéffentlichen Spielpléatze im Block 021
— Ausbau des Wohngebietsparks im Block 021

- Rickgewinnung des Stral3enraumes als Erlebnisrauch destalterische und funktionale Umgestaltungh&iung
des vorhandenen Baumbestandes.

- Neubau bzw. Instandsetzung von ca. 1,8 ha ¢fféetliGrinanlagen und ca. 0,5 ha 6ffentlicher Spietpl

« Bereichsentwicklungsplanung Treptow - GrundlagenArbeitsstand 1991/92)

In den Grundlagen der BereichsentwicklungsplaniexRBezirkes ist das Bebauungsplangebiet als FlAahéerbesse-
rung der sozialen Infrastruktur vorgesehen. DurathWingsneubau (Verdichtungen, Dachgeschol3ausbaQytsteil

Alt-Treptow ist langfristig mit einer Steigerung rdEinwohner zu rechnen. Dem damit erhéhten Schiiflkoamen

wird durch die Entwicklung des Schulstandortesinerma 5-ziigigen Gymnasium an der Wildenbruchstrai®gleich-

zeitiger Einordnung von gedeckten und ungedeckigort&nlagen Rechnung getragen. Eine weitere Zistmesder
BEP ist die Gestaltung eines zentralen BereicheKlaim ,Gerard Philippe" im Zusammenhang mit der lgegpen 6f-

fentlichen Grinanlage. Der Bebauungsplan beinhditetAusweisung einer Gemeinbedarfsflache mit deeckbe-

stimmung ,Jugendfreizeitstatte und Bibliothek" sewine offentliche Parkanlage.

Die Planungsziele des Bebauungsplanes tragen damBereichsentwicklungsplanung Treptow — BEP —n@lagen
(Arbeitsstand 1991/92) Rechnung (vgl. auch Pl4.6L4. bis 11.4.6.6.).
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Landschaftsprogramm einschlieRlich Artenschutzprogamm fir Berlin vom 01.07.1994

Das Bebauungsplangebiet wird eingeordnet in dedtisthen Ubergangsbereich mit Mischnutzungen. AlsMvEk-

lungsziele werden u.a. festgelegt:

« Erhdhung der Nutzungsmoglichkeiten und Aufenthaltditiit vorhandener Freirdume und Infrastrukturiggial

« ErschlielBung vorhandener Freiflachen

* Verbesserung der Aufenthaltsqualitéat im Strallenraum

« Schaffung zusatzlicher Lebensraume fir Flora unch&alurch Entsiegelung

« Entwicklung des gebietstypischen Baumbestandes

« Erhdhung der naturhaushaltswirksamen Flachen @ggking sowie Dach-, Hof- und Wandbegrinung)

« Kompensatorische Malinahmen bei Verdichtung

» Dezentrale Rregenwasserversickerung

» Forderung emissionsarmer Heizsysteme

» Erhalt und Entwicklung charakteristischer Stadtidickiche sowie markanter Landschafts- und Grinstrei zur
Verbesserung der Stadtgliederung

« Entwicklung des Griunanteils auf Infrastrukturflacii®ach- und Wandbegrinung)

« Beseitigung von Landschaftsbildbeeintréachtigungen

Das Landschaftsprogramm wird innerhalb des Bebaplages berticksichtigt:

Die planungsrechtliche Flachensicherung der ofifdreh Parkanlage dient der Schaffung neuer Erhefiighen und
bildet die Grundlage zur Erhéhung der Nutzungsnedgkiten und der Aufenthaltsqualitét vorhandeneirBume.
Durch die Sicherung der offentlichen Parkanlagelwis Orts- un Landschaftsbild aufgewertet, es everdarkante
Griunstrukturen geschaffen. Die Begrinung der Tiafgan und der Flachdécher in den allgemeinen \gkdtiaten
WA 2 und WA 3 dient der Sicherung der naturhaushélksamen Flachen sowie der Schaffung von Lelaemsifir
Flora und Fauna. EntsiegelungsmafRhahmen werdatemidmgestaltung des Schulstandortes verbundenBEgist
davon auszugehen, dal3 auf der GemeinbedarfsfléitlienZweckbestimmung ,Schule” Begriinungsmalfinahimen
Rahmen der BaumaRnahmen erfolgen, um gesunde vekaknisse fur die Schiler zu sichern. MalRnahdszrde-
zentralen Regenwasserversickerung werden niclifgfestzt, sondern sind Bestandteil des Baugenehgsgerfahrens.
Das Gebiet befindet sich au3erhalb der Trinkwasbetzzone Ill. Die Verwendung emissionsarmer Hestzgye wird
mit einer textlichen Festsetzung gesichert. Dida&iang eines gebietstypischen Baumbestandes eiifidgtdie als
Anlage beiliegende Pflanzliste.

« BeschluB3 tber die Aufstellung einer Verordnung zuiErhaltung der Zusammensetzung der Wohnbevdlke-
rung geman § 172 Abs. 1 Nr. 2 BauGB vom 16.09.19@ilieuschutzverordnung)

Die Inhalte des Bebauungsplanes stehen den Intdgtevierordnung zur Erhaltung der Zusammensetzend\tbhn-
bevélkerung nicht entgegen.
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I Planinhalt
1. Entwicklung der Planungsiberlegung

Der Senat von Berlin beschloR im Juli 1992 die fiabrung vorbereitender Untersuchungen im Ortstéi{ TAeptow.
Ziel war die férmliche Festsetzung eines Teilgedsiedls Sanierungsgebiet. Das Gebiet des vorliegeBdleauungspla-
nes - die statistischen Blocke 017 und 021 - w8mestandteil dieser Untersuchungen.

Nach Beseitigung der ehemaligen Grenzanlagen lag drnof3ter Handlungsbedarf und auch Handlungsnidgit
aufgrund groéRerer brachliegender Flachen.

Das Bezirksamt Treptow von Berlin beschlol3 am 3193 die Aufstellung des Bebauungsplanes XV - it2dem
Ziel der planungsrechtlichen Sicherung und Neuandrder Fléchen fur die Erweiterung und Umnutzungdiemaligen
Oberstufenzentrums Bouchéstralle 75 in eine Schulfemdazugehdrigen Sportanlagen und FreiflacAmondierung
des Wohnungsbaues Karl-Kunger-Stra3e/Elsenstral3editestgehender Entwicklung des Wildenbruchparigshe-
rung von Kinderspielplatzen und Errichtung einegehdfreizeitstéatte.

Durch die vorhandenen Neubaupotentiale im Bezidplaow sowie den Ubergang der geburtenstarken Jaega den
Oberstsufenbereich soll das bestehende Gymnasiddeitruchstrae durch die Umnutzung des zur Zeititible der
1. Grundschule genutzten Geb&udes Bouchéstraldef Bo5Zéige erweitert werden sowie die dafiir erfolideen Sport-
und Freiflachen geschaffen werden.

Es sollten L6sungen erarbeitet werden, die zur tselmen Neuordnung der Blocke beitragen. Die beserstadtebau-
liche Situation war zu erhalten und zu entwickedwie das Angebot an o6ffentlichen Grinflachen urdtkén fir den
Gemeinbedarf fur den gesamten Ortsteil Alt-Treprovverbessern.

2. Intention des Planes / Planungsziele

Ausgehend von der Zielstellung der vorbereitendatet$uchung "die vorhandenen gewachsenen Strukbsienbe-
halten und durch behutsame MafRnahmen eine Verbegsder derzeitigen Situation zu erreichen”, lieden stadte-
baulichen Konzeption folgende Leitvorstellungenrengle:

1. Sicherung notwendiger Flachen fur die soziafalstruktur: fir die zu erweiternden Schulkapdsh fur das
Gymnasium auf 5 Ziige, fur Sportanlagen und Frdigicsowie die Einordnung einer Sporthalle

Die geplante Schulerweiterung mit Sporthalle, ulegpiten Sportanlagen und Freiflaichen deckt den Bedaes
wohnortnahen flachendeckenden Angebots an Bildumgsietungen entsprechend der Berliner Schulgeséingg ,
der aus dem vorhandenen Wohnungsbestand und déamigep\Wohnungsbaupotential von ca. 14 Einzelstdedo
in der ndheren Umgebung mit ca. 2.000 Wohnungaritiers. In diesem Zusammenhang werden auch aufidisc
sche Nutzungsmdglichkeiten der Sportanlagen angabot

2. Verknupfung der stadtebaulichen Strukturen zwisalen Bezirken Treptow und Neukdlln, besondersdreiéh der
Bouché- und Elsenstralle

Im Zuge der Bouchéstralie erfolgt dies durch Anendnder Schulerweiterungsbauten und Sporthallestedfen-
begleitende Bebauung. Dabei werden vorhandene fighah aufgenommen und Firsthohen nicht Ubersahritte
An der Elsen-/HeidelbergerstralRe erfolgt eine sime Ergédnzung der vorhandenen Wohnbaustruktaioei
sind die vorhandenen Bauhéhen mafRgebend.

3. Stadtebauliche Vervollstdndigung der vorhandeneterbgenen Blockbebauungen, insbesondere im Berkch

raumlich wirksamen Brandgiebelflichen durch Schuésterungsbauten sowie behutsame Ergdnzung der Woh-

nungsbaustrukturen

An der Elsenstral3e und deren rickwartigen Beraieterden LuckenschlieBungen und Erganzungsbautéis (@

geschossig) vorgesehen, die mit den vorhandeneiu@eh korrespondieren und so ein harmonisches Wehne

semble bilden. Eine grof3ziigige Verbindung von dfiigmem und privatem Griin wird angestrebt.
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3. Sicherung von wohnungsnahen Grunflachen durch Erhglder groRziigigen Freiflachensituation im Behneic
der Wildenbruchstraf3e und Entwicklung einer offehin Parkanlage und eines 6ffentlichen Spielptatze

Dies erfolgt durch Gestaltung einer 6ffentlicherkanlage (stdlich der WildenbruchstralRe - Block)OPer integ-
rierte Kinderspielplatz ,Vogeltranke* erhéht derefzeitwert der geplanten 6ffentlichen GriinanlageisEzu erhal-
ten und zu pflegen. Der Spielplatz ,Kuhful3* solttegert werden und einen vorteilhafteren Standdraléen.

5. Entwicklung des stadtebaulich einpragsamen Plaime«reuzungsbereich Plesser StralRe / Karl-Kungeaf&t
zum Kultur- und Erholungsraum im dichtbesiedeltavhiebiet

Durch die Diagonallage der Plesser Stralie erggibttger eine stéadtebauliche Situation von besard@ualitat. Fur
die Entwicklung einer kulturellen, multifunktionaleéEinrichtung ist der Standort auch wegen seinatraken Lage
in Alt-Treptow hervorragend geeignet. Die Jugenidéitstatte und die Bibliothek sollte durch eineptigsame Ar-
chitektur zur Gestaltung dieses Platzraumes beitrag

6. Erweiterung des infrastrukturellen Angebotes duEihordnung von Handelseinrichtungen in Erdgescho@be
chen

Auf dem Flurstiick 99 an der Elsenstral3e wird imigéschol3 ein Kaufmarkt geplant, der einen Beittaigpesseren
Versorgung mit Erzeugnissen des téaglichen BedarfSebiet leistet.

Uber einen Durchgang ist der Kaufmarkt auch von dféentlichen Parkanlage fuRlaufig erreichbar. ysehen
sind der Bau einer Tiefgarage sowie die Begrinwerg-thchdachflachen.

6. Fuhrung des Verkehrs in den bestehenden Straleer@um

3. Wesentlicher Planinhalt

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sollenrfd@g®laninhalte festgesetzt werden.

1. Gemeinbedarfsflache mit der Zweckbestimmung ,®¢hiidlock 017)
bestehend aus den Flurstiicken 159, 160, 161, B&(Tkilstiick 340 m? Verkehrsflache) und 174 der BEO4 so-
wie 188 der Flur 105
mit einer Flache von 19.282 m?

2. Wohnbauflache WA 1- Allgemeines Wohngd(ktck 017)
bestehend aus den Flurstiicken 26, 27, 28, 29,13B23 33 der Flur 105
mit einer Flache von 6.614 m?

3. Offentliche Parkanlage und o6ffentlicher Spielplé@iock 021)
bestehend aus den Flurstiicken 81 (Teilflache)88284 (Teilflache), 85, 86, 87, 88, 89, 90, 9lilfleeche) und 94
(Teilflache) der Flur 105
mit einer Flache von 16.542 m?

4. Gemeinbedarfsflache mit der Zweckbestimung ,Jugeimditstétte und Bibliothék
bestehend aus den Flurstliicken 34 (Teilflache)T&ilfliche) und 84 (Teilflache) der Flur 105
mit einer Flache von 2.067 m?

5. Wohnbauflache WA 2 - Allgemeines Wohngediketck 021)
bestehend aus den Flurstiicken 92, 93, 94 (Teil#ad@b, 97, 99, 101, 102, 103 der Flur 105
mit einer Flache von 9.556 m?

6. Wohnbauflache WA 3 - Allgemeines Wohngdiktck 021)
bestehend aus dem Flurstiick 94 (Teilflache) der 08
mit einer Flache von 2.968 m?
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7. Private Stra3enverkehrsflache
bestehend aus dem Flurstiick 94 (Teilflache)
mit einer Flache von ca. 190 m?

8. Offentliche StraRenverkehrsflache
bestehend aus den Flurstiicken 157, 163 (Teilfladi@), 165, 166, 167 der Flur 104 sowie der FlafstiB4, 35,
36, 91, 96, 98, 100, 112 der Flur 105 und dem Rloks1 der Flur 109
mit einer Flache von 14.913 m2

3.1 Stadtebauliche Konzeption
1.1. Gemeinbedarfsflache mit der ZweckbestimmungSchule*

Mit der Ausweisung der Gemeinbedarfsfliche mit d&weckbestimmung ,Schule” sollen fiur die geplante
Kapazitatserweiterung des vorhandenen 1. Gymnasaufs Zige die fir dessen volle Funktionsfahigkeitvendigen
Flachen gesichert werden. Ausgehend von Wohnunbsamewerdichtung und DachgeschoRRausbau ist bisJaim
2000 mit einem Wohnungszuwachs von ca. 2000 WHnailke Ortsteil Alt-Treptow zu rechnen. Im Bezirképtow
werden bis zum Jahr 2000 10.000 zuséatzliche Woleruegtstehen und weitere 10.000 Wohnungen bis zualeren
2007/2008. Durch diese Neubaupotentiale sowie deichgeitigen Ubergang der geburtenstarken Jahegémglie
Oberstufe entsteht im Bezirk Treptow ein dringerBledarf an Oberschulplatzen. Auf dieser Grundlaggnostiziert
die Senatsverwaltung fur Schule, Jugend und SE#02.98) mittel- und langfristig einen weiteren sfiag der
Schilerzahlen.

Ubersicht zur Prognose der Entwicklung der Schélgen an den Oberschulen im Bezirk Treptow:

Schuljahr Oberschiler insgesarBestand anBedarf an Differenz
Unterrichtsraumen  Unterrichtsraumen-
1998/1999 4547 342 391 - 49
1999/2000 4879 363 420 - 57
2000/2001 5220 379 450 -71
2001/2002 5501 379 474 - 94
2002/2003 5613 379 483 -195
2003/2004 5639 379 486 -107
2004/2005 5248 379 452 - 73
2005/2006 4852 379 418 - 39

Quelle: Basismaterial: 1. Modellrechnung fiir degzi&k Treptow der Senatsverwaltung fur Schule, ddgend Sport vom 24.02.1998
2. Schulentwicklungsplan SEP Bezirk Treptow \@m10.1997

Abgesehen von einem Spitzenbedarf in den Jahreh Bi802004wird sich langfristig im Oberschulbere{&tK I) ab

2009/10 ein Bedarf von 423 UnterrichtsrAumen ellesteAllein im Gymnasialbereich entstehen im S¢iul 2001/02

Schulraumdefizite von ca. 34 Raumen.

Dieses Defizit zwischen Bedarf und Bestand sollcdudmbau und Erweiterung des vorhandenen Schulgielsa
BouchéstralRe 75 zur Bereitstellung von zusatzli¢tepazitaten im Gymnasialbereich verringert werd2amit verfligt

das Gymnasium WildenbruchstraRe Gber Unterrichisesfiir 5 Zuge (derzeit 2,3 Zuge). Mit der Erweitegbesteht
mittel- und langfristig die Mdglichkeit, den Schalmbedarf im Gymnasialbereich sicherzustellen.

Auf der Grundlage der Kapazitatsberechnung der tSemavaltung fir Schule, Jugend und Sport vom Fabii999
ergibt sich fur die 4 Gymnasien im Bezirk TreptowVfldenbruchstraRe, Ellernweg, Rudower Stral3e, Arnaak-
Stral3e) folgendes Bild:

Raume Ziuge Jahr Schiler Klassen Zug Saldo
140 11,7 1997/98 1471 51 12,7 -1,0
156 12,9 2001/02 1833 63 15,8 -25
156 12,9 2005/06 1678 58 14,5 -1,6
156 12,9 2010/11 1630 56 14,1 -1,2
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Faktoren: 12 Raume je Zug/ 29 Schiler je Raum

Erweiterungsmalinahmen sind nur fir das GymnasiulenbruchstraRe vorgesehen. Durch den Wegfall eiglagten
Gesamtschule Salierstralle hat sich die Versorgimgssn im Oberschulbereich weiter zugespitzt, dee
Gesamtschulkapazitdten im Bezirk Kopenick und Toepimittel- und langfristig fir die Bedarfsdeckungcht
ausreichen. Auch im Gymnasialbereich werden duiehZdsammenfihrung der Bezirke Treptow und Kopeimiiek
Schulraumdefizite nicht beseitigt. Deshalb ist geplante Schulstandort fiir ein 5-ziigiges Gymnasinerlailich.
Gleichzeitig sollen die bestehenden bzw. aus deelgrung des Gymnasiums resultierenden Defizitgeateckten und
ungedeckten Sportanlagen im Ortsteil Alt-Treptowringert bzw. beseitigt werden. Grundlage daflirdsiie
Richtwerte fur den Raum- und Flachenbedarf flrseriigiges Gymnasium.

Mit dem Neubau einer Sporthalle mit einer Grundf&iwon mindestens 2 Hallenteilen soll unter Anrecionder in
dem bestehenden, unter Denkmalschutz stehendeth&in/Aulagebaude vorhandenen 2 kleinen Hallengg je
222 m? - enstpricht rechnerisch ca. einem Halleni& x 27m = 405 m? ) die fir das Gymnasium eréolidhen
Hallenteile zur Verfiigung gestellt sowie das Defian gedeckten Sportanlagen im Ortsteil Alt-Treptesvringert
werden (Versorgungsgrad derzeit 35 %). In Abhargjigkon den finanziellen Mdglichkeiten kann die 8palle auch
zweigeschossig errichtet werden (max. 4 Hallenteilad damit den Anforderungen an eine wettkampfgeee
Sporthalle gemaR den Forderungen des Sportamtgzreciten (derzeit keine wettkampfgerechte SpoetthallOrtsteil
Alt-Treptow).

Die Einordnung von ungedeckten Sportanlagen sadl blastehende Defizit im Ortsteil Alt-Treptow (z.&eine
Sportfreiflachen) und die damit verbundenen Schgkeiten bei der Durchfiihrung des Sportunterridifishrtwege,
Zeitprobleme, Fahrkosten) verringern. Zur Zeit patzdie Oberschiler im Ortsteil Alt-Treptow die udgekten
Sportanlagen in Baumschulenweg. Damit sind sehe Hotanzielle Aufwendungen fiir die entstehendenrlkeadien
verbunden.

Fur die Entwicklung dieses Schulstandortes warshalb folgende Planungsziele maf3gebend:

- Umbau - Erweiterung des vorhandenen SchulgebaudeshBstralle 75 (z.Zt. als Filiale der 1. Grundschehutzt)
fur eine Kapazitatserweiterung des 1. Gymnasiurhs &bl Zlige

— Neubau einer Sporthalle fir das 1. Gymnasium mit Hallenteilen (max. 4Hallenteile) in zwei Gescbais mog-
lich)

— Neuanlage von Pausenflachen und Sportanlagen, anderem ein Spielfeld 52 x 79 m sowie Leichtditkdela-
gen, Gymnastikwiese und Laufbahn

Das bestehende Schulgebdude Bouchéstrae 75 déldegestalterischen Mittelpunkt und HauptzugangdférSchul-
anlage. Es soll unter Beriicksichtigung der denkfiegprischen Belange saniert werden und entlang@dachéstralle
beidseitig Erweiterungsbauten erhalten.

Eine Feuerwehrzufahrt von 3,50 m lichter Hohe (&denfur Millabfuhr genutzt) sichert die Grunddt&erschlielBung
und die Zufahrt zum vorhandenen Sporthallengeb&adee zum Gymnasium an der Wildenbruchstral3e.

Uber ein Verbindungselement wird die Sporthalledas Schulgebaude angebunden, der sudlich ein Beaktamit 2
Treppentirmen vorgelagert ist. Schulgebaude undtisgen sollen niveaugleich miteinander im 1. @G ver
bunden werden. Im Sockelgeschol3 des Sporthallendeb&t die Einordnung von Stellplatzen in offener Ajdazu-
lassig. Das im Gelande liegende Sporthallen-/Aldagde ist aufgrund seiner soliden Bausubstanz rmersa (insbe-
sondere der Dachbereich).

Die Sportanlagen einschlie3lich Nebenflachen sdleh sudlich der Sporthallen bis zur Wildenbrucki3¢ erstrecken.
Weiterhin werden Fahrradabstellflachen, Behindesttiplatze sowie Schulgartenflachen eingeordnet.

Auf den Flachen fiir den Gemeinbedarf mit der Zwestimmung ,Schule* ist auch eine Nutzung furexsBhulische
Sport- und Spielzwecke zulassig.

BEDARFSERMITTLUNG FUR DIE GEPLANTE ERWEITERUNG DESYMNASIUMS

Ausgehend von deRichtwerten fiir den Raum- und Flachenbedarf* fir ein 5-zligiges Gymnasium der Senatsver-
waltung fir Schule, Jugend und Sport wird von falign Bedarfswerten fiir die Erweiterung der bestderBausub-
stanz ausgegangen.

Grundstucksflache gesamt 19.282 m2
davon:

bebaute Flache: 5.150 m?
nicht bebaute Flache: 14.132 m?2
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Die bebauten Flachemliedern sich wie folgt:

geplante Erweiterung des Schulgebaudes Bouchéstr.75

Bei 4-5-geschossiger Bebauung ergibt sich eine
zu bebauende Grundfléache von

Sporthalle

2 HT (maximal 4-teilig in 2 Geschossen) mit Nebennén
und Verbindungsbauten zur Schule (Bruttogescholfid)ac

— zu bebauende Grundflache

Bestehende Bausubstanz

- Gymnasium

— Schulgebaude BouchéstralRe 75
— Sporthallengeb&aude mit Aula

bebaute Flache insgesamt:

resultierend aus zu erhaltendem Bestand und Planung

ca 900 mz

ca. 2.200 mz2

GRzZ

1.120 m?
515 m?
415 m?

2.050 m?

5.150 m?

0,27

Die nicht bebauten Flachergliedern sich wie folgt:

- Pausenflache Gymnasium
- Schulgarten
-Sportanlageneinschlief3l.
Nebenflachen mit
davon:
- Spielfeld (52 x 79 m)
- 100 m - Bahn mit Randstreifen

- Leichtathletikanlagen
- Gymnastikwiese

- sonstige Freiflache:
davon:

- Behinderten-Stellplatze
- Fahrradstellplatze
- Vorgartenbereich BouchéstralRe

- Zufahrt/Entsorgung

nicht bebaute Flachen insgesamt

5-zligiges Gymnasium:;

PLANUNG

4.500 m2
600 m2

6.732 m?

4,760 m?
962 m?
610 mz
400 m2

2.300 m?

200 m?

150 m2?
250 m?

430 m?

14132 m?

BEDARF (geméafR Muster-
programm)

4.500 m2
600 m2

6.732 m?

4.760 m?
962 m?
610 m2
004n?

5.400 m?

mindest2 Stellplatze
75 Stell@éatz

*Richtwerte fir den Raum- und Fléachenbedarf dera8amerwaltung fur Schule, Jugend und Sport

von Juni 1996
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Die geplante Gemeinbedarfsflache hat eine Grol3e1@pP82 m2. Die Summe der bendtigten Flachen fiar Siehul-
standort zur Realisierung eines 5-zugigen Gymnasianf Grundlage des Musterprogramms betragt 191282

1.2. Wohnbauflache WA 1 - Allgemeines Wohngebiet

Der straBenbegleitende Gebaudebestand ist alnitieiser Teil des stadtebaulichen Erscheinungsbildies Gebietes
"Alt Treptow" zu erhalten und zu sanieren.

Die Bausubstanz kann als gut eingeschéatzt werdienT faufhéhen liegen zwischen 18,60 m und 20,20 m.

Die Wohnfunktion in den Obergeschossen soll gesialmed Fremdnutzungen beseitigt werden. In denestit bzw.
nichtbesonnten ErdgescholRbereichen sollten kleamstdrende Handels- und Gewerbeeinrichtungervedoesserung
des Arbeitsplatzangebotes angesiedelt werden, @dioe die Hofflachen in Anspruch zu nehmen.

Die vorhandene, stral3enbegleitende Bebauung $ellten und gesichert werden. Auch bei einer Neulbatg soll das
historisch gewachsene stadtebauliche Erscheinddgghivahrt bleiben.

Im Falle von geplanten Neubebauungen sind jedodieriéigel und Quergebaude nicht zuléssig, um déeaiungs-
dichte zur reduzieren und damit eine bessere Bahcghund Bellftung der Hofe zu gewéahrleisten.

Die Uberbaubare Grundstiicksflache wird durch Baui@usweisung bestimmt. Die Zahl der festgesetytdige-
schossse resultiert aus dem Bestand, dessen Biddtibbauliches Ziel ist Damit wird im allgemein&ohngebiet WA
1 eine Grundflache von 2.850 m2 und eine Geschdf#l&on 14.250 m2 ermdglicht.

Stral3enseitig wird eine Baulinie ausgewiesen. Dawplitdem Gestaltungsprinzip der ndheren Umgebutgpeochen
werden, fur die ein Heranrticken der Bebauung bdi@istraenbegrenzungslinie charakteristisch ist.

Zum Erhalt des Ortshildcharakters und zur Sichgder Wohnnutzung und der Wohnqualitat sind Betridbs Beher-
bergungsgewerbes, sonstige nicht stérende Gewarlgdtee Anlagen fir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe Tank-
stellen nicht vorgesehen. Laden, Schank- und Spigtsehaften sowie nicht stérende Handwerksbetrighd entspre-
chend dem Gebietscharakter nur im ersten Vollgdsatassig.

Zur Verringerung der Schadstoffemission wird eirentZalisierung der Beheizung und Warmwasserversgrgunge-
strebt.

1.3. Offentliche Parkanlage und 6ffentlicher Spigdlatz

Die Flache fur den "Wildenbruchpark" mit der Begrnemg Wildenbruchstral3e, Karl-Kunger-Stralie, rickgérBe-
bauung (teilweise Neubebauung) Elsenstralie, Bezekse zu Neukolln mit ca. 16.542 m? wird als dfiehe Parkan-
lage entwickelt. In die Parkanlage ist ein offerfitér Kinderspielplatz von ca. 1.000 mz2 integriert.

1.4. Gemeinbedarfsflache mit der ZweckbestimmungJugendfreizeitstatte und
Bibliothek"

Durch Einordnung einer Jugendfreizeitstatte uncereiBibliothek wird die stadtebaulich einprégsam&d&ion am
Kreuzungsbereich Wildenbruchstrale/Karl-Kunger{8&raum Kommunikationspunkt fir die gesamte Umgelaufg
gewertet. Das ehemalige Kino und Klubhaus ,Gerdriigpe” war mit 151 Platzen die einzige Einrichtuseiner Art
in Nord-Treptow. Nach dem Brand und dem folgendénifAwirde fiir den Ortsteil Alt-Treptow keine Jndé&eizeit-
statte mehr zur Verfigung stehen.

Mit dem Neubau einer Jugendfreizeitstatte und Bth&k sind wieder 150 Platze bereitgestellt wordgn Teil des
Gebéaudes wird fur eine Stadtteilbibliothek (Erwasoten- und Kinderbibliothek) genutzt. Ausgewieserdwine maxi-
mal 2- geschossige Bebauung. Mit der erweitertenkBrperausweisung ist die Uberbauung einer Gruckifizvon
1.200 m? mdglich, dementsprechend betragt die giglisseschoRflache 2.400 mz2.

Die Bebauung soll durch Baukérperkomposition ungsBdengestaltung eine harmonische Verbindung zgnersaen-
den Freiraum (Parkanlage) herstellen. Deshalb weirte offene Bauweise gewahlt.

Die Stral3enfiihrung im Kreuzungsbereich Wildenbrikcdr-Kunger-Straf3e wurde zur Beseitigung der lekaGefah-
rensituation begradigt. Die unter der Flache demwiigen Stralenfihrung liegenden offentlichenurgien werden
Uber ein Leitungsrecht gesichert.
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1.5. Wohnbauflache WA 2 - Allgemeines Wohngebiet
Wohnbauflache WA 3 - Allgemeines Wohngebiet

Gekennzeichnet sind diese Flachen durch liickenkéftenbebauung mit stadtebaulich ungeldsten rickygirtBerei-
chen und teilweiser Bebauung der Grundstiicke miag@akomplexen.

Planungsziel ist es, aus dem vorhandenen Bestameti tliickenschlieRungen und Ergénzungsbauten dikestdulich
heterogene Struktur des vorhandenen Quartiersrmmeeinheitlichen Ensemble zu vervollstandigera(eh Pkt. Il
4.6.1.). Weitere, neue Wohnungsbaustandorte sifgtund der infrastrukturellen Defizite im Ortstdilt-Treptow und
der vorhandenen Bebauungsdichte (s. Pkt. Il 4.6i&kt vorgesehen.

Die LuckenschlieBungen an der Elsenstral3e sinééimathandene Bebauung hinsichtlich Traufhéhenkesbadenges-
taltung einzufiigen. Besondere Bedeutung kommtiatskwartigen Bebauung der Elsenstralie als repriasenBegren-
zung des geplanten "Wildenbruchparkes" zu. DieneffBebauungsstruktur zum Park ermdglicht eine Butechlif-
tung des entstehenden Wohnquartiers und eine \zemmgetvon 6ffentlichen und privaten Griinanlagen.

Die Gebaude sind durch Vor- und Rickspringe urdkimHohe (4- und 5-geschossig) gestaffelt und natgteichzei-
tig vorhandene Baufluchten auf. Unter Berticksialrig einer gewerblichen Erdgeschof3nutzung kdnneernBaufla-
chen ca. 80 Wohnungen errichtet werden.

Auf dem Flurstiick 99 ist vorgesehen, in dem Gebdaudder Elsenstralle 35/36 im Erdgeschol’ einen lkealgimarkt
fur das Wohngebiet zu integrieren, fur den duraterieingeschossigen hofseitigen Anbau ca. 700 mkauésraum-
Flache bereitgestellt wird. Oberirdische Stellpgéimd Garagen sind unzuldssig, um eine hohe Wolitédua gewahr-
leisten und eine Grin- und FreiflachengestalturrgHide zu ermdglichen. Da jedoch im 6ffentlichenaBenraum nicht
genugend Stellflachen vorhanden sind und einedgete stadtebauliche Entwicklung gewahrleistet eersbll, sind
Tiefgaragen zuléssig.

Fur die Wohnbebauung im allgemeinen Wohngebiet WAa@f dem Flurstiick 99 und im allgemeinen Wohnegebi
WA 3, auf dem Flurstiick 94 kénnen auch die Hoffit unterbaut werden. Die Mdglichkeiten der Anordnder
Tiefgaragen sollen dabei nicht eingeschrankt werden

Die ErschlieBung des Ladens/Kaufmarktes und ddemiitigen Gebédudes am Park erfolgt tUber eine Datehfim
vorderen Gebaude, die als Feuerwehrzufahrt austanbikt und gleichzeitig Platz fur die Tiefgaragganhrt gewahr-
leisten mul3. Bei dem rickwartigen Gebaude ist #enticher Durchgang zum Parkgelande zu sicherer. Blach-
dachbereich des Kaufmarktes ist dauerhaft zu begriin

Im allgemeinen Wohngebiet WA 3, auf dem Flurstiidki8t neben einer Lickenbebauung (Elsenstraf3eiB8)ergan-
zende Wohnbebauung am Brandgiebel Elsenstralerg&sehen. Mit der erweiterten viergeschossigen &qakaus-
weisung soll geniigend Gestaltungsspielraum fur zigdinftigen Baukorper als reprasentative Begrenziegy, Wil-

denbruchparkes" eingeraumt werden. Prinzipiell sosle Herabzonung der Geschossigkeit zum ParkeHiigen.

Stadtebaulich ist hier ein behutsamer Ubergang Parkgelande gewiinscht. Die vorgesehene Begriinesyzul er-
richtenden Flachdaches oder flach geneigten Dastiibdies unterstreichen.

Die ErschlieBung des Grundstlickes erfolgt Ubetfentliche Verkehrsflache, Flurstiick 91 (verlarigdadeidelberger
StraRRe). Uber eine Feuerwehrdurchfahrt, nebeniderTeefgarage liegt, wird die hofseitige Erschlieg der Gebaude
realisiert. Die eigentliche Zufahrt zum allgemeindiohngebiet WA 3 (Teilflache des Flurstiickes 94/&rlangerung

des Flurstlickes 91 ) wird als private Verkehrsféiabsgewiesen, da sie lediglich der ErschlieRusgdeaten Grund-
stiickes dient.

Die verbleibende private Freiflache ist zu begriineivate Kinderspielplatze sind entsprechend dmudddnung Berlin
nachzuweisen.

Zur Sicherung der Wohnnutzung und der Wohnquatitéd Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige st6-
rende Gewerbebetrie, Anlagen fur Verwaltungen, &doraubetriebe und Tankstellen nicht vorgesehen.

Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicinesde Handwerksbetriebe sind entsprechend dereGetarak-
ter im allgemeinen Wohngebiet WA 2 nur im erstesilyeschol3 zulassig. Das geplante Wohngebiet WAll3ver-
wiegend Wohnzwecken dienen.

Fur die vorhandene und neue Bebauung wird zur Mgerung der Schadstoffemission eine ZentralisiedergBehei-
zung und Warmwasserversorgung angestrebt.
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1.6. StraRenverkehrsflachen
Offentliche StraRenverkehrsflache

Die im Bebauungsplan ausgewiesenen, bereits voemamdoffentlichen StralRenverkehrsflachen werdetmalig in

einem Bebauungsplanverfahren planungsrechtlichclgeti Gegeniiber der vorhandenen Bestandssituatéden

lediglich die fiir eine geordnete verkehrliche Sitraerforderlichen Anderungen vorgesehen. Dasffietr

« die Erweiterung der Heidelberger Strale zwischeacBéstralRe und Wildenbruchstrale fiir die Hersigleines
Gehweges mit Griunstreifen

» die Reduzierung der Verkehrsflache im Bereich Wiltleichstrale/Karl-Kunger-Strafl3e zur Beseitigungvdenan-
denen Gefahrensituation.
Dabei wird die Dreieckinsel und die ehemals sudliElahrbahn der Gemeinbedarfsflache zugeordnetlar@réan-
flache gestaltet. Aus verkehrstechnischer Sichdlisstrechtwinklig an die Karl-Kunger-Stra3e anseRénde Fahr-
bahn allein ausreichend. Ein Leitungsrecht fur\téesorgungstrager wird auf dieser Flache festgesetz

Die Blockinnenflachen sollen von der ebenerdigatetbringung des ruhenden Verkehrs freigehaltederer
So sind in den geplanten Neubaubereichen

- an der ElsenstralRe Tiefgaragen und
- im Sporthallengeb&dude im Sockelgescholl PKW-Séeiipl

vorgesehen.

Private Verkehrsflache

Innerhalb des Bebauungsplangebietes wird eine terivarkehrsflache festgesetzt, die nur der ErsBhlig des allge-
meinen Wohngebietes WA 3 dienen soll.

1.7. Ver- und Entsorgung

Die Versorgung des Gebietes mit Trinkwasser, Gaspsund Telekommunikation sowie die Abwasserb&geig ist
durch die vorhandenen Ver- und EntsorgungsanlagdPlanungsgebiet und in den angrenzenden Stra§ehee.
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1.8. Flachenbilanz

Gesamtflache (Geltungsbereich): 71.942 m?

Offentliche Verkehrsflache: 14.913 m?

Private Verkehrsflache: 190 m?

Grundstucksflachen: 56.839 m?
Teilflachen Gemeinbedarfsflach¢ Allgemeines Wohn- | Offentl. Parkanlage | Gemeinbedarfsflache JFZAllgemeines Wohnge{ Allgemeines Wohnge{ Gesamt

Schule gebiet - WA 1 und o6ffentlicher Spiel{ mit Bibliothek biet - WA 2 biet - WA 3
) ) platz m? ) ) )
m m m m m

1. Flache gesamt (Sum- 19.282 6.614 16.542 2.067 9.556 2.778 56.839
me 4. Und 6.)
2. z.Zt. bebaute Flache 2.050 4.05p 150 940 3.950 - 11.140
3. geplante bebaute Fl& 3.100 - - 1.200 1.620 1.180 7.100
che
4. Summe geplante be- 5.150 4.050 - 1.200 5.135 1.180 16.715
baute Flachen einschl. z
erhalt. Bestand
5. Uberbaubare Grund- 5.000 2.850 - 1.200 4.700 1.180 14.930
stucksflachen (Baugren-
zen)
6. Nicht bebaute Flache 14.132 2.564 16.542 867 4.421 1.598 40.124
bezogen auf 4.
7.0 GRZ bezogen auf 4. 0,27 0,61 - 0,41 0,53 0,42
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Geplante Anzahl Wohnungen: ca. 80
Ladenflachen (BGF) ca. 1.300 m2
Stellplatzbedarf - Wohnungen 46lI8latze

- Schule
- Jugendfreizeitstatte mit Bibliothek

Geplante Stellplatze in Tiefgaragen

22

4 Behindertenstetipa
4 Behingestellplatze
ca. 80



Begrindung zum Bebauungsplan XV-12

4, Begrindung und Abwagung der einzelnen Festsetagen
4.1. Entwicklungsfahigkeit aus dem FNP Berlin
Fir die Teilbereiche des Plangebietes stellt dd? Birlin folgende Nutzungen dar:

Block 017: Wohnbauflachen W 1 (GFZ > 1,5) und VGEZ bis 1,5) mit einem Schulsymbol.

Der Bebauungsplan sieht im Block 017 die Ausweiseings allgemeinen Wohngebietes WA1

(GFZ ca. 2,5) sowie die Ausweisung einer Gemeintisfitache mit der Zweckbestimmung ,Schule* (GFZ ta)
Vor.

Block 021: Wohnbauflache W 2 (GFZ bis 1,5)

Der Bebauungsplan sieht im Block 021 die Ausweistegallgemeinen Wohngebiete WA2 und WAS3 vor (GFZ 2
- 2,1). Fur die Uberschreitung der GFZ gibt eststidauliche Griinde (siehe Pkt. 4.6.1.). Fiir einetfdéaon 0,16 ha
(<3 ha) ist die Ausweisung einer 6ffentlichemi@alage und eines offentlichen Spielplatzes varbes.

Die Inhalte des Bebauungsplanes wurden entspreaeméntwicklungsgrundséatzen 1 und 3 des FNP ekdltjadie
besagen

1. Entwicklungsgrundsatz:

Aus den Bauflachen des Flachennutzungsplans kdtieehnen zugeordneten Baugebiete der Baunutzuraysireing
(BauNVO) entwickelt werden. Andere Baugebiete ulitiren kleiner als 3 ha kdnnen entwickelt werdesnmiunk-
tionen und Wertigkeit der Bauflache sowie die Adfenung des Immissionsschutzes nach dem dargestsiitdtebauli-
chen Geflige gewahrt bleiben.

3. Entwicklungsgrundsatz:
Aus den Bauflachen sind lokale Einrichtungen odelagen des Gemeinbedarfs sowie der Ver- und Entagrgnd
Grinflachen mit lokaler Bedeutung entwickelbar.

Entsprechend dem Darstellungsumfang des Flachammgsgplanes Berlin (Entwicklungsrahmen fiir die uetliche
Bauleitplanung) sind lokale Einrichtungen alle Ehtungen, die im FNP nicht als ,Ubergeordnete‘géatellt sind.
,Lokale Bedeutung"“ haben Griinflachen (mit allen Zidgestimmungen), wenn sie kleiner als 3 ha sindeedenn es
handelt sich um tberortliche Grinverbindungen. ®idere Kleinflachen mit andersartiger Nutzung asictg solche
Grinflachen in dargestellten Bauflachen enthaltahim Zuge der konkretisierenden Planung differerimzr.

Damit entsprechen die Inhalte des Bebauungspldie§emeinbedarfsflache mit der Zweckbestimmundn, &, die
allgemeinen Wohngebiete, die geplante offentlicagk@nlage ,Wildenbruchpark” und der 6ffentliche &platz mit
einer Flache von 0,16 ha und lokaler Bedeutungesolie Gemeinbedarfsflache fir ,Jugendfreizeitstatie Biblio-
thek" mit einer Flache von 0,02 ha fur den OrisAdti Treptow den Darstellungen des FNP und sinsl dem Flachen-
nutzungsplan entwickelbar.

4.2. Friihzeitige Birgerbeteiligung
AuBerungen und Stellungnahmen
21 Birger haben im Rahmen der friihzeitigen Burgeiligung Stellung genommen, davon 5 Birger sdtufift Inner-
halb einer schriftlichen AuRerung wird oftmals aughrere Planungsziele eingegangen, was die AnzaHidinungs-
aulerungen gegeniber der Anzahl der eingegangeéeiiumgnahmen erhéht. Die Stellungnahmen stelleim sie folgt

dar:

— Alle Birger auf3erten sich positiv zu den Ausweimmgdes Bebauungsplanvorentwurfes, insbesondergra3zi-
gigen Anlage des Wildenbruchparks.

— Hauptinteresse war die Verkehrsproblematik (Verg&tnrung sowie ruhender Verkehr).
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— 16 Birger auferten sich hinsichtlich der mangelnigsweisung von Stellplatzen im Bebauungsplangabidtder
schlechten Stellplatzsituation in den umliegendeshigebieten. Beflirchtet wird eine weitere Versditiewng der
Parkplatzsituation.

- Ein Burger schlagt die Einordnung einer Tiefgarageer der zu beplanenden Flache vor.
— Ein Burger regt die Einordnung einer Schwimmbhail&erbindung mit den Sporthallen an.
— 3 Birger kritisieren die Belastigungen durch demnkebr in der Karl-Kunger-Stral3e und der Elsenstralle

— 4 Burger erfragten Moglichkeiten zur Verkehrsfiilguimsbesondere des Durchgangsverkehrs und vebearhtsg-
ter Bereiche.

- 1 Burger schlagt den Ausbau der Bouchéstral3e filbdechgangsverkehr vor.

— Von einem Vertreter des Gymnasiums wird nach derlerung des Gymnasiums gefragt und der Vorsalntdeyr-
breitet, Sport- und Freiflachen fir die Schulenderf fir den Park ausgewiesenen Flache unterzding

- 1 Burger schlagt den Abri3 der Seitenfliigel Karlngar-StralRe 21 - 28 zur Erweiterung des Freiflaahgebotes
der Schule vor.

- Handwerker, Handler aus der Karl-Kunger-StralRe lf&gn den Bebauungsvorschlag mit Wohnungsneubak, Pa
gestaltung und der Neugestaltung des SchulgelaBi#esind aus Geschéftsinteresse gegen einen Seldsu der
Heidelberger Stral3e im Bereich des Parkgelandedsiurdle Beibehaltung des Hauptverkehrs in der fanhger-
StraRe/WildenbruchstraRe und fiir den Ausbau defih#liestraBe, da dort nur wenig Wohnbebauung begihtigt
wird.

Abwagung und Ergebnis

Nach Auswertung der eingegangenen AuRRerungen inzditigen Birgerbeteiligung und der auf der offenén Eror-
terungsveranstaltung geauferten Meinungen hafigickas weitere Bebauungsplanverfahren folgendgsben:

An der Planung der Schulerweiterung mit Sporthalied Freiflachen, des Wildenbruchparks und der Wabebauab-
rundung Elsenstral3e wird festgehalten.

Es wird wie folgt begriindet:
Es gibt keine Einwande gegen die prinzipiellen Agisangen des Bebauungsplanvorentwurfes.

- Entsprechend des Fiinften Gesetzes zur Anderungaled Berlin werden fiir 6ffentliche Gebaude Stettpfiir
Behinderte vorgesehen. Zur Beseitigung des Stetiddizits ist vorgesehen, im Sockelgeschol3 dertBale Stell-
platze unterzubringen. Diese sind gemal Baunutzengginung ebenso zuléssig, wie bei Baukdrpernrgéren
Tiefgaragengeschol3. Weitere, oberirdische Stefipldiir die Schulbereiche werden aufgrund der olmnghkring
bemessenen Schulfreiflache nicht vorgesehen, unkilierdnung der erforderlichen Sport- und Schultiehen
nicht einzuschranken. Fir die geplante Wohnbebaaung.iickenschlieBung an der Elsenstralle sind talipatz-
versorgung Tiefgaragen geplant , die im B-Plargfesttzt werden.

— Die Fuhrung des Durchgangsverkehrs Richtung Nenkditd Uber die Elsenstra3e, Harzer Stral3e, Wildestb
stral3e angestrebt, womit eine Beruhigung des Alisel Plesser Stralle, Karl-Kunger-StraRe, Wildertstralle
ermoglicht werden kann.

— Die Verkehrsfiihrung erfolgt prinzipiell im gegeberstraliensystem. Der Ausbau der Bouchéstralechst neialis-
tisch, da keine Weiterfiihrung in Richtung Neukdatiglich ist.

— Die ErschlieBung der Wohngebaude im ruckwartigereiBb des Flurstiickes 94 erfolgt von der Elsenstritfier
das Flurstiick 91.
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Begrindung zum Bebauungsplan XV-12

Aufgrund der vorhandenen Neubaupotentiale @nifk Treptow sowie den Ubergang der geburtenstalkérginge
in den Oberstufenbereich wird das bestehende Gymmadurch den geplanten Umbau und die Erweiterueg d
Schulgebaudes BouchéstraBe 75 entsprechend detlektBedarfsentwicklung auf 5 Zuger erweitert.diesem
Zusammenhang ist der Neubau einer Sporthalle vehges Die Anlage der erforderlichen ungedecktentSpia-
gen (u.a. ein Spielfeld von 52m x 79m ) auf demfidgien Schulgrundstiick ist méglich. Daher ist dietéfbringung
dieser Flachen auf der geplanten 6ffentlichen F&aké nicht erforderlich.

— Die vorhandenen Wohngebéaude sollen erhalten bleiBenAbri3 der Wohnbebauung Karl-Kunger-StraRe281-
entspricht nicht den Planungszielen. Die Vorgabes Musterprogramms der Senatsverwaltung fur Sclubgnd
und Sport fir ein 5-ziigiges Gymnasium kdnnen mitldanspruchnahme der vorhandenen unbebauten hRlaaie
testgehend erfillt werden (s. Begriindung Pkt. 3.10ie Grundstiicke Karl-Kunger-StraBe 21-28 befimdich in
Uberwiegend privatem Besitz. Der Eingriff in pies Eigentum soll auf unbedingt erforderliche, almdbaute Fla-
chen beschrankt bleiben (s. Begrindung Pkt. 4.6.7).

— Da fir diesen Standort das Planungsziel die Sangffler dringend erforderlichen gedeckten und ungeade

Sportanlagen fir ein 5-zligiges Gymnasium ist, kgine Schwimmhalle an diesem Standort nicht eingesirdier-
den.
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4.3. Abwagung und Ergebnis der Beteiligung der Trager tientlicher Belange
Die nachfolgende Abwagung der Beteiligung der Tré&iféentlicher Belange bezieht sich nur auf denegwgartigen
Planungsstand und enthélt daher gegeniiber demkBamitsbeschluR vom 14.05.96 zur Auswertung der B{eBent-
sprechenden Aktualisierungen.

A Abwéagung der Stellungnahmemt Bedenken

1.  Senatsverwaltung fir Jugend und Familie 1IC - Schreiben vom 23.09.1994

Gegen die vorgesehenen Ausweisungen des B-Plaméesgvinestehen erhebliche Bedenken:

1. Das ehemalige Kino und Klubhaus "Gerard Philigpeam 01.10.1993 in die Verwaltung der Abt. FisaniJugend
und Sport bergegangen und wird als Jugendfreidagésgenutzt.

In ganz Nord-Treptow gibt es nur noch diese Eiriting mit 151 Platzen, wobei auch noch der Nachlzatbbis zum

Schiffahrtskanal nicht versorgt ist. Bei dem dermeich geltenden Richtwert von 256 Platzen in freied offentlicher
Tragerschaft pro 10.000 Einwohnern waren fur Noréptow -abgesehen von der beabsichtigten baulisteedich-

tung mit 2.000 Wohneinheiten- ca. 340 Platze meddfreizeitstatten erforderlich.Daher ist die hdfeeizeitstatte zu
erhalten, bzw. bei einem beabsichtigten Neubalesgr Grundflache von 20m2/Platz wieder zu errichite Begrin-
dungstext ist dementsprechend als PlanungsanlaBedtef 4 das hohe Defizit an Platzen in Jugendfiteimrichtungen
zu benennemund im Plan eine Gemeinbedarfsfliche mit der eatdpnden Zweckbestimmung auszuweisen.Die
Text mehrfach erwahnten Bezeichnungen "Clubgela@tidyeinrichtung, Kinoclub" usw. sind durch die Ba&hnung
"Jugendfreizeitstatte” zu ersetzen.

Stellungnahme des Bezirksamtes:

Die Hinweise werden teilweise beriicksichtigt. DMisweisung einer Jugendfreizeitstatte wird durch Bebauungs-
plan gesichert. Das Gebaude des ehemaligen JugdrslgGerard Philippe” wurde nach einem Brand inagihen
abgerissen. Mit dem Neubau werden wieder 150 Jdgamneitplatze zur Verfigung gestellt. Eine Erweitey der
Platze war nicht moglich, da bei den vorhandenearfziellen Mitteln auf3er der Jugendfreizeitstatbeh eine Biblio-
thek eingeordnet werden muf3te (s. Begriindungskextl2.6.5).

Der Neubau besteht aus einem Jugendclub und ehileliothek. Auf dem Plan erfolgt eine AusweisatggGemein-
bedarfsflache mit der Zweckbestimmung ,Jugendfitsizéte und Bibliothek"“. Planungsanlal3 fur diesBebauungs-
plan sind die Defizite an

- Schulkapazitat

- gedeckten Sportanlagen

- ungedeckten Sportanlagen

- 6ffentlichen Grun-/Freiflachen

Das Defizit an Platzen in Jugendfreizeiteinrichtangwar fur dieses Gebiet kein ausschlaggebendanurigsanlali.
Die Bezeichnungen "Clubgelande, Clubeinrichtunguaglub” usw. werden durch die Bezeichnung ,Jugesigfitstat-
te* ersetzt.

2. Sudwestlich der Jugendfreizeitstatte existiett der padagogisch betreute Spielplatz "Kuhful¥'In833 m2 Gesamt-
flache, der durch einen freien Trager betrieberdwiufgrund des hohen Spielflachendefizites und .géem Abstim-
mungen zum Spielplatzentwicklungsplan (z.Z. im Mithnungsverfahren) ist auch diese Einrichtungrbaleen und
nach den Vorgaben des Kinderspielplatzgesetze4.a00 m2 zu erweitern. Bezlglich der Ausstattungaimem Spiel-
haus ware die bauliche Anbindung an die Jugendfitstztte sinnvoll. Der vorhandene 6ffentliche §paz "Vogel-
tranke" mit z.Z. 1.110 m2 Nettospielflache bleilavdn unberihrt.

Stellungnahme des Bezirksamtes:

Die Hinweise werden teilweise berlicksichtigt.

Der planungsrechtlichen Sicherung bzw. VergroRerdag Spielplatzes ,KuhfuR“ innerhalb des Parkgelésdvird
zugunsten der Anlage des ,Wildenbruchparks" nichtsprochen. Der auf3ere Anblick des padagogischebtdn
Spielplatzes vermittelt einen desolaten, ungeomsinahd vernachlassigten Eindruck. Dieser ist zwack die Intenti-
on eines solchen Spielplatzes, die Experimentigdfgkeit und Kreativitat zu férdern, unter Umstandgegleiter-
scheinung, wirkt jedoch auf dieser zentralen Faeifle als negativer Blickfang stérend. Der Abentgietplatz ,Kuh-
fuR* entspricht beziglich seiner Gro3e nicht derrgaben des Kinderspielplatzgesetzes.Um diesenntaprechen,
mifte eine Erweiterung auf 4000 m2 erfolgen. Dawiiitde der Erholungswert des Wildenbruchparkes gderin da
ein grol3er Teil der geplanten Parkanlage beansprugtirde. Im Ergebnis der abschlieRenden Untersughumnd
Beurteilung der Altlastenproblematik durch Umweltamd Gesundheitsamt wurde festgestellt, dai? dieHd des
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Begrindung zum Bebauungsplan XV-12

Abenteuerspielplatzes aufgrund der vorhandenen d&tbfikonzentration als Spielplatzflaiche nicht geet ist. Aus
diesen Griinden wurde eine SchlieBung bzw. Nutzndgséng fir die betreffende Flache im Rahmen désBengs-

planverfahrens empfohlen. Der Abenteuerspielplatankdaher auf dieser Flache nicht gesichert oder graveitert

werden (s. Pkt. 2.1.6. Altlasten). Deshalb ist \d&lagerung des Abenteuerspielplatzes in der eatdpanden GrolRe
an einen vorteilhafteren Standortt geplant, songitden auch zukiinftig umfangreiche Spielmdéglichkegesichert.

Zur Verringerung des Defizits an KinderspielplatzenGebiet Alt- Treptow ist weiterhin innerhalb desltungsberei-
ches des Bebauungsplanes XV-48 (sudlich Gorlgatindamm) ein Kinderspielplatz vorgesehen und ituGgsbe-

reich des Bebauungsplanes XV- 62 (Lohmihlenuferd dér vorhandene Kinderspielplatz im Zuge der getn

Verlagerung vergrofRert.

3. In den Abstimmungs- und Steuerungsrunden zurersmthungsgebiet "Alt-Treptow" haben wir 0.g. Bgareinge-
bracht, doch von dem Gutachterbliro CADMAP bzw. $RPfragmentarische Ausziige zum jeweiligen Abstimgsd

stand erhalten. Zum wenig aussagekraftigen Neuogbskonzept mit Arbeitsstand vom November 1992 habien
zuletzt mit Fax vom 06.01.1994 eine Handskizze lehamit dem Hinweis, dalR das Gesamtkonzept notherarbei-
tung ist. Daher kann zum Bedarf an Kindertagesstdter vorgesehene Kitastandort in Block 21 sailtgéen Block 23
verlegt werden) keine konkrete Aussage gemachtewverd

Aus diesem Grund kénnen wir dem vorgelegten B-Riamaf nicht zustimmen und sehen noch erheblichéstifm-

mungsbedarf.

Stellungnahme des Bezirksamtes:

Der zusatzliche Bedarf an Kindertagesstatten dutiehgeplante LiickenschlieRung Wohnbebauung an lden&ralle
wird durch die Einordnung einer Kindertagesstatienerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplékes2
(Lohmihlenufer) gedeckt.

2. Senatsverwaltung fur Schule, Berufsausbildung whSport Il D - Schreiben vom
28.09.1994

Gegen die Weiterflihrung des Bebauungsplanes imatkegenden Form haben wir erhebliche Bedenken

1. Geplant ist auf dem Schulgrundstiick von caha,8urch Umbau und Erweiterung der bestehendenu@deba

- eine 3-zugige Grundschule und

- ein 3-zlgiges Gymnasium.

Nach unseren Orientierungsrichtwerten zur Flaclebesung von Schulen mifte der Standort fir beidwl8a zu-
sammen mindestens 3,3 ha grol3 sein. Der Standcint récht aus, um die Musterprogramme beider Sahal reali-
sieren. Die vorhandenen, vermutlich denkmalwertpartBallen sind aus unserer Sicht fiir den Schutsper Grund-
schiler nutzbar. Somit miften lediglich die Spdleha(2 HT) fir das Gymnasium auf dem Standortchtat werden.
Die verbleibenden Freiflachen reichen insbesonderdrrichtung der Sportanlagen unter Berucksicimigeines quali-
tatsvollen Freiflachenkonzepts nicht aus. Im Hiclbldarauf haben wir schon in unserer Stellungnatome Februar
1993 entsprechend unserem Musterprogramm eineeseiftigendspielfeld (52m x 79m) im geplanten Gelieith des
Blocks 15 oder an anderer Stelle (ehem. Sportpkatz Schlesischen Busch") gefordert und andererseitgeschla-
gen, in offentlichen Griinbereichen (Parkanlage)indest sogenannte Sportgelegenheiten zu integrieren

Unsere Anregungen wurden leider im Bebauungspléaiwem nicht weiterverfolgt.

Stellungnahme des Bezirksamtes:

Die Bedenken und Anregungen werden teilweise bsiditigt.

Durch die vorhandenen Neubaupotentiale im Bezidplow sowie den Ubergang der geburtenstarken Jatwygan
den Oberstufenbereich wird der geplante Umbau uiedEgweiterung des Schulgebaudes Bouchéstralie &pren
chend der aktuellen Bedarfsentwicklung fiir gymradf@pazitaten vorgesehen (siehe Begriindung PRt111.). Die
flachenmafige Ausweisung fir die Sporthalle |atodd eine Auslegung der Sporthalle mit 2 HT alshaonit 4 HT (in
Abhéngigkeit von den finanziellen Moglichkeiten) Eine Uberpriifung der Flachenbilanz auf Grundladgr Richt-
werte der Senatsverwaltung fiir Schule, Jugend yudt Son Juni 1996 hat ergeben, dal3 die Einordnaimgs Ju-
gendspielfeldes 52 x 79m auf dem Schulgeléande chdgti

Der Integration von Sportgelegenheiten innerhalb Barkgelandes wird nicht entsprochen, um die ke, Wilden-
bruchparks* umsetzen zu kdnnen. Durch eine Beartping von Flachen flir sogenannte Sportgelegenheitede
sich die verfligbare Flache fur den ,Wildenbruchpar&duzieren, so dal3 sich dessen Erholungswert erimaviirde.
Ferner soll die Flache des ,Wildenbruchparks* alleXitersgruppen gleichermaf3en Erholungsmdéglichkehiten.
Sportgelegenheiten werden erfahrungsgemaf beewibgurch jugendliche Anwohner genutzt. In Anbéitrater
insgesamt geringen Parkflaiche muf3 mit einem, ddrml&ngswert beeintrachtigenden Nutzungskonfliktegenet
werden, der vermieden werden soll.
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Einer Reduzierung der Parkflache zu Lasten von t&tigasflachen kann aus diesen Grinden nicht entd@n wer-
den.

2. Generelle Beurteilungen:

Wir bitten, Gemeinbedarfsflachen fir schulischeaBge mit der Zweckbestimmung "Schule" festzusetlrarnGrund-

satz geht unsere Verwaltung davon aus, Sport- prelfchen auch auf3erschulisch zu nutzen. Wiebigie, im weite-
ren Verfahren dies in die textlichen Festsetzungnfolgendem Wortlaut aufzunehmen: "Auf den Flachér den

Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung "Schule" isthaeine Nutzung fiir au3erschulische Sport - undi&pecke

zulassig."Im weiteren Planungsverfahren bitten Wi, der Festsetzung der Nutzungsmafe darauf zarpdtie Aus-
nutzung der Grundstiicke (z.B. GRZ) nicht zu enfpsgen, um langfristig den Handlungsspielraum arh@nbedarfs-
flachen nicht zu blockieren. Das Gleiche gilt figitgre Festsetzungen, wie z.B. Baugrenzen, um @stafungsspiel-
raum fir weitere Planungen auf dem Standort nitchVorfeld unnétig einzuschranken. Wir empfehlerf, @une Bau-

kérperausweisung fir die Erweiterung und Sporthalleverzichten. Fir eine stadtgestalterisch bafjerdle Bebau-
ungslésung auf dem Grundstiick ware ein kleiner itgkten-Wettbewerb angebracht. Desweiteren solBebaudeho-
hen auf Gemeinbedarfsflachen mit der Zweckbestingni@chule" nicht Uber die Anzahl der Vollgeschofestgesetzt
werden. Die Berliner Bauordnung sieht je Vollgesteine maximale Geschofl3héhe von 3,50 m vor. IiRégel tUber-
schreitet der Schulbau je GeschoR3 (lichte Héhentetdichtsraumen 3,0 m + Konstruktionsaufbau + mteghnische
Installationen), insbesondere der SporthallenbeuNdrm. Dem sollte im Bebauungsplanverfahren Rengrgetragen
werden durch die Festsetzung von Trauf- und Fitethdliber NN. Dabei ist davon auszugehen, daf3 inmsChnabe-

reich maximal 5 Vollgeschosse (es missen alle Gsseherreichbar sein ohne allgemeine Fahrstuhing}zaicht

Uberschritten werden dirfen und im Grundschulbbrgivollgeschosse nicht tiberschritten werden soltiel fir das

Absenken o6ffentlicher Gebaude werden in den nachkthren nicht zu Verfligung stehen. Derartige Etmatagen sind
deshalb von vornherein auszuschlief3en.

Stellungnahme des Bezirksamtes:

Die Hinweise werden teilweise berlcksichtigt. Denteinbedarfsflache fiir schulische Belange wird d&t Zweckbe-
stimmung ,Schule* festgesetzt. Um auch einer asarlischen Nutzung Rechnung zu tragen, wird diefae text-
liche Festsetzung aufgenommen: "Auf den FlacheddiirGemeinbedarf mit der Zweckbestimmung ,Sthstlauch

eine Nutzung fiir auBerschulische Sport - und Spéslke zulassig."

Die Ausweisung der festgelegten Baugrenzen hateftadliche Grinde. Sie sind das Resultat der ineWovirfen
erarbeiteten stadtebaulichen Struktur, die planuaghstlich gesichert werden soll. Mit dem Bau vohuBerweiterung
und Sporthalle soll die Bauflucht der BouchéstraBégenommen und geschlossen werden. Daher wirdrentler
BouchéstralRe unter Berticksichtigung des dort tiygisc Vorgartenbereiches von 5m eine Baulinie ausgen. Die
GescholRhdhen (Firsthhe max. 61m Gber NN , TraefB&m Gber NN) nehmen die Héhen der vorhandenbautén
BouchéstralRe 75, 77 und 78 auf.

Auf der Gemeinbedarfsflache mit der Zweckbestimm8obule* werden die Gebaudehdhen Uber First- umdutho-

hen uber NN bestimmt, um mdglichen Uberschreiturdgmmnormierten GeschoRhéhen beim Bau von Schmde
Sporthalle vorzubeugen. Die First-/Traufh6he orieritsich dabei fiir den Oberschulbereich an der Elélon 5 Voll-
geschossen.( Eine Grundschule ist aufgrund derediktu Prognosen fir die Entwicklung der Schillelzalim Grund-
und Oberschulbereich nicht mehr Bestandteil demBhg, siehe Begriindung Pkt. 11.3.1.1) Ausschlaggehist je-
doch die Hohe der umliegenden Bebauung, um eimtettaulich akzeptable Einpassung der Erweiterungshazu
gewabhrleisten.

3. Textliche Festsetzungen:
Generell sind die Textempfehlungen von SenBauWeignunde zu legen.
Ziff. 1.1.3. kann entfallen.ziffer 5.7.,Ziffer 5.1differ 5.12. undZziffer 5.13. kénnen wir nicht rnégen.

Stellungnahme des Bezirksamtes:

Die Hinweise werden bertcksichtigt. Die ehemaligeliche Festsetzung 1.1.3. entfallt, da durchRlenzeichnung
der entsprechende Inhalt festgeschrieben ist.

Die ehemalige textliche Festsetzung Nr. 5.7. dhtiald erhalt Empfehlungscharakter. Eine maximateiffachenent-
siegelung bzw. die Orientierung auf geringstmdgli¢Hachenversiegelung ist Bestandteil der Realisig von be-
zirklichen Investitionsmaf3nahmen auf Schulstandorte

Empfehlung: ,Es wird empfohlen, auf den Flachendén Gemeinbedarf die Befestigung von Wegen urah@eh in
wasser- und luftdurchlassigem Aufbau herzustekerch Wasser- und Luftdurchlassigkeit wesentlichdeinde Be-
festigungen wie Betonunterbau, Fugenvergul3, Asghatigen und Betonierungen sind unzulassig.”

Die ehemaligen textlichen Festsetzungen 5.10, Bii®5.13. entfallen wegen unzureichender Begrugdund fehlen-
dem Bestimmtheitsgrad.
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4. Hinweise:
Wir bitten, wegen der leichteren Lesbarkeit im e Verfahren die in Berlin tbliche Legende zu &amgsplanent-
wirfen zu benutzen.

Stellungnahme des Bezirksamtes:
Der Hinweis wird berticksichtigt.

3. Senatsverwaltung fir Verkehr und Betriebe Il A - Schreiben vom 28.09.1994

Gegen den im Rahmen der Beteiligung der Tragentiifher Belange gem. § 4 BauGB vorgelegten o.daBangs-
planentwurf bestehen in verkehrsplanerischer Hmsagende Bedenken:

In Bebauungsplanen ist keine Einteilung des offeimtin StralRenlandes vorzunehmen bzw. festzusdiies.gilt so-

wohl fur die auf S. 30 vorgesehene Einteilung deiteBbereiches der Heidelberger Stralle angrenzeddsaSchulge-
lande als Rad-/Gehweg als auch fiir den Erhalt véimmizn bzw. deren Neupflanzung im Stral3enraum. Diefgzeusind

die Festsetzungen unter Punkt 5.5. auf Seite 54Pumdt 5.13. auf S. 55 zu streichen bzw. zu anBemAufbau der
Zufahrten zu bebauten Grundstiicken, die im offeimtih StraRenland liegen und sich damit in der Badler Tiefbau-
amter befinden, sind von der Festsetzung untertPurik Seite 55 auszunehmen.

Stellungnahme des Bezirksamtes:

Die Hinweise werden berticksichtigt. Die Einteilues Stral3enlandes ist nicht Gegenstand der Festaptm Bebau-
ungsplan. Demzufolge entféllt die ehemailige Feéztsey Nr. 5.5.

Die textliche Festsetzung Nr. 5.7. entfallt undadrEmpfehlungscharakter:

»ES wird empfohlen, auf den Flachen fir den Gemedasf die Befestigung von Wegen und Zufahrten ssema und
luftdurchlassigem Aufbau herzustellen. Auch Waased- Luftdurchlassigkeit wesentlich mindernde B&feagen wie
Betonunterbau, Fugenvergul3, Asphaltierungen undrBetungen sind unzulassig.”

Eine maximale Freiflachenentsiegelung bzw. die @igeung auf geringstmdégliche FlachenversiegelustgBiestand-
teil der Realisierung von bezirklichen Investitioma3nahmen auf Schulstandorten.

Die ehemalige textliche Festsetzung 5.13. entfé@tjen unzureichender Begriundbarkeit und fehlendestirBmtheits-
grad.

Zur Einbeziehung der ehemaligen Heidelberger Steafiechen Elsenstralle und Wildenbruchstrale irGedénde des
Wildenbruchparkes wurden aus unserer Sicht bamiRahmen der Voruntersuchungen zum Gebiet "Alpioe” als
auch im Rahmen eines Gespraches zum B-Plan XV-t2iken geduert. Aus dem uns vorliegenden B-Planent
kann gefolgert werden, dalR diesen Bedenken nidbtggevurde. Es wird deshalb darauf hingewiesey eime spatere
Beruhigung der WildenbruchstraBe zwischen Karl-karrgtralle und Heidelberger Stral3e (wegen des Qusdredarfs
zwischen Schulstandort und Park) dann nicht mehgliofdist. Eine Wiederherstellung der Heidelber§&alRe sollte
nochmals geprift werden.

Stellungnahme des Bezirksamtes:

Den Bedenken kann nicht gefolgt werden.

Eine durchgangige Fiuhrung der Heidelberger Stra®esehen Wildenbruchstrale und Elsenstralle wirdfalgenden

Griinden abgelehnt:

— Fur den B-Plan- Bereich und das Gebiet Alt- Treptosgesamt ist die 6ffentliche ErschlielBung fur tetividual-
verkehr durch die Elsenstral3e, Karl- Kunger-Stral®iddenbruchstralle, Heidelberger Stralle zwi-
schen BouchéstraBe und Wildenbruchstralle sowidBdiehéstrale und ElsenstralBe bis zur Treptowe3Str
gegeben.

- Das Planungsgebiet ist durch den OPNV im Hinbliokdie Anbindung an das Stadtgebiet gut erschinsse

— Die Fihrung des 6ffentlichen PersonennahverkahiBichtung Neukélln soll Giber die Elsenstrafl3e uiedvdilden-
bruchstraBe als durchgéngige, leistungs fahige [&reetige erfolgen. Fir den Individualverkehr statgéatzlich
die Treptower Straf3e zur Verfligung.

— Da alle im Zusammenhang mit dem Schulstandort (ragiam) erforderlichen Flachen auf dem Gelande von
Block 017 eingeordnet werden sollen, besteht keimpnenter Querungsbedarf zwischen Schulstandait Rark,
so dafd auch eine SchlieBung der Wildenbruchstfiafigen Durchgangsverkehr nicht in Betracht gezogerden
muf3. In Hinblick auf den Schulstandort ist jedoéhden Bereich vor dem Gymnasium eine Geschwinitiifee
grenzung auf 30 km/h zur Sicherheitserh6hunges®iyen.
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— Nordwest/Sidost-Querverbindungen sind sowohl UleeHdrzer StralRe, Kiefholzstral3e und nicht zulétath die
Karl-Kunger- Stral3e gegeben, so dal3 eine zush&zBiraRendffnung der Heidelberger StraRe zwischvitden-
bruch- und Elsenstral3e nicht erforderlich ist.

— Eine Entlastung der Karl-Kunger-Stral3e ist durcle dilihrung des Durchgangsverkehrs Uber die Elseflstra
Harzer Stral3e gegeben, so dal die Heidelbergefi8tkeine (berregionale Bedeutung erlangt.

- Zur Aufnahme von durchgehenden VerkehrsstromenzumBiihrung des OPNV (Buslinien) iiber die Heidaiee
StralRe zwischen Wildenbruch- und Elsenstrale mii8tdindestanforderung an den Querschnitt ( 7netta)
eingehalten werden. Zusatzlich wirden Flacherbbgh um die Stellplatzproblematik zu klareni Bavorisie-
rung dieser Variante miRte also eine erheblichétzlishe Flachenversiegelung zu Lasten von Vegetstiichen
in Kauf genommen werden. Die zunehmende Verkdassineg wirde die Aufenthaltsqualitat des Parleworm
beeintrachtigen. Ebenso die Wohnqualitat auf deukolliner Seite.

Der Abschnitt der Heidelberger StraRe zwischen &vilduch- und Elsenstrale soll aus diesen GriindelasnGelande
des Wildenbruchparks integriert werden. Damit wdeh Interessen der Biirger des Ortsteiles Alt-Trepgatsprochen,
die sich im Rahmen der friihzeitigen Birgerbetefmgaurchgehend positiv zu den prinzipiellen Auswejsn des B-
Plan-Entwurfs insbesondere zur grof3ziigigen AnlageWildenbruchparks unter Einbeziehung der FlaatreHeidel-
berger StralBe ge&dulRRert haben.

4. Oberfinanzdirektion Berlin V 552 - Schreiben vom 28.09.1995

Ausgehend von dem vorhandenen Bedarf fur Wohnungisichen rege ich an, die betroffenen Flachen iem&lligen
Grenzstreifen (Teilflachen von Block 017 und BldaXl) als Wohnbauflachen vorzusehen. Diese Teildaabignen
sich durch ihre Lage hervorragend als Wohnbaustandar allem durch die ginstige Lage und Entfeghaom kiinfti-
gen Regierungsviertel. Dabei bitte ich zu beriidkgien, dal’ der Bund auch nach der nunmehr erfolgteernahme
der Grundstiicke im ehemaligen Grenzstreifen, fésalim Bebauungsplan XV-12 betroffenen Teilflacheriigungs-
befugt bleibt. Einer Inanspruchnahme der Grundstistds Bundes als 6ffentliche Grinflache bzw. férEliweiterung
des Schulstandortes vermag ich daher nicht zuzemtimMeine Bedenken und Anregungen beziiglich deskBl017
liegen auch die Planungsdaten zugrunde, die midesrSenatsverwaltung fiir Bau- und Wohnungswesebakumen-
tation hinsichtlich der Grundstiicksqualitat fiir Mawuerstreifen gelegene Grundstiicke Gibergeben wurde.

Stellungnahme des Bezirksamtes:

Den Bedenken kann nicht gefolgt werden.

Der Bebauungsplan beinhaltet neben den Gemeintedanid 6ffentlichen Grunflachen auch Flachen, deallge-
meines Wohngebiet ausgewiesen werden. Diese Flatibaen Erganzungsbauten zur LickenschlieBung arclde
senstral3e sowie einer qualitativ hochwertigen wiikigen Bebauung parallel zur Elsenstral3e (Platzk) als repra-
sentative Begrenzung des geplanten Wildenbruchg&ksollen ca. 80 Wohnungen errichtet werden.y. Blanung-
sanlal in diesem Bereich sind die Defizite an

- Schulkapazitat
- gedeckten Sportanlagen

- ungedeckte Sportanlagen

- 6ffentlichen Freiflachen

die aus bereits vorhandenem bzw. geplantem Wohhangsetential resultieren. Die Schaffung weitereshiMungs-
bauflachen im Planungsgebiet wiirde vorhandene Befiegieren bzw. verschéarfen und damit eine Véesbierung
der Wohnqualitat fir das gesamte Umfeld nach siehen. Bei den Grundstlicken des Bebauungsplangsbat-12
handelt es sich nicht um mit der Senatsverwaltiingd&u- und Wohnungswesen , Abteilung Il H abgestie Wohn-
bauflachen fir Bundesbedienstete. Es entspridfitninseren Planungsintentionen , Wohnungsbaubetizgeldst
vom stadtebaulichen Umfeld und den daraus resehigen infrastrukturellen Belangen zu betrachten madentwi-
ckeln. Den Bedenken kann daher nicht gefolgt werden

5. Industrie- und Handelskammer zu Berlin - Schreiben vom 15.09.1994

Gegen den o.a. Bebauungsplanentwurf erheben wierdeth wegen der groRen Zahl unnétiger und teilweisht
begrindeter textlichen Festsetzungen. Zu detadliand nicht begriindete textliche Festsetzungdmestém Wider-
spruch zu den Grundsétzen der Planungsklarheitpldeerischen Zuriickhaltung und dem Gebot einerea®enden
Begriindung fir Regelungen der baulichen und sastutzung. AuRerdem widersprechen sie den Absicts
Gesetzgebers, Planungsverfahren zu vereinfachemwhdschleunigen sowie den Planungsvollzug zichtégn. Nach
unserer Auffassung ist der o.a. Bebauungsplanehtaug den dargelegten Griinden in der vorliegendem Ficht
festsetzungsfahig.Wir regen deshalb die folgendeefungen an:
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« Die Festsetzungen zu Art und MaR3 der baulichen soxtigen Nutzung sind in den Plan einzutragen nicit
durch Texte zu beschreiben.

« Die textlichen Festsetzungen sind auf das ununigéiegMal’ zu reduzieren. Dabei sind die Standandddierun-
gen der Senatsverwaltung fir Bau- und Wohnungswasderiicksichtigen.

» Die textlichen Festsetzungen, die Nutzungseinsdturggen gem. § 1 Abs. 5 und 6 BauNVO beinhaltersseii
begriindet werden.

Trotz unserer Einwendungen gegen den PlanentwgriiBen wir die Planungsziele Wohnungsbau, Schulemag

und 6ffentlicher Parkanlage. Gegen diese Zieletenhevir keine Bedenken.

Stellungnahme des Bezirksamtes:

Die Hinweise werden beriicksichtigt. Die textlicHesstsetzungen werden entsprechend der Standardferomgen
der Senatsverwaltung fiir Bau- und Wohnungsweserailiggtet und auf das notwendige Maf3 reduziert.ulad Maf3
der Nutzung werden in den Plan eingetragen, sodielft eine zusatzliche Beschreibung durch textllebstsetzungen
eribrigt.

B Stellungnahmen miinrequngen und Hinweisen

6. Senatsverwaltung fur Finanzen [V B -Schreiben vom 05.09.1994

Gegen den vorgenannten Bebauungsplanentwurf haibd@iwve Bedenken. Wir weisen jedoch vorsorglichadé hin,
daR die geplanten BaumaRnahmen ,Erweiterung, Neuband Umbau des Schulgebaudes BouchéstralRéé sbw
weiterung der Parkanlagen“ im Entwurf der [-PLaguui994-1998 finanziell nicht abgesichert sind. Dhail dieses
Schreibens , das unsere Abteilung mitgezeichngtehaélt Thr Grundstiicksamt.

Stellungnahme des Bezirksamtes:

Durch den Bebauungsplan entstehen Kosten fur dialSeveiterung, den Neubau der zu dem Schulstamgdrdrigen
gedeckten und ungedeckten Sportanlagen, den Neddradugendfreizeitstatte und Bibliothek, die Hdhstey der
offentlichen Parkanlage sowie fiir den dafiir notwgmwderdenden Grunderwerb.

Der Neubau einer Sporthalle, die Anlage von Spartd Freiflachen sowie die geplanten Erweiterungsmad®nen fr
das 1. Gymnasium Wildenbruchstra3e sind mit éluenme von ca. 11 Mio. DM Bestandteil der bezhklicinvesti-
tionsplanung 1999 — 2003. In der bezirklichen Ittiessplanung sind au3erdem die Kosten fur denn@eswerb der
erforderlichen Flachen fur den Schulstandort nétMio. DM enthalten. Diese Malinahme ist weiterhést&ndteil
der Uberbezirklichen Dringlichkeitsliste der Sewnatsvaltung fur Schule, Jugend und Sport. Die Juffeimbitstatte
und die Bibliothek wurden bereits realisiert. Diedstellung des Wildenbruchparkes mit ca. 1,9 Mio &iie die
Kosten fiir den erforderlichen Grunderwerb sind ie bezirkliche Investitionsplanung 2000 - 2004 estellen. Zah-
lungen flr den eventuellen Kauf bzw. die Entschitigron Grundstiicken fallen mindestens in Hohe/aelsehrswer-
tes an.

7. Senatsverwaltung fiir Soziales 1X C Schreiben vom 29.09.1994

Gegen den von lhnen vorgelegten BebauungsplanwvauehiXV-12 bestehen aus der Sicht des Geschéftalhes
Soziales keine Bedenken.Wir mdchten jedoch das Betusplanverfahren zum Anlal? nehmen, noch einmauéia
hinzuweisen, dalR bei der Bebauung und Gestaltuagsébietes die Leitlinien zum Ausbau Berlins albibhdertenge-
rechte Stadt (SenatsbeschluR Nr. 2260/92 vom 1IR09) umzusetzen sind. Um in der Zukunft behindeuted alteren
Menschen eine gleichberechtigte Teilnahme am smzialirtschaftlichen und kulturellen Leben zu géieaen, ist es
unabdingbar, die Frage der Behindertengerechtigiaiallen planerischen Entscheidungen zu steNeten der Be-
achtung der ,Leitlinien” bitten wir Sie , auch ali€ Einhaltung der mit der IBB - in Abhangigkeitrvden unterschied-
lichen Foérderungsprogrammen - abgestimmten QudierSénderwohnformen fur Behinderte und seniorerudee
Wohnungen zu achten.

Stellungnahme des Bezirksamtes:
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Der zukdgi@Bauherr fiir die geplanten Wohnungen zur Liokelre3ung
an der Elsenstrae wird auf die ,Leitlinien zum Bas Berlins als behindertengerechte Stadt* und Qigoten fir
Sonderwohnformen fur Behinderte und seniorengeee@ibhnungen bei Inanspruchnahme von Mitteln auslérér
programmen der IBB hingewiesen.
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8. Senatsverwaltung fir kulturelle Angelegengiten - Schreiben vom 31.08.1995

Im Rahmen des Bebauungsplanes ist im Block 21 teiRAdes 2-geschossigen ehemaligen Kinogebaudgsseatien,
welches zum gegenwartigen Zeitpunkt als Clubeituicty "Gerard Philippe" genutzt wird (s.S. 14 i.V.8.23). Auf-
grund eines BVV-Beschlusses wurde diese Einrichaleglugendclub in die Zustandigkeit der Abteiltragnilie, Ju-
gend und Sport des Bezirksamtes Uberfihrt. Da diietkonzeptionelle Programmgestaltung dieses Juhigvsl auch
durch vielfaltige Angebote im Bereich der Jugentlkairbeit auszeichnet, besteht seitens der Sematsteng fir
kulturelle Angelegenheiten Interesse an der Autiertialtung der Clubeinrichtung "Gerard Philippe"ir \hitten Sie,
bei der Planung der Neubebauung des Gelandes urirtiehtung einer neuen Jugendfreizeiteinrichtutagauf zu
achten, daf die fur diese Nutzung bendtigte Flacbder zur Verfiigung gestellt wird.

Stellungnahme des Bezirksamtes:

Die Hinweise werden beriicksichtigt.

Die Ausweisung einer Jugendfreizeitstatte wirdcluden Bebauungsplan gesichert. Das Gebaude dewadiben
Jugendclubs ,Gerard Philippe” wurde nach einem Bdaabgerissen. Mit dem Neubau werden wieder 150nhfegs-
zeitplatze zur Verfigung gestellt. Eine Erweiterdleg Platze war nicht moglich, da bei den vorharetefinanziellen
Mitteln auRer der Jugendfreizeitstatte noch einbli@hek eingeordnet werden mufite (s. Begrind@xgsPkt.
11.4.6.5).

Auf dem Plan erfolgt eine Ausweisung als Gemeintf&ftieche mit der Zweckbestimmung ,Jugendfreizéftstund
Bibliothek".

9. Senatsverwaltung fir Schule, Berufsausbildungnd Sport IX B -
Schreiben vom 06.10.1994

Zu dem uns vorliegenden Bebauungsplanentwurf haldedie folgenden Hinweise, die wir im weiteren Yahren zu
bertcksichtigen bitten:

1.Da mit der geringen Freiflache des Gemeinbedarfdsrtes nicht ausreichend ungedeckte Sportflach®erfliigung
steht, begriRen wir den Neubau von vier Hallemefbavtl. als 2 x 2 HT gestapelt) wie auf Seite 2R 10.1. darge-
stellt. Diese fir den auRBerschulischen Sport nuerbada wettkampfgerechten- Sporthallen tragenbdidiezur Verbes-
serung der defizitdren Versorgungssituation degeldigreichs bei. Beziiglich der ungedeckten Spcot#aschliel3en
wir uns der Stellungnahme unseres Schulbaurefesates

Stellungnahme des Bezirksamtes:
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Zu unge@ecSportanlagen siehe Stellungnahme zum Schreiben
Senatsverwaltung fur Schule, Berufsausbildung wwdtSII D .

2.Wir bitten darum, innerhalb des Wildenbruchpagk#ier einem Kinderspielplatz- die Integration efléche von ca.
900 m2, die fiir eine sportliche Nutzung geeignietssg. Sportgelegenheit), durch textliche Festse4S. 53, 4.5/6) zu
ermoglichen. Dies kdme u.E. nicht zuletzt auchSt#ronung des lbrigen Parks zugute.

Stellungnahme des Bezirksamtes:
Der Hinweis wird nicht berticksichtigt. Zu ungedeckSportanlagen siehe Stellungnahme zum Schr&ibeatsver-
waltung fir Schule, Berufsausbildung und SporD.lI

3.Auf S. 50 (1.1.3.) muR es heiRen - um die Spafiche mit zu berilicksichtigen - "....nur Schyl8porteinrichtun-
gen, Stellplatze zulassig."

Stellungnahme des Bezirksamtes:
Der Hinweis wird beriicksichtigt. Die ehemalige Bestung 1.1.3. entféllt, da die entsprechende Mgtimm Plan
festgeschrieben wird, so daf3 sich eine zusatzBesehreibung durch eine textliche Festsetzung éagtibr

4.Da die Sporteinrichtungen (vgl. textliche Fegtseyen 4.4.) fir schulische und auRerschulischeusigt angeboten
werden, bitten wir (s. 4.3.) "fUr die Schulanlagen”streichen.

Stellungnahme des Bezirksamtes:

Der Hinweis wird bertcksichtigt. Die textliche Festizung 4.3. entfallt vollstandig, da die zulasdiygzung im Plan
festgeschrieben wird, so daf3 sich eine zusatzBesehreibung durch eine textliche Festsetzung éatibr
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5. Vorhandene Baume konnen im Bereich der FlachmuAerhalten oder nachgepflanzt werden (S. 55,.pri&ch
MaRgabe des beabsichtigten Sportstattenbaus a®ateeinbedarfsflache.

Stellungnahme des Bezirksamtes:
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Die ehemalige Festsetzung 5.13. entfallt wegenreichender Begriindbarkeit und fehlendem Bestimitsijraid.

6. Zu "Auswirkungen" des B-Plans (S. 59, 1. Ansiyic
Wir machen darauf aufmerksam, daf3 der Senat volinBsch in der Frage der Ruckibertragung von Gstiintken
auch bezuglich der Flachen des ehemaligen Mauiesisiir eine Riickiibertragung an die Alteigentigiasetzt.

Stellungnahme des Bezirksamtes:

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Bei dearfziellen Auswirkungen des B-Plans, resultierensl den Er-
gebnissen der Beteiligung der Trager offentlichetadge, wird der eventuell notwendig werdende Ahkan Flachen
berucksichtigt.

7. Die Zweckbestimmung der Gemeinbedarfsflachel{&gn wir, mit "Schule" zu bezeichnen. In Verbimgumit der
textlichen Festsetzung 4.4. wird damit auch deraBgdn des auBerschulischen Sports ausreichend iRegchetragen.

Stellungnahme des Bezirksamtes:
Der Hinweis wird berticksichtigt.Die Zweckbestimmudey Gemeinbedarfsflache fiir die Schulerweiterurigl wnit
~Schule” ausgewiesen.

10. Senatsverwaltung fur Stadtentwicklung und Umwltschutz Il E -
Schreiben vom 20.10.1994

Gegen die Weiterfiihrung des B-Plan-Verfahrens bestdeine Bedenken. Wir bitten darum, die einzeldeweise
unserer Fachabteilungen zu berticksichtigen.

1. Landesplanung / FNP

Die geplanten Festsetzungen des B-Planentwurfes, @¢Aule, Grin, Stral3e) entsprechen den Darstelludgs FNP
94 (W1, W2 mit Schulsymbol). Auch aus landesplaswdrer Sicht bestehen keine Bedenken gegen diengepl&est-
setzungen. Im Begrundungstext (S. 11) ist der dkt@&tand des FNP anzugeben: Flachennutzungspldim BENP 94
vom 01.07.1994 (Ablk. S. 1972).

Stellungnahme des Bezirksamtes:
Der Hinweis wird berticksichtigt. Im Begriindungstexd auf den aktuellen Stand des FNP Bezug genomme

2. Teilraumliche Planung / BEP

Die Zielsetzung des Bebauungsplanentwurfs stimmtei Bereichsentwicklungsplanung tberein. Der @ejsbereich
des B-Planes liegt im Bereich "vorbereitende Unighsing Alt-Treptow" gemaf § 141 BauGB.Wir schlagere fla-
chenmafige Festsetzung sowohl fir das Allgemeinangkbiet als auch fur die Gemeinbedarfsflachen dier,eine
flexiblere Einordnung kinftiger Planungen in diesBereich zulaf3t. Eine Baukdrperausweisung wirde fiBdie
nicht erfaldten Gebaudeteile (Seitenfliigel, Quergébj entlang der Karl-Kunger-StralRe Modernisierangegativ
beeinflussen. Das sollte u.E. nicht Sinn der B-felstsetzung sein.

Stellungnahme des Bezirksamtes:

Die Hinweise werden teilweise berlicksichtigt. DeuBdrperausweisung fir die stralenbegleitende Batgubleibt
bestehen. Die festgelegten Baugrenzen sind dadt&eser in Vorentwirfen erarbeiteten stadtebaudintStruktur, die
planungsrechtlich gesichert werden soll. Sie soare stadtebaulich akzeptable Einpassung der Eeweigsbauten
gewabhrleisten.

Die Hinterhofbebauung wurde zum gro3en Teil nichdie Gberbaubare Grundstiicksfliche einbezogentzdem
ergeben sich zum Teil nicht unerhebliche Uberstimngien der Obergrenze fiir die GFZ gemaR § 17 ABauNVO
sowie der Ausweisungen fir die baulichen Nutzun8snaas FNP.

Ausgehend von der derzeitigen Situation wirdenGRZ und die GFZ aufgrund der vorhandenen Seiteefliigd
Quergebaude noch wesentlich héher ausfallen. Um Bieduzierung der Bebauungsdichte und eine Veroegsder
Wohnqualitéat zu erzielen, wurde daher die bestébétinterhofbebauung nicht in die tGiberbaubare Guitidksflache
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einbezogen, um im Falle von Neubebauungen einefegeBslichtung und Bellftung der Héfe zu erreichzamit soll
der Wahrung gesunder Wohn- und Arbeitsverhaltrdsseh die festgesetzte Bebauung Rechnung getragieiem

Wir empfehlen eine Teilung des B-Planes jeweilsdiérBlocke 017 und 021. Damit kénnten beide Blégkabhangig
voneinander entwickelt werden. Weiterhin sollte rgépwerden, ob -anstelle eines Einzelbaukdrpererinalb der
Grinanlage im Block 025 die Kultureinrichtung arrhendene Wohnbauten der Karl-Kunger-StraRe bisWilden-

bruchstraBe angebunden werden, damit eine Pldézgabildet werden kann.

Stellungnahme des Bezirksamtes:

Die Hinweise kénnen nicht bertcksichtigt werdennZzgegenwartigen Zeitpunkt weist nichts darauf daf} die BI6-
cke 017 und 021 nur in unterschiedlichem Tempwieklungsfahig sind. Eine Teilung des B-Planégla@her nicht
angezeigt. Um die raumliche Erlebbarkeit der Patkge nicht einzuschranken, soll eine straRenbegidié Bebauung
(Platzkante) vermieden werden. In Abstimmung mitetgsprechenden Fachabteilungen (Familie, Jugerdi Sport;
Bau- und Wohnungswesen) wurden , ihrer untersditeeth Funktion entsprechend, zwei Solitargebaudeli Ge-
schossen favorisiert. Eine unmittelbare Anbindungdée vorhandene Wohnbebauung wurde auch deshali mi
Betracht gezogen, um Konflikten durch Larmbel@stgen die eine Nutzung als Jugendfreizeitstattesiciit bringen
kann, von vornherein entgegenzuwirken. Darlber isnarfolgte eine Begradigung der Kreuzung Wildeob+(Karl-
Kunger Strae), um die bestehende Gefahrensituatiobeseitigen. So wird der zwischen Wildenbructd Karl-
Kunger-StralBe auf der Stidecke liegende StralRébielecksflache) dem Verkehr entzogen und als Bal#ausgewie-
sen, so dalR der Gedanke einer Platzkante nicht aemobjektiven Gegebenheiten entspricht.

Es sollte der Nachweis gefuihrt werden, wo der zliske Bedarf an Kindertagesstattenplatzen gedeekden soll.

Stellungnahme des Bezirksamtes:

Der zusatzliche Bedarf an Kindertagesstatten dutiehgeplante LiickenschlieRung Wohnbebauung an lden&ralle
wird durch die Einordnung einer Kindertagesstatienerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplsie 62
(Lohmihlenufer) gedeckt.

3. Grunflachen / Freiraum

Die Eingriffsproblematik wurde erkennbar bearbeiketigende Hinweise bitten wir zu bertcksichtigen:

e Fur die als AusgleichsmaRnahme vorgesehene Pfignzon 15 Baumen ist der Nachweis erforderlich, daf3
auch auf der vorgesehenen Flache unterzubringen B es sich um eine AusgleichsmalRnahme hanstetljas
als textliche Festsetzung vorzusehen.

Stellungnahme des Bezirksamtes:

Der Hinweis wird nicht beriicksichtigt. Nach Ubereitung der Eingriffsbilanz unter Beriicksichtigungsdbestehen-
den Planungsrechts entféllt die Pflanzung von &&rBen als AusgleichsmaRnahme auf Flachen mit bereihande-
ner Wohnbebauung (WA 1), da hier kein Eingriff veacht wird.

e Die Abdeckung Uber den Tiefgaragen mufd mindes@ram betragen. Bei Neubau und LiickenschlieBurdydim
Tiefgaragen unter der Bebauung einzuordnen, umggiiféere versickerungsfahige Flache erhalten zodwn

Stellungnahme des Bezirksamtes:

Der Hinweis wird teilweise berlcksichtigt.

Eine ausschlieBliche Einordnung der Tiefgaragereudier Bebauung ist fir den Bedarf an Stellplatzisr, aus der
geplanten Bebauung resultiert, nicht ausreichengs diesem Grund wurden in der Planzeichnung entyanede FIa-
chen in den Hofbereichen fiir die mogliche Einordpuon Tiefgaragen gekennzeichnet. Die Abdeckursgdiefga-
ragenbereiche ist mit einer entsprechenden tdheh Festsetzung geregelt.

e Laut Gutachten "sollten" die Ausgleichsmal3nahnmahderen Kosten den Verursachern von Eingriffereaudnet
werden. Wie wird diese Zuordnung vorgenommen? Riegelung Uber die textlichen Festsetzungen winageérd
empfohlen.

Stellungnahme des Bezirksamtes:
Der Hinweis wird beriicksichtigt. Nach Uberarbeituder Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung werden lieke Festset-
zungen vorgesehen, die den allgemeinen WohngetMe2 und WA 3 zugeordnet werden.

« Die Festsetzung Nr. 5.2. ist gemaRl dem SenBauWetausgegebenen Katalog der Griinfestsetzungenraulfe-
ren (siehe Nr. 3-5).
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Stellungnahme des Bezirksamtes:
Der Hinweis wird berticksichtigt.

e Der Inhalt der Festsetzung Nr. 5.3. ist GegenstiardRegelung des § 8a und bedarf der abschlieRdfldeung
auf B-Plan-Ebene. Sie kann daher entfallen.

Stellungnahme des Bezirksamtes:
Der Hinweis wird berticksichtigt. Die textliche Festizung entfallt.

« Die Festsetzung Nr. 5.5. stellt nur eine sinnvéllesgleichsmalRnahme dar, wenn hiermit ein RucklesuSiralen-
profils zugunsten einer tatsachlich nutzbaren Geilmndung vorgenommen wird. Ein befestigter Radd @Geh-
weg, erganzt durch Baumpflanzungen, ist als Ausigleu Gberprufen.

Stellungnahme des Bezirksamtes:
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Die tek#li¢-estsetzung entfallt, da die Einteilung der Btraverkehrsfla-
che nicht Gegenstand der Festsetzung im Bebauwargsi!

e Der letzte Satz der Festsetzung Nr. 5.13. solabem. Hierzu bedarf es einer gesonderten Fesisgtz

Stellungnahme des Bezirksamtes:

Der Hinweis wird berticksichtigt.

Die ehemalige textliche Festsetzung 5.13. enthilifigrund mangelnder Begriindbarkeit und unzureickemdBe-
stimmtheitsgrad.

« Auch die Festsetzung Nr. 6.3. kann entfallen;Bhemfallgenehmigung ist ohnehin erforderlich.

Stellungnahme des Bezirksamtes:
Der Hinweis wird berticksichtigt. die textliche Festzung 6.3. entfallt.

< Unabhéngig von der Eingriffsproblematik wiesen earauf hin, daf3 analog zum FNP das Landschafispnum eine
wesentliche Planungsgrundlage bildet und sich bgentwicklungsziele und Mal3nahmen fiir Natur unddsghaft
ableiten lassen. Pkt. 4 des Erlauterungstextentsprechend zu erganzen.

Stellungnahme des Bezirksamtes:
Der Hinweis wird berticksichtigt. Die Begriindung derentsprechend erganzt.

4. Grundwasser
Das Planungsgebiet liegt in keinem Wasserschutegedachfolgende Grundsatze sind zu beachten:
- geringstmdgliche Flachenversiegelung
- grundsatzlich sind Tiefgaragen als Kellergescéwfiordnen
- Niederschlagswasser ist dezentral zu versickern
- FuBwege aus nicht auswaschbaren und nicht alisleery flissigkeitsdurchlassigen
Materialien
Ansonsten ist das "Gemeinsame Rundschreiben zudeékriVersiegelung von Verkehrs- und Parkplatzflached zu
Ableitung und Versickerung von Regenwasser auflerhah Wasserschutzgebieten und in der Schutzzdhalér
Senatsverwaltungen fir Stadtentwicklung und Umwelitz und fir Bau- und Wohnungswesen vom 26.11.1493
beachten und einzuhalten.

Stellungnahme des Bezirksamtes:

Die Hinweise werden beriicksichtigt. Eine maximaleiflichenentsiegelung bzw. die Orientierung aufrggstmaogli-
che Flachenversiegelung ist Bestandteil der Realisig von bezirklichen Investitionsmal3nahmen anfilStandorten.
Die Anwendung des "Gemeinsamen RundschreibensrzderAVersiegelung von Verkehrs- und Parkplatzfic und
zur Ableitung und Versickerung von Regenwasserrhaflfevon Wasserschutzgebieten und in der Schugziztnist
obsolet (Senatsverwaltung fur Bau- und Wohnungswese

Die Einhaltung des § 36 BWG bzw. § 40 BauOBIn witdRahmen des Baugenehmigungsverfahrens gepruithDu
diese gesetzlichen Grundlagen wird die Versickemnorgunbelastetem Niederschlagswasser sichergestell
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5. Altlasten

Folgende Altlastenverdachtsflachen sind bekannt:

Altlast Nr. 7637 Karl-Kunger-Str. 27; seit ca. 193@hrradwerkstatt; es ist mit Schadstoffeintragezinnen.
Altlast Nr. 6119 im ehemaligen Grenzstreifen werlleB-Plan S. 14 Pkt. 71. Untersuchungen veranlaf3t

Stellungnahme des Bezirksamtes:

Die Hinweise werden beriicksichtigt. Zu Nr. 763gdie nach Auswertung der Aktenlage und Ortsbesishgig

keine Hinweise auf Schadstoffverfrachtungen vomlttelbare Gefahren fir das Schutzgut menschlichsu@dheit
sind auszuschlieBen (versiegelte Flache). Diedasierdachtsflache befindet sich innerhalb degeatieinen Wohn-
gebietes WA 1, das seit der Griinderzeit bestelatein eine Bestandssicherung erfolgen soll und Réarénderungen
vorgesehen sind. Aus Sicht des Umweltamtes bestehitdiesen Bedingungen kein Untersuchungsbedarf

Zur Altlastenverdachtsflache Nr. 6119 im ehemaliGeanzstreifen existiert ein orientierendes Bodéaghten der Fa.
ARTEC vom 02.12.1991. Dieses Gutachten beschrétkiasf die Ermittlung des Bodengehalts an Schwiifee.
Einzelne Auffalligkeiten stehen einem insgesamtenadein Belastungsniveau gegeniber. Zur PAK-Belgsti@gen
keine Daten vor.

Zu den genannten Altlastenverdachtsflachen wurdgéingende Untersuchungen durchgefiihrt, um einehdieSende
Klarung zu erzielen. In diesem Rahmen erfolgte absehlieRende Beurteilung durch das GesundheitganBegriin-
dungstext Pkt. 1.6.)

Die als notwendig erachteten Sanierungs-/Sicherargsten werden im Rahmen des Baugenehmigungsventah
beauflagt. Damit steht der geplanten Nutzung nigrtgegen. Die Forderung der Wahrung gesunder Waoima-
Arbeitsverhaltnisse wird erfillt.

6. Luft

Der Geltungsbereich des B-Planes liegt im Vorrabggefir Luftreinhaltung. Deshalb ist eine textkclrestsetzung

dafir erforderlich.

" Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist diev&elung von Stadtgas bzw. Erdgas oder Heizél ElBatnnstoff
zugelassen. Die Verwendung anderer Brennstoffdash zuldssig, wenn sichergestellt ist, daf} diesEsronswerte
von Schwefeloxid (SOx), Stickstoffoxid (NOx) unda8b in Kilogramm Schadstoff pro Tera Joule Energfiedt
(kg/TJ) des eingesetzten Brennstoffs geringer bdehstens gleichwertig zu den Emissionen von Hettoéind."

Stellungnahme des Bezirksamtes:
Der Hinweis wird durch eine entsprechende textliEbstsetzung beriicksichtigt.

7.Larm

Durch die geplante SchlieBung des Autobahnringescivn Treptow und Neukdlin ist hier mit einer "Blschnittli-

chen Taglichen Verkehrsstarke (DTV)" von bis zu .000 Kfz pro Tag zu rechnen. Gegenwartig liegt Beurtei-

lungspegel fiir die Elsenstral3e bei 65 dB(A). Wiiagen folgende textliche Festsetzung vor:

" Entlang der Elsenstrale mussen zum Schutz voadichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes die AulBenbauteile eiefdith der Fenster von Aufenthaltsrdumen in Woheangin
bewertetes Luftschalldamm-Maf (R’w, res nach DIR¥INovember 1989) von mindestens 40 dB(A) - Biuor@

35 dB(A) - aufweisen oder es sind andere Mal3nahmiegleicher Wirkung zu treffen."”

Stellungnahme des Bezirksamtes:

Der Hinweis wird nicht berticksichtigt. Die textlelrestsetzung zum Schutz vor schadlichen Umweitiimgen im
Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesistzeach der Einfiihrung der DIN 4109 als technisBaaibestimmung (An-
derung der Bauordnung ab 1.11.97) und der Berlihédrmkarte entbehrlich, da der Immissionsschutz dieker
Grundlage geregelt wird.

8. Verkehr
. In der Beurteilung zum B-Plan ist aufzunehmen, filafdie Wildenbruchstral3e vor dem Gymnasium (Barei
Parkanlage) zur Erhéhung der Sicherheit eine Te8&tpdone erforderlich ist.

Stellungnahme des Bezirksamtes:

Der Hinweis wird berticksichtigt. In die Begriindungm Bebauungsplan wird auf die Notwendigkeit einer
Geschwindigkeitsbegrenzung vor dem Gymnasium inMietenbruchstraBe auf 30 km/h zur SicherheitSenimg
hingewiesen. Eine Festsetzung im Bebauungsplgedisth nicht mdglich.
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. Fur die ElsenstraRe fehlt eine Stral3enbegrenzniggsbie ist nachzutragen und mit der Elsenstiaf38ezirk
Neukélin in Ubereinstimmung zu bringen. Die Strafiekehrsflache vor den Grundstiicken ElsenstraRendil
42/43 ist gleichfalls durch StraRenbegrenzungsliaiezugrenzen.

Stellungnahme des Bezirksamtes:
Der Hinweis wird berticksichtigt. Die fehlenden 8gabegrenzungslinien werden nachgetragen.

. Bei der Weiterfiihrung des B-Plan-Verfahrens istmeertretbaren Losungen hinsichtlich der notweedigtell-
platze in ausreichender Zahl, Grof3e und Beschadfemh suchen, da bereits jetzt ein erheblicheszDéfesteht.
Die Stellplatzflachen sind im B-Plan festzusetzen.

Stellungnahme des Bezirksamtes:

Entsprechend der giiltigen BauO Berlin werden fiieritfiche Gebaude Stellplatze fiir Behinderte geehen. Zusatz-
lich ist zur Beseitigung des Stellplatzdefizitsgesehen, im Sockelgeschold der Sporthalle Steléplanterzubringen.
Fur die geplante Wohnbebauung zur Lickenschliefaumder Elsenstral3e sind zur Stellplatzversorgurefgiiragen
geplant, die im B-Plan festgesetzt werden.

. Fur die zu pflanzenden Baume als Ausgleichs- usditEmalnahmen ist das Baumraster der jeweiligefd &t
einzuhalten, d.h. es ist der gesamte Stral3enraupeathten. Die zu pflanzenden Baume sind im B-Béaau-
stellen.

Stellungnahme des Bezirksamtes:

Der Hinweis wird nicht beriicksichtigt. Nach Ubereitung der Eingriffs- /Ausgleichsbilanzierung unBeriicksichti-
gung des bestehenden Planungsrechts ist die Erfaleeit fiir obige Festsetzungen nicht mehr gegelAul3erdem
ist die Einteilung der StraRenverkehrsflache nidastandteil des Bebauungsplanes und eine Festgetieser Baume
demzufolge auch nicht mdglich.

. Es ist klarzustellen, daB3 sich die Formulierureg4jStellplatze ist ein Baum zu pflanzen" direkit @en Bereich
bezieht, in dem die Stellplatze hergestellt werden.

Stellungnahme des Bezirksamtes:
Die entsprechende textliche Festsetzung entfélglmhesehen von den Behindertenstellplatzen kesiteren oberirdi-
schen Stellplatze ausgewiesen werden und somiBlezing herzustellen ist.

11. Senatsverwaltung fir Bau- und Wohnungswen [V C - Schreiben vom
22.09.1994

Der vorgelegt Vorentwurf fiir 0.g. B-Plan stimmt gdsatzlich mit den Ergebnissen der vorbereitendaternsuchungen
fur das Gebiet Alt-Treptow Uberein.Widersprichlighessagen gibt es lediglich zur Fihrung von Verkstid-

men zwischen Treptow und Neukélin. Im Ergebnis derbereitenden Untersuchungen war im Rahmen der-TOB
Beteiligung die Offnung der alten Heidelberger Bagehemal. Grenzstreifen) mit allen Beteiligtegesttimmt worden.
Dieser Konfliktpunkt ist bei der weiteren Durchaitbeg des B-Planes nochmals mit SenVuB und dembd@iigimt
abzustimmen.

Stellungnahme des Bezirksamtes:
Eine durchgangige Fihrung der Heidelberger Straésezhen Wildenbruchstrale und ElsenstralRe wird ebdimt,
siehe Stellungnahme zum Schreiben der Senatsvengdlir Verkehr und Betriebe 1l A.

12. Berliner Wasser Betriebe , Abt. Rohrnetz -Schreiben vom 15.09.1994

Zum obengenannten Bebauungsplan nehmen wir wie $tddjung:

Gemalf den beiliegenden Unterlagen bzw. Eintragungeearer Abteilungen Rohrnetz und Entwasserungsegiaden
sich in der BouchéstraRe, Wildenbruchstral3e, Bisddes und Karl-Kunger-Stralle Wasserversorgungsawh Ent-
wasserungsanlagen der Berliner Wasserbetriebe.dlnmBn lhrer Leistungsféahigkeiten stehen diese Amlagr Ver-
fugung. Bei einem Ausbau der Heidelberger Strafischen BouchéstralRe und Wildenbruchstralie alstbictes Stra-
e ware eine entsprechende Entwasserungsanlagbairen. Gegen den vorliegenden Bebauungsplan basteftens
der Berliner Wasserbetriebe keine Bedenken.
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Stellungnahme des Bezirksamtes:
Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

13. BEWAG - Schreiben vom 23.09.1994

Gegen den Entwurf der Bebauungsplane haben wiek@adenken. Der uns zugeschickte Vorentwurf zu Gapiet
enthalt keine Aussagen zu dem zu erwartenden slekén Leistungsbedarf. Konkrete Aussagen zur Egasor-
gung kdnnen erst nach Vorliegen genauer Energiefssdate gemacht werden. Fir die vorgesehene Néabepng
weisen wir auf die Einhaltung der vorgeschriebefibstande zu unseren Kabelanlagen hin. Unsere vdemam sowie
neuen Kabeltrassen zur Versorgung der geplantemaWely durfen nicht Gberbaut werden und sind firjadsrzeit
zuganglich zu halten. (Richtlinien zum Schutz dEMRAG-Kabelanlagen VN 0015 BEWAG 06.94)

Stellungnahme des Bezirksamtes:
Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

14. Handwerkskammer Berlin - Schreiben vom 13.10.1994

Die Ziele des oben genannten Bebauungsplanentwhbefg<ifen wir. Problematisch ist unseres Erachmwch die
Verwendung der sogenannten Hessischen Werteligte,ud Biotoptypenbewertung herangezogen wurdPlénerlau-
terung, S. 30 ff). Zur Verdeutlichung zeigen wichfolgend detailliert - und den Rahmen "blichetgllBngnahmen zu
Bebauungsplanentwirfen sprengend - die auch bdichbn Bewertungsverfahren" miRachteten Grundppien der
Messung und statistischen Erfassung auf.

Stellungnahme des Bezirksamtes:

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Es ist nicht erkennbar, inwiefern durch die Anwerglder Hessischen Werteliste Belange des Handvbergrt sind.
Durch dieses Verfahren betroffene Belange des Harldwdie in das weitere Verfahren einflieBen solltwvurden im
Rahmen der Tragerbeteiligung nicht geltend gemacht.

Bezogen auf die Aussagen der Planzeichnung undodgesehenen Ergénzungsbestimmungen, erscheinlieigsole
Zahl textlicher Festsetzungen (43!) problematidmdingt auch durch Regelungen, deren Inhalt beegiideutig aus
dem Bebauungsplanvorentwurf ersichtlich ist. Exempth sei auf die T.F. 2.2, 3.1, 4.6 und 6.1 hivigeen. Entbehr-
lich sind dartiber hinaus die Bestimmungen 4.5,%.7, 5.3 und 6.3.

Stellungnahme des Bezirksamtes:

Die Hinweise werden beriicksichtigt. Die textlicHesstsetzungen werden entsprechend der Standardferomgen

der Senatsverwaltung fur Bau- und Wohnungsweseraildeitet und auf das notwendige Mal3 reduziert. dRatgen,
deren Inhalt im Plan festgeschrieben ist, werderchltextliche Festsetzungen nicht zuséatzlich bésibbn. Aus diesem
Grund entfallen die textlichen Festsetzungen 3.4., 4.6. und 6.1Ebenso entfallen die textlichen Festsetzungen 4.5.,
4.7.,5.2.,5.3. und 6.3.

Der in der textlichen Festsetzung 4.7 angesproctifastliche Zugang von der ElsenstraRe zum geptaRarkgelande
mul3 unseres Erachtens im Bebauungsplanvorentwrafi éin entsprechendes Geh-/Fahr- und Leitungsrecht
dargestellt und gesichert werden. Unabhangig daadten wir eine Breite von 9 Metern fir einen ehtttiehen, abwa-
gungsrelevanten Eingriff in privates Eigentum.

Stellungnahme des Bezirksamtes:

Der Hinweis wird nicht beriicksichtigt.

Ein Teil des Flurstiicks 91 gehdrt zur offentlicliRarkanlage. Da offentliche Parkanlagen generdij@iein zugang-

lich sind, ist die Festsetzung eines Gehrechtstr@diorderlich. Die Anlage von Wegeflachen ist Bedteil des Park-

konzeptes, jedoch nicht B-Plan-relevant. Fahrrecdubien in der offentlichen Parkanlage nicht eirdgemt werden,

zumal der Ubrige Teil des Flurstiicks 91 als Stra®ekehrsflache festgesetzt ist. Uber existiereniighgen in dem

Teil, der als offentliche Parkanlage ausgewieséniss nichts bekannt. Damit eriibrigt sich die Bettung eines Geh-,
Fahr- und Leitungsrechtes. Das Flurstiick 91 istStim3enverkehrsflache im Grundbuch eingetragenhafithdet sich

im Eigentum des Landes Berlin. Somit liegt keirgEfhin Rechte privater Eigentimer vor.

Eine integrierte Rad-/Gehbahn i.S. der T.F. 5.6&lltsti.E. eine Einteilung von 6ffentlichem Straf@sm dar und kann
nicht Gegenstand der Festsetzungen sein.
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Stellungnahme des Bezirksamtes:

Der Hinweis wird berticksichtigt.

Die textliche Festsetzung entfallt, da die Eintejuder StraBenverkehrsflache nicht Gegenstand destsEt-
zung/Regelung im Bebauungsplan ist.

Nicht zuletzt sollten sich die Textlichen Festsagzgn an den Formulierungen der SenatsverwaltunBdir und Woh-
nungswesen orientieren (z.B. T.F. Nr. 1.1.1 - 1.1.3.5 und 1.1.6)

Stellungnahme des Bezirksamtes:
Der Hinweis wird bertiicksichtigt. Die textlichen Eatzungen werden entsprechend der Standardformngien der
Senatsverwaltung fur Bau- und Wohnungswesen géfiberharbeitet.

AbschlieRend ist festzustellen, dal3 Pflanzlistafigleh Empfehlungscharakter haben und somit eimspgechende
Anderung der T.F. Nr. 5.1., 5.4., 5.5., 5.9. uritD5erforderlich ist.

Stellungnahme des Bezirksamtes:
Der Hinweis wird berlicksichtigt. Die Anwendung dRftanzliste wird empfohlen und die entsprechendaatlithen
Festsetzungen dahingehend geandert.

15. Claims Conference -Schreiben vom 12.01.1995

Unsere Objekte

Karl-Kunger-Str. 51-52 - unser Az. 162/92

Karl-Kunger-Str. 57 - unser Az 6/92

Karl-Kunger-Str. 58 - unser Az. 990/92

Ihr Bebauungsplanverfahren XV-12:

Bezug nehmend auf lhr Schreiben 27.07.1994 zuvedahren teilen wir Ihnen mit, dal3 fur folgendej€kbe Anmel-
dungen auf Restitution unsererseits bestehen.

Karl-Kunger-Str. 51-52: Hier wurde schon restituignd von uns verkauft.

Karl-Kunger-Str. 57, Karl-Kunger-Str. 58: Hier seghwir in Einigungsverhandlungen.

Stellungnahme des Bezirksamtes:

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Die mgatea Grundstiicke liegen nicht im Geltungsbereieb Be-
bauungsplanes XV-12.

AuRerungen und Stellungnahmen, die nachtraglich zuR®B-Verfahren eingingen

1. Senatsverwaltung fiir Verkehr und Betriebe - Seftsen vom 07.02.1995

Folgender Hinweis zum Thema Verkehr: Die Schaffaimgr Tempo 30-Zone fiir den Abschnitt der Wildechairale
zwischen Karl-Kunger-Strafl3e und Heidelberger Stia3eicht méglich. Durch die Fihrung des Linienergehrs in
der Wildenbruchstra3e und aufgrund ihrer verbinderiéunktion zwischen zwei Ortsteilen ist sie mit Harl-Kunger-
StralRe als Erganzungsstrafie ausgewiesen und weisgsur eine Geschwindigkeitsregelung mit 50 kawlgesehen.
Tempo-30-Zonen werden in abgeschlossenen Wohnhereitichenmafiig Uber mehrere Stral3en Ubergreifasge-
wiesen, dieser Fall liegt nach der Abwagung hiehtnmehr vor.

Stellungnahme des Bezirksamtes:

Der Hinweis wird bertcksichtigt. Fir die Wildenbhstral3e ist nicht die Schaffung einer Tempo-30-Zsnadern
lediglich eine Geschwindigkeitsbegrenzung auf 3thkm Bereich vor dem Gymnasium vorgesehen, urSidierheit
fur die Schiler zu erhdhen. Es handelt sich alsoum eine lokale Geschwindigkeitsbegrenzung, diehdtr den
Linienbusverkehr kein Problem darstellt. Eine awdhmere Stralen Ubergreifende Tempo-30-Zone ablpssemer
Wohnbereiche steht dabei nicht zur Diskussion.

2. Senatsverwaltung fir Schule, Berufsausbildungdisport -
Schreiben vom 02.02.1995

Wir haben zur Kenntnis genommen, daf3 es offengibhtlicht gelingt, fir die Anlage von ungedecktgro@anlagen
hinreichend grof3e Flachen nachzuweisen. Wir madeshalb unsere Zustimmung zum Bebauungsplan daduima
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gig, wie es gelingt, an anderer Stelle, d.h. au8brder Grenzen fir den B-Plan XV-12, den Flachehwais fiir die
Sportanlagen in der geforderten Gréf3e zu fihren.kblie - nach Zuordnung der Liegenschaften dzigen Kaserne
Elsenstral’e aus dem Bundesvermégen zum VermogeBedaks Treptow- die Sportfreiflache auf dem Kasage-
lande nachgewiesen werden.

Stellungnahme des Bezirkes:

Der Hinweis wird beriicksichtigt. Durch die vorhamé® Neubaupotentiale im Bezirk Treptow sowie degrging der
geburtenstarken Jahrgéange in den Oberstufenbensioth der geplante Umbau und die Erweiterung desufgbau-
des Bouchéstral’e 75 entsprechend der aktuellenrBedéawicklung fiir gymnasiale Kapazitaten vorgesetEine
Uberprufung der Flachenbilanz auf Grundlage dertRigerte der Senatsverwaltung fiir Schule, JugendSputt von
Juni 1996 hat ergeben, daf die Einordnung eineeddgpielfeldes 52 x 79m auf dem Schulgelande rhéiglicDer
Nachweis von zuséatzlichen ungedeckten Sportaniagdamit nicht erforderlich.

3. Oberfinanzdirektion Berlin - Schreiben vom 03.@5

Dem mit Threm Schreiben vom 17.01.1995 UbermitteRbwagungsvorschlag fur den Bebauungsplan XV-1Befme
ich, daR meinen Anregungen bezuglich der zukinftideitzung der bundeseigenen Liegenschaften im digegma
Grenzstreifen als Wohnbauflachen nicht gefolgtdsersoll. Mit der vorgesehenen Inanspruchnahméeleeffenden
Flachen fir die Erweiterung des bestehenden Semalsttes sowie als Sport- und 6ffentliche Freificist somit er-
neut der Entzug von potentiellen WohnbauflachenBlesles vorgesehen. Dieses Ergebnis Ihrer Abwagimgir im

Hinblick auf den vorgesehenen Umzug von ParlamadtRegierung nach Berlin véllig unverstandlich.&msuche Sie
daher erneut, der von mir beabsichtigten Wohnbelguater Berlicksichtigung der notwendigen angreteeifrreifla-
chen den Vorrang einzuraumen.

Stellungnahme des Bezirksamtes:
Die Anregungen kénnen nicht berlicksichtigt werdgiehe Stellungnahme zum Schreiben der Oberfindzidin
Berlin vom 28.09.95.

4. Senatsverwaltung fiir Jugend und Familie - Schioein vom 01.02.95

In der Anlage erhalten Sie die giltigen Planungwerte fir Kitas und Jugendfreizeiteinrichtungé¥ie daraus er-
sichtlich, werden padagogisch betreute Spielplétzbie Versorgungsberechnung fur Platze in Jugeim#iteinrichtun-
gen einbezogen., da sie ein unverzichtbares fre@agogisches Angebot fir die Altersgruppe derl®jahrigen
Kinder darstellen. Die Notwendigkeit zur planungétichen Sicherung des Gemeinbedarfsstandorteagpéisch
betreuter Spielplatz ergibt sich also nicht nur dem Kinderspielplatzgesetz, sondern auch gemag&&® und 80
Kinderjugendhilfegesetz. Danach haben die Tragebtfientlichen Jugendhilfe im Rahmen ihrer Gesamuxanung die
zur Befriedigung des Bedarfes notwendigen Vorhabechtzeitig zu planen und zur Verfligung zu stelaher kon-
nen wir lhre Entscheidung, den bestehenden padsdobetreuten Spielplatz ,Kuhfu3* nicht planungbtkch auszu-
weisen, nicht folgen und méchten Sie dringend dmsngcin Abstimmung mit der bezirklichen Jugendiplé@mung einen
durch Knotenlinie abgegrenzten Gemeinbedarfsstamdibder Zweckbestimmung ,6ffentliche Spielanlaggmal § 5
Abs. 1 Ziffer 5 BauGB nachzuweisen. Zudem stehg ikblehnung im Widerspruch zu den Aussagen autSedes
Abwagungsergebnisses Uber das hohe Defizit an thffeer Spielflache. Der Spielplatz ,KuhfuR* ist tml.400 m?2
Nettospielflache in die Versorgungsberechnung gesl@atzentwicklungsplanes einbezogen worden undls abge-
stimmter Standort in den StadtentwicklungsplanT2# Kinderspielplatze - aufgenommen worden. Dariffieaus ist
das Spielplatzplanzeichen fur den bestehenden fgtiel,VVogeltranke nicht ausreichend. GemaR § hde€rspiel-
platzgesetz sind 6ffentliche Spielplatze in B-Ptaaeiszuweisen. Auch hier mifite die Flache durcheftiaie abge-
trennt werden, oder die GréRRe in einer Planergéagshestimmung festgelegt werden. Eine Durchschiefies Schrei-
bens erhalt die Abt. Familie, Jugend und Sportanntnis und weiteren Veranlassung.

Stellungnahme des Bezirksamtes: Die Hinweise werlbveise beriicksichtigt. Zum padagogisch betme@pielplatz
~Kuhfu3“ siehe Stellungnahme zum Schreiben der Sgpavaltung fir Jugend und Familie Il C vom 2330

Um eine anderweitige Einordnung von Kinderspielptitinnerhalb der Parkanlage zu vermeiden, wurdeStendort
des Spielplatzes ,Vogeltranke® durch Knotenliniest/amt. Die Flache wird als ,Offentlicher Spielptatausgewie-
sen.

Eine aktuelle Uberpriifung des Bestandes an Kindelgatzen im Ortsteil Alt-Treptow hat ergeben, dif3 Defizit an
offentlichen Kinderspielplatzen zwischenzeitlicl 4% verringert werden konnte.
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5. Senatsverwaltung fur Schule, Berufsausbildungdisport - Schreiben vom
02.02.95

Wir bestéatigen den Eingang lhres 0.a. Schreibeszt nehmen wir wie folgt Stellung:

Sporthallenbau
Wir begriiRen lhre Entscheidung, weiterhin an deicktung einer 4-Hallenteile umfassenden SportHaliezuhalten.

Jugendspielfeld

U.E. sollte die Entscheidung beziiglich der Auswegseines Jugendspielfeldes von 52 m x 79 m auf Semulstandort
nochmals gepriift werden. Ist diesbeziglich keingtpe Entscheidung herbeizufiihren, sollte zumindeésim Schrei-
ben unserer Verwaltung SenSchulSport - [I| D 51 m\28.09.1994 angesprochene alternative AusweisBlogK 15

oder ,Am Schlesischen Busch*) geklart und als Hiisvim Erlauterungstext aufgefiihrt werden.

Stellungnahme des Bezirksamtes:
Die Hinweise werden beriicksichtigt.
Die Einordnung eines Jugendspielfeldes von 52 x @%nhadem Schulgrundstiick ist méglich.

Sportgelegenheiten

Mit Erstaunen nehmen wir zur Kenntnis, daf? Sie readiihrlicher Erlauterung zu der Entscheidungrgga, der
Integration von Sportgelegenheiten im Bereich delsl&dbruchparks nicht zuzustimmen. Wir gehen dabei einem
Mil3verstandnis bezuglich der Begriffsdefinition ada ,informelle Sportgelegenheiten”, wie wir sieimen, durchaus
zu einer ,Beseitigung der Defizite an offentlichEreiflachen und offentlichen Spielflachen (Sefebeitragen und
eben nicht ,.... im wesentlichen nur von Schilernuget werden ...“ sollen (S. 6). Informelle Spotéggenheiten
verstehen wir als Bereiche, die, ggf. mit einenspréchend strapazierfahigen Boden ausgestattetlicip® und
bewegungsorientierte Tatigkeiten konzentriert aufinen kdnnen und altersgruppenquerschnittsoriertieszugestalten
und zu nutzen sind. In gewisser Hinsicht sind EeSahnittstelle zwischen Sport- und Bolzplatz etréchten. Ihr Vor-
teil beruht auf der Tatsache, dal3 sie die Ubrigemf@chen, und hier insbesondere die von Gehdtaéen Rasen- und
Wiesenflachen, von sportlichen und bewegungsintensi\ktivitdten entlasten, indem sie diese konzeritaufnehmen.
Abgesehen von der durch gestalterische Attraktivigizustellenden Anziehungskraft einer informel&portgelegen-
heit fir das entsprechende Klientel tragt darileads auch der gezielte Hinweis, dal3 auRerhalledilache z.B. das
Ballspielen untersagt ist, dazu bei, sportliche badregungsorientierte Aktivitaten vornehmlich odegar ausschliel3-
lich im Bereich dieser informellen Sportgelegentieiauszuiiben. Dariiber hinaus entwickelt sich ddietiKonzentra-
tion von sport- und bewegungsbegrindeter ,Un“-Ratieeine kleine, ausgewahlte und festgelegte Fldehd&sriinan-
lage fiir den Gbrigen Parkbereich ein auffallendenés Gesamt- ,ruhe“-potential, was eine erheblmpiaitative Stei-
gerung des Erholungswertes der Grinanlage sowidttlaktivitat fur die Anwohner und Entspannung lseisden Nut-
zer zur Folge hat. Da informelle SportgelegenhedtisnTeil der Griinanlage und nicht als ,Nettokeantffiichen” ent-
sprechend unserer Richtwertdefinition zu betracktad, ist ihre Flache u.E. problemlos dem Potédés wohnungs-
nahen Grins zuzuordnen. Wir bitten Sie, Ihre Emlisithng Uber deren Integration in den Bereich dédgefbruch-
parks nochmals zu Giberdenken, um vielleicht nockizer diesbezlglichen positiven Entscheidung tangen.

Stellungnahme des Bezirksamtes:

Der Hinweis wird nicht beriicksichtigt. Einer Einanadng auch von ,informellen Sportgelegenheiten” irradb des
~Wildenbruchparkes* wird im Interesse der Versorgudes Ortsteiles Alt-Treptow mit wohnungsnahem QGright
entsprochen. Durch eine Beanspruchung von Flackiersdgenannte Sportgelegenheiten wiirde sich diengietle
Flache fir den Wildenbruchpark reduzieren und ddrdfingswert, der mit dem ,, Wildenbruchpark* fidie Bewoh-
ner Treptows geplant ist, vermindern. Der Integmtvon Sportgelegenheiten innerhalb des Parkgedanird nicht
entsprochen, um die Idee des ,Wildenbruchparks" etzen zu kénnen. Ferner soll die Flache des Wildefiparks
allen Altersgruppen gleichermaBen Erholungsmogkitek bieten. Selbst informelle Sportgelegenheién,Schnitt-
stelle zwischen Sport- und Bolzplatz® werden begend durch jugendliche Anwohner genutzt. Eirtersduer-
schnittsorientierte Ausgestaltung, d.h. eine andpeade Gestaltung auch fiir z.B. 40 - 50- jahrigeaufgrund der
geringen verfligbaren Flache nicht mdglich. In Anaelt der insgesamt geringen Parkflache mul3 mieminden
Erholungswert beeintrachtigenden Nutzungskonflkeghnet werden, der vermieden werden soll.

Bei Erweiterung des Gymnasiums auf 5 Zige ist egichd die fur diese GréRenordnung entsprechendegedeckten
Sportanlagen auf dem Schulgrundstiick unterzubringelal® eine zusatzliche Beanspruchung des Wildeimbarkes
nicht erforderlich ist.

Sonstiges
Wir gehen davon aus, daf3 die in unserem Schreibe8@ulSport, IX B 17, vom 06.10.1994 sonstigery ebdaktio-

nell zu betrachtenden Punkte zu einem spatereputdit behandelt werden, da Sie in Threm Schreilmemwéhnt blei-
ben. Wir bitten Sie, unsere o0.a. Anregungen undeBkein im weiteren Verfahren zu beriicksichtigensBi&tellung-
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nahme gilt fir den Bereich Sportanlagenentwicklpteysung. Fir den Bereich Schule geht lhnen vonrenséchul-
baureferat eine gesonderte Stellungnahme zu.

Stellungnahme des Bezirksamtes:

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Dienserem Schreiben aufgefiihrten Probleme bilden reurQ@uint-
essenz der in diesem Verfahren zur Beteiligungrdiger offentlicher Belange eingegangenen Stellahgren.

In die Auswertung der Beteiligung der Trager officher Belange flieBen samtliche Bedenken, Anreganghd Hin-
weise ein.

6. Handwerkskammer Berlin - Schreiben vom 03.02%9

Den Abwagungsvorschlag halten wir fiir problematistd ein Teil der gedulRerten Bedenken offensithtiicberiick-
sichtigt blieb, andere hinsichtlich ihrer juristign und finanziellen Auswirkungen unterschéatzt wardSofern nach
Auffassung des Bezirkes vorgebrachte Einwendungeerheblich sind, missen entsprechende Begrindungdie

Abwagungsschrift aufgenommen werden. Anderenfalisewim Fall einer gerichtlichen Uberpriifung die Atgung

bereits formal fehlerhaft.

Stellungnahme des Bezirksamtes:

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Diensetem Schreiben behandelten Probleme bilden rurCiint-

essenz der in diesem Verfahren zur BeteiligungTdéger 6ffentlicher Belange eingegangenen Stellahgmen. Das
Schreiben beinhaltete nicht die vollstandige, absBende Abwagung mit den entsprechenden Begrieduhgdie

Auswertung der Beteiligung der Trager offentliclizelange flieRen séamtliche Bedenken, AnregungenHimdeise
ein.

Vor dem Hintergrund unserer Stellungnahme vom 1940t festzustellen, dal? Bedenken zu Eingriffelfprrivates)
Eigentum abwéagungsrelevant sind. Der Bebauungsptantwurf XV - 12 sieht in diesem Zusammenhangemitif-
fentlichen Zugang von der Elsenstral’e zum geplaPéekgelande vor. Neben einer Darstellung / Sialgedieser Zu-
wegung mittels eines Geh-, Fahr- und Leitungsreichtier Planzeichnung, bedarf die Festlegung dachtéchenBrei-

te von 9 m einer schlissigen Begrindung, zumal in Rechteaf@ivEigentiimer eingegriffen wird, die entsprecleend
Entschadigungsanspriche geltend machen kdnnen.t Rdintle eine Einteilung von &ffentlichem StralRedl@méjudi-
ziert, die nicht Gegenstand der Festsetzungen Biakauungsplanes sein kann.

Stellungnahme des Bezirksamtes:
Der Hinweis werden nicht bertcksichtigt. Siehel@tginahme zum Schreiben der Handwerkskammer vdif.23.

Nicht zuletzt bestehen unsererseits nach wie wandgéatzliche Bedenken gegen die derzeit angewandtdahren zur
Biotopbewertung, im konkreten Fall gegen die sogat&“Hessische Liste". Die in unserer Stellungnaleriauterten
Eigenschaften der genutzten, unterschiedlichenieSkalgstypen und zulassiger bzw. unzulassiger \(grkmgen, sind
mathematisch/statistisch definierte, generell géltund unbestrittene Grundprinzipien der Messurd) statistischen
Erfassung von Merkmalen. An diesen Standards misshrauch die ,Hessische Werteliste", die Nutzeseatyse mit
Punktwertsystem, Biotopflachenfaktoren u.a.m. medassen, zumal jeweils ein Anspruch auf wisserffizttee Me-

thodik geltend gemacht wird. Die weite Verbreitwngd Anwendung von pseudowissenschatftlichen Vesfalllein

aus Grunden der einfachen

Anwendbarkeit, rechtfertigt solche ,Methoden” ininer Weise, selbst wenn eine vergleichsweise feimifferenzie-
rung und Unterscheidung von Biotoptypen erfolgtciNaderzeitigem Stand der Methodikentwicklung kaamis kein

Verfahren zur Biotoptypenbewertung empfohlen werdemal die Ergebnisse, d.h. Umfang und folglictsten fur
Ausgleichsmaflinahmen i.S. von Bundesnaturschutzgeset Berliner Naturschutzgesetz den einzelnenrifligeern

»zugordnet* werden.

Stellungnahme des Bezirksamtes:

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Es ist nicht erkennbar, inwiefern durch die Anwerglder Hessischen Werteliste Belange des Handvbersrt sind.
Durch dieses Verfahren betroffene Belange des Harldndie in das weitere Verfahren einflieRen sojligurden im
Rahmen der Tragerbeteiligung nicht geltend gemacht.
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4.4, Offentliche Auslegung

Wahrend der Auslegungsfrist haben sich 1 Biirger2iStellen und Behorden, die Trager 6ffentlichelaBge (TOB)
sind, schriftlich zum Bebauungsplanentwurf geaufert
Birger (1) mit Schreiben vom 30.Mai 1997;
TOB: - Oberfinanzdirketion Berlin V552 mit Schreibvom 14. Mai 1997
- Landesschulamt | C mit Schreiben vaimJuni 1997

Auswertung der Hinweise, Anregungen bzw. Bedenken

Burger (1)
Schreiben vom 30. Mai 1997

Hiermit mdchte ich folgende Anregungen und Bederdgan Bebauungsplan XV-12 vorbringen.

1. Die Bezeichnung des Nutzungszwecks fur den Hyaatdes ,Gerard Philippe” sollte nicht auf ,Jugeeideitstatte
und Bibliothek" sondern ,Jugendfreizeitstatte undtlkrelle Einrichtung” lauten. Die jetzige Bezeicimy des Nut-
zungszwecks schrénkt die zuklnftige Nutzung unedtigise ein. Mit der Bezeichnung ,Kulturelle Eidmiang” ist

sowohl eine Bibliothek als auch andere Nutzungeglitid, meines Wissens ist dies auch so vorgesehen.

2. Die neu ausgewiesene Wohnungsbauflache im ,\Wildechpark” (an der Heidelberger Stral3e) sollt@dtrsoweit in

den jetzigen ,Wildenbruchpark* hineinreichen, somdmit der, im Hof, ausgewiesenen Tiefgaragenflémigen. Diese
Ausweisung wurde das vorgesehene Bauvolumen néchihgern, aber die Flache des ,Wildenbruchparkhhunnétig

einengen.

Stellungnahme des Bezirksamtes:

1. Der Hinweis wird nicht bertcksichtigt. Die Zwbektimmung ,Jugendfreizeitstatte und Bibliothek“rdel gewahilt,
weil in diesem Fall nach innerbezirklichen Abstinmgen mit den Fachdmtern die exakte Zweckbestimmaadse-
baudes aufgrund des bestehenden Bedarfes von veimtieststand und die entsprechenden finanzid¥étel dafur
eingeplant waren. Der Bereich Jugendfreizeitsth&#mhaltet einen kulturellen Mehrzweckbereich, mieht im Wider-
spruch zu der ausgewiesenen Zweckbestimmung Istelen Féllen, in denen die zukinftige Nutzung nacht genau
bestimmt werden kann, wird eine Ubergeordnete Zvestknmung ausgewiesen, um eine unndétige Einsalmgnku
vermeiden.

2. Der Hinweis kann nicht berticksichtigt werdene étzige Ausweisung des allgemeinen Wohngebiets3 \IWat
eindeutig stadtebauliche Griinde. Die neue Wohnbah# WA 3 mit der entsprechenden Baukdrperauswgidiemt
der Vervollkommnung der stadtebaulichen Struktes d@lockes des allgemeinen Wohngebietes WA 2 emein
einheitlichen Ensemble. Mit dem allgemeinen WohiejeWA3 soll ein besonderer Umgebungsbezug hetljeste
werden und eine hohe Lebensqualitat durch die Vidimg von Wohnen und Griin gesichert werden. Diggianze
zum Park nimmt die Baulinie des fiinfgeschossigeerri@gels des allgemeinen Wohngebietes WA 2 auf. De
funfgeschossige Ergdnzungsbau an der ehemaligeselberger Stral3e orientiert sich in Geschossighed Bautiefe
an den MaRen der vorhandenen Bebauung WA 2. Eificksetzen der Baugrenze auf die Flache der jetzigen
Tiefgaragen wurde die stadtebaulichen Aspekte dbsichtigt lassen. Zudem wiirde eine enge Hof#iat
entstehen, die zwar in der Grinderzeitbebauungstypivar, jedoch den heutigen Anforderungen an geswiohn-
und Arbeitsverhaltnisse nicht mehr entspricht (Besmg, Bellftung etc.) . Das allgemeine Wohngédigt3 hat seine
besondere stadtebauliche Bedeutung in einer reptéeen Begrenzung des ,Wildenbruchparkes*. Datverrde fiir
den Querriegel eine Abstufung der Bauhdhe (vietyessig) und eine erweiterte Baukorperausweisungasghen, um
geniigend Gestaltungsspielraum fiir den Baukorpestaligen Ubergang zum Parkgeldnde zu lassen.

Oberfinanzdirketion Berlin V552
Stellungnahme vom vom 14. 05.1997

Ihre Presseverdffentlichung tiber die dffentlichesikgung des Bebauungsplanentwurfes XV-12 verma@#i@ nicht
die Berlcksichtigung lhrer Anregungen und Bedertkanichtlich des Wohnbauflachenbedarfes des Burndest-
nehmen. Vorsorglich weist sie auf Anspriche desdBarhin, die sich im Zusammenhang mit planungsigefaen und
baunutzungsreduzierten Festlegungen bundeseigeneds$iiicke ergeben.

Stellungnahme des Bezirksamtes:

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Dengdmgen und Bedenken wurde im Rahmen der Beteilideng
Trager offentlicher Belange nicht gefolgt:
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Der Bebauungsplan beinhaltet neben den Gemeintedanid 6ffentlichen Grunflachen auch Flachen, dealge-
meines Wohngebiet ausgewiesen werden. Diese Flatibaen Erganzungsbauten zur LickenschlieBung arclde
senstrale sowie einer qualitativ hochwertigen wiikigen Bebauung parallel zur Elsenstral3e (Platzk) als repra-
sentative Begrenzung des geplanten WildenbruchpBessPlanungsanlall in diesem Bereich sind die Zitefian

- Schulkapazitat

- gedeckten Sportanlagen

- ungedeckten Sportanlagen

- offentlichen Grinflachen
die aus bereits vorhandenem bzw. geplantem Wohhangsetential resultieren.
Die Schaffung zusatzlicher Wohnungsbauflachen anirigsgebiet wirde vorhandene Defizite negieren wemw
scharfen und damit eine Verschlechterung der Wadlit§tfiir das gesamte Umfeld nach sich ziehen dgai Grund-
stiicken innerhalb des Plangebietes handelt esmsattt um mit der Senatsverwaltung fiir Bauen, WohmehVerkehr,
Abt. Il H, abgestimmte Wohnbauflachen fiir Bunddiestete. Es entspricht nicht unseren Planungstiteen,
Wohnungsbau-bedarf losgelést vom stadtebaulichefeldrand den daraus resultierenden infrastruktugelBelangen
zu betrachten und zu entwickeln.
Nach Festsetzung des Bebauungsplanes sind digectigpden Mittel fir den Erwerb der Flachen, fig deitens der
Eigentiimer ein Ubernahmeanspruch besteht, berédtiais. Diese Problematik wurde im Verfahren besiichtigt.
Die Kosten fiir den Grunderwerb der fiir eine schohles Nutzung vorgesehenen privaten Flachen sinchBatsil der
bezirklichen Investitionsplanung 1999 — 2003. Dastén fiir den Grunderwerb fir die innerhalb derlgefen 6ffent-
lichen Parkanlage gelegenen privaten Flachen weiidatie bezirkliche Investitionsplanung eingestellt

Landesschulamt, Abt. | C 34
Stellungnahme vom 27.06.1997

Nach den derzeitigen Erkenntnissen werden sicleirGdundschule in Alt-Treptow, BouchéstralRe 5-8,Sithiler-
rickgange im Gebiet mit den Zugangen aus den Walpdtantialen ausgleichen.

Die im Bebauungsplanentwurf geplante Grundschuléeweng wird damit obsolet. Zum Ausgleich fehlendgmnasia-
ler Kapazitaten im Bezirk soll der Standort unterdeziehung des Altbaus Bouchéstralle 75 als 4-esiggymnasium
genutzt werden.

Stellungnahme des Bezirksamtes:

Der Hinweis wird bertcksichtigt. Die Zweckbestimigaler Gemeinbedarfsflache fiir die Schulerweitenwirg mit
»Schule* ausgewiesen. Eine Festlegung des Bebaiplagentwurfes auf eine Grundschulerweiterung etfoight.
Entsprechend der aktuellen Bedarfsentwicklung vdnuRapazitaten wird eine Nutzung des Altbaus BésithRe 75
bzw. des moéglichen Erweiterungsbaus fur gymnagiafgzitaten ( 5-zuigiges Gymnasium) vorgesehene Hefrin-
dung Pkt. 3.1.1.

Die fehlenden gedeckten und ungedeckten Sportamsgjken auf dem ehemaligen Grenzstreifen entstehen

Die strenge Bindung durch die geplanten BaufenBtujinien und Hoéhenvorgaben schranken den Gestsipiel-
raum auf dem Standort ein. Auf diese Selbstbindunlige der Bezirk auch im Hinblick auf die

finanzielle Lage des Landes Berlin verzichten, ub den Bau einer Sporthalle in modularer Bauweisermdglichen.

Stellungnahme des Bezirksamtes:

Der Hinweis kann nicht beriicksichtigt werden. DireBebauungsplanentwurf enthaltenen Baukdrperauswgéen
wurden in Einhaltung der vorhandenen, historisclvgehsenen stéadtebaulichen Struktur des Gebietggenaammen
und sollen ein stadtbaulich homogenes Erscheinuligatahren. Die Héhenvorgaben sind nicht zwingeimtehalten
sondern sind maximal zulédssige Hohen, so dal? diel&le entweder eingeschossig (2 Hallenteile)radeeigeschos-
sig (4 Hallenteile) gebaut werden kénnte. Das Bastier fur die Sporthalle wurde im Ergebnis der Fléobilanz aus-
gewiesen. Eine Unterschreitung ist moglich. Einefdbhreitung der jetzt vorgegebenen Flache furStierthalle (z.B.
eingeschossige Bauweise - 3 Hallenteile) wirdesaten der ungedeckten Sportanlagen gehen. Digedisth nicht
im Interesse des Bezirksamtes, das im Rahmen desiBgysplanverfahrens ein ausgewogenes Verhdttuisr Fla-
chenbereitstellung fur alle unterzubringenden Fiorieén zu gewdahrleisten hat.

Wir bitten, den Bebauungsplanentwurf entsprechendberarbeiten und die Gemeinbedarfsflache fusdirilische
Nutzung mit der Zweckbestimmung ,Schule” darzustellind in die textlichen Festsetzungen folgendenti(a auf-
zunehmen: "Auf den Flachen fur den GemeinbedarferitZweckbestimmung ,Schule” ist auch eine Nutzfimgu-
Rerschulische Sport- und Spielzwecke zulassig.”
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Eine Kopie der Richtwertangaben fur Berliner Sehutaben wir zu lhrer Kenntnis beigefiigt.

Stellungnahme des Bezirksamtes:

Die Hinweise sind bereits im Bebauungsplanentwu¥-12 bertcksichtigt. Die Zweckbestimmung der
Gemeinbedarfsflache fir die Schulerweiterung wird,Bchule” ausgewiesen.

Die textliche Festsetzung zur auBBerschulischenuxigtder Flachen fir den Gemeinbedarf ist Bestahdts Bebau-
ungsplanentwurfes.

Ergebnis der 6ffentlichen Auslegung

Nach grindlicher Prifung der im Rahmen der 6ffehtin Auslegung vorgebrachten Hinweise, AnregungenBeden-
ken wird das Bebauungsplanverfahren in seiner Kuatiae weitergefihrt.

Auf Grund eines Schreibens der Senatsverwaltungdinen, Wohnen und Verkehr, Referat 1| D vom 0R0%etreffs
Erganzung der Zusammenstellung der gebrauchlichstetichen Festsetzungen fir Bebauungsplane vomvViEsz

1993 wird die textliche Festsetzung Nr. 11 aktigdisSie lautet nun:

.Im Geltungsbereich des Bebauungsplans ist die ¥edung von Erdgas oder Heiz6l EL als Brennstofefagsen. Die
Verwendung anderer Brennstoffe ist dann zulassemmsichergestellt ist, daf3 die Emissionswerte Stmwvefeldioxid
(Sox), Stickstoffoxid (Nox) und Staub in KilogramBthadstoff pro Tera Joule Energiegehalt (kg/TJ)ealegesetzten
Brennstoffs vergleichbar hdchstens denen von H&g&ntsprechen.”

Das Ergebnis der Abwagung wird den betreffenderBidn und Stellen mitgeteilt.

4.5. Erneute 6ffentliche Auslegung

Im Ergebnis der Uberpriifung des BebauungsplaneRaimmen des Anzeigeverfahrens nach § 4 Abs. 4 AGBauG
durch die Senatsverwaltung fir Bauen, Wohnen undafe in der Zeit vom 22.11.1999 — 21.12.1999 wueide er-
neute 6ffentliche Auslegung aus verfahrensmaRiggmdzn erforderlich.

Die erneute offentliche Auslegung geméal 8 3 AbBalGB i.V.m. 8§ 4 Abs. 2 AGBauGB fiir den Bebauungspht-
wurf XV-12 im Bezirk Treptow, Ortsteil Alt-Treptofand in der Zeit vom 22. November 1999 bis 21.dbalzer 1999
im Bezirksamt Treptow von Berlin, Abt. Bau-, Wohigsmvesen und Umwelt - Stadtplanungsamt - statt.

Die erneute offentliche Auslegung zum Bebauungspleirl2 wurde in der offiziellen Auslegungsfrist vo&2. No-
vember 1999 bis 21. Dezember 1999 von 10 Burgedneinem Trager 6ffentlicher Belange besucht.

Anregungen und Hinweise
Wahrend der Auslegungsfrist wurden keine schriftic Stellungnahmen zum Bebauungsplanentwurf abgege
Ergebnisse der erneuten 6ffentlichen Auslegung

Da im Rahmen der erneuten offentlichen Auslegueimek schriftichen Anregungen vorgebracht wurdeid wdas
Bebauungsplanverfahren XV-12 in seiner Konzeptieitavgefihrt.
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4.6. Begrundung der Planfestsetzungen
4.6.1Allgemeine Wohngebiete WA 1, WA 2 und WA 3

Die Festsetzung der allgemeinen Wohngebiete WA A,2Mind WA 3 ergibt sich maRgeblich aus der Bestsiotie-

rung der vorhandenen Wohngebéaude, die unter daeuddhutz fir einen Teilbereich von Alt-Treptowldal, und der
Vervollstandigung lickenhafter Strukturen im Plamgé Weiterhin dient die Festsetzung der allgee®iWohngebiete
der Sicherung von dringend benétigtem WohnraumeniB fir dessen erhdhten Bedarf aufgrund derHeéknapp-
heit fir Wohnungsbaupotentiale Grund und Bodenbegrenzt zur Verfiigung steht. Die geplanten allgeemeWohn-

gebiete befinden sich im innerstéadtischen Berdids stadtebauliche Umfeld/Ortshild ist durch eirghté Grinder-
zeitbebauung (GRZ ca. 0,6) charakterisiert. Es dmreén Wohnbauten in Quartierstrukturen als Ubeayanel 5-

geschossige Blockbebauung. Im Bereich zwischen-Kamnger-StraRe und Kiefholzstra3e sind 2-3 Hintérhgbwie

eingelagertes Gewerbe typisch. Die erganzende Bladbebauung der 30er Jahre orientiert sich ellemfialder straf-
fen orthogonalen stadtebaulichen Grundstrukturalaresultiert ein erhebliches Freiflachendefiziiohnnéhe.

Allgemeines Wohngebiet WA 1

Mit der Ausweisung des allgemeinen Wohngebietes I\gbll der vorhandene Bestand an stralBenbegleit@atmu-
ung gesichert werden.

Durch die enge Baukdrperausweisung fur das allggné/ohngebiet WA 1 wird die Gberbaubare Grundstfiidise
bestimmt. Daraus ergibt sich eine GRZ von 0,61 fiiti@ieses Gebiet typisch ist.

Ausgehend von der derzeitigen Situation wirden@RZ und die GFZ aufgrund der vorhandenen Seiteefliigd
Quergebaude wesentlich héher ausfallen. Um einduRerung der Bebauungsdichte und eine Verbessedeng
Wohnqualitdt zu erzielen, wurde die bestehendeeltiofbebauung nicht in die lberbaubare Grundsfigcikee
einbezogen, um im Falle von Neubebauungen eineteBelichtung und Beliiftung der Héfe zu erreichen

Die Ausweisung der Funfgeschossigkeit im allgemeif#ohngebiet WA 1 orientiert sich am Bestand undnde
stadtebaulichen Umfeld. Die stralRenbegleitenden lilan sollen das historisch gewachsene stadtediauli
Erscheinungsbild wahren.

Der FNP Berlin weist fiir dieses Gebiet Wohnbaufid®d 1 mit einer GFZ Uber 1,5 aus. Aus der vorhaedamd
geplanten Finfgeschossigkeit im allgemeinen Wohiegy8%A 1 errechnet sich eine GFZ von 2,5.

Mit der verbleibenden GeschoRflachenzahl ergitit @doch immer noch eine Uberschreitung der Qbamg geman
§ 17 Abs. 1 BauNVO. Der Wert liegt oberhalb desmRahs, den die BauNVO fur allgemeine Wohngebieteemitr
GFZ von 1,2 vorsieht.

Die Uberschreitungen der NutzungsmaRe sind geniaRAbs. 3 BauNVO moglichwenn stadtebauliche Griinde dies
erfordern und sonstige 6ffentliche Belange nicltgegenstehen. Abs. 2 Satz 1 Nr. 2 ist entsprecaenawenden'.
Diese Voraussetzungen werden erfillt (vgl. Pkt.1416).

Allgemeines Wohngebiet WA 2

Mit der Ausweisung des allgemeinen Wohngebiets WgoR die llickenhafte Wohnbebauung an der Elsefdstranit
ungeordneten riickwartigen Bereichen stadtebaukcliolistandigt werden. Mit der durchgehenden Bap&iauswei-
sung und der ausgewiesenen Baulinie entlang deng&lsRe, Karl-Kunger- und der ehemaligen HeidghreStralie
soll ein stadtebaulich homogenes Erscheinungstidd,sich an der historisch gewachsenen Situatientart, sicher-
gestellt werden. Die Ausweisung der stralRenbegléée Fliinfgeschossigkeit der Wohngebaude im allgemeivohn-
gebiet WA 2 orientiert sich am Bestand und demtstillichen Umfeld. Fir den Querriegel im Blockinipereich
wird eine Viergeschossigkeit vorgesehen, um mit dederen Baukorpern, die den Park begrenzen eianhdi3ig
nicht zu massives, harmonisches Erscheinungsbitttzalten.

Der geplante funfgeschossige Ergéanzungsbau im Aufdan den Giebel des Gebaudes Karl-Kunger-Strals[Bdie
vorhandene Blockbebauung vervollstandigen und lgeitig eine stadtebaulichen Abschlul zum Parkgeldrilden.
Mit der flnfgeschossigen Ausweisung des Neubaliss®w Abstaffelung zum Parkgelande ermdglicht desr. Ein
funfgeschossiger Neubau wird aufgrund anderer Rabenh nicht die gleiche Hohe wie der fiinfgeschasgitibau
Karl-Kunger-Stral3e 33 erreichen. Eine Viergesclybssi wirde einen zu groRen Sprung in der Gebéldehzur
Folge haben und damit nicht den gewollten behutsditeergang zur Parkanlage ergeben.

Mit der Einordnung eines eingeschossigen Ladensffaktes im Hofbereich der Elsenstra3e 35-36 sell\ersor-
gung des Wohngebietes mit Waren des taglichen Bedarbessert werden.
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Aus der Baukorperausweisung fur das allgemeine \Yelbiet WA 2 errechnet sich eine GRZ von 0,53, diie Ge-
bietstypik entspricht.

Aus der Uberwiegenden Fiinfgeschossigkeit ergilit sise GFZ von ca. 2,1. Der FNP Berlin weist fliesdis Gebiet
Wohnbauflache W 2 mit einer GFZ bis 1,5 aus.

Um eine Reduzierung der Bebauungsdichte und eimbegeerung der Wohnqualitat zu erzielen, wurdddsehende
Hinterhofbebauung ElsenstraBe 39-40 nicht in dierlidubare Grundstiicksflache einbezogen, um im Ralfe
Neubebauungen eine bessere Belichtung und Bellftdeg Hofes zu erreichen. Mit der verbleibenden
GeschoRflachenzahl ergibt sich jedoch immer noicte Bberschreitung der Obergrenze gemal § 17 ABauNVO.
Der Wert liegt oberhalb des Rahmens, den die BaullY@llgemeine Wohngebiete mit einer GFZ von Iggsieht.

Die Uberschreitungen der NutzungsmaRe sind geniaRAbs. 3 BauNVO moglichwenn stadtebauliche Griinde dies
erfordern und sonstige 6ffentliche Belange nicltgegenstehen. Abs. 2 Satz 1 Nr. 2 ist entsprecaenawenden'.
Diese Voraussetzungen werden erfillt (vgl. Pkt.1416).

Allgemeines Wohngebiet WA 3

Die Festsetzung des allgemeinen Wohngebietes Wier® der Vervollkommnung der stadtebaulichen Strukles
Blockes des allgemeinen Wohngebietes WA 2 zu eimémheitlichen Ensemble. Eine Ausweisung als eigenes
Wohngebiet erfolgte lediglich deshalb, weil im aligeinen Wohngebiet WA 3 mit erweiterten Baukorpsnaisungen
gearbeitet wurde sowie eine fiir alle Eigentiimeichke Ausnutzung ihrer Grundstiicke gewahrleistetderrsoll. Mit
dem allgemeinen Wohngebiet WA3 soll ein besondddoengebungsbezug hergestellt werden und eine hohe
Lebensqualitat durch die Verbindung von Wohnen @nigh gesichert werden.

Das allgemeine Wohngebiet WA 3 hat seine besonstédiebauliche Bedeutung in einer reprasentativegréhizung
des ,Wildenbruchparkes®. Daher wurde fir den Qagel eine Abstufung der Bauhdhe (viergeschossig) eine
erweiterte Baukorperausweisung vorgesehen, um egediidgsestaltungsspielraum fiir den Baukorper alsigstuf
Ubergang zum Parkgelande zu lassen. Die BaugrammePark nimmt die Baulinie des fiinfgeschossigenr@rgels

des allgemeinen Wohngebietes WA 2 auf. Der fiinflgessige Erganzungsbau an der ehemaligen Heidethstigdie
orientiert sich in Geschossigkeit und Bautiefedan Maf3en der vorhandenen Bebauung WA 2.

Bezogen auf die Uberbaubare Grundstiicksflachetesigib eine GRZ von ca. 0,42 und eine GFZ von da.Rer FNP
Berlin weist fur dieses Gebiet Wohnbauflache W Reimer GFZ bis 1,5 aus.

Der Wert von ca.2,0 liegt oberhalb des Rahmens dieeBauNVO fir allgemeine Wohngebiete mit einerZGien 1,2
vorsieht.

Die Uberschreitungen der NutzungsmaRe sind geniaRAbs. 3 BauNVO moglichwenn stadtebauliche Griinde dies
erfordern und sonstige 6ffentliche Belange nicltgegenstehen. Abs. 2 Satz 1 Nr. 2 ist entsprecaenawenden'.
Diese Voraussetzungen werden erfillt (vgl. Pkt.1416).

4.6.1.1. Stadtebauliche Grinde und Nichtentgegeestsonstiger 6ffentlicher Belange sowie Wahrurgugder
Wohn- und Arbeitsverhéltnisse bei obreitung der GFZ

Stadtebauliche Grinde

Das Erfordernis der Uberschreitung der Obergremitenh stadtebauliche Griinde ist gemal § 17 Baudy8 3
gegeben. Die vorhandene Bebauung ist, wie der ibgewde Teil der Bebauung des Ortsteiles Alt-Tneptu Beginn
des Jahrhunderts entstanden. Die Festsetzundigksmainen Wohngebiete mit einer GFZ von 2,1 -uh# einer GRZ
von 0,53 - 0,61 soll der Bestandssicherung dehiyebaude und der Vervollstandigung lickenhafterk&iren die-
nen und sich damit an der historisch gewachserteatt®in orientieren. Die stadtebauliche Eigenart dengebung, das
typische Ortshild mit einer 5 - geschossigeni&rdegleitenden Bebauung, die unter den Milieugctalit, soll ge-
wahrt bleiben. Eine unverhaltnismaRige Herabzonsiip den Uberwiegend bebauten Gebieten nichtdielatigt. Um
die Bebauungsdichte zu reduzieren und die besteneWbhnverhaltnisse zu verbessern, wurde ein groBerder
Hinterhofbebauung nicht planungsrechtlich gesichEmtzdem kann dadurch die Uberschreitung des Mae bauli-
chen Nutzung nicht vermieden werden. Eine weitegduRierung der Bebauungsdichte und damit Herabzpisimit
einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung, @éevdrhandene historisch gewachsene Struktur atégrend ver-
vollkommnen soll (zahlreiche Liicken, Brandgiebalpwie den Gebietscharakter wahrt, nicht in Einklangoringen.
Durch die geplante 6ffentliche Parkanlage werdegiflachen als Ausgleich fiir die ortstypische, kokipaBebauung
angeboten.

Die Uberschreitung des MaRes der baulichen Nutzblegbt auf die geringe Flache (1,9 ha) der allg@mei
Wohngebiete WA 1, WA 2 und WA 3 beschrankt. Die cltisBende Parkanlage tragt zur Kompensation der
Bebauungsdichte bei.
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Wahrung der allgemeinen Anforderungen an gesundeand Arbeitsverhéltnisse

Mit der Reduzierung der Bebauungsdichte durch derabisnahme der Hinterhofbebauung aus der Uberkeaubar
Grundstiicksflache wird den Anforderungen an gesunidnverhaltnisse Rechnung getragen. Dadurch kamm e
bessere Besonnung und Beliftung der Hofe erreiehdew.

Des weiteren ist eine Entsiegelung und Begriinundiddée mdglich, die deren Aufenthalts- und Wohndgéakrheblich
verbessern kann.

» Abstandflachen
Die Abstandflachen geméafR? 8 6 BauO BIn werden eilgeth Insofern werden die Anforderungen erfiilie dach
der BauOBIn eine ausreichende Beliftung, Belicht@B&sonnung und einen ausreichenden Sozialabstgein.

e Immissionen
Der Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen imrn@i des Bundes-Immissionsschutzgesetzes wird (ber d
DIN 4109 als technische Baubestimmung (AnderungBiderordnung ab 1.11.97) und die Berliner Larmkggee-
gelt

« Vermeidung nachteiliger Auswirkungen auf die Umwelt
Zur Vermeidung nachteiliger Auswirkungen auf die Wit wurde eine textliche Festsetzung der zu vedeaden
Brennstoffe aufgenommen, so dal3 diese Voraussetxtiill ist.

« Befriedigung der Bedurfnisse des Verkehrs
Fur den OPNV , den motorisierten Individualverkg¢htV) sowie den Radfahr- und FuRgangerverkehr isee
ausreichende ErschlieRung gegeben. Das Gebietuistigch den OPNV erschlossen. Die Anbindung an das
Ubergeordnete Verkehrsnetz wird durch Buslinien &weleistet. Sie fungieren als Zubringer zu den dd &-
Bahnlinien in Treptow, Kreuzberg und Neukdlin. Ulség S-Bahn-Station Treptower Park ist die Erresokbit der
Innenstadt, des Flughafens Schénefeld und der angmeen Naherholungsgebiete gegeben.
Der MIV, Radfahr- und FuRgangerverkehr wird vorall ber die Karl-Kunger-Stra3e, Wildenbruch-, Baich
sowie die Plesser StralBe und ElsenstraRe gefihrt.

« Nichtentgegenstehen sonstiger offentlicher Belange
Ein Entgegenstehen sonstiger 6ffentlicher Belasgricht erkennbar;
ENP Berlin
Die Inhalte des Bebauungsplanes sind aus dem FP Batwickelbar
Wasserschutz
Das Plangebiet liegt aul3erhalb der Trinkwasserzgkbiete.

Aus den genannten Griinden ist das ausnahmsweissdibaten der Obergrenzen in diesem Fall gereatigtfeda
gemal § 17 BauNVO stadtebauliche Grinde dies enfordonstige tffentliche Belange nicht entgegéesteind Abs.
2 Satz 1 Nr. 2 eingehalten wird.

4.6. 2. Private Verkehrsflache

Die Festsetzung der privaten Verkehrsflache diediglich der inneren Erschlielung des Wohngebiet&# 3. Eine
offentliche ErschlieBung ist nicht erforderlich, das allgemeine Wohngebiet WA 3 ausschlie3lichwehnnutzung
dient und neben der festgesetzten Nutzung sellistziel- und Quellverkehrsaufkommen zu bewaltigsn Aufgrund
der anschlieBenden Parkanlage ist kein Durchgarigdwemdglich. Die Lange der privaten Verkehrsfi@ston 17 m
soll geniigend Platz fur eine getrennte Ein- undf#us der Tiefgaragen, die Feuerwehrzufahrt und fdidaufige
ErschlieBung des Wohngebietes bieten. Die Eintgildar StraBenverkehrsflache ist nicht GegenstaisdBdBlan-
Verfahrens.

4.6.3. Offentliche Verkehrsflachen

Die Einbeziehung der offentlichen Verkehrsflacheie erstmalig planungsrechtlich gesichert werdeentd der
sinnvollen Abgrenzung des Bebauungsplangebietese Bleidelberger StraBe zwischen BouchéstralBe und
WildenbruchstraBe wurde vollstandig in den Geltibegsich des Bebauungsplanes integriert, da unbaitedn die
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Heidelberger StralRe der Bezirk Neukélin angrenzt damit der Beginn fir benachbarte Planungen gegshe~erner
soll damit eine StralBenbegrenzungslinie festgesetrden, da bislang aufgrund der Grenzstreifeagdan nur die
Bordsteinkante klar bestimmt ist. Daran schlieR¢ drachfliche des ehemaligen Grenzstreifens an. ddit
vollstandigen Aufnahme der Heidelberger Stral3e imsai Bereich sollen daher die Voraussetzungendiér
Herstellung einer geordneten Situation geschaffarden. Die Aufteilung der StraBenverkehrsflache rigtht
Bestandteil des Bebauungsplanverfahrens.

4.6.4. Gemeinbedarfsflache mit der Zweckbestimmungschule*

Mit der Ausweisung der Gemeinbedarfsflache mitZ@eckbestimmung ,Schule” soll die volle Funktiortsfikeit des
Schulstandortes sowie eine geordnete stadtebauliemisvicklung gewahrleistet werden. Die Festsetzuhgr

Gemeinbedarfsflache mit den Zweckbestimmungen ,Bthsteht im Einklang mit dem FNP Berlin ausgevéasn

Schulsymbol auf dieser Flache.

Mit dem Bau von Schulerweiterung und Sporthallé g Bauflucht der BouchéstralRe aufgenommen usdhjessen
werden. Daher wird entlang der Bouchéstralle ungeiidksichtigung des dort typischen Vorgartenbéescvon 5m
eine Baulinie ausgewiesen. Die GeschoRRhéhen (Bhistmax. 26m, Traufhdhe 21m) nehmen die Hohen aldrande-
nen Altbauten Bouchéstral’e 75, 77 und 78 auf. leiSdhulerweiterung beidseitig des Gebaudes Batictse 75 ist
eine Grundflache von 1.500 m2 zulassig. Die erwet8aukorperausweisung fiir die Sporthalle an dmudRéstralle
72-73 ermoglicht eine Uberbaubare Grundflache v@®@m2. Da die Sporthalle nur innerhalb des Baatéas Bou-
chéstralle 72-73 einzuordnen ist, ist eine gesandarsweisung der Zweckbestimmung Sporthalle nécfarderlich.

Das vorhandene denkmalgeschutzte Sporthallen/Abdagke hat Bestandsschutz.

Das Gymnasium soll erhalten werden. Fir das Gymnaist eine erweiterte Baukdrperausweisung gepfaurggehend
von dem vorhandenen Bestand in der Wildenbruchstf@ymnasium, Gebaude WildenbruchstraBe 52 sowialBang
der WildenbruchstraRe auf der anderen Seite derK{anrger-StraRe) und der ndheren Umgebung wird Baglinie

festgesetzt, die ein Heranriicken der Bebauungrbidiea Stral3enbegrenzungslinie ermdglicht. Bei eieubebauung
soll jedoch im Sinne einer GrundstiicksbereiniguiegFdurstiicksgrenze zum Flurstiick 159 nicht tGbeatteh werden.
Um die Flache fir das Gymnasium nicht einzuschrankérd im hinteren Bereich die Uiberbaubare Gruindsflache
erweitert. Die Geschossigkeit orientiert sich anstBad und dem stadtebaulichen Umfeld. Mit der eestein Baukor-
perausweisung ist eine Grundflache von 1.300 mglioti

Insgesamt ergibt sich auf dem Schulstandort mitgggtanten Bebauung eine GRZ von 0,26 und einemadei GFZ
von ca. 1,0.

Immissionsschutz
Sportlarm

Grundlage sind die Immissionsrichtwerte gemal @rBlmSchV (Sportanlagenlarmschutzverordnung) ued RIN
18005.

Planinhalt ist die Sicherung der Gemeinbedarfe#iafiir die erforderlichen Sportflachen des GymmasiuNach der
Beurteilung der Larmschutzproblematik durch die &everwaltung fir Stadtentwicklung, Umweltschutd Grechno-
logie vom 15.08.95 bestehen bei Nutzung der gegtaBiportanlagen fir den Schulsport - also zu uaokgstiblichen
Zeiten - keine Bedenken. Die Einhaltung des zug@ssimmissionsrichtwertes von 50 dB (A) an den Widtusern
Heidelberger StralRe ist innerhalb der Ruhezeitentailweise mdglich. Um einen durchgehenden Spteakide bis 22
Uhr zu ermdglichen, sind MaRnahmen zur Begrenzemgndmissionen erforderlich.

Dazu wurde die Mdglichkeit der Errichtung von Stseiiutzwanden gepriift. Der Bau einer Schallschutziwaull

etwa 10 dB (A) Minderung an allen in Frage kommenbhemissionsorten bewirken (10 dB Pegelabnahmebergeine
Halbierung der subjektiven Wahrnehmung der LauhBie volle Wirksamkeit einer Schallschutzwand mé&m Ho-

he) ist lediglich fir das 1. OG gegeben. Das héil3len oberen Etagen der 4-geschossigen WohnhBesdelberger
Stral3e wirden die Immissionsrichtwerte trotz Sebalitzwand innerhalb der Ruhezeiten weiterhin iaheitten wer-
den. Da mit dem Bau von Schallschutzwanden diedfimhg der Immissionsrichtwerte innerhalb der Relten nicht
vollstandig gewahrleistet werden kann, wurde dMa@nahme nicht in Betracht gezogen.

Deshalb muss durch entsprechende organisatoriselfimahmen in Bezug auf die Nutzung der SportanlagenVer-

minderung der Gerduschimmissionen erreicht werBenmdgliche Nutzungsumfang der Sportanlagen isteiner aus
Sicht des Larmschutzes sinnvollen Gestaltung déagenabhangig. Praktisch bedeutet dies, dal3 dasiggintensive
Spielfeld mdglichst weit von der Wohnbebauung agggelvird. Anlagen, welche Gberwiegend durch denusgiort

genutzt werden (Laufbahnen, Hochsprung, Weitsptuag sollen als ,Pufferzonen” zwischen den geréingéensiveren
Spielflachen und der Wohnbebauung dienen.
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Durch die Anordnung des Baukorpers der Sporthalleler Bouchéstralle kann dieser als wirksame Alsohi der
Wohnbebauung Bouchéstral’e gegentiber den larmiveemsiBereichen der Sportflachen fungieren.

Durch der Senatsverwaltung fiir Stadtentwicklung,weéitschutz und Technologie wurde eine nochmaliggstdche
Bewertung aus Sicht des Immissionsschutzes ( $shreiom 16.09.1997) unter Annahme der obigen Enhigkn
(Spielfeld mdglichst weit entfernt von der Wohnbelwag) vorgenommen.

Ergebnis:

An der Wohnbebauung Heidelberger Strafe 15 muRvitiélungspegeln von etwa 46 dB (A) aufsteigend hisn
Haus Nr. 19 mit bis zu 57 dB (A) gerechnet werden .

Praktisch bedeutet dies, daf3 die Nutzung des 8lule aullerhalb der Ruhezeiten méglich ist, eislBgtrieb inner-
halb der Ruhezeiten jedoch nur begrenzt stattfikdem (in den Abendstunden (ab 20.00 Uhr) z.B.ningsbetrieb).
Fir eine Nutzung in den Abendstunden und an denhéf@nden fir den allgemeinen Freizeit- und Verporganuli}
daher mit Nutzungseinschrankungen gerechnet werden.

Die fur Wohngebiete zuldssigen Immissionsrichtwegtanald der 18. Verordnung zur Durchfiihrung des Bsmnd
Immissionsschutzgesetzes (Sportananlagenlarmsehmotzmung - 18. BImSchV) kénnen innerhalb der Reften
durch Nutzungseinschrankungen und aul3erhalb dezZRitbn eingehalten werden.

4.6.5. Gemeinbedarfsflache mit der Zweckbestimmunglugendfreizeitstatte und Bibliothek"

Das ehemalige Kino und Klubhaus ,Gerard Philippelfwit 151 Platzen die einzige Einrichtung seiner A Nord-

Treptow. Nach dem Brand und dem folgenden AbriRdediiir den Ortsteil Alt-Treptow keine Jugendfréizttte

mehr zur Verfligung stehen.

Mit dem Neubau einer Jugendfreizeitstatte werdesdai 150 Platze bereitgestellt. Ein Teil des Gdbawvird fiir eine
Stadtteilbibliothek (Erwachsenen- und Kinderbiliigit) genutzt werden. Die Einordnung der Bibliotlegfolgt zum

einen auf Grundlage des Bibliotheksentwicklungspdanon 1995, der den Bedarf je Einwohner enthalt @ine Zu-

sammenfihrung von Kinder- und Erwachsenenbibliotak Effektivitatsgrinden favorisiert. Zum andesaeri Grund

zahlreicher Strukturveranderungen im Bezirk sowim#éigungen von Mietvertragen bei Bibliotheken invRtobjekten.

Mit der Bebauung soll ein harmonischer Ubergang Rarkgelande geschaffen werden. Aus diesem Grundeveine

offene Bauweise sowie eine maximal zweigescho®amuung gewahlt. Mit der Festsetzung der Uberlvanb@rund-

stuckflache wurde die durch das ehemalige Klubgébdeanspruchte Flache nicht Gberschritten. Dairit @ne GRZ

von 0,41 und eine GFZ von ca. 1,2 erreicht. Die GiBgt unter der fiir das stadtebauliche Umfeldgghen Uberbau-
ung, die im FNP Berlin fir diese Flache ausgewiesBFZ bis 1,5 wird nicht Gberschritten.

Immissionsschutz

Die Gemeinbedarfsflache fir Jugendfreizeitstatte Bibliothek liegt an der Wildenbruchstral3e und Harl-Kunger-
StralRe und wird von der offentlichen Parkanlagerdregg. Die Jugendfreizeitstatte wird in den an\W@denbruchstra-
Be liegenden Gebaudeteil eingeordnet.

Zur Wahrung des Immissionsschutzes gemaf der @09 4ur Wohnbebauung in der Wildenbruchstral3e wdtaleh
das bezirkliche Hochbauamt als Bauherr ein Schaltzgutachten beauftragt. Das Schalltechnische dBtga vom
24.04.97 geht von den geltenden Immissionrrichevefiir ein allgemeines Wohngebiet (tags 55 dB (A nachts 40
dB (A) aus. Gerauschspitzen, die den Richtwertenacht um 20 dB (A) und am Tage um 30 dB (A) &bkereiten,
sollen vermieden werden. Als Gerausche geltendaiteh den Betrieb der verschiedenen Einrichtungeeugiten Ge-
rausche durch Gaste, Musik, Liftung und sonstigaskéghnik. Verhaltensbedingte Gerdusche der BesutgreJu-
gendfreizeiteinrichtung, die auf den Zugangswegeminsacht werden, wurden dem Gesamtgerauschpegeigeirech-
net.

Um die Einhaltung der Immissionsrichtwerte zu genhgisten, kann die Bellftung des Mehrzweckraums2Bi90 Uhr
bei einem Innenpegel von 100 dB Uber zwei angekipmnster erfolgen. Nach 22.00 Uhr dirfen FenstdrTiren
wahrend des Betriebes nicht gedffnet werden. Dieslarde eine mechanische Be- und Entlifteranlaggebaut.
Damit kénnen die geltenden Immissionsrichtwertecfrallgemeines Wohngebiet eingehalten werden.

4.6.6. Offentliche Parkanlage und éffentlicher Spiplatz

Die planungsrechtliche Sicherung einer éffentlicRamkanlage sowie eines 6ffentlichen Spielplatizest der Herstel-
lung und Wahrung einer geordneten stadtebauliciini€klung innerhalb des Bebauungsplangebietes.
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Die bestehende Bausubstanz aus der Grunderzalemiypischen, hohen Bebauungsdichte (GFZ 2,) i&, Be-
standteil des Milieuschutzgebietes im Ortsteil Aeptow und soll deshalb erhalten und vervollstgndierden. Die
Ausweisungen des FNP Berlin werden im Bebauungdijidenschritten, obwohl die bestehende Hinterhofbebg
nicht mehr planungsrechtlich gesichert wird. UnsdiBaudichte im Rahmen des Geltungsbereiches zpdasieren,
ist eine grolRere zusammenhangende Freiflache erfitd

AuRerdem wurde durch die Gesellschaft fir Stadt-Regionalplanung im Jahr 1994 im Rahmen der veitemden
Untersuchungen ein enormes Defizit (91 %) im Baveier wohnungsnahen 6ffentlichen Grinflachen ¢égthidas die
Erforderlichkeit fur die Ausweisung einer 6ffentien Parkanlage mit 16.542 m?2 begriindete. Sie dem¥ersorgung
der Bevdlkerung mit wohnungsnahen o6ffentlichen @éaiahen.

Aufgrund der ricklaufigen Bevolkerungsentwicklumg Ortsteil Alt-Treptow (Abwanderung) mu3 die Atttizkat des
Gebietes und damit die Identfikation der Bevolkgramt dem Wohngebiet erhdht werden. Derzeit entipidie Woh-
numfeldsituation nicht mehr heutigen Anforderung®n. weisen ca. 50 % der Hofe einen sehr schlediaeatichen
Zustand, einen hohen Versiegelungsgrad sowie kaivate Spielplatze auf. Um so dringender ist dieh8rung 6ffent-
licher Grunflachen. Damit kann den Interessen d@mg8r von Alt-Treptow entsprochen werden, die sinhRahmen
der frihzeitigen Burgerbeteiligung durchgehendtposiur Anlage des Wildenbruchparks geauf3ert haben

Der vorhandene Spielplatz ,Vogeltranke® , der 1@@3chtet wurde, soll erhalten werden, und zur Bisd&ckung im
Bereich der offentlichen Kinderspielplatze im CetbAlt-Treptow beitragen.

Eine Uberpriifung des Bedarfs an Spielplatzen irstGittAlt-Treptow hat ergeben:

Der derzeitige Bestand bietet eine Nettospielflaatve 5205 m? (Spielplatze LohmihlenstraBe 24 ,Rbggan®, Loh-
mihlenstrale 57 ,Lohmihle”, Isingstralle 2, Karl-fenStraRe 30 ,Vogeltranke* und WildenbruchstraBe,Ruh-
fuR®). Das Defizit betragt demnach gegenwartigeumeriicksichtigung der planungsrechtlichen Flasiolerung des
vorhandenen Kinderspielplatzes ,Vogeltranke" sowi¢er Einbeziehung eines Standortes fiir einen Aloenspielplatz
in der derzeit vorhandenene GréRe 46 %. DieseriDeégrindet die Notwendigkeit der planungsrechén Siche-
rung des offentlichen Kinderspielplatzes ,Vogelié&h Ein offentlicher Kinderspielplatz wird mit en Nettospielfla-
che von ca. 1000 m2 im Bebauungsplanentwurf XVdgjawiesen.

4.6.7. Erforderlichkeit der Inanspruchnahme privater Flachen fir die planungsrechtliche Sicherung voiGe-
meinbedarfsflachen und die 6ffentliche Parkanlage

Fir die Realisierung der Gemeinbedarfsflache mit Zlgeckbestimmung ,Schule* sowie die offentlicherialage
werden unter anderem private Flachen in Anspristommen. Mit der Festsetzung der Gemeinbedarf&fléaok der
offentlichen Parkanlage ist z.T. ein Eingriff iniyates Eigentum verbunden. Diese Flachen sindiéir Eigentimer
nicht mehr frei verfiigbar; gegebenenfalls bestdhieernahmeanspriiche.

Vor der Planaufstellung wurde untersucht, inwiefereeignete landeseigene Flachen im Umfeld zuriigerfg stehen,
die den Anforderungen firr eine geordnete stadtesuEntwicklung, speziell fir die Erweiterung dégmnasiums,
dem Bau einer Sporthalle, der Anlage der fehlerigortfreiflachen und einer 6ffentlichen Parkanlggeecht werden.
So erfolgt die Erweiterung des Schulgebdudes Bistchlde 75 auf landeseigenen Flachen. Fir die élerst der
offentlichen Parkanlage wird auf die vorhandenewléseigenen Flurstiicke zurlickgegriffen.

Die Untersuchungen ergaben, daf? im Umfeld des Retumplangebietes dartiber hinaus zwar landeseigénber
vorhanden sind, diese aber durch andere Nutzunglegtlsind und den Anforderungen nicht gerecht eier&ie stehen
daher fir die Umsetzung der Planungsziele nichvaufligung bzw. kommen nicht in Betracht.

Die im Ergebnis dieser Untersuchung beplante Fl&alvde mangels alternativer Standorte, aufgrundvdgrandenen,
ungeordneten stadtebaulichen Situation in diesebsiebeach dem Fall der Mauer und dem vorhandenestaBe (2
Schulgebaude ohne die zugehorigen Freiflachen hidéamhen des ehemaligen Grenzstreifens, Ansatzeiriér Parkges-
taltung) gewahlt. 1996 erfolgte eine nochmalige iphigfung der landeseigenen Flachen im Umfeld auih@lage einer
aktuellen Karte des Vermessungsamtes zu den lagdasa Flachen. Da ein Ausweichen auf weitere Isgigene
Flachen nicht mdglich war, muf3te auch auf das strtklittel ,die Inanspruchnahme privater FlachenHerstellung
und Sicherung einer geordneten stadtebaulicheni@dbamg zuriickgegriffen werden.

Zur Erweiterung des Schulstandortes und der Héustgder 6ffentlichen Parkanlage stand die Inargprahme priva-
ter bebauter Grundstiicke (Schulstandort: Karl-Kw&ealle 21-28, Parkanlage: Karl-Kunger-StraReEd&nstralie
37-40) oder die Inanspruchnahme privater unbebdgitandstiicke (Schulstandort: Bouchéstralle 71-7akaRlage:
WildenbruchstraBe 35) zur Wabhl.

Die im Plangebiet vorhandene Wohnbebauung ist Bastd der Milieuschutzverordnung (s. Pkt. 2.2.rRllagsgrund-
lagen). Der Abri3 hatte den Verlust von Mietwohgemn zur Folge. Den Zielen der Milieuschutzverordnukdnnte
damit nicht mehr entsprochen werden. Die Inanspralcine der bebauten privaten Grundstiicke wurde dahéerer-
gleich zu den derzeit brach liegenden unbebauteatpn Flachen als ungleich harter eingeschéatzt: BEbauung der
Flursticke 94 und 99 s. Pkt. 11.3.1.5. und 16.4.) In Folge dessen wurden zur Erweiterung aésilStandortes und
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der o6ffentlichen Parkanlage unbebaute private Gatilnite herangezogen. Andere unbebaute private &ficke, die
eine Umsetzung der planerischen Ziele (Ausstattaiigeiner Sporthalle, Einordnung der erforderlichargedeckten
Sportanlagen unter Berlcksichtigung der einzelnemkionszuschnitte, 6ffentliche Parkanlage) erntbglh, standen
nicht zur Verfugung.

4.6.8. Eingriffe in Natur und Landschaft

Mit der Einfigung des § 1 a in das BauGB wurdenutieveltschiitzenden Belange als Bestandteil der 4bm@ in die
Bauleitplanung Ubernommen. § 1 a (2) BauGB bestjda® die Vermeidung und der Ausgleich der zu éemaen Ein-
griffe in Natur und Landschaft (Eingriffsregelungal 8 8 a BNatSchG) im Rahmen der Bauleitplanunigeziicksichtigen
sind. § 8 a (2) BNatSchG regelt, daR auf Vorhalme@ebieten mit Bebauungsplanen im Innenbereichd(8&8uGB) die
Vorschriften der Eingriffsregelung nicht anzuwenderd.

Als Grundlage zur Abwagung der Belange von Natud Wrandschaft wurde vom Biro Korn, Sasse ein land-
schaftsplanerischer Fachbeitrag erstellt.

Planungsrechtlich unter Berlicksichtigung besteheBderechte wird der Eingriff in Natur und Landsfthaie folgt be-
wertet:

Fir die geplante Schulerweiterung , die ausgewedegendfreizeitstatte mit Bibliothek sowie dieedffiche Parkanlage
und den offentlichen Spielplatz besteht Planundggreach § 34 BauGB. Auf diesen Flachen bestehttsplamungsrecht-
lich kein Eingriff in Natur und Landschaft.

Bezilglich der im B-Plan erstmalig planungsrechtlimh sichernden 6ffentlichen StraBenverkehrsflackan-Kunger-

StralRe, Elsen-, Heidelberger- (Bestandsstralejémiiruch- und BouchéstralRe besteht ein Eingriffidur und Land-
schaft, dieser muf3 jedoch nicht ausgeglichen werdizkeine Bestandsveranderung an den vorhandéredde8verkehrs-
flachen geplant ist.

Die Neuanlage der im B-Plan XV-12 ausgewieseneeniifthen Stral3enverkehrsflache zur ErschlieRumegsel eilgebietes
im Bereich des WA 2 sowie die Erweiterung der Hiadeger Stral3e sind planungsrechtlich als Eingrifflatur und Land-
schaft zu bewerten. Diese Eingriffe werden durchi&nbegleitende Begrinungs-maflRnahmen sowie dstetieng der
offentlichen Parkanlage ,Wildenbruchpark® durch dféentliche Hand ausgeglichen.

Die Neuanlage der privaten Verkehrsflache zur Hie8hng des allgemeinen Wohngebietes WA 3 ist elblsnlanungs-
rechtlich mit einem Eingriff in Natur und Landschaérbunden und wird im Rahmen der Eingriffsbettach Eingriffsver-
ursacher WA 3 naher erlautert.

Im Bereich des allgemeinen Wohngebietes bestehuR¢srecht nach § 34 BauGB fir alle im B-Planenfhausgewiese-
nen, stralBenseitig angeordneten Wohngebaude im W2Auhd 3 sowie fur den 4-geschossigen QuerriegeliA 2. In
diesen Gebieten ist planungsrechtlich von keinengiif in Natur und Landschaft auszugehen.

Der im B-Planentwurf XV-12 ausgewiesene l-gesclgesiiaufmarkt mit Tiefgarage sowie der 5-geschosglgerriegel
im WA 2 und der 4-geschossige Querriegel im WArRIsiicht nach 8 34 BauGB genehmigungsféahig und tseimjriffs-

relevant. Der durch diese Wohnbebauung verursdeintgriff in Natur und Landschaft ist als erhebliemzustufen und
wird deshalb im Folgenden schutzgutbezogen néalaurtert.

Schutzgut Biotop

Im WA 2 (Grundstiicke ElsenstraRe 35 - 36) sind d&chitzte Pyramidenpappeln bedeutend fiir den \&igedbestand
und somit eingriffsrelevant. Der aus einer vollstigan Flachenversiegelung resultierende Vegetaterhsst wird durch
eine Begriinung der Tiefgarage sowie eine Dachflitmbgriinung des Kaufmarktes auf dem Grundstiick glisgen.

Im WA 3 nehmen 80 % der Flachen die Vegetationkéiicein, 20 % der Flachen sind vegetationslos Megetationsfla-
chen befinden sich auf dem ehemaligen Mauerstreifersen eine Ruderalflora sowie Baumpflanzungdn/Aus der Be-
bauung im WA 3 sowie der ErschlieBung resultient willstindiger Vegetationsverlust, der durch elegrinung der
Tiefgarage sowie durch die Festsetzung einer Daplibheng auf dem viergeschossigen Baukdrper austegliwird

Insgesamt ist im Geltungsbereich des B-Planes XW€igh Schutzgut Biotop von einer ausgeglichenearBilauszugehen.
Durch die Ausweisung der offentlichen Parkanlagelwieses Ergebnis au3erdem positiv beeinfluf3t.
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Schutzgut Boden/Grundwasser

Mit der geplanten Bebauung im WA 2 und WA 3 sowée Herstellung der privaten Verkehrsflachenerséhlng im WA
3 ist ein Eingriff in das Schutzgut Boden/Grundvesisgerbunden. Durch die geplante Bebauung werdéottcflachen
(innerhalb des WA 2) und offene Bodenflachen (ihaly des WA 3 und der privaten Verkehrsflache)staldig versie-
gelt. Diese Flachen sind somit nicht mehr naturhalgswirksam.

Durch die Festsetzung einer erforderlichen Erddeglkder Tiefgarage mit einer Héhe von 80 cm sowie Bachbegri-
nungsmalnahmen wird der Eingriff in das Schutzgpde®/Grundwasser auf den Grundstiicken ausgegli€hech die
Ausweisung einer Offentlichen Parkanlage wird démgEff in das Schutzguter Boden/Grundwasser ebisnfaositiv
beeinfluft.

Insgesamt wird der Eingriff in das Schutzgut Bo@mhdwasser innerhalb des Geltungsbereiches deauBegsplanes
XV-12 nicht vollstandig ausgeglichen. Da auf deru@andstiicken selbst sowie im Bereich der gepladféantlichen

Parkanlage keine zu entsiegelnden Flachen vorhasiddnkann der Eingriff in das Schutzgut BodenGltungsbereich
des Bebauungsplanes XV-12 nicht weiter ausgeglichemien. Zu einem vollstandigen Ausgleich in dabusmgut Bo-

den/Grundwasser sind weitere Entsiegelungsmaflnahuaiserhalb des Plangebietes erforderlich. Die Batediing weite-

rer Ausgleichsflachen innerhalb des Geltungsbeesides Bebauungsplanes XV-12 wiirde ein VerzichtAdismweisung

von baulichen Nutzungen bedeuten, was jedoch adsestaulichen Griinden nicht vertretbar ist. Ausetie Grund ist das
nicht ausgleichbare Defizit beim Schutzgut Bodenf@wasser Bestandteil des Abwagungsprozesses.

Schutzgut Klima

Das Bebauungsplangebiet befindet sich im klima@acbhbergangsbereich zwischen belasteten Bereicltetichter Be-
bauung und hoher Versiegelung und verhaltnismafiglasteten Raumen mit groRen Freiflachen im ehigemaGrenz-
streifen. Es ist davon auszugehen, daf3 durch digsetinng der geplanten MalRnahmen die groRRklimatiseleehaltnisse
keine wesentlichen, nachhaltigen Veranderungemenfa Das Lokalklima wird jedoch durch den Zuwaahsversiegelten,
aufheizbaren Flachen in den Mdéglichkeiten der Al und Feuchtigkeitsanreicherung der Luft bealBifl Die Festset-
zung von Dachbegriinungen sowie die Sicherung éiifentlichen Griinflache wirken klimatisch entlagien

Schutzgut Landschaftsbild

Das Landschaftsbild des Bebauungsplangebietesigeid durch die Flache des ehemaligen Grenzsteif@rdlich und
sudlich der WildenbruchstraRe sowie die in gerinQaalitat begrinte Flache des WildenbruchparkeséggpDas Gebiet
wirkt im Bereich des ehemaligen Grenzstreifens mmbaisch und ungestaltet. Schéne Blickbeziehunggeben sich
vorrangig in den bebauten Bereichen durch grofgeBiltime und Baumgruppen.

Aus der geplanten Bebauung resultiert eine Umgeastaldes vorhandenen Landschaftsbildes. Die Fladesrehemaligen
Grenzstreifens gehen in eine Schulnutzung Gber Wenden als 6ffentliche Parkanlage ausgewiesen.

Der durch die geplante Bebauung verursachte Efrigrdfas Landschaftsbild in Form der Beseitigunghamdener Freifla-
chen wird durch Begriinungsmafinahmen ausgeglicmégerd fur das Gebiet ist zukiinftig die offentlickainflache, die
bedeutend fir die Aufwertung des Landschaftsbiisies

Fazit:

Auf Grundlage des Gutachtens und nach AbwagungBé#tange ist folgendes Fazit festzuhalten:

Bezogen auf den Geltungsbereich des B-Planes Xistl&avon auszugehen, dafd der Eingriff in Natur Laddschaft
soweit ausgeglichen werden kann, daR3 keine ertmgsliand nachhaltigen Beeintrachtigungen des NatsHates zurtick-
bleiben und das Landschaftshild neu gestaltet wird.

Das im Geltungsbereich des B-Planes XV-12 nichgleichbare Defizit im Bereich des Schutzgutes BadeBestandteil
des Abwagungsprozesses. Dabei waren neben dengBalates Naturschutzes und der Landschaftspflege andere
folgend aufgefuhrte Belange zu beriicksichtigen.

Mit dem Bebauungsplan XV-12 sollen Infrastruktund Freiflachendefizite beseitigt bzw. vermind&rtkenhafte stadte-
bauliche Strukturen vervollstéandigt sowie Wohnrageschaffen bzw. gesichert werden. Der offentlicRankanlage mit
einer Flache von 16.542 m2 wurde zur Beseitigurggrteiflachendefizits im Ortsteil Treptow Priotigingeraumt.
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Der Bebauungsplan dient der Herstellung und Sictteainer geordneten stadtebaulichen Entwicklungesder Wahrung
gesunder Wohn- und Arbeitsverhéltnisse im PlangeBie sind in den Bebauungsplan sowohl die Wohnifedge der
Bevolkerung, verbunden mit einer ausreichenderatazilnfrastruktur (Schulen, Jugendfreizeitstébgielplatze, Erschlie-
Bung) als auch die Bedurfnisse nach wohnungsnatheluhg eingestellt worden. Gleichzeitig wird durdie gestalteri-
schen MaRRnahmen der 6ffentlichen Parkanlage das @mtl Landschaftshild aufgewertet. Vor diesem étfgnund wird
auf einen vollstandigen Ausgleich im Bereich delsubogutes Boden im Rahmen der Abwéagung verzichtet.
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4.6.9. Textliche Festsetzungen zum Bebauungsplan Xi\2
| . Art der baulichen Nutzung

1. In den allgemeinen Wohngebieten WA 1 und WA 2 uthWA 3 sind die Ausnahmen nach § 4 Abs. 3
Nr. 1-5 der Baunutzungsverordnung nicht Bestaditeil des Bebauungsplanes.
(Katalog Nr. 1.5.)
Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V. mit 8bs. 6 Nr. 1 und ggf. Abs. 8 BauNVO

Zur Sicherung eines hohen Wohnanteils und zur 8iclgeder Wohnqualitat sollen die Ausnahmen nach?®4 3 der
BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes werdddie Nummern 1 - 5 des Absatzes (Betriebe des
Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht stérende rBebeatriebe, Anlagen fir Verwaltungen, Gartenbaigist und
Tankstellen) wirden dem geplanten Charakter desiesb widersprechen und Konflikte mit der geplanten
Wohnbebauung herbeifiihren. Gartenbaubetriebe widmrken aus Grinden der extensiven Flacheninarsmbme
den geplanten Wohngebieten und den stadtebauliZiewmorstellungen. Der Ausschlul3 von Tankstelleendider
Vermeidung von Immissionen durch zuséatzlichen Vierkevelcher ein Nutzungskonflikt fiir die geplanteokivi- und
Schulnutzung bedeuten wirde. Tankstellen erfilleeglingt durch ihre Uberwiegend offene Bauweisehtnitas
stadtebauliche Ziel einer geschlossenen, finfgesien Bauweise.

Der Charakter des Allgemeinen Wohngebietes (WAhr&d BauNVO bleibt gewahrt, da neben Wohngebaudeh 8§
4 Abs. 2 Nr. 1 auch die Anlagen nach § 4 Abs. 2 Nund 3 (die der Versorgung des Gebietes dienehdden,
Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht stonemtindwerksbetriebe und Anlagen fiir kirchliche tludlle, sozia-
le, gesundheitliche und sportliche Zwecke) zulassid.

2. In den allgemeinen Wohngebieten WA 1 und WA 21sd die in § 4 Abs. 2 Nr. 2 und 3 der
Baunutzungsverordnung genannten Nutzungen numi ersten Vollgeschol3 zulassig.
(Anlehnung an Katalog Nr. 1.20, 1.15)
Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V. mit 8bs. 5, 7 und 9 BauNVO und Abs. 6 Nr. 1 und ggf.
Abs. 8 BauNVO

Die Einordnung von Einrichtungen nach 8§ 4 Abs. 2 NfLaden, Schank- und Speisewirtschaften sovabt torende
Handwerksbetriebe) im ersten VollgeschoR (Erdgddcmtspricht dem Gebietscharakter und sichert eptanale
Nutzbarkeit und Erreichbarkeit dieser Einrichtungeie textliche Festsetzung dient der Sicherungvdehnnutzung in
den oberen Geschossen.

3. Im allgemeinen Wohngebiet WA 3 sind die in 8§ Abs. 2 Nr. 2 und Nr. 3
der Baunutzungsverordnung genannten Nutzungenicht zulassig
(Katalog 1.6)
Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V. mit Bbs. 6 Nr. 1 und ggf. Abs. 8 BauGB

Das allgemeine Wohngebiet WA 3 soll zur Sicherumgerehohen Wohnqualitat in Parkrandlage aussclidieXler
Wohnnutzung dienen. Eine ErschlieBung des WohntgebM/A 3 ist nur Gber den Innenbereich vorgesebendie
geplanten Griinanlagen nicht zu beeintrachtigendZlisher Ful3ganger- oder Belieferungsverkehr inefan Wohnhof
soll vermieden werden. Um die Wohnqualitat in déacBinnenbereichen und am Rande des Parks zu gievein,
sind im allgemeinen Wohngebiet WA 3 die Einrichtengiach § 4 Abs. 2 Nr. 2 und Nr. 3 nicht zuléssig,

Il. MaR der baulichen Nutzung

4. Im allgemeinen Wohngebiet WA 1 durfen bauliche Alagen eine Traufhéhe von 56 m tiber NN und
eine Firsthohe von 61 m Gber NN nicht Giberschiten. Dies gilt nicht fur technische Aufbauten wie
Schornsteine und Luftungsrohre.

(Katalog 2.2.)
Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V. mit68Abs. 2 und 3 BauNVO

55



Begrindung zum Bebauungsplan XV-12

Im allgemeinen Wohngebiet WA 1 orientiert sich daplante Bebauung an den Trauf- und Firsthohewrattandenen
Bausubstanz und dem stadtebaulichen Umfeld; dieehféstsetzung bezieht sich auf deren Maximalwerte.

I1l. Bauweise

6. Im allgemeinen Wohngebiet WA 2 fiir die dem offettichen Park zugewandten Seiten des flinfgeschossige
Baukorpers und im allgemeinen Wohngebiet WA &ir die dem o6ffentlichen Park zugewandten Seiten de
viergeschossigen Baukérpers kann ein Vortretemon Gebaudeteilen, und zwar fir Balkone/Erker/
Veranden mit einer Tiefe von 2 m gemaR § 23 Ab3 Satz der Baunutzungsverordnung zugelassen wien.
(Katalog 3.5.)

Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.\t.823 Abs. 3 Satz 3 BauNVO und § 6 Abs. 13 Bau® B

Mit der Anordnung von geraumigen Balkonen und T&sea zu den Wohnungen, die dem 6ffentlichen Pagkwandt
sind, soll eine hohe Wohnqualitat gewahrleistetden. . Nach § 6 Abs.7 BauOBIn |6sen die vor deBénwand eines
Gebéaudes vortretenden Bauteile wie Balkone, Erkdr\(eranden keine Abstandflachen aus, so daf? sideine bau-
ordnungsrechtlichen Probleme erwachsen. Die Anarglrder Zulassigkeit der Balkone und Terrassen gighdoch
die Wahrung gesunder Wohnverhéltnisse ebenso wigatitalterische und funktionelle Qualitat der Relpg.

7. Die zur BouchéstralRe, Elsenstral3e und zur Heidmrger Stral3e fihrenden Luftgeschosse miissen einehite
Durchfahrtshéhe von mindestens 3,50m freihalten

Die Durchfahrtshéhe der zur Bouchéstralle, Elsdhstiad Heidelberger Strae fiihrenden Luftgeschesdedurch
die erforderliche Durchfahrtshdéhe von 3,50 m uneitb von 3,00 m fir die Feuerwehr bestimmt.

IV. Weitere Arten der Nutzung

8. In den allgemeinen Wohngebieten WA 1, WA 2 un@/A 3 sind oberirdische Stellplatze und Garagen unzu
lassig.
(Katalog 4.3.)
Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V. mit8Abs. 6 BauNVO

Oberirdische Garagen und Stellplatze sind im Ggkbereich des Bebauungsplanes nicht vorgeseheim dem Hof-
bereichen eine Griun- und Freiflachengestaltungdamdit eine hohe Wohnqualitat zu gewahrleisten.

9. Auf der Flache fir den Gemeinbedarf mit der Zveckbestimmung ,Schule” ist auch
eine Nutzung fir au3erschulische Sport- undpelzwecke zuldssig.
(Katalog 4.17.)
Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB

Durch das hohe Defizit an Sport-, Spiel- und Féeiflen im Plangebiet und dessen Umfeld ist eine Blopfzung der
geplanten Sportanlagen und der geplanten Spomhadigyesehen.

Eine Doppelnutzung der sonst Uberwiegend in dermmiftagsstunden genutzten Anlagen ist zur Verbesgedes
Sport- und Spielangebots sowie zur Erhéhung defa&tisng der Sportanlagen sinnvoll.

10. Die Einteilung der StralRenverkehrsflache ist mht Gegenstand der Festsetzung.
(Katalog 4.10)
Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

Die Aufteilung der StralRenverkehrsflache ist ni@#genstand des Bebauungsplanverfahrens. Baulastfiiirgdiese
Flachen ist das Stral3en- und Griunflachenamt. Ihilegen die verkehrstechnischen Belange und dieGatiaden der
Verkehrssicherheit erforderlichen Anpassungen; liatiinaus dirfen notwendige Veranderungen der iutitahen
Leitungsnetze nicht behindert werden.
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V. Immissionsschutz

11. “Im Geltungsbereich des Bebauungsplans ist di¢erwendung von Erdgas oder Heizdl EL als Brennstoff
zugelassen. Die Verwendung anderer Brennstoffe igann zuldssig, wenn sichergestellt ist, daf die Enis-
sionswerte von Schwefeldioxid (Sox), StickstoffoxigNox) und Staub in Kilogramm Schadstoff pro Tera
Joule Energiegehalt (kg/TJ) des eingesetzten Brertoffs vergleichbar héchstens denen von Heizél EL én
sprechen.”

(Katalog 5.1.)
Rechtsgrundlage: 8 9 Abs. 1 Nr. 23 BauGB

Aus Okologischen und umweltbedingten Gesichtspumkied zur Reduzierung der Schadstoffemissionenldging
der vorhandenen Kohleheizungen) eine Beheizungniegend mit Gaseinsatz angestrebt. Das Gebietdegia? FNP
Berlin im Vorranggebiet fur Luftreinhaltung. Demrdidurch die textliche Festsetzung Rechnung getrage

VI. Grunfestsetzungen

13. In den allgemeinen Wohngebieten WA 2 und WA 8ind die nicht tiberbaubaren Grundstticksflachen gart
nerisch anzulegen und zu unterhalten. Die Bfanzungen sind zu erhalten. Das gilt auch, wennnter die
sen unterirdische Garagen (Tiefgaragen) hgestellt werden. Die Erdschicht Gber der Tiefgaragenui3
mindestens 0,80 m betragen. Die Verpflichtgnzum Anpflanzen gilt nicht fiur Wege und Zufahrten

(Katalog 6.3.)
Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchst. a uBa&wGB, § 12 Abs. 6 sowie § 14 Abs. 1 Satz 3 i.\f. mi
§ 23 Abs. 5 BauNVvO

Die Festsetzung dient dem Ausgleich des Eingrnifflatur und Landschaft, der Schaffung gesunder $wdbhaltnisse
sowie der Sicherung der Leistungsfahigkeit des Matushalts . Zur Sicherung eines 6kologischen Mitsi@ndards ist
die Festsetzung einer Bodendeckung von 0,80 mexufigfgarage erforderlich.

14. Im allgemeinen Wohngebiet WA 2 ist fir den eingschossigen Baukdrper und im allgemeinen Wohngebiet
WA 3 ist fUr den viergeschossigen Baukdrperur ein Flachdach oder flachgeneigtes Dach mit einédeigung
bis zu 10° zuldssig. Die Dacher sind extengiu begriinen; dies gilt nicht fur technische Einribtungen und
fur Beleuchtungsflachen.

(in Anlehnung an Katalog 6.12.)
Rechtsgrundlage: 8 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchst. a BauGB

Die Festsetzung dient der Einfligung des geplaritegeschossigen hofseitig eingeordneten Baukormevsesles vier-
geschossigen parkzugewandten Baukdrpers in dieamddme Freiraumstruktur und somit der VerbessedasgOrts-
und Landschaftsbildes.

Blickbeziehungen fir direkte Anwohner, auf die sitds Vorhandensein eines eingeschossigen Baukdifeunfmark-
tes) storend auswirkt, werden durch ein begrineshufgewertet.

AuRRerdem soll die Herabzonierung der Geschossiglesitviergeschossigen Baukérpers zum Park hin diieckest-
setzung eines Flachdaches deutlich hervorgehobatteneSomit wird ein behutsamer Ubergang zwischesrfithfge-
schossigen Umgebungsbebauung und der geplantemtlidfie Parkanlage geschaffen. Das begriinte Flathdder
flach geneigte Dach wirkt vermittelnd zwischen @egrenzenden Wohngeb&uden und der 6ffentlicheraRiadge. Da
extensiv begriinte Dacher wesentlich kostensparanmteweniger pflegeintensiv als intensiv gepfleégéeher sind und
eine unzumutbare Harten fur die Eigentimer vernmiegerden sollten, wird diese Begriinungsart festgese
AuRRerdem dient die Dachbegriinung dem Ausgleictaiggriffs in Natur und Landschatft.

16. Die Flache A ist mit einem Leitungsrecht zuguren der zustandigen Unternehmenstréger zu belasten.
(Katalog 7.3.)
Rechtsgrundlage: 8 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB

Die Sicherung der auf der Flache A befindlichereiffichen Leitungen hat eine besondere HinweisfanktDa sich
unter den Leitungen auch Gasleitungen befindeh saflergestellt werden, daf’ durch die Gestaltusg) \dorbereichs
der Jugendfreizeitstatte und der Bibliothek diesketiz der Leitungen dahingehend beriicksichtigt,vdef? ein tech-
nisch erforderlicher Zugriff moglich bleibt.
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Hinweise

1. Es wird empfohlen, die geschlossenen Giebelflaahder bestehenden Gebaude Seitenflligel Elsenstraie
(Flurstlick 95), Quergebaude Elsenstralie 40 (Flatlick 93) , Turnhalle (Flurstiick 188) und Quergebéade
Elsenstral3e 37 (Flurstiick 97) mit selbstklimmethen Pflanzen zu begriinen.

(Katalog 6.11.)
Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchst. a uBahGB, § 9 Abs. 4 BauGB i.V. mit § 8 Abs. 4 Satz 3
und Abs. 3 Nr. 1 NatSchGBIn

Die Fassadenbegriinung dient der Verbesserung desudd Landschaftshildes sowie der Verbesserunge&istungs-
fahigkeit des Naturhaushalts. Ebenfalls wird duleh Fassadenbegriinung die AufenthaltsqualitéatdaufSchulflache
verbessert.

2. Es wird empfohlen, auf den Flachen fir den Gemebedarf die Befestigung von Wegen und Zufahrten in
wasser- und luftdurchlassigem Aufbau herzustidn. Auch Wasser- und Luftdurchlassigkeit wesentlib
mindernde Befestigungen wie Betonunterbau, Fugeergul3, Asphaltierungen und Betonierungen
sind unzulassig.

(in Anlehnung Katalog 6.17.)
Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 4 BauGB i.V. mit 8i&. 4 Satz 3 NatSchGBIn

Die Empfehlung dient dem Erhalt der Leistungsfabigkies Naturhaushalts. Flachen mit Befestigungelufi- und
wasserdurchlassigem Aufbau sind unversiegelt undts@rsickerungsfahig, damit bleiben der Wasséskaaf und das
Bodenleben gesichert.

3. Es wird empfohlen, die nicht Gberbaubaren Grundgicksflachen der Flachen fiir den Gemeinbedarf géarta-
risch anzulegen und zu unterhalten. Die Bepflaaungen sind zu erhalten. Dies gilt nicht fir Wegeund Zu-
fahrten.

Die Empfehlung dient der Verbesserung des Orts-Lamdischaftsbildes sowie der Sicherung der Leistisinigkeit des
Naturhaushaltes.

Bei Anwendung der textlichen Festsetzungen Nr. 13nd 14 sowie der Empfehlungen Nr. 1 und 3 wird di&/er-
wendung von Arten der der Begriindung zum Bebauungdan beigeftgten Pflanzliste empfohlen.

Die Hinweise sind Bestandteil des Bebauungsplaf@swohl sie keinen Rechtsnormcharakter haben, ssnden ein-

zelnen Fachamtern bei der Investitionsmittelbeguing dienlich, um MaflRnahmen zu sichern, die fur S8ehutz und
die Entwicklung von Natur und Landschaft sowie geuWohn- und Lebensverhéltnisse von Nutzen sind.
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[ll. Auswirkungen des Bebauungsplanes

Auswirkungen auf die personlichen Lebensumstéande

Der Bebauungsplan bewirkt keine nachteiligen Adswigen fiir im Gebiet wohnende Menschen.

Mit Realisierung des Bebauungsplanes kann eine reoQmialitdt der Schulversorgung gewahrleistet werdaer
Schulstandort wird attraktiver in seiner Funktiotdlund in seiner Gestaltung. Die geplanten Spdatgen sollen auch
fur eine auRRerschulische Nutzung zur VerfligungesteBamit ist es moglich, das Freizeitangebot zbegsern.

Die bestehenden Wohngebaude, abgesehen von derhdifitebauung, sind planungsrechtlich gesichersazliche
Larmimmissionen durch den Schulstandort auf dagealeine Wohngebiet sollen durch eine sinnvolle Anang der
einzelnen Sportanlagen gering gehalten werdenAR@dnung der Sporthalle an der Bouchéstral3e sullAdbschir-
mung der Wohnbebauung in der Bouchéstral3e voramrirtensiveren Bereichen dienen.

Mit dem Neubau der Jugendfreizeitstatte und deti@hek wird fir die Bewohner des Ortsteiles Alteptow das
kulturelle Freizeitangebot verbessert. Mit der Sftimg des ~Wildenbruchparkes” werden zusatzliche
Erholungsmdglichkeiten geschaffen.

Die Einordnung eines Kaufmarktes in der Elsenstra@lézur Verbesserung der Versorgung des Gebitidsagen.

Auswirkungen auf die Umwelt

Der durch die BaumaRRnahme verursachte Eingriff @auNund Landschaft kann innerhalb des Geltungsii@e des
Bebauungsplanes XV - 12 soweit ausgeglichen wemdiz® keine erheblichen und nachhaltigen Beeintigigigen der
Leistungsfahigkeit des Naturhaushalts zuriickbleilomhdas Landschaftsbild neu gestaltet wird.

Durch die Umsetzung der getroffenen textlichen $edgtingen und Empfehlungen kann eine &kologisché un
gestalterische Aufwertung des Gebietes erreichti@rer

Mit der textlichen Festsetzung fir die zu verwertdanBrennstoffe (Textliche Festsetzung. Nr 4) vdein im FNP
Berlin ausgewiesenen Gebiet fir Luftreinhaltung®emg getragen.

Altlastensanierung:

Wegen der zum Teil stark auffalligen Gehalte ary@dilischen aromatischen Kohlenwasserstoffen mugsgrden
jeweiligen geplanten Nutzungen die vom Gesundheitsafir notwendig erachteten vorsorglichen
SicherungsmafRnahmen/Sanierungsmafinahmen durchgegiitien (Uberschichtung unbebauter/unversieggléarhen
mit nachweislich schadstofffreiem BodenmaterialdBoaustausch etc. je nach Kennzeichnung und NyitguiPkt.
1.6.).

Verkehr:

Die Umsetzung des Bebauungsplanes wird auf di&keheiche Situation auf den angrenzenden Stral3éme ke
nennenswerten Auswirkungen haben, da auf der Fladbe allgemeinen Wohngebiete vorwiegend eine
Bestandssicherung erfolgt und auch der Schulstarokreits existiert. Durch die 6ffentliche Parka@aund den
offentlichen Spielplatz wird kein zuséatzlicher Vehk verursacht. Die Jugendfreizeitstatte und digli@hek dienen
lediglich der értlichen Versorgung der Anwohner.

Finanzielle Auswirkungen:

Durch den Bebauungsplan entstehen Kosten fiir dial&wsveiterung, den Neubau der zu dem Schulstamgdibrigen
gedeckten und ungedeckten Sportanlagen, den Neddradugendfreizeitstatte und Bibliothek, die Hdhstg der
offentlichen Parkanlage sowie fur den daftir notvigneerdenden Grunderwerb.

Der Neubau einer Sporthalle, die Anlage von Sptatgen und Freiflichen sowie die geplanten Erwaitgsmalnah-
men fir das 1. Gymnasium Wildenbruchstrafl3e sintdeimér Summe von ca. 11 Mio. DM Bestandteil dezitklichen
Investitionsplanung 1999 — 2003.
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In der bezirklichen Investitionsplanung sind au@endlie Kosten fur den Grunderwerb der erforderlictidéachen fr
den Schulstandort mit 12 Mio. DM enthalten. Diesa@lahme ist weiterhin Bestandteil der UberbezhiklicDring-
lichkeitsliste der Senatsverwaltung fur Schule eheund Sport.

Die Jugendfreizeitstatte und die Bibliothek wurdbemeits realisiert.

Die Herstellung des Wildenbruchparkes mit ca.Mi® DM sowie die Kosten fiir den erforderlichen Gdenwerb sind
in die bezirkliche Investitionsplanung 2000 - 2@0Azustellen.

Zahlungen fir den eventuellen Kauf bzw. die Erdsiidung von Grundstiicken fallen mindestens in HidwVer-
kehrswertes an. Auf Grundlage der Wertermittlung \dermessungsamtes fiir die im Geltungsbereich dbalings-
planes befindlichen privaten Grundstiicke ca. 3,8.@M (davon fur Eigentum der Bundesrepublik Dehlsied (Bun-
desfinanzverwaltung) ca. 1,9 Mio. DM und fir Gratigtke privater Eigentimer ca. 1,9 Mio. DM).
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IV Verfahren

Aufstellungsbeschluf3: 29/92 vom 31.03.92
Veroffentlichung im Amtsblatt: Nr. 28 vom 29.0592
Fruhzeitige Blrgerbeteiligung nach § 3 Abs. 1 BauGB 06.12.93 bis 07.01.94

(Veroffentlichung am 04.12.1993 in der Berlinertdag, dem Tagesspiegel und der Berliner Morgenpost)

Offentliche Darlegung und Erérterungsveranstaltung

Die Friuhzeitige Birgerbeteiligung nach § 3 Abs.1zSaBauGB zum Bebauungsplanvorentwurf XV - 12 veuvdm

06. bis 13.12.1993 im 1. Gymnasium Treptow, Wildehstr. 53 sowie vom 14.12.93 bis 07.01.94 im &samt

Treptow, Abt. Bau- und Wohnungswesen - Stadtplasamy, Rudower Chaussee 4, Haus 7, durchgefuhiRanmen
der friihzeitigen Birgerbeteiligung fand am 13.12e93 Erérterungsveranstaltung statt, die von 7g8iir besucht
wurde (siehe Protokoll). Die mindlich vorgetragensuf3erungen wurden im Protokoll festgehalten unilis@en

gleichwertig mit den schriftlich eingegangenen l8tejnahmen in die Abwagung des Ergebnisses ein6&®&ersonen
besuchten die Ausstellung der Vorentwirfe zum Babgsplan XV - 12 im Rahmen der friihzeitigen Birgéebi-

gung, wobei 5 Personen schriftliche Anregungentdimiveise duRerten.

BeschlulR zur Auswertung der friihzeitigen Birger-
beteiligung und zur Anderung des Aufstellungsbeschkses

(u.a.Geltungsbereichsanderung): 62/94 vom 15.0994
Veroffentlichung der Geltungsbereichsanderung im Ansblatt: Nr. 38 vom 05.08.1994
Information der zustandigen Senatsabteilungen: ®06.94

Beteiligung der Trager offentlicher Belange: 08. August 1994 - 25. September 1994

Gemal § 4 Abs.1 BauGB sowie § 4 Abs. 2 des GesetzeAusfihrung des Baugesetzbuches wurden 39rBeho
und Stellen, die Trager offentlicher Belange simth, schriftliche Stellungnahme zum Bebauungsmesvwurf XV-
12 gebeten. Zur Information erhielten die TOB mits8hreiben vom 27.07.94 den Vorentwurf des Bebasplages
mit Begriindung. Als Termin der Stellungnahme gelt25.09.94.

Insgesamt gingen 28 Stellungnahmen ein, die géaitnlish alle bearbeitet wurden. Fir die angesclenen Trager
offentlicher Belange, die sich nicht &u3erten, vdedbon ausgegangen, dal3 sie mit dem Planentwwdrstanden sind.
In den eingegangenen Stellungnahmen auRerten Sdahbzw. Stellen Bedenken zu dem Bebauungsplantvauef.
10 Behérden bzw. Stellen gaben Anregungen und Héswe

Von 13 Behorden bzw. Stellen wurden keine Bedemjegul3ert oder Hinweise und Anregungen gegeben.

Innerhalb des Verfahrens wurden auRerdem 14 Faehdmes Bezirksamtes Treptow die Unterlagen zwrindtion
tibersandt. Im Rahmen des Verfahrens erfolgtenitAbsingen mit den Amtern der Abteilung Bau-, Wolgsimesen
und Umwelt.

BeschlulR zur Auswertung der Beteiligung der Tragekffentlicher Belange: 57/96 vom 14.05.1996
Information der zustandigen Senatsabteilungen: 03.06.1996
BeschluR dber die offentliche Auslegung des Bebaugsplanentwurfes: 41/97 vom  08.04.1997
Bekanntmachung im Amtsblatt: 18.04.1997
Veroffentlichung in den Tageszeitungen

Berliner Zeitung: 18.04.1997
Tagesspiegel, Berliner Morgenpost: 19.04.1997
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Offentliche Auslegung: 28.04.1997 bis 83.1997

Verfahren

Die offentliche Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGBn. 8 4 Abs. 2 AGBauGB fur den Bebauungsplaneritwur
XV-12 im Ortsteil Alt-Treptow fand in der Zeit vo@8. April bis 30. Mai 1997 im Bezirksamt Treptown/Berlin,
Abt. Bau-, Wohnungswesen und Umwelt - Stadtplanamgs statt.

Ort und Dauer der Auslegung wurden eine Woche voohtsiiblich bekannt gemacht. Die Behérden undeétebie
Trager offentlicher Belange sind, wurden vorher den Auslegung benachrichtigt.

Ausgelegte Planunterlagen:
Entwurf zum Bebauungsplan XV-12 vom 7.4.97 einsdllich Begriindung und Grundstlicksverzeichnis.
Alle anderen Unterlagen konnten eingesehen werden.

Stadtebauliches Ziel des ausgelegten Entwurfes:

Schaffung der planungsrechtlichen VoraussetzungeSizherung

— einer Gemeinbedarfsflache mit der ZweckbestimmBahylle”

— einer Gemeinbedarfsflache mit der Zweckbestimmuhmgendfreizeitstatte und Bibliothek"
— allgemeiner Wohngebiete

— einer o6ffentlichen Parkanlage

— eines offentlichen Spielplatzes
— StraRenverkehrsflache

Wéhrend der Auslegungsfrist hatten die Birger, Bedid und Stellen, die Trager offentlicher Belanel sdie M6g-
lichkeit, Anregungen und Bedenken schriftlich oder Niederschrift zu bringen.

Diese sind in die abschlieRende Abwéagung der ditdein und privaten Belange gegeneinander undreintnder
nach § 1 Abs. 6 BauGB einzubeziehen.

Die offentliche Auslegung zum Bebauungsplan XV-1&de in der offiziellen Auslegungsfrist vom 28. Agdris zum
30. Mai 1997 von 10 Birgern und 2 Tragern ¢ffehiir Belange besucht.

Drei schriftliche Anregungen und Bedenken zum Belngsplanentwurf gingen in dieser Zeit ein.

BeschluR? Uber die Auswertung der 6ffentlichen Ausigung: 105/98 vom 08.12.1998

Die Auswertung der o6ffentlichen Auslegung und dieitafleitung des Entwurfes zum Bebauungsplan X\ah2die
Bezirksverordnetenversammliung (BVV) zur Beschlufiag wurde vom Bezirksamt Treptow am 08.12.1998als
zirksamtsvorlage Nr. 105/98 beschlossen.

Das Bezirksamt Treptow stimmte dem Entwurf des Bahgsplanes vom 07.04.97 und seiner Begriindungduegte
diese der Bezirksverordnetenversammlung zur Be8&dmsung vor.

Die BVV Treptow von Berlin hat auf ihrer Sitzung &%.02.1999 unter Beschlu3-Nr. 111/1582 das ErgeHder offent-
lichen Auslegung beschlossen, sowie dem Bebauusgsf¥/-12 vom 07.04.97, der Begriindung sowie derhiser-
ordnung zur Festsetzung des Bebauungsplanes zuggsti

Information der Bezirksverordnetenversammlung

Die Information der BVV zum Bebauungsplan XV-12o&gte zum Aufstellungsbeschlul? am 29.04.92, ziinZeitigen

Birgerbeteiligung am 31.08.94, zur Beteiligung @giger 6ffentlicher Belange am 31.08.94 , zur Auswey der Be-
teiligung der Trager 6ffentlicher Belange am 229685und Uber die 6ffentliche Auslegung am 23.04.97.

Uberprufung des Bebauungsplanentwurfs XV-12 im Anzigeverfahren nach § 4 Abs. 4 AGBauGB durch die
Senatsverwaltung fir Bauen, Wohnen und Verkehr Abtll vom 08.04.1999 — 07.06.1999
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Im Ergebnis dessen ergaben sich folgende inhadtifaiderungen fiir den Bebauungsplanentwurf XV-12:

1. Die Gemeinbedarfsflache mit den Zweckbestimmusehule” und ,Sporthalle* wird gedndert in Gemdiedarfs-
flache mit der Zweckbestimmung ,Schule”. Die Knditéa zur Abgrenzung der Sporthalle entfallt.

Die Ausweisung der Gemeinbedarfsflache mit der Zlvestimmung ,Schule” beinhaltet auch die gedecktsth unge-
deckten Sportanlagen (Sporthalle und Freiflachdie)zu dem Schulstandort gehéren. Da die Einorglialem Sporthal-
le flachenmaRig nur in dem Baufenster Bouchéstral?é3 moglich ist, ist eine Unterteilung der Gerbeidarfsflache
mittels Knotenlinie in unterschiedliche Zweckbestiomgen nicht erforderlich.

Bei den auf der Gemeinbedarfsflache mit der Zwestimenung ,Schule” eingetragenen Baufeldern haneelsich um
Baukdrperausweisungen, daher entfallt die Eintrggler Grundflachen (GR). Die Geschol¥flachen (Gfg aufgrund
der Hohenangaben entbehrlich.

2. Die Knotenlinie im allgemeinen Wohngebiet WAerfallt und damit auch die Ausweisung der Gruialie
(GR).

Im allgemeinen Wohngebiet WA 2 ist eine durchgeleeBaukérperausweisung erfolgt. Die bebaubare Gléactoe
wird durch die Baulinien und Baugrenzen eindeugégtimmt. Die Eintragung einer Grundflache entfddher und
damit auch die Knotenlinie.

3. Die Ausweisung der Geschossigkeit innerhalb @emeinbedarfsflache ,Jugendfreizeitstatte und iBibek"
wurde von ,, I-lI* auf , [I“ geandert .

Die Ausweisung der Geschossigkeit mit einem Mindeft von einem Geschol} ist Uberfliissig. Daher wdigl@us-
weisung der Geschossigkeit auf 11 als HéchstmeaBrglert.

4. Textliche Festsetzungen:.

Die textliche Festsetzung Nr. 5entféllt. Gemal § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO kdienzuladssige Grundflache durch
u.a. bauliche Anlagen unterhalb der Gelandeobémiadurch die das Grundstick lediglich unterbautlwhis zu 50
vom Hundert Uberschritten werden. Eine Einschragkdiaser Regelung wére eine Ungleichbehandlungridxgpe den
benachbarten Grundstticken und soll vermieden werden

Die textliche Festsetzung Nr. 12st nach der Einfiihrung der DIN 4109 als techrésBlaubestimmung (Anderung der
Bauordnung ab 1.11.97) und der Berliner Larmkantbehrlich.

Die textlichen Festsetzungen Nr. 2, Nr. 3 und Nr. verden redaktionell berichtigt. Sie werden dem Wdat der
Musterfestetzungen gemaf Handbuch der Verbindli@fzrieitplanung angepalit. Der in der textlichertdetzung Nr.
3 fur das allgemeine Wohngebiet WA 3 enthalteneséllsiss der in § 4 Abs. 2 Nr. 2 und Nr. 3 der Ba@\yénannten
Nutzungen wird auf die Nutzungen gemafl § 4 Absr22NBauNVO beschrankt, da ansonsten ein reinesngédfiet
entstehen wirde. Dies ist nach § 1 Abs. 5 BauN\Btriulassig und planerisch nicht gewollt.

Die textliche Festsetzung Nr. 9 bezieht sich afGemeinbedarfsflache mit der Zweckbestimmung y&eh

Die textliche Festsetzung Nr. 14vird erganzt und lautet jetzt:

.Im allgemeinen Wohngebiet WA 2 ist fiir den eindesssigen Baukérper und im allgemeinen Wohngebiei 3Nist
fur den viergeschossigen Baukérper nur ein Fladhdaer flachgeneigtes Dach mit einer Neigung bi4@° zulassig.
Die Dacher sind extensiv zu begriinen; dies gilbtridgr technische Einrichtungen und fur Beleuchsftichen.”

Die Festsetzung dient der Einfligung des geplantegeschossigen hofseitig eingeordneten Baukdrperesdes vier-
geschossigen parkzugewandten Baukérpers in dieamdeme Freiraumstruktur und somit der VerbessedeasgOrts-
und Landschaftshildes. Blickbeziehungen fir direktevohner, auf die sich das Vorhandensein einegesithossigen
Baukdrpers (Kaufmarktes) stérend auswirkt, werdanchi ein begriintes Dach aufgewertet.

AuRerdem soll die Herabzonierung der Geschossiglesitviergeschossigen Baukérpers zum Park hin diieckest-
setzung eines Flachdaches deutlich hervorgehobatteneSomit wird ein behutsamer Ubergang zwischerfithfge-
schossigen Umgebungsbebauung und der geplantemtliofie Parkanlage geschaffen. Das begrinte Flathdder
flach geneigte Dach wirkt vermittelnd zwischen @mgrenzenden Wohngebauden und der dffentlicheraRlade.

Da extensiv begriinte Dacher wesentlich kostensdaramd weniger pflegeintensiv als intensiv gepéiegacher sind
und eine unzumutbare Harte fir die Eigentimer vedem werden sollte, wird diese Begriinungsart festge Aul3er-
dem dient die Dachbegriinung dem Ausgleich des Hsgr Natur und Landschaft.
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Die textliche Festsetzung Nr. 1®ntfallt, da sie nicht dem erforderlichen Bestiineitsgebot gemal § 1 Abs. 1 BauGB
entspricht. Auch durch die Anderung der textlicli@stsetzung unter der MaRgabe der Kostenzuordnéng geman
SenBauWohnV Il E das Erreichen des erforderlichestiBimtheitsgebots nicht gegeben. Mit der Ergandargextli-
chen Festsetzung Nr. 14 wird die Durchfiihrung eesgleichsmaflinahme fur den Eingriff im allgemeiliéohngebiet
WA 3 analog dem Eingriff im allgemeinen WohngetMéA 2 gewahrleistet. Die textliche Festsetzung M .ist daher
nicht mehr erforderlich. Damit entféllt auf demRzeichnung auch die Flache fur Malnahmen zum Schut Pflege
und Entwicklung von Natur und Landschaft innerhaéy offentlichen Parkanlage, die zur Umsetzungteetlichen
Festsetzung vorgesehen war.

5. Die Begrindung zum Bebauungsplanentwurf XV-dr@leventsprechend den Beanstandungen und der Hiawieir
Senatsverwaltung fir Bauen, Wohnen und Verkeheiliihg Il Gberarbeitet.

Im Ergebnis der Uberpriifung des Bebauungsplandaihmen des Anzeigeverfahrens nach § 4 Abs. 4 AGBauG
durch die Senatsverwaltung fur Bauen, Wohnen unttéle in der Zeit vom 08.04.1999 — 07.06.1999 wuethe
erneute offentliche Auslegung aus verfahrensméagyénden (Unterschreitung der wochentlichen Arlzeitsbei der
offentlichen Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB) atéglich.

Veroffentlichung der erneuten 6ffentlichen Auslegum Amtsblatt Nr. 59 vom 12.11.99
Veroffentlichung der erneuten 6ffentlichen Auslegun der Berliner Zeitung , im Tagesspiegel und dBerliner
Morgenpost am 12.11.99

Erneute 6ffentliche Auslegungin der Zeit vom22.11.1999 — 21.12.1999

Verfahren

Die erneute offentliche Auslegung geméaR § 3 AlBadGB i.V.m. § 4 Abs. 2 AGBauGB fur den Bebauungspht-
wurf XV-12 im Bezirk Treptow, Ortsteil Alt-Treptowand in der Zeit vom 22. November 1999 — 21.Dezmi999
im Bezirksamt Treptow von Berlin, Abt. Bau-, Wohigsivesen und Umwelt - Stadtplanungsamt - statt.

Ort und Dauer der Auslegung wurden eine Woche vasttsiiblich bekannt gemacht.

Ausgelegte Planunterlagen:

Entwurf zum Bebauungsplan XV-12 vom 07.04.1999 deén Erganzungen und Anderungen vom 01.11.99 und
11.11.99 einschlieBlich Begrindung und Grundstieizeichnis.

Alle anderen Unterlagen konnten eingesehen werden.

Stadtebauliches Ziel des ausgelegten Entwurfes:
Schaffung der planungsrechtlichen VoraussetzungeSizherung

— einer Gemeinbedarfsflache mit der ZweckbestimmBahyle”
— allgemeiner Wohngebiete

— einer o6ffentlichen Parkanlage und eines offentlicBeielplatzes
— einer Jugendfreizeitstatte und Bibliothek

— StralRenverkehrsflache

Wahrend der Auslegungsfrist hatten die Blrger, Bedwd und Stellen, die Trager offentlicher Belangel sdie Még-
lichkeit Anregungen vorzubringen.

Diese sind in die abschlieBende Abwéagung der diéetn und privaten Interessen gegeneinander ateteinander
nach § 1 Abs. 6 BauGB einzubeziehen.

Die erneute offentliche Auslegung zum Bebauungspleiil2 wurde in der offiziellen Auslegungsfrist vo&2. No-
vember 1999 — 21.Dezember 1999 von 10 Birgerneindm Trager offentlicher Belange besucht.

Wahrend der Auslegungsfrist wurden keine schrific Stellungnahmen zum Bebauungsplanentwurf abgageb

Der Anderung der Bezeichnung des Ortsteils Trepto@rtsteil Alt-Treptow wurde durch eine redaktiiegAnderung
der Ortsteilbezeichnung in der Begrindung zum Bebgsplan und der Planzeichnung Rechnung getragaeurbh
ergeben sich keine Auswirkungen auf die Inhalte Rlanung, die Abwagung und die AnstoRwirkung dereeten
offentlichen Auslegung.

Des weiteren wurde als redaktionelle Erganzung Bleskmalsensemble Schulkomplex Bouchéstral3e 75rA06 u
WildenbruchstraRe 53-54 sowie die einzelnen Bautéide Bouchéstralle 75-76 und die Turnhalle Wildectistralle
53-54 nachrichtlich Gbernommen.
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BA-Beschluld Nr. ......cccccvvveernnn. Uber die mvestung der erneuten offentlichen Auslegung undit&veitung
dieses Entwurfes zum Bebauungsplan XV-12 zur BViBeschlul3fassung:

BVV-BeschluB Nr. .............. Uber das Ergsbmier erneuten offentlichen Auslegung, den Entwideb
Bebauungsplans XV-12 vom 7.4.1997 mit den Erganezonod Anderungen vom 1.11.1999 und der Begriindung
gemafn § 12 Abs. 2 Nr. 6 BezVG und die Rechtsverargrzur Festsetzung des Bebauungsplans XV-12 gé€man
12 Abs. 2 Nr. 4 BezVG.

V Rechtsgrundlagen

- Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. vom 27. August 199BEB | S. 2141, 1998 | S. 137).

— Baunutzungsverordnung (BauNVO) i.d.F. vom 23. Jard@0 (BGBI. | S. 132), zuletzt gedndert durchildit 3
des Gesetzes vom 22. April 1993 (BGBI. | S. 466).

— Gesetz zur Ausfuhrung des Baugesetzbuchs (AGBairGi#r Fassung vom 7. November 1999 (GVBI. S. 578).

— Bauordnung fiur Berlin (BauO BIn) i.d.F. vom 03. 8ampber 1997 (GVBI. S. 421), zuletzt geandert duxdikel Il
des Gesetzes vom 10. Oktober 1999 (GVBI. S. 594)

— Gesetz Uber das Verfahren der Berliner VerwaltWgMfG Bln) vom 8. Dezember 1976 (GVBI. | S. 2733)letzt
geandert durch Artikel | des Gesetzes vom 19. 7987 (GVBI. S. 320).

— Bezirksverwaltungsgesetz (BezVG) i.d.F. vom 17i 18B9 (GVBI. S. 1494), zuletzt geandert durch AX.des
Gesetzes vom 22. Juli 1999 (GVBI. S. 422/430).

— Allgemeines Zustandigkeitsgesetz (AZG) i.d.F. vo 2uli 1996 (GVBI. S. 302/472), zuletzt gedndentcth Arti-
kel lll des Gesetzes vom 2. Juni 1999 (GVBI. &)1

— Bundesnaturschutzgesetz (BNatschG) i.d.F. der Beksmthung vom 21. September 1998 (BGBI. | S.2994)

— Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege ventirB(Berliner Naturschutzgesetz - NatSchGBIn)H.dvom
10. Juli 1999 (GVBI. S. 390).

Aufgestellt: Berlin, den ..........coooiviceeeeveieeeee,
Bezirksamt Treptow von Berliiyt. Bau-, Wohnungswesen und Umwelt

Bezirksstadtrat Leiterohes Stadtplanungamtes
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Anhang

Pflanzliste

Baume

Strducher

Klettergehdlze

Acer campestre

Acer pseudoplatanus
Betula pendula
Populus tremula
Prunus mahaleb
Quercus petraea
Quercus robur
Sorbus aucuparia
Tilia cordata

Tilia platyphyllos

Berberis vulgaris
Carpinus betulus
Cornus sanguinea
Corylus avellana
Crataegus monogyna
Euonymus europaea
Rosa rugosa

Rubus fruticosa
Sambucus nigra
Syringa vulgaris
Viburnum lantana
Viburnum opulus

Clematis vitalba

Hedera helix

Lonicera caprifolium
Parthenocissus quinquefolia
Parthenocissus tricuspidata
LVeitchii*

Pflanzen fir Dachbegriinung

Bromus erectus

Bryum spec.
Ceratodon purpureus
Dianthus arenarius
Festuca ovina spec.
Poa spec.

Sedum album

Sedum sexangulare
Sempervivum tectorum
Thymus serpyllum
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Feld-Ahorn

Berg-Ahorn
Weil3-Birke
Zitter-Pappel

Felsen-Kirsche

Trauben-Eiche
Stiel-Eiche

Gemeine Eberesche
Winter-Linde
Sommer-Linde

Gemeine Berberitze
Hainbuche

Roter Hartriegel
Wald-Hasel
WeilRdorn
Europaisches Pfaffenhitchen
Apfel-Rose
Wild-Brombeere
Schwarzer Holunder
Gemeiner Flieder
Wolliger Schneeball
Gemeiner Schnéeba

Gemeine Waldrebe

Gemeiner Efeu

Jelangerjelieber
Wilder Wein
Jungfernrebe

Aufrechte Trespe

Birnmoos
Hornzahnmoos
Sandnelke
Schafschwingel
Rispengras

WeilRer Mauerpfeffer
Milder Mauerpfeffer
Dachwurz

Thymian
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