HBazirksamt Treptow von Berlin
Abt. Bau-, Wohnungswesen und Umwelt
Stadtplanungsamt

BEGRUONDUNG

zum Bebauungsplan XV-14 vom

fur das Gelande zwischen Bohnsdorfer Weg, Salierstrafle, den nordéstlichen
Grenzen der Grundsticke Salierstrafie 43, Widosteig 15 und 16 und des
Flurstickes 36477199 Gemarkung 504 Flur 2, den siddstlichen Grenzen der
Grundsticke Strafle 124 Nr. 5/11 und 17, nordistlicher Grenze des Grundstiickes

Strafle 124 Nr. 5 und der sidistlichen Grenze des Grundstickes Bohnsdorfer Weg
30 B

im Bezirk Treptow, Ortsteil Altglienicke.
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Teil I Planungsgegenstand

1. Veranlassung und Erforderlichkeit

Das Bezirksamt Treptow von Berlin hat in seiner Sitzung am 31, Marz 1992 die
Aufstellung des Bebauungsplanes XV-14, Ortsteil Altglienicke, fir das
Geldnde des sogenannten Doktorparkes beschlossen,

Das zu sichernde Geldnde stellt eine dkologisch wertvolle Fliche dar, Wie im
Punkt 2,3 detailliert aufgefihrt, befinden sich suf ihr nach § 30a
NatSchGBln und der Artenschutzverordnung geschiitzte Pflanzen,

Im Bareich der Fauna ist im sogenannten Doktorpark eine sehr hohe Artenzahl
anzutreffen. Fir 15 Vogelarten dient die Waldparkanlage als Brutstdtte, 11
Arten suchen des Gebiet als Nahrungsstédtte auf,

Bel den Kéferarten sind 7 Arten in die Rote Liste von Berlin eingeordnet.
Dem sogenannten Doktorpark kommt somit eine besondere Bedeutung im Rahmen
des Biotop- wnd Artenschutzes zu. Entsprechend § 1 MNatSchGBln sind
geschitzte Teile wvon Matur und Landschaft zu schiitzen, dem Aussterbsn
einzelner Tier- und Pflanzenarten ist wirksam 2u begegnen., Dieses
Naturschutzziel geht ebenfalls aus § 30 und 30a NatSchBBln hervor.

Des weiteren sollen entsprechend § 1 NatSchGBln Landschaftsteile, die sich
durch ihre Eigenart, Schinheit und Seltenheit auszeichnen, von der Bebauung
freigehalten werden. Der Zugang zu Landschaftsteilen, die sich nach ihrer
Lege wund Art fir die Erholung der Baviilkerung besonders eignen, ist zu
gewahrleisten und, soweit er nicht besteht, zu affnen.

Durch § 1 Abs. 2 NatSchG Bln wird die Erforderlichkeit des Bebauungsplanes
XV-14 begrindet.

Der sogenannte Doktorpark wird bereits seit Jahrzehnten wvon direkten
Anwohnern zum Spazierengehen, Ausruhen und Spielen im Rahmen einer Kurzzeit-
und Feiersbenderholung genutzt.

Die Fléchen im Geltungsbereich des Bebawungsplanes XV-14 befinden sich zum
grobten Teil im privaten Eigentum, Um die Zugénoigkeit entsprechend § 1 Abs.
2 NatSchGBln zu der im Laufe der Jashre entstandenen Waldparkanlage fir die
Offentlichkeit weiterhin zu sichern, mulite ein planungsrechtliches
Instrument zur Sicherung der vorhandenen Grinfliche gefunden werden. Zur
bodenrechtlichen Fléchensicherung ist der Bebauungsplan das geeignete
Instrumentarium,

Die Erforderlichkeit des Bebauungsplanes begriindet sich demzufolge nicht aus
der Neuschaffung einer Parkanlage sondern aus dem Erhalt einer qewachsenen
Anlage.

Der Bedarf dieser Parkanlage ergibt sich zum einen aus der realen Situation
vor Ort, da neben vielen Erwachsenen auch zahlreiche Kinder den sogenannten
Doktorpark zum Spazierengehsn, Spielen und Rodeln aufsuchen, wie zum anderen
aus den Richtwerten fir die Versorgung mit wonnungsnahen Grinfléchen.

Im Ortsteil Altglienicke stellt sich dabei folgende Situation: Obwohl sich
der Ortsteil Altglienicke durch eine relstiv lockere Bebauung auszeichnet,
waelst die Versorgung der Bevilkerung mit o6ffentlichen Freifléchen ein
starkes Dafizit auf.
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Entsprechend des Leitplanes Altglienicke (Leitplanung Altglienicke, Bezirk
Treptow, Fortschreibung Wohnungs - und Bevﬁlkarungsentwicklung,
Standortplanung soziale und grune Infrastruktur; Gruppe Planwerk, Becker,
Giseke, Mohren, Richard, Dezember 1995) weist der Ortsteil Altglienicke im
Jahr 1995 eine Einwohnarzahl von 18,510 auf. Bei minem Richtwert von

6 m*/E besteht ein Bedarf von 111.000 m?2 an wohnungsnahen #ffentlichen
Grinfléchen. Demgegeniber steht ein Bestand von 56,400 m2 Grinfléche, d.h.
es wird ein Versorgungsgrad von ca, 50% durch die bestehendan Grilnanlagen
gesichert. (Anlage 1), Eine im Rahmen der 0.9, Leitplanung Altglienicke
erstelle Bilanz wverdeutlicht im Beraich der Wohnungsnahen &FfFfentlichen
Grinflichen folgende Versorgungssituation:

Als wohnungsnahe Parkanlagen, die eine Mindestgréfe von 0,5 ha apswelgen,
kommen derzeit 5 Grinflichen im Ortsteil Altglienicke in Frage -

der sogenannte Doktarpark am Bohnsdorfer Weg (2,1 ha), die Brake am Berliner
Aulenring (3,8 ha), die Griinanlage am Gerosteig (2,5 ha), das BirkenwBldchen
an der Salierstrafe (0,7 ha) und die Vegetationsfliche an der B 96a (2,8 ha)
(siehe Anlage 2).

Die Brake, das Birkenwdldchen und der sogenannte Doktorpark sind aufgrund
der &kologischen Wertigkeit des Vegetationsbestandes und der hohen
Empfindlichkeit nur eingeschrinkt und extensiv fir die Erholung nutzbar, Ein
erheblicher Flichenanteil steht aufgrund  der naturschutzrechtlichen
Anforderungen nicht fir die freiraumbezogene Erholung zur Verfligung. Daher
werden diese Fléchen im Rahmen der Versorgungsanalyse nur zum Teil
angerechnet. Auf Grund des vorhandenen, schiltzenswerten Bestandes im Bereich
der Flora und Fauna im sogenannten Doktorpark kann dieser nur zu 1/4 Fir
eine Erholungsnutzung angerechnet werden, Eine Fléchenanrachnung  des
Birkenwdldchens wie der Brake ist ebenfalls auf Grund der Bkologischen
Badeutung dieser Fliche nur Zur Halfte méglich,

Die  Vegetationsfliche am &uBaran S-Bahn-Ring ist unter okologischen
Gesichtspunkten als wertyall anzusehen. Ein hoher Anteil der Flidchen steht
bereits nach § 20 MNatSchGBln unter Schutz. Die Fléche ist aufgrund der
Lirmbeldstigung als Erholungsraum nicht geeignet und kann nicht in der
Bilanz als wohnungsnahs Grinflache bericksichtigt werden. Zudem wird im

angelegt. Durch die Baumalfnahme werden erhehliche Eingriffe verursacht, die
auf der Fliche durch okologische Ausgleichs- und Ersatzmafinahmen kompensiert
werden milssen,

Das Grinauver Krauz mit einer Gesamtgrife von 15,5 ha dient ausschlieflich
Balangen des Biotop- und Artenschutzes und ibernimmt wichtige Funktionen
innerhalb des Biotopverbundes, Erholungsmiglichkeiten bestehen nicht und
werden aus naturschutzrechtlichen Grinden wie auch aus Sicherheitsgrinden
nicht  vorgesehen. Daher wird die Fléche in der Bilanz fir die
Erholungsflichen nicht berdcksichtigt, jedoch zur Komplettierung des
Grinflachenbestandes mit avfgefihrt,

Die Grinanlage am Gerosteig, die bereits realisiert wird, geht mit ihrar
Gesamtgriife in die Bilanz ein,
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Die  Grinanlage am Keltenstelg geht noch mit 2.600 me in die
Bestandsfléchenbilanz ein, kann aber langfristig nicht bericksichtigt
werden, da sie bezirklicherseits nicht waiter erhalten und auf der Grundlage
des BA-Beschlusses 226/95 wvom 04. Juli 1945 planungsrechtlich  im
Bebauungsplan XV-25 nicht mehr gesichert wird. Anstelle der ausgewiesenen
Grinanlage am Keltensteig ist eine Blockrandbebauung entlang des
Keltensteiges wund ein dffentlicher Spielplatz asufgrund der stiadtebaulichen
Pragnanz und des vorhandenen Spielplatzhedarfes geplant.

Der "grine" Stadtplatz an der Aosestrafe und der Braunellenplatz haben zwar
eine  Grofe unter 0,5 ha, sind aber als wichtige Bestandteile des
Freiraumnetzes in Altglienicke einzustufan.

Bei der Beurteilung des Grinfléchenbestandes ist darauf zu verweisen, daf
die planungsrechtliche Sicherung einiger Fléchen noch nicht abgeschlnssen
ist. Das Defizit an wohnungsnahen dffentlichen Grinflachen wiirde sich
demzufolge weiter erhidhen, wenn dar sogenannte Doktorpark wie auch weitere
Griinflachen (Birkenwiildchen) nieht liher Bebauvungspline gesichert wearden
kdnntan,

Der Bestand an wohnungsnahen dffentlichen Grinflichen ergibt sich aus
Flichen, die auf Grund ihrer Qualitét fir aine Erhnlungsnutzung geaignet
sind. Die in die Gesamtbilanz des Bestandes sufgenommenen Flidchen umfassen
dabei solche, die sowohl privat wie auch landeseigen sind, da sis
entsprechende dkologische und Freiraumqualitéten aufweisen,

Weitere im Ortsteil Altglienicke natwendige , wohnungsnahe Gffentliche
Grinfléchen werden im Zusammenhang mit GroBbauprojekten in entsprachendan
Bebauungsplinen vorgesehen. Es ist dabei davon auszugehen, daR der Bedarf an
wohnungsnahen &ffentlichen Grinfléchen im Jahr 2000 und danach mit 23,2 ha
bei einer geschétzten Einwohnerzahl wvon 38,700 gedeckt sein  wird.
Voraussetzung dafiir ist Jedoch die planungsrechtliche Sicherung und der Bay
der sich in Planung befindenden Grinfldchen,

Im Gegensatz dazu 1ist fastzustellen, dap langfristig die Deckung des
Bedarfs an siedlungsnahen dffentlichen Griinflichen unmdglich ist, da der
geplante Stadt—Land—Grﬂnzug von der Bundesautobahntrasse tangiert wird.
Durch die Eundasautuhahnplanung wird sich die Fliche dag geplanten
Stadt-Land-Griinzuges 1in Abhdngigkeit zur Trassenfiihrung, Tunnellage sowie
der vertridglichen Einbindung {Zerschneidungs- und Verlangerungszonen)
verringern. Ebenfalls die geplanten Nutzungen in Form wvon Sportflachen
flhren dazu, daB die fir die sonstige Erholungsnutzung vorgesahenen Flichen
erheblich reduziert werden und ein Versorgungsdefizit im Bareich der
siedlungsnahen &ffentlichan Grinfléchen zu erwartan ist,

Aus der Betrachtung der Grﬁnflﬁchanvarsurgung in einem Bereich von ca. 500 m
Entfernung um den sogenannten Doktorpark geht folgendes hervor:

Ein Gehbereich von ca. 500 m Entfarnung, als ein wichtiges Kriterium fijr
gine  wohnungsnahe dffentliche Grinfléche, beinhaltet entsprechend
Leitplanung Altglienicke die Versorgungshereiche A4, D1, D2,03, C4, CB wund
C7 (siehe Anlage 3). Diese weisen im Jahr 1993 sine Gesamtbevilkerung won
3.173 EW aus, wobei der Teilbereich C7 den Geltungsbereich von ca, 500 m zZum
Teil  iberschreitet. Aus diesem Grund wurde darauf verzichtet, den
Versorgungsbereich F6 in die Bilanz aufzunehmen {Leitplanung Altglienicke,
Begleitband Wohnungs- und Eavﬁlkarungsantwicklung. Standortplanung soziale
und griine Infrastruktur, Gruppe Planwerk, Backer, Giseke, Mohren, Richard:
1994) .



Da in der Fortschreibung der Leitplanung Altglienicke (Stand Dezember
19395) keine Unterteilung der Teilbereiche in Untereinheiten vorgenommen
wurde und die Teilbareiche zu grofie Entfernungen einschliefen, muB in
diesem Fall auf Bestandszahlen vom Jahr 1993 zurickgegriffen werden.

Well das Planungsziel des Bebauungsplanes XV-14 in der Sicherung einer
Grinfléche fir die vorhandens Bevdlkerung besteht, kann von diessn Zahlen
ausgegangen werden. Beim Ergebnis ist jedoch zu beachten, dap aufgrund
erfolgter Grundsticksteilungen und realisierter Neubauvorhaben, vorrangig
in Form von Einfamilienhdiusern, eine Gebietsverdichtung erfolgte, die mit
einem gewissen Beviilkerungszuwachs verbundsn War.

Demzufolge ergibt sich ausgehand von einer Einwohnerzshl von 3,173 ein
Bedarf an wohnungsnahen offentlichen Grinflichen von 19,038 m2,
Demgegeniber steht ein Bestand von 8.830 m®, da aufgrund der 0.9.
Begriindung der sogenannte Doktorpark mit einer Teilfliche von 5.230 m?
und das sich im Untersuchungsbereich befindliche BirkenwBldchen mit 3.600
m* anrechenbar sind.

Selbst ohne Bericksichtigung des Bevilkerungszuwachses 1innerhalb der
Jahre 1993 bis 1996 kann der Bedart an  wohnungsnahen, &ffantlichen
Grinflichen im .Jshre 1993 mit den vorhandenen Grinfldchen nicht
anndhernd zur Hélfte gedeckt werdan.

Daraus ergibt sich die Notwendigkeit, den sogenannten Doktorpark als
dffentliche Grinfliche planungsrechtlich zu sichern.

Zur Grundstickssituation insgesamt im Ortsteil Altglienicke ergibt sich
folgende Situation. Zu sichernde bzw. nev zu planende &ffentliche
Grinfléchen sind Bestandteil von Bebauungsplénen bzw. des
Landschaftsplanes Rudow-Altglienicke . Weitere landeseigane Grundstiicke
in der Untersuchungsumgebung, die aufgrund ihrer Nutzungsart und Lage fir
eine Gffentliche Grinfliche geeignet wiren, stehen nicht zur Verfiigung.
Weitere private Grundsticke auBerhalb wvon Bebauungsplénen, die den
gleichen Anforderungan genigen und den gleichen MaBst&ben unterwaorfen
sind, kéinnen nicht in Betracht bzw, herangezogen werden. Es gibt keine
weiteren privaten Grundstiicke in dar sogenannten  Untersuchungsumgebung,
die als Ersatz fir den sogenannten Doktorpark in Frage kommen.

Um die nach § 1 Abs, 5§ Satz 1 BauGB beabsichtigte geardnete
stddtebaulicha Entwicklung und eine dem Waohl der  Allgemeinheit
entsprechende sozialgerechte Bodennutzung als Grundlage zur Schaffung
einer menschenwiirdigen Umwelt zu sichern, wird mit dem Bebauungsplan
XV-14  die planungsrechtliche Sicherung der vorhandenen Grinflache
bezweckt,



2, Plangebiet

2.1,

2.2,

2.3.

Geltungsbereich

Der Bebauungsplan XV-14 umfalt das Gelinde zwischen Bohnsdorfer Weg,
Salierstrafe, den nordistlichen Grenzen der Grundstiicke Salierstrafe 43,
Widosteig 15 und 16 und des Flurstickes 3647/199 Gem. 504 Flur 2, den
siddstlichen Grenzen der Grundsticke Strafa 124 Nr. 5711 und 17,
nordistlicher Grenze des Grundstickes Strafe 174 N, 5 und der
sidistlichen Grenze des Grundstiickes Bohnsdorfer Weg 30 B im Bezirk
Treptow, Ortstail Altglienicke, Der Sogenannte Doktorpark weist eine
Flachengréfe von 2,1 ha auf,

Historische Gebietsentwicklung

Des Gelénde zwischen Bohnsdarfer Weg, Baltenstrafe, Wegedornstrafe,
OrtolfstraBe war vor dem Krieg Eigentum der Bodengesellschaft
Adlarshof-Altglienicke  mbH. In  ihrem Auftrag wurde 1943 ain
Massenaufbauplan (1. MNov. 1943) erarbeitet, in dem die Grundstiicke in
gtwa  der heutigen Parzelliarung entsprachen. FEine Bebauung  der
Grundsticke wie auch ihre ErschlisBung war beabsichtigt. Eine Bebauung
ist dann in den Kriegsjahren und danach nicht mehr realisiert worden.
Ebenso erfolgte kein Ausbay des Widosteiges als Straflenverkehrsflécha,
Stattdessen entwickelte sich auf der Fliche ein 25 his 50-jdhriger
Baumbestand,

Die Pappeln sprossen aus den Wurzeln der 1947 gefdllten, zu Holzschuhen
verarbeiteten, damals 100-jahrigen B&umen, Die Birken wurden unter
Mitwirkung von Anwohnern 1968 gepflanzt. Die Fliche wurde jahrelang von
Anwohnern entrimpelt und gepflegt.

Der Rodelberg, ein natdrliches Gefdlle mit einigen Aufflllungen (Aushub
von Eigenheimbauten) entstand in den 60er und 70er Jahren.

Auf Grund dessen, daR diese Fléche seit den 40ar Jahran weltestgehend
brach lag, entwickelte sie sich zy einer naturnahen Parkanlage,

Bestandssituation

Der sogenannte Doktorpark befindet sich im Ortsteil Altglienicke, in
einem durch Einfamilienhduser gepragten, locker bebautean
Siedlungsgebiet.

Die sich im Geltungsbereich des sogenannten Doktorparkes befindlichen
Grundstiicke sind groftenteils nicht erschlossen, da der Widosteig in
dem Bereich kein gewidmetes Strafenland ist,

Nordlich des Grundstiickes Widosteig 16 befindet sich eine unbefestigte
Fahrbahn als Verbindung zwischen Widosteig und Strafe 124 auf dem Flur-
stick 192/37 (im Grundbuch #ingetragenar Rechtstriger: NGA). Die unbe-
festigte Fahrbahn ist ca. 4,00 m breit, Unmittelbar entlang des Grund-
stuckes Widosteig 16 ist eine Strauch- bzw. Resenfliiche. Nie Abgrenzung
der unbefestigten Fahrbahn zur eigentlichen Parkanlage erfolgt durch 21
Granitpoller. Fine Baleuchtung der Fliche ist vorhanden. Die
Gesamtbreite betrégt ca. 8,00 m,
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Entsprechend einar Stellungnahme des Unwaltamtes vom 16.08.1996 wird dis
Fliche des sogenannten Doktorparkes trotz Ablagerungen von Bodenaushuh
3us  Baumafnahmen fiir Hauskeller von Einfamilisnhiusern zyp Auffiillung
ainer natiiclichen Geldndeerhebung zu ainem klainen Hodelberg nicht den
Altlastenverdachtsflichen zugeordneat ,

Der sogenannte Doktorpark stellt sich entsprechend der realsm  Situation
vor Ort als Griinfliche dar, Diz  im Geltungsberaich des Bebauungsplanes
KV-14 liegendan Grundstiicke wardan 1t, der Lie;anschaEtskatasterauszﬂge
als Landwirtschaftsflﬁche. . T. duch  als StraBenvarkehrsfliche
ausgewiesen, Dis Grundsticka, als Bestandteil der Griin-  und
Erhulungsanlega, konnten bereits seit dar Zeit vor dem 29.09,199n0 v
jedermann bestimmungsgamsn genutzt wardan,

Zur Bestandssituation von Flara und Fauna st folgendes festzustellen,
Der  sogenannte Doktorpark stellt aine Vegetationsfliche dar, die sich
sukzessiv  im Laufe dap Jahre entwickelt hat. Es ist eine Anlage
entstandsn, die durch ihre vorhandene Flora und Fauns 2ine besondars
Bedeutung fir den Biotop~ und Artenschutsz aufiweist,

Oas Vegetationshild des sofenanntan Doktorparkes wird derzeit durch das
Vorkommen waniger Baumartan sowle das Yorhandensein einar Wiesenfliche
geprigt. Hiufig sind im sogenannten Doktorpark Pappeln zu  finden, ein
Teil der Anlage wird von einem Xiefernwald 2ingenommen und in etinem Teil
ist ein kleines Birkenwildchen zu finden. Oft wichst 1im Gabiet ein
wechselnd hohar Anteil eingestreuter Eichen, die Naturverijingung der
Eichen deutet auf ainan Eichenstandart hin.

Im Gabist konntan im Jahr 1993 (Plétnar, J,: Uhlig, ™.: 1993y 10%
Gefidflpflanzartan nachgewiesen werden, Bai dem vorwiegandsn Teil handelt
85 sich um relatiy naufig varkommende Arten. Einen Schwerpunkt  bilden
die Arten dar Ruderalfluren,

Die floristisch wartvollsten Bersiche hefindan sich auf dem Trocken- und
Halbtrockenrasen  im Norden das s0genannten  Doktorparkes, die
antsprechend des NatSchGE1n 2in 30 a Biotop darstellen,

In  nordwestlichen Randbereichen sind kleine, teilwaisa rudseral
beeinflulite Pionierstadien von Sandtrockenrasen 2y finden. Die Gemaine
Grasnelke und das Ausdauernds Kngual kommen hiar als in Berlin (w)
gaféhrdetes Arten (Kategorie 3) vor, Besondars bamerkenswert st das
vereinzelte Auftreten das Sandschwingels, der in Berlin (W} als
ausgestorben gilt. Die Helbtrockenrasen im Nordteil des Gehistes waizan
Zwar  keine gefihrdeten Arten aut, sind jedoch relatiy artanreich und
somit bedeutungsvoll, Hier befinden sich varschiedans ksum ruderal
beeinflufte Ausbildungstypen typischar Trunkenrasangesells:haften.

Die Gemeine Grasnelke, die Sand-Strohblume  und der Breithléttrige
Stendelwurz sind nach der Artansahutzuerurdnung geschiitzt. Bemerkenswert
ist das Vorkommen des Breitblﬁttrigen Stendelwurrea, welche dia erinrige
haimische Orchideenart in Aushraitung ist,

Der weitaus gréfte Fléchenanteil des Halbtrockenrasens bafindet sich {im
Nordostan des sogenanntan  Doktorparkes und ist durch einen schwar
ginzuordnenden Schafschwingelrasen gekennzeichnat, Charakteristisch singd
fiir diese Gesellschaften vor allem verschiedena Schwingelarten und das
Rotstraufgras. AuBerdem befindan sich in dem artenreichen Trockenrasen
zahlreiche attraktive Blittenpflanzen wie z.B. das Sandkniipfchan und die
Sandstrohblume. Die kleinen offenan Sandstellen wurden zundchst durch
eine Pioniervegetation besiedelt, die vor allem durch das Silbergras
beherrscht wird.

adf
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Bei einer Bestandsaufnahme der Avifauna wurden wihrend der Brutsaison
1983 15 Vogelarten ermittelt (Tennhardt, T.: Pretzsch, H; 1983). Zu den
vorkommenden Arten zéhlen u.a, dias Amsel, die Nachtigall, die Blaumeisae,
das Rotkehlchen, der Grinfink, der Buchfink und der Pirol. Das Vorkommen
geschiitzter Arten wurde nicht nachgewiesen.

11 Arten suchten dag Gebiet des weiteren zyr Nahrungssuche auf. Im
Gebiet des sogenannten Doktorparkes konnte sine hohe Mannigfaltigkeit
der Besiedelung im Vergleich zu anderen Grinflichen Berlins nachgewiesen
werden. Hervorzuheben sind die Vorkommen des Pirols, Traverschnippers
und  KernbeiBers, die den waldartigen Charakter des Gebietes
unterstreichen.

Bei ornithologischen Beabachtungen eines Anwohners wurden im Jahr 1995
36 Arten nachgewiesen.

Im Rahmen eines cnlanptarulugisch-faunistischan Gutachtens (Uhlig, M.;
Plotner, J.; 1993) wurden im sogenannten Doktorpark 61 Laufkdferarten
und BS Kurzfliglerarten nachgewiesen, Bei den Laufkéferartan ist bzw.
sind in Berlin

- 1 Art vom Aussterben bedroht,

- 1 Art stark geféhrdet,

- 2 Arten gefihrdet.

3 der Kurzfliiglerarten sind in Berlin entsprechend der Roten Liste in
unterschiedlichem Mafe gefdhrdet, dariber hinays wurden 6 in Brandenburg
gefdhrdete Kurzfliiglerarten nachgewiesen, die laut (West)-Berliner Liste
dort nicht gefihrdet sind. Eine nachgewiesene  Art (Xantholinus
glabratus) ist in Berlin (West) vom Aussterben hedroht,

Bei den Hautfliglern stellt sich die Situation, daf insgesamt 37 Arten
nachgewiesen werden, wobei 4 zu den in Berlin selten vorkommenden Arten
zdhlen. Bemerkenswert ist der Nachweis der Lécherbiene, einer Art, die
in Brandenburg vem Aussterben bedroht und fiir Berlin als Erstnachweis
anzusehen ist.

Bei einer Betrachtung der Biotope ergab sich, daf der Sandtrockenrasen
beziiglich der Anzahl und Wertigkeit der nachgewissenen Ratan Liste-Arten
das wertvollste Biotop darstellt, gefolgt von dam Halbtrockenrasen und
dem Kiefernforst, Der Pappelforst und der Birkenwald hatten beziiglich
der Roten Liste-Arten keine grofle Bedeutung, trotzdem werden diese
Gebiete von zahlreichen Arten besiedelt.

Der =ogenannte Doktorpark wird aufgrund der nachgewiesenen Flora und
Fauna als wertvalles Okosystem charakterisiert . Das  Vorhandensein
verschiedener, gefihrdetar oder/und geschiltzter Pflanzen- und Tierarten
spricht fir die hohe dkologische Bedeutung des Doktorparkes,

Neben der Bedautung des Doktorparkes fiir den Biotop- und Artenschutz
weist der sogenannte Doktorpark auch ein Potential fiip Freizeit und
Erholung auf,

So wird er von den Anwohnern haufig zum Spazierengehen und Ausspannen,
z.T. auch zum Sporttreiben und Hundeaus filhren genutzt,

Im Winter stellen die Freiflichan ein beliebtes Objekt zum Rodeln fiir
die Kinder dar. Dar Sogenannte Doktorpark wird von allan Altersgruppen
fir eine aktive und passive Erholung genutzt.
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2.4, Derzeitige Nutzung und Eigentumsverhaltnisse

Fir die Flurstiicke 192/45 seit 1986, 192/35 seit 1976 und 192/37 seit
1985 ist das Naturschutz- und Grinfléchenamt Treptow als Rechtstréger
eingetragen. Die Flurstiicke 190/4, 194/6 und 215/6 gehdren  zum
StraBenland und werden vom Tiefbavamt Treptow verwaltet. Dis restlichen
Grundstiicke sind privates Eigantum,

2.5, Planerische Ausgangssituation

Im Fléchennutzungsplan Berlin, FNP 94 vom 01. Juli 1994 (Amtsblatt S5,
1372), ist die zu beplanende Fliche als Wohnbaufliche W 4 unter Einschluf
von  drtlichen Infrastrukturainrichtungan und Freiflichen unter 3 ha
dargestallt,

Die Flichengrife des sogenannten Doktorparkes liegt mit 2,10 ha unter der
Mindestgréfe (3,00 ha) fir Flachenausweisungen auf der Flichen-
nutzungsplan-Ebene, eine Ausweisung der Flachen als o6ffentliche
Grinfléche ist somit aus dem FNP 94 entwickelbar,

Im Landschaftsprogramm 1994 ist die Flache des sogenannten Doktorparkes
als Grinflache/Parkanlage ausgewiesen.

Laut Bereichsentwicklungsplan, als informelle Planungsgrundlage, die im
Auftrag der Senatsverwaltung fiir Stadtentwicklung und Umweltschutz
arstellt wurde, ist der sogenannte Doktorpark als Fléache, die dar
Waldbenutzung wvorbehalten bleibt, ausgewiesen. Ebenfalls in der
bezirklichen Bereichsentwi:klungaplanung ist der Erhalt des sogenanntean
Doktorparkes aufgrund seinaer Wertigkeit als 30 a Biotop (NatSehGBln) und
des Vorkemmens geschiitzter Insektenarten enthalten,

Die zu beplanende Fliche ist Bestandteil des im Rahmen des vom Senat am
14.04,1592 beschlossanen WohnungsbaumaBnahmeplanes Teil des Unter-
suchungshereiches Altqlienicka (UB) zur Vorbereitung stidtebaulicher
EntwicklungsmaBnahman nach § 165 Abs. 4 BauGH.

Teil IT Planinhalt

1. Entwicklung dar Planungsﬁherlegungen

Anlall der Aufstellung des Bebauungsplanes XV-14 war eine Bauvoranfrage vom
22. Oktober 1991 mit dem Inhalt, das Grundstick Widosteig 4 mit einem
Einfamilienhaus zu bebauen.

Auf Grund der Erforderlichkeit der Sicherung der bestehendsn Grinanlage
(Waldpark) kann durch das planungsrechtliche Instrument Bebauungsplan
diese Flichen festgesetzt werden.

Um die vom Bebauungsplan Xv-14 angestrebten Ziele zu erreichan, wurde fiir
das Grundstiick Widosteig 4 sowie fir weitere sich im Geltungsbereich das
Bebauungsplanes befindande Privatgrundstiicke eine Verdnderungssperre bei
der Senatsverwaltung fir Bau- und Wohnungswesen beantragt und mit Wirkung
vom 2G6. Februar 1993 erlassen.
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2. Intention des Planes

Der Bebauwungsplan XV-14 hat das Planungsziel, eine derzeitig bestehende
Grinanlage als dffentliche Grinfldche mit der Zwackbestimmung Parkanlage zu
sichern und naturnah zy gestalten,

Auf der Fléche A wird ein Fahrrecht zugunsten der Anlieger wund wvon
Versorgungsfahrzeugan das Widosteiges und einem Abschnitt der Strafe 124
festgesetzt.

3. Wesentlicher Planinhalt

Der sogenannta Doktorpark ist als naturnahe Parkanlage zu erhalten und

langfristig vorrangig als extensiy gepflegte Parkanlage weiter zZu

entwickeln. Zur langfristigen Sicherung des Lebensraumes fir Flora und

Fauna sind vorrangig extensive Pflegemafinahmen mit folgenden

Entwicklungszielan umzusetzen:

- Erhaltung der Trocken- und Halbtrockenrasen sowie Schaffung von reinen
Sandflachen mit niedrigen Vegetationsbestdnden zyr Firderung der
Hautfligler

- allmihliche Umgestaltung der Baum- und Gehdlzbestinde durch
Zuriickdréngung des Pappelbestandes verbunden mit einer schrittweisen
Uberfilhrung der Flschen in einen Eichenwald sowie Kiefern-Eichen-
Mischwald

- Entwicklung einer entsprechenden Krauvt- und Strauchschicht, die durch die
Verwendung heimischer Arten (Wildstriucher) als Nahrungspflanzen und
Nistmiglichkeit eine besonders Bedeutung fir Vigel darstellen,

Die  langfristige Erhaltung und Sicherung dar Lebensbedingungen  der
mannigfaltiq wvorkommenden gefihrdeten oder/und geschiitzten Pflanzen- und
Tierarten stellt die Hauptaufgabe des Biotop- und Artenschutzes dar. In
diesem Sinne ist auch asine Abgrenzung dkologisch wertvoller Biotope von den
fir die Erholung zugénglichen Bereichen in dar Art geplant, daB aine
Eaaintrinhtigung verhindert, jedoch dar Gesamteindruck einep naturnahen
Parkanlage nicht gestirt wird. Fir die Erhnlungsnutzung notwendige Wege
f0r FuBgdnger sind sinnvoll in das sensible Gesamtkonzept des sogenannten
Doktorparkes zu integrieren. Ebenso ist im Rahman des Gesamtkonzeptes die
Schaffung von Ruhebereichen geplant, die Ruhenutzung stérende Aktivititen
wie  Sport wu.i. sollen jedoch BewuBt von dan sensiblen Bereichen
ferngehalten werden,

3.1. Abwigung

Die im Rahmen des Bebauungsplanverfahrans eingegangenen AuBerungen und
Stellungnahmen zum Planinhalt des Bebauvungsplanes Xy-14 wurden im
Abwigungsprozes eingehend gepriift und in die Abwigung der @ffentlichen
und privaten Belange gegensinander und untereinander einbezogen. Die
Abwigung erfolgte unter Eerﬁnksichtigung des § 1 Baugesetzhuch, Folgende
Ergebnisse wurden erzimlt-
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3.1.1, Beteiligung der Birger

Die frihzeitige Eﬂrgerbeteiligung nach § 3 Abs, 1 Satr 1 BauGB wurde
vom 02. MNovember bis 02, Dezember 1992 im Altglienicker Birgerzentrum,
Anne—Frank-StraBajE:ks Ortolfstrafe, durchgefihrt, Tm Rahmen der
frihzeitigen HUrgarhateiligung fand neben der offentlichen
Erﬁffnungsvaranstaltung der Ausstellung eine Erﬁrterungsveranstaltung
in der 11, Grundschule Kipenicker Strape 31, am 12, MNovember 1499z
statt; die Birger wurden hiar tGffentlich (har Ziel und Zweck der
Planung  unterrichtet und hatten Gelsgenheit zur  AuBerung  ynd
Stellungnahme.

Im Rahmen der frihzeitigen Bﬁrgurhateiligung haben sich 3 Birger in
schriftlichen stellungnahmen zu dem Bebauungsplan Xy-14 gedulert. Davon
erhob  ein Birger Einspruch gegen die inhaltliche Bestimmung des
Habauungsplanvnrantwurfﬂs mit der Vorstellung, das 1ihm gehirige
Flurstick 192/32 -ap Widosteig 4- als Bauland ZU verwarten. Die zwei
weiteren Stellungnahmen sprachen sich fiir dan Erhalt des sogenannten
Doktorparkes mit seiner Nutzung als Erholungsstandort sowie Zum Rodeln

Die zwei mindlichen Stellungnahmen in der Erﬁrtﬂrungavaranstaltung am
12.11.1992  beinhalten den spdter schriftlich formulisrten 0.9.
Einspruch und ein Interesse am Erhalt des Doktorparkes mit dam
Rodelberg.

Im Rahman der Abwigung konnte dem Einspruch aines
Erundstﬁckaalgantﬁm&rs. der auf einem Teilgrundstick bayen will, nicht
stattgegeben werden, da mit der Bebauung eines mitten in der Anlage
befindlichen Grundstickes der gesamte Park in Frage gastellt wire. Das
Anliegen des Grundstﬁ:kseigentﬁmers widerspricht dem Planinhalt des
Eahauungsplanes. Eine Ahﬂﬁgung privater und dffentlichar Intereszen
gegeneinander ynd untereinander konnte nicht zugunsten dar Interessen
eines Einzelnen erfolgen,

Die frihzeitige Eﬁrgerhateiligung wurde mit dem Ergebnis abgeschlossen,
dall die Intention des Bebavungsplanes weiter verfolgt wird., Ein
entsprechender Bezirksamtsbeschluf wurde durch das Bezirksamt Treptow
in der Sitzung am 4. Janyar 1954 (BA-Vorlage 2/94) gefaft.

Folgender Schriftverkehr betroffenar Grundstﬂckseigantﬂmar gingen nach
der frihzeitigen Bﬁrgﬂrbetailigung im Bezirksamt ein.

Ein  Rechtsanwalt ays Hamburg als Vertreter der Eigentimer der
Grundstiicke Salisrstr. 39 und 41 erkundigte sich in einem Schreiben vom
09.12.1993 iber den Stand des Eahauungsplanverfahrans, die Geltungshe-

raichseruaitarung. wie auch lber die Verénderungssperrs .

Die  weitersn Schreiben yvam 14.03. 1994, 06.07.1994, 03.08.1994,
24.08.1994 ynd U2.09,1994 des Rechtsanwaltes ays Hamburg beziglich der
Grundstiicke Salierstrafe 3% und 41 hatten zusammengefalt  folganden
Inhalt:

Es wurde um eins Kopie "neu vermessener Lagepléne" und um Mitteilung,
auf welchar Grundlage die Aussage eine "bestehende genutzte Grinanlage®
beruht, gebaten,
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Es wird verwiesen, daB es sich um ein begrintes Baugebiet handelt,
gine Grunflﬁnhenuuswaisung bedeute eine Herahrnniarung. Auf eine 2y
leistende Entschidigung wire nach nicht eingegangen worden.

Die Grundstﬁck&eig&ntﬂmar fihrten am 30.08.1994 gain Gesprich im
Stadtplanungsamt Uber das Bebauungsplanverfahren und die
Nutzungsmiiglichkeiten fip das Grundstiick durch.

Weiterar Schriftverkahr (Schreiben vom 07.10,1994, 28.10.1994,
30.01,1995) des Rechtsanwaltes aus Hamburg ging dem Stadtplanungsamt
mit felgandem Inhalt ein,

Die Flachen wirden ale Ausqleichsgriinfliche fir ein Grindefizit
bereits bebauter Grundsticke bendtigt werden, Im FNP 94 wire die
Fléche als Bauland und im Lands:hafﬂsprngramm wire eine Durchgrinung
nicht nur bei gffentlichaen Grinflichen, sondern auch bei 1in
Bavgrundstiicke integriertem Grin ausgewiesan,
Die dkologischen Gutachten werdan angefordert.

Die eingegangsnen Schreiban des Rechtsanwaltes als Vertreter dar
Eigentimer der Grundsticke Salierstrafie 39 und 41 wurden durch
entsprechende  Schreiben deg stadtplanungsamtes  yom 21.02,1994,
29.07.1994, 20.09,1994, 28.07.1994, 15,11.1994 und 01.02,1995
beantwortet, aeine Abwigung der hervorgebrachten Bedenken erfolgte
zugunsten der &éffentlichen Interessen,

Der Eigentimer der Grundstiicke 182740, 192/56, 192748, 192/47  und
192/48 &uBerte sich in Schreiben vom 22.09.1994, 20.12.1994 ynd
28.08.1993 und brachte folgenda Anregungen und Bedenken hervor, Er
stimme dem Bebauungsplan zu und bot die sich im Privateigentum
befindenden Grundstiicke dem Land Berlin zum Kauf an. AuBerdem wurde
Einspruch gegen die Verénderungssperre eingelegt. Mit dan Schraibhen
vom 02,01.1995 ynd 09,12.1993 erfolgte eina Stellungnabme zu dan
Bedenken durch das Stadtplanungsamt. Weiters Informationen, dag
Bebauungsplanverfahren allgemein sowie dia Verdnderungssparre
betreffend, erfolgten in esinem Schreiben vom 06.01,1994 durch dis
Sanatsverwaltung fir Bauy-, Wohnungswesen und Verkahr,

Durch ein Schreiben vom 29.07.1994 wurde dan Grundstickseigentimern
die Gelegenheit gegeben, sich zu den Planinhalten zu &uRern,

Eine andere Erhengemeinachaft. vertreten durch einen Rechtsanwalt aus
Hnrdhnrnfnsnnhrﬁck, stellte ebenfalls in den Schreiban vom 06.05,1993,
21.06.1993, 20.08.1993 und 29,.08.1994 die Frage nach der Babaubarkeit
des Grundstiickes am Widosteig -Flurstiick 192/43 und machte einen
Anspruch auf Entschédigung deutlich,

In einem Schreiben vom 02,12.1993 wird bei dem Grundstick von Bauland-
gualitdt susgegangen, fiir dessen Wert eina Entschidigung gefordert
wWurde. Eg wird behauptet, da@ der sogenannte Doktorpark zg klein =ai
und daf sich in der Umgebung geniigend Erholungsfléchen befinden. Um
@ine Information iber den aktuellen Planungsstand wurde auch mit den
Schreiben  yom 07.03.1994 und 259.08.1994 gebeten, Ein  weiteres
Schreiben vom 22.12.1994 nimmt ayuf das Schreiben vom 29.08. 1994 bezug.
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Iu  den eingegangenen Bedenken wurde in den Schreiben vom 27.05,1993,
02.09.1993, 07.02.1994, 17.01.1995 Stellung genommen, 1In o.q.
Schreiben wurden den Betroffenen Grundstiickseigentimern Informationen
Uber die Intention des Bebavungsplanes XV-14 sowie iber deren
Erforderlichkeit gegeben. Auf den hohen Stellenwert dar varhandenen
dffentlichen Interessen wurde verwissen. 1Im Ergebnis des
Abwigungsprozesses wurde die Intention des Bebauungsplanes
beibehalten und das Bebauungsplanverfahren weiter verfolgt. Eine
Information, die Verénderungssperre betreffand, erhielt der
Rechtsanwalt des Eigentiimers des Grundstiickes 192/43  yon der
senatsverwaltung fir Bau-, Wohnungswesen und Verkehr mit Schreiben vom
02.02,1995,

Aus GroBbritanien bekundete eine Vertreterin der Erbengemeinschaft des
Grundstickes Bohnsdorfer Weg 36 in ihrem Schreiben vom 25.02. 1994 den
Wunsch, das aufgefihrte Grundstiick zu verkaufan und bat um Auskunft,
fir welche Art von Wohnungsbau eine Baugenehmigung erteilt werden
kann,

Weitere Schreiben vom 20.04,1994, 06.05.1994, 13.06,1994, 03.08.1994,
30.09, 1994, 21,03.1995 und 09.04. 1996 gingen dem Stadtplanungsamt mit
folgendem Hauptinhalt ein,

Es wurde Einspruch eingelegt gegen eine Verdnderungssperre bzw, gegen
die Verldngerung. Es wurde auf einen geltenden Bodenrichtwert von
330,00 DM/m? hingewiesen. Nach Ablauf der Verdnderungssperre soll das
Grundstiick zur Bebauung freigegeben werden, Entschiddigungsanspriche
wWurden geltend gemacht,

Die aufgefihrten Bedenken wurdan durch Schreiban des
stadtplanungsamtes vom 26.04.1994, 17.01.1995 beantwortet hzw. sind
Bestandteil der Abwiqung der stellungnahme zur &ffentlichan Auslegung.

Ein Birger aus Minchen stellte a2inen Vorbescheidsantrag zur Bebauung
des  Grundstickes am Widostelg, Flurstiick 192/36, mit einem
Vierfamilienhaus.

Die Bauvoranfrage wurde mit dem Vorbescheid vom 01.03,1994 Nr. 132997
abgelehnt ,

Ein weiteres Schreiben des Eigentimers des Grundstiickes am Widosteig,
Flurstiick 192/36 vem 29,06.199% bezog sich auf den Tnhalt des
Begrindungstextes, welches mit Schreiben vom 24.08.1998 beantwortet
wurde, eine Abwigung des Schreibens erfolgte  zugunsten der
dffentlichen Interessen.

Der Eigentimer der Grundsticke Bohnsdorfer Weg 32 und 34 legte mit
seinem Schreiben vom 15,11.1994 Widerspruch gegen den Planinhalt das
Bebauungsplanes Xv-14 eln, da er diese Grundstickes baulich verwerten
wollte. Eine Beantwortung erfolgte mit Schreiben vom 17.01.1994
Zugunsten der Beibehaltung der Planungsziele,

Die Bauvoranfrage des Eigentimers des Grundstiickes Widosteig 4 wvom
21,10.1991 war Anlaf der Aufstellung des Bebauungsplanverfahrens
AV-14, Mit dem Vorbescheid Nr. 1491/92 vom 09,10.1992 wurde die
Bauvoranfrage abgelehnt.

Der Eigentimer des Grundstickes Widosteig 4 #uRerte sich mit den
Schreiben vom 04.11.1992, 24.11.1992, 30.06.1993 und 01.10.1994 2y
folgenden Schwerpunkten,
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Es wurde Widerspruch gegen den Bebauungsplaninhalt eingelegt.

Durch den Bebauungsplan XV-14 werde eine Enteignung eingeleitet. Es
wurde ein Ersatzgrundstiick oder eine Entschidigung gefordert. per
Abschluf  eines Nutzungsvertrages wurde dem Naturschutz-  ynd
Grinfléchenamt mit Schreiben vom 01.10.1994 vorgeschlagen.

Durch Schreiben vom 15.03,1993 und 30.08.1993 wurde dem Batroffenen
die Erforderlichkeit des Bebauungsplanes niher begriindet, die Suche
nach einem Tauschgrundstick tber die Planungs- und
Entwicklungsgesellschaft Altglienicke (PEGA) wurde aingeleitet. Eine
Nutzungsvereinbarung wurde am 01.11,1994 zwischen dem Eigentiimer des
Grundstiickes Widosteiq 4 und dem Naturschutz- und Grinfléchenamt
abgeschlossen,

Die migliche Bereitstellung eines Ersatzgrundstiickes wurde seitens des
Bezirksamtes Treptow mit entsprechenden Schreiben geprift .

Die  geduBerten Bedenken des Grundstiickseigentiimers waren nicht
geeignet, das Bebauungsplanverfahren einzustellen,

Zusammenfassend wird fe stgestallt:

Insgesamt dominieren die Einwendungen der betroffenesn Eigantimer gegen
den Bebauungsplaninhalt., Zum einan wird ein Interesse zur privaten
Grundstiicksverwertung der Grundstiicke filr bauliche Mafinahman geduBert,
Zum  anderen  werden Entschadigungsanspriiche vargebracht, Dim
eingegangenen  Widerspriche richten sich ebenfalls gegen  die
Verdnderungssperre bzw. deren Verlangerung.

Mit den einzelnen hervorgebrachten Argumenten hat sich das Bezirksamtes
Treptow in entsprechendan Antwortschraiben auseinandergesetzt. Die
hervorgebrachten Bedenken waren Jedoch nicht geeignet, eine Abwiqung
Zugunsten der privaten Interessen vorzunehmean .

Als Resumé wird festgestellt, daB trotz der durchzusetzenden Prioritit
von Wohnungsbauvorhaben der Nutzung dieser Grundsticke als Bauland
nicht zugestimmt werden kann. Die Grundstiicke sind Bestandteil des
sogenannten Doktorparkes, der als gesamte gewachsene Anlage erhalten
werden soll. [Die Heraustrennung einzelner Teilgrundstiicke wiirde dam
eigentlichen Nutzungsziel, der Anlage einer Waldparkanlage,
entgegenstehen,

Des weiteren befindet sich der sogenannte Doktorpark in einem durch
Einfamilienhguser geprégten Siedlungsgebiet. Die Entwicklung dieses
angrenzenden Gebietes ist dadurch gekennzeichnet, daB eine weiters
bauliche Verdichtung -verbunden mit Grundsticksteilungen -zu erwarten
ist, um den dringenden Wohnungsbedarf zy decken, Auf die
Erforderlichkeit des Bebauungsplanes Xv-14 ist in diesem Zusammenhang
ZU verwaisen,
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Mit den Planzielen des Bebauungsplanes Xv-14 folgt das Bezirksamt
insbesondere den Leitsdtzen dar Bauleitplanung nach § 1 Abs. 5 BauGB
zur "Sicherung einer menschenwlrdigeren Umwelt® sowie zum "Schutz und
zur  Entwicklung der natirlichen Lebensgrundlage”. Im konkreten Fall
Uberwiegen die 6ffentlichen Interessen gegeniiber den Interessen giner
privaten Grundstﬁcksverwertung.

Nach  grimdlicher Auswertung der eingegangenan AuBerungen  und
Stellungnahmen wird an dem vorrangigen Planungsziel, den sogenannten
Doktorpark mit seinasr Funktion als naturnahe Waldparkanlage zu
erhalten und weiterzuentwickeln, festgehalten,

Es erfolgt eine Abwigung rugunsten dar offentlichen Interessen, dem
Anliegen der Grundstickseigentimer kann somit nicht  entsprochen
warden,

Beteiliqung der Tridger &ffentlicher Balange

Die zu beteiligenden Triger dffentlicher Balange wurden gem. § 4 Abs,
1 BauBE sowie § 4 Abs, ? des Gesetzes zur Ausflhrung des
Baugesetzbuches mit Schreiben vam 21. Dezember 1994 um schriftliche
Stellungnahme zum Bebauungsplanvorentwurf XV-14 hisg zum 09.02, 1995
gebeten,

Insgesamt gingen von 13 Behdrdan und Stellen, dis Triger dffentlicher
Belange sind, schriftliche Stellungnahman ein,

Von  einer Behirde (Der Polizeiprisident wan Berlin, Dezernat
Strafenverkehr) wurdsn folgende Bedenken gesuBert:

1. Nach dem Entwurf werden die StraBe 124 und der Widosteig zu
Sackgassen, so daf  hier susreichende Flichen fiir Wendakehran
vorgesehen werden miften. pa Jedoch die Fliche A mit sipem
Fahrrecht belegt werden 50ll, wire es sinnvoller, iber diese Fliche
die Strafe 124 und den Widosteig mit einer StraBenverkehrsfliche zy
verbinden. Der Flichenbedarf fiir dias Wendekehren entfisle dann  und
die ErschlieBung wire ohna Grunddienstharkeit gewdhrleistet,

2, Die Breite der Fléche A ist weder der Begrindung noch dem Plan Zu
entnehmen .

3. Wir plédieren fir eine StraBenverkehrsfldche in einer Breite von
9-10m. Da die Einteilung der StraBenverkehrsfliche allgemein nicht
Gegenstand dar Festsetzung ist, kinnte hei der Gestaltung Ricksicht
auf die Parkanlage genommen werden.

Mit den hervargebrachten Badenken wurde sich im  Rahmen des
Abwigungsprozesses wis folgt auseinandergesetzt

zu 1) Der Aushau des Widosteiges und der Strafe 124 durch Anlage einer
Wendemiglichkeit war nicht Bestandteil des Bebauvungsplanes
XV-14. Um fir Anwohner des Grundstickes Widosteig 16 (hinterss
Teilstiick)eine Zufahrt zum Grundstick zy ermdglichen hzw. um fiir
Uersurgungsfahrzeuge eine Durchfahrt =y sichern, wurde die
Teilflache A mit einem Fahrrecht belegt, Eine Erweiterung der
Teilfléche A mit entsprechendar Nutzungsméglichkeit  fijr
Versorgungsverkehr war von vornherein nicht angedacht, denn das
Iiel des Bebauungsplanes ist dip Sicherung einer fiir die
Allgemeinheit Gffentlich zuganglichen Grinflache, Parkanlage,
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zu 2) Die MaBangabe von 3 m wird in den Plan aingetragen.

zu 3) Eine Breite von 3 m wird als ausreichend eingeschatzt, da die
Fléche nur zur eginseitigen Befahrung durch die dirskten Anwohner
genutzt werden soll,

5 Behirden, die Trdger 8ffentlicher Belange sind, gaben Anregungen
oder Hinweise zum Bebauungsplanentwurf ah, Dis Stellungnahmen dieser
Behbrden beinhaltaten hauptséichlich Hinweisa 2y ihren Sachgebietan
(z.B. vorhandene Hbrsnrgungsleitungan}. die keine Auswirkungen auf die
Planungsziele ausiibten und und innerhalbh des Planverfahrens zur
Kenntnis genommen wurden,

Die  Anregung der Industris- und  Handelskammer, am Rand des
Plangebietes am Bohnsdorfer Weg Gema1nhadarfsuinrichtungen {z.B,
Kindertagesstatten) unterzubringen, widerspricht der Intention des
Bebauungsplanes und wurde deshalb nicht waiter verfolgt,

Das Ergebnis der Beteiligung der Tréger &ffentlicher Belange wurde vom
Bezirksamt Treptow in seiner Sitzung am 25,07.199% untar der
Bezirksamtsvorlage-Nr. 244/95 beschlossen,

Das Bebauungsplanverfahren XV-14 wird in seiner Konzeption waiter
verfolgt.

Offentliche Auslegung

Die dffentliche Auslequng gem. § 3 Abs. 2 BaugB und § 4 Abs, ? AGRauGH
fir den Bebauungsplanentwurf AV-14 im Ortsteil Altglienicke fand vom
12.02.-11.03.1996 im Bezirksamt Treptow wvon Berlin, Abt, Bau-,
Wohnungswesen und Umwelt statt.

Wiahrend der Auslegungsfrist hatten dis Birger und die Stellen, die
Triger éffentlicher Belange (TOB) sind die Maglichkeit, Anregungen und
Bedenken schriftlich oder zur Niederschrift vorzubringen, Diese sind
in die abschliefende Abwigung der 8ffentlichen und privaten Belange
gegeneinander und untereinandsr nach § 1 Abs. 6 BauBR gingegangen.

Der Bebauungsplanentwurf Xy-14 einschlieflich dessen Begrindung wurde
wihrend der &ffantlichen Auslegungsfrist von 31 Birgern und 2 Trégern
bffentlicher Belange gingesehen,

Wahrend der Auslagungsfrist haben sich 5 Stellen und Behdrden, die
Triger &ffentlicher Belange sind, schriftlich zum  Babsuungsplan
geduBert. Bei allen § Stellen und Behdrden, die Triger tffantlicher
Belange sind, bestshen keine Bedenken gegen den Planinhalt des
Bebavungsplanentwurfes Xv-14.

g
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Neben den schriftlichen Auflerungen der Behéirden und
Stellen, die Trager &ffentlicher Belange sind, gingen 55
Stellungnahmen von Birgern und dem Naturschutzverband
Berliner Landesarbeitsgemeinschaft Naturschutz e. V.
{BLN) {anerkannter Verband nach § 29 Bundesnaturschutz-
geselz} ein. Die BLN gab im konkreten Fall fur sich und
die folgend aufgefiihrten nach § 29 anerkannten Mitglieds-
verbdnde eine Stellungnahme ab: Baumschutzgemeinschaft
Berlin; Bund fir Umwelt und Naturschutz, LV Berlin:
Naturschutzbund Deutschland, LV Berlin; schutzgemein-
schaft Deutscher Wald, LV Berlin; Volksbund Naturschutz;
Naturschutzzentrum Okowerk Berlin: Grine Liga, Berlin.

Desweiteren Auferten sich die Eigentiumer

von 14 Grundsticken und 1 Blirger, der einen
Restitutionsanspruch bekundet, ablehnend iitber die
Intenticon des Bebauungsplanentwurfes.

Aus 55 Stellungnahmen, die insgesamt wvon B8 Blrgern und
dem MNaturschutzverband (BLN) unterschrieben wurden, ging
ein zustimmender Tenor zur Realisierung des Bebauungs-
planentwurfes hervor,

Es ist zu bemerken, daB von den 54 zustimmenden Blrger-
stellungnahmen 25 Stellungnahmen wvon 39 Anwohnern, die in
unmittelbarer Nihe des Plangebietes wohnen, eingereicht
wurden. Insgesamt gingen 39 Stellungnahmen won 57 Biirgern
aus dem OQrtsteil Altglienicke ein,

Zustimmungen sowie Anregqungen und Bedenken zum Bebauungs-
planentwurf werden in den einzelpen Stellungnahmen auf-
gefithrt, die folgend niher erlautert werdern.

Dem Planinhalt zustimmende Stellungnahman

Auf Grund der vielfiltig aufgefiuhrten, gleichartigen
Argumente zum Erhalt des sagenannten Doktorparkes wird
davon abgesehen, jede sinzelne Stellungnahme separat
aufzuftthren und abzuwigen.

Die eingegangenen 55 Stellungnahmen zum Erhalt des
sogenannten Doktorparkes wurden thematisch Zusammern-—
gefabt, die dem Planinhalt widersprechenden AuBerungen
werden jedoch separat einzeln behandelt .

Die dem Bebauungsplanentwurf ZV-14 zustimmenden Stellung-
nahmen hatten Zusammengefalt folgenden Inhalt:

In 38 Stellungnahmen duferten sich Bilirger zustimmend zum
Erhalt des sogenannten Doktorparkes als naturnahe
Waldparkanlage.

Eine langfristige Erhaltung und Sicherung der Lehens-
bedingungen der mannigfaltig vorkommenden gefahrdeten
cder/und geschiitzten Pflanzen- und Tierarten wurde in
diesen Stellungnahmen gefordert.

Aus einzelnen Stellungnahmen geht hervor, dad die
Besucher der Farkanlage regen Anteil an der vorhandenen
Flora und Fauna im Gebiet nehmen.

In & Stellungnahmen wird der sogenannte Doktorpark als
grine Jase hezeichnet.

Das Vorkommen zahlreicher Vogelarten sowie einer
artenreichen gefihrdeten Insektenfauna wurde in
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Stellungnahmen der Anwohner bestitigt. 1 Anwohner
berichtete von seinen ornitelegischen Beobachtungen und
erbrachte einen Nachweis Uber das Vorkommen wvon 36 YVogel-
arten wie u.a, der Nachtigall, des Spechtes, Pirols, Rot-
kehlchens, KernbeiBers, Finkes, Gimpels und Kuckucks,
Ebenfalls wurde in 3 Stellungnahmen die klimatische
Bedeutung des vorhandenen Altbaumbestandes zur Verbesse-
rung der Luftgualitdt infolge der Saverstoffproduktion
dargestellt.

Aullerdem bietet der Park durch seine abendliche Frische
eine Alternative zum Verkehrslarm.

In 3 Stellungnahmen wurde deutlich, dal ein Erhalt des
sogenannten Doktorparks unbedingt zum Ausgleich des
vorhandenen Defizites an offentlichen Griunflichen im Raum
Altglienicke notwendig ist. Auf Grund der zukiinftig
geplanten Wehnungsbauvorhaben, die mit einem BT TS
Bevdlkerungszuwachs im Ortsteil Altglienicke verbunden
sind, wird ein Erhalt der gewachsenen Waldparkanlage umse
dringender. In 17 Stellungnahmen wurde dieser Aspeakt
hervorgehcben.

Besonders deutlich wurde von den Biltrgern die Nutzung der
Anlage fur die Erholung dargestellt. So geht aus 27
Stellungnahmen hervor, daB die Parkanlage won

vielen Erhelungssuchenden, Erwachsenen wie auch Kindern,
angencmmen und intensiv genutzt wird. Besonders positiv
wird in 32 Stellungnahmen der Rodelberg, der im letzten
Winter wvielen Kindern gliickliche Schlittenfahrten ar-
miglichte, srwihnt,

Ebenfalls verweisen Biirger in 39 Stellungnahmen auf die
worhandenen vielseitigen Spiel- und Frelizeitmiglichkeiten
im sogenannten Doktorpark. Die Kinder kénnen somit,
verbunden mit der Natur, ihren spielerischen Aktivitdten
nachgehen. Ebenso finden die Kinder in der Parkanlage
Ruhebereiche, in denen sie ungest&rt, aber auch gefahrlos
spielen kénnen. Dieser Vorteil, daB Kinder ohne storenden
und gefdhrlichen Autoverkehr spielen kénnen, wurde in 10
Stellungnahmen aufgefithrt. Aus den 2tellungnahmen ging
ebenfalls hervor, daB neben einzelnen Kindern auch
Eindergartengruppen die gewachsene Waldparkanlage zum
Spielen, wie auch Spazierengehen nutzen. Die Nutzung des
sogenannten Doktorparkes zu anderweitigen sportlichen
Aktivitidten wie z.B., Fufball und Regiten, aber auch als
Moglichkeit zum Ausfiihren des Hundes wurde von § Blirgern
bestidtigt.

Neben der direkten M#glichkeit zur Nutzung der Parkanlage
gehen von ihr auch weitere positive Effekte wie eing Ver=
besserung des Wohnunfeldes oder die Erhtthung der Lebens-
qualitat aus. In 7 Stellungnahmen sprachen sich Birger
dafur aus,

Epenfalls wird von 3 Biirgern aufgezeigh, welche
Fonsequenzen aus einer Bebauung des sogenannten Doktor-
parkes resultieren wirden, Eine Zerstéorung des Land-
schaftsbildes wiirde dabei mit einer derstirung wertvoller
Strukturen der Flora und Fauna einhergehen.

AuBerdem wird in insgesamt 15 Stellungnahmen einge-
schatzt, dah eine Bebauung an dieser Stelle unakzeptabel
ist,da bereits an anderer Stelle im Ortsteil Altglienicke
aul Grund der realisierten und geplanten Grundsticks-
verdichtung wie auch dem Geschofwohnungsbau in
ausreichendem Umfang gebaut wird,
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Neben zahlreichen, thematisch vielfaltigen Argumenten,
die einen Erhalt des sogenannten Doktorparkes bekraftigen
und ferdern, wurden auch won Birgern Aussagen iiber die
historische Entstehung der Anlage in den Planungsprozed
eingebracht. So geht aus 16 Stellungnahmen hervor, daf
sich die scgenannte Waldparklanlage unter Mitwirkung der
Anwohner herausgebildet hat.
Aus 1 Stellungnahme wird deutlich, dah der ca. S0jahrige
Pappelbestand aus Wurzeln der 1946 gefillten und zu
Holzschuhen wverarbeiteten, damals iber 100j4hrigen Biume
sprossen. Durch 4 Anwohner wurde hingewiesen, daf
die Birken im Jahr 1368 gepflanzt wurden. 2 weitere
Anwohner stellten fest, daf die Grinanlage bzw. die
Freiflachen als Ausgleich fur Umweltbeeintrichtigqungen,
die wom Flughafen Schénefeld, dem AuBenring der
ehemaligen Deutschen Reichsbahn, dem Autobahnzubringer
und der Chemischen Fabrik "Berlin Chemie™ ausgingen, in
den 70er Jahren geschaffen wurde.
Deswelteren wird vielfaltig bekundet, dall die Flichen
jahrelang wvon Anwohnern entrimpelt, Biume und Hecken
ausgeschnitten sowie Baume nachgepflanzt wurden. Der
Rodelberg, ein natirliches Gefidlle mit einigen Auf-
fillungen aus Eigenheimbauten, entstand in den &0er und
Tler Jahren.
Auf Grund dieser durch Anwohner durchgefithrten Mafnahmen
konnte sich, bedingt durch eine m&gliche, ungestérte
Entwicklung, eine gewachsene Waldparkanlage entwickeln,
die neben dem Vorhandensein von wvielfialtigen z,T.
geschitzten Pflanzenarten auch zahlreichen gefihrdeten
oder/und geschiitzten Insekten- und Vogelarten
optimalen Lebensraum bietet. Die gewachsene
Waldparkanlage mit ihrer besonderen ékologischen
Bedeutung konnte sich entwickeln, da sie jahrzehntelang
nicht durch bauliche Anlagen veridndert und somit nicht
zerstért wurde,
Die Initiatiwve, insbesondere der direkten Anwohner, wird
auch damit untersetzt, daR in 21 Stellungnahmen viel-
faltige Moglichkeiten zur weiteren Gestaltung der Anlage
aufgezeigt wurden. So sprechen sich Anwohner filr den
Erhalt der Anlage als naturnahe Waldparkanlage mit ab-
gegrenzten Blotopen aus, aber auch eine parkartige
Gestaltung der derzeit dkologisch wertvollen, jedoch
"verwahrlosten" Anlage wird vorgeschlagen. Die kinftig
durchzufiithrende Gestaltung der Parkanlage sollte
gffentlich diskutiert werden.
Detailliert wvorgeschlagene EntwicklungsmaBnahmen einzel-
ner Blrger werden folgend zusammengefalit aufgefithrt:
naturnahe Entwicklung der Anlage durch
- vorranglge Firderung heimischer Gehélze
= Durchfihrung weiterer Gehdélezpflanzungen sowie
intensiwver PflegemalBnahmen
= Ausschlub von Kfz-Verkehr in der Anlage; Anlage eines
beleuchteten FuB- und Radweges entlang des ehemaligen
Widosteiges bzw. Ausschlul won Fahrriadern
- kein Rusbau des Widosteiges
- Gestaltung einer gezielten Wegefuhrung
= Verbessung der Erholungsmtglichkeit durch Aufstellen
von Banken
- Festlegung des Leinenzwanges fiir Hunde
= Anlage elnes Spielplatzes oder Abenteuerspielplatzes
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- sportliche Aufwertung der Anlage eventuell durch einen
Sffentlichen Sportplatz oder eine Beton-Halfpipe-Bahn

- Aufstellen von Schautafeln, um die ékologische
Bedeutung der Parkanlage nachzuweisen und um
Spaziergianger fir wertvolle Naturkereiche zu
sensibilisieren.

Weltere Argumente einzelner Stellungnahmen, die den

Erhalt der Parkanlage unterstiitzen, besitzen folgenden

Inhalt:

Es wird erwadhnt, daB an anderer Stelle geniligend Geld fiir
Sezialprojekte ausgegeben wird, um Gewalt und Stref bei
Kindern abzubauen. Im Fall des sogenannten Doktorparkes
waren jedoch nur geringe Finanzmittel notwendig, um den
Ankauf der Flachen zu realisieren.

8 Burger sprachen sich flir eine Abwigung des
Bebauungsplanentwurfes XV-14 in der Art aus, dab
dffentliche Interessen gegeniilber den privaten
Interessen Vorrang haben,

Filr den Fldchenankauf soll der Senat Finanzmittel zur
Verfigung stellen bzw. wird der #ffentlichen Hand
geraten, den Eigentimern adidguate Ersatzgrundsticke
anzubieten.

2 weitere Blrger bedauern, dafl es in Altglienicke weder
eine Schwimmhalle und auch keine Kunsteisbahn mehr gibt.
Aus diesem Grund ist der sogenannte Doktorpark mit
seinen indirekt angebotenen vielfaltigen Freizeit-
miglichkeiten unbedingt zu erhalten.

In einer weiteren Stellungnahme wurde durch 1 Biirgerin
festgestellt, dah die von der geplanten Bundesautcbahn
ausgehenden negativen Einflisse in Form der Zerstiorung
des geplanten 3tadt-Land-Grinzuges die zukiinftigen
Erholungsmiglichkeiten im Ortsteil Altglienicke enorm
einschranken, vorhandene gewachsene Grilnanlagen sind
deshalb um so dringender zu erhalten.

Ebenfalls wurde die Frage aufgeworfen, warum
Grundstiicksbesitzer nicht schon frither ihre Forderungen
zur eigenen Nutzung ihres Grundstilckes stellten

In einer weiteren zustimmenden Stellungnahme wider-
sprachen Blrger dem Verkauf landeseigener Flichen als
Bauland.

Auferdem kiindigten 2 direkte Anwohner an, daf sie

mit allen zur Verfilgung stehenden Mitteln versuchen
wollen, die Bebauung der letzten Grinfliche in
Altglienicke zu verhindern.

Die Stellungnahme der Berliner Landesarbeitsgemeinschaft
Naturschutz e.V. hatte folgenden Inhalt:

Da es sich um ein &dkologisch wertvolles Geblet handelt,
wird die EZicherung des sogenannten Doktorparkes begriit.
Es wird bestatigt, daB sich auf der Flache des soge-
nannten Doktorparkes wertvolle Biotope u.a. Magerrasen
befinden, ein Bioctoptyp der nach $ 30 a NatSchGBln zu
schiittzen ist. Der Artenreichtum und das Vorkommen
seltener, gefiahrdeter und wvom Austerben bedrohter
Fflanzen und Tierarten ist durch Gutachten belegt. Bei
den Gefabpflanzen befinden sich zusatzlich durch die
Artenschutzverordnung geschiitzte Pflanzen. 15 Yogelarten
briitten im beplanten Gebiet, weitere 11 Arten sind zur
Nahrungssuche auf diesen Park angewiesen.
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Besonders artenreich mit seltenen, gefihrdeten und vom Aus-
sterben bedrohten Arten ist die Insektenfauna.

Der scgenannte Doktorpark ist ein Hauptelement im
Bicotopverbundsystem Falkenberg/Landschaftspark Rudow-
Altglienicke, dieses Verbundsystem wird Jedoch schon auf
Grund der Autobahnplanung stark beeintrichtigt.

Ebenfalls wird die Erforderlichkeit der Sicherung der
Parkanlage dadurch begriindet, damit das starke
Versorgungsdefizit der Altglienicker Bevdélkerung mit
wohnungsnahem Grin nicht noch weiter werschirft wird.

Die in der Begriindung zum Bebauungsplan aufgefithrten
Entwicklungsziele werden begruft.

Es wird eine Festsetzung nach § 9 Abs. 1 Nr.15 Bauch
vorgeschlagen.

Es kann durch die Sicherung des Parkes die Aufgabe der
Bauleitplanung nach § 1 Abs. 5 BauGB, eine menschenwiirdige
Unwelt zu sichern und die natiirlichen Lebensgrundlagen

zu schitzen und zu entwickeln, erfillt werden. Das
Interesse des Gemeinwohls tberwiegt hier itlber den privaten
Interessen der Alteigentiimer.

Abschliefend ktnnen die vielfaltig aufgefithrten Argumente
zum Erhalt der &ffentlichen Grilnanlage kurz
zusammengefaft werden:

Das Gelande des sogenannten Doktorparkes mit dem
integrierten Birkenwildchen ist eine in den 60/70-iger
Jahren gepflegte und eine sich im Laufe der Jahre auf
Grund der Ungestértheit entwickelnde naturnahe FParkanlage
mit einem hohen Potential schiltzenswerter Pflanzen und
Tiere sowie mit hochwertigen Erholungs- und vielfaltigen
Freizeitmdglichkeiten. Der sogenannte Doktorpark ist eine
Parkanlage, die von allen Altersgruppen angenommen und
intensiv genutzt wird. Von ihr gehen positive Effekte auf
das Wohnumfeld wie auch auf die Lehensqualitit allgemein
aus.

Die in anderen Teilen Altglienickes realisierten und zu
erwartenden Bauvorhaben werden als ausreichend einge-
schatzt, um den dringenden Bedarf der Bevilkerung an
Wohnraum zu decken. Der sogenannte Dokorpark ist zu
erhalten, um das Defizit an &ffentlichen Grinflichen

im Ortsteil Altglienicke auszugleichen.

Aus den Stellungnahmen geht ebenfalls eine Bereitschaft
der Anwohner zur weiteren Gestaltung der naturnahen Park-
anlage hervor, vielfdltige Gestaltungsméglichkeiten
wurden in den Planungsprozel eingebracht.

Eine notwendige Abwagung offentlicher und privater
Belange zugunsten des Gemeinwohls geht als Tenor aus den
Gtellungnahmen hervor.

Stellungnahme des Bezirkes

Die dem Planungsinhalt zustimmenden Argumente sind zum
grofien Teil bereits Bestandteil der Intention des
Bebauungsplanes. Die zustimmenden Argumente sowie

die weiteren Hinweise werden zur Kenntnis genommen und
gehen in den Abwiagungsvorschlag mit ein.

Aus den eingegangenen Stellungnahmen geht deutlich hervor,
daf insbesondere die direkten Anwohner die worhandene
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Farkanlage intensiv zur Kurz- und Feierabenderholung
nutzen. Ebensc die Kinder haben durch den sogenannten
Doktorpark die Mdglichkeit, gefahrlos im Scmmer wie auch
im Winter zu spielen. Durch die eingegangenen Stellung-
nahmen wird bestatigt, dad die Festlegung von Richtwerten
fir wohnungsnahe &ffentliche Grinflichen kein Dogma ist,
sondern daf selbst in einem vorrangig mit Ein-, und
Zweifamilienhiusern locker bebauten Gebiet die Motwendig-
keit der Bereitstellung von wohnungsnahen 6ffentlichen
Grinflachen besteht. Die Birger interessierten sich nicht
nur fir den Erhalt einer Parkanlage an sich, sondern
bekunden auch regen Anteil an der Sicherung des
sogenannten Doktorparkes als tkologisch wertwvolle Fliche.
Es wird der Erhalt der Lebensgrundlagen flir geschiitzte
Fflanzen- und Tierarten gefordert. Auf Grund der zahlreich
eingegangenen zustimmenden Stellungnahmen von Biirgern und
direkten Anwohnern ist festzustellen, daPB im Rahmen des
AbwiagungsproBesses der privaten und der tdffentlichen
Belange gegeneinander und untereinander den &ffentlichen
Interessen ein hoher Stellenwert zukommt.

Eine Einbeziehung von Blrgern und Anwohnern in den
detaillierten Umgestaltungsprozel der Parkanlage ist
seitens des Bezirksamtes Treptow nach Festsetzung des
Bebauungsplanes beabsichtigt. Es ist jedoch dabei dawen
auszugehen, dal seitens des Bezirksamtes Treptow insgesant
ein sensibler Umgang mit dem vorhandenen Bestand an Flora
und Fauna und eine naturnahe Umgestaltung einzelner
Bereiche der vorhandenen Parkanlage angedacht ist,

Die Anlage grofer Sportflachen, einer Halfpipe-Bahn oder
eines Spielplatzes mit entsprechender Ausstattung ist wvom
Grundsatz seitens des Bezirksamtes Treptow nicht
angedacht, um die naturnahen Bereiche in ihrer Gesamtheit
nicht zu zerstéren. Es wird an der Intenticn des
Bebauungsplanes, eine derzeit hestehende Grinanlage als
¢ffentliche Grinfliche mit der Zweckbestimmung Parkanlage
zu sichern und naturnah zu gestalten, festgehalten.

Auf jeden Fall soll die Méglichkeit, im sogenannten
Doktorpark gefahrlos, werbunden mit der Natur

spielen und im Winter den Rodelberg nutzen zu kénnen,
erhalten werden.

Un eine Erholungsnutzung in entsprechender Qualitit zu
sichern, ist die Aufstellung won Banken und die gezielte
Anlage won Wegeverbindungen im Rahmen der Ausfthrungs-
planung zu priifen.

Zur Stellungnahme des Naturschutzverbandes BLN wird wie
folgt Stellung genommen:

Die aufgefihrten Argumente zum Erhalt des sogenannten
Doktorparkes sind bereits Bestandteil der Intention des
Bebauungsplanes und bekriftigen das festgelegte
Planungsziel.

Die Stellungnahme des Naturschutzverbandes geht in den
Abwdgungsprozell der privaten und #ffentlichen Belange
gegenelinander und untereinander zugunsten des Gemeinwehls
21TIl.
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Zu einzelnen aufgefithrten Hinweisen und Bedenken wWird wie
folgt Stellung genommen:

Es 1st beabsichtigt, die fiir den Flichenankauf notwendigen
Finanzmittel seitens des Bezirk Treptow bereitzustellen.
Es werden keine, wie fidlschlicherweise angencmmen wurde,
landeseigenen Flachen werkauft, sondern private Flichen
angekauft,

Eine Festsetzung der Fliche ist als &ffentliche
Grunflache, Zweckbestimmung Parkanlage geplant.

Zu dem Sachverhalt, dal es in Altglienicke weder eine
Schimmhalle noch eine Kunsteisbahn gibt, ist
festzustellen, daB mit der Aufstellung des Bebauungsplanes
XV-10 die Sicherung eines Standortes fir ein Schwimmbad
peabsichtigt ist.

dusammenfassend erfolgt eine Abwagung der eingegangenen
Stellungnahmen zugunsten des Allgemeinwohls.

Dem Planinhalt widersprechende Stellungnahmen

I1.1. Stellungnahme Nr. 25 zu den Grundsticken Bohnsdorfer

Weg 32, 34, Flurstiucke 192/29 und 1%2/30,

Der Widerspruch des Grundstilckseigentimers (wohnhaft in
Berlin), der durch seinen Anwalt vertreten wurde, hatte
folgenden Inhalt:

1. Die Grundstiicke seien 1994 im Restitutionsverfahren
durch das Amt fiir offene Vermtgensfragen an den
Grundstiicksbesitzer rickilbertragen werden,

Der Grundstickseigentiimer plane eine baulirche
Verwertung der Grundsticke durch seine 3 Kinder.

2. Die Grifle des sogenannten Doktorparkes mit ca,
14.000 m?* sei fiur Erholungszwecke zu klein.

In unmittelbarer Nihe zum Ortsteil Altglienicke
selen umfangreiche Naherholungsgebiete im
Raum Dahme und Spree.

3. drtsublich sel bel den umliegenden Flurstiicken eine
Bebauung mit Ein- und Zweifamilienhiusern.
iq. Die durch Wildwuchs entstandene Flora und Fauna

stelle kein schiitzenswertes Okosystem dar, welches
28 rechtfertigen wirde, in das Eigentumsrecht des
Grundstickseigentiimers einzugreifen.

5. Es liege eine Bereitschaft des Eigentimers vor, der
Intention des Bebauungsplanentwurfes zuzustimmen,
wenn seitens des Bezirkes ein Ersatzgrundstiick
bereitgestellt wird bzw. eine Entschadigung in Hshe
des Verkehrswertes fiir unerschlossenes Bauland ge=-
zahlt wird.

Eine Grundstickshewertung als "Grinland” witrde
abgelehnt werden.

Stellungnahme des Bezirkes:

ZU

1.

Eine bauliche Verwertung einzelner Teilgrundstiicke
widerspricht dem bezirklichen Anliegen fiir einen
Bebauungsplan mit dem Flanungsziel, eine derzeitig
bestehende Grunanlage als &ffentliche Grinfliche mit der
Zweckbestimmung Parkanlage zu sichern. Auch eine Heraus-
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lésung einzelner Teilfl&chen und Freigabe dieser zur
Bebauung wilrde die Intention des Bebauungsplanes in

Frage stellen.

Es ist festzustellen, dal eine, wie wom Grundstickseigen-
timer beabsichtigte, bauliche Grundstilcksverwertung der 2
Grundsticke mit dreil Einfamilienhdusern oder einem
Einfamilien=- und einem Doppel- oder Zweifamilienhaus nach 5
34 BauGB nicht genehmigungsfihig wire.

Erst nach Realisierung des Restitutionsverfahrens im Jahr
1994 wurden vom Einwender FPline einer baulichen Grund-
stucksverwertung wverfolgt. Langijahrige Interessen zur
Bebauung der Grundsticke 192/29 und 19%2/30 wurden weder vom
Grundstickseigentimer noch wvon deren Erblasser verfolgt.
Wie aus dem Widerspruch ebenfalls hervorgeht, wird das
Begehren nicht unbedingt von einer baulichen Verwertung der
Grundstilcke Bohnsdorfer Weg 32 und 34 bestimmt. Es liegt
seifens des Grundstickeigentimers eine Bereitschaft zur
Zustimmung zum Bebauungsplaninhalt vor, wenn seitens des
Bezirksamtes Treptow ein Ersatzgrundstiick bereitgestellt
wird,

Den privaten Interessen einer Grundstilcksverwertung eines
Einzelnen bzw. durch deren 3 Kinder stehen somit die
Interessen der Allgemeinheit in der Form gegenilber, dal
zahlreiche direkte Anwohner schon seit Jahrzehnten die
FParkanlage nutzten, gestalteten und pflegten.

Der Belang dringender Wohnbedarf ist nicht als uberwiegend
dominierend anzunehmen, sondern gleichwertig mit dem Belang
grinnahe Versorgung zu betrachten. Deshalb ist dem
Wohnbedarf kein Veorrang einzurdumen.

Es geht aus vielen Stellungnahmen herver, dab der soge-
nannte Doktorpark von grofen Bevélkerungskreisen angenom-
men wird, Eine Abwagung des Bebauungsplanentwurfes
zugunsten eines Einzelnen wirde eine wesentliche Minderung
der Lebensqualitit der Anwohner und vieler Beginstigter
darstellen.

Bezugnehmend auch auf weitere Argumente des Widerspruches
erfolgt eine Abwiagung dieses Belanges zugunsten der
&llgemeinheit.

. Die Grohe des sogenannten Doktorparkes entspricht nicht,

wie fdlschlicherweise festgestellt wurde, 14000 m*=,

sondern die Anlage weist eine Flache wven ca. 2,1 ha auf.
Die GriBe der offentlichen Parkanlage entspricht somit

den in den Richtlinien fir Frei- und Grunflachen (in
Anlehnung an die Empfehlungen der standigen Konferenz

der Gartenamtsleiter beim Deutschen Stédtetag 1973) vorge=
gebenen Richtwerten. Eine wohnungsnahe Parkanlage wird
darin charakterisiert, daB sie eine Mindestgrtfie von 0,5 ha
aufweisen und sich im Gehbereich wvon 500 m befinden muf.
Beide Kriterien treffen beim sogenannten Doktorpark zu, die
Mindestgréfie von 0,5 ha wird im konkreten Fall SOgar
tberschritten.

Da sich die aufgefihrten Naherholungsgebiete im Raum Dahme
und Spree auBerhalb des Versorgungshereiches (Gehbereich
500 m} befinden, konnen diese Naherholungsgebiete nicht in
die Bilanz der wochnungsnahen #ffentlichen Griinflichen
aufgenommen werden.

Es besteht deshalb immer noch die Notwendigkeit der Versor-
qung der Bevilkerung Altglienickes mit wohnungsnahen
offentlichen Griinfldchen unter Beachtung des vorgegebensn
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Richtwertes von & m?/E. In diesem Zusammenhang ist auch auf
ein derzeitig vorhandenes Defizit won 50 % an wohnungsnahen
¢ffentlichen Grunflachen (unter Einbeziehung des
sogenannten Doktorparkes in die Bilanz) zu verweisen.
(Leitplanung Altglienicke Bezirk Treptow: Fortschreibung
Wohnungs- und Bevélkerungsentwicklung, Standortplanung
soziale und grine Infrastruktur; Gruppe Planwerk; Becker,
Giseke, Mohren, Richard; Stand Dezember 1995).

Es stehen der &ffentlichen Hand auch an anderer Stelle
keine zweifelsfrei landeseigenen Flichen mit einer
Mindestgréfe won 0,5 ha zur Verfigung, die diese

Aufgabe, die umfassende Versorgung der Altglienicker
Bevolkerung mit wohnungsnahen #ffentlichen Grinflichen,
erfiillen kénnten. Deshalb sind die Bedenken nicht geeignet,
eine Entscheidung zugunsten des Einzelnen herbeizufilhren.
Es erfolgt eine Abwigung zugunsten der Allgemeinheit.

zu 3 und 4.

Zl

Die Grundsticke Bohnsderfer Weg 32 und 34 befinden sich im
direkten AnschluB an ein locker bebautes Siedlungsgebiet.
Eine Erschliefung der Grundstiicke ist {lber den Bohnsdorfer
Weg gesichert.

Es ist jedoch zu bemerken, daB sich auf den jahrzehntelang
weltestgehend unberiihrten o.g. Grundsticken ein geschiitzter
Baumbestand mit &kologisch wertvollem Unterholz entwickelt
hat, der nur in Verbindung mit dem anderen Vegetations-
bestand des sogenannten Doktorparkes seiner tkologischen
Funktion wvoll gerecht werden kann. Durch das Herauslésen
einzelner Flursticke mit der Option zur EBebauung werden die
Strukturen und Funkticnen des sich im Laufe der Jahre
herausgebildeten intakten Ckosystems zerstort bzw. gehen
vellstandig verloren., Die Intention des Bebauungsplan-
entwurfes XV-14, der Erhalt einer naturnahen Waldpark-
anlage, mit seiner besonderen Bedeutung fiir den Biotop- und
Artenschutz wie auch filr die Erholung wird somit in Frage
gestellt und unrealisierbar.

Zur Qualitat des Okosystems ist zu bemerken, dal sich ein
funkticnierendes Okosystem durch eine hohe Artenvielfalt ,
die im Bereich der Flora und Fauna durch entsprechende
Gutachten und Beobachtungen der Anwchner nachgewiesen
wurden, auszeichnet. Die Seltenheit des intakten Okosystems
wird durch das Vorhandensein optimaler Lebensbedingungen
fir das Vorkemmen nachgewiesener gefihrdeter oder/und
geschitzter Pflanzen und Tiere wverdeutlicht.

Geschiitzte Pflanzen und Tierarten sind entsprechend § 30 a
NatSchGEln und § 20 BNatS5chG zu erhalten und zu schiitzen.
Der Erhalt geschiltzter Pflanzen- und Tierarten ist seomit
eine in der Bundes- und Landesgesetzgebung vorgeschriebene
Forderung, die dem Erhalt seltener Arten oder eines
bedrohten Bestandes dienen. Eine langfristige Erhaltung
geschiltzter Arten dient dem dauerhaffen Nachwuchs eines
mannigfaltigen Artbestandes im Bereich der Flora und Fauna
und somit auch dem Allgemeinwchl. Deshalb ist dem privaten
Belang gegeniiber dem &ffentlichen Belang kein Vorrang
einzuriumen,

Der Grundstiickseigentimer bekundete unter der Malgabe der
Bereitstellung eines Ersatzgrundstiickes oder einer ent-
sprechenden Entschadigung die Bereitschaft, dem Bebauungs-
planinhalt zZuzustimmen und ihn zu befiirworten.
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Aus dem Widerspruch geht hervor, daB sich das Begehren wor
allem aus der Forderung nach einer méglichen Bebauung
zweier Grundstilcke mit einem Ein- oder Zweifamilienhaus
ergibt, zwingend gefordert wird jedoch nicht die Bebauung
der Grundsticke Bohnsdorfer Weg 32 und 34,

Ein Grundsticksankauf ist seitens des Bezirksamtes Treptow
nach entsprechender Antragstellung durch den Grundsticks-
elgentimer auf der Grundlage eines vorliegenden Uberschlia-
gigen Wertgutachtens zum Grinlandpreis geplant, da die sich
im Bereich des sogenannten Doktorparkes befindenden Grund-
stiicke entsprechend des Ist-Zustandes, wie auch entspre-
chend der Grundbuchausziige Grunlandqualitit (Ausweisung als
Landwirtschaftsflache) aufweisen. Demzufelge kann ein'
Flachenankauf nur nach §§ 39 ff. i.V.m. § 246 a Abs.1 Nr. 9
BauGB durch das Bezirksamt Treptow als Griinland erfolgen.
Vorraussetzung dafir ist, dah der Bebauungsplan bis zum
31.12.1997 festgesetzt wird, was seitens des Bezirksamtes
Treptow beabsichtigt ist.

Es kann dem betroffenen Grundstickseigentimer auch kein
addquates Ersatzgrundstiick (Grinland, unbebaut) =zur
Verfigqung gestellt werden, denn es gibt nach Prifung des
Grundsticksamtes derzeit keine derartigen Grundstiicke im
Eigentum des Bezirksamtes Treptow.

Es kann auch kein Baugrundstiick zum Eauf nach einer
Ausgleichszahlung fir Grinland angeboten werden, denn =s
gibt derzeit auch keine geeigneten, verfighbaren und
zweifelsfrel landeseigenen Grundstiicke im Eigentum des
Bezirksamtes Treptow.

Da seitens des Grundstickseigentimers eine Zustimmung zum
Bebauungsplanentwurf XV-14 bei Realisierung einer
Entschadiqung vorliegt, ist davon auszugehen, dahl bel einem
finanziellen Wertausgleiches entsprechend des aktuellen
Grundstiickswertes durch das Bezirksant Treptow

die im Widerspruch aufgefithrten Bedenken hinreichend
beachtet werden,.

Zusammenfassend ist festzustellen, auf Grund der vielfaltig
eingegangenen zustimmenden Stellungnahmen der direkten
Anwohner wie auch auf Grund der aufgefihrten Argumentation
zu einzelnen Sachverhalten erfolgt eine Abwagung privater
und cffentlicher Belange zugunsten des Allgemeinwohls als
dffentliche Parkanlage.

Auf Grund der Abwigungsergebnisse zu den detailliert
aufgefithrten Sachverhalten erfolgt eine Abwagung des
Widerspruches zugunsten der Allgemeinheit.

Stellungnahme zum Grundstiick Bohnsdorfer Weg 36, (Flurstiick
192/31) - (Stellungnahme Nr. 10)

Der Einwand eines Mitgliedes der Erbengemeinschaft
tbevollmdchtigt im Namen won 10 Miterben) des

Grundstickes Bohnsdorfer Weg 36, wohnhaft in Ahrenberg hei
Koblenz, hatte folgenden Inhalt:

1. Das Mitglied der Erbengemeinschaft asuBerte eine
Benachteiligung gegentber ihrer Miterbin, da sie
nicht persténlich iiber die &ffentliche Auslegung
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des Bebauungsplanes informiert wurde,

2. Es seil seitens der Einwenderin unverstindlich, dag
inmitten eines Garten- und Villengebietes mit hohem
Grinanteil noch zusitzlich eine Parkanlage errichtet
werden mufi, die in ihrer GréBe eine sinnvolle Nutzung
nicht zuladt,

3. Bedingt durch die zu geringe Gréfe wiirde das angeblich
schiltzenswerte Biotop durch Einrichtung des segenannten
Doktorparkes und die damit verbundene Zugdnglichmachung
fiir die ¢ffentliche Nutzung durch Wege, Toiletten-
anlagen, Spielplitze ete. sowie durch die Nutzung selbst
weitestgehend zerstdrt werden. Es ergibt sich daraus fur
die Nachbarschaft ein erhéhtes Verkehrsaufkommen.

4. Gegen eine Umwidmung des Grundstiickes in eine dffent-
liche Grinfliche wurde mit folgender Begriindung
Einspruch erhoben:

4.1. Fur die Errichtung einer sinnvell Zu errichtenden

Farkanlage wire die Fliche zu klein.

4.2. Das Grundstiick sei als Gartenland mit der ahsicht
einer entsprechenden baulichen Nutzung erworben
wurden. Eine Bebauung hitte aus bekannten politischen
Grinden bis derzeit nicht erfolgen konnen.

4.3. Der "Bodenrichtwertatlas™ der Senatsverwaltung fir
Bau- und Wohnungswesen, Stand 31.12,1992, weise fiir
eine bauliche Nutzung W=0,4 einen Richtwert wvon
330 DM/gm aus.

4.4. Eine Ausweisung der Fliche als dffentliche Grunfliache
wilrde filr den Eigentimer esine Enteignung bedeuten,

Im Falle einer wertmindernden Umwidmung bzw. Enteig-

nung werde eine der derzeitigen Widmung und den dann

geltenden Grundstickspreisen entsprechende Entschiadi-
gung gefordert.

Stellungnahme des Bezirkes:

2u 1.

2.
und
4.1

Eine persénliche Benachrichtigung tiber den Termin der
tffentlichen Auslegung ist vem Gesetzgeber nicht
vorgeschrieben. Eine ortsibliche Bekanntmachung ist
vorgeschrieben bzw. die Beteiligten sollten benachrichtigt
werden. Da uns durch langjihrigen Schriftverkehr ein
Mitglied der Erbengemeinschaft bekannt war, hat sich das
Stadtplanungsamt an diese Miteigentimerin gewandt, in der
Annahme, daf die Informatiecn weltergegeben wird,
Desweiteren wurde der Termin der &ffentlichen Auslegung
fristgemdfd und ortsiiblich in der Tagespresse und im
Amtsblatt won Berlin bekanntgegeben.

susatzlich wurden die Bilirger durch Aushdnge im Ortsteil
Altglienicke, Bereich Doktorpark, (ber die offentliche
Auslegung informiert. Ein Gesetzesverstol ist nicht
festzustellen, sodaB die formalen verfahrensrechtlichen
Voraussetzungen fiir den Bebauungsplan erfillt worden sind
und das Bebauungsplanverfahren weltergefithrt werden kann.

Wie won der Einwenderin festgestellt wurde, zeichnet sich
der Ortsteil Altglienicke durch eine lockere Eebauung in
der Umgebung des sogenannten Doktorparkes mit Ein- und
Zweifamilienhiusern aus, die durch vorhandene Vorgarten-
und Gartenflichen einen hohen Anteil privater Grinflichen
anfweisen., Trotzdem ist es eine Rufgabe der &ffentlichen
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Hand, fir die Kurzzeit- und Feierabenderholung wohnungsnahe
Gffentliche Grinflachen in ausreichendem Male zur Verfiigung
U stellen.

Die Gréfle des sogenannten Doktorparkes entspricht mit ca.
2,1 ha den Richtlinien fiir Frei- und Grinfliachen (in
Anlehnung an die Empfehlungen der standigen Konferenz

der Gartenamtsleiter beim Deutschen Stadtetag 1973). Eine
wohnungsnahe Farkanlage wird darin charakterisiert, daf =ie
eine Mindestgrdfie von 0,5 ha aufweisen und sich im
Gehbereich wvon 500 m hefinden muf.

Beide Kriterien treffen beim sogenannten Doktorpark zu, die
Mindestgréfe von 0,5 ha wird im kenkreten Fall S0gar
Uberschritten.

Anhand zahlreicher Stellungnabhmen zum Erhalt der bestehen-
den Parkanlage wird der Beweis erbracht, daf diese Vorgabe
nicht nur eine blrckratische, realititsfremde Forderung
ist, sondern auch eine Notwendigkeif im Ortsteil
Altglienicke darstellt,

Insofern erfolgt eine Abwagung zugunsten des Allgemein-
wohls,

Die Parkanlage des sogenannten Doktorparkes entspricht mit
ihrer GréBe wvon 2,1 ha den Richtwerten fiir Frei- und
Grinfldchen und kann somit den fir eipne Parkanlage festge-
legten Aufgaben und Funktionen gerecht werden.

Ein erhdhtes Verkehrsaufkommen ist auch zukiinftig nicht zu
erwarten. Diese Vermutung kann nur aus Unkenntnis der
realen Situation vor Ort resultieren.

Wie vielfdltig beleqgt wurde, wird die Anlage derzeit
vorrangig von zahlreichen Anwohnern genutzt, ein erhchtes
Verkehrsaufkommen ist dabei nicht zu becbachten.

Auch wird die Anlage nicht als HNaherholungsgehiet {auf
Grund der dafir nicht wvorhandenen Fliachengré&ie), sondern
als wohnungsnahe tffentliche Srinfliche ausgewiesen, deren
Aufgabe es ist, Erholungsméiglichkeiten fiir die Eurzzeit-
und Felerabenderholung, vorrangig fir die umliegende
Bevilkerung, zur Verfiigung zu stellen. Diese beweagen sich
bei kurzen Spaziergéngen hauptsichlich fufliufig zur be-
sagten Parkanlage. Es ist demzufolge auch kiinftig nicht mit
einem erhtéhten Verkehrsaufkommen zu rechnen,

Es ist desweiteren auch keine fuganglichkeit bzw. Gestal-
tung der Anlage in der Art zu erwarten, dafl sich kiinftig
grobe Besucherstrome im segenannten Doktorpark einfinden
werden. Mit der gewachsenen Waldparkanlage ist insgesamt
ein sehr sensibler Umgang geplant, ein Splelplatz ist
derzeit seitens des Bezirksamtes Treptow won Berlin nicht
beabsichtigt einzuordnen, um die naturnahen Bereiche

in ihrer Gesamtheit nicht zu zerstéren. Von einer
Zerstorung der Anlage auf Grund der &ffentlichen Mutzung
ist demzufolge auch zukunftig nicht auszugehen. Deshalb ist
hier dem ¢ffentlichen Belang gegeniiber dem privaten Belang
der Vorrang zu gehen.

Von einer Umwidmung des Grundstiickes hei Ausweisung der
Flache als 6ffentliche Parkanlage ist im konkreten Fall
nicht auszugehen. Wie im Schreiben der Einwenderin erwihnt,
wurde das Grundstiick Bohnsdorfer Weg 36 als Gartenland mit
einer Option zur Bebauung gekauft. Entsprechend dem
vorliegenden Archivmaterial {Massenaufbauplan fiir den
Ortstell Altglienicke; Stand 1.11.1%43) wurde zwar eine
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Parzellierung der Gesamtflache der Parkanlage in einzelne
Teilflachen, die etwa den heutigen Grundstiicken
entsprechen, vorgenommen, ein Bebauungsplan, der das

als Gartenland ausgewiesene Areal in potentielles Bauland
umwidmet, wurde jedoch won der Verwaltung Berlins zu keiner
Zeilt bearbeitet., Ein miglicherweise eingereichter Bauantrag
wurde bis derzeift seitens der Eigentilmer nicht nach-
gewlesen, ebenso keine Baugenehmigung. Demzufolge ist das
erworbene Gartenland niemals zum Bauland erkldrt oder
umgewidmet worden und trigt nach wie vor den Etatus des
Grinlandes.

Daher trifft eine Umwidmung im konkreten Fall also nicht
ZU.

Insofern erfolgt eine Abwigqung zugunsten der

Allgemeinheit als &ffentliche Farkanlage.

Ea 4.1,
Auf eine gerechtfertigte Einordnung des sogenannten
Doktorparkes in den Bereich der wohnungsnahen &ffentlichen
Grinfldche wurde bereits im Pkt. 2 eingegangen. Aus den im
Punkt 2 aufgefiithrten Griinden ist im konkreten Fall den
¢ffentlichen vor den privaten Belangen der Verzug
ginzurdumen,

zu 4.2,
Der Erwerb des Grundstiickes mit der Opticn einer Bebauung
war, wie aus Recherchen hervorging, eine privatrechtliche
Angelegenheit zwischen der Bodengesellschaft Adlershef
Altglienicke GmbH und dem Grundstickskiufer. Auch fir die
Bodengesellschaft Adlershof Altglienicke GmbH lagen
entsprechend des Archivmaterials des Bezirksamtes keinerlei
Baugenehmigungen seitens der Verwaltung vor.
Ein vom damaligen Verkiufer gegenilber dem Kiufer
vorgelegter Parzellierungsplan hat somit keine
Rechtsverbindlichkeit in bezug auf eine Bebauung,
Der Erwerb des Grundstiickes wird somit als privatrechtliche
Angelegenheit eingeschitzt. Fir eine Bebauung bedurfte und
bedarf es regelmifig einer Genehmigung durch die zustandige
Behtirde. Auch wenn eine eventuell durch den Einwender
rangedachte™ Bebauung des erworhenen Grundstickes in den
Nachkriegsjahren auf Grund der gesamtpolitischen Situation
als schwierig einzuschitzen ist, wurden auch durch die
Eigentimer nach unserer Kenntnis keine Begehren geaullert,
das Grundstick wihrends des Bestehens der DDR bebauen zn
wollen. Deshalb erfolgt eine Abwagung der 6ffentlichen und
privaten Belange zugqunsten der Allgemeinheit,

Ea 4,3,
Die Fliache des sogenannten Doktorparkes liegt entsprechend
Flachennutzungsplan (FNF} 94 in einem Bereich,der als
Wohnbauflache W4 (GFZ bis 0, 4) ausgewiesen ist. Die
Besonderheit des FNP 94 besteht Jedoch darin, daB nur
Flachen gréfer 3 ha zeichnerisch dargestellt werden. Da der
sogenannte Doktorpark nur eine Fliache won 2,1 ha aufweist,
ist eine detaillierte Flachenausweisung dieser Grinfliche
auf Grund der fehlenden Tiefenschirfe des FNP nicht m&glich
und auch gar nicht gewollt., Der Bodenrichtwert won
330 DM/m® entsprechend des Bodenrichtwertatlanten der
Senatsverwaltung fiir Bau- und Wohnungswesen (Stand
31.12,1992) gilt fUr eine Wohnbauflache Wd. Es ist jedoch
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bei dem Bodenrichtwert zu beachten, daR dieser sich auf die
Jeweilige gebietstypische Bebauung bezieht, Bodenrichtwerte
werden fir eine Mehrzahl wvon Grundstiicken ermittelt, die in
ihren Eigenschaften und Gegebenheiten weitgehend iberein-
stimmen, eine im wesentlichen gleiche Struktur und Lage
haben und zum Zeitpunkt der Bodenrichtwertermittling ein
anndhernd gleiches Preisniveau aufweisen. Die
Bodenrichtwerte richten sich nach den typischen
Verhaltnissen einzelner Gebiete, sie beriicksichtigen jedoch
nicht die besonderen Eigenschaften einzelner Grundstiicke,
dies gilt insbesondere Ffiir abweichende Verkehrslagen, Art
und MaB der baulichen Nutzung, Grundsticksform, Grofe,
Bodenbeschaffenheit u.=s.w.

- Den Bodenrichtwert u.a. bestimmende Faktoren sind dabei die
Art und das Maf der baulichen Nutzung. Im keonkreten Fall
des Bebauungsplanes XV-14 ist daven auszugehen, dal eine
Abweichung wvon der gebietstypischen Nutzungsart
(Wohnbaufliche) vorhanden ist, da sich diese derzeit als
Grunfliache darstellt. Auf Grund dieser Abwelichung
ist der im Bodenrichtwertatlas der Senatsverwaltung fiir
Bau- und Weohnungswesen festgelegte Bodenrichtwert nicht
anwendbar. Beil der Ermittlung der finanziellen
Ausgleichszahlung ist nach Antragstellung eine aktuelle
Grundstickswertermittlung durchzufihren, Es ist jedoch
dabei davon auszugehen, dap entsprechend eines vorliegenden
Uberschldgigen Wertgutachtens nur eine finanzielle
Ausglelchszahlung zum Grinlandpreis aus folgend
aufgefihrtem Grund erfolgen kann. Die sich im Bereich des
sogenannten Doktorparkes befindenden Grundsticke weisen auf
Grund des Ist-Zustandes, wie auch entsprechend des Grund-
buchausziige Griinlandgqualitat {Ausweisung als Landwirt-
schaftsfliche) auf. Demzufolge kann ein
Flachenankauf nur nach 8§ 39 ff, i.V.m. § 24§ a Abs 1 Nr. 9
BauGE durch das Bezirksamt Treptew als Griinland erfolgen.
Vorraussetzung dafiir ist, daBh der Bebauungsplan bis zum
31.12.1997 festgesetzt wird, was seitens des Berzirksamtes
Treptow beabsichtigt ist.

Auf Grund der aufgefilhrten Argumente erfolgt eine Abwiagung
ugunsten &dffentlicher Interessen.

zu 4,4,
Von einem Enteignungsverfahren im urspriinglichen Sinne kann
im konkreten Fall nicht dusgegangen werden, da seitens der
Gffentlichen Verwaltung kelne entschadigungslose Aneignung
des Grundstiickes geplant ist, Vielmehr ist seitens der
Gffentlichen Hand beabsichtigt, die privaten Flachen nach
Antragstellung durch den jeweiligen Grundstickseigentiimer
auf Grundlage eines detaillierten Wertgutachtens
anzukaufen.
Der won der Senatsverwaltung fiir Bau- und Wohnungswesen
festgelegte Bodenrichtwert ist dabei aus den unter Punkt
4.3 der Stellungnahme des Bezirkes zum Grundstiick
Bohnsdorfer Weg 36 aufgefithrten Griinden nicht als
Bewertungsmafstab anzusehen.
Es ist ebenfalls darauf zu verweisen, daB die Erben erst
nach Erhalt des Grundstuckes (ein Nachweis, daf die Ein-
wenderin eine der rechtmiBfigen Erben des Grundstiickes
Bohnsdorfer Weg 36 ist, liegt dem Stadtplanungsamt seit dem
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Februar 19%& vor) bauliche Ahsichten erklarten. Langjahrige
Aktivitdten koénnen weder fiir bauliche Nutzungen noch zur
Pflege und Sicherung des Grundstiickes nachgewliesen

werden., Durch die Einwenderin wird chnedies vorrangig auf
einen finanziellen Ausgleich abgestellt.

Aus diesem Grund erfolgt, begriindet durch die aufgefilhrten
Argumente und die zahlreich eingegangenen zustimmenden
Stellungnahmen der Anwohner, eine Abwagung der privaten und
Gffentlichen Interessen gegenelinander und untereinander
zugunsten des Allgemeinwohls als &4ffentliche Parkanlage.

Auf Grund der Abwagungsergebnisse zu den detailliert
aufgefilhrten Sachverhalten wird eine Abwagung des
Widerspruches insgesamt zugunsten der Allgemeinheit
VoEgenommen,

IT.3. Stellungnahme Nr. 17 zum Grundstiick Bohnsdorfer Weg 36
(Flurstick 192/31)

Der Einspruch der Miterbin des Grundstiicks Bohnsdorfer
Weg 36, wohnhaft in Grossbritannien, hatte folgenden
Inhalt:

1. Die EigentUmerin protestierte gegen den Beginn des
formellen Bebauungsplanverfahrens XV-14 zu einer Zeit,
dls noch nicht alle betroffenen Grundstiickseigentimer
ermittelt werden konnten.

2. Es wird Widerspruch gegen die Aufrechterhaltung bzw,
Verlangerung der Verinderungssperre erhoben, deren
Wirkung fiir die Erbengemeinschaft seit 19973 einen erheh-
lichen Vermégensverlust bedeute.

3. Das Gelande wire in Flursticke aufgeteilt, die in ihrer
Lage und Grife den umliegenden Siedlungen angeglichen
wdren und zum Bau von Einfamilienhiusern erworben
wurden. Flr das geerbte Grundstiick wiren hereits
Sauplane fertig, die in der Wachkriegszeit nicht
realisiert wurden.

4, Es ware nach der Wiedervereinigung erwartet worden, daf
Jeder Blrger {iber sein Eigentum frei verfiigen konne.
Die Verdnderungssperre bedeute eine erneute
Beschriankung dieser Freiheit, die den Grundsitzen einer
Demokratie entsprechend gewahrt werden sollte,

5. Mit folgenden Argumenten wird die Intenticn des
Bebauungsplanes XV-14 abgelehnt:

5.1, Das Areal sei wvon einem Gehiet privater Grundstiucke
umgeben, die mit Kleinhfusern bebaut seien und eigene
Garten hatten.

5.2, Da das Areal zur Zeit stark verwildert sei, kbnnte die
"Biotopstruktur®™ in keinem Fall in seiner Gesamtheit
erhalten bleiben. Auch die Entwicklung einer Park-
anlage wirde eine Zerstérung der Gebiete notwendig
machen,

Es wird die Frage aufgeworfen, wie lange die Stadt-
planung meinte, das Blotop schiltzen zu kénnen, wenn
Erwachsene, Jugendliche, Kinder und Hunde die geplante
Anlage benutzen und mit Abgasen verpesten wilrden.
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5.3. Altglienicke wirde sich in der Nshe von anderen Erholungs- und
Landschaftsschutzgebieten (Dahme, Freibad Wendenschlof, Miggelsea,
Miggelberge) befinden, die einen Erhalt des sogenannten Doktorparkes
iberflissig machen.

B. Folgende Forderungen werdan gestellt
a) Die Aufhebung der Verdnderungssperra
b) Die Aufhebung des B-Planes Xy-14

c) Die Freigabe der Grundstiicke fiir Bauzwacke
odar

d) Dia Entschﬁdigung entstandener Vermigensnachteils entsprachend des
Bodenrichtwartatlas der Senatsverwaltung filr Bau- und Wohnungswasen
(Stand 31,12.92), der fir die bauliche Nutzung des betroffenen
Grundstiickes einen Richtwart von 330,- DM/m? hastimmt,

Alle anderen Entschliisse wirden eaine grobe Verletzung von Menschen-
rechten bedeuten,

Stellungnahme des Bezirkes

zu 1. Die Behauptung, daB das Bebavungsplanverfahren in Unkenntnis
der Eigentumssituation begann, ist nicht korrekt. Bereits mit Beginn
des formellen Bebauungsplanverfahrens lag dem Stadtplanungsamt ein
aktuelles Eigentimerverzeichnis entsprechend eines vom Vermessungs-
und Liegenschaftsamt angefertigten Grundstiicksverzeichnissss vor,
Fiir das Grundstiick 192/31 war ein Eigentimer eingetragen, dassen
Anschrift auch iiber das Landeseinwohneramt nicht ermittelt werden
konnte. Die Eintragung der rechtméfiigen Erben des Grundstiickes
Bohnsdorfer Weg 36 war zu diesem Zeitpunkt noch nicht erfolgt und
somit konnten und brauchten diese dem Bezirksamt Treptow nicht
bekannt sein.
Erst durch einen Brief vom 25.2.1994 wurde dem Bezirksamt Treptow
von einer rechtméfigen Erbin mitgeteilt, daf die Erbengemeinschaft
gine Berichtigung des Grundbuches beabsichtigt. Durch die im
Fabruar 1996 nochmals vom Vermessungs- und Liegenschaftsamt
abgeforderten Grundstiicksverzeichnisse wurde belegt, dad der
Erbengemeinschaft das Grundstiick Bohnsdorfer Weq 36 rechtméfiig
Ubertragen wurds. Demzufolge ist davon auszugehen, dafl dem
Bezirksamt Treptow zu jeder 7eit die aktuelle Eigentimersituation
antsprechend der Erundbucheintragungan bekannt war. Gageniiber dar
Einwenderin wurde ebenfalls bereits von dam Zeitpunkt an, an dem
sie sich als Vertreterin dar Erbengemeinscha ft ausgab, Gesprichshe-
reitschaft gezeigt. Ein Verfahrensmangel ist deshalb nicht erkenn-
bar.
Das Bebauungsplanverfahren ist entsprechend der gesetzlichen
Aegelungen erdffnet worden: die Einbeziehung der fffentlichkeit und
Betroffenen geméf § 3 Abs. 1 und 2 BauGB erfolgte durch mine affent-
liche Bekanntmachung gemdf der baurechtlichen Bestimmungen. Es
liegen somit keine Verfahrensfehler vor.
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Entsprechend § 14 BauBB dient die Verdnderungssperre dar Sicherung
einer Planung im Bebauungsplanbereich durch eine mégliche zeitlich
befristete Zuriickstellung von Baugesuchen wihrend der Durchfihrung

des formellen Bebauungsplanverfahrens. Es ist im konkreten Fall

davon auszugehen, daf nicht die Verdnderungssperre an sich, sondern
bereits der BeschluB der Aufstellung des Bebauungsplanes mit seinam
formulierten Planungsziel den Absichten der Einwanderin

entgegenstaht.

Das Rechtsinstrument dar Verdnderungssparre begrindet fir den kon-
kreten kiinftigen Planbereich @ine Sperrwirkung und ist vom Eigen=-

timer nach Artikel 14 Ahs. 1 Satz 2 u, Abs, 2 GG hinzunehmen, da

sich die gesetzliche Zuldssigkeit fir die geordnete stddtebauliche
Entwicklung aus § 14 Ff. Raucg ergibt,

Eine Entschidigung wegen Vermigensverlust ist gesetzlich in § 42 Abs, 5
BauGB geregelt. Hier im Fall komnt eine Anwendung nicht in Betracht.
Nicht nur, daf die erlassene und verléngerte Verdnderungssperrs
innerhalb des Zeitrahmens liegt, der keine Entschidigung nach § 18 Bauch
nach sich zieht, sondern gemsl § 245a Abs, 1 Nr. 9 gilt § 42 Abs. 5 BauGB
in den neuen Bundeslindern gerade nicht, Insofern kann dieser Einwand
nicht dazu dienen, die privaten Balange héher zu hewerten als die
dffentlichen, die fir das Allgemeinwohl eine Planungssicherung
vorsehen,

Es ist bekannt, daf von der Bodengesellschaft Adlershof Altglienicke
moH im Jahr 1943 ein Parzellierungsplan erstellt wurde. Es war
beabsichtigt, auf dieser Grundlage neue Grundsticke zu bilden. Die
Bodengesellschaft beabsichtigte, Verkiufe mit Projekten fir
Einfamilienhduser zu tatigen, die privatrechtlicher Matur sind. Daraus
kinnen demzufolge keins verwaltungsrechtlichen Anspriche hergeleitet
werden. Entsprechend des vorliegenden Archivmaterials des
Bezirksamtes Treptow lagen keine Baugenehmigungen fir das Grundstiick
vor. Auch vom Grundstiickssigentimer sind keine Bauabsichten rur
amtlichen Bescheidung eingereicht worden.

Die Bodengesellschaft Adlershof Altglienicke mbH hat und konnte nach
unserer Kenntnis ebenfalls keine Baugenehmigungen erteilen.

Auch ist davon auszugehen, daB ein damaliger Grundstickseigentiimar
Uber sein Grundstiick hdtte verfligen und Entscheidungen iber sein
Eigentumsrecht hitte treffen kinnen,

Ebenfalls ist festzustellen, daB die Erben des Grundstickes
Bohnsdorfar Weg 36 erst nach vollzogener Grundbucheintragung ein
Recht auf eine persénliche Grundstﬁcksuurwartung besitzen und
deshalb keinesfalls langfristig in ihrer privaten Grundstiicksver-
wertung eingeschrénkt waren hzw, sind, Eine Abwdgung arfalgt somit
zugunsten des Allgemeinwohles.

- Was die Wahrung demokratischar Grundsitze betrifft, so ist fastzy-

stellen, daf hei Durchfilhrung eines 8sbavungsplanverfahrens nach
dem BauGB die Grundsdtze der Demokratie bericksichtigt werden, Das
Bundesgasetz, ndmlich das Baugesetzhuch genigt den verfassungsrecht-
lichen Grundfesten des Grundgesetzes und ist bundesweit einheitlich
flr die Normadressatan anzuwenden .

ey
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So haben im Bebauungsplanverfahren Birger bzw., Betroffens zum Zeitpunkt
der frilhzeitigen Birgerbeteiligung und zur offentlichen Auslegung die
Moglichkeit, Hinweise, Anregungen und Bedenken in den Planungsnroze
einzubringen, die im Rahmen dar Abwigung der privaten und tffentlichan
Interessen untereinander und gegeneinander beachtet werden missen,

Im konkreten Bebauungsplanverfahren sind Stellungnahmen der betrof-
fenen Grundstickseigentimer und interessiertar Birger des Ortsteiles
Altglienicke mingegangen, die zahlreichen zustimmenden Biirgerstel-
lungnahmen sind denjenigen der ablshnenden privaten Eigentimer
gegeniiberzustellen ynd abzuwigen,

Oie zahlreichen zustimmenden Blrgarstellungnahmen sind ebenfalle als
Ausdruck des Demokratieverstindnisses dar Biirger zu werten,

Selbst eine Verénderungssperre, gesetzlich geregelt in §§ 14 £f. BaunB
und an bestimmte Voraussetzungen geknipft, ist rechtlich moglich und
nicht als verfassungswidrig einzustufen, fie Freiheit des Einzelnen
nach Artikel 2 GG ist durch Gesetz, hier BauGl, ainschrinkbar, insoweit
kann dieser Einwand nicht die Abwigung zugunsten der privaten Belange
bawirken,

Trotzdsm sich in der Umgebung vorrangig Einfamilienhduser mit privatem
Garten befinden, ist es eine Aufgabe der Gffentlichen Hand,

neben den siedlungsnahen Griinfléchen, wohnungsnahe, Gffentliche
Grinfldchen fiir die Feierabend- und Kurzzeiterholung bereitzustel-
len, um das vorhandens Defizit an wohnungsnahen &6ffentlichen
Grinflichen (derzeit 50%) abzubauen, Auf das Erfordernis dar
BehaUUngsplanaufstallung wird nochmals Bezug genommen (siehe Teil 1
Punkt 1 Begrindungstext). Auf Grund der dort aufgefihrten Sachver-
halte erfolgt eine Abwigung zugunsten dar Allgemeinheit,

Wie von der Einwenderin festgestaellt, weist das Areal des
sogenannten Doktorparkes in einigen Bereichen ainen "verwilderten"
Eindruck auf. Im Vergleich mit historischen Parkanlagen mag diese
Charakterisierung viellaicht gerechtfertigt sein, eine zeitgemdfa,
dem § 1 NatSchGBln entsprechende Parkanlage zeichnet sich jedoch
dadurch aus, daf die Parkanlage nicht nur eine Erholungsfunktion
aufweist, sondern zunehmend als Lebensraum fiir Pflanzen und Tiers
fungiert. Gerade dieser aufgefihrte "verwilderte" Zustand macht die
vorhandene Naturndhe aus, Nur so werden die optimelen Lebenshedin-
gungen fir die zahlreich beobachtetan z.T. geschiitzten Pflanzen- und
Tierarten gesichert. Da im Raum Berlin viel zu wenig Areals
vorhanden sind, die diese nsturnahe Entwicklung auf Grund ihrer
Ungestaortheit entfalten konnten, ist es umsg dringender, diese
Bereiche zu erhalten und mit ihnen bei UmgestaltungsmaRnahmen
sensibel umzugehen, Eine Zarstérung von wartvollem Gehdlzbestand ist
demzufalge zukiinftig nicht geplant und auch nicht erwinsecht,
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Auf die Frage, wie das Stadtplanungsamt meint, das Biotop schiitzen
zu kdnnen, wenn die Anlage durch Erwachsene, Kindear und Jugendliche
genutzt und mit Abgasen verpestet werden wirde, kann wie falgt
geantwortet werden,

Es ist nicht zu vermuten, daf die Anlage durch die kinftige Nutzung
zerstirt werden wilrde, da die Grinanlage auch zukinftig vorrangig
von den direkten Anwohnern genutzt wird,

Wie die Gkologische flualitdt der vorhandenan Parkanlage bewsist,

ist die derzeitige Nutzung der Parkanlage, vorrangig durch

Anwohner, umweltvertrdglich, Daf von Abgasen ebenfalls keine Gefahr
auf den sogenannten Doktorpark ausgeht., begrindet sich aus der
Funktion der Parkanlage mit ihrer Nutzung fiir die Kurzzeit- und
Feierabenderholung selbst heraus. Da sich die Anwohner bei kurzen
Spaziergéngen hauptsédchlich fuBldufig zur besagten Parkanlage
bewegen, ist nicht mit einem arhihten Verkehrsaufkommen und
demzufolge nicht mit einer erhdhten Abgasbelastung zu rechnen,

Die direkte Pflage der Parkanlage ist nach Festsetzung des
Bebawungsplanes eine Aufgabe der &ffentlichan Hand, es ist dabei davon
suszugehen, dall entsprechende fachgerechte PflegemaBnahmen realisiert
werden. Auf Grund der aufgefihrten Argumente und der zahlreichen
zustimmenden Stellungnahmen erfolgt eine Abwigung zugunsten des
Allgemeinwohles fiir eine Gffentliche Grinanlage.

Da sich die aufgefihrten Naherholungsgebiete im Raum Dahme und Spree
auflerhalb des Versorgungsbereichas (Gehbereich 500 m) befinden, kénnen
diese Naherholungsgebiate nicht in dia Bilanz der wohnungsnahen
dffentlichen Grinfléchen einbezogen werden. Es erfolgt eine Abwigung
zugunsten der éffentlichen Interessen.

Aus den sufgefihrtan Forderungen geht hervar, daB seitens der
Einwenderin neben der Aufhebung des Bebauungsplanes sowie der
Verdnderungssperre auch eine Entschidigungszahlung zur Ldsung des
Grundsticksproblems akzeptiert wird. Die bauliche Verwertung

des Grundstickes stellt somit nicht das Hauptinteresse der Einwenderin
dar, sondern ist gleichberechtigt mit einem finanziellan Wertausgleich
ZUu hetrachten.

In diesem Zusammenhang ist auch darauf Tu verweisen, dafl die
Einwenderin einer Erbengemeinschaft angehirt und derzeit nicht allein
iber das Grundstick verfiigen kann.

Zu den einzalnen Forderungen wird wie folgt Stellung genommen.

Die Erforderlichkeit des Bebauungsplanes ¥V-14 wird im Begriindungstext
Teil 1 Punkt 1 detailliert dargestellt, eine Authebung des Bebauungs-
planes ist somit unakzeptabel, Auch aine Herausldsung einzelner Tedil-
fléchen und Freigabe dieser Grundstiicke zur Bebauung wirde auf Grund
der Zerstérung des Gesamtzusammenhanges der Biotopfléchen der Intention
des Bebauungsplanes entgeasnstehen.

Zur Verdnderungssperrs wurde bereits im Punkt 2 und 4 Stellung genommen.
Zum derzeitigen Behauungsplanverfahran ist zu bemerken, daR nach
erfolgter Rechtsprifung durch die Senatsverwaltung fir Bay-,
Wohnungswesen und Verkehr die Festsetzung des Bebauungsplanes
beabsichtigt ist. MNach Festsetzung des Bebauungsplanes XV-14 sowie bei
Bedarf und Antragstellung durch die Eigentiimer ist ein Ankauf der
Privatflachen entsprechend des aktuellen Grundstiickswertes seitens der
dffentlichen Hand geplant.
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Ein Fléchenankauf kann dabei jedoch entsprechend eines Ubarschligigen
Wertgutachtens nur zum Grinlandpreis erfolgen, da die sich im Bereich
des sogenannten Doktorparkes befindenden Grundstiicke auf Grund des
Ist-Zustandes, wie auch entsprechand der Grundbuchausziige Griin-
qualitit (Ausweisung als Landwirtschaftsfliche) aufweisen, Demzufolge
kann ein Fldchenankauf nur nach 58 39 ff. 1i.V.m. § 246 a Aps. 1 Mr. 9
BauGE durch das Bezirksamt Treptow als Grinland erfolgen.
Voraussetzung dafir ist, dall der Bebavungsplan zum 31.12.1997 fest-
gesetzt wird, was seitens des Bezirksamtes Treptow beabsichtigt ist.
Es kann auch kein adiquates Ersatzgrundstiick (Grinland, unbebaut) zur
Verfiigung gestellt werden, denn es gibt derzeit keine derartigen
Grundstiicke im Eigentum des Bezirksamtes Treptow.

Ein Ankauf zu einem Richtwert van 330 DM /me2 {Bodenrichtwertatlas der
Senatsverwsltung fir Bay- und Wohnungswesen, Stand 31.12,92) wird nicht
erfolgen kénnen, da bei der Grundstiicksbewertung im Rahmen des
Bodenrichtwertatlanten von anderen Voraussetzungen, wie auf dem
konkreten Grundstiick vorhanden, ausgegangen wird. S0 basiert der
Bodenrichtwert entsprechend dasg Bodenrichtwertatlanten auf einar
ortstypischen Bebauung mit Ein- und Zweifamilienhdusern, Die vorhandene
Nutzungsart suf dem Flurstick 197,31 stellt sich jedoch als Grinflichs
dar.

6ffentlichen Interassen,
Zusammenfassend erfolgt, begriindet durch die aufgefiihrten Argumente zu
den einzelnen Sachverhalten und die zahlreich eingegangenen
zustimmenden Stellungnahmen der Anwohner gine Abwigung der
Stellungnahme zum Bohnsdorfer Weg 36 zugunsten des Allgemeinwohls als
Gffentliche Parkanlage.

Stellungnahme Nr. 19 zum Grundstick Widosteig 4 (Flurstick 192/32)

Dar Einwand des Grundstiickseigentiimers, wohnhaft in Berlin, gegen

den Bebauungsplan XV-14 hatte folgenden Inhalt,

Eine Inanspruchnahme des Grundstiickes Widosteig 4 durch den Bebauungs-
plan ¥V-14 wird abgelshnt:

Das Grundstiick Widosteig 4 (ca. 900m?) wire 1948 vom Grundstiicks-
eigentimer als Bauparzelle k3uflich erworben worden. Beim Erwerb des
Grundstickes hitte vom Grundstiickseigentiimer ebenfalls ein Bauprojekt
(Einfamilienhaus) gekauft werden miizsen. Das Brundstiick wire
ordnungsgemdl vermessen und mit entsprechenden Markierungslinien
versehan worden.

Eine Wohnsiedlungsgenshmigung wire 1951 fip das Grundstiick erteilt

worden,

Filr die Regelung des Grundstiicksproblems wurden vom Einwander

3 Lésungsmdglichkeiten aufgereigt:

. Ein Wertausgleich fir das ca. 900m? groBe Grundstiick in Form eines
Ersatzgrundstiickes, welches entsprechend des Wertausgleiches auch
kleiner sein kann, jedoch fiir eine Bebauung mit einem Einfamilien-
haus geeignet sein muf.
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- Fir das Grundstick erfolgt ein Wertausgleich (Verkauf) in solcher
Hihe, dafl filr die Verkaufssumme ein fir den Bau eines Einfamilisn-
hauses geeignetes Grundstiick kauflich erworben werden kann,

- Der Bebauungsplan wird nicht realisiert,

Es sel seitens des Grundstiickseigentiimers unverstdandlich, daB in
Anbetracht der vorhandenen Finanzlage Berlins zur Realisierung dieser
relativ kleinen Grinflache, zahlreiche, bereits vermessene und
parzellierte Brundstiicke aus Privatbesitz in Anspruch genommen werden
sollen,

Stellungnahme des Bezirkes

Der Grundstiickseigentimer ist geméf der eingereichten Einwendung der einzige,
dessen vorrangiges Zisl immer dims eigene bauliche Erundstﬁnksverwartung ist.
Vielfdltige Aktivitidten wurden dazu vom Eigentimer unternommen. Das Grundstiick
wurde nicht nur kduflich erworben, es wurde vom Eigentimer auch die Erteilung
einer Wohnbaugenshmigung im Jahr 1951 nachgewiasen.

Es ist zu vermuten, daB durch eine erteilte Wohnbsugenehmigung eine varhandsne
Brachflache in Baulandqualitit  umgewandelt warden sollte, Eine
Srundbuch@nderung der Landwirtschaftsfliche erfolgte jedoch bisher nicht. per
Grundstiicksankauf erfolgte auf der privatrechtlichen Ebena,

Die Widmung des Widosteiges als &§ffentliches StraBenland war zum damaligen
Feitpunkt beabsichtigt. Die dazy notwendige Entrichtung von Strafienbaukosten
(1390 Mark) wurde von dem Eigentimer beleqt,

Zum jetzigen Stand ist jedoch nicht von einar Widmung des Widosteiges als
dffentliches StraBenland auszugehen,

Vom Grundstickseigentimer wurde ebenfalls die Zahlung der Grundsteayer getdtigt.
Die  Miglichkeit zur Inanspruchnahme der im  Jahr 1951 erteilten
Hhhnsiedlungsganahmigung ist verjshrt.

Die Auswirkung auf den Grundstiickswert ist hier im konkreten Fall bei der
Bemessung fiir den Grundstiickskauf eventuell zy beachtan.

Ob  und walche Auswirkungen entstehen kénnten, sind erst im konkraten
Wertgutachten, das erst nach Antragstellung erstellt werden kann, prifbar,

Zu den 3 aufgefiihrten Ldsungsmiglichkeiten wird wie folgt Stellung genommen.
Eine Aufhebung des Bebauungsplanes XV-14 kann nicht akzeptiert werden.

Dis  MNotwendigkeit des Bebavungsplanes XV-14 wird in Teil T  Punkt
{Erforderlichkeit) des Begrindungstextes klar herausgestellt., Eine Freigabe
einzelner Grundsticke zur Bebauung stellt den Planinhalt des Bebauungsplanes
in Frage, durch eine Herausldsung einzelner Teilflichen wird das Okosystem in
seiner Gesamtheit zerstért.

Der Anksuf des Grundstiickes Widosteig 4 ist nach Antragstellung auf der
Grundlage eines aktuellen Wertgutachtens seitens des Bezirksamtes Treptow
beabsichtigt.

Es ist davon auszugehen, daRl ein Flachenankauf nyr zum Grinlandpreis erfolgen
kann, da sich die im Berasich des sogenannten Doktorparkes  befindenden
Grundstiicke auf Grund des Ist-Zustandes, wie aych entsprechend der
Grundbuchausziige Griinlandqualitdt (Ausweizung als Landwirtuchaftsflﬁnhe]
sufwaisen, Demzufolge kann ein Flachenankauf nur nach 8§ 39 £f. i.v.m. § P46a
Abs. 1 Nr. 9 BauGB durch das Bezirksamt Treptow als Grinland erfolgen,
Voraussetzung dafir ist, daP der Bebauungsplan zum 31.12,1997 festgesatzt wird,
was seitens des Bezirksamtes Treptow beabsichtigt ist,

Der gezahlte Wert kann vom Grundstiickseigentimer fir den Erwerb eines Baugrund-
stickes genutzt werden,
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Es kann auch kein adéguates Ersatzgrundstiick (Grinland, unbebaut) zur Verfiigung
gestellt werden, denn =s gibt derzeit keine derartigen Grundstiicke im Eigentum
des Bezirksamtes Treptow.

Da  vom Eigentimer nicht generells Bedenken gegen den Planinhalt des
Bebauungsplanes geduBlert wurden, ist bei ainer Zahlung des finanziellen Wert.-
ausgleiches nach Antragstellung durch den Eigentimer daven auszugehen, dafl die
Interessen des Eigentimers damit hinreichend berlcksichtigt werden. Tnsofarn
kann  insgesamt eaine Abwigung der privaten und dffentlichen TInterassen
gegeneinander und  untereinander Zugunsten des Allgemeinwohls fir die
Beibehaltung der Planungsziele erfolgen.

Da der sogenannte Doktorpark mit 2,1 ha Uber den in den Richtlinien fir Frei-
und Grinflichen (in Anlehnung an die Empfehlung der Stindigen Konferenz dar
Gartenamtsleiter beim Deutschen Stadtetag 1973) fastgelegten Werten fir
wohnungsnahe @dffentliche Grinflichen liegt, ist die gewachsene Waldparkanlage
nicht zu klein fir eine wohnungsnahe Sffentliche Grinfldcha. Die Parkanlage
kann somit ihren Funktionen gerecht werden., Eine Abwigung arfolgt demzufolge
Zugunsten des Allgemeinwohls,

Auf  Grund der sufgefihrten Argumentation ist dem privaten Belang das
Grundstiickseigentimers kein Vorrang gqegenidber den Gffentlichen Intersssaen
ginzurdumen,

II.5 Stellungnahme Nr. 20 zum Grundstiick am Widosteig (Flurstiick 192/34)

Die Grundstickseigentimerin, wohnhaft in Berlin, gab folgende tele-
fonische Stellungnahme ab. Sie befiirwortet den Bebauungsplaninhalt,
fordert jedoch fiir ihr Grundstiick eine Abfindung.

Stellungnahme des Bezirkes

Die Zahlung eines finanziellan Ausgleichs auf Grundlage eines Wertgutachtens
ist seitens des Bezirksamtes Treptow geplant. Es ist Jedoch dabei von einer
Bewsrtung der Fléche als Grinland auszugehen, da die =ich im Bereich des
sogenannten Doktorparkes befindenden Grundstiicke auf Grund des Ist-Zustandes,
wie auch entsprechend der Grundbuchausziige Grinlandgualitit (Ausweisung als
Landwirtschaftsfliche) aufweisen.

Demzufolge kann ein Fléchenankauf nup nach §§ 39 £f. i.v.m, 1n Verbindung mit

§ 246a Abs. 1 Nr. 9 BauGB durch das Bezirksamt Treptow als Grinanlage erfolgen.
Voraussetzung dafir ist, daP der Bebavungsplan bis zum 31.12,1997 festgesetzt
wird, was seitens des Bezirksamtes Treptow beabsichtigt ist. Es kann auch kein
adéquates Ersatzgrundstiick {(6riinland, unbebaut) zyr Verfiigung gestellt werden,
denn es gibt derzeit keins derartigen Grundstiicke {im Eigentum das Bazirksamtes
Treptow.

Es ist davon auszugehen, daf durch dias Zahlung eines hWertausgleiches nach
Antragstellung entsprechend eines konkrat anzufertigenden Wertgutachtens die
Belange der Grundstiickseigentimerin hinreichend berlcksichtigt werden, da sie
sich nicht grundsitzlich gegen die Intention des Babauungsplanes ausspricht,
Eine Abwigung der Stellungnahme erfolgt somit zugunsten der Allgemeinheit fir
eine &ffentlicha Parkanlage.

=
P o
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IT.6 Stellungnahme Nr. 14 zum Grundstiick Widosteig (Flurstick 192 /386)

Der Widerspruch des Grundatﬂckaaigantﬁmars, wohnhaft in Minchen,
richtet sich gegen die Intention des Bebauungsplanes Xv-14,

Im Einzelnen:

1. Der Grundstiickseigentiimer beantragt die unveréndearte Nutzung des
Grundstiickes als Bauland (entsprechend Bauvoranfrage vom
1.11.1993)mit einer der Umgebungsbebauung angepafiten Bebauungsdichte,

2. Die zu beplanende Fliche sei im ENP als Wohnbaufliche ausgewiesen,
Der Plan weise auch bareits Grinflichen in nérdlicher Richtung aus.

3. In der Umgebung befiinden sich grofle Erholungsgebiete {Barliner
Stadtforst).

4. Die Fl&che liege in einem Siedlungsgebiet. Teilweise seien dia
Grundstiicke nicht bebaut, trotzdem wiren von einigen Eigentimern
Zahlungen fiir die Erschliefung (z.m, Bapflasterung eines Teils das
Widosteiges) geleistet wordan.

3. Fotos vom Movember 1897 wirden belegen, daf das Geldnde keine
"naturnahe” Parkanlage darstellt, sondern als Deponie fir Bauschutt
und Holzabfdlle genutzt werden wirde. Die Wege stellten sich als
“Trampelpfade™ dar,

6. Es wird angezweifelt, daR die Anwohner, dis alle eigens Garten-
flAchen besitzen, den sogenanntan Doktorpark zur Erholung aufsuchen
wiirden.

7. Der Rodelberg wire kinstlich sufgeschittet worden, vermutlich ohne
die Eigentimer zu fragen. Eine Sperre des unbebauten Teils des
Widosteiges sai ebenfalls nachtraglich vorgenommen wordan.

8. Ein Kinderspielplatz sowie der Rodelberg wiirden schiitzenswerte
Gréser und Pflanzen zerstiren, Ein Kinderspielplatz kdnnte, unter
der Voraussetzung, daB das Flurstiick 192/45 dem Land Berlin gehdrt,
auf diesem Flurstick errichtet werden.

9. Es liegt die Vermutung nahe, daf diese Grinflache vorrangig die
Erholungsfunktion fir die in der NBhe geplanten Grofsiedlungen
sichern soll, solche Fléchen miBten eigentlich dort eingeplant
werden,

10. In anderen Berlinaer Bezirken wiren &hnlicha Bebavungspline
bearbeitet worden. Nach Auskunft bei den entsprechenden
Dienststellen wire dort jedoch bewuBt darauf verzichtet worden,
Privateigentum anzutasten, Es kénne demzufolge nicht akzeptiert
werden, dafi die Flachen filr den sogenannten Doktorpark zu 2/3 aus
Privateigentum bestehen.
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11. Durch den Massenbauplan wire Baurecht filr die Brundsticke geschaf-
fen worden, welches jetzt aufgehoben werden soll. Wenn die Eigen-
timer trotz entsprechender Auflagen in den Kaufvertrégen nicht ge-
baut hétten, dann hitte dies an den politischen Varhéltnissen
gelegan,

12, Der eingereichte Bauvantrag wire mit einer Verinderungssperre
abgeblockt worden. Mit dar Aufstellung des Bebauvungsplanes ¥y-14
werde aine ﬂherhawertung Gffentlicher Intersssan gesehan, da in der
umliegendsn Umgebung geniigend Erholungsflichen varhanden seien,

13. Die Entwicklung der Anlage (bis 1990/1991) kénne nicht den
Eigentimern zusétzlich zum Nutzungsausfall von 1945 his 1990
aufgebirdet werden, um hieraus dann 2in Recht auf Umwandlung von
Bauland in Griinfliche abzuleiten.

14, Der Eigentimer fihrte aus, daB suf seinem Grundstick nur dims
"Gréserfliche" abgehoben werden miifte,

15. Sollte eine Entschidigung zum Verkshrswert fiip Grinflichen zustands
kommen, werde gerichtliche Hilfe in Anspruch genomman ,

16. Der Eigentimer wiinscht eine Stellungnahme zum Widerspruch nicht erst
nach Festsetzung des Bebauungsplanes .

Stellungnahme des Bezirkes

zu 1.Die durch den Eigentimer bekundete aigene baulicha Grundsticksverwertung

widerspricht der Intention des Bebauungsplanes Xv-14. purch eine
migliche Bebauung ainzelner Teilgrundstiicke wird der Gesamtzusammenhang
der gewachsenen Waldparkanlage zerstéirt, sine Nutzung der Fliche als
Parkanlage ist dann in Frage gestellt. Dies ist nicht beabsichtigt,

Fest steht, daB das Grundstiick am Widosteig Flurstiick 192/38 nicht
erschlossen ist, da der Widosteig weder eine Widmung als &ffentliches
StraBenland erhalten hat, noch entsprechend der realen Situation vor Ort
als #ffentliches StraBenland gewidmet gelten kann, Insofern ist eine
Bebauung des Grundstiicks am Widosteig Flurstiick 192/36 sbenfalls nicht
genehmigungfihig,

Die Fléche ist nieht bebaut: sis ist grinbewachsen. Nur diese Nutzung
soll wunverdndert bleiben. Auierdem ist die zu verandernde MNutzung der
Bebauung nicht festzustellen, weil es an einer solchen fehlt. Direkt
angrenzend ist auch keine Babauung erfolgt. Insofern ist aine Abwigung
der priveten und Bffentlichen Interessen gegeneinander und untareinander
zuguneten des Allgemeirwohls fir offentliche Grinflichen ¥oOTzZunshmean ,

Wie vom Einwender festgestellt wurde, ist die Flache des sogenannten

Doktorparkes im FNP 94 alsg Wohnbaufliche ausgewiesen. Die Besonderheit
des FNP 94 pesteht jedoch darin, daf nur Flichan grifer als 3 ha
zeichnerisch dargestellt werden. Da der sogenannte Doktorpark nur eine
Gesamtflache von 2,1 ha besitzt, ist eine detaillierts Flachenausweisung
dieser Grinfliche auf Grund der fehlenden Tiefenschiirfe das FNP nicht
miglich und auch gar nicht im FNP gewollt.

-
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Das Rechtsinstrumentarium des ENP 188t es zu, aus einer Wohnbaufliche
Fléchen anderer Nutzungsarten, wie z,B. eine Grinflache mit einer
GesamtgréBe geringer 3 ha zu entwickeln. Allein der Bebauungsplan mufl
stddtebauliche Ordnungen auch unter 3 ha aufnehmen, Zudem ist der
Bebauungsplan XV-14 korrekt aus dem FNP 94 abgeleitet worden.

Die im FNP 94 dargestellten Griinflichen nirdlich des Doktorparkes
stellen die Flichen des Grinauer Kreuzes (Bahngelénde) sowie Kleingérten
dar. Die Kleingérten weisen zwar bedingt Erholungsmiiglichkeiten auf,
Jedoch auf Grund der sich in Kleingérten entwickelnden Biotopstruktur
ist ihre Bedeutung fir den Biotop- wnd Artenschutz als gering
einzuschitzen. AuBerdem befinden sich die Kleingartenanlagen, wie auch
die Flichen des Griinauer Kreuzes, auflerhalb eines Gehbereiches von 500m.
Auf  den Flichen des CGrinauer Kreuzes sind sehr wertvolle
Vegetationsbestinde anzutreffen, die sich auf Grund der Unbegehbarkeit
der Flichan herausgebildet haben, Jedoch gerade diese nicht vorhandene
offentliche Zugdnglichkeit der Flichen verhindert die Nutzung des
Areals als G&ffentliche Parkanlage. Eine 8ffentliche Begehbarkeit der
Flichen des Griinaver Kreuzes ist auch zukiinftig nicht aus Artenschutz-
und Sicherheitsgrinden geplant. Deshalh ist es nicht méglich, das
Grinaver Kreuz als Erholungsflache auszuweisen.

Insofern ist eine Abwigung der dffentlichen und privaten Interessen
gegeneinander  und  untereinander zugunsten  das Allgemeinwohls
vorzunehmen,

zu 3.Die sich in der umliegenden Umgebung befindenden Erholungsgebiete (z.8.

Barliner Stadtforst) in Kbpenick sind als siedlungsnahe Griinflichen zu
bewerten, die auf Grund ihrer Entfernung nicht zu siner Kurz- und
Feierabenderholung geeignet sind.
Gerade darin liegt jedoch die besondere Bedeutung des sogenannten
Doktorparkes. Fiir die umliegende Bavilkerung mit einem Gehbersich von
ca, 500m so0ll die Parkanlage "Doktorpark” als wohnungsnahe G&ffentliche
Grinfliche gesichert werden. Insofern erfolgt eine Abwigung zuqunstan
des Allgemeinwohls,

zu 4.Die Grundstiicke sind nicht nur teilweise nicht bebaut, eine Bebauung
erfolgte auf keinem der sieh im Geltungshereich des sogenannten
Doktorparkes enthaltenen Grundstiicka, Die Zahlung van
Erschliefiungskosten arfolgte verbunden mit dem Kauf gines Bauprojektes
auf privatrechtlicher Ebene,
Eine Baugenshmigung als Voraussetzung fiir Anspriche fir eine aventualle
Bebauung wurde fir das Grundstiick am Widosteig Flurstick 192/36 bis
derzeit nicht erteilt. Es ist deshalb davon auszugehen, daf keine
Umwidmung der Landwirtschaftsfliche in Bauland erfolgte. Gleichfalls ein
Beleg dafiir, daB zu keiner 7ait filr diesen Teil Bauracht geschaffan
wurde, ist die fehlende Numerierung des am Widosteig gelegenen
Flursticks 192/38,
Insofern ist eine Abwdqung zugunsten das Allgemeinwohls vorzunshmen,

zu 5.Mit Aufstellung des Bebavungsplanes XV-14 war auch eine Feststellung der
Eigentiimersituation verbunden,
Dabei ergab sich, daf sich die Grundstiicke teilweise in privater Hand
befinden und teilweise dem zustindigen NGA Grundstiicke Zugeordnet waren,
Spezielle AufrBumaktionen auf Privatgrundstiicken waren der dffantlichen
Hand ohne weiteres nicht gestattet,
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Entsprechende Aufrdumungsaktionen  sind jedoch nach Klérung der
Eigentumsverhdltnisse seitens des Bezirksamtes Treptow beabsichtigt,

Auf Grund der aufgefihrten Eigentimersituation waren bisher auch keine
Gestaltungsmiglichkeiten in Bezug auf die Wegefihrung méglich,

Trotzdem ist zu bemerken, daf die vorhandenen, unbefestigten Wege von
der Bevilkerung zum Spaziarengehen angenommen werden,

Insofern erfolgt eine Abwigung rugunsten der Allgemeinheit,

Mit den eingegangenan Stellungnahmen zum Erhalt des sogenannten
Doktorparkes wird die Notwendigkeit der slcherung dieser
wohnungsnahen éffentlichen Parkanlage bekriftigt. Durch Anwohner

wird die Nutzung der Parkanlage bestétigt. Deshalb erfolgt eine Abwi-
gung zugunsten der Allgemeinheit.

Der Rodelberg, ein natirliches Gef5lla mit einigen Auffiillungan
(Aushub von Eigenheimbauten) ist wohl in den B0er und 70er Jahren
entstanden. Aufriumarbeiten, Gestaltung und Siuberungsaktionen
des sogenannten Doktorparkes selbst erfolgten im Rahmen einer
Birgerinitiative.

Es ist sicherlich davon auszugehen, daB die Grundstiickseigentiimer aus
Unkenntnis der Birgerbewegung heraus nicht iber die konkraten
MaBnahmen informiert wurden. Das Klagerecht der Grundstickseigentimer
hdtte jedoch nach Realisierung der MaRnahmen gewahrt werden kénnen,
Zum jetzigen Zeitpunkt ist davon auszugehen, daB die Gestaltung der
Parkanlage ca. 40 Jahre lang geduldet wurde. Die Aufnahme der
Verjdéhrung dringt sich zudem auf. Wann &3 zu einer Sperre des
unbefestigten Teils des Widosteiges mit Steinpfeilern kam, ist nicht
bekannt. Beziiglich der Sperrs zum Bafahren sind wohl nicht nur die
Eigentimerinteressen gewahrt, sondarn ist auch der Zerstérung der
Parkanlage entgegengewirkt worden, Es wird vermutet, dafl diese
sichernde Mafnahme im Rahmen weiterer GestaltungsmaBnahmen realisiert
wurde. - Insofern ist auch davon keine Abwigung zugunsten des
Privateigentlmers abzuleiten, sondern zu Gunsten der Allgemeinheit zu
entscheiden,

Durch die Rodelnutzung auf dem Aodelberg werden keine schiitzens-
werten Graser und Pflanzen zerstirt, da sich dar vorhandena
Vegetationsbestand im Zusammenhang mit zeiner Nutzung herausgebildet
hat.,

Die Anlage eines Kinderspielplatzes ist seitens des Bezirksamtes
nicht geplant, da dieser dem gesamtdkologischen Konzept einer natur-
nahen Parkanlage widersprechen wirde. Von einem Kinderspielplatz
konnan somit auch zukinftig keine negativen Auswirkungen auf die
gewachsene Waldparkanlage ausgehan.

Insofern erfolgt eine Abwigung zugunsten der Allgemeinheit.
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Die in der N#he geplanten Grofsiedlungen, welche Bestandteil der
Bebauungspline XV-44 his 46, XV-26 bis 29 sind, weisen in ihren
Planungen eigens wohnungsnahe Grinflichen nach, die fir die
unmittelbaren Anwohner zur Kurzzeiterholung beraitgestellt werden.
Ein direkter Nutzungsdruck auf den s09. Doktorpark geht somit nicht
von den Bewohnern diesser Neubaugebiete ays,

Insofern erfolgt eine Abwigung zugunsten der Allgameinheit,

Grundsétzlich wird einzelfallbezogen gepriift. Im Vergleich zu anderen
Barliner Bezirken ist ms moglich, daB diese mine Griinfliche unter
Inanspruchnahme eines geringen Anteils van Privatfléchen planen.

Das Bezirksamt Treptow kann hier nur die Erforderlichkeit des
Bebauungsplanes Xy-14 konkret benennan und darlegen, die sich im
bisherigen Planungsverlauf weiter bestdtigte, Gleichfalls ist der
stellenwert von Privateigentum bei einer Neuplanung einer Parkanlage
anders zu bewerten als heim Erhalt einer gewachsenden Waldparkanlage,
Beim sogenanntan Doktorpark waren allein ca. 40 Jehre notwendig, daf
sich diese vorhandene Naturqualitét entwickeln konnte. Das Areal des
sogenannten Doktorparkes hat somit auf Grund seiner Entwinklungszait
eine hohe Gkologische Qualitit erreicht, die mit einer ney angelegten
Parkanlage keinesfalls zu vergleichen bzw. gleichzusetzen ist, Beim
Erhalt eines qualitativ hochwertigen Vegetationsbestandes innerhalb
einer zur Erholung genutzten Parkanlage sind andere Prioritdten in
Bezug einer Inanspruchnahme von Privatflichen zu setzen,

Insofern ist sine Abwdgung zugunsten des Allgemeinwohls fiir eine
dffentliche Parkanlage vorzunehmen,

Entsprechend eines aktuallen Liegenschﬂftskatasterauszugas wird das
am Widosteig gelegene Flurstiick 192/36 als Landwirtschaftsfliche
ausgewiesen. Der Grundstickserwerh erfolgte zwischen dem
Grundstiickseigentimer und der Bodengesellschaft Adlershof
Altglienicke auf privatrechtlicher Ebene. Das Grundstick selbst gilt
als nicht erschlossen, Fine Umwidmung der Landwirtschaftsfliche in
Bauland erfolgte fir 0.9. Grundstiick nicht. Auch keine Baugenehmigung
wurde erteilt. Das Grundstiick ist bisher nicht nummeriert, was
ebenfalls auf ein Fehlen einer Baugenshmigung hindeutet., Aus dem von
der Bodengesellschaft Adlershof Altglienicke erstellten
Massenbauplan ist somit kein Bauracht abzuleiten bzw, eg bastand zu
keiner Zeit offiziell ein Baurecht fir dieses Grundstick. Fine
historisch rachtlich begrindete Position, die sich auf geltendes
Baurecht stitzt und auf Rechte van Uherlaitungaragalungen abstellt,
ist nirgends herleithar. Die Anwendung nicht erteilter Genehmigungen
kann auflerdem nicht greifen. Insofern ist eine Abwagung zugunsten
der Allgemeinheit als &ffentlicha Parkanlage vorzunehmen.

Entsprechend § 14 Bauge dient die Verdnderungssperre dar Sicherung
giner Planung im Bebauungsplanbereich durch 2ine migliche zeitlich
befristets Zuriickstellung von Baugesuchen wihrend der Durchfihrung
des formellen Bebauungsplanverfahrens .

Das Rechtsinstrument der Verdnderungssperre begriindet flir den
konkreten Planbereich eine Sperrwirkung und ist vom Eigentiimer nach
Art. 14 Abs. 1 Satz 2 und Abs, ? GG hinzunehmen, da sich die
gesetrliche Zuldssigkeit fiir die geordnete stidtebauliche Entwicklung
des § 14 ff. BauGH ergibt. Im Rahmen des Abwigungsprozesses nach §1
BauGB sind &ffentliche und private Interassen gegeneinander und
untereinandar abzuwigen.
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Die Interessen der Allgemeinheit werden damit begrindet, daf fiir die
Kurz- und Freizeiterholung entsprechend eines Richtwertes fir Grin-
und Freifléchen der Senatsverwaltung fur Stadtentwicklung und
Umweltschutz pro Finwohner je Bme wohnungsnahe Griinfldche in einem
Gehbereich bis ca. 500m bereitgestellt werden missen, Die vom
Einwender angesprochenen weiteran Erholungsflichen befinden

sich suBerhalb des aufgefihrten Gehbereiches und sind somit fiir die
Kurz- und Fuierabandurhulung ungeeignet. Was die Abwigung Gffantli-
cher gegen private Interessean anbelangt, so wurde im Rahmen der
dffentlichen Auslegung durch zahlreiche Birgerstallungnahmen der
Erhalt der Parkanlage gefordert. Die Umsetzung des Planinhaltes des
Bebauungsplanes Xy-14 ist somit ein dffentliches Interessae.

Dem gegenilber steht das private Interesse sines Einzelnen in Form
der baulichen Grundatﬁckavarwertung.

Der Grundstﬁckseigentﬂmer. wohnhaft in Minchen, begehrt den Bau eines
noch zu planenden Mehrfamilienhauses,

Der Eigentimer stellt auf eine Absicht ab und der Bezirk auf den
varhandenen schiljtzenswerten Zustand, der durch eine Vielzahl von
positiven Stellungnahmen belegt ist, Eine Uh&rbEuurtung dffentlicher
Interessen ist somit nicht nachvollziehbar, Die Einwendungen des
Eigentimers werden geprift und abgewogen. Auf Grund der aufgeflhrten
Argumente ist auch hier dem privaten Belang kein Vorrang einzu-
réumen,

Die Eigenentwicklung der Griinfliche wird mit dem Bebauungsplan
XV-14 nicht dem Eigentiimer aufgebirdet. Gem8R den gesetzlichen
Regelungen erfolgt die finanzislle Bagleichung. Die im Grundbuch
susgewiesene Landwirtschaftsfliche hat zwar im Laufe der Zeit den
Status einer Grinflécha erreicht, Baulandqualitdten besitzt jedoch
keines der Grundsticke.

Es ist demzufolge von keiner Umwidmung von Bauland in Griinland
auszugehan,

Dashalt ist aus dissem Grund eine Abwdgung zugunsten das Allgemein-
wohls als Gffentliche Parkanlage varzunehmen.

Eine Herauslisung einzelner Teilsticke und Freigabe dieser zur
Bebauung wirde durch die Vernichtung wertvoller Teilbereiche des
Okosystems zur Zerstéirung des Gesamtzusammenhanges der zu
sichernden Parkanlage fijhren,

Die Intention des Bebauungsplanes ist damit in Frage gestellt.
Eine Freigabe einzelner Grundstiicke zur Babauung ist somit
unakzeptabel. Auferdem ist zum 0.9. Grundstick festzustellen,
daB sich auf diesem Flurstick wertvoller, nach § 30a NatSchG Bln
geschitzter Trockenrasen befindet, dar abenfalls eine Bebauung
verbieten wirde.

Insofern ist asipe Abwigung zugunsten der Allgemeinheit vorzunehmen.
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IT.7 Stellungnahme Nr. 11 zum Grundstiick am Bohnsdorfer Weg, Flurstiick 192745

Von der Einwenderin, wohnhaft in Nierstein, wurden Restitutions-
anspriche geltend gemacht,

In der eingegangenen Stellungnahme wurde um Einsicht in die Entwiirfe
des Bebauvungsplanes XV-14 gebeten, damit die Einwenderin einen
bevollmchtigten Anwalt mit der Sache betraven kann,

Stellungnahme des Bezirkes

Eine Einsichtnahme in die Unterlagen war im Stadtplanungsamt allgemein und im
besonderen wihrend der Auslegung der Planunterlagen miglich,

Nach unserer Kenntnis befindet sich das Grundstick derzeit im kKommunalen
Fachverméigen, ein Abschluf des Rickiibertragungsverfahrans ist derzeit nicht
erfolgt.

Da sich die Einwenderin im Rahmen der dffentlichen Auslegung nicht geduBert hat
und keinen Nachwais iiber die Riickiibertragung vorlegen konnte, kann aine
Abwigung  der privaten und dffentlichen Interessan gegeneinander und
untereinander zugunsten des Allgemeinwohls erfolgen,

Ebenfalls wirde eine Heraustrennung dieses Grundstiickes den gemaindlichen
Planungsabsichten entgegenstehen, deren Erforderlichkeit nachgewiesen worden
ist. Bei Vorliegen der Eigentimerlegitimation kénnte die Eigentimerin Rachte
geltend machen, wenn sie rechtlich gestitzt sind,

Das  Naturschutz- und Grinflichenamt als derzeitiger Flichensigentiimer,
befiirwortet die Planungszisle.

II.8 Stellungnahme Nr. 13 zum Flurstiick 192743

Die Grundstickseigentimer in Erbengemeinschaft, wohnhaft in Bremen

bzw. Nordhorn, werden dureh einen Rechtsanwalt vertretan.

Die Stellungnahme beinhaltet, daf durch den Bebauungsplan XV-14 eine
Enteignung oder quasi Enteignung eingeleitet werde, welche mit allen
miglichen juristischen Mitteln abgewshrt werden soll.

Die Mandanten sprechen sich gegen eine Umwidmung des Baulandes in eine
Parkanlage aus, und verweisen zyp Vermeidung von Wiederholungen auf ihre
Schreiben vom 21.6.1993, 2.12,1993 und 7.3.1994, Sie hatten das Grundstiick
als Bauland gekauft. Die Erschlisfungskosten wiren beglichen worden,

Bei einer Festsetzung des Bebauungsplanes wiirden auf das Land Berlin
sehr hoha Entschddigungsanspriche Zukommen,

Stellungnahme des Bezirkes

Die im Widerspruch aufgefiihrten Schreiben hatten zusammenfassend folgenden
Tnhalt,

Seitens des Eigentiimers wird eine Entschidigung gefordert, die Fliche sollte
als HWohngebiet ausgewissen werden, da in der umliegenden Umgebung Wohnhsuser
vorhanden sind,

Es gdbe in dar umliegenden Umgebung Erholungsfléchen in ausreichendem Umfang,
dis Parkanlage ist auf Grund ihrer Grife viel zu klain.

Mit den in den Schreiben aufgefihrten Bedenken wurde sich seitens des
Stadtplanungsamtes Treptow in entsprachenden Antwortschraiben
auseinandergesetzt, sina Abwigung erfolqgte Zugunsten der Allgemeinheit.
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Die Fléchengrife des sogenannten  Doktorparkes entspricht mit 2,1 ha den
Richtlinien fiir Frei- und Grinfléchen (in Anlehnung an die Empfehlungen der
Stdndigen Konferenz der Gartenamtsleiter beim Deutschen Stidtetag, 1973) fir
eine wohnungsnahe &ffentliche Grinflache.

Ebenfalls kénnen die Naherholungsgebiste im Raum Dahme und Spree nicht in die
Bilanz der wohnungsnahen offentlichen Grinflichen aufgenommen werden, da sie
sich auBerhalt des Versorgungsbereiches (Gehbereich 500 m) befinden, Die
Auvsweisung des sogenannten Doktorparkes als wohnungsnahe dffentliche Griinflache
ist somit gerechtfertigt.

Nach Festsetzung des Bebauungsplanes XV-14 ist seiltens des Berzirksamtes Traptow
eine Ausgleichszahlung fiir das Grundstiick auf Basis der geltenden Bestimmungen
beabsichtigt, falls ein Antrag eingereicht wird. Im konkreten Fall soll ein
Flidchenankauf nach §§ 39 ff, i.V.m. § 246a Abs, 1 Nr. 9 BauGB erfolgen, da sich
die tatsdchliche Nutzungsart, wie auch dis Ausweisung im Grundbuch als Grinland
(Landwirtschaftsfliche) darstellen. Von einer Widmung der Fliche als Bauland
kann demzufolge nicht ausgegangen werden,

Es ist ebenfalls nicht von einer Enteignung im eigentlichen Sinne auszugehan,
da die Zahlung eines finanziellen Ausgleichs auf der Grundlage eines aktuellen
Wertgutachtens geplant ist. In diesem Zusammenhang ist zy bemerken, daf der
Flachenankauf, wie die Begleichung der Erschliuﬁungaknstan, fir dieses
Grundstlck nur auf privatrechtlicher Ebene erfolgten. Auch eine durch ein
Schreiben vom 6. Mirz 1945 bestitigte Zahlung der Strafenbaukosten des
Grundstiickseigentimers hat keine dffentlich-rechtliche Relevanz fiir eins
Umwidmung einer Landwirtschaftsfliche in Bavland. Ebenfalls 9ilt das Flurstick
132/43 als unersehlossen und somit als nicht hebaubar,

Unter Einbezishung des sich im Laufa der Jahre entwickelnden dkologisch
wertvollan Vegetationsbestandes mit qualitativ hochwartigen
Erholungsmiiglichkeiten ist ein Ankauf privater Fléchen zur Sicherung einer
offentlichen Parkanlage gerechtfertigt.

Die Erforderlichkeit des Bebauungsplanes wurds ebenfalls nachgewiesen,
Zusammenfassend werden die vom Einwender bzw. daren Rechtsanwalt geduBarten
Bedenken aufgrund der aufgefihrten Argumente zugunsten dffentlicher Interessen
abgewogen.

II.9 Stellungnahme Nr. 54 zum Grundstiick SalierstraBe 39 und 41
(Flurstiicke 192748 y. 192749)

Der Rechtsanwalt des Einwenders, wohnhaft in Hamburg, #uferta
folgende Bedenken.

1. Die im Bebauungsplanentwurf erfafte Flache sei 1943 als Massenauf-
baugebiet ausgewiesen worden. Die damaligen Eigentimer waren zu sinaer
Wohnbebauung verpflichtet gewesen. Es handelte sich somit um Bayland,
Vor und nach der Wende sei die Bauvlandqualitdt nicht verlaren
gegangen. Eine Nutzungsnderung mit einer FLachenausweisung a3ls
Grinfldche sei rechtlich unzuléssig.

2. Zur Gestaltung einer Erholungsflécha im Rahmen eines Stadt-Land-
Grinzuges sei die Fliche nicht geaignet.
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Zur Erreichung des Gkalogischen Planungszieles sei eine Gestaltung
als bebauungsfreie Wald- und Parkanlage nicht notwendig,

Oas Planungsziel des 8kologischen Landschafts- und Artenschutzes kénne
erraicht werden unter Einh&ziahung einer lockeren, wald- und parkartig
aingebattensn Wohnbebauung. Der Schutzzweck kdnnte dureh bavordnungs-
rechtliche Auflagen im Bauerlaubnisverfahren ausraichend bewirkt
warden.

Eine diese Bebauung erlaubende planungsrechtlichea Ausweisung wiirde

die bisherige rechtliche Nutzungsart nicht beeintrachtigen

(& 34 BaulB),

.- Die Fliche zeige einan vollig verwilderten Bewuchs.

Die Fléche werde als &ffentliche Parkanlage im Sinne des Planungszielas
unter Einbeziﬂhung des geplanten Einwohnerzuwachses von 18.000 Ein-
wohner auf 38,000 Einwohner als ungeeignet eingeschitzt, da sie auf
Grund ihrer Flachengréfie zu klein gai,

Ein AnschluB an den geplanten Stadt-Land-Griinzug sei auf Grund der
Umgebungsstruktur nicht zu erreichen.

. Es fehle such jede Alternativuntersuchung, inwieweit geeignete Flichen

aus dem drarischen Grundbesits dar tffentlichen Hand varfilghar wiren.

. Es ist weiter 2y bedenken, dall ein hoher Bevilkerungszuwachs eine

Uberbeanspruchung und eine damit verbundene Zerstirung der Flora

uvnd Fauna zur Folge hitte.

Diese Erwdgungen finden in der bisherigen Planung nicht die gebotene
Beriicksichtigung, es bestinde deshalh 2in planerisches Abwigungsdefizit
im Sinne der Rechtssprechung des Bundesverwaltungsgerichts,

. Die Planung verstoBle gegen die Ausweisung der Flachen im ENP als

Wohnbaufliche w4, Entsprechend des FNP seien Grinflachen unter
Beachtung der Darstellungsschirfe nur in einer Gréfe von mehr als 3 ha
zu planen.

Die dargelegten planungsrechtlichen Fehler erfordern sinas Andarung des
Planentwurfes .

Der Bebauungsplan sei ein Landesgesatz. Er sei an Artikel 14
Grundgesetz gebunden. Er misse die Entschidigungsklausel enthalten,
sowelt er Enteignungswirkung hitte. Die Nutzungsénderung von Bauland in
Grinland sei ein entschadigungsgleicher Eingriff, Sie erforderten die
Entschadigung. Dem Entschidigungsgebot werde durch die Auflage an die
Verwaltung, die Fldchen zu erwerben, nicht geniigt,

Eine Entschidigungsklausal, z.B. Hinweis auf § 42 BauBB fehilt,

Die am 14, Mérz 1994, 6. Juli 1994, 3, August 19894, 24, August 1994,
7. Oktober 1994, 2B, Oktober 1934, 30. Januar 1995 zZugestellten
Schreiben seien Bestandteil diesaer Einwendung.

Die im Schreiben vom 21. Februar 1994 bezeichnete bestehende genutzte
Grinanlage (Waldparkanlage) kénne in ihrer Nutzung nicht erkennt
warden,

Die Ortsbesichtigung liefe sie dem gegenwirtigen Wildniszustand nach
als sahr unwahrscheinlich erscheinen.
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Stellungnahme des Bezirkes

zu 1.,

Zu 2.

Der Verkauf des Grundstickas Salierstrafe 39 ynd 41 verbunden mit
einem Bauprojekt erfolgte nur auf privatrechtlicher Ehena, Ent-
sprechend des aktusllen Grundbuchauszuges sind die 0.9. Grundstiicke
als Landwirtschaftsfliche ausgewiesen, Anzumerken ist dabei, daB lauyt
Auszug aus dem Liegenschaftskataster vam 10.1.1996 nur das Grundstick
Salierstrafe 41 ip Eigentum des Einwenders ist. Die Eigentumsfrage
beziiglich des Grundstiickes SalierstraBe 39 ist durch den Einwendar
abschlisBend zu kliren. Eine Umwidmung der Nutzungsart verbunden mit
einem formellen Bebauungsplanver fahran erfolgte keinerzait,

Die jetzige Fléchennutzung vor Ort stellt sich als Grinflsche dar,
Ebenfalls ist seitens dar dffentlichen Hand nicht bekannt, daf

ein Baugenehmigungsverfahren fiip diese Grundstiicke durchgefihrt und
eine Baugenehmigung erteilt wurde. Insofern gibt es keinen historisch
begrindeten Rechtsanspruch aus Baugenehmigungen und fiir Bauland-
qualitét ,

Planungsabsichten und der zustimmenden Stellungnahmen Uberwiegt, eine
Abwigung erfolgt zugunsten des Allgemeinwohls fiir eine otfentliche

Die Fliche des sogenannten Doktorparkes ist nicht Bestandteil des
Etadn-Land~Grﬁnrugas. sondern wird als wohnungsnahe 5ffentliche
Grinfliche ausgewiesen mit ihrer Nutzung fiir die Kurzzeit- und
Felerabenderholung. Als Stadt-Land—GrUnzug wird die Fliche des
Lendschaftsparkes Rudow-Altglienicke ausgewissen, die auf Grund
ihrer Grife als siadlungsnahe Grinfliche fungieren soll.

Insofern erfolgt eine Abwigung zugunsten des Allgemeinwohls,

- Die Herausldsung einzelpar Grundsticke und Freigabe dieser zur

Bebauung fihrt dazu, daB die Realisierung des tkologischaen Planungs-
zieles in seinar Gesamtheit in Frage gestellt ist, Durch die Bebauung
ainzelner Teile werden wertvolle Biotopstrukturen zerstirt, die nur
in ihrer Gesamtheit ihrer Funktion als Lebensraum fiir Flora und Fauna
gerecht werden kdnnen. Auf Dayer sind somit die Lebensbedingungen

fir Biotope, die nach § 30a NatSchi geschitzt sind, wie auch fir dias
zahlreich vorhandenen geschiltzten K&fer- ung Insektenarten nicht zy
sichern. Aus Grinden des Biotop- und Artenschutzes ist somit aine
Freigabe einzelner Grundstiicke zur Bebauung unakzeptabel,

Ebenfalls kann einep Erteilung von Auflagen im Rahmen des Baugeneh-
migungsverfahrens aus 9.9. Grinden nicht zugestimmt werden,

Im lbrigen ist perade diege Fléche, wie in dar Erforderlichkeit
nachgewiesen wyrde, notwendig, um fir die nihere Umgebung eine
Aufenthaltsmiglichkeit a2y schaffen. Insofern wird auch hier keine
Entscheidung zugunsten der privaten Interessen gegenibar den
dffentlichen Interessen arkannt, weil es dig naturnahe zusammen-
héngende Anlage zu schiitzan gilt, die von der Bevélkerung angenommen
wird.
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Der vom Einwendar aufgefiihrte villig verwilderte Bewuchs wird von
diesem so wahrgenommenen, aber gerade dieser vorhandens Zustand der
Anlage stellt wertvolle naturnshe Bereiche dar, dis sich im Laufe
der Jahre ohne den menschlichen Einfluf entwickeln konnten,

Gerade diese dichthewachsenen Areale mit Strauchbewuchs bildan
wichtige Riickzugsgebiete fip die im sogenannten Doktorpark zahlreich
vorkommenden Vogelarten.

Daf auch ein verwilderter Bestand eine hohe tkologische Bedeutung
aufweist, belegen die Gutachten dber die Wertigkeit ven Flora und
Fauna sowie dis Beobachtungen dar Anwohner.

insofern ist eine Abwdgung zugunsten der dffentlichan Interessen
worzunehmen,

Die Flachengrdfe der Parkanlage entspricht mit 2,1 ha den Richt-
werten fiir Frai- und Grinflichen der Senatsverwaltung fir Stadtent-

gen Konferenz der Gartenamtsleiter baim Deutschen Stédtetag, 1973y,
Ein Richtwert fir sine wohnungsnahe &ffentliche Grinfldche wird
darin mit einer Fliche von mindestens 0,5 ha vorgegeben,

Um eine Verbindung des sogenannten Doktorparkes zum Stadt-Land-
Grinzug herzustellen, ist im Rahmen des Biotopverbundes festzuste]-
len, dal der ehemalige Maverstreifen (Fléchen des geplanten Stadt-
Land-Grinzuges), wie auch der sogenannte Doktorpark Hauptelementea
des Biotopverhundes darstellen, (lher Trittsteinhiotope, vorrangig
in Form von StraBenbiumen oder Einzelbiumen auf Privatgrundstiicken,
warden vorhandene Barrisren Uberwunden und ein Biotopverbund, der
insbesondere van Vageln genutzt wird, gesichaert.

Insofern erfolgt aine Abwigung zugunsten dar Allgemeinheit.

1991 wurde durch die Senatsvarwaltung fir Stadtentwicklung und
Umweltschutz dia stadtebauliche Studie Fudow, Altgliﬂnicha,
Schinefeld - RAS erstellt.

Auf dieser Grundlage wurde durch die Sanatsverwaltung fir Bau- und
Wohnungswesen fast der gesamte Ortsteil Altglienicke zum Unter-
suchungsqgebiet f(nach § 165 Abs. 4 Baucp n.F.} erkldrt,

Diese grundlegenden stBdtebaulichen Vorgaben fihrten zur Beauftragung
der Leitplan GmbH durch dis Senatsverwaltung filr Bau- und Wohnungs-
wesen. In Abstimmung mit dan SanatsverwaltunQEn Verkehr und Betriebe,
Stadtentwicklung und Umweltschutz, Bauen und Wohnan und dem Bezirk
wurde durch dieses Biro sin Entwurf fir eine stidtebauliche Leit-
planung fir den Ortsteil Altglienicke erstellt.

Alle vorgenannten prinzipiellen stddtabaulichen Rahmanuntersuchungen
kamen, such unter Beriicksichtigung des Aspektes, daB sich im
Ortsteil Altglienicke keina waiteren fijr wohnungsnahe &ffentliche
Parkanlagen geeigneten Flichan im Eigentum der dffentlichen Hand
befinden, zu dem Ergebnis, dafd die vorhandena waldartige Parkanlage
erhalten werden mufl,

Insofern ergibt sich sine Abwigung zugunsten daer dffentlichen
Interassen,
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Es ist nicht damit =y rechnen, daf eine Uberbeviilkerung der Park-
anlage des sogenannten Doktorparkes auf Grund des zukiinftig 2u erwar-
tenden hohen Bevdlkerungszuwachses auftreten wird,

Es ist bei der weiteran Entwicklung Altglienickes davon auszugehen,
dall ein hoher Bavilkerungszuwachs von grofen Bauvarhahen ausgehen
wird, diese GroBprojekte jedoch in Bebauungsplangebiste integriert
sind. Innerhalb dieser Bebauungsplanverfahren ist es neben der
Schaffung von Planungsrecht fir den Wohnungsbau auch aine Aufgahe
der Gffantlichen Hand, die notwendigen Erholungsflichen in Form van
wohnungsnahen &ffentlichan Grinfléchen zu sichern,

Dieser von den GroBbauvorhaben ausgehende Nutzungsdruck ayf
affentliche Griinflichen wird sich somit auf den Gesamtraum Alt-
glienicke verteilen. Es ist im konkreten Fall aduch noch ainmal
darauf zu verweisen, dafl depr sogenannte Doktorpark vorrangig fir
die Kurz- und Freizeiterholung der direkten Anwohner bereitsteht,
Fir die direkte Ungebung ist ebenfalls ein durch zahlreiche Bay-
varhaban verbunden mit Erundstﬁckstﬁilungun bedingter Einwohner-
zuwachs zu verzeichnen, wobei die direkten Anwohner vorrangig den
sogenannten Doktorpark zur Kurzzeiterholung nutzen und deran
sicherung begrinden.

Es kann damit zusammenfassend festgestellt werden, daB die vorhandens
Waldparkenlage vorrangig fir umliegende Bewohner gesichert werdan
mul, ains ﬂbarhaanspruchung trotz eines zu erwartandsn hohen
Bevilkerungszuwachses im gesamten Ortsteil Altglienicks

auf Grund der Schaffung weiterer wohnungsnaher &ffentlicher Grijn-
flichen in Verbindung mit Babauungsplanverfahren jedoch nicht zy
erwarten ist. Es ist demzufolge auch kein Abwigungsdefizit im Sinne
der Rechtssprechung des EundesverualtunQSQarichtEs ZU erwarten.
Insofern erfolgt eine Abwigung zugunsten der Allgemeinheit .

Die Planung verstaft nicht gegen die Ausweisung der Fliche im FNP 94,
da Flichen geringer 3 ha auf Grund einer fastgelegten Tiefenschirfe
im FNP nicht dargestellt sind., Aus einer Wohnbaufldche W4 ist ent-
sprechend der Planhagrﬂndung zum FNF 94 eine Griinfliche entwickelbar,
Auf dieser Grundlage wurde der Bebauungsplan XV-14 aufgestellt,
Insofern ist sine Abwigung zugunsten des Allgemeinwahls vorzunehmean,

Ein Bebauungsplan wird im Land Berlin nach § 4 Abs. 5 AG Bauch als
Rechtsverordnung festgesetat,

Die im Brundgesetz unter Art, 14 normierte Garantie des Figentums
stellt nicht auf eine Bestandsgarantie ab, sondern erfalt auch einen
Regalungsauftrag fir dia Inhalte- und Schrankanhestimmung. Den Frei-
heitsraum des einzelnen und die Belange der Allgemeinheit gilt es in
einen gerechten Ausgleich zu bringen. Dazu gehiirt die Sozialbindung
des Eigentums und dim Enteignung des Eigentums ist nur in Verbindung
mit der Junktim-Klausel miiglich.

Die Notwendigkeit der Inanspruchnahme der im Geltungsbereich liegenden

Brundstiicke wird hinreichend in der Begrindung zum Babauungsplan
AV-14 belegt und wihrend des Planungsverfahrens untar Wirdigung aller
Bedenken abgswogen. Gemif § 1 BauGB ist die Erforderlichkeit nachge-
wiesen,

o
iy
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An Hand des Untersuchungsherichtes und dar durchgefihrten Recherchan
fir den Bebauungsplan ergibt sich schlissig die weiters Verfolgung der
Planungsziela,

Landeseigene Grundstiicke stehen nicht zur Verfligung. Private Grund-
sticke, die den gleichen Anfarderungen geniigen und den gleichen Maf-
stdben unterworfen wurden, kénnen nicht in Betracht bzw. kéinnen nicht
herangezogen werden. Es 9ibt keine weitsren privatan Grundstiicke

in der relevanten Untersuchungsumgﬂhung die als Ersatz fiir den s04.
Doktorpark in Frage kommen,

Insofern hat das Land Berlin auf Antrag des Privateigentiimers nach
Erlafl des hoheitlich rechtlich legitimierten Aktes, das hiervon
betroffene Privatgrundstiick zu erwerhan und gemal den gesetzlichen
Bestimmungen zu bezahlen.

Eine direkte Bezugnahme auf die innarhalb des Planungsschadensrechts
bestehande Generalnorm § 42 BauGB, die Entschidigungsklausel
insgesamt, ist dabei enthehrlich. GemaB § 2463 BaubR gelangen in
diesem Fall die ﬂberluitungarEgalungan aus Anlaf der Herstellung der
Einheit Deutschlands zur Anwendung; nach § 24G6a Abs. 1 Nr. 9 hesitren
§ 42 Abs. 1 bis 3 und 5 bis 10 BauGR keine GOltigkeit. Alleinm auf § 42
Abs. 4 BauGB wird verwiesen, Danach bleiban Entschidigungen fiir Fin-
griffe in ausgeiibte Nutzungen unberiihrt. Jedoch das vom Bebauungsplan
erfaBte Areal soll mit dem Rechtsinstrumentarium Bebauungsplan XV-14
offiziell fiir jedermann zugénglich gemacht werden.

Die schon im Bestand vorzufindenden grinbewachsanen Grundstiicke werden
Zum Wohl der Allgemeinheit fiir eine offentlichae Grinnutzung als
offentliche Parkanlage fastgesetzt, Die Inanspruchnahme der varhan-
denen betroffenen Grundsticke wird durch ein Wertgutachten fastge-
stellt und bestimmt den Umfang der Zshlung an die betroffenen Grund-
stiickseigentimer. Diese Festlegungen sind in den finanziellen Aus-
wirkungen des Bebsuungsplanes aufgenommen. § 40 BauGB ist 2y baachten
und im konkreten Fall zu prifen. Der Umfang richtet sich nach den

vom Privateigentiimer im Einzelfall nach den gesetzlichen Bestimmungen
geltend zu machenden Ansprichen und dar rechtlichen Vereinbarkeit und
Zuldssigkeit.

Insofern ist nach Abwigen der privaten und tffentlichen Belange gaqen-
eginander und untereinander die Entscheidung zu Gunsten der
dffentlichen Interessen zu treffen, da Grundstiicksflichen fir das
verfolgte Planungsziel und die daraus resultierenden Auswirkungan
statulert sind und dokumentiert werden. Deshalb kinnen die Bedenksn
des Einwenders nicht zum Vorrang privater Intaressaen filhren,

zu 10, Die vom Einwender aufgefilhrten Schreiben sind Bestandteil des
Abwigungsmaterials,
Zusammenfassend beinhalten die aufgefihrten Schreiben folgende Beden-
ken, Eine sich aus dem Grundstickskauf ergebende Bebauungspflicht
wird mitgeteilt, Die Fliche sei als Bauland bewsrtet, sine Grin-
landausweisung bedeyte eine Herabzonierung, Es wird aine Entschiidi-
gung gefordert. Entsprechend FNP 94 und Lapro 94 sei die Fliche als eine
begrinte Wohnbaufliche auszuweisen.
Eine Mitteilung des verdnderten Geltungsbereiches wurde gefordert.
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Die in den Schreiben aufgefihrten Bedenken sind zum griften Teil
Bestandteil des Widerspruchas im Rahman der Gffentlichen Auslequng

und warden in den Punkten 1, 8 und 9 abgawonen, Zugleich erfolate

aine gesonderte Beantwortung dieser schreiben,

Was sine Darstellung der Flichen im Lapra 94 anbelangt, ist die Fliche
im Lapre 94 als Parkanlags mit pragenden, qliedarnden Elementan ausge-
wiesen,

Eine Grinfliche ist auf diesem Standort auch weitarhin 2y entwickaln,
Die Aufenthaltsqualitét auf dar Fliche soll verbassert werdan,

Im Schreiben des Stadtplanungsamtes Trantow vom 21.2.1994 wurde

dem Einwender der verdnderte Geltungshereich des Babauungsplanes

*V-14 mitpeteilt,

Aufarund der aufgefihrten Arqumenta wird sine Abwiqung zugunstan

der dffentlichen Tnteressen vorganomman ,

Nach umfassender Priifung der @ingegangensn Hinweise und Bedanken kann daren
Abwdgung mit folgendem Erqebnis zusammengefaft werden,

Im konkreten Fall ibarwiegan wohl beim Einwender varrangig die finanziellen
Interassen,

Abgasehen von einem zeitlich befristetan Eingriff, der im Festhalten der Flche
im TIst-Zustand besteht, wird der Einwendar in dar weiteren Verfigbarkeit iber
die Fléche nicht beschriinkt. An Hand #ines Antrages und eines Wertgutachtens
oblisgt dem Land Berlin die finanzielle Ausglaichszahlung,

Ein Flachensnkauf ist auf dep Grundlage von § 2463 Nr, @ Baung antsorechand
des  Verkshrswertes zu Griinland beabsichtigt. Da8 im konkretan Fall nicht  wvon
Bauland bei der GrundstﬁckahﬂwartUng ausgeqangen werden kann, wurde unter Punkt
1 der Stellungnahme Nr. 54 nihar erliutert,

Es kann auch kein addnuates Ersstzgrundstick (Grinland, unbeshaut} zur Varfigung
gestellt werden, denn es gibt derzeit keine derartigen Grundstiicke im Eigantum
des Bezirksamtes Treptow.

Es kann auch kein Baugrundstiick zum Kauf nach  einer Ausgleichszahlung Fir
Griinland angeboten werden, denn es gibt derzeit keine geeigneten saowie
verfigharen und zweifelsFrei landeseigenen Grundstiicke im Bezirksamt Treptow.
Qurch  einen seitens der 4ffentlichen Hand besbsichtigten Flichenankauf ist
davon  auszugehen, dal die Interessen des privaten Grundstiickseigantiimers
hinreichand berdcksichtigt wurden, Auf Grund der zahlreich aingeqangenan
zustimmenden Stellunanahmen arfolgt eins Abwigung zugunsten des Allgemeinwohles
fir dan Erhalt des sogenannten Doktorparkes als &ffentliche Parkanlaga,

TI.10 Stellungnahme vom Figentimer des Flurstiicks 192/36

Nach der &ffentlichen Auzlequng ging im Bezirksamt Treptow aine weitasre
Stellungnahme vom 29.06.1998 des Eigentiimers des Flurstiicks 192/36 mit
folgendem Inhalt ein,

1, Der Eigentimer sei Uher eine beabsichtigte Festsetzung des Bebauungs-
planes in nichster Zeit informiert. Es wird angezwaifelt, dafl dem
Bezirksamt, wis der BezirksuBrnrdnatenversammlung die Stellungnahmen
und Einwdnde der Grundstilckseigentimer bei den Beratungen vorliegen
wirden.
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Zum Begrindungstext des Bebauungsplanes BuBerte er folgende Bedenken,
Zu Teil T 2.2 Historische Gabietsentwicklung

Es sei ihm unversténdlich, daf der Nutzungsausfallschaden von 1945
bis 1990 mit einem Satz "Eine Bebauung ist dann in den Krisgsjahren
und danach nicht mehr realisisrt worden. ,.die Fliche lag auf Grund
dieser Tatsache jahrelang brach®, abgehandelt wird,

Er vermisse die Wirdigung der allgemein bekannten Umstinde, die
urséchlich fir die Nichtbebauung verantwortlich waren,

« 2u Teil T 2.3 Bestandssituation (S, 9, Drittletzter Absatz)

"So wird er ven den Anwohnarn hdufig zum Spazierengehen und Aus-
spannen genutzt"

Es sei fiir ihn beim besten Willen nicht vorstellbar, daf die
Anwohner, die meist (ber eigene Hiuser und Girten von ca. B00-1000m?
verfiigen, ihr Anwesen verlassen, um sich in dieser "Anlags" zu ent-
spannen,

Auf Seite 7 Absatz 3 sei von der Sicherung von Griinflichen im Geh-
bereich von 500 m die Reda.

Die jetzigen und kinftigen Einwohner hitten wohl das seltens Glick,
im nahegelagenen Stadtforst (Miggelsee) ein riesiges Erholungsgebiet
in der Nihe zu haben.

- Zu Teil IT 1 Planungsiiberlagungen

Bei dem geplanten Bevilkerungszuwachs von 20 000 Einwohnern miiten
sich wohl Griinflichen dieser kleinen Griflenordnung in die geplanten
Grof- und Siedlungsobjekta einplanen lassen,

. Zu Teil IT 2 Intention des Plans

"Planungsziel, eine derzeit hestehende Grinanlage...zu sichern®.

An anderer Stelle sei von einer "naturnahen, gewachsenen Parkanlage"
die RAede.

Uber diese Begriffe kénne man sicher unterschiedlicher Auffassung
sein.

Wichtig erschien ihm aber, daf in die natdrliche Entwicklung einge-
griffen worden sei.

Der Rodelberg wére kinstlich aufgeschiittet worden,

Der bis Anfang der achtziger Jahre durchgehend befahrbare Widosteig,
wire durch Granitsteina teilweise gesperrt worden,

Zwischenzeitlich sei das Gebiet als Deponie fiir Bauschutt und andere
Abfdlle henutzt worden.

Es sei also nicht nur eine natirliche Entwicklung,

Zu Teil V Bebauungsplanverfahren (5. 13, drittlatzter Absatz)

"da von einer baulichen Nutzung bei der vorhandensn Struktyr nicht
ausgegangen werden konnte. Fine Entschadiqung kann nur fiir Grinflichen
vorgenommen werden, "

Vorliegende und genehmigte Pline rur Festsetzung von Baulinien,
GeschoBanzahl und Haustypen wirden balegen, daB es sich um Bauland
handelt.

Vermutlich hitten alle Eigentiimer (so auch er) Grundstausr mit einem
Hebesatz fir Bau- und Wohnungsland gezahlt,

Es gébe Geblhrenbescheide des Grundbuchamtes, das ebenfalls als
Eemaasungagrundlaga von der Hihe her Bauland ansetzen wiirde.
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Einige Eigentiimer hitten, wie in ssinam Fall, mit dem Kaufvertrag
Baupléne bzw. Bauprojekte Ubernomman, mit der Verpflichtung innerhalb
eines Jahres zu bauen und zwar entsprechend dem ohen genannten von
der Stadt Berlin aufgestellten Plan,

Auch wiren schon bei Vertragsabschlufi anteilige Erschlisfungskosten
bezahlt worden.

Stellungnahme des Berirkes

u 1.

zZu 2,

zu 3.

Die Erarbeitung der Bezirksamtsvorlage iiber die Auswertung der &ffent-
lichen Auslegung wird demndchst abgeschlossen, die Unterlagen werden
dann durch das Bezirksamt Treptow von Berlin bei positivem Votum der
Bezirksvﬂrnrdnatenvarsammlung zur Beschlufifassung und Entscheidung
vorgelagt.

Bestandteil des BeschluBentwurfes sind dabei alle gingegangenen, dem
Planinhalt des Bebauungsplanas zustimmenden und ablehnenden Stellung-
nahmen sowie die Stellungnahmen der Verwaltung zu den in den einzelnen
Stellungnahmen aufgefiihrten Argumenten.

Als Ergebnis der Abwigung aller dffentlichen und privaten Balange
gegeneinander und untereinander wird der Eezirksvarardnatenuarsammlung
ein Abwigungsvorschlag zur Beschlufifassung vorgelegt, Nach Zustimmung
der Bezirksamtsvorlage (ber dia tffantliche Auslegung durch die Bezirks-
verordnetenversammlung wird der Bebauungsplan ¥V-14 nach einer erfolgten
Rechtsprifung durch die Senatsverwaltung fiir Bauen, Wohnen und Verkshr
durch den Bezirk Treptow von Berlin fastgesetzt,

Alle fir den Bebsuungsplan relevanten Unterlagen sind aktenkundig
aufgenommen. Der Bazirk ist verpflichtet, 7.8, alla Einwinde,

Bedenken, Anregungen, Hinweise, Stellungnahmen zum Gegenstand des
Aktenvorganges Bebauungsplan XV-14 zy erhaben, so auch die des
Einwdnders.

Insofern kann sine Abwigung zu Gunsten des Grundstickseigentimars nicht
erfolgen, weil die geduBerten Vermutungen nicht den Tatsachen
entspreachan,

Der Teil I Punkt 2.2 beinhaltet eine Einschétzung der historisehen
Gebietsentwicklung. Es erfolgte seitens des Bezirksamtes Treptow von
Berlin ein sachlicher Tatsachenbericht in der Art und Weise, daB in der
Nachkrisgszeit keine Bebauung der Grundstiicke im Bebauungsplangebiet
erfolgte. Auf Grund dieser Tatsache konnte sich der jetzt vaorhandene
schiitzenswerte \Vegetationsbestand entwickeln.

Auf eine detaillierte Hervorhebung der Umstiénds, die sine Bebauung in der
Nachkrieqgszeit verhinderten, wurde verzichtet, da die palitischen
Verhdltnisse fir die Entwicklung des zu erhaltendsn Vegetationsbestandes
nicht relevant sind fir eine Istzustandsanalyse,

Insofern ist aine Abwigung zugunsten der Gffentlichen Interessan
gerechtfertigt, da diese Iststandsanalyse zum Begrindungstext des
Bebauungsplanes gehdrt,

Im Teil I Punkt 2.3 wird in der Darstellung der Bestandssituastion darayf
eingegangen, dall der sogenannte Doktorpark von Anwohnern h&ufig zum
Spazierengehen und Ausspannan genutzt wird, Obwohl die direkten Anvohnar
zum grifiten Teil eigene Hausgirten fiir die unmittelbare Erholung
besitzen, kann hei Einschitzung der realan Situation var Ort festgestallt
werden, daf zahlreiche Amwohner (Erwachsene und inshesondere auch Kinder)
die Grinfliche intensiv zur Erholung wie auch zum Spielen nutzen,
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Obwohl die Bezirksamtsvorlage zur Auswertung der &ffentlichen Auslegung
durch die Bazirksvsrnrdnatenversammlung noch nicht beschlossen wurde,
kann jetzt schon die Information gegeben werden, daf im Rahmen dar
dffentlichen Auswertung aus zahlreichen Stellungnahmen eina Zustimmung
zum Erhalt der Grinfliche des sogenannten Doktorparks harvorging. In
vielen Stellungnahmen wurde die eigene Nutzung der Grilnfliche fir
Erholungszwecke durch Anwohner sowie die Nutzung durch Kinder im Sommer
wie auch im Winter bestitigt.

Das im Bezirk Xépenick gelegens Naherholungsgebiet um den Miggalses
befindet sich nicht im Gehbereich von ca. 500m und ist somit nicht als
wohnungsnahe tffentliche Briinfliche nutzbar,

Insofern erfolgt eine Abwiagung zugunsten der Allgemeinheit.

Zum Teil IT Punkt 1 kann bemerkt werden, dafl die Bebauung zahlreicher
Fléchen im Ortsteil Altglienicke iber Bebauungspléne gesichert wird, Als
spezielle Anfordarung im Bereich der sozialen und grinen Infrastruktur
wird dabei im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens die Sicherung vorhande-
ner wie auch die Schaffung neusr bffentlicher Grinflichen in Abhéngigkeit
der Richtlinien fir Frei- und Gronflichen {(in Anlehnung an dia Empfeh-
lung der std#ndigen Konferenz der Gartenamtsleiter beim Deutschen Stidta-
tag; Senatsverwaltung fiir Stadtentwicklung, Umweltschutz und Technologie,
1330) bearbeitet, um den Bedarf an wohnungsnahen Gffentlichen Grinflichen
fir die Altglienicker Bevilkerung zu decken.

Bei der Betrachtung der Versorgung des Ortsteils Altglienicke mit
wohnungs- und siedlungsnahen Griinflichen insgesamt, wird im Leitplan
Altglienicke (Teil soziale und grine Infrastruktur, Stand Dezembar 1995)
deutlich, daB durch die planungsrachtliche Sicherung des sogenannten
Doktorparks ein derzeit vorhandenes Defizit an wohnungsnahen dffentlichen
Griinflschen abgebaut werdsn ksnn. Auch unter Beachtung der im Leitplan
Altglienicke vargegebenen Gebietsentwicklung wird deutlich, daf der
sogenannte Doktorpark auch zukiinftig eine hohe Badeutung als Erholungs-
fléche wie auch als Fliche mit Bedeutung fiir den Biotep- und Artenschutz
haben wird,

Insofern wird eine Abwigung zugunsten des Allgemeinwohles fiir eine
affentliche Parkanlage vorgenommen.

Im Teil IT Punkt 2 wird darauf eingegangen, daf die bestehende, auch als
naturnah gewachsene Parkanlage bezeichnate Grinanlage erhalten werden
soll. Ein Widerspruch wird in diessen Bezeichnungen durch den Bezirk niche
erkannt, da der vorhandene Vegetationsbestand sieh im Laufe der Jahre
ohne Einwirkung des Menschen entwickeln konnte. Dal der Rodelberg eins
kiinstliche Aufschiittung ist, 138t sich aus einer Birgerstallungnahme
entnehmen, diese Aufschiittung konnte jedoch nicht die Ansiedlung
zahlreicher Pflanzenarten und in Folge auch die Ansiedlung vielféltigar
Tierarten verhindern, die insbesondare die Bkologische Qualitit des
Gebietes charakterisieren, die es hier zu erhalten gilt,

Zum Zustand des Widosteiges ist fastzuhalten, daf in ainem Strafaenbe-
standsplan des Tiefbauamtes Treptow von Berlin, Stand 01.11.1973
(Reg.-Nr. 23/738.004) der Widosteig entsprechend des heutigen

Zustandes ausgewiesen wurde. Eina zul8ssige Befahrbarkeit des Widosteiges
bis Anfang der B0iger Jahre war somit nicht méglich, Eing Widmung des
Widosteiges als Verkehrsfliche im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes
gxistiert ebenfalls nicht,

Insofern erfolgt eine Abwigung zugunsten der Allgemeinheit,
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zu B, Zum Teil v Bebauungsplanver fahren ist zu bemerken, daf mogliche Ent-
schiddigungsanspriiche erst nach Festsetzung des Bebauungsplanes Xy-14
und erfolgter Antragstellung durch den Grundstiicksaigentiimar unter
Einhaltung festgesetzter Fristen geregelt werden.
Bezug nehmend auf die Stellungnahme des Eigentimers im Rahmen der
affentlichen Auslegung erfolgt auch insgesamt sine Abwigung der privaten
und dffentlichen Belange zugunsten der dffentlichen Belange,

IT.11 Stellungnahme des Eigentimers der Grundsticke 192746, 192747, 192748,
192/40, 192756

Nach dar Durchfihrung der #ffentlichen Auslequng ging dem Bezirksamt
Treptow eine Stellungnahme (mit Datum 02,07.1996) de= Eigentimers der
0.9. Grundstiicke mit folgenden Tnhalt ein,

1. Der beiliegenden Kopie sines Schriftsatzes des Eigentimers des
Flurstiickes 192/36 wirde sich der Einwender anschlieBen,

2. Bereits durch das Schreiben vom 28.9.93 wurde Widerspruch qegen
dis Planungsziele des Bzbauungsplanes XV-14 sowie die Verdnderungs-
sperre eingelegt, da vom Eigentimer eigens Interessen der Verwertung
dieser Baugrundstiicke ausgehen,

J. Er verweist auf die yvon Planungen betroffenen Flursticke 49937192,
4394/192 und 50317139 sowie auf 2in noch unbeantwortetas Schreiben
vom 23.4,94,

Stellungnahme des Bezirkes

zu 1. Das Schreiben des Eigentimers des Flurstiickes 192/36 ist Bestand-
teil der Abwigungsunterlagen, eine Abwiqung der Belange erfolgte
in diesem Zusammenhang.

zu Z. Die Notwendigkeit der Veranderungssperre wurde in einem Schreiben vom
09.12.1993 des Stadtplanungsamtes Treptow begrindet, sine Abwigung dieses
Belanges kann zugunsten offentlicher Interesean erfolgen,
Die Notwendigkeit dar Aufstellung des Bebauungsplanes ist in der
Erforderlichkeit nachgewiesen, Eine Herausldsung einzelner Tail-
flichen und Freigabe disser zur Bebavung wirde das Planziel des
Bebauungsplanes in Frage stellen,
Die Flurstiicke 192/4p und 192/56 sind entsprechend Grundbuchaus:ug
als StraBenverkehrsfliche und die Flurstiicks 192746, 192747 und
192/48 als Lendwirtschaftsfliche susgewiesen. Eine angedachte
bauliche Verwertung der Grundstilcke steht somit auber Frage, da
bisher keina Umvidmung der Verkehrs- bzw. Landwirtschafts-
fléche in Bauland erfolgte.
Die sich im Bereich gas Doktorparkes befindenden Grundstiicke weisen ayf
Grund ihres Ist-Zustandaes Grinlandqualitdt auf.
Es besteht somit kein Rechtsansprueh fiir die Inanspruchnahme von
Bauland.
Es ist in diesem Zusammenhang auf die Schreiben vom 22.9,94 und 20.12,94
des Grundstickseigentiimers zy varweisen, in denen Verkaufsabsichten fijr
die o.g9. Grundstiicke gedullert wurdan.
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Da nach Antragstellung durch dan Einwender sowia Anfertigung eines
Wertgutachtens ein Flichenankauf nach 5% 39 ff 1.vV.m. 5 24Bs Nr, o
BauGB durch das Land Berlin beabsichtigt ist, ist von einar umfassendan
Eerﬂcksichtigung der Belange des Einwenders suszugehen. Eine Abwigung
erfolgt  zugunsten dap dffentlichen Tnteressan,

zu 3. Das Flurstick 5031/139 ist nicht Bastandteil des Bebauungsplanes xy-14,
sondern befindat sich im Bereich dep "Brake Altglienicks", pia "Brake
Altglisnicke" wurde durch eine Rechtsvarordnung mit Wirkung vom
05. September 1994 als geschitzter Landschaftshestandtei] fastnesetzt
{Gasatz- und Verordnungshlatt fir Berlin, 50. Jahrgsng, Nr, 55, 21.
Oktober 1994). Das Flurstick ist nicht Bestandteil des Bebauungsnlanes
XV-14, der Belang ist somit nicht sbwigungsrelevant .
Ebenfalls das Schreiben vom 23,4.1996 baziglich derp Flurstiicke
4993,/192 ynd 49947192 ist nicht Bastandtail das Sebauvungsolanes ¥y-14
und somit nicht abwigungsrelevant,

Eine Abwigung der Stellungnahme inagesamt erfolgt Zugunsten der Gffentlichen

Interassen,

Ergebnis der &ffentlichen Auslequng

Mach

grindlicher Priifung der im Rahmen der tffentlichen Auslegung durch Birger,

Betroffene und Triger dffentlicher Belange vorgebrachten Hinweise, Aneequngen
und Bedenken wird das Bebauungsolanverfahran Xy-14 in seiner Konzeptian waiter
verfolgt.,

Insgesamt gingen  dam Bezirksamt 55 Stellungnahmen won 88 Blirgern  und  dan
Naturschutzverband mit vielfiltigen Argumenten fir dan Erhalt des  sogenannten
Ooktorparkes ein. Durch dia Stellungnahmen der Anwohnar wird besticigt, daf die
Einhaltung der Richtlinien fir Frei- ynd Grinflichen (in Anlshnung an  die
Empfehlungen der stindigen Konferenz der Sartenamtsleiter haim Dautsehean
Stédtetag, 1973) nicht nur eine birokratische Forderung 1st, sondern ain
Bedarf an wohnungsnahen &ffantlichen Grinflichen in  sinam bebauten
Siedlungsgebiet regl vorhanden ist,

Eine

Sensibilitit der Anwohner fir Belange des Biotop- und Artenschutzes gaht

3us vielen Stellungnahmen hervor,

Das

verdeutlicht, daf die Realisierung gesetzlicher Forderungen nach 5 20

BNatSchG und § 30a MatSechi 81n gin  Bedirfnis der Anwohnar  ist  ung dia
Vorrangigkeit der Durchsetzung der Planungsziele nachwaist und  somit den
Interessen der Allgemainheit entspricht. Die Anwohner sorgten sich sait
Jahrzehnten um die Anlage des sogenannten Ooktorparkas,

Aus den 5 Stellungnahman der Trager &ffentlichar Bzlange gingen keins Bedanken
gegan den Bebauvungsplaninhalt hervor.

Die Berliner Landesarbsitsgemneinschafe Neturschutz a.V. fordert stallvertretend
fir weitere 10 Naturschutzverhinde den Erhalt des sogenannten Doktorparkes.

Die 54 Stellungnatmen der Birger, das Naturschutzverbandes {(BLNY, wis auch die
Stellungnahmen der Triger 6ffentlichar Balange enthalten uni sonn Zustimmung zy
den Planungszislen des Bebauungsplanes X¥V-14.



Die Birger, inshesondere  die direkten Anwohner,  wis auch die
Naturschutzuarhﬁnde, sind als Interessenvertreter der Allgameinheit 2y
betrachten, Durch dias zahlraich eingegangenen zustimmenden Stellungnahmen wird
gine Abwigung zugunstan Gffentlicher Tntersssen mafigablich beeinfluft. nDan
positiv  votierten RuBerungen der Anwohner stehen 11 Stellungnahmen, die dem
Planinhalt das Bebauungsplanes widersprechen qegenibar, wohei 10 stallungnahmen
{14 Grundstilcke betraffend) von direkten Grundstiickseigentimern sind und van 1
Privstpersnn, die einen Anspruch auf Restitution angah.

Im Rahmen der Argumentation =y tden Einzelstellungnahmen erfolgte sine Abwigung
Zugunsten  dffentlicher Tnteressen, Alls Grundstiicke weisen entsprechend der
Grundbuchaus ziige keins Baulandqualitit {Ausweisung arfolgt als
Landwirtschaftsfliche z.T. auch als Vertehrsflé:he] gut,

Die wvon ginigen Eigentiimern getatigten Kaufvertrdge sind orivatrechtlichar
Natur, eine Fformelle Unwidmung  von Brinland 7y 8auland war damit niche
varbundan,

Die  sich im direkten Bereich des sogenannten Doktorparkes befindendan
Grundstiicke weisen aufgrund des Tst-Zestandes wie auch entsprechsnd der
Grundbuchausziige Grinlandqualitét ayf, Demzufolge soll ein Fldchanankayf
auf dar Grundlage des § 39 £F, 1i.V.m. 5 246a Nr. 9 Baukm durch das Bezicksamt
Treptow  durchgefihet warden. Vorsussetzung dafiir ist, daB der Bebauungsplan
bis zum 31,12,1997 festgesetzt wird. Eip Anspruch suf vertrauensschaden nach 5
39 BauGB kann derzeit nicht als Basis dianan, Bei der Entschadiqung  hazw.
wertermittlung sind alle Ansprichs ZU  beriicksichtigen, Dan Anliegen der
privaten Grundstiickseigentimer for Entechédigungen zy Baulandpreisen kann
nicht sntsprochen werden, Die Anspriiche konntan ebenfalls nicht  in begehrtem
Umfang anerkannt warden, da von einer haulichan Nutzung bei der wvorhandenen
Struktur wvor (et nicht ausgagangen werden kann, Efne Entschidigung  kann
demzufolge nur o Griinfléche  vorgenommen warden. Eine Sereitstaellung
landaeseigener Baugrundstiicke als Ersatzgrundstiicke kommt ebenfalls nicht 4n
Betracht.

auch  keine Baugrundstiicks zum Kauf nach einer ﬁusgleichszahlung fiir Griinland
angeboten werdan, da e= derzeit keine jeeigneten sowie varfigharen und
zweifelsfrai landeseigenen Grundstiicke im Eigentum das Bezirksamtes Treotow
gibt. Insofern kommt nyr 2in finanziellar Ausgleich in Betracht. Durch  Zahlung
2ines finanziellan Wertausglaeichs nach Antragstellung durch den Eigentimer und
erfolgtem Wertgutachten ist yon einer umfassenden Reriicksichtigung der Balange
der Grundstickseigentimar auszugehen, Fine Abwigung der privaten und
Gffentlichen Belange gegeneinander und untereinander entsprachend 5§ 1 BauGR
arfolgt somit fugunsten der affantlichan Interessen fiir die tffentliche
Grinanlaga,
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Teil IIT Textliche Festsetzungen

Die Fliche A ist mit einem Fahrrecht zugunsten der Benutzer und Besucher der
Grundﬁtﬁcke'ﬂidusteig und Strafle 124 Nummer 17, 19 A und 21 2y belasten,

Diese textliche Festsetzung spll die jetzt vorhandane  Situatisn
festschreiben.

Eine Anderung, z.B. der Ausbau pder die Befestigung der varhandenen Fahrhahn
ist nicht vorgesehen, Die Mutzung dieser Wegeverbindung ist ohnehin nur  fijpe
die Anlieger (Benutzer und Besucher der Brundstiicke, einschlieflich dar
Uérsnrgungsfahrzeuge} des Widosteiges und van 3 Grundstiicken dar Strafle 124
geplant,

Oie derzeitig vorhandenen Zufashrten zum Grundstiick Widosteig 18 van der

dffantlichan Parkanlage kénnen nicht MeNr  gesichert werden. Rei giner

Teil 1V Auswirkqugn des Bebauungsplanes

1. Auswirkungen auf die Umwelt

Negative Auswirkungen auf Natur und Landschaft gehen vam Bebauungsplan
XV-14 nicht aus. Ayf Grund der beabsichtigtan Fléchenslch&rung giner
vorhandenen  naturnahen Parkanlaga liegt  kein Eingriffatathestand
entsprechend § 8 g BNatSchG var.

2, Auswirkungen auf dan Haushalt und die Finanzplanung

Flachen, die siech nicht im Eigentum des Bezirksamtes Treptor, Naturschutz-
und  Grilnflichenamt oder Tiefbauamt befinden, sind nach Festsetzung des
Bebauungsplanes vom Land Berlin k&uflich zy erwerben,

Im  konkreten Fall sind 14 Flurstiicke (192724 192/30; 192/31; 192/32.
192/33; 192734, 183/38; 192/43; 192/44. 4920/192; 192748, 192747 - 192/48;
192/49) mit einer Geaamtflﬁchengraﬁe von 10.918 m? mit dar vorhandenen und
geplanten  Nutzungsart dffentliche Grinflicha kduflich 20  erwerben. Ein
Fléchenankauf dieser Flurstiicke s0ll entsprechand 2inag Uberschlégigen
Wertgutachtans vom 24,01, 98 angefertigt vom Vermessungsamt Treptow, zu
2inam Grundstickswert von 80,- DM/m2 erfolgen. Fhenfalls ist ein Ankauf
von einer ca, 57 p? groBen Teilfliche des Flurstiicks 192/57 und giner ca.
360 m? grofien Teilfliche daes Flurstiicks 192/58 7y ginem Varkehrswert wyon
10,- DM/m2 entsprechend dar derzeitigen Nutzung als Straﬁenuarkahrsflache
Zu titigen,

Bei  dem  Flurstiick 192740 hat ein Ankauf entsprechend des  o.q.
Wertgutachtens einer ca, 1.200 m? groBen Teilfléche entsprechend der
derzeitigen Nutzungsart als Grinfldche zu einam Verkehrswert von 60, -
DM/m2 und einer ca. 300 m? groflen Teilflicha entsprechend dep Nutzung als
Straﬁanverkehrsflach& Zu =inem Verkehrswert von 10, - DM/m2 2y erfalgen,
Fir das weitere 5 092 m? grofie Flurstiick (192/45) sind entsprachend des
negatiy erteilten, durch Widerspruch  ahar noch unwirksamen,
Restitutionshescheides daraus resultierenda Entschidigungsanapriiche zZu
prifen.
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Die konkreten Kosten sind zum gegebenen Zeitpunkt durch ein umfassendes
Hertgutachten zu ermitteln.

Meben den finanziellsn Mitteln fir den Fléchenankauf sind vom Land Berlin
Investitionsmittal fir Umgestaltungs- und Sicherungsmafnahmen ainzuplanaen.

3. Parsonelle Auvswirkungen
Personelle Auswirkungen gehen vom Bebavungsplan XV-14 in der Form aus, daB

Zur RAealisierung der extensiven PflegemaBnahmen 1 AK der Lohngruppe 4/5
und 1/2 AK der Lohngruppe 3-3a bentitigt werdan.

Teil v Eebﬂuungﬂglanverfahran

Mit dem Aufstellungsbeschluf des Bezirksamtes vom 31, Marz 1992 (BeschluB-Nr,
28/92) wurde das Bebauungsplanverfahren Xy-14 fiir das Gebiet des sogenannten
Doktorparkes (Flursticke 192/31, 192/32, 192733, 192734, 192735, 192/38,
192737, 192740, 192743, 192/44, 192745, 192748, 192747, 192/57 vom
Kartenblatt  30008) am Bohnsdorfar Weq  in Altglienicke gingelaitat
(verdffantlicht im Amtshlatt fir Barlin Nr. 28 vom 29, Mai 1992, 5, 1581),

1. Frihzeitige Birgerbeteiligung

Die frihzeitige Bﬁrgerbateiligung nach § 3 Abs, 1 Satz 1 BauGB wurde vom
02Z. Novemher his 02, Dezember 1992 ip Altglienicker Birgerzentrum,
Anne-Frank-Strafie/Ecke Ortolfstrafe durchgefiihrt.

Im Rahmen der Bﬁrgerhateiligung fand neben der dffentlichen Veranstaltung
2ur Erdffnung der Ausstellung am 02,11,1992 Zusdtzlich am 12,11.1992 aine
Erﬁrtarungsveranat&ltung in der 11. Grundschule, Képenicker Strafie 31
statt.

Die abandliche Erﬁrtarungavﬂranstaltung am  12.11.1992 gy den
Bebauungsplanentwiirfen XV-26 bis XV-29 und Xv-4, B, 10, 14 uynd 15 wurds
von ca. 140 Personen, vorwiegend Bewohnern, hesucht (Protokoll dar
ErﬁTtEPUHQSUErEHEtEIEUHg liegen vor). Die mindlich vorgetragenen Einwinde
und Bedenken wurden in den Protokolle festgehalten und flossen mit den
schriftlich eingegangenan Stellungnahmen in die Abwigung des Ergebnisses
gin,

Ca. 1000 Biirger besuchten dia Ausstellung der Bebauungsplanentwirfe zum
Ortskernbereich, zur Grinflache "Doktorpark®, dem Freihad Brigittenwag,
dar Friedhofserweiterung und zur Bebauung der Brachfliehsn entlang der
Schinefelder Chaussee und Wegedornstrafie, dis alle zeitgleich ausgestellt
wurden. Ca. 140 Besucher hinterlisBen schriftlicha Stellungnatmen und
Anregungen, davon enthislten 35 Stellungnahman allgemeine Anrequngen zur
Situation Altglienickes, die Ubrigen 105 schriftlichen Stellungnahman
enthielten bebauungsplanspeziFische Antegungen.
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Im Rahmen der frihzeitigen Birgerbeteiliqung haben sich 3 Birger in
schriftlichen Stellungnahmen zu dem Bebauungsplan XV-14 gedulert,

Auf dar Erdrterungsveranstaltung am 12,11, 1992 meldeten sich 2 Birger zum
Bebauungsplan XV-14 2y Wort, Der erste Birgereinwand wurde spiatar
schriftlich eingebracht.

Im Rahmen des Verfshrens der Bauleitplanung wurde zur Sicherung der
Planungsabzichten von dar Senatsverwaltung fiir Bau- und Wohnungswesen mit
Wirkung wvom 26, Februar 1993 sine Verdnderungssperre nach § 14 BayGH fir
den Bereich laut Bezirksamts-Beschlud Nr. 28/92 arlassen (GYBLl S. 99 yom
02. Marz 1998),

Eine nachtrigliche Erweiterung des Geltungsbereiches des Bebauuwngsplanes
XV-14 gemsf Bezirksamts-Baschluf 56/93 wurde erforderlich, da zwischen neu
VErmessenen Lageoldnen und bersits vorhandenem Kartenmaterial
Unstimmigkeiten hinsichtlich der Abgrenzung des sogenannten Doktorparkes
bastanden. Um dem inhaltlichen und logischen Zusammenhang der gewachsanen
Anlage gerecht zu werden, wurde die Geltungaberaichserweiterung des
Babauungsplanes XV-14 durch das Bezirksamt in seiner Sitzung am 05, Mai
1993 beschlossen,

Eigentimer, der won der Geltungshsreichserweitsrung betroffenen
Grundstiicke, wurden in Folgenden Verfahren separat (her Flaninhalt und
Ziel des Bebauungsplanes informiert, zusitzlich wurde Batroffenen die
Moglichkeit zur Stellungnahme gegeben,

Die zahlreich eingegangenen, unter Punkt 3.1.1 detailliert aufgefilhrten
Stellungnahmen der Betroffenen wurden im Abwigungsprozen bardcksichtigt.

Das Ergebnis der frihzeitigen Birgerbeteiliqung nach § 3 Abs. 1 BauGH
wurde vom Bezirksamt Treptow am 04, Januar 1994 als Bezirksamtsvorlage
2/94  beschlossen. Die Eezirtauernrdnetanversammlung wurde {iber den
BeschluR informiert,

- Beteiligung der Triger &ffentlicher Belange

GemdB & 4 Abs. 1 BauGR sowie § 4 Abs. 2 des Gesetzes zur Ausfiihrung  des
Baugesetzbuches wurden 19 Behdrden und Stellen, die Triger &ffentlicher
Balange sind, mit dem Anschreiben vom 21. Dezember 1994 um schriftliche
Stellungnahme  zum Bebawungsplanvorentwurf XV-14 bis  zum 09.02.1995
gebeten. Zusitzlieh haben die Fachdmter des Bezirksamtes Treptow, die
keine Triger dffentlicher Belange sind sowie der BVV-Ausschuf 2in Exemplar
des Bebauungsplanvorentwurfas zur Kenntnis erhalten. Zur Information
erhielten die TOB mit Anschreiben den Vorentwurf des Behauungsplanes mit
Begrindung.

Insgesamt gingen von 13 Behdrden und Stellen schriftliche Stellungnahmen

eln, die grundsdtzlich alle hasrheitst wurdan,
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In den eingegangenen Stellungnahmen wurden von 7 Behirden und stellen, die
Triger &ffentlichar Belange =ind, keine Anregungen und Bedenkan gedufert
oder Hinweise abgegeben, 5 Behdrden bzw, Stellen hatten prinzipiall kaine
Bedenken, gaben Jedoch Anregungen  oder Hinweise zu dem
Babauungsplanvorentwurf ab. Von einer Behéirde (Der Polizeiprdsidant von
Berlin, Dezarnat Straflenverkehr) wurden verkehrliche Bedenken gegen den
Babauunasplanvorentwurf gedulert,

Fir die angeschriebenen Tréger dffentlicher Balange, die keine
Stellungnahme abgaben, wird davon ausgegangen, dall ihre wahrzunshmendan
Belange nicht dureh den Bebauungsplan beriihrt werden.

Die Argumente der Triger Sffantlicher Belange wurden gepriift und sind
entsprechend ihrer Bedeutung in die weiteren planerischen Uberlagungen
ainbezogen worden,

Das Ergebnis der Beteiligung der Triger dffentlicher Belange mit dan
erfordarlichen Anderungen ist vom Bezirksamt Treptow in der Sitzung am
25.07,1995 unter der Bezirksamts-Vorlage Nr, 244795 haeschlossen worden.

Offentliche Auslegung

Die d6ffentliche Auslegung gem. § 3 Ahs, 2 BauGB und § 4 Abs. 2 AGRauCH fir
den  Bebauvungsplanentwurf Xy-14 im Ortsteil Altglienicke fand vom 12.02,-
11.03,1996 im Bezirksamt Treptow von Berlin, Abt. Bau-, Wohnungswesen und
Umwelt statt.

Ort und Daver der Auslegung wurden eine Woche vorher ortsiblich bekannt-
gemacht. Die Behdrden und Stellen, die Tréger dffentlicher Belange sind
sowle die betroffenen Eigentimer, deren Anschrift ermittelt werden konnte,
wurden vorher von der Auslegung benachrichtigt,

Ausgelegt wurden dar Entwurf des Bebauwungsplanes ¥V-14, asufgestallt am
07.02,1996, esinschlieflich Bagrindung, Grundsticksverzeichnis sowis die
“um sogenannten Doktorpark erstellten Gutachten dber die vorhandene Flora
und Fauna.

Stidtebauliches Ziel des Entwurfas

- Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen zur Sicherung einer
derzeitig bestehenden Griinanlage als dffentliche Grinfldche mit der
Zwackbestimmung Parkanlage,

- Sicherung eines Fahrrechtes zugunsten der Benutzer und Basucher der
Grundstiicke Widosteiq und Strafe 124 Nr. 17, 19A und 21.

Wihrend der Auslegungsfrist hatten die Birger und die Stellen, die
Triger dffentlicher Belange (TOB) sind, die Moglichkeit, Anregungen und
Bedenken schriftlich oder zur Niederschrift vorzubringan, Diese sind in
die abschlieRende Abwigung der 8ffentlichen und privaten Balange
gegeneinander und untereinander nach § 1 Abs. 6 BauBB einzubeziehen.
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Oer  Behsuungsplanentwurf Xy-14 ginschliefilich daren Segrindung  wurds
wahrend der &Hffentlichen Auslegungsfrist wom 12,02.-11,02.1998 van 1
Biirgarn und 2 Trédgarn §ffentlicher Belange eingesshen,

Weitere 88 Birger (54 Stallungnahmen), § Trdner &Ffentlichar Belange sowie
1 Maturschutzverband nutzten die Méglichkeit, ihre Anregungen und Bedenksn
schriftlich oder zur Niederschrife varzubringen. Der Maturschutzverhand,
als 2in nach § 20 BMatSehS anerkannter Varband, wird als Einwendsr 1im
Behauungsplanverfahren beriicksichtingt,

Wihrend dar Auslequngsfrist haben sich 5 Stallen und Bshdrdsn, die Tréger
Dffentlicher Balange sind, schriftlich rum Bebauungsolanentwurf gadufiert,
ihrerseits werden keine Badenken hervorgehracht,

Weitere 55 Stellungnahmen gingen von Birgsrn und  dem Naturschutzverhand
Berliner Landesarhsitsgemelinschaft Naturschutz eV, (anerkannter Verhand
nach § 29 Bundasnaturschutzgesetz) sin, Die BLM gab im konkreten Fall fir
sich und dia folgend aufgefihrten nach § 29 anerkannten Mitglisdsverhinde
aine Stellungnahma ab- Baumschutzgemeinschaft, 8erlin, Bund fiir Umwelt und
Maturschutz, LV Berlin: Naturschut zhund Deutschland, LV Barlin: Volkshund
Naturschutz, Schutzgemeinschaft Deytschar Wald, Ly Berlin:
Naturschutzzentrum Hkowerk Berlin, Griinz Liga Barlin.

Im konkreten Fall duflerten sich die Eigantiimer von 14 Grundstiicken und 1
Blrger, der einan Restitutisnsansgruch bekundets, asblehnend fher den
Bebauungsplanentwure,
Aus 55  Stellungnahmen, die insgesamt von B8 Birgern und  dam
Naturschutzvarband unterschrishen wurden, ging ein zustimmender Tenor zur
Realisierung des Babavungsplanentwurfes hervar,
Der Inhalt der einzelnen zustimmenden wie auch shlshnenden Stellungnahmen
sowie deren Abwigungsergebnis ist im Punkt 3,1.3, detailliart aufgafihry
und dort nachzulesen. Nach grindlicher Prifung der im Rahmen dar
dffantlichen Auslequng durch Birgar, Bstroffene und Tridger &ffentlicher
Balange vorgshrachtan Hinweise, Anrequngen und  Bedenkan erfolgte 2ine
AtwBaung zugunsten der #ffentlichen Intersssen. Das Rebauungsnlanverfahran
¥W-14 wird in seinar Yonzeption waitar verfolqt,
An den Planzielen wird somit fastgehalten,
Das Bezirksamt Treptow van 8erlin faflte in seiner Sitzung am 23,10.96 den
BezirksamtsbeschluB 122/96 iher die Auswertung der Affantlichen Auslagung,
Im Ergebnis der #ffantlichan Auslegung stimmte das Bezirksams qlaichzeitig
dem Entwurf des Behauvungsplanas, aufgestellt am 0O7. Februar 1995,
einschliefilich dar Segrindung Zu und legte disse der
Be:irkauerurdnEtanuersammlung gemall 8§ 4 Ahs. 3 des AGRsuGH 1.V.m, § 12
Abs. 2 HNr. 6 BezVG zur Beschlufifassung vor. Aulerdem wurde im o.q.
Besehlul die Vorlage des Entwurfas der Rechtsverordnung  zur Festsatzung
des  Bebauungsplanas  ¥V-14 an die Bazirkswerurdnatanuarsammlung zur
Entscheidung vorzulegen sowie den Bebauungsolan nach BasehluAfassung durch
die BazirksverurdnetEnuersammlung der zustiindigen Senatsvarwaltung  fijr
Baven,  Wohnen und Verkehr qems% § 4 Ahs, 4 AGBauRE anzuzsigen,
beschlossan,
Am 27.11.1996  wurde  yntar BaschluB Mr. TII/563 duyrch dia
Bazirhsvernrdnetenuarsammlung haschlassen:
1. Das Ergebnis der Auswertung der 4ffentlichan Auslequng gemdf § 3 Aks, 2
des BauGB und § 4 Ahs, 3 des AGHaulB,
2. Dan Entwyrf das Babauungsplanes ¥V-14 vom 7. Fahruar 1998 und die
Segrindung gamdl § 12 Ahs, 2 Me. 0§ BazViG,
3. Die Rechtsverordnung zur Fastsstzung des Babauungaplanas ¥v-14 gemif
§ 12 Abs. 2 Nr, 4 Barye.
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4. Information der Bezirksverardnetenversammlung

Die Information der BVW zum Aufstallungsheschlu? das Bebauvungsplanes XV-14
arfolgte  am 29.04,1992, ibher die frihzaitige Birgerbeteiliguns  am
26,05,1993,

Die Bezirksu3rurdnetenuersammlung wurde Ober den BezirksamtsheschluB zurp
Auswertung der frilhzeitigen Birgarbeteiligung am 27,04.1994 informiert.
Der  BeschluBl iiber die Auswertung der Beteiligung der Triger #ffentlicher
Selange vom 25.07,1995 wurde an die Bezirksvernrdnet&nvaraammlung Zur
Kenntnisnahme waitergeleitet,

Weitere  Informationen wurden der Be:irksuarurdnutanuersammlung am
30.08,1995 dber den Beschlul der Auswertung der Beteiligung der Triger
Gffentlicher Belange und am 28.02.1996 {ber den 8mschlufd der Auslequng des
Behauungsnlanes gegahen,

Aufpestellt:

Bezirksamt Treptow von Berlin
Abt, Bau-, Wohnungswesen und Umwelt

Barlin, den  A¥ 12,4996

Ve’ ®

Both
Leiterin de=
Stadtplanungsamtes

=
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Teil VI

Rechtsgrundlagen

- Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 0B. Dezember 1986 (BGBL.I
S. 2233), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 23. November
1994 (BGEl. I §. 3486)

- Verwaltungsverfahrensgesetz - VWVEG - vom 25. Mai 1978 (BGBL. I S.
1253), gedndert durch Gesetz vom 12.09,1996 (BGBl. I S. 1354) und Gezetz
Uber das Verfahren der Berliner Verwaltung (VwVEG Bln)

- Baunutzungsverordnung (BauNV0) in der Fassung vom 23. Januar 1990
(BEBL. I 5. 132), zuletzt ge#indert durch Artikel 3 des Gesetzes vom
22. April 1993 (BGBL. I §. 466)

- Gesetz zur Ausflhrung des Baugesetzbuches (AGBauGB) vom 11. Derember
1387 (GVB1. S. 2731), zuletzt geandert durch Artikel IV des Gesetzes vom
9. Movember 1995 (GVBl. S. 764y

- MaBnahmengesetz zum Baugesetzbuch (BauGB-MaBnahmenG) in der Fassung
vom 28. April 1393 (BGBl. I 5. §22)

- Bundesnsturschutzgesetz (BNatschG) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 12. Marz 1987 (BGBl. I 5. 889), zuletzt gedndert durch Artikel 2
des Gesetzes vom 06. August 1963 (BGB1. I 5. 1458)

= Gesetz (ber Naturschutz und Landschaftspflege von Berlin (Berliner
Naturschutzgesetz NetSchGBln) vom 30, Januar 1979 (6GVBL. 5. 183y,
zuletzt gedndert durch Gesatz vom 18, April 1996 (GVBl. 5. 178)

- Bezirksverwsltungsgesetz (BezVG), i.d.F. vom 17. Juli 1989
{GVBL. 5. 1494y, zuletzt gedndert durch Artikel II des Gesstzes Wi
09. November 1985 (GVBL. 5. 754)

- Allgemeines Zustdndigkeitsgesetz - AZG i.d.F. vom 22.Juli 1996
(GVBL. 5. 302)
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