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I Planungsgegenstand
1. Anlass und Erforderlichkeit

Der Bebauungsplan XV-25 steht im inhaltlichen und raumlichen Zusammenhang mit den Bebauungspla-
nen XV-16 bis XV-25 fur den Ortskern Altglienicke im Bezirk Treptow-Kdpenick. Anlass fir die Aufstellung
der Bebauungsplane XV-16 bis XV-25 ist die Reaktivierung des Ortskerns als Wohn- und Handels-
schwerpunkt, um dem Ortsteil Altglienicke eine Identitat und den unterschiedlichen Siedlungsbereichen
Altglienickes einen zentralen Bezugspunkt zu geben.

Die Aufstellung der Bebauungsplane XV-16 bis XV-25 war aus folgenden Griinden erforderlich:

- Durch die Planaufstellung soll eine nachhaltige stadtebauliche Entwicklung des Pla-
nungsgebietes entsprechend § 1 Abs. 3 und Abs. 5 Baugesetzbuch (BauGB) erreicht werden.
Der Ortskernbereich Altglienicke ist entsprechend seiner Struktur ein im Zusammenhang bebau-
ter Ortsteil im Sinne des BauGB. Da eine verbindliche Bauleitplanung nicht besteht, werden Bau-
vorhaben nach § 34 BauGB beurteilt. Eine wirksame Steuerung der angestrebten Ortskernstabi-
lisierung mit umfangreichem bestandserganzendem Wohnungsbau und die daraus resultierende
stadtebauliche Entwicklung ist dadurch nicht sichergestellt.

- Der Bebauungsplan XV-25 lbernimmt insbesondere die Aufgabe der Sicherung der Wohnnut-
zung sowie die Aktivierung und Neuordnung von extensiv genutzten Flachen fur den Wohnungs-
bau. Des Weiteren tUbernimmt die Planung die Aufgabe der Schaffung und Sicherung von Misch-
gebieten, zur Sicherung des Bestandes von nicht stérenden und nicht wesentlich stérenden Ge-
werbebetrieben sowie der Sicherung einer Gemeinbedarfsfliche mit der Zweckbestimmung
»Schule und Sporthalle®.

- Um stadtebaulichen Fehlentwicklungen, insbesondere durch stérende Gewerbeansiedlungen
entgegenzuwirken, ist die Verfugbarkeit besonderer planungsrechtlicher Eingriffsmoglichkeiten,
wie die Anwendung von 88 14 ff Baugesetzbuch (Veréanderungssperre, Zurtickstellung von Bau-
gesuchen) erforderlich.

- Mit den nach den Bebauungsplanen zulassigen Vorhaben werden Eingriffe in Natur und Land-
schaft, die zu einer Veranderung der Gestalt und Nutzung von Grundflachen filhren und dadurch
die Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes oder das Landschaftshild erheblich oder nachhaltig
beeintrachtigen kénnen, mdglicherweise vorgenommen. In den Bebauungspldnen muss daher
auf der Grundlage von § la BauGB eine vorsorgende Bewaltigung der aufgeworfenen Konflikte
erfolgen.

- Das stadtbauliche Ziel des Bebauuungsplans XV-25 besteht in der Bestandsicherung der zum
Teil historischen Baustruktur, einer Gemeinbedarfsflache fur eine Schule, der Ergdnzung der
Strallenrandbebauung, der Sicherung von Flachen fiir den Wohnungsbau, der Sicherung und
Entwicklung offentlicher Verkehrsflachen sowie 6ffentlicher Griinflachen mit den Zweckbestim-
mungen 6ffentliche Parkanlage mit Spielplatz und 6ffentlicher Spielplatz.

Gemal § 233 Abs. 1 Satz 1 BauGB wird das Planverfahren nach den Vorschriften des BauGB in der vor
dem 20. Juli 2004 geltenden Fassung durchgefihrt.

Nach dem Gesetz lber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) kann keine Erforderlichkeit zur Durch-
fuhrung einer allgemeinen Vorprifung bzw. Umweltvertraglichkeitsprifung fir das Plangebiet hergeleitet
werden. Das Bebauungsplanverfahren wurde vor dem 14. Méarz 1999 férmlich eingeleitet. Der Bebau-
ungsplan XV-25 sichert ausschlie3lich eine geordnete stadtebauliche Entwicklung im Plangebiet. Au-
Berdem werden die unter Pkt. 18.8 in Verbindung mit Punkt 18.7 der Anlage 1 des UVPG angegebe-
nen vorhabenbezogenen Schwellenwerte nicht erreicht. Es gelten die 88 1 und la BauGB entspre-
chend.
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2. Plangebiet
21 Abgrenzung des Geltungsbereichs
Der Geltungsbereich des Bebauungsplans XV-25 umfasst:

das Gelande zwischen Grinauer Stral3e, Keltensteig, dstlicher Grenze der Grundstiicke Teutonen-
straRe 27/29 und Germanenplatz 3, Germanenstral3e, Lianenweg und Kdpenicker Straf3e und fir
das Grundstiick Gruinauer StraRe 31, 32 im Bezirk Treptow-Kdpenick, Ortsteil Altglienicke.

2.2 Bestandsbeschreibung

Realnutzung:
Das Gebiet des Bebauungsplans umfasst eine Gesamtflache von 13,5 Hektar.

An der Griinauer Straf3e Uiberwiegt eine durch Wohngebaude gepragte StralRenrandbebauung. Vereinzelt
befinden sich im Bereich der Kreuzung Képenicker-/ Grinauer StralRe Laden in den Erdgeschossen. Der
Ostliche Teil der Grunauer Stral3e weist Baullicken auf. An der Grinauer Stral3e ist die bauliche Struktur
zwar unterschiedlich und variiert zwischen Kossatenh&ausern und Mietshausern im wilhelminischen Stil,
insgesamt Uberwiegt jedoch ein vorstadtischer Charakter. Einzelne Grundstiicke werden von Autohand-
lern und Handwerksbetrieben genutzt.

Der sidliche Teil des Plangebietes wird durch Einfamilienhauser, eine Grundschule und Seniorenwoh-
nungen genutzt. In den Gebauden und Gewerbehallen auf dem Grundstiick Germanenstral3e 2-8 (ehe-
maliger ,Mitropa“-Standort) haben sich mehrere Betriebe in heterogener Struktur angesiedelt. Die Ge-
werbenutzung an der Salier- und Teutonenstral3e wurde aufgegeben.

Die Grenze dieser beiden Bereiche wird topographisch durch die Hangkante markiert. An der Képenicker
Straf3e befindet sich eine Grunflache mit hoher dkologischer Wertigkeit (ehemaliger Friedhof).

Eigentumsverhaltnisse:

Im Plangebiet Uberwiegt privates Einzeleigentum. Das Schulgrundstiick am Lianenweg und der Képeni-
cker Stral3e sowie die Flache des ehemaligen Friedhofes befinden sich im Eigentum des Landes Berlin.
Andere Grundsticke sind in Verwaltung und Eigentum verschiedener privater Institutionen und Gesell-
schaften.

ErschlieBung:
Die innere und &uRRere Erschlielung des Plangebietes ist durch das vorhandene 6ffentliche Stra3ennetz
gegeben.

Entwicklungshintergrund:

Die Besiedlung dieses Gebietes entwickelte sich historisch entlang der Griinauer- und Képenicker Stra-
Be. Dort befinden sich die alten Gehéfte Grunauer StralRe 19, 22 und 26. Anfang dieses Jahrhunderts
wurde dieser Bereich zunehmend von einer vorstadtischen Bebauung tberformt. Besonders hervorzuhe-
ben sind die unter Denkmalschutz stehende wilhelminische Eckbebauung, das Mietshaus Grinauer
StralRe 7-8, Normannenstrale 1 und die 1912/13 errichtete Schule an der Kdpenicker Strale sowie die
Mietshauser Grunauer Stral3e 12-14 als Ensemble - Denkmalbereich.

Das in den 20er Jahren errichtete "Feierabendheim" am Lianenweg und die erst nach 1945 errichteten
Hallen und Gebaude des Mitropa-Betriebes préagen das Erscheinungsbild im stdlichen Teil des Gel-
tungsbereichs auf dem Teltow. Hier grenzt der "Villenhiigel Altglienicke" an das Bebauungsplangebiet.
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2.3 Planungsvorgaben / Planerische Ausgangssituati  on

Gemal 8 8 Abs. 2 BauGB ist der Bebauungsplan aus dem Flachennutzungsplan (FNP Berlin) zu entwi-
ckeln.

Auf gesamtstadtischer Ebene sollen sich die Raume Johannisthal / Adlershof und Bohnsdorf-West
schwerpunktmanig gewerblich entwickeln, wobei dem Ortsteil Altglienicke eine Praferenz und ausglei-
chende Funktion als Wohnstandort mit 6kologisch wertvollen Freirdumen zukommt.

Flachennutzungsplan Berlin (FNP Berlin) in der Fassung der Neubekanntmachung vom 08. Januar 2004
(ABI. S. 95), zuletzt geandert am 14. Marz 2006 (ABI. S. 1211)

Im FNP Berlin wird das Plangebiet als Wohnbauflache W3 mit einer Geschossflachenzahl (GFZ) bis 0,8
und als Wohnbauflache W4 mit einer GFZ bis 0,4 sowie einer Einzelhandelskonzentration entlang des
westlichen Bereichs der Griinauer Straf3e dargestellt.

Grundlagen der Bereichsentwicklungsplanung Treptow (BEP- Arbeitsstand 1991/1992):

Die Grundlagen der Bereichsentwicklungsplanung sehen eine Verdichtung und behutsame Stadterneue-
rung des Ortskerns unter Beriicksichtigung vorhandenen Kleingewerbes sowie den Erhalt des Ortskerns
in seiner typischen freiraumbezogenen Struktur vor.

Landschaftsprogramm einschlieflich Artenschutzprogramm fiir Berlin - LaPro Berlin - i. d. F. d. B. vom
29.07.1994 (ABI. S. 2331), zuletzt gedndert am 07.01.2005 (ABI. S. 102)

Fur das Gebiet zwischen der Griinauer und der TeutonenstralRe gelten die fiir den stadtischen Uber-
gangsbereich mit Mischnutzungen vorgegebenen Entwicklungsziele, fir das Gebiet zwischen Teuto-
nenstralRe - Germanenstralle und Lianenweg gelten die Entwicklungsziele des Obsthaumsiedlungsbe-
reiches. Hinsichtlich Erholung und Freiraumnutzung sind Wohnquartiere nach Dringlichkeitsstufen zur
Verbesserung der Freiraumversorgung, Stufe IV zu entwickeln. Des Weiteren befindet sich das Gebiet
im Vorranggebiet fur Klimaschutz. Gemal der Wasserschutzgebietsverordnung Altglienicke und Jo-
hannisthal vom 31. August 1999 (GVBI. 1999 S. 522) befindet sich das Plangebiet innerhalb der
Trinkwasserschutzzone 11l B.

Als rahmensetzende Planungsgrundlage wird die Leitplanung Altglienicke (Stand August 1994, Fort-
schreibung Januar 1995, Gruppe Planwerk pp.) als Konkretisierung der Grundlagen der Bereichsent-
wicklungsplanung (BEP) herangezogen.

Leitplanung Altglienicke:

- Allgemeines Wohngebiet gemaR § 4 Baunutzungsverordnung (BauNVO) mit Il bzw. Il Geschossen
und einer GRZ von 0,2 bzw. 0,3

- offentliche Parkanlage mit integriertem Spielplatz an der Képenicker Stral3e

- offentlicher Spielplatz am Keltensteig

- Schulstandorte an der Kdpenicker- und Germanenstral3e

- Kindertagesstatte an der Teutonen-/Ecke Salierstral3e

- privates Griin auf den nicht Gberbaubaren Flachen

Il Planinhalt

1. Entwicklung der Planungsiiberlegungen

Die stadtebauliche Entwicklung in Altglienicke ging vor 1990 weitgehend am Ortskern vorbei. Vor allem
durch den Bau der GrofR3siedlung an der Schdnefelder Chaussee im Umfeld der ansonsten diinnbesiedel-
ten Wohnsiedlungsbereiche geriet der Ortsteil in eine Disproportion, die der Ortskern ungesteuert nicht
ausgleichen konnte, zumal er auch als Reservoir fir gewerbliche Nutzungen aller Arten und Stérungsgra-
de diente.

Die seit 1990 veranderte stadtraumliche Einbindung Altglienickes und die einst hohe Wohnungsnachfrage
in Berlin fiihrten zu einem verstarkten Siedlungsdruck, der sich u.a. in der hohen Zahl eingereichter Bau-
antrage widerspiegelte. Diese Tatsache sowie die Notwendigkeit, den Bereich entsprechend seiner
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zentralen Zweckbestimmung zu entwickeln, erforderte eine rdumlich und zeitlich darauf abgestimmte
Bauleitplanung.

Ausgehend von den Planungsiberlegungen in der Rahmenplanung Rudow-Altglienicke-Schonefeld
(RAS-Gutachten) aus dem Jahre 1991 und den Grundlagen der Bereichsentwicklungsplanung basieren
die Inhalte des Bebauungsplans XV-25 auf dem Vorentwurf des Entwicklungskonzepts fur den Ortskern
vom Frihjahr 1992, den Ergebnissen der frihzeitigen Burgerbeteiligung und dem Entwurf des Entwick-
lungskonzepts Ortskern Altglienicke vom Marz 1993, der Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange und
zwischenzeitlich veranderter Bedarfsstrukturen hinsichtlich der sozialen Infrastruktur.

2. Intention des Bebauungsplans (generelle Zielvors  tellungen)

Die nachhaltige stadtebauliche Entwicklung des Planungsgebietes stellt sich vorrangig durch das Ord-
nungsprinzip, der Schaffung stadtebaulicher Kanten an den offentlichen Straen und ausreichender und
hochwertiger Gartenbereiche in den Blécken, dar.

Ziel des stadtebaulich- landschaftsplanerischen Konzepts fur den Ortskern Altglienicke ist die Schaffung
einer neuen zentralértlichen Qualitat. Erreicht werden soll dies durch eine der 6rtlichen Struktur ange-
passte Verdichtung mit Wohnungsbau und Versorgungsnutzungen unter Erhaltung des baulich qualitat-
vollen Bestandes. Dieser Ansatz soll unterstiitzt werden durch die stadtebauliche Neustrukturierung der
Ortskernrander, insbesondere im Westen des Ortskerns (Wohnen und Gewerbe) und im Norden (Woh-
nen). Ausreichende und hochwertige Grunflachen und Platze sollen die Qualitat des Ortskerns insgesamt
starken. Der 6kologische Ausgleich fur die baulichen Verdichtungen erfolgt mdglichst innerhalb des Orts-
kerns selbst und seiner unmittelbaren Peripherie.

Dem Bebauungsplan XV-25 kommt vor diesem Hintergrund schwerpunktmafig die Sicherung von
Wohnbauflachen an der Germanen-, Teutonen-, Kopenicker und an der Grinauer Stral3e sowie der Si-
cherung der Gemeinbedarfsflache mit der Zweckbestimmung ,Schule und Sporthalle* und von &ffentli-
chen Griinflachen mit den Zweckbestimmungen ,Offentliche Parkanlage mit Spielplatz* und "Offentlicher
Spielplatz" zu. Des Weiteren erfolgt im Rahmen der Sicherung ortsansassiger und wohnvertraglicher ge-
werblicher Nutzungen die Festsetzung eines Mischgebietes im Bereich der sudlichen Griinauer Stral3e ab
NormannenstralRe und auf dem ehem Mitropagrundstiick durchgestreckt bis zur Germananenstral3e.

3. Wesentlicher Planinhalt

Die Inhalte des Bebauungsplans ergeben sich aus der planungsrechtlichen Umsetzung des Vorentwurfes
zum Entwicklungskonzept Ortskern Altglienicke vom Frihjahr 1992, den Ergebnissen der friihzeitigen
Burgerbeteiligung vom November 1992, der Auswertung der Beteiligung Trager offentlicher Belange von
1998 und 1999 sowie den 1998 durch das Bezirksamt beschlossenen veranderten Bedarfswerten der so-
zialen Infrastruktur sowie aus den Plandnderungen im Ergebnis der Rechtskontrolle vom 21.09.2004 des
westlich angrenzenden B-Plans XV-19 und B-Plans XV-18 vom 06.07.2004

Stadtebauliche Struktur

Ordnungsgrundsatz fir den Ortskern ist die Erhaltung der ortstypischen Baustruktur bei gleichzeitiger
Weiterentwicklung des Siedlungskdrpers. Die Grinauer Straf3e bildet die Hauptachse und ist die Verbin-
dung zwischen Bohnsdorf und Altglienicke.

Bei der Weiterentwicklung des Ortskerns Altglienicke sollen die siedlungstypologischen Unterschiede er-
kennbar bleiben. Die Ensemblewirkung gleichartiger Siedlungstypen (Hof-, Vorstadt-, Mietshaustypen) ist
dadurch zu stitzen, dass bauliche Ergdnzungen den jeweiligen Typus in der Baukdrperstellung und
Raumgliederung aufgreifen. Die Siedlungsentwicklung vollzieht sich in den jeweiligen Bebauungsplange-
bieten unterschiedlich, mit Schwerpunkten nach den spezifischen Erfordernissen.

Im engeren Ortskernbereich (Kopenicker Strale, Griinauer Stral3e) liegt der Schwerpunkt in der Be-
standsentwicklung vor dem Hintergrund des behutsamen Umgangs mit der bestehenden (teilweise histo-
risch bedeutsamen) Bausubstanz. Moderate Verdichtungsmafl3nahmen erfolgen durch die SchlieRung
einzelner Liicken, in Ausnahmen auch durch Ersatzbau.

Ostlich des Mitropa-Standortes soll eine Weiterentwicklung der stadtischen Ortskerntypik auf der Basis
kleinteiliger Parzellierung erfolgen. Die Einpassung an den baulichen Bestand muss dartber hinaus auch
im Einzelfall gewahrleistet sein.
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Die Kdpenicker StraRe ist durch eine stralenbegleitende mindestens zwei-, maximal dreigeschossige
Neubebauung mit Handels- und Dienstleistungsnutzungen stadtisch gepragt. Eine Ausnahme bildet hier-
bei der Baukdrper des Pfarrhauses, der in seiner Kubatur zu erhalten ist.

An der Grinauer Stral3e ist eine StralRenrandbebauung in der durch die bestehenden Geb&aude vorgege-
benen Bauflucht vorgesehen. Die Hohe der Gebaude (mindestens zwei-, maximal dreigeschossig) orien-
tiert sich an den jeweils benachbarten Bauten des Bestandes. Entlang der Grinauer

Stral3e ist nur eine rickwartige Bebauung entsprechend dem Bestand vorgesehen. Hier dominieren pri-
vate Gartenbereiche entlang der Hangkante.

Im Bereich Teutonenstralle, NormannenstralRe, Germanenstral3e und Keltensteig sollen als Ergéanzung
maximal zweigeschossige Neubebauungen in Anlehnung an die bestehende Bebauung durch Einzel- und
Doppelhduser mdglich sein.

Grin- und Freiraumstruktur / 6ffentliche Griinflache

Fiur die Freiraum- und Landschaftsplanung stellen die im Ortskern vorherrschenden privat gepréagten
Grinflachen der Blockinnenbereiche, die vorhandenen linearen und inselhaften Grunstrukturen sowie die
natur- und landschaftsraumlichen Gegebenheiten wesentliche Ansatzpunkte dar, um das kunftige Frei-
raumgerdiist zu definieren.

Grundansatz der Planung sind die Schaffung sowie der Erhalt privater Grin- und Freiflachen sowie die
Sicherung neuer o6ffentlicher Grinflachen.

Die Sicherung von 6ffentlichen Griinflachen ist fir Altglienicke von erheblicher Bedeutung, da aufgrund
der Verdichtung, auch im Geschosswohnungsbau nicht jedem Mieter ein privater Garten zur Verfigung
steht. Das offentliche Griin Gbernimmt somit wichtige Funktionen fiir den Ausgleich der fehlenden priva-
ten Grinflachen. Durch die Festsetzung von 6ffentlichen Grinflachen an der Kdpenicker Stral3e (Nr. 34)
sowie an der Griinauer Stral3e / Keltensteig werden Erholungs- und Kinderspielplatzflachen geschaffen
sowie ein Verbund zum geplanten ,Hangkantenpark" im Bebauungsplan XV 21a hergestellt.

Bezuglich der privaten Griin- und Freiflachen sind die Blockinnenbereiche ankniipfend an die vorhandene
Bestandsstruktur als unbebaute, zusammenhéngende Gartenbereiche in den Blocken zu sichern und zu
entwickeln. Sie stellen ein wesentliches Element des stadtebaulichen Raumgerustes dar. Die griinbe-
stimmten Blockinnenbereiche sind private Gérten, die den Wohnnutzungen unmittelbar zugeordnet sind.
Hierin sind private Spielplatze, insbesondere Spielflachen fur kleinere Kinder integriert. Somit wird dem
Kleinkinderspiel im direkten Wohnumfeld weiter Raum geboten.

Insbesondere sidlich der Grinauer StralRe kommt der Freihaltung der riickwértigen Grundstiicksteile er-
hohte Bedeutung zu, da hier die Hangkante des Teltow verlauft.

Mit der Aufwertung des privaten als auch des &ffentlichen Freiraums geht eine eindeutige Herausbildung
und auch Abgrenzung beider Rdume einher.

Wohnungsbau

Im Ortskern ist eine stéadtebauliche Tragféahigkeit fir etwa 1.400 zusatzliche Wohneinheiten gegeben. Die
Neubauten dirfen in der Regel zwei bzw. drei Geschosse (zusétzlich ausgebautem Dach) nicht Uber-
schreiten. Anknlpfend an den Bestand sollen im inneren Ortskern Bautypen der Hof- bzw. Blockstruktur
vorherrschen. Des Weiteren ist der Ortskern Altglienicke vorwiegend mit blockrandbetonenden Gebau-
den zu bebauen.

Angestrebt ist eine Uberwiegend aufgelockerte Bauweise, die der noch rudimentér vorhandenen, fir den
Ortskern typischen Baustruktur folgt (,Altglienicker Bauwich” eine Seite Grenzbebauung, die andere Seite
offen mit 3-5 Metern Grenzabstand, ohne Fenster).

Im Bebauungsplangebiet XV-25 soll im vorstadtisch gepréagten Ortskernbereich stralenseitig grundsétz-
lich die Nutzung der Erdgeschosszonen fiir Versorgungs- und Dienstleistungseinrichtungen mdglich sein.
Die Obergeschosse sollen iberwiegend dem Wohnen dienen.
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Gewerbeentwicklung

Der Ortskern wird in seiner zentraltrtlichen Funktion fur den Ortsteil Altglienicke gestérkt. Besondere Be-
deutung hat dabei das Versorgungsgewerbe (Einzelhandel, versorgende Dienstleistungen). Verarbeiten-
des Gewerbe ist, soweit wohngebietsvertraglich und kleinteilig strukturiert, innerhalb des Ortskernbe-
reichs zu halten. Betriebe werden nach Méglichkeit in vertraglicher Koexistenz mit nachbarlicher Wohn-
nutzung des Ortskerns entwickelt und ggf. innerhalb des Ortskernbereichs an geeignete Standorte mit
Entwicklungsfahigkeit verlagert.

Die Parzellenstruktur des Ortskerns und die ausgepragten Hofstrukturen erméglichen die Verstarkung
des Angebots sowohl im Handels- und Dienstleistungsbereich, als auch im Handwerk. Die Kleinteiligkeit
der meist privaten Besitzverhaltnisse unterstiitzt die Rentabilitat auch von Angeboten, die nur Gber eine
geringe Vielfalt im Sortiment verfiigen, oder besonders spezialisiert sind oder mit unterdurchschnittlicher
Produktivitét arbeiten. Diese Strukturen werden erhalten, die Lebensfahigkeit gestitzt und sowohl wohn-
als auch umweltvertraglich umgestaltet.

Im Bebauungsplangebiet XV-25 wird die bestehende gewerbliche Nutzung weitgehend integriert und der
Fortbestand im Rahmen einer misch-und wohngebietsvertraglicher Nutzungsart ermdoglicht.

Die Gewerbebetriebe auf dem Mitropa-Grundstiick an der Germanenstral3e haben Bestandsschutz und
werden, sofern sie mischgebietsvertraglich sind, durch die Entwicklung eines Mischgebietes in diesem
Bereich gesichert werden.

Die aktuelle Uberpriifung (November 2004) des Gewerbebestandes ergab, dass kein Betrieb durch die
Planungsziele eingeschrankt wird. Ausnahmen bilden die zwei durch Bestandsschutz gesicherten ge-
werblichen Betriebe, die alle Auflagen des Umweltamtes einhalten und deshalb ihr Gewerbe weiterhin im
Rahmen des Bestandes ausfihren durfen. Eine Grundstiicksausweisung als gewerbliche Bauflache ist
stadtebaulich nicht vertretbar und nicht gewollt.

Gemeinbedarf

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans XV-25 wird der Standort der Grundschule ,Am Berg“ an der
Kdpenicker StralRe gesichert.

Auf Grund der aktuellen Bedarfssituation (Bezirksamtsbeschluss 4/98 vom 03.02.98 —Prazisierung der
Planungsanséatze Infrastruktur im Bezirk Treptow-) entféllt der Gemeinbedarfsstandort fiir eine Schule an
der GermanenstralRe und fur eine Kindertagesstéatte an der Teutonen-/ Salierstralie.

Verkehr und ErschlieBung

Die Erschlie3ung ist durch das bestehende StralBennetz gegeben. Das innere Straennetz ist in seiner
jetzigen siedlungspragenden Grundstruktur bindend. Es soll westlich und nérdlich des Ortskerns erganzt
werden. Der Ortskern muss eine Entlastung vom Kfz-Durchgangsverkehr erfahren, um zu einer hdheren
Aufenthaltsqualitét und eine steigende Attraktivitat fir Wohnen, Handel und Dienstleistungen zu gelan-
gen. Die Wegedornstral3e mit der Briicke Gber den Teltowkanal stellt einen Teil der Stral3enfiihrung zur
Ortskernentlastung dar. Eine weitere Entlastung wird zukinftig mit der ,Kanaluferstra3e* noérdlich des Tel-
towkanals als Verbindung der Wegedornstralle mit der Képenicker Stral3e geschaffen.

Im Bereich des o6ffentlichen Verkehrs ist eine attraktive Anbindung an das Schnellbahnsystem (S- und U-
Bahn) erforderlich. Dartiber hinaus soll gleichzeitig die Verbindung mit den neuen Wohngebieten im Si-
den Altglienickes und den Arbeitsstatten gewahrleistet sein. Nur dadurch kann der Ortskern seine Mag-
netfunktion als Versorgungsschwerpunkt ausiben.

Bei der Festlegung der StralRenbegrenzungslinie der Grinauer Stral3e wird im Wesentlichen die vorhan-
dene Baustruktur aufgenommen. Im Bereich der Grundstlicke Grunauer Stral3e 3 bis 5 und Griinauer
Stral3e 32 ist eine Begradigung der Stral3enbegrenzungslinie erforderlich, die bei den Grundstiicken Gru-
nauer Stral3e 3 und 5 in den Gebaudebestand eingreift.

Zur langfristigen Verbesserung der verkehrlichen Situation im Kreuzungsbereich Kdpenicker Stral3e /
Grunauer Stral3e wird eine Stra3enbegrenzungslinie ausgewiesen, die ebenfalls in den Bestand des vor-
handenen Eckgebaudes eingreift.

Die in den Gebaudebestand eingreifenden Strallenbegrenzungslinien sollen zum Tragen kommen, wenn
die vorhandenen Gebaude durch Neubauten ersetzt werden.
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Die aus zwei Teilabschnitten bestehende Teutonenstralle wird in ihrem Bestand als Verkehrsflache aus-
gewiesen.

Altlasten

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans XV-25 sind fiinf Altlastenverdachtsstandorte im Altlastenkatas-
ter der Senatsverwaltung fur Stadtentwicklung eingetragen. Fur die benannten Grundstiicke wurde durch
orientierende Bodenuntersuchungen und Nutzungsrecherchen der Altlastenverdacht weitestgehend aus-
geraumt.

Fur die Standorte bedeutet das im Einzelnen:

Grunauer Stral3e 9/10 (Nr. 6095)

Die bei orientierenden Erkundungen ermittelten Schadstoffkonzentrationen des Oberbodens waren
durchweg unerheblich. Der darunter (ab ca. 1m u. GOK) anstehende Lehm war praktisch schadstofffrei.
Der Altlastenverdacht fur das Grundstick wurde aufgehoben; eine Kennzeichnung kann somit entfallen.

Griuinauer Stral3e 24 (Nr. 7765)

Die bei orientierenden Erkundungen ermittelten Schadstoffkonzentrationen des Oberbodens waren
durchweg unerheblich. Der darunter anstehende nattirliche Boden (Sande) war praktisch schadstofffrei.
Der Altlastenverdacht fiir das Grundstiick wurde aufgehoben; eine Kennzeichnung kann somit entfallen.

Germanenstral3e 18/20 (Nr. 6074)

Anlasslich der Planung einer anteiligen Neubebauung wurden Bodenuntersuchungen durchgefihrt. We-
gen der nur geringen Schadstoffbelastungen konnte die betreffende Teilflache vom Altlastenverdacht be-
freit werden. Eine Kennzeichnung kann somit entfallen.

Beide Grundstlicke

¢ Normannenstr. 3 (Nr. 7800)

e Germanenstr. 2-8 (Nr. 6064)

konnten nach erneuter Priifung nunmehr folgendermal3en bewertet werden:

Bei orientierenden Bodenuntersuchungen konnten in der jeweils max. 1 m machtigen Bodendeck-
schicht (Auffillung) — in einigen der analysierten Bodenproben — leichte Belastungen durch Schwerme-
talle, polycyklische Aromaten (PAK) und organische Halogenverbindungen (EOX) nachgewiesen wer-
den. Die zulassigen Prifwerte der Bundes-Bodenschutzverordnung fur Wohngebiete wurden jedoch
tiberwiegend nicht tberschritten. Geringfiigige Uberschreitungen fiir den PAK-Leitparameter Ben-
zo(a)pyren [B(a)P] bei einigen wenigen Einzelproben  sind in diesem Zusammenhang entscheidung-
sunerheblich.

Eine Eingliederung beider, derzeit noch gewerblich genutzten, Grundstiicke in ein Plangebiet fir all-
gemeine Wohnnutzung ist somit ohne Einschrdnkungen zuldssig. Ein Sanierungserfordernis und somit
eine Kennzeichnungspflicht gem. § 9 Abs.3 Nr.3 BauGB bestehen nicht.

Allgemeine Bemerkung:

Art und Umfang der nachgewiesenen Bodenbelastungen machen nur relativ wenig aufwandige Sanie-
rungsmafnahmen (bevorzugt Bodenaustausch) erforderlich.

Die Sanierungsarbeiten erfolgen Ublicherweise zeitnah im Vorfeld geplanter Neubebauungen und in en-
ger Abstimmung mit dem Fachbereich Umweltschutz. Die Arbeiten werden dann als Nebenbestimmung
im bauaufsichtlichen Verfahren formuliert und sind zu kontrollieren.

Der FB Umweltschutz wird bei Wohnungsbauvorhaben in altlastenverdachtigen Bereichen durch die
Bauaufsichtsbehorde Ublicherweise routinemafiig in das Genehmigungsverfahren einbezogen.

Es wird abschlieRend abgewogen, dass die festgestellten Altlasten mit den geplanten Festsetzungen ver-
einbar sind.




Begriindung zum Bebauungsplan XV-25 Stand: Festsetzung gem. § 9 Abs. 8 BauGB, Juli 2006

4. Abwéagung
4.1 Entwicklungsfahigkeit aus den Planungsgrundlage n

Dieser Bebauungsplan trifft gemafR § 30 BauGB alle Festsetzungen, die fir einen qualifizierten Bebau-
ungsplan erforderlich sind.

4.1.1 Verhéltnis zum Flachennutzungsplan Berlin — FNP Ber  lin

Ziel der Planung ist die Reaktivierung des Ortskerns als Wohn- und Handelsschwerpunkt, um dem Orts-
teil Altglienicke eine Identitat und den unterschiedlichen Siedlungsbereichen Altglienickes einen zentralen
Bezugspunkt zu geben. Dabei soll vorrangig neben der Sicherung, Aktivierung und Neuordnung der
Wohnnutzung auch dem Bestand an nicht stérenden und nicht wesentlich stérenden Gewerbebetrieben
langfristig eine Perspektive erdffnet werden.

Im Hinblick auf die bestehende Gemengelage erfolgt daher, neben der Ausweisung von Wohnbauflachen
und der Sicherung des Schulstandortes, auch die Darstellung von Mischbauflachen. Intention war hierbei
vorrangig die vertragliche Einbindung der vorhandenen Gewerbebetriebe auf dem Mitropa-Grundstiick in
das Ortsgefiige, also Nutzungserhalt bei gleichzeitiger Sicherung der Wohnfunktion in den traditionellen
teilgewerblichen Bereichen an der Griinauer Stral3e.

Der FNP Berlin stellt den Planbereich jedoch Uberwiegend als Wohnbauflache W 3 mit einer Dichte
(Geschossflachenzahl- GFZ) bis zu 0,8 und als Wohnbauflache W 4 mit einer GFZ bis zu 0,4 dar. Des
Weiteren ist im Kreuzungsbereich der Rudower-/ Griinauer-/ Képenicker Stral3e eine Einzelhandels-
konzentration ausgewiesen, die das Ortsteilzentrum des Ortskerns Altglienicke bildet.

Der Entwicklungsgrundsatz 1 (RL FNP) besagt, dass aus dargestellten Bauflachen des FNP die ihnen
zugeordneten Baugebiete der BauNVO, hier also Wohnbauflachen, entwickelt werden kdnnen. Eine
Entwicklung davon abweichender Baugebiete und Flachen ist gemaR Satz 2 des Entwicklungsgrund-
satzes 1 nur fiur Flachen kleiner als drei Hektar mdglich, wenn Funktionen und Wertigkeit der Baufla-
che sowie die Anforderungen des Immissionsschutzes nach dem dargestellten stadtebaulichen Gefii-
ge gewahrt bleiben.

Problematisiert wurde nunmehr die Ausweisung von Mischbauflachen, da diese insgesamt Uber den
Schwellenwert ( 3- ha- Regelung) hinausgehen.

Aus den im FNP dargestellten Planungsgrundziigen sind im Rahmen der Bauleitplanung Lésungen zu
entwickeln, die der jeweiligen drtlichen Situation angemessen sind. Sollten die geplanten Festsetzun-
gen jedoch den im FNP vorgezeichneten Rahmen Uberschreiten, besteht neben nutzungsstrukturell
begrindeten Modifikationen im Einzelfall, die an bestimmte Kriterien gebunden sind, auch die Méglich-
keit der Anderung der Darstellung des FNP.

Zur bestehenden Darstellung des FNP Berlin fiir den Planbereich gibt es jedoch bei naherer Prifung
keine Alternativen.

Andere Gebietszuweisungen, wie beispielsweise Teilflachen fir gemischte oder gewerbliche Baufla-
chen, entsprechen nicht der Intention der Planung fiir die historische Ortslage. Ziel der Planung ist die
Reaktivierung des Ortskerns als Wohn- und Handelsschwerpunkt unter Beriicksichtigung der Bestands-
situation. Um den Vorrang der Wohnfunktion entsprechend der planerischen Intention zu gewahrleis-
ten, stellt sich die Frage der Gro3enordnung der zu &ndernden Bauflachendarstellung. Die Ausweisung
einer gemischten Bauflache wirde sich vom Darstellungsumfang unter Bezugnahme auf den tatsach-
lich entsprechend gepréagten Bestand knapp um den Schwellenwert von 3 ha bewegen. Im Hinblick auf
die gesamtstadtische Wichtung gemischter Bauflachen wie auch die Wertigkeit im Bezirksgeflige er-
scheint diese Darstellung planerisch nicht angemessen, zumal die Verortung nicht im Siedlungs-
schwerpunkt des Ortskerns erfolgen wirde. Die damit verbundenen Entwicklungsmdoglichkeiten sind
nicht mit der vorgesehenen Ausrichtung des Plangebietes vereinbar.

Die Ausweisung gewerblicher Bauflachen ist sowohl von der Intention als auch vom Bestand her (Fla-
chengrélRe < 3 ha) planerisch nicht umsetzbar und nicht gewollt.

Im Zuge der Bauleitplanung kdnnen auch andere Baugebiete als diejenigen entwickelt werden, die den
im FNP dargestellten Bauflachen nach BauNVO zugeordnet sind. Auch hierbei wird jedoch darauf ab-
gestellt, dass die Flachen kleiner 3 ha sind. Voraussetzung dabei ist immer, dass die Zweckbestim-
mung der gesamten Flache durch die Spezifizierung nicht infrage gestellt wird. Die dabei anzusetzen-
den Beurteilungskriterien (Funktionen, Wertigkeit, Immissionsschutz) erfassen die qualitative und
quantitative Bedeutung der Bauflache und ergénzen damit die 3-ha-Regel.
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Unter dieser Mal3gabe ist eine Begriindung fur eine im Einzelfall nutzungsstrukturell begriindete Modi-
fikation gegeben:

Der Umfang der Mischgebietsdarstellung liegt zwar insgesamt Uber der 3-ha-Regelung (3,8 ha), die
angestrebte Sicherung der Wohnnutzung fuir den Ortsteil wird aber dadurch nicht infrage gestellt.

Das vorhandene Gewerbegrundstiick mit vorwiegend heterogener Struktur, ehemals Mitropa, ist selbst
kleiner drei Hektar, das Nutzungsmal} wird zudem beschrénkt. Damit ergeben sich Einschrankungen
hinsichtlich der Nutzungsintensitat als auch des —gefiiges, eine Entwicklung tGiber den Bestand hinaus ist
nicht vorgesehen.

Eine Einbindung in die wohnorientierte Umgebungstypik ist hier — ebenso wie fiir den Bereich an der sud-
lichen Grunauer Stral3e, der bereits durch teilgewerbliche Nutzungen in den Erdgeschosszonen der
Wohngebaude gepragt ist - Entwicklungsschwerpunkt. Eine kiinftige Entwicklung wird standort- und da-
mit wohnvertraglich gestaltet. Damit ist eine Verdrangung der Wohnfunktion durch zulassige Stérungen
gewerblicher Nutzungen nicht unterstellbar.

Aufgrund der bereits bestehenden gewerblichen Nutzungsausrichtung kann der fiir ein Mischgebiet
vorgesehene Wohnanteil nicht auf dem gewerblich vorgepragten Areal umgesetzt werden und wird
daher im Bereich der sudlichen Grunauer Stral3e, der durch teilgewerbliche Nutzungen in den Erdge-
schosszonen der Wohngebaude gepragt ist, vorgesehen. Es wird auch hier der tatséchlichen Situation
entsprochen und eine standortvertraglich Entwicklung ermdglicht. Der Anteil Gewerbe bleibt auf den
Bestand begrenzt.

Damit relativiert sich die absolute FlachengrofRe des angestrebten Mischgebietes in Bezug auf Nutzungs-
dichte, —intensitat und Stérwirkung.

Die beabsichtigte Entwicklung steht im Einklang mit dem Erlauterungsbericht zum Berliner Flachennut-
zungsplan. Danach kdnnen Funktionsmischungen aus wirtschaftlichen und stadtstrukturellen Grinden
erhalten und im Rahmen von Neuplanungen weiterentwickelt werden (u.a. S. 75).

Insbesondere im Hinblick auf das grundséatzliche Entwicklungsziel, den Ortskern als Wohn- und Handels-
schwerpunkt zu reaktivieren sowie der Wohnnutzung und dem Bestand an nicht stérenden und nicht we-
sentlich stérenden Gewerbebetrieben langfristig eine Perspektive zu ertffnen, ist eine Geféahrdung der
Funktion und Wertigkeit der Wohnnutzung fur das Plangebiet nicht erkennbar. Der Grundzug des FNP
bleibt somit gewahrt. Einer FNP-Anderung bedarf es daher nicht.

Unter MaRRgabe 0.g. Argumentation ist daher eine Entwicklungsféahigkeit der angestrebten Mischge-
bietsausweisungen aus der Darstellung des FNP als begriindeter Einzelfall —im Hinblick auf die 6rtliche
Bedeutung und den eingeschrankten Umfang - gegeben.

4.1.2 Grundlagen der Bereichsentwicklungsplanung — BEP

Der Ortsteil Altglienicke ist als selbststéandige stéadtebauliche Einheit mit seinem Ortszentrum zu qualifizie-
ren. Unter Berilicksichtigung denkmalpflegerischer Gesichtspunkte ist der Ortskern behutsam zu erneu-
ern mit dem Ziel, die alte Dorfanlage mit dem Rundling und dem anschlieRenden zweiten Straf3endorf
wieder deutlich zu machen. Dabei ist vorrangig die Siedlungstruktur zu erhalten und zu erganzen.

Mit den stadtebaulichen MaRhahmen ist die Entwicklung des Ortskerns so zu steuern, dass die aus der
historischen Entwicklung entstandene Mischung von Kleingewerbe und Wohnen zu erhalten und zu for-
dern sowie gréRRere gewerbliche Neuansiedlungen nur im westlichen Bereich an der Wegedornstral3e zu-
zulassen sind.

Die Planungsziele des Bebauungsplans tragen den in den Grundlagen der Bereichsentwicklungsplanung
genannten Handlungsschwerpunkten fiir dieses Gebiet Rechnung.

4.1.3 Landschafts- einschlielich Artenschutzprogra mm von Berlin — LaPro Berlin

Die Ausweisungen des LaPros werden durch textliche und zeichnerische Grinfestsetzungen umgesetzt
(Ausweisung von Pflanzbindungen, textliche Festsetzungen Nr. 9 - 11).

Mit der Festsetzung von o6ffentlichen Grinflachen (6ffentliche Parkanlage mit Spielplatz an der Képeni-
cker StralRe, offentlicher Spielplatz am Keltensteig) und der Sicherung zusammenhéngender Freiflachen
in den Blockinnenbereichen wird ein wesentlicher Beitrag zur Freiraumversorgung und zum Klimaschutz
geleistet.
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Die Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes wird durch die Befestigung von Wegen in wasser- und luft-
durchlassigem Aufbau gewéhrleistet. Den Anforderungen an den Biotopschutz wird durch Pflanzbindun-
gen und Pflanzgeboten entsprochen. Diese Festsetzungen férdern insbesondere auch das bestehende
Landschaftsbild.

4.2 Fruhzeitige Burgerbeteiligung gemall § 3Abs. 1  BauGB (02.11.-02.12.1992)

Auf die Planungsinhalte des Bebauungsplanvorentwurfes bezogen sich 3 schriftliche Stellungnahmen:

- die ausgewiesenen Nutzungen allgemeines Wohngebiet und die Freifliche Schulstandort Gri-
nauer-/ Teutonenstralle

- die Ausweisung des Schulstandortes entgegen der Sicherung des bestehenden Gewerbes auf
dem Mitropagelénde

- die Ausweisung einer offentlichen Griinanlage am Keltensteig entgegen einer zumindest teilwei-

sen Bebauung

Die Anregungen zu diesen drei Punkten wurden im weiteren Verfahren bericksichtigt.

4.3 Beteiligung der Trager offentlicher Belange gem @R 8§ 4 BauGB (03.11. —19.12.1994)

Stellungnahmen der TOB / Auswertung und Ergebnis:

Senatsverwaltung fur Stadtentwicklung und Umweltsch utz

- Als Voraussetzung fir die Festsetzung der Stral3enraumbreiten ist die Einteilung der StralRenverkehrs-
flache erforderlich.

Wird nicht berlicksichtigt.  Die Einteilung der Stral3enverkehrsflache ist nicht Gegenstand der Be-
bauungsplanfestsetzungen (siehe Festsetzung Nr. 8). Die Breite der Stral3enverkehrsflache orientiert
sich Uberwiegend am Bestand, um eigentumsrechtliche Eingriffe weitestgehend zu vermeiden. Im
Hinblick auf die Dimensionierung wurden die Anforderungen der Fachverwaltungen beachtet, soweit
es der historische Bestand erlaubte.

- Fir das ostlich des Keltensteiges gelegene allgemeine Wohngebiet sollten in Anpassung an die um-
gebende Bebauung zwei Geschosse festgesetzt werden.

Wird nicht berticksichtigt.  Stadtebaulich ist in diesem Bereich eine Eckbetonung erwiinscht, die eine
hohere Geschossigkeit (mindestens zwei, maximal drei Vollgeschosse) als die vorhandene Um-
gebungsbebauung vorsieht.

- Im Bereich zwischen Lianenweg und Normannenstraf3e fehlt der in der Leitplanung Altglienicke darge-
stellte Standort fir eine Senioreneinrichtung. Es ist zu priifen, ob hierfir ggf. ein Gemeinbedarfsstand-
ort festgesetzt werden muss.

Wird nicht berticksichtigt.  Der in der Leitplanung gekennzeichnete Standort wird als allgemeines
Wohngebiet ausgewiesen, da der Standort flir Seniorenwohnungen genutzt werden soll. Ein entspre-
chender Bauantrag wurde 1997 genehmigt. Bestandteil des Antrages ist auch die

Errichtung einer Begegnungsstatte. Des weiteren verfligt der Bezirk im Ortskern Altgliencke Uber an-
dere in kommunalem Besitz befindliche Gebaude, die bei Bereitstellung entsprechender finanzieller
Mittel als Senioreneinrichtung ausgebaut werden kénnen.

- Auf den nicht iberbaubaren Flachen sollten Mietergarten gesichert werden.

Wird nicht beriicksichtigt.  Intention des B- Planentwurfes XV-25 ist die Freihaltung der Innenberei-
che von Bebauung, die Schaffung geschlossener Griinbereiche sowie der Erhalt des wertvollen Ge-
holz- und Obstbaumbestandes. Mietergarten sind kein typisches Element der Freiraumstruktur im
Ortskern. Eine Abgrenzung und Parzellierung der Garten entspricht nicht der Nutzungs- und Gestalt-
struktur in den Blockinnenbereichen. Der offene Charakter innerhalb der Blécke soll erhalten bleiben.

12



Begriindung zum Bebauungsplan XV-25 Stand: Festsetzung gem. § 9 Abs. 8 BauGB, Juli 2006

Dazu erfolgte die Anordnung der Baukorper hauptsachlich stral3enseitig und die Einordnung von Ne-
benanlagen, Garagen und Stellplatzen im Gartenbereich wird begrenzt. Die Sicherung eines hohen
Grunanteils in den Gartenbereichen wird tiber ein Pflanzgebot erreicht.

Um die auRBerschulische Nutzung der Sport- und Spielflachen der im Bebauungsplan vorgesehenen
Schulen sicherzustellen, sollte die von SenSchulSport vorgeschlagene textliche Festsetzung Uber-
nommen werden.

Wird teilweise berlcksichtigt.  Eine entsprechende textliche Festsetzung wurde fiir die Gemeinbe-
darfsflache mit der Zweckbestimmung Schule aufgenommen, musste aber im weiteren Verfahren
wieder gestrichen werden. Im weiteren Verfahren (11/04) wurde durch das zustéandige Fachamt die
aulRerschulische Nutzung nochmals gepruft. Ergebnis dessen ist, dass entsprechende Flachen in die-
sem Schulstandort nicht zur Verfiigung stehen. Die textliche Festsetzung zur auf3erschulischen Nut-
zung der Sport- und Spielflachen wird demzufolge gestrichen.

Die Planzeichnung wird jedoch erganzt mit der Zweckbestimmung ,, Sporthalle®, da diese aul3erschuli-
schen Zwecken auch weiterhin zur Verfigung steht.

Die geplante Gemeinbedarfsflache mit der Zweckbestimmung Schule an der Germanenstral3e wurde
auf Grund veranderter Bedarfsstrukturen aufgegeben.

Bei der Errichtung von Wohnungen im 2. Férderweg sind bis zu 3 % als Seniorenwohnungen herzu-
richten.

Wird nicht berlicksichtigt.  Eine 6ffentliche Forderung durch die IBB gibt es seit ca. 2002 nicht mehr.

In der Begrundung ist auf Seite 6 der 3. Absatz (Darstellung des FNP) das Symbol ,Schule” zu ergén-
zen.

Wird nicht berlicksichtigt.  Das Symbol Schule ist im FNP (2004) entfallen.

Der Lianenweg, der tberwiegend ErschlieBungsfunktionen fir die Anwohner hat, sollte als verkehrs-
beruhigter Bereich festgesetzt werden.

Wird zur Kenntnis genommen. Der Lianenweg hat in der Stralenhierarchie eine untergeordnete
Bedeutung und ist als Sackgasse gestaltet. Eine Verkehrsberuhigung ergibt sich schon aus der Funk-
tion dieser Stral3e.

Die Regelungen zum ruhenden Verkehr sind zu tberprifen, um den erforderlichen Stellplatznachweis
zu ermdglichen, ggf. sind Flachen fur Tiefgaragen vorzusehen.

Wird beriicksichtigt.  Ein Stellplatznachweis ist nicht mehr erforderlich, aber stadtebaulich erwiinscht.
Das Abstellen der PKW ist unter Beachtung der textlichen Festsetzungen Nr. 4 bis 6 auf den Grund-
stiicken mdglich und wird entsprechend geregelt.

StralRenrdume sollten entweder vollstandig dem Bebauungsplan zugeordnet oder halbseitig auf der
StraRenachse vermalflt werden.

Wird zur Kenntnis genommen.  Die StralBenraumbreite wird nur vermalf3t, wenn diese vom Bestand
abweicht.

Die Gebaude Kopenicker Strae 31 und Grunauer Strale 7/ Normannenstral3e 1 sind eingetragene
Baudenkmale. Die potentiellen Baudenkmale Grinauer Stral3e 19, 22, 26 und Normannenstral3e 7
koénnen erst nach der z. Zt. geplanten Novellierung des Denkmalschutzgesetzes Berlin als Baudenk-
mal eingetragen werden.

Wird beriicksichtigt. Die bisherige Kennzeichnung ,D* als Baudenkmal fiir die Gebaude Griinauer
StralRe 19, 22, 26 und Normannenstrale 7 entfallt, da die Gebaude nicht in die Denkmalliste aufge-
nommen wurden. GemalR Arbeitsstand der Berliner Denkmalliste vom 20.08.2004 gehort das En-
semble Grinauer Stral3e 12 bis 14 zum eingetragenen Denkmalbereich.
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- Gegenuber dem im Juni dieses Jahres (1994) vorgelegten Bebauungsplanvorentwurf ist ein geringe-
rer Anteil von Flachen mit Pflanzbindungen festgesetzt worden. Dies ist stichhaltig zu begriinden.

Wird zur Kenntnis genommen. Eine erneute Bestandsaufnahme im Mai 1998 ergab, das der im
Jahr 1992 auf den Grundstiicken Griinauer StralBe 3-5, 11, 12, 14, 22 und 26-29 ermittelte Biotoptyp
(Streuobstwiesen) groéRtenteils nicht mehr vorhanden ist. Vielmehr sind géartnerisch genutzte Freifla-
chen vorzufinden, die sich durch einen hohen Anteil an Obstbdumen auszeichnen.

Das stadtebauliche Ziel, die Freihaltung der Gartenbereiche von Bebauung sowie die Sicherung von
Gartenflachen mit einem hohen Baumbestand wird durch den Ausschluss von Garagen Stellplatzen
und Nebenanlagen im Blockinnenbereich sowie iber ein Pflanzgebot erreicht, welches den Erhalt von
Bestandsbaumen integriert. Durch die Herausnahme der Pflanzbindungen fir diese Grundstiicke
wurde die Einschrankung der privaten Freiraumnutzung reduziert. Fir zusatzliche, im Bebauungsplan
ausgewiesene Pfllanzbindungen besteht jedoch weiterhin eine stadtebauliche Erforderlichkeit.

- Gemal § 8a BNatSchG sind die Anforderungen zur Eingriffsvermeidung und —minderung zeichnerisch
oder textlich festzusetzen.

Wird beriicksichtigt. Die Anforderungen zur Eingriffsvermeidung und —minderung werden im Bebau-
ungsplanentwurf zeichnerisch dargestellt und textlich festgesetzt (siehe Festsetzungen Nr. 9 -11 sowie
die Ausweisung von Flachen mit Pflanzbindungen).

- Alle Verkehrsflachen, auch die nur voribergehend vom Kfz-Verkehr genutzten, sind wasserundurch-
lassig zu befestigen.

Wird nicht beriicksichtigt.  Das Plangebiet befindet sich gemal Wassergebietsschutzverordnung in
der Zone lll B. Im Rahmen dieser Verordnung erfolgt eine entsprechende Regelung. Eine pauschali-
sierende Regelung durch eine textliche Festsetzung ist daher nicht erforderlich.

- Nicht durch Kraftfahrzeuge genutzte Flachen (z. B. Geh- und Radwege) sind mit nicht auswasch- und
auslaufbaren, flussigkeitsdurchlassigen Materialien zu befestigen.

Wird bertcksichtigt. Eine entsprechende textliche Festsetzung zur Befestigung von Wegeflachen
wird aufgenommen.

- Die Flachenversiegelung sollte so gering wie moglich gehalten werden, um eine ausreichende Grund-
wasserneubildung zu gewabhrleisten.

Wird bericksichtigt. Durch die festgesetzten Nutzungsmale wurde die Flachenversiegelung auf ein
stadtebaulich vertragliches Minimum reduziert. Damit werden die Versickerung von Niederschlags-
wasser sowie die Grundwasserneubildung gesichert.

- Alle Gebaude sollten eine weilRe Wanne erhalten.

Wird zur Kenntnis genommen.  Eine Klarung erfolgt ggf. im Rahmen des Baugenehmigungsverfah-
rens.

-Folgende Altlastenverdachtsflachen sind im Geltungsbereich des Bebauungsplans XV-25 bekannt: Nor-
mannenstralie 3, Grinauer StralRe 9 und 24 sowie Germanenstral3e 2 — 8 und 18 — 20.

Wird bericksichtigt. Der Altlastenverdacht fir die benannten Grundstiicke im Geltungsbereich wurde
durch orientierende Bodenuntersuchungen und Nutzungsrecherchen ausgerdumt. Fur das Grundstiick
Germanenstral3e 2-8 liegt ein aussagefahiges Gutachten vor, nachdem derzeit bzw. zukiinftig keine Ge-
fahrdung von Schutzgitern, insbesondere des Menschen und des Grundwassers, zu erwarten ist.

-Beziglich der textlichen Festsetzung zum passiven Schallschutz ist fir die Grinauer Stral3e ein Luft-
schalldamm-Malf3 von 45 dB festzusetzen.

Wird nicht beriicksichtigt.  Eine entsprechende textliche Festsetzung ist mit der Einfiihrung der DIN
4109 als technische Baubestimmung und der Berliner Larmkarte entbehrlich.
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-Aufgrund der Belange des Immissionsschutzes zur Reinhaltung der Luft ist die Beschrankung der zulds-
sigen Brennstoffe verbindlich festzusetzen. Im Geltungsbereich des Bebauungsplans ist die Verwendung
von Stadtgas bzw. Erdgas oder Heizdl EL als Brennstoff zugelassen.

Wird nicht berticksichtigt.  Da der Geltungsbereich des Bebauungsplans nicht im Vorranggebiet fiir
Luftreinhaltung liegt, ist die textliche Festsetzung in diesem konkreten Fall nicht festsetzungsfahig. Die im
Planverfahren zeitweise aufgenommene textliche Festsetzung zum Immissionsschutz musste demzufol-
ge gestrichen werden.

Senatsverwaltung fur Verkehr und Betriebe

Der Gehweg vor dem Grundstiick Keltensteig 3 ist mit einem Meter sehr schmal. Es ist zu priifen, ob
eine Angleichung an den Bestand im siidlichen Abschnitt mdglich ist.

Wird berlcksichtigt. In Anpassung an die Gehwegbreite an der sudlichen Grenze des Grundstiicks
Grinauer StralRe 31 wird die dstliche StralRenbegrenzungslinie des Keltensteiges 1,60 m 6stlich der
Fahrbahnkante ausgewiesen. Die Einteilung der StralRenverkehrsflache ist jedoch nicht Gegenstand
des Bebauungsplans.

Die Grunauer StralRe verbleibt als Hauptverkehrsstraf3e Ill. Ordnung im geplanten StralRenhauptnetz,
die Kdpenicker Straf3e erhalt nach Fertigstellung der Teltowkanalbegleitstra3e die Funktion der Ergan-
zungsstral3e.

Wird zur Kenntnis genommen.

Senatsverwaltung fur Wirtschaft und Technologie

Zur Sicherung der Flachen fir bestehende Gewerbebetriebe muss eine detaillierte Gliederung der
Baugebiete vorgenommen werden. Fur die Flachen der Grundstiicke Grinauer StralRe 9 — 21, Nor-
mannenstralle 2 und Teutonenstralle 2 — 6 sowie Germanenstral3e 10 — 22, Teutonenstrafle 11 — 21
und SalierstraRe 1 — 5 ist die Ausweisung allgemeines Wohngebiet durch Mischgebiet zu ersetzen.

Wird teilweise beriicksichtigt.  Die an der Griinauer Stral3e (sowohl nérdlich im XV-23) als auch sid-
lich vorherrschende Stralenrandbebauung ist vielfach durch nichtstérende gewerbliche Nutzung
(auch Handelseinrichtungen / Dienstleistungen) gepragt. Eine Ausweisung der Gebiete als Mischge-
biete entspricht dem Gebietscharakter. Im Geltungsbereich des Bebauungsplans XV-25 ist eine Kfz-
Werkstatt und eine Lackiererei anséssig. Diese gewerblichen Nutzungen sind bei Neuantragen auch
in einem Mischgebiet nicht zulassig, die Betriebe haben jedoch Bestandsschutz und arbeiten mit ent-
sprechenden Auflagen des Umweltamtes, um weitestgehend mit der angrenzenden Wohnnutzung
vertraglich zu sein. Sie halten die vorgegebenen Werte der entsprechenden Verordnungen ein.

Im Zuge der vorgenommenen Plananderungen wird das Gelande der ,Mitropa AG* an der Germanen-
stral3e und entlang der Griinauer Stral3e entsprechend den bestehenden gewerblichen Nutzungen als
Mischgebiet ausgewiesen, um die ortsansassigen Gewerbebetriebe weitestgehend zu erhalten.

Eine Ausweisung nur dieser beiden Grundstiicke als gewerbliche Bauflachen ist stadtebaulich nicht
vertretbar und nicht gewollt.

Die Zulassigkeit von Geschéfts- und Burogebauden sowie von Geschéfts- und Blronutzungen in Ge-
baudeteilen, die nicht im Zusammenhang und in betrieblicher Abhéngigkeit von den sonstigen Nut-
zungen gemal 8§ 6 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO stehen, ist in Mischgebieten durch eine textliche Festsetzung
auszuschlief3en.

Wird nicht berticksichtigt.  Der Ausschluss von Geschéfts- und Burogebauden sowie von Geschafts-
und Bironutzungen in Gebaudeteilen ist fir das Mischgebiet an der GermanenstralRe nicht zu vertre-
ten, da so die Versorgung mit Dienstleistungen (z. B. Arztpraxen), Gastronomie und Einzelhandel ge-
fahrdet ist. Darliber hinaus widerspricht diese Einschrankung der Zweckbestimmung eines Mischge-
bietes gemaR § 6 Abs.1 Baunutzungsverordnung.

15



Begriindung zum Bebauungsplan XV-25 Stand: Festsetzung gem. § 9 Abs. 8 BauGB, Juli 2006

Der Polizeiprasident in Berlin

Die Griinauer und Képenicker Stral3e sind durchgehend mit mindestens 18 m Breite festzusetzen.

Wird nicht berticksichtigt. ~ Ausgehend vom vorhandenen Gebaudebestand und der Grundsticks-
struktur wird die Képenicker StraBe mit 17 m und die Grunauer Strale zwischen Kdpenicker und
Normannenstrale mit maximal 15 m festgesetzt. Im weiteren Verlauf der Grinauer StrafRe bis zum
Keltensteig ist die Festsetzung einer Breite von ca. 16 m moglich. Ostlich des Keltensteigs weitet sich
der StralRenraum der Griinauer Straf3e im Geltungsbereich des B-Plans bis ca. 18 m auf.

Durch die SchlieBung der TeutonenstraRe im Bereich der Schule entstehen zwei Sackgassen, an die
Wendekehren angelegt werden missen.

Wird zur Kenntnis genommen.

Aufgrund der geringen Lange der Sackgassenabschnitte sowie der geringen Anzahl von Anliegern
sind Wendekehren nicht notwendig.

Die Feuerwehr wurde beteiligt und sieht ihre Belange nicht bertihrt.

Der Lianenweg sollte nach Norden eine grof3zuigige Abschrdgung zur Normannenstral3e erhalten, um
mit der Germanenstral3e einen gemeinsamen rechtwinkligen Knotenpunkt herstellen zu kénnen.

Wird nicht berticksichtigt.  Der Lianenweg soll aufgrund der an ihm liegenden Nutzungen wie Schule
und Seniorenwohnungen vom Durchgangsverkehr freigehalten werden. Die Herstellung eines ge-
meinsamen rechtwinkligen Knotenpunktes mit der Germanenstrae wirde erheblich in den erhal-
tenswerten Bestand der Normannenstrale 7 ndrdlich des Lianenweges eingreifen und ist nicht er-
wunscht.

Die fehlende Vermal3ung der meisten Stral3en erschwert die verkehrliche Beurteilung.
Wird zur Kenntnis genommen. Im Planungsbereich sind weitestgehend bestehende Stral3en aus-

gewiesen, deren verkehrliche Situation durch die Planung nicht bertihrt wird. Stra3enbreiten werden
nur vermalf3t, wenn diese vom Bestand abweichen.

Berliner Feuerwehr

Die Straf3en, die mit Einsatzfahrzeugen der Feuerwehr befahren werden mussen, durfen eine Mindest-
fahrbahnbreite von 5,50 m nicht unterschreiten.

Wird bertcksichtigt. Die Planung berihrt nicht das vorhandene Strallennetz. Es handelt sich im
Planbereich um bestehende Straf3en, die den Anforderungen der Berliner Feuerwehr hinsichtlich der
Mindestfahrbahnbreite von 5,50 m gerecht werden.

Berliner Wasserbetriebe
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Die auRBerhalb des offentlichen StraRenlandes liegenden Anlagen der Berliner Wasserbetriebe sind
durch Leitungsrechte zu sichern. Einer Uberbauung der Anlagen kann nicht zugestimmt werden.

Wird berticksichtigt. Den Anforderungen hinsichtlich der Sicherung von Anlagen aul3erhalb des 6f-
fentlichen StralRenlandes wird entsprochen. Die Leitungen liegen teilweise innerhalb der Gberbaubaren
Grundsticksflachen. Hier hat der Bauherr entsprechende Vorsorge zum Schutz der Anlagen in Ab-
sprache mit dem Versorgungsbetrieb vorzunehmen. Eine entsprechende Festsetzung Nr. 12 wurde
aufgenommen.

Zukiinftige KanalbaumaRnahmen im Bereich westlich und 6stlich der Kdpenicker StralRe sind zu be-
ricksichtigen.

Wird zur Kenntnis genommen. Da sich die Anlagen in diesem Bereich im 6&ffentlichen Stra3enland
befinden, wird das stadtebauliche Konzept durch diese nicht berthrt.
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Industrie- und Handelskammer zu Berlin

Die Ausweisung von allgemeinen Wohngebieten greift erheblich in den Gewerbebestand ein und er-
schwert die Tétigkeit der anséssigen Betriebe.

Wird beriicksichtigt. Die Ausweisung ,Allgemeines Wohngebiet" im WA 3 wird entlang der Griinauer
Straf3e in Mischgebiet verandert.

Damit werden die bestehenden Gewerbe- und Dienstleistungseinrichtungen weiterhin ihrem Bestand
gesichert und ein méglicher Verdrangungseffekt im WA ausgeschlossen.

Die gleichberechtigte Existenz von Wohnen und gewerblicher Nutzung, soweit sie das Wohnen nicht
wesentlich stort, pragt nunmehr den Gebietscharakter des Mischgebietes.

Im Rahmen der inhaltlichen Planédnderungen wurde auf der Grundlage der verénderten Bedarfs-
entwicklung die Gemeinbedarfsflache mit der Zweckbestimmung Schule an der Germanenstraf3e auf-
gegeben und unter Berlcksichtigung einer kinftigen wohnvertréglichen gewerblichen Nutzung zum
Teil ebenfalls als Mischgebiet ausgewiesen.

Eine Ermittlung der Auswirkungen auf den Gewerbebestand, Hilfsmalinahmen fiir die betroffenen Be-
triebe entsprechend 88§ 180, 181 BauGB und der Nachweis angemessener Ersatzstandorte sowie Hil-
fen fur die Verlagerung werden erwartet. Die Auswirkungen der Planung auf den Gewerbebestand
sowie MaRnahmen zur Vermeidung oder Verminderung dieser Auswirkungen sind in der Planbegriin-
dung darzulegen.

Wird berticksichtigt.  Auswirkungen der Planung auf den Gewerbebestand sind im Plangebiet nicht
gegeben. Fir die in Rede stehenden gewerblichen Grundstiicke wird ein Mischgebiet ausgewiesen.

Stellplatze und Nebenanlagen hinter der riickwértigen Baugrenze sollten ausnahmsweise zulassig
bleiben, da Gewerbebetriebe bei kleineren Grundstiicken Stellplatze und Lagermdglichkeiten im hinte-
ren Grundstuicksbereich bendtigen.

Wird beriicksichtigt. . Im Planungsgebiet wird die Anordnung fiir Stellplatze und Nebenanlagen tber-
wiegend geregelt (siehe Festsetzung Nr. 4 bis 6). Ansonsten sind im Planbereich die Baufelder aus-
reichend dimensioniert, um Stellplatze und Nebenanlagen geordnet unterzubringen.

Handwerkskammer Berlin

Die uberwiegende Ausweisung von allgemeinem Wohngebiet greift massiv in die vorhandenen Ge-
werbestrukturen ein; es sind erschwerte Produktionsbedingungen und Standortverdréngungen abseh-
bar.

Wird beriicksichtigt. Die Ausweisung ,Allgemeines Wohngebiet* im WA 3 wird entlang der Griinauer
Stral3e in Mischgebiet verandert.

Damit werden die bestehenden Gewerbe- und Dienstleistungseinrichtungen weiterhin in ihrem Be-
stand gesichert und ein moglicher Verdrangungseffekt im WA ausgeschlossen.

Die gleichberechtigte Existenz von Wohnen und gewerblicher Nutzung, soweit sie das Wohnen nicht
wesentlich stort, pragt nunmehr den Gebietscharakter des Mischgebietes.

Im Rahmen der inhaltlichen Planédnderungen wurde auf der Grundlage der veranderten Bedarfs-
entwicklung die Gemeinbedarfsflache mit der Zweckbestimmung Schule an der Germanenstraf3e auf-
gegeben und unter Berlcksichtigung einer kinftigen wohnvertréglichen gewerblichen Nutzung zum
Teil als Mischgebeit ausgewiesen.

In der Begriindung zum Bebauungsplan sind entsprechend § 180 BauGB planungsbedingte Auswir-
kungen und Kosten fur die betroffenen Handwerks-, Handels- und Dienstleistungsbetriebe zu ermitteln
und erforderliche MaRnahmen zur Vermeidung oder Verminderung von Nachteilen darzulegen.

Wird berticksichtigt. Auswirkungen der Planung auf den Gewerbebestand sind im Plangebiet nicht
gegeben. Fir die in Rede stehenden gewerblichen Grundstiicke wird ein Mischgebiet ausgewiesen.

17



Begriindung zum Bebauungsplan XV-25 Stand: Festsetzung gem. § 9 Abs. 8 BauGB, Juli 2006

- Die Grundlagen des Biotopflachenfaktors zur Bemessung von Ausgleichsmafl3nahmen werden metho-
disch flr unvertretbar gehalten.

Wird zur Kenntnis genommen. Die Belange der Handwerkskammer werden durch die Anwendung
des Biotopflachenfaktors nicht beriihrt.

Senatsverwaltung fir Soziales
- Im Ortskern von Altglienicke sollte eine Seniorenfreizeitstatte errichtet werden.

Wird zur Kenntnis genommen.  Im Geltungsbereich der Bebauungsplane XV-21a und XV-23 werden
Gemeinbedarfsstandorte gesichert, in denen bei Bedarf eine entsprechende Freizeitstatte eingerichtet
werden kann.

Des Weiteren wurde das ehemalige Altenheim am Lianenweg ausgebaut. Im Zuge des Bauvorhabens
wurde auf dem Grundstiick ein weiteres Gebaude errichtet, das als Begegnungsstatte flr Senioren
eingerichtet wurde.

- 10% der Neubauwohnungen im 1. Férderweg und bis zu 3% der Neubauwohnungen im 2. Férderweg
sollten fir Senioren errichtet werden.

Wird nicht berlicksichtigt.  Es erfolgt keine 6ffentliche Férderung mehr durch die IBB.

Senatsverwaltung fir Jugend und Familie

- Die in den B-Planen XV-19/23 ausgewiesenen Bruttoflichen entsprechen nicht der erforderlichen
BruttogréRe nach Kinderspielplatzgesetz. Ebenso sind die nach den Textangaben im B-Plan XV-25
vorgesehenen Spielplatze von ihrer GroRe nur fur Kleinkinderspielplatze geeignet. Daher sollte im
Hangkantenpark der vorgesehene Spielplatz mit einer BruttogréRe von 6.000 m2 ausgewiesen werden
(siehe XV-21).

Wird nicht berticksichtgt.  Die Bestandsstruktur des Ortskerns erschwert die Neuanlage 6ffentlicher
Spielplatze, die der Richtwertgrol3e entsprechen. Daher sieht das Konzept eine Vielzahl von Standor-
ten vor. Eine richtwertgemaf3e Versorgung ist im Gesamtgbiet des Ortskerns gewahrleistet.

Die offentlichen Spielplatze sollten gesondert ausgewiesen werden. Die Festsetzung ,Offentliche Parkan-
lage mit Spielplatz* ist nicht ausreichend.

Wird teilweise beriicksichtigt.  Fur die Parkanlage am ,Alten Friedhof* liegt noch kein Nutzungskonzept
vor. Eine genaue Flachenverortung wiirde gestalterische Festsetzungen prajudizieren und wird deshalb
im Rahmen der Ausfiihrungsplanung geregelt.

Auf dem Grundstiick Keltensteig 6/ Germanenstrae 30 wird ein "Offentlicher Spielplatz" ausgewiesen.

Senatsverwaltung fur Schule, Berufsausbildung und S port

Im Grundsatz kénnen die Sport- und Spielflachen auch aufRerschulisch genutzt werden. Daher sollten im
weiteren Verfahren die textlichen Festsetzungen in diesem Sinne ergénzt werden.

Wird teilweise berticksichtigt.  Eine entsprechende textliche Festsetzung wurde aufgenommen. Im wei-
teren Verfahren wurde durch das zustdndige Fachamt die aul3erschulische Nutzung der Freiflachen
nochmals geprift (11/04) Ergebnis dessen ist, dass entsprechende Flachen auf diesem Schulstandort
nicht zur Verfigung stehen. Die textliche Festsetzung zur auRerschulischen Nutzung der Sport- und
Spielflachen wurde demzufolge gestrichen. (Vgl. auch Schreiben SenSchule, Jug u. Sport v. 24.3.00).
Erganzt wird die Planzeichnung mit dem Zusatz ,Schule und Sporthalle* zur auf3erschulischen Nutzung
der Turnhalle.
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Da im Schulbau die in der Berliner Bauordnung vorgesehenen Geschosshohen von 3,5 m i.d.R. Uber-
schritten werden, sollte die Anzahl der Vollgeschosse im Bebauungsplan durch die Ausweisung von
Trauf- und Firsthohen ersetzt.
Wird nicht berticksichtigt.  In der Berliner Bauordnung (Stand: 16.07.2001) sind keine Geschosshdhen
fur Schulbauten vorgesehen.
Auf die Festlegung einer Trauf- und Firsthéhe wird verzichtet, um die grof3tmdgliche architektonische
Freiheit zu gewahrleisten. Die ausgewiesene Geschossigkeit fligt sich stadtebauliche in die Umgebungs-
bebauung ein.
Die Unterscheidung Baulinie/Baugrenze ist in der Zeichenerklarung zum Bebauungsplanentwurf nicht er-
kennbar. Es wird davon ausgegangen, dass die Uberbaubaren Flachen durch Baugrenzen bestimmt wer-
den.

Wird zur Kenntnis genommen. Die Glberbaubaren Flachen werden sowohl durch Baugrenzen als auch
teilweise durch Baulinien fir eine stralRenbegeleitende Bebauung bestimmt.

Die Teilung des Schulgrundstiicks durch die fuf3laufige Verbindung der Teutonenstral3e ist fiir den Schul-
betrieb nicht winschenswert, wird aber aufgrund der ibergeordneten stadtebaulichen Interessen mitge-
tragen.

Wird zur Kenntnis genommen.  Auf Grund der aktuellen Bedarfsentwicklung ist die planungsrechtliche
Sicherung des Schulstandortes an der Germanen-/ Teutonenstraf3e nicht mehr erforderlich.
Senatsverwaltung fur Bau- und Wohnungswesen, Abt. | Il

Bei der Ausweisung von ,Baufenstern” berechtigt die Festsetzung einer Baugrenze in Bezug auf die
nachbarliche Grundstiicksgrenze nicht, auf dieser Grenze zu bauen, wenn dadurch Abstandflachen un-
terschritten werden.

Wird zur Kenntnis genommen.

Die Ausweisung von Dachgeschossen kann nicht durch die Kennzeichnung ,DG* erfolgen.

Wird berticksichtigt. Die Kennzeichnung ,DG" entfallt. Die Bauhdhe wird durch eine entsprechende text-
liche Festsetzung (Nr.2) geregelt.

Senatsverwaltung fir Bau- und Wohnungswesen, Abt. | I

Das Bebauungsplanverfahren bertihrt aufgrund der Funktion der Grinauer und Kopenicker Stral3e als
Verbindungsstral3e — Stufe 11l gesamtstadtische Belange.

Wird zur Kenntnis genommen.

Berliner Gaswerke

Es wird davon ausgegangen, dass die vorhandenen StralRen ihre &ffentliche Widmung behalten und so-
mit die offentlichen Leitungsrechte gewahrt bleiben.

Wird bertcksichtigt. Die vorhandenen Stral3en behalten ihre 6ffentliche Widmung.

BEWAG

Im Grundstick zwischen Griinauer StraBe und NormannenstralBe befindet sich eine 10-kV-
Kabeldurchlauftrasse (Bestandsschutz).

Wird zur Kenntnis genommen.  Der Bestandsschutz wird durch die Planung nicht berihrt.
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In einem vorhandenen Gebaude des Mitropageléandes, Germanenstralle 2 — 8, befindet sich eine Netz-
station, die bei Neugestaltung des Grundstiicks wieder integriert werden muss.

Wird zur Kenntnis genommen. Die Netzstation als Einbau kann innerhalb der ausgewiesenen tberbau-
baren Grundsticksflachen erfolgen.

Die Einordnung einer zusatzlichen Netzstation als Einbau im Bereich Ecke Teutonenstral3e/ Keltensteig
ist bei der weiteren Planung zu beriicksichtigen.

Wird zur Kenntnis genommen.  Die Einordnung kann innerhalb der tiberbaubaren Grundsticksflachen
erfolgen.

Im Gebiet sind keine BEWAG-Fernheizungen vorhanden.
Wird zur Kenntnis genommen.

Als Abwagungsergebnis der Beteiligung der Trager 6f fentlicher Belange und veranderte Bedarfs-
strukturen und —mengen wurden die nachfolgenden inh altlichen Plananderungen vorgenommen:

Anderung der Ausweisung Gemeinbedarfsflache mit der Zweckbestimmung Schule an der Ger-
manenstrafle in Allgemeines Wohngebiet (WA), Mischgebiet (MI), ErschlieRung dieser Gebiete
durch die Ausweisung einer 6ffentlichen Verkehrsflache in Verlangerung der Teutonenstralle und
Herausnahme der im Zusammenhang mit der Gemeinbedarfsflache ausgewiesenen Geh- und Lei-

tungsrechte.

Anderung der Ausweisung Gemeinbedarfsflache mit der Zweckbestimmung Kindertagesstétte an
der Teutonen-/ Ecke Salierstraf3e in Allgemeines Wohngebiet.

Auf der Grundlage der Bereichsentwicklungsplanung im Jahr 1992 wurden mit eingeschatztem Woh-
nungsneubau pro Ortsteil und unter Beriicksichtigung der damals gultigen Richtlinien zur Berechnung der
Kita- und Schulplatze die erforderlichen Flachen fiir Kita- und Schulneubauten gesichert. Im Geltungsbe-
reich des Bebauungsplanentwurfes XV-25 bedeutete dies die Ausweisung einer Gemeinbedarfsflache mit
der Zweckbestimmung Schule und einer weiteren Gemeinbedarfsflache mit der Zweckbestimmung Kin-
dertagesstatte. Obwohl der realisierte Wohnungsneubau die damaligen Einschétzungen teilweise Uber-
schritten hat, wird der Bedarf an Fachneubauten auf Grund neuer

Richtlinien des Senats, die sich auf den erheblichen Geburtenriickgang und finanzielle Engpasse des
Landes Berlin griinden, stark reduziert.

Das Bezirksamt Treptow hat daher im Februar 1999 beschlossen, die Planungsansatze der Infrastruktur
im Bezirk zu préazisieren und somit diese geplanten Standorte fir Neubauten aufzugeben. Die stadtebau-
liche Entwicklung dieser aufgegebenen Gemeinbedarfsstandorte orientiert sich im weiteren am vorhan-
denen Umfeld. Fur die ErschlieBung des geplanten allgemeinen Wohngebietes und des Mischgebietes
wird eine Verkehrsflache ausgewiesen. Diese Verkehrsflache verbindet die jetzige unterbrochene Teuto-
nenstrafle.

Anderung der Ausweisung Offentliche Parkanlage mit Spielplatz auf dem Grundstiick Griinauer
StraRe 30 / Keltensteig 6 und Teutonenstralle 32 in Allgemeines Wohngebiet.

Im Rahmen der Abwagung der privaten und 6ffentlichen Belange die benannten Flachen betreffend, wur-
de zur Vermeidung unangemessener Harten gegeniiber dem privaten Eigentum und in Uberarbeitung
des stadtebaulichen Konzepts die Planung gedndert. Die Ausweisung eines allgemeinen Wohngebietes
in diesem Bereich entspricht der Umgebungsbebauung und rundet das

Ortsbild ab. Mit dem Eigentimer des Grundstiicks wurde ein stadtebaulicher Vertrag abgeschlossen, der
die offentliche Nutzung auf einem ca. 700 m2 grof3en Spielplatz mittels Baulast vorsah.

Im Rahmen des weiteren Bebauungsplanverfahrens wurde mit dem Grundstiickseigentiimer eine Grund-
stlicksiibertragung der Spielplatzflache an das Land Berlin vereinbart, im aktuellen Bebauungsplanent-
wurf XV - 25 wird somit eine Teilflache des Grundstiickes GermanenstraRe 30 / Keltensteig 6 als "Offent-
licher Spielplatz" ausgewiesen.
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Anderung der Offentlichen Parkanlage mit Spielplatz zwischen Képenicker StraRe und Norman-
nenstralle.

Die Ausweisung der jetzigen offentlichen Parkanlage orientiert sich an den landeseigenen Flachen. Die
Ubernahme privater Grundstiicke fur die Gestaltung der 6ffentlichen Parkanlage in diesem Bereich ist auf
Grund der finanziellen Haushaltslage nicht méglich. Die privaten Grundstiicke an der Kopenicker Stral3e
und Normannenstrale 7 werden aus der Flache der geplanten 6ffentlichen Parkanlage herausgenom-
men und als Bestandteil eines allgemeinen Wohngebietes ausgewiesen. Daflr wird eine Teilflache des
Flurstiicks 139 als Bestandteil der 6ffentlichen Parkanlage aufgenommen.

Reduzierung der Gemeinbedarfsflache mit der Zweckbestimmung Schule zugunsten des Allge-
meinen Wohngebietes an der Kdpenicker Strale 32/33.

Die Inanspruchnahme von Teilflachen des angrenzenden allgemeinen Wohngebietes ist fir die Funktio-
nalitdt des Schulstandortes nicht erforderlich. Die Grundstiicke Képenicker Straf3e 32 und 33 werden da-
her in ihrer Bestandsgrof3e belassen und als allgemeines Wohngebiet ausgewiesen.

Korrektur der nachrichtlichen Ubernahme Einzeldenkmal/ Denkmalbereich gemaR aktueller
Denkmalliste Berlin.

Der Bebauungsplanentwurf wurde entsprechend der aktuellen Denkmalliste Berlin, Arbeitsstand
20.08.2004- Uberarbeitet. Die landlichen Mietshdauser mit Hintergebduden Grinauer Strale 12,13 und 14
gehoren zum Denkmalbereich (Ensemble) und wurden nachrichtlich in den Bebauungsplan bernom-
men.

Konkretisierung der Geschossigkeit fir die stralRenseitige Bebauung an der Kdpenicker/ Ecke
Griunauer Stralle und damit teilweise Anpassung der Grundflachenzahl (GRZ).

Diese raumliche Situation wurde der bereits vorhandenen Bestandsstruktur in diesem Bereich angepasst.
Damit wird ein stadtebaulicher Zusammenhang zu den in diesem Bereich angrenzenden Bebauungspla-
nenwrfen (XV-20 und XV-21b) geschaffen.

Ausweisung eines Leitungsrechtes auf den Grundstiicken Grinauer StraRe30/ Ecke Keltensteig 6
und Teutonenstralle 32.

Entsprechend der 1994 bereits erfolgten Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange wird fur den Versor-
gungsbetrieb Berliner Wasserbetriebe auf den o.b. Grundstiicken eine vorhandene Hochdruckleitung
nachrichtlich als Baulast fir das Leitungsrecht tlbernommen.

Anpassung des Baufeldes auf den Grundstiicken Teutonenstrale 2, 4 und 6.

Im Zuge der Uberarbeitung des B- Planentwurfes wurde die Baufeldausweisung auf den o.b. Grundstii-
cken des allgemeinen Wohngebietes an der Teutonenstral3e angepasst.

Erweiterung der uberbaubaren Grundstiicksflachen auf den Grundstiicken Grinauer Strafle 3,
6,16 bis 29, Kdpenicker Stralle 32, 33,35 und 36A.

Die Erweiterung der tberbaubaren Grundstiicksflachen ergibt sich maflRgebend aus der stadtebaulichen
Anpassung an die angrenzenden Planungsgebiete. Eine Verdichtung in diesen Bereichen ist stadtebau-
lich erwlinscht und vertretbar.

Herausnahme bzw. Konkretisierung ausgewiesener Pflanzbindungen. Kennzeichnung der Flachen
mit Pflanzbindungen, Aufnahme einer entsprechenden textlichen Festsetzung.

Im Zuge der Planuberarbeitung und einer aktualisierten Bestandsaufnahme entfallen die Pflanzbindungen
in den Gartenbereichen der Grundstiicke Griinauer Stral3e 3-5, 11, 12, 14, 22, 26-29 und Teutonenstral3e
34/36. Die Pflanzbindung auf dem Grundstiick Normannenstraf3e 7 wird konkretisiert.

Der bei der Bestandsaufnahme 1992 im Bereich dieser Flachen ermittelte Biotoptyp (Streuobstwiese) ist
heute grof3tenteils in dieser Form nicht mehr vorhanden. Vielmehr sind géartnerisch genutzte Freiflachen
vorzufinden, die sich durch einen hohen Anteil von Obstb&dumen auszeichnen. Das stadtebauliche Ziel,
der Freihaltung der Gartenbereiche von Bebauung sowie die Sicherung von Gartenflachen mit einem ho
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hen Baumbestand wird durch entsprechende textliche Festsetzungen geregelt. Das Pflanzgebot schlief3t
den Erhalt von Baumen ein, da diese anrechenbar sind. Aus den aufgefiihrten Grinden ist die Auswei-
sung einer Pflanzbindung auf 0.b. Grundstiicken nicht mehr erforderlich. Entsprechend dem aktualisierten

Planungsstand werden die konkretisierten Pflanzbindungsflachen mit den Buchstaben A bis E gekenn-
zeichnet. Entsprechend dieser Kennzeichnung wird die folgende textliche Festsetzung aufgenommen.

Auf den Flachen A bis E sind die vorhandenen Baume, Straucher und sonstigen Bepflanzungen zu
erhalten und bei Abgang nachzupflanzen.

Aufnahme einer Pflanzbindung auf den Grundstiicken Griinauer Strale 15/16 und 30.

Durch den Wegfall des Wegerechtes auf dem Grundstiick Grinauer Stral3e 15/16 konnte der vorhande-
ne, dkologisch wertvolle Vegetationsbestand (dichter Gehdlzbestand mit geschiitzten und ungeschiitzten
Baumen und Strauchern) gesichert werden. Die Ausweisung einer Pflanzbindung auf dem Grundstick
Grinauer StralBe 30 ergibt sich aus der veranderten Planausweisung, statt einer 6ffentlichen Parkanlage
wird allgemeines Wohngebiet ausgewiesen. Die Aufnahme der Pflanzbindungen dient der Sicherung der
Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes sowie der Vermeidung des durch die geplante Bebauung verur-
sachten Eingriffs in Natur und Landschaft sowie der Sicherung des Orts- und Landschaftsbildes.

Herausnahme der anzupflanzenden Baume in den Bauwichen an der Griinauer Stral3e.

Die Uberpriifung dieser Festsetzung ergab, dass unter Beriicksichtigung vorgegebener Grenzabstiande
fur Baume nach dem Berliner Nachbarrechtsgesetz entweder die Baume keine ausreichende Pflanz-
scheibe hatten oder die Zufahrt fur die rickwartige Bebauung nicht ausreichend hergestellt werden kann.
Im konkreten Fall wurde die Sicherung einer ausreichenden Zufahrt préaferiert.

Konkretisierung der geplanten StraBenbegrenzungslinie fiir die Képenicker und Grinauer Strafe.

Fir die erforderliche Einordnung einer zweispurigen Fahrbahn sowie von beidseitigen Geh- und Radwe-
gen ist ein StralBenraum von mindestens 15 m erforderlich. Die geplante Stral3enbegrenzungslinie wurde
dieser Forderung angepasst.

Anderung der textlichen Festsetzung zum Pflanzgebot.

Hinsichtlich der textlichen Festsetzung zum Pflanzgebot wurden die BezugsgrofRe und die Pflanzdichte
verandert. Durch die Erweiterung der Baufelderausweisungen hatte die Bezugsgrof3e in Form der nicht
Uberbaubaren Grundstiicksflache die Konsequenz, dass auf einzelnen Grundstiicken die Gartenbereiche
aullerhalb der im Bebauungsplan gekennzeichneten nicht tiberbaubaren Flachen zu klein waren, um die
bisherige Festsetzung zum Pflanzgebot zu realisieren. Unter Beachtung der festgesetzten Grundflachen-
zahl besteht mit der neuen BezugsgroRe der Grundsticksflache eine gréRere planerische Vielfalt hin-
sichtlich der Anordnung der zu pflanzenden Baume. Auf Grund der geanderten Eingriffshilanzierung (Ein-
griffserheblichkeit reduzierte sich aufgrund der Beriicksichtigung des bestehenden Baurechts bei Ein-
griffsbewertung) wurde die Pflanzdichte reduziert, das beabsichtigte stédtebauliche Ziel, die Schaffung
begriinter Gartenbereiche, kann jedoch mittels der geanderten nachfolgenden textlichen Festsetzung
zum Pflanzgebot ebenfalls erreicht werden. Folgende textliche Festsetzung wird aufgenommen:

In den allgemeinen Wohngebieten WA 4 bis WA 7 und WA 9 ist pro 200 m* Grundstiicksflache,
in den allgemeinen Wohngebieten WA 2, WA 3, WA 8 und im Mischgebiet MI 1 ist pro 250 m2
Grundsticksflache und im allgemeinen Wohngebiet WA 1 und im Mischgebiet Ml 2 ist pro 300
m2 Grundstuicksflache mindestens ein Obst- oder Laubbaum zu pflanzen und zu erhalten. Bei der
Ermittlung der Zahl der zu pflanzenden Baume sind die vorhandenen Obst- und Laubbaume ein-
zurechnen.

Konkretisierung und Erganzung der textlichen Festsetzung zur Zulassigkeit von Stellplatzen, Gara-
gen und Nebenanlagen.

Auf der Grundlage der Uberarbeiteten Planung auf einzelnen Grundstiicken und Gebieten wurde die text-
liche Festsetzung konkretisiert und um weitere textliche Festsetzungen erganzt.
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Auf den nicht Gberbaubaren Grundstiicksflachen sind Garagen, Stellplatze sowie Nebenanlagen im
Sinne des § 14 Absatz 1 der Baunutzungsverordnung nicht zuléassig. Dies gilt nicht fir die Grund-
stiicke Grunauer StraRe 7, 9 bis 14 und 30, NormannenstralRe 1 bis 7 und Kdpenicker Stral3e 32
bis 35.

Im allgemeinen Wohngebiet WA 2 auf den Grundstiicken Grinauer Stral3e 7, Normannenstralle 1
bis 5 und Kdpenicker StralRe 34/35, im WA 3 auf den Grundstiicken Grunauer Stral3e 9 bis 14 und
30 sowie im WA 8 sind Garagen und Stellplatze sowie Nebenanlagen im Sinne des § 14 Absatz 1
der Baunutzungsverordnung nur in einer Tiefe von 30 m gemessen von der Stral3enbegrenzungs-
linie zulassig. Dies gilt nicht fur Tiefgaragen.

Im allgemeinen Wohngebiet WA 7 sind Garagen und Stellplatze sowie Nebenanlagen im Sinne des
§ 14 Absatz 1 der Baunutzungsverordnung nur in einer Tiefe von 30 m gemessen von der Stra-
Benbegrenzungslinie des Lianenweges zulassig. Dies gilt nicht fiir Tiefgaragen.

Herausnahme der textlichen Festetzungen zur dezentralen Regenwasserversickerung sowie zur
Bepflanzung der Versickerungsflachen.

Das Plangebiet befindet sich in der Trinkwasserschutzzone I, in der wasserschutzrechtliche Bestimmun-
gen die Versickerung unbelasteter Niederschlagswasser regeln. Es muss daher keine gesonderte Rege-
lung mit dem Bebauungsplanverfahren erfolgen. Die textliche Festetzung zur Bepflanzung der Versicke-
rungsflachen ertbrigt sich damit analog.

Herausnahme der textlichen Festsetzung zur Zulassigkeit von Dachgeschossen als Vollgeschos-
se.

Diese textliche Festsetzung bezog sich auf den Bereich der Grinauer Stral3e 9 bis 14. Mit der Aufnahme
der Grundstiicke als Denkmalbereich (Ensemble) in die Berliner Denkmalliste ist diese Festsetzung stad-
tebaulich und vordergriindig aus der Forderung des Denkmalschutzes nicht mehr anwendbar.

Aufnahme einer textlichen Festsetzung zur Reinhaltung der Luft.

Um gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse im Bestand und zuklnftig zu gewahrleisten, wurde auf
Grund der inhaltlichen Uberarbeitung des B-Planentwurfes die textliche Festsetzung Nr.10 (alt) — Ver-
wendung von luftverunreinigenden Stoffen im Mischgebiet — aufgenommen.

Im Mischgebiet ist die Verwendung von Stoffen nach folgenden Nummern und Klassen der techni-
schen Anleitung zur Reinhaltung der Luft — TA-Luft, in der Fassung vom 27. Februar 1986 — (ABI.
S. 1919) nicht zulassig.

Nr. 2.3 Krebserzeugende Stoffe

Nr.3.1.4 Klasse I, 1l, staubférmige anorganische Stoffe

Nr. 3.1.6 Klasse I, dampf- und gasférmige anorganische Stoffe
Nr. 3.1.7 Klasse I, Il, organische Stoffe

Entsprechend dem aktuellen Planungsstand wurde diese textliche Festsetzung wieder gestrichen, da sich
das Plangebiet au3erhalb des Vorranggebietes fir Luftreinhaltung befindet.

Neuformulierung des Geltungsbereichs

Im Zusammenhang mit der Neuformulierung des Geltungsbereichs wurde entsprechend dem Handbuch
Verbindliche Bauleitplanung fiir Berlin und den darin enthaltenen gebrauchlichsten Festsetzungen die
Aufnahme der nachfolgenden textlichen Festsetzung erforderlich:

Die Geltungsbereichsgrenze zwischen den Punkten F und G ist zugleich Stralenbegrenzungslinie.
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4.4

Erneute Beteiligung der Trager offentlicher Bel — ange (eingeschrénkte Beteiligung vom 04.09.
05.10.1998)

Stellungnahmen der Trager 6ffentlicher Belange / Auswertung und Ergebnis:

GASAG

Im Bereich der Grinauer Stral3e quert eine vorhandene Hochdruckgasleitung die Grundstiicke Gri-
nauer StralRe Nr. 31 und 32. Die Leitung ist leitungsrechtlich zu sichern. Eine Uberbauung ist auszu-
schlief3en.

Wird zur Kenntnis genommen. Die vorhandene Leitung wurde verlegt. Es ist keine Sicherung auf
dem privaten Grundstiick notwendig.

Im Gesamtgebiet Altglienicke wird fur 1999 die Druckanhebung des Niederdrucknetzes geplant. Diese
MalRnahme bedingt die Auswechslung von Hausanschlussleitungen und zum Teil die Sanierung von
Gussleitungen bzw. Auswechslung dieser.

Rechtzeitige Bekanntgabe erbeten, falls Veranderung des 6ffentlich gewidmeten StraRenlandes bzw.
Eigentimerwechsel von Privatflachen vorgesehen ist, um die Sicherung der Leitungsrechte vorneh-
men zu kénnen.

Wird zur Kenntnis genommen.

Berliner Stadtreinigungsbetriebe (GE Sammeln/ Trans  portieren)

Kdpenicker-, Grinauer-, Germanen-, Normannen- und Salierstral3e sind problemlos befahrbar.
Wird zur Kenntnis genommen.

Bei Benutzung der Durchgangsstral3e TeutonenstralRe in Richtung Normannenstral3e kann nicht links
in diese eingebogen werden. Im Kreuzungsbereich Keltensteig/ Teutonenstrale ist auf Grund der

vorgelagerten Ful3gangerinsel ein Rechtsabbiegen in die Teutonenstrale nicht mdglich. Der Lianen-
weg sollte in Richtung Germanenstral3e als EinbahnstraRe ausgelegt werden.

Wird nicht beriicksichtigt.  Die Verkehrsfihrung und die Einteilung der Stral3enverkehrsflache sind
nicht Gegenstand des B- Planverfahrens.

Bewag ( Bereich IMP / B-AGP v. 01/05)
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Im Plangebiet sind Bewag — Kabelanlagen, eine Station E 4911 und eine Ubergabestation U 2859
vorhanden. Die Trasse ist durch eine Dienstbarkeitseintragung zu sichern, die Bewag- Richtlinien zum
Schutz der Kabelanlagen sind zu beachten.

Wird zur Kenntnis genommen und teilweise bertcksich tigt. Die Trasse verlauft sowohl im 6ffent-
lichen StraRenland als auch Uber private Bauflachen.

Im o6ffentlichen StralRenland bedarf es keiner Dienstbarkeitseintragung; fir den Verlauf Gber die priva-
ten Flachen ist seitens des Leitungstragers mit dem Eigentiimer eine private Dienstbarkeit bereits be-
stehender Leitungen auf dem Grundstiick zu vereinbaren (Grunauer Strale 15/16). Der Verlauf ent-
lang der westlichen Grundstiicksgrenze zu Flurstiick 120 ist mit einer Pflanzbindung Flache B gesi-
chert. Die Uberbaubaren Griindsticksflachen werden durch Baufelder festgesetzt; sie Uberlagern den
Leitungsverlauf nicht.

Die beiden Stationen befinden sich innerhalb der ausgewiesenen Baufelder und sind durch die Pla-
nung nicht betroffen (Bestandsschutz).
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Senatsverwaltung fur Wirtschaft und Betriebe

Vorhandenes Gewerbe zu integrieren und ihm Entwicklungsmdglichkeiten einzurdumen, kann nur er-
reicht werden, indem das Mischgebiet in ein eingeschréanktes Gewerbegebiet umgewandelt wird und
weitere Flachen entsprechend dem Schreiben vom 01.02.1995 in Mischgebiete umgewandelt werden.
Auf die Forderung nach einem Ausschluss von Geschéfts-, Buro- und Verwaltungsgebauden wird un-
ter diesem Gesichtspunkt verzichtet.

Wird nicht beriicksichtigt.  Die Intention der Bebauungspléane fiir den Ortskern Altglienicke war und ist
die Herstellung einer stadtebaulichen Ordnung mit dem Hauptanliegen, die Wohnfunktion zu starken.
Demzufolge wird an der Entwicklung eines Misch- statt eingeschrankten Gewerbegebietes festgehalten.
Das Mischgebiet wurde bis an die Griinauer Strafl3e heran ausgeweitet. Es existieren nunmehr weitestge-
hend keine Einschrankungen mehr fur die Gewerbetreibenden und Dienstleistungseinrichtungen inner-
halb des ehem. allgemeinen Wohngebietes WA 3. Ausnahmen bilden die zwei durch Bestandsschutz ge-
sicherten gewerblichen Betriebe, die alle Auflagen des Umweltamtes einhalten und deshalb ihr Gewerbe
weiterhin im Rahmen des Bestandes ausfuhren dirfen. Eine Grundstlicksausweisung als gewerbliche
Bauflache ist stéadtebaulich nicht vertretbar und nicht gewollt.

Senatsverwaltung fur Bauen, Wohnen und Verkehr, XII c12
Keine grundséatzlichen Bedenken.

Die Grunauer Stral3e wird als ortliche StralRenverbindung gemeinsam mit der Rudower Straf3e und
dem Neudecker Weg den Ortsteil Rudow mit Altglienicke sowie Altglienicke mit dem Ortsteil Bohns-
dorf verbinden. Eine Reduzierung des Durchgangsverkehrs in diesen Relationen ist kaum mdoglich.
Die hauptsachliche Entlastung wird die Képenicker Stral3e durch die Umfahrung des Ortskerns Uber
die Wegedornstraf3e und die Teltowbegleitstral3e erfahren.

Wird zur Kenntnis genommen.
Die Breite der Teutonenstrafle mit 15 m lasst das Wenden von 3-achsigen Millfahrzeugen nicht zu.

Wird zur Kenntnis genommen. Bei der Teutonenstrafl3e handelt es sich um eine Wohngebietsstralie
im Bestand. Die ortliche Situation lasst es nicht zu, allen technischen Anforderungen der Entsor-
gungsbetriebe gerecht zu werden.

Die Breite von 7,70 m fur die Straf3enverbindung der Teutonenstral3e in einer Lange von 200 m er-
scheint sehr knapp bemessen.

Wird zur Kenntnis genommen.
Die Stral3enverbindung ist nicht mehr Planungsziel.

Eine ErschlieBung des Mischgebietes sollte von der StralRendurchbindung der Teutonenstral3e aus-
geschlossen werden und die Problematik einer geschlossenen Entwésserung sollte abgeklart sein.

Wird zur Kenntnis genommen. Die ErschlieBung des Mischgebietes ist sowohl von der Germanen-
stral3e als auch von der Grunauer StralRe aus gegeben.
Die Entwasserung der vorhandenen Straf3en erfolgt (iber ein geschlossenes Entwasserungsnetz.

Senatsverwaltung fur Stadtentwicklung, Umweltschutz und Technologie, Il A
Grundsatzlich bestehen gegen die Weiterfihrung des B- Plans keine Bedenken.

Die Begrundung fur den Wegfall der Griinanlage am Keltensteig ist aus landschaftsplanerischer Sicht
nicht nachvollziehbar. Auf Grund des hohen Defizits im Ortsteil Altglienicke an 6ffentlichen Grin- und
Freiflachen, sollten 6ffentliche Grinflachen mit besonderer Ubergeordneter Bedeutung erhalten wer-
den. Es ist zu prufen, ob die Bebauung so angeordnet werden kann, dass sich eine Griinanlage im
Bereich der Hangkante anlegen lasst.
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Wird nicht berticksichtigt.  Die Griinflache am Keltensteig stellt bedingt durch ihre Gréf3e und Lage-
beziehung keine Ubergeordnete Grinflache dar. Da es sich bei dem Grundstiick am Keltensteig /
Grinauer StralBe um eine private Grundstiicksflache handelt, hatte der Bezirk diese Flache erwerben
mussen, um die 6ffentliche Nutzung in Form einer Griinanlage zu gewahrleisten. Aufgrund zwischen-
zeitlich errichteter weiterer dffentlicher Griinflachen besteht in Altglienicke kein hohes Defizit mehr an
offentlichen Grunflachen mit der Zweckbestimmung offentliche Parkanlage. Jedoch im Bereich der
Kleinkinderspielplatze ist am Standort Keltensteig ein Bedarfsschwerpunkt vorhanden. Aus diesem
Grund bezieht sich die aktuelle Bebauungsplanausweisung auf dem Grundstiick Keltensteig auf die
planungsrechtliche Sicherung eines Kleinkinderspielplatzes. Eine Flachenibertragung der Kinder-
spielplatzflache wurde Uber einen stéadtebaulichen Vertrag gesichert und ist bereits erfolgt.

Senatsverwaltung fur Stadtentwicklung, Umweltschutz und Technologie, Il A

Es ist zu prifen, ob die beabsichtigten Festetzungen fir die Gemeinbedarfseinrichtungen der stadte-
baulichen Tragfahigkeit fiir etwa 1400 zuséatzliche Wohneinheiten genligen sowie den Anforderungen
des Rundschreibens zur Infrastruktur in den Wohnungsbauprojekten (SenBauwohnV vom 19.8.98)
bzgl. den Richtwerten entsprechen.

Wird berlcksichtigt. Nach aktuellem Stand verfigt der Ortskern Altglienicke entsprechend dem Be-
stand und den Festsetzungen Uber eine ausreichende Anzahl von Gemeinbedarfseinrichtungen, die
den notwendigen (reduzierten) Richtwerten (modifiziert 11/2003) gentgen. Im Geltungsbereich des
XV-25 wird ein Schulstandort im Bestand mit dazugehérigen Sportflachen (Turnhalle) festgesetzt.

Senatsverwaltung fur Stadtentwicklung, Umweltschutz und Technologie, Abt.V/ IVB
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Dem Bebauungsplan wird zugestimmt, wenn die Anforderungen hinsichtlich des Grundwassers, der
Entwasserung und der Altlasten berlicksichtigt werden.

Das gesamte Plangebiet liegt im Wasserschutzgebiet Altglienicke, d.h. dass ein zentrales Regenwas-
sersystem mit ausreichender Kapzitat vorhanden sein muss.

Eine entsprechende Entwasserungsplanung, d.h. im B- Plan sind Flachen fir die Errichtung und den
Betrieb von Vorreinigungsanlagen von Niederschlagswéssern auszuweisen, hat vorzuliegen.

Wird berlcksichtigt. Das Ziel des B- Plans ist es vorrangig, eine stadtebauliche Ordnung herzustel-
len. Damit verbunden ist eine nur unerhebliche Erh6hung der baulichen Auslastung des Gebietes. Im
Plangebiet sind im 6ffentlichen StralRenland Regenwasserkanéle vorhanden, die bei entsprechenden
Baumalinahmen als System ausgebaut werden kdnnen. AuRerdem werden auf den privaten Grund-
stuicksflachen mindestens 10 - 15 % der versiegelten Flachen als Freiflachen ausgewiesen, die fir ei-
ne dezentrale Regenentwasserung zur Verfiigung stehen. Seitens der Berliner Wasser Betriebe wur-
den keine Bedenken hinsichtlich der Planungsziele geduf3ert. Die Erarbeitung eines detaillierten Ent-
wasserungskonzeptes ist aufgrund der Eigentimersituation (zahlreiche private Eigentimer) sowie der
Méoglichkeit zur Berlicksichtigung zahlreicher technischer Losungsmaéglichkeiten im Rahmen des Be-
bauungsplanverfahrens nicht méglich. Fur die Ausweisung von Flachen fir die Errichtung und den Be-
trieb von Vorreinigungsanlagen von Niederschlagswéassern wird derzeit keine planerische Erforder-
lichkeit gesehen. Zudem bestehen durch die Lage des Plangebietes innerhalb der Trinkwasserschutz-
zone Il B auch ohne die Aufnahme von Festsetzungen zur Entwasserung rechtliche Rahmenbedin-
gungen, die einzuhalten sind.

Im Plangebiet befinden sich funf Altlastenverdachtsflachen. Vor geplanten Baumaf3nahmen, Umnut-
zungen sind im Bereich der Altlastenverdachtsflachen zwingend weitere Erkundungsmafnahmen zur
Feststellung des Gefahrdungspotentials in Abstimmung mit den Umweltbehérden erforderlich.

Wird beriicksichtigt. Im Geltungsbereich des Bebauungsplans XV-25 sind fiinf Altlastenverdachts-
standorte im Altlastenkataster der Senatsverwaltung fur Stadtentwicklung eingetragen. Fir die be-
nannten Grundstiicke wurde durch orientierende Bodenuntersuchungen und Nutzungsrecherchen der
Altlastenverdacht weitestgehend ausgeraumt.

Der FB Umweltschutz wird bei Wohnungsbauvorhaben in altlastenverdachtigen Bereichen durch die
Bauaufsichtsbehorde Ublicherweise in das Genehmigungsverfahren einbezogen (Hinweis: In AV-
Beteiligung geregelt).
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Es bestehen keine Bedenken. Hinweis auf verkehrende Omnibuslinien im Geltungsbereich. Weitere
wahrzunehmende 6ffentliche Belange werden durch den Bebauungsplan nicht berihrt.

Wird zur Kenntnis genommen.

Der Polizeiprasident in Berlin

Die EinbahnstralRenregelung in der Kdpenicker Stralle wurde aufgehoben. Insbesondere zur Schul-
wegsicherung wurde der Lianenweg an der Kopenicker StralBe mit stralBenverkehrsbehordlichen
Malnahmen gesperrt. Es wird empfohlen bei Realisierung des Bebauungsplans die Einmiindung Lia-
nenweg/ Képenicker StralRe baulich zu schlieRen.

Wird zur Kenntnis genommen. Diese Empfehlung kann im Bebauungsplanverfahren nicht geregelt
werden. Die Problematik wird seitens des bezirklichen Tiefbauamtes berlicksichtigt. Die bauliche
SchlieBung ist zwischenzeitlich erfolgt.

Berliner Wasser Betriebe

Grundsatzlich bestehen gegen den Bebauungsplanentwurf keine Bedenken. Der im Entwurf eingetra-
gene Schutzstreifen ist beizubehalten.

Wird berlcksichtigt. Das im Bebauungsplan eingetragene Leitungsrecht H auf den Grundstiicken
Grinauer Stral3e 30/ Keltensteig 6 und Teutonenstrafl3e 32 wird beibehalten.

Industrie- und Handelskammer zu Berlin

Die Ausweisung des gréReren Grundstlicksteils der Germanenstral3e 10-22 als allgemeines Wohnge-
biet gefahrdet den Standort der dort tatigen Betriebe. Fir die betroffenen Betriebe sind MalZnahmen
entsprechend 88§ 180 und 181 BauGB einzuleiten bzw. geeignete Ersatzstandorte sind nachzuweisen.
Diese MaRnahmen miissen in der Planbegriindung erlautert werden.

Wird nicht beriicksichtigt.  Die Intention der Bebauungsplane fir den Ortskern Altglienicke war und
ist die Herstellung einer stadtebaulichen Ordnung mit dem Hauptanliegen, die Wohnfunktion zu star-
ken. Es besteht seitens des Bezirkes nicht das Bestreben, in Bereichen, in denen Gewerbe sich bisher
willkdrlich angesiedelt hat, Mischgebiete zu entwickeln. Die im genannten Bereich noch ansassigen
zwei Handwerksbetriebe (Blro Elektrohandwerk und Dachdeckergewerbe) fligen sich in das Allge-
meine Wohngebiet ein. Die gewerblichen Standorte sind nicht gefahrdet.

Das Mischgebiet wurde bis an die Griinauer Straf3e heran ausgeweitet. Es existieren nunmehr keine
Einschrankungen mehr fur die Gewerbetreibenden und Dienstleistungseinrichtungen innerhalb des
ehem. Allgemeinen Wohngebietes WA 3 (jetzt Ml 1).

Als Abwagungsergebnis der erneuten Beteiligung der Trager Offentlicher Belange wurden die
nachfolgenden inhaltlichen Anderungen vorgenommen:

Préazisierung der tiberbaubaren Flache auf dem Grundstiick Griinauer StrafRe 31 und 32 sowie Aufnahme
einer textlichen Festsetzung zum Ausschluss von weiteren baulichen Anlagen entsprechend der ortlichen
Lage der Bestandsleitung des Versorgungstragers GASAG.

Entsprechend der Auswertung der eingschrankten Beteiligung der Trager offentlicher Belange wird fir
den Versorgungsbetrieb GASAG auf dem o.b. Grundstiick eine vorhandene Hochdruckgasleitung durch
die Prazisierung des ausgewiesenen Baufeldes gesichert. Das Baufeld wird um den Bereich der ortlichen
Lage der Leitung und der freizuhaltenden Zonen vermindert. Die textliche Festsetzung zur Zulassigkeit
von Stellplatzen, Garagen und Nebenanlagen wird aufgenommen, so dass die Leitung nicht Gberbaut
werden kann.
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(Die Leitung wurde ins offentl. StraRenland verlegt / 2004).

Ausweisung eines Bereichs ohne Ein- und Ausfahrt an der nérdlichen Grenze des Mischgebietes.

Die geplante Verbindung der Teutonenstral3e hat auf Grund ihres geringen Querschnittes ausschlief3lich
die Funktion als Anliegerstral3e fiir das Allgemeine Wohngebiet. Um eine Nutzung der geplanten Verbin-
dung der Teutonenstral3e durch gewerblichen Verkehr in das bzw. aus dem angrenzenden Mischgebiet
auszuschlief3en, wird im Bebauungsplanentwurf der Bereich entsprechend gekennzeichnet.

Streichung der textlichen Festsetzung zur au3erschulischen Nutzung der Gemeinbedarfsflache.

Die textliche Festsetzung:
Auf der Flache fir Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung ,Schule” ist auch eine Nutzung fur aul3er-
schulische Sport- und Spielzwecke zulassig.

wird gestrichen, da eine nochmalige Prifung des zustandigen Fachamtes ergeben hat, dass das ohnehin
schon geringe Flachenpotential der Grundschule am Berg eine solche Nutzung nicht zulasst.
Erganzt wird die Planzeichnung mit der auf3erschulischen Nutzung der ,Sporthalle®.

Zur Schaffung der Grundlagen des Planungsrechtes und in Vorbereitung eines stadtebaulichen Vertrages
fur das Grundstiick Keltensteig 6 wurden die textlichen Festsetzungen Nr. 5 und 6 zur Regelung der Zu-
lassigkeit von Garagen, Stellplatzen und Nebenanlagen um das betreffende Grundstiick ergéanzt. Sie lau-
ten wie folgt:

Auf den nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind Garagen und Stellplatze sowie Nebenanlagen im
Sinne des 8§ 14 Absatz 1 der Baunutzungsverordnung nicht zuléssig. Dies gilt nicht fur die Grundstiicke
Grinauer Stral3e 7, 9 bis 14 und 30, Keltensteig 6, Normannenstraf3e 1 bis 7 und Kdpenicker Stralle 32
bis 35.

Im allgemeinen Wohngebiet WA 2 auf den Grundstiicken Griinauer Stra3e 7, Normannenstral3e 1 bis
5 und Kopenicker StralRe 34/35, im WA 3 auf den Grundstiicken Grunauer Stral3e 9 bis 14 und 30, im
WA 4 auf dem Grundstiick Keltensteig 6 sowie im WA 8 sind Garagen und Stellplatze sowie Nebenan-
lagen im Sinne des 8§ 14 Absatz 1 der Baunutzungsverordnung nur in einer Tiefe von 30 m gemessen
von der StraBenbegrenzungslinie zulassig. Dies gilt nicht fiir Tiefgaragen.

45 Offentliche Auslegung (28. Februar —27. Ma  rz 2000)

In Vorbereitung der 6ffentlichen Auslegung des Bebauungsplans XV-25 wurde der Entwurf nochmals -
berarbeitet und folgende inhaltliche Plandnderungen beschlossen:

Erweiterung und Konkretisierung der textlichen Festsetzung zum Leitungsrecht

Fiur den Unternehmenstrager GASAG wird die angezeigte Bestandsleitung auf dem Grundstiick Griinau-
er StralRe 31,32 durch ein Leitungsrecht gekennzeichnet. Dieses Recht wird als Flache J im Planteil dar-
gestellt. Um die unterschiedlichen Leitungsrechte eindeutig zuordnen zu kénnen, wird das Leitungsrecht
der Berliner Wasser Betriebe auf den Grundstiicken Griinauer Straf3e 30 und Teutonenstral3e 32 als Fla-
che H bezeichnet.

Die textliche Festsetzung zum Schutz der Anlagen wird um das Leitungsrecht der GASAG erweitert und
durch die Buchstabenbezeichnung im Plan- und Textteil konkretisiert.

Die textliche Festsetzung (Nr. 15 alt) lautete nunmehr wie folgt:

Die mit einem Leitungsrecht zugunsten der zustandigen Unternehmenstrager zu belastenden Flachen H
und J durfen, soweit sie zur nicht tiberbaubaren Grundstiicksflache gehdren, nur mit flachwurzelnden An-
pflanzungen oder leicht zu beseitigenden Befestigungen versehen werden. Im Bereich der als tiberbaubar
festgesetzten Flache sind bauliche Anlagen nur ausnahmsweise zuldssig, wenn Belange der zustandigen
Unternehmenstrager nicht entgegenstehen.
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Streichung der Baulinie auf dem Grundstiick Griinauer Strale 31, 32

Durch die Eintragung des Leitungsrechtes fir die Anlagen der GASAG und der entsprechenden Si-
cherheitszonen auf dem Grundstiick Grinauer StraRe 31, 32 wurde die Beplanung Uberdacht. In An-
betracht dessen, dass in diesem Abschnitt der Griinauer Straf3e ein anderer Siedlungscharakter pra-
gend ist, wird auf die Ausweisung einer Baulinie auf dem betroffenen Grundstiick verzichtet. Es wird
stral3enseitig eine Baugrenze ausgewiesen, die die Sicherheitszone der Anlage der GASAG bertick-
sichtigt.

Streichung der textlichen Festsetzung

Die bisherige textliche Festsetzung ist hach der Einfihrung der DIN 4109 und der Berliner Larmkarte
als technische Baubestimmung (Anderung der Bauordnung ab 1.11.1997) entbehrlich. Die textliche
Festsetzung zum passiven Schallschutz wird daher gestrichen.

Anregungen

Birger 1: (Schreiben v. 28.03.2000)

In der Begriindung zum B-Plan wird der Eingriff in seiner Erheblichkeit als gering eingeschéatzt. Es ist
nicht klar, nach welchen Kriterien die Eingriffe bewertet werden.Bezieht sie sich auf den Zustand des
Naturhaushaltes von 1994 oder liegen neuer Untersuchungen vor bzw. sind sie geplant?

Stellungnahme des Bezirksamtes:

Die unter Punkt 4.6 des Begriindungstextes aufgefiihrte Eingriffsbewertung erfolgte vorrangig verbal
argumentativ. Grundlage der Bewertung war das vom Biro Becker, Gisecke,Mohren, Richard im Jahr
1994 erstellt Eingriffsgutachten; welches an die aktuelle Planungssituation angepasst wurde.

Unter Beriicksichtigung bestehender Baurechte auf der Grundlage von § 34 BauGB sowie eines hohen
Bestandsversiegelungsgrades innerhalb des Plangebietes kann der Eingriff in Natur und Landschaft in
seiner Wertigkeit nur als gering eingestuft werden.

Birger 2: (Schreiben vom 07.04.2000)

1. Eckgrundstiick Keltensteig/Griinauer StralRe:
Die auf der Tafel am o. g. Grundstiick dargestellte Planung sollte verandert werden.

Stellungnahme des Bezirksamtes:

Wird zur Kenntnis genommen.
Die Planung liegt in der Verantwortlichkeit eines Investors. Sie hat sich nach den Festsetzungen des B-
Plans zu richten.

2. Gestaltung des alten Friedhofs neben Pfarrhaus als &éffentliche Parkanlage mit Kinderspielplatz:
Besondere Beachtung gehért der Sicherheit der Kinder. Hier sollte die Einordnung einer Licht-
signalanlage geprift werden.

Stellungnahme des Bezirksamtes:

Wird zur Kenntnis genommen.
Die sichere Fiuhrung der FulBwege zur Parkanlage wird im Zusammenhang mit der Sicherung von
FuRBwegen zur benachbarten Grundschule am Berg bertcksichtigt.

3. Fallung geschitzter Baume:
Sowohl auf 6ffentlichen als auch auf privaten Grundsticken und Flachen sollten Antrage zur
Fallung von Baumen zu Bebauungszwecken sensibel geprift werden.
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Stellungnahme des Bezirksamtes:

Wird zur Kenntnis genommen.

Die im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens erstellte Eingriffsbewertung bezieht sich nicht auf den
vorhandenen geschitzten Baumbestand. Demzufolge ist bei einer erforderlichen Fallung von ge-
schitzten Baumen eine entsprechende Fallgenehmigung bei der unteren Naturschutzbehérde zu be-
antragen. Im Zusammenhang mit der Erteilung einer Fallgenehmigung wird der erforderliche Aus-
gleichsumfang festgelegt.

4, Ortskern — Vorranggebiet fur Klimaschutz:
Eine Zunahme des enormen Durchgangsverkehrs mit KFZ auch in Ost-West-Richtung bzw. ent-
gegengesetzt sollte verhindert werden.

Stellungnahme des Bezirksamtes:

Wird zur Kenntnis genommen.

Der Stralenzug StraBe Am Falkenberg - Griinauer Stra3e - Rudower Stral3e dient in Bestand und
Planung des StralRenhauptnetzes der Verbindung zwischen den Ortsteilen Griinau, Bohnsdorf, Altglie-
nicke und Rudow (&rtliche StraBenverbindung). Momentan verlaufen auf diesem Straenzug auch U-
bergeordnete Verkehre, die nach Fertigstellung der A 113 (neu) zwischen A 10 (Schoénefelder Kreuz)
und A 100 durch diese Autobahn tibernommen werden kdnnen, was zu einer Reduzierung des Anteils
des Durchgangsverkehrs fuhren wird.

5. Autolackierbetrieb Normannenstral3e
Aufgrund der Beeintrachtigung des angrenzenden Wohnens sollte Uber eine Verlagerung des
Betriebes auf eine Mischgebietsflache innerhalb des Ortskerns nachgedacht werden.

Stellungnahme des Bezirksamtes:

Die KFZ-Lackiererei zahlt zu den Altanlagen im Sinne der 31. BImSchV (Losemittelverordnung). Altan-
lagen mussen laut dieser VO bis zum 1. November 2005 die Werte der VO einhalten oder sie missen
eine Losemittelbilanz erstellen und dem Fachbereich vorlegen.

Es gibt keinen Eingriff seitens des Umweltamtes, den Betrieb dieser Anlage in der Normannenstral3e
zu untersagen. Auf die Einhaltung der 31. BImSchV wird geachtet.

OPNV
Die Wiedereinfiihrung der StraRenbahn in der Griinauer Straf3e mit Anschluss Bf. Griinau und
Linie 68 sollte Uberdacht werden.

Stellungnahme des Bezirksamtes:

Wird zur Kenntnis genommen.

Eine StralRenbahnfihrung durch Altglienicke ist gemaR Stadtentwicklungsplan Verkehr mobil 2010 von
Juli 2003 nicht mehr Bestandteil der Planung des Landes Berlin.

Da Altglienicke ein flaichenmaRig ausgedehnter Ortsteil ist, wiirde eine Stralenbahntrasse nicht den
verkehrlichen und wirtschaftlichen Anforderungen gentigen, zumal sich der Stralenzug Grinauer
Stral3e - Am Falkenberg in Randlage befindet.

Die ErschlieBung des Ortsteils Altglienicke und die Zubringerfunktion zu den S- und U-Bahnhéfen wird
durch verschiedene vernetzte Buslinien gesichert.

SenWirtschaft und Technologie  (Schreiben vom 21.03.2000)

Nach unserem Kenntnisstand sind mehrere Betriebe negativ von der Planung betroffen; es fehlen kon-
krete Losungsansatze fir eine einvernehmliche Verlagerung und Beriicksichtigung der Belange der
Gewerbetreibenden in Altglienicke.Mittels entsprechender Festsetzungen musste es mdglich sein, die
ansassigen Betriebe und die damit verbundenen Arbeitsplatze zu erhalten, die Standorte zu sichern
bzw. bezahlbare Ersatzstandorte anzubieten.
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Stellungnahme des Bezirksamtes:

Wird teilweise bertcksichtigt.

Die Ausweisung ,Allgemeines Wohngebiet* im WA 3 wird entlang der Griinauer Stral3e in Mischgebiet
verandert.

Damit werden die bestehenden Gewerbe- und Dienstleistungseinrichtungen weitestgehend in ihrem Be-
stand gesichert und ein moéglicher Verdrangungseffekt im WA ausgeschlossen.

Ausnahmen bilden die zwei durch Bestandsschutz gesicherten gewerblichen Betriebe, die alle Auflagen
des Umweltamtes einhalten und deshalb ihr Gewerbe weiterhin im Rahmen des Bestandes ausfiihren
dirfen. Eine Grundstiicksausweisung als gewerbliche Bauflache ist stadtebaulich nicht vertretbar und
nicht gewollt.

Die gleichberechtigte Existenz von Wohnen und gewerblicher Nutzung, soweit sie das Wohnen nicht we-
sentlich stort, pragt nunmehr den Gebietscharakter des Mischgebietes.

Im Rahmen der inhaltlichen Planédnderungen wurde auf der Grundlage der verdnderten Bedarfs-
entwicklung die Gemeinbedarfsflache mit der Zweckbestimmung Schule an der Germanenstral3e aufge-
geben und unter Berlcksichtigung einer kiinftigen wohnvertraglichen gewerblichen Nutzung zum Teil e-
benfalls als Mischgebiet ausgewiesen.

SenSchule, Jugend und Sport  (Schreiben vom 24.03.2000)

Mit der Entscheidung, die von uns reklamierte textliche Festsetzung zugunsten der auf3erschulischen
Mitnutzung der schulischen Gemeinbedarfsflachen, die Sie erst aufgenommen hatten, wieder zu strei-
chen, sind wir nicht einverstanden.

Wir bitten um Wiederaufnahme der Festsetzung, da die Zulassigkeit einer aulR3erschulischen Spiel- und
Sportnutzung im Bebauungsplan gesichert werden muss (Vgl. Handbuch Bauleitplanung s. d.).

Stellungnahme des Bezirksamtes:

Wird teilweise bertcksichtigt.

Im weiteren Verfahren wurde durch das zustandige Fachamt die auf3erschulische Nutzung nochmals ge-
prift (11/04) mit dem Ergebnis, dass entsprechende Flachen auf diesem Schulstandort nicht zur Verfu-
gung stehen. Die FlachengroRe des Schulgrundstiicks lasst nur die Nutzung als Schulhof zu. Sportfreifla-
chen sind auf dem Gelande nicht vorhanden und auch perspektivisch nicht geplant. Der Sportunterricht
der Schule wird daher auf der Sportanlage Alter Schoénefelder Weg des Bereichs Jugend und Sport
durchgefiihrt.

Nach Beendigung der taglichen offiziellen Schulzeit wird das Schulgelande aus Sicherheitsgriinden ge-
schlossen; eine Beaufsichtigung und der Schutz vor Vandalismus sind sonst nicht gegeben.

Die textliche Festsetzung zur auf3erschulischen Nutzung der Sport- und Spielflachen wird demzufolge
nicht wieder aufgenommen. Erganzt wird die Planzeichnung mit dem Zusatz ,Schule und Sporthalle” zur
auBerschulischen Nutzung der Turnhalle.

Im Ergebnis der Uberpriifung des Bebauungsplanentwurfes XV-25 nach Auswertung der TOB, der 6ffent-
lichen Auslegung sowie der Rechtskontrollen gemald Anzeigeverfahren (8 6 Abs. 4 AGBauGB) fur die
Ortskern-B-Plane XV-18 und XV-19 wurde der Entwurf iberarbeitet. Aufgrund der zusammenhangenden
Lage der genannten B-Plane im Ortskernbereich Altglienicke mit gleichen Problemstellungen sind aus
den Rechtskontrollen Schlussfolgerungen fiir den B-Plan XV-25 zu ziehen.

Folgende Plananderungen und Korrekturen wurden vorgenommen, welche eine erneute 6ffentliche Aus-
legung gemaR 8§ 3 Abs. 3 BauGB 1998 rechtfertigen.

1. Herausnahme der textlichen Festsetzung Nr. 10 (a  It)

Verwendung von luftverunreinigenden Stoffen:

Im Mischgebiet Ml ist die Verwendung von Stoffen nach folgenden Nummern und Klassen der
technischen Anleitung zur Reinhaltung der Luft - TA-Luft- in der Fassung vom 27. Februar 1986
(ABI. S. 1919) nicht zulassig:

Nr. 2.3 Krebserzeugende Stoffe,

Nr. 3.1.4, Klasse I, 11, staubférmige anorganische Stoffe,

Nr. 3.1.6, Klasse I, dampf- und gasférmige anorganische Stoffe,
Nr. 3.1.7, Klasse I, 1l, organische Stoffe.

(8 9 Abs. 1 Nr. 23 BauGB)
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Nach dieser textlichen Festsetzung ist im Mischgebiet die Verwendung von bestimmten luftverunreini-
genden Stoffen nicht zulassig. Diese Regelung ist nur stadtebaulich begriindbar und damit festsetzungs-
fahig bei nachgewiesener erhéhter ortlicher Grundbelastung aus gewerblichen Anlagen. Wegen des Feh-
lens dieser Voraussetzung ist die textliche Festsetzung zu streichen.

2. Herausnahme der textlichen Festsetzung Nr. 11 (a  It)

Verwendung von Brennstoffen:

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans ist die Verwendung von Erdgas oder Heizdl EL als
Brennstoff zugelassen. Die Verwendung anderer Brennstoffe ist dann zuldssig, wenn sicher-
gestellt ist, dass die Emissionswerte von Schwefeldioxid (SO,), Stickstoffoxid (NO,) und Staub in
Kilogramm Schadstoff pro Tera Joule Energiegehalt (kg/TJ) des eingesetzten Brennstoffs ver-
gleichbar héchstens denen von Heizol EL entsprechen.

(8 9 Abs. 1 Nr. 23 BauGB)

Da der Geltungsbereich des Bebauungsplans nicht im Vorranggebiet fiir Luftreinhaltung liegt, ist die text-
liche Festsetzung in diesem konkreten Fall nicht festsetzungsfahig.

3. Herausnahme der textlichen Festsetzung Nr. 4 (al 1)

Zulassigkeit von Garagen und Stellplatzen:

Auf dem Grundstiick Grinauer Stral3e 31 / 32 sind Garagen und Stellplatze sowie Nebenanla-
gen im Sinne des § 14 Absatz 1 der Baunutzungsverordnung auf den nicht Uberbaubaren
Grundstuicksflachen nicht zulassig.

Diese textliche Festsetzung ist entbehrlich, da sie inhaltlich bereits in der Festsetzung Nr. 5 (alt) enthal-
ten ist:

Auf den nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind Garagen und Stellplatze sowie Neben-
anlagen im Sinne des 8 14 Absatz 1 der Baunutzungsverordnung nicht zuldssig. Dies

gilt nicht fir die Grundstiicke Grunauer StraRe 7, 9 bis 14 und 30, Keltensteig 6, Normannen-
stral3e 1 bis 7 und Kdpenicker StralRe 32 bis 35.

4, Anderung der textlichen Festsetzung Nr. 1/ Stre  ichung ,Vergniigungsstatten®

Ausschluss von Tankstellen und Vergniigungsstatten:
Die textliche Festsetzung lautet nunmehr:

In den allgemeinen Wohngebieten WA 1, WA 2, WA 3, WA 4, WA 5, WA 6, WA 7, WA 8 und WA
9 sind Tankstellen nicht zuléssig.
(89 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. mit § 1 Abs. 5 BauNVO)

Da gegenwartig im Plangebiet und in dessen Umgebung keine genehmigten Vergniigungsstatten vor-
handen und auch keine Neu- bzw. Erweiterungsantrdge in Bearbeitung sind, ist ein Verdrangungsef-
fekt bzw. die Verdrangungsgefahr gegeniber anderen Betrieben nicht nachweisbar. Nach der Recht-
sprechung sind ein oder zwei solcher Einrichtungen nicht ohne Weiteres stadtebaulich unvertraglich.
Vergniigungsstatten fligen sich durchaus in das nahere Umfeld ein, ohne es zu beeintrachtigen, da im
Bebauungsplan XV-25 die stadtebauliche Struktur u. a. durch die Lage der Baugrenzen und Baulinien
sowie die Vollgeschosszahlen geregelt wird.

5. Ausschluss von Tankstellen in der textlichen Fes  tsetzung Nr. 1 und neu: Nr. 13,
kein Ausschluss von Vergniigungsstatten
hier: Erganzung der Begriindung

In den Mischgebieten MI 1 und MI 2 sind Tankstellen nicht zulassig.
(89 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. mit § 1 Abs. 5 BauNVO)
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Tankstellen sind im Geltungsbereich dieses Bebauungsplans unzuldssig. Diese Nutzungsform hat sich
nach neuerer Erkenntnis als vielerorts unvereinbar mit einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung
herausgestellt. Moderne Tankstellen missen aus Wirtschaftlichkeitsgriinden mindestens 12 Zapfsau-
len und zusatzliche Servicebereiche haben. Eine Integration in Gebdude mit sonstigen Nutzungen fin-
det heute nicht mehr statt. Wegen der flachenhaften Ausdehnung und des hohen Stérpotentials lassen
sich neue Tankstellen daher schlecht in Wohn- und Mischgebiete, die auch dem Wohnen dienen sol-
len, integrieren.

Ein weitrdumiger Ausschluss von Tankstellen im Umfeld des Geltungsbereichs des B-Plans findet
nicht statt. Die Versorgung mit Kraftstoff wird gewahrleistet tiber die vorhandenen und weiterhin dort
planungsrechtlich zulassigen Tankstellen am Adlergestell (B 96a), in den weiter sidwestlich gelegenen
Gewerbegebieten innerhalb des Entwicklungsbereichs zwischen Eisenhutweg und zukinftiger Auto-
bahn A 113 (neu), sidwestlich des Ortskerns Altglienicke entlang der Rudower StraRe/Neukdliner
StralRe sowie an der Wegedornstral3e, wo Tankstellen zulassig sind.

Die stadtebauliche Funktion eines Mischgebietes ergibt sich aus § 6 BauNVO. Nach dieser Norm sind
Vergnigungsstéatten im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2 BauNVO in den Teilen des Gebietes zuldssig, die
Uberwiegend durch gewerbliche Nutzungen gepragt sind. Einzelne Vergnigungsstatten beeintrachti-
gen also nicht die stadtebauliche Funktion eines Mischgebietes.

6. Erweiterung des Mischgebietes um die Grundstiicke Griunauer Stral3e 9-29 (Ml 1, alt WA 3)
und Germanenstralle (gesamtes ehem. Mitropagelande M 12 (alt WA 4)

Der Gebietscharakter eines Mischgebietes ist u. a. durch die gleichberechtigte Existenz von
Wohnen und gewerblicher Nutzung, soweit sie das Wohnen nicht wesentlich stort, gepragt. Im
Ergebnis der Planungsumsetzung darf jedoch nicht eine der Hauptnutzungsarten eindeutig domi-
nieren.

Durch die gewollte Ansiedlung von nichtstérenden Handwerksbetrieben und Gewerbetreibenden
im Laufe der vergangenen 10 Jahre im Ortskern (bes. ndrdlich und sidlich der Grinauer Stral3e)
und da der Eigentimer des ehem. Mitropagrundstiicks sein Gewerbe nicht aufgibt, werden Teile
des WA 3- und des WA 4-Gebietes als Mischgebiete Ml 1 und MI 2 ausgewiesen. Damit  wird
den Gewerbetreibenden und Dienstleistern ihre Existenz im Bestand gesichert.

Die beiden MI-Gebietsflachen werden stadtebaulich und planungsrechtlich als ein zusammen-
héngendes Mischgebiet betrachtet und bewertet.

Eine Unterteilung in Ml 1 und MI 2 war notwendig, da unterschiedliche Ausweisungen zum
Mal3 der Nutzung, den Bauhthen, der Bauweise und den tberbaubaren Grundstiicksflachen
nordlich und sidlich der Abgrenzungslinie/Knotenlinie festgesetzt werden sollen.

Dies fuhrt zu unterschiedlicher Bewertung der Eingriffsflachen und modifizierten textlichen
Festsetzungen zum Ausgleich innerhalb der zwei Mischgebietsflachen.

HINWEISE:
Nachfolgende Erganzungen/Korrekturen innerhalb der textlichen Festsetzungen bzw. der Planzeich-

nung beriihren nicht die Grundziige der Planung. Sie sind deshalb nur als Hinweise/ Plannachtrage zu
betrachten.

7. Korrektur der Baulinien stidlich der Griinauer Str alke

Mit der Festsetzung der Baulinien wurde das stédtebauliche Ziel verfolgt, eine einheitliche geschlossene
Gebaudeflucht entlang der Grinauer Stral3e zu schaffen. Dabei wurde nicht bedacht, dass bei Festset-
zung einer durchgangigen Baulinie straRenseitig die vorhandenen Gebdude an dieser Linie erganzt wer-
den missen, egal, ob dies gestalterisch sinnvoll ist oder nicht. Die gewollte Fassung des Stral3enraumes
wird ebenso erreicht durch die Reduzierung der Baulinie auf die Bestandsgebaude bzw. durch eine Be-
grenzung auf 10 m bei straRenseitig unbebauten Grundstiicken. Mit den Anderungen wird das Planungs-
ziel einer einheitlichen StraRenfront weiterhin realisierbar.
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8. Korrektur der Strallenbegrenzungslinie im Keltens  teig

Die ostliche StralBenbegrenzungslinie des Keltensteigs wird in einer Entfernung von 1,60 m ab der &st-
lichen Fahrbahnkante ausgewiesen. Damit wird die am stdwestl. Eckpunkt des Grundstiicks Grunauer
Str. 31/ Flurstiick 6682 vorhandene Gehwegbreite bis zur Griinauer Stra3e aufgenommen. Im Eckbe-
reich zur Griinauer Stral3e wird eine Eckabschragung festgesetzt.

9. Korrektur der Ausweisung der Flache des Den  kmalensembles

Gemal Schreiben des Landesdenkmalamtes, Abt. Inventarisation, gehort der Gartenbereich ebenfalls
zum Ensemble Grinauer Stral3e 12-14 in Altglienicke. Die Planzeichnung wird entsprechend korrigiert.

10. Bauhothenbeschrankung / Ergénzung der Fests  etzungen ( Nr. 2)

In den allgemeinen Wohngebieten WA 1, WA 2, WA 3 und im Mischgebiet MI 1 dirfen bauliche
Anlagen auf den Flachen mit der Ausweisung von lll zuldssigen Geschossen eine Traufhdhe von
50 m und eine Firsththe von 54 m tber NHN nicht Uberschreiten. Bauliche Anlagen auf den Fla-
chen mit der Ausweisung von Il zulassigen Geschossen dirfen eine Traufhéhe von 47 m und ei-
ne Firsthohe von 51 m Gber NHN nicht Gberschreiten. Dies gilt nicht fiir technische Aufbauten wie
Schornsteine und Liftungsanlagen.

(89 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. mit § 16 Abs. 4 BauNVO)

Die urspriungliche Formulierung der Geschossigkeit mit Hohenangaben war irrefiihrend; es entstand
der Eindruck, dass die textlichen Festsetzungen auf die tatséchlich zu bauenden Anlagen Bezug
nimmt, denn zulassig sind auf den ausgewiesenen Flachen nicht nur 2 oder 3 Geschosse, sondern 1
bis 3 Geschosse.

Eine Bezugnahme ist nur mdglich auf die ausgewiesenen zulassigen Geschosse.

11. Ausschluss von Nebenanlagen / Erganzung der Fes  tsetzung
Fir den ruhenden Verkehr und Nebenanlagen sind folgende Regelungen vorgesehen:
Zulassigkeit von Stellplatzen, Garagen sowie Nebenanlagen (Nr. 4, 5 und 6):

Auf den nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind Garagen und Stellplatze sowie Neben-
anlagen im Sinne des § 14 Absatz 1 der Baunutzungsverordnung nicht zulassig.

Im allgemeinen Wohngebiet WA 2 auf den Grundstiicken Griinauer Stral3e 7, Normannenstra-
Re 1/5, Kopenicker StralRe 35 und den Flurstiicken 91 und 97 Gemarkung Glienicke, Flur 12,
im Mischgebiet Ml 1 auf den Grundsticken Griinauer StralBe 9 bis 14, im WA 3 auf den
Grundstiicken Grunauer Strale 30 und Keltensteig 2/6, im WA 9 auf den Grundstiicken Kel-
tensteig 8/10 sowie im WA 8 sind Garagen und Stellplatze sowie Nebenanlagen im Sinne des
§ 14 Absatz 1 der Baunutzungsverordnung nur in einer Tiefe von 30 m gemessen von der
Stral3enbegrenzungslinie zulassig.

Ausnahmsweise zuléssig Uber diese Tiefe hinaus sind nur die notwendigen privaten Kinder-

spielplatze.

Im allgemeinen Wohngebiet WA 7 sind Garagen und Stellplatze sowie Nebenanlagen im Sinne
des § 14 Absatz 1 der Baunutzungsverordnung nur in einer Tiefe von 30 m gemessen von der
StrafRenbegrenzungslinie des Lianenweges zulassig.

Ausnahmsweise zulassig sind die notwendigen privaten Kinderspielplatze.

(89 Abs. 1 Nr. 2 und 10 BauGB i. V. mit § 12 Abs. 6 BauNVO und § 14 Abs. 1 Satz 3 BauNVO)
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Durch die Erganzung der notwendigen Kinderspielplatze sind diese nun nicht mehr ausgeschlossen,
da sie sich als Nebenanlagen sowohl in die Wohn- als auch die Mischgebiete mit Wohnnutzung und
deren riickwartige private Grin- und Freiflachen einfligen.

Streichung: ,Dies gilt nicht fur Tiefgaragen®, da keine Tiefgaragen im Plan festgesetzt werden.

12. Anderung einer textlichen Festsetzung (Nr. 15 a It) gem. BA-Beschluss 178/03 vom
06.05.03, Wegfall der Flache J / Plannachtrag

Die textliche Festsetzung Nr. 11 heil3t nunmehr:

Die mit einem Leitungsrecht zugunsten des zustéandigen Unternehmenstrdgers zu belastende
Flache H darf, soweit sie zur nicht Uberbaubaren Grundstiicksflache gehort, nur mit flachwur-
zelnden Anpflanzungen oder leicht zu beseitigenden Befestigungen versehen werden. Im Bereich
der als Uberbaubar festgesetzten Flache sind bauliche Anlagen nur ausnahmsweise zulassig,
wenn Belange des zustandigen Unternehmenstragers nicht entgegenstehen.

(89 Abs. 1 Nr. 21 BauGB i. V. mit § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

13. Ausweisung einer offentlichen Grinflache mit de r Zweckbestimmung o6ffentlicher Spiel-
platz auf dem Grundstick Grinauer Stralle / Keltenst eig BA-Beschluss 178/03 vom
06.05.03 / Plannachtrag

Zur Sicherung des Bedarfs im Bereich der Kleinkinderspielplatze wird diese 6ffentliche Grunflache mit der
dazugehdrenden Zuwegung ausgewiesen.

14, Redaktionelle Anderungen

hier: Schriftkorrekturen, neue WA- und MI-Nummerierungen und Anpassung der textlichen Festsetzun-
gen an die geanderten Planausweisungen sowie geringfligige Korrektur der StralRenbegrenzungslinie in
der Grunauer Stral3e.

4.6 Erneute offentliche Auslegung gemal § 3 Abs. 3 BauGB (20.06. bis 04.07.2005)

Birger 1

Offentliche Parkanlage mit Spielplatz zw. Képenicker und NormannenstraRe:

Bei der Konzipierung der Grinflache bitte beachten: Der Alte Friedhof ist mit seinem dichten Strauch- und
Baumbestand eine besondere Oko-Nische fiir sensible Tiere, Niststandort fiir Nachtigallen/Sprosser. Er-
halten von Unterholz/Buschwerk, um Nistmdglichkeit nicht einzuschrénken.

Stellungnahme des Bezirksamtes:

Wird zur Kenntnis genommen.

Die Gestaltung der 6ffentlichen Grinflache ist Bestandteil der Ausfiihrungsplanung und somit kein be-
bauungsplanrelevanter Belang. Von einer Beachtung des vorhandenen Vegetationsbestandes als
Grundlage fur den vorhandenen Vogelbestand im Rahmen der bezirklichen Planung ist jedoch auszu-
gehen.

4.7 Im Ergebnis der ersten Rechtskontrolle gemaf Anzeigeverfahren (8§ 6 Abs. 4 AGBauGB) wur-
de der Entwurf Uberarbeitet.

Folgende Planerganzungen, Korrekturen und Einarbeitungen der Hinweise wurden vorgenommen, wel-
che eine erneute 6ffentliche Auslegung geman § 3 Abs. 3 BauGB 1998 rechtfertigen.

1. Erganzung der Begriindung zur Entwickelbarkeit aus dem FNP als Einzelfallentscheidung
(Flache > 3 ha).
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2. Streichung der textlichen Festsetzung Nr. 3 (Besondere Bauweise im Mischgebiet), da diese
im Widerspruch zu den Festsetzungen in der Planzeichnung steht (offene und geschlossene
Bauweise). Die Bauweise muss eindeutig bestimmt sein. Stadtebaulich gewollt ist hier die
Ausweisung der geschlossenen Bauweise im stral3enseitigen Baufeld und die offene Bauwei-
se im zweiten Baufeld.

3. Das auf dem Grundstiick Griinauer Stral3e 30/ Keltensteig 2-6 festgesetzte Leitungsrecht kolli-
diert mit dem festgesetzten Baufenster. Zur Korrektur werden in der Planzeichnung die Bau-
grenzen bis an das ausgewiesene Leitungsrecht zuriickgesetzt; die Ausnutzung des Baufeldes
ist weiterhin mit dem festgesetzten Nutzungsmal (GRZ 0,3) und der offenen Bauweise mog-
lich.

4, Die Ausfiihrungen zur Altlastensituation auf den Grundstiicken Normannenstra3e 3 und Ger-
manenstralle 2-8 werden aktualisiert und erganzt.

5. Die Festsetzung des Schulstandortes wird um die Bezeichnung ,Sporthalle” erweitert. Damit
wird der auf3erschulischen Nutzung der Turnhalle auch weiterhin Rechnung getragen.

6. Erganzung der Begriindung bzgl. der Einordnung eines Spielplatzes innerhalb einer &ffentli-
chen Parkanlage in Bezug auf die Bewaltigung der Larmproblematik.

7. Zusétzlich erfolgten redaktionelle Anderungen oder Korrekturen in der Planzeichnung und Be-
griindung (u. a. Rechtsgrundlagen).

4.8 Zweite erneute Offentliche Auslegung  gemaR § 3 Abs. 3 BauGB (06.02. bis 20.03.2006)

Wahrend der Auslegung gingen seitens der Burger oder Trager offentlicher Belange weder mindliche
noch schriftliche Anregungen ein.

4.9 Belange von Natur und Landschaft

Sind aufgrund der Aufstellung und Umsetzung von Bebauungsplanen Eingriffe in Natur und Landschaft
zu erwarten, ist Gber die Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege im Bauleitplan unter
entsprechender Anwendung des § 21 BNatSchG nach den Vorschriften des BauGB in der Abwéagung
nach 8§ 1 a BauGB zu entscheiden. Im Rahmen der Eingriffsbewertung wurde nicht auf § 243 Abs. 2
BauGB zurtickgegriffen, sondern die Bewertung an die aktuelle Gesetzeslage angepasst.

Zur Bewertung der Eingriffe in Natur und Landschaft wurde vom Biiro Becker, Giseke, Mohren, Richard
(BGMR) im Oktober 1994 fur den Bereich des Ortskerns Altglienicke ein Eingriffsgutachten erarbeitet. Da
bei dieser Bewertung bestehendes Baurecht nicht beriicksichtigt wurde, war eine Uberarbeitung dieses
Gutachtens notwendig. Der Ausgleich der zu erwartenden Eingriffe erfolgt nun gemal? § 1 a Abs.3
BauGB unter Beachtung des bestehenden Baurechts. Aufgrund des Ergebnisses der planungs-
rechtlichen Beurteilung des Plangebietes hat ein Ausgleich fiir zu fallende Baume nach der BaumSchV
Berlin zu erfolgen. Unter Beachtung der textlichen Festsetzung fur Pflanzgebote ist eine Verrechnung
fiir neu zu pflanzende Baume maglich.

Planungsrechtlich befindet sich der Geltungsbereich des Bebauungsplans XV-25 im Innenbereich. Eine
Beurteilung der Zuléssigkeit von Vorhaben im Bereich der Bauflachen erfolgt nach § 34 Abs. 1 BauGB.
Fir die sich im Geltungsbereich befindenden 6ffentlichen StralRenverkehrsflachen besteht kein Baurecht
nach § 34 BauGB. Aus dieser planungsrechtlichen Einschéatzung ist folgender Eingriffstatbestand ableit-
bar:

Aus der erstmaligen planungsrechtlichen Sicherung vorhandener offentlicher Stral3enverkehrsfachen
resultiert planungsrechtlich ein Eingriff. Der Eingriff muss im Bereich der vorhandenen offentlicher
StraRenverkehrsflachen jedoch nicht ausgeglichen werden, da von keiner Anderung der Bestandssitu-
ation auszugehen ist.
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Ebenso werden durch die im Bebauungsplan XV-25 im Bereich der allgemeinen Wohngebiete WA 1 -
WA 9 und Mischgebiete MI 1 und MI 2 mdégliche Bebauung planungsrechtlich Eingriffe in Natur und
Landschaft verursacht. Dieser Eingriffstatbestand resultiert aus der moglichen Uberschreitung des im
Bebauungsplan festgesetzten NutzungsmaRles im Vergleich zur méglichen Bebauungsdichte auf der
Grundlage von § 34 BauGB. Der Eingriff ist in seiner Erheblichkeit als gering einzuschétzen.

Bei der Ausweisung einer offentlichen Parkanlage mit Spielplatz und eines 6ffentlichen Spielplatzes
wird das nach 8§ 34 BauGB mdgliche Nutzungsmal nicht erreicht, demzufolge ist planungsrechtlich auf
diesen Flachen kein Eingriff in Natur und Landschaft vorhanden.

Aus der planungsrechtlichen Flachensicherung des Gemeinbedarfsstandortes ergibt sich ebenso kein
Eingriffstatbestand, da die mit der Planung beabsichtigte geringfligige bauliche Veranderung auch tber
bestehendes Planungsrecht genehmigungsfahig wére.

Die aus der mdglichen Bebauung im Plangebiet resultierenden planungsrechtlichen Eingriffe in Natur
und Landschaft wirken sich auf die einzelnen Schutzguter wie folgt aus:

Unter Beachtung geltender Baurechte (§ 34 BauGB) resultiert aus der geplanten Bebauung auch unter
Beachtung der textlichen Festsetzungen Nrn. 3, 4, und 5 eine Erhéhung des Versiegelungsgrades so-
wie eine Reduzierung von Versickerungs- und Vegetationsflachen. Auf gewerblich vorgenutzen Fla-
chen oder Grundstiicken mit einem hohen Bestandsversiegelungsgrad erfolgt eine Entsiegelung von
grof3strukturierten, vollversiegelten Standorten. Bei den Vegetationsflachen handelt es sich vorrangig
um wertvolle Obstbaumbestande, geschitzten und ungeschitzten Baumbestand, krautige Nutzpflan-
zen, ruderale Hochstauden und Rasenflachen.

Die klimatische Situation wird sich aufgrund der baulichen Verdichtung nur im geringen Umfang ver-
schlechtern. Die Luft- und Larmbelastungen werden auch weiterhin im Gegensatz zu den hochbelaste-
ten Innenstadtbereichen trotz der Zunahme der Verkehrsbelastung gering bleiben.

Durch die geordnete stéadtebauliche Entwicklung, die durch den Bebauungsplan im Vergleich zur pla-
nungsrechtlichen Beurteilung nach § 34 BauGB erheblich konsequenter gesichert werden kann,

wird das Landschaftsbild in seiner Gesamtheit nicht wesentlich beeintréchtigt. Es vollzieht sich hin-
sichtlich des Landschaftsbildes ein Wandel vom dorflichen zum stédtischen Charakter.

Durch folgende MaflRnahmen wird der Eingriff in Natur und Landschaft vermieden, gemindert oder aus-

geglichen:

- Freihaltung der Blockinnenbereiche von der Bebauung durch Festsetzung von Baugrenzen,

- Beschrankung der Zuléssigkeit von Garagen, Stellplatze und Nebenanlagen

- Festsetzung zur Befestigung vom Wegen in wasser- und luftdurchlassigem Aufbau,

- Festsetzung von Pflanzgeboten und Pflanzbindungen,

- Aufnahme einer Pflanzliste mit der vorrangigen Beriicksichtigung heimischer, standort-
gerechter Gehdlze zur Sicherung eines ortstypischen Landschaftsbildes.

Beziiglich des Eingriffs in das Schutzgut Wasser ist davon auszugehen, dass innerhalb der Baugebiete
ausreichend Freiflachen vorhanden sind, um eine Versickerung von unbelastetem Niederschlagswas-
ser auf den Grundstiicken zu realisieren. Auf der Grundlage von § 40 Abs. 2 BauOBIn und § 36a Berli-
ner Wassergesetz sind verbindliche gesetzliche Grundlagen vorhanden, die eine Versickerung von un-
belastetem Niederschlagswasser auch ohne eine Festsetzung im Bebauungsplan sichern. Das
Schutzgut Wasser wird damit in seiner Bilanz positiv beeinflusst.

Bezogen auf den Geltungsbereich des Bebauungsplans XV-25 ist davon auszugehen, dass der Eingriff
in Natur und Landschaft so weit ausgeglichen wird, dass keine erheblichen und nachhaltigen Beein-
trachtigungen verbleiben und das Landschaftsbild neu gestaltet wird. Weitere MalRnahmen zum Aus-
gleich des Eingriffs in Natur und Landschaft werden somit nicht in den Bebauungsplan aufgenommen.
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5. Begriindung einzelner Festsetzungen
51 Art und Maf3 der baulichen Nutzung

Art der Nutzung:

Fir den Uberwiegenden Teil des Geltungsbereichs wird die Ausweisung als allgemeines Wohngebiet
(WA) entsprechend § 4 der Baunutzungsverordnung vorgenommen, um eine nachhaltige stadtebauliche
Entwicklung auf den unterschiedlich parzellierten Grundstiicken im Sinne einer maf3vollen Verdichtung
der bestehenden Wohnnutzung zu ermdglichen. Ziel ist die Starkung der Wohnfunktion im inneren Orts-
kern.

Neben den Wohnbauflachen werden zwei Mischgebiete, eine Gemeinbedarfsflache mit der Zweckbe-
stimmung ,Schule und Sporthalle®, offentliche Verkehrsflachen und eine offentliche Griinanlage mit
Spielplatz ausgewiesen.

Betriebe, die sich im Geltungsbereich des Bebauungsplans XV-25 niederlassen wollen, missen den An-
forderungen eines allgemeinen Wohngebietes nach 8 4 bzw. eines Mischgebietes gemafl § 6 Baunut-
zungsverordnung entsprechen.

Eine Vertraglichkeit der gewerblichen Nutzungen in den Wohngebieten und den Mischgebieten wird zu-
dem sichergestellt durch den Ausschluss von Tankstellen.

Ausschluss von Tankstellen (Nr. 1 und 12)

In den allgemeinen Wohngebieten WA 1, WA 2, WA 3, WA 4, WA 5, WA 6, WA 7, WA 8 und WA
9 sind Tankstellen nicht zuléssig.
(89 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. mit § 1 Abs. 5 BauNVO)

In den Mischgebieten MI 1 und MI 2 sind Tankstellen nicht zulassig.
(8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. mit § 1 Abs. 5 BauNVO)

Tankstellen sind im Ortskern aufgrund ihrer mangelnden stadtebaulichen Einpassungsféhigkeit, ihrer ver-
kehrserzeugenden Funktion, ihres hohen Versiegelungsgrades, ihrer Umweltproblematik (ober- und un-
terirdisch) und ihres nachbarschaftlichen Stérungspotentials nicht zuléssig, da sie damit den wesentlichen
stadtebaulich-landschaftsplanerischen Entwicklungszielen widersprechen.

Die ausgewiesenen Mischgebiete sollen neben der Sicherung der Wohnnutzung auch der Bestandssi-
cherung und Ergéanzung von nicht das Wohnen wesentlich stérenden Gewerbebetrieben dienen. Unter
Beachtung der stadtebaulichen Ziele und der daraus resultierenden Funktion bleibt der Gebietscharakter
erhalten.

MaR der Nutzung:

Der FNP Berlin weist den Ortskern als Wohnbauflache W3 mit einer Dichte (GFZ) von bis zu 0,8 aus, ei-
ne Differenzierung innerhalb der Bauflachen (z. B. in tberbaubare Flache, Verkehrsflache oder Grinfla-
che) wird nicht vorgegeben. Im inneren Ortskernbereich wird entlang der Rudower und Grinauer Stral3e
Einzelhandelskonzentration dargestellt. Die Ausweisungen des Bebauungsplans XV-25 sind aus dem
Flachennutzungsplan abgeleitet.

Die Entwicklung des Ortskerns als Einzelhandelsschwerpunkt verlangt eine Starkung der Wohnfunktion.
Dies bedingt die in Teilbereichen geplante Ausweisung von zwei bzw. drei zulassigen Geschossen in An-
lehnung an die Hohenentwicklung der vorhandenen Bebauung.

Auf den Eckgrundstiicken an der Képenicker Stral3e sowie der Griinauer Stral3e ist eine Grundflachen-
zahl (GRZ) von 0,4 bei mindestens zwei bzw. maximal drei Vollgeschossen, in geschlossener Bauweise
zuldssig. Diese Festsetzung resultiert aus dem vorhandenen Bestand und ist stadtebaulich in diesem Be-
reich zur Férderung der Zentrumsfunktion im inneren Ortskern erwiinscht.

Im weiteren Verlauf der Grinauer Stral3e ist eine GRZ von 0,3 und eine mindestens zwei bzw. maximal
drei-geschossige Bebauung in einer Tiefe von 15 bzw. 30 Metern ab Stral3enbegrenzungslinie mdglich.
Diese Ausweisung orientiert sich an der bestehenden Baustruktur, die neben einer Stral3enrandbebauung
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auch durch Seitenfliigel und Nebengebdude gepréagt ist sowie an den topographischen Gegebenheiten.
Die rickwartigen Gartenbereiche der Grundstiicke an der Griinauer StralBe liegen an der Teltow-
Hangkante. Die bestehenden Gartenbereiche sind als ortstypische Elemente von Bebauung freizuhalten.

Im Bereich Germanen-, Teutonen-, Salierstrae und Keltensteig orientiert sich die Ausweisung einer GRZ
von 0,2 und einer maximal zwei geschossigen Bebauung an der kleinteiligen Baustruktur des Bestandes
und markiert damit den Ubergang zum angrenzenden "Villenviertel".

Das Mal3 der Nutzung in den Mischgebieten orientiert sich an den umliegenden allgemeinen Wohngebie-
ten, um die Nachbarschaftsvertraglichkeit und Einpassungsfahigkeit des entwicklungsfahigen Bestandes
zu gewabhrleisten.

Entlang des Lianenweges westlich des Mitropa-Geléandes wird entsprechend der Geschossigkeit der vor-
handenen Bebauung im allgemeinen Wohngebiet WA 7 eine drei-geschossige Bebauung ausgewiesen.
Fir den angrenzenden Schulstandort wird eine drei-geschossige Bebauung und entsprechend den An-
forderungen fir o6ffentliche Einrichtungen zum sparsamen Umgang mit Flachen eine GRZ von 0,3 aus-
gewiesen.

Um bei neuen Gebauden in den allgemeinen Wohngebieten WA 1 bis WA 3 und im Mischgebiet Ml 1 ei-
ne Einheitlichkeit in der Hohenabwicklung entsprechend der Bebauung an der nérdlichen Stral3enseite
der Grinauer StralRe (Bebauungsplan XV-23) zu erreichen, wird eine Hohenbegrenzung fiir bauliche An-
lagen vorgenommen. Dariiber hinaus sollen sich die Neubauten durch angepasste Volumina besser in
den Bestand einfligen. Die Mal3zahlen fur die maximalen Trauf- und Firsththen sind so gewahlt, dass die
erlaubten Geschossigkeiten bei gentigend architektonischen Freiheiten erreicht werden kdnnen.

Bauhdhenbeschrankung (Nr. 2):

In den allgemeinen Wohngebieten WA 1, WA 2, WA 3  und im Mischgebiet Ml 1 dirfen bau-
liche Anlagen auf den Flachen mit der Ausweisung vo n lI-1ll zulassigen Geschossen eine
Traufhohe von 50 m Gber NHN und eine Firsthdhe von 54 m uber NHN nicht tberschrei-
ten. Bauliche Anlagen auf den Flachen mit der Auswe  isung von Il zulassigen Geschossen
diirfen eine Traufhohe von 47 m Gber NHN und eine Fi  rsthohe von 51 m tber NHN nicht
Uberschreiten. Dies gilt nicht fur technische Aufba uten wie Schornsteine und Liftungsan-

lagen.

(89 Abs. 1 Nr 1 BauGB i. V. mit § 16 Abs. 4 BauNVO)

5.2 Bauweise / Uberbaubare Grundstiicksflachen:

Die Bebauungstiefe orientiert sich an den vorhanden Siedlungsstrukturen, die durch bestehende Gebé&u-
de und deren Nebenanlagen vorgegeben sind. Vorherrschend ist eine ,halboffene” Bauweise, die durch
Bauwiche unterschiedlicher Breite bestimmt wird.

Durch die Ausweisung von Uberbaubaren Grundstiicksflachen wird ein konkreter Rahmen fir die ange-
strebte Bebauung geschaffen. Damit wird auf die bestehenden Grundstiicksverhaltnisse mit ihrem Bau-
bestand in geeigneter Form eingegangen und die Ausweisung einzelner Baukorper wird entbehrlich.
Durch die Festsetzung von offener und geschlossener Bauweise wird einerseits der architektonische Ge-
staltungsspielraum erhdht und andererseits verhindert, dass durch fehlende nachbarliche Einigungen ei-
ne Ubermafige Zergliederung der Bebauungsfolge entsteht.

Die teilweise vorderen und riickwartigen Baugrenzen sichern ausreichend die angestrebte stadtebauliche
Gliederung, indem sie Teile der Grundstiicke von Bebauung freihalten. Dadurch wird sowohl dem Ziel
entsprochen, zusammenhangende Freiflachen in den Blockinnenbereichen und insbesondere an der
Hangkante als Ausgleich der baulichen Verdichtung, als auch stralenseitig einheitliche Baufluchten zu
schaffen.

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen der allgemeinen Wohngebiete WA 1 und WA 2 tragen der beste-
henden Baustruktur Rechnung und ermdglichen eine fir diesen Bereich ortsbildtypische Arrondierung
durch StraRenrandbebauung sowie den Bau von Seitenfliigeln und Nebengebauden in den riickwartigen
Bereichen.
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Unter Beachtung des Gebietscharakters orientieren sich die Baulinien an der Griinauer Stral3e am histo-
rischen Bestand und ermdglichen eine stadtebauliche Neuordnung, ohne dass durch ein "Rickspringen”
der Gebaude die fur diesen Bereich pragende StralRenrandbebauung aufgebrochen wird. Damit wird das
Planungsziel einer einheitlichen Stralenfront realisierbar, denn es muss auf dieser Linie gebaut werden.
Die bestehenden Baufluchten werden dadurch aufgenommen und weitergefihrt. Die Baulinien sind in
diesem (und dem nérdlichen Bereich der Griinauer Strafle im B-Plan XV-23) gerechtfertigt, da die Stel-
lung der bestehenden Gebadude entlang der festgesetzten StralRenbegrenzungslinie den Stralenraum

pragt.

Der Riicksprung zwischen den Gebéuden Griinauer StralRe 6 und 7 kennzeichnet den Ubergang zwi-
schen der wilhelminischen und der Vorstadt-Bebauung und hebt das Einzeldenkmal in seiner historischen
Bedeutung hervor.

Das Gebaude des ehemaligen "Feierabendheimes" am Lianenweg wird aufgrund seiner besonderen
ortsgeschichtlichen Bedeutung als Baukorperausweisung in seinem Bestand gesichert, es wird aber auch
eine geringflgige Entwicklungsmdoglichkeit des Standortes eingeraumt.

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen der allgemeinen Wohngebiete WA 4 bis WA 7 und WA 9 orientie-
ren sich weitestgehend am Bestand, der durch stra3enseitig orientierte Einzel- und Doppelhauser gepragt
ist. Die Tiefe der "Baufelder" von 15 m erlaubt bei der zuldssigen GRZ von 0,2 einen gestalterischen
Spielraum fiir die Anordnung der Baukdrper.

53 Gemeinbedarfseinrichtung

Im Bereich des Bebauungsplans XV-25 ist ein Schulstandort ausgewiesen. Dabei handelt es sich um die
bestehende Grundschule ,Am Berg" in der Kdpenicker Strafl3e. Dieser Schulstandort wird langfristig gesi-
chert.

5.4 Verkehr und ErschlieBung

Die Erschliel3ung des Plangebietes wird Uber das vorhandene Straliennetz sichergestellt.

Die vorhandenen StralBen sollen aufgrund ihrer siedlungsstrukturellen Bedeutung in ihrem derzeitigen
Querschnitt erhalten bleiben. Aufgrund der vorhandenen Bebauung erhélt die Grinauer Straf3e im Grol3-
teil ihres Verlaufs eine Breite von ca. 16 m, um einen maglichst geradlinigen Verlauf unter Beriicksichti-
gung der siedlungspragenden Grundstruktur zu erreichen. Bestehende, ortshildprdgende Gebéude be-
stimmen im Weiteren die neue Bauflucht.

Fir die Anlage von Garagen und Stellplatzen sowie Nebenanlagen gelten folgende Regelungen:

Zuldssigkeit von Garagen, Stellplatzen und Nebenanlagen (Nr.3 bis 5):

Auf den nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind Garagen und Stellplatze sowie Ne-
benanlagen im Sinne des § 14 Absatz 1 der Baunutzun  gsverordnung nicht zulassig.

Abweichend von Nr. 3 sind im allgemeinen Wohngebiet WA 2 auf den Grundstiicken Gru-
nauer Strale 7, NormannenstralBe 1/5, Kopenicker Str  ale 35 und den Flursticken 91
und 97 Gemarkung Glienicke, Flur 12, im Mischgebiet Ml 1 auf den Grundstiicken Gri-
nauer Stral3e 9 - 14, im WA 3 auf den Grundstiicken G  riinauer Strafle 30 und Keltensteig
2/6, im WA 9 auf den Grundstiicken Keltensteig 8/10  sowie im WA 8 Garagen und Stell-
platze sowie Nebenanlagen im Sinne des § 14 Absatz 1 der Baunutzungsverordnung in
einer Tiefe von 30 m gemessen von der StraBenbegren  zungslinie zulassig.
Ausnahmsweise zuldssig Uber diese Tiefe hinaus sind nur_die notwendigen privaten
Kinderspielplatze.
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Abweichend von Nr. 3 sind im allgemeinen Wohngebiet WA 7 Garagen und Stellplat ~ ze sowie
Nebenanlagen im Sinne des § 14 Absatz 1 der Baunutzungsverordnung in einer Tiefe von
30 m gemessen von der Stral3enbegrenzungslinie desL  ianenweges zulassig.
Ausnahmsweise zuldssig sind nur die notwendigen pr ivaten Kinderspielplatze.

(89 Abs. 1 Nr. 2 und 10 BauGB i. V. mit § 12 Abs. 6 BauNVO und § 14 Abs. 1 Satz 3 BauNVO)

Durch diese Anordnung der Garagen und Stellplatze sowie Nebenanlagen wird ein grundstilicks-
Ubergreifender zusammenhéngender Freiraum gesichert, der hinsichtlich seiner dkologischen Wirkung
durch den Zusammenhang erheblich gestarkt wird, der Verbesserung der Wohnqualitat dient und St6-
rungen der Erholungs- und Gartennutzung durch Stellplatze vermeidet. Nachhaltige Konflikte zwischen
Gartennutzung, Stellplatzen und Nebenanlagen werden somit ausgeschlossen.

Die ruickwartigen privaten Grun- und Freiflachen mit einem minimalen Versiegelungsgrad sind wesentli-
cher Bestandteil des Entwicklungskonzepts fur den Ortskern Altglienickes. Sie tragen erheblich zum 6ko-
logischen Ausgleich der baulichen Verdichtung bei. Besonders der Bereich der Teltow-Hangkante zwi-
schen Grunauer StraRe und Teutonenstralie ist als topographische Besonderheit von Bebauung freizu-
halten.

Die Einteilung der StraRenverkehrsflache ist nicht Gegenstand des Bebauungsplans. Um auszuschlie-
Ren, dass im Bestandsplan dargestellte Straleneinteilungen als mafgeblich fir die Festsetzung der
Stral3enverkehrsflache aufgefasst werden kdnnten, ist folgende textliche Festsetzung erforderlich:

Aufteilung der StraRenverkehrsflache (Nr. 6)

Die Einteilung der StralRenverkehrsflache ist nicht Gegenstand der Festsetzung.
(8 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Da die zeichnerische Darstellung der StralRenbegrenzungslinie im sudlichen Abschnitt des Keltensteiges
nicht méglich ist, wird diese mit einer textlichen Festsetzung beschrieben.

StralRenbegrenzungslinie (Nr.7)

Die Geltungsbereichsgrenze zwischen den Punkten F u nd G ist zugleich Stralenbe-
grenzungslinie.
(8 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

55 Griunflachen

Offentliche Griunflachen mit den Zweckbestimmungen offentliche Parkanlage mit Spielplatz und 6ffentli-
cher Spielplatz

Die ca. 0,56 ha grof3e 6ffentliche Griinflache mit der Zweckbestimmung 6ffentliche Parkanlage mit Spiel-
platz zwischen der Képenicker- und der Normannenstral3e (,Alter Friedhof*) dient der Versorgung der Be-
volkerung mit wohnungsnahen o6ffentlichen Grinflachen. Die Anlage hat auf Grund ihres wertvollen Alt-
baumbestandes eine hohe 6kologische Bedeutung.

Neben der Bedeutung fiir den Naturhaushalt weist die Anlage eine besondere Bedeutung fur den Biotop-
verbund auf. Die Anlage steht in rAumlichem Zusammenhang mit dem geplanten Hangkantenpark (B-
Plan XV-21a), markiert den sudlichen Ortskernrand und ist wesentliches Element im Freiflachenverbund.
In der Parkanlage ist ein 6ffentlicher Kinderspielplatz integriert, um dem in diesem Bereich bestehenden

und kinftigen Bedarf gerecht zu werden. Mit dem Neubau und der Nachverdichtung im Ortskern gehen
offene Freiflachen, die fir das kreative und naturbezogene Spiel fur Kinder sehr wichtig sind, verloren.
Daher ist es notwendig, entsprechende Flachen zu sichern. Der Spielplatz weist eine Grof3e von 500 m2
auf und kann ein Spielangebot fir Kinder bis zu 12 Jahren in einem Einzugsbereich von 400 m sichern.
Um die planerische Freiheit bei der Gestaltung der Griinflache nicht einzuschranken, wird der geplante
Kinderspielplatz im Bebauungsplan nicht verortet.
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Die Anlage offentlicher Spielplatze in Wohngebieten ist grundsétzlich zulassig (Kinderspielplatzgesetz).
Eine "Larmuntersuchung” ist nur erforderlich, wenn Bolzplatze geplant werden, da diese als "Sportan-
lagen" angesehen werden kénnen und daher die 18. Bundes-Immissionsschutzverordnung (BISchV,
Sportanlagenlarmschutzverordnung) herangezogen wird (Immissionsrichtwerte missen eingehalten
werden). Fur den Larm, der von spielenden Kindern ausgeht, gibt es keine Richtwerte. Dieser Larm ist
nicht vermeidbar. Dennoch gibt es nach der Baunutzungsverordnung ein Riicksichthnahmegebot: Gro-
Re, Anlage und Ausstattung des Spielplatzes mussen die Wohnverhaltnisse in der Umgebung bertick-
sichtigen. Der geplante Spielplatz hat nur eine Grdofl3e von 500 m2 und wird daher vorrangig Spielange-
bote fur Kleinkinder und Kinder bis 12 Jahre bieten (Angebote fir die GréReren wird es im Hangkan-
tenpark geben, s. a. a. O.). Die Ausstattung des Spielplatzes wird den aktuellen technischen Standards
entsprechen. Eine Bolzflache ist nicht geplant. Aufgrund des alten, zu schitzenden Baumbestandes
und der Gelandemodellierung wird es mehrere kleinflachige Angebote geben, wobei eine Anordnung
dieser Spielflachen nicht ummittelbar an der Grundstiicksgrenze zur Wohnbebauung, sondern zur
Gemeinbedarfsflache ,Schule und Sporthalle* erfolgen wird.

Als Standort mit Gibergeordneter Bedeutung und fiir alle Altersstufen ausgestattet wird im Bereich des ge-
planten Hangkantenparks ein Spielplatz mit einer Gréf3e von 2.000 m2 geplant.

Ausschlie3lich zur Sicherung des Bedarfs im Bereich der 6ffentlichen Kleinkinderspielplatze wird eine
Teilflache des Grundstiicks Grinauer StrafRe 30 / Keltensteig mit einer Gréf3e von ca. 700 m2 als offentli-
cher Spielplatz mit Zuwegung ausgewiesen. Zur Gliederung und Strukturierung dieser Flache sowie aus
Grunden der Abschirmung wird eine Pflanzbindung auf dieser Flache ausgewiesen. Als Grundlage fur ei-
ne Flachenibertragung in das bezirkliche Fachvermdgen wurde mit dem Grundstiickseigentiimer bzw.
Bevollmé&chtigten ein stéadtebaulicher Vertrag abgeschlossen.

5.6 Festsetzungen zum Wasserschutz, Naturschutz und zur Landschaftspflege

Um Eingriffe in die Schutzgiiter Boden und Wasser infolge der baulichen Entwicklung méglichst gering zu
halten, sind die Wegeflachen mit einem wasser- und luftdurchlassigem Aufbau zu versehen. Mit der An-
lage von Befestigungen im wasser- und luftdurchlassigem Aufbau kann das Niederschlagswasser zumin-
dest anteilig versickern. Mit dieser Festsetzung sollen gleichzeitig die Eingriffe in Natur und Landschaft
gemindert werden.

Befestigung von Flachen in wasser- und luftdurchldssigem Aufbau (Nr. 10):

In den allgemeinen Wohngebieten WA 1, WA 2, WA 3, WA 4, WA 5, WA 6, WA 7, WA 8 und
WA 9 sowie in den Mischgebieten Ml 1 und Ml 2 ist e ine Befestigung von Wegen nur in
wasser- und luftdurchlassigem Aufbau herzustellen. Auch Wasser- und Luftdurchlassig-
keit wesentlich mindernde Befestigungen wie Betonun terbau, Fugenverguss, Asphaltie-
rungen und Betonierungen sind unzulassig.

(89 Abs. 1 Nr.4 BauGB i. V. mit § 8 Abs. 4 Satz 3 NatSchGBIn)

Durch die Begrenzung des Versiegelungsgrades auf Wegeflachen ist eine hohe Versickerungsrate von
Niederschlagswasser sichergestellt und die Beeintrachtigungen der Leistungsfahigkeit des Naturhaushal-
tes wird so gering wie moéglich gehalten. Nach 8 1 Abs. 5 Baugesetzbuch ist mit Grund und Boden spar-
sam und schonend umzugehen. Diese Festsetzung hat eine positive Wirkung hinsichtlich der Minderung
von Eingriffen in Natur und Landschaft.

Der Ausschluss von Betonierungen, Asphaltierungen, Betonunterbau und Fugenverguss ist fur die
Grundstiickseigentimer vertretbar, da sich weder Kosten erhéhen noch die Nutzungsfahigkeit der
Grundstiicke eingeschrankt wird. Damit wiegt die Sicherung der Lebensgrundlagen ohne direkte Ein-
schrankung der Nutzbarkeit der befestigten Flachen deutlich héher.

Textliche Pflanzbindungen

Die Pflanzbindungen sind zum Schutz und zur Entwicklung von Natur und Landschaft sowie zur Qualifi-
zierung des Landschaftsbildes erforderlich. Sie sind unmittelbarer Bestandteil der stadtebaulichen Neu-
ordnung des Ortskerns im Sinne eines Ausgleichs einer baulichen Verdichtung auf den Grundstiicken.
Sie beinhalten die Sicherung wertvoller Vegetationsbestande sowie Neupflanzungen, die typisch fiir den
Ortskern sind.

Pflanzbindung (Nr. 9)
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Auf den Flachen A, B, C, D und E sind die vorhande  nen Baumen, Stréaucher und sonstigen
Bepflanzungen zu erhalten und bei Abgang nachzupfla  nzen.
(8 9 Abs. 1 Nr. 25 b und a BauGB)

Die flachenhaften Pflanzbindungen beziehen sich auf Vegetationskomplexe. Hierzu gehoéren neben
den nach Baumschutzverordnung geschitzten Baumen auch Jungbdume und Straucher, die nicht
nach Baumschutzverordnung geschitzt sind. Daher wird die Pflanzbindung erforderlich.

Die vorhandenen Vegetationsbestande weisen eine hohe Biotopqualitat auf und pragen mit ihrer vor-
rangig linearen Vegetationsstruktur das Ortsbild. Die Festsetzung einer Pflanzbindung dient der Siche-
rung der Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes sowie der Vermeidung des durch die geplante Be-
bauung verursachten Eingriffs in Natur und Landschaft. Mit der Festsetzung wird aul3erdem das Ziel
verfolgt, das charakteristische Orts- und Landschaftshild des Ortskerns Altglienicke zu erhalten, wel-
ches sich durch einen hohen Grinanteil auszeichnet. Um diese gewinschte Gestaltungsstruktur
durchgangig im gesamten Plangebiet umzusetzen, bezieht sich die ausgewiesene Pflanzbindungsfla-
che C auch auf den Bereich des offentlichen Spielplatzes. Neben einer gestalterischen Wirkung soll
mit der Pflanzbindungsflache C auch eine abschirmende Funktion und durch die Planausweisung eine
AnstoRwirkung bei den Birgern erzielt werden.

Bei Nachpflanzungen wird die Verwendung von Arten der als Anlage beigefligten Pflanzliste empfoh-
len.

Pflanzgebot (Nr. 8)

In den allgemeinen Wohngebieten WA 4, WA 5, WA 6, WA 7 und WA 9 ist pro 200 m *
Grundstlcksflache, in den allgemeinen Wohngebieten WA 2, WA 3, WA 8 und im Misch-
gebiet MI 1 ist pro 250 m2 Grundstticksflache und im allgemeinen Wohngebiet WA 1 und
im Mischgebiet Ml 2 ist pro 300 m2 Grundstiicksflach e mindestens ein Obst- oder Laub-
baum zu pflanzen und zu erhalten. Bei der Ermittlun g der Zahl der zu pflanzenden Baume
sind die vorhandenen Obst- und Laubb&dume einzurechn en.

(8 9 Abs. 1 Nr. 25 a und b BauGB)

Obst- und Laubbaume sind fir den Ortskern Altglienicke typische Elemente, die das Orts- und Land-
schaftshild pragen. Sie stellen die Typik der Gartenbereiche und damit den dorflich-vorstadtischen Cha-
rakter des Ortskerns dar. Die Anzahl der Baumpflanzungen wurde so gewahlt, dass pro 150 m2 vorhan-
dener Freiflache mindestens ein Obst- oder Laubbaum gepflanzt wird, um das vorhandene Orts- und
Landschaftsbild zu gliedern. Die Bdume sind unmittelbarer Bestandteil der stéddtebaulichen Neuordnung
des Ortskerns Altglienicke. Die Anzahl der Baumpflanzungen, die sich unter Beachtung der méglichen
GRZ aus der Grundsticksflache ergibt, stellt keine unzumutbare Beeintrachtigung der

Nutzbarkeit der Grundstiicke dar. Obst- und Laubbdume haben eine hohe 6kologische Wertigkeit und
dienen somit der Sicherung der Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes. Es wird empfohlen, die Arten der
der Begriindung beigefiigten Pflanzliste zu verwenden.

57 Sonstige Festsetzungen

Leitungsrechte

Ver- und Entsorgungsleitungen 6ffentlicher Unternehmenstrager sind sofern sie nicht in oder auf offentli-
chen Flachen liegen, durch Leitungsrechte zu sichern. Zum Schutz der Anlagen macht sich eine Rege-
lung erforderlich.

Leitungsrecht (Nr. 11)

Die mit einem Leitungsrecht zugunsten des zustandi gen Unternehmenstragers zu belas-
tende Flache H darf, soweit sie zur nicht iberbauba  ren Grundstiicksflache gehdrt, nur mit
flachwurzelnden Anpflanzungen oder leicht zu beseit igenden Befestigungen versehen
werden.

(8 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)
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M. Auswirkungen des Bebauungsplans
1. Auswirkungen auf die Umwelt

Durch die geplante Bebauung werden Eingriffe in Natur und Landschaft verursacht, deren Auswirkungen
im Begriindungstext erlautert werden.

Durch die Beschrankung der Bebauung hinsichtlich des MalRes der Nutzung sowie die Freihaltung der
Blockinnenbereiche von Bebauung werden Eingriffe in Natur und Landschaft auf den Grundstiicken
weitestgehend vermieden. Durch weitere Festsetzungen, wie Pflanzgebot und —bindung und der Be-
schrankung des Versiegelungsgrades sind MafRnahmen auf den Grundstiicken durchzufiihren, die
Eingriffe mindern und ausgleichen (siehe auch Kapitel 4.9).

2. Auswirkungen auf den Haushalt und die Finanzplan  ung

Die Festsetzungen des Bebauungsplans bedingen finanzielle Auswirkungen, die in der Investitionspla-

nung sowie Haushaltsplanung des Bezirkes zu beriicksichtigen sind. Finanzielle Mittel fir die folgenden

Baumafinahmen sind auf Veranlassung der entsprechenden Fachamter in die Investitionsplanung aufzu-

nehmen.

- Anlage einer offentlichen Parkanlage "Alter Friedhof" mit integriertem Spielplatz

- Ausbau der Grunauer Stral3e / Keltensteig in den ausgewiesenen Straf3enbegrenzungslinien /
Seitenbereichen

Fir folgende Flachen ist zusatzlich Grunderwerb erforderlich:

- Stralenbegradigung Griinauer Stral3e / Keltensteig

- StraRenverkehrsflachen Kdp./Grinauer, Grinauer Stral3e
- Gebéaude Kop. / Grinauer Stral3e

Notwendig ist der Ankauf von Grundsticksflachen, die sich nicht im Eigentum des Landes Berlin befinden
(ca. 1200 m2 zu einem Gesamtverkehrswert von ca. 75.000,00 Euro —Stand Juli 2005-).
Gegenwartig sind Strallenbaumafinahmen fur den o. g. Ortskernbereich nicht geplant.

AuRern jedoch die Eigentiimer ein Ubernahmeverlangen fiir kiinftige Verkehrsflachen, wird zur Sicherung
der Finanzierung fir den Grunderwerb ein Titel im Bezirkshaushalt eingestellt.

Die Herstellungskosten fir den StraRenbau sind in die Investitionsplanung einzuordnen.

Diese nicht etatisierten MaRnahmen stehen unter Finanzierungsvorbehalt und sind zu gegebenem
Zeitpunkt in den Haushalt einzustellen.

Im Rahmen der bezirklichen Investitionsmittelplanung 2003 - 2007 wurde fir das Jahr 2006 fur die Her-
stellung der 6ffentlichen Parkanlage mit Spielplatz an der Képenicker StralRe ein Betrag von 234 000 €
bestétigt.

Die Finanzierung der Grundstiickstbertragung und der Herstellung des 6ffentlichen Spielplatzes am Kel-
tensteig mit Zuwegung wurde Uber einen abgeschlossenen stadtebaulichen Vertrag gesichert.

Fir die personellen Auswirkungen zur Herstellung, Unterhaltung und Betreibung der &ffentlichen Anlagen
und der Infrastruktureinrichtungen ist der entsprechende Personalbedarf zu berlicksichtigen.

V. Verfahren

Das Bezirksamt hat in seiner Sitzung am 11.8.1992 Bezirksamtsvorlage Nr. 103/92) die Aufstellung des
Bebauungsplans XV-25 beschlossen. Die Aufstellung des Bebauungsplans wurde gemafR § 2 Absatz 1
des Baugesetzbuchs im Amtsblatt fiir Berlin, 42. Jahrgang, Nr. 46 am 28.8.1992 bekannt gemacht.

1. Die frihzeitige Burgerbeteiligung nach 8§ 3 Absatz 1 Baugesetzbuch wurde in Verbindung mit
weiteren Bebauungsplanvorentwtirfen in der Zeit vom 02.11. bis 02.12.1992 im Altglienicker Blrgerzent-
rum durchgefuhrt. In dieser Zeit fand am 10.11.1992 eine Erérterungsveranstaltung statt.

Die Information der BVV zur frihzeitigen Burgerbeteiligung erfolgte am 26.05.1993 (Drs. Nr.
11/458) und 27.04.1994 (Drs. Nr. 11/1034).
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Die Auswertung der Burgerbeteiligung wurde durch Bezirksamtsbeschluss 54/94 am 03.05.1994 besta-
tigt.
Die Information der BVV erfolgte dazu am 31.08.1994 (Drs. Nr. 11/1213).

2. Die Beteiligung der Trager offentlicher Belange (TOB) gemaR § 4 Absatz 1 Baugesetzbuch in
Verbindung mit § 6 Absatz 2 des Gesetzes zur Ausfuhrung des Baugesetzbuchs erfolgte vom 3.11. bis
19.12.1994.

Es wurden 34 Behorden und Stellen, die Trager 6ffentlicher Belange sind, mit Schreiben vom 3.11.1994
um schriftliche Stellungnahme gebeten. Bis zum 18.4.1995 eingegangene Stellungnahmen wurden be-
ricksichtigt und ausgewertet.

Die Auswertung der Beteiligung der TOB und inhaltlicher Plananderungen wurde am 15.09.1998 (Be-
zirksamtsbeschluss 79/98) durch das Bezirksamt beschlossen. Auf Grund der inhaltlichen Uberarbeitung
des Bebauungsplans XV-25, die die Grundzige der Planung berthrten, wurde die Durchfiihrung einer
eingeschrankten Beteiligung der Trager éffentlicher Belange beschlossen.

3. Erneute Beteiligung der Trager 6ffentlicher Bela  nge (eingeschrankte Beteiligung):

Im Rahmen der eingeschrankten Beteiligung gemalR § 4 Abs. 1 Baugesetzbuch sowie § 4 Abs. 2 des
Gesetzes zur Ausfihrung des Baugesetzbuchs (AGBauGB) wurden 16 Behdrden und Stellen, die Trager
offentlicher Belange und deren Belange durch die inhaltlichen Plananderungen (Bezirksamtsbeschluss
79/98 vom 15.9.98) berlhrt sind, mit Schreiben vom 4.9.1998 um schriftliche Stellungnahme zum geéan-
derten Bebauungsplanentwurf XV-25 bis zum 5.10.1998 gebeten. Bis zum 2.11.1998 eingegangene Stel-
lungnahmen wurden bertcksichtigt und ausgewertet.

Es gingen von 13 Behdrden und Stellen schriftliche Stellungnahmen ein. Bei den Trégern offentlicher Be-
lange, die keine Stellungnahme abgaben (3 Stellen oder Behérden), wurde davon ausgegangen, dass die
durch sie wahrzunehmenden Belange durch den geénderten Bebauungsplan nicht beriihrt sind.

Das Bezirksamt Treptow von Berlin hat in seiner Sitzung am 19. Januar 1999 (BA- Beschluss- Nr. 4/99)
die Auswertung der eingeschrankten Beteiligung der Trager offentlicher Belange und die inhaltlichen Pla-
nanderungen beschlossen.

4, In Vorbereitung der offentlichen Auslegung des Bebauungsplans XV-25 wurde der Entwurf
nochmals (iberarbeitet. Als Ergebnis dieser Uberarbeitung wurden durch das Bezirksamt Treptow von
Berlin am 15. Februar 2000 inhaltliche Plandnderungen beschlossen (Bezirksamtsbeschluss 09/00).

Gemal § 3 Abs. 2 des Baugesetzbuch i. V. m. § 6 Abs. 2 Gesetz zur Ausfilhrung des Baugesetzbuchs
wurde in der Zeit vom 28. Februar bis einschlie3lich 27. Marz 2000 der B-Plan 6ffentlich ausgelegt.

Die Auslegung fand im Bezirksamt Treptow von Berlin, Abt. Bau- und Wohnungswesen - Stadtplanungs-
amt - statt. Ort und Dauer der Auslegung wurden eine Woche vorher ortsublich bekannt gemacht. Die
Behorden und Stellen, die Trager offentlicher Belange sind, wurden vorher von der Auslegung benach-
richtigt. Ausgelegt wurde der Entwurf zum Bebauungsplan XV-25 vom Februar 2000 einschlie3lich Be-
grundung und Flurstiicksverzeichnis. Alle anderen Unterlagen konnten eingesehen werden.

Wahrend der Auslegungsfrist hatten die Birger, Behorden und Stellen, die Trager offentlicher Belange
sind, die Mdglichkeit, Anregungen schriftlich zu &uern oder zur Niederschrift zu bringen. Diese wurden in
die abschlieBende Abwagung der o6ffentlichen und privaten Belange gegeneinander und untereinander
nach § 1 Abs. 6 BauGB einbezogen.

Die o¢ffentliche Auslegung zum Bebauungsplan XV-25 wurde wahrend des Auslegungszeitraumes von 26
Burgern und 2 Tragern offentlicher Belange besucht. Wahrend der Auslegungsfrist haben 2 Burger
schriftlich Anregungen vorgebracht. AulRerdem haben sich 3 Stellen und Behorden, die Trager 6ffentlicher
Belange sind, schriftlich zum Bebauungsplanentwurf geduRert. Davon hatten 2 TOB Anregungen.

Die inhaltlichen Anderungen in der Planzeichnung im Ergebnis der 6ffentlichen Auslegung wurden in der
Sitzung des Bezirksamtes Treptow-K&penick am 06.05.03 unter der BA-Vorlage Nr. 178/2003 beschlos-
sen.
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5. Erneute 6ffentliche Auslegung

Das Bezirksamt Treptow-Kopenick von Berlin hat in seiner Sitzung am 31.05.05 (BA-Vorlage Nr.
435/2005) die Auswertung der 6ffentlichen Auslegung 2000, inhaltliche Plananderungen sowie die erneu-
te o6ffentliche Auslegung 2005 beschlossen.

Die erneute offentliche Auslegung geméaR § 3 Abs. 3 BauGB 1998 fand in der Zeit vom 20. Juni bis
einschlieflich 04.Juli 2005 in der Abteilung Bauen und Stadtentwicklung, Stadtplanungsamt, statt.

Ort und Dauer der erneuten Auslegung wurden eine Woche vorher ortstiblich bekannt gemacht.

Die Behotrden und Stellen, die Trager offentlicher Belange sind, wurden vorher von der erneuten Ausle-
gung benachrichtigt.

Ausgelegt wurde der Entwurf zum Bebauungsplan vom 09. Februar 2000, Blatt 1 und 2, mit dem Deck-
blatt vom 1. Juni 2005 einschlieRlich Begrindung und Flurstiicksverzeichnis. Alle anderen Unterlagen
konnten eingesehen werden.

Wahrend der Auslegungsfrist hatten die Birger, Behorden und Stellen, die Trager offentlicher Belange
sind, die Mdglichkeit, Anregungen zu den geénderten bzw. erganzten Teilen schriftlich zu &uf3ern oder zur
Niederschrift zu bringen. Diese wurden in die abschlieRende Abwagung der 6ffentlichen und privaten Be-
lange gegeneinander und untereinander nach § 1 Absatz 6 BauGB einbezogen.

Die erneute offentliche Auslegung zum Bebauungsplan XV-25 wurde wahrend des Auslegungszeitrau-
mes von 2 Biirgern besucht.

Ein Birger hat sich schriftlich zum Bebauungsplanentwurf geauf3ert.

Die Anregung betraf jedoch nicht die Anderungen und Ergéanzungen des Bebauungsplanentwurfes, die
Gegenstand der Auslegung waren.

Die Auswertung der erneuten &ffentlichen Auslegung und die Weiterleitung des Entwurfes zum Bebau-
ungsplan XV-25 an die BVV wurde vom Bezirksamt Treptow-Kdpenick am 06.09.05 als BA-Vorlage - Nr.
466/2005 beschlossen. Das Bezirksamt stimmte dem Entwurf des B-Plans vom 09. Februar 2000, Blatt 1
und 2, mit dem Deckblatt vom 1. Juni 2005 zu und legte diesen der BVV zur Beschlussfassung vor.

Die BVV Treptow-Kdpenick von Berlin hat auf ihrer Sitzung am 27.10.2005 unter der Beschluss - Nr.
791/43/05 Uber den Entwurf des Bebauungsplans XV-25, die Begriindung sowie den Entwurf der Rechts-
verordnung uber die Festsetzung zum Bebauungsplans entschieden und diese einstimmig beschlossen.

6. Rechtsprufung und Ergebnis

Gemal § 6 Abs. 4 AGBauGB hat das Bezirksamt Treptow von Berlin hach Beschlussfassung durch die
BVV der Senatsverwaltung fiir Stadtentwicklung den Bebauungsplan XV-25 angezeigt.

Innerhalb einer Frist von zwei Monaten wurde eine Rechtskontrolle des Bebauungsplanentwurfes vorge-
nommen. Das Ergebnis der Priifung vom 32.12.2005 erforderte eine Uberarbeitung des Entwurfes durch
Einarbeitung der gegebenen Hinweise einschlie3lich der textlichen Festsetzungen, der Begriindung sowie
redaktioneller Anderungen.

Die inhaltlichen Ergdnzungen rechtfertigen eine erneute 6ffentliche Auslegung gemaf § 3 Abs. 3 BauGB.

7. Die zweite erneute oOffentliche Auslegung gemal § 3 Abs. 3 BauGB fand in der Zeit vom 06.03.
bis einschlieR3lich 20.03.2006 im Bezirksamt Treptow-Képenick, Amt fir Stadtplanung und Vermessung,
Fachbereich Stadtplanung, statt.

Ort und Dauer der erneuten Auslegung wurden eine Woche vorher ortstiblich bekannt gemacht.

Die Behorden und Stellen, die Trager offentlicher Belange sind, wurden ebenfalls von der erneuten Aus-
legung benachrichtigt.

Ausgelegt wurde der Entwurf zum Bebauungsplan vom 09. Februar 2000, Blatt 1 und 2, mit dem Deck-
blatt vom 1. Juni 2005 und einem 2. Deckblatt vom 15. Februar 2006 einschlie3lich Begriindung und
Flurstiicksverzeichnis. Alle anderen Unterlagen konnten eingesehen werden.
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Wahrend der Auslegungsfrist hatten die Burger, Behorden und Stellen, die Trager offentlicher Belange
sind, die Moglichkeit, Anregungen zu den Anderungen schriftlich zu &uf3ern oder zur Niederschrift zu brin-
gen.

Die erneute o6ffentliche Auslegung zum Bebauungsplan XV-25 wurde wahrend des Auslegungszeitrau-
mes von 7 Burgern besucht.
Seitens der Burger wurden weder schriftlich noch mindlich Anregungen vorgebracht.

Von keiner Behorde und Stelle, die Trager offentlicher Belange sind, gingen schriftliche AuBerungen
ein.

8. Nach wiederholter rechtlicher Uberpriifung im 2. Anzeigeverfahren gemaR § 6 Abs. 4 AGBauGB
wurde von der Senatsverwaltung fur Stadtentwicklung gemaR Schreiben vom 09. Juni 2006 mitgeteilt,
dass keine Beanstandungen erhoben werden und der Bebauungsplan XV-25 nunmehr gemaf § 6 Abs. 5
AGBauGB als Rechtsverordnung festgesetzt werden kann.

Das Bezirksamt beschloss daraufhin am 13.06.2006 (BA-Beschluss Nr. 581/2006), den B-Plan als
Rechtsverordnung festzusetzen und diese im Gesetz- und Verordnungsblatt fur Berlin zu veréffentlichen.

Die BVV Treptow-Kdpenick von Berlin hat auf ihrer Sitzung am 22.06.2006 (BVV/V/051) unter der Druck-
sache-Nr. V/1597 nach Plananderungen/Ergéanzungen im Ergebnis des Anzeigeverfahrens und der Aus-
wertung der erneuten offentlichen Auslegung Uber den Entwurf des Bebauungsplans XV-25, die Begrin-
dung sowie den Entwurf der Rechtsverordnung tber die Festsetzung zum Bebauungsplans entschieden
und diese einstimmig beschlossen.

Die Veroffentlichung erfolgte im GVBI am 7. Juli 2006, 62. Jahrgang Nr. 25, Seite 667.
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V.

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt
geandert durch Artikel 21 des Gesetzes vom 21. Juni 2005 (BGBI. | S. 1818, 1824),

in Verbindung mit dem Baugesetzbuch in der Fassung vom 27. August 1997 (BGBI. | S. 2141,
1998 | S. 137), zuletzt geandert durch Artikel 4 Abs. 10 des Gesetzes vom 5. Mai 2004 (BGBI. |
S. 718) in Verbindung mit dem Baugesetzbuch in der Fassung vom 8. Dezember 1986 (BGBI. |
S. 2253), zuletzt geandert durch Artikel 24 des Gesetzes vom 20. Dezember 1996 (BGBI. | S.
2049/2076)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) i. d. F. der Bekanntmachung vom 23.01.90 (BGBI. | S.
132), zuletzt geandert durch Art. 3 des Gesetzes vom 22.04.93 (BGBI. | S. 466)

Gesetz zur Ausfihrung des Baugesetzbuchs (AGBauGB) in der Fassung vom 07.11.99 (GVBI.
S. 578), zuletzt geandert durch Gesetz vom 3. November 2005 (GVBI. S. 692)

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) i. d. F. des BNatSchGNeuregG vom 25.03.2002
(BGBI. 1 S.1193), zuletzt geédndert durch Art. 40 des Gesetzes vom 21.06.05 BGBI. S. |
(1818,1827)

Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) i. d. F. der Bekanntmachung vom 25.
Juni 2005 (BGBI. | S. 1757)

Aufgestellt: ~ Berlin, Juli 2006

Anhang
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Anhang

Ausschluss von Tankstellen

In den allgemeinen Wohngebieten WA 1, WA 2, WA 3, WA 4, WA 5, WA 6, WA 7, WA 8 und WA
9 sind Tankstellen nicht zuléssig.
(8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. mit § 1 Abs. 5 BauNVO)

Bauhoéhenbeschrankung

In den allgemeinen Wohngebieten WA 1, WA 2, WA 3 und im Mischgebiet Ml 1 durfen bauli-
che Anlagen auf den Flachen mit der Ausweisung von II-lll zuldssigen Geschossen eine
Traufhthe von 50 m tber NHN und eine Firsthéhe von 54 m tber NHN nicht Gberschreiten.
Bauliche Anlagen auf den Flachen mit der Ausweisung von Il zuldssigen Geschossen dirfen
eine Traufhdhe von 47 m Gber NHN und eine Firsthohe von 51 m Gber NHN nicht tberschrei-
ten. Dies gilt nicht fur technische Aufbauten wie Schornsteine und Liftungsanlagen.

(8 9 Abs. 1 Nr 1 BauGB i. V. mit § 16 Abs. 4 BauNVO)

Zulassigkeit von Garagen, Stellplatzen und Nebenanl  agen (Nr.3 bis 5)

3.

Auf den nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind Garagen und Stellplatze sowie Neben-
anlagen im Sinne des § 14 Absatz 1 der Baunutzungsverordnung nicht zuléssig.

Abweichend von Nr. 3 sind im allgemeinen Wohngebiet WA 2 auf den Grundstiicken Griinauer
Stral3e 7, Normannenstra3e 1/5, Kdpenicker Stralle 35 und den Flurstiicken 91 und 97 Ge-
markung Glienicke, Flur 12, im Mischgebiet Ml 1 auf den Grundstiicken Griinauer Stral3e 9 -
14, im WA 3 auf den Grundstiicken Griinauer Strafle 30 und Keltensteig 2/6, im WA 9 auf den
Grundstiicken Keltensteig 8/10 sowie im WA 8 Garagen und Stellplatze sowie Nebenanlagen
im Sinne des § 14 Absatz 1 der Baunutzungsverordnung in einer Tiefe von 30 m gemessen
von der StralBenbegrenzungslinie zulassig.

Ausnahmsweise zuléssig Uber diese Tiefe hinaus sind nur die notwendigen privaten Kinder-

spielplatze.

Abweichend von Nr. 3 sind im allgemeinen Wohngebiet WA 7 Garagen und Stellplatze sowie
Nebenanlagen im Sinne des § 14 Absatz 1 der Baunutzungsverordnung in einer Tiefe von 30
m gemessen von der StralBenbegrenzungslinie des Lianenweges zulassig.

Ausnahmsweise zuldssig Uber diese Tiefe hinaus sind nur die notwendigen privaten Kinder-
spielplatze.

(8 9 Abs. 1 Nr. 2 und 10 BauGB i. V. mit § 12 Abs. 6 BauNVO und § 14 Abs. 1 Satz 3 BauN-
VO)

Aufteilung der StraBenverkehrsflache

Die Einteilung der StraRenverkehrsflache ist nicht Gegenstand der Festsetzung.
(8 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Stral3enbegrenzungslinie
Die Geltungsbereichsgrenze zwischen den Punkten F und G ist zugleich StralR3enbe-

grenzungslinie.
(8 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
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8. Pflanzgebot
In den allgemeinen Wohngebieten WA 4, WA 5, WA 6, WA 7 und WA 9 ist pro 200 m* Grund-
stiicksflache, in den allgemeinen Wohngebieten WA 2, WA 3, WA 8 und im Mischgebiet Ml 1
ist pro 250 m2 Grundstiicksflache und im allgemeinen Wohngebiet WA 1 und im Mischgebiet
MI 2 ist pro 300 m2 Grundstlicksflache mindestens ein Obst- oder Laubbaum zu pflanzen und
zu erhalten. Bei der Ermittlung der Zahl der zu pflanzenden Baume sind die vorhandenen
Obst- und Laubb&ume einzurechnen.
(8 9 Abs. 1 Nr. 25 a und b BauGB)

9. Pflanzbindung
Auf den Flachen A, B, C, D und E sind die vorhandenen Baume, Straucher und sonstigen Be-
pflanzungen zu erhalten und bei Abgang nachzupflanzen.
(8 9 Abs.1 Nr.25 b und a BauGB)

10. Befestigung von Flachen in wasser- und luftdurc hlassigem Aufbau
In den allgemeinen Wohngebieten WA 1, WA 2, WA 3, WA 4, WA 5, WA 6, WA 7, WA 8 und
WA 9 und in den Mischgebieten MI 1 und MI 2 ist eine Befestigung von Wegen nur in wasser-
und luftdurchlassigem Aufbau herzustellen. Auch Wasser- und Luftdurchlassigkeit wesentlich
mindernde Befestigungen wie Betonunterbau, Fugenverguss, Asphaltierungen und Betonie-
rungen sind unzulassig.
(8 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB i. V. mit § 8 Abs. 4 Satz 3 NatSchGBIn)

11. Leitungsrecht
Die mit einem Leitungsrecht zugunsten des zustandigen Unternehmenstragers zu belastenden
Flache H darf, soweit sie zur nicht iberbaubaren Grundstiucksflache gehdrt, nur mit flachwur-
zelnden Anpflanzungen oder leicht zu beseitigenden Befestigungen versehen werden.
(8 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

12. Ausschluss von Tankstellen
In den Mischgebieten MI 1 und MI 2 sind Tankstellen nicht zul&ssig.
(8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. mit § 1 Abs. 5 BauNVO)

Hinweis: Bei Anwendung der textlichen Festsetzungen Nr. 8 und 9 wird die Verwendung von Ar-
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Pflanzliste zum Bebauungsplan XV-25 vom 13.12.2004

Baume

Aesculus hippocastanum
Acer campestris
Acer pseudoplatanus
Betula pendula
Fraxinus excelsior
Quercus robur
Prunus avium
Prunus padus
Sorbus aucuparia
Salix alba

Tilia

Obstbaume
Apfel:

Birne:

Juglans regia

Straucher

Corylus avellana
Corylus monogyna
Euonymus europaeus
Hedera helix
Laburnum anagyroides
Ligustrum vulgare
Lonicera xylosteum
Parthenaocis.quin.
Ribes nigrum

Ribes rubrum

Ribes uva-crispa
Rosa canina

Rubus fruticosus
Salix caprea
Sambucus nigra
Syringa vulgaris
Taxus baccata
Virburnum opulus

Ross-Kastanie
Feld-Ahorn
Berg-Ahorn
Sand-Birke
Gemeine Esche
Stiel-Eiche
Vogelkirsche
GrofR3e Traubenkirsche
Eberesche
Silber-Weide
Linde (in Sorten)

Baumanns Renette

Cox' Orange

Kaiser Wilhelm
Rheinischer Bohnapfel
Gute Luise von Avranches
Kdstliche von Charneu
Walnuf3

HaselnulR

Weiltdorn
Pfaffenhiitchen

Efeu

Gemeiner Goldregen
Gemeiner Liguster
Rote-Heckenkirsche
Wilder Wein
Schwarze Johannisbeere
Rote Johannisbeere
Stachelbeere
Hundsrose
Brombeere

Salweide

Schwarzer Holunder
Flieder

Eibe (in Sorten)
Gemeiner Schneeball

Stand: Festsetzung gem. § 9 Abs. 8 BauGB, Juli 2006
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