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A Begrindung

I. Planungsgegenstand und Entwicklung der Planungsu berlegungen

1 Veranlassung und Erforderlichkeit

Fur das Plangebiet innerhalb des Geltungsbereiches des rechtsverbindlichen B-Plans XV-37ea
ist fir die angestrebte stadtebauliche Entwicklung und Ordnung die Einleitung eines Planauf-
stellungsverfahrens erforderlich. Veranderte stadtebauliche Rahmen- sowie Nutzungsbedin-
gungen sind der Ausgangspunkt fiir die planungsrechtlichen Anderungen.

Die Alexianer St. Hedwig Kliniken Berlin GmbH beabsichtigt die bauliche Erweiterung des Kran-
kenhauses Hedwigshdhe zur Unterbringung zusatzlicher Funktionsbereiche sowie von rund 80
zusatzlichen Patientenbetten. Die Notwendigkeit zur Nutzungserweiterung ergibt sich aus den
medizinischen Zielstellungen und Bedarfsprognosen des Krankenhausplans Berlin und der be-
reits hohen Auslastung des Standortes. Das Plangebiet umfasst eine Teilflache der Kranken-
hausliegenschaft mit iberwiegend privaten, zum Krankenhausgrundstiick gehdérenden Griinfla-
chen zwischen Geb&udebestand im Westen und der BuntzelstralRe im Osten.

Ostlich des Hauses C der Psychiatrischen Klinik ist die Errichtung eines Erweiterungsbaus
(Haus D) vorgesehen. Dieser nimmt Flachen in Anspruch, die im gultigen Bebauungsplan XV-
37ea als private Grunflache (extensive Streuobstwiese und Magerrasen) festgesetzt sind. Alter-
native Standorte fur den geplanten Erweiterungsbau sind innerhalb des Grundstiicks des Kran-
kenhauses Hedwigshdhe nicht vorhanden. Des Weiteren soll der bestehende PKW-Parkplatz
am Ful? des Falkenbergs an der BuntzelstralRe (,Buntzelberg”) zurtickgebaut und in die umge-
bende private Parkanlage integriert werden. Die Unterbringung von Stellplatzen fir das Kran-
kenhaus Hedwigshohe erfolgt zuklnftig zentral an der Johannes-Tobei-StraRe. Eine geringe
Anzahl erforderlicher Stellplatze in unmittelbarer Zuordnung zum anliegenden medizinischen
Versorgungszentrum (MVZ) und dem ambulanten OP-Zentrum wird dariber hinaus innerhalb
des Plangebiets nachgewiesen.

Nach geltendem Planungsrecht sind alle in den Geltungsbereich eingebundenen Flachen Be-
standteil des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes XV-37ea, der die Flachen tberwiegend als
private Grinflachen unterschiedlicher Zweckbestimmungen sowie fir die bestehende Stellpatz-
anlage an der BuntzelstraRe eine Gemeinbedarfsflache (Krankenhaus) festsetzt.

Vor diesem Hintergrund hat die Alexianer St. Hedwig Kliniken Berlin GmbH fir eine sudgstliche
Teilflache ihrer Grundstiicke Hohensteig 1 und Buntzelstra3e 24, 34 und 36 im Bezirk Treptow-
Kdpenick, Ortsteil Bohnsdorf am 16.05.2011 die Einleitung eines vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplans nach § 12 Abs. 2 BauGB zur Umsetzung der baulichen Erweiterungsmaf3nahmen
sowie die Umwandlung der bisherigen Stellplatzanlage beantragt. Die geplanten baulichen
Mafnahmen sind innerhalb der derzeit festgesetzten Griinflaichen nicht entwicklungsfahig.

Zur Sicherung der Planungsziele auf den oben genannten Grundstiicken hat der Bezirk Trep-
tow-Kopenick das Verfahren zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan XV-37ea-1 VE, der den
B-Plan XV-37ea in einem Teilbereich andert, eingeleitet. Die Alexianer St. Hedwig Kliniken Ber-
lin GmbH als Grundstickseigentiimerin wird als Vorhabentrager fungieren.

Zur Bericksichtigung der Erfordernisse des Natur- und Landschaftsschutzes und der nachhalti-
gen stadtebaulichen Entwicklung wird das Bebauungsplanverfahren gemai § 12 BauGB mit ei-
ner Umweltprifung durchgefihrt.
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2 Beschreibung des Plangebietes

2.1 Stadtraumliche Einbindung / Gebietsentwicklung

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans im Bezirk Treptow-Kopenick liegt am noérdlichen
Rand des Ortsteils Bohnsdorf siidlich der Falkenbergkuppe und wird durch die B 179 (Buntzel-
stral3e) im Osten sowie die Grottewitzstral3e im Suden begrenzt.

Das Plangebiet umfasst eine Teilflache des Krankenhausstandorts Hedwigshdhe. Dieser ist
Bestandteil des Ubergeordneten Siedlungsvorhabens ,Neue Gartenstadt Falkenberg“, dessen
Umsetzung mit den Bebauungsplanen XV 37a bis 37e eingeleitet wurde. Wesentliche Entwick-
lungsbausteine wurden bereits umgesetzt, darunter:

- Krankenhaus Hedwigshdhe (Ausbau und Erweiterungen ab 2003, neben der Basisversor-
gung mit verschiedenen Kliniken und Zentren fur kérperliche und seelische Erkrankungen,
umfasst der Standort ein Ambulantes Operationszentrum (AOZ) sowie ein angeschlossenes
Medizinisches Versorgungszentrum (MVZ) und therapeutische Dienste;

- Seniorenzentrum St. Michael (die 2005 er6ffnete Einrichtung bietet 100 Platze fir eine voll-
stationare Pflege und liegt in der Tragerschaft des St. Hedwig Krankenhauses);

- Ergénzende Gesundheitseinrichtungen und Parkdeck (in Erganzung der Einrichtungen des
Krankenhauses Hedwigshohe ist ein zusatzliches Angebot an Gesundheitseinrichtungen
sowie Stellplatzen geplant, hierzu wurde im Bereich Johannes-Tobei-StraRe/ Mandelbli-
tenweg im September 2012 das Bebauungsplanverfahren XV-37b-1 VE eingeleitet.)

- Landschaftspark am Falkenberg (zentraler 6ffentlicher Grinzug mit Hauptwegeverbindun-
gen und Spielplatzen);

- ,Wohnpark Paradu” (ab 2001 wurden zwischen Johannes-Tobei- und Grottewitzstralie ins-
gesamt 41 Reihen- und Doppelh&user errichtet);

- Wohnsiedlung ,Paradu” und ,Neue Gartenstadt Falkenberg" nérdlich des Landschaftsparks
(ab 2000 wurden in mehreren Bauabschnitten bis 2013 um den Mandelblitenweg und die
Lindenblitenstral3e insgesamt 30 Wohngebaude mit 204 WE und eine Kindertagesstatte mit
40 Platzen errichtet);

- Wohnsiedlung sudlich des Landschaftsparks (innerhalb der im Bebauungsplan XV-37d ge-
legenen Wohnbauflachen sollen als Erweiterung des ,Wohnparks Paradu“ ca. 23 Einfamili-
enhausern errichtet werden);

- Gartenstadt Falkenberg: ParadiesstraBe (mit dem laufenden Bebauungsplan XV-37c¢ Be-
bauungsplanverfahren zur Entwicklung weiterer Flachen fir den Wohnungsbau sollen zwi-
schen B 96a und zentralem Griinzug rund ca. 350 neue Wohneinheiten errichtet werden).

Die Hauptverkehrsverbindung im Umfeld stellt der HauptverkehrsstralRenzug Adlergestell -
BundesstraBe B 96a- Bundesautobahn BAB 113 dar. Uber die Johannes-Tobei-
Stral3e/Hbhensteig und die direkte Anbindung der Paradiesstral3e an die B 96a ist der Kranken-
hausstandort gut an das Ubergeordnete HauptverkehrsstralRennetz angebunden. Als weitere
Uberértliche Hauptverkehrsstraf3e stellt die Bundesstralle B 179 (Buntzelstral3e - Adlergestell
bzw. - Waltersdorfer Stral3e) die Verflechtung mit dem StraRennetz in Richtung Berlin-Mitte so-
wie mit den sudlich angrenzenden Wohnbereichen Bohnsdorfs und in Weiterfihrung nach Wal-
tersdorf/Wildau sicher. Eine zusatzlich wichtige Stralenverbindung bildet die StraRe "Am Fal-
kenberg" nach Nordwesten in Richtung Altglienicke.
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Begriindung

Mit den nah gelegenen S-Bahnhofen Altglienicke im Westen und Griinau im Norden (mittlere

Entf
nah

2.2

Der

ernung von jeweils ca. 900 m), sowie durch die Fihrung der Buslinien 163, 263 und 363 mit
gelegenen Haltepunkten besteht eine gute Anbindung des Plangebiets an das OPNV-Netz.

Geltungsbereich und Eigentumsverhaltnisse

rund 1,64 ha groRe Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst eine stddstliche Teil-

flache der Grundstiicke Hohensteig 1 und Buntzelstra3e 24, 34 und 36 des Krankenhauses

Hedwigshohe. Die Flache ist Bestandteil der Flurstiicke 2833 und 3078, Flur 3 der Gemarkung
Glienicke sowie Flurstiick 350, Flur 195 der Gemarkung Treptow.
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Idung 1: Raumlicher Geltungsbereich

Geltungsbereich wird wie folgt begrenzt:

im Norden durch die privaten Griunflachen mit den Zweckbestimmungen Streuobstwiese
und Magerrasen (Private Grunflache im Bebauungsplan XV-37ea) sowie aus Grenzlinien,
die aus festgesetzten Flachenabgrenzungen des Bebauungsplan XV-37ea geometrisch ab-
geleitet sind;

im Osten durch die Grundsticksgrenze zur BuntzelstralRe (gleichzeitig StralRenbegren-
zungslinie);

im Siden durch die Grundstiicksgrenze zur Grottewitzstra3e (gleichzeitig StralRenbegren-
zungslinie);
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- im Westen durch Grenzlinien, die aus festgesetzten Flachenabgrenzungen im Bebauungs-
plan XV-37ea geometrisch abgeleitetet werden.

Die Alexianer St. Hedwig Kliniken Berlin GmbH ist Eigentimer der Flachen im Plangebiet und
fungiert als Vorhabentrager der vorgesehenen baulichen Erweiterungen.

2.3 Stadtebauliche Situation und Bestand

Das Plangebiet ist weitgehend unbebaut und umfasst tUberwiegend private Griin- und Freifla-
chen im Osten der Liegenschaft, zwischen dem Geb&udebestand im Westen und der Buntzel-
stralRe im Osten.

Baulich gepragt wird das Plangebiet durch den dstlichen Abschluss der Krankenhausbebauung
Hedwigshohe unmittelbar au3erhalb des Geltungsbereichs. Dabei handelt es sich um den drei-
bis 5-geschossigen Gebaudebestand mit ehemaliger Villa Falkenberg, in dem sich unter ande-
rem das Medizinische Versorgungszentrum (MVZ) sowie das ambulante OP-Zentrum befinden,
Kapelle, Turmgeb&ude sowie dem Haus C, als dem 06stlichen, der 2003 fertig gestellten zwei-
geschossigen Pavillonbauten der Klinik fr Psychiatrie, Psychotherapie und Psychosomatik.

Die fur die fur die geplante Bebauung vorgesehene Flache zwischen Kapelle und Haus C im
Ubergang zur Falkenbergkuppe umfasst Anteile geholzfreier Flachen, die im Ergebnis einer im
Sommer 2014 erfolgten Biotopbewertung als artenreiche Frischwiese, ruderale Staudenflur und
ruderaler Wiesenbestand erfasst wurden sowie Wege und versiegelte Erschlie3ungsflachen.
AulRRerdem befinden sich auf dieser Flache 4 ungeschiitzte Baume. Die oOffentlich nutzbare We-
geflache tUbernimmt eine Verbindungsfunktion zwischen der Lindenallee und der héchsten Stel-
le auf dem Falkenberg mit Sitzstein. Das Hohenniveau des Gelandes liegt hier zwischen 56,6
und 50,0 m Gber NHN.

Den wesentlichen Anteil des Plangebiets bildet zwischen Buntzelstraf3e (rund 38 m tber NHN)
und Villa (rund 50 m tber NHN), der in Terrassen angelegte Buntzelsche Landschaftspark, eine
parkartige Griinanlage mit zum Teil befestigen Wegen, Rasenflachen, gliedernden Hecken-
strukturen und pragendem Altbaumbestand sowie einem kinstlich angelegten Teich, der als
Ruckhaltebecken dient, um die auf den angrenzenden Bestandsanlagen anfallende Regenwas-
sermengen gedrosselt in die Kanalisation der Berliner Wasserbetriebe (BWB) einzuleiten. Eine
Lindenallee mit einem mittig verlaufenden treppenlosen Fuldgédngerzugang grenzt den gestalte-
ten Landschaftspark des Krankenhauses zum offenen Landschaftsraum des Falkenberges ab.
Die private Parkanlage dient der Erholung von Patienten und Besuchern des Krankenhauses.
Eine offentliche Nutzung der Grinflache findet nicht statt. Innerhalb dieser Parkanlage befindet
sich auf einer der Terrassen eine Flache mit Nutzbeeten sowie kleinteiligen Nebenanlagen, die
Bestandteile des therapeutischen Angebots sind, darunter ein Gewadchshaus, Uberdachte Ter-
rassenflachen und ein ,Streichelzoo" mit Kleintierstallen und Voliere.

Am Hangful3 oberhalb der Buntzelstral3e befindet sich eine von der Grottewitzstral3e aus er-
schlossene Stellplatzanlage des Krankenhauses fir rund 65 Pkw. Im Zuge der Umsetzung der
Planung soll die Anlage aufgegeben und die Flache in die Parkanlage integriert werden.

Oberhalb der Parkanlage mit den gestaffelten Hangterrassen befindet sich der 6stliche Ein-
gangsbereich des Krankenhauses (Villa mit Vorplatz und Krankenwagenzufahrt). Im Zuge der
Instandsetzung und Modernisierung der Villa unter denkmalpflegerischen Aspekten wurde der
Vorplatz neu gestaltet. Dieser umfasst befestigte, befahrbare Flachen sowie gértnerisch ange-
legte Bereiche entlang der Villa und der Kapelle. Unmittelbar vor den Geb&auden befinden sich
einige Stellplatze. Der Vorplatz sowie ein neu errichtetes Garagengebaude fir das Rettungs-
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fahrzeug (RTW Stitzpunkt) werden durch die bestehende Zufahrt von der Grottewitzstralle aus
erschlossen.

Ostlich der Villa und des Vorplatzes befindet sich ein eingeschossiges Barackengebaude wel-
ches derzeit noch eine Arztpraxis sowie einen Betriebsraum der Krankenhausgartnerei auf-
nimmt. Das Gebéaude stellt eine starke Beeintrachtigung der historischen Gartenterrassen dar
und ist nach Verlagerung der aktuellen Nutzung zum Abriss vorgesehen.

Das Umfeld des Plangebietes ist durch unterschiedliche Nutzungs- und Gelandestrukturen cha-
rakterisiert. Ostlich grenzt das Gelande der Schule am Buntzelberg mit Schulgeb&ude, Sportan-
lagen und Freiflachen, sudlich ein durchgriintes Wohngebiet mit Einfamilienhausbebauung,
westlich der Gebaudebestand des Krankenhauses und nérdlich unterschiedlich genutzte Griin-
und Freiflachen an. Im Nordwesten befindet sich die natirliche Erhebung des Falkenberges.

2.4 Geltendes Planungsrecht

PRIVATE
} GRUNFLAGHE

/ MAGERRASEN

PRIVATE
GRUNFLACHE
EXTENSIVE
STREUOBSTWIESE

I VI S, e, e Y M

\ ~ Krankenhaus. 77/,
. 9%

\

1Y / o . \
940 \ 1 \ H?dwngshahei

Abbildung 2: Bestandskréftiger Bebauungsplan XV 37ea (Ausschnitt)

Das Plangebiet liegt vollstandig innerhalb des Bebauungsplans XV-37ea, festgesetzt am
03.12.2002 (GVBI vom 18.01.2003, S. 8). Der Bebauungsplans XV-37ea setzt fur das nordliche
Plangebiet PRIVATE GRUNFLACHE mit unterschiedlichen, maRnahmebezogenen Zweckbe-
stimmungen (,Extensive Streuobstwiese”, ,Magerrasen”) fest. Die Flachen des sidlich an-
schlielenden Buntzelschen Landschaftsparks mit seinen historischen Gartenterrassen sind als
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PRIVATE PARKANLAGE festgesetzt. Innerhalb der Privaten Parkanlage ist im Bereich der mitt-
leren Gartenterrassen die Errichtung eines Gewdachshauses zulassig. Die bestehende Stell-
platzanlage an der BuntzelstraBe mit Anbindung an die GrottewitzstraBe (ca. 1.400 m?) ist als
Gemeinbedarfsflache - KRANKENHAUS 1 — ausgewiesen und vollstandig mit einer Flachen-
umgrenzung fur Stellplatze tGberlagert.

In der Umgebung des Plangebiets setzt der Bebauungsplan XV-37ea die bestehenden, baulich
genutzten Bereiche der Krankenhausanlage als Gemeinbedarfsflache mit der Zweckbestim-
mung - KRANKENHAUS 1 — fest (89 Abs. 1 Nr. 5 BauGB). Mit der Ausweisung der Flache
werden die vorhandenen Einrichtungen und bereits umgesetzten Ausbaustufen des Kranken-
hauses gesichert. Das Mal3 der baulichen Nutzung ist mit einer maximalen Grundflachenzahl
(GRZ) von 0,5 festgesetzt. Die Zahl der Vollgeschosse wird mit einem Héchstmal von vier Ge-
schossen fir den Bereich des Hauptgebaudes und der Altbauten entlang der GrottewitzstralRe
ausgewiesen. Zur planerischen Sicherung eines Ubergangsbereiches zu den nordlich und 6st-
lich angrenzenden Landschaftsteilen ist fir den nordlichen Teilbereich (Standort Haus C) die
Zahl der Vollgeschosse auf ein Hochstmald von drei Geschossen begrenzt. Innerhalb der Ge-
meinbedarfsflache ist die Uberbaubare Grundstucksflache in Form einer flachenhaften Auswei-
sung durch Baugrenzen definiert. Die nérdlich und nordwestlich angrenzenden und von bauli-
cher Nutzung freien Flachen sind als PRIVATE GRUNFLACHEN mit differenzierten Zweckbe-
stimmungen auf Grundlage des stadtebaulichen bzw. landschaftsplanerischen Konzeptes fir
den Bereich am Falkenberg gesichert.

2.5 VerkehrserschlieRung

Das Plangebiet ist von Osten Uber die Buntzelstrafl3e, im Stden Uber die Grottewitzstralle sowie
im Westen Uber die Johannes-Tobei-Stral3e und den Hohensteig (Haupteingang Krankenhaus)
erschlossen und an das ubergeordnete Verkehrsnetz angebunden. An der Grottewitzstralle
liegt die Zu- und Ausfahrt zum bestehenden Parkplatz und der ErschlieRungsweg zum RTW
Stutzpunkt der Berliner Feuerwehr und einer geringen Anzahl an Stellplatzen fur Patienten so-
wie die Geschaftsleitung des Krankenhauses. Au3erdem liegt an der GrottewitzstraRe der Lie-
ferhof des Krankenhauses, der Uber eine eigene Zufahrt zu erreichen ist. Der direkte Zugang ab
Buntzelstraf3e ist nur fir zu Fu gehende und Rad fahrende Personen nutzbar.

Die Grottewitzstral3e ist in dem kurzen Abschnitt zwischen Buntzelstral3e und bestehendem
Parkplatz des Krankenhauses Hedwigshdhe eine EinbahnstralRe und nur in Ost- West-Richtung
befahrbar. Die GrottewitzstralRe mindet in den signalgeregelten Knotenpunkt Buntzelstralie -
Waltersdorfer StraRe/Schulzendorfer Strale. Die Einfahrt in die Grottewitzstral3e ist nur aus
Richtung Norden mdglich. Die Ausfahrt vom Parkplatz zur Buntzelstra3e erfolgt Uber die
GrottewitzstralRe — Zur Gartenstadt bzw. Binswangersteig. Fir Rettungsfahrzeuge ist die Ein-
und Ausfahrt in und aus der Grottewitzstral3e fiir alle Himmelsrichtungen maglich

Der Krankenhausstandort ist dariber hinaus Uber die Johannes-Tobei-StralR3e an die Paradies-
stralRe und Uber diese an die B 96a angebunden.

Das umliegende Hauptstraf3ennetz ist im Bestand 2015 des StEP Verkehr wie folgt eingestuft

- B 96a ist eine Ubergeordnete StraRenverbindung der Stufe Il

- Buntzelstral3e ist eine 6rtliche Stral3enverbindung der Stufe IlI

- Paradiesstral3e ist eine Ergdnzungsstralie.

Das Planungsnetz 2025 des STEP Verkehr enthalt keine Veranderungen der Einstufung der
HauptverkehrsstraBen im Umfeld des Plangebiets.
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Die Buntzelstral3e verfugt im Bereich des B-Plans XV-37ea-1VE Uuber einen Fahrstreifen je
Richtung, beidseitige Baumstreifen und gemeinsame Rad- und Gehwege. Am Knotenpunkt mit
der Schulzendorfer Straf3e und der Gabelung mit der Waltersdorfer Stral3e, ist die Buntzelstra-
e um einen Linksabbiegestreifen aufgeweitet. Dieser fuhrt sowohl in die Waltersdorfer Stral3e
nach Siuden, als auch in die Schulzendorfer Stral3e nach Sudosten. Der Knotenpunkt ist licht-
signalgeregelt.

Die Grottewitzstral3e hat eine Fahrbahn aus Grof3steinpflaster und beidseitige schmale Gehwe-
ge. Der Einbau einer Asphaltdecke von der Buntzelstral3e bis zur Zu- und Ausfahrt des Feuer-
wehrstitzpunktes steht kurz vor dem Abschluss. Aufgrund der geringen Breite besteht ein beid-
seitiges Parkverbot. Die Grottewitzstral3e ist durchgangig im Zweirichtungsverkehr nur vom
Binswangersteig zur Zu- und Ausfahrt des ebenerdigen Parkplatzes an der Buntzelstral3e be-
fahrbar. Eine Ausfahrt zur Buntzelstral3e ist lediglich den Rettungsfahrzeugen des Krankenhau-
ses und der Feuerwehr erlaubt.

FuR- und Radwege / OPNV

Eine direkte FulRwegverbindung zum Krankenhausgeldnde besteht von der BuntzelstraRe aus
entlang des nordlichen Randes des Plangebiets Uber die Lindenallee innerhalb der privaten
Parkanlage. Oberhalb der Lindenallee besteht eine Verbindung zu den o6ffentlich nutzbaren
Wegeflachen des Falkenberghangs bzw. der Falkenbergkuppe.

Ausreichend breite Gehwege sind in den neu gebauten StralRenabschnitten der Strafl3e Zur Gar-
tenstadt und Johannes-Tobei-Stral3e vorhanden. Binswangersteig und GrottewitzstralRe verfu-
gen lediglich Gber schmale Gehwege. Die Buntzelstraf3e verfligt tiber beidseitige ca. 2,0 m brei-
te Gehwege.

Die Benutzung der Gehwege in der Buntzelstral3e ist fir den Radverkehr freigegeben. An ver-
schiedenen Stellen der Strafl3e wird auf kreuzende Radfahrer aufmerksam gemacht. Auf den in-
neren ErschlieBungsstralen wird der Radverkehr auf der Fahrbahn mitgefiihrt. Der Pflasterbe-
lag in Teilabschnitten der Grottewitzstral3e und die teils schmalen Fahrbahnbreiten sind fir den
Radverkehr unkomfortabel. Lediglich die Johannes-Tobei-StraRe und die nordliche StralRe zur
Gartenstadt verfiigen Uber einen groRzugigen Ausbauquerschnitt. Im tbergeordneten Fahrrad-
routennetz der Senatsverwaltung fur Stadtentwicklung und Umwelt verlauft dstlich des Plange-
bietes entlang der Bahntrasse Uber Grinderstral3e Kablower Weg eine Verbindung des Fahr-
radnebenroutennetzes.

Die OPNV-Anbindung des Plangebietes erfolgt tiber die Buslinien 163, 263 und 363, die vom S-
Bahnhof Griinau entlang der Buntzelstral3e verkehren. Am S-Bahnhof Grunau ist der Umstieg in
die S-Bahn-Linien S 8 und S 85 und die Stral3enbahnlinie 68 mdglich. Die Haltestellen der Bus-
linien 163 und 363 befinden sich sudwestlich der GrottewitzstralRe, die der Linie 263 in der
Schulzendorfer Straf3e. Die Linie 363 hat eine weitere Haltestelle am Hbhensteig wo sich der
Haupteingang des Krankenhauses Hedwigshohe befindet.

13



Vorhabenbezogener Bebauungsplan XV-37ea-1 VE Begriindung

Ruhender Verkehr

Offentliche Parkstande sind in den StraRenraumen der Johannes-Tobei-StraRe, des Hohen-
steigs und der Stral3e Zur Gartenstadt vorhanden.

Die Stellplatzanlage des Krankenhauses an der Buntzelstrale umfasst rund 65 Stellplatze und
wird von der GrottewitzstraBe aus erschlossen. Im Rahmen einer Vorortbeobachtung® wurde
ermittelt, dass der Parkplatz zu 80 % belegt war und nur rund die Halfte der Stellplatze durch
Krankenhausmitarbeiter genutzt wurde. Die Ubrigen Stellplatze werden in hohem Mal3e von
Fremdparkern, z.B. Dauerparkern von benachbarten Wohnh&usern, Lehrern und Eltern der be-
nachbarten Schule belegt.

Eine provisorisch angelegte Stellplatzanlage mit rund 100 Pkw-Stellplatzen befindet sich auf der
krankenhauseigenen Flache neben dem Seniorenzentrum St. Michael an der Johannes-Tobei-
Stral3e (auRRerhalb des Plangebiets). Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens XV-37b-1 VE
wird hier der mittelfristige Neubau eines Parkdecks fir die zentrale Stellplatzunterbringung vor-
bereitet. Mit der Aufgabe und dem Rickbau des Parkplatzes an der Buntzelstral3e wird die his-
torische Gartenanlage vom Pkw-Verkehr entlastet. Mit der Neuorganisation der erforderlichen
Krankenhausstellplatze und dem im Bebauungsplan XV-37b-1 VE mittelfristig zur Verfligung
gestellten zuséatzlichen Angebot wird insgesamt eine Entlastung der Stellplatzproblematik im
Gebiet erreicht.

2.6 Immissionsschutz
Schallschutz

Fur das Plangebiet wurden im Rahmen einer schalltechnischen Untersuchung die larmtechni-
schen Belange fiur die stadtebauliche Planung geklart. Neben der Prifung des Stral3enver-
kehrslarms auf Grundlage ausfuihrlicher Berechnungen erfolgte hinsichtlich moglicher Belastun-
gen der sensiblen Nutzungen im Plangebiet des Weiteren eine Beurteilung des Flug-, Gewerbe-
und Sportlarms. Die Untersuchungsergebnisse mit Aussagen zu den im Bestand vorhandenen
Belastungen sowie zum Prognose- bzw. Planfall sind im Kapitel 1ll, 1.4 zusammenfassend dar-
gestellt.

Luftreinhaltung

Im Rahmen einer Luftschadstoffuntersuchung wurde im Untersuchungsgebiet die lufthygieni-
sche und stadtklimatische Bedeutung des Plangebiets tberprift. Zudem wurden mikroskalige
Berechnungen der Windstrémung in der nahen Umgebung des Krankenhauses durchgefinhrt,
um den Einfluss des Bauvorhabens auf die Immissionssituation beurteilen zu kénnen. Aussa-
gen zu den Luftschadstoffimmissionen im Geltungsbereich des Bebauungsplans bzw. in an-
grenzenden Bereichen sowie die Ergebnisse und Empfehlungen des Fachgutachtens sind in
den Kapiteln I, 3.4 und 3.5 sowie Ill, 1.4 dargestellt.

! Vorortbeobachtung am 28.05.2015 von 6:30 — 8:30 Uhr (LK Argus, Berlin: Verkehrsuntersuchung zum Bebau-

ungsplan XV-37ea-1 VE Hedwigshohe ..., 17. Juli 2015)
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2.7 Technische Infrastruktur

Die medientechnische ErschlieRung des Krankenhausstandortes Hedwigshoéhe ist tber die An-
bindung an die stadtischen Ver- und Entsorgungsnetze gesichert. Die ErschlieRung des Neu-
baus innerhalb Plangebiets soll aus dem Bestand, Uber eine grundstiicksinterne Anbindung an
das innere ErschlielBungssystem der technischen Infrastruktur des Krankenhauses erfolgen.

Wasser, Abwasser

Trinkwasser- und Entwasserungsanlagen der Berliner Wasserbetriebe (BWB) befinden sich in-
nerhalb der an den Krankenhausstandort angrenzenden offentlichen Verkehrsflachen Grotte-
witzstraBe und Hohensteig. Diese stehen im Rahmen ihrer Leistungsfahigkeit zur Verfigung.
Die innere ErschlieBung der Trinkwasserversorgung wird entsprechend den Erfordernissen in
direkter Abstimmung zwischen Vorhabentrédger und BWB vorgenommen. Léschwasser kann im
Rahmen der Leistungsféahigkeit des Trinkwasserversorgungsnetzes bereitgestellt werden.

Die Abwasserentsorgung erfolgt tber das bestehende Kanalnetz.

Da das Regenwassernetz nach Angaben der BWB bereits hoch ausgelastet ist, wurden im Zu-
ge des Bebauungsplanverfahrens konzeptionelle MaRnahmen zum Umgang mit dem anfallen-
den Niederschlagswasser gepruft, mit dem Ziel, das auf den versiegelten Flachen anfallende
Niederschlagswasser vorzugsweise zu versickern. Hierzu wurde im Auftrag des Vorhabentra-
gers zunachst ein Entwasserungskonzept erarbeitet, welches die Versickerung des Nieder-
schlagswassers uber eine Katenrigole sudostlich des geplanten Neubaus empfahl. Im Zuge der
fortgeschrittenen Projektplanung sowie aufgrund der gegen eine Versickerung sprechenden
Lage innerhalb einer Altlastenverdachtsflaiche wurde die geplante Niederschlagsentwasserung
verandert und soll zukinftig tGber die Einleitung in den vorhandenen Retentionsteich erfolgen.
(siehe Kapitel 11l 1.4).

Strom, Warme

Die Elektrizitatsversorgung des Krankenhausstandortes ist gesichert. Leitungen des Energie-
versorgungsunternehmens (hier fur die Grundnetzversorgung Stromnetz Berlin GmbH) befinden
sich innerhalb der an das Krankenhausgrundstiick angrenzenden Stral3enraume sowie inner-
halb des Krankenhausgeldndes (krankenhauseigene Trafostation). Im Bereich des geplanten
Erweiterungsbaus Haus D befinden sich keine Anlagen der Stromnetz Berlin GmbH. Die Ver-
sorgung des Haus D soll standortintern tUber den Anschluss an das bestehende Versor-
gungssystem des Krankenhauses erfolgen.

Zur eigenstandigen Versorgung mit elektrischer Energie und mit Warme verflgt das Kranken-
haus Hedwigshthe zusatzlich Gber ein erdgasbetriebenes Blockheizkraftwerk (BHKW) sowie
eine eigene Transformatorenstation. Beide sind im Haupthaus untergebracht ist. Das BHKW ist
im Jahr 2015 erneuert worden und im Dezember 2015 in Betrieb gegangen.

Innerhalb der Parkanlage befindet sich ndrdlich des Stellplatzes eine Trafostation des Grund-
netzversorgers, die jedoch nicht der Versorgung des Krankenhauses dient. Von hier aus wer-
den ausschlie3lich Abnehmer in der Buntzelstral3e mit Elektroenergie versorgt.

Gas

Das Plangebiet ist mit (Niedrigdruck-)Gas versorgt. Gemaf Planauskunft der NBB befinden sich
Leitungsanlagen in der GrottewitzstralRe sowie in der Buntzelstra3e. Eine weitere Gasleitung
(DN150St) verlauft von Nordwesten tber den Hang des Falkenbergs, quert die zur Bebauung
vorgesehene Flache innerhalb des Plangebiets und endet mit zwei Hausanschlusspunkten am
Kapellengebaude. Eine weitere Leitung auf dem Grundstlck verlauft innerhalb des Plangebiets
von der Buntzelstral3e aus zwischen Stellplatz und Trafogebaude bis zum Gewachshaus.

15



Vorhabenbezogener Bebauungsplan XV-37ea-1 VE Begriindung

2.8 Denkmalschutz

Innerhalb des Plangebietes sind laut Denkmalliste/Denkmalkarte des Landes Berlin (Stand
13.11.2012) keine Denkmalbereiche, Bau-, Garten- oder Bodendenkmale vorhanden.

Nordwestlich des Plangebiets, in einer Entfernung von rund 500 m, befindet sich die Garten-
stadt Falkenberg (, Tuschkastensiedlung®, Bruno Taut). Als eine von sechs Wohnsiedlungen der
Berliner Moderne wurde die Gartenstadt Falkenberg im Jahr 2008 in die UNESCO-Liste des
Weltkulturerbes aufgenommen.

Auswirkungen sind aufgrund der Entfernung des Plangebietes zu den aufgeflihrten Denkmalen
sowie der topographischen Gegebenheiten auszuschlieRen.

2.9 Baulasten, Grunddienstbarkeiten

Fur Flachen innerhalb des Plangebiets bestehen folgende Eintragungen in das Baulastenver-
zeichnis von Treptow:

- Die im Bebauungsplan XV-37ea vom 02.04.2001 dargestellte und auf dem Plan in den
textlichen Festsetzungen unter Punkt 4 benannte Flache (private Parkanlage) ist in ihrer
Struktur, insbesondere in der derzeitigen Hohenlage der vorhandenen historischen Garten-
terrassierung zu erhalten.

- Die im Bebauungsplan XV-37ea vom 02.04.2001 dargestellten und auf dem Plan in den
textlichen Festsetzungen unter Punkt 6 und 7 benannten Griunflachen (extensive Streu-
obstwiese und Magerrasen) sind von jeglicher Bebauung freizuhalten.

Entsprechend der Planausweisungen im vorhabenbezogenen Bebauungsplan XV-37ea-1VE
werden fir den Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes XV-37ea-1VE die
Baulasten im Bereich der privaten Grunflachen zum Schutz des Magerrasens und der Streu-
obstwiese gel6scht.

2.10 Baugrund

Zur Erkundung der Boden und Wasserverhaltnisse wurde im Auftrag der Alexianer St. Hedwig-
Kliniken Berlin GmbH ein Baugrundgutachten mit Aussagen zur Tragféahigkeit des Untergrundes
und griindungstechnischen Hinweisen erstellt?. Im Ergebnis der Untersuchungen lassen sich
folgende Aussagen zusammenfassen.

Fur den westlichen Gebaudeteil weist die Grindungssohle gute Tragfahigkeitseigenschaften fir

die geplante Baumalnahme auf. Werden die wasserempfindlichen Béden vor Aufweichungen
geschutzt, sind hier keine weiteren den Baugrund verbessernden Maflihahmen erforderlich.

Im 6stlichen Geb&dudeteil weisen die Aufschliisse aufgefillte, mit geringen Bauschuttresten
durchsetzte, bindige und nichtbindige Bdden auf, die nur vergleichbar geringe Lagerungsdich-
ten aufweisen. Aufgrund der Inhomogenitat und nicht abschéatzbaren Verdichtbarkeit, wird hier
ein Bodenaustausch empfohlen. Es sollte von einer Machtigkeit unter der Griindungssohle von
im Mittel ~0,7 m ausgegangen werden.

2 Maul + Partner Baugrund Ingenieurbtiro GmbH, Berlin: 2. Bericht Baugrund-Gutachten (Geotechnischer Bericht

nach DIN 4020), Pavillon D, Erweiterung Krankenhaus Hedwigshéhe, 22. Januar 2015
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Die Grindung bleibt durch den groRen Flurabstand vom Grundwasser unbeeinflusst.

Die Sickermdoglichkeiten am Standort sind durch unterhalb der nur geringdurchlassigen nicht-
bindigen Bdden (SU*) anstehenden gut durchlassigen Sande (SE/SU) und dem hohen Grund-
wasserflurabstand als gunstig einzustufen. Aufgrund der oberflachennah anstehenden bindigen
Horizonte, werden zu deren Durchfahrung Rigolen-Systeme (Mulden- oder Rohr-) und alternativ
Schachtversickerungen erforderlich.

Organoleptische Auffalligkeiten, die auf eine schadliche Bodenverdnderung hindeuten, wurden
im Rahmen der Geldndearbeiten nicht festgestellt. In den Auffillungen sind geringe Bauschutt-
beimengungen zu erwarten.

Bei fachgerechter Ausfiihrung der Erd- und Grindungsarbeiten und Einhaltung der durch das
Baugrund-Gutachten getroffenen grindungstechnischen Empfehlungen ist die Standsicherheit
des geplanten Bauwerkes gewahrleistet.

2.11  Altlasten

Innerhalb des von der Senatsumweltverwaltung Abt. Il D geflhrten Altlasten(verdachts)flachen-
katasters ist fur das Plangebiet die Altlastenverdachtsflache Nr. 6081 aufgeflhrt:

BuntzelstralRe 36/Altlasten-Nr. 6081: Aufschittungsbereich des Krankenhauses aufgrund von
Ablagerung durch betriebsbezogene Verfillung mit Krankenhausabféllen, Bauschutt sowie Auf-
haldung.

In der Begriindung des Bebauungsplanes XV-37ea (Stand 2002) wird die Altlastensituation im
Plangebiet umfassend dargestellt.

Aufgrund der bekannten Altlastenverdachtsflache wurde ein orientierendes Bodengutachten
(Fa. GSU; Gutachten Nr. 4527001 vom 25. Januar 2001) durchgefihrt.

Im Ergebnis wurden Baumaterialien sowie gewerbe- und hausmiullartige Ablagerungen festge-
stellt. Keine der aufgefundenen Natur- und Fremdprodukte stellte in der vorgefundenen Art und
Menge eine Altlast dar. Aufgrund einer zu geringen Beprobungsdichte konnten evtl. Belastun-
gen jedoch nicht ganzlich ausgeschlossen werden.

Im Einvernehmen mit Umwelt- und Gesundheitsamt wurde festgestellt, dass der Altlastenver-
dacht fur die eingegrenzte Deponieflache bestehen bleibt, ein Verdacht fur die restlichen Fla-
chen jedoch nicht aufrecht zu erhalten ist. Von einer Kennzeichnung der Verdachtsflachen im
Bebauungsplan wurde abgesehen, da keine Bebauung oder sonstige sensible Nutzung in die-
sen Bereichen vorgesehen war.

Abschlieend wurde festgestellt, dass sofern auf den Deponieflachen tiefer gehende Eingriffe in
den Boden aufgrund geadnderter Planungen erfolgen sollen, vertiefende, abschlieRende Unter-
suchungen durchzufiihren sind.

Im Ergebnis der aktuellen Untersuchungen des Baugrundgutachtens Januar 2015 (siehe Kapi-
tel 2.10) waren mit Ausnahme sehr geringer Bauschuttbeimengungen in Form von Ziegelbruch
keine organoleptischen Auffalligkeiten in der Auffillung zu verzeichnen. Hinweise, die auf eine
schadliche Bodenveranderung hinweisen wurden nicht festgestellt. Eine Nutzungseinschran-
kung fur die geplante Nutzung ist nicht zu besorgen.
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2.12  Kampfmittelbelastung

Im Rahmen des Verfahrens zur Aufstellung des Bebauungsplanes XV 37ea wurde das Plange-
biet im Fruhjahr 1994 durch den Kampfmittelraumdienst auf das Vorhandensein von Kampfmit-
teln Uberprift. Im Ergebnis der Prufung ergaben sich keine Hinweise auf das Vorhandensein
von Fundmunition oder Kampfmitteln.

3 Planerische Ausgangssituation

3.1 Ziele und Grundsatze der Raumordnung

Bebauungsplane sind den Zielen der Raumordnung und Landesplanung anzupassen (8§ 1 Abs.4
BauGB). Die Grundséatze und Ziele der Raumordnung und Landesplanung sind bei der Planung
zu berucksichtigen. Das geplante Vorhaben dient der Erweiterung eines vorhandenen Infra-
strukturstandortes innerhalb des bestehenden Siedlungsraumes und steht mit den Ubergeord-
neten Grundsatzen und Zielen der Raumordnung in Einklang.

Landesentwicklungsprogramm 2007 LEPro 2007 (GVBI. S. 629)

Gemall 8 1 LEPro 2007 vom 15.12.2007 soll die Hauptstadtregion im Sinne des Nachhaltig-
keitsprinzips im Ausgleich wirtschaftlicher, sozialer und 6kologischer Ziele rdumlich polyzentral
entwickelt, vorhandene Stérken sollen vorrangig genutzt und ausgebaut werden. Unter der Ziel-
setzung des Vorrangs der Innenentwicklung vor der AuBenentwicklung (8 5 LEPro 2007) kommt
der Erhaltung und Umgestaltung des baulichen Bestandes und der Reaktivierung von Sied-
lungsbrachflachen erhdhte Bedeutung zu.

Entsprechend dem Grundsatz aus § 5 Abs. 1 LEPro 2007 soll daher die Siedlungsentwicklung
auf raumordnerisch festgelegte Siedlungsbereiche ausgerichtet werden. Entsprechend der Leit-
vorstellung einer nachhaltigen Raumentwicklung i.S. 8 6 LEPro 2007 sollen die sozialen und
wirtschaftlichen Anspriiche an den Raum mit seiner 6kologischen Funktion in Einklang gebracht
werden.

Landesentwicklungsplan Berlin - Brandenburg (LEP B-B)

Die Steuerung der Siedlungsentwicklung ist unter Pkt. 4 des LEP B-B (Verordnung uber den
Landesentwicklungsplan Berlin-Brandenburg vom 31. Marz 2009, GVBI. S. 182) dargestellt. Die
Siedlungsentwicklung gemafR Grundsatz 4.1 soll vorrangig unter Nutzung bisher nicht ausge-
schopfter Entwicklungspotentiale innerhalb vorhandener Siedlungsgebiete sowie unter Inan-
spruchnahme vorhandener Infrastruktur erfolgen. GemaR Festlegungskarte 1 des LEP B-B be-
findet sich der Vorhabenstandort innerhalb des Gestaltungsraums Siedlung, in dem gemalR Ziel
4.5. Abs. 1 des LEP B-B eine Entwicklung von Siedlungsflachen mdglich ist.

Landesentwicklungsplan Flughafensicherung (LEP ES)

Der Landesentwicklungsplan Flughafensicherung in der Fassung vom 30. Mai 2006 (neu in
Kraft getreten am 16. Juni 2006) enthalt u. a. planerische Festlegungen zur Sicherung der Flug-
hafenflache, zu Trassen und Korridoren der Verkehrsanbindung sowie eine Planungszone zur
Siedlungsbeschrankung und zur Bauhdhenbeschrankung. Das Plangebiet liegt nérdlich aul3er-
halb der ausgewiesenen Planungszone ,Siedlungsbeschrankung II*.
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3.2 Flachennutzungsplan

Im Flachennutzungsplan Berlin in der Fassung der Neubekanntmachung vom 5. Januar 2015
(ABI. S. 31), zuletzt geandert am 3. Mai 2016 (ABI. S. 1062) wird der Uberwiegende Teil des
Plangebiets als Griinflache dargestellt, die unmittelbar ostlich an die dargestellte Gemeinbe-
darfsflache (Zweckbestimmung Krankenhaus) des bestehenden Krankenhausstandortes Hed-
wigshohe anschlie3t. Die innerhalb des Plangebiets fir die ergdnzende Krankenhausbebauung
vorgesehene Flache befindet sich weitgehend innerhalb der im FNP ausgewiesenen Gemein-
bedarfsflache. Als funktionale Erganzungsnutzung zu vorhandenen baulichen Anlage kann die
Nutzung auch innerhalb der betroffenen Teile der Grunflache entwickelt werden, da sie im Ver-
haltnis zu den vorhandenen baulichen Anlagen angemessen ist und die Funktion der Griin- und
Freiflachen gewahrt bleibt.

Die Darstellungen im Umfeld des Plangebiets umfassen - neben der Gemeinbedarfsflache
Krankenhaus - die nordlich anschlieBende Grinflaiche des zentralen  Grin-
zugs/Landschaftsparks im Siedlungsgebiet Falkenberg sowie Wohnbauflachen mit hohem
Griunanteil 6stlich der BuntzelstraRe und sudlich der Grottewitzstral3e. Innerhalb der Grinflache
des Landschaftsparks besteht eine Kennzeichnung schadstoffbelasteter Béden mit Lagesym-
bol. Der Siedlungsbereich um die denkmalgeschitzte Wohnsiedlung ,Gartenstadt Falkenberg*
einschliel3lich des Landschaftsparks wird als Weltkulturerbe nachrichtlich tbernommen (tberla-
gernde Abgrenzung entspricht der Pufferzone).

Im Hinblick auf die raumliche Begrenzung des Vorhabens, den lokalen Bezug fur das Kranken-
haus Hedwigshdhe sowie den Erhalt des dargestellten stadtebaulichen Gefliges und der Funk-
tion und Wertigkeit der Bauflachen sowie der Griin- und Freiflachen ist eine Entwicklungsfahig-
keit gemaf Entwicklungsgrundsatz 1 (RL FNP) gegeben (vgl. auch Kapitel 111. 2).

g

Abbildung 3:  Ausschnitt Flachennutzungsplan (Senats verwaltung fur Stadtentwicklung und Umwelt)
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3.3 Landschaftsprogramm (LaPro) und Artenschutzprog ramm

Flachennutzungsplan und Berliner Landschaftsprogramm / Artenschutzprogramm?® (LaPro) be-
ziehen sich aufeinander und erganzen sich. Die MaRnahmen des LaPro, die aus Entwicklungs-
Zielen abgeleitet sind, beziehen sich auf die jeweils vorhandene Nutzung. Wird im FNP die Nut-
zungsart oder —dichte einer Flache geandert, gelten im LaPro die der neuen Nutzungsart oder —
dichte entsprechenden Entwicklungsziele und MaRRhahmen. Das LaPro wird bei der nachsten
Fortschreibung angepasst. Da die Flachen kleiner 3 ha sind, ist keine Anderung des FNP und
des Lapro vorgesehen, jedoch eine grundsatzliche Entwickelbarkeit aus dem LaPro gegeben.

Das Landschaftsprogramm/Artenschutzprogramm fur Berlin in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 19. Juli 1994 (ABI. S. 2331), zuletzt gedndert am 9. Juni 2011 (ABI. S. 2343) befin-
det sich derzeit in einem Anderungsverfahren. Nachfolgend werden die Inhalte mit Stand Juni
2015 wiedergegeben.

Biotop- und Artenschutz

Im Programmplan Biotop- und Artenschutz wird der Bereich des Erweiterungsbaus dem sied-
lungsgepréagten Raum mit der Untergliederung des Obstbaumsiedlungsbereichs zugeordnet.

Im Rahmen der Kartendarstellungen werden folgende Ziele und MaRnahmen abgebildet:
- Erhalt, Pflege und Wiederherstellung der kulturlandschaftlichen Elemente (Hecken, Feldge-
hdlze, Graben, Pfuhle, Frischwiesen, Alleen und Stral3en mit unbefestigten Randstreifen),

- Erhalt und Entwicklung von Dorfkernbereichen mit typischer Begleitflora (Bauerngarten,
grof3kronige gebietstypische Baume),

- Erhalt und Ergadnzung des Obstbaumbestands und Verwendung traditioneller Nutz- und
Zierpflanzen in Garten,

- Sicherstellung eines hohen Griinflachenanteils und einer geringen Versiegelung im Uber-
gangsbereich zu Landschaftsrdumen,

- Einfigung von Siedlungserweiterungen in die vorhandene Landschaftsstruktur (konsequen-
ter Erhalt von bedeutenden Einzelbiotopen mit grof3ziigigen Pufferflachen und Einbindung in
ein differenziertes 6rtliches Biotopverbindungssystem),

- Erhalt von gebietstypischen Vegetationsbestanden, artenschutzrelevante Strukturelemente
und Begrenzung der Versiegelung bei Siedlungsverdichtung.

Der Bereich der Parkanlage wird dem Waldbaumsiedlungsbereich zugeordnet.

Im Rahmen der Kartendarstellungen werden folgende Ziele und MaRnahmen abgebildet:
- Erhalt und Entwicklung von Waldwiesen, Magerrasen, Kleingewassern, naturnahen Geholz-
bestdnden und Sdumen in 6ffentlichen Grunflachen,

- Erganzung von Waldbaumen und okologische Pflege in Garten, GroRhéfen und auf Ab-
standsgrinflachen,

- Sicherung eines hohen Griinflachenanteils und Vermeidung baulicher Verdichtung im Uber-
gangsbereich zu den Waldern,

- Entsiegelung von Gehweg- und Stral3enréandern, Bepflanzung mit standortgeméaf3en heimi-
schen Geholzen,

- Erhalt von gebietstypischen Vegetationsbestanden, artenschutzrelevanten Strukturelemen-
ten und Begrenzung der Versiegelung bei Siedlungsverdichtung.

Landschaftsprogramm einschlieRlich Artenschutzprogramm fiir Berlin - Stand Anderungsverfahren 2015
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Die vorliegende Planung bertcksichtigt diese Ziele in angemessenem Rahmen. Die private
Parkanlage wird weiterhin planungsrechtlich gesichert. Es werden bestehende Beeintrachtigun-
gen (Stellplatzanlage an der Buntzelstral3e und Arztbaracke) beseitigt. Es erfolgt eine Festset-
zung zur Pflanzung von Einzelbaumen. Zuséatzlich wird die Verwendung von standortgerechten
Pflanzen empfohlen.

Erholung und Freiraumnutzung

Im Programmplan Erholung und Freiraumnutzung werden Wohnquartiere nach Dringlichkeits-
stufen zur Verbesserung der Freiraumversorgung unterschieden. Der Bereich des Erweite-
rungsbaus wird zusammen mit der Krankenhausanlage als sonstige Flachen aufRerhalb von
Wohnquartieren dargestellt. Der 6stliche Teil des Untersuchungsgebietes wird als Grinflache
Parkanlage abgebildet.

Folgende Maflinahmen und Ziele werden fir die sonstigen Flachen aul3erhalb von Wohnquatrtie-
ren dargestellt:

- ErschlielBung von Freiflachen und Erholungspotenzialen,

- Entwicklung von Konzepten fir die Erholungsnutzung,

- Entwicklung und Qualifizierung kleiner, quartiersbezogener Grin- und Freiflachen,

- Entwicklung von Wegeverbindungen,

- Schutzpflanzungen bei angrenzender Wohn- und Erholungsnutzung,

- Dach- und Fassadenbegriinung,

- Baumpflanzungen auf geeigneten Flachen.

Folgende MalRnahmen und Ziele werden fur die Flachenkategorie Grinflache/Parkanlage dar-
gestellt:

- Entwicklung, Qualifizierung und Neuanlage mit vielfaltigen Nutzungsmdglichkeiten unter
Einbindung aller Altersgruppen, Berucksichtigung barrierefreier Gestaltung,

- Auslagerung stérender und beeintrachtigender Nutzungen, Verbesserung der Aufenthalts-
qualitat und Nutzungsvielfalt,

- Ausbau von Kooperationen in der Nutzung und Pflege durch Férderung birgerlichen Enga-
gements,

- Bertcksichtigung der biologischen Vielfalt entsprechend der Zweckbestimmung, Gestaltung,
Nutzung sowie historischen und kulturellen Bedeutung der Grunflachen.

Nach den geplanten RuckbaumaRnahmen (Stellplatzanlage an der Buntzelstraf3e, Arztbaracke)
werden diese Flachen bepflanzt und in die Gesamtanlage des Bunzelschen Landschaftsparkes
integriert. Somit erfolgt die Auslagerung stérender und beeintrachtigender Nutzungen. Die Auf-
enthaltsqualitat wird durch die geplanten MaRnahmen verbessert. Es erfolgt die Verlagerung
der bestehenden Wegebeziehung auf die Kuppe des Falkenberges. Des Weiteren wird die
Festsetzung einer extensiven Dachbegriinung vorgesehen.

Landschaftsbild

Im Programmplan Landschaftsbild wird der Bereich des Erweiterungsbaus dem siedlungsge-
pragten Raum mit der Untergliederung des Obstbaumsiedlungsbereichs zugeordnet. Im Rah-
men der Kartendarstellungen werden folgende Ziele und Malinahmen abgebildet:

- Erhalt, Pflege und Wiederherstellung kulturlandschaftlicher Elemente wie Hecken, Feldge-
hélze, Graben, Pfuhle, Kleingewasser und Frischwiesen,
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- Sicherung und Entwicklung von Dorfkernbereichen mit typischen Gestaltelementen wie An-
ger, Garten, Gutsparks und Dorffriedhéfen,

- Wiederherstellung historischer Alleen,
- Erhalt und Entwicklung pragender StralRenbaumbestdnde und unbefestigter StraRenrand-
streifen,

- Einfugung von Siedlungserweiterungen in die vorhandene Landschaftsstruktur unter Erhalt
eines groRRen Anteils landschaftstypischer Freiflachen, Entwicklung charakteristischer Griin-
strukturen,

- Erhalt und Ergdnzung des Obstbaumbestandes unter Verwendung traditioneller Nutz- und
Zierpflanzen in Garten,
- Erhalt eines hohen Griinanteils im Ubergangsbereich zu landschaftlichen Freiraumen.

Der Bereich der Parkanlage wird dem Waldbaumsiedlungsbereich zugeordnet. Im Rahmen der
Kartendarstellungen werden folgende Ziele und MaRRnahmen abgebildet:

- Sicherung und Entwicklung besonderer Siedlungszusammenhdnge und ihrer charakteristi-
schen Gestaltelemente (Villengebiete, Siedlungsbereiche der 20-er und 30-er Jahre),

- Erhalt und Erganzung des Waldbaumbestandes in Garten und Siedlungsfreirdaumen

- Erhalt und Entwicklung von gebietstypischen Strukturelementen wie Waldparkanlagen,
Waldfriedhofe, Waldwiesen und Magerrasen,

- Sicherung eines hohen Griinanteils im Ubergangsbereich zu Waldern:

Wesentliches Kriterium bei der Entwurfsentwicklung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
ist die Berticksichtigung der vorhandenen landschaftsrAumlichen Strukturen, insbesondere der
Erhalt und die Entwicklung der besonderen topographischen Situation der Falkenberg Kuppe
und des Falkenberg Osthanges sowie die Vermeidung der Beeintrachtigungen des Orts- und
Landschaftshildes. Dazu fanden intensive Abstimmungen zwischen Vorhabentrager, dem Be-
zirk sowie den beteiligten Planern statt.

Die private Grunflache wird auch weiterhin planungsrechtlich als solche gesichert. Beeintrachti-
gungen in der Parkanlage werden beseitigt (Entsiegelung der Stellplatzanlage an der Buntzel-
stralRe, Rickbau der Arztbaracke).

Naturhaushalt und Umweltschutz

Im Programmplan Naturhaushalt und Umweltschutz wird das westliche Plangebiet als Sied-
lungsgebiet mit dem Schwerpunktbereich Anpassung an den Klimawandel eingestuft.

Die Notwendigkeit von Ausgleichs- und ErsatzmalBhahmen zur Sicherung der Naturhaushalts-
funktionen ist zu prifen. Bei Nutzungséanderungen gemal Flachennutzungsplan gelten folgende
Mafinahmen fir die neue Nutzung:

- Erh6hung des Anteils naturhaushaltswirksamer Flachen (Entsiegelung sowie Dach-, Hof-
und Wandbegrinung),

- Kompensatorische Mal3Bnahmen bei Verdichtung,

- Berucksichtigung des Boden- und Grundwasserschutzes bei Entsiegelung,

- Dezentrale Regenwasserbewirtschaftung,

- Forderung emissionsarmer Heizsysteme

- Erhalt/Neupflanzung von Stadtbaumen, Sicherung einer nachhaltigen Pflege,

- Verbesserung der bioklimatischen Situation und der Durchliftung,

- Erhalt, Vernetzung und Neuschaffung klimawirksamer Grin- und Freiflachen,
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- Vernetzung klimawirksamer Strukturen,
- Erh6hung der Rickstrahlung (Albedo).

Das dstliche Untersuchungsgebiet wird als Griin- und Freiflache dargestellt. Als prioritare Ziel-
setzungen werden Erhalt und Entwicklung aus Griinden des Bodenschutzes, der Grundwasser-
neubildung und der Klimawirksamkeit abgebildet.

Zur Verringerung der negativen Auswirkungen auf den Naturhaushalt wird der Anteil an versie-
gelten Flachen auf das notwendige Minimum beschrankt. Zur Erhéhung der naturhaushalts-
wirksamen Flachen werden unversiegelte Flachen sowie der Grof3teil der Dachflachen begrint.
Der Ausgleich fur die naturschutzrechtlichen Eingriffe in den Naturhaushalt erfolgt innerhalb des
Geltungsbereiches.

3.4 Stadtentwicklungsplanungen
Die Stadtentwicklungsplane dienen der informellen stadtebaulichen Planung. Sie sind im Berli-
ner Ausfihrungsgesetz zum Baugesetzbuch (AGBauGB) verankert. Im Folgenden werden die

planungsrelevanten Zielsetzungen der thematisch differenzierten Stadtentwicklungspléne zu-
sammenfassend beschrieben.

Stadtentwicklungsplan (StEP) Wohnen

Der Stadtentwicklungsplan Wohnen wurde am 08. Juli 2014 vom Senat beschlossen und be-
nennt die stadtentwicklungs- und wohnungspolitischen Leitlinien und Ziele sowie Strategien und
Handlungsfelder fir Neubau- und Bestandsentwicklung bis 2025. Die Herausforderung flr Ber-
lin besteht aktuell darin, der steigenden Wohnungsnachfrage durch zusétzliche Wohnungsan-
gebote zu begegnen und die Mieten sozialvertraglich zu halten. Der StEP Wohnen 2025 zeigt
daher die grofiten Flachenpotentiale fir Wohnungsneubau in Berlin, trifft Aussagen zum erfor-
derlichen Umfang und der Verteilung des kinftigen Neubaus in der Stadt. Er ist Grundlage fur
angebots- und nachfragegerechte wohnungspolitische Instrumente und MalRBhahmen wie die
mittel- und langfristige Programmplanung der Wohnungspolitik sowie Orientierungsrahmen fir
die Bauleitplanung.

Innerhalb des Neubaubereichs S-Bf. Altglienicke liegt das Plangebiet im unmittelbaren Umfeld
zweier Einzelstandorte fir den Wohnungsneubau mit jeweils 250 — 500 Wohneinheiten fir den
kurz- bis mittelfristigen Wohnungsbau.

Stadtentwicklungsplan (StEP) Verkehr

Der Stadtentwicklungsplan Verkehr (StEP Verkehr) liegt seit dem 29. Marz 2011 vor.

Die Anbindung des Standortes an das Stralenhauptnetz gemaf? StEP Verkehr 2025 erfolgt im
Westen Uber die Johannes-Tobei-StralRe und die ParadiesstralRe zur B 96a sowie im Osten und
Siden uber die GrottewitzstraRe bzw. Binswangersteig zur BuntzelstrafRe. Grottewitzstral3e und
Johannes-Tobei-StralRe sind als Anlieger- bzw. interne ErschlieBungsstralRen nicht Bestandteil
des Ubergeordneten StraRennetzes. Die Buntzelstral3e ist eine Stral3e der Verbindungsfunkti-
onsstufe Il — drtliche StralBenverbindung (Bestand und Planung). Bei der Paradiesstrafl3e han-
delt es sich in Bestand 2015 und Planung 2025 um eine Ergénzungsstral3e - Straf3e von be-
sonderer Bedeutung. Die B 96a (Stufe Il) und die Bundesautobahn A 117 (Stufe 1) sind die dem
Plangebiet nachstgelegenen lbergeordneten bzw. groliraumigen StraRenverbindungen in Be-
stand und Planung.
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Gemal Radwegekonzept Treptow-Kopenick 2010 verlaufen entlang der BuntzelstralRe eine
Hauptroute und entlang der GrottewitzstraRe eine Nebenroute des bezirklichen Radwegenet-
zes.

Stadtentwicklungsplan (StEP) Klima

Der Klimawandel in der Region stellt fur die Berliner Stadtentwicklungsplanung eine neue Her-
ausforderung dar. Neben dem Klimaschutz ist eine Anpassung an die nicht mehr vermeidbaren
Folgen des Klimawandels eine kommunale Aufgabe. Aus diesem Grund legt die Senatsverwal-
tung fur Stadtentwicklung und Umwelt mit dem StEP Klima, Senatsbeschluss vom 31. Mai
2011, erstmals ein informelles Planwerk fiir eine klimawandelgerechte Stadtentwicklung vor.

Oberstes Ziel des StEP Klima ist es, die Lebensqualitat der Berlinerinnen und Berliner unter
heutigen und kinftigen klimatischen Bedingungen zu erhalten und zu verbessern und so die At-
traktivitat innerstadtischer Wohn- und Lebensbedingungen zu sichern. Wesentliche Aufgabe
wird es sein, den Bestand an die neuen Anforderungen klimagerecht anzupassen.

Fur den Geltungsbereich des Plangebietes sind im StEP Klima folgende wesentliche Darstel-
lungen enthalten:

- Funktionsfahigkeit von Kaltluftaustauschgebieten sichern
- Potentiale zur Entsiegelung unbebauter Flachen ausschopfen

- dezentrale Regenwasserbewirtschaftung ausweiten.

Die Ziele der Stadtentwicklungsplanung (StEP) werden in angemessenem Rahmen bericksich-
tigt. Die vorliegende Planung hat die Errichtung eines Erweiterungsbaues der Krankenhausan-
lage Hedwigshdhe zum Ziel. Zur Verringerung der negativen Auswirkungen auf die kleinklimati-
schen Verhaltnisse wird der Anteil an versiegelten Flachen auf das notwendige Minimum redu-
ziert. Austauschbarrieren werden durch die Planung nicht hervorgerufen. Zur Verbesserung der
kleinklimatischen Verhaltnisse werden unversiegelte Flachen sowie Dachflachen begriint. Der
Ausgleich fur die naturschutzrechtlichen und planungsrechtlichen Eingriffe in den Naturhaushalt
erfolgt sowohl innerhalb als auch auf3erhalb des Geltungsbereiches.

Die lufthygienische und stadtklimatische Bedeutung des Plangebiets wurde im Rahmen einer
Luftschadstoffuntersuchung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan* gepriift. Die Vertraglich-
keit des Vorhabens wurde bestétigt. Das Durchstromungsgebiet, das ungefahr vom Adlergestell
bis zur B 96 reicht, wurde in Hinblick auf das Stadtklima, ein Kaltluftentstehungsgebiet, den
Luftaustausch, die Warmebelastung und die Emissionen aus dem Verkehr mit den Datenblat-
tern aus dem Umweltatlas der Senatsverwaltung fur Stadtentwicklung und Umwelt beurteilt. Es
wurde ermittelt, dass die Versiegelung der Flache fir den Erweiterungsbau mit einer Grol3e von
1.650 m? keinen spiirbaren Einfluss auf das Stadtklima haben wird. Der Einfluss auf das Kaltluf-
tentstehungsgebiet auf dem Hang des Falkenbergs wird geringfligig sein, wozu auch die verrin-
gerte Warmeabstrahlung des Erweiterungsbaus aufgrund der vorgesehenen extensiven Dach-
begriinung beitragt.

4 ALB Akustik-Labor Berlin: Luftschadstoffuntersuchung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan XV-37ea-1 VE

~Erweiterung Krankenhaus Hedwigshohe®, 03. August 2015
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3.5 Sonstige vom Senat beschlossene stadtebauliche Planungen
Planwerk Stdostraum Berlin — Entwicklung zwischen | nnenstadt und BER

Die Fortschreibung des Planwerks Stdostraum aus dem Jahr 1999 fand mit Beschlussfassung
der 10 Leitlinien durch den Senat am 28.04.2009 ihren Abschluss. Ein Schwerpunktbereich ist
die Flachenentwicklung im Zusammenhang mit dem Ausbau des Flughafens Schonefeld. Zu-
dem wurden teilrAumliche Leitbilder und Entwicklungsstrategien dargestellt.

Ein Leitbild ist die zukunftsfahige Weiterentwicklung der unterschiedlichen Stadtquartiere und
deren Vernetzung.

Das Plangebiet ist Teil der Bestandsdarstellungen von Siedlungsflachen mit vorhandenen Bau-
strukturen.

Larmminderungsplan Berlin/Larmaktionsplanung

Verkehr ist in Berlin der Hauptverursacher von Larm. Mit LA&rmminderungsplanen soll diese
Umweltbelastung reduziert werden. Planungen und Vorhaben kdnnen die Entstehung von
Larmbeeintrachtigungen beeinflussen. Darum muss auch auf der Ebene der verbindlichen Bau-
leitplanung gepruft werden, ob z.B. die Belange der Aktionsplane berthrt sind.

Der Larmaktionsplan 2008 setzt sich sowohl auf gesamtstadtischer Ebene als auch kleinraumig
fur zwolf Konzeptgebiete mit Larmbelastung durch StraBenverkehr auseinander.® Der Larmakti-
onsplan 2013-2018 reflektiert die umgesetzten Mal3nahmen und formuliert neue Arbeitsschwer-
punkte fur die kommenden Jahre.

Das Plangebiet befindet sich gemafld Larmminderungsplanung fir Berlin — Aktionsplan in kei-
nem Konzeptgebiet. Im Umfeld des Plangebiets sind keine Konzeptstrecken vorhanden. Als
Schwellenwerte fur die Dringlichkeit von MalRnahmenprifungen wurden im Larmaktionsplan
Berlin zwei Stufen definiert:

1. Stufe: 70 dB(A) tags und 60 dB(A) nachts. Bei Uberschreitung dieser Werte sollen prioritar
und mdoglichst kurzfristig MalRnahmen zur Verringerung der Gesundheitsgeféahrdung ergriffen
werden.

2. Stufe: 65 dB(A) tags und 55 dB(A) nachts. Diese Werte wurden von der Larmwirkungsfor-
schung als gesundheitsrelevante Schwellenwerte ermittelt und dienen im Rahmen der Vorsorge
als Zielwerte fir die La&rmminderungsplanung.

Werden Gebiete, die auch dem Wohnen dienen sollen, in Bereichen geplant, die bereits hohen
Gerduschimmissionen ausgesetzt sind, muss abgewogen werden, ob planerisch entsprechende
Festsetzungen getroffen werden mussen und konnen, die die negativen Auswirkungen des
Verkehrslarms auf die Wohn- und Aufenthaltsqualitat mindern.

Die innere und &ufRere Erschlielfung des Plangebietes erfolgt Giber bestehende Strafl3en und Zu-
fahrten. Eine Erhéhung der verkehrsbedingten Emissionen ist nicht zu erwarten.

Eine Uberpriifung im Rahmen des Planverfahrens erfolgt mit einer schalltechnischen Untersu-
chung (siehe Kapitel 111, 1.4).

Senatsverwaltung fur Stadtentwicklung und Umwelt (16.12.2014): Larmaktionsplan 2013-2018 fiir Berlin
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Luftreinhalteplan Berlin

Zur Senkung gesundheitlicher Risiken durch Luftschadstoffe wurden durch die Europaische
Gemeinschaft Grenzwerte fur die Luftqualitat verabschiedet und in deutsches Recht (Bun-
desimmissionsschutzgesetz und Ausfuhrungsverordnungen) umgesetzt.

Berlin musste einen Luftreinhalteplan erarbeiten, da Uberschreitungen bestimmter Luftquali-
tatsgrenzen auftraten. Der Luftreinhalteplan® beinhaltet u.a. Situationsanalysen, in der die Uber-
schreitung bestimmter Grenzwerte an Hauptverkehrsstralen untersucht werden sowie eine Ur-
sachenanalyse, die eine Abschatzung der Entwicklung ohne MalRnahmen und die Planung von
MalRnahmen zur Einhaltung der Grenzwerte beinhaltet. Neben technisch-organisatorischen
MalRnahmen sind auch planerische MaRhahmen zu beriicksichtigen, die auf eine glnstige
Frischluftversorgung abzielen (z. B. Erhalt von Frischluftschneisen und Pflanzung von Stral3en-
baumen).

Der Senat hat den vorliegenden Luftreinhalteplan 2011-2017 am 18.06.2013 beschlossen. Im
Rahmen des Luftreinhalteplans 2011-2017 Berlin wird die verkehrsbedingte Luftbelastung er-
mittelt. Der Luftreinhalteplan beinhaltet u.a. Situationsanalysen, in der die Uberschreitung be-
stimmter Grenzwerte an Hauptverkehrsstraf3en untersucht werden, eine Ursachenanalyse, eine
Abschatzung der Entwicklung ohne MalRnahmen und die Planung von Maflinahmen zur Einhal-
tung der Grenzwerte.

Zu den Luftschadstoffimmissionen durch den Kfz-Verkehr lasst sich festhalten, dass gemalR den
Angaben des Luftreinhalteplans 2011-2017 bereits im Bestand 2009 sowie in den Szenarien
2015 und 2020 ohne verkehrliche Minderungsmafinahmen die Immissionsgrenzwerte der 39.
BImSchV weit unterschritten werden.

Die lufthygienische und stadtklimatische Bedeutung des Plangebiets wurde im Rahmen einer
Luftschadstoffuntersuchung’ gepriift. Die Vertraglichkeit des Vorhabens wurde bestétigt. Die im
Luftreinhalteplan 2011-2017 angegebenen Verkehrswerte (DTV und Lkw-Anteil) haben die glei-
che Grofienordnung wie die ermittelten Verkehrszahlen der Verkehrsuntersuchung zum vorlie-
genden vorhabenbezogenen Bebauungsplan. Fir das Bauvorhaben kann damit festgestellt
werden, dass bei einer geringfiigigen Erhéhung der Verkehrswerte die Immissionsgrenzwerte
weiterhin eingehalten werden.

3.6 Raumliche Bereichsentwicklungsplanung
Bereichsentwicklungsplanung

Fur den ehemaligen Bezirk Treptow wurden 1991/92 Grundlagen der Bereichsentwicklungspla-
nung (BEP) erarbeitet. Die hier formulierten stadtplanerischen Ziele bilden einen Orientierungs-
rahmen als Grundlage fiir die weitere Prioritatensetzung bei der Standort- und Infrastrukturent-
wicklung. Fir das Plangebiet und den unmittelbaren Nahbereich werden folgende wesentlichen
Zielsetzungen formuliert:

Senatsverwaltung fur Stadtentwicklung und Umwelt (2013): Luftreinhalteplan 2011-2017, Berlin, beschlossen am
18. Juni 2013

" ALB Akustik-Labor Berlin: Luftschadstoffuntersuchung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan XV-37ea-1 VE

~Erweiterung Krankenhaus Hedwigshohe®, 03. August.2015
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Ausweisung des Falkenberges mit Ackerbrache als schutzwirdiges Gebiet (GLB, LSG) auf-
grund des einmaligen Landschaftsbildes und der wertvollen Lebensraumstrukturen mit hoher
Bedeutung fur den Biotop- und Artenschutz;

Ausweisung des Falkenberges mit Ackerbrache als schutzwirdiges Gebiet (GLB, LSG) auf-
grund des einmaligen Landschaftsbildes und der wertvollen Lebensraumstrukturen mit hoher
Bedeutung fur den Biotop- und Artenschutz;

Freihaltung der fir Berlin einmaligen landschaftsprdgenden Hangkante des Falkenberges von
jeglicher Bebauung;

Die Inhalte des vorliegenden Bebauungsplanentwurfes stehen mit den genannten Entwick-
lungszielen in Einklang.

Zentren- und Einzelhandelskonzept Bezirk Treptow-K&  penick

Die Bezirksverordnetenversammlung (BVV) Treptow-Kopenick von Berlin hat das bezirkliche
Zentren- und Einzelhandelskonzept 2009 am 16.07.2009 auf der Grundlage des Bezirksamts-
beschlusses vom 19.05.2009 (BA-Vorlage 336/09) als fachlichen Teilplan der Bereichsentwick-
lungsplanung beschlossen.

Das Zentren- und Einzelhandelskonzept enthélt Aussagen zu den bezirklichen Zielen und Leit-
bildern bei der Entwicklung der Zentren und des Einzelhandels, zur Festlegung und raumlichen
Abgrenzung der zentralen Versorgungsbereiche und Fachmarktstandorte sowie eine Bewertung
der Nahversorgungssituation. Ziel ist die vorrangige Starkung und Erweiterung vorhandener
Zentren sowie eine malvolle Arrondierung im Umfeld zum Abbau struktureller Schwéachen auf
vorhandenen Brachen.

Das Planungsgebiet liegt innerhalb des Kerneinzugsbereichs des Nahversorgungszentrums
Griunau.

Radwegekonzept Treptow-Kdpenick 2010

Das Radwegekonzept wurde durch das Bezirksamt Treptow-Kdpenick (BA-Beschluss 585/
2011 vom 05.April 2011) und die Bezirksverordnetenversamlung (BVV-Beschluss 1097/51/11
vom 26. Mai 2011) als Teilplan der BEP beschlossen.

Gemald Radwegekonzept Treptow-Kopenick 2010 (BA-Beschluss 585/ 2011 vom 05.April 2011,
BVV-Beschluss 1097/51/11 vom 26. Mai 2011) verlaufen entlang der Buntzelstral3e eine Haupt-
route und entlang der Grottewitzstral3e eine Nebenroute des bezirklichen Radwegenetzes.

3.7 Sonstige Planungen und Vorgaben

Wasserschutz

Innerhalb des Planungsgebietes sowie in dessen Umfeld liegt kein Wasserschutzgebiet. .

Gemeinsames Strukturkonzept Berlin — Schonefeld ,Ma  sterplan Gateway BBI"

Das Gebiet des B-Plan XV-37ea liegt aul3erhalb des Planungsgebietes des ,Masterplan Gate-
way BBI".
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3.8 Angrenzende festgesetzte und im Verfahren befin  dliche Bebauungsplane
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Abbildung 4: Angrenzende Bebauungsplane (Grundlage FIS-Brocker, August 2014)

Das Vorhabengebiet liegt vollstandig im Geltungsbereich des Bebauungsplans XV-37ea zur Si-
cherung von Gemeinbedarfsflachen fur die Krankenhausnutzung. Weitere qualifizierte Bebau-
ungsplane existieren innerhalb des Planungsraums Falkenberg mit den bestandskréftigen B-
Planen XV-37a und XV-37b zur Sicherung von Wohnbauflachen. Ebenfalls zur Sicherung von
Wohnbauflachen befinden sich daruber hinaus die Bebauungsplane XV-37c, XV-37ec und XV-
37d im Verfahren. Das laufende Bebauungsplanverfahren XV-37b-1 VE dient gemeinsam mit
dem Bebauungsplanverfahren XV-37ea-1 VE der Umsetzung der Nutzungsabsichten des Kran-
kenhauses Hedwigshohe.

4 Planfeststellungen

Im Planungsgebiet sowie dessen direkter Umgebung befinden sich keine planfestgestellten Be-
reiche.

5 Entwicklung der Planungsiberlegung
Bisherige Entwicklung

Der Standort des Krankenhauses Hedwigshohe ist Bestandteil des Bebauungsplans XV-37
(Falkenberg), dessen Aufstellung im August 1994 durch das Bezirksamt Treptow von Berlin be-
schlossen wurde. Grundlage des Aufstellungsbeschlusses war der pramierte Entwurf aus dem
internationalen stadtebaulichen Realisierungswettbewerb fur die ,Neue Gartenstadt am Falken-
berg” im Jahr 1992. Der Geltungsbereich des Bebauungsplans XV-37 umfasste ein rund 52 ha
grol3es Gelande mit iberwiegend Brachflachen, Kuppe und Hang des Falkenberges sowie zum
damaligen Zeitpunkt bereits vorhandenen Krankenhauseinrichtungen. Zur vertiefenden Zielpla-
nung fir den Krankenhausstandort einschlie3lich wesentlicher Erweiterungsflachen (Standort
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Seniorenzentrum) wurden in den Jahren 1994 und 1995 mehrere Gutachten erstellt und im Be-
bauungsplans XV-37 beriicksichtigt, darunter auch ein separater Realisierungswettbewerb zum
Ausbau des St. Hedwig-Krankenhauses (Oktober 1995).

Aufgrund unterschiedlicher stadtebaulicher Rahmenbedingungen sowie zeitlicher und investiver
Faktoren wurde die Teilung des Geltungsbereichs in flnf aufzustellende Bebauungsplane be-
schlossen. Mit dem Bebauungsplanverfahren XV-37ea wurde schliel3lich die heute vollstandig
umgesetzte Erweiterung des Krankenhauses Hedwigshohe und die Errichtung der Senioren-
wohnanlage am Hoéhensteig planungsrechtlich gesichert. Die Umsetzung der ersten Woh-
nungsbauprojekte im Sinne des Gartenstadtkonzepts wurde mit den angrenzenden Bebau-
ungsplanen XV-37a und XV-37b eingeleitet.

Aktueller Erweiterungsbedarf

Die aktuelle Notwendigkeit zur Nutzungserweiterung ergibt sich aus den medizinischen Zielstel-
lungen und Bedarfsprognosen der Krankenhausplanung Berlin (Krankenhausplan 2010, Kran-
kenhausplan 2016) und der bereits hohen Auslastung des vorhandenen Standortes bis an die
Kapazitatsgrenzen. Die perspektivische Losung der Aufgabenstellung fir die komplexe geriatri-
sche und gerontopsychiatrische Versorgung von Patienten fir eine ausreichende wohnortnahe
Grund- und Regelversorgung ist nur Uber eine bauliche Erweiterung der Krankenhauseinrich-
tungen moglich. Aufgrund der Notwendigkeit zur Schaffung von zusétzlichen spezialisierten al-
tersmedizinischen Behandlungsmoglichkeiten und der bereits heute bestehenden hohen Aus-
lastung ist mittelfristig mit baulichen Kapazitatsgrenzen des Krankenhauses Hedwigshéhe zu
rechnen. Deshalb soll das Krankenhaus um zwei Stationen mit insgesamt ca. 80 Betten sowie
weitere Funktionsbereiche erweitert werden.

Bebauungsstudie, Projektplanung

Mit der Erweiterungsplanung soll die ortsbezogene und standortvertragliche Entwicklung des
Krankenhausstandortes Hedwigshohe fortgefiihrt, die Bestandsnutzung optimiert und der zu-
satzliche Bedarf an einem etablierten Standort gesichert werden. Dabei soll das neue Klinikge-
baude funktional als auch gestalterisch in die bestehende Krankenhausanlage integriert wer-
den.

Im Rahmen eines zu Beginn des Jahres 2013 eingeleiteten, intensiven Abstimmungsprozesses
zwischen dem Bezirksamt, dem Vorhabentrager und den beteiligten Planern wurden anhand
einer durch die Alexianer St. Hedwig Kliniken Berlin GmbH beauftragten Bebauungsstudie® zu-
nachst die wesentlichen Konzeptbausteine und Entwurfsparameter der zukinftigen Bebauung
erarbeitet. Diese dienten als Grundlage der Projektdarstellung fiir die im April 2014 durchge-
fuhrte frihzeitige Behordenbeteiligung.

Zur Qualifizierung der Konzeption wurde durch den Vorhabentrager im Jahr 2014 ein mehrstufi-
ges Architektenauswahlverfahren durchgefiihrt, in dessen Ergebnis im Mai 2015 ein abge-
stimmtes Bebauungskonzept vorlag®. Eine weitere Qualifizierung des Planungskonzeptes er-
folgte unter Einbeziehung der Ergebnisse von Fachgutachten zu den Themen Verkehr, Immis-
sionsschutz und Versickerung/Baugrund im Anschluss an die frihzeitige Behordenbeteiligung
sowie in Vorbereitung der Bauantragstellung®™.

®  Architekturbiiro Dr.-Ing. Karlheinz Wendisch, Berlin: Erweiterung baulicher Anlagen und Rekonstruktion von Frei-

flachen Krankenhaus Hedwigshdhe, Marz 2014

® Maron Rinne Architekten, Berlin: Krankenhaus Hedwigshéhe — Neubau Pavillon D, Mai 2015

0 Maron Rinne Architekten, Berlin: Krankenhaus Hedwigshdhe — Neubau Pavillon D, 1. Dezember 2015
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Der vorhabenbezogene Bebauungsplan XV-37ea-1 VE soll die planungsrechtliche Grundlage
fur die bedarfsgerechte bauliche Ergédnzung des Krankenhausstandortes um ein weiteres Kli-
nikgebaude sicherstellen. Primare Zielsetzung ist die Errichtung eines hdéhengestaffelten, ein-
bis viergeschossigen Gebaudes (Haus D), welches raumlich an das Haus C der bestehenden
Krankenhausbebauung anschlief3t sowie der Rickbau der Stellplatzanlage an der Buntzelstra-
Be mit Integration in die private Grinflache. Eine geringe Anzahl dringend erforderlicher Stell-
platze ist in direkter Zuordnung zu den vorhandenen Einrichtungen bereit zu stellen. Alternative
Standorte fUr den geplanten Erweiterungsbau sind innerhalb der Liegenschaft des Krankenhau-
ses Hedwigshéhe nicht vorhanden.

Nachdem die bisherigen Neubauten des Krankenhauses in architektonisch ansprechender
Form realisiert wurden und die Instandsetzung und Modernisierung der Villa unter denkmalpfle-
gerischen Aspekten abgeschlossen ist, kommt der Kultivierung der historischen Gartenterras-
sen am ,Buntzelberg” eine gesteigerte Bedeutung fur die Wertigkeit der Gesamtanlage zu. Mit
Ausnahme der Not- und Versorgungsfahrzeuge sowie der erforderlichen Pkw-Stellplatze in di-
rekter Zuordnung zur Villa sollen der Park und die angrenzenden Freiflachen zukiinftig vollstan-
dig vom Fahrzeugverkehr entlastet werden. Zur Loésung der Stellplatzproblematik wurde seitens
der St. Hedwig Kliniken ein Grundstiick fur die zentrale Stellplatzunterbringung an der Johan-
nes-Tobei-StralRe erworben (Stellplatzanlage Mohnblitenweg). Hier wird ein ausreichendes
Stellplatzangebot fir die Mitarbeiter und Besucher der Krankenhauseinrichtungen geschaffen.
Mittel- bis langfristig ist die Errichtung eines Pkw-Parkdeckes sowie ergdnzender Krankenhaus-
einrichtungen vorgesehen (Bebauungsplan XV-37b-1 VE). Dies erméglicht die gartnerische Kul-
tivierung der Parkanlage mit Rickbau, Entsiegelung und Begrinung der Stellplatzanlage an der
Buntzelstral’e sowie den Abriss des Barackengebaudes.

Zur Sicherung der 0.g. Ziele hat der Bezirk Treptow-Kopenick das Verfahren zum vorhabenbe-
zogenen Bebauungsplan XV-37ea-1 VE, der den B-Plan XV-37ea in einem Teilbereich &ndert,
eingeleitet. Fur das Planverfahren wurden ein Verkehrsgutachten, eine schalltechnische Unter-
suchung, ein Luftschadstoffgutachten, ein Fachgutachten Umweltprifung mit integrierter Ein-
griffsbewertung sowie eine faunistische Untersuchung zum Vorkommen geschutzter Arten und
geschutzter Lebensstatten erstellt um die Auswirkungen des Vorhabens zu ermitteln und zu
bewerten.
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[l. Umweltbericht

1 Einleitung

Das Baugesetzbuch (BauGB) schreibt vor, dass im Rahmen aller Bauleitplanverfahren i. d. R.
eine Umweltprifung durchzufihren ist. Die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen
der Planung sind zu ermitteln und darzustellen (8 2 Abs. 4 BauGB).

Im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung der Behdrden und sonstigen Tréager 6ffentlicher Belan-
ge gem. 8 4 Abs. 1 BauGB wurde der fur die Umweltprifung notwendige Untersuchungsumfang
und Detaillierungsgrad abgestimmt. Die Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange,
deren Aufgabenbereiche berthrt sind, wurden von der Planung unterrichtet. Die eingegangenen
Stellungnahmen wurden in der weiteren Planung bertcksichtigt.

Zur Erarbeitung des Umweltberichtes wurde ein Fachgutachten Umweltprifung mit integrierter
Eingriffsbewertung erarbeitet, deren Inhalt im folgenden Text zusammenfassend dargestellt
wird. Der formale Aufbau des Umweltberichts, der nach der friihzeitigen Behérdenbeteiligung
angepasst wurde, orientiert sich an Anlage 1 BauGB bzw. an der Arbeitshilfe zur Gliederung der
Begrindung von Bebauungsplanen in Berlin (SenStadtUm, Rundschreiben Nr. 2/2012).

1.1 Kurzdarstellung der Inhalte und Ziele des Bebau  ungsplans

Der Geltungsbereich ist ca. 1,64 ha grol3 und liegt im Berliner Ortsteil Bohnsdorf (Bezirk Trep-
tow-Kopenick). Das Plangebiet nimmt den 6stlichen Bereich Grundstiicks des St. Hedwig-
Krankenhauses ein. Es handelt sich um den 6stlichen Vorplatz des Klinikums sowie die angren-
zende terrassierte Gartenanlage. Das Plangebiet endet in ostlicher Richtung an der Buntzel-
stral3e.

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan soll den festgesetzten Bebauungsplan XV-37ea in
Teilbereichen und auch in den Grundzigen der Planung in Bezug auf die Art der Nutzung an-
dern.

Die Festsetzungen des Bebauungsplanes XV-37ea-1 VE orientieren sich jedoch soweit méglich
am Festsetzungskanon des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes XV-37ea.

Es erfolgen planungsrechtliche Festsetzungen zur Sicherung:
» der Flache fur Gemeinbedarf Krankenhaus 1,

« der vorhandenen privaten Parkanlage einschlie3lich einer Flache fur MalRnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft, einer Flache fir
eine gartnerische Nutzung fur therapeutische Zwecke (Therapiegarten) sowie einer Zufahrt
fur Einsatz- und Rettungsfahrzeuge und berechtigte Nutzer der Flache fur Gemeinbedarf
Krankenhaus 1 sowie einer Bewegungsflache fir die Feuerwehr

e von GrinmalRnahmen (Baumpflanzungen, Dachbegriinung).

Der Bebauungsplan XV-37ea-1 VE setzt eine Flache fir Gemeinbedarf Krankenhaus 1 in einem
Flachenumfang von 2.700 m? mit einer zuldssigen Grundflache (GR) von 1.650 m? fest. Inner-
halb der Flache fiir Gemeinbedarf ist eine Uberschreitung der zulassigen Nebenanlagen im
Sinne des 8 14 BauNVO um bis zu 60 von 100 zuldssig. Die private Parkanlage besitzt eine
FlachengroRe von ca. 13.680 m?.
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Innerhalb der Flache CDEFC ist eine gartnerische Nutzung fir therapeutisch Zwecke mit einem
Flachenanteil fur die erforderlichen Nebenanlagen von 20 % zulassig.

Zusétzlich gibt es die folgenden Uberlagernden Festsetzungen:
* Flache fur MalRnahmen,

e Besonderer Nutzungszweck (Therapiegarten / Zufahrt / Feuerwehrflache)

Priméare Zielsetzung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes XV-37ea-1 VE ist die Errich-
tung eines zwei- bis dreigeschossigen Erweiterungsbaues des Krankenhauses Hedwigshdhe
und der Rickbau der Stellplatzanlage an der BuntzelstraRe sowie deren anschlieBende Integra-
tion in die historischen Gartenterrassen. In direkter Zuordnung zur Villa ist die Errichtung von
maximal drei zusatzlichen Stellplatzen vorgesehen, die als Langsparker direkt an die vorhande-
ne ErschlielBung angeschlossen werden.

1.2 Darstellung der in einschlagigen Fachgesetzen u  nd Fachplanen festgeleg-
ten Ziele des Umweltschutzes, die fur den Bauleitpl an von Bedeutung
sind, und der Art, wie diese Ziele und die Umweltbe lange bei der Aufstel-
lung bertcksichtigt wurden

Baugesetzbuch (BauGB)

Nach dem Baugesetzbuch'! ist die Umweltpriifung mit Umweltbericht obligatorischer Bestand-
teil des Regelverfahrens fur Bauleitplane. Die Auswirkungen auf die Umwelt sind im Umweltbe-
richt darzulegen und den Behorden sowie der Offentlichkeit zur AuRerung vorzulegen.

Der Inhalt der Umweltprifung wird u. a. durch 8 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB definiert.

Gemal § 1a (2) soll ,mit Grund und Boden sparsam und schonend umgegangen werden; dabei
sind zur Verringerung der zusétzlichen Inanspruchnahme von Flachen fir bauliche Nutzungen
die Moglichkeiten der Entwicklung der Gemeinde insbesondere durch Wiedernutzbarmachung
von Flachen, Nachverdichtung und andere MaRnahmen zur Innenentwicklung zu nutzen sowie
Bodenversiegelungen auf das notwendige Mal3 zu begrenzen*.

Bericksichtigung der Ziele:

- Begrenzung der Versiegelung auf das absolut notwendige Maf3
- Versickerung des Niederschlagswassers in Vegetationsflachen im Plangebiet
- Wiedernutzbarmachung beeintrachtigter Flachen

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) / Berliner Natur  schutzgesetz (NatSchG Bin)

Die §§8 14 bis 17 Bundesnaturschutzgesetz'? enthalten die Vorschriften zur Eingriffsregelung.
Der Verursacher von Eingriffen ist verpflichtet, vermeidbare Beeintrachtigungen von Natur und
Landschaft zu unterlassen. § 18 BNatSchG regelt das Verhéltnis zum Baurecht. Sind aufgrund
der Aufstellung, Erganzung oder Aufhebung von Bauleitplanen Eingriffe in Natur und Land-

1 Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414), das
durch Artikel 6 des Gesetzes vom 20. Oktober 2015 (BGBI. | S. 1722) geandert worden ist

2 Gesetz tiber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG) vom 29. Juli 2009

(BGBI. | S. 2542), zuletzt geandert durch Artikel 421 der Verordnung vom 31. August 2015 (BGBI. | S. 1474)
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schaft zu erwarten, ist Gber die Vermeidung, den Ausgleich und den Ersatz nach den Vorschrif-
ten des Baugesetzbuches zu entscheiden.

Im Berliner Naturschutzgesetz (NatSchG BIn)* werden die Grundsétze des Naturschutzes und
der Landschaftspflege des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) erganzt.

Gemall 8 44 BNatSchG gilt ein Schutz fur die besonders und streng geschitzten Arten
(8 7 Abs. 2 Nr. 13, 14 BNatSchG) aus nationalen und européischen Verordnungen und Richtli-
nien, der Europdischen Artenschutzverordnung, der Fauna-Flora-Habitat-Richtlinie sowie der
Européischen Vogelschutz-Richtlinie (Artenschutzpriifung).

Berilicksichtiqung der Ziele:

Durchfuihrung der Eingriffsregelung in Anlehnung an das Verfahren zur Bewertung und Bi-
lanzierung von Eingriffen im Land Berlin (Verfahren zur Ermittlung von Kostenaquivalenten -
svereinfachtes Verfahren")

- Ruckbau Stellplatzanlage und Arztbaracke

- doppelter Ausgleich fur Funktionsverluste von der Ausgleichsflache fur friihere Eingriffe so-
wie fir den Ausgleich der neu zu erwartenden Eingriffe

- externe Kompensationsflachen sichern funktionsgleichen Ausgleich
- besonders oder streng geschutzte Tierarten nicht betroffen

Berliner Baumschutzverordnung (BaumSchVO)

Wegen ihrer Bedeutung fur die Sicherstellung der Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes be-
stimmt die Baumschutzverordnung Berlin (BaumSchVO)", dass die gemaR § 2 BaumSchVO
geschitzten Baume erhalten und gepflegt werden mussen.

Bericksichtigung der Ziele:

- Bilanzierung fur den Verlust an geschitzten Einzelbaumen gemalf Verfahren zur Bewertung
und Bilanzierung von Eingriffen im Land Berlin

- Festsetzung von Einzelbaumpflanzungen

Wasserhaushaltsgesetz (WHG) / Berliner Wassergesetz (BWB) / Rundschreiben der Se-
natsverwaltung fur Stadtentwicklung Il C 32 vom 10.  2.2010

Durch das Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts (WHG)™ werden auf Bundesebene ein-
heitliche Vorgaben zur Bewirtschaftung der oberirdischen Gewasser, der Kiistengewasser und
des Grundwassers geschaffen. Ziel und Zweck dieses Gesetzes ist eine nachhaltige Gewas-
serbewirtschaftung und der Schutz von Gewassern.

13 Gesetz tiber Naturschutz und Landschaftspflege von Berlin (Berliner Naturschutzgesetz — NatSchG BIn) vom

29.05.2013

4 Verordnung zum Schutze des Baumbestandes in Berlin (Baumschutzverordnung BaumSchVO) vom 11. Januar

1982 (GVBI. S. 250), zuletzt geandert durch die vierte Verordnung zur Anderung der Baumschutzverordnung vom
05.10.2007 (GVBI. S.558)

Wasserhaushaltsgesetz (WHG) vom 31. Juli 2009 (BGBI. | S. 2585), zuletzt geandert durch Artikel 6 des Geset-
zes vom 21. Januar 2013 (BGBI. | S. 95)

15
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Das Rundschreiben der Senatsverwaltung fur Stadtentwicklung Il C 32 vom 10.2.2010 fasst die
gesetzlichen Regelungen zusammen und gibt Hinweise zur konkreten Umsetzung der Nieder-
schlagswasserversickerung.

Bericksichtigung der Ziele:

- Begrenzung der Versiegelung auf das absolut notwendige Maf3
- Verwendung von wasser- und luftdurchldssigen Oberflachenmaterialien
- Dachbegrinung zur Erhéhung der Retentionswirkung von Bauflachen

Landesentwicklungsprogramm 2007

GemaR Landesentwicklungsprogramm®® (LEPro) soll die Hauptstadtregion im Sinne des Nach-
haltigkeitsprinzips im Ausgleich wirtschaftlicher, sozialer und 6kologischer Ziele raumlich poly-
zentral entwickelt, vorhandene Starken sollen vorrangig genutzt und ausgebaut werden. Mit der
Zielsetzung des Vorrangs der Innenentwicklung vor der AuZenentwicklung kommt der Erhaltung
und Umgestaltung des baulichen Bestandes und der Reaktivierung von Siedlungsbrachflachen
prioritare Bedeutung zu. (vgl. Kap. I, 3.1)

Beriicksichtiqung der Ziele:

- Wiedernutzbarmachung einer bereits anthropogen Gberformten Flache

Landesentwicklungsplan Berlin - Brandenburg

Unter anderem stellt der Landesentwicklungsplan Berlin - Brandenburg®’ (LEP B-B) die Steue-
rung der Siedlungsentwicklung innerhalb der Hauptstadtregion Berlin-Brandenburg dar. Dem-
nach hat die Siedlungserweiterung vorrangig innerhalb vorhandener Siedlungsflachen zu erfol-
gen, deren Entwicklungspotentiale noch nicht vollsténdig ausgeschdpft sind. (vgl. Kap. I, 3.1)

Bericksichtigung der Ziele:

- Festsetzung von Gemeinbedarfsflachen

Flachennutzungsplan

Im Flachennutzungsplan®® Berlin wird das Plangebiet iiberwiegend als Gemeinbedarfsflache
(Zweckbestimmung Krankenhaus) des St. Hedwig Klinikums dargestellt. Noérdlich davon
schlief3t sich eine Grinflache an sowie die Kennzeichnung ,Weltkulturerbe®. (vgl. Kap. I, 3.2)

Bericksichtigung der Ziele:

- Festsetzungen des Bebauungsplans sind aus den Darstellungen des Flachennutzungspla-
nes entwickelbar

1 Gesetz zu dem Staatsvertrag der Lander Berlin und Brandenburg Uber das Landesentwicklungsprogramm 2007

(LEPro 2007) und die Anderung des Landesplanungsvertrages vom 15. Dezember 2007 (GVBI. S. 629)

17 Verordnung Uber den Landesentwicklungsplan Berlin-Brandenburg(LEP B-B) vom 31. Marz 2009 (GVBI. S. 182)

18 Flachennutzungsplan Berlin in der Fassung der Neubekanntmachung vom 5. Januar 2015 (ABI. S. 31), zuletzt

geandert am 23. Juni 2015 (ABI. S.1449).
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Landschaftsprogramm und Artenschutzprogramm

Im Berliner Landschaftsprogramm / Artenschutzprogramm® (LaPro) sind fiir das Plangebiet be-
stimmte Entwicklungsziele und MaRRnahmen formuliert. In den vier Programmplanen werden fir
den Geltungsbereich unterschiedlich differenzierte Darstellungen vorgenommen. (vgl. Kap. |,
3.3)

Bericksichtigung der Ziele:

- Begrenzung der Versiegelung auf das absolut notwendige Malf3

- Verwendung von wasser- und luftdurchlassigen Oberflachenmaterialien
- Sicherung der bestehenden Parkanlage

- Beseitigung bestehender Beeintrachtigungen

- Pflanzung von Einzelbdumen

- Verwendung von einheimischen und standortgerechten Baumen

- Verlagerung der bestehenden Wegebeziehung

- Begrunung von Dachflachen erhéht Retentionsvermogen

- Ausgleich fur den naturschutzrechtlichen Eingriff erfolgt innerhalb des Plangebietes
- Bertcksichtigung der vorhandenen landschaftsraumlichen Strukturen

- Versickerung des anfallenden Niederschlagswassers vor Ort

Stadtentwicklungsplanung

Die Stadtentwicklungspléne (StEP) dienen der informellen stadtebaulichen Planung. Sie sind im
Berliner Ausfuhrungsgesetz zum Baugesetzbuch (AGBauGB) verankert. (vgl. Kap. |, 3.4)

Berilicksichtiqung der Ziele:

- Begrenzung der Versiegelung auf das absolut notwendige Malf3

- Ausgleich fur den naturschutzrechtlichen Eingriff erfolgt innerhalb des Plangebietes

- Begrunung von Dachflachen

- Mindestbepflanzung mit Einzelbaumen

- Verwendung von wasser- und luftdurchlassigen Oberflachenmaterialien

- vollstandige Versickerung des anfallenden Niederschlagswassers innerhalb des Plangebiets
- Vermeidung von Luftaustauschbarrieren

Larmminderungsplan 2008 einschliel3lich Larmaktionsp lan 2013-2018

Verkehr ist in Berlin der Hauptverursacher von Larm. Mit LA&rmminderungsplanen soll diese
Umweltbelastung reduziert werden. Planungen und Vorhaben kdnnen die Entstehung von
Larmbeeintrachtigungen beeinflussen. (vgl. I, 3.5)

Berilicksichtiqung der Ziele:

- ErschlieBung erfolgt Gber bestehende StralRen und Zufahrten
- schalltechnische Untersuchung bestétigt die LaArmvertréglichkeit des Vorhabens

19 Landschaftsprogramm einschlie3lich Artenschutzprogramm fiir Berlin in der Fassung der Bekanntmachung vom

19. Juli 1994 (ABI. S. 2331), zuletzt geandert am 9. Juni 2011 (ABI. S. 2343)
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Luftreinhalteplan Berlin 2011-2017

Zur Senkung gesundheitlicher Risiken durch Luftschadstoffe wurden durch die Européische
Gemeinschaft Grenzwerte fur die Luftqualitdt verabschiedet und in deutsches Recht (Bun-
desimmissionsschutzgesetz und Ausfiihrungsverordnungen) umgesetzt. (vgl. Kap. I, 3.5)

Bericksichtigung der Ziele:

- geringfugige Erhdhung des Verkehrsaufkommens
- Luftschadstoffuntersuchung bestatigt die Vertraglichkeit des Vorhabens

2 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

2.1 Untersuchungsraum

Legende

Geltungsbereich: Untersuchungsgebiet fiir sonstige Schutzgiiter
(Tiere und Pflanzen, Boden, Wasser, Kultur- und Sachgiter)

D Schutzgut Mensch, Gesundheit und Bevélkerung

m Schutzgut Orts- und Landschaftsbild, Klima und Luft

Abbildung 5:  Abgrenzung der Untersuchungsréume

Die Festlegung der Untersuchungsraume fir die einzelnen Schutzgtter richtet sich nach den
maoglichen Umweltauswirkungen. Hauptkriterien fur die Abgrenzung sind die Reichweiten der
Wirkfaktoren der Planung sowie die an das Planungsgebiet angrenzenden Nutzungen und die
ortlichen Gegebenheiten.

Bezuglich des Schutzgutes Mensch, Gesundheit und Bevoélkerung wird bei der Untersuchung
das Plangebiet sowie die angrenzende Wohnbebauung betrachtet, um Larmbelastigungen der
Anwohner durch das Vorhaben (Baumaflinahme, Liefer- und Kundenverkehr der Gewerbebe-
triebe, StralRenverkehr) beurteilen zu kénnen.

Der Betrachtungsraum beim Schutzgut Orts- und Landschaftsbild ist das Gebiet, in dem die

entstehende Bebauung voraussichtlich deutlich sichtbar sein wird. So kénnen die visuellen
Auswirkungen des Vorhabens gepruft werden.
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Beim Schutzgut Klima wird ein weiterer Betrachtungsraum gewahlt. Relevant sind hierbei vor al-
lem die groRraumig zusammenhé&ngenden Raume wie z.B. Kaltluftschneisen, Kaltluftentste-
hungsgebiete sowie belastete Raume in der ndheren Umgebung des Plangebietes.

Bei allen weiteren Schutzgitern (Tiere und Pflanzen, Boden, Wasser sowie Kultur- und Sachgu-
ter) bildet das Plangebiet die raumliche Begrenzung des Untersuchungsgebietes. Bei diesen
Schutzgitern werden durch die Wirkfaktoren und die 6rtlichen Gegebenheiten voraussichtlich
keine Uber das Planungsgebiet hinausgehenden Auswirkungen entstehen.

2.2 Untersuchungsmethode

Ziel und Gegenstand der Umweltprifung ist es, den Umfang von erheblichen Beeintrachtigun-
gen des Naturhaushalts und des Landschaftsbildes zu ermitteln und zu bewerten. Dazu wird
zunachst der gegenwartige Umweltzustand dargestellt (Bestandsbeschreibung und -
bewertung). Hieraus werden die Empfindlichkeiten der jeweiligen Schutzgtiter abgeschatzt.

Eine wichtige Grundlage der Bestandsaufnahme (zusatzlich zur ortlichen Erfassung) sind u. a.
der FIS-Broker bzw. der Digitale Umweltatlas Berlin. Beide stellen wichtige Informationen zu
den zu behandelnden Schutzglitern bereit. Weitere wichtige Aussagen zu Entwicklungszielen
trifft v.a. das Berliner Landschaftsprogramm (LaPro).

Zu den Themenbereichen Verkehr, Larm, Lufthygiene, Entwasserung und Artenschutz wurden
Fachgutachten bzw. fachgutachterliche Stellungnahmen beauftragt, deren Ergebnisse in die
Umweltprifung einflieRen.

Die Prognose der Umweltauswirkungen erfolgt nach dem Prinzip, dass von einer Planung Wir-
kungen ausgehen, die Veranderungen der Schutzgtter hervorrufen. Die Wirkfaktoren der Pla-
nung und die ihnen zuordenbaren Verénderungen der Schutzgiter werden nach Mdglichkeit in
ihrer quantitativen, ansonsten in der qualitativen Dimension dargestellt. In Abh&ngigkeit von
Vorbelastungen, der Empfindlichkeit der Schutzgiter und der Wirkintensitat erfolgt eine verbal-
argumentative Bewertung (Erheblichkeitseinschatzung) der Auswirkungen.

Im Rahmen der Bewertung sind MaRhahmen zur Vermeidung, zur Minimierung und zum Aus-
gleich festgestellter Umweltbeeintrachtigungen aufzufiihren und somit die naturschutzfachliche
Eingriffsregelung abzuhandeln. Die Bewertung und Bilanzierung des Eingriffes orientiert sich an
dem ,Verfahren zur Bewertung und Bilanzierung von Eingriffen im Land Berlin®“. Die fir die na-
turschutzrechtliche Eingriffsregelung relevante Betrachtung aller biotischen und abiotischen
Elemente des Naturhaushaltes werden im Rahmen des Verfahrens zur Ermittlung von Kosten-
aquivalenten (vgl. Kapitel 2.5) ermittelt. Bei der Festlegung des erforderlichen Ausgleichsum-
fanges wurden bestehende Baurechte bertcksichtigt.

2.3 Bestandsaufnahme der einschlagigen Aspekte des derzeitigen Umweltzu-
standes
Im Rahmen der Umweltprifung werden zunachst die einzelnen Schutzgtter getrennt voneinan-

der erfasst und bewertet. Vorliegende Daten und Erhebungen wurden in die Untersuchung ein-
gearbeitet.
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2.3.1 Schutzgut Mensch, Gesundheit und Bevolkerung

Die Darstellungen der aktuellen Arbeitskarte des Berliner Flachennutzungsplanes stellen fur
das Plangebiet die Nutzungsarten Gemeinbedarfsflachen (Krankenhaus) im westlichen Teil so-
wie Grunflache im &stlichen Teil dar. An das Plangebiet grenzen Wohnbauflachen mit unter-
schiedlicher Nutzungsdichte.

Im Plangebiet befinden sich dem Krankenhaus zugeordnete private Ausgleichsflachen sowie
eine private Parkanlage. Innerhalb der Ausgleichsflache (im B-Plan XV-37ea als ,Magerrasen”
und , Streuobstwiese" festgesetzt) befindet sich eine 6ffentlich nutzbare Wegeflache, die an die
offentliche Parkanlage ,Griinzug Falkenberg“ angebunden ist.

Der Hauptteil des Plangebietes ist nutzungsbezogen als parkartige Grinanlage zu charakteri-
sieren. Im westlichen Geltungsbereich befinden sich Geb&udeteile der Klinik und am 6stlichen
Rand ein Stellplatz.

Neben der Stellplatzanlage befinden sich ein "Streichelzoo" mit Vogelvolieren, einige Gemduse-
beete sowie ein Gewéachshaus innerhalb der Gartenanlage. Diese Einrichtungen werden zu the-
rapeutischen Zwecken genutzt. Die gesamte Parkanlage dient der Erholung fur Patienten und
Besucher des Krankenhauses. Eine 6ffentliche Nutzung der Grinflache findet jedoch nicht statt.
Es befinden sich zum Teil befestigte Wege, ein kiinstlich angelegter Teich sowie Rasenflachen,
die durch Heckenstrukturen und Altbaume gegliedert sind, in der Griinanlage.

Die BundesstralRe B 179 (Buntzelstral3e) verlauft unmittelbar 6stlich des Plangebietes. Im Rah-
men des Bebauungsplanverfahrens wurde eine aktuelle Verkehrsuntersuchung durchgefiihrt.?
Die Ergebnisse der Verkehrserhebungen zeigen, dass der nordliche Abschnitt der Buntzelstra-
Be zwischen Richterstrale und Abzweig der Waltersdorfer StraRe dreimal starker belastet ist
als der Abschnitt westlich der Waltersdorfer Stral3e. Die Paradiesstralle weist eine Verkehrsbe-
lastung von ca. 3.000 Kfz/24h auf. Unter den GebietserschlieBungsstral3en ist die Johannes-
Tobei-Stral3e als Hauptsammelstraf3e im westlichen Abschnitt mit 2.090 Kfz/24h am starksten
belastet.

In der qualifizierten Verkehrsprognose 2025 des Landes Berlin ist die zukinftige Verkehrsbelas-
tung fur das HauptstraRennetz dargestellt. Im Nahbereich des Plangebiets sind dies die BAB
A 117, die B 96a, die Paradiesstralle und die Buntzelstral3e. Bei der B 96a geht die Prognose
insgesamt von einem Anstieg der Verkehrsbelastung im Zuge des neuen Flughafens Berlin-
Brandenburg (BER) gegentiber der heutigen Verkehrsbelastung der B 96a aus.

Im Rahmen der schalltechnischen Untersuchung® wurden im Untersuchungsgebiet die larm-
technischen Belange fir die stadtebauliche Planung geklart.

In einer Entfernung von ca. 5 km befindet sich in sidwestlicher Richtung der Flughafen Berlin
Brandenburg BER. Das Plangebiet befindet sich nicht innerhalb einer festgesetzten L&rm-
schutzzone.

Auf das Plangebiet wirken die Gerauschimmissionen des Edeka-Markts an der Buntzelstral3e
ein. Diese Gerauschimmissionen sind aufgrund der vorhandenen und sehr viel ndher zum
Markt gelegenen Wohngebaude in der gemal} Flachennutzungsplan ausgewiesenen Wohnbau-

2 LK Argus, Berlin: Verkehrsuntersuchung zum Bebauungsplan XV-37ea-1 VE Hedwigshdéhe ..., 17. Juli 2015

2L ALB Akustik-Labor Berlin: Schalltechnische Untersuchung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan XV-37ea-1

VE ,Erweiterung Krankenhaus Hedwigshohe®, 28. September 2015
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flache in der Stral3e Kirchsteig und in der Buntzelstraf3e sowie durch die vorhandenen Betten-
zimmer des Krankenhauses begrenzt.

Auf dem umliegenden Krankenhausgelande befinden sich weiterhin verschiedene larmemittie-
rende Anlagen (Ruckkuhlgerate).

In der naheren Umgebung des Untersuchungsraumes befinden sich 1 Vereinssportplatz sowie
2 Bolzplatze. Es wird angenommen, dass die relevanten Immissionsschutzrichtwerte der 18.
BImSchV fiir die Bettenzimmer des bestehenden Krankenhauses eingehalten werden.

Grundlage fur die Berechnungen zum Verkehrslarm bildete die aktuelle Verkehrsuntersuchung.
Dabei wurde festgestellt, dass im Plangebiet in der baulichen Bestandssituation die schalltech-
nischen Orientierungswerte der DIN 18 005-1 von 45 dB(A) tags und 35 bB(A) nachts fur sons-
tige Sondergebiete (wie Kliniken) angesetzten schalltechnischen Orientierungswerte tags und
nachts vollflachig Uberschritten werden. Die Schwellenwerte der Gesundheitsfahrdung von 70
dB(A) tags und 60dB(A) nachts werden tags und nachts sicher eingehalten.

2.3.2  Schutzgut Tiere, Pflanzen und biologische Vie Ifalt

Biotope/Flora

Im Norden des Geltungsbereiches befinden sich Flachen, die im Rahmen des Bebauungsplan-
verfahrens XV-37ea als Flachen fir MaBhahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft festgesetzt wurden. Planungsrechtlich handelt es sich um private
Grunflachen mit der Zweckbestimmung ,Extensive Streuobstwiese® bzw. ,Magerrasen®.

Im Rahmen der Umweltprifung wurde im Oktober 2012 eine Biotoptypenkartierung durchge-
fuhrt. Aufgrund einer geanderten Biotopausstattung wurde im Rahmen der Frihzeitigen Behor-
denbeteiligung seitens der Unteren Naturschutzbehdrde eine erneute Kartierung fiir den Be-
reich siddostlich der Streuobstwiese gefordert. Im Rahmen der aktualisierten Biotopbewertung
wurden Artenlisten fiir drei Biotope dokumentiert.? Die Bestandssituation ist im Fachgutachten
Umweltprifung in Plan. Nr. 1 (Anlage) dargestellt.

Dabei wurde die Wiese in den Randbereichen der Untersuchungsflache aufgrund ihres Artenin-
ventars als artenreiche Frischwiese eingestuft. Dieser Biotoptyp ist nach § 28 NatSchG BIn ge-
schitzt und gehort zu den am starksten gefahrdeten Biotopen Berlins.

Am Sudrand der Flache befindet sich eine ruderale Staudenflur in typischer Auspragung. Des
Weiteren wurde im Zentrum der Untersuchungsflache eine lickige Pflanzengesellschaft aus
Ruderal- und Wiesenpflanzen festgestellt und dem Biotoptyp ruderale Wiese, artenreicher Aus-
pragung zugeordnet.

Im nordwestlichen Geltungsbereich befindet sich der Biotoptyp genutzte Streuobstwiese mit ei-
nigen hohlenreichen Altbaumen mit hohem Totholzanteil. Gemaf § 28 Abs. 1 Nr.5 NatSchG Bin
1.V.m. 8§ 30 BNatSchG sind Obstgeholze in der freien Landschaft als Relikte der Kulturland-
schaft gesetzlich geschiitzt.

Norddstlich aul3erhalb des Geltungsbereiches erfolgt eine extensive Beweidung durch Schafe.

22 Dr. Hanna Kostler (07.08.2014): Biotopbewertung zur B-Plananderung BP XV-37EA-1 VE, Erweiterungsvorhaben

Krankenhaus Hedwigshéhe
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Der zentrale Teil des Plangebietes prasentiert sich als altere Parkanlage mit Rasenflachen,
FuRwegen, Hecken, Ziergehdlzen, Altbdumen und einer Lindenallee.

Der westliche Bereich des Untersuchungsraumes ist von Infrastruktureinrichtungen des Kran-
kenhauses gekennzeichnet (Behelfsbauten, versiegelte Wege, Parkplatze, Beete, Zierteich). An
die B 179, die die Ostliche Begrenzung des Plangebietes bildet, grenzt ein asphaltierter Stell-
platz an.

Fauna

Die Flache wurde von einem Fachgutachter® hinsichtlich des Vorkommens geschiitzter Arten
und ganzjahrig geschitzter Lebensstéatten untersucht. Die Untersuchung erfolgte zwischen En-
de April bis Anfang August 2013 mit spezifischen Untersuchungszeitrdumen fir die einzelnen
Artengruppen. Die artenschutzrechtlichen Ausfiihrungen erfolgen in Kapitel 2.4.10.

Vogel

Innerhalb des Bebauungsplangebietes wurden 17 Arten erfasst. 16 Arten wurden als Brutvogel
im Untersuchungsgebiet nachgewiesen. Mindestens eine Art siedelt in unmittelbar angren-
zenden Bereichen und nutzt das Gebiet als Nahrungsflache.

Innerhalb des Plangebietes wurden keine Arten der Roten Liste der Brutvdgel Berlins, keine Ar-
ten des Anhangs | der EU-Vogelschutzrichtlinie sowie keine streng geschitzten Vogelarten
nachgewiesen. Es briten drei Vogelarten (Feldsperling, Girlitz, Grauschnapper), die in der Vor-
warnliste der Brutvogel Berlins gefiihrt werden, im Untersuchungsraum. Die in Berlin gefahrdete
Turkentaube nistet in umliegenden Garten und nutzt die offene Wiesenflaiche im Bebauungspl-
angebiet als Nahrungshabitat.

Folgende Arten nutzen ganzjahrig geschiitzte Niststatten im Untersuchungsgebiet:

« Baumhohlen (hier fast ausschlieRlich Nistkasten): Blaumeise, Feldsperling, Gartenrot-
schwanz, Kohlmeise, Star

* Nischen an Baumen und/oder Gebauden: Gartenbaumlaufer, Grauschnapper

Zauneidechsen

Im Rahmen der faunistischen Kartierung (7 Kartierungsgéange im Jahr 2013) konnten keine
Nachweise bzw. Hinweise auf ein Vorkommen der streng geschiitzten Zauneidechse erbracht
werden. Gezielte Begehungen zum Nachweis von Jungtieren verliefen ohne Beleg.

Als mdgliche Grinde fur das Fehlen der Zauneidechsen im Untersuchungsraum wird die starke
Begangnis durch Spazierganger (teilweise mit Hunden) und Patienten des angrenzenden Klinik-
gelandes, aufgefihrt. In der Umgebung befinden sich optimalere Lebensrdume, wie die dstlich
angrenzenden Gartenbrachen sowie die Trockenrasenbereiche nérdlich des Griinzuges.

Aus der Umgebung ist das Vorkommen der streng geschitzten Zauneidechse bekannt. So
wurden 2012 auf einem ca. 400 m nordwestlich gelegenen Bebauungsplangebiet Tiere festge-
stellt (Scharon 2012).

23 Jens Scharon: Faunistische Untersuchung zum Vorkommen geschiitzter Arten und und geschutzter Lebensstat-

ten auf der Flache des Bebauungsplanes Nr. XV-37ea-1 VE “St. Hedwigs Krankenhaus” in Berlin Treptow-
Képenick (Falkenberg), November 2013
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Fledermause

Fledermausquartiere konnten an den vorhandenen Gehdlzen und wenigen Geb&uden nicht
nachgewiesen werden. In der Da&mmerung wurden vereinzelt jagende bzw. fliegende Fleder-
mause beobachtet.

Zusammenfassend lasst sich feststellen, dass im Plangebiet ausschlielich vom Menschen ge-
pragte Biotope vorkommen, deren Wertigkeiten Uberwiegend als mittel bis gering einzustufen
sind.

Ausgehend vom Altbaumbestand in der Parkanlage sowie des Vorhandenseins gesetzlich ge-
schitzter Biotope wird die biologische Vielfalt des gesamten Plangebietes insgesamt als mittel
bewertet.

2.3.3 Schutzgut Boden

Im Plangebiet finden sich tUberwiegend gestorte Bodenverhdltnisse. Das Relief des Falkenber-
ges wurde im Bereich der, dem Krankenhaus vorgelagerten Griinanlage, terrassiert. Der Fal-
kenberg umgangssprachlich auch ,Buntzelberg” genannt ist eine nattrliche Erhebung und Teil
der Hochflache des Teltow, die sich nérdlich des Falkenberges zum Berliner Urstromtal hin ab-
senkt. Der hochste Punkt mit 59,6 m . NHN ist gleichzeitig Berlins hdchste natirliche Erhe-
bung.

GemalR der Angaben aus dem Umweltatlas (Bodenarten 2005) besteht der Oberboden tber-
wiegend aus Mittelsanden, der Unterboden hingegen setzt sich aus mittel lehmigen Sanden,
stark lehmigen Sanden, mittel sandigen Lehmen und Mittelsanden zusammen. Die Bodenge-
sellschaften (Stand 2005) werden aus Regosol, Pararendzina, und Hortisol zusammengesetzt.
Der Untersuchungsraum wird als Siedlungsflache auf Geschiebemergel, zum Teil auf Aufschit-
tungen, beschrieben. Das Filtervermdgen der Béden wird als gering und die Naturndhe als sehr
gering bewertet.

Die im Untersuchungsgebiet vorkommenden Bodengesellschaften sind im Berliner Raum sehr
haufig und weisen keine besondere naturrdumliche Eigenart auf. Karte 01.12.04 des Umweltat-
las schatzt die Bedeutung der Bdden hinsichtlich der Archivfunktion fir die Naturgeschichte als
gering ein. Der aktuelle Versiegelungsgrad inklusive der kiinstlichen Teichanlage belduft sich im
Geltungsbereich auf ca. 20 %.

In den Planungshinweisen zum Bodenschutz (Stand 2005) werden fir das Plangebiet keine
Aussagen formuliert.

In der Begriindung des Bebauungsplanes XV-37ea (Stand 2002) wird die Altlastensituation im
Plangebiet umfassend dargestellt. Im Anschluss werden die Ergebnisse der Altlastenuntersu-
chungen sowie deren Konsequenzen fur das Bebauungsplanverfahren zusammenfassend be-
schrieben.

Aufgrund der bekannten Altlastenverdachtsflache Nr. 6081 (Buntzelstr. 36 - Aufschittungsbe-
reich des Krankenhauses aufgrund von Ablagerungen durch betriebsbezogene Verfillung mit
Krankenhausabféllen, Bauschutt sowie Aufhaldung) wurde ein orientierendes Bodengutachten
(Fa. GSU; Gutachten Nr. 4527001 vom 25. Januar 2001) durchgefihrt.

Im Ergebnis wurden Baumaterialien sowie gewerbe- und hausmdullartige Ablagerungen festge-
stellt. Keine der aufgefundenen Natur- und Fremdprodukte stellte in der vorgefundenen Art und
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Menge eine Altlast dar. Aufgrund einer zu geringen Beprobungsdichte, konnten evtl. Belastun-
gen jedoch nicht ganzlich ausgeschlossen werden.

Im Einvernehmen mit Umwelt- und Gesundheitsamt wurde festgestellt, dass der Altlastenver-
dacht fur die eingegrenzte Deponieflache bestehen bleibt, ein Verdacht fur die restlichen Fla-
chen jedoch nicht aufrecht zu erhalten ist. Von einer Kennzeichnung der Verdachtsflachen im
Bebauungsplan wurde abgesehen, da keine Bebauung oder sonstige sensible Nutzung in die-
sen Bereichen vorgesehen waren.

Abschlielend wurde festgestellt, dass sofern auf den Deponieflachen tiefer gehende Eingriffe in
den Boden aufgrund gednderter Planungen erfolgen sollen, vertiefende, abschlieRende Unter-
suchungen durchzufiihren sind.

Fur die konkrete Baukorpererweiterung des ,Pavillon D* wurde im weiteren Verfahren ein aktu-
elles Baugrund-Gutachten® erarbeitet. Nachfolgend werden die Untersuchungsergebnisse zu-
sammenfassend beschrieben. Im Bereich des westlichen Gebaudeteils wurden steifplastische
bindige Bdoden, die eine gute Tragfahigkeit aufweisen, erkundet. Im Bereich des 0Ostlichen Ge-
baudeteils wurden aufgefillte und mit geringen Bauschuttresten durchsetzte, bindige Boden mit
einer vergleichbar geringen Lagerungsdichte festgestellt.

Organoleptische Auffalligkeiten, die auf eine schadliche Bodenverdnderung hindeuten, wurden
im Rahmen der Geldndearbeiten nicht festgestellt. In den Aufflllungen sind geringe Bauschutt-
beimengungen zu erwarten.

2.3.4  Schutzgut Wasser

Naturliche Oberflachengewdésser gibt es innerhalb des Plangebietes nicht. In der Parkanlage
befindet sich ein kinstlich angelegter Teich, der neben der Zierfunktion auch als Wasserrtck-
haltebecken der angrenzenden versiegelten Flachen dient.

In einer Entfernung von ca. 1 km in nordoéstlicher Richtung befindet sich die Dahme.

Der Grundwasserflurabstand nimmt im Plangebiet von Osten nach Westen zu. Im 6stlichen Gel-
tungsbereich (BuntzelstraRe) betragt der Grundwasserflurabstand 15 bis 20 m. Im westlichen
Geltungsbereich (Krankenhausgebaude) ist der Grundwasserflurabstand entsprechend der Ge-
landehdhe mit 30 bis 40 m deutlich héher. Es handelt sich folglich um grundwasserferne Stand-
orte. Unweit der Buntzelstral3e befinden sich zwei Grundwassermessstellen (Nr. 10655, 10656)
im Geltungsbereich, die sich im Eigentum des Landes Berlin befinden.

Ein Wasserschutzgebiet befindet sich nicht innerhalb des Geltungsbereiches. In stidéstlicher
Richtung liegt in einer Entfernung von ca. 1,2 km die Schutzzone Ill B des Wasserschutzgebie-
tes Friedrichshagen.

Die langjahrigen Mittelwerte der Versickerung aus Niederschlagen betragen im Plangebiet 100
bis 150 mm/a. Das langjahrige Mittel des Oberflachenabflusses liegt zwischen 150 und
200 mm/a. Die Grundwasserneubildung betrégt ca. 84 mm im Jahr und ist somit als ,mittel* ein-
zustufen (Umweltatlas Karte ,Grundwasserneubildung 2005). Die Austauschhaufigkeit des Bo-
denwassers (Stand 2005) wird als gering (1-2 Austausche pro Jahr), die Regelungsfunktion fir
den Wasserhaushalt als mittel angegeben.

24 Maul + Partner Baugrund Ingenieurbiiro GmbH, Berlin: 2. Bericht Baugrund-Gutachten (Geotechnischer Bericht

nach DIN 4020), Pavillon D, Erweiterung Krankenhaus Hedwigshéhe, 22. Januar 2015
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Ein Teil des im Gebiet anfallenden Niederschlagswassers wird tiber Bodenabl&ufe in die Kana-
lisation entwassert. Ein Teil versickert in den vorhandenen unversiegelten Flachen. Zusammen-
fassend lasst sich feststellen, dass aufgrund der Bodenverhdltnisse (oberflachennahe Boden-
schichten mit hohen bindigen Anteilen) eine flachendeckende Versickerung des anfallenden
Niederschlagwassers grundséatzlich nicht erfolgen kann.

2.3.5 Schutzgut Klima und Luft

Im Berliner Umweltatlas wird das Plangebiet als Siedlungsraum mit geringer, in Einzelfallen
mafiger klimatischer Belastung dargestellt. Die klimatische Situation des Untersuchungsrau-
mes wird in der Bewertungskategorie nach VDI als weniger gunstig beschrieben. Das langjahri-
ge Mittel der Lufttemperatur liegt zwischen 8,5 und 9 °C. Der mittlere Jahresniederschlag be-
[&uft sich auf ca. 547 mm.

Im Rahmen der Luftschadstoffuntersuchung® zum Bebauungsplanverfahren wird ausgefiihrt,
dass die Emissionen aus dem Kfz-Verkehr als sehr gering einzustufen sind. Berechnungen fir
die Jahre 2009, 2015 und 2020 im Rahmen der Aufstellung des Luftreinhalteplans 2011-2017
zeigten die hochsten Werte fir das Jahr 2009 auf. Fir dieses Jahr wurden fir den Stral3enab-
schnitt BuntzelstralBe von Grottewitzstral3e bis Binswanger Stral3e Jahresmittelwerte fur die
Luftschadstoffe NO, von 15,0 pg/m?, fiir PMy, von 22,5 pg/m® und fiir PM, s von 15,6 pg/m® be-
rechnet.

Das nordlich angrenzende Gebiet (Schafweide, Pferdekoppel) besitzt sehr hohe stadtklimati-
sche Bedeutung als Kaltluftentstehungsgebiet mit einer Zuordnung zu belasteten Siedlungs-
raumen. Hier besteht eine hdchste Empfindlichkeit gegentiber Nutzungsintensivierungen. Eben-
falls wird fur diesen Bereich eine Kaltluftleitbahn mittlerer bis hoher Bedeutung beschrieben.
Hier erfolgt ein reliefbedingter Luftaustausch zwischen belasteten innerstadtischen Bereichen
und den unbelasteten Randgebieten des stdostlichen Stadtgebietes.

2.3.6  Schutzgut Orts- und Landschaftsbild

Das Umfeld des Plangebietes charakterisiert sich durch unterschiedlichste Nutzungs- und Ge-
landestrukturen. Ostlich gelegen grenzen ein Schulgeldnde mit GroRformbebauung, siidlich ein
Gebiet mit Einzelhausbebauung und hohem Griunanteil, westlich die Bebauung des Kranken-
hauses und nérdlich unterschiedlich genutzte Griin- und Freiflichen an den Untersuchungs-
raum. In einer Entfernung von ca. 50 m in nordwestlicher Richtung befindet sich die natirliche
Erhebung des Falkenberges. Von hier aus ist der Charakter des umliegenden Landschaftsbil-
des besonders gut erlebbar. Das markante Relief, das von Nordwesten nach Sidosten hin ab-
fallt, stellt einen entscheidendes Kriterium fur die Wahrnehmung des Landschaftsbildes im Un-
tersuchungsraum dar.

Pragnant ist ebenfalls die optische Gliederung des Geltungsbereiches, die durch die unter-
schiedlichen Nutzungen (Krankenhaus / Parkanlage) begriindet ist. Auf der einen Seite stehen
die Gebaude des Krankenhaustraktes mit ausgedehnten Kubaturen (alte Villa, Kapelle und
Krankenhausneubau), auf der anderen Seite steht die Parkanlage, die aufgrund der terrassier-
ten Hanglage etwas tiefer gelegen ist. Bei der Griinanlage handelt es sich um den Buntzel-
schen Landschaftspark mit zahlreichen Altbdumen und einer Lindenallee.

% ALB Akustik-Labor Berlin: Luftschadstoffuntersuchung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan XV-37ea-1 VE

~Erweiterung Krankenhaus Hedwigshohe®, 03. August 2015
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Der tberwiegende Teil der zukiinftigen Bauflache befindet sich im Bereich der Freiflache am
Falkenberg-Hang, Teilflachen werden auch als versiegelte Verkehrsflachen genutzt.

Auf der untersten Ebene der terrassierten Parkanlage ist entlang der Buntzelstral3e eine Stell-
platzanlage gelegen. Auf der unmittelbar angrenzenden, hdher gelegenen Terrasse befinden
sich im Zusammenhang mit der therapiebezogenen Gartennutzung ein Gewachshaus und wei-
tere dazugehorige Nebenanlagen.

2.3.7 Kulturguter und sonstige Sachguter

Innerhalb des Plangebietes sind laut Denkmalliste/Denkmalkarte des Landes Berlin (Stand
13.11.2012) keine Denkmalbereiche, Bau-, Garten- oder Bodendenkmale vorhanden.

Hervorzuheben ist die nordwestlich in einer Entfernung von ca. 500 m gelegene Gartenstadt
Falkenberg, die zwischen 1913 und 1916 gebaut und vom Architekt Bruno Taut entworfen wur-
de. Die Gartenstadt Falkenberg, auch ,Tuschkastensiedlung” genannt, wurde im Jahr 2008 in
die UNESCO-Liste des Weltkulturerbes aufgenommen. Zusatzlich befinden sich einige Bau-
und Gartendenkmale in nordlicher Richtung in etwa derselben Entfernung zum Plangebiet.

Die Bestandsgebaude sowie die Grinanlage des Krankenhauses besitzen als Sachgiter einen
gewissen Stellenwert.

2.3.8 Naturschutzrechtliche Schutzgebiete und -obje  kte

Der Geltungsbereich ist nicht Bestandteil eines Europaischen Vogelschutzgebietes bzw. Gebie-
tes von gemeinschaftlicher Bedeutung. Es befinden sich keine gemal § 21 NatSchG BIn unter
Schutz gestellten Teile von Natur und Landschaft in der Nahe.

Im Rahmen der Umweltpriifung wurde eine Biotoptypenkartierung durchgefiihrt. Im Plangebiet
wurde dabei ein nach 8§ 28 des Berliner Naturschutzgesetzes geschutzter Biotop festgestellt. Es
handelt sich um eine artenreiche Frischwiese artenreicher Auspragung, die zusatzlich dem
FFH-Lebensraumtyp 6510 ,Magere Flachland-Mahwiese" entspricht.

Im nordwestlichen Geltungsbereich befindet sich eine Streuobstwiese mit einigen héhlenreichen
Altbadumen. Obstgehdlze in der freien Landschaft sind gemal § 28 Abs. 1 Nr. 5 NatSchG Bin
i.V.m. 8 30 BNatSchG als Relikte der Kulturlandschaft gesetzlich geschiitzt. Obstbdume, die un-
ter den Schutz nach § 28 NatSchG Bin fallen, befinden sich allerdings nur au3erhalb des Plan-
gebietes.

In norddstlicher Richtung befindet sich in einer Entfernung von ca. 10 m auf3erhalb des Gel-
tungsbereiches ein ebenfalls nach 8§28 NatSchG BIn geschitzter Biotop (Grasnelken-
Rauhblattschwingel-Rasen).

24 Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustand S bei Durchfuhrung
und Nichtdurchfiihrung der Planung

2.4.1 Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch und Ges  undheit bei Durchfih-
rung der Planung

Der Erweiterungsbau soll die bereits hohe Auslastung im Bereich der spezialisierten altersme-
dizinischen Behandlungsmdglichkeiten des Krankenhauses langfristig decken und zusétzliche
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Kapazitaten schaffen. Zusatzlich wird eine ausreichende wohnortnahe Grund- und Regelver-
sorgung gewabhrleistet. Die zukinftige ErschlieRung des Erweiterungsbaus erfolgt tiber die be-
stehende innere und auf3ere ErschlieBung des Krankenhausgelandes.

Im Rahmen der Verkehrsgutachten wurde das zusatzlich zu erwartende Verkehrsaufkommen
ermittelt. Zu den 690 Kfz-Fahrten pro Werktag, die durch die Krankenhausnutzung im Bestand
hervorgerufen werden, kommen durch die Inbetriebnahme des Erweiterungsbaus 160 Kfz-
Fahrten pro Werktag hinzu.?®

Mit dem Ruckbau der Stellplatzanlage an der BuntzelstralRe gehen Parkmdglichkeiten verloren.
Die Nutzung erfolgt jedoch derzeit Uberwiegend nicht durch Krankenhausbesucher. Fir den
Erweiterungsbau wird von einem Bedarf an 41 zusatzlichen Stellplatzen ausgegangen. Die
Stellplatze sollen in einem Parkdeck auf der Flache zwischen Ringelblitenweg und Mohnbli-
tenweg untergebracht werden. Bis zum Bau des Parkdecks wird eine provisorische Stellplatz-
flache im Bereich Hohenweg und Johannes-Tobei-Stral3e genutzt.

In der Verkehrsuntersuchung wird zusammenfassen eingeschéatzt, dass durch den Neuverkehr
der Krankenhauserweiterung sowie der Verlagerung des ruhenden Verkehrs vom Parkplatz an
der BuntzelstraRe zum provisorischen Parkplatz an der Johannes-Tobei-StraRe keine verkehrli-
chen Probleme zu erwarten sind.

Im Rahmen der schalltechnischen Untersuchung®’ werden die folgenden Auswirkungsprogno-
sen bezlglich der larmtechnischen Belange des Vorhabens formuliert.

Es wird eingeschatzt, das der Fluglarm keine nennenswerten Auswirkungen auf das geplante
Vorhaben verursacht.

Erhebliche Beeintrachtigungen durch Gewerbelarm, Sportanlagen bzw. durch die vorhandenen
technischen Anlagen des Krankenhausgelandes sind ebenfalls nicht zu erwarten. (vgl. Kap. I,
1.5)

Der Nachweis uber die larmtechnische Vertraglichkeit der Anlagen des geplanten Neubaus ist
im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens zu erbringen. Erhebliche Beeintrachtigungen auf
die umliegende Nutzung im Bereich des Krankenhausgelédndes sind demnach nicht zu erwar-
ten.

Zur Beurteilung der Auswirkungen durch Verkehrslarm wurden im Rahmen der schalltechni-
schen Untersuchung neben der Bestandssituation (2012/2014) auch der Prognosenulifall
(2025) und der Prognoseplanfall (2025) untersucht.

Fur den Prognosenullfall (2025) wird aufgefihrt, dass die fur die Beurteilung angesetzten schall-
technischen Orientierungswerte tags und nachts stéarker tUberschritten werden als im Bestand.
Die Schwellenwerte der Gesundheitsfahrdung werden weiterhin sicher eingehalten.

Fur den Prognoseplanfall (2025) wird aufgefiihrt, dass die fur die Beurteilung angesetzten
schalltechnischen Orientierungswerte tags und nachts fast genauso stark Gberschritten werden
wie im Prognosenulifall. Der Erweiterungsbau wirkt selbst schallabschirmend fur die westlich
davon gelegenen Gebdude im Bestand. Die Hauser A bis C werden so vom Verkehrslarm der
Buntzelstral3e starker abgeschirmt.

% LK Argus, Berlin: Verkehrsuntersuchung zum Bebauungsplan XV-37ea-1 VE Hedwigshohe ... in Berlin Treptow-

Kopenick, OT Bohnsdorf, 17. Juli 2015

2" ALB Akustik-Labor Berlin: Schalltechnische Untersuchung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan XV-37ea-1

VE ,Erweiterung Krankenhaus Hedwigshohe®, 28. September 2015
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Die Schwellenwerte der Gesundheitsfahrdung werden sicher eingehalten.

Im Zuge der BaumalRBnahmen kann es zu temporaren Larm- und Staubbelastungen kommen.
Diese werden als unerheblich bewertet.

Durch die Umsetzung der Planungsziele des Bebauungsplanes XV-37ea-1 VE werden keine
negativen Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch hervorgerufen.

2.4.2 Auswirkungen auf das Schutzgut Tiere, Pflanze  n und biologische Vielfalt
bei Durchfiihrung der Planung

Biotope/Flora

Die Errichtung des Erweiterungsbaues im Bereich der planungsrechtlich festgesetzten Flachen
fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft ,Mager-
rasen“ und ,Streuobstwiese” stellt einen erheblichen Eingriff dar. Die Funktionen der festgesetz-
ten MalRBnahmenflachen werden in Ausgleichsflachen, in denen eine wertgleiche Kompensation
angestrebt wird, ersetzt. Dazu erfolgen vertragliche Vereinbarungen zwischen dem Vorhaben-
trdger und dem Bezirk Treptow-Kopenick.

Zusétzlich erfolgt die Beseitigung von geschiitzten Einzelb&dumen.

Im Bereich der alten MaBhahmenflachen ,Streuobstwiese” missen gemald aktuellem Planstand
keine Obstbaume gefallt werden.

Fur die Anlage von Langsparkern bzw. der Feuerwehrbewegungsflache an der bestehenden
Vorfahrt sollen die zwei aul3en stehenden, markanten Einzelbdume (Stiel-Eiche und S&ulenei-
che) erhalten bleiben. Dazu sind bei der Bauausfilhrung SchutzmalRnahmen erforderlich, da
zwei Stellplatzflachen voraussichtlich im Traufbereich der beiden Baume errichtet werden mus-
sen. Die Erdarbeiten im Traufbereich sind in Handarbeit durchzufiihren und die Wurzeln ggf.
durch Wurzelbriicken zu schitzen.

Im Bereich der Bauflachen ist von einem fast vollstandigen Vegetationsverlust auszugehen.
Nach Abschluss der BaumalRBnhahmen werden die unmittelbar an den Baukorper angrenzenden
Flachen erneut begrint. Die Flache NOPQN (Feuerwehrbewegungsflache) wird wasser- und
luftdurchlassig angelegt und begrint. Die Funktionen fir den Naturhaushalt bleiben demnach
Uberwiegend gewahrt.

Mit der Uberplanung von Teilbereichen der artenreichen Frischwiese gehen sensible Lebens-
raume, die gewisse Biotopverbundfunktionen einnehmen, verloren. Im Bereich des Stellplatzes
an der Buntzelstral3e werden nach der Entsiegelung geeignete Mal3hahmen getroffen, die eine
artgleiche Kompensation der artenreichen Frischwiese zum Ziel haben. Ausfihrliche Erlaute-
rungen beziglich des Eingriffs und des Ausgleichs des geschitzten Biotops artenreiche
Frischwiese erfolgen in Kapitel 2.4.11.

Durch die Entsiegelungsmalinahmen und die Begrinung des Stellplatzes an der Buntzelstral3e
werden neue Lebensraume fir Pflanzen und Tiere entstehen. Auch der Standort der derzeitigen
Arztbaracke wird entsiegelt und steht als Lebensraum fir Pflanzen und Tiere zur Verfiigung. Es
koénnen hier insbesondere auch neue Baume gepflanzt werden.

Innerhalb der Flache der privaten Parkanlage, in der eine therapiebezogene Gartennutzung zu-

lassig ist, wird die Errichtung von Nebenanlagen auf 20 % beschrankt. Dies sichert ausschliel3-
lich die bestehenden Nutzungen (z.B. Gewachshaus).
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Die Dachflachen des Erweiterungsbaus werden in einem Umfang von ca. 800 m? extensiv be-
grant.

Im Bereich der Streuobstwiese werden lediglich randliche Wiesenflachen Uberplant. Dadurch
erfolgt kein Eingriff in einen gesetzlich geschiitzten Biotop. Alte Obstbaume mussen nicht gefallt
werden.

Insgesamt wird eingeschatzt, dass die vorhandenen Biotopverbundfunktionen nicht unterbro-
chen, sondern lediglich in den Randbereich geringfuigig beeintrachtigt werden. Im Bereich des
zu entsiegelnden Stellplatzes wird ein neuer Trittsteinbiotop (artenreiche Frischwiese) angelegt.
Zusétzlich entstehen durch die Begrinung der Dachflachen neue Lebensraume fir Pflanzen
und Tiere.

Nach Umsetzung der Kompensationsmaflinahmen verbleibt keine erhebliche Beeintrachtigung
des lokalen Biotopverbundsystems.

Fauna

Durch die Umsetzung der Planung werden geringfiigig Lebensraumstrukturen der im Plangebiet
vorkommenden Tierarten Uberpragt. Da es sich jedoch um unmittelbare Randflachen der aktu-
ellen Krankenhausanlage handelt, sind keine erheblich negativen Auswirkungen durch das Vor-
haben zu befirchten.

Durch die Entsiegelung der Stellplatzanlage sowie den Abriss der Arztbaracke mit anschlieen-
der Begrunung werden neue Lebensrdume fir Tiere geschaffen. Die aktuellen Stérungen im
sudlichen Teil der Gartenanlage werden durch die gartnerische Rekultivierung der Flache zu-
kinftig ausbleiben.

Es wurde gutachterlich festgestellt, dass die BAume, die im Zuge der BaumalRnahmen gefallt
werden mussen, keine dauerhaft geschiitzten Lebensstétten aufweisen (vgl. Abb. 14 im faunis-
tischen Gutachten, Scharon 2013).

Durch Abstimmung und Einhaltung einer Bauzeitenregelung wird ein Konflikt mit § 44 (1) Nr. 1
und 2 BNatSchG vermieden.

Die artenschutzrechtlichen Erfordernisse werden in Kapitel 2.4.10 Artenschutzrechtliche Be-
trachtung konkretisiert.

Unter Berlicksichtigung der Vermeidungs- und KompensationsmalRnahmen ist nicht davon aus-
zugehen, dass erhebliche und nachhaltige Auswirkungen beziglich des Schutzgutes Tiere,
Pflanzen und biologische Vielfalt verbleiben.

2.4.3 Auswirkungen auf das Schutzgut Boden bei Durc  hfiihrung der Planung

Beeintrachtigungen des Schutzgutes Boden liegen vor, wenn das Bodengeflige und die Boden-
funktionen nachhaltig verandert werden. Dieses ergibt sich vor allem durch die Uberbauung und
Versiegelung von Flachen. Die Versiegelung stellt einen der starksten mdglichen Eingriffe dar,
weil diese Flachen dann kaum einen Bodenfunktionswert mehr aufweisen.

Die Ermittlung des zu erwartenden Versiegelungsgrades erfolgt auf Grundlage der maximal

moglichen Uberbauung, dargestellt durch die festgesetzte Grundflache (GR) von 1.650 m?. Eine
Uberschreitung der GR um bis zu 60 % durch Nebenanlage ist gemaR § 19 (4) BauNVO zulas-
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sig. Somit ist von einer maximal zuldssigen Gesamtversiegelung innerhalb der Flachen fir Ge-
meinbedarf von 2.640 m? auszugehen.

Innerhalb der Flache der privaten Parkanlage, in der eine therapiebezogene Gartennutzung zu-
lassig ist, wird die Errichtung von Nebenanlagen auf 20 % der abgegrenzten Flache beschrankt.

Neben den geplanten Neuversiegelungen (Erweiterungsbau / Stellplatzanlage) sind auch Ent-
siegelungs- bzw. Rickbaumaflnahmen innerhalb des Geltungsbereiches vorgesehen. Nach der
Realisierung des Parkdecks innerhalb des Bebauungsplanes XV-37b-1 inklusive der arrondie-
renden Bebauung werden die Stellplatzanlage an der BuntzelstraRe entsiegelt und die Arztba-
racke abgerissen und entsiegelt. AnschlieRend werden beide Flachen im Rahmen von Bepflan-
zungsmalnahmen in die Griinanlage des Buntzelschen Landschaftsparks integriert. Eine Teil-
flache (Flache NOPQN) muss dabei als Bewegungsflache fir die Feuerwehr befestigt werden
(Schotterrasen, Rasenwaben). Da die Flachen auch weiterhin luft- und wasserdurchlassig aus-
gefuhrt sind und ebenfalls begriint werden, wird fir das Schutzgut Boden eine Beeintrachtigung
von 20 % angenommen.

Die Festsetzung zur Verwendung von wasser- und luftdurchlassigen Materialien bei der Befes-
tigung von Wegen in der Gemeinbedarfsflache sowie der privaten Parkanlage wird sich vermin-
dernd auf die zu erwartenden Beeintrachtigungen verschiedener Bodenfunktionen auswirken.

Unter Berlicksichtigung der Vermeidungs- und KompensationsmalRnahmen ist nicht davon aus-
zugehen, dass erhebliche und nachhaltige Auswirkungen fir das Schutzgut Boden verbleiben.

2.4.4 Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser bei Dur  chfiihrung der Planung

Da der Grundwasserflurabstand von 15 m im 6stlichen Geltungsbereich auf bis zu 40 m im
westlichen Geltungsbereich ansteigt und die Deckschichten des Bodens bindige Anteile aufwei-
sen, wird die Gefahr der Grundwasserverunreinigung im Zuge der BaumalRnahmen als sehr ge-
ring eingeschatzt.

Es besteht das planerische Ziel im Bebauungsplan, mdglichst das gesamte Niederschlagswas-
ser im Plangebiet zuriickzuhalten oder zu versickern. Ein wichtiger Aspekt bei der Zurlckhal-
tung von Niederschlagswasser ist der Wasserrtickhalt auf den Dachflachen. Weiterhin sind We-
ge in den Flachen fur Gemeinbedarf und in der privaten Parkanlage wasserdurchlassig herzu-
stellen, was sich ebenfalls eingriffsmindernd auswirkt.

Die Sickermoglichkeiten am Standort sind unterhalb der nur geringdurchlassigen nichtbindigen
Bdden als glinstig einzustufen. Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens wurden verschiede-
ne Varianten der Entwasserung gepruft. Aufgrund der Lage innerhalb einer Altlastenverdachts-
flache ist die Versickerung als kritisch zu bewerten. Das abschlieRende Entwéasserungskon-
zept®® sieht vor, das anfallende Niederschlagswasser des Erweiterungsbaues in den bestehen-
den Teich einzuleiten. Dazu werden die bestehenden Entwasserungsleitungen erneuert und
den aktuellen Erfordernissen angepasst. Die zukinftigen Leitungen verlaufen im Bereich der
aktuellen Trasse. Aus dem Teich erfolgt eine gedrosselte Einleitung in die offentliche Kanalisa-
tion. DarlUber hinaus dient die vorgesehene extensive Dachbegriinung des Erweiterungsbaus
als eine erste Rickhaltestufe.

2 |PRO consult (02.2016): Entwasserungskonzept zum Bauantrag Krankenhaus Hedwigshohe Berlin, Neubau Pavillon D
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Unter Berticksichtigung der Vermeidungs- und KompensationsmalRnahmen ist nicht davon aus-
zugehen, dass erhebliche und nachhaltige Auswirkungen fir das Schutzgut Wasser verbleiben.

2.4.5 Auswirkungen auf das Schutzgut Klima und Luft bei Durchfihrung der
Planung

Anlagebedingt ist durch die zusatzliche Versiegelung des Baukoérpers mit einer erhdhten Auf-
heizung am Tage bei gleichzeitig verminderter Abkihlung in der Nacht zu rechnen. Die Entsie-
gelung des Stellplatzes im 6stlichen Geltungsbereich sowie der Riuckbau der Arztbaracke ver-
ursachen hingegen positive Effekte auf die kleinklimatische Situation des Plangebietes. Zusatz-
lich werden durch die Anlage des Baukorpers die lokalen Austauschverhéltnisse geringfligig
beeinflusst. Die Beeintrachtigungen der norddstlich befindlichen Kaltluftleitbahn werden im
Rahmen der Luftschadstoffuntersuchung® als geringfiigig bewertet. Spiirbare Auswirkungen
des Erweiterungsbaues auf das Stadtklima sind nicht zu erwarten.

Betriebsbedingt ist mit geringfligig erhdhten Verkehrsemissionen des Liefer- und Kundenver-
kehrs zu rechnen.

Negative Auswirkungen auf die kleinklimatischen Verhaltnisse des Untersuchungsraumes durch
die Erhdhung des Versiegelungsgrades kénnen durch grinordnerische Festsetzungen (z.B.
Dachbegriinung, Entsiegelungsmal3nahmen, Einzelbaumpflanzungen) soweit reduziert werden,
dass keine erheblichen und nachhaltigen Auswirkungen fir das Schutzgut Klima, Luft verblei-
ben.

2.4.6  Auswirkungen auf das Schutzgut Orts- und Land  schaftsbild bei Durchfih-
rung der Planung

Die Errichtung des Erweiterungsbaues unmittelbar neben den bestehenden Gebauden wird die
negativen Auswirkungen auf das Schutzgut Orts- und Landschaftsbild vermindern. Lediglich
von der Erhebung des Falkenberges wird der Erweiterungsbau deutlich wahrnehmbar sein. Ei-
ne erhebliche Beeintrachtigung wird nicht prognostiziert, da sich der Charakter der raumlich-
stadtebaulichen Situation des Plangebietes aufgrund des Erganzungsbaues, der sich optisch an
den bestehenden Bauten orientieren wird, nicht wesentlich &ndert. Hierzu wurden in Vorberei-
tung des Bebauungsplanverfahrens Entwurfsstudien erarbeitet, die die Hohenstaffelung und
Einbindung des Anbaus in das Geldnde zum Thema hatten.

Die landschaftsbildprdgende Grinanlage bleibt in vollem Umfang erhalten. Fir den Erweite-
rungsbau mussen keine kulissenbildenden Baume gefallt werden. Die Anlage der erforderlichen
Stellplatze fur das OP-Zentrum sowie das chirurgisch medizinische Versorgungszentrum sind
im Bereich der Vorfahrt zur Villa/Kapelle vorgesehen. Standorte pragender Einzelbdume finden
dabei Berticksichtigung.

Zusatzlich werden die Bereiche des Stellplatzes an der Buntzelstraf3e und der Arztbaracke nach
Abschluss der EntsiegelungsmalRnahmen durch geeignete Bepflanzungen in die Griinanlage
zurickgefihrt. Durch die Erweiterung der historischen Gartenanlage wird der Erholungswert fiir
Patienten und Besucher vergroéRert. Im Anschluss an die bestehenden Verkehrsflachen erfolgt
die Anlage von maximal 3 Stellplatzen. Erhebliche Beeintrachtigungen des Orts- und Land-
schaftsbildes werden dadurch nicht hervorgerufen.

2 ALB Akustik-Labor Berlin: Luftschadstoffuntersuchung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan XV-37ea-1 VE

~Erweiterung Krankenhaus Hedwigshohe®, 03. August 2015
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2.4.7 Auswirkungen auf das Schutzgut Kultur- und so nstige Sachguter bei
Durchfiihrung der Planung

Von der Umsetzung der beschriebenen Planungsziele gehen nach aktuellem Kenntnisstand
keine erheblichen oder nachhaltigen Auswirkungen auf das Schutzgut Kultur- und sonstige
Sachguter aus.

2.4.8 Auswirkungen auf naturschutzrechtliche Schutz gebiete und -objekte bei
Durchfiihrung der Planung

Durch das Vorhaben sind keine Beeintrachtigungen von Schutzgebieten zu erwarten.

Bei notwendiger Fallung von gemal BaumSchVO geschitzten Baumen ist eine behdrdliche
Genehmigung einzuholen und entsprechender Ersatz zu leisten. Insgesamt ist mit der Fallung
von drei nach BaumSchVO geschitzten Einzelbdumen zu rechnen. Zusatzlich muss ein Baum
(Fichte) gefallt werden, der Uber die Festsetzungen des Bebauungsplanes XV-37ea geschitzt
ist.

Durch die Realisierung des Erweiterungsbaues (Pavillon D) wird der im Bereich des Baugebie-
tes vorhandene geschitzte Biotoptyp (artenreiche Frischwiese) Uberpragt. Ausfuhrliche Erlaute-
rungen zu Bestandsbeschreibung, Bewertung und Bilanzierung der geschitzten Biotope inner-
halb des Geltungsbereiches erfolgen in der Begriindung zur Beantragung einer Ausnahme von
den Verboten des § 30 BNatSchG bzw. § 28 NatSchG BIn in Kapitel 2.4.11.

Die unmittelbar auf3erhalb des Geltungsbereiches angrenzenden Obstgehélze sind gemal § 28
NatSchG BIn als Relikte der Kulturlandschaft geschitzt. Die im Bebauungsplan ausgewiesenen
Baugrenzen wurden so verschoben, dass voraussichtlich keiner dieser Obstbdaume gefallt wer-
den muss.

Eine artenschutzrechtliche Betrachtung erfolgt in Kapitel 2.4.10.

2.4.9 Wechselwirkungen

Die Schutzglter stehen untereinander in einem zusammenhdngenden Wirkungsgeflige. Ver-
siegelung fuhrt z.B. zu einem Verlust natirlicher Bodenfunktionen wie der Fahigkeit zu Filte-
rung, Pufferung und Abbau oder Umwandlung von Schadstoffen und gleichzeitig zu einem Le-
bensraumverlust fur Tiere und Pflanzen. Der Verlust an Vegetation fihrt zu einem Lebensraum-
verlust fur Tiere sowie zu einem Verlust Staub bindender Strukturen.

Grundsatzlich ist davon auszugehen, dass keine erheblichen Beeintrachtigungen infolge der
Wechselwirkungen zwischen den Schutzgttern durch Addition oder Potenzieren der Wirkungen
auftreten.

2.4.10 Artenschutzrechtliche Betrachtung

Unabhangig von der Eingriffsbetrachtung nach 8§ 15 BNatSchG ist das Artenschutzrecht gemaf
8§44 Abs. 1 Nr. 1 bis Nr. 4 BNatSchG fir besonders geschitzte Pflanzen, Tiere und ihre Le-
bensstatten zu beachten. Im Rahmen der artenschutzfachlichen Untersuchung wurde festge-
stellt, dass das Untersuchungsgebiet Lebensraum von europaischen Brutvogeln und Fleder-
mausen ist. Hinweise auf das Vorkommen von Zauneidechsen im Geltungsbereich konnten
nicht erbracht werden.
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Neben einigen Freibritern, deren Nester wahrend der Brutzeit unter Schutz stehen, wurden
auch 9 Nistplatze von Hohlenbritern (Blaumeise, Kohlmeise, Gartenbaumlaufer, Star, Garten-
rotschwanz, Feldsperling) im Untersuchungsgebiet festgestellt. Die Nester von Ho6hlenbritern
gehoren zu den dauerhaft geschiitzten Lebensstatten, da sie tUber mehrere Jahre hinweg ge-
nutzt werden.

Im Bereich der geplanten Krankhauserweiterung werden einzelne Baume geféllt und Geholz-
aufwuchs entnommen. Am Rande des Erweiterungsbereichs wurde ein Grinfink-Brutrevier
festgestellt. Bei dieser betroffenen Brutvogelart handelt es sich um einen Freibriter, der in je-
dem Jahr ein neues Nest anlegt. Die 6kologische Funktion der betroffenen Lebensstéatten bleibt
auch bei einer Realisierung des Vorhabens im raumlichen Zusammenhang erhalten (§ 44
Abs. 5 BNatSchG) bzw. ist ein Ausweichen in umliegende Flachen mdglich.

Baumfallungen sind im Park mit Ausnahme eines Streifens von ca. 2,50 m Breite entlang der
bestehenden Auffahrt zur Anlage von Langsparkern nicht erforderlich. In diesem Streifen befin-
den sich mehrere Badume, von denen einige geféllt werden missen. Zwei B&dume kénnen je-
doch erhalten bleiben. An diesen beiden Baumen befindet sich je eine kiinstliche Nisthilfe fur
Hohlenbrter, von denen eine im Untersuchungsjahr durch Kohlmeisen genutzt war. Ein Verlust
dauerhaft geschitzter Lebensstétten tritt nicht auf, ein mdéglicher VerstoR gegen § 44 Abs. 1
Nr. 3 BNatSchG ist daher nicht festzustellen.

Da durch Alterung oder den Hohlenbau von Spechten u. a. kurzzeitig Strukturen an Baumen
entstehen kénnen, die von Fledermausen als Quartier genutzt werden kdénnen, sind zeitnah vor
der Féllung von Bdumen diese auf Fledermausquartiere hin zu untersuchen. Die meisten fest-
gestellten Bruten der Hohlen- und Nischenbriter erfolgen in Nistkasten. Das Vorhandensein
einzelner Bruthohlen in Baumen, vor allem in héheren schwer einsehbaren Bereichen, kann
nicht ausgeschlossen werden. Auch werden Nistkasten von Fledermausen als Quartiere ge-
nutzt.

Die voraussichtlich zu fallenden Einzelbdume besitzen keine Hohlen bzw. Nistkasten.

Eine Berdumung des Gelandes (insbesondere Abriss der Gebaude und Fallung von Baumen)
sollte au3erhalb der Brut- und Aufzuchtzeit fir Vogel vorgenommen werden. Ein Verstol3 gegen
das Totungs- bzw. das Storungsverbot gemaf 8§ 44 Abs. 1 Nr. 1 und 2 BNatSchG kann durch
eine solche Bauzeitenregelung abgewendet werden.

Unmittelbar vor Abbruch der Baracke ist diese erneut auf das Vorhandensein von Fledermaus-
guartieren sowie Lebensstatten von Gebaudebritern zu untersuchen. Sollten Lebensstatten
von Gebaudebriitern oder Fledermdusen festgestellt werden, sind vor einer Beseitigung ent-
sprechende Genehmigungen bei der zustandigen Naturschutzbehérde (Senatsverwaltung fur
Stadtentwicklung und Umwelt) einzuholen. Entsprechende Ersatzquartiere sind im Vorhaben-
gebiet einzuplanen und zu realisieren.

Die im Anhang IV der FFH-Richtlinie aufgefihrte Zauneidechse wurde im Rahmen der faunisti-

schen Untersuchungen nicht festgestellt. Fir diese Art ergeben sich somit keine artenschutz-
rechtlichen Erfordernisse.
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2.4.11 Begrindung der Ausnahme von den Verboten des 8 30 BNatSchG bzw. §
28 NatSchG BIn

Die Uberplanung bzw. die erhebliche Beeintrachtigung von gesetzlich geschiitzten Biotopen ist
grundsétzlich unzulassig. Das Beeintrachtigungsverbot des § 30 BNatSchG gilt auch in der
Bauleitplanung. Die fir die Aufstellung von Bauleitplanen zustandigen Behérden sind nur dann
berechtigt, sich Uber das Verbot des § 30 Abs. 2 BNatSchG nach Abwéagung aller belange hin-
wegzusetzen, wenn durch die zustandige Naturschutzbehérde entsprechende Aushahmege-
nehmigungen bzw. Befreiungen erteilt worden sind.*

Gemal § 30 Abs. 3 BNatSchG besteht die Moglichkeit, eine Zerstérung oder Beeintrachtigung
eines gesetzlich geschitzten Biotops ausnahmsweise zu erlauben, wenn diese ausgeglichen
werden kdnnen. Ein Ausgleich ist erfolgt, wenn nach Durchfihrung der Ausgleichsmafinahmen
insgesamt keine Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft verbleibt. Ist kein Ausgleich in
diesem Sinne mdglich, kann bei Vorliegen der in 8 67 Abs. 1 BNatSchG genannten Vorausset-
zungen eine Befreiung erteilt werden.

Bestandssituation

Im Rahmen der aktualisierten Biotopkartierung®, die fiir den nérdlichen Teilbereich durchge-
fuhrt wurde, konnte der nach 8 28 NatSchG BIn geschutzte Biotoptyp artenreiche Frischwiese
festgestellt werden. Die Zuordnung zu dem geschitzten Biotop erfolgte aufgrund des festge-
stellten Arteninventars fur die Randbereiche der Untersuchungsflache.

Die Abgrenzung der Flache in Richtung Norden gestaltet sich aufgrund fehlender vermessungs-
technischer Grundlagen als schwierig. Die Gesamtflache des geschitzten Biotops (inklusive der
Flachen auBerhalb des Geltungsbereiches) betragt mehr als 2.000 m?. Die FlachengroRe des
geschiitzten Biotops, die sich innerhalb des Geltungsbereiches befindet, betragt ca. 340 m?.

Auswirkungen der Planung

Mit der planungsrechtlichen Ausweisung einer Flache fir Gemeinbedarf mit der Zweckbestim-
mung ,Krankenhaus" schafft der Bebauungsplan die Voraussetzungen fir die Errichtung eines
Erweiterungsbaues der bestehenden Krankenhausanlage. Mit der Realisierung der Planung ist
mit dem Verlust der Teilflachen des geschutzten Biotops, die sich innerhalb des Geltungsberei-
ches befinden, zu rechnen.

Begrindung

Da es sich um einen Erweiterungsbau handelt, der Verbindungen zu den bestehenden Anlagen
bendtigt, die auch 6konomisch vertretbar sind, wird der ausgewiesene Standort als alternativios
angesehen. Der festgesetzte Flachenbedarf ergibt sich aus dem prognostizierten Patientenauf-
kommen des Krankenhauses.

Ausgleich

Erganzend zu der durchgefiihrten Biotopkartierung wurde auch eine Einschatzung beziglich
der Qualitat bzw. Eignung der vorgesehenen Ausgleichsflache (Stellplatz an der Buntzelstralie)

%0 Senatsverwaltung fur Stadtentwicklung - SenStadt | E 2 (09/2010): Anwendungshinweise zu § 30 Bundesnatur-

schutzgesetz - gesetzlich geschiitzte Biotope

%1 Dr. Hanna Kostler (07.08.2014): Biotopbewertung zur B-Plananderung BP XV-37EA-1 VE, Erweiterungsvorhaben

Krankenhaus Hedwigshéhe
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innerhalb des Geltungsbereiches formuliert. Nach Einschatzung der Fachgutachterin ist die Fla-
che nach den durchzufihrenden Entsiegelungsmafinahmen sowie der Beseitigung samtlicher
anthropogener Auffillungen unter Anwendung geeigneter Entwicklungs- und Pflegemafinah-
men (Ansaat, Pflegemahd) zur Anlage einer neuen artenreichen Frischwiese und damit zum
Ausgleich geeignet.*

Innerhalb der Flache fir MalBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft werden Flachen in einem Umfang von ca. 1.137 m? entsiegelt. Auf der
gesamten MaRnahmenflache von ca. 1.186 m? wird durch die umzusetzenden Entwicklungs-
maflinahmen eine artenreiche Frischwiese entstehen. Das Verhaltnis zwischen Eingriffs- und
Ausgleichsflache betragt demnach ca. 1: 3,5.

Geplante Umsetzung

Die Umsetzung der geplanten AusgleichsmaRnahme wird von einer Fachfirma durchgefiihrt.®
Innerhalb des Geltungsbereiches sowie auf der ndrdlich angrenzenden Flache der artenreichen
Frischwiese soll auf einer Gesamtflache von ca. 2.500 m? autochthones Saatgut gewonnen
werden. Da die Flache Anfang Juli 2015 gemaht wurde, ist die Mahdgutgewinnung fir den Zeit-
raum Mitte bis Ende September 2015 geplant. Bis dahin erfolgt keine weitere Mahd seitens des
Vorhabentragers. Die Mahdgutgewinnung erfolgt nach dem Wiesendruschverfahren.

Zum Zeitpunkt der Mahdgutgewinnung wird die Ausgleichsflache (zu entsiegelnder Stellplatz an
der BuntzelstralRe) voraussichtlich noch nicht fir eine Begriinung zur Verfigung stehen. Des-
halb missen die Samen aus dem Mahdgut gewonnen, aufbereitet und bis zur Aussaat eingela-
gert werden.

Erfahrungsgemar charakterisiert sich der letzte Grinlandaufwuchs durch geringe Samenaus-
beute bei einem eingeschrankten Arteninventar. Daher ist geplant, dem Saatgut Samen charak-
teristischer Frischwiesenarten aus zertifiziertem Regiosaatgut zuzusetzen. Neben Arten, die be-
reits auf der artenreichen Frischwiese vorkommen, sind vor allem charakteristische und wertbe-
stimmende Arten des LRT 6510 beizumischen. Die Ansaatstirke wird mit ca. 1 g/m* veran-
schlagt.

Nach der Entsiegelung der Stellplatzanlage erfolgt unmittelbar vor den geplanten Ansaatmal3-
nahmen die Vorbereitung des Oberbodens in der Form, dass dieser den Anforderungen fir die
Entwicklung einer artenreichen Frischwiese entspricht. Die Ansaat erfolgt zu einem geeigneten
Zeitpunkt und ist mit einer Fachfirma abzustimmen.

Zur Pflege der MalRnahmenflache wird eine einschiirige Mahd ab September mit BerAumung
des Mahdgutes festgelegt. Eine dauerhafte Mahd ist erforderlich, um die Sukzession durch Ge-
hdlze aufzuhalten. Der definierte Mahdrhythmus férdert bliihende Krauter. Das Mahdgut ist ab-
zufahren, um eine weitere Nahrstoffanreicherung zu vermeiden und die Standorte abzumagern.
Eine Verringerung des Nahrstoffangebotes fuhrt langfristig zu einer Zunahme von Arten.

Der Zeitraum fir die jahrlichen Pflegemaflinahmen wird auf 20 Jahre festgelegt.
Die rechtliche Sicherung der beschriebenen Entwicklungs- und Pflegemaflinahmen erfolgt im

Rahmen des Durchfihrungsvertrages zwischen dem Vorhabentrager und dem Bezirk Treptow-
Kopenick.

%2 Dr. Hanna Kostler (07.08.2014): Biotopbewertung zur B-Plananderung BP XV-37EA-1 VE, Erweiterungsvorhaben

Krankenhaus Hedwigshéhe

% Nagola Re GmbH
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Unter Bertcksichtigung der beschriebenen Initial-, Pflege- und EntwicklungsmalRnahmen ist der
Eingriff in den geschiitzten Biotop artenreiche Frischwiese ausgleichbar.

2.4.12 Prognose der Entwicklung des Umweltzustands bei Nichtdurchfiihrung
der Planung

Das Plangebiet ist gemaf} Flachennutzungsplan als Gemeinbedarfsflache dargestellt. Unmittel-
bar dstlich grenzt eine Grinflache an.

Die Bestandsgebaude verlaufen Uberwiegend unmittelbar entlang der festgesetzten Baugren-
zen des Bebauungsplanes XV-37ea. Gemall dem geltenden Baurecht des Bebauungsplanes
ware die Errichtung von Erweiterungsbauten somit nicht méglich.

Bei Nichtdurchfuhrung der Planung wirden sich die Flachen fir Mallnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft, die als Kompensationsflachen fiir die na-
turschutzrechtlichen Eingriffe des Bebauungsplanes XV-37ea dienen, weiter entwickeln. Durch
geeignete Pflege- und Entwicklungsmafinahmen wirde sich die naturschutzfachliche Wertigkeit
der Flachen weiter steigern.

Das Plangebiet wiirde sich unter den gegebenen Voraussetzungen weiterentwickeln.

Die Notwendigkeit zur Nutzungserweiterung der Krankenhausanlage ergibt sich aus den medi-
zinischen Zielstellungen der Krankenhausplanung und der bereits hohen Auslastung des Stan-
dortes bis an die Kapazitatsgrenzen.

2.5 Vermeidung, Verringerung und Ausgleich nachteil iger Auswirkungen so-
wie Eingriffsbeurteilung und Ausgleichsentscheidung gem. § 18
BNatSchG i.V.m. § 1a Abs. 3 BauGB

Nach § 1a Abs. 3 BauGB sind die ,Vermeidung und der Ausgleich voraussichtlich erheblicher
Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes sowie der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Na-
turhaushaltes (...) in der Abwagung zu bertcksichtigen.“ Damit wird auf die Eingriffsregelung
nach 8§ 15 BNatSchG verwiesen.

Demnach ist der Verursacher eines Eingriffes verpflichtet, vermeidbare Beeintrachtigungen von
Natur und Landschaft zu unterlassen sowie unvermeidbare Beeintrachtigungen durch Mal3-
nahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege auszugleichen. Ein Ausgleich ist nicht
erforderlich, soweit die Eingriffe bereits vor der planerischen Entscheidung erfolgt sind oder zu-
lassig waren.

Zur Ermittlung des Eingriffs- und Ausgleichsumfanges des Vorhabens wird das ,Vereinfachte
Verfahren“ zur Bewertung und Bilanzierung von Eingriffen im Land Berlin®** herangezogen.

3 Senatsverwaltung fur Stadtentwicklung und Umwelt (2013): Verfahren zur Bewertung und Bilanzierung von Ein-

griffen im Land Berlin, Berlin
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2.5.1 Vermeidung und Verringerung nachteiliger Umwe  ltauswirkungen

Zur Vermeidung bzw. Minimierung von erheblichen Beeintrachtigungen sind folgende Maf3nah-
men vorgesehen:

- Nutzung einer bereits erschlossenen Bauflache

- schichtgerechte und sachgeméfRe Behandlung, Lagerung und Einbau von autochthonen
Bdden

- Verwendung von wasser- und luftdurchldssigen Materialien bei der Anlage von Wegen
- Festsetzung von Pflanzlisten mit Pflanzen gebietseigener Herkunft

- Verwendung von trockenheitsresistenten Arten

- Baustelleneinrichtungen aul3erhalb des Traufbereiches von B&umen

- SchutzmalRnahmen zum Erhalt einzelner Bestandsbdume

- Errichtung eines standsicheren Bauzaunes zum Schutz der an das geplante Neubauvorha-
ben grenzenden geschitzten Biotopflachen

- Anlage extensiver Dachbegrinung

- Durchfuihrung von Abriss-, Fall- und Raumungsarbeiten aufRerhalb der Fortpflanzungsperio-
de von Vdgeln (Marz bis September).

- Berucksichtigung der Unterlage ,Vogelfreundliches Bauen mit Glas und Licht"
www.vogelglas.info)

- Verwendung von Beleuchtungseinrichtungen

2.5.2 Eingriffsbeurteilung gem. 8§ 18 BNatSchG i.Vv.m . § 1a Abs. 3 BauGB

Voraussetzung fur die Feststellung von kompensationspflichtigen naturschutzrechtlichen Ein-
griffen ist die Einschéatzung, ob die durch die Planung ermdglichten MaRnahmen auch schon
vor der planerischen Entscheidung mdglich waren. Denn geméaR § la Abs. 3 Satz 5 BauGB ist
ein Ausgleich der zu erwartenden Eingriffe in Natur und Landschaft nicht erforderlich, soweit die
Eingriffe bereits vor der planerischen Entscheidung erfolgt sind oder zulassig waren.

Zur methodischen Bewadltigung der Eingriffsregelung ist bei baulicher Inanspruchnahme von
Kompensationsflachen ,doppelter Ausgleich“, sowohl fir die urspringlich definierten Aus-
gleichsflachen als auch fur das neue Vorhaben erforderlich. Bedingung flr den Planungspro-
zess ist somit die Verlagerung der im B-Plan XV-37ea festgesetzten MaRnahmenflachen.

Im Bereich der privaten Parkanlage erfolgt die Aufgabe des bestehenden Baurechtes aus dem
Bebauungsplan XV-37-ea fur die Errichtung einer Stellplatzanlage zugunsten einer Flache fir
MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft fiir
die Anlage einer artenreichen Frischwiese. Im westlichen Geltungsbereich erfolgt dabei die
Ausweisung von Bauflachen (Stellplatzflachen eingeschlossen) innerhalb der urspringlichen
privaten Parkanlage. Zusatzlich wird die Zulassigkeit von erforderlichen Nebenanlagen fir eine
therapiebezogene Gartennutzung innerhalb der Flache CDEFC, eine Zufahrt fir Einsatz- und
Rettungsfahrzeuge sowie zufahrtsberechtigte Nutzer auf der Flache GHIJKLMG sowie eine
Feuerwehraufstellflache auf der Flache NOPQN planungsrechtlich gesichert.

2.5.2.1 Geltendes Planungsrecht

Das Plangebiet liegt vollstdndig innerhalb des Bebauungsplans XV-37 ea (festgesetzt am
02.04.2001). Der Bebauungsplan XV-37 ea setzt fur das nérdliche Plangebiet Private Grunfla-
che mit unterschiedlichen maRRnahmenbezogenen Zweckbestimmungen (,Extensive Streuobst-
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wiese”, ,Magerrasen”) fest. Die Flachen des sudlich anschlieRenden Buntzelschen Land-
schaftsparks mit seinen historischen Gartenterrassen sind als Private Parkanlage festgesetzt.
Innerhalb der Privaten Parkanlage ist im Bereich der mittleren Gartenterrassen die Errichtung
eines Gewéachshauses (Grundflache 72 m?) zulassig.

Die bestehende Stellplatzanlage an der BuntzelstraRe mit Anbindung an die Grottewitzstralie
(ca. 1.400 m?) ist als Gemeinbedarfsfléache (Krankenhaus 1) festgesetzt und vollstandig mit ei-
ner Flachenumgrenzung fur Stellplatze tberlagert.

In der Umgebung des Plangebietes setzt der Bebauungsplan XV-37 ea die bestehenden bau-
lich genutzten Bereiche der Krankenhausanlage als Gemeinbedarfsflache mit der Zweckbe-
stimmung Krankenhaus 1 fest (8§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB). Mit der Ausweisung der Flache werden
die vorhandenen Einrichtungen und bereits umgesetzten Ausbaustufen des Krankenhauses ge-
sichert. Das Mal3 der baulichen Nutzung ist mit einer maximalen Grundflachenzahl (GRZ) von
0,5 festgesetzt. Die Uberschreitung durch Nebenanlagen gemaR § 19 Abs. 4 BauNVO ist in der
Gemeinbedarfsflache Krankenhaus 1 auf 30 % festgesetzt, was zu einer potenziellen Gesamt-
Uiberbauung von 65 % fiihrt.

Die Zahl der Vollgeschosse wird mit einem Hochstmald von vier Geschossen fir den Bereich
des Hauptgebaudes und der Altbauten entlang der GrottewitzstralRe ausgewiesen. Zur planeri-
schen Sicherung eines Ubergangsbereiches zu den nérdlich und 6stlich angrenzenden Land-
schaftsteilen ist fur den ndrdlichen Teilbereich (Standort Haus C) die Zahl der Vollgeschosse
auf ein Hochstmal? von drei Geschossen festgesetzt. Innerhalb der Gemeinbedarfsflache ist die
Uberbaubare Grundstiicksflache in Form einer flachenhaften Ausweisung durch Baugrenzen
festgesetzt. Die nordlich und nordwestlich angrenzenden und von baulicher Nutzung freien Fla-
chen sind als Private Grinflachen mit differenzierten Zweckbestimmungen auf Grundlage des
stadtebaulichen bzw. landschaftsplanerischen Konzeptes fur den Bereich am Falkenberg fest-
gesetzt.

Die zeichnerischen Festsetzungen sind mit Textfestsetzungen kombiniert, die teilweise auch
eingriffsmindernde oder kompensatorische Wirkungen erzielen. Davon sind folgende fur die
Bebauungsplananderung relevant:

- Erhaltung des Altbaumbestandes und Ersatz natirlich abgehender Ba&ume am Standort in-
nerhalb der historischen Parkanlage,

- Verwendung sickerfahiger Befestigungen bei Anlage von Wegen innerhalb der Flachen fur
den Gemeinbedarf und der privaten Parkanlage,

- Anlage von Streuobstwiesen auf einer festgesetzten Flache in einer definierten Dichte,
- Pflege eines Magerrasens,

- Mindestbepflanzung der Flachen fir den Gemeinbedarf mit Obst- oder Laubbdumen in einer
bestimmten Dichte,

- extensive Begrinung der Flachdacher,

- Begriunung von Stellplatzanlagen mit Laubbaumen innerhalb Flachen fir den Gemeinbe-
darf.

2.5.2.2 Funktionsverlust festgesetzter Kompensation =~ smalRhahmen

Der Erweiterungsbau erfolgt an einer Stelle, fir die nach geltendem Bebauungsplan Grinfla-
chen festgesetzt sind, die gleichzeitig die Funktion als Flache fur MaRnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft gemafd § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB
haben. Es handelt sich hierbei um private Grunflachen mit der Zweckbestimmung ,Magerrasen*
und ,extensive Streuobstwiese*, die unmittelbar an die bisher festgesetzten Bauflachen angren-
zen. Teilbereiche dieser Flachen werden durch den Erweiterungsbau des Krankenhauses zu-
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kunftig in Anspruch genommen. Insgesamt gehen durch die planungsrechtlichen Festsetzungen
ca. 1.240 m? MaRnahmenflache .Magerrasen und ca. 765 m? MaRnahmenflache ,extensive
Streuobstwiese” verloren.

2.5.2.3 Ausgleich fur den Funktionsverlust festgese  tzter Kompensationsmaf3nahmen

Als Ausgleich fur den Funktionsverlust festgesetzter Flachen fur MaRnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Boden Natur und Landschaft mit den Zweckbestimmungen
.Magerrasen“ und ,extensive Streuobstwiese” werden externe Ausgleichsmal3nahmen gesi-
chert. Dazu erfolgen vertragliche Vereinbarungen zwischen dem Bezirk Treptow-Kdpenick und
dem Vorhabentrager, in denen sowohl Flachensicherungen als auch die erforderlichen Entwick-
lungs- und Pflegemalinahmen festgelegt werden.

Da im vorliegenden Fall eine wertgleiche Kompensation angestrebt ist, wird der Funktionsver-
lust der planungsrechtlich festgesetzten KompensationsmalRhahmen gesondert und nicht im
Rahmen des nachfolgenden Kostenaquivalentverfahrens bilanziert.

Die Ermittlung der fiktiven Wiederherstellungskosten erfolgt fur die im Bebauungsplan XV-37ea
im Jahr 2001 festgesetzten Biotope in den theoretisch optimal ausgefiihrten MalRnahmen
Streuobstwiese (765 m?) und Magerrasen (1.240 m?).

Im Rahmen des Fachgutachtens Umweltprifung wird ein fiktiver Wiederherstellungswert mit ei-
nem Gesamtkosten&quivalent von 10.439,76 € (brutto) errechnet.

Fur die Kompensation 0.g. Verlustes wird eine Ersatzmaflinahme ,Herstellung und Pflege von
3.077 m? Trockenrasen® im Bereich der Rickbauflachen auf dem Gelande des ehemaligen Rei-
fenwerks Schmdckwitz, Adlergestell 708-730 durchgefiihrt. Die Flache befindet sich im Eigen-
tum des Landes Berlin und ist dem Fachvermdgen der Berliner Forsten zugeordnet. Die Mal3-
nahmenumsetzung durch den Investor wird im Durchfihrungsvertrag geregelt

Im Bestand ist von einem Rohbodenstandort, ausgebildet als vegetationsarme Sandflache nach
Entsiegelung auszugehen. Mit der Aufwertung/Entwicklung zur Heidenelken-Grasnelkenflur
bzw. zum Grasnelken-Raublattschwingel-Rasen und deren dauerhafter Pflege wird ein gleich-
wertiger Ersatz fur die zu Uberplanenden geschutzten Biotopflachen im B-Plan XV-37ea-1 VE
erzielt.

Die Kostenermittlung der Ausgleichsmalinahme erfolgt auf der Basis gemittelter Marktpreise fur
die Herstellung von Magerrasen, wonach der Einzelpreis fur Herstellung und vierjahrige Fertig-
stellungs- und Entwicklungspflege bei 2,60 €/m? netto liegt.

Unter Bericksichtigung von 10 % Planungskosten und der gesetzlich vorgeschriebenen Mehr-
wertsteuer von 19 % ergibt sich somit ein Bruttozahlbetrag von 10.472,26 € (brutto).

Mit der Durchfihrung diese AusgleichsmaRnahme wird der Ausgleich fir die zu bebauenden

Ausgleichsflachen des Bebauungsplans XV-37ea (Magerrasen, Streuobstwiese) gesichert. Die
Umsetzung dieser Malinahme ist Bestandteil des Durchfiihrungsvertrages.

2.5.2.4 Eingriffsbilanz nach dem Verfahren zur Ermi  ttlung von Kostenaquivalenten
Da es sich bei dem vorliegenden vorhabenbezogenen Bebauungsplan um ein kleinrdumiges in-

nerstadtisches Vorhaben handelt, in dem keine Funktionen des Naturhaushaltes von "besonde-
rer Bedeutung" erheblich beeintrachtigt werden, wird zur Ermittlung des Kompensationsumfan-
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ges das Verfahren zur Ermittlung von Kostenaquivalenten (vereinfachtes Verfahren) herange-
35
zogen.

Zur Ermittlung des Umfanges an notwendigen KompensationsmafRnahmen fir den durch den
Bebauungsplan vorbereiteten Eingriff, ist die derzeitige planungsrechtliche Gebietsqualitat und
deren Auswirkung auf die Zulassigkeit von Vorhaben zugrunde zu legen.

Durch die Uberplanung des Anderungsbereiches wird neues und zusétzliches Baurecht ge-
schaffen, das bisher im geplanten Umfang bzw. auf der geplanten Flache nicht genehmigungs-
fahig ware. Zukuinftig sollen mehr Flachen innerhalb des Plangebietes einer Bebauung zuge-
fuhrt werden.

Anhand der vorliegenden Datengrundlagen kénnen keine belastbaren Aussagen zum aktuellen
Bebauungsgrad mit Haupt- und Nebenanlagen innerhalb des Geltungsbereiches des Bebau-
ungsplanes XV-37 ea getroffen werden. Zur Ermittlung des neuen Versiegelungsumfangs wird
deshalb angenommen, dass der maximal zuldssige Versiegelungsgrad innerhalb des Bebau-
ungsplanes XV-37 ea ausgeschopft wurde (worst-case-Annahme).

Die bisher als Stellplatzflache festgesetzte Flache im Umfang von ca. 1.400 m® (davon real ca.
1.140 m? bebaut) wird in ihrer festgesetzten Nutzung aufgegeben. Diese Flache kann vollstan-
dig (unabhéngig vom tatséchlichen Versiegelungsumfang) in die Bilanzierung eingehen.

Die Arztbaracke in der Parkanlage vor der alten Villa ist bereits im geltenden Bebauungsplan
nicht mehr als Bauflache festgesetzt und damit Bestandteil der alten Eingriffsbetrachtung (als
Entsiegelung in der Grinflache). Ein Teil der ehemals vorhandenen Bebauung der Baracke ist
bereits zuriickgebaut worden (ca. 515 m? von ehemals ca. 900 m?). Ein anderer Teil wird aktuell
noch genutzt (ca. 385 m?). Der Riickbau der Bestandsbebauung ist bereits Bestandteil der alten
Bilanzierung, kann also nicht mehr angerechnet werden.

Innerhalb der privaten Parkanlage ist auf der Flache CDEFC (1.287 m?) die Errichtung von Ne-
benanlagen einer gartnerischen Nutzung fir therapeutische Zwecke auf einem Flachenanteil
von 20 % zuldssig. Diese sind als Neuversiegelung in die Bilanzierung einzustellen.

Die Festsetzung der Zufahrt (Flache GHIJKLMG) innerhalb der privaten Parkanlage sichert le-
diglich das bestehende Fahrrecht. Da es sich um eine bestandsorientierte Festsetzung handelt,
werden keine neuen Eingriffe vorbereitet.

In einem Umfang von 182 m2 ist aus Grinden des Brandschutzes die Ausweisung einer Feuer-
wehrbewegungsflache erforderlich (Flache NOPQN). Da diese Flache im wasser- und luftdurch-
lassigen Aufbau hergestellt und anschlieRend begriint wird, bleiben die Naturhaushaltsfunktio-
nen dieser Flache weitgehend erhalten. Es wird eine Beeintrachtigung von 20 % angerechnet.

Im sogenannten ,vereinfachten Verfahren® wird ein Aquivalent fiir die Wiederherstellungskosten
ermittelt. Fir die Berechnung erfolgt eine Unterteilung des Eingriffs in die abiotische und bioti-
sche Komponente.

Grundlage fur die Ermittlung der eingriffsrelevanten FlachengrofRen wird der vorliegende Ent-
wurf des Bebauungsplans (Stand: Dezember 2015) mit seinen Festsetzungen sein.

% Senatsverwaltung fur Stadtentwicklung und Umwelt (Mai 2013): Verfahren zur Bewertung und Bilanzierung von

Eingriffen im Land Berlin
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Unter Berticksichtigung der Eingriffe in die abiotischen und biotischen Komponenten des Natur-
haushaltes wurde ein Kostenaquivalent bei den biotischen Komponenten von 8.860,89 € (net-
to), bei den abiotischen Komponenten ein Kostenaquivalent von 18.993 € (netto) sowie ein Ge-
samtkostenaquivalent von 33.146,12 € (inkl. Mwst.) ermittelt, das im Rahmen von naturschutz-
fachlichen Kompensationsmafihahmen auszugleichen ist. Auf der Grundlage der BaumschVO
BIn wurde ein durch Baumpflanzungen auszugleichender Betrag von 2.474,00 € ermittelt.

AusgleichsmalRnahmen

Folgende Ausgleichsmalinahmen werden berticksichtigt:

e 800 mz extensive Dachbegriinung

« Anlage einer extensiv gepflegten Frischwiese auf der MaRnahmenflache innerhalb der pri-
vaten Parkanlage

e Pflanzung von mindesten 5 Baumen mit einem Stammumfang von mindesten 16 cm

Die Anlage und extensive Pflege einer artenreichen Frischwiese dient als Ausgleichs- und Er-
satzmalRnahme fiur die Eingriffe in den biotischen Naturhaushalt (Schutzgut Pflanzen und Tie-
re).

Die extensive Dachbegriinung dient mit der Anlage neuer Lebensrdume fiir Pflanzen und Tiere
ebenfalls als Ersatzmaflinahme fir dieses Schutzgut.

Die Dachbegriinung erhéht gleichzeitig den Rickhalt des Regenwassers und vermindert Tem-
peraturextreme. Das Regenwasser steht somit der Verdunstung zur Verfigung. Die Dachbe-
grinung ist fur die Schutzgiter Wasser sowie Klima und Luft eine direkte Ausgleichsmafinah-
me. FUr den Boden ist sie teilweise ausgleichsrelevant, da in der Bodenauflage Bodenleben
madglich ist, wenn auch nicht in tieferen Horizonten.

Die festgesetzte MalRnahme der extensiven Dachbegrinung stellt somit sowohl fur die bioti-
schen als auch fir die abiotischen Komponenten des Naturhaushaltes eine Aufwertung dar.
Eine nachvollziehbare Aufteilung der ErsatzmalRnahme ,Dachbegriinung” in Herstellungs- und
Pflegekosten fur Vegetations- bzw. Substratmal3nahmen mit einer anteiligen Zuordnung als
Ausgleich fur Eingriffe in biotische bzw. abiotische Komponenten des Naturhaushaltes, er-
scheint bei dieser multifunktional wirksamen KompensationsmalRnahme nicht méglich und we-
nig sinnvoll.

Gemall den Vorgaben des ,vereinfachten Verfahrens" zur Bewertung und Bilanzierung von
Eingriffen im Land Berlin wird im Fachgutachten Umweltprifung ein rechnerisches Gesamtkos-
tenaquivalent von 33.430,67 € (inkl. Mwst.) fir die AusgleichmalRnahmen errechnet. Durch die
Pflanzung von 5 Baumen wird mit einem Betrag von 2.695,00 € der Ausgleich in den geschutz-
ten Baumbestand gesichert.

Der naturschutzrechtliche Kompensationsbedarf kann vollstandig innerhalb des Geltungsberei-
ches ausgeglichen werden. Das Landschaftsbild wird neu gestaltet.

Die Festsetzungen des Bebauungsplanes mit der Nummerierung 7, 9 und 10 sichern die Um-
setzung der beschriebenen Kompensationsmalinahmen.
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2.6 Anderweitige Planungsmaoglichkeiten

GemaR dem bislang geltenden Planungsrecht wére das geplante Vorhaben ohne die Anderung
des bestehenden Bebauungsplanes XV-37ea nicht moglich.

Im Flachennutzungsplan® Berlin wird das Plangebiet iiberwiegend als Gemeinbedarfsflache
(Zweckbestimmung Krankenhaus) des St. Hedwig Klinikums dargestellt. Die Planungsmaoglich-
keiten ergeben sich insofern aus der tibergeordneten Planung.

Da es sich bei der vorliegenden Planung um einen Erweiterungsbau handelt, der Verbindungen
zu den bestehenden Gebauden bendétigt, die auch dkonomisch vertretbar zu realisieren sind,
wird der ausgewiesene Standort als alternativios angesehen. Der festgesetzte Flachenbedarf
ergibt sich aus dem prognostizierten Patientenaufkommen des Krankenhauses.

3 Zusétzliche Angaben

3.1 Technische Verfahren bei der Umweltprifung

Das Baugesetzbuch sieht in § 2 (4) BauGB vor, dass fur Belange des Umweltschutzes nach § 1
Abs. 6 Nr. 7 und § 1a eine Umweltprifung durchgefiihrt wird, in der die voraussichtlich erhebli-
chen Umweltauswirkungen ermittelt und in einem Umweltbericht beschrieben und bewertet
werden.

Zur Festlegung von Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprifung gemai § 2 (4) BauGB
wurden die beteiligten Behtrden um Stellungnahmen gebeten. Die Vorgebrachten Hinweise
und Anregungen fanden im weiteren Verfahren Berlcksichtigung.

Eine wichtige Grundlage der Bestandsaufnahme sind u. a. der FIS-Broker®” bzw. der Digitale
Umweltatlas Berlin. Beide stellen wichtige Informationen zu den zu behandelnden Schutzgutern
bereit. Weitere wichtige Aussagen zu Entwicklungszielen trifft v.a. das Berliner Landschaftspro-
gramm (LaPro).

Zusatzlich wurden aktuelle Untersuchungen und Fachgutachten zu den Themenbereichen Ar-
tenschutz, Boden, Versickerung, Verkehr, LA&rm und Lufthygiene bei der Erarbeitung der Um-
weltprifung beriicksichtigt.

Zur Ermittlung des Eingriffs- und Ausgleichsumfanges des Vorhabens wird das ,Vereinfachte
Verfahren* zur Bewertung und Bilanzierung von Eingriffen im Land Berlin verwendet. Die Ermitt-
lung erfolgt in Kapitel 2.5.

3.2 Hinweise zur Durchfihrung der Umweltiiberwachung

Ziel und Gegenstand des Monitoring nach § 4c BauGB ist, die Prognosen des Umweltberichtes
durch Uberwachung einer Kontrolle zu unterziehen. Uberwachung setzt eindeutige Kriterien und
klare Ziele voraus. Wichtigstes Ziel der Kontrolle ist eine Uberwachung der Umsetzung der um-
weltrelevanten Festsetzungen.

% Flachennutzungsplan Berlin in der Fassung der Neubekanntmachung vom 12. November 2009 (ABI. S. 2666),

zuletzt gedndert am 09. Juni 2011 (ABI. S.2343).

87 Fachlbergreifendes Informationssystem der Berliner Senatsverwaltung
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Dazu gehort insbesondere die Uberwachung der Umsetzung von griinordnerischen Festset-
zungen.

4 Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Der Bebauungsplan hat die planungsrechtliche Ausweisung einer Flache fir Gemeinbedarf so-
wie der Sicherung der vorhandenen privaten Parkanlage zum Ziel. Die verkehrliche Erschlie-
Bung des Plangebietes erfolgt Uber die bestehende Zufahrt von der Grottewitzstral3e.

Im Rahmen der Umweltpriifung werden zunachst die einzelnen Schutzgtter getrennt voneinan-
der erfasst und bewertet. Vorliegende Daten und Erhebungen wurden in die Untersuchung ein-
gearbeitet.

Die Bestandssituation innerhalb des Plangebietes wird durch die vorhandenen Nutzungen
(Krankenhaus, private Parkanlage) gepragt. Es kommen ausschlie3lich anthropogen tberform-
te Biotope vor. Im Bereich des Falkenberges hat sich ein nach § 28 NatSchG BIn geschutzter
Biotop (artenreiche Frischwiese) entwickelt.

Im Rahmen der faunistischen Kartierung wurde festgestellt, dass das Plangebiet Lebensraum
von Brutvigeln ist. Artenschutzrechtlich begriindete Kompensationsmal3hahmen sind nicht er-
forderlich, da keine relevanten Lebensraumstrukturen Uberplant werden.

Aufgrund der historischen Nutzung des Plangebietes ist flachendeckend von gestdrten Boden-
verhéltnissen auszugehen. Oberflachengewasser kommen nicht vor. Besondere klimatische
Funktionen weist das Plangebiet nicht auf.

Das Umfeld des Plangebietes charakterisiert sich durch unterschiedlichste Nutzungs- und Ge-
landestrukturen. Das markante Relief des unmittelbar angrenzenden Falkenberges, das von
Nordwesten nach Sidosten hin abfallt, stellt ein entscheidendes Kriterium fur die Wahrneh-
mung des Landschaftsbildes im Untersuchungsraum dar. Zur Vermeidung von erheblichen
Landschaftsbildbeeintrachtigungen wurden in Vorbereitung des Bebauungsplanverfahrens Ent-
wurfsstudien erarbeitet, die die Hohenstaffelung und Einbindung des Anbaus in das Gelande
bertcksichtigen.

Naturschutzrechtliche Schutzgebiete befinden sich nicht im Untersuchungsraum und seiner na-
heren Umgebung.

Bei der Ermittlung des naturschutzrechtlichen Eingriffs und dem sich daraus ergebenden Kom-
pensationsbedarf wurden alle relevanten Rahmenbedingungen in die Betrachtung einbezogen.
Als AusgleichsmalRnahmen werden Dachbegrinung sowie die Anlage und Pflege einer arten-
reichen Frischwiese festgesetzt. Die Anlage der artenreichen Frischwiese erfolgt auf der vorher
zu entsiegelnden Stellplatzflache an der BunzelstraRe. Sie dient als Ausgleich fir die Uberpla-
nung des geschitzten Biotops. Weiterhin werden Baumpflanzungen festgesetzt, die als Aus-
gleich von Eingriffen in den Baumbestand dienen.

Der durch das Vorhaben begriindete naturschutzrechtliche Kompensationsbedarf kann inner-
halb des Geltungsbereiches soweit ausgeglichen werden, dass keine erheblichen und nachteili-
gen Auswirkungen verbleiben und das Landschaftsbild in Teilbereichen neu gestaltet wird.

Unter Bertcksichtigung der aufgefihrten Vermeidungs-, Minderungs- und Ausgleichsmal3nah-
men ist die Umweltvertraglichkeit des Vorhabens festzustellen.
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1. Planinhalt und Abwéagung

1 Ziele der Planung und wesentlicher Planinhalt

Primare Zielsetzung der Planung ist es, die Errichtung eines neuen Klinikgebdudes am beste-
henden Krankenhausstandort zu erméglichen und planungsrechtlich zu sichern. Der Erweite-
rungsbedarf ergibt sich aus veranderten stadtebaulichen Rahmenbedingungen und gesund-
heitspolitischen Zielstellungen sowie der aktuell prognostizierten Bedarfsentwicklung. Mit dem
Bebauungsplan XV-37ea-1 VE sollen folgende generelle Ziele umgesetzt werden:

- Sicherung einer nachhaltigen stadtebaulichen Entwicklung des Areals,
- Optimierung der Bestandsnutzung und Sicherung an einem etablierten Standort,

- Berlicksichtigung der sensiblen naturraumlichen Lage im Ubergang zur Falkenbergkuppe,
Vermeidung von Beeintrachtigungen des Orts- und Landschaftsbildes,

- Sicherung einer Gemeinbedarfsflache fur den geplanten Erweiterungsbau sowie fir funktio-
nal dringend erforderliche Stellplatze in direkter Zuordnung zu bestehenden Krankenhaus-
einrichtungen,

- Integration der bestehenden Stellplatzanlage in die Private Griunflache (Rickbau und Be-
grinung),

- Sicherung abgegrenzter Bereiche fir besondere Nutzungszwecke innerhalb der Privaten
Parkanlage (Gartnerische Nutzung zu Therapiezwecken/Zufahrt Vorplatz und RTW-
Stutzpunkt Bewegungsflachen fur die Feuerwehr).

Mit den Festsetzungen des vorhabenbezogenen Bebauungsplans sollen die vorgesehenen
baulichen Erweiterungsmafinahmen sowie die beabsichtigten NeuordnungsmafRnahmen im Be-
reich der Freiflachen auf Grundlage der abgestimmten Projektplanung des Vorhabentragers
ermdglicht werden. Die Festsetzungen sollen sich soweit mdglich am Festsetzungskanon des
bestandskraftigen Bebauungsplanes XV-37ea orientieren.

Der Bebauungsplan setzt Gemeinbedarfsflache, das Mal3 der baulichen Nutzung, die Uberbau-
baren und unterbaubaren Grundsticksflachen, private Grunflachen (Private Parkanlage), Fla-
chen mit besonderem Nutzungszweck sowie Flachen und MaRhahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft fest und andert damit in Teilen das mit
dem Bebauungsplan XV-37ea bestehende Planungsrecht.

Zur Sicherung der planerischen Zielsetzung wird die im Bebauungsplan XV-37ea festgesetzte
Gemeinbedarfsflache KRANKENHAUS 1 in Richtung der privaten Griunflachen ,Magerrasen”
sowie ,Private Parkanlage” erweitert. Die Abgrenzung der festgesetzten Gemeinbedarfsflache
KRANKENHAUS 1 ergibt sich aus dem stadtebaulichen Konzept bzw. der konkreten Projekt-
planung und den raumlich funktionalen Anforderungen der Bebauungsstruktur. Neben den fur
die Errichtung des geplanten Klinikgebaudes (Haus D) erforderlichen Flachen, werden auch die
Flachenanteile des bestehenden und befahrbaren Vorplatzes Villa mit Zufahrtsflachen fur die
Feuerwehr und der in unmittelbarer raumlicher Zuordnung zum Medizinischen Versorgungs-
zentrum (MVZ) und dem ambulanten OP-Zentrum geplanten Stellplatze bericksichtigt und in
die Gemeinbedarfsflache eingebunden. Die Baumassenverteilung ist Uber eine (erweiterte)
Baukorperfestsetzung, die Vorgabe der zulassigen Grundflache (GR) sowie der maximalen Ho-
he baulicher Anlagen festgelegt.

Die bislang fur rund 65 Stellplatze des Krankenhauses am Ful3 des ,Buntzelbergs® gesicherte

Gemeinbedarfsflache KRANKENHAUS 1 wird aufgegeben und den historischen Gartenterras-
sen zugeordnet. Die Flache wird als PRIVATE PARKANLAGE Bestandteil der umgebenden
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Grunflache. Der Rickbau und die Entsiegelung sowie die Begriinung der Stellplatzflache in
Form einer artenreichen Frischwiese werden Uber die Festsetzung einer entsprechenden Mal3-
nahme gesichert. Zur Sicherung des Altbaumbestandes der Parkanlage und der historischen
Gartenterrassen werden entsprechende Festsetzungen zum Erhalt sowie Pflanzfestsetzungen
getroffen.

Als besondere, in ihrem Bestand zu sichernde Nutzungen werden die bestehende Zufahrt zum
Vorplatz Villa, zu den geplanten Stellplatzen und zum Rettungswagenstitzpunkt sowie auch die
auf einer der historischen Gartenterrassen bestehenden gartnerischen Nutzungen (Thera-
piegarten) innerhalb der Privaten Parkanlage erméglicht. Die erforderliche Bewegungsflache fur
die Feuerwehr wird im Bereich des abzureilenden Barackengebdudes angeordnet und mit ge-
eigneten gartenbaulichen MaRnhahmen in die Parkanlage eingebettet.

1.1 Stadtebauliches Konzept / Projektdarstellung

Mit der Erweiterungsplanung wird die ortsbezogene und standortvertragliche Entwicklung des
Krankenhausstandortes Hedwigshohe fortgefiihrt. Anhand einer Bebauungsstudie® zu den ge-
planten ErweiterungsmalBhahmen wurden zunachst wesentliche Konzeptbausteine und Ent-
wurfsparameter der zuklnftigen Bebauung erarbeitet und mit dem Bezirk abgestimmt. Die mit
der Bebauungsstudie ermittelten Planungsvorgaben dienten als Grundlage eines durch den
Vorhabentrager durchgefuhrten, mehrstufigen Architektenauswahlverfahrens, in dessen Ergeb-
nis im Mai 2015 ein abgestimmtes Bebauungskonzept vorlag.
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Abbildung 6: Bebauung und Freiflachen (Ubersicht)

38 Erweiterung baulicher Anlagen und Rekonstruktion von Freiflachen Krankenhaus Hedwigshéhe, Architekturbiiro

Dr.-Ing. Karlheinz Wendisch, Berlin, Marz 2014
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Eine weitere Qualifizierung der Planung erfolgte unter Einbindung der Ergebnisse diverser
Fachgutachten sowie in Vorbereitung der Bauantragstellung®.

Wesentliche Kriterien und Anforderungen an die Entwurfsentwicklung, die bereits in den Be-
bauungsplan XV-37ea Eingang fanden, stellen auch weiterhin die Beachtung der vorhandenen
landschaftsraumlichen Strukturen, insbesondere die Berlicksichtigung der topographischen Si-
tuation des Falkenberg-Osthanges und der Falkenberg-Kuppe sowie die Vermeidung von Be-
eintrachtigungen des Landschafts- und Ortsbildes innerhalb dieses sensiblen Raumes dar. Zur
Umsetzung der genannten Ziele sieht das Bebauungskonzept folgende Entwurfskomponenten
vor:

=  Qrientierung des Erweiterungsbaus an bestehenden Pavillonbauten,

= Offnung des Baukorpers nach Osten mit einer differenzierten Dimensionierung und Anord-
nung der Gebaudeflugel,

= auslaufende Hohenstaffelung in Richtung des angrenzenden Freiraums mit gestuften
Ruckspringen und Terrassenausbildungen.
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Abbildung 7: Projektplanung (Haus D), Maron Rinne, D  ezember 2015

Korrespondierend mit den Gebaudehéhen im Bestand (Villa, Kapelle und Turmgebaude, Pavil-
lons) besteht der geplante Baukdrper aus einem hangseitig bis zu dreigeschossigen und einem
sudlichen Gebaudeteil mit freiliegendem Untergeschoss. Beide Geb&udeteile werden in Rich-
tung Osten etagenweise abgetreppt. Der hangseitig orientierte Nordfligel wird einhiftig, der
sudliche Gebaudefligel zweihiftig ausgebildet. Die flach ausgefuhrten Dachflachen werden
Uberwiegend extensiv begriint.

% Maron Rinne Architekten, Berlin: Krankenhaus Hedwigshdhe — Neubau Pavillon D, 1. Dezember 2015
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Das durch die Einordnung des neuen Gebé&udes in das Gelande erzielte Hohenniveau ermdg-
licht eine barrierefreie Verlangerung des Platzes vor dem Hauptgebaude (Haupteingang HoO-
hensteig) bis zum Haus D und der benachbarten Kapelle. Zwischen Haus D und Kapelle wird
ein neu geschaffener Vorplatz als markanter Endpunkt der Freiflachengestaltung ausgebildet.

Der Haupteingang zum Haus D an der westlichen Geb&udeseite ist Uber einen neu gestalteten
Vorplatz im Erdgeschoss zuganglich, der barrierefrei an den zentralen Platz des Krankenhaus-
gelandes in ostlicher Verlangerung des Hohensteigs angebunden ist. Eine barrierefreie bauliche
Verbindung zur sudlich benachbarten Kapelle/Villa ist im Untergeschoss vorgesehen und si-
chert die wichtige bettengéngige Verbindung zur diagnostischen Abteilung und dem OP-
Bereich. Ein zusatzlicher Zugang an dieser Verbindung ermdglicht den barrierefreien Zugang zu
Haus D auf Ebene des Untergeschosses von Osten, die dem Hdhenniveau der Vorfahrt zur Vil-
la entspricht.

Der Erweiterungsbau dient nach aktuellem Planungsstand der Aufnahme von zwei Stationen
sowie einer Tagesklinik mit insgesamt rund 80 Betten. Folgende Funktionsbereiche sind vorge-
sehen:

1. Psychiatrische Station im Erdgeschoss;
2. Somatische Station im 1. Obergeschoss;
3. Tagesklinik und Therapieraume im 2. Obergeschoss;

4. Psychiatrische Tagesklinik und Institutsambulanz, zentrale Umkleideraume, Lager- und Hau-
stechnikflachen im Untergeschoss.

| |
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Abbildung 8: Projektplanung (Vorplatz Villa), Maron Ri nne, Dezember 2015
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Kennzahlen

Auf Grundlage des aktuellen Planungsstandes (Maron Rinne Architekten, Dezember 2015) er-
geben sich folgende Flachenkennwerte fir die geplante NeubaumalRnahme.

Kennzahlen Erweiterungsbau

GR 1.614 m®
Geschossflachen gesamt (einschl. UG) 5200m °
davon:

UG (einschl. Ubergang Villa) 1.614 m?
EG 1.356 m?
1.0G 1.311m’
2.0G 919 m’

1.2 Verkehrliche Erschlieung/Ruhender Verkehr

Das Plangebiet ist Uber die GrottewitzstraRe mit Zufahrt zum Stitzpunkt des Rettungsfahrzeugs
und zur Vorfahrt der Villa sowie den Hohensteig/Johannes-Tobei-Stralle (Haupteingang Kran-
kenhaus) erschlossen und an das tibergeordnete Verkehrsnetz angebunden. Die vorgesehenen
baulichen MaRnahmen lésen keine Anderung der ErschlieBungssituation aus. Das vorhandene
System der inneren und auf3eren ErschlieBung des Krankenhausgelandes dient zukinftig auch
der ErschlieBung des Erweiterungsbaus.

Um die bestehende FuRwegeverbindung zwischen Falkenbergkuppe und Lindenallee aufrecht
zu erhalten, werden die offentlich nutzbaren Wegeflachen im Bereich des Neubaus verlagert
und ostlich um den Erweiterungsbau gefiihrt.

Die Unterbringung der Stellplatze fir das Krankenhaus Hedwigshohe erfolgt zukinftig gebiin-
delt am Standort der bestehenden Stellplatzanlage an der Johannes-Tobei-Stral3e zwischen
Ringelblumenweg und Mohnblitenweg (auRRerhalb des Plangebiets). Um eine langfristige L6-
sung der bestehenden Stellplatzproblematik fir das Krankenhaus Hedwigshéhe zu erreichen,
soll hier ein Parkdeck mit ausreichender Kapazitat errichtet werden. Die planungsrechtliche Si-
cherung des Parkdecks sowie weiterer krankenhausbezogener Nutzungen erfolgt im Rahmen
des vorhabenbezogenen Bebauungsplans XV-37b-1 VE. Im Zuge der Neuorganisation der er-
forderlichen Krankenhausstellplatze wird der bestehende Pkw-Parkplatz westlich der Buntzel-
straRe mit einer Kapazitat von rund 65 Stellplatzen zuriickgebaut, die Flachen werden begrint
und in die historischen Gartenterrassen der privaten Parkanlage integriert. Mit der Aufgabe und
dem Rlckbau des Parkplatzes an der Buntzelstral3e wird die historische Gartenanlage vom
Pkw-Verkehr entlastet. Damit wird der Quell- und Zielverkehr des Krankenhauses Hedwigshéhe
zukunftig im Wesentlichen Gber die Johannes-Tobei-Stral3e abgewickelt.

Zur Unterbringung dringend erforderlicher Stellplatze fir das ambulante OP-Zentrum sowie das
chirurgisch medizinische Versorgungszentrum (MVZ) sind maximal drei neue Stellplatze park-
seitig an der Vorfahrt zur Villa/Kapelle vorgesehen, die von die BuntzelstralRe/GrottewitzstralRe
Uber die bestehende Zufahrt zum Rettungsstitzpunkt der Feuerwehr aus angefahren werden.
Das Stellplatzangebot wird auf einen berechtigten Personenkreis (z.B. mobilitatseingeschrankte
Personen) begrenzt.
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Eine von der Feuerwehr benotigte Wende-/Rucksto3moglichkeit fiur Einsatzfahrzeuge in raumli-
cher Nahe zum geplanten Erweiterungsbau wird auf der Flache des zum Abriss bestimmten Ba-
rackengeb&audes untergebracht und in die private Parkanlage eingebettet (siehe Abbildung 8).

Fachgutachten Verkehr

Begleitend zum Bebauungsplanverfahren wurde eine Verkehrsuntersuchung® durchgefiihrt, in
der nachgewiesen wird, dass das zusatzliche Verkehrsaufkommen aus dem Plangebiet in den
erschlieRenden StralRen bewaltigt werden kann. Mit dem prognostizierten Neuverkehr von rund
160 Kfz-Fahrten/Tag im Beschéftigten-, Besucher- und Lieferverkehr steigt die Verkehrsbelas-
tung im umliegenden StralRennetz nur geringfiigig an. Die Erschlieung des Plangebietes ist
Uber die HauptstralRen Paradiesstralle und Buntzelstra3e gesichert. Die Anbindung an die
Stral3en ist unproblematisch, da diese noch Uber Kapazitatsreserven verfiigen. Die Qualitat der
Leistungsfahigkeit der Knotenpunkte in den Spitzenstunden ist gut.

Durch den Wegfall der bestehende Stellplatzanlage an der Buntzelstraf3e und die Kranken-
hauserweiterung entsteht ein zusatzlicher Stellplatzbedarf, der bis zur Herstellung des Park-
decks an der Johannes-Tobei-Stralle auf der provisorischen Parkplatzflache und den im Ho-
henweg und der Johannes-Tobei-Stral3e vorhandenen Stellplatzen gedeckt werden muss.

Zusammenfassend wird festgestellt, dass durch den Neuverkehr der Krankenhauserweiterung
sowie die Verlagerung des ruhenden Verkehrs vom Parkplatz an der Buntzelstraf3e zum provi-
sorischen Parkplatz an der Johannes-Tobei-Stral3e keine verkehrlichen Probleme zu erwarten
sind.

1.3 Landschaftsplanerisches Konzept

Das dem Bebauungsplans XV-37ea zugrunde gelegte landschaftsplanerische Konzept wird in
seinen flr das Plangebiet relevanten Bausteinen in den vorliegenden Bebauungsplan tber-
nommen:

Einbindung und Sicherung des freien Landschaftsraums am Falkenberg (Hang und Kuppe) als
Bestandteil und landschaftsbildpragender extensiver Bereich innerhalb des zentralen Griinzugs
der neuen Gartenstadt Falkenberg;

- langfristige Sicherung des Buntzelschen Landschaftsparks mit den historischen Gartenter-
rassen einschliel3lich deren gartnerischer Nutzung;

- Sicherung des pragenden Altbaumbestands im Bereich des Buntzelschen Landschaftsparks
und der historischen Lindenallee als bedeutende, charakteristische Gestaltelemente der
Krankenhausflache;

- Sicherung eines hohen Grinanteils und grinordnerische Einbindung bebauter Flachen
durch Festsetzung von flach geneigten, Gberwiegend extensiv zu begrinenden Dachern.

Die im Bebauungsplan XV-37ea getroffenen Regelungen zur Umsetzung der oben genannten
Ziele werden weitestgehend aufrechterhalten und durch die Ubernahme der entsprechenden
Griunfestsetzungen in die vorliegende Planung transportiert.

Daruber hinaus ermdglicht die vorgesehene Verlagerung der bisherigen Stellplatze an der
Buntzelstral3e die Begriinung und Reintegration der unteren Gartenterrasse in die umgebende
Parkanlage.

40 Verkehrsuntersuchung zum Bebauungspan XV-37ea-1VE, LK Argus Berlin, Stand: 17. Juli 2015
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Bei der Anordnung neuer Stellplatze sowie von Bewegungsflachen fir die Feuerwehr im Be-
reich Vorplatz Villa werden die Standorte pragender, zu erhaltender Einzelbaume weitgehend
bertucksichtigt. Eine weitere Gliederung und grunordnerische Einbindung der Stellplatze durch
Baumpflanzungen sowie sonstige abschirmende PflanzmalRnahmen erfolgen im Zuge der géart-
nerischen Kultivierung der Parkanlage nach Beseitigung des vorhandenen Barackengebaudes.
Hier soll die von der Feuerwehr bendétigte Flache (Wende-/RuckstoRmdglichkeit fir Einsatzfahr-
zeuge) hergestellt und mit geeigneten gartenbaulichen MaRnahmen wie Schotterrasen oder
Rasenwaben gestalterisch in die private Parkanlage eingebettet werden.

Konzept Eingriff/Ausgleich

Mit der Uberplanung von im Bebauungsplan XV-37ea festgesetzten MaRnahmeflachen (Private
Griunflachen Magerrasen und Streuobstwiese) ist eine Verlagerung dieser Flachen erforderlich,
da diese der Kompensation von naturschutzrechtlichen Eingriffen des Bebauungsplanes XV-
37ea dienen. Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes XV-37ea-1 VE stehen
hierfir keine geeigneten Flachen zur Verfligung. Deshalb wird die erforderliche dauerhafte Fla-
chenverfigbarkeit sowie die Umsetzung geeigneter Pflege- und Entwicklungsmal3inahmen auf
externen MalRnahmenflachen im Bezirk Uber vertragliche Vereinbarungen zwischen dem Vor-
habentrager und dem LandBerlin/Bezirk Treptow-Kopenick gesichert.

Der durch die geplante Bebauung verursachte Eingriff in Natur und Landschaft wird im Fach-
gutachten Umweltprifung mit integrierter Eingriffsbewertung bewertet, erforderliche Malinah-
men zur Vermeidung, Minderung und zum Ausgleich des Eingriffs werden festgelegt. Darin ent-
halten ist, dass auf der zu entsiegelnden Stellplatzflache an der BuntzelstraRe der Ausgleich fir
die Uberplanung des ermittelten geschiitzten Biotops (Artenreiche Frischwiese), der sich im Be-
reich der fir das neue Klinikgebaude ausgewiesenen Flache fir Gemeinbedarf Krankenhaus 1
befindet, erfolgt. Weitere AusgleichsmalRnahmen wie Baumpflanzungen, extensive Dachbegri-
nung, dezentrale Regenentwasserung, Erhalt von Griinflachen werden gesichert.

Die Festsetzungen des vorhabenbezogenen Bebauungsplans sowie vertragliche Vereinbarun-
gen zwischen dem Vorhabentrdger und dem Bezirk Treptow-Kdpenick sichern eine dauerhafte
Flachenverfligbarkeit sowie die Umsetzung geeigneter Pflege- und Entwicklungsmalinahmen
innerhalb des Geltungsbereiches.

Die Umsetzung des Grunkonzeptes wird im Projektplan bzw. Freiflachenplan als Anlage des
Durchfihrungsvertrages vertraglich gesichert. Im vorhabenbezogenen Bebauungsplan XV-
37ea-1 VE erfolgt eine Umsetzung u.a. durch Festsetzungen zum Erhalt der historischen Gar-
tenterrassen und des Altbaumbestands, zur Pflanzung von Einzelbaumen, zur Dachbegriinung
sowie zur Ausweisung von Flachen fur MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwick-
lung von Boden, Natur und Landschaft.

14 Konzept Ver- und Entsorgung

Die Ver- und Entsorgung des Plangebietes erfolgt liber eine grundstiicksinterne Anbindung des
neuen Klinikgebdudes an die bestehenden Leitungsnetze und inneren Versorgungssysteme
des Krankenhauses Hedwigshohe.

Der Vorhabentrager beabsichtigt, Gber das zum Ende des Jahres 2015 erneuerte Blockheiz-
kraftwerk Teillasten aus dem Bestand mit Strom und Warme zu versorgen. Das BHKW hat ei-
nen Gesamtwirkungsgrad von 87 % und ist erdgasbetrieben. Das BHKW entspricht dem neues-
ten Stand der Technik und hat eine thermische Leistung von 365 kW sowie eine elektrische
Leistung von 239 kW. Das Krankenhaus versorgt tber eine kundeneigene Transformatorensta-
tion die aus dem Netz des Grundnetzversorgers Stromnetz Berlin GmbH eingespeist wird. Das
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Erweiterungsgebaude Haus D wird an dieses kundeneigene Elektroversorgungsnetz, welches
gemaR DIN VDE 0100/710*" aufgebaut ist, angeschlossen.

Die vorhandenen Trinkwasser- und Entwadsserungsanlagen der Berliner Wasserbetriebe stehen
im Rahmen ihrer Leistungsfahigkeit fur die Versorgung des Plangebietes zur Verfligung. Die in-
nere ErschlieBung der Trinkwasserversorgung wird entsprechend den Erfordernissen in direkter
Abstimmung zwischen Vorhabentrager und BWB vorgenommen. Léschwasser kann im Rah-
men der Leistungsfahigkeit des Trinkwasserversorgungsnetzes bereitgestellt werden. Die Ab-
wasserentsorgung erfolgt Giber das bestehende Kanalnetz.

Ein durch Fachplaner zunachst erstelltes Konzept zur Regenentwasserung Uber eine Kastenri-
gole, welches noch Bestandteil der Entwurfsunterlagen Dezember 2015 war, wird nicht weiter-
verfolgt. Die Versickerung innerhalb des Plangebiets wurde durch die beteiligten Boden- und
Wasserbehorden aufgrund der Lage innerhalb des Deponiekdrpers (Altlastenverdachtsflache)
als kritisch bewertet (vgl. Kapitel V, 5).

Die verénderte Entwasserungsplanung® (siehe Anhang 3), welche auch Bestandteil der Bauan-
tragsunterlagen ist, sieht eine Einleitung des Uberschiissigen Niederschlagswassers in den be-
stehenden Retentionsteich innerhalb der privaten Griinflache dstlich der Villa vor. Dieser dient
bereits der Niederschlagsentwéasserung der Villa und der angrenzenden ErschlieBungsflachen
und ist tber einen Uberlauf mit Ablaufverzégerung an das bestehende Entwasserungsnetz der
Berliner Wasserbetriebe angebunden.

Leitungen und Schéchte zur Regenentwésserung werden erneuert bzw. neuverlegt und neh-
men kinftig das auf den Dachflachen des Neubaus (Haus D) sowie im Bestand (Villa und Er-
schlieBungsflachen) anfallende Niederschlagswasser auf. Aus dem Teich erfolgt eine gedros-
selte Einleitung in den vorhandenen Regenwasserkanal in der GrottewitzstraRe. Die Kapazitat
des Teiches wird durch eine Erhéhung des Uberlaufs um ca. 0,5 m auf 20 — 40 m3 erweitert und
entspricht den kiinftigen Anforderungen und Erfordernissen. Die als eine erste Rickhaltestufe
wirksame extensive Dachflachenbegrinung des neuen Gebaudes (Haus D) bleibt Bestandtell
auch des veranderten Entwésserungskonzepts.

Die veranderte Entwasserungsplanung wurde der zustandigen Wasserbehorde (SenStadtUm
VIII D 25) und den Berliner Wasserbetrieben zur Priifung vorgelegt und durch diese bestatigt.

15 Immissionsschutz

Die Erwagung und Abwagung immissionsschutzrechtlicher Belange erfolgt auf Grundlage der
im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens vorgelegten Schalltechnischen Untersuchung
(STU)* vom 28.09.2015 sowie der Luftschadstoffuntersuchung* vom 03.08.2015 deren Zu-
sammenfassungen und Empfehlungen nachfolgend dargestellt sind.

“L Norm fur Niederspannungsanlagen in Praxen und Kliniken zur Regelung der Anforderungen an die Elektrosicher-

heit in medizinisch genutzten Bereichen in Betriebsstatten, Raumen und Anlagen. Im Mittelpunkt stehen die Si-
cherheit fur die Patienten und medizinisches Personal sowie eine kontinuierliche Stromversorgung.

42 |PRO Consult GmbH, Greifswald, Februar 2016

43 ALB Akustik-Labor Berlin: Schalltechnische Untersuchung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan XV-37ea-1

VE ,Erweiterung Krankenhaus Hedwigshohe®, 28. September 2015

4 ALB Akustik-Labor Berlin: Luftschadstoffuntersuchung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan XV-37ea-1 VE

~Erweiterung Krankenhaus Hedwigshohe®, 03. August 2015
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Larm

Im Rahmen der STU waren im Untersuchungsgebiet die larmtechnischen Belange fir die stad-
tebauliche Planung zu klaren. Dabei wurden fir den StraB3enverkehrslarm ausfihrliche Berech-
nungen durchgefihrt. FUr die Beurteilung von Flug-, Gewerbe- und Sportlarm erfolgt eine ver-
bal-argumentative Betrachtung.

Fluglarm

Bezlglich des Fluglarms des zukinftigen Flughafens Berlin Brandenburg sind im Plangebiet
keine nennenswerten Gerauschimmissionen zu erwarten. Das Plangebiet liegt aul3erhalb der
Tag- und Nachtschutzgebiete des Flughafens Berlin-Brandenburg.

Gewerbeldrm

Geprift wurde, ob das Vorhaben hinsichtlich der vorhandenen und immissionsschutzrechtlich
mdglichen Gerauschimmissionen der Nachbarschaft aus Larmschutzsicht planungsrechtlich
grundséatzlich maglich ist. Innerhalb des Plangebiets werden zukiinftig keine nennenswerten
Gerduschemissionen (z. B. durch Liftungseinrichtungen auf dem Dach des Erweiterungsbaus
Haus D) erzeugt. Sollten zukunftig doch Liftungseinrichtungen auf dem Erweiterungsbau Haus
D installiert werden, ist im Rahmen der Baugenehmigung eine schalltechnische Untersuchung
nach TA Larm durchzufihren.

Auf schutzbedurftige Nutzungen im Plangebiet wirken von aul3erhalb des Plangebiets die Ge-
rauschimmissionen eines Lebensmittelmarkts am FulRe des Falkenbergs (Buntzelstral3e 14-18)
ein. Des Weiteren werden auf dem Gelande des Krankenhauses im Bestand etliche liftungs-
technische Anlagen betrieben.

Die von dem Lebensmittelmarkt ausgehenden Gerduschimmissionen sind aufgrund der vor-
handenen und sehr viel ndher zum Markt gelegenen Wohngebaude in der geman Flachennut-
zungsplan ausgewiesenen Wohnbauflache in der Straf3e Kirchsteig und in der BuntzelstralRe
sowie durch die vorhandenen Bettenzimmer des Krankenhauses bereits begrenzt. Nachtanlie-
ferungen koénnen wegen der geringen Entfernungen zu vorhandenen Wohnh&usern ausge-
schlossen werden. Die Entfernung zum geplanten Haus D ist ca. dreimal so grol3 wie die ge-
ringste Entfernung zum nachst gelegenen Wohnhaus. Auch ohne rechnerischen Nachweis
kann davon ausgegangen werden, dass bei Einhaltung der Immissionsrichtwerte (IRW) gemaf3
TA Larm fur allgemeine Wohngebiete vor den vorhandenen Wohngebauden auch die IRW fur
Krankenh&duser vor dem geplanten Erweiterungsbau Haus D innerhalb des Plangebiets einge-
halten werden.

Die von den auf dem Krankenhausgeldnde vorhandenen Kihlanlagen verursachten Gerau-
schimmissionen wirken auch auf die bereits vorhandenen Bettenzimmer des Krankenhauses
und auf die benachbarten Wohngebaude in der gemal Flachennutzungsplan ausgewiesenen
Wohnbauflache an der Grottewitzstraf3e. Auch hier kann ohne rechnerischen Nachweis davon
ausgegangen werden, dass bei Einhaltung der Immissionsrichtwerte (IRW) gemaR TA Larm fir
allgemeine Wohngebiete an den Wohngeb&uden auf3erhalb des Plangebiets und der IRW fir
Krankenh&user vor den bestehenden Bettenzimmern auch vor dem geplanten Erweiterungsbau
Haus D innerhalb des Plangebiets die IRW fur Krankenhauser eingehalten werden.

Mdglichen baulichen und/oder betrieblichen Erweiterungen vorhandener Betriebe und Anlagen
aulRerhalb des Plangebiets sind durch die in der Nachbarschaft bereits vorhandenen schutz-
wirdigen Nutzungen bereits Grenzen gesetzt. Die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplans XV-37ea-1 VE hat darauf keinen Einfluss.
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Sportlarm

Nutzungszeiten und -arten im Bestand wurden gemé&f3 Aussagen des Sportamts des Bezirks
Treptow-Kopenick berticksichtigt. Im Sinne einer "worst-case"-Betrachtung wird in den angege-
benen Sportzeiten von einer ununterbrochenen Nutzung und voller Auslastung ausgegangen.

Im Umfeld des Plangebiets befinden sich ein Bolzplatz und ein Vereins-Ful3ballplatz des Griin-
auer BC 1917 e.V. nordéstlich des Plangebiets sowie ein Bolzplatz nérdlich des Schulgebaudes
an der Buntzelstralie.

Der Bolzplatz in der Parkanlage liegt 140 m von der n&chsten Wohnbebauung in der Lindenbli-
tenstralRe entfernt. Zum vorhandenen Krankenhaus Hedwigshdhe Haus B betrégt der geringste
Abstand ca. 120 m, zum geplanten Haus D sind es 140 m. Die Nutzungszeiten kénnen nicht
eindeutig angegeben werden, da der Bolzplatz der allgemeinen Offentlichkeit zur Verfigung
steht. Zu bertcksichtigen ist allerdings, dass sich das Krankenhaus auf einer Hohe von 57 m
und der Bolzplatz auf einer Hohe von 48 m Uber NHN befinden. Die Anhthe stellt dabei auch
eine Schallabschirmung dar. Die angrenzende Wohnbebauung befindet sich auf ahnlicher Hohe
wie der Bolzplatz auf einer Héhe von 52 m tGber NHN. Die Immissionsrichtwerte der 18. BIm-
SchV miussen bereits an der schutzwirdigen Bestandsbebauung (also auch vor den Betten-
zimmern des bestehenden Krankenhauses) eingehalten werden. Ist dies der Fall, werden die
Immissionsrichtwerte auch vor den geplanten Bettenzimmern von Haus D eingehalten.

Der Vereins-Sportplatz des Grinauer BC 1917 e.V. befindet sich auf einer Hoéhe von 37 m uber
NHN. Das FuR3ballfeld hat eine Grof3e von 60 m x 90 m (5.400 m?2) und wird zum Training sowie
zu Punktspielen regelmaRig genutzt. Die Nutzungszeiten sind von Montag bis Freitag von 16
bis 22 Uhr sowie samstags und sonntags von 8 bis 20 Uhr. Zuschauer sind bei den Punktspie-
len regelmé&Rig vorhanden. Die nachstgelegene Wohnbebauung in der Stral3e am Kirchsteig be-
findet sich in einer Entfernung von 55 m vom Rand des Spielfelds. Die geringste Entfernung
zum geplanten Erweiterungsbau Haus D betrégt 185 m. Die Zuschauer werden angehalten, mit
Troten oder anderen Larmquellen nicht allzu laut zu sein. Aufgrund des Bestandsschutzes ist
der Sportplatz von der umliegenden Wohnbebauung zu dulden. Fir das Krankenhaus kann da-
von ausgegangen werden, dass aufgrund der schallabschirmenden Wirkung der Anhéhe und
der gréfReren Entfernung von Haus D zu den vorhandenen Sportanlagen im Vergleich zu vor-
handenen schutzbedurftigen Nutzungen die Immissionsrichtwerte der 18. BImSchV eingehalten
werden.

Der Bolzplatz nordlich der Schule am Buntzelberg wird ausschlief3lich fur den Schulsport mon-
tags bis freitags von 8 bis 16 Uhr genutzt. Der Abstand zur nachstgelegenen Wohnbebauung in
der GrabenstralRe betragt nur 65 m. Der geplante Erweiterungsbau des Krankenhauses Hed-
wigshohe wird sich 190 m entfernt von diesem Sportplatz befinden. Dieser Abstand ist ausrei-
chend fir eine Einhaltung der Immissionsrichtwerte der 18. BImSchV vor den Bettenzimmern
des Erweiterungsbaus.

Verkehrslarm

Hinsichtlich des Verkehrslarms wurden die folgenden Szenarien untersucht:

e Bestand 2012/2014 (Krankenhaus Hedwigshdhe ohne Erweiterungsbau)

e Prognosenullfall 2025 (Krankenhaus Hedwigshdhe ohne Erweiterungsbau)

* Prognoseplanfall 2025 (Krankenhaus Hedwigsh6he mit Erweiterungsbau).

Aus den Schallimmissionsplanen im Kapitel 6.1 ist ersichtlich, dass im Plangebiet bereits im

Bestand und im Prognosenullfall die hier fir sonstige Sondergebiete geméalR Nummer 1.1 Buch-
stabe g) des Beiblatts 1 zu DIN 18 005-1 angesetzten schalltechnischen Orientierungswerte
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(OW) von 45 dB(A) tags und 35 dB(A) nachts tberschritten werden. Im Prognoseplanfall betref-
fen diese Uberschreitungen dementsprechend den Erweiterungsbau Haus D. Dieser Erweite-
rungsbau wirkt selbst schallabschirmend fiir die westlich davon gelegenen Gebaude im Be-
stand. Die Hauser A bis C werden so vom Verkehrslarm der BuntzelstralRe starker abgeschirmt.

Die hdchsten Beurteilungspegel wurden vor den zur Buntzelstral3e ausgerichteten Fassaden
ermittelt. Sie betragen 51 dB(A) tags und 45 dB(A) nachts. Formal waren damit die o. g. schall-
technischen OW zwar um maximal 6 dB(A) tags und um 10 dB(A) nachts Uberschritten. Diese
Uberschreitungen sind jedoch zu relativieren, da im Erweiterungsbau Haus D kaum Bettenréu-
me mit Fenstern zur Buntzelstral3e geplant sind.

Die Schwellenwerte der Gesundheitsfahrdung von 70 dB(A) tags und 60 dB(A) nachts werden
tags und nachts in allen untersuchten Szenarien sicher unterschritten.

Eine Reduktion der Gerduschimmissionen kdnnte erreicht werden, wenn fir ein Teilstlck der
Buntzelstral3e die zulassige Hochstgeschwindigkeit auf 30 km/h abgesenkt werden wirde. Die
Pegelreduktionen betrigen in diesem Fall bis zu 2 dB(A) tags und nachts am Erweiterungsbau
Haus D. Eine andere Mallnahme wére der Einbau eines larmmindernden Fahrbahnbelags auf
einem Teilstiick der Buntzelstral3e, was eine Pegelminderung von bis zu 4 dB(A) tags und
nachts zur Folge hatte.

Die Anordnung einer Geschwindigkeitsbeschrankung obliegt der zustandigen Stral3enverkehrs-
behdrde und ist eine Ermessensentscheidung. Eine solche stral3enverkehrsrechtliche Mal3-
nahme kame insbesondere in Betracht, wenn vorliegend eine Uberschreitung der Richtwerte
(RW) der ,Richtlinien fur stral3enverkehrsrechtliche Mal3inahmen zum Schutz der Bevdlkerung
vor Larm“ (Larmschutz-Richtlinien-StV) an Krankenhausern von 70/60 dB(A) tags und/oder
nachts gegeben ware. Als Orientierungshilfe zur Bewertung des Bescheidungsinteresses kon-
nen zusatzlich die Immissionsgrenzwerte (IGW) der 16. BImSchV fur Krankenhauser von 57/47
dB(A) fur Tag/Nacht herangezogen werden. Da im Prognoseplanfall 2025 selbst die vorstehen-
den IGW nicht Uberschritten werden, ware mit Sicherheit davon auszugehen, dass die zustan-
dige StraRenverkehrsbehérde eine solche MaRnahme unmittelbar ablehnen wiirde.

Gemal den Empfehlungen der STU sind textliche Festsetzungen zum baulichen Schallschutz
oder zum Einbau von Liftungseinrichtungen gemaf DIN 4091 fir den Erweiterungsbau nicht zu
treffen, da maximal ein Larmpegelbereich von Il geman Entwurf zu DIN 4109 ermittelt wurde.

Lufthygiene und stadtklimatische Bedeutung des Plan gebiets

Im Rahmen der Luftschadstoffuntersuchung wurde im Untersuchungsgebiet die lufthygienische
und stadtklimatische Bedeutung des Plangebiets geprift. Dabei wurde das Durchstromungsge-
biet, das ungefahr vom Adlergestell bis zur B 96 reicht, in Hinblick auf das Stadtklima, ein Kalt-
luftentstehungsgebiet, den Luftaustausch, die Warmebelastung und die Emissionen aus dem
Verkehr mit den Datenblattern aus dem Umweltatlas der Senatsverwaltung fir Stadtentwicklung
und Umwelt beurteilt. Es konnte festgestellt werden, dass die Versiegelung der Flache fir den
Erweiterungsbau mit einer GréRe von 1.650 m? keinen spirbaren Einfluss auf das Stadtklima
haben wird. Der Einfluss auf das Kaltluftentstehungsgebiet auf dem Hang des Falkenbergs wird
geringfugig sein. Dazu dient auch die geringe Warmeabstrahlung vom Erweiterungsbau, da
dessen Dach mit Rasen und Kies ausgestattet wird.

Die Emissionen aus dem Kfz-Verkehr sind als sehr gering einzustufen. Berechnungen fir die
Jahre 2009, 2015 und 2020 im Rahmen der Aufstellung des Luftreinhalteplans 2011-2017 zeig-
ten die hdchsten Werte fur das Jahr 2009 auf. Fir dieses Jahr wurden fir den StraRenabschnitt
Buntzelstrale von GrottewitzstraRe bis Binswangersteig Jahresmittelwerte fir die Luftschad-
stoffe NO2 von 15,0 ug/mN, fir PM10 von 22,5 ug/mN und fiir PM2,5 von 15,6 ug/mN berech-
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net. Da die fir diese Berechnungen herangezogenen Verkehrswerte mit denen fur die Aufstel-
lung des Bebauungsplans XV-37ea-1 VE ermittelten Werte von der Grof3enordnung sehr gut
ubereinstimmen und die Immissionsgrenzwerte der 39. BImSchV bei den schon im Jahr 2009
ermittelten Werten sicher eingehalten werden, wurden keine weiteren spezifischen Luftschad-
stoffberechnungen im Rahmen dieser Untersuchung durchgeftihrt.

Des Weiteren wurden mikroskalige Berechnungen der Windstromung in der nhahen Umgebung
des Krankenhauses durchgefiihrt, um die Auswirkungen des Bauvorhabens auf die ndhere
Umgebung zu eruieren. Dabei wurden die Untersuchungsfélle Bestand und Prognosenulifall
(Krankenhaus Hedwigshothe ohne Erweiterung) und Prognoseplanfall (Krankenhaus Hedwigs-
héhe mit Erweiterung) betrachtet.

Die Ergebnisse zeigen, dass der Erweiterungsbau Haus D das Windfeld nérdlich des Kranken-
hauses beeintrachtigt. Die Windgeschwindigkeiten verringern sich auf dem Hang geringflgig.
Dies wird wiederum einen geringfugigen Einfluss auf den Kaltluftabfluss vom Hang haben.

Das Untersuchungsgebiet liegt au3erhalb der Umweltzone und des im Flachennutzungsplan
festgelegten Vorranggebiets fur Luftreinhaltung.

Im Ergebnis der Untersuchung bestehen aus lufthygienischer Sicht keine Einwande gegen die
Umsetzung der Bauvorhaben im vorhabenbezogenen Bebauungsplan XV-37ea-1 VE "Erweite-
rung Krankenhaus Hedwigshdhe". Gemal den Empfehlungen des Fachgutachtens missen
keine Festsetzungen zum Schutz vor Luftschadstoffimmissionen (z. B. zur Verwendung be-
stimmter Brennstoffe gemald Musterfestsetzung Nr. 5.1) in den Bebauungsplan aufgenommen
werden.
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1.6 Flachenbilanz Bebauungspan

Plangebiet gesamt (Geltungsbereich)

darunter:

Flachen fur den Gemeinbedarf

+ Krankenhaus 1

Private Griunflachen

* Private Parkanlage

Uberlagernde Flachenfestsetzungen

* Flache fur MaRnahmen

« Besonderer Nutzungszweck (Therapiegérten)

< Besonderer Nutzungszweck (Zufahrt)

* Besonderer Nutzungszweck (Feuerwehrflache)
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FlachengrolRe

ca. 1,64 ha

ca. 0,27 ha

ca. 1,37 ha
ca. 1,37 ha

rd. 1.190 m?
rd. 1.290 m?
rd. 345 m?
rd. 196 m?

Begriindung

Anteil

100 %

16 %

84 %
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2 Entwickelbarkeit aus dem Flachennutzungsplan

Auf Grundlage des Entwicklungsgebots gemaf § 8 Abs. 2 Satz 1 BauGB sind Bebauungsplane
aus dem Flachennutzungsplan zu entwickeln. Konkret wird die Entwicklungsfahigkeit der ein-
zelnen beabsichtigten Festsetzungen anhand der Ausfihrungen zum Darstellungsumfang, zum
Entwicklungsrahmen sowie zu Anderungen des Flachennutzungsplans Berlin AV-FNP* beur-
teilt.

Die geringfuigige Erweiterung der Klinik Gber die im FNP dargestellte Gemeinbedarfsflache hin-
aus in die Grunflachendarstellung ist entwickelbar (untergeordnete Grenzkorrektur gem. Ent-
wicklungsgrundsatz Nr. 6 und 11.03.02 AV FNP).

3 Begrindung und Abwagung der Festsetzungen
Mit den planungsrechtlichen Festsetzungen werden die vorgesehene bauliche Erweiterung so-
wie die beabsichtigten Neuordnungsmaflnahmen von Freiflachen auf Grundlage der abge-

stimmten Projektplanung ermdglicht. Darlber hinaus orientieren sich die Festsetzungen weit-
gehend am Festsetzungskanon des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes XV-37ea.

3.1 Gemeinbedarfsflachen

Krankenhaus 1
Rechtsgrundlage § 9 Abs.1 Nr.5 BauGB

Der Bebauungsplan setzt unter Berticksichtigung der konkreten Vorhabenplanung zur Erweite-
rung des Krankenhauses Hedwigshohe eine rund 2.730 m? groRe Gemeinbedarfsflache mit der
Zweckbestimmung KRANKENHAUS 1 fest. Die Flache schlie3t unmittelbar an die im Bebau-
ungsplan XV-37ea ausgewiesene Gemeinbedarfsflache im Bereich zwischen Haus C und Villa
an und nimmt im erforderlichen Umfang Flachen in Anspruch, die im Bebauungsplan XV-37ea
als private Grunflachen (Extensive Streuobstwiese, Magerrasen, Private Parkanlage) festge-
setzt sind. Innerhalb der ausgewiesenen Flache ist die Realisierung des Erweiterungsbaus so-
wie die Errichtung der in unmittelbarer Nahe zum medizinischen Versorgungszentrum geplan-
ten Stellplatze langsseitig des befahrbaren Vorplatzes Villa mdglich. Bestehende Zufahrten so-
wie die von der Feuerwehr bendétigten Flachen (Zufahrt, Aufstellflachen) werden ebenfalls ein-
gebunden. Auswirkungen auf das Orts- und Landschaftsbild sind im Rahmen der Projektab-
stimmung beriicksichtigt worden und schlagen sich in der Flachenabgrenzung der Kranken-
hausflache in Kombination mit den Festsetzungen zum Mal3 der Nutzung sowie durch die Aus-
weisung von Uberbaubarer Grundsticksflache nieder. Ein vertragliches Einfligen ist sicherge-
stellt.

Die im Bebauungsplan XV-37ea fur die Stellplatzanlage an der Buntzelstral3e festgesetzte Ge-
meinbedarfsflaiche KRANKENHAUS 1 wird aufgehoben und durch die Festsetzung ,Private
Parkanlage* ersetzt.

45 Ausfuihrungen zum Darstellungsumfang, zum Entwicklungsrahmen sowie zu Anderungen des Flachennutzungs-

plans Berlin (AV-FNP) der Senatsverwaltung fir Stadtentwicklung vom 8. September 2006 (ABI. S. 3673)
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Zulassigkeit von Vorhaben

Im Bereich des Vorhaben- und ErschlielBungsplans sin d im Rahmen der festgesetzten
Nutzungen nur solche Vorhaben zuldssig, zu deren Du  rchfiihrung sich der Vorhabentra-
ger im Durchfihrungsvertrag verpflichtet.

(TF 1 auf Grundlage von § 12 Abs. 3a BauGB)

Um eine Konkretisierung der im Bebauungsplan festgesetzten Nutzungen zu ermdglichen, wird
gemalR § 12 Abs. 3a BauGB i. V. mit § 9 Abs. 2 BauGB durch textliche Festsetzung geregelt,
dass im Rahmen der festgesetzten Nutzung nur solche Vorhaben zulassig sind, zu deren
Durchfiihrung sich der Vorhabentréger vertraglich verpflichtet. Der Projektplan einschlief3lich
Freiflachenplan wird Teil des Durchfiihrungsvertrages. Anderungen des Durchfiihrungsvertra-
ges oder der Abschluss eines neuen Durchfihrungsvertrages sind zulédssig, ohne dass eine
Anderung des Bebauungsplans erforderlich wird. Der durch die Festsetzungen des Bebau-
ungsplans bestimmte Rahmen darf dabei nicht Gberschritten werden.

3.2 Malf3 der baulichen Nutzung
Rechtsgrundlage § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. 88 16, 17, 19 und 20 BauNVO

Auf der Grundlage der abgestimmten Vorhabenplanung wird fir das Planungsgebiet eine Fest-
setzungskombination gewahlt, die eine geordnete stadtebauliche Entwicklung sichern soll. Ne-
ben der konkreten Projektplanung orientieren sich die Festsetzungen weitgehend am Festset-
zungskanon des Bebauungsplanes XV-37ea.

Das Mal} der baulichen Nutzung wird fiir die Gemeinbedarfsflache durch die Festsetzung von
Grundflache (GR) und maximaler Hohe baulicher Anlagen in Verbindung mit der tGberbaubaren
Grundstucksflache ausreichend bestimmt.

Grundflache (GR)
Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V. mit § 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO

Fur die ausgewiesene Gemeinbedarfsflache KRANKENHAUS 1 wird auf Grundlage der abge-
stimmten Projektplanung eine maximal zulassige Grundflache (GR) von 1.650 m? festgesetzt.

Mit der Festsetzung der zuldssigen Grundflache und der erweiterten Baukdrperausweisung
durch die festgesetzten Baugrenzen ist der Rahmen fir eine Realisierung von Baumalnahmen
eng auf die konkrete Vorhabenplanung ausgerichtet. Dabei wird jedoch ein gewisser Entwick-
lungsspielraum fir kleinteilige GR/GRZ-relevante Modifikationen im Rahmen der konkretisie-
renden Gebaude-/Bauausfihrungsplanung offen gehalten.

Der sich (rechnerisch) fur die in das Plangebiet eingebundene Gemeinbedarfsflache KRAN-
KENHAUS 1 ergebende GRZ-Wert betragt 0,61 (Maximalwert).

Uberschreitung der Grundflache fiir Nebenanlagen

Auf der Flache fir den Gemeinbedarf - Krankenhaus 1 - darf die zulassige Grundflache
durch die Grundflachen von Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen
im Sinne des 8 14 der Baunutzungsverordnung und bau lichen Anlagen unterhalb der Ge-
landeoberflache, durch die das Grundstiick lediglich unterbaut wird um bis zu 60 von

Hundert Uberschritten werden.
(TF Nr. 2 auf Grundlage § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V. mit § 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO)
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Nach den Bestimmungen des § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO kénnen in der Regel zusatzlich 50 %
der zulassigen Grundflache durch die Grundflachen von Nebenanlagen, Garagen und Stellplat-
zen mit ihren Zufahrten bzw. Hofflachen sowie fiir bauliche Anlagen unterhalb der Gelandeober-
flache in Anspruch genommen werden. Aufgrund der restriktiven Ausweisung zusatzlicher Ge-
meinbedarfsflache mit dem Ziel, die Uberplanung festgesetzter Griinflachen so gering wie mog-
lich zu halten und dem gleichzeitig bestehenden Flachenanspruch bereits vorhandener Neben-
anlagen (Vorplatz Villa) sowie der in direkter N&dhe zu bestehenden Funktionsbereichen erfor-
derlichen Sonderstellplatze, reicht diese Uberschreitungsméglichkeit nicht aus.

Zur Sicherung der zweckentsprechenden Grundstiicksnutzung und zur Vermeidung weiterer
Eingriffe in die umliegenden Griinflachen wird eine Uberschreitung der festgesetzten Grundfla-
che durch die Grundflachen von Stellplatzen mit ihren Zufahrten um bis zu 60% bzw. um maxi-
mal 990 m? eingerdaumt. Damit stehen insgesamt 2.640 m? der maRgeblichen Grundstiicksfl&-
che (Krankenhaus 1) fur die spezifischen Nutzungszwecke des Krankenhauses Verfliigung.

Durch die restriktive Ausweisung zusatzlicher Gemeinbedarfsflache zugunsten von Griinflachen
(Private Parkanlage) sowie die weiteren Regelungen zur Riickhaltung und Versickerung des an-
fallenden Niederschlagwassers werden Eingriffe in Natur und Landschaft gemindert und die
Auswirkungen einer erhdéhten Versiegelung auf die natdrlichen Funktionen des Bodens gering
gehalten.

3.3 Hohe baulicher Anlagen

Hohe baulicher Anlagen

Innerhalb der Flache fir den Gemeinbedarf - Kranken  haus 1 kénnen einzelne Dachauf-
bauten bis zu einer Héhe von 1,50 m oberhalb der fe  stgesetzten Oberkante ausnahms-
weise zugelassen werden, wenn sie ausschlie3lich de r Aufnahme technischer Einrich-
tungen dienen.

(TF Nr. 3 auf Grundlage von 8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V. mit § 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO)

Der Bebauungsplan setzt gemafld § 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO eine Hohenbegrenzung fur die
Uberbaubare Grundstiicksflache fest. Die zulassige Hohe baulicher Anlagen wird als maximal
zulassige Oberkante baulicher Anlagen (hdchster Punkt des Gebaudes, hier: Oberkante Attika)
tber NHN im Hohenbezugssystem DHHN auf OK 67 m begrenzt.

Die Festsetzung der zuldssigen Hohe baulicher Anlagen legt der stadtebaulich sowie ortsgestal-
terisch erwiinschten Volumenverteilung eine Begrenzung auf, die das konkrete stadtebaulich
vertretbare Mald der baulichen Nutzung darstellt und andererseits fir die Umsetzung des ge-
planten Baukdrpers notwendig ist.

Das zur Bebauung vorgesehene Gelande weist Hohenunterschiede von bis zu 6 m auf (vgl.
Kapitel I, 2.3). Die im Bebauungsplan festgesetzten Hohen basieren auf einem Hohenbezugs-
punkt von rund 55,30 m 4. NHN (mittleres Gelandeniveau EG im Bereich des geplanten westli-
chen Haupteingangs) bzw. 52,0 m 4. NHN (mittleres Gelandeniveau im Bereich des sidlichen
Zugangs zum UG bzw. dem Vorplatz Villa).

Innerhalb des vorgegebenen Rahmens ist das geplante hdéhengestaffelte und maximal drei-
bzw. viergeschossige Gebaude (einschl. UG) mdglich. Die Hohenfestsetzung stellt kombiniert
mit den Uberbaubaren Grundstiicksflachen (GR und Baugrenzen) ein ,Massenmodell* mit ma-
ximalen Vorgaben dar. Innerhalb dieses Rahmens bleibt ein Entwicklungsspielraum fiir die spe-
zifische Gebaudeplanung insbesondere bei der Wahl der Geschosshdhen erhalten.
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Mit der Beschréankung der zuldssigen Hohe baulicher Anlagen wird die H6henentwicklung des
Gebéaudes innerhalb des Krankenhausgeléndes in einem stadtebaulich vertretbaren Rahmen
gehalten, der sich an der vorhandenen Bebauung orientiert. Eine Beeintrachtigung angrenzen-
der Siedlungsbereiche sowie des Orts- und Landschaftsbildes wird gering gehalten.

Um der Erforderlichkeit flr untergeordnete und nicht maR3stabsgebende Dachaufbauten Rech-
nung zu tragen, kdnnen technische Aufbauten (wie z.B. Schornsteine, Luftungsanlagen, Aufbau
Fahrstuhlschacht) die festgesetzte Oberkante ausnahmsweise tberschreiten.

3.4 Uberbaubare Grundstiicksflache

Uberbaubare Grundstiicksflachen/Baugrenzen
§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23 BauNVO

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen werden innerhalb des Geltungsbereiches des Bebau-
ungsplanes gemal 8§ 23 BauNVO durch Baugrenzen festgesetzt. Gebaude und Gebaudeteile
dirfen diese nicht Uberschreiten. Auf Grundlage der konkreten Vorhabenplanung wird innerhalb
der festgesetzten Gemeinbedarfsflache KRANKENHAUS 1 die gewlinschte Bebauungsstruktur
Uber eine erweiterte Baukorperfestsetzung gesichert. Die Baugrenzen schliel3en an die im Be-
bauungsplan XV-37ea festgesetzten Baugrenzen an und ergéanzen das hier flachenhaft ausge-
wiesene Baufeld im erforderlichen Umfang.

Die erweiterte Baukorperfestsetzung sichert im Zusammenspiel mit der festgesetzten Gebau-
dehdhe die Umsetzung des verfolgten stadtebaulichen Konzepts sowie die Zielstellung, Beein-
trachtigungen des nordlich angrenzenden Landschaftsraums und des Orts- und Landschafts-
bilds so gering wie mdglich zu halten.

Innerhalb der festgesetzten Baugrenzen ist die Errichtung des geplanten Baukérpers mdoglich.
Zur Sicherung der Anforderungen an den Brandschutz ist ein Mindestabstand zwischen Haus C
und dem Neubau (Haus D) von 5 m einzuhalten. Gemaf} dem aktuellen Stand der Vorhaben-
planung ist hier ein ausreichender Abstand von 5,50 m vorgesehen. Die Grundrisse der Hauser
C und D weisen zu den gegeniberliegenden Geb&audeseiten hin Uberwiegend Flure, keine
Schlaf- oder Aufenthaltsraume auf. Eine ausreichende Belichtung ist gewahrleistet.

3.5 Besonderer Nutzungszweck von Flachen

Das zulassige Nutzungsspektrum wird fur die private Parkanlage durch textliche Festsetzungen
erweitert.

Innerhalb der privaten Parkanlage ist nur auf der F  lache CDEFC eine gartnerische Nut-
zung fur therapeutische Zwecke (Therapiegarten) ein  schliel3lich erforderlicher Nebenan-

lagen zulassig. Die Inanspruchnahme durch bauliche Nebenanlagen darf ein Mal3 von 20
Prozent der Flache CDEFC nicht Uberschreiten. Die H 6he von Nebenanlagen darf 3,5 m
nicht tberschreiten.

(TF Nr. 4 auf Grundlage von 8§ 9 Abs. 1 Nr. 9 BauGB))

Therapienotwendige Freiraumaktivitdten im engen raumlichen Zusammenhang zu den kom-
plementéren Klinikeinrichtungen bzw. —angeboten finden schwerpunktmafig auf der mittleren
Gartenterrasse innerhalb der privaten Parkanlage statt. Die innerhalb der abgegrenzten Flache
vorhandene gartnerische Nutzung einschlie3lich der vorhandenen Nebenanlagen (Gewéchs-
haus, Voliere, Kleintierstlle, Schuppen, Uberdachungen) soll als etablierter Baustein des the-
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rapeutischen Angebots auch zukinftig ermoglicht bzw. zugelassen werden. Neben der gartneri-
schen Freiflachennutzung sichert der Bebauungsplan auch die Errichtung erforderlicher Neben-
anlagen. Dies ist fur die Durchfiihrung der therapienotwendigen Angebote und Beschéaftigungs-
formen von besonderer Bedeutung.

Um Beeintrachtigungen des Orts- und Landschaftsbildes gering zu halten und den Charakter
des Buntzelschen Landschaftsparks mit seinen historischen Gartenterrassen nicht zu tberfor-
men, ist der besondere Nutzungszweck raumlich auf die im Bestand genutzte rund 1.290 m um-
fassende Flache CDEFC begrenzt und die Hohe der Nebenanlagen auf eine maximale Hohe
von 3,5 m beschréankt. Vorhandene Nebenanlagen sollen der gartnerischen Nutzung der be-
zeichneten Flache untergeordnet sein. Eine weitere Inanspruchnahme der Flache durch Ne-
benanlagen Uber das vorhandene MalR3 von rund 20 % der Flache CDEFC wird insofern nicht
zugelassen.

Innerhalb der privaten Parkanlage ist auf der Flach e GHIJKLMG eine Zufahrt fir Einsatz-
und Rettungsfahrzeuge sowie zufahrtberechtigte Nutz er der innerhalb der Flache fir den
Gemeinbedarf - Krankenhaus 1 - vorhandenen Stellpla tze zuldssig. Auf der Flache
NOPOQN sind Bewegungsflachen fur die Feuerwehr zulas  sig.

(TF Nr. 5 auf Grundlage von 8 9 Abs. 1 Nr. 9 BauGB )

Mit der Festsetzung wird die durch die private Grunflache gefihrte Zufahrt zum Stitzpunkt des
Rettungsfahrzeuges sowie zur ErschlieBung des befahrbaren Vorplatzes der Villa und Kapelle
sowie der hier vorhandenen und geplanten Stellplatze fir berechtigte Nutzer gesichert. Die Fl&-
che GHIJKLMG bindet an die Gemeinbedarfsflache an. Gleichzeitig wird die Inanspruchnahme
der Grunflache durch ErschlielBungsflachen auf den Bereich der bestehenden Zufahrt begrenzt.
Alternative ErschlieBungsmadglichkeiten unter Aussparung der Griunflache bestehen aufgrund
der baulich-raumlichen Gegebenheiten sowie der lokalen Topographie nicht.

Von der Feuerwehr bendtigte Bewegungsflachen, die das Wenden der im Notfall Uber die Zu-
fahrt bis zum Erweiterungsbau anfahrenden Einsatzfahrzeuge in der Nahe der Aufstellflachen
gewadhrleisten (Rickstolimoglichkeit), werden auf der Flache des zum Abriss bestimmten Bara-
ckengebdudes nachgewiesen und gesichert. Die Flache NOPQN ist durch geeignete garten-
bauliche MalRBnahmen wie die Herstellung als Schotterrasen oder Rasenwaben gestalterisch in
die private Parkanlage einzubinden. Dies ist Bestandteil der Grin- und Freiflachenplanung. Fur
die Herstellung der Feuerwehrbewegungsflache wird die Anlage eines Sandschotterrasens mit
einer Ansaatmischung fur Arten trockener nahrstoffarmer Standorte (gebietsheimisch) empfoh-
len.

3.6 Private Grinflache/Grinfestsetzungen

Die in den Geltungsbereich des vorliegenden Bebauungsplans eingebundenen Flachenanteile
der im Bebauungsplan XV-37ea festgesetzten privaten Griunflachen mit der Zweckbestimmung
.Extensive Streuobstwiese” bzw. ,Magerrasen“ werden Uberplant und durch die Festsetzung
von Gemeinbedarfsflache fiir das neue Klinikgebdude ersetzt.

Private Parkanlage
(auf Grundlage von 8 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB (bzw. Nr. 20 BauGB))

Die fur den Bereich des Buntzelschen Landschaftsparks mit seinen historischen Gartenterras-
sen als PRIVATE PARKANLAGE ausgewiesene Grinflache wird weitgehend aus dem Bebau-
ungsplan XV-37ea bernommen. Abweichend von den Festsetzungen des XV-37ea wird dabei
die Flache der bestehenden Stellplatzanlage in die ausgewiesene Grinflache integriert. Die den
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Bestandsgebauden (Villa, Kapelle) vorgelagerten ErschlieRungsflachen, die die bestehende
Vorfahrt sowie die geplanten Stellplatze umfassen, werden dagegen im erforderlichen Umfang
der Gemeinbedarfsflache zugeordnet. Innerhalb der Grinflache werden aus der Bestandsnut-
zung abgeleitete besondere Nutzungszwecke zugelassen. Dies betrifft die vorhandene Flache
fur therapienotwendige Freiraumaktivitaten (géartnerische Nutzung) sowie die Zufahrt zur Er-
schlielBung des RTW Stiitzpunkts, der Behindertenstellplatze und der Vorfahrt zum Eingang Vil-
la von der GrottewitzstralRe aus (siehe Kapitel 3.5).

MaRnahmen zum Boden und Gewasserschutz

Auf der Flache fir den Gemeinbedarf - Krankenhaus 1 - und der privaten Parkanlage ist
eine Befestigung von Wegen sowie der Flachen fir di e Feuerwehr auf der Flache NOPQN
nur in wasser- und luftdurchlassigem Aufbau herzust ellen. Auch Wasser- und Luftdurch-

lassigkeit wesentlich mindernde Befestigungen wie B etonunterbau, Fugenverguss, As-

phaltierungen und Betonierungen sind unzulassig.

(TF Nr. 6 auf Grundlage § 9 Abs. 4 und § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB i.V. mit § 9 Abs. 2 Satz 3
NatSchGBIn)

Die Festsetzung dient der Minimierung der Eingriffe in den Boden- und Grundwasserhaushalt.
Durch die Befestigung von Wegen und der Flache fur die Feuerwehr in wasser- und luftdurch-
lassigem Aufbau kdnnen negative Auswirkungen auf die Bodenfunktionen minimiert werden, da
die Durchliftung des Bodens sowie die Grundwasseranreicherung weiterhin eingeschrankt
funktionieren. Die Funktionsfahigkeit der Wege- und Feuerwehrflachen wird durch diese Fest-
setzung nicht beeintrachtigt. Die erforderliche Wasser- und Luftdurchlassigkeit auf der Flache
NOPQN ist durch geeignete gartenbauliche MalRnahmen wie die Herstellung von Schotterrasen
und Rasenwaben zu sichern, die Flache ist in die private Parkanlage gestalterisch einzubinden.
Dies ist im Rahmen der Grin- und Freiflachenplanung zu sichern.

Die Flache fur MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Na-
tur und Landschatft innerhalb der privaten Parkanlag e ist zu entsiegeln und als extensive
artenreiche Frischwiese zu entwickeln.

(TF Nr. 10 auf Grundlage § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

Artenreiche Frischwiesen gehdren in Berlin zu den am starksten gefahrdeten Biotoptypen. Auf-
grund der Uberplanung des nach § 28 NatSchG BIn geschiitzten Biotoptyps artenreiche
Frischwiese sind die Verbotstatbestdnde des 8 30 BNatSchG bzw. des § 28 NatSchG BIn be-
troffen. GemaR § 30 Abs. 3 BNatSchG besteht die Mdglichkeit, eine Zerstérung oder Beein-
trAchtigung eines gesetzlich geschitzten Biotops ausnahmsweise zu erlauben, wenn diese
ausgeglichen werden koénnen. Ein Ausgleich ist erfolgt, wenn nach Durchfihrung der Aus-
gleichsmalRBhahmen insgesamt keine Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft verbleiben.
Ist kein Ausgleich in diesem Sinne mdoglich, kann bei Vorliegen der in § 67 Abs. 1 BNatSchG
genannten Voraussetzungen eine Befreiung erteilt werden.

Die festgesetzten MalRnahmen dienen der artgleichen Kompensation der mit der geplanten Be-
bauung einhergehenden Beseitigung des geschitzten Biotops. Dazu soll die nicht mehr bend-
tigte Stellplatzanlage an der Buntzelstral3e entsiegelt und anschlieRend durch geeignete Pflege-
und Entwicklungsmafinahmen zu einer extensiv gepflegten artenreichen Frischwiese entwickelt
werden. Gleichzeitig erfolgt durch die festgesetzten Entsiegelungs- und Begriinungsmaf3nah-
men die Wiedereingliederung der ehemaligen Stellplatzflache in die historisch bedeutsamen
Gartenterrassen.
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Dachbegrinung

Auf der Flache fir den Gemeinbedarf - Krankenhaus 1 - sind Dachflachen mit einer Nei-
gung bis zu 5° auszubilden. Mindestens 800 m 2 der Dachflachen sind mit einer Erd-
schicht von 10 cm zu Uberdecken und extensiv zu beg rinen. Die Bepflanzungen sind zu
erhalten.

(TF Nr. 7 auf Grundlage 8§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB

Die Begriinung der Dachflachen besitzt neben den gestalterischen Aspekten zusatzlich auch
die positiven Auswirkungen der Rickhaltung und Versickerung des anfallenden Niederschlag-
wassers. In Bezug auf das Mikroklima werden negative Auswirkungen, die mit der Anlage eines
neuen Baukorpers einhergehen, vermindert. Zusatzlich bieten die begriinten Dachflachen zahl-
reichen Pflanzen- und Tierarten einen Lebensraum und férdern somit die biologische Vielfalt in-
nerhalb des Plangebietes. Die Griindacher sind Teil der multifunktionalen Ausgleichsmaf3nah-
men zur Kompensation der naturschutzrechtlichen Eingriffe in Naturhaushalt und Landschafts-
bild. Aus stadtebaulich gestalterischen Griinden sowie zur Minimierung des Kosten- und Pfle-
geaufwandes wird die Errichtung einer extensiv begriinten Dachflache mit einer Dachneigung
bis zu 5 ° festgesetzt. Diese Dachform ist fUr die Ausfiihrung dieser Begriinungsart gut geeignet
ohne unverhéltnismafiig hohe Kosten zu verursachen. Mit einer Erddeckung von 10 cm kann
ein optimales Begriinungsergebnis erzielt werden.

Baumerhalt, Baumpflanzungen,

Innerhalb der privaten Parkanlage sind die vorhande  nen, historischen Gartenterrassen
sowie der Altbaumbestand zu erhalten. Natirlich abg  ehende Bdume sind am Standort zu
ersetzen.

(TF Nr. 8 auf Grundlage 8§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB

Die Festsetzung zur Sicherung der privaten Parkanlage ist aus den textlichen Festsetzungen
des Bebauungsplanes XV-37ea tbernommen. Die urspriingliche Zielsetzung zur Sicherung von
Erholungsflachen fur die Krankenhauspatienten sowie zur Sicherung des historischen Land-
schaftsparks hat weiterhin Bestand.

Die terrassierten Gartenflachen des Buntzelschen Landschaftsparks mit dem umfangreichen
Altbaumbestand sowie der pragenden Lindenallee bilden mit der Villa eine gestalterische Ein-
heit und stellen einen zentralen Teilbereich innerhalb der historischen Siedlungsstruktur rund
um den Falkenberg dar. Diese historische Gestaltungsstruktur der Freiflachen in Form der Gar-
tenterrassen mit dem vorhandenen Altbaumbestand gilt es zu sichern.

Die Altbdume besitzen zusétzlich eine hohe Wertigkeit fir den Naturhaushalt durch positive
Auswirkungen auf Lufthygiene und Kleinklima sowie fir den Biotop und Artenschutz als Lebens-
raum der heimischen Fauna. Uber die Regelungen der Baumschutzverordnung hinaus sind
Einzelbaume innerhalb der privaten Parkanlage zu erhalten und bei Abgang am Standort zu er-
setzen.

Innerhalb der privaten Parkanlage sind mindestens f  Unf hochstammige, gebietstypische
Laubbaume mit einem Mindeststammumfang von 16 cm zu pflanzen, zu erhalten und bei
Abgang nachzupflanzen.

(TF Nr. 9 auf Grundlage 8§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB

Die festgesetzten Baumpflanzungen haben eine gliedernde Funktion innerhalb der privaten
Parkanlage.
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Die Festsetzung von Baumpflanzungen in einer definierten Anzahl sichert den Ersatz fir die zu
fallenden geschitzten Einzelbdume. Die Festlegung eines Mindeststammumfanges sichert da-
bei die nach Berliner Baumschutzverordnung geforderten Mindestqualitaten fir Ersatzpflanzun-
gen. In Anlehnung an den vorhandenen Baumbestand in der privaten Parkanlage wird die Ver-
wendung von hochstammigen gebietstypischen Laubbdumen, die eine Mindestqualitét als Le-
bensraum fur Pflanzen und Tiere bieten, festgesetzt.

3.7 Sonstige Festsetzungen

Im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes treten al le bisherigen Festsetzungen und
baurechtlichen Vorschriften, die verbindliche Regel ungen der im Sinne des 89 Abs. 1
des Baugesetzbuchs bezeichneten Art enthalten, aulle  r Kraft.

(TF Nr. 11 auf Grundlage § 12 Abs. 3a BauGB)

Mit der Festsetzung werden fir das Plangebiet die bisher im Bebauungsplan XV-37ea getroffe-
nen Festsetzungen aufgehoben und durch die Festsetzungen dieses Bebauungsplans ersetzt.

3.8 Hinweis

Bei Anwendung der textlichen Festsetzungen Nr. 7, N r. 8, Nr. 9 und Nr. 10 wird die Ver-
wendung von Arten der der Begriindung beigefugten Pf lanzliste vom Dezember 2015
empfohlen.

Durch die Empfehlung einer Pflanzliste kann die Verwendung von gebietstypischen Gehélzen
innerhalb des Geltungsbereiches gefdrdert werden. Dieses soll eine Mindestqualitat als Lebens-
raum fur Pflanzen und Tiere im Plangebiet sichern. Es werden unterschiedliche Artenlisten fur
Baum- und Strauchpflanzungen sowie fiir die Ansaat der extensiven Dachbegriinung und der
artenreichen Frischwiese aufgefihrt.

3.9 Durchfiihrungsvertrag

Zur Sicherung der Planung wurde auf Grundlage des Bebauungsplans XV-37ea-1 VE zwischen
dem Land Berlin (vertreten durch das Bezirksamt Treptow-K6penick) und dem Vorhabentrager
(Alexianer St. Hedwig Kliniken Berlin GmbH) am 15.04./21.04.2016 ein Durchfiihrungsvertrag
geschlossen. Es wurden. folgende wesentlichen Inhalte vereinbart:

- Realisierung und Bauverpflichtung: Im Durchfiihrungsvertrag tbernimmt der Vorha-
bentrager die Bauverpflichtung, das gesamte Vorhaben innerhalb des zu vereinbaren-
den Realisierungszeitraums durchzufithren. Anderungen des Realisierungszeitraums
sind nur mit Zustimmung Berlins moglich.

- Baulasten: Die Baulast fur die im Bebauungsplan XV-37ea festgesetzte Grinflache
Streuobstwiese, Magerrasen und private Parkanlage ist im Bereich der Bauflachen des
vorhabenbezogenen Bebauungsplans XV-37ea-1 VE zu l6schen, fur die MalRnahmen-
flache im Bereich der privaten Parkanlage ist eine neue Baulast aufzunehmen.

- Larmschutz: Ein schalltechnischer Nachweis zur Einhaltung der TA Larm und der DIN
4109 ist zu erbringen.

- Ausgleich, Natur- und Artenschutz: Der Vorhabentrager verpflichtet sich zur dauer-
haften Umsetzung der festgesetzten Griinmaflinahmen sowie zur Verlagerung der im
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Bebauungsplan XV-37ea festgesetzten Ausgleichsflachen (Anlage von Trockenrasen-
flachen auf dem Gelande des ehemaligen Reifenwerkes Schmdckwitz). Die Mal3nah-
menumsetzung wird in einem Grin- und Freiflachenplan, welcher Bestandteil des
Durchfuhrungsvertrages ist, dargestellt. Die Verlagerung der 6ffentlich nutzbaren Wege-
flache von der Falkenbergkuppe zur Lindenallee ist ebenfalls zu sichern.

- Entwasserung: Die Grundsticksentwasserung der Plangebietsflachen ist entsprechend
des abgestimmten Entwésserungskonzeptes umzusetzen.

- Sicherheitsleistungen:  Zur Sicherung der Umsetzung der vereinbarten MalRRhahmen
wurden Sicherheitsleistungen vereinbart.

4 Abwagung der 6ffentlichen und privaten Belange so wie der Belange von
Natur und Landschatft

Im Rahmen des Verfahrens zur Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes XV-
37ea-1 VE sind die o6ffentlichen und privaten Belange gemal § 1 Abs. 7 BauGB gegeneinander
und untereinander gerecht abzuwagen.

Die Berticksichtigung der 6ffentlichen Belange erfolgt durch die erforderliche Erganzung des
Angebots zur stationdren und ambulanten medizinischen Versorgung an einem bestehenden
Krankenhausstandort. Hierflr beabsichtigt der Vorhabentréger die Errichtung eines Klinikge-
baudes zur Aufnahme von zwei Stationen sowie einer Tagesklinik mit insgesamt rund 80 Betten
sowie weiteren Funktionsbereichen. Die Planung tragt zur Umsetzung der medizinischen Ziel-
stellungen des Krankenhausplans Berlin bei und entspricht den Entwicklungszielen des Fla-
chennutzungsplanes.

Alle Flachen innerhalb des Geltungsbereiches befinden sich im Eigentum des Vorhabentragers
so dass dieser dem durch das Land Berlin gestellten medizinischen Versorgungsauftrag nach-
kommen kann, ohne die Belange sonstiger privater Eigentimer zu berthren. Aufgrund der
raumlichen Lage innerhalb des Krankenhausgrundstiickes und entsprechend ausreichenden
Abstanden bestehen auch keine Auswirkungen der Neubebauung auf die benachbarten Wohn-
grundstticke in der Grottewitzstral3e.

Das stadtebauliche Konzept sieht ein Einfligen in die vorhandene Bebauungsstruktur vor und
vermittelt gegeniiber dem sensiblen Landschaftsraum des angrenzenden Falkenberghangs
durch eine Abstufung der Gebaudehohe.

Des Weiteren wurden maogliche Auswirkungen des Vorhabens auf die allgemeinen Anforderun-
gen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse in der ndheren Umgebung durch zusétzliche
Verkehre sowie Larmbeeintrachtigungen empfindlicher Nutzungen innerhalb des Plangebiets
untersucht. Im Rahmen eines Verkehrsgutachtens wurde nachgewiesen, dass durch den prog-
nostizierten Neuverkehr der Krankenhauserweiterung von rund 160 Kfz-Fahrten/Tag sowie die
Verlagerung des ruhenden Verkehrs vom Parkplatz an der Buntzelstrale zum provisorischen
Parkplatz an der Johannes-Tobei-StralRe keine verkehrlichen Probleme ausgeldst werden. Die
ErschlieBung des Plangebietes ist Uber die vorhandenen Hauptstrafl3en, die noch Uber Kapazi-
tatsreserven verfigen, gesichert.

Als Grundlage fur die Erwagung und Abwagung der Belange des Immissionsschut-
zes/Klimaschutzes wurden im Rahmen des Planverfahrens eine schalltechnischen Untersu-
chung zur Klarung der larmtechnischen Belange fir die stadtebauliche Planung sowie eine
Luftschadstoffuntersuchung vorgelegt. Im Ergebnis sind im vorhabenbezogenen Bebauungs-
plan keine Festsetzungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen und sonstigen Ge-
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fahren im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 23 und Nr. 24) er-
forderlich.

Das Bebauungsplanverfahren tragt dazu bei, eine nachhaltige Bodennutzung zu gewahrleisten.
Die Nutzung geeigneter Flachen im innerstadtischen Bereich entspricht zudem im hohen Mal3e
dem umweltbewussten, sparsamen Umgang mit Grund und Boden.

Die beabsichtigten Festsetzungen sind geeignet, den Versiegelungsgrad des Bodens zu be-
grenzen und auf Grund geplanter Kompensationsmal3nahmen den Eingriff in Natur und Land-
schaft soweit auszugleichen, dass keine nachhaltigen Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes
zuriickbleiben werden und das Landschaftsbild neu gestaltet wird. Den in Kapitel 1l beschriebe-
nen Umweltauswirkungen wird durch folgende MalRnahmen begegnet:

* Nutzungsintensivierung am vorhandenen Standort;

» Aufgabe eine Stellplatzanlage mit anschlieRender Entsiegelung und Begriinung;
» Dachbegrinung;

» Schaffung naturnaher Grunflachen;

* Anpflanzung von Einzelbdumen;

* Oberflachenwassermanagement.

Die aufgefuihrten Griin- und AusgleichsmalRhahmen sind Bestandteil der textlichen Festsetzun-
gen Nr. 7 bis 10, ihre Umsetzung wird durch eine Ubernahme in den Durchfiihrungsvertrag ge-
sichert.

Mit der Festsetzung zur Dachbegriinung sowie der OPNV-nahen Entwicklung eines bestehen-
den Standortes werden Malinahmen zum Klimaschutz gem. § 1a Abs. 5 BauGB in der Planung
bertcksichtigt. Die in der Planung vorgesehenen MinderungsmalRnahmen zum Belang des Kili-
maschutzes sind im Teil Il Umweltbericht dargestellt.

Als Ausgleich fir die Uberplanung von Flachen fiir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft nach bestehendem Planungsrecht werden ex-
terne Kompensationsflachen, die einen gleichwertigen Ersatz fir die zu Uberplanenden Malf3-
nahmenflachen ,Streuobstwiese®” und ,Magerrasen” darstellen, vertraglich gesichert. Die Uber-
planung des vorhandenen geschiitzten Biotops kann innerhalb des Geltungsbereiches mit der
Sicherung von geeigneten Pflege- und EntwicklungsmalRnahmen innerhalb des Geltungsberei-
ches ausgeglichen werden. Weiterhin liegt eine Eingriffsbilanzierung nach dem Verfahren zur
Ermittlung von Kostenaquivalenten mit dem Ergebnis vor, dass die im Bebauungsplan festge-
setzten MalRnahmen den Ausgleich des durch die geplante Bebauung verursachten Eingriffs in
Natur und Landschaft sichern. Die Umweltvertraglichkeit des Vorhabens ist somit gegeben.

Die Zielsetzung des Bebauungsplans XV-37ea-1 VE entspricht den Nachhaltigkeitszielen einer

zukunftsgerechten Stadtentwicklung, bei der dem sparsamen Umgang mit Grund und Boden
und der Innenentwicklung Vorrang einzuraumen ist.
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V. Auswirkungen der Planung

1 Auswirkungen auf die Wohnbedyurfnisse und Arbeitss tatten

Der Bebauungsplan gewahrleistet die nachhaltige stadtebauliche Entwicklung des Kranken-
hausstandortes und dient der Erweiterung um ein zusatzliches Klinikgebaude fur die wohnort-
nahe Grund- und Regelversorgung. Gewerbliche Nutzungen sowie Wohnnutzungen sind durch
den Bebauungsplan nicht betroffen. Die im Bebauungsplan festgesetzte Gemeinbedarfsflache
KRANKENHAUS 1 steht der Wahrung gesunder Arbeitsverhaltnisse innerhalb des Kranken-
hausstandortes nicht entgegen. Damit |6st der Bebauungsplan keine Betroffenheit im Sinne des
§ 180 BauGB aus.

2 Auswirkungen auf den Haushalt und die Finanz- bzw . Investitionsplanung

Dem Bezirk entstehen durch die Planungen nach derzeitigem Kenntnisstand keine Kosten. Der
Vorhabentrager wird unter Beachtung des Angemessenheitsprinzips zur Ubernahme von Kos-
ten herangezogen, die Voraussetzung fir die Umsetzung der Planung sind. Dies beinhaltet
auch erforderliche Planungskosten. Néhere Einzelheiten hierzu werden im Durchfihrungsver-
trag geregelt.

3 Auswirkungen auf den Verkehr

Aus den im Bebauungsplan festgesetzten Nutzungen ergeben sich keine wesentlichen Auswir-
kungen auf den Verkehr. Im Zuge des Planverfahrens wurde in einer Verkehrsuntersuchung die
Mdglichkeit der verkehrsgerechten ErschlieBung Uber das bestehende Stralennetz nachgewie-
sen. Durch die mit der Planung einhergehende Neuorganisation der Stellplatzunterbringung fur
den Krankenhausstandort und die Auflosung der Stellplatzanlage an der BuntzelstralRe ist von
einer Entlastung des unmittelbaren Plangebiets von Verkehrsbelastungen auszugehen.

Der prognostizierte Neuverkehr liegt bei rund 160 Kfz-Fahrten/Tag im Beschéftigten-, Besucher-
und Lieferverkehr. Die Verkehrsbelastung im umliegenden Straf3ennetz steigt dadurch nur ge-
ringfligig an. Die ErschlieBung des Plangebietes ist Uber die HauptstralRen Paradiesstralle und
Buntzelstral3e gesichert. Die Anbindung an diese StrafRen ist unproblematisch, da sie noch Gber
Kapazitatsreserven verfugen. Die Qualitat der Leistungsfahigkeit der Knotenpunkte in den Spit-
zenstunden ist gut. Durch den Wegfall der bestehenden Stellplatzanlage an der Buntzelstralle
und die Krankenhauserweiterung entsteht ein zusatzlicher Stellplatzbedarf, der bis zur Herstel-
lung des Parkdecks an der Johannes-Tobei-Stral3e auf der provisorischen Stellplatzflache und
den im Hohensteig und der Johannes-Tobei-Stral3e vorhandenen Stellplatzen gedeckt wird.

Insgesamt ist fest zu halten, dass durch den Neuverkehr der Krankenhauserweiterung sowie
der Verlagerung des ruhenden Verkehrs vom Parkplatz an der Buntzelstral3e zum provisori-
schen Parkplatz an der Johannes-Tobei-StralRe keine verkehrlichen Probleme zu erwarten sind.

Die Immissionsbelastungen in Zusammenhang mit dem prognostizierten Verkehrsaufkommen
im Geltungsbereich und seiner Umgebung, sind Gegenstand gesonderter gutachterlicher Un-
tersuchungen (vgl. Kapitel Ill, 1.5). Im Ergebnis sind fur die bestehenden und geplanten Nut-
zungen innerhalb des Geltungsbereichs keine Immissionsschutzmaflinahmen zur Sicherung ge-
sunder Wohn- und Arbeitsverhéltnisse erforderlich.
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V. Verfahren

1. Aufstellungsbeschluss

Das Bezirksamt Treptow-Kdpenick hat in seiner Sitzung am 17.07.2012 (Beschluss Nr. 86/92)
die Einleitung des Planaufstellungsverfahrens zum vorhabenbezogenen Bebauungsplanes XV-
37ea-1 VE (,Erweiterung Krankenhaus Hedwigshohe®) zur teilweisen Anderung des Bebau-
ungsplans XV-37ea gefasst. Die Bekanntgabe im Amtsblatt erfolgte am 08.02.2013, S.230.

2. Mitteilung der Planungsabsicht

Im Rahmen der Mitteilung der Planungsabsicht gemal} 8 5 AGBauGB hat die Senatsverwaltung
fur Stadtentwicklung und Umwelt mit Schreiben vom 15. Juni 2012 geédul3ert, dass aus Sicht der
dringenden Gesamtinteressen Berlins an Bebauungspldnen gegen die Aufstellung des vorha-
benbezogenen Bebauungsplans XV-37ea-1 VE ,Erweiterung Krankenhaus Hedwigshohe* keine
Bedenken bestehen.

Mit Schreiben vom 06. Juni 2012 hat die Gemeinsame Landesplanungsabteilung Berlin-
Brandenburg mitgeteilt, dass die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans XV-
37ea-1 VE den Zielen der Raumordnung nicht widerspricht.

3. Friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung

Die fruhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB fand in der Zeit vom 8.
Juli 2015 bis einschlieR3lich 22. Juli 2015 im Bezirksamt Treptow-Kodpenick, Abteilung Bauen,
Stadtentwicklung und Umwelt, Stadtentwicklungsamt, Fachbereich Stadtplanung statt. Die Be-
kanntmachung in der Tagespresse erfolgte am 3. Juli 2015. Es wurden folgende Unterlagen
aus- und im Internet eingestellt:

» Auszug Flachennutzungsplan,

Luftbild Geltungsbereich,

Geltungsbereich,

Darstellung des Vorhabens in Text und Plan (Projektplanung mit Stand Februar/Mai
2015).

Die Ausstellung wurde von 2 Blrgerlnnen besucht, im Internet gab es insgesamt 121 Zugriffe. 2
Burgerinnen sowie die Berliner Landesarbeitsgemeinschaft Naturschutz e.V. &aul3erten sich
schriftlich zu den ausgestellten Planungszielen.

In den AuRerungen der Biirger wird kritisiert, dass keine 6ffentliche Wegebeziehung zwischen
Kapelle und dem Aussichtspunkt auf der Falkenbergkuppe mehr gewéhrleistet sei und dass die
verursachten Eingriffe in das Schutzgut Boden (Erdbewegungen) sich auf die Nutzung der be-
nachbarten Flache der ,Buntzel-Ranch* auswirke. Weiterhin wird die Herstellung eines behin-
dertengerechten Zugangs von der Buntzelstral3e durch den Park angeregt. Derzeit erreiche
man das Krankenhausgel&nde aus dieser Richtung ausschlieRlich tiber Treppen, so dass Roll-
stuhlfahrer den Umweg Uber die GrottewitzstralRe nehmen missten.

Die AuRerung der Berliner Landesarbeitsgemeinschaft Naturschutz e.V. umfasst zahlreiche An-
regungen und Hinweise zur Planung und kinftigen Bebauung.
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1. Die fur die Errichtung des Hauses D vorgesehene Flache sei dem Aul3enbereich zuzuord-
nen, der Bebauungsplan sei entsprechend zu entwickeln.

2. Es wird nachgefragt, inwieweit der Riickbau und die Entsiegelung der Stellplatzanlage an der
Buntzelstral3e in der Bilanzierung von Eingriff und Ausgleich bericksichtigt werden kann.

3. In Zusammenhang mit der Neuversiegelung wird auf den Verlust von Pflanzenarten in Form
reicher Wiesen- und Trockenrasenbiotopfragmente mit der sehr hoch prioritéaren Zielart des
Berliner Florenschutzes Gemeine Grasnelke (Armenia elongata) und mit den besonders ge-
schutzten Pflanzenarten Heide-Nelke (Dianthus Deltoides) und Sand-Strohblume (Helichry-
sum Arenarium) sowie eventuell auch an alten Obstbaumen hingewiesen, welche wiederum
Vogelbrutplatz sein kénnen. Des Weiteren sei das Vorkommen streng geschitzter Zau-
neidechsen nicht auszuschlief3en.

Zur naturschutzrechtlichen Eingriffsbewertung und artenschutzrechtlichen Prifung sollte der
Umweltbericht/die Umweltprifung deshalb eine Biotoptypenkartierung, eine Baumkartierung
einschliel3lich vorhandener Baumhohlen, eine Kartierung wertgebender Pflanzen sowie eine
Uberprifung des Vorkommens der streng geschiitzten Art Zauneidechse umfassen.

4. Der Umgang mit dem auf den neu versiegelten Flachen (Haus D) anfallenden Nieder-
schlagswasser wird abgefragt.

5. Ebenfalls abgefragt wird der Umgang mit eventuellen unbendétigten Bodenmassen (Erdaus-
hub). Favorisiert wird der Verbleib vor Ort. Im Falle eines Abtransports/Deponie sollten keine
Biotope zerstort werden.

6. Die Ausfuhrung einer extensiven Dachbegrinung fir den Wasserriickhalt wird angeregt.
Gemal LaPro sei das Gebiet als Obstbaumsiedlungsbereich ausgewiesen mit der Zielstel-
lung einer verstarkten Entwicklung von Streuobstwiesen.

Fur die Rekultivierung der Stellplatzanlage wird angeregt, verlorengehende Biotope zu be-

ricksichtigen. Dabei wird die Verwendung einer standortheimischen Vegetation aus gebiets-
eigener Herkunft ,Pflanzen fur Berlin - Verwendung gebietseigener Herknft“ zu verwenden.

7. Fassaden und sonstige Gebaudeteile sollten so beschaffen sein, dass Végel nicht verungli-
cken kdnnen. Eine Fassadenbegriinung wirde das Gebaude in den umgebenden Naturraum
einbinden. Es wird eine menschen- und tierfreundliche Beleuchtung angeregt und die Ver-
wendung von Natrium-Dampflampen.

Abwéagung des Bezirks

Die AuRerungen werden zur Kenntnis genommen.

Thema: 6ffentlich nutzbaren Wegeflachen, barrierefreier Zugang von der Buntzelstral3e

Die bestehende FuBwegeverbindung zwischen Falkenbergkuppe und Lindenallee/Kapelle wird
aufrechterhalten. Hierzu werden die 6ffentlich nutzbaren Wegeflachen im Bereich des Neubaus
verlagert und 6stlich um den Erweiterungsbau gefiihrt.

Der bestehende Ful3gangerzugang von der BuntzelstraRe lber die Lindenallee in der privaten

Parkanlage wurde zwischenzeitlich mit einem neuen Belag/Pflasterung versehen. Im Zuge die-
ser MaBRhahme wurde die ehemals vorhandene Abtreppung aufgeldst. Die Herstellung einer
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barrierefreien Rampenanlage ist aufgrund der drtlichen Gegebenheiten (Parkanlage mit histori-
schen Gartenterrassen und geschitzter Lindenallee) jedoch nicht méglich.

Thema: Eingriffe, Auswirkungen auf Nachbargrundstuck (,Buntzel-Ranch")

Die Nutzung des aulRerhalb des Geltungsbereichs benachbarten Grundstiicks bleibt durch die
Festsetzungen des vorliegenden vorhabenbezogenen Bebauungsplans unberihrt. Die Eingriffe,
die durch die Erstellung des Bebauungsplanes hervorgerufen werden, kénnen durch unter-
schiedliche MalRhahmen wie z.B. Dachbegriinung, die Anlage einer artenreichen Frischwiese
oder Baumpflanzungen vollstéandig innerhalb des Geltungsbereiches ausgeglichen werden. Es
verbleiben keine weiteren Beeintrachtigungen fir den Naturhaushalt. Erheblich negative Aus-
wirkungen auf die privat genutzte Flache (Buntzel-Ranch) wurden in der Auswirkungsanalyse
im Rahmen des Fachgutachtens Umweltprifung nicht festgestellt.

Themen: Griin- und Freiflachen, Erdaushub, Konzept Regenentwasserung, usw.

Die Hinweise der Berliner Landesarbeitsgemeinschaft Naturschutz (BLN) werden zur Kenntnis
genommen bzw. teilweise beriicksichtigt. Abwagung zu den AuRerungen BLN:

1. Die Flache, auf der das Erweiterungsgebéude (Hauses D) gebaut werden soll, befindet sich
innerhalb des Geltungsbereichs des bestandskréaftigen Bebauungsplanes XV-37ea. Es han-
delt sich demnach nicht um einen Aul3enbereich nach § 35 BauGB. Mit dem vorhabenbezo-
genen Bebauungsplan XV-37ea-1 VE wird der Bebauungsplan XV-37ea geandert.

2. Zur Ermittlung des Eingriffs- und Ausgleichsumfanges des Vorhabens wird das ,Vereinfachte
Verfahren* zur Bewertung und Bilanzierung von Eingriffen im Land Berlin herangezogen.
Neuversiegelungen innerhalb des Geltungsbereichs sowie der Riickbau der Stellplatzanlage
im Bereich der Buntzelstral3e sind Teil der Bilanzierung. Der Neubau von Parkmdglichkeiten
aulRerhalb des Bebauungsplangebietes ist Gegenstand des bereits eingeleiteten Bebau-
ungsplanverfahrens XV-37b-1 VE. Innerhalb dieses Verfahrens erfolgt auch die Ermittlung
und Bewertung des Eingriffs.

3. Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens wurde eine Biotoptypenkartierung erarbeitet, in
der auch der geschiitzte Biotoptyp artenreiche Frischwiese dargestellt ist. Auf der westlichen
Flache innerhalb des Anderungsbereichs befindet sich kein Altobstbestand, lediglich ein ein-
zeln stehender Kirschbaum und Kieferbestande. Altobstbdume grenzen unmittelbar auf3er-
halb des Geltungsbereiches an. Weiterhin wurde eine faunistische Kartierung durchgefihrt,
in der auch Aussagen zum Vorkommen von dauerhaft geschitzten Lebensstatten (Baum-
hoéhlen) getroffen werden. Im Eingriffsbereich wurden keine Brutviogel oder Zauneidechsen
festgestellt. Die Kartierung von wertgebenden Pflanzenarten erfolgte durch die Fachgutach-
terin Dr. Hanna Kostler. Die entsprechenden Informationen sind im Fachgutachten Umwelt-
prifung eingearbeitet.

4. Konzeptionelle Manahmen zum Umgang mit dem anfallenden Niederschlagswasser wur-
den geprift und im Bebauungsplanverfahren beriicksichtigt. Hierzu wurden bereits vorgezo-
gen ein Bodengutachten und ein Entwasserungskonzept erstellt. Die Ergebnisse werden mit
SenStadtUm/Wasserbehorde und den BWB abgestimmt. Eine Darstellung erfolgt in der Be-
grindung sowie im Umweltbericht. .

5. Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens kann die spéatere Verwendung bzw. Lagerung
des Bodens nicht festgelegt werden. Es wird jedoch davon ausgegangen, dass anfallender
Bodenaushub gemafld BBodSchG und nach den Regeln der Technik behandelt, untersucht
und gelagert bzw. wiederverwendet wird.
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6. Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens wurde ein Entwasserungsgutachten erarbeitet, in
dem verschiedene Varianten der Versickerung geprift wurden. Im Ergebnis wird die Versi-
ckerung des auf den Dachflachen sowie Nebenanlagen anfallenden Regenwassers lber Ri-
golen empfohlen. Der Vorhabentrager folgt diesen Empfehlungen (s.0.).

Nach der Entsiegelung der Stellplatzflache an der Buntzelstral3e erfolgt auf dieser Flache die
Anlage einer extensiv gepflegten artenreichen Frischwiese als Ausgleich fiir die Uberplanung
des geschitzten Biotops artenreiche Frischwiese im Bereich des Erweiterungsbaues. Eine
zusatzliche Bepflanzung mit Obstbaumen wurde seitens der unteren Naturschutzbehérde
abgelehnt. Im Rahmen des Bebauungsplanes wird die Verwendung einer Pflanzliste empfoh-
len, die sich an der Broschire ,Pflanzen fir Berlin - Verwendung gebietseigener Herkunfte*
orientiert.

7. Im Kapitel 2.5.1 des Fachgutachtens Umweltpriifung werden bereits folgende MalRhahmen
aufgefuhrt: ,Da die geplante Bebauung von Vegetationsbestdnden umgeben sein wird, ist die
Gefahr von Vogelschlag an Glasflachen bei der Gestaltung von Gebauden zu beriicksichti-
gen (s. Schmidt et al. (2013): Vogelfreundliches Bauen mit Glas und Licht -
www.vogelglas.info). Da sich das Plangebiet am Rande privater Grunflachen befindet, ist im
Bereich der AuRenanlagen zu bericksichtigen, dass Beleuchtungseinrichtungen so gestaltet
werden, dass sie auf Insekten keine anlockende Wirkung bzw. Fallenwirkung haben (Ab-
strahlung nur nach unten, langwelliges Licht, Dichtung gegen Eindringen von Insekten).”
Lichtschéchte oder sonstige Gelegenheiten, in welche Tiere fallen kénnten, werden bei Be-
darf so ausgefiihrt, dass keine Kleintiere hineinfallen kénnen.

Es fanden umfangreiche Abstimmungen zum Thema der Eingliederung des Gebaudekdrpers
in das Landschaftsbild statt. Diese wurden ebenfalls im Fachgutachten Umweltprifung be-
ricksichtigt. Lediglich von der Erhebung des Falkenberges wird der Erweiterungsbau deut-
lich wahrnehmbar sein. Eine erhebliche Beeintrachtigung wird nicht prognostiziert, da sich
der Charakter der rdumlich-stadtebaulichen Situation des Plangebietes aufgrund des Ergan-
zungsbaues, der sich optisch an den bestehenden Bauten orientieren wird, nicht wesentlich
andert. Eine Fassadenbegriinung ist nicht vorgesehen.

Ergebnis der Beteiligung

Die im Rahmen der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung vorgebrachten Anregungen und Hin-
weise wurden bertcksichtigt. Die Anregungen der Birger bezilglich offentlich nutzbarer Wege-
beziehungen entsprechen den mit dem Bebauungsplan verfolgten Planungszielen und sind Be-
standteil der konkreten Vorhabensplanung. Die Vielzahl der durch die Berliner Landesarbeits-
gemeinschaft Naturschutz (BLN) angeregten Inhalte und Belange wurden - soweit fir das Be-
bauungsplanverfahren relevant - im Rahmen der weiteren Planaufstellung berlcksichtigt (insb.
Umfang, Detaillierungsgrad und Untersuchungsgegenstande der Umweltprifung, Konzept Ein-
griff/Ausgleich, inhaltliche Vertiefungen durch weitere Fachgutachten, z.B. Konzept Nieder-
schlagsentwasserung, faunistische Untersuchungen, Biotopkartierung).

4. Frihzeitige Behordenbeteiligung gem. § 4 Abs. 1 BauGB

Gemal § 4 Abs.1 BauGB und § 6 Abs. 2 AGBauGB wurden die Behérden und sonstigen Tré-
ger offentlicher Belange mit Schreiben vom 31.03.2014 und Versenden der Planunterlagen (Tell
| Projektdarstellung, Teil Il Umweltprifung) Gber die allgemeinen Ziele und Zwecke der Planung
sowie die voraussichtlichen Auswirkungen der Planung unterrichtet und zur AuRerung auch im
Hinblick auf den erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprifung nach 8§ 2
Abs. 4 BauGB aufgefordert.
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Stellungnahmen mit Hinweisen und/oder Anregungen wurden von 13 der beteiligten Behorden/
sonstigen Tragern o6ffentlicher Belange abgegeben. Die wesentlichen gedul3erten Anregungen
und Hinweise sowie der Umgang im Rahmen des weiteren Planverfahrens werden im Folgen-
den dargestellt.

Berliner Wasserbetriebe, Bereich Grundlagenplanung Gl — G, vom 14.04.2014

GemalR den beiliegenden Anlagen befinden sich im Bereich des Bebauungsplanentwurfes
Trinkwasser- und Entwasserungsanlagen der Berliner Wasserbetriebe (BWB). Diese stehen
im Rahmen ihrer Leistungsfahigkeit zur Verfigung.

Die innere ErschlieBung der Trinkwasserversorgung kann entsprechend den jeweiligen Er-
fordernissen vorgenommen werden. Die Dimensionierung der Versorgungsleitungen erfolgt
grundséatzlich nur entsprechend dem Trinkwasserbedarf. Loschwasser kann im Rahmen der
Leistungsfahigkeit des Trinkwasserversorgungsnetzes bereitgestellt werden.

Das Regenwassernetz ist bereits hoch ausgelastet. Deshalb sind in den weiteren Planungs-
phasen MaRRnahmen zur Vermeidung der Regenwassereinleitung zu bertcksichtigen. Vor-
zugsweise ist das auf den versiegelten Flachen anfallende Niederschlagswasser in Abstim-
mung mit SenStadtUm/Wasserbehorde zur Versickerung zu bringen.

Grundsatzlich gilt, dass bei privaten Verkehrsflachen zugunsten der Berliner Wasserbetriebe
beschréankte personliche Dienstbarkeiten im Grundbuch eingetragen werden missen. Die
ErschlieBungskosten fur die Trinkwasserver- und Abwasserentsorgung sind zu 100% vom
Grundstuickseigentimer zu tragen.

Alle Anlagen unseres Unternehmens, welche im nichtéffentlichen StraRenland liegen, sind zu
sichern. Diese Anlagen / Sicherheitsstreifen dirfen nicht bebaut, Uberbaut oder mit Tiefwurz-
lern bepflanzt werden.

Baumal3nahmen sind in der Grottewitzstral3e in Planung bzw. Ausfihrung.

Zur Sicherstellung eines reibungslosen Bauablaufes beachten Sie bitte, dass die Erschlie-
Bungsinvestitionen bis zum Marz des Vorjahres bei den Berliner Wasserbetrieben angemel-
det und die Planung beauftragt sein muss.

Wir bitten Sie, die Belange der BWB im weiteren Verlauf des Bebauungsplanverfahrens zu
bertcksichtigen. Die Technischen Vorschriften zum Schutz der Trinkwasser- und Entwéasse-
rungsanlagen der BWB sind einzuhalten.

Stellungnahme des Bezirksamtes: Die Anregungen und Hinweise Uber die ErschlieRungssitua-
tion sowie den Anlagenbestand der Berliner Wasserbetriebe wurden zur Kenntnis genommen
und im Bebauungsplanverfahren beriicksichtigt.

Die ErschlieBung des Plangebietes erfolgt Uber Trinkwasser- und Entwésserungsanlagen in-
nerhalb der angrenzenden 6ffentlichen Verkehrsflachen (Héhensteig und Grottewitzstraf3e). Die
innere ErschlieBung der Trinkwasserversorgung wird entsprechend den Erfordernissen in direk-
ter Abstimmung zwischen Vorhabentrager und BWB vorgenommen.

Konzeptionelle MaRnahmen zum Umgang mit dem anfallenden Niederschlagswasser wurden

geprift und im weiteren Bebauungsplanverfahren berlcksichtigt (Vermeidung und Verzégerung
der Regenwassereinleitung durch Dachbegriinung, Rickhaltung, Versickerung auf dem Grund-
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stiick). Hierzu wurden bereits vorgezogen ein Bodengutachten und ein Entwasserungskonzept
erstellt. Die Ergebnisse wurden mit SenStadtUm/Wasserbehtrde und den BWB abgestimmt.
Eine Darstellung erfolgt in der Begriindung sowie im Umweltbericht.

Im Rahmen der Fortfihrung des Planungsprozesses wurde ein gedndertes Entwéasserungskon-
zept erarbeitet, welches mit den Berliner Wasserbetrieben abgestimmt und mitgetragen wurde.

Sonstige technische Hinweise und Vorschriften sind im Rahmen der bauordnungsrechtlichen
Verfahren/Bauausfuhrung durch den Vorhabentrager zu berticksichtigen.

NBB Netzgesellschaft Berlin — Brandenburg mbH & Co KG vom 15.04.2014

Die WGI GmbH wird von der NBB Netzgesellschaft Berlin-Brandenburg mbH & Co. KG
(nachfolgend NBB genannt) beauftragt, Auskunftsersuchen zu bearbeiten und handelt na-
mens und in Volimacht der NBB. Die NBB handelt namens und im Auftrag der GASAG Berli-
ner Gaswerke AG, der EMB Energie Mark Brandenburg GmbH, der Stadtwerke Belzig
GmbH, Gasversorgung Zehdenick GmbH und der SpreeGas. Weiterhin wird die NBB Netz-
gesellschaft Berlin-Brandenburg mbH & Co. KG, RB Regionalcenter Forst von der Stadtwer-
ke Forst GmbH (nachfolgend SWF genannt) und der Netzgesellschaft Forst (Lausitz) mbH &
Co. KG (nachfolgend NFL genannt) beauftragt, Ihre Anfragen zu prifen. Die NBB handelt
namens und im Auftrag der SWF und der NFL.

Es wird hiermit ausdriicklich darauf hingewiesen, dass die in den beigefiigten Planunterlagen
enthaltenen Angaben und MalRRzahlen hinsichtlich der Lage und Verlegungstiefe unverbind-
lich sind. Mit Abweichungen muss gerechnet werden. Dabei ist zu beachten, dass erdverleg-
te Leitungen nicht zwingend geradlinig sind und daher nicht auf dem kirzesten Weg verlau-
fen. Darlber hinaus sind aufgrund von Erdbewegungen, auf die die NBB keinen Einfluss hat,
Angaben zur Uberdeckung nicht verbindlich. Die genaue Lage und der Verlauf der Leitungen
sind in jedem Fall durch fachgerechte Erkundungsmafnahmen (Ortung, Querschlage, Such-
schlitze, Handschachtungen usw.) festzustellen.

Im unmittelbaren Bereich der Leitung ist auf den Einsatz von Maschinen zu verzichten und in
Handschachtung zu arbeiten. Die abgegebenen Planunterlagen geben den Bestand zum
Zeitpunkt der Auskunftserteilung wieder. Es ist darauf zu achten, dass zu Beginn der Bau-
phase immer das Antwortschreiben mit aktuellen Planunterlagen vor Ort vorliegt. Die Aus-
kunft gilt nur fir den angefragten raumlichen Bereich und nur fiir eigene Leitungen der NBB,
so dass gegebenenfalls noch mit Anlagen anderer Versorgungsunternehmen und Netzbe-
treiber zu rechnen ist, bei denen weitere Auskinfte eingeholt werden mussen.

Die Entnahme von MalRRen durch Abgreifen aus den Planunterlagen ist nicht zulassig. Stillge-
legte Leitungen sind in den Planen nicht oder nur unvollstandig enthalten.

Im Zusammenhang mit der Verwirklichung des oben genannten Bebauungsplanes bestehen
seitens der NBB zurzeit keine Planungen.

Eine Versorgung des Planungsgebietes ist grundsatzlich durch Nutzung der 6&ffentlichen Er-
schlieBungsflachen unter Beachtung der DIN 1998 herzustellen. Darliiber hinaus notwendige
Flachen fir Versorgungsleitungen und Anlagen sind gemafi 8 9 Abs. 1 BauGB im Bebau-
ungsplan festzusetzen.

Nach Auswertung des Bebauungsplans und der entsprechenden Begriindung ist folgendes
zu beachten bzw. in die weitere Planung einzuarbeiten:
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Bei Baumpflanzungen ist ohne Sicherungsmafnahmen ein Abstand zu Leitungen von min-
destens 2,5 m von der RohraufRenkante und Stromkabel zu den Stammachsen einzuhalten.
Bei Unterschreitung dieses Abstandes sind in Abstimmung mit der NBB Schutzmalinahmen
festzulegen. Ein Mindestabstand von 1 ,5 m sollte jedoch in allen Fallen angestrebt werden.
Bei Unterschreitung dieses Abstandes sind nur flach wurzelnde Baume einzupflanzen, wobei
gesichert werden muss, dass beim Herstellen der Pflanzgrube der senkrechte Abstand zwi-
schen Sohle Pflanzgrube und Oberkante unserer Leitungen und Kabel mindestens 0,3 m be-
tragt. Weiter ist zwischen Rohrleitung/Kabel und zu dem pflanzenden Baum eine PVC-
Baumschutzplatte einzubringen. Der Umfang dieser Einbauten ist im Vorfeld protokollarisch
festzuhalten. Beim Ausheben der Pflanzgrube ist darauf zu achten, dass unsere Leitun-
gen/Kabel nicht beschadigt werden. Wir weisen darauf hin, dass bei notwendigen Reparatu-
ren an den Leitungen/Kabel der jeweilige Baum zu Lasten des Verursachers der Pflanzung
entfernt werden muss.

Sollte der Geltungsbereich lhrer Auskunftsanfrage verdndert werden oder der Arbeitsraum
den dargestellten rdumlichen Bereich tberschreiten, ist der Vorgang erneut zur Erteilung ei-
ner Auskunft der NBB vorzulegen.

Stellungnahme des Bezirksamtes: Die Anregungen und Hinweise Uber die ErschlieRungssitua-
tion sowie den Anlagenbestand der NBB wurden zur Kenntnis genommen und im Bebauungs-
planverfahren bericksichtigt. Technische Hinweise, Anforderungen und Vorschriften sind im
Rahmen des bauordnungsrechtlichen Verfahrens/der Bauausfiihrung durch den Vorhabentra-
ger zu bericksichtigen.

Vattenfall Europe Business Service GmbH vom 22.04.2014

Den genannten Entwurf zum Bebauungsplan haben wir geprift und nehmen im Namen der
Stromnetz Berlin GmbH dazu Stellung.

In dem betrachteten Gebiet befinden sich keine Anlagen der Stromnetz Berlin GmbH. Einen
Plan erhalten Sie beiliegend zu diesem Schreiben.

Uber Planungen oder Trassenfiihrungen fir die Versorgung maoglicher Kunden nach der Be-
bauung kénnen wir zurzeit keine Aussage treffen.

Die beigefugte "Richtlinie zum Schutz von 1 - 11 vOkV Kabelanlagen der Stromnetz Berlin
GmbH" sowie die "Richtlinie zum Schutz von Anlagen der Offentlichen Beleuchtung des
Landes Berlin der Vattenfall Europe Netzservice GmbH" sind genau zu beachten.

Stellungnahme des Bezirksamtes: Die Anregungen und Hinweise Uber die ErschlieRungssitua-
tion sowie den Anlagenbestand der Stromnetz Berlin GmbH wurden zur Kenntnis genommen
und im Bebauungsplanverfahren berlcksichtigt. Stromkabel befinden sich innerhalb der an-
grenzenden offentlichen Verkehrsflachen der GrottewitzstraRe. Technische Hinweise, Anforde-
rungen und Vorschriften sind im Rahmen des bauordnungsrechtlichen Verfahrens/der Bauaus-
fuhrung durch den Vorhabentréager zu bericksichtigen.

Vattenfall Europe Warme AG vom 08.04.2014

Den genannten Bebauungsplan haben wir hinsichtlich der Belange der Vattenfall Europe
Warme AG gepriift.
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In dem von lhnen angefragten ortlichen Bereich ist kein Anlagenbestand der Vattenfall Euro-
pe Warme AG vorhanden.

Stellungnahme des Bezirksamtes: Der Hinweis wurde zur Kenntnis genommen und in der Be-
grindung zum Bebauungsplan redaktionell beriicksichtigt.

Gemeinsame Landesplanungsabteilung Berlin/Brandenburg (GL 5.21) vom 08.04.2014

Ziele der Raumordnung stehen der beabsichtigten Planung nicht entgegen; die Grundsatze
der Raumordnung sind dem Planungsstand entsprechend berticksichtigt worden.

Zur Begrundung verweisen wir auf unsere Mitteilung der Ziele und Grundsatze der Raum-
ordnung vom 06. Juni 2012.

Zum Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprifung gibt es unsererseits keine Hinweise.
Umweltrelevante Informationen und Daten, die wir lhnen zur Verfigung stellen kénnten, lie-
gen der GL nicht vor.

Stellungnahme des Bezirksamtes: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Fir die Bebau-
ungsplanunterlagen ergeben sich keine Anderungen oder Erganzungen

Senatsverwaltung fur Stadtentwicklung und Umwelt, | B 14 vom 16.04.2014

Aufgrund der origindren Zustandigkeit der Referate | A und | B fur die vorbereitende Bauleit-
planung (Nr. 8 Abs. 2 ZustKatAZG) &ufRern wir uns zur Abstimmung der Bauleitplanung wie
folgt zur

1. Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan und Beachtung der regionalplanerischen Fest-
leqgungen (textliche Darstellung 1)

Die geringfligige Erweiterung der Klinik (entsprechend B-Plan XV-37ea-1 VE) Uber die im
FNP dargestellte Gemeinbedarfsflache hinaus in die Grinflachendarstellung ist entwickelbar.
(untergeordnete Grenzkorrektur gem. Entwicklungsgrundsatz Nr. 6 und 11.03.02 AV FNP).

2. Ubereinstimmung mit Stadtentwicklungsplanen (auRer Verkehr) und sonstigen eigenen
thematischen und teilrdumlichen Entwicklungsplanungen

Es ist hierzu nichts vorzutragen.

Stellungnahme des Bezirksamtes: Die Hinweise beziiglich der Entwickelbarkeit aus dem FNP
wurden zur Kenntnis genommen und im Begrindungstext redaktionell berticksichtigt.

Senatsverwaltung fur Stadtentwicklung und Umwelt, VII B 3 vom 22.04.2014

Gegen den o. g. Bebauungsplan bestehen im Rahmen der Zustandigkeit der Abteilung VII
und der Verkehrslenkung Berlin keine grundsatzlichen Bedenken. Dieser VE-Plan berihrt
keine (ibergeordneten StraRen. Die Sicherstellung der Abgrenzung und Ubereinstimmung zu
den anderen Teilbebauungsplanen (bzw. VE-Planen) im Zusammenhang mit der Gesamt-
planung kann nicht tberprift werden, wird aber vorausgesetzt. Die Auswirkungen des Ge-
samtvorhabens sind in einem Verkehrsgutachten darzustellen und hierbei mit der Abteilung
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VII bezuglich der Auswirkungen auf das ubergeordnete Stral3ennetz (Paradiesstral3e und die
Anbindung an die heute noch anbaufreie Bundesstral3e B 96a) abzustimmen.

Hinsichtlich der in das Nebennetz fallenden geplanten Stral3en bittet die VLB zustandigkeits-
halber auch die ortliche StraRenverkehrsbehorde des Bezirksamtes mit einzubeziehen.

Eine Kopie dieser Stellungnahme erhalt VLB B 4 und VII A 3 zur Kenntnis.

Stellungnahme des Bezirksamtes: Die Anregungen und Hinweise werden bericksichtigt. Das
Plangebiet umfasst eine Teilfliche innerhalb des Geltungsbereichs XV-37ea. Die Ubereinstim-
mung der Abgrenzungen und Anschlisse an festgesetzte Flachen auf3erhalb des Geltungsbe-
reichs ist sichergestellt. Dariiber hinaus grenzt das Plangebiet nicht an weitere Teilbebauungs-
plane des Planungsraumes Falkenberg.

Verkehrliche Auswirkungen in Zusammenhang mit der geplanten Nutzungserweiterung des
Krankenhauses, der Aufgabe des Stellplatzes an der Buntzelstral3e und der Verlagerung der
Stellplatzunterbringung an die Johannes-Tobei-StralRe wurden im Rahmen eines Verkehrsgut-
achtens untersucht. Auswirkungen des Vorhabens auf das Ubergeordnete Stral3ennetz wurden
nicht festgestellt da sich das Verkehrsaufkommen nur geringfiigig erhéhen wird und von den er-
schlieRenden StrafRen problemlos bewaéltigt werden kann.

Eine Darstellung der Ergebnisse wurde in die Entwurfsunterlagen (Begrindung, Umweltbericht)
aufgenommen. Das Gutachten wird zur Verfigung gestellt.

Die Grundstiicksentwasserung wird Bestandteil des abzuschlieenden Durchfiihrungsvertrages
sein, die Aufnahme von textlichen Festsetzungen zu dieser Problematik ist demzufolge nicht er-
forderlich.

Senatsverwaltung fir Stadtentwicklung und Umwelt, VIII D 25 vom 14.05.2014

Zu dem o.g. vorhabenbezogenen B-Plan nehme ich fur die Wasserbehtrde des Landes Ber-
lin (Referat VIII D) und das Ref. VIII C (Boden- und Grundwassersanierung | Bodenschutz)
wie folgt Stellung:

Gegen den B-Plan bestehen keine grundsatzlichen Bedenken.

Das Planmaterial enthalt keine nachvollziehbaren Aussagen dartber, ob die vorhandene
Entwasserungsinfrastruktur das durch die Neuversiegelung des Plangebietes anfallende
Niederschlagswasser ableiten kann.

Ich empfehle daher das Planmaterial hinsichtlich der Belange der Entwasserung unter Be-
ricksichtigung des BWG § 36a, des DWA Merkblatt M 153 und des DWA Arbeitsblatt A-138
zu Uberarbeiten.

Die Absicht ein Entwasserungskonzept im Rahmen der weiteren Planung zu erarbeiten, wird
begrifdt (s. S. 21 des Umweltberichts).

Ein solches Konzept sollte sowohl

« die erforderlichen Mafinahmen,
« die dafir bendtigte Flache und
» Vorschlage fir textliche Festsetzungen enthalten,

um die Niederschlagsentwasserung des Plangebiets sicherzustellen.
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Hinweis
Bei Einleitung in ein Oberflachengewasser (auch mittelbar) ist der Nachweis entsprechend
Merkblatt M 153 zu fuhren.

Stellungnahme des Bezirksamtes: Konzeptionelle MaBhahmen zum Umgang mit dem anfallen-
den Niederschlagswasser wurden geprift und im weiteren Bebauungsplanverfahren bertck-
sichtigt (Vermeidung und Verzdgerung der Regenwassereinleitung durch Dachbegrinung,
Ruckhaltung und Versickerung auf dem Krankenhausgrundsttick). Hierzu wurden bereits vorge-
zogen ein Bodengutachten und ein Entwasserungskonzept erstellt. Im Rahmen der Verfahrens-
fortfihrung erfolgte eine verénderte Entwasserungsplanung (siehe Anhang 3), welche auch Be-
standteil der Bauantragsunterlagen ist. Sie sieht eine Einleitung des Uberschiissigen Nieder-
schlagswassers in den bestehenden Retentionsteich innerhalb der privaten Grinflache 6stlich
der Villa vor. Dieser dient bereits der Niederschlagsentwasserung der Villa und der angrenzen-
den ErschlieBungsflachen und ist iiber einen Uberlauf mit Ablaufverzégerung an das bestehen-
de Entwasserungsnetz der Berliner Wasserbetriebe angebunden.

Leitungen und Schachte zur Regenentwésserung werden erneuert bzw. neuverlegt und neh-
men kinftig das auf den Dachflachen des Neubaus (Haus D) sowie im Bestand (Villa und Er-
schlieBungsflachen) anfallende Niederschlagswasser auf. Aus dem Teich erfolgt eine gedros-
selte Einleitung in den vorhandenen Regenwasserkanal in der GrottewitzstraBe. Die Kapazitat
des Teiches wird durch eine Erhéhung des Uberlaufs um ca. 0,5 m auf 20 — 40 m3 erweitert und
entspricht den kiinftigen Anforderungen und Erfordernissen. Die als eine erste Rickhaltestufe
wirksame extensive Dachflachenbegrinung des neuen Gebaudes (Haus D) bleibt Bestandtell
auch des veranderten Entwéasserungskonzepts.

Die veranderte Entwasserungsplanung wurde der zustandigen Wasserbehorde (SenStadtUm
VIII D 25) und den Berliner Wasserbetrieben zur Priifung vorgelegt und durch diese bestatigt.

Die Ergebnisse werden mit SenStadtUm/Wasserbehdrde und den BWB abgestimmt. Eine Dar-
stellung erfolgt in der Begriindung bzw. im Umweltbericht. Das Gutachten wird im Rahmen des
Beteiligungsverfahrens zur Verfigung gestellt. Das abgestimmte Entwasserungskonzept wird in
den Durchfuihrungsvertrag aufgenommen, die Aufnahme einer derartigen textlichen Festset-
zung ist demzufolge nicht erforderlich.

Senatsverwaltung fur Stadtentwicklung und Umwelt, IX C 31 vom 25.04.2014

Sie erhalten meine Stellungnahme, die sich auf die gesetzlichen Grundlagen der 8§ 47 ff.
BImSchG, Luftreinhalteplane und Larmminderungsplanung, stiitzt.

Die Aktionsplane zur Luftreinhaltung und Larmminderung sind bei der Darstellung der plane-
rischen Ausgangssituation unter ,Sonstige vom Senat beschlossene stadtebaulichen Pla-
nungen“ zu erwdhnen und es ist die Auswirkung der Planung darzulegen.

Abschlieende Hinweise zum vorliegenden Planverfahren und zu den von mir zu vertreten-
den Belangen der Luftreinhaltung und des Verkehrslarms kdnnen erst gegeben werden,
wenn entsprechende Fachgutachten vorliegen.

Luftreinhalteplanung

Obgleich sich das Plangebiet weder innerhalb des Vorranggebietes fur Luftreinhaltung noch
in der Umweltzone befindet, mdchte ich sie schon jetzt bitten zu prifen, inwieweit Regelun-
gen zur Verwendung von Brennstoffen mdglich sind, um zuséatzliche Luftbelastungen, insbe-
sondere den Anstieg von Feinstaub durch Festbrennstoffe, zu vermeiden.
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Angesichts der Tatsache, dass in Berlin Luftqualitdtsgrenzwerte fur Feinstaub nicht sicher
bei allen Wetterbedingungen eingehalten werden kénnen, ist auRerhalb des Luftvorrangge-
bietes zu prifen, welche lufthygienische und stadtklimatologische Bedeutung das Plangebiet
hat, d. h. ob dort entstehende Emissionen, die innerhalb des Stadtgebietes durch Windstro-
mungen verfrachtet werden, lufthygienisch von Bedeutung sind.

Hinsichtlich verkehrsverursachter Immissionen werden folgende Hinweise gegeben.

Stral3enverkehrslarm

Hierbei sind zum einen die Auswirkungen der Planung darzustellen, insbesondere ein mogli-
cher Anstieg des durch das Vorhaben induzierten Ziel- und Quellverkehrs, zum anderen ist
der durch die BundesfernstraRe B179 erzeugte Verkehrslarm aktuell zu erfassen. Es sind
detaillierte Verkehrsuntersuchungen notwendig, um Uberschreitungen der Zielwerte des
Larmaktionsplans zu identifizieren und MaRhahmen zur Vermeidung zu entwickeln und bei
Bedarf planungsrechtliche Regelungen zur Larmreduzierung zu finden. Im Vordergrund der
Planung sollte dabei die Einhaltung der DIN 18005 mit Hilfe aktiver Ma3hahmen zum Schutz
vor Larm stehen.

Fluglarm

Sowohl die derzeitige Larmkarte fiir den bestehenden Flughafen Schénefeld (SFX) als auch
die Larmprognose 2015 fur den zukinftigen Standort BER zeigen fur das Plangebiet Larm-
werte LDEN < 55 dB(A). Gleichwohl bitte ich um Berticksichtigung der Fluglarmproblematik
im weiteren Verfahren, da es nicht auszuschliel3en ist, dass sich das Plangebiet in einem Be-
reich befindet, dem nach dem Urteil des OVG Berlin-Brandenburg uneingeschrénkter Schall-
schutz am Tage nach dem Schutzziel des Planfeststellungsbeschlusses zusteht. Somit ist im
Rahmen des Bebauungsplanes dafiir Sorge zu tragen, dass ausreichender baulicher Schutz
vor Fluglarm gewabhrleistet wird.

Stellungnahme des Bezirksamtes: Die Anregungen und Hinweise werden zur Kenntnis genom-
men und wie folgt beriicksichtigt:

Aussagen zu den Aktionsplanen Luftreinhaltung und LA&rmminderung sowie eine Darlegung der
Auswirkungen der Planung wurden als Bestandteil der Darstellungen zur planerischen Aus-
gangssituation in die Begriindung bzw. den Umweltbericht aufgenommen.

Im Rahmen einer schalltechnischen Untersuchung wurden die larmtechnischen Belange fir die
stadtebauliche Planung geklart. Zur Uberpriifung der lufthygienischen und stadtklimatischen
Bedeutung des Plangebiets wurde eine Luftschadstoffuntersuchung zum vorhabenbezogenen
Bebauungsplan XV-37ea-1 VE erstellt. Die Eingangs(prognose)daten fur die Ermittlung der
Schallimmissionen aus dem Stral3enverkehr wurden im Rahmen eines Verkehrsgutachtens er-
mittelt. Die Ergebnisse der Fachgutachten werden als Grundlage fur die Erwagung und Abwa-
gung der jeweiligen fachlichen Belange herangezogen.

Eine Darstellung der Ergebnisse der Fachgutachten wird in die Entwurfsunterlagen (Begriin-
dung, Umweltbericht) aufgenommen. Die Gutachten werden zur Verfligung gestellt.

Zu Luftreinhalteplanung

Im Rahmen der Luftschadstoffuntersuchung wurde das Durchstrémungsgebiet, das ungeféahr
vom Adlergestell bis zur B 96 reicht, in Hinblick auf das Stadtklima, ein Kaltluftentstehungsge-
biet, den Luftaustausch, die Warmebelastung und die Emissionen aus dem Verkehr mit den Da-
tenblattern aus dem Umweltatlas der Senatsverwaltung fur Stadtentwicklung und Umwelt beur-
teilt. Als Fazit der Untersuchung wird festgestellt, dass keine Festsetzung (z. B. zur Verwen-
dung bestimmter Brennstoffe gemafd Musterfestsetzung Nr. 5.1) in den Bebauungsplan aufge-
nommen werden muss. Aus lufthygienischer Sicht bestehen gemaR den Darstellungen des
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Fachgutachtens gegen die Umsetzung der Bauvorhaben im vorhabenbezogenen Bebauungs-
plan XV-37ea-1 VE "Erweiterung Krankenhaus Hedwigshohe" keine Einwande.

Zu Stralenverkehrslarm
Mit dem Vorhaben/Bebauungsplanverfahren wird die Errichtung eines Bettenhauses sowie die
Wiederherstellung historischer Park- und Gartenflachen angestrebt.

Fur das Plangebiet wurden im Rahmen einer schalltechnischen Untersuchung die larmtechni-
schen Belange fir die stadtebauliche Planung geklart. Neben der Prifung des Stral3enver-
kehrslarms auf Grundlage ausfuhrlicher Berechnungen erfolgte auch eine Beurteilung des Flug-
, Gewerbe- und Sportlarms hinsichtlich moglicher Belastungen der sensiblen Nutzungen im
Plangebiet. Im Ergebnis der Untersuchung sind im Bebauungsplan keine Festsetzungen zum
aktiven oder passiven Schallschutz zu treffen, da maximal ein Larmpegelbereich von Il geman
Entwurf zu DIN 4109-4 ermittelt wurde.

Zu Fluglarm

Die Hinweise wurden bericksichtigt. Eine Prifung/Berlcksichtigung der Fluglarmproblematik
erfolgt auf der Grundlage der Kennzeichnung der Fluglarmschutz-/Planungszone Siedlungsbe-
schrankung im Flachennutzungsplan Berlin. Das Plangebiet liegt au3erhalb dieser Schutzzone.
Beeintrachtigungen durch Fluglarm, die Larmschutz oder die Vermeidung der empfindlichen
Planung erforderlich machen liegen dort nicht vor. Gemaf Untersuchungsergebnis der schall-
technischen Untersuchung sind beziiglich des Fluglarms des zukinftigen Flughafens Berlin
Brandenburg im Plangebiet keine nennenswerten Gerauschimmissionen zu erwarten. Das
Plangebiet liegt aulerhalb der Tag- und Nachtschutzgebiete des Flughafens Berlin-
Brandenburg.

Verkehrslenkung VLB B vom 15.04.2014

Nach Prifung der Projektdarstellungsunterlagen ergeben sich aus verkehrstechnischer und
stral3enverkehrsbehordlicher Sicht seitens VLB B 4 keine Bedenken.

Stellungnahme des Bezirksamtes: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Tiefbau und Landschaftsplanungsamt, FB Tief vom 13.06.2014

Gegen den o0.g. Bebauungsplan bestehen seitens des StralRen- und Grinflachenamts FB
Tiefbau keine Einwande.

Stellungnahme des Bezirksamtes: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Umwelt- und Naturschutzamt, FB Naturschutz (UmNat Il 14; UmNat Il 3) vom 30.04.2014

Als zustandige Untere Naturschutzbehérde (UNB) nehmen wir im Rahmen lhres Stellung-
nahmeersuchens vom 31.03.2014 zu den vorgelegten Planunterlagen wie folgt Stellung:

Die Parkplatzverlagerung, einschlieBlich der vorgesehenen Renaturierung dieser Flache
wird, begrift.
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Die geplante Krankenhauserweiterung auf bisherigen, als private Griinflichen festgesetzten
naturschutzrechtlichen Ausgleichsflachen, wird seitens der Unteren Naturschutzbehdrde
(UNB) nicht befiirwortet, da hierdurch eine fachlich bedenkliche Verringerung der naturhaus-
haltwirksamen Ausgleichsflachen vor Ort zu verzeichnen ist.

Zur methodischen Bewadltigung der Eingriffsregelung ist bei baulicher Inanspruchnahme von
Kompensationsflachen ,doppelter Ausgleich®, sowohl fiir die urspriinglich definierte Kompen-
sationsmafRnahme als auch fur das neue Vorhaben /Lit: Methodik der Eingriffsregelung, LA-
NA, 1996/, erforderlich. Zum erneuten Ausgleich der neu beplanten 1,35 ha privater Grinfla-
che: Trockenrasen und Streuobstwiese sind Flachen zu finden, die sich fir eine artgleiche
Kompensation eignen. Hier wird die Ausgleichsbewaltigung Uber Kostenaquivalent und ev.
Ausgleichsabgabe als naturschutzfachlich nicht zielfiihrend bewertet.

Die im Plangebiet ausgewiesene Streuobstwiese ist hach unserer Auffassung dem Katalog
der gesetzlich besonders geschitzten Biotope (8 28 Abs. 1 Nr.5i.V.m. 8 30 BNatSchG) zu-
zurechnen. Eine Uberbauung der Flachen ist an die Inaussichtstellung einer Ausnahmege-
nehmigung durch die zustédndige UNB gebunden.

Baumschutz:

Die erforderlichen Fallungen von vier teils stark geschadigten Baumen zur Realisierung der
Langsparkplatze wurden bereits in einem Vororttermin abgeklart. Die Fallung einer Fichte
unterliegt aufgrund 8 2 Abs. 2 BaumSchVO Berlin in Verbindung mit den Festlegungen des
B-Planes XV-37ea ebenfalls dem Schutzstatus der Verordnung. Die notwendigen techni-
schen SchutzmalRnahmen zum Erhalt der beiden aul3en stehenden, markanten Eichen sind
im Zuge der Baumalnahme abzuklaren (Suchschlitze zum Wurzelverlauf, ggf. Einbau von
Wurzelbriicken).

Die Kompensation der zu fallenden Baume konnte auf den neugewonnenen Parkflachen
(Abriss Arztpraxis und Parkplatz) erfolgen. Bei der Auswahl der Baumarten sind gebietshei-
mische, auch grol3kronige Baume, zu wéhlen.

Weitere Schutzguter:
Die Bewertungen der Schutzguter Biotope, Flora und Fauna werden aus derzeitigem Kennt-
nisstand fachlich mitgetragen.

Ausgehend vom Altbaumbestand in der Parkanlage sowie der vielen hier nicht detailliert er-
fassten, aber vorhandenen faunistischen Artengruppen sehen wir die biologische Vielfalt des
Plangebietes nicht als gering an.

Erganzend sind Auswirkungen auf den Biotopverbund darzustellen.

Die Einschéatzung der Auswirkungen der Planung auf das Landschaftsbild wird nicht geteilt.
Infolge der rdumlichen Ausdehnung, insbesondere der Hohe des Erweiterungsbaus und sei-
ner Lage unmittelbar neben dem Anstieg zur Hangkuppe werden planbedingt die erlebbare
raumliche Weite eingeschrankt und die Falkenbergkuppe eingezwéangt, auch wenn dies vi-
suell hauptsachlich aus nérdlicher Richtung wahrnehmbar ist.

Vermeidungs- und Minimierungsmalnahmen:

Pflanzliste:
In der zu erarbeitenden Pflanzliste, die mit der UNB abzustimmen ist, sind standortgerechte,
heimische Arten aufzufihren.

99



Vorhabenbezogener Bebauungsplan XV-37ea-1 VE Begriindung

Fur Ausgleichs- und ErsatzmalRnahmen wird die Verwendung gebietsheimischen Saat- und
Pflanzguts vorgeschrieben. Die entsprechenden Zertifikate sind der UNB vor Ausbringung
nachzuweisen.

Vogelschlag und Lichtsmog:

Das Krankenhauserweiterungsgebaude ist so zu gestalten, dass Vogelschlag an Glasflachen
(durch Transparenz, Spiegelung und nachtliche Beleuchtung) mdglichst vollstandig vermie-
den wird.

Im AufRengeléande sind insektenfreundliche Leuchtmittel, moglichst Natrium Niederdrucklam-
pen mit nach oben geschlossenen Geh&usen zu verwenden.

Literatur z.B. Schmid H., W. Doppler, D. Heynen und M. Roéssler (2012): Vogelfreundliches
Bauen mit Glas und Licht., Schweizerische Vogelwarte Sempach.

Stellungnahme des Bezirksamtes: Die Anregungen und Hinweise werden wie folgt bertcksich-
tigt:

Parkplatzverlagerung
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Verringerung der naturhaushaltswirksamen Ausgleichsflachen

Der Hinweis zur Ablehnung der Krankenhauserweiterung in festgesetzte naturschutzrechtliche
Ausgleichsflachen hinein wird nicht bertcksichtigt. Es handelt sich bei dem Vorhaben um die
Erweiterung eines Krankenhauses an einem etablierten Standort. Zur Profilierung und Siche-
rung des Standortes ist eine Erweiterung erforderlich, die zum Zeitpunkt der Festsetzung des
geltenden Bebauungsplanes noch nicht absehbar war. Eine interne Verdichtung ist nicht még-
lich, ohne die innere Struktur und Funktion zu gefahrden. Eine Erweiterung in nérdliche Rich-
tung scheidet ebenfalls aus, um nicht die Grenze zum freien Landschaftsraum am Falkenberg
zu Uberschreiten. Der geplante Neubau wird funktional an zwei Seiten mit den bestehenden
Gebéaudeteilen verbunden. Neben den technisch-funktionalen Zwangspunkten der geplanten
Erweiterung wird eingeschatzt, dass die dafiir in Anspruch zu nehmende Flache nur einen un-
tergeordneten Anteil der Flachen des Grinzuges einnimmt. Der Flachenverlust wird nach den
Regeln der Eingriffsregelung kompensiert.

Im Ubrigen werden durch die Ausweisung zuséatzlicher Gemeinbedarfsflache im Bebauungsplan
nicht 1,35 ha der in der Stellungnahme angesprochenen privaten Grunflachen in Anspruch ge-
nommen, sondern nur rund 2.700 m? (0,27 ha), davon maximal 1.650 m? durch die Grundflache
des Erweiterungsbaus. Gleichzeitig erfolgt mit der Aufgabe und dem Ruckbau der Stellplatzan-
lage an der BuntzelstralRe eine Reduzierung der ausgewiesenen Gemeinbedarfsflache um rund
1.200 m?. Die Flache wird in die umgebende Griinflache integriert und als Private Parkanlage
festgesetzt.

Die Aussage, dass ein ,doppelter Ausgleich* fur Streuobst und Magerrasen gesichert werden
muss, ist rechtlich so nicht korrekt.

Bei der Bewertung des Eingriffs in Natur und Landschaft ist aktuelles Planungsrecht (hier die
Festsetzungen des Bebauungsplans XV-37ea) zu bericksichtigen. In einem ersten Schritt wur-
de der Wert der im bestandskréaftigen Bebauungsplan festgesetzten Ausgleichsmaflinahmen
Streuobstwiese und Magerrasen ermittelt. Ziel ist die Sicherung einer Ausgleichsflache, auf der
eine Heidenelken-Grasnelkenflur bzw. ein Grasnelken-Rauhblattschwingel-Rasen als gleich-
wertiger Ersatz fiir die Uberplanung des geltenden Planungsrechtes, entwickelt werden soll. Die
MalRnahme, die zur Verlagerung der im Bebauungsplan XV-37ea festgesetzten Ausgleichs-
mafinahme erforderlich ist, wird ihm Rahmen des Durchfihrungsvertrages gesichert. Die Um-
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setzung der Mallnahme muss vor Baubeginn erfolgen. Zur Bestimmung des erforderlichen
Wertausgleiches der festgesetzten Ausgleichsflachen wurde die Methode des Kostenaquivalen-
tes herangezogen.

Die im zweiten Schritt durchzufihrende Bewertung des durch die Krankenhauserweiterung ver-
ursachten Eingriffs in Natur und Landschaft erfolgt unter Bezugnahme auf die aktuelle Be-
standssituation, erforderliche AusgleichsmafRnahmen werden entsprechend ermittelt.

Die Auffassung zum Schutzstatus der im Plangebiet vorkommenden Streuobstwiese wird nicht
geteilt. Geman § 28 Abs. 1 Nr. 5 NatSchG BlIn i.V.m. 8 30 BNatSchG sind lediglich Obstgeholze
(Einzelbaume) in der freien Landschaft als Relikte der Kulturlandschaft gesetzlich geschitzt.
Die Planung wurde dahingehend angepasst, dass keine Obstgeh6lze durch den Erweiterungs-
bau gefallt werden mussen.

Zur Feststellung des Schutzstatus der real vorhandenen Biotope fand am 18.06.2014 eine
Ortsbegehung mit der unteren Naturschutzbehoérde statt. Dabei wurde festgestellt, dass sich auf
der o6stlichen Flache noch kein Magerrasen entwickelt hat. Auf der westlichen Flache innerhalb
des Anderungsbereichs befindet sich kein Altobstbestand, lediglich ein einzeln stehender
Kirschbaum und Kieferbestéande. Altobstbaume grenzen unmittelbar aul3erhalb des Geltungsbe-
reiches an.

Auf Teilflachen wurde der nach § 28 NatSchG BIn geschutzte Biotop artenreiche Frischwiese
festgestellt.

Zur erforderlichen Eingriffsbewertung wurde eine Aktualisierung der Biotoptypenbewertung
durchgefihrt.

Fur die Uberplanung des geschiitzten Biotops artenreiche Frischwiese werden im Rahmen des
Umweltberichtes in einem gesonderten Kapitel die relevanten Informationen zum Eingriff bzw.
zur Ausgleichskonzeption beschrieben, die die Inaussichtstellung einer Aushnahmegenehmigung
im Rahmen der Stellungnahme zur Beteiligung der Behérden und Tréger offentlicher Belange
gemanR § 4 Abs. 2 BauGB durch die zustdndige UNB ermdglichen.

Baumschutz

Die Hinweise zu den erforderlichen Fallungen und dem Schutzstatus der unterschiedlichen
Baume werden zur Kenntnis genommen. Sie wurden im Vorentwurf bereits bertcksichtigt. Die
Hinweise zu den SchutzmafRnahmen fur Baume werden als Vermeidungsmafnahmen in den
Umweltbericht aufgenommen.

Im Rahmen der planungsrechtlichen Festsetzungen wird die Verwendung der Arten der aufge-
fuhrten Pflanzliste empfohlen. Die Verwendung gebietsheimischer Arten steht dabei aus Griin-
den des Biotop- und Artenschutzes im Vordergrund.

Weitere Schutzguter
Der Hinweis zur Bewertung der weiteren Schutzguter wird zur Kenntnis genommen.

Biologische Vielfalt

Der Hinweis wird beriicksichtigt. Das Thema ,biologische Vielfalt* wird redaktionell Gberarbeitet.
Im bisherigen Kontext bezog sich die Aussage auf die Vielfalt an Tierarten, die aufgrund des
hohen Stérgrades nicht hoch angesetzt werden kann. Die biologische Vielfalt im Gesamtzu-
sammenhang unter Einbeziehung der unterschiedlichen Lebensraume ist hdher, als der festge-
stellte Tierartenbesatz erwarten lasst und weist damit auf ein hheres Potenzial hin. Da die um-
gebenden Grin- und Freiflachen aber auch weiterhin als solche genutzt (also gestdrt) werden,
wird sich die Situation nicht verandern.
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Biotopverbund
Der Hinweis wird berticksichtigt, Auswirkungen auf den Biotopverbund werden erganzt.

Landschaftsbild

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Die Einschatzung beruhte auf der Grundlage von
Vorstudien zur Kubatur und Hohenstaffelung des Anbaus. Wesentlich bei dieser Einschatzung
ist, dass der Anbau an vorhandene Gebéaude anschliel3t, sie nicht wesentlich Uberragt und die
vorhandene Gestaltung aufnimmt. Die Wahrnehmbarkeit der Verdnderung ist auf einen sehr
begrenzten Bereich beschrankt.

Fir die Erweiterung mussen keine kulissenbildenden Baume geféllt werden. Fur die Stellplatze
vor dem Altbau missen zwar Baume geféllt werden. Die Stellplatze werden aber so in die Fla-
che eingebunden, dass die wichtigsten Kulissenbdume erhalten werden.

Pflanzliste, Saat- und Pflanzgut

Der Hinweis zur Erarbeitung einer Pflanzliste mit standortgerechten und heimischen Arten wird
aufgegriffen. Die Liste wird der UNB als Entwurf im Verfahren vorgelegt. Eine Festsetzung ist
aufgrund des fehlenden stadtebaulichen Bezuges nicht mdglich.

Fur die Ausgleichsmalinahme zur Anlage einer artenreichen Frischwiese wird Saatgut auf der
zu Uberplanenden Flache gewonnen und zu einem geeigneten Zeitpunkt auf der Ausgleichsfla-
che (Stellplatzflache an der BuntzelstraRe) ausgebracht. Bei Bedarf kann zusatzliches gebiets-
heimisches Saatgut ausgebracht werden. Fir die Umsetzung der Malinahmen wird eine Fach-
firma beauftragt. Die Sicherung der Maflinahmen erfolgt im Rahmen des Durchfihrungsvertra-
ges zwischen dem Vorhabentréager und dem Bezirk Treptow-Képenick.

Vogelschlag und Lichtsmog

Die Gestaltung der AulRenfassaden mit einer vogelfreundlichen Fassade und die Verwendung
insektenfreundlicher Leuchtmittel werden als Vermeidungs- und MinimierungsmafRnahmen in
die Begriindung zum Umweltbericht aufgenommen. Eine Festsetzung ist aufgrund des fehlen-
den stadtebaulichen Bezuges nicht moglich.

Ergebnis der Beteiligung

Die im Rahmen der friihzeitigen Behdrdenbeteiligung vorgebrachten angeregten Inhalte, Belan-
ge oder Hinweise konnten - soweit fur das Bebauungsplanverfahren relevant - im Rahmen der
weiteren Planaufstellung bericksichtigt werden (insb. zum Umfang und Detaillierungsgrad der
Umweltprufung, Biotopkartierung, Konzept Eingriff/Ausgleich, Ausgestaltung griinordnerischer
Mafnahmen, inhaltliche Vertiefungen zu einzelnen Planungsbestandteilen sowie Untersuchung
und Uberprifung der Auswirkungen der Planung durch Fachgutachten, z.B. Konzept/Planung
Niederschlagsentwasserung, Verkehrsgutachten, Schalltechnische Untersuchung, Faunistische
Untersuchung).

5. Behordenbeteiligung gem. § 4 Abs. 2 BauGB

Gemal § 4 Abs.2 BauGB und § 6 Abs. 2 AGBauGB wurden die Behdrden und sonstigen Tra-
ger offentlicher Belange mit Schreiben vom 11.01.2016 und Versenden der Planunterlagen
(Entwurf Dezember 2015) um Stellungnahme zum Planentwurf und der Begrindung mit Um-
weltbericht gebeten.

Stellungnahmen mit Hinweisen und/oder Anregungen wurden von 19 der beteiligten Behorden/

sonstigen Trager Offentlicher Belange abgegeben. Die gedulRerten Anregungen und Hinweise
sowie der Umgang im Rahmen des Planverfahrens werden nachfolgend dargestellt.
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Berliner Feuerwehr vom 28.01.2016

Bei der Prifung der eingereichten Planunterlagen ergaben sich aus der Sicht der Berliner
Feuerwehr folgende Anregungen und Hinweise:

Unsere Serviceeinheit hat keine Loschwasserbrunnen vorgefunden.

Die Befahrbarkeit der Verkehrsflachen und die Zuganglichkeit des Grundstiicks Uber &ffentli-
che Verkehrsflachen fir Fahrzeuge der Feuerwehr, sowie die Erreichbarkeit vorhandener
notwendiger Zufahrten von Anschlussgrundstticken, ist zu gewahrleisten.

Bereits bestehende Flachen fiir die Feuerwehr auf dem zu beurteilenden Grundstiick mis-
sen erhalten bleiben.

Zu geplanten Bauvorhaben werden wir im Rahmen der Beteiligung im Baugenehmigungsver-
fahren Stellung nehmen. Wir weisen jedoch vorsorglich darauf hin, dass Zufahrten fir die
Feuerwehr (mit Umfahrt oder Wendemadéglichkeit) erforderlich sind.

Stellungnahme des Bezirksamtes: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und sind im
Rahmen des bauordnungsrechtlichen Verfahrens/ der Bauausfiihrung durch den Vorhabentra-
ger zu beriicksichtigen. Fir den Bebauungsplan ergeben sich keine Anderungen oder Ergéan-
zungen.

Berliner Wasserbetriebe, Bereich Grundlagenplanung Gl — G, vom 26.01.2016

Im Rahmen der friihzeitigen Behdrdenbeteiligung haben wir zum o. g. Bebauungsplanent-
wurf mit Schreiben PB-C/Pa vom 14. April 2014 eine Stellungnahme abgegeben. Diese hat
auch weiterhin Bestand.

Unsere Aussagen zum Regenwassernetz, insbesondere zur Regenwasserableitung, sind in
der aktuellen Begriindung zum Bebauungsplan aufgenommen und werden bei der weiteren
Planung berlcksichtigt.

Die BaumalRnahmen in der GrottewitzstralRe sind abgeschlossen.

Stellungnahme des Bezirksamtes: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Das Konzept
zur Regenentwasserung wurde im Rahmen der konkreten Projektplanung sowie im Ergebnis
der Behordenbeteiligung gegeniiber den im Entwurf Dezember 2015 enthaltenen Inhalten ver-
andert. Die veranderte Entwasserungsplanung sieht eine Einleitung in den vorhandenen Teich
in der privaten Parkanlage und eine gedrosselte Zufuhr in das Entwésserungsnetz der BWB in
der GrottewitzstralRe vor, da eine Versickerung aufgrund mdglicher Bodenbelastungen als kri-
tisch einzuschéatzen ist und die Kapazitaten bzw. das Rickhaltevolumen des Teichbeckens aus-
reichend sind. Die veranderte Entwéasserungsplanung wurde seitens des Vorhabentragers der
zustandigen Wasserbehorde des Landes Berlin sowie den BWB zur Prifung vorgelegt und mit
Schreiben vom 08.03.2016 (SenStadtUm VIII D) sowie vom 06.04.2016 (BWB) durch diese be-
statigt.

Gemeinsame Landesplanungsabteilung Berlin/Brandenburg (GL 5.21) vom 22.01.2016

Der Entwurf des Bebauungsplans ist mit den Zielen der Raumordnung vereinbar. Die
Grundsatze der Raumordnung sind angemessen bericksichtigt worden.
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Zur Begrundung verweisen wir auf unsere Mitteilung der Ziele und Grundsatze der Raum-
ordnung vom 06. Juni 2012.

Stellungnahme des Bezirksamtes: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Fir die Bebau-
ungsplanunterlagen ergeben sich keine Anderungen oder Erganzungen.

Industrie- und Handelskammer zu Berlin — IHK Bereich Infrastruktur und Stadtentwicklung vom
12.02.2016

Gegen den o.g. Bebauungsplan zur Festsetzung von Flachen fur den Gemeinbedarf mit der
Zweckbestimmung ,Krankenhaus*, offentlicher und privater Grunflachen mit der Zweckbe-
stimmung ,Private Parkanlage* sowie der Festsetzung von Baugrenzen erheben wir keine
Einwendungen und bedanken uns flr die Einbeziehung in das Beteiligungsverfahren.

Stellungnahme des Bezirksamtes: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Fir die Bebau-
ungsplanunterlagen ergeben sich keine Anderungen oder Erganzungen.

IT — Dienstleistungszentrum Berlin ITDZ-Berlin vom 14.01.2016

Aufgrund des eingereichten Planentwurfs haben wir festgestellt, dass keine Belange des IT-
Dienstleistungszentrums betroffen sind.

Stellungnahme des Bezirksamtes: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Fir die Bebau-
ungsplanunterlagen ergeben sich keine Anderungen oder Erganzungen.

LaGetSi Landesamt fir Arbeitsschutz, Gesundheitsschutz und technische Sicherheit vom
10.02.2016

Die Prifung der Ubersandten Planungsunterlagen hat aus meiner Sicht keine Einwande oder
konkrete Hinderungsgrinde oder sonstige umweltrelevanten Aspekte ergeben.

Aus dem Zustandigkeitsbereich des LAGetSi sind mir keine immissionsschutzrechtlichen
Genehmigungsverfahren bekannt, die von dem Bebauungsplanverfahren betroffen wéaren.

Stellungnahme des Bezirksamtes: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Fur die Bebau-
ungsplanunterlagen ergeben sich keine Anderungen oder Erganzungen.

NBB Netzgesellschaft Berlin — Brandenburg mbH & Co KG vom 20.01.2016

Die WGI GmbH wird von der NBB Netzgesellschaft Berlin-Brandenburg mbH & Co. KG
(nachfolgend NBB genannt) beauftragt, Auskunftsersuchen zu bearbeiten und handelt na-
mens und in Volimacht der NBB. Die NBB handelt namens und im Auftrag der GASAG Berli-
ner Gaswerke AG, der EMB Energie Mark Brandenburg GmbH, der Stadtwerke Belzig
GmbH, Gasversorgung Zehdenick GmbH und der SpreeGas. Weiterhin wird die NBB Netz-
gesellschaft Berlin-Brandenburg mbH & Co. KG, RB Regionalcenter Forst von der Stadtwer-
ke Forst GmbH (nachfolgend SWF genannt) und der Netzgesellschaft Forst (Lausitz) mbH &
Co. KG (nachfolgend NFL genannt) beauftragt, Ihre Anfragen zu prifen. Die NBB handelt
namens und im Auftrag der SWF und der NFL.
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Es wird hiermit ausdriicklich darauf hingewiesen, dass die in den beigefiigten Planunterlagen
enthaltenen Angaben und MalRRzahlen hinsichtlich der Lage und Verlegungstiefe unverbind-
lich sind. Mit Abweichungen muss gerechnet werden. Dabei ist zu beachten, dass erdverleg-
te Leitungen nicht zwingend geradlinig sind und daher nicht auf dem kirzesten Weg verlau-
fen. Darlber hinaus sind aufgrund von Erdbewegungen, auf die die NBB keinen Einfluss hat,
Angaben zur Uberdeckung nicht verbindlich. Die genaue Lage und der Verlauf der Leitungen
sind in jedem Fall durch fachgerechte ErkundungsmafRnahmen (Ortung, Querschlage, Such-
schlitze, Handschachtungen usw.) festzustellen.

Im unmittelbaren Bereich der Leitung ist auf den Einsatz von Maschinen zu verzichten und in
Handschachtung zu arbeiten. Die abgegebenen Planunterlagen geben den Bestand zum
Zeitpunkt der Auskunftserteilung wieder. Es ist darauf zu achten, dass zu Beginn der Bau-
phase immer das Antwortschreiben mit aktuellen Planunterlagen vor Ort vorliegt. Die Aus-
kunft gilt nur fir den angefragten raumlichen Bereich und nur fiir eigene Leitungen der NBB,
so dass gegebenenfalls noch mit Anlagen anderer Versorgungsunternehmen und Netzbe-
treiber zu rechnen ist, bei denen weitere Auskinfte eingeholt werden mussen.

Die Entnahme von Mal3en durch Abgreifen aus den Planunterlagen ist nicht zulassig. Stillge-
legte Leitungen sind in den Planen nicht oder nur unvollstandig enthalten.

Im Zusammenhang mit der Verwirklichung des oben genannten Bebauungsplanes bestehen
seitens der NBB zurzeit keine Planungen.

Eine Versorgung des Planungsgebietes ist grundsatzlich durch Nutzung der 6ffentlichen Er-
schlieBungsflachen unter Beachtung der DIN 1998 herzustellen. Dartiber hinaus notwendige
Flachen fir Versorgungsleitungen und Anlagen sind gemafR 8 9 Abs. 1 BauGB im Bebau-
ungsplan festzusetzen.

Nach Auswertung des Bebauungsplans und der entsprechenden Begriindung ist folgendes
zu beachten bzw. in die weitere Planung einzuarbeiten:

Bei Baumpflanzungen ist ohne Sicherungsmafnahmen ein Abstand zu Leitungen von min-
destens 2,5 m von der Rohrauf3enkante und Stromkabel zu den Stammachsen einzuhalten.
Bei Unterschreitung dieses Abstandes sind in Abstimmung mit der NBB Schutzmaflinahmen
festzulegen. Ein Mindestabstand von 1 ,5 m sollte jedoch in allen Fallen angestrebt werden.
Bei Unterschreitung dieses Abstandes sind nur flach wurzelnde Baume einzupflanzen, wobei
gesichert werden muss, dass beim Herstellen der Pflanzgrube der senkrechte Abstand zwi-
schen Sohle Pflanzgrube und Oberkante unserer Leitungen und Kabel mindestens 0,3 m be-
tragt. Weiter ist zwischen Rohrleitung / Kabel und zu dem pflanzenden Baum eine PVC-
Baumschutzplatte einzubringen. Der Umfang dieser Einbauten ist im Vorfeld protokollarisch
festzuhalten. Beim Ausheben der Pflanzgrube ist darauf zu achten, dass unsere Leitungen/
Kabel nicht beschadigt werden. Wir weisen darauf hin, dass bei notwendigen Reparaturen
an der Leitung / Kabel der jeweilige Baum zu Lasten des Verursachers der Pflanzung ent-
fernt werden muss.

Sollte der Geltungsbereich lhrer Auskunftsanfrage verdndert werden oder der Arbeitsraum
den dargestellten rdumlichen Bereich tberschreiten, ist der Vorgang erneut zur Erteilung ei-
ner Auskunft der NBB vorzulegen.

Stellungnahme des Bezirksamtes: Die Hinweise Uber die ErschlieBungssituation sowie den An-
lagenbestand der NBB wurden im Nachgang der friihzeitigen Behérdenbeteiligung bereits be-
ricksichtigt und in die Begriindung aufgenommen. Die technischen Hinweise, Anforderungen,
Sicherungsmaf3hahmen und Vorschriften sind im Rahmen des bauordnungsrechtlichen Verfah-
rens/der Bauausfihrung durch den Vorhabentrager zu bericksichtigen. Fir den Bebauungsplan
und seine Begriindung mit Umweltbericht ergeben sich keine Anderungen oder Erganzungen.
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Vattenfall Europe Business Service GmbH vom 22.04.2014

Den genannten Entwurf zum Bebauungsplan haben wir geprift und nehmen im Namen der
Stromnetz Berlin GmbH dazu Stellung.

In dem betrachteten Gebiet befinden sich keine Anlagen der Stromnetz Berlin GmbH. Einen
Plan erhalten Sie beiliegend zu diesem Schreiben. Uber Planungen oder Trassenfuhrungen
fur die Versorgung moglicher Kunden nach der Bebauung kénnen wir zurzeit keine Aussage
treffen.

Als fachlicher Ansprechpartner fir Rickfragen steht Ihnen der Bereich Vattenfall Europe
Netzservice GmbH, Netzanlagenbau Berlin, Hr. Grunwald, Tel.-Nr. 030 /49 202 - 2451 gern
zur Verflgung. Bitte nennen Sie hierbei die Eingabenummer 11402602.

Die beigefugte "Richtlinie zum Schutz von 1 - 11 vOkV Kabelanlagen der Stromnetz Berlin
GmbH" sowie die "Richtlinie zum Schutz von Anlagen der Offentlichen Beleuchtung des
Landes Berlin der Vattenfall Europe Netzservice GmbH" sind genau zu beachten.

Stellungnahme des Bezirksamtes: Die Hinweise auf die ErschlieBungssituation sowie den Anla-
genbestand der Stromnetz Berlin GmbH wurden im Nachgang der frihzeitigen Behordenbeteili-
gung bereits berlcksichtigt und in die Begriindung aufgenommen. Technische Hinweise, Anfor-
derungen und Vorschriften sind im Rahmen des bauordnungsrechtlichen Verfahrens/ der Bau-
ausfiihrung durch den Vorhabentrager zu bertcksichtigen. Fir den Bebauungsplan und seine
Begriindung mit Umweltbericht ergeben sich keine Anderungen oder Ergéanzungen.

Vattenfall Europe Warme AG vom 11.01.2016

Den genannten Bebauungsplan haben wir hinsichtlich der Belange der Vattenfall Europe
Warme AG gepriift.

In dem von lhnen angefragten ortlichen Bereich ist kein Anlagenbestand der Vattenfall Euro-
pe Warme AG vorhanden.

Stellungnahme des Bezirksamtes: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Fir die Bebau-
ungsplanunterlagen ergeben sich keine Anderungen oder Erganzungen.

Erzbistum Berlin vom 02.03.2016

In der vorbezeichneten Angelegenheit teilen wir Ihnen nach Prifung der Unterlagen mit,
dass die von uns wahrzunehmenden offentlichen Belange durch Ihre Planung nicht bertihrt
werden. Eine weitere Beteiligung des Erzbistums Berlin ist nicht erforderlich.

Stellungnahme des Bezirksamtes: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Fir die Bebau-
ungsplanunterlagen ergeben sich keine Anderungen oder Erganzungen.

Verkehrslenkung VLB

Stellungnahme Uber SenStadtUm VII B (siehe unten Ifd Nr. 22)
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Senatsverwaltung fur Finanzen, | D VV vom 10.02.2016

Im Ergebnis der Prifung bestehen aus hiesiger Sicht keine Bedenken gegen die Festset-
zung.

Stellungnahme des Bezirksamtes: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Fir die Bebau-
ungsplanunterlagen ergeben sich keine Anderungen oder Erganzungen.

Senatsverwaltung fir Gesundheit und Soziales, | D 31 vom 20.01.2016

Die im Jahr 2008 abgeschlossene Sanierungs- bzw. NeubaumafRnahme im Krankenhaus
Hedwigshohe basierte auf dem damals geltenden Krankenhausplan mit 350 Planbetten ein-
schlieBBlich Tagesklinikplatzen an externen Standorten. Mit dem Krankenhausplan 2016 ha-
ben die St. Hedwig Kliniken Berlin auf dem Standort Hedwigshdéhe 441 Planbetten ein-
schlielich Tagesklinikplatzen erhalten. Insofern besteht ein Erweiterungsbedarf. Da auf der
Basis des urspringlichen Bebauungsplans die Erweiterung des Krankenhauses nicht mag-
lich ist, unterstitzt meine Verwaltung die Umsetzung des aktuellen vorhabenbezogenen Be-
bauungsplans.

Stellungnahme des Bezirksamtes: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. In der Be-

grindung bereits enthaltene Verweise auf die Krankenhausplanung Berlin wurden im Rahmen
der redaktionellen und inhaltlichen Fortschreibung der Bebauungsplanunterlagen aktualisiert.

Senatsverwaltung fur Wirtschaft, Technologie und Forschung, IV A 11 vom 21.01.2016

Gegen die beabsichtigte Erweiterung des Krankenhausstandorts Hedwigshéhe im Rahmen
des B-Planverfahrens XV-37ea-1 VE bestehen seitens der Senatsverwaltung fir Wirtschaft,
Technologie und Forschung keine Bedenken.

Stellungnahme des Bezirksamtes: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Fir die Bebau-
ungsplanunterlagen ergeben sich keine Anderungen oder Erganzungen.

Senatsverwaltung fur Stadtentwicklung und Umwelt, VII B 3 vom 17.02.2016

Gegen den o. g. Bebauungsplan bestehen im Rahmen der Zustandigkeit der Abteilung VII
und der Verkehrslenkung Berlin keine grundsétzlichen Bedenken. Die Sicherstellung der Ab-
grenzung und Ubereinstimmung zu den anderen Teilbebauungspldanen (bzw. VE-Planen) im
Zusammenhang mit der Gesamtplanung kann nicht Uberprift werden, wird aber vorausge-
setzt. Die Auswirkungen des Gesamtvorhabens wurden in der Verkehrsuntersuchung (LK
Argus GmbH vom 17. Juli 2015) dargestellt. Das prognostizierte Verkehrsaufkommen aus
der Krankenhauserweiterung ist gering, verkehrliche Probleme im Ubergeordneten Stral3en-
netz (Paradiesstralle und die Anbindung an die heute noch anbaufreie Bundesstral3e B 96a
sowie die Buntzelstral3e) werden nicht erwartet.

Allerdings ist aus dem Entwurf zum Vorhaben- und ErschlieBungsplan die verkehrliche An-
bindung an das vorhandene Stral3ennetz nicht zu erkennen. Im Griin- und Freiflachenplan ist
lediglich ein befahrbarer Weg mit Anbindung an die GrottewitzstraRe und ein begehbarer
Weg Richtung BuntzelstralRe ersichtlich. Hier ist ein zeichnerischer Abgleich ggf. auch mit
der Verkehrsuntersuchung erforderlich.
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Im Rahmen ihres Zustéandigkeitsbereichs sieht auch die Verkehrslenkung Berlin keine grund-
satzlichen Bedenken.

Eine Kopie dieser Stellungnahme erhalt VLB B 4 und VII A 3 zur Kenntnis.
Zwei Exemplare der Begrindung geben wir Ihnen hiermit zuriick.

Stellungnahme des Bezirksamtes: Die Anregungen und Hinweise werden zur Kenntnis genom-
men. Fir den Bebauungsplan und seine Begriindung ergeben sich keine Anderungen oder Er-
ganzungen.

Das Plangebiet umfasst eine Teilflache innerhalb des Geltungsbereichs XV-37ea. Die Uberein-
stimmung der Abgrenzungen und Anschlisse an festgesetzte Flachen aul3erhalb des Gel-
tungsbereichs (darunter die angrenzenden Stral3enverkehrsflachen der GrottewitzstralRe und
der Buntzelstral3e) ist sichergestellt. DarUber hinaus grenzt das Plangebiet nicht an weitere
Teilbebauungsplane des Planungsraumes Falkenberg.

Das Plangebiet ist Bestandteil der verkehrlich erschlossenen Gesamtliegenschaft des Kranken-
hauses Hedwigshohe. Die verkehrliche Anbindung erfolgt Uber das bestehende Straf3ennetz,
wie in der Begrindung dargestellt. Die innere ErschlieBung bleibt unverandert und erfolgt von
der GrottewitzstraRe aus plangebietsintern tber die vorhandene, durch die private Parkanlage
gefuhrte Zufahrt. Dies wird im Bebauungsplan gesichert (vgl. textliche Festsetzung Nr. 5).

Senatsverwaltung fur Stadtentwicklung und Umwelt, VIII D 25 vom 22.02.2016

Zu dem o.g. B-Planentwurf nehme ich fiir die Wasserbehorde des Landes Berlin (Referat VI
D) und das Ref. VIII C (Boden- und Grundwassersanierung | Bodenschutz) wie folgt Stel-
lung:

Nach Durchsicht der Planungsunterlagen muss ich feststellen, dass die Entwésserung des
Plangebietes nicht gesichert ist. Insbesondere aus dem vorliegenden Entwasserungskonzept
ergeben sich diverse ungeklarte Fragen, die eine Umsetzung der vorgeschlagenen Malf3-
nahmen fraglich erscheinen lassen (s.u.).

Niederschlagsentwasserung

Die geplante vollstandige Versickerung des anfallenden Niederschlagswassers entspre-
chend dem Entwasserungskonzept wird grundsatzlich begrift. Nach dem Entwé&sserungs-
konzept ist die Versickerung des anfallenden Niederschlagswassers der Dach- und Wegefla-
chen im Bereich des Neubaus Uber eine Rigole auf3erhalb des B-Plangebiets vorgesehen.

Das Entwasserungskonzept in der vorliegenden Fassung ist jedoch nicht vollstandig zustim-
mungsfahig und muss (iberarbeitet werden. Der Uberarbeitungsbedarf bezieht sich insbe-
sondere auf folgende Punkte:

« Gemal der Flachenbilanz des Entwasserungskonzepts (Seite 4) sind neben Dachfla-
chen (Au=823 m2) auch Au=404 m? Wege- und Hofflachen an die Entwésserung an-
geschlossen. Nach dem Entwasserungskonzept wird die Versickerung des anfallen-
den Niederschlagswassers mittels einer Kastenrigole vorgesehen. Hinsichtlich der
Wege- und Hofflachen entspricht dies nicht den Vorgaben des DWA- Arbeitsblattes
138 in Bezug auf Planung, Bau und Betrieb von Anlagen zur Versickerung von Nie-
derschlagswasser (siehe Tabelle 1, Seite 14, DWA .. A-138, Stand 04/2005). Die
Versickerung des Niederschlagswassers von Wege- und Hofflachen sollte Uber die
belebte Bodenzone erfolgen (Mulden-Rigolen-System). Die Errichtung einer Mulde
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Uber der Rigole erscheint aufgrund des Standorts (siehe Begriindung zum B-Plan,
Seite 71) der geplanten Rigole aul3erhalb des B-Plangebiets schwierig. Alternativ ist
zu prufen ob auf andere geeignete Standorte innerhalb des B-Plangebiets ausgewi-
chen werden kann, um ein Mulden-Rigolen-System zu realisieren. In der Kombination
aus Mulde und Rigole kann das Niederschlagswasser der Dachflachen dann weiter-
hin direkt in die Rigole abgeleitet werden. Der notwendige Flachenbedarf einer Mulde
misste im B-Plangebiet festgesetzt werden.

« Die geplante Versickerungsanlage liegt auRerhalb des B-Plangebiets. Wie ist sicher-
gestellt, dass die notwendige Flache fiur die Versickerung zur Verfiigung steht und far
diesen Zweck gesichert ist? Wie ist der Zugang zur Versickerungsanlage zu War-
tungszwecken geregelt?

* Entsprechend dem DWA A-138 ist die Auffullungsschicht (u.a. Bauschuttbeimengen)
im Bereich der Versickerungsanlage vollstdndig gegeniber unbelastetem Boden
auszutauschen. Dies gilt ebenfalls fiir die schlecht sickerfahigen Bodenschichten im
Bereich der Versickerungsanlage.

« Das Entwéasserungskonzept umfasst ausschlieBlich die Dachflachen und Wegefla-
chen des Neubaus. Die Verkehrsflachen der Feuerwehrzufahrt werden nicht bertck-
sichtigt. Nach dem Grin- und Flachenplan (Stand 21.12.2015, Anlage zur Begrin-
dung des B-Plans) ist die Anlegung der Wege teilweise mit Asphalt sowie die Errich-
tung von 3 Stellplatzen dargestellt. Wie werden die Verkehrsflachen entwéassert?

Grundsatzlich ist eine Versickerung von anfallendem Niederschlagswasser nur tber nach-
weislich altlastenfreiem Boden zuléssig (s.u.).

Stellungnahme des Bezirksamtes: Die Entwasserungsplanung wurde im Rahmen der konkreten
Bauausfuhrungsplanung geandert. Vorgesehen ist nunmehr eine Einleitung in den vorhandenen
Retentionsteich in der privaten Parkanlage mit gedrosselter Zufuhr in den Regenwasserkanal in
der GrottewitzstralRe, da eine Versickerung aufgrund méglicher Bodenbelastungen als kritisch
einzuschatzen ist und die Kapazitdten bzw. das Rickhaltevolumen des Teichbeckens ausrei-
chend sind. Die veranderte Entwasserungsplanung wurde der Wasserbehérde des Landes Ber-
lin (Referat VIII D) durch den Vorhabentrager zur Prifung vorgelegt.

Mit Schreiben vom 08.03.2016 hat die Wasserbehorde erneut Stellung genommen und mitge-
teilt, dass keine grundsétzlichen fachlichen Einwénde gegentiber der verénderten Entwasse-
rungsplanung bestehen. Hingewiesen wurde darauf, dass eine Erh6hung des Drosselabflusses
in den Regenwasserkanal mit den Berliner Wasserbetrieben abgestimmt werden muss und
dass eine Ableitung von Niederschlagswasser von zusatzlichen versiegelten Flachen zu einer
erhdhten Niederschlagswassergebihr fuhrt. Die verédnderte Entwasserungsplanung wurde
durch die BWB ebenfalls bestatigt.

Die in der Begrindung mit Umweltbericht enthaltenen Aussagen zur Niederschlagsentwasse-
rung wurden im Rahmen der redaktionellen und inhaltlichen Fortschreibung aktualisiert. Dar-
uber hinaus ergeben sich fiir den Bebauungspan keine Anderungen oder Ergéanzungen.

Altlastensituation

Der gesamte Geltungsbereich des B-Planes ist mit der Flache 6081 im Berliner Bodenbelas-
tungskataster (BBK) erfasst und befindet sich hinsichtlich der Belange des Bodenschutzes in
der Zustandigkeit des bezirklichen Umweltamtes.

Eine Beurteilung, inwieweit die vorgesehenen MaRnahmen des Entwasserungskonzeptes im

Hinblick auf die Bodenbelastungen unter welchen Voraussetzungen umsetzbar sind, muss
von der zustdndigen Bodenschutzbehdrde geprift werden.
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Stellungnahme des Bezirksamtes: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Die zustén-
dige Bodenschutzbehorde sieht keine Konflikte mit der geplanten Nutzung. Die als kritisch be-
wertete urspringlich vorgesehene Entwasserung uber eine Kastenrigole wird nicht umgesetzt
und erfolgt stattdessen Uber den Regenriickhalteteich mit Drosselabfluss in den Regenwasser-
kanal. Entsprechende Aussagen werden in die Begrindung mit Umweltbericht aufgenommen.

Hinweise zum Tiefbau

Fur die ErschlieBung der Grundstiicke mit Wasserversorgungs- und Entwasserungsanlagen
sowie fur unterkellerte Gebaude und Tiefgaragen sind beim Antreffen von Grundwasser
Grundwasserentnahmen erforderlich. Fir Grundwasserentnahme und die Einleitung des
Forderwassers ist ein Bescheid der Senatsverwaltung fur Stadtentwicklung, VIII D 3,
Bruckenstr. 6, 10179 Berlin erforderlich.

(Bitte mit Vordruck:
httc://www.berlin.de/sen/umweltlwasser/wasserrecht/pdf/antrag=aw-absenkung.pdf
In Verbindung mit dem Merkblatt

http://www.stadtentwicklung.berlin.de/umwelt/wasser/wasserrechtlpdf/merkblatt ~ gw-benut-
zungen.pdf) rechtzeitig mit aktuellen Ausfiihrungsunterlagen zu beantragen.)

Die Ableitung des Forderwassers kann Uber 6ffentliche Regenwasser- und Schmutzwasser-
kanale nach vertraglicher Regelung mit den Berliner Wasserbetrieben erfolgen.

Die Loschwasserversorgung kann auch tber einen erlaubnispflichtigen Loschwasserbrunnen
erfolgen.

Das wasserrechtliche Verfahren Ist eigenstandig und steht nicht im Zusammenhang mit dem
Baurecht. Weiter beziehen sich die wasserrechtlichen Regelungen nicht nur auf die Grund-
wasserentnahme, sondern auf alle Benutzungen nach 8 9 WHG (,Wasserhaushaltsgesetz -
vom 31. Juli 2009 (BGBJ. J S. 2585), -das zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom
15.November 2014 (BGBI. | S. 1724) geandert worden ist").

In Abhéngigkeit von den geplanten Grundwasserentnahmemengen ist eine UVP-Vorprifung
oder eine Umweltvertraglichkeitspriifung im Rahmen des wasserrechtlichen Erlaubnisverfah-
rens nach8 3 a des Gesetzes uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) in Verbindung
mit 8 16h des Berliner Wassergesetzes (BWG) und Nr. 13.3. der Anlage 3 des BWG vorzu-
nehmen.

Stellungnahme des Bezirksamtes: Die Hinweise zum Tiefbau werden zur Kenntnis genommen.
Sie sind im Rahmen des bauaufsichtlichen Verfahrens durch den Vorhabentrager zu bertck-
sichtigen. Grundwasserentnahmen sind aufgrund des Grundwasserflurabstandes von ca. 30 m
bis 40 m nicht zu erwarten. Fiir die Bebauungsplanunterlagen ergeben sich keine Anderungen
oder Erganzungen.

Senatsverwaltung fur Stadtentwicklung und Umwelt, IX C 31 vom 25.01.2016

Zum Bebauungsplanentwurf XV-37ea-1VE sind Hinweise zur Luftreinhalte- und Larmakii-
onsplanung auf der gesetzlichen Grundlage von 8§88 47 ff. BImSchG entbehrlich.

Stellungnahme des Bezirksamtes: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Fir die Bebau-
ungsplanunterlagen ergeben sich keine Anderungen oder Erganzungen
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Senatsverwaltung fur Stadtentwicklung und Umwelt, X F 1/2 vom 10.02.2016

Es wurden folgende Fachbereiche der Abteilung X beteiligt und um Stellungnahme gebeten:

XF1 XPSA
X Ol XPSE
X 0OS X PW
X OW XPIA
XPIE

VVon den Beteiligten gab es keine Einwendungen oder Hinweise.

Stellungnahme des Bezirksamtes: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Fir die Bebau-
ungsplanunterlagen ergeben sich keine Anderungen oder Erganzungen.

Landesdenkmalamt, LDA 241 vom 14.01.2016

Gegen die Aufstellung des vorstehenden B-Plans bestehen seitens des LDA keine Beden-
ken.

Stellungnahme des Bezirksamtes: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Fir die Bebau-
ungsplanunterlagen ergeben sich keine Anderungen oder Erganzungen.

Ergebnis der Beteiligung

In Zusammenfassung der Ergebnisse der Auswertung und Abwagung der Anregungen und
Stellungnahmen aus der Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange
ergeben sich keine Anderungen des Bebauungsplanentwurfs.

Bedenken gegeniiber dem zunachst vorgesehenen Entwasserungskonzept (Versickerung in-
nerhalb des Krankenhausgrundsticks) wurden Uber eine Modifikation der vorgesehenen Nie-
derschlagsentwésserung durch die Projektplanung (Einleitung in vorhandenen Retentionsteich
und gedrosselte Zufuhr in den Regenwasserkanal) ausgerdumt. Einige der Ubermittelten Hin-
weise wurden im Rahmen der inhaltlichen Fortschreibung der Begriindung mit Umweltbericht
verwendet (Aussagen Uber die medientechnische ErschlieBung des Plangebiets)

6. Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 2 BauGB

Der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplans XV-37ea-1 VE vom 11. April 2016 hat
nebst seiner Begrindung mit Umweltbericht sowie den Fachgutachten, den fachgutachterlichen
Stellungnahmen und den wesentlichen umweltbezogenen Stellungnahmen geméai § 3 Abs. 2
BauGB in der Zeit vom 2. Mai 2016 bis einschlie3lich 2. Juni 2016 im Bezirksamt Treptow-
Kdpenick, Abteilung Bauen, Stadtentwicklung und Umwelt, Stadtentwicklungsamt, Fachbereich
Stadtplanung o6ffentlich ausgelegen. Dariiber hinaus konnten die Planunterlagen wéhrend des
Auslegungszeitraumes auch im Internet Uber das Burgerbeteiligungsportal des Bezirksamtes
eingesehen werden. Ort und Dauer der offentlichen Auslegung wurden mit Veréffentlichung im
Amtsblatt von Berlin am 22.04.2016 sowie in der Tagespresse fristgerecht bekanntgemacht.
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Wahrend der Auslegungsfrist wurden gab es 172 Internetzugriffe auf die verdéffentlichten Ent-
wurfsunterlagen. Seitens der Birger wurden keine Stellungnahmen abgegeben. Seitens der
von der Auslegung informierten Behérden/sonstigen Trager offentlicher Belange wurden insge-
samt vier Stellungnahmen abgegeben, von denen zwei Stellungnahmen Hinweise zur Planung
enthalten.

Die geaufierten Anregungen und Hinweise sowie der Umgang im Rahmen des Planverfahrens
(Stellungnahme des Bezirksamtes) werden nachfolgend dargestellit.

Berliner Stadtreinigungsbetriebe vom 24.05.2016

Bauliche oder Grundstiicksinteressen der Berliner Stadtreinigungsbetriebe sowie Belange
der Abfallbeseitigung bzw. Reinigung werden nach den vorliegenden Unterlagen nicht be-
rahrt.

Abwagung des Bezirksamtes: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Fur den Bebau-
ungsplan ergeben sich keine Anderungen oder Erganzungen.

IT — Dienstleistungszentrum Berlin ITDZ-Berlin vom 03.05.2016

Aufgrund des eingereichten Planentwurfs haben wir festgestellt, dass keine Belange des IT-
Dienstleistungszentrums betroffen sind.

Abwagung des Bezirksamtes: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Fur die Bebauungs-
planunterlagen ergeben sich keine Anderungen oder Erganzungen.

NBB Netzgesellschaft Berlin — Brandenburg mbH & Co KG vom 12.05.2016

die WGI GmbH wird von der NBB Netzgesellschaft Berlin-Brandenburg mbH & Co. KG
(nachfolgend NBB genannt) beauftragt, Auskunftsersuchen zu bearbeiten und handelt na-
mens und in Vollmacht der NBB. Die NBB handelt im Rahmen der ihr Gbertragenen Netzbe-
treiberverantwortung namens und im Auftrag der GASAG Berliner Gaswerke AG, der EMB
Energie Mark Brandenburg GmbH, der Stadtwerke Belzig GmbH, der Gasversorgung Zeh-
denick GmbH, der SpreeGas Gesellschaft fir Gasversorgung und Energiedienstleistung
mbH, der NGK Netzgesellschaft Kyritz GmbH, der Netzgesellschaft Hohen Neuendort (NHN)
Gas mbH & Co.KG, der Rathenower Netz GmbH, der Stadtwerke Forst GmbH und der Netz-
gesellschaft Forst (Lausitz) mbH & Co. KG.

Es wird hiermit ausdriicklich darauf hingewiesen, dass die in den beigefiigten Planunterlagen
enthaltenen Angaben und MalRRzahlen hinsichtlich der Lage und Verlegungstiefe unverbind-
lich sind. Mit Abweichungen muss gerechnet werden. Dabei ist zu beachten, dass erdverleg-
te Leitungen nicht zwingend geradlinig sind und daher nicht auf dem kirzesten Weg verlau-
fen. Darlber hinaus sind aufgrund von Erdbewegungen, auf die die NBB keinen Einfluss hat,
Angaben zur Uberdeckung nicht verbindlich. Die genaue Lage und der Verlauf der Leitungen
sind in jedem Fall durch fachgerechte ErkundungsmafRnahmen (Ortung, Querschlage, Such-
schlitze, Handschachtungen usw.) festzustellen.

Im unmittelbaren Bereich der Leitung ist auf den Einsatz von Maschinen zu verzichten und in

Handschachtung zu arbeiten. Die abgegebenen Planunterlagen geben den Bestand zum
Zeitpunkt der Auskunftserteilung wieder. Es ist darauf zu achten, dass zu Beginn der Bau-

112



Vorhabenbezogener Bebauungsplan XV-37ea-1 VE Begriindung

phase immer das Antwortschreiben mit aktuellen farbigen Planunterlagen vor Ort vorliegt.
Digital gelieferte Planunterlagen sind in Farbe auszugeben. Bitte prifen Sie nach Ausgabe
die MaRRstabsgenauigkeit. Die Auskunft gilt nur fir den angefragten raumlichen Bereich und
nur flr eigene Leitungen der NBB, so dass gegebenenfalls noch mit Anlagen anderer Ver-
sorgungsunternehmen und Netzbetreiber zu rechnen ist, bei denen weitere Auskiinfte einge-
holt werden mussen.

Die Entnahme von MalRRen durch Abgreifen aus den Planunterlagen ist nicht zulassig. Stillge-
legte Leitungen sind in den Planen nicht oder nur unvollstandig enthalten.

Eine Versorgung des Planungsgebietes ist grundsatzlich durch Nutzung der 6&ffentlichen Er-
schlieBungsflachen unter Beachtung der DIN 1998 herzustellen. Dartiber hinaus notwendige
Flachen fur Versorgungsleitungen und Anlagen sind gemaflR8 9 Abs. 1 BauGB im Bebau-
ungsplan festzusetzen.

Nach Auswertung des Bebauungsplans/entwurfs/Flachennutzungsplans/entwurfs und der
entsprechenden Begriindung ist folgendes zu beachten bzw. in die weitere Planung einzuar-
beiten:

Bei Baumpflanzungen ist ohne Sicherungsmafnahmen ein Abstand zu Leitungen von min-
destens 2,5 m von der Rohrauf3enkante und Stromkabel zu den Stammachseneinzuhalten.
Bei Unterschreitung dieses Abstandes sind in Abstimmung mit der NBB Schutzmalinahmen
festzulegen. Ein Mindestabstand von 1,5 m sollte jedoch in allen Fallen angestrebt werden.
Bei Unterschreitung dieses Abstandes sind nur flach wurzelnde Baume einzupflanzen, wobei
gesichert werden muss, dass beim Herstellen der Pflanzgrube der senkrechte Abstand zwi-
schen Sohle Pflanzgrube und Oberkante unserer Leitungen und Kabel mindestens 0,3 m be-
tragt. Weiter ist zwischen Rohrleitung/ Kabel und zu dem pflanzenden Baum eine PVC-
Baumschutzplatte einzubringen. Der Umfang dieser Einbauten ist im Vorfeld protokollarisch
festzuhalten. Beim Ausheben der Pflanzgrube ist darauf zu achten, dass unsere Leitungen/
Kabel nicht beschadigt werden. Wir weisen darauf hin, dass bei notwendigen Reparaturen
an der Leitung/ Kabel der jeweilige Baum zu Lasten des Verursachers der Pflanzung entfernt
werden muss.

Im rdumlichen Gebiet der Anfrage plant die NBB, Leitungsbaumaflinahmen auszufiihren. lhre
Arbeiten sind in der Planungsphase und vor Baubeginn mit der NBB-NP, Netzplanung, Herrn
Themas, Tel.-Nr.: (030) 81876 1552, E-Mail: S.Thomas@nbb-netzgesellschaft.de oder Herrn
Brose, Tel.-Nr.: (030) 81876 1554, E-Mail: T.Brose@nbb-netzgesellschaft.de, abzustimmen.

Sollte der Geltungsbereich lhrer Auskunftsanfrage verandert werden oder der Arbeitsraum
den dargestellten raumlichen Bereich Uberschreiten, ist der Vorgang erneut zur Erteilung ei-
ner Auskunft der NBB vorzulegen.

Abwéagung des Bezirksamtes: Die Hinweise Uber die Erschlieungssituation sowie den Anla-
genbestand der NBB wurden im Nachgang der vorangegangenen Beteiligungen bereits bertick-
sichtigt und in die Begriindung aufgenommen. Die technischen Hinweise, Anforderungen, Si-
cherungsmafinahmen und Vorschriften sind im Rahmen des bauordnungsrechtlichen Verfah-
rens/der Bauausfuhrung durch den Vorhabentrager zu bericksichtigen. Im Rahmen der Bau-
vorbereitung fanden zwischen der NBB sowie dem Vorhabentrager aktuell bereits koordinierte
Malnahmen in Zusammenhang mit einer durch das Baufeld verlaufenden Stichleitung statt. Fur
den Bebauungsplan und seine Begriindung mit Umweltbericht ergeben sich keine Anderungen
oder Erganzungen.
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Vattenfall Europe Warme AG vom 27.05.2016

Den genannten Bebauungsplan haben wir hinsichtlich der Belange der Vattenfall Europe
Warme AG gepriift.

Unsere Aussagen im Schreiben vom 15.01.2016 (,In dem von Ihnen angefragten ortlichen
Bereich ist kein Anlagenbestand der Vattenfall Europe Wéarme AG vorhanden®, red. Anmer-
kung) behalten weiterhin Giltigkeit.

Abwagung des Bezirksamtes: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Fir die Bebauungs-
planunterlagen ergeben sich keine Anderungen oder Erganzungen.

Ergebnis der Beteiligung

Aus der Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB ergeben sich keine Anderungen
oder Erganzungen des Bebauungsplans und seiner Begrindung mit Umweltbericht. Seitens der
Burger wurden keine Stellungnahmen abgegeben. Die seitens der von der 6¢ffentlichen Ausle-
gung informierten Behdrden/sonstigen Trager 6ffentlicher Belange abgegebenen Hinweise wa-
ren bereits Bestandteil der Planunterlagen oder haben keine weitere Relevanz fir das Bebau-
ungsplanverfahren.

7. Festsetzung des Bebauungsplans gem. 8§ 9 Abs. 8B auGB

Mit Beschluss vom ........... (BA-Vorlage-Nr. /2016) hat das Bezirksamt Treptow-Kdpenick
von Berlin den Entwurf des Bebauungsplans XV-37ea-1 VE, den Entwurf der Rechtsverordnung
zur Festsetzung des Bebauungsplans, die Weiterleitung an die BVV beschlossen. Die BVV hat
am ........... 2016 unter der Beschluss-Nr. .../..[.., Drs.Nr. .../..... die Festsetzung des Bebau-
ungsplanes XV-37ea-1 VE beschlossen.

Die Rechtsverordnung Uber die Festsetzung des Bebauungsplans XV-37ea-1 VE wurde am

........... 2016 im Gesetz- und Verordnungsblatt fir Berlin auf S. .... verdffentlicht. Der Bebau-
ungsplan XV-37ea-1 VE wurde damitam ........... 2016 bestandskraftig.
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B. Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004
(BGBI. | S. 2414), das durch Artikel 6 des Gesetzes vom 20. Oktober 2015 (BGBI. | S. 1722)
geéndert worden ist

Baunutzungsverordnung (BauNVO) - Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grund-
stiicke- in der Fassung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt gedndert durch Artikel 2
des Gesetzes vom 11.06.2013 (BGBI. | S. 1548)

Gesetz zur Ausfiihrung des Baugesetzbuches (AGBauGB) in der Fassung vom 7. Novem-
ber 1999 (GVBI. S. 578), zuletzt geandert durch Gesetz vom 23. Juni 2015 (GVBI. S. 283)

Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege von B erlin (Berliner Naturschutzgesetz -
NatSchGBIn) vom 29. Mai 2013 (GVBI. S. 140)

Verordnung zum Schutze des Baumbestandes in Berlin (Baumschutzverordnung - Baum-
SchvO) vom 11.01.1982 (GVBI. S. 250), zuletzt geédndert durch Artikel 4 des Gesetzes vom
04.02.2016 (GVBI. S. 26)

Aufgestellt:

Bezirksamt Treptow-Kopenick

Abt. Bauen, Stadtentwicklung und Umwelt
Stadtentwicklungsamt

FB Stadtplanung

Berlin, den .....coooovviiiiiiii 2016
Rainer Holmer Sabine Tillack
Bezirksstadtrat Leiterin des Fachbereich Stadtplanung
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Anhang

Anhang 1: Textliche Festsetzungen
Anhang 2: Pflanzliste zum Bebauungsplan XV-37ea-1VE vom April 2016
Anhang 3: Entwéasserungsplanung IPRO-Consult GmbH, Februar 2016

Anhang 4: Projektplanung, Dezember 2015
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Anhang 1:  Textliche Festsetzungen

1. Im Bereich des Vorhaben- und ErschlielBungsplans sind im Rahmen der festgesetzten Nut-
zungen nur solche Nutzungen zuldssig, zu deren Durchfiihrung sich der Vorhabentrager im
Durchfuhrungsvertrag verpflichtet.

2. Auf der Flache fur den Gemeinbedarf - Krankenhaus 1 - darf die zulassige Grundflache durch
die Grundflachen von Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen im Sinne
des § 14 der Baunutzungsverordnung und baulichen Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache,
durch die das Grundstiick lediglich unterbaut wird um bis zu 60 von Hundert Uberschritten wer-
den.

3. Innerhalb der Flache fur den Gemeinbedarf - Krankenhaus 1 kdnnen einzelne Dachaufbau-
ten bis zu einer Hohe von 1,50 m Uber der festgesetzten Oberkante ausnahmsweise zugelas-
sen werden, wenn sie ausschlief3lich der Aufnahme technischer Einrichtungen dienen.

4. Innerhalb der privaten Parkanlage ist nur auf der Flache CDEFC eine gértnerische Nutzung
fur therapeutische Zwecke (Therapiegérten) einschliel3lich erforderlicher Nebenanlagen zul&s-
sig. Die Inanspruchnahme durch bauliche Nebenanlagen darf ein Maf3 von 20 Prozent der Fla-
che CDEFC nicht Uberschreiten. Die Hohe von Nebenanlagen darf 3,5 m nicht Gberschreiten.

5. Innerhalb der privaten Parkanlage ist auf der Flache GHIJKLMG eine Zufahrt fiir Einsatz- und
Rettungsfahrzeuge sowie zufahrtberechtigte Nutzer der innerhalb der Flache fur den Gemein-
bedarf - Krankenhaus 1 - ausgewiesenen Stellplatze zulassig. Auf der Flache NOPQN sind Be-
wegungsflachen fir die Feuerwehr zulassig

6. Auf der Flache fur den Gemeinbedarf — Krankenhaus 1 - und der privaten Parkanlage ist eine
Befestigung von Wegen sowie der Flachen fur die Feuerwehr auf der Flache NOPQN nur in
wasser- und luftdurchlassigem Aufbau herzustellen. Auch Wasser- und Luftdurchlassigkeit we-
sentlich mindernde Befestigungen wie Betonunterbau, Fugenverguss, Asphaltierungen und Be-
tonierungen sind unzulassig.

7. Auf der Flache fir den Gemeinbedarf - Krankenhaus 1- sind Dachflachen mit einer Neigung
von bis zu 5 Grad auszubilden. Mindestens 800 m? der Dachflachen sind mit einer Erdschicht
von 10 cm zu Uberdecken und extensiv zu begriinen. Die Bepflanzungen sind zu erhalten.

8. Innerhalb der privaten Parkanlage sind die vorhandenen, historischen Gartenterrassen sowie
der Altbaumbestand zu erhalten. Natlrlich abgehende Baume sind am Standort zu ersetzen.

9. Innerhalb der privaten Parkanlage sind mindestens fiinf hochstammige, gebietstypische
Laubbaume mit einem Mindeststammumfang von 16 cm zu pflanzen, zu erhalten und bei Ab-
gang nachzupflanzen.

10. Die Flache fur Mainahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft innerhalb der privaten Parkanlage ist zu entsiegeln und als extensive artenrei-
che Frischwiese zu entwickeln.

11. Im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes treten alle bisherigen Festsetzungen und bau-
rechtlichen Vorschriften, die verbindliche Regelungen der im Sinne des 8§ 9 Abs. 1 des Bauge-
setzbuchs bezeichneten Art enthalten, aufRer Kraft.

Hinweis

Bei Anwendung der textlichen Festsetzungen Nr. 7, Nr. 8, Nr. 9 und Nr. 10 wird die Verwen-
dung von Arten der der Begriindung beigefiigten Pflanzliste empfohlen.

117



Vorhabenbezogener Bebauungsplan XV-37ea-1 VE

Anhang 2:  Pflanzliste vom April 2016

Baume

Acer campestre Feld-Ahorn
Betula pendula Héange-Birke
Carpinus betulus Hain-Buche

Quercus petraea

Trauben-Eiche

Quercus robur Stiel-Eiche
Salix caprea Sal-Weide
Tilia cordata Winter-Linde
Ulmus glabra Berg-Ulme
Ulmus laevis Flatter-Ulme
Ulmus minor Feld-Ulme
Straucher

Corylus avellana Haselnuf3
Crataegus monogyna Weil3dorn
Frangula alnus Faulbaum

Euonymus europaea

Gemeiner Spindelstrauch

Prunus spinosa

Schlehe

Rhamnus cathartica

Purgier-Kreuzdorn

Ribes nigrum

Schwarze Johannisbeere

Ribes rubrum

Rote Johannisbeere

Rosa canina agg.

Hunds-Rose

Rosa corymbifera

Hecken-Rose

Rubus idaeus

Himbeere

Salix purpurea

Purpur-Weide

Salix viminalis

Korb-Weide

Sambucus nigra

Schwarzer Holunder

Viburnum opulus

Gemeiner Schneeball
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Dachbegriinung

Agrostis capillaris

Rot-Strauf3gras

Allium vineale

Weinberg-Lauch

Allium schoenoprasum

Schnittlauch

Arenaria serpyllifolia

Quendelbléattriges Sandkraut

Campanula rotundifolia

Rundblattrige Glockenblume

Cerastium arvense

Acker-Hornkraut

Corynephorus canescens

Silbergras

Erodium cicutarium

Reiherschnabel

Erophila verna

Hungerblimchen

Euphorbia cyparissis

Zypressen-Wolfsmilch

Festuca brevipila

Rauhblatt-Schwingel

Fragaria vesca

Walderdbeere

Geranium robertianum

Ruprechtskraut

Jasione montana

Berg-Jasione

Luzula campestris

Gemeine Hainsimse

Petrorhagia saxifraga

Felsennelke

Potentilla argentea

Silber-Fingerkraut

Sedum acre

Scharfer Mauerpfeffer

Sedeum album

Weiller Mauerpfeffer

Sedum reflexum

Felsen-Fetthenne

Sedum sexangulare

Milder Mauerpfeffer

Sedum spurium

Kaukasus-Fetthenne

Silene latifolia subsp. alba

WeilRe Lichtnelke

Silene vulgaris

Gemeines Leimkraut

Trifolium arvense

Hasen-Klee

Veronica chaemedrys

Gamander Ehrenpreis
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Frischwiese

Achillea millefolium s.str.

Gemeine Schafgarbe

Anthoxanthum odoratum

Gemeines Ruchgras

Arrhenatherum elatius

Gewohnlicher Glatthafer

Campanula patula

Wiesen-Glockenblume

Cardamine pratensis

Wiesen-Schaumkraut

Centaurea jacea

Wiesen-Flockenblume

Crepis biennis

Wiesen-Pippau

Daucus carota

Mohre

Festuca rubra ssp. rubra

Rot-Schwingel

Galium album

Weilles Labkraut

Holcus lanatus

Wolliges Honiggras

Knautia arvensis

Acker-Witwenblume

Lathyrus pratensis

Wiesen-Platterbse

Leucanthemum ircutianum

Fettwiesen-Margerite

Lotus corniculatus

Gewodhnlicher Hornklee

Poa pratensis

Wiesen-Rispengras

Ranunculus acris ssp. acris

Gewohnlicher Scharfer Hahnenful

Rumex acetosa

Wiesen-Sauerampfer

Tragopogon pratensis ssp. pratensis

Wiesen-Bocksbart

Veronica chamaedrys

Garmander-Ehrenpreis

Vicia cracca

Vogel-Wicke
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Anhang 3:  Entwasserungskonzept IPRO-Consult GmbH, F  ebruar 2016
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Anhang 4:  Projektplanung

1. Lageplan objektbezogen
2. Grin- und Freiflachenplan
3. Vorhaben- und ErschlieBungsplan
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Anhang 5:  Vorhabenbezogener Bebauungsplan
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