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TEIL | PLANUNGSGEGENSTAND

1 VERANLASSUNG UND ERFORDERLICHKEIT

Der aktuelle Krankenhausbedarfsplan fur das Land Berlin sieht auch nach
umfangreichen Uberarbeitungen innerhalb der letzten Jahre eine Erweiterung des St.
Hedwig-Krankenhauses am Standort in Bohnsdorf ("Hedwigshohe") vor. Grund hierftr
ist der Psychiatrieplan der Senatsverwaltung fur Gesundheit, der nicht mehr vor
Psychiatriezentren ausgeht, sondern eine Regionalisierung und damit eine Zuordnung
zu den somatischen Krankenhidusern, die auf dem Psychiatriegebiet Erfahrunger
haben, vorsieht. Das Krankenhaus Hedwigshéhe soll den Berliner Sudostraurr
Treptow-Kdpenick versorgen. Die Erweiterung des Krankenhausstandortes ist
Bestandteil des Gesamtkonzeptes zur Entwicklung der neuen ,Gartenstadt am
Falkenberg“.

Eine ortsbezogene und standortvertragliche Planung stelite ein wesentliches Kriteriurr
des mehrjahrigen planerischen Vorlaufes zum Ausbaus von Hedwigshéhe dar. Zu be-
ricksichtigen waren dabei insbesondere:

« der Erhalt und die Entwicklung der fir Berlin fast einzigartigen topographischen Si-
tuation der Falkenberg-Kuppe und des Falkenberg-Osthanges aus Griinden des
Landschafts- und Ortsbildes,

+ die vorhandenen landschaftsraumlichen Strukturen, der MaRgaben aus dem Biotop-
schutz und der drtlichen und tberértlichen Verflechtungen sowie

-+ die visuell nachvollziehbare und entsprechend gestaltete Verflechtung der 6f-
fentlichen Griinflachen mit den Freiflachen des Krankenhauses.

Eine intelligente Interpretation der 0.g. Rahmenbedingungen sowie die gelungene Aus-
einandersetzung mit der Konzeption der "Neuen Gartenstadt Am Falkenberg" mit ihrer
orthogonal gepragten, kompakten Erscheinungsbild und ihren Orientierungen zu demr
westéstlich verlaufenden Grunband fithrten im Sommer 1995 zur Pramierung des
Entwurfes des Buros Brullet Pineda Huber Staudt (BPHS) als erster Preistrager eines
beschrankten Realisierungswettbewerbes.

Nach Durchfilhrung des Wettbewerbes hat das Land Berlin in enger Abstimmung mi'
dem St. Hedwig-Krankenhaus mehrfach die planerischen Rahmenbedingungen fur der
bestehenden Standort Hedwigshéhe modifiziert. Grundlage fur die im Frihjahr/Sommer
1999 eingereichte Vorplanung stelite das fortgeschriebene Bedarfsprogramm vom Jun'
1997 dar. Als Ziel einer mehrphasigen Erweiterung bzw. eines Umbaus soll die neue
Anordnung und Gestaltung eines baulichen Ensembles, bestehend aus einem
somatischen Bereich, einer psychiatrischen Abteilung sowie den historischer
Altbauten, die angrenzende Landschaft mit rekonstruierter Falkenberg-Kuppe.
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zentralem Grinzug, Allee und Terrassenanlage als abwechslungsreiche, der
HeilungsprozeR férdernde Erlebnisbereiche mit einbeziehen.

Das Plangebiet stellt einen wesentlichen Teilbereich der geplanten Entwicklungen arr
Falkenberg dar. Die Notwendigkeit einer umfassenden und verbindlichen Planung zur
Sicherung einer nachhaltigen stadtebaulichen Entwicklung des Gesamtbereiches -
neues Wohnquartier mit ca. 1.000. Wohneinheiten, Krankenhauserweiterung
Schulstandort, Kindertagesstatten, Grinflachen, technische und verkehrliche
Infrastruktur, Larmschutz etc. - wurde angesichts zahireicher Problempunkte frihzeitic
deutlich. Das Bezirksamt beschloss daraufhin in seiner Sitzung am 2. August 1994
(Vorlage 106/94) die Aufstellung des Bebauungsplanes XV-37 als Rahmen-Bebau-
ungsplan fur das durch Brachflachen, Kuppe und Hang des Falkenberges sowie durch
den Standort des St. Hedwig-Krankenhauses geprégte Geldnde von ca. 52 ha.
zwischen Paradiesstrae, Bundesstrae B 96a, bestehenden Siedlungsbereichen am
Gartenstadtweg, Bruno-Taut-StraBe und Kirchsteig, BuntzelstralRe, Grottewitzstralle.
Kirchsteig und Bohnsdorfer Kirchsteig.

Im Februar und Marz 1995 wurde die friihzeitige Birgerbeteiligung gemaR §3 Abs.1
BauGB durchgefithrt und das Ergebnis am 28. November 1995 vom Bezirksamt be-
schlossen (siehe Teil IV Verfahren). Nach Abschluf der Tragerbeteiligung, die vor
Ende Dezember 1995 bis zum 1. Marz 1996 erfolgte, wurde vom Bezirksamt Treptow
von Berlin in der Sitzung am 13. Juli 1999 (Vorlage-Nr. 52/99) die Auswertung der
Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange und die Erweiterung des Geltungsbereiches
beschlossen. In der selben Sitzung beschloss das Bezirksamt dariber hinaus die
Teilung des Geltungsbereiches in die aufzustellenden Bebauungspléne XV-37a, XV-
37b, XV-37¢, XV-37d und XV-37e (Vorlage-Nr. 53/99). Die Teilung des Geltungsberei-
ches war erforderlich, da die einzelnen Teilbereiche aufgrund verschiedener
stadtebaulicher Rahmenbedingungen sowie zeitlicher und investiver Faktoren nur ir
unterschiedlichem Tempo entwickelbar sind. Am 23. Mai 2000 beschloss das
Bezirksamt die Teilung des Geltungsbereiches XV-37e in die aufzustellender
Bebauungspldne XV-37ea, XV-37eb und XV-37ec (Vorlage-Nr. 53/00).

Anlass fur die Teilung des Bebauungsplanes XV-37e in die aufzustellender
Bebauungsplane XV-37ea, XV-37eb und XV-37ec war die durch der
Grundstickseigentimer ~ St. Hedwigskrankenhaus geé&uBerte Absicht, kurz- bzw
mittelfristig innerhalb des Teilbereiches die Baumafinahmen zur Erweiterung des
Krankenhauses in Orientierung an den bisherigen Planungszielen durchzufthren.

Das Bebauungsplanverfahren soll die planungsrechtliche Grundiage fur die siedlungs-
und umweltvertragliche  Entwicklung einer  wesentlichen  Teilflache des
Gesamtbereiches am Falkenberg sicherstellen. Im Rahmen der angestrebter
Neustrukturierung sind insbesondere folgende Sachbereiche planerisch zu bewaltigen:
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- Standorterweiterung des St. Hedwig-Krankenhauses am Standort Hedwigshéhe au®
der Grundlage des im Rahmen der Zielplanung Uberarbeiteten, preisgekronter
stadtebaulichen Entwurfes;

- Bericksichtigung ausreichend dimensionierter Erweiterungsflachen far die
Gemeinbedarfsflache "Krankenhaus”;

- planerische Sicherung der vorhandenen sowie neu zu schaffenden Grunflacher
durch die private Parkanlage, die privaten Grunflaichen (MaBnahmeflachen) , der
offentlichen Landschaftspark sowie die naturnahe 6ffentliche Parkanlage;

- Sicherung der verkehrlichen Anbindung des Geléndes;

- Klarung der stadttechnischen Ver- und Entsorgung des Plangebietes;

- Eingriffsbewertung und Erarbeitung der Grundlagen fir die Abwégung der Belange
des Naturschutzes und der Landschaftspflege;

Erarbeitung von landschaftsplanerischen Festsetzungen aus stadtebauhchen Grin-
den sowie aus Grinden der Eingriffsbewertung;

- Entwicklung verbindlicher Grundlagen fiir notwendige bodenordnende Mainahmen.

Mit der Weiterfihrung des Bebauungsplanverfahrens XV-37ea soll die planungsrechtli-
che Grundlage fir die Erweiterung des Krankenhauses Hedwigshéhe sowie die Sicher-
ung von éffentlichen und privaten Grunflachen geschaffen werden.

2 PLANGEBIET
2.1 GELTUNGSBEREICH

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfat die Grundsticke des
Krankenhauses Hedwigshohe zwischen dem Falkenberg, Buntzelstrale,
GrottewitzstraRe, den dstlichen Grenzen der Grundstiicke Grottewitzstrale 24/ 244
und Hohensteig 3A/3B und de- stlichen Grenze des Gartenstadtwegs mit Ausnahme
des Hohensteigs sowie fir die GrottewitzstraBe zwischen dem Grundstiick
GrottewitzstraRe 24/24A und BuntzelstraBe im Bezirk Treptow-Képenick, Ortstei
Bohnsdorf. Er besitzt eine GréRe von ca. 10 ha. Die einbezogener
StraRenverkehrsflaichen sind vorhanden, bisher jedoch planungsrechtlich nich:
gesichert.

2.2 LAGE / STADTEBAULICHE VERFLECHTUNG

Das Plangebiet liegt westlich der Bundesstrale B 179, &stlich bzw. stdlich der S-Bahn-
hofe Altglienicke und Griinau, im nérdlichen Siedlungsbereich des Ortsteiles Bohns:
dorf, Bezirk Treptow-Kopenick. Es befindet sich im Ubergangsbereich von der Teltow-
Hochflache im Westen zum Urstromtal (Spree-Dahme-Niederung) im Osten.

Die Hauptverkehrsverbindung im Umfeld stelit der HauptverkehrsstraRenzug Adlerge-
stell - Bundesstrale B 96a - Bundesautobahn BAB 113 dar. Uber die sich zur Zeit ir
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Bau befindene Querspange-Suid/Ausbau Hohensteig und die direkte Anbindung der
Paradiesstralle an die B96a mittels LSA im Bereich der P+R-Flache ist das Plangebiet.
gut an das Ubergeordnete HauptverkehrsstraRennetz angebunden.

Als weitere Uberértliche HauptverkehrsstralRe stellt die Bundesstrale B 179 (Buntzel-
strale - Adlergestell bzw. - Waltersdorfer Strale) die Verflechtung mit dem Stralen-
netz in Richtung Berlin-Mitte sowie mit den sudlich angrenzenden Wohnbereicher
Bohnsdorfs und in Weiterfuhrung nach Waltersdorf/Wildau sicher. Eine zusétzlich
wichtige StraBenverbindung bildet die StraBe "Am Falkenberg" nach Nordwesten ir
Richtung Altglienicke.

In unmittelbar westlicher Randlage zum Plangebiet befindet sich der S-Bahnhof Altglie-
nicke (mittlere Entfernung ca. 700 m), der das Gebiet an die S-Bahnlinien S 9 und S 4%
anbindet (Schonefeld-Westkreuz bzw. -Westend).

Am S-Bahnhof Griinau (mittlere Entfernung ca. 700 m) erfolgt eine Anbindung an die

- S-Bahnlinie 6 (Warschauer Strafle - Grinau),

- S-Bahnlinie 8 (Birkenwerder - Grunau),

- S-Bahnlinie 46  (Westend - Kénigs Wusterhausen), die
- Tramlinie 68 (Képenick - Alt-Schmockwitz), sowie die
- Buslinien 163, 263 und 363.

Durch die unmittelbare Randlage zu den S-Bahnhofen Altglienicke und Griinau sowie
durch die Fihrung der Buslinie 163 tUber die Buntzelstrale ist das Plangebiet gut ar
das OPNV-Netz angebunden.

Den Hauptversorgungsbereich fur die Bewohner des Gebietes bildet das durch zahl-
reiche kleinteilige Einzelhandelseinrichtungen erganzte neue Einkaufszentrum am S-
Bahnhof Griinau (Taut-Passage). Weitere kleinteilige Versorgungseinrichtungen sinc
im Kreuzungsbereich Buntzelstrate/Paradiesstrafle vorhanden.

Innerhalb des Verflechtungsbereiches befinden sich einige ausgepréagte Grin- unc
Freiflachen, die jedoch nur abschnittsweise miteinander vernetzt sind (stadtraumliche
Barrieren durch Bahn- und StralBentrassen). Sie besitzen z.T. nur eingeschréankte Erho-
lungsqualitat:

- geschitzter Landschaftsbestandteil "Brake”,
- Kleingartenanlagen am Plumpengraben,
- Berliner Stadtforst (Grinau).
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23 HISTORISCHE ENTWICKLUNG

Die groRe Freiflache des Plangebietes war bis in die jingste Vergangenheit noch tber-
wiegend durch landwirtschaftlich orientierte Nutzungen gepragt. Die Versorgung der
nahe gelegenen Residenz des Kurprinzen in Képenick, der gescheiterte Versuch einer
Maulbeerbaum-Plantage zur Zeit Friedrichs Il., der Bau des Gutes Falkenberg als
Verwaltungssitz, die Anlage eines kéniglichen Jagdsterns in Griinau sowie Feld- unc
Baumschulwirtschaft auf dem Falkenberg-Héhenzug sind Szenen aus der Geschichte
bis zum 18. Jahrhundert.

Der Konigliche Gartenbaudirektor Max Buntzel legte im Zeitraum 1889 bis 189€
groRflachige Baumschulen an. Diese reichten vom heutigen Krankenhaus
Hedwigshohe bis an den Kirchsteig im Nordwesten. Bohnsdorfer legten um diese Zei:
ebenfalls Obstgarten an, so dass wegen der prachtigen Baumblite im Frihjahr ir
Ausflugsfihrern Bohnsdorf als Bliitengarten des Sudostens bezeichnet wird. Grofier
Beliebtheit erfreute sich bei den Berlinern das alljghrlich im Mai veranstaltete
Bohnsdorfer Blutenfest.

Die weitere Siedlungsentwicklung des einst zur Gemeinde Alt-Glienicke gehérenden
Ortsteiles Falkenberg ist durch den Bau der Gérlitzer Bahn 1870 und des Teltowkanals
1907 entscheidend beeinflusst worden. Fiir die Anlage von Villenkolonien wurde
Glienicke parzelliert und erschlossen. In diesem Zusammenhang entstanden auch die
Villen entlang der BuntzelstraRe bis nach Bohnsdorf. Als Genossenschaftssiedlunger
entstanden 1905 die sog. Paradiessiedlung siidlich der Dahme- und der Buntzelstralte
und 1913 bis 1914 der Akazienhof und die Bebauung am Gartenstadtweg. Beides sinc
Teile der von Bruno Taut fur die gesamte Hochflache des Falkenbergs konzipierter
ersten Berliner Gartenstadtsiedlung Am Falkenberg mit ca. 1.500 geplanter
Wohnungen.

In den Jahren 1898 bis 1902 laRt Max Buntzel auf dem Falkenberg eine schlof&hnliche
Villa, das heutige Hauptgebaude des Krankenhauses erbauen. Buntzel selbst bewohn
das sog. "BuntzelschloR" nur wenige Jahre. Wechselnde Eigentumer erwoger
anschliessend die unterschiedlichsten Nutzungen. So wird 1916 von der Gemeinde
Altglienicke beabsichtigt, in der Villa ein Lyzeum einzurichten. 1924 wird sie zusammer
mit ca. 5 ha Land an das Berliner Krankenhaus St. Hedwig verkauft und als Erholungs-
und Genesungsheim fiir dessen Ordensschwestern und Mitarbeiter eingerichtet.

In den Jahren 1938 bis 1941 fand das Priesterseminar Berlin Hermsdorf ir
Hedwigshdhe Unterkunft bis es von der Gestapo beschlagnahmt wurde. Das
Krankenhaus wurde von der Wehrmacht als Lazarett weitergefuhrt. Ab 1945 diente
Hedwigshéhe wieder als Krankenhaus mit einer Apotheke, wobei vieles rekonstruier.
bzw. neu gebaut werden musste. Im April 1988 wurde die Ambulanz geéffnet, im Ma
1989 konnte das neue Bettenhaus bezogen werden und im April 1995 fand eine
feierliche Orgelweihe in der im Mai 1991 neu erbauten Kapelle statt.

PA4/S-LF 7
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In Bezug auf die anthropogen tberformte urspringliche Topografie der "Falkenberge”
lasst sich feststellen, dass sich im Bereich des nérdlich angrenzenden ehemaliger
"Zivilschutzgeléndes" bereits zu Mitte des 19. Jh. Sandgruben befanden. Im Jahre 196%
wurden fur die Errichtung von Bahnddmmen der Deutschen Reichsbahn in dieserr
Bereich groRe Mengen Erdreich abgetragen. Durch die anschliessende Nutzung dieser
Flache als Bauschuttdeponie (auRerhalb des Geltungsbereiches) erfolgt zwar eine
teilweise Verfillung, die natiirliche Topografie des Falkenbergs wurde jedoch stark
beeintrachtigt.

2.4 STADTEBAULICHE SITUATIONSANALYSE

Die seit 1924 durch das Krankenhaus genutzte Flache der ehemaligen Buntzelscher
Baumschulen wird im Kernbereich an der Grottewitzstrale durch ein- bis dreigeschos-
sige Funktionsgebiude gepragt. Hier befindet sich der derzeitige Eingangsbereich mit
Krankenwagenzufahrt und Haupteingang. Ein neues Bettenhaus im westlichen Grund-
stiicksteil wurde 1989 fertiggestellt. Nérdlich an das Altbau-Bettenhaus (Villa) ist das
Funktionsgebaude Il (1991 fertiggestellt) angebaut worden. Hier sind im wesentlicher
die Kapelle mit Nebenraumen, Verwaltungsraumen und die Heizzentrale untergebracht.
Das eingeschossige Barackengebdude ostlich der durch Umbaumafnahmen stark
tberformten ehemaligen Villa beeintréchtigt die Erlebbarkeit der vorgelagerten Park-
anlage mit den gestaffelten Hangterrassen zur BuntzelstraRe ebenso wie die Stellplatz-
anlage am Hangful. Das Krankenhaus verfugt derzeit {iber rund 100 Betten.

Die Erweiterungsplanung sieht den kurzfristigen bis mittelfristigen Ausbau des
Bereiches Hedwigshohe auf insgesamt ca. 320 Betten (ca. 200 Betten Somatik/12(
Betten Psychiatrie) vor. Ein beschrankter Realisierungswettbewerb zum Umbau unc
zur Erweiterung des Krankenhauses ist im Sommer/Herbst 1995 durchgefiihrt worden
Die planerischen Grundziige der preisgekronten Arbeit haben Eingang in der
Bebauungsplanentwurf XV-37 gefunden. Die nérdlich gelegenen Krankenhausflacher
der ehemaligen Gartnerei mit Obstplantage sind in den letzten Jahren stark verédnder:
worden. Wihrend die kleinteilige, eingeschossige Bebauung modernisiert wurde
(Turmgebaude), ist der urspringliche groe zusammenhédngende Streuobstwiesen-
bestand nicht mehr vorhanden. Im westlichen Randbereich befinden sich in einerr
eingeschossigen Barackengebdude (ehem. Baustelleneinrichtung) mehrere Burobe-
triebe. Die nordlich des Hohensteigs gelegenen Ackerbrachen werden durck
Hochstaudenfluren gepragt.

Die Siedlungsstruktur der an das Plangebiet angrenzenden Teilbereiche ist geprag
durch:

. IM WESTEN UND NORDEN:

- brachliegende Ackerflachen der fur die Wohnungsbaumafnahme "Neue Garten-
stadt am Falkenberg" derzeit vorbereiteten groRen Freiflache (ErschlieBung unc
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erster Wohnungsneubau im Zusammenhang mit den Bebauungspléanen XV-37¢

und XV-37b)
- eingeschossige Wohnsiedlung "Am Gartenstadtweg" (Fertigteilnduser mit steilerr
Satteldach)

- unter Denkmalschutz stehende Ein- und Mehrfamilienhaussiedlung "Gartenstad
Falkenberg" mit Akazienhof (B. Taut)

- zu Wohn- und Gewerbezwecken genutzte_Einzelhausbebauung im Bereict
StraRe "Am Falkenberg"/Richterstrae mit hohem Anteil an ortsbildpragender
Bausubstanz (Villen/Landh&user)

- kleinteilige Mischnutzungsbereiche éntlang der BuntzelstraRe mit Laden unc
Buros im ErdgeschoB, insbesondere im Kreuzungsbereich der Buntzelstrale mi:
der Paradiesstrale und der Dahmestrafle

- sog. ehemaliges Zivilschutzgeldnde auf dem Standort einer ehemaliger
Hausmill- und Bauschuttdeponie. Es ist gepragt durch umfangreiche
anthropogene Eingriffe in die natirliche Topographie des Falkenberges (Abgra-
bungen) und eine extensive bauliche Nutzung durch desolate, eingeschossige
‘Baracken. Das ehemalige Verwaltungsgebdude im Nordbereich wird von demr
Josua-Christliches Missionswerk genutzt. Die gesamte Flache mufl aufgrund der
im Rahmen von Altlastenerkundungen festgestellten Kontaminationen als
Altlastenverdachtsflache angesehen werden

- Sportplatzanlage mit Funktionsgebdude am Kirchsteig.

- Bereich Kunstschmiede/Gartencenter und SB-Markt zwischen dem Kirchsteig unc
der Buntzelstrale. Innerhalb der Wirtschaftsgebaude des alten Guts befindet sict
die traditionsreiche Kunstschmiede Kihn. Neben der gewerblichen Nutzung der
historischen ein- und zweigeschossigen Gebadude befinden sich auch Wohnnut:
zung sowie kulturelle Nutzungen (Kunstlerateliers) auf dem durch GroRgehdlzbe-
stand gepragten Grundstiick. Unmittelbar angrenzend befindet sich das einge-
schossige Verkaufsgebdude eines Gartencenters mit vorgelagerter Stellplatzan-
lage. Im sidlichen Ubergangsbereich zum Fu® des Falkenberghanges wurde vor
einigen Jahren ein SB-Markt errichtet

- bestehendes Gewerbegebiet westlich der BuntzelstraRe mit intensiver baulicher
und Freiflaichennutzung durch Lagerhallenkomplexe (Kaisers, Neckermann, Ald’
u.a.) sowie Biro- und Verkaufsnutzung

« IM OSTEN UND SUDEN:

- Sudwestiich des Krankenhauses im Bereich Gartenstadtweg/Hohensteig/ Grotte-
witzstrale befindet sich ein, durch ein- bis zweigeschossige Wohngebéude aus
dem ersten Drittel dieses Jahrhunderts gepragter Siedlungsbereich. Die Grund-
stucksfreiflachen sind durch grole, obstbaumgepragte Géarten genutzt
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- Wohngebiet mit einer Mischung aus ein- und zweigeschossigen Ein- und Zweifa-
milienhausern, Wochenendgrundstiicken, und Gartengrundstiicken mit Lauber
stidlich der GrottewitzstraRe und des Bohnsdorfer Kirchsteiges.

2.5 VERKEHRSERSCHLIESSUNG

« UBERGEORDNETES STRASSENNETZ

In den unmittelbar angrenzenden Randbereichen lassen sich entsprechend ihrer Funk-
tion und Querschnitte unterschiedliche StraRentypen erkennen:

- die BundesstraRe B 96a stellt die Anbindung der stadteinwérts fuhrenden Hauptradi-
alen "Adlergestell' an die Bundesautobahn (BAB) 113 in Richtung Berliner
Ring/Dresden sowie nach Schonefeld und an das stddstliche Berliner Umland dar
Sie ist derzeit vierspurig ausgebaut und befindet sich in Troglage (ca. 6,0 m bis
8,0m unter Béschungsoberkante). Durch die vor kurzer Zeit durchgefuhrte
Errichtung eines lichtsignalgeregelten Vollknotens auf der B 96a ist das Plangebiet
des Bebauungsplanes XV-37 iber die Paradiesstrae und die derzeit realisierte
Querspange-Siid/Hohensteig an das Ubergeordnete Stralennetz angebunden.

- die BuntzelstraBe (B 179-Teilstrecke) sichert die Anbindung der Uberbrtlichen Ver-
kehrsbeziehungen zwischen dem Adlergestell und Waltersdorf (iber Waltersdorfer
StraRe) bzw. B 96a (Griinbergallee). Sie ist zweispurig ausgebaut und in Spitzen-
stunden insbesondere am Knotenpunkt mit der Waltersdorfer Strale stark
Uiberlastet. Im Bereich Falkenberg-Osthang kommt es zur Herausbildung ldngerer
Rickstaubereiche.

« ORTLICHES STRASSENNETZ

Zur ErschlieBung des Plangebictes dient die Grottewitzstrale als Anliegerstrale far die
Wohnbereiche bzw. das St. Hedwig-Krankenhaus. Zwischen der Zufahrt zu den Kran-
kenhaus-Stellplatzen und der BuntzelstraRe ist sie nur im Einrichtungsverkehr zu be-
fahren (Richtung Westen). Sie besitzt iberwiegend die urspriingliche Dimensionierung
und Gestaltung des StraRenraumes (unversiegelte, baumbestandene Randstreifen
Pflasterung usw.) und hat ein.Fahrbahnprofil von ca. 4 bis 5 m mit teilweise nur ein-
seitigem FulRweg.

Das Plangebiet tangierend lassen sich entsprechend ihrer Funktion und Querschnitte
nachfolgende Stralentypen erkennen:

- die ParadiesstraRe stellt eine ortliche SammelstraBe fur die angrenzenden Wohn:
und Gewerbebereiche dar. Sie ist im Bereich der P+R-Anlage an die BAB 113 bzw
B 96a angebunden. Langfristig ist die Verbindung der Ortsteile Bohnsdorf unc
Altglienicke (Verbindung Paradiesstrale mit der Germanenstrale) durch einer
Brickenneubau vorgesehen.
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- derderzeit im Rahmen der WohnungsbaumaRnahme zwischen Paradiesstrafie unc
Gartenstadtweg realisierte Bau der Querspange-Sud dient zum Einen der zentraler
ErschlieBung der neu entstehenden Wohngebiete und dartber hinaus - ir
Koppelung mit dem Ausbau des Hohensteiges - der Haupterschlieung des Kran-
kenhausgelandes.

Innerhalb des Plangebietes sowie angrenzend existiert kein ausgebautes, die einzelner
Siedlungs- und Landschaftsbereiche verknipfendes FuR- und Radwegenetz. Wege-
fragmente bestehen zwischen den beiden Teilbereichen des Gartenstadtweges sowie
als Trampelpfade tber den Falkenberg vom Héhensteig zur Bruno-Taut-Strale.

« OFFENTLICHER PERSONENNAHVERKEHR (OPNV)

Die generelle Anbindungssituation des Plangebietes an das gesamtstadtische OPNV-
Netz kann als gut bezeichnet werden. Detaillierte Aussagen hierzu befinden sich im Ka-
pitel 2.2.

Der Krankenhausstandort befindet sich weitgehend in fulaufiger Entfernung zu den S-
Bahnhofen Altglienicke und Grinau und somit im direkten Einzugsbereich (700 bis
800 m) des Berliner Schnellbahnnetzes. Der Standort befindet sich in einerr
fuBlaufigen Abstand von ca. 170 m zu den Haltestellen der Buslinie 165
(BuntzelstraRe/Grottewitzstralle).

2.6 IMMISSIONEN

Das Gesamtgebiet der "Neuen Gartenstadt am Falkenberg" liegt in unmittelbarer Nahe
der vielbefahrenden B 96a, die ins siidliche Randgebiet Berlins und zum Flughafen
Schénefeld sowie zum Autobahnzubringer A 113 fuhrt. Parallel zur B 96a verlauft die S-
Bahnlinien S 9 und S 45 mit dem Bahnhof Alt-Glienicke.

Fur die westlich und nérdlich an das Plangebiet angrenzenden, geplanten Wohngebiete
am Falkenberg wurde im Rahmen einer detaillierten schalltechnischen Untersuchung’
zu den Bebauungsplanverfahren XV-37a und XV-37b gepruft, inwieweit durch Schallim-
missionen aus Verkehrslarm (Flug-, Kfz- und Schienenverkehr) und aus Gewerbe- unc
Sportlarm Beeintrachtigungen der Wohn- und Aufenthaltsqualitat im Gesamtbereict
Falkenberg zu erwarten sind. Dabei wurden die einzelnen Larmquellen aus Schiene
StraBe und Flugverkehr usw. sowie deren Uberlagerung ermittelt und unter
Beriicksichtigung der Topographie berechnet. Soweit die gutachterlichen Ergebnisse
von Relevanz fur das Bebauungssplanverfahren XV-37ea sind, werden sie in Kapite
6.4 bzw. 7.7.7 dargestellt.

! Kétter: iImmissionsprognose "Larm" geplante Wohnanlage Gartenstadt Falkenberg in Berlin-Treptow;
Berlin 1999 )
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2.7 TECHNISCHE INFRASTRUKTUR

Im Rahmen der konkreten Ausbauplanungen fiir die Krankenhauserweiterung sinc
durch das Biiro Klimasystemtechnik Esdorn Jahn, Berlin im letzten Jahr die Grundlager
zur Ausarbeitung eines Ver- und Entsorgungskonzeptes fur die zukinftige Entwicklung
des Krankenhausstandortes erstellt worden. Folgende Sachverhalte lassen sich
feststellen: :

+ WASSERVERSORGUNG

Die Wasserversorgung im Gebiet obliegt den Berliner Wasser Betrieben (BWB) und is"
in den angrenzenden Siedlungsbereichen ausreichend gewahrleistet. Eine Versorgung
des Plangebietes (bestehendes Krankenhaus) erfolgt im Moment von der Grottewitz-
strale aus. Fur die geplanten Neubauten sind insbesondere neue Hauptanschlisse irr
Bereich Héhensteig notwendig. Der Versorgungsdruck liegt bei ca. 5,4 bar und ist aus-
reichend bemessen.

e SCHMUTZWASSERENTSCRGUNG

Die Siedlungsflache am Falkenberg gehért zum weitrdumigen Einzugsgebiet zwischer
dem Teltowkanal im Norden, der Landesgrenze Berlin/Brandenburg im Stden, dem
ReichsbahnauBenring im Westen und der Dahme im Osten. Das gesamte Entwasse-
rungsnetz ist in diesem Gebiet als Trennsystem realisiert. Die Entwasserung erfolg®
uber das Pumpwerk Griinau und iber das Uberpumpwerk in der Falkenbrunnstrafie ir
die Strale "Am Falkenberg" zum Klarwerk WaRmannsdorf. Das anfallende Schmutz-
wasser des nordlichen Teilbereichs muss Uber einen neu zu verlegenden
Hauptsammler in der Querspange-Siud/Hbhensteig mit Anbindung an der
Hauptsammler in der Paradiesstrale entsorgt werden. Der stdliche Teilbereich an der
GrottewitzstraRe kann Uber die bestehende Leitung in der Grottewitzstrafle entsorg:
werden.

+ REGENENTWASSERUNG

Fur das Plangebiet sollte prinzipiell davon ausgegangen werden, dass das auf den pri-
vaten und &ffentlichen Grin- und Bauflachen anfallende Regenwasser dezentral versik-
kert bzw. durch geeignete Manahmen auf den Grundstiicken zuriickgehalten werder
muss. In einem Boden- und Gri]ndungsgu'tachten1 fur die BaumaBnahmen des
Krankenhauses wurde jedoch festgestellt, dass oberflachennah wasserstauende
bindige Geschiebebdden vorhanden sind, so dass eine generelle zentrale bzw
dezentrale Versickerung nicht méglich ist. Das fur das Plangebiet erarbeitete
Entwasserungskonzept wird unter Pkt. 6.5 erlautert. Das Plangebiet ist als
Trinkwasserschutzzone |ll A ausgewiesen. Bei der geplanten Versickerung des

" Maller-Kirchenbauer und Partner: Erweiterung des Krankenhauses Hedwigshohe in 12526 Berlin-
Treptow -Untergrunderkundung, Boden- und Griindungsgutachten, Berlin 1999
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Niederschlagswassers sind die geltenden Gesetze in Form von § 40 BauOBIn und §
36a BWG sowie die Bestimmungen der "Richtlinie fiir bautechnische Ma3nahmen ar
StraBen in Wassergewinnungsgebieten" zu bericksichtigen.

* GASVERSORGUNG

Die Erdgasbereitstellung zur Versorgung des Plangebietes kann dber die vorhandener
Hochdruckgasleitung DN 100, die nérdlich das Plangebiet durchquert und bereits das
Krankenhausgeldnde erschiiefit, erfolgen. Die vorhandene Hinterdruckleitung wurde
innerhalb des Geltungsbereiches verlegt. Diese Mitteldruckleitung wird nach
Fertigstellung der BaumaBnahmen nochmals in die endgultige Lage umgelegt. Die
bislang bestehende Gasdruckregelerstation wurde in der 22. KW durch einen neuer
Gasdruckregelschrank ersetzt. Zur Versorgung des Krankenhausstandortes stehen lau:
Aussage der GASAG ausreichende Erdgasmengen zur Verfagung.  Die
Versorgungssicherheit ist durch Ringschlisse im Hochdrucknetz gewéhrleistet.

Die Warmeversorgung des Krankenhauses erfolgt derzeit Uber zwei moderne
Heizkessel in der Heizzentrale zwischen Kapelle und Villa.

« ELEKTRIZITATSVERSORGUNG

Das Gebiet der Gartenstadt am Falkenberg liegt im Versorgungsbereich des Umspann-
werkes (UW) Griinau. Der Standort des UW Griinau befindet sich in der Nahe des S-
Bahnhofes Grinau und dem Adlergestell. Das Krankenhaus wird derzeit mit einer
Niederspannungsleitung 400/230V von einer Trafostation in der Grottewitzstralle aus
versorgt.

* TELEKOMMUNIKATION

Hinsichtlich der fernmeldetechnischen Versorgung sind keine Probleme erkennbar.
Fast Gberall sind Kabel der Telekom vorhanden. Die Versorgung ist durch die
zustandigen Fachplaner zu gewahrleisten.

2.8 ALTLASTENUNTERSUCHUNGEN

Innerhalb des von der Senatsumweltverwaltung Abt. Il D gefihrten Altlasten(ver-
dachts)flachenkataster ist fur das Plangebiet die Altlastenverdachtsflache Nr. 6081
aufgefuhrt:

- BuntzelstraRe 36 / Altlasten-Nr. 6081: Aufschiittungsbereich des Krankenhauses
aufgrund von  Ablagerung durch  betriebsbezogene Verfullung mi
Krankenhausabfallen, Bauschutt sowie Aufhaidung.

Die flachenhafte, flurstiicksbezogene Darstellung filhrte dazu, dass das Gesamtgrund-
stick des St. Hedwig-Krankenhauses innerhalb dieser, auf die Katastergrundlage
bezogenen, Fliache liegt (ca. 10 ha). Wegen ihres. Deponiecharakters wurde die
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Bauschutt-/Aushubaufhaldung in das Deponieprogramm der Senatsverwaltung fur fur
Stadtentwicklung, SenStadt IX C aufgenommen.

Ortsbegehungen der Umweltbehoérden, vornehmlich aber ein am 27.05.93 von der
INGPRO Berlin' erstelltes beprobungsloses Gutachten belegen jedoch mit
hinreichender Sicherheit, dass der urspringlich fur das gesamte, Grundstick (ca.
100.000 m? ausgesprochene Altlastenverdacht nur far ein etwa 10-11.000 m*
umfassendes Teilareal begriindet ist. Diese Teilflache stellt eine nordostlich der
aktuellen Krankenhausbebauung befindliche Altablagerung dar, welche etwa i
Zeitraum 1950-1985 durch die Aufschiittung von vornehmlich Bauabféllen unc
Bodenaushub am Osthang der Falkenberge entstand.

Im Rahmen des im Mai 1993 erstellten Gutachtens ist eine beprobungslose Untersu-
chung der Aufschittungsflache durchgefiihrt worden. Dabei erfolgte die aligemeine
Einschatzung einschlieBlich der sich daraus ergebenen SchluBfolgerungen far
eventuell weitere detailliertere Altlastenerkundungen mit Hilfe einer Grobanalyse des
Gelande-Istzustandes, fur die die  geologischen  Gegebenheiten  des
Untersuchungsbereiches, vorhandene Dokumente, die Ergebnisse mehrerer
umfassender Ortsbesichtigungen sowie die Ergebnisse von 18 angelegten Schurfer
herangezogen wurden. Labortechnische Bodenuntersuchungen wurden nich:
durchgefihrt.

Im Ergebnis der beprobungslosen Untersuchungen der mit Baumaterialresten unc
anderen gewerbe- und hausmillartigen Abfallen gemengten Aufschittung wirc
festgestellt: "Keines der aufgefundenen Natur- und Fremdprodukte stellt in seiner hier
vorliegenden Art und Menge einen als Altlast zu bezeichnenden Schadstoff dar, d.h.
entsprechend dem derzeitigen Kenntnisstand enthalt der Aufschittungskorper keine
Altlasten. Fur die Umwelt und insbesondere fir das Grundwasser geht von der
Aufschittung keine Gefahr aus” (s. Seite 20).

Insbesondere aufgrund der fehlenden vertikalen Erkundung des Aufschittungskdrpers
befanden sowoh! die Senatsumweltverwaltung als auch das bezirkliche Umweltam®
diese Untersuchung als nicht ausreichend, um in diesem Bereich die Moglichkeit vor
unzulassigen Ablagerungen, schédlichen Bodenbelastungen etc. mit hinreichender
Sicherheit ausschlieRen zu kdnnen.

Daraus resultierend beauftragte der Grundstickseigentimer ein orientierendes
Bodengutachten (Fa. GSU; Gutachten Nr. 4527001 vom 25. Januar 2001) mit £
Rammkernsondierungen bis zu einer Endteufe von max. & m. Sowohl die
organoleptische Ansprache als auch die Ergebnisse der Laboranalyse bestatigten die
vorab dargestellten Resultate.

Aufgrund der geringen Beprobungsdichte (5 RKS auf ca. 10.000 gm) kann von Seiter

des Bezirkes der Altlastenverdacht jedoch nicht endgiiltig ausgerdumt werden (siehe
Vermerk: ,Krankenhaus Hedwigshohe in 12526 Berlin-Bohnsdorf, Buntzelstrae 36 -
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Auswirkungen des bestehenden Altlastenverdachtes auf das B-Planverfahren und zu-
kunftige BaumaBnahmen“; UmNat HI 22/Dr. Pach, Fachbereich Umweltschutz im Amr.
fur Umwelt und Natur, Bezirksamt Treptow-Képenick vom 5. Februar 2001).

Aus den vorliegenden Ergebnissen werden in Abstimmung mit dem Umweltamt unc
dem Gesundheitsamt folgende SchluRfolgerungen fur das Bebauungsplanverfahrer
getroffen:

- der Altlastenverdacht fur die im Ergebnis der durchgefuhrten Untersuchunger
eingegrenzte Deponieflache bleibt bestehen. Im Rahmen der vorliegender
Begriindung erfolgt ein entsprechender Hinweis. Ein Altlastenverdacht far das
tibrige Areal ist jedoch nicht aufrechtzuerhalten. Eine Kennzeichnung der Flache irr
Bebauungsplan erfolgt nicht, da fiir das betroffene Teilstiick keine Bebauung oder
sensible Nutzung sondern die Anlage einer weitgehend naturbelassener
Griunflache (Magerrasen, Streuobstwiese) vorgesehen ist. Es besteht kein Konflikf
zwischen  der  geplanten  Nutzung und den Ergebnissen  der
Altlastenuntersuchungen. Ausgehend von der derzeitigen Situation ist keir
Gefahrdungspotential fur das Schutzgut Grundwasser wie auch fur den direkter
Wirkungspfad Boden-Mensch und somit kein Nutzungskonflikt abzuleiten.

Sofern auf dem Deponiegelénde tiefer gehende Eingriffe in den Boden aufgrund veran-
derter Planungen erfolgen soliten, sind vertiefende, abschlieRende Untersuchunger
durchzufuhren.

Neubauvorhaben auferhalb des Deponiebereiches stehen keine altiastenrelevanter
Einwande entgegen, da sich der Altlastenverdacht auf eine eingegrenzte Teilflache
reduzieren lasst.

Eine abschlieRende Entscheidung Uber die Herausnahme der Flache aus demr
Altlastenverdachtsfichenkataster obliegt dem Referat IX C der Senatsverwaltung fur
Stadtentwicklung.

Alle Arten von Fundmunition aus Kampfhandlungen (z.B. Blindganger oder vergrabene
und versenkte Munition) zahlen nicht zu den Altlasten im Sinne des 0.g. Katasters unc
fallen in die Zustandigkeit des Kampfmittelraumdienst. Eine entsprechende Be-
gutachtung durch historische Recherche, Luftbildanalyse und Begehung des
Plangebietes im Frihjahr 1994, in dessen Nachbarschaft sich eine Flakstellung SOWiE
eine Scheinwerferstellung (Falkenberg) befanden, ergab keine Hinweise auf das
Vorhandensein von Fundmunition oder Kampfmitteln.

Der im Bebauungsplan XV-37ea geplanten Nutzung steht somit nichts entgegen. Die
Forderung der Wahrung gesunder Wohn- und Arbeitsverhaltnisse wird erfulit.
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2.9 LANDSCHAFTSPLANERISCHE ASPEKTE

Im Rahmen der Erarbeitung des landschaftsplanerischen Fachbeitrages zum Rahmen-
Bebauungsplan XV-37 im Jahre 1996 wurde eine detaillierte Situationsanalyse vorge-
nommen. Auf diese wird im Landschaftsplanerischen Fachbeitrag zu dem Bebauungs-
plan XV-37ea zuriickgegriffen. Tatséchliche Veranderungen im Gelande sowie neue
Erkenntnisse aus zwischenzeitlich erstellten oder fortgeschriebenen Gutachten und
Planungsvorgaben sind jedoch bei der Erarbeitung des landschaftsplanerischen
Fachbeitrages zum Bebauungsplan XV-37 ea ber{cksichtigt worden.

Eine ausfuhrliche Darstellung der landschaftsplanerischen Situation innerhalb des Gel-
tungsbereiches ist dem gesonderten Landschaftsplanerischen Fachbeitrag zum Bebau-
ungsplan XV-37ea vom Biiro Seebauer, Wefers und Partner' zu entnehmen.

Der gesamte, ca. 10 ha groBe Geltungsbereich gehort zum Krankenhaus
Hedwigshéhe. Als tatséchliches Krankenhausgeldnde werden im wesentlichen jedoch
lediglich die sudostlich des Hohensteigs gelegenen Flachen genutzt. Im Bereich der
Falkenbergkuppe befinden sich Hochstaudenfluren im Wechsel mit kleinerer
Wiesenabschnitten, auf denen noch teilweise alter Obstbaumbestand erhalten ist. Irr
Nordwesten schlieRen weitere Hochstaudenflachen an. Im Osten befinden sich die
Gartenterrassen des Krankenhausgeldndes mit hauptsachlich Rasenflachen. Nordlict
dieser Terrassen verlauft eine ortsbildpragende Lindenallee. Bedeutsame
Altbaumbestinde sind auRerdem im Buntzelschen Landschaftsgarten zu finden. Darar
schlieRt sich in nérdlicher Richtung eine kieinteilige Flache mit einer etwas intensiverer
Nutzung an (Ziergarten, Ackerflache). Im Nordosten des Geltungsbereiches befinde"
sich eine Weide, die das ganze Jahr von einer Schafherde beweidet wird. Innerhalb der
ebenen Flachen ist hier zudem eine kleine Pferdekoppel abgezaunt.

Das natirfich gewachsene Relief im Geltungsbereich stellt fir das bebaute Berliner
Stadtgebiet eine Besonderheit dar, da der Ubergang vom Berliner Urstromtal zur
Teltow-Hochflache besonders deutlich ausgeprégt und visuell erlebbar ist. Der
Falkenberg ist mit 59,6 m UNN in Berlin die hochste, auf eiszeitliche Prozesse
zuriickzufiihrende Erhebung. Der Hang fallt nach Osten steil zur Niederung ab, die 35-
36 m (NN gelegen ist. Nach Westen geht der Falkenberg in ein schwach gewelltes
Relief bis auf 45 m GNN Uber.

Veranderungen der Oberflachengestalt wurden durch Abgrabungen, Aufschittunger
und Terrassierungen insbesondere im Hangbereich  vorgenommen.  Die
Bodenverhaltnisse sind gepréagt von Geschiebelehm und -sande in unterschiedlicher
Machtigkeiten, aus denen tiefgrindige Parabraunerden entstanden sind.

' Landschaftsplanerischer Fachbeitrag Bebauungsplan XV-37ea, Berlin Treptow; erarbeitet durch
Seebauer, Wefers und Partner GbR: Berlin, Stand 29.11.2000 mit Ergénzungen vom 08.03.2001
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Das oberflachennahe Grundwasser besitzt einen Flurabstand von 10-20 m; im Bereich
der Niederung, 6stlich des Hanges von 4-10 m. Der Hangbereich des Falkenberges so-
wie das gesamte geplante Bebauungsplangebiet liegt innerhalb der Trinkwasser-
schutzzone Il A der Trinkwasserschutzverodnung Alt Glienicke und Johannistal vom
31. August 1999.

Aus stadtklimatischer Sicht gehdrt der Geltungsbereich zum Ubergangsbereich, der
empfindlich gegeniiber Nutzungsintensivierungen ist. Nordwestlich des Geltungsbe-
reiches im Bereich des Griinauer Kreuzes beginnt der fur innerstadtische Verhaltnisse
charakteristische Belastungsbereich. Von den klimatisch unbelasteten Bereicher
sudostlich der Stadtgrenze fihrt eine reliefbeeinflute Luftleitbahn am Falkenberc
entlang in nordwestlicher Richtung zur Innenstadt.

Fur den Biotop- und Artenschutz stellt der Geltungsbereich und hier insbesondere die
Flachen der heutigen Schafweide sehr wertvolle Flachen dar. Durch die langfristige
Schafbeweidung der Flachen haben sich hier Magerrasenkomplexe gebildet, die als
besonders wertvolle Lebensraumstrukturen fir zahireiche seltene Pflanzenarten sowie
wirmeliebende wirbellose Tierarten einzustufen sind. Sie sind als nach § 26
NatSchGBIn schiitzenswerte Flachen einzustufen. Dies wird von dem Nachweis einer
bundesweit gefahrdeten Heuschreckenart (Heidegrashipfer), die in Berlin seit langer
Zeit als verschollen galt, unterstutzt.

Die weiter westlich gelegenen Hochstaudenfluren mit den teils vorhandenen Obstbau-
men sind auch im Zusammenhang mit den Weideflachen ein wertvoller Lebensraum
fur zahlreiche Vogelarten. Insbesondere der gefahrdete Neuntoter profitiert von den im
Gebiet vorkommenden Hochstaudenbestianden und den randlichen Geblschen und
Hecken. Zu dieser Vielfaltigkeit des Lebensraumes tragen auch die Wiesen- und
Vegetationsbesténde entlang der von Linden gesaumten Auffahrt zum Krankenhaus
bei.

Die alten Baumbestinde im Geltungsbereich bieten Lebens- und Nahrungsraum far
zahireiche heimische Tierarten. Die versiegelten und bebauten Teilflachen des
Krankenhausgeléndes stellen hingegen fur den Biotop- und Artenschutz Flachen mit
geringem bzw. negativem Wert dar.

Das Landschaftsbild im Geltungsbereich wird vor allem durch das markante Relief des
Falkenbergs gepragt. Fur Berlin stellt das hier vorhandene, in weiten Teilen noch
natiirliche Relief eine Besondarheit dar, das inmitten des Stadtraumes Naturraume
erlebbar macht. Der Falkenberg erlaubt eine weitreichende Aussicht auf die ostlicr
gelegenen Miiggelberge tber die bewaldeten Niederungsbereiche der Dahme hinweg
Die Erlebbarkeit des naturrdumlich gepragten Landschaftsbildes wird jedoch durct
verschiedene Elemente beeintrachtigt. Hierzu zahlt die Aufschiittung im Hangbereict
sowie Terrassierung verschiedener Hangabschnitte, wodurch das naturliche Relie”
stellenweise eine anthropogene Uberpragung erfahrt.
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Die Wiesen- und Weideflachen des Falkenbergs stellen ein Relikt der ehemaligen land-
wirtschaftlichen Nutzung dar, welche fur Jahrhunderte die fur die Teltow-Hochfldche
typische Nutzungsform war und somit zur Identitét und Eigenart dieses markischer
Naturraumes beitragt. Der nur noch in Restbesténden auf dem Falkenberg vorhandene
Obstbaumbestand erinnert ebenfalls an die einstige landwirtschaftliche Pragung dieser
Flachen.

Die vorhandenen Gartenterrassen im Bereich des Buntzelschen Landschaftsparks sind
ein wesentliches stadtebauliches Gestaltungsmerkmal des Krankenhauses Hedwigs-
hohe und der Randfléchen des Falkenberg-Osthanges. Der Park wurde im Zusammen-
hang mit der heute als Teil des Krankenhauses genutzten Villa hergestellt und ist Teil
der historischen Stadt-Landschaft rund um den Falkenberg. Als firr das Orts- und Land-
schaftsbild bedeutsames Freiraumelement sind auch der Parkbaumbestand auf dem
Geliande des St. Hedwig-Krankenhauses mit der eindrucksvollen Lindenallee sowie der
StraRenbaumbestand der Buntzelstrale hervorzuheben.

Fur die Erholungsnutzung ist der Geltungsbereich kaum von Bedeutung. Eine
offentliche Nutzung kann auf dem Krankenhausgeldnde ebenso wie im Bereich det
eingezaunten Schafweiden nicht stattfinden.

210 EIGENTUMSVERHALTNISSE

Eine schwerpunktmaBige Darstellung der Eigentumsverhaltnisse innerhalb des Plange-
bietes 1aRt sich wie folgt aufzeigen:

= Eigentum des Landes Berlin / Bezirkes Treptow-Kdpenick:
- BuntzelstrafRe (Uberwiegend)
- GrottewitzstraRe (Teilflachen)

= St. Hedwig-Krankenhaus:
- geplante Griin- und Gemeinbedarfsflachen
- GrottewitzstraBe (nordliche Teilflachen)

= Sonstige private Eigentimer:
- Grottewitzstrale (stdliche Teilflachen)
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3 PLANUNGSGRUNDLAGEN

Zur Einschatzung Ubergeordneter Entwicklungsziele firr das Plangebiet werden beste-
hende Planungen und Zielaussagen im folgenden schwerpunktmaRig ausgewertet.

« FLACHENNUTZUNGSPLAN (FNP BERLIN)

Gemal § 8 Abs. 2 BauGB sollen Bebauungspléne aus dem Flachennutzungsplar
entwickelt werden. Fur das Plangebiet und unmittelbar angrenzende Bereiche stellt der
Flachennutzungsplan fur Berlin in der Fassung der Neubekanntmachung vom 23. Okto-
ber 1998 (ABI. 1998, S. 4367) folgende Nutzungsarten dar:

- Gemeinbedarfsflache (Krankenhaus) fiir die bestehende Krankenhausfléche sowie
nordlich und westlich angrenzende Siedlungs- und Freiflachenbereiche;

- Grinflache fur den Bereich des geplanten zentralen Griinzugs, die ehemalige Zivil-
schutzflache, Teilflichen des Sportplatzes sowie den Falkenberg-Osthang und die
ostliche Parkanlage des Krankenhauses.

« LANDSCHAFTSPROGRAMM (LAPRO BERLIN)

Seit Juni 1994 liegt das Landschaftsprogramm fur ganz Berlin vor. Das Landschafts-
programm stellt die Erfordernisse und MaBnahmen zur Verwirklichung der Ziele unc
Grundséatze von Naturschutz und Landschaftspflege in den Grundzigen dar. Der Gel-
tungsbereich liegt in einem Vorranggebiet fur den Klimaschutz. Fir dieses Gebiet sieht
das Landschaftsprogramm MaBnahmen zum Erhalt der klimatisch wirksamer
Freiraume, zur Sicherung und Verbesserung des Luftaustausches und zur Vermeidung
bzw. zum Ausgleich von Bodenversiegelungen vor. Die teilweise bereits baulict
genutzte nérdliche Erweiterungsflache fir den Krankenhausbau ist als kleinteilige
Vorrangfléche fiir den Bodenschutz dargestellt. Das Lapro sieht hier u.a. vor.

- Schonung des natirlichen Bodenaufbaus;
- Vermeidung von Bodenversiegelung;
- bodenschonende Bewirtschaftung.

Als MaRnahmen fiir die éstliche Parkanlage des Krankenhauses sind der Erhalt und die
Entwicklung aus Grinden des Bodenschutzes, der Grundwasserneubildung und der
Klimawirksamkeit zu berticksichtigen.

Bezuiglich des Biotop- und Artenschutzes wird das nérdliche Plangebiet als Obstbaum-
siedlungsbereich dargestellt, fir das das Landschaftsprogramm v.a. folgende Malinah-
men vorsieht:

- Erhalt, Pflege und Wiederherstellung der kulturlandschaftlichen Elemente;

- Erhalt und Erganzung des Obstbaumbestandes und Verwendung traditioneller Nutz-
und Zierpflanzen in Géarten;

- Sicherstellung eines hohen Grinflachenanteils und einer geringen Versiegelung i
Ubergangsbereich zu Landschaftsraumen;

- Einfiigung von Siedlungserweiterungen in die vorhandene Landschaftsstruktur;
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- Erhalt von gebietstypischen Vegetationsbestanden, artenschutzrelevanten Struktur-
elementen und Begrenzung der Versiegelung bei Siedlungsverdichtung.

Das Plangebiet unmittelbar nérdlich der Grottewitzstrale wird als Waldbaumsiedlungs-
bereich dargestellt, fir das das Landschaftsprogramm v.a. folgende Mafnahmen vor-
sieht:

- Erhalt und Entwicklung von Magerrasen, naturnahen Gehélzbestédnden und Saumer
in 6ffentlichen Grunflachen;

- Erganzung von Waldbdumen und 6kologische Pflege von Grinflachen;

- Erhalt von gebietstypischen Vegetationsbestinden, artenschutzrelevanten Struktur-
elementen und Begrenzung der Versiegelung bei Siedlungsverdichtung.

In diesem sudlichen Teil des Bezirks Treptow gibt es gemaR des Landschaftspro-
gramms von Berlin im Bereich der wohnungsnahen..Griinanlagen ein Defizit von 10 -
19,9 ha. Bei den siedlungsnahen Erholungsflachen betrégt das Defizit lediglich O - 19,¢
ha. Zur Sicherung und Verbesserung der vorhandenen Freirdume sieht das
Landschaftsprogramm folgende MaRnahmen vor:

- Erhohung der Nutzungsméglichkeiten und Aufenthaltsqualitat vorhandener
Freirdume und Infrastrukturfidchen;

- Verbesserung der Durchlassigkeit zum landschaftlich gepragten Raum;

- Verbesserung der Aufenthaltsqualitét im Straenraum.

Als Entwicklungsziel fiirr den Bereich des Osthanges werden die Auslagerung von sto-
renden und beeintrichtigenden Nutzungen und die Verbesserung der
Aufenthaltsqualitat dargestellt. Fur den nérdlich des Hohensteigs liegenden Teilbereich
werden im Zusammenhang mi¢ den westlich angrenzenden Wohnbaufléchen folgende
Anforderungen gestelit:

- Anlage zusammenhingender Grinflachen/Parkanlagen mit vielféltigen
Nutzungsméglichkeiten (wohn- und siedlungsnahes Grun);

- Anlage nutzbarer privater und halbéffentlicher Freirdume;

- Anbindung/Verkniipfung mit ibergeordneten Grinzugen.

+ STADTENTWICKLUNGSPLANUNGEN (STEP)

Der vom Berliner Senat am 25.07.1995 beschlossene Stadtentwicklungsplan (StEP 2) -
Offentliche Einrichtungen / Versorgung mit sozialen und kulturellen Einrichtungen weis'
fur den Bezirk Treptow ein Defizit von 100 bis unter 500 Plétzen in stationaren Senio-
reneinrichtungen sowie bei Platzen in Seniorenwohnhdusern bzw. altersgerechter
Wohnhausern aus. Bei der Schaffung von seniorengerechtem Wohnraum besteht be
einem Defizit von ca. 700 bis unter 1000 Platzen der Bedarfsschwerpunkt 2. Irr
Mittelbereich 3 besteht der Bedarfsschwerpunkt 2 bei der Entwicklung weiterer
kultureller Einrichtungen (Bibliotheken, Musikschulen usw.).
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Die Betrachtung der spezifischen Ausstattungs- und Defizitsituation innerhalb des Gel-
tungsbereiches sowie der Umgang mit den aus dem Bebauungsplan resultierender
Konsequenzen fur die Infrastrukturausstattung erfolgt im Rahmen der vorliegenden Be-
grindung.

- BEREICHSENTWICKLUNGSPLANUNG TREPTOW - GRUNDLAGEN
(ARBEITSSTAND 1991/92)

Fur den Bezirk Treptow wurden 1991/92 Grundlagen der Bereichsentwicklungsplanung
(BEP) erarbeitet. Diese Grundlinien fir die stadtplanerische Entwicklung der Bezirke
stellen einen Orientierungsrahmen zur Beurteilung und Einordnung von bedeutsamer
Einzelvorhaben zur Verfiigung und kénnen dartber hinaus dazu dienen, stadtplaneri-
sche Prioritaten fur 6ffentliche MaBnahmen zur Steuerung der Entwicklung zu setzen
Folgende Zielaussagen werden fur das Plangebiet XV-37 und den unmittelbarer
Nahbereich formuliert:

- Ausweisung des Falkenberges mit Ackerbrache als schutzwirdiges Gebiet (GLB
LSG) aufgrund des einmaligen Landschaftsbildes und der wertvollen Lebens-
- raumstrukturen mit hoher Bedeutung fur den Biotop- und Artenschutz;

- Freihaltung der fur Berlin einmaligen Iandschaftsprééenden Hangkante des
Falkenberges von jeglicher Bebauung;

- Entwicklung des Wohnungsbauschwerpunktes "Neue Gartenstadt am Falken-
berg";

- Neubau einer zweiziigigen Grundschule im Zusammenhang mit dem Wohnungs-
bau am Falkenberg;

- Schaffung von Kindertagesstatten im Rahmen der Wohnbebauung am Fal-
kenberg;

- Herstellung der StraRenverbindung Germanenstrale - Paradiesstrale;

- Sicherung und Entwicklung vorgesehener Hauptachsen der Biotopvernetzung
(Landschaftspark Rudow/Altglienicke - Sportplatz Rubezahlallee - Bohnsdorfer
Weg/Doktorpark - Brachflache Salierstrale - Bahntrasse — Brake - Ackerbrache-
Falkenberg bzw. Bohnsdorfer Feldfiur - Hundsfelder Stralle - Falkenberg-Plum-
pengraben - Griinauer Krauz-Teltowkanal).

Die Inhalte des vorliegenden Bebauungsplan-Entwurfes tragen insbesondere zur Si-
cherung der erstgenannten Entwicklungsziele bei.
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TEIL Il PLANINHALT

4 PLANERISCHE VORGESCHICHTE

Das Plangebiet am Falkenberg in Treptow stelit mit den umliegenden Planungs-, Ent
wicklungs- und Neubaugebieten in Altglienicke und Adlershof einen wesentlicher
Schwerpunkt der Stadtentwicklung im Sudosten Berlins dar. Dem stadtebaulicher
Wettbewerb zum Gesamtgebiet waren eine Rahmenplanung und ein Architektur-
Werkstatt-Verfahren zum Thema "Gartenstadt am  Falkenberg"  sowie
Teiluntersuchungen zu Verkehr, Nahversorgung und Gewerbe sowie Landschaf:
vorgeschaltet. Mit den Werkstattergebnissen wurde im Sinne eines funktionierender
Stadtebaus und einer geordneten Gebietsentwicklung der Gesamtbereich um der
Falkenberg als landschaftsplanerische Aufgabe erweitert. Gleichzeitig wurde die i
Krankenhausbedarfsplan von Berlin festgelegte Erweiterung des Krankenhauses
Hedwigshéhe in das stadtebauliche Gesamtkonzept miteinbezogen. Die Freihaltung
der Falkenberg-Kuppe und des Osthanges steliten wesentliche Konzeptaussagen zur
Entwicklung des Krankenhausstandortes dar.

Vor dem Hintergrund einer Reihe im Wettbewerb nicht geklarter Problemstellunger
wurden sog. "Vertiefende Stadtebauliche Untersuchungen im Auftrag der Senats-
verwaltung fiur Bau- und Wohnungswesen durchgefuhrt. Parallel zu der ober
genannten Untersuchung wurden u.a. nachfolgend aufgefiihrte Gutachten fir der
Krankenhausstandort mit westlichen Erweiterungsflaichen (insbesondere far
Senioreneinrichtungen) erstellt, deren Ergebnisse im Rahmen der Erarbeitung des
Bebauungsplanes XV-37 entsprechend beriicksichtigt wurden:

- VAMED HOSPITALPLAN: Seniorenzentrum Hedwigshohe; Berlin 1994

- VAMED HOSPITALPLAN/Planungsingenieur Dr. Pawlik & Partner mit Fromme &
Linsenhof: St. Hedwig-Kliniken Berlin - Zielplanung; Berlin 1994

- Planungsgruppe Cassens & Siewert: Gutachten zum Landschaftsplan Falkenberg
Berlin 1994.

- Realisierungswettbewerb zum Ausbau des St. Hedwig-Krankenhauses vom Okto-
ber 1995.

Intensive Abstimmungsgesprache aller beteiligten Verwaltungen sowie der Planer i
Zuge der Erarbeitung der vorab genannten Zielplanung bzw. des Bebauungsplanes
XV-37 fihrten zur Festlegung wesentlicher planerischer Kriterien fur die Auslobung des
o.g. Realisierungswettbewerbes ("weiche Baugrenze”). Die ersten Preistrager
beriicksichtigten dabei insbesondere die Freihaltung der Bereiche um die Falkenberg-
Kuppe sowie des gesamten Osthanges von einer Bebauung durch das Krankenhaus.

' ArGe Gartenstadt Falkenberg (Biiro Eichstédt, Entwicklungsgesellschaft fur Wohnungsbau und
Stadterneuerung, Biiro Okologie und Landschaftsentwicklung): Rahmenplanung fir die
Gartenstadtsiedlung "Am Falkenberg" in Berlin-Treptow, Berlin 1991

2 P4 (1994): a.a.0.
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Zwischen Sommer 1997 und Sommer 1999 erfolgte in Abstimmung des Bauherrn mit
der Senatsgesundheitsverwaltung und den Architekten die Konzeptiberarbeitung bzw
Planungsvorbereitung fur die NeubaumaBnahmen der Psychiatrie und der Somatik. Die
Verfahren der Vorplanung und der Entwurfplanung fur den Teil 1 (Psychiatrie) wurder
zwischen Juli 1999 und Dezember 2000 durchgefiihrt. Die Freigabe und Bewilligung
der BaumaRnahmen durch die zustindigen Senatsverwaltungen erfolgten i
November /Dezember 2000.

In den Jahren 1999/2000 wurden durch die Bebauungsplanverfahren XV-37a und XV-
37b und den AbschluR von stadtebaulichen Vertragen die stadtebaulichen unc
planungsrechtlichen Voraussetzungen zur Realisierung der ersten Wohnungsbau- unc
ErschlieRungsmaknahmen der "Neuen Gartenstadt am Falkenberg” gesichert. Ir
diesem Zusammenhang wird derzeit auch die sog. Querspange-Sud und der
Hohensteig als HaupterschlieBung sowohl des siidlichen Wohngebietes (XV-37b) als
auch des Plangebietes errichtet.

5 INTENTION DES PLANES / PLANUNGSZIELE

Die Intention der Weiterfilhrung und Konkretisierung des Bebauungsplanverfahrens am
Falkenberg ist die planungsrechtliche Sicherung und Entwicklung des Krankenhaus-
standortes mit éffentlichen und privaten Grinflichen sowie einer geordneten Er-
schlieBung im Sinne des stadtebaulichen Konzeptes. Die Belange von Natur und Land-
schaft sind in die Abwagung einzustellen. Entsprechende Festsetzungen sind zL
treffen. Wesentliche Ziele der Planung sind im einzelnen:

« Umsetzung der stadtebaulichen und landschaftsplanerischen Entwurfsqualitat des
1. Preises zur Realisierung der geplanten Neu- und zukinftigen Erweiterungsbauter
des Krankenhauses durch Sicherung der Bebauung auf den geplanten Gemeinbe-
darfsflachen;

- Entwicklung einer vernetzten Grin- und Freiflachenstruktur mit unterschiedlicher
Nutzungsintensitaten zur Verflechtung der bestehenden und der neuen Siedlungs-
teile, insbesondere unter Beriicksichtigung der schutzenswerten Landschaftsteile irr
Bereich Falkenberg-Osthang

. Erhalt und Entwicklung der vorhandenen wertvollen Biotope und Geholzstrukturer
sowie Schaffung von naturnahen Strukturen in den privaten und dffentlichen Freifla-
chen zur Sicherung der biologischen Vielfalt;

« Sicherung éffentlicher Grunflachen als Teil des zentralen Griinzugs der
Gesamtmafnahme Neue Gartenstadt am Falkenberg;

- Sicherung okologischer Ausgleichsmafnahmen sowie schonender und sparsamer
Umgang mit dem Boden;

P4/Sel -F 23



BEZIRKSAMT TREPTOW-KOPENICK VON BERLIN BTK
BEBAUUNGSPLAN FALKENBERG XV-37 EA
BEGRUNDUNG 11/06/01

« Ausbau einer FuBwegeverbindung mit Integration einer 6ffentlichen Zuganglichkei:
des Bereiches Falkenberg-Kuppe unter Beriicksichtigung der Vernetzung vor
Griunflichen mit angrenzenden Nutzungen;

- Standortgerechte Umsetzung eines dezentralen Konzeptes zur Regenentwasserung
zur weitgehenden Sicherung des Grundwasserschutzes bei entsprechender Ruck-
haltung des Regenwassers innerhalb der Baugebiete.

6 WESENTLICHER PLANINHALT
6.1 STADTEBAULICHES KONZEPT

Das stadtebauliche Konzept auf der Grundlage des preisgekronten Entwurfes der
Architekten Brullet Pineda Huber Staudt verdeutlicht eine an den Planungszieler
orientierte kurz- bis mittelfristige Entwicklung eines wichtigen Teilbereiches der
GesamtmaRnahme der neuen Gartenstadt am Falkenberg (siehe Kapitel 4 und 5). Das
neue Krankenhaus Hedwigshohe flgt sich als Gebdudeensemble in die orthogonale
Grundstruktur der stadtebaulichen Leitidee ein. Es bildet den Ubergangsbereich vor
der verdichteten Wohnbebauung zu einem vielféltigen Landschaftsraum mit demrr
Kuppenbereich des Falkenberges als topografischer "Endpunkt’ des zentraler
Parkbandes. Der Falkenberg also - nicht im Tautschen Sinne - als bebaute Stadtkrone
sondern als landschaftsraumliches Element, um das herum sich die neuen Gebaude
behutsam gruppieren.

Die geplanten BaumaRnahmen gliedern sich im wesentlichen in vier Entwicklungsbau-
steine:

- Neubau einer Abteilung fiir Psychiatrie sidwestlich der Falkenberg-Kuppe
- Neubau fir die Somatik an der Grottewitzstralle
- Umbau der bestehenden Gebaude

- Erweiterungsflache (Seniorenwohnen/-pflege) nérdlich des Héhensteiges.

Die neue ErschlieBung des gesamten Falkenberg-Areals tber die Querspange-Suc
von der Paradiesstralle aus bedingt die Umorientierung des
Krankenhaushaupteinganges nach Westen zum Hohensteig. Den Mittelpunkt des
neuen Krankenhauses bildet ein zentraler Platz ("Anger”), der direkt 6stlich an der
neuen Haupteingang mit seinem Vorplatz (Abschluss Hohensteig) anschliet. Um ihr
gruppieren sich die verschiedenen Gebaudeteile des Krankenhauses.

Nordlich des zentralen Platzes wird auf bisherigen Gewachshaus- und Freiflachen det
psychiatrische Teil des Krankenhauses neu gebaut. Hier entstehen sechs
zweigeschossige Pavillons mit einem Pultdach, die sich jeweils als U-Form um einemr
kleinen Patio stellen. Ein gemeinsamer Eingangsbereich verbindet jeweils zwe
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Pavillons (einer nordlich, einer sudlich gelegen) miteinander. Die Pavillionbauten binder
durch ihre kleinteilige MaRstablichkeit an die stadtebauliche Strukturierung der westlict
angrenzenden Gartenstadt an. Die neue Abteilung fiir Psychiatrie soll insgesamt 12C
Patienten stationar versorgen, d.h. es werden 5 Stationen mit jeweils 24 Patienter
gebildet. Die Einrichtung einer psychiatrischen Tagesklinik mit 15 Platzen ist im Zuge
des Umbaus der Villa vorgesehen.

Sudlich des zentralen Platzes erfolgt die Erweiterung des somatischen Teils des Kran-
kenhauses (2. Bauabschnitt). Das kompakte, horizontal ausgerichtete und maxima
viergeschossige Bettenhaus verbindet hier alte und neue Gebaudeteile zu einerr
Ganzen. Lediglich das Turmgebé&ude besitzt ein fiinftes Geschof. Der Erweiterungsbat
entwickelt sich um zwei Hofe, wobei sich der bestehende ‘dstliche Hof zur
GrottewitzstraRe offnet und der neue Hof Uber eine transparente Eingangshalle zurr
zentralen Eingangsplatz ausgerichtet ist. Der Bereich Somatik soll entsprechend dermr
Krankenhausbedarfsplan (Stand 1999) 200 Patienten stationar versorgen, d.h. es
werden 6 Stationen mit jeweils 32 Patienten gebildet. Die Einrichtung einer
Intensivstation mit 8 Platzen ist vorgesehen.

Als Endpunkt des zentralen Platzes erhélt das Turmgebéude eine seiner baulicher
Auspagung entsprechende Bedeutung . Hier ist mittel- bis langfristig die Unterbringung
von Verwaltungs- und Schulungsrdumen vorgesehen. Es ist geplant die Buntzelsche
Villa durch Um- und Riickbau wieder ihrem urspriinglichen Erscheinungsbilc
zuzufuhren. Eine Freistellung von der Kapelle ist als langfristige Entwicklungsoptior
vorgesehen. Somit kénnte die solitare Ausrichtung der Villa zu der dstlich vorgelagerter
Parkanlage mit den Gartenterrassen rekonstruiert werden. Die sich &stlich der Ville
befindende eingeschossige Barracke wird stufenweise abgebaut und die bestehende
Parkanlage erweitert.

Das Baufeld nérdlich des Hohensteiges ist als Erweiterungsflache fur zukunftic
AusbaumaRnahmen des Standortes Hedwigshéhe vorgesehen. Dabei liegen konkrete
Planungen seitens des St. Hedwig-Krankenhauses noch nicht vor. Angedacht unc
planerisch beriicksichtigt ist die Errichtung eines Seniorenpflegeheimes.

Zur Sicherung der planerischen Intention werden die bestehenden Krankenhausflacher
am Standort Hedwigshéhe mit seinen geplanten Erweiterungen (Psychiatrie unc
Somatik) als Flache fur den Gemeinbedarf - Krankenhaus 1 sowie die westlict
angrenzende Erweiterungsfléche als Flache fur den Gemeinbedarf - Krankenhaus Z
festgesetzt.

Das MaR der baulichen Nutzung wird fur die Flache fur den Gemeinbedarf -
Krankenhaus 1 durch eine maximale Grundflachenzahl (GRZ) von 0,5 festgesetzt. Die
Zahl der Vollgeschosse wird mit einem Hochstmall von vier Geschossen fur der
Bereich um die bestehenden Altbauten entlang der GrottewitzstraBe ausgewiesen. Zur
planerischen Sicherung eines Ubergangsbereiches zu den nérdlich und ostlict
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angrenzenden Landschaftsteilen wird fur den nordlichen Teilbereich der
Gemeinbedarfsflache Krankenhaus 1 die Zahl der Vollgeschosse auf ein Héchstmal
von drei Geschossen festgesetzt.

Fur die Flache fiir den Gemeinbedarf - Krankenhaus 2 wird das Maf der baulichen Nut:
zung durch eine maximale Grundflichenzahl (GRZ) von 0,4 festgesetzt. Die Zahl der
Vollgeschosse wird mit einem HéchstmaR von drei Geschossen ausgewiesen. Dami:
kann die Herausbildung einer ortsbildvertraglichen Hohenentwicklung, die die
Pavillionbebauung stidwestlich der Falkenberg-Kuppe als Hochpunkt beriicksichtigt
gesichert werden.

In den Flachen fir den Gemeinbedarf - Krankenhaus 1 und Krankenhaus 2 wird keine
Bauweise festgesetzt. Die Uberbaubare Grundstiicksflache wird im Bebauungsplar
durch eine baufelderbezogene Ausweisung von Baugrenzen bestimmt. Die nérdliche
Abgrenzung des Baufeldes sowie die Ausweisung der tiberbaubarer
Grundstiicksflache bei Krankenhaus 1 sichern durch den Bezug zu den geplanter
Baukdrpern die Umsetzung des stadtebaulichen Entwurfes.

Dariber hinaus sind zur Sicherung einer nachvollziehbaren gestalterischen Einheit der
neuen Gartenstadt im Sinne des weitgehenden Einfugens der Funktionsgebdude ir
einen Ubergeordneten Gestaltungskanon (Bezug zu der in den Bebauungsplangebieter
XV-37a und XV-37b festgesetzten Dachform) auf der Fléche fir den Gemeinbedarf -
Krankenhaus 2 allgemein nur Flachdacher zuléssig (TF Nr. 9).

6.2 STRASSENVERKEHRSFLACHEN

« UBERGEORDNETE UND ORTLICHE VERKEHRSANBINDUNG

Einen der Planungsschwerpunkte des Rahmen-Bebauungsplanes XV-37 bildete die
ortsvertragliche Anbindung der neuen Siedlungsbereiche mit dem zu erweiternder
Krankenhaus an das ortliche und uberértiiche Verkehrsnetz, wobei insbesondere eir
Heraushalten von ortsfremdem Durchgangsverkehr aus den neuen und den beste-
henden Wohngebieten zu beri:cksichtigen ist. Vor dem Hintergrund einer zeitlich nich
absehbaren Realisierung des geplanten Briickenbauwerkes zur Verknipfung der
Germanenstrale mit der Paradiesstrale sichert die Lichtsignalanlage auf der B 96a i
Bereich des Knotens der ParadiesstraRe mit der B 96a die Vernetzung mit der
Ubergeordneten Hauptverkehrsstrallennetz.

Die Hauptanbindung des Plangebietes an das oben dargestellte, ibergeordnete Stra-
Bennetz erfolgt derzeit im Zuge des Baus der sog. Planstrale Querspange-Sid. Die
Realisierung dieser Trasse dient sowohl der ErschiieBung der WohnbaumaBnahme i
Zusammenhang mit dem Bebauungsplan XV-37b als auch der ErschlieBung del
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Gemeinbedarfsflichen mit der Herstellung der neuen Zufahrt zum Krankenhaus au
einer neuen Trasse nordlich des Hohensteiges.

Eine weitere Anbindung des Krankenhauses erfolgt (ber die das Plangebie"
tangierende BuntzelstraRe (Bundesstrale B 179). Am LSA-geregelten Knoten mit der
Schulzendor-fer-,  Waltersdorfer- und der  GrottewitzstraBe  erfolgt ir
Einrichtungsverkehr die untergeordnete Anbindung des Krankenhauses sowie der
angrenzenden Wohnsiedlungsbereiche. Aufgrund der geringen StraBenquerschnitte
und der Stérwirkungen auf die angrenzenden Wohnbereiche sind die GrottewitzstralRe
ebenso wie der Binswangersteig und der Gartenstadtweg nicht fur die Aufnahme vor
groReren Verkehrsmengen geeignet. Die BuntzelstraRe wird mit einer Fahrbahnbreite:
von ca. 8 m mit kombiniertem FuR- und Radweg und einem Grinstreifen mi
Bauminseln als offentliche Verkehrsflache festgesetzt und durch StraBenbegrenzungs-
linien von den Baugebieten und Grinflachen abgegrenzt. Im Bereich des noérdlicher
HangfuRes erfolgt eine Erweiterung der Verkehrsflache entsprechend der bereits heute
als StraRenland genutzten Flache.

Die GrottewitzstraRe wird in ihrem Bestand durch die entsprechende Festsetzung als
offentliche Verkehrsflache mit einer Breite von 8,5 m planungsrechtlich gesichert unc
durch StraRenbegrenzungslinien von den Baugebieten und Grinflachen abgegrenzt.

« OPNV

Durch die Randlage zu den S-Bahnhéfen Altglienicke und Griinau sowie zu Haltesteller
der Buslinie 163 in der Buntzelstrae ist die OPNV-Anbindung des Plangebietes als gu
einzustufen. Der Bau der Querspange-Siid von der Paradiesstrale bis zum neuer
Haupteingang des Krankenhauses beriicksichtigt mit seinen technischen Parameterr
die Fuhrung einer Buslinie bis zu einem Vorplatz mit Wendemdglichkeit am Ende des
Héhensteiges. Somit werden im Sinne einer OPNV-bezogenen Siedlungsplanung
optimale Angebote fir eine vom Individualverkehr unabhéngige ErschlieBung des
Plangebietes erbracht.

+ FUSSGANGER- UND RADVERKEHR

Die ErschlieBung des Plangebietes fur FuBgénger- und Fahrradverkehr - hier insbeson-
dere die Anbindung des neuen Haupteingangs des Krankenhauses - erfoigt Uber die
angrenzenden offentlichen Stralen (Querspange-Sud/Hoéhensteig sowie Buntzelstras-
se). Hierdurch kann die Vernetzung mit den S-Bahnhofen im Nahbereich sichergestell:
werden. Uber die &ffentliche Parkanlage und die éffentliche naturnahe Parkanlage sinc
die Krankenhausflichen direkt an vernetzte Griinbereiche angeschlossen. Die
offentliche Zuganglichkeit der Falkenberg-Kuppe als End- und Aussichtspunkt des
zentralen Griinzuges wird Uber die Festsetzung von entsprechenden Gehrechter
gesichert.
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* STELLPLATZORGANISATION

Der sich aus dem Planungskonzept fiir insgesamt 335 Betten ergebende
Stellplatzbedarf von insgesamt 56 Stellplatzen (Stellplatzschlissel: 1 Stellplatz auf €
Betten) innerhalb der Flache fir Gemeinbedarf - Krankenhaus 1 - kann durch die
Nutzung von zwei Schwerpunktstandorten befriedigt werden. Der bestehende Standor.
an der BuntzelstraBe wird um insgesamt 7 Stellplétze auf 25 Stellplatze erweitert unc
als Flache fur Stellplatze, die der Flache fir Gemeinbedarf - Krankenhaus 1 -
zugeordnet ist, festgesetzt.

Unmittelbar noérdlich des Vorplatzes am Hohensteig wird eine temporare
Stellplatzanlage mit 32 Stellplatzen (incl. 7 Behindertenstellplatzen) errichtet. Sie
befindet sich in direkter Zuordnung zum neuen Haupteingang. Eine endgultige
Anordnung der Stellpldtze innerhalb des Plangebietes wird erst im Zuge der
Entwicklung der Flache fur Gemeinbedarf - Krankenhaus 2 erfolgen. Hierbei ist eine
integrative Lésung, die sich stadtebaulich und landschaftsgestalterisch einfugt, z.
beriicksichtigen. Stellplatze sind dariiber hinaus durch Baumpflanzungen zu gliederr
(TF Nr. 13).

6.3 LANDSCHAFTSPLANERISCHES KONZEPT

Ein Ost-West ausgerichtetes breites Band als zentraler Grinzug zwischen dem S
Bahnhof Alt-Glienicke und dem Schulstandort an der Buntzelstrae bildet das Ruckgra:
der landschaftsraumlichen Entwicklung der geplanten Gartenstadt am Falkenberg unc
dient als Haupterholungsflache in diesem Gebiet. Dieses Band fungiert im Bereich der
éffentlichen Grunflachen, unabhingig vom Autoverkehr, als attraktiver Sammler unc
Verteiler fur FuBganger und Radfahrer. Das Parkband, soll groRziigig mit weiter
Rasenflachen und Baumgruppen im Stil eines Landschaftparks gestaltet werden. Der
zentrale Griinzug ist damit die bedeutendste Griinflache der neuen Gartenstadt. Auct
extensiv gestaltete Bereiche werden in das Parkband integriert.

Die vorhandene Topographie mit fast 25 m Héhenunterschied wird genutzt, um auf der
Falkenbergkuppe einen interessanten Aussichtspunkt anzubieten. Zum Schutz der
wertvollen Biotopstruktur und des besonderen Landschaftsbildes wird auf eine intensive
Gestaltung des Kuppen- und Osthangbereiches als Parkanlage verzichtet.

Die bestehende extensive Nutzung als Schafweide und Obstwiese auf der Falkenberg:-
Kuppe und den -hangflichen ist zu erhalten. Die Schafbeweidung im unteren Hangbe-
reich gewahrleistet die Erhaltung der wertvollen Magerrasen. Sollte langfristig eine
Schafbeweidung der Flache nicht mehr méglich sein, ist fur die Sicherung der
Magerrasenflache eine andere extensive Pflege z.B. durch Mahd notwendig (TF Nr. 7)
Im steileren Hangbereich wird die Wiese mit Obstbaumbestand als extensive Nutzung
weiterentwickelt. Zur Betonung der Falkenberg-Kuppe sind unter Erhaltung der
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Sichtbeziehungen zu den Muggelbergen als landschaftstypische Geholze
Obstbaumpflanzungen mit alten Sorten vorgesehen (TF Nr. 6).

Im Bereich des Buntzelschen Landschaftsparks sollen die historischen Gartenterrassen
und ihre gartnerische Nutzung, der Altbaumbestand und die 80 Jahre alte Lindenallee
langfristig gesichert werden. Sie stellen bedeutende Gestaltungselemente dar, die der
Flache des Krankenhauses einen besonderen Charakter geben (TF Nr. 4).

Innerhalb der Bauflichen soll ein hoher Grinanteil durch die Festsetzung von Pflanz-
geboten gesichert werden, um sowoh! den Gartenstadtcharakter (Krankenhaus 2), als
auch die Lage innerhalb des landschaftlich gepréagten Ubergangbereiches
(Krankenhaus 1) zu unterstiitzen (TF Nr. 8). Im Bebauungsplan wird weiter festgesetzt,
dass innerhalb der Fliche fir Gemeinbedarf - Krankenhaus 2 - nur Flachdéacher
zulassig sind, die Uberwiegend (Ausnahme z.B. Dachterrassen) extensiv zu begrinen
sind (TF Nr. 9). Sie sichern als ein wesentliches gebietsubergreifendes
Gestaltungselement den Siedlungszusammenhang mit der neuen Gartenstadt am
Falkenberg.

Die konkrete Freiflaichenplanung (Landschaftsarchitekturbiro ST raum a) fur das
Krankenhaus sieht folgende Entwicklungsschwerpunkte vor:

Den Mittelpunkt des neuen Krankenhausgelandes bildet ein zentraler Platz im
Haupteingangsbereich, der als Anger gestaltet werden soll. Die stdlich davon
gelegenen Hofe werden als "Patio" und "Lustgarten" fur den mehr oder weniger
intensiven Aufenthalt im Freien gestaltet. Die nérdiich des Angers gelegenen Pavillons
sollen in Rasenflachen eingebettet werden. Intensiv gestaltete Bereiche werden sich im
Inneren der U-féormigen Pavillons befinden.

Ostlich der bestehenden Krankenhausgebaude ist die Wiederherstellung des "Buntzel-
schen Landschaftsparks" geplant. Dazu gehért zum einen der stufenweise Abriss des
eingeschossigenBarrackengebiudes. Neben der Wiederherstellung der historischen
Wege und der Pflanzung von GroRgehdlzen ist auch die Anlage eines Teichs zur
Regenriickhaltung vorgesehen.

Im 6stlichen Teil des Landschaftsparks befindet sich der Terrassengarten, der in seiner
Grundstruktur erhalten, bzw. wiederhergestellt werden soll. Innerhalb seiner Terrassen-
struktur sollen therapeutische Anlagen (Gewéchshaus, Sport- und Spielfelder sowie
Beetanlagen) eingefiigt werden. Am nérdlichen Rand verlauft die historische
Lindenallee, als Achse der ehemals barocken Anlage.

Nordlich dieser Achse endet das unmittelbare Krankenhausgeldnde. Hier ist in

Verlangerung der zentralen Parkanlage des gesamten Falkenberg-Areals die
Entwicklung und Pflege von Flachen fur MaRnahmen des Naturschutzes und der
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Landespflege geplant. Im Hangbereich sind Magerrasenflachen mit Schafbeweidung
und im Bereich der Kuppe Obstwiesen vorgesehen.

Die derzeitige Falkenberg-Kuppe ist durch Abtrags- und Aufschittungsmalnahmen ir
der Vergangenheit stark Uberformt. Zur landschaftsgerechten Neugestaltung bzw
Wiederherstellung der historischen Falkenberg-Kuppe, aber auch zur Einpassung der
geplanten Gebaude im Bereich der psychiatrischen Abteilung und zur Unterbrlngunc
des Bodenaushubs ist eine Gelandemodelierung auf einer Flache von ca. 5.800 m?
vorgesehen. Die in der Vergangenheit abgetragene Kuppe wird hierbei auf einer Flache
von ca. 2.700 m2 um bis zu 3,7 m auf ihre etwa urspringliche Ausdehnung erhoht
Sudlich der Kuppe werden hingegen auf ca. 3.100 m2 Flache bis zu 1,9 m tief zu der
geplanten Gebauden hin abgetragen.

6.4 IMMISSIONSSCHUTZ

Im Rahmen der Begriindung der einzelnen Festsetzungen (siehe Kapitel 7.7) sind die
Auswirkungen der Larmimmissionen auf das Plangebiet dargestellt. Unter
Zugrundelegung des derzeitigen Sachstandes zur Belastung des Plangebietes durct
Flug- und Sportlarm sind keine Festsetzungen zum L&rmschutz notwendig. Fur der
gesamten Geltungsbereich wird festgesetzt, dass nur Heizungsarten mit geringerr
SchadstoffausstoR zuldssig sind, da der Geltungsbereich in einem Vorranggebiet far
den Klimaschutz liegt. (TF Nr. 3).

6.5 TECHNISCHE INFRASTRUKTUR

Basierend auf der ErschlieBungsplanung des Biros KST (Klimasystemtechnik) Berlir
fur die Erweiterungsplanungen des Krankenhauses sowie auf den gutachterlicher
Ermittlungen des Biros INGBA, Cottbus im Zusammenhang mit der ErschlieRung
innerhalb des B-Planbereiches XV-37b lassen sich fir das Bebauungsplangebiet
folgende Aussagen treffen:

- WASSERVERSORGUNG

Die prinzipielle Trinkwasserversorgung des Plangebietes erfolgt iber zwei neue Leitun-
gen von der Querspange-Siid/Hohensteig (Hausanschiusse 2x DN 100) fur der
Bereich Psychiatrie und den gesamten Bereich des Krankenhauses Hedwigshéhe
Uber eine Leitung in der GrottewitzstraBe (125 GG) wird ein weiterer Hausanschluss
(DN 100) zur Versorgung des Krankenhauses angebunden. Der Leitungsdruck
bezogen auf 34 m NN liegt bei 5,4 bar. Die Leitungsquerschnitte sind so bemessen
dass die Léschwasserversorgung gesichert ist.
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+ SCHMUTZWASSERENTSCRGUNG

Das anfallende Schmutzwasser des nérdlichen Teilbereichs wird Gber einen neu zu ver-
legenden Hauptsammler (DN 200) in der Querspange-Sud/H6hensteig mit Anbindung
an den Hauptsammler in der Paradiesstralle entsorgt. Der sudliche Teilbereich an der
Grottewitzstrae wird ber zwei Hausanschlilsse in der Grottewitzstrae (DN 200;
entsorgt. Die Ableitung des Schmutzwassers erfolgt in Freispiegelverfahren.

« REGENENTWASSERUNG

Aufgrund der in Kapitel 2.7 dargestellten Schwierigkeiten bei der Versickerung von Re-
genwasser innerhalb der Flache fur Gemeinbedarf - Krankenhaus 1 - sind umfassende
Versickerungsmafnahmen hier nicht méglich. Fur diesen Teil des Plangebietes sinc
folgende konkrete MaRnahmen fir ein Regenwasser-Entwésserungssystem geplant:

- das auf den versiegelten Dach- und Grundstuicksflachen anfallende Regenwasser
wird Uber geschlossene Rohrleitungen einem in die private Parkanlage
integrierten Regenwasserriickhaltebecken (tongedichteter Teich mit belebter
Bodenschichten in den Randbereichen) zugefiihrt (ca. 150 gm Teichvolumen).

- hier erfolgt eine Verdunstung und eine Versickerung des Regenwassers i

Bereich der belebten Bodenschichten sowie eine gedrosselte Ableitung des
Regenwassers in eine vorhandene Leitung in der Grottewitzstralle.

Vorbehaltlich einer Untersuchung der Versickerungsfahigkeit des Untergrunds sind
innerhalb der Flache fir Gemeinbedarf - Krankenhaus 2 - folgende MaRnahmen far eir
Regenwasser-Entwasserungssystem vorgesehen:

- Dachflachenentwasserung mit zwei Ruckhaltestufen, d.h. extensive Dachbegri-
nung und Zusammenfassung des Regenwassers in Zisternen bzw. direkte
Versickerung auf den Grundstiicken;

- das auf den Grundstiicksflachen anfallende Regenwasser wird zu einem zen-
tralen Versickerungsbecken geftihrt und dort Gber belebte Bodenschichten versik-
kert. Alternativ kann das anfallende Regenwasser Uber belebte Entwasserungs-
mulden direkt vor Ort einer Versickerung zugefiihrt werden;

Im Bereich des kiinftigen Héhensteiges ist eine Versickerung des Regenwassers {ber
eine belebte Oberbodenschicht sowie Mulden geplant. In der Grottewitzstrale erfolg®
eine dezentrale Regenentwésserung. Die Buntzelstralle (Strale des Ubergeordneter
StraRennetzes) wird im Bereich der Fahrbahn zentral und im Bereich der Geh- unc
Radfahrflichen dezentral entwissert.

Auf den Grinflachen ist davoa auszugehen, dass die Versickerung auf den Grund-
stiicken erfolgt.

« GASVERSORGUNG

Grundsitzlich wird fur den Geltungsbereich eine Nahwarmelosung auf Gasbasis zur
Anwendung kommen. Die Versorgungssicherheit fur ausreichende Gasmengen (ca
1.100 m3/h) ist durch Ringschliisse im Hochdrucknetz gewabhrleistet. Die Erdgasversor-
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gung erfolgt Gber die vorhandenen Hochdruckgasleitung DN 100, die nérdlich das Plan-
gebiet durchquert und bereits das Krankenhausgelédnde erschliefit. Eine neue Gas-
druckregelerstation wurde bereits auf dem Krankenhausgeldnde neu errichtet. Zum
Bettenhaus an der GrottewitzstraRe wurde ein neuer Hausanschiuf3 verlegt. '

. ELEKTRIZITATSVERSORGUNG

Das Gebiet der Gartenstadt am Falkenberg liegt im Versorgungsbereich des Umspann-
werkes (UW) Grinau. Der Standort des UW Griinau befindet sich in der Nahe des S-
Bahnhofes Griinau und dem Adlergestell. Das Krankenhaus wird derzeit mit einer
Niederspannungsleitung 400/230V von einer Trafostation in der Grottewitzstralle aus
versorgt. Zukiinftig erfolgt die Elt-Versorgung des Krankenhauses Gber eine
Mittelspannungsleitung (6 kV) von derselben Station in der Grottewitzstralte aus. Das
Abspannen auf 230 V erfolgt innerhalb des Krankenhauses. Die Flache far
Gemeinbedarf - Krankenhaus 2 - wird tber neue Leitungen, die im Rahmen des
Ausbaus der Querspange-Siid/Hohensteig verlegt werden, versorgt.

+ ABFALLENTSORGUNG

Die Abfallentsorgung im Bereich Gartenstadt am Falkenberg wird durch die Berliner
Stadtreinigung sichergestellt. Fur die getrennte Sammlung von Hausmdill zum Zwecke
des Recycling wiederverwertbarer Rohstoffe (Duales System) sind entsprechende
Sammelplatze vorzusehen.
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6.6 FLACHENBILANZ
FLACHE FLACHENGROSSE ANTEIL
Plangebiet gesamt ca. 9,85 ha 100 %
darunter:
1. Bauland ca. 3,38 ha 34 %
1.1. Flache fur Gemeinbedarf ca. 3,38 ha
davon
¢ Krankenhaus 1 ca. 2,34 ha
e Krankenhaus 2. ca. 0,90 ha
e Parkplatz ca. 0,14 ha
2. Verkehrsflachen ca. 0,53 ha 6 %
e Buntzelstralle ca. 0,26 ha
e Grottewitzstrafiestralle ca. 0,27 ha
3. Offentliche Grinflichen ca. 0,33 ha 3%
e Landschaftspark ca. 0,28 ha
e Naturnahe Parkanlage ca. 0,05 ha
4. Private Griinflichen ca. 5,61 ha 57 %
» Parkanlage ca. 1,27 ha
« Extensive Streuobstwiese ca. 1,00 ha
« Magerrasen ca. 3,34 ha
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7 BEGRUNDUNG UND ABWAGUNG EINZELNER FESTSETZUNGEN

71 GRUNDZUGE DER PLANUNG

Bei der Aufstellung des Bebauungsplanes XV-37ea wurden insbesondere folgende
Grundsitze der Bauleitplanung gemaR § 1 Abs. 5 BauGB beachtet sowie unter Berick-
sichtigung eines sparsamen und schonenden Umgangs mit Grund und Boder
miteinander und untereinander in Einklang gebracht:

- Gewihrleistung einer nachhaltigen stadtebaulichen Entwicklung

- Belange der allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhalt-
nisse;

- Belange von Freizeit und Erholung;
- Belange der Gestaltung des Orts- und Landschaftsbildes;

- Belange des Umweltschutzes, des Naturschutzes und der Landschaftspflege.

NACHHALTIGE STADTEBAULICHE ENTWICKLUNG

Durch die maRvolle Flicheninanspruchnahme innerhalb eines gewachsenen und be-
standsgepragten Siedlungsraumes gemaR dem Leitbild der Innenentwicklung wird -
unter kosten- und ressourcenschonender Nutzung vorhandener Infrastruktur - eine
nachhaltige stadtebauliche Entwicklung gemaR § 1 Abs. 5 Satz 1 BauGB gewabhrleistet
Die Entwickiung des Krankenhausstandortes als Bestandteil der Gesamtflache arr
Falkenberg mit dem Bezug auf zwei OPNV-Haltepunkte, mit Versorgungseinrichtunger
sowie Sport- und Freizeitflachen usw. verdeutlicht dartiber hinaus konkrete Ansétze zur
Schaffung eines gemischt genutzten Quartiers. Der Ruckgriff auf stadtische
Baulandreserven schont Natur und Landschaft an den Randern der Stadt, die fur der
Verdichtungsraum Berlin als 8kologische Ausgleichszonen zur Erhaltung gesunder
Lebens- und Arbeitsverhaltnissz notwendig sind.

« ALLGEMEINE ANFORDERUNGEN AN GESUNDE WOHN- UND
ARBEITSVERHALTNISSE

Dem wichtigen offentlichen Belang wird maRgeblich durch die Ausweisung der Bau-
grundstiicke als Gemeinbedarfsflaichen - Krankenhaus - und die Festsetzungen zumr
MaR der baulichen Nutzung der Grundstiicke entsprochen. Der vorhandene Charakter
des Krankenhausstandortes sowie der durchgriinten Wohnsiedlungsbereiche in
Umfeld mit mittleren bis geringen baulichen Dichten bleibt gewahrt (solitare
Krankenhausbauten, genossenschaftliche Zeilen- und Geschofwohnungsbauten
Einfamilienhauser). Die zulassigen Neubauten flugen sich in die vorhandene
aufgelockerte Siedlungsstruktur mit groBziigigen Gebaudezwischenraumen ein. Durct
die festgesetzten Geschossigkeiten an den Siedlungsréndern werden bei der
angrenzenden Gebéuden die Belichtung, Bellftung und Besonnung der Wohnunger
nicht beeintrachtigt.
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Mit der Verlegung des Haupteingangsbereiches an die Querspange-Sud/Hbhensteic
wird der ErschlieRungsverkehr im Wesentlichen auf eine Zufahrtsmoglichkeit einge-
schrankt. So kénnen Larm und Abgase weitgehend aus den bestehenden Wohnberei:
chen herausgehalten werden.

Ebenfalls tragt die Ausweisung von privaten und offentlichen Grinflachen zur
Sicherung gesunder Wohn- und Arbeitsverhéitnisse bei.

« SOZIALE BEDURFNISSE / SPORT, FREIZEIT UND ERHOLUNG

Mit der Erweiterung des St. Hedwig-Krankenhauses werden zum einen die umfassen-
den infrastrukturellen Versorgungsangebote des Gesamtbereiches am Falkenberg
(Kita-Platze, Jugendfreizeit, Grundschule, Kulturhaus Bohnsdorf usw.) um kranken-
und seniorenbezogene Leistungen erweitert. Dartiber hinaus kdnnen mit der Errichtung
der psychiatrischen Abteilung die dies bezlglich bestehenden, erheblicher
Versorgungsdefizite des Berliner Sudostraumes verringert werden.

Den Belangen von Freizeit und Erholung wird durch die Sicherung und Entwicklung vor
zusammenhangenden, dffentlich nutzbaren Griinflachen und damit die Schaffung vor
qualitativ hochwertigen wohnungsnahen Freiflachen des Siedlungsbereiches entspro-
chen.

« FORTENTWICKLUNG VORHANDENER ORTSTEILE / GESTALTUNG DES ORTS-
UND LANDSCHAFTSBILDES

Mit der Realisierung des preisgekronten Entwurfes fur die Krankenhauserweiterunc
wird ein Ensemble von Funktionsgebauden entstehen, dass sich insbesondere durct
die Anordnung der Pavillionbauten der Psychiatrie optimal in den zu wahrender
gartenstadtischen Siedlungszusammenhang einfagt. Dabei werden die wesentlicher
stadtebaulichen Strukturmerkmale des Gesamtentwurfes fur den Falkenberg
aufgegriffen (orthogonale Staffelung, spannungsreiche, differenzierte Raumfolgen
Geschossigkeiten Flachdacher), die Beziige zu den schitzens- und erhaltenswerter
Landschaftsteilen des Falkenberges herausgestelit und.mit den betriebsnotwendiger
Kriterien eines Krankenhauses verknupft. Die Herausbildung des zentralen Angers mi-
dem Turmgebéude des Krarkenhauses bildet den stadtebaulichen Abschlull der
gartenstadtischen Siedlungsentwicklung stdlich des zentralen Griinzuges. Die geplante
Re-Modellierung des Kuppenbereiches des Falkenberges schlieft den zentraler
Landschaftspark in Bezug auf die westlich angrenzende Bebauung ab und offnet mi-
den einmaligen Blickbeziehungen die "neue Gartenstadt am Falkenberg" tUber der
Hangbereich in Richtung Osten.

Mit der weiteren, bausteinhaften Entwicklung eines zentralen, west-0stlicher
Griinzuges werden dariiber hiraus die angrenzenden Wohn- und Infrastrukturbereiche
attraktiv und auf kurzen Wegen mit dem noch zu planenden Versorgungsschwerpunk
und dem S-Bahnhof Altglienicke verknupft.

P4/SeL-F 35



BEZIRKSAMT TREPTOW-KOPENICK VON BERLIN BTK
BEBAUUNGSPLAN FALKENBERG XV-37 EA
BEGRUNDUNG 11/06/01

« BELANGE DES NATURSCHUTZES UND DER LANDSCHAFTSPFLEGE

Eine erstmalige Inanspruchnahme von nicht bebauter Freifléche fuhrt dazu, dass eir
Eingriff in Natur und Landschaft nur zum Teil nicht vermieden werden kann. Ein Beitrac
zur Minderung bzw. zum Ausgleich des Eingriffs in Natur und Landschaft sowie zumr
sparsamen und schonenden Umgang mit Grund und Boden gemaf § 1a Abs. 1 BauGE
(Bodenschutzklausel) kann jedoch durch MaBnahmen wie u.a. die Festsetzung vor
Grinflachen und Bepflanzungen und Festsetzungen Uber die zuldssige bebaubare
Grundflache geleistet werden.

Die im Zuge der verbindlichen Bauleitplanung zu prifenden, abzuwéagenden und ent:
sprechend dem Abwagungsergebnis rechtlich zu sichernden Ausgleichsmafinahmer
nach § 1a Abs. 2 Nr. 2 BauGB werden auf die Verbesserung der Freiraumentwicklung
im Hinblick auf die Naturhaushaltsfaktoren sowie die Lebens- und Arbeitsverhéltnisse
der Bewohner gelenkt. Durch clie Integration der erforderlichen AusgleichsmaRRnahmer
durch Planzeichen und textliche Festsetzungen in den Bebauungsplan wird eir
Hoéchstmal an Eingriffsvermeidung und -minderung und ein Ausgleich der zL
erwartenden Eingriffe innerhalb des Geltungsbereiches gewéhrleistet (siehe Kapite
7.6).

Die Festsetzungen des Bebauungsplan-Entwurfs sichern die im Stadtebaulichen Kon-
zept und im Landschaftsplanerischen Konzept beschriebenen Ziele und Mafinahmen
Insofern sind die jeweiligen Ausfiihrungen unter Punkt 6.1 und 6.3 ebenfalls fur die Be-
grindung und Abwégung der Bebauungsplaninhalte heranzuziehen.

7.2 ENTWICKLUNGSFAHIGKEIT AUS DEM FNP BERLIN / LAPRO BERLIN

Bei den Ausweisungen des Bebauungsplanes XV-37ea handelt es sich um Konkreti-
sierungen der vorbereitenden Bauleitplanung. Die geplante Festsetzung als Flachen far
den Gemeinbedarf - Krankenhaus - bzw. von Griinflachen entspricht den Darstellunger
des FNP Berlin und ist damit gemaR Entwicklungsgrundsatz 1 (Regelfall) entwickelbar.

Die im Landschaftsprogramm (LAPRO BERLIN) formulierten Erfordernisse und Mal-
nahmen zur Verwirklichung der Ziele und Grundsatze von Naturschutz unc
Landschaftspflege sind bei der Aufstellung des Bebauungsplanes bertcksichtig
worden. Dies betrifft insbesondere den Erhalt und die Entwicklung des wertvoller
Griunbestandes (Magerrasen, naturnahe Geholzbesténde) sowie die Reduzierung des
vorhandenen Defizits an 6ffentlichen Grinflachen durch die  Schaffung
zusammenhangender Parkanlagen mit vielfaltigen Nutzungsméglichkeiten. Weiterhir
werden Pflanzgebote in den Bebauungsplanentwurf aufgenommen.

Die Beriicksichtigung weiterer Vorgaben aus den Ubergeordneten Planungen sinc
jeweils in Kapitel 3 dargesteilit.
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7.3 INFORMATIONSVERANSTALTUNG IM RAHMEN DER

BURGERBETEILIGUNG GEM. § 3 ABS. 1 BAUGB
Rechtsgrundlage § 3 Abs. 1 BauGB i.V.m. § 1 Abs. 6 BauGB

Die frithzeitige Burgerbeteiligung wurde fir den gesamten Rahmen-Bebauungsplar
XV-37 in der Zeit vom 17.02.1995 bis zum 03.03.1995 durchgefiihrt. Anregungen unc
Hinweise, die das Plangebiet des Bebauungsplanes XV-37ea betreffen, gab es zu demr
Falkenberg (Osthang und Kuppe) sowie zu den Ausweisungen der Flachen fir die
Krankenhauserweiterung. Alle zu dem Bereich des Falkenberg Osthanges geéaulerter
Hinweise unterstitzten die dargestelite Planung zur Freihaltung von einer Bebauung
Die Hinweise zu den dargesteliten Ausweisungen fir die vorgesehenen Flachen zur
Krankenhauserweiterung stammten von der damaligen Geschéftsfihrung des
Krankenhauses und betrafen eine Konkretisierung der Planung unter Einbeziehung des
Wettbewerbsergebnisses. Diesen Hinweisen wurde mit  der Durchfihrung des
Bebauungsplanverfahrens XV-37ea entsprochen.

Zu der Erérterungsveranstaltung zu den Planungen des St. Hedwig-Krankenhauses so-
wie den beiden Bebauungsplanverfahren XV-37a und XV-37b am 14.10.1999 zwischer
18:00 und 20:00 Uhr in der Kulturkiiche in der DahmestraBBe erschienen etwa 60 Bar-
ger/innen. Die Ziele und Inhalte der beiden teilbereichsbezogenen Bebauungsplane
sowie der Ausbauplanungen des St. Hedwig-Krankenhauses wurden einleitend durch
den Baustadtrat dargestellt. Der Architekt fur die Krankenhauserweiterung (Herr
Staudt, Buro BPHS) informierte tber den gegenwartigen Sachstand der Planungen i
Bereich des St. Hedwig-Krankenhauses. Auf die Zweistufigkeit des Bebauungsplan-
verfahrens und die jeweilige Méglichkeit der schriftlichen Einwendung im Rahmen der
Beteiligungsschritte wurde hingewiesen.

Die Erérterungsveranstaltung bildete einen Bestandteil der MaRBnahmen zur
frihzeitigen Burgerbeteiligung zu den Planverfahren am Falkenberg. Sie erganzte die
mit zahlreichen Ausstellungstafeln und drei Modellen ausgestattete Ausstellung zu der
Planungsvorhaben, die zwischen dem 20.09.1999 und dem 21.10.1999 jeweils
montags und donnerstags betreut durchgefihrt wurde. In der an die Information Gber
die Planungen anschlieRenden Diskussion wurde zu den Krankenhausplanungen nur
eine Frage gestellt. Dabei muss darauf hingewiesen werden, dass das St. Hedwig-
Krankenhaus durch verschiedenste Feste und sonstige Aktivitaten seit l&ngerer Zeit die
Offentlichkeit vor Ort umfassend iber die beabsichtigten Ausbauplanungen informiert.

1. Ist es vorgesehen, auch eine forensische Abteilung im Rahmen der geplanter
psychiatrischen Stationen am Standort Hedwigsh6he unterzubringen?

Stellungnahme des Bezirksamtes: Eine solche Abteilung ist nicht vorgesehen. Die ge-
planten 120 Betten sind fast ausschlieRlich fir Kurzzeitpatienten (durchschnittliche Auf-
enthaltsdauer ca. 28 Tage) vorgesehen. Eine AbschlieBbarkeit ist nur in Notfaller
vorgesehen.
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74 ERNEUTE BETEILIGUNG DER TRAGER OFFENTLICHER BELANGE

Rechtsgrundlage § 4 BauGB sowie § 6 AGBauGB

Die Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange gemal § 4 Abs. 1 BauGB wurde flu
den gesamten Rahmen-Bebauungsplan XV-37 1995 durchgefithrt. Bedenken unc
Hinweise, die das Plangebiet des Bebauungsplanes XV-37ea betreffen, gab es zu der
geplanten ErschlieBung uber die Querspange Sud, das vorgesehene Gehrech:
zugunsten der Allgemeinheit auf der Falkenbergkuppe sowie zur Beriicksichtigung der
Larmschutzproblematik. Diese  Problempunkte ~ wurden  im Rahmen des
Bebauungsplanverfahrens XV-37ea geklart. Der vorliegende Bebauungsplanentwurf is*
das Ergebnis der intensiven Abstimmungen mit dem Krankenhaus Hedwigshdhe
wahrend des Bebauungsplanverfahrens XV-37ea.

» Abwigung der Stellungnahmen mit Anregungen und Hinweisen im Rahmen der
erneuten Beteiligung der Triger 6ffentlicher Belange

Senatsverwaltung fiir Finanzen Abt. | E 11 _sowie Abt. Il - mit Schreiben vom 5. Jun’
2001

Keine Bedenken beziiglich dinglicher Grundstiicksgeschiéfte oder
haushaltswirtschaftlicher Aspekte, aber Hinweis auf die Tatsache, dass die
Eigentumsverhéltnisse genauer dargestellt werden sollten. Zu den haushaltsrechtlicher
Auswirkungen wird die Aussage gemacht, dass die MalBnahmen im Zusammenhang
mit der Gemeinbedarfsflache ,Krankenhaus 1“ in der Haushalts- und [-Planung
enthalten sind und entsprechende Bauplanungsunterlagen derzeit erstellt werden
Weitere MaRnahmen, die auf die Erweiterungsfléche , Krankenhaus 2“ entfallen, sinc'
nicht bekannt und nicht Gegenstand vorliegender [-Planungen. Es wird darau’
hingewiesen, dass auch finanzielle Auswirkungen einzuplanen sind, die sich aus
gesetzlichen Anspriichen auf Geldentschadigung und Grundstiickstibernahme nact
Festsetzung des Bebauungsplanes ergeben.(§§ 39 ff BauGB). '

Stellungnahme des Bezirksamtes: Die Hinweise werden berticksichtigt und in die
Begriindung eingearbeitet. Die Inhalte des Bebauungsplanes sind in enger
Abstimmung mit St. Hedwig-Kliniken sowie der zustandigen Senatsverwaltung
erarbeitet worden. Mit dem Abschluss des stadtebaulichen Vertrags vom 18.04.2001
wurde die kostenlose und lastenfreie Ubertragung der Flachen an das Land Berlir
(Bezirk), die im Bebauungsplan als offentliche Flachen ausgewiesen sind, geregelt
Auch dingliche Rechte wurden auf privaten Flachen entschadigungslos eingeraumt
Anspriiche auf Geldentschadigung und Grundstiickstbernahme entstehen nicht.
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Senatsverwaltung fiir Arbeit, Soziales und Frauen, Il F - mit Schreiben vom 1. Jun'
2001

Gegen den Entwurf des Bebauungsplanes bestehen keine Bedenken. Es wird darau,’
hingewiesen, dass die Baumafinahmen fiir die psychiatrische Abteilung bereits bewillig:
worden sind und dass gemaB Terminplanung davon ausgegangen wird, dass im Jul’
2001 die Baugenehmigung vorliegen wird. Um die Einhaltung dieser Terminplanung'
wird gebeten.

Stellungnahme des Bezirksamtes: Die Hinweise werden berlicksichtigt.

Senatsverwaltunq fir Stadtentwicklung, Abt. VIl B _(Verkehrsbelange, im zentraler
Bereich. Flugsicherung) - mit Schreiben VIl B 31 vom 28. Mai 2001

Die Buntzelstrae ist als értliche StraBenverbindung Bestandteil des dbergeordneter
Stralennetzes. Damit sind aus verkehrlicher Sicht gesamtstédtische Belange beriihrt
Aus der der Begriindung beigefiigten Verkleinerung des Bebauungsplanentwurfes lass:
sich eine genaue Beurteilung der ausgewiesenen StraBBenverkehrsflache nur schwer
realisieren. Es wird bei zukiinftigen Verfahrensbeteiligungen um die Ubergabe eines
Planentwurfes im MaRstab M 1:1.000 gebeten. Es ist zu priifen, inwieweit der geplante
StraBenquerschnitt der Buntzelstra3e die zukiinftige Anlage von separaten Geh- unc
Radwegen (ggf. auch Radfahrstreifen) zusétzlich zum vorhandenen Baumstreifer
berticksichtigt. Insbesondere im Knotenpunktsbereich mit der Waltersdorfer Straf3e unc'
der Schulzendorfer Strafle (Schulstandort, neue Signalisierungsanlage) ist das zt
beriicksichtigen. Der B-Plan befindet sich im Bereich der Bauhéhenbeschrédnkungszone
des bestehenden Flughafens Berlin Schénefeld. Bei Bauhéheniberschreitungen ist die
Genehmigung des Referates einzuholen

Stellungnahme des Bezirksamtes: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen
Zwischen dem derzeitigen westlichen Fahrbahnrand der BuntzelstraBe und der
westlichen StraRenbegrenzungslinie befindet sich durchgéngig ein als offentlict
Verkehrflaiche ausgewiesener Streifen von 5,0 - 5,50 m Breite. In dieser Flache ist die
Einrichtung von Geh- und Radweg sowie von stralenbegleitendem Griin moglich. Die
konkrete Aufteilung des Stralenraumes ist jedoch nicht Regelungsgegenstand des
Bebauungsplanes. Im Knotenpunktbereich BuntzelstralRe/Waltersdorfer
StraRe/Schulzendorfer StraRe ‘st der StraRenraum beschrénkt durch die Bdschung zu
den Gartenterrassen der privaten Parkanlage. StralRenraumerweiterungen wirder
einen zusétzlichen Eingriff in die vorhandene Vegetation bedeuten, der stadtebaulict
nicht gewollt ist. Eine Uberschreitung der zuldssigen BauhGhen ist aufgrund det
geplanten Festsetzungen des Bebauungsplanes nicht méglich.
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Berliner Wasserbetriebe, Abt. Netzbau - mit Schreiben NB-V/Og vom 31. Mai 2001

Die Wasserversorgung des Plangebietes kann durch vorhandene Trinkwasserleitunger
in der GrottewitzstraBe und der BuntzelstraBe sichergestellt werden. Die
Schmutzentwésserung kann (ber die vorhandenen bzw. geplanten Leitungen in der
GrottewitzstraBe  und  dem  Hohensteig/Querspange-Sid  erfolgen. Der
Versiegelungsgrad ist so gering wie méglich zu halten. Das auf den versiegelter
Flachen anfallende Niederschlagswasser ist in Abstimmung mi:
SenStadt/Wasserbehérde zur Versickerung zu bringen. Dazu stehen nur die
Regenwasserkanéle in der GrottewitzstralBe und der BuntzelstraBe mit stark
eingeschrénkter Einleitungskapazitidt zur Verfidgung. Ansonsten existieren keine
Bedenken gegen den Bebauungsplanentwurf.

Stellungnahme des Bezirksamtes: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
Aufgrund der Schwierigkeiten bei der Versickerung von Regenwasser innerhalb der
Flache fur Gemeinbedar - Krankenhaus 1 - sind umfassende
VersickerungsmaRnahmen hier nicht moglich. Fur diesen Teil des Plangebietes sinc
konkrete MaRnahmen fur ein Regenwasserentwasserungssystem geplant. Das auf der
versiegelten Dach- und Grundstiicksflaichen anfallende Regenwasser wird uber
geschlossene Rohrleitungen einem in die Parkanlage integrierten Regen-
wasserriickhaltebecken zugefihrt. Hier erfolgt eine Verdunstung sowie eine
gedrosselte Ableitung des Regenwassers in die vorhandene Leitung in der
GrottewitzstraRe. Die  entsprechenden  Einleitungsmengen  sind zwischer
Wasserbehorde, BWB und Bauherrn abgestimmt worden.

Vorbehaltlich einer Untersuchung der Versickerungsféhigkeit des Untergrunds sinc
innerhalb der Flache fur Gemeinbedarf - Krankenhaus 2 - nachfolgende Malinahmer
fur ein Regenwasserentwasserungssystem vorgesehen. Die Dachflachenentwasserung
erfolgt mit zwei Ruckhaltestufen, d.h. extensive  Dachbegriinung  unc
Zusammenfassung des Regenwassers in Zisternen bzw. direkte Versickerung auf der
Grundstiicken. Das auf den Grundsticksflaichen anfallende Regenwasser wird zt
einem zentralen Versickerungsbecken gefuihrt und dort Uber belebte Bodenschichter
versickert oder alternativ Uber belebte Entwasserungsmulden direkt vor Ort einer
Versickerung zugefuhrt.

Berliner Gaswerke - GASAG - mit Schreiben vom 6. Juni 2001

Zu den Zielen des Bebauungsplanentwurfes sowie zu den textlichen Festsetzunger
bestehen keine Einwénde. Es wird auf verschiedene, im Zusammenhang mit der
Krankenhausplanung stehende MalBnahmen der GASAG hingewiesen. So wurde die
Regelanlage auf dem Krankenhausgelédnde demontiert und durch einen neuer
Gasdruckregelschrank ersetzt. Die Hinterdruckleitung wurde provisorisch verlegt. Sie
wird mit der Umsetzung der Heizungsanlage des Krankenhauses nochmals in ihre
endgliltige Lage verlegt. Weitere ErschlieBungsmalnahmen bzw
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Umlegungsnotwendigkeiten bestehen nicht. Die neuen Sachstédnde sind in der
Begriindung  zu  beriicksichtigen. Dariiber  hinaus  werden  allgemeine
sicherheitstechnische Hinweise und Forderungen formuliert.

Stellungnahme des Bezirksamtes: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Die
neuen Sachverhalte werden in die Begrindung tbernommen.

Berliner Stadtreiniqungsbetriebe - BSR - mit Schreiben RFO 31/3-4-9 vom 3. Mai 2001

Bauliche und Grundstiicksinteressen werden von den Planungen nicht berihrt. Die
Belange der Abfallbeseitigung sind dem Schreiben zu entnehmen. Forderungen in
straBenreinigungstechnischer ~ Hinsicht ~ werden  erst  nach Vorlage  der
Bauentwurfszeichnungen gestellt.

Stellungnahme des Bezirksamtes: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Sie
sind jedoch nicht Gegenstand des Bebauungsplanverfahrens.

Senatsverwaltung fiir Stadtentwicklung VIl (Umweltschutz, Wasser) - mit Schreiben
VIII D 25 vom 17.05.2001

Nach Durchsicht der vorliegenden Unterlagen ist nicht ersichtlich, inwiefern eine

ordnungsgeméBe Entwésserung des Plangebietes gewéhrieistet ist.

Entwésserung:
Unter Pkt. 2.7 wird ausgefiihrt, dass Niederschlagswasser weitgehend vor Ort zu versickern
sind, dies kann aufgrund der bestehenden Bodenverhéltnisse nicht flachendeckend erfolgen.
Dieser Widerspruch bleibt planerisch unbewdltigt. Ausfihrungen zur StraRenentwésserung
fehlen ganzlich. Die unter Pkt. 7.4.2 — Grundwasser- genannte Planungskonzeption zur
Behandlung des Niederschlagswassers” liegt uns nicht vor, so dass hierzu keine Stellung
genommen werden kann.

Grundwasserreinhaltung:
Das Plangebiet befindet sich in der weiteren Schutzzone lll A des Wasserschutzgebietes
Altglienicke. Der Planinhalt lgsst offen, wie dem in § 36a BWG formulierten
,Versickerungsgebot‘, Rechnung getragen werden kann, zumal hier bei anfallendem schwach
belastetem Niederschlagswasser auf Grund des gro3en Freiflachenanteils des Plangebietes
eine Versickerung in schutzgebietsvertraglicher Form maglich erscheint. Hinweise: Aufgrund
der Fille noch offener Fragen zur Entwésserung des Plangebietes ist ein
Entwésserungskonzept zu erarbeiten und mit der Wasserbehérde abzustimmen, um
eindeutige textliche Festsetzungen zur Entwdsserung zu formulieren und in den B-Plan
aufzunehmen. Eine weitergehende wasserbehdrdliche Stellungnahme kann erst erfolgen.
wenn die Konzeptplanung voriiegt. Dabei muss insbesondere auf die Versickerung vor Ort.
geméR der Wasserschutzgebietsverordnung Johannisthal/Altglienicke vom 31. August 1999.
Wert gelegt werden.

Stellungnahme des Bezirksamtes:
Die Hinweise wurden beriicksichtigt. |Im Rahmen der Ausfiihrungsplanung fur die
Krankenhauserweiterung wurde seitens des Planungsbiros ein Entwasserungskonzep:.

erarbeitet, welches mit der Wasserbehorde abgestimmt wurde. Dem vorgelegten
Konzept wurde seitens der Wasserbehdrde die Zustimmung erteilt.
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Gemeinsame Landesplanungsabteilung GL 8 — mit Schreiben vom 3. Mai 2001

Der B-Plan-Entwurf entspricht Ziel 1.01 des Landesentwicklungsplanes fir den engerer
Verflechtungsraum Brandenburg-Berlin (LEP eV), wonach Erneuerung und Verdichtung'
Vorrang vor der Ausweisung neuer Siedlungsfidchen haben. Das Plangebiet wird vor
der Siedlungsbeschrénkung Il des Landesentwicklungsplanes Standortsicherung'
Flughafen (LEP SF) am sidlichen Rand  berihrt. Durch  passive
LdrmschutzmalRnahmen wird eine Vereinbarkeit mit Ziel 4.1.4 LEP SF erreicht, wonact
die Planung von besonders ldrmschutzbediirftigen Einrichtungen nur fiur den Fal'
zuldssig ist, dass ein bereits vorhandener Bedarf nicht auBerhalb der Planungszone
gedeckt werden kann und ausreichende Ldrmschutzmalinahmen getroffen werden.

Stellungnahme des Bezirksamtes: Die Hinweise werden berticksichtigt. Passive
LarmschutzmaBnahmen werden im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens
berticksichtigt.

7.5 OFFENTLICHE AUSLEGUNG, ABWAGUNG UND ERGEBNIS
Rechtsgrundlage § 3 Abs. 2 BauGB i.V.m. § 6 Abs. 2 AGBauGB

« Auswertung der 6ffentlichen Auslegung

Stellungnahme Berliner Landesarbeitsgemeinschaft Naturschutz e.V., des BUND (LV’
Berlin). des NABU (LV Berlin), der Baumgemeinschaft Berlin, der GRUNEN_LIG#
Berlin. der Schutzgemeinschaft Deutscher Wald (LV Berlin), des Naturschutzzentrums
Okowerk Berlin, Touristenverein "Die Naturfreunde" (LV Berlin) und der dbrigen BLN--
Mitgliedsverbdnde

Die Vermeidungs- und MinderungsmaBnahmen sowie die Ma8nahmen zum Ausgleict
des Eingriffs durch Inanspruchnahme bisher nicht bebauter Freifliche werden als
positiv gewertet. Die Anlage eines Parkplatzes innerhalb des Terrassengartens wirc'
kritisch gesehen. Eine Versiegelung dieser Fléche sollte nicht erfolgen. Es wird eine
Priifung der Standortzuordnung im westlichen Plangebiet gefordert.

Stellungnahme des Bezirksam:s: Dem Einwand kann nicht gefolgt werden. Im Verlau‘e
des Planverfahrens sind vom Bezirksamt verschiedene Standortvarianten untersucat
worden. Innerhalb der Gemeinbedarfsflaiche Krankenhaus 1 ist eine Einordnung von
Stellplatzen nicht méglich. Aufgrund der geplanten Erweiterungsmafinahmen (Neubéwu
Psychiatrie, Erweiterung des vorhandenen Krankenhausgebdudes) und der damit
verbundenen Funktionsabldufe steht fur eine Stellplatzanlage keine Flache zur
Verfigung. Auf der Flache westlich des bestehenden Krankenhausstandortes (Fléche fir
Gemeinbedarf - Krankenhaus 2) ist bereits die Anlage einer Parkplatzanlage fur das

P4/S-L-F 42



BEZIRKSAMT TREPTOW-KOPENICK VON BERLIN BTK
BEBAUUNGSPLAN FALKENBERG XV-37 EA
BEGRUNDUNG 11/06/01

Krankenhaus geplant. Eine VergréRerung des Stellplatzangebotes an dieser Stelle ist
aufgrund der Randlage zu wichtigen Grin- und Freiraumen nicht méglich. Durch die
Nutzung der bestehenden Parkplatzanlage, die auch zukiinftig nicht versiegelt wird,
kénnen Parkplétze in unmittelbarer Zuordnung zu den ErschlieBungsstraRen angeboten
werden. Dadurch kénnen die das Siedlungsgebiet und die Krankenhausnutzung
stdrenden ErschlieBungsverkehre ferngehalten werden. Dariiber hinaus sind durch die
natiirliche Topographie im Bereich der Gartenterrassen die Parkplatze so angeordnet,
dass sie das Orts- und Landschaftsbild kaum beeintrachtigen.

« Ergebnisse der erneuten Triigerbeteiligung und der offentlichen Auslegung
Nach griindlicher Prifung der im Rahmen der erneuten Tragerbeteiligung und der

offentlichen Auslegung vorgebrachten Anregungen und Hinweise, wird das Bebauungs-
planverfahren XV-37ea in seiner Konzeption weitergefuhrt.
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7.6  EINGRIFFE IN NATUR UND LANDSCHAFT

Aufbauend auf der Bewertung und Eingriffsbilanzierung fur den Bebauungsplan XV-37
fur das gesamte Falkenberg-Areal wurde eine Eingriffsbetrachtung1 fur den Geltungs-
bereich des Bebauungsplanes XV-37ea erstelit, um die Belange des Naturschutzes
und der Landschaftspflege in die Abwagung des Bebauungsplanverfahrens gemaf § 1
Abs. 5 Nr. 7 und § 1 Abs. 6 BauGB hinreichend einstellen zu kénnen.

Bei dem Geltungsbereich XV-37ea handelt es sich teils um Flachen, die nach § 3%
BauGB zum Aufenbereich zéhlen und fur die nach derzeitigem Planungsrecht keine
bauliche Nutzung zuldssig ist. Andere Teilflichen des Krankenhauses sind hingeger
als Flachen nach § 34 BauGB einzuordnen. Eine bauliche Verdichtung des
bestehenden somatischen Teils des Krankenhauses (stdlich der Verlangerung des
Hohensteigs) ist nach derzeitigem Planungsrecht bereits moglich. Ebenfalls wird der
Bereich der privaten Parkanlage und der Stellplatzaniage an der BuntzelstraRe als
Innenbereich behandelt. Eine Inanspruchnahme dieser Flachen mit den im
Bebauungsplanentwurf ~ ausgewiesenen NutzungsmaBen wirde daher keine
AusgleichsmaRnahmen (vgl. § 1a Abs. 3 Satz 4 BauGB) ausldsen. Aus diesem Grunc
werden diese Flachen in der nachfolgenden Eingriffsbetrachtung und -bilanzierung
nicht weiter behandelt. Fur Eingriffe in den vorhandenen Baumbestand durct
BaumafRnahmen oder Gartengestaltung gelten jedoch die Ersatzbaumpflanzunger
entsprechend der Baumschutzverordnung Berlin.

Eingriffsrelevante Flachen sind nur die Erweiterungsbereiche des psychiatrischen Teils
nordlich der Verlangerung des Hohensteigs. Fir diesen Teil der geplanter
BaumaRnahme greift die Eingriffsregelung in vollem Umfang.

Die nachfolgende Bewertung des Eingriffs im Geltungsbereich des Bebauungsplanes
XV-37ea basiert daher fur die Flachen, die nach § 35 BauGB zu bewerten sind, auf ei-
nem Vergleich des Ist-Zustandes mit dem Zustand der méglichen Ausnutzung der
Bebauungsplanfestsetzungen.

7.6.1 AUSWIRKUNGEN AUF DIE EINZELNEN SCHUTZGUTER

Durch verschiedene MaRnahmen, wie u.a. die Ausweisung offentlicher und private!
Parkanlagen kann ein Teil des Eingriffs in Natur und Landschaft vermieden werden
AuRerdem wurde zu Beginn des Bebauungsplanverfahrens festgelegt, dass sich der
Standort fur die Neubebauung der psychiatrischen Abteilung nérdlich in Verlangerung

' Landschaftsplanerischer Fachbeitrag Bebauungsplan XV-37ea, Berlin Treptow; erarbeitet durch
Seebauer, Wefers und Partner GbR; Berlin, Stand 29.11.2000 mit Erganzungen vom 08.03.2001
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des Hohensteiges befindet und sich somit nicht tiber das notwendige Ausmal auf die
Flachen des Hanges nach Osten und Nordosten hinunterzieht. Die Ausweisungen als

Flache fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft tragt ebenfalls zur langfristigen Sicherung vorhandener
Biotopstrukturen  (Magerrasen,  Weide, Streuobstwiese) und somit  zur

Eingrifisvermeidung bei, da auf Teilflichen der Bestand fangfristig  durct

Pflegemalnahmen gesichert werden soll. Auf anderen Teilflachen dieser

MaRnahmenflachen sind Pflege- und Entwicklungsmal3nahme zur Flachenaufwertung

erforderlich. Der nicht zu vermeidende Teil des Eingriffs in Natur und Landschaft wirk:

sich auf die Schutzgiter wie folgt aus:

» BODEN

Nach der Umsetzung der BaumaBnahme bestimmen neben den Gebé&uden auch die
notwendigen Nebenanlagen den Grad der Versiegelung. Die Versiegelung héangt dabe
von den Festsetzungen des Bebauungsplans im Hinblick auf die zulassigen Grundfla-
chenzahlen (GRZ) der Baugrundstiicke ab. Entsprechend der Regelung nach § 1€
Abs. 4 BauNVO dirfen zusatzlich zur Uberbaubaren Grundfiache 50 % des GRZ-
Wertes, hochstens jedoch bis zu einer GRZ von 0,8 durch Nebenanlagen in Anspruch
genommen werden. Fur die Flache Krankenhaus 1 wird jedoch eine Festsetzung
getroffen, die die Versiegelung durch Geb&ude und Nebenanlagen auf einen
Versiegelungsgrad von insgesamt héchstens 65 % reduziert.

Es resultiert eine Versiegelung auf den Baugrundstiicken von 1,14 ha. Der geplanter

Versiegelung stehen 0,51 ha (siehe unten) versiegelter Flache im heutigen Bestand der

Krankenhausflichen gegenuber. Fur die Flache der vorhandenen Buntzelstralte (0,1
ha) ist von keiner negativen Veranderung auszugehen.

Flache | GRZ/GRZ |[Bauflachein versiegelte Flache in ha verbleibende
+Nebenanl. ha {einschl. Nebenanlagen) Freifliche in hz

Krankenhaus 1 (nur 0,50/0,65 0,92 0,60 0,32
psychiatrischer Teil)

Krankenhaus 2 ! 0,40/0,60 0,90 0,54 0,36

> 1,82 1,14 0,68

Tab. 1: Versiegelung nach Durchfiihrung der Baumafinahme

Neben dem Verlust von belebtem, unversiegeltem Boden durch die Neuversiegelung
von 0,63 ha Flache kénnen wahrend der Bautétigkeit folgende Beeintréchtigungen auf-
treten:

- nachhaltige Verdichtung des Ober- und Unterbodens durch den Baustellenbetrieb
- Verringerung der Filterkapazitat des Bodens durch Verdichtung
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- Bodenauftrag zur Veranderung des Gelandereliefs
- Bodenabtrag durch Ausheben der Baugruben

- Verunreinigung des Bodens durch Verluste von Treibstoffen und Olen aus Bauma-
schinen sowie unsachgemaRen Umgang und Lagerung geféhrlicher Stoffe.

Insbesondere durch die Versiegelung von bisher unversiegelten und vegetationsbe-
standenen Flachen sind die Beeintrachtigungen in das Schutzgut Boden als erheblich
und aufgrund der andauernden Bebauung auch als nachhaltig zu bewerten.

+ GRUNDWASSER

Fur die Grundwasserneubildung sind insbesondere die zusatzlich versiegelten Flachen
als negativ zu bewerten. 0,51 ha stehen im Bestand nicht fir die naturliche
Versickerung von Niederschlagswasser zur Verfugung. Dieser Flachenanteil erhohi
sich nach der Umsetzung der geplanten BaumaRnahme auf 1,32 ha (1,14 ha auf den
Bauflachen und 0,18 ha im Bereich der vorhandenen BuntzelstraRe). Dadurch erhoht
sich die ableitende Niederschlagswassermenge entsprechend.

Baubedingte Beeintrachtigungen im Bereich des Grundwassers konnen neben der Ver-
anderung des Bodenwasserhaushaltes durch Verdichtung und Versiegelung, die
Gefahr der Grundwasserkontamination durch mégliche Verluste von Treibstoffen unc
Olen aus Baumaschinen sowie durch unsachgemaBen Umgang und Lagerung
gefahrlicher Stoffe sein. Aufgrund des Grundwasserflurabstandes von ca. 20 m unc
den bindigen Deckschichten ist diese Gefahr jedoch als sehr gering einzuschatzen.

+ KLIMA

Nach der Umsetzung der geplanten BaumaRnahme wird sich die klimatische Situatior
nachteilig verandern. Durch die Bebauung und die Versiegelung von Flachen werder
die nachtliche Abkiihlung gemindert, die Zunahme der Schwillebelastung erhdht unc
die értlichen Wind- und Austauschverhaltnisse veréndert. Wéhrend der Bauzeit ist mi
einer erhéhten Staub- und Larmbelastung durch den Baubetrieb zu rechnen.

Durch die Umsetzung der geplanten Baumafinahme sind die Beeintréchtigungen in das
Schutzgut Klima als erheblich und aufgrund der andauernden Bebauung auch als
nachhaltig zu bewerten.

+ BIOTOP- UND ARTENSCHUTZ

Durch die Umsetzung der geplanten Baumafnahmen gehen durch die Versiegelung
und die Freiflachengestaltung im wesentlichen die vorhandenen Vegetationsstrukturer
im Bereich der ehemaligen Gartnereifidchen und angrenzender Bereiche mit Hochstau-
denfluren verloren. Es handelt sich hierbei um ca. 1,25 ha Flache mit einem hoher
Wert und ca. 0,25 ha mit einem geringen Wert fiir den Biotop- und Artenschutz. Fur die
BuntzelstraBe entsteht keine Veranderung, da diese bereits besteht.
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Durch die Erhéhung des Versiegelungsanteils im Baugebiet stehen bisher vegetations:
bestandene Flichen als Vegetationsstandort bzw. als Lebensraumpotential nicht mehr
zur Verfiigung. Wahrend der Bautatigkeit kénnen weitere Beeintrachtigungen auftreten:

- Beseitigung und Umbau von Vegetationsbestanden durch baubedingte Flacheninan-
spruchnahme

- baubetriebsbedingte Emissionen mit méglicher beeintrachtigender Wirkung auf Le-
bensrdaume und stérempfindliche Arten.

Durch die Umsetzung der geplanten BaumaRnahme sind die Beeintrachtigungen in das
Schutzgut Biotop- und Artenschutz als erheblich und aufgrund der andauernder
Bebauung auch als nachhaltig zu bewerten.

+ LANDSCHAFTSBILD

Durch die Erweiterung der Krankenhausbebauung wird das heutige Landschaftsbilc
verandert. Die Erhéhung der Baumassen und die VergroRerung der bebauten Flache
beeinfluRt den Eindruck des Gelandes nachhaltig. Die heute offene Pragung der
Flachen wird im Bereich der kiinftigen Bebauung vollstandig zerstort. Es entstehr
aufgrund der andauernden Bebauung ein nachhaltiger Eingriff in das Schutzgu
Landschaftsbild.

Gleichzeitig stellt die neue Bebauung im Bereich der vorhanden Geb&ude auch eine
Verbesserung der baulichen Ordnung auf den bisher zum Teil als Gartnerei genutzter
oder brach gefallenen Krankenhausflichen dar, die sich positiv auf der
Gesamteindruck auswirkt.

- ERHOLUNG

Durch die Erweiterung des Krankenhauses ergibt sich kein Bedarf an zusatzlicher
Grinflachen oder Spielplatzen. Im Rahmen der Freiflachengestaltung werden hingeger
fur die Patienten neue gut nutzbare Frei- und Griinflachen entstehen. Teilflachen des
Krankenhauses werden zukinftig 6ffentlich nutzbar sein. Eine Beeintrachtigung der
Erholungsnutzung ist durch die BaumaRnahme nicht gegeben.

Die fur das Krankenhaus notwendigen Freiflachen werden durch die Sicherung vor

Teilflachen als private Parkanlage (Buntzelscher Landschaftspark) gewéhrleistet.

7.6.2 MINDERUNGS- UND KOMPENSATIONSMARNAHMEN

Folgende MaRnahmen zur Minderung bzw. Kompensation der geplanten Eingriffe sinc
im Bebauungsplan XV-37ea festgesetzt oder anderweitig sichergestellt:
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- BODEN

- Beim Schutzgut Boden erfolgt der Eingriff durch die Versiegelung bisher
unversiegelter Flachen, die relativ niedrigen GRZ-Werte stellen hierbei eine
wesentliche Minderungsmaf3nahme dar.

- Die Sicherung von Mindestanteilen fiir Vegetationsflachen im Baugebiet wird durch §
19 Abs. 4 der Baunutzungsverordnung geregelt. Darin heilt es, daR zusétzlich zur
Uberbaubaren Grundflache 50 % des GRZ-Wertes, héchstens jedoch bis zu einer Fla-
cheninanspruchnahme von 80 % der Grundstiicksfléache, durch Nebenanlagen in An-
spruch genommen werden dirfen. Fir die Flache Krankenhaus 1 wird jedoch eine
Festsetzung getroffen, die die Versiegelung durch Gebaude und Nebenanlagen aut
eine GRZ von insgesamt héchstens 30 % der Grundstuicksflache reduziert. Fur die
Flache Krankenhaus 2 ist bei der festgesetzten GRZ von 0,4 eine Versiegelung von
insgesamt 60 % fur Gebaude und Nebenanlagen maéglich. Es ergibt sich daher ein
Anteil von mindestens 35 bzw. 40 % unversiegelter Flachen auf den
Baugrundstiicken, die als Vegetationsflachen angelegt und damit vor einer weiteren
Versiegelung dauerhaft geschitzt sind.

- Fur eine weitere Minderung des Versiegelungsgrades auf den Bauflachen wird eine
wasserdurchléssige Ausfiihrung der Wege festgesetzt.

« GRUNDWASSER

- Fur die Behandlung des Niederschlagswassers liegt eine Planungskonzeption vor, die
die Speicherung des anfallenden Regenwassers in einem Teich innerhalb der privaten
Parkanlage des Krankenhauses vorsieht, von wo es teilweise verdunsten und in einet
Versickerungszone in den Untergrund gelangen kann. Die Teichanlage ist jedoch mit
einem Uberlaufbauwerk an die Regenwasserkanalisation angeschlossen. Nach
Aussagen des Planungsbiiros, welches vom Krankenhaus Hedwigshéhe mit der Ver-
und Entsorgungsplanung beauftragt ist, werden vom gesamtem anfallenden
Niederschlagswasser durchschnittlich jedoch lediglich 20 % an die Regenwasser-
kanalisation abgefiihrt. Demnach verbleiben insgesamt 80 % des anfallenden Regen-
wassers im Gebiet und bleiben somit dem naturlichen Wasserkreislauf erhalten. Die
generelle Versickerung des anfallenden Niederschlagswassers ist aufgrund det
vorherrschenden Bodenverhaitnisse entsprechend den Ergebnissen des Boden- und
Griindungsgutachens (MULLER-KIRCHENBAUER, 1999) nicht moglich.

* KLIMA

-Durch die Sicherung von Mindestanteilen an Vegetationsflichen im Baugebiet
aufgrund der festgesetzten GRZ-Werte sowie Festsetzungen zur Bepflanzung der
Grundstucksfreiflachen kénnen die negativen Auswirkungen der
Baumassenverdichtung gemindert werden. Ein hohes Griinvolumen im bebauter
Bereich leistet durch Verdunstung und damit auch Kiihlung eine Abschwéchung der
Erwarmung durch die Baumassen. StraBenbdume und sonstiges Groligrin
Uibernehmen zuséatzlich die Funktion der Staubfilterung.
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« BIOTOP- UND ARTENSCHUTZ

Fir die Minderung und Kompensation des Eingriffs im Bereich des Biotop- und Arten-
schutzes werden folgende MaRnahmen festgesetzt :

- Die Sicherung von Mindestanteilen fiir Vegetationsflachen im Baugebiet wird durch
die Festsetzung der Grundfidchenzahl festgelegt (siehe Boden). Damit verbleibt ein
Anteil von mindestens 35 % bis 40 % unversiegelter Grundstiicksflachen, die als
Vegetationsflaichen dauerhaft zu erhalten sind und gartnerisch gestaltet werder
mussen.

-Die Festsetzungen zur EBepflanzung der Grundstiicksfreiflaichen sowie die
Empfehlung Uber die Verwendung von standortgerechten und gebietstypischen
Gehdlzen im Baugebiet tragt dazu bei, eine Mindestqualitat als Lebens- uno
Nahrungsraum fiir die heimische Tierwelt auf den Baugrundstiicken zu erreichen.

- Als weitere MaRnahmen im Bereich des Biotop- und Artenschutzes zéhlen die
Bepflanzungen von StraRenrdumen und Stellpiatzen.

- Durch die Ausweisung 6ffentlicher und privater Griinflachen sowie durch die Auswei-
sung von Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur una
Landschaft im Bereich des Falkenberghanges und der —kuppe werden weitere
negative Auswirkungen auf den Biotop- und Artenschutz in Folge von Bebauung
gemindert bzw. ausgeglichen.

- Dachbegriinung in der Flache fir Gemeinbedarf — Krankenhaus 2.

« LANDSCHAFTSBILD

Das Landschaftsbild erfahrt durch die Krankenhauserweiterung teilweise eine neue
Pragung. Fur eine Minderung des Eingriffs in das Landschaftsbild ist die Gliederung
des Baugebietes durch Grinflachen sowie durch Bepflanzungsmafinahmen
vorgesehen. Mit der Umsetzung des stéadtebaulichen Konzeptes (Gartenstadtcharakter)
ist die Schaffung eines hohen Griinflachenanteils verbunden.

Die verschiedenen Festsetzungen tragen dazu bei, das Landschaftsbild landschafts-
gerecht wiederherzustellen bzw. neu zu gestalten. Hierzu z&hlen insbesondere die
Festsetzungen der &ffentlichen und privaten Parkanlagen und die Fléchen fur Maf-
nahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft. Durch die damit verbundenen Entwicklungs- und PflegemaRnahmen wird
das Landschaftsbild nicht nur verbessert, sondern sein Zustand auch langfristig
gesichert.

Zur vorgesehenen Bepflanzung der Baugrundstticke gehért auch die extensive Dach-
begriinung innerhalb der Flache fur Gemeinbedarf - Krankenhaus 2.
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+ ERHOLUNG

Aufgrund der derzeitigen Nutzung ist das Plangebiet nur sehr eingeschrankt fur die
offentliche Erholung nutzbar. Durch das vorliegende Konzept werden neue
Grunflaichen geschaffen oder vorhandene Freiflichen aufgewertet. Das &ffentliche
Gehrecht zur Falkenberg-Kuppe, die sich auf dem Krankenhausgelénde befindet, hal
zudem positive Effekte fur die 6ffentliche Erholungsnutzung.

7.6.4 BILANZIERUNG / VERBLEIBENDE EINGRIFFE

Auf der Basis des Landschaftsplanerischen Fachbeitrages zum Bebauungsplan XV-
37ea wird unter Beriicksichtigung des der Planung zugrunde liegenden stéadtebaulicher
Konzeptes fur das gesamte Falkenberg-Gelande ein Hochstmal  ar
Eingriffsvermeidung und -minderung gesichert. Die dennoch entstehenden Eingriffe ir
Natur und Landschaft sollen durch die Herstellung von 0,33 ha o&ffentlicher
Grunflichen, durch Entwicklungs- und PflegemaRBnahmen auf 4,34 ha privater
Grinflachen/MaRnahmenflache fir Naturschutz und Landschaftsplanung sowie durct
weitere KompensationsmafRnahmen ausgeglichen werden.

Sektoral betrachtet verbleiben nach Durchfiihrung aller geplanten Kompensationsmal-
nahmen fur den Geltungsbereich des Bebauungsplanes XV-37ea Eingriffe in das
Schutzgut Grundwasser, da eine vollsténdige Versickerung der anfallenden Nieder-
schlage aufgrund der vorherrschenden Bodenverhéltnisse nicht moglich ist.

Die Eingriffe in die Schutzgiiter Boden, Klima, Biotop- und Artenschutz sowie Land-
schaftsbild werden vollstandig ausgeglichen. Aufgrund der geplanten Kompensations-
und GestaltungsmafRnahmen erfahrt der Geltungsbereich fur diese Teilbereiche der
Landschaftsplanung und hier insbesondere fir das Landschaftsbild sogar eine
Aufwertung.

Die Erholungsnutzung ist kein Schutzgut im Sinne der Eingriffsregelung. Die Schaffung
von neuen Erholungsflachen durch die Ausweisung von &ffentlichen Grunflacher
bewirkt jedoch ebenfalls eine Verbesserung der heutigen Situation

Eine schutzgutiibergreifende Betrachtungsweise der Kompensation im Geltungsgebie:
des Bebauungsplanes XV-37ea lasst das Fazit zu, dass der Eingriff im Gebiet durct
die umfangreichen Kompensationsmanahmen insgesamt ausgeglichen werden kann
Die Verbesserungen fiir die Schutzgiter Boden, Klima, Biotop- und Artenschutz sowie
insbesondere fur das Landschaftsbild bewirken hierbei in ihrer Summe auch einer
Ausgleich fur die verbleibenden Eingriffe in das Schutzgut Grundwasser.
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7.6.4 ABWAGUNG DER BELANGE VON NATUR UND LANDSCHAFT

Die im Landschaftsplanerischen Fachbeitrag formulierten Festsetzungen zur
Ubernahme in den Bebauungsplan XV-37ea sichern - neben dem vorgesehener
stadtebaulichen Vertrag - die Umsetzung der fur die vollstandige Kompensatior
notwendigen Vermeidungs-, Minimierungs- und Kompensationsmafnahmen. Hierzt
zahlen Regelungen zu:

- Entwicklungs- und Pflegemalnahmen der Flachen fur MaBnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (extensive Streuobst-
wiese sowie Magerrasen),

- den 6ffentlichen Griuinflichen (Landschaftspark und naturnahe Parkanlage),

- der Befestigung von Wegen auf den Baugrundsticken,

- dem Erhalt von Altbaumbestand in der privaten Parkanlage,

- Festsetzungen (iber das Anpflanzen von Baumen auf den privaten Baugrundsticken

- Flachdach- und Stellplatzbegrunungen.

7.7 BEGRUNDUNG DERR PLANFESTSETZUNGEN

7.74 GEMEINBEDARFSFLACHEN

Krankenhaus 1
Rechtsgrundlage § 9 Abs.1 Nr. 5 BauGB

Der Bebauungsplan setzt unter Beriicksichtigung der konkreter
Erweiterungsplanungen des St. Hedwig-Krankenhauses im Bereich des bestehender
Standortes Hedwigshohe eine ca. 2,3 ha groRe Gemeinbedarfsflache mit der Zweckbe-
stimmung - Krankenhaus 1 - fest. Die Realisierung der von den zustandiger
Senatsverwaltungen bestétigten Ausbaustufen des Krankenhauses

- Neubau einer Abteilung fur Psychiatrie sidwestlich der Falkenberg-Kuppe
- Neubau fir die Somatik an der Grottewitzstral’e sowie
- Umbau der bestehenden Gebaude

ist innerhalb der ausgewiesenen Flache moglich. Die Ausweisung des noérdlicher
Randes der Gemeinbedarfsfliche bezieht sich auf die Orthogonalitat des
stadtebaulichen Entwurfes und konkretisiert den Verlauf der sog. "weichen Baugrenze'
aus den vorherigen Verfahrensstufen. Die angestrebte Art der Nutzung entspricht der
Darstellungen des FNP Berlin. In Ergénzung zur Flachenausweisung am bestehender
Standort wird die Flache um die bestehende Stellplatzanlage an der Buntzelstralle (ca
1.400 m?2) ebenfalls mit 0.g. Nutzung/Zweckbestimmung festgesetzt.
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Krankenhaus 2
Rechtsgrundlage § 9 Abs.1 Nr. 5 BauGB

Fur den Teilbereich nérdlich des Hohensteiges setzt der Bebauungsplan eine ca. 0,¢
ha groRe Gemeinbedarfsfliche mit der Zweckbestimmung - Krankenhaus 2 - fest
Diese Flache dient der mittel- bis langfristigen Realisierung von weiterer
AusbaumaBnahmen des St. Hedwig-Krankenhauses. Von Seiten des Bauherrn ist nact
derzeitigem Sachstand der Bau von Einrichtungen der Seniorenpflege angedacht. Die
angestrebte Art der Nutzung entspricht den Darstellungen des FNP Berlin.

Beide Gemeinbedarfsflachen fur gesundheitiche Zwecke fiigen sich von der
Nutzungsart her in die ndhere Umgebung ein. Die Fléchenausweisung dient der
betriebsnotwendigen Erweiterung eines traditionellen Krankenhausstandortes arr
Rande des bestehenden Siedlungsgefiiges. Eine Nutzungsvertraglichkeit auch nact
einer Intensivierung der Krankenhausnutzung wird insbesondere durch die Neu-
Organisierung der verkehrlichen Erschlieung sichergestelit. Die Auswirkungen auf das
Orts- und Landschaftsbild sind insbesondere durch die Festsetzungen zum Mal der
Nutzung sowie durch die Ausweisung von Uberbaubarer Grundstiicksflache
berticksichtigt worden. Ein vertragliches Einfugen ist sichergestellt.

8.2 MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
Rechtsgrundlage § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 16, 17, 18, 19 und 20 BauNVO

Fur die beiden Flachen fiur Gemeinbedarf wurden jeweils Festsetzungskombinationer
gewahlt, die sich aus den Erfordernissen, das stadtebauliche Konzept fur die Kranken-
hauserweiterung und fur den Gesamtbereich der Neubaumafinahmen am Falkenberc
umzusetzen, ergeben.

Fur die Flache fur Gemeinbedarf - Krankenhaus 1 - wird auf die Anwendung
weitreichender, detaillierter Festsetzungen verzichtet, da die Umsetzung des preisge-
kronten Wettbewerbskonzeptes in enger Verknipfung mit verbindlich geregelter
Planungen (Vorplanung/Genehmigungsplanung) beteiligter Verwaltungen steht. Das
MaR der baulichen Nutzung wird hier durch die Festsetzung von Grundflachenzah
(GRZ) und der Zahl der Vollgeschosse (Z) ausreichend bestimmt.

Der grundsétzlichen planerischen Herangehensweise, auf Gemeinbedarfsfachen durck
den Verzicht auf einengende Festsetzungen den Planungsspielraum fir bauliche Reali:
sierungen so groR wie méglich zu halten, wird auf der Fiache far Gemeinbedarf - Kran-
kenhaus 2 - nicht entsprochen. Aufgrund der Lage im Ubergangsbereich zwischen de:
"Neuen Gartenstadt am Falkenberg", der bestehenden Wohnbebauung sudlich des Ho-
hensteiges sowie dem Kuppenbereich des Falkenberges mit der angrenzenden, pavil-
lionartigen Bebauung der Psychiatrie werden aus stadtebaulichen Grinden (Sicherung
eines harmonischen Hdhenitergangs) Festsetzungen zu Grundflachenzahl (GRZ)
Hoéhe baulicher Anlagen und zur Zah! der Vollgeschosse (Z) getroffen.
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Grundflachenzahl (GRZ)

Rechtsgrundlage § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 19 BauNVO

Fur die Flachen fir den Geme nbedarf Krankenhaus 1 und Krankenhaus 2 wird jeweils
eine teilgebietsbezogene Grundflachenzah! (GRZ) festgesetzt. Die festgesetzter
Grundfiachenzahlen geben an, wieviel Quadratmeter Grundflache je Quadratmeter
Grundstuicksflache zulassig sind.

Fir die Flache fur Gemeinbedarf - Krankenhaus 1 - wird eine Grundflachenzahl von 0,¢
festgesetzt, um den besonderen Nutzungs- und Gestaltungsansprijchen des konkre-
tisierten stadtebaulichen Entwurfes und insbesondere den umweltschiitzender
Belangen des § 1a Abs. 1 BauGB gerecht zu werden. Aufgrund der besonderen Lage
im Ubergangsbereich zu schitzenswerten Landschaftsteilen werden durch eine
Konzentration der Bebauung auf einen Standort die von BaumalRnahmen betroffener
Gemeinbedarfsflichen im Sinne des flachensparenden Bauens minimiert. Eine
bauliche Verdichtung im  unmitteloaren  Nahbereich zum  bestehender
Krankenhausstandort stellte eines der wesentlichen stadt- und landschaftsplanerischer
Kriterien fur eine Krankenhauserweiterung dar.

Fur die Flache fur Gemeinbedarf - Krankenhaus 2 - wird eine Grundfléchenzahl von 0,4
festgesetzt. Es ist damit beabsichtigt, den Ubergangscharakter zwischen der aufgelok-
kerten Wohnbebauung der "Neuen Gartenstadt am Falkenberg"” (GRZ: 0,3) und der
kompakten, erweiterten Krankenhausstandort innerhalb der Flache fir Gemeinbedarf -
Krankenhaus 1 - (GRZ: 0,5) gerecht zu werden. Beziiglich der Festlegung der
Grundfléchenzahl in diesem Bereich sind Abstimmung mit den Nutzungsvorstellunger
des Grundsttckseigentimers erfolgt.

Bei der Ermittlung der zuldssigen Grundfliche auf der Fldche fiir den Gemeinbe-
darf - Krankenhaus 1 - darf durch die Fldchen von Garagen und Stellpldtzen mi:
ihren Zufahrten, Nebenanlagen im Sinne des § 14 der Baunutzungsverordnung'
sowie baulichen Anlagen unterhalb der Geldndeoberfléche, durch die das
Baugrundstiick lediglich unterbaut wird, die festgesetzte Grundflachenzah!'
lediglich bis zu 30 vom Hundert iiberschritten werden.

(TF. Nr. 1 auf Grundlage von § 9 Abs. 1 Nrn. 1 BauGB i.V.m. § 19 Abs. 4 BauNVO)

Den umweltschiitzenden Belangen des § 1a Abs. 1 BauGB nach einem sparsamer
Umgang mit Grund und Boden und einer méglichst geringen Bodenversiegelung wirc
innerhalb der Flache fiir Gemeinbedarf - Krankenhaus 1 - durch die Festsetzung eines
maximalen Versiegelungsgrades unterhalb der Obergrenze des § 19 Abs. 4 BauNVC
entsprochen. Die Beriicksichticung von mindestens 35 % Vegetationsflachenanteil sol
der Herausbildung eines griingepragten Ubergangsbereiches unter Integration der
Krankenhausnutzung dienen. Entsprechend dem Planungsziel einer von Grir
umgebenen Konzentration der Bebauung (Hauptbaukdrper) auf einen Standort werder
die von BaumaRnahmen und weiteren Versiegelungen betroffenen Gemeinbedarfs-
flachen im Sinne des flachensparenden Bauens minimiert. Deshalb wurde die magliche
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Uberschreitung der festgesetzten 'Grundflachenzahl entsprechenc

Baunutzungsverordnung (50%) auf 30 vom Hundert reduziert. Als wichtiger Bestandtei
des Gesamtkonzeptes der Gartenstadt stellt die "vernetzende® Griinausstattung des
Krankenhauses, z.B. auch der Hofbereiche des Krankenhauses, ein wesentliches
Planungsziel dar. Die festgesetzten Ausnutzungsziffern entsprechen derr
Freiflachenkonzept des Krankenhauses fiir die Nutzung der Flache fur Gemeinbedarf -
Krankenhaus 1.

Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze (Z)
Rechtsgrundlage § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 16 und 20 Abs. 1 BauNVO

Fur die Flachen fir Gemeinbedarf wird die Zahl der zulassigen Vollgeschosse als
Hochstzahl festgesetzt. Die Festsetzung der zuldssigen Zahl der Vollgeschosse leg.
der durch Baugrenzen und Grundflichenzahlen vorgepréagten stddtebaulich unc
stadtgestalterisch erwiinschten Volumenverteilung eine Begrenzung auf, die das
konkrete, stadtebaulich vertretbare MaR der baulichen Nutzung darstellt und anderer-
seits fur eine wirtschaftliche Nutzung der Baugrundstiicke notwendig ist.

Innerhalb der Fliche fir Gemeinbedarf - Krankenhaus 1 - wird die Zahl der zuléssiger
Voligeschosse differenziert festgesetzt. Innerhalb des Teilbereiches an der Grottewitz:
straRe ist in Orientierung zu den bestehenden Gebduden (drei- bis maximal funfge-
schossig) eine Obergrenze von vier Geschossen zuléssig. Mit dieser Festsetzung lass
sich ein vertragliches Einfligen der geplanten Neubauten am bestehenden Standort si-
cherstellen. Die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhalt-
nisse bleiben gewahrt.

Im nordlichen Teilbereich der Flache fiur Gemeinbedarf - Krankenhaus 1 - wird eine
Festsetzung von héchsten drei zuldssigen Volligeschossen getroffen. Es erfolgt eine
Herabzonung der zuldssigen Gebsudehdhen um ein Voligeschof innerhalb dieses
Ubergangsbereiches zu der nordlich angrenzenden Freiflachen. Um dieserr
Konzeptansatz Rechnung zu tragen, sieht das stadtebauliche Konzept im betroffener
Bereich (Neubauten der Psychiatrie) Uberwiegend eine zweigeschossige Bebauung
vor.

Innerhalb der Flache fur Gemeinbedarf - Krankenhaus 2 - wird die Zahl der zuldssiger
Vollgeschosse einheitlich mit drei Vollgeschossen festgesetzt. Dieser Teilbereich bilde'
den Ubergangsbereich zwischen der geplanten, maximal viergeschossigen Wohnbe-
bauung der "Neuen Gartenstadt am Falkenberg”, dem nérdlich angrenzenden Land-
schaftspark sowie den geplanten, weitgehend zweigeschossigen Pavillionbauten der
psychiatrischen Abteilung im Kuppenbereich des Falkenberges. Intention des Planes is’
die Sicherung einer harmonischen Hohenentwicklung zwischen der Wohnbebauung
und den Krankenhausneubauten unter  Berlicksichtigung der  starker
Gelandebewegung in diesem Bereich. Die Randlage zu dem bestehender
Siedlungsbereich am Héhensteig stellt dariiber hinaus ein weiteres Kriterium zur
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Festsetzung von drei Vollgeschossen dar (Ubergangsbereich). Die allgemeiner
Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse werden gewahrt.

Hohe baulicher Anlagen (H)

Wesentliche Grundlagen des stadtebaulichen Konzeptes fur den Gesamtbereich bilder
die baulichen und landschaftlichen Abschliisse der Héhenentwicklung am Falkenberg
Die zentrale Grinflache findet dabei ihren "Héhepunkt" im Bereich der neu-modellierter
Kuppe (ca. 62 m Uber NHN). Den "Hohepunkt" far die stédtebauliche Entwicklung
sollen die Pavillionbauten der neuen psychiatrischen Abteilung in Randlage zurm
Falkenberg bilden. Die maximale OK dieser Gebaude befindet sich bei 65,5 m Ober
NHN. Demzufolge wird fur die Flache fur Gemeinbedarf - Krankenhaus 2 - eine
maximale Hohe baulicher Anlagen von 66,0 m uber NHN festgesetzt. Unter
Beriicksichtigung der vorhandenen Topographie ist im ostlichen Teilbereich dieser
Fliche eine dreigeschossige Bebauung méglich. Die Ausbildung eines weiterer
Geschosses als Staffel-/DachgeschoR ist stadtebaulich an dieser Stelle nich:
erwiinscht und wird durch die o.g. textliche Festsetzung verhindert. Im westlichen
Teilbereich ist aufgrund des bestehenden Gefilles die Ausbildung eines weiterer
Geschosses, das kein VollgeschoR ist, méglich. Die Hohenentwicklung innerhalk
dieses Teilbereiches wird durch die Zahl der Vollgeschosse bestimmt.

Um auch unter der Zielsetzung einer ruhig gestalteten Dachlandschaft die
Funktionalitat der Gebdude zu gewdéhrleisten, gelten die getroffenen Festsetzunger
nicht fur notwendige technische Aufbauten wie Schornsteine und Laftungsanlagen.

Die the-nfestsetzungen werden als BezugsgréRe gemal § 18 Abs. 1 BauNVO au”
Meter Uber NHN bezogen.

7.7.3 UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN

Uberbaubare Grundstiicksfldchen
Rechtsgrundlage § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23 BauNVO

Innerhalb der Flachen fur Gemeinbedarf werden Baufelder festgesetzt und mittels Bau-
grenzen von den nicht (iberbaubaren Grundstiicksflachen abgetrennt. Mit der Festset:
zung der Uberbaubaren und nicht Uberbaubaren Grundstuicksflachen werden Min-
destabstinde zu angrenzenden Fliachen auRerhalb des Geltungsbereiches und zu
&ffentlichen Verkehrs- und privaten Griinflichen im Plangebiet sichergestelit.

Innerhalb der Flache fir Gemeinbedarf - Krankenhaus 1 - ergibt sich die Ausweisung
der Baugrenze aufgrund der planerischen Ziele:

- Sicherung des vorhandenen Gebé&udebestandes (Buntzelsche Villa, Kapelle
Bettenhaus)
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- Herausbildung einer Vorgartenzone im Bereich Grottewitzstralle
- Sicherung eines Mindestabstandes zu der westlich angrenzen Wohnbebauung

- Festschreibung des stadtebaulichen Entwurfes ("weiche Baugrenze") im Bereich der
Falkenberg-Kuppe.

Der Verlauf der Baugrenze innerhalb der Flache fur Gemeinbedarf - Krankenhaus 2.
erfolgt zur Umsetzung der planerischen Ziele:

- Stadtebauliche Betonung des zentralen Griinzuges durch Errichten von Baukorperr
unmittelbar am 6ffentlichen Landschaftspark (Fortsetzung des stédtebaulichen Kon-
zeptes aus der WohnungsbaumafRnahme "Neue Gartenstadt am Falkenberg)

- Herausbildung einer Vorgartenzone im Bereich Hohensteig/Querspange-Sid unc
PrivatstraRe Nr. 3 (Bebauungsplanentwurf XV-37b)

Die Baugrundstiicke sind zwischen den Baugrenzen in voller Tiefe Gberbaubar. Die all-
gemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse innerhalb des
Geltungsbereiches werden durch den festgesetzten Ordnungsrahmen aus GRZ-Wer-
" ten, Zahl der Vollgeschosse sowie Héhe der baulichen Anlagen in Zusammenhang mi”
den geltenden Regelungen der Bauordnung fur Berlin (Abstandflachen) gewabhrleistet.

7.7.4 STELLPLATZE

GemaR § 48 Bauordnung fur Berlin (BauOBIn) wurde die Nachweispflicht fur Stellplatze
auf dem Baugrundstiick bei 6ffentlich zuganglichen Gebauden auf Stellplatze ir
ausreichender Zahl fiir schwer Gehbehinderte und Behinderte im Rollstuhl begrenzt
Fur sonstige bauliche Anlagen und andere Anlagen, bei denen ein Zu- unc
Abfahrtsverkehr zu erwarten ist, sind zukinftig lediglich ausreichende
Abstellmdglichkeiten fur Fahrrader herzustellen. Es fehlen insofern entsprechende
Richtlinien der Senatsverwaltung, die eine gesetzliche Handhabe i
Baugenehmigungsverfahren bieten, ausreichende Stellplatze fiir neue Nutzungen unc
bauliche Anlagen zu fordern. Es liegt jedoch im Interesse des Bezirkes sowie des Bau-
herrn, die entstehenden Stellplatzbedarfe auf dem Grundstiick zu befriedigen und diese
nicht in den éffentlichen Stralenraum zu verweisen.

Die entfallene Verpflichtung zur Herstellung von Stellplatzen entbindet den Bebauungs-
plan jedoch nicht von einem Umgang mit der stadtebaulichen Problematik des Vorhan-
denseins und Abstellens von Kraftfahrzeugen. Dieses erfolgt gemal der Rahmenset:
zung mit einem Stellplatzschlissel von 1 Stellplatz auf 6 Krankenhausbetten (ir
Anlehnung an die urspriingliche Stellplatzpflicht). Bei insgesamt 335 Better
(Endausbau) ergibt sich ein Gesamtbedarf von 56 Stellplatzen. Dieser wird zum einer
durch die Festsetzung einer Flache fur Stellplatze am bestehenden Standort an der
BuntzelstraBe gesichert. Hier ist insbesondere die Anlage von Stellplatzen far
Langzeitpatienten und Beschéftigte vorgesehen. In Erweiterung der bisheriger
Kapazitat (18 St) erfolgt eine Erweiterung auf insgesamt 25 Stellplétze. Die Anbindung

P4/SeL-F 56



BEZIRKSAMT TREPTOW-KOPENICK VON BERLIN BTK
BEBAUUNGSPLAN FALKENBERG XV-37 EA
BEGRUNDUNG 11/06/01

an die offentliche Verkehrsfliche ist Uber die bestehende Zufahrt an der
GrottewitzstralRe gesichert.

Auf der Flache fiir den Gemeinbedarf Krankenhaus 2 (angrenzend an die Flache fur
den Gemeinbedarf - Krankenhaus 1) ist die Errichtung einer temporarer
Stellplatzanlage mit 31 Besucherstellplatzen (davon 7 Behindertenstellplatze’
vorgesehen und bereits beantragt. Innerhalb der Gemeinbedarfsflache Krankenhaus z
sind Stellplatze zuldssig. Mit Konkretisierung der Erweiterungsplanungen/Neupla-
nungen auf der Flache fur den Gemeinbedarf - Krankenhaus 2 - ist eine Neuordnung
der Stellplatze in diesem Bereich vorgesehen.

7.7.5 BESONDERER NUTZUNGSZWECK VON FLACHEN

Innerhalb der privaten Parkanlage ist nur auf der Fliche mit einem besonderer
Nutzungszweck - Gewdéchshaus - die Errichtung eines eingeschossigen Ge-
wichshauses zulissig. Die Héhe der baulichen Anlage darf 3,5 m nich:
iiberschreiten.

(TF Nr. 2 auf Grundlage von § 9 Abs. 1 Nr. 9 BauGB)

Mit der Errichtung der psychiatrischen Abteilung im Nahbereich zur Falkenberg-Kuppe
erfahrt der Krankenhausstandort seine wesentliche, raumgreifende Erweiterung
Aufgrund der unmittelbaren Nachbarschaft zu den schitzenswerten Landschaftsteiler
der Kuppe und des Osthanges musste der stadtebauliche Entwurf (Wettbewerb) eine
Konzentration der geplanten Funktionsbereiche auf eine relativ  kleine
Erweiterungsflaiche  berlicksichtigen. Vor dem  Hintergrund der  engen
betriebsnotwendigen Funktionsbeziige des Krankenhauses auf der Grundlage des
abgestimmten Raumprogrammes sowie der eigentumsrechtlichen Gegebenheiter
standen Erweiterungsflaichen anderenorts, z.B. Flache fur Gemeinbedarf
Krankenhaus 2 -, nicht zur Verfiigung.

Moderne Therapieformen im Bereich der Psychiatrie beziehen Aktivitaten i
AuRenraum als wichtiges Element mit ein. Bei der Planung der Pavillionbauten is
deshalb die Anlage der hausbezogenen Innenhdfe berilicksichtigt worden. Weitere
freiraumbezogene Beschéftigungsangebote konnten aufgrund der o.g. Restriktioner
sowie der Beriicksichtigung des Planungszieles einer &ffentlichen Begehbarkeit des
Kuppenbereiches nicht im nérdlichen Teilgebiet angeboten werden.

Auf der Grundlage der o.g. Rahmenbedingungen werden therapienotwendige
Freiraumaktivititen schwerpunktmaRig auf den 6stlichen Gartenterrassen an der
BuntzelstraRe stattfinden. Damit kénnen komplementdre Nutzungen in engen
raumlichen Zusammenhang stattfinden. Auf der mittleren Terrasse sind gértnerische
Nutzungen (Plflanzbeete usw.) beabsichtigt. In Erganzung zur gartnerischer
Freiflachennutzung sichert der Bebauungsplan die Errichtung eines Gewachshauses

mit den AuRenmafRen von maximal 6,0 m x 12,0 m und einer maximalen Hohe vor
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3,5 m. Dies ist fur die Durchfilhrung therapienotwendiger Beschéftigungsformen vor
besonderer Bedeutung. Aus der gewahlten Flache sowie der maximal zul&ssiger
Gebaudekubatur resultiet eine minimale Beeintrachtigung des Orts- unc
Landschaftsbildes. Die Festsetzung wurde dariiber hinaus getroffen, um zu verhindern
dass weitere genehmigungsfreie Gewachshéuser innerhalb der privaten Parkanlage:
errichtet werden. Damit der Charakter der privaten Parkanlage mit seinen historischer
Gartenterrassen und dem Buntzelschen Landschaftsgarten nicht zerstort wird, ist auct
die Errichtung weiterer baulicher Anlagen wie z.B: Geb&ude, Schwimmbecker
innerhalb der privaten Parkanlage unzuldssig.

Fur die privaten Parkanlagen "Magerrasen”, und "extensive Streuobstwiese" wird eine:
derartige Festsetzung nicht vorgenommen, weil die festgelegten naturschutzrechtlicher
MaRnahmen hinreichend die Entwicklungsziele dieser Flachen bestimmen und somi:
eine Errichtung von Nebenanlagen bereits ausschlieBen.

7.7.6 VERKEHRSFLACHEN / GEHRECHTE
(Rechtsgrundlage § 9 Abs. 1 Nrn. 11 und 21 BauGB)

Die Festsetzung der StraRenverkehrsflachen im Bebauungsplan geht von dem beste-
henden StraRennetz aus, auf denen Teile des Verkehres zukiinftig organisiert werden
Die Hauptanbindung des Plangebietes an das Ubergeordnete StraRennetz wird dabe
zukinftig tber die derzeit realisierte Trasse der Querspange-Sud/Hohensteig erfolgen
Dazu wurde ein Verfahren nach § 125 BauGB durchgefuihrt. Die Querspange
Sud/Héhensteig sichert die neue Hauptzufahrt fir das Krankenhaus. Dazu wurder
auch in den stidtebaulichen Vertrigen zu den Bebauungspldnen XV-37b vorr
29.06.2000 und XV-37ea vom 18.04.2001 die erforderlichen Regelungen getroffen.

Die das Plangebiet tangierende Buntzelstrae (Bundesstrale B 179) wird mit einer
Fahrbahnbreite von ca. 8 m mit kombinietem FuB- und Radweg und einer
Grinstreifen mit Bauminseln (Bestand) als 6ffentliche Verkehrsflache festgesetzt,
durch Straenbegrenzungslinien von den Baugebieten und Grinfiachen abgegrenz:
und erstmals planungsrechtlich gesichert. Im Bereich des nérdlichen HangfuBes erfolg:
eine Erweiterung der Verkehrsflache entsprechend der bereits heute als Stralenlanc
genutzten Flache.

Die Grottewitzstrafte wird in ihrem Bestand durch die entsprechende Festsetzung als
offentliche Verkehrsfliche mit einer Breite von 85 m erstmals planungsrechtlict
gesichert. Sie dient ferner der Festlegung von StraRenbegrenzungslinien sowie der
Herstellung einer geordneten Grundstiickssituation und der ErschlieBung in diesernr
Teilbereich.

Die Fliche G1 ist mit einem Gehrecht zugunsten der Allgemeinheit zu belasten
(TF. Nr. 11 auf Grundlage von § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)
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Innerhalb der privaten Griinflache - extensive Streuobstwiese - wird ein Gehrecht zu-
gunsten der Allgemeinheit festgesetzt. Dies betrifft die Wegefuhrung um die
rekonstruierte Kuppe des Falkenberges mit einer Breite von 1,5 m. Der Kuppenbereict
stellt den ,Héhepunkt* des stadtebaulichen und landschaftsplanerischen Konzeptes far
den Falkenberg dar. Seine 6ffentliche Zugénglichkeit sowie seine Anbindung an die
offentliche Parkanlage ist ein wesentliches Planungsziel des Bezirkes und wird durct
die ausgewiesene Wegeverbindung gesichert. Die Ausweisung der im Plar
dargestellten Fliache erfolgt auf der Grundlage des mit dem Grundstiickseigentimer
abgestimmten Wegekonzeptes.

Interne Gliederung der Verkehrsfldchen

Die Einteilung der StraBRenverkehrsflichen ist nicht Gegenstand der Festsetzung.
(TF Nr. 13 auf Grundlage von § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Die im Rahmen der Erlauterungen zu den Verkehrsflachen dargesteliten StralBenraum-
aufteilung orientiert sich an den vorhandene Gegebenheiten. Die Einteilung der
StraRenverkehrsfiachen ist nicht Gegenstand der Festsetzung des Bebauungsplanes.

7.7.7 IMMISSIONSSCHUTZ

Fur die an das Plangebiet angrenzenden Bebauungsplanverfahren XV-37a und XV-37t
wurde im Rahmen einer detaillierten schalltechnischen Untersuchung geprift.
inwieweit durch Schallimmissionen aus Verkehrslarm (Flug-, Kfz- und Schienenverkehr,
und aus Gewerbe- und Sportlarm Beeintrachtigungen der Wohnqualitat i
Gesambereich Falkenberg zu erwarten sind. Dazu wurden sowohl die
Gerauschimmissionen des Istzustandes messtechnisch zu représentativer
Verkehrszeiten erfaRt, als auch die prognostische Gerauschbelastung durch der
Verkehrslarm bis 2010 rechnerisch ermittelt. Die Ergebnisse, die auf der Basis der
durchschnittlichen taglichen Verkehrsstérke (DTV) mit einem Prognosezuschlag vor
1,5 bis 2010, den Zugfrequenzen sowie dem Gewerbe-, Sport- und Freizeitlarr
berechnet wurden, sind nach dem Beiblatt 1 zu DIN 18005 "Schallschutz im Stédtebau”
beurteilt worden. Des weiteren wurden die in der Stellungnahme von SenStadtUmr
anlaBlich der Beteiligung der Trager offentlicher Belange zum B-Plan XV-37
(Schreibenvom 22.01.1996) genannten Kriterien zur Bewaltigung der Immissionschutz-
problematik berticksichtigt. Untersucht wurden:

- Gersuschbelastung durch den Fahrzeugverkehr auf der B 96a, auf dem Autobahn-
zubringer A 113, auf der A 113, dem Adlergestell sowie der Paradies- und Buntzel-
stralle;

- Verbindung Paradiesstrafe und Germanenstrale und Zufahrt zur B 96a;

- Gerauschbelastung durch Schienenverkehr auf der S-Bahnlinie;

! Kotter: lmmlssmnsprognose 'Larm" geplante Wohnanlage Gartenstadt Falkenberg in Berlin-Treptow;
Berlin 1999 .
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- Gewerbeldrm mit einem Flachenschall-Leistungspegel von 60 dB(A)/m?;

- Ausbau des Flughafen Schonefeld zum GroRflughafen, Larmkontur zur
Flugldrmprognose Leq = 62 dB(A)1;

- Freizeitlarm - Sportanlage im Nordosten des Bebauungsgebietes.

Fur die Planung der Bauwerksteile wurde die Gesamtlarmimmission nach DIN 1800<
zusammengefalt und als Gesamtbeurteilungspegel ausgewiesen. Die Basis der
Berechnung, bezogen auf die Aussenraumteile, bildete der "mafgebliche AulRenl&rm-
pegel" nach DIN 4109.

Dabei sind fur den Standort des Krankenhauses zwei Larmquellen von besonderer
Bedeutung, deren potentiellen Auswirkungen nachfolgend beschrieben werden.

« SPORT- UND FREIZEITLARM

Nérdlich des Plangebietes ist auf dem ehemaligen Gelénde des Zivilschutzes eine
Sportanlage mit GroRspielfeld und einer kleineren Anlage fur den Jugendsport geplant
Ausgehend von der kiinftigen Nutzung fur den Schul- und Vereinssport wurde in derr
vorab genannten Gutachten fur die Berechnung des Gerauschpegelanteils von einerr
flichenbezogenen Schall-Leistungspegel am Tag L, = 65 dB(A)/Anlage, in Anlehnung
an die Sportlarmstudie von Dr. Probst, ausgegangen. Die Sport- und Freizeitgerdusche
wurden getrennt berechnet, da sie von den Betroffenen oftmals als besonders stérenc
wahrgenommen werden, wenn sie in den Bereich der Ruhezeiten fallen. Die Sport- unc
Freizeitgerausche wurden nach dem Berechnungsalgorithmus der VDI 2714 berechnet
Die Berechnung der Gerduschimmissionen am Tage weist keine Uberschreitung des
Richtwertes von 55 dB(A) auf.

» IMMISSIONSPEGEL FLUGVERKEHR

Fluggerdusche in der naheren Umgebung des Flughafen Schénefeld sind im Rahmer
des vorab genannten Gutachtens gesondert untersucht worden.
Prognoseberechnungen zum geplanten GroRflughafen haben ergeben, dass das
Plangebiet B-Plan XV-37ea an der Grenze der Planungszone mi:
Siedlungsbeschréankung Il am Rand der L&rmkontur mit Leq = 62 dB(A) liegt (Verlau®
der GrottewitzstraRe). Der zugrunde gelegte Fluglarmpegel entspricht der
prognostischen Vorgabe der SenSUT von 1/96 sowie dem LEP SF, verdffentlicht i
Gesetz- und Verordnungsblatt Teil Il vom 18.03.1999. Auf Basis dieser Annahmer
wurde die urspriingliche Larmimmissionsprognose durchgefthrt.

Aktuellere bzw. prazisierte Immissionswerte, die entgegen dem v.g. Gesetzblatt erheb-
lich niedrigere Gersuschimmissionen ausweisen, wurden am 17.12.1999 - nact

' Beachtung nachfolgender Ausfilhrungen unter Kapitel "Immissionspegel Flugverkehr”
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Fertigstellung des Larmgutachtens - mit Einreichung der Unterlagen zum Planfeststel-
lungsverfahren zur Veréffentlichung freigegeben. Die aktuellen Zahlen werden derzei
durch die Projektplanungs-Gesellschaft Schonefeld mbH (PPS) der Offentlichkei-
vorgestellt. Der von der PPS mbH am Standort des St Hedwig-Krankenhauses
berechnete #quivalente Dauerschallpegel Laeq betragt demnach 51 dB, der
Maximalpegel Larmax = 66 dB. Damit wird gegeniiber den Aussagen der SenSUT unc
der bisherigen Berechnungsgrundiage der Immissionspegel um 10 dB(A) geringer. Das
entspricht einer Halbierung des subjektiven Gerduschempfindens. In den Planer
"Fluglarmbelastung tagsiber - M 4.1-5 Isolinien Leq(3) Tag (1SO 3891) Szenario 2007
und "Fluglarmbelastung tagsiiber - M 4.1-5 Isolinien Leq(3) Tag (ISO 3891) Szenaric
20XX (Endausbau)" befindet sich der Krankenhausstandort in einer Entfernung von ca.
1.000 m bzw. 600 m nérdlich von der 55 dB(A)-Isolinie.

Die erhebliche Pegeldifferenz zu vorangegangenen Aussagen ergibt sich aus der
Riickgang der Flugbewegungen der Flugzeugklassen nach Kapitel 2 (Larmzulassung;
mit Maximalpegeln von 98 bis 104 dB(A) an der reprasentativen Mess-Statior
Kienberg. Flugzeugklassen nach Kapitel 3, die It. Planung nach dem Jahr 2002 nur
noch zum Einsatz kommen, immittieren einen Maximalpegel von < 93 db(A) an der v.g
reprasentativen MeRstelle. Zucem wird die zweite Start-/Landebahn 1,5 km studostlict
der vorhandenen Landebahn angeordnet1.

Im Ergebnis lasst sich fir das Plangebiet XV-37ea feststellen, dass sich aus der
Immissionswerten aus dem Verkehrslarm (Flug-, Kfz- und Schienenverkehr) sowie aus
Gewerbe- und Sportiarm keine festsetzungsrelevanten Konsequenzen ergeben. Die
schalltechnischen Orientierungswerte der DIN 18005 kénnen eingehalten werden.

Verbot luftverunreinigender Brennstoffe

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans ist die Verwendung von Erdgas oder
Heizél EL als Brennstoff zugelassen. Die Verwendung anderer Brennstoffe is:
dann zuldssig, wenn sichergestellt ist, dass die Emissionswerte von Schwefel-
dioxid (SO,), Stickstoffoxid (NO,) und Staub in Kilogramm Schadstoff pro Tere
Joule Energiegehalt (kg/TJ) des eingesetzten Brennstoffs vergleichbar hchstens
denen von Heizd! EL entsprechen.

(TF Nr. 3 auf Grundlage von § 9 Abs. 1 Nr. 23 BauGB)

Fur den Geltungsbereich des Bebauungsplans wird festgesetzt, dafl zum Schutz vor
schadlichen Umwelteinwirkungen nur die Verwendung bestimmter Brennstoffe zulassic
ist. Die Verwendung stark luftverunreinigender Brennstoffe ist unzulassig. Zulassig is'
die Verwendung von Erdgas, Heizdl EL oder anderer Brennstoffe, sofern ihre Emissi:
onswerte geringer bzw. gleichwertig zu den Emissionen der zulassigen Brennstoffe

'Kétter: Schreiben an die GAFA GmbH vom 30.11.1999
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sind. Damit wird eine Minderung des értlichen Schadstoff-Ausstoles und gleichzeitic
eine Reduzierung potentieller Immissionsprobleme in der Nachbarschaft erreicht. Das
Plangebiet befindet sich innerhalb des Vorranggebietes fiir den Klimaschutz.

7.7.8 GESTALTUNGSFESTSETZUNGEN

Dachform

Auf der Flidche fiir den Gemeinbedarf - Krankenhaus 2 - sind nur Flachdécher
zuldssig. Die Dicher sind extensiv zu begriinen; dies gilt nicht fdr technische
Einrichtungen und fiir Beleuchtungsfldchen sowie fiir Dachterrassen.

(TF Nr. 9 auf Grundlage von § 9 Abs. 1 Nr. 25 lit.a BauGB)

Das stadtebauliche Konzept der Gartenstadt am Falkenberg sieht innerhalb der Teilbe-
bauungsplane XV-37a und XV-37b extensiv begrinte Flachdacher vor. Um der
stadtebaulichen Zusammenhang zwischen den WohnungsbaumaBnahmen (B-Plan XV-
37a und XV-37b) und dem Kernbereich des Krankenhauses zu sichern wird fur der
Ubergangsbereich (Flache fir Gemeinbedarf - Krankenhaus 2) dieses Gestaltungs-
merkmal Uber eine textliche Festsetzung sichergestellt. Zur Sicherung des
Gemeinschaftsgedankens kann damit eine Umsetzung einiger weniger allgemein gulti-
ger Gestaltungsmerkmale - bei aller Vielfalt im Detail - fur die gesamte Gartenstad:
sichergestellt werden.

Aus o.g. stadtebaulichen und stadtgestalterischen Griinden in der Fléche far
Gemeinbedarf - Krankenhaus 2 - allgemein nur Flachdacher zuléssig. Die festgesetzte
extensive Dachbegriinung beeinflult durch Speicherung und Verdunstung des
Niederschlagswassers die Wasserbilanz positiv und tragt zur Steigerung der
okologischen Qualitét bei. Sie bietet zudem Lebensraum fur bestimmte Organismen-
gruppen und tragt so zur 6kologischen Vielféltigkeit im Gebiet bei.

Zur Minimierung von Kosten und Pflegeaufwand ist lediglich eine extensive Begriinung
vorgesehen. Diese Mafnahme stellt keine unangemessenen Harte dar, sondern tragt
zur gewollten Umsetzung des Gartenstadtcharakters bei. Sie ist zudem Teil der
Ausgleichsmanahmen zur Kompensation von Eingriffen in den Naturhaushalt sowie
den Biotop- und Artenschutz.

Einfriedungen

Innerhalb der privaten Griinfiiche - extensive Streuobstwiese — sind nérdlich der
Linie AB Einfriedungen unzulédssig.

(TE Nr. 10 auf Grundlage von § 9 Abs. 4 Bau GBi.V.m. § 7 AGBauGB)
Der nérdliche Bereich der privaten Griinfliche — extensive Streuobstwiese — ist eir

wichtiger Bestandteil des Landschaftsraumes am Falkenberg und bildet mit der Falken-
berg-Kuppe den Abschlul des westlich gelegenen Landschaftsparkes. Die Schaffung
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eines weitgehend zusammenhangenden Landschaftsraumes, der nicht durch Einfrie-
dungen fragmentiert wird, ist erklartes stadtebauliches und landschaftsplanerisches Zie
aller Planverfahren im Bereich des Falkenberges. Zur Wahrung des optischen Zusam-
menhanges ist demzufolge nérdlich der Linie AB die Erstellung von Einfriedungen nich:
zulassig. Hiervon betroffen sind insbesondere die Bereiche um die Falkenberg-Kuppe
mit dem Gehrecht G1 zugunsten der Allgemeinheit sowie der Bereich entlang der
nérdlichen Grenze der privaten Griinflaiche — extensive Streuobstwiese — zu der in:
nerhalb des Bebauungsplane XV-37ea und XV-37eb geplanten, naturnahen offentl:
chen Parkanlage ("Rodelbahn").

Innerhalb der privaten Grinflache — extensive Streuobstwiese — sudlich der Linie AB is"
die Errichtung von Einfriedungen prinzipiell méglich. Die Notwendigkeit zur Errichtunc
von Einfriedungen ergibt sich aus der Sicherung mit Abgrenzungsmdglichkeiten flr
betriebsnotwendige Freiflichen der Krankenhauserweiterung (Psychiatrie) sowie vor
Bereichen fur die Schafbeweidung.

7.7.9 GRUNFLACHEN UND ANPFLANZUNGEN

GRUNFLACHEN
Rechtsgrundlage § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB ( bzw. Nr. 20 BauGB)

Die im Bebauungsplan festgesetzten Grinflachen dienen der Gliederung und der
Einbindung des zukinftigen Baugebietes in den aus stédtebaulicher uno
landschaftsplanerischer Sicht besonders zu behandelnden Bereich am Falkenberg. Sie
komplettieren in diesem Zusammenhang die in den Bebauungsplédnen XV-37a und XV-
37b festgesetzten Grinflachen und sind bedeutender Bestandteil des stadtebaulichen
Konzeptes, das eine Gartenstadt mit hohem Griinanteil vorsieht. Dartiber hinaus
ibernehmen sie in ihrer Gesamtheit wichtige funktionale und strukturelle Aufgaben, die
von gesamtstadtischer Bedeutung sind und sich aus den Ubergeordneten Planungen
(Flachennutzungsplan, Landschaftsprogramm) ableiten lassen.

Weiterhin  stellen die groRraumigen Parkanlagen auf dem gesamten
Falkenberggelande auch eine Aufwertung des Krankenhausstandortes Hedwigshdhe
dar.

Die 6ffentlichen Grinflichen sowie die Grinflachen mit den darauf stattfindenden Mag-
nahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
stellen zudem den erforderlichen naturschutzrechtlichen Ausgleich fur die Eingriffe ir
Natur und Landschaft innerhalb des Geltungsbereiches dar. Hierflr ist es notwendig
die Flachen mit den Zweckbestimmungen "Landschaftspark”, "naturnahe Parkanlage",
"extensive Streuobstwiese" unc "Magerrasen" ndher zu definieren.
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Die Erforderlichkeit fur die unterschiedliche Ausweisung der offentlichen Parkanlagen
wird nur bei Betrachtung des stadtebaulichen Gesamtkonzeptes sichtbar. Dabei steht
die Ausweisung des Landschaftsparks fur die Schaffung eines zentralen Grlinzuges,
der neben naturnah gestalteten Flachen auch Flachen fur eine intensive Nutzung
aufweist. Innerhalb der naturnahen Parkanlage sollen hingegen intensiv genutzte
Bereiche ferngehalten werden.

Die privaten Griinflachen dienen zum einen der Erholung der psychisch und physisch
Kranken innerhalb der privaten Parkanlage, aber auch der Verbesserung del
Funktionen fir den Naturhaushalt, dem Biotop- und Artenschutz und dem
Landschaftsbild. Hierfur werden die privaten Grinflichen mit der Zweckbestimmung
"extensive Streuobstwiese" und "Magerrasen" festgesetzt und mit der Ausweisung von
Flachen fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft Gberlagert.

J Offentlicher Landschaftspark

Der als 6ffentlicher Landschaftspark festgesetzte Bereich dient der Versorgung der Be-
vélkerung mit &ffentlich nutzbaren, wohnungs- und siedlungsnahen Griunflachen. Er
komplettiert die im Geltungsbereich XV-37a und 37b festgesetzte Parkanlage una
verbindet sie mit der naturnahen Parkanlage und den Flachen fur MaRnahmen des
Naturschutzes im Geltungsbereich.

Im Landschaftspark sollen dem Charakter entsprechend die Vegetationsflacher
naturnah gestaltet sein, die Artenzusammensetzung soll lberwiegend der heimischen
Flora entsprechen. Die Parkanlage insgesamt Ubernimmt darlber hinaus
Verbindungsfunktionen zwischen den Wohngebieten innerhalb und nérdlich des
Geltungsbereiches und dem Falkenberg.

o Naturnahe 6ffentliche Parkanlage

Um die dkologischen Qualititen des Falkenberghanges dauerhaft zu sichern, wird eine
offentliche Grunfliche mit der Zweckbestimmung naturnahe offentliche Parkanlage
festgesetzt. Sie schlieBt an die im Geltungsbereich XV-37a festgesetzte naturnahe
offentliche Parkanlage an und gewéhrleistet in ihrer Gesamtheit die Wegeanbindungen
nach Norden. Die Anteile von extensiv gepflegten Wiesenflachen sollten auf diesen
Flachen Uberwiegen, randliche Gehélzpflanzungen sind jedoch vorzusehen. Die zu
verwendenden Gehélze sind aus der Sicht des Biotop- und Artenschutzes und der
Pragung eines typischen Landschaftsbildes auf ihr natlrliches Vorkommen an diesem
Standort bezogen auszuwahlen.

. Private Parkanlage

Innerhalb der privaten Parkanlage sind die vorhandenen, historischen Gartenter-
rassen sowie der Altbaumbestand zur erhalten. Natiirlich abgehende Béume sinc/
am Standort zu ersetzen.

(TF Nr. 4 auf Grundlage von § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB (bzw. Nr. 20 BauGB))
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Die Festsetzung der privaten Parkanlage sichert den historischen Buntzelschen Land-
schaftspark als Freiflache innerhalb der Flache fur Gemeinbedarf, Krankenhaus. Ir
diesem Zusammenhang ist die Parkanlage fir den Krankenhausbetrieb als Erholungs:
flache fur die Patienten notwendig.

Die vorhandenen Gartenterrassen sind ein wesentliches stadtebauliches Gestaltungs-
merkmal des Krankenhauses Hedwigshohe und der Randflachen des Falkenberg-Ost-
hanges, die es zu erhalten gilt. Der Buntzelsche Landschaftspark wurde im
Zusammenhang mit der heute als Teil des Krankenhauses genutzten Villa hergestellt
und ist Teil der historischen Siedlungsstruktur rund um den Falkenberg.

Der vorhandene alte Baumbestand des Parks stellt ein den Stadtraum prégendes Ele-
ment des Landschafts- und Ortsbildes dar. Die sich Uber Jahrzehnte im wesentlicher
ungestort entwickelten Altbdume besitzen zudem eine sehr hohe Wertigkeit fur den Na-
turhaushalt durch ihre positiven Auswirkungen auf Lufthygiene und Kleinklima sowie flr
den Biotop- und Artenschutz als Lebensraum der heimischen Tierwelt. Sie sind daher
zu erhalten und Uber die Regelungen der Baumschutzverordnung Berlin hinaus,
aufgrund ihrer Landschaftsbildwirkung bei Abgang an ihrem Standort zu ersetzen. Dies
ist insbesondere aufgrund der historischen Bedeutung des Buntzelschen
Landschaftparks, der eine Besonderheit im Stadtraum am Falkenberg darstellt,
notwendig.

J Private Griinfliche - extensive Streuobstwiese

Zum Schutz der vorhandenen wertvollen Biotopstrukturen und insbesondere des Land-
schaftsbildes wird im Bereich der Falkenberg-Kuppe eine bauliche Nutzung ausge-
schlossen und auf eine intensive Gestaltung der Freiflache als Parkanlage verzichtet.
Die Flache wird als private Grinfliche mit der Zweckbestimmung - extensive
Streuobstwiese - festgesetzt. Durch das Anpflanzen von Obstb&umen werden die
vorhandenen Strukturen weiterentwickelt. Die extensive Pflege sichert auf Dauer die
Bedeutung der Flache als Lebensraum. Extensiv gepflegte Obstwiesen sind typisch fuir
die Falkenberghange. Eine lockere Bepflanzungsdichte im Charakter einer Streuobst-
wiese garantiet zudem die Erhaltung der bedeutsamen Sichtbeziehung zu den
Muggelbergen.

Zum Erreichen der genannten Ziele wird die Flache tberlagert mit einer Flache fan
MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur unoc
Landschaft - extensive Streuobstwiese. Die Flache dient zudem dem Ausgleich von
Eingriffen in Natur und Landschaft, die durch die bauliche Entwicklung von Teilen des
Geltungsbereiches zu erwarten sind.

Das festgesetzte Gehrecht G1, zugunsten der Aligemeinheit, stellt keinen Widerspructh
zur Ausweisung der Flache als private Grunflaiche mit der Zweckbestimmung -
extensive Streuobstwiese - und dessen Zielen und Zwecken dar. Das Gehrecht an sich
ist eine MalRnahme zur Aufwertung des Landschaftsbildes, da durch die Begehbarkeil
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der Falkenberg-Kuppe der Blick auf die Miggelberge und damit auf das
unverwechselbare Landschaftsbild an dieser Stelle erlebbar wird. Der
Flachenverbrauch zur Herstellung des Weges wird sich hierbei auf einen minimalen
Anteil begrenzen, da eine minimale Wegbreite von 1,5 m ausgewiesen ist. Eine
Anbindung der Gemeinbedarfsfliche — Krankenhaus 1 — an die Flache mit einem
Gehrecht G1 ist Uber einen Weg auf der privaten Grinfliche — extensive
Streuobstwiese — mit einer minimalen Breite méglich und soll im Rahmen dei
Flachengestaltung erfolgen.

. Private Griinfliche - Magerrasen

Die Festsetzung der privaten Griinfliche mit der Zweckbestimmung - Magerrasen -
dient ebenfalls dem Erhalt der auf einem GroBteil der Flachen vorhandenen wertvollen
Biotopstrukturen, die nach § 26a NatSchGBIn als besonders schitzenswert zu
bewerten sind. Sie dient auch der Erhaltung des Landschaftsbildes, welches
insbesondere in Verbindung mit der extensiven Streuobstwiese typisch fur den
Naturraum ist. Eine Schafbeweidung oder extensive Pflege soll die dauerhafte
Erhaltung der Magerrasenkomplexe gewéhrleisten.

Zum Erreichen der genannten Ziele wird die Fliche Uberlagert mit einer Flache far
MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft - Magerrasen. Da auf Teilflachen EntwicklungsmaRnahmen erforderlich
sind dient diese Fléche zudem auch dem Ausgleich von Eingriffen in Natur und Land-
schaft, die durch die bauliche Entwicklung von Teilen des Plangebietes zu erwarten
sind.

MABNAHMEN ZUM BODEN- UND ZUM GEWASSERSCHUTZ

Auf den Flichen fiir den Gemeinbedarf, der privaten Parkanlage und der mit
einem Gehrecht zugunsten der Allgemeinheit belasteten Fliche G1 ist eine
Befestigung von Wegen nur in wasser- und luftdurchldssigem Aufbau
herzustellen. Auch Wasser- und Luftdurchldssigkeit wesentlich mindernde
Befestigungen wie Betonunterbau, Fugenverguss, Asphaltierungen una
Betonierungen sind unzuldssig.

(TF Nr. 5 auf Grundlage § 9 Abs. 4 und § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB i.V. mit § 8 Abs. 4
Satz 3 NatSchBin)

Die Festsetzung zur Befestigung von Wegen dient der Minimierung der Eingriffe in der
Boden- und Grundwasserhaushalt. Durch die Verwendung von wassergebundener We-
gedecke, groRfugigem Pflaster und Platten oder &hnlichen Materialien kénnen Boden-
leben und Grundwasseranreicherung weiterhin (eingeschrankt) funktionieren. Aus
diesen Befestigungsarten entsteht keine Einschrankung der Funktionsfahigkeit det
Wegeflachen.

Im Bereich der privaten Parkanlage und der mit einem Gehrecht zugunsten det
Allgemeinheit belegten Flachen G1 sind wassergebundene Wegedecken vorzusehen.
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Sie passen sich besser als andere Materialien in das Landschaftsbild ein und wirker
sich positiver auf den Naturhaushalt, wie auch den Biotop- Artenschutz aus.

Im Bereich der &ffentlichen Grinflachen wird auf eine entsprechende Festsetzung zur
Vermeidung einer Selbstbindung des Landes Berlin verzichtet. Da die Grunflachenpla-
nung vom Bezirksamt Treptow-K&penick erstellt wird, ist davon auszugehen, dass alle
aus funktionalen Griinden méglichen Wegeflaichen wasser- und luftdurchlassig
hergestellt werden. Im Bereich der ibrigen privaten Granflachen, die mit der
Ausweisung von Flachen fur Mafnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft Gberlagert werden, kann ebenfalls auf die
Festsetzung zum Wegeaufbau verzichtet werden, da hier Wegeflachen nicht geplant
und mit der vorgesehenen Nutzung auch nicht vereinbar sind.

FLACHEN FUR MASSNAHMEN

Die Fliche fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Bo-
den, Natur und Landschaft auf der privaten Griinfliche - extensive Streuobst:
wiese- ist als extensive Streuobstwiese zu entwickeln und zu erhalten. Pro 20(
m?2 Grundstiicksfliche ist ein hochstimmiger Obstbaum zu pflanzen und zu
erhalten. Bei der Ermittlung der Zahl der zu pflanzenden Bdume sind vorhandene
Obstbdume einzurechnen.

(TF Nr. 6 auf Grundlage § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Die stadtebaulich zu sichernde und gewiinschte Struktur einer extensiver
Streuobstwiese  wird durch  die nachfolgend genannten einmaliger
EntwicklungsmaBnahmen unc wiederkehrenden Pflegemalnahmen erreicht. lhre
Durchfihrung wird in einem stédtebaulichen Vertrag zwischen dem Bezirk Treptow-
Képenick und dem Krankenhaus Hedwigshéhe gesichert. Beziglich der Umsetzung
dieser MafRnahmen sind Abstimmungen mit dem
Stadtplanungsamt/Landschaftsplanung sowie der unteren Naturschutzbehérde
durchzufuhren. :

Auf der gesamten Flache ist eine magere Streuobstwiese herzustellen. Hierfur ist
durchschnittlich pro 200 m2? Grundstiicksflache ein hochstdmmiger Obstbaum der
beiliegenden Pflanzliste in unregelméfigen Absténden (Mindestabstand 10m x 10m;
anzupflanzen. Vorhandene Obstbaume sind einzurechnen, um keine zu hohe Dichte,
sondern im Rahmen der Landschaftsbildpflege den Charakter einer Streuobstwiese zL
erreichen. Sudexponierte Lagen soliten insbesondere zum Schutz der Insektenfauns
und zu erwartender seltener Pflanzen weitestgehend von einer Bepflanzung
freigehalten werden.

Fur die Vogelwelt besitzen hohlen- und mulmreiche Obstb&dume eine hohe Bedeutung
als Nahrungsquelle und Nistplatz. Aus den genannten Granden solite auch die
Entfernung von abgangigen oder abgestorbenen Baumen nur erfolgen, wenn die
Verkehrssicherheit von Spaziergangern gefahrdet ist. Im Zweifel sind nur einzelne Aste
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oder Kronenbereiche von betroffenen Baumen zu entfernen. Vorhandene, durch
Bodenauftrag im Rahmen der Wiederherstellung der Falkenberg-Kuppe absterbende
Obstbaume sollen als Totholz oder Hochstubben erhalten werden.

Als Graser sind magerliebende Arten der Pflanzliste vom 29.11.2000 zu verwenden.
Einzelne standortgerechte und gebietstypische Straucher kénnen eingestreut werden,
sofern sie mit dem Charakter einer Streuobstwiese vereinbar sind. Diese Manahme
erhoht die Strukturvielfalt im Gebiet und verbessert somit gezielt die Habitatanspriche
des im Gebiet vorkommenden, gefshrdeten Neuntdters aber auch verschiedener
Grasmiicken, die von einer reichgegliederten Heckenlandschaft mit Dauerbrachflachen
profitieren.

Als wiederkehrende Pflegema?nahmen soll die Flache regelméfig 1 bis 2x jahrlich
nach dem 1. Juli gemaht werden, um die heimische Vogelwelt (Bodenbruter) zu
schitzen. Wichtig ist auch ein mosaikartiges Mahen und Liegenlassen der Flachen, um
ausreichend Riickzugsflachen fur die Insekten- und die Avifauna zu sichern.
Randstreifen von mindestens 2 m sollten als turnusmaRig alternierende
Dauerbrachflichen mit 3 bis 4 jahrlichem Mahdrhythmus entwickelt werden. Eine
Schafbeweidung ist zulassig, die Haltung von Ziegen sollte jedoch zum Schutz det
Obstbaume gegen Verbill ausgeschlossen werden.

Wegeflachen innerhalb der Fléiche G1 im Bereich der MaRnahmenflache sind auf ihi
unbedingt notwendiges MaR zu reduzieren, um maglichst grole, zusammenhangende
Vegetationsflachen zu erhalten. Fur Insekten kénnen bereits Wegeflachen uniberwind-
bare Barriere darstellen.

Wihrend der BaumaRnahmen im Gebiet ist eine Lagerung oder sonstige Nutzung der
Flache fur Baustelleneinrichtungen oder Baumaschinen durch Absperrung des
Gelandes auszuschlieRen. Eine entsprechende Nutzung der Flache wirde neben der
Untergrundverdichtung zur Zerstérung von Vegetationsbestanden fahren. Dies ist aus
Griinden des Bodenschutzes, des Biotop- und Artenschutzes wie auch im Rahmen der
Eingriffsminimierung zu vermeiden.

Die Fliche fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Bo-
den, Natur und Landschaft auf der privaten Griinfliche — Magerrasen - ist als Ma-
gerrasen zu entwickeln und zu erhalten.

(TF Nr. 7 auf Grundlage § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Die stadtebaulich zu sichernde und gewiinschte Struktur eines Magerrasens wird durch
die nachfolgend genannten einmaligen Entwicklungsmaf3nahmen  unc
wiederkehrenden PflegemaBnahmen erreicht. Ihre Durchftihrung wird in einem
stadtebaulichen Vertrag zwischen dem Bezirk Treptow und dem Krankenhaus
Hedwigshéhe gesichert. Beziglich der Umsetzung dieser Mafinahmen sinc
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Abstimmungen mit dem Stadtplanungsamt/Landschaftsplanung sowie der unterer
Naturschutzbehoérde durchzufuhren.

Auf Teilflichen sind als einmalige EntwicklungsmaBnahmen Hochstaudenbesténde
und aufkommende fremdléndische Gehélze zu entfernen. Auf diesen Fléchen sind
Magerrasenstrukturen zu entwickeln.

Um die Vegetationsstruktur der Flache langfristig zu erhalten sind zudem
wiederkehrende PflegemafRnahmen notwendig. So sollte die Flache regelmafig alle 2
Jahre, jedoch maximal 1x jahrlich nach dem 1. Juli gemé&ht werden, um die heimische
Vogelwelt (Bodenbriter) zu schitzen. Das Mahgut ist abzurdumen, um denr
Nahrstoffeintrag in die Flache zu vermeiden. Wichtig ist auch ein mosaikartiges Mahen
und Liegenlassen, der Flachen, um ausreichend Ruckzugsflachen fur die wertvolle
Insektenfauna zu sichern. Aufkommende Gehdlze sind alle 3-5 Jahre zu entfernen, um
einer Strukturanderung der Flachen und damit dem Verlust der wertvollen
Magerrasenkomplexe entgegen zu wirken.

Sinnvoller als eine Mahd ist die Fortfithrung der extensiven Beweidung der Fléchen mit
Schafen, die in Kombination mit 1-2 Ziegen in der Herde, welche aufkommende
Gehélzbestande verbeiRen, noch effektiver ware. Durch die Beweidung ist eine
ungleichméBige Reduzierung der Vegetationshohe und die Ruckdréngung
unerwiinschter Arten schonender fir die heimische Insektenfauna. Die Bestandsstarke
auf den Flachen sollte maximal 3-5 Schafe/ha/Weideperiode betragen. (Dies entspricht
einer GroRvieheinheit.) Andernfalls wére eine Uberweidung, eine erhohte Gefahr von
Errosionsschaden und ein UbermaRiger Nahrstoffeintrag durch die Ausscheidungen der
Tiere, die auf dem mageren Sandort voraussichtlich zugefittert werden muften,
moglich.

Aus den bereits genannten Griinden ist auch eine Beweidung durch Pferde
einzuschranken. Pferde tragen zudem aufgrund ihres hohen Gewichtes und ihres
Bewegungsdranges zu Bodenverdichtung und Verletzung der Grasnarbe bei. Hinzu
kommt, dass Pferde ein selektives FraRverhalten aufweisen und daher die
Pflanzenartenkombination veréndern. Dadurch kann es zu einer Artenverarmung der
Flora kommen. Die heutige Mitnutzung der Flache firr die Haltung eines Pferdes kann
toleriert werden, da sich die vorhandenen Strukturen nachweislich trotz dieser Nutzung
entwickelt und erhalten haben. Die Pferdekoppel ist auf den unteren Bereich (HangfuR)
der Flache zu begrenzen und nicht im Hangbereich anzulegen, da hier verstarke
Erosionsgefahr besteht. Im Zuge eines Péachterwechsels sollte eine Pferdehaltung aul
den Flachen jedoch ausgeschlossen werden.

Der heutige Bestand an Garten- bzw. Ackernutzung mit einer Gré3e von ca. 3.000 m*
kann far die Dauer des bestehenden Pachtvertrages beibehalten werden. Durch die in-
tensive Nutzung kann es jedoch zu Nahrstoffanreicherungen und -auswaschungen in
magere Bereiche mit den oben genannten Folgen kommen. Daher sind bei Aufgabe
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der Beweidung oder Abschlu eines neuen Pachtvertrages die Flachen ebenfalls als
Magerrasen zu entwickeln und zu pflegen.

FLACHEN FUR ANPFLANZUNGEN

Auf den Flichen fiir den Gemeinbedarf ist pro 400 m2 Grundstiicksfldche ein
Obst- oder Laubbaum zu pflanzen und zu erhalten. Bei der Ermittlung der Zahi
der zu pflanzenden Bé&ume sind vorhandene Obst- oder Laubbdume
einzurechnen.

(TF Nr. 8 auf Grundlage § 9 Abs. 1 Nr. 25 lit.a und lit. b BauGB)

Uber die Regelungen des § 19 Abs. 4 BauNVO in Verbindung mit der Berliner Bauord-
nung hinaus wird festgesetzt, dass auf den Baugrundsticken Baume angepflanzt una
erhalten werden miissen. Die Verpflichtung, pro 400 m2 einen Baum zu pflanzen, stellt
sicher, dass eine sehr lockere Bepflanzung entsteht, die den stadtebaulich gewollten
Charakter der Gartenstadt aufnimmt, ohne die geplante Krankenhausnutzung negativ
zu beeinflussen. Obst- und Laubbiume sind typische Elemente des
Obstbaumsiedlungsgebietes, die das Gebiet pragen und einen hohen Griinantei
sichern.

Die Anpflanzung von standortgerechten, gebietstypischen Laub- und Obstbaumen ent-
sprechend der Empfehlung der Pflanzliste wird erforderlich, um eine Mindestqualitat als
Lebensraum fiir die einheimische Tierwelt zu gewahrleisten. Dabei ist es aus Grinden
des Artenschutzes aber auch des Landschaftsbildes sinnvoll, im nérdlichen Geltungs-
bereich, der an die MaRnahmenflache extensive Streuobstwiese angrenzt (psychiatri-
scher Teil und westliche Erweiterungsflachen), vornehmlich Obstbdume zu pflanzen.
Dadurch wiirden die Lebensraumqualitdten, wie auch das besondere Ortsbild der an-
grenzenden MaRnahmenflache, in die Bauflachen hineingezogen.

Auf den Flichen fiir den Gemeinbedarf sind ebenerdige Stellpldtze durch
Fldchen, die zu bepflanzen sind, zu gliedern. Je 4 Stellplétze ist ein Laubbaum zu
pflanzen.

(TF Nr. 12 auf Grundlage.§ 9 Abs. 1 Nr. 25 lit.a BauGB)

Als Gestaltungselement und zur Gliederung der sonst uberwiegend versiegelter
Stellplatzflachen ist eine intensive Bepflanzung mit hochstammigen Laubbdumenr
vorgesehen. Obst- und Laubbdume sind  typische Elemente  des
Obstbaumsiedlungsgebietes, die das Gebiet prédgen und einen hohen Griinantel
sichern. Gleichzeitig dient die Stellplatzbegrinung aber auch der Minderung det
Eingriffe in Natur und Landschaft.

Damit die Baume bereits von Anfang an ihre Funktionen fur den Naturhaushalt, den
Biotop- und Artenschutz sowie fur das Landschaftsbild erfillen kénnen, solite det
Stammumfang der zu pflanzenden Bdume mindestens 18/20 cm betragen. Aus
Grunden des Biotop- und Artenschutzes sollen Laubbaume verwendet werden, di€
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sowoh! standortgerecht und gebietstypisch sind, als auch den besonderer
Anforderungen im stadtischen Raum gentgen und sich im vorhandenen
Landschaftsraum bewéhrt haben.

HINWEIS

Bei Anwendung der textlichen Festsetzungen Nr. 4, Nr. 6, Nr. 7, Nr. 8, Nr. 9 una
Nr. 12 wird die Verwendung von Arten der der Begriindung beigefiigten Pflanz-
liste vom 29.11.2000 empfohlen.

Die Pflanzliste bericksichtigt vorrangig heimische, standortgerechte Arten. Die
Aufnahme einer entsprechenden Pflanziiste soll den gartenstédtischen Charakter an.
diesem Standort (Gartenstadt Falkenberg) unterstreichen.
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TEILHHI AUSWIRKUNGEN DES BEBAUUNGSPLANES

9 BODENORDNUNG

Fir die Durchfiihrung des Bebauungsplanes, insbesondere fur die Sicherung der
dffentlichen ErschlieRungs- und Grunflachen, sind bodenordnerische MaRRnahmer
erforderlich. Durch die Regelungen des stadtebaulichen Vertrages und die dami:
verbundenen Grundstiicksibertragungen an das Land Berlin, Bezirk wurde eine
freiwillige Bodenordnung durchgefiihrt, die die Umsetzung der Planungsziele sichert.

10 HAUSHALTSRECHTLICHE AUSWIRKUNGEN

INVESTITIONSKOSTEN

Die Ubernahme und Durchfiihrung der aus der Erweiterung des Krankenhauses
Hedwigshéhe resultierenden ErschlieBungs- sowie Ausgleichs- und Granmafnahmer
wurde mit dem Investor in einem stadtebaulichen Vertrag geregelt. Die i
Bebauungsplan fiir 6ffentliche Zwecke ausgewiesenen Flachen werden kostenlos unc
lastenfrei an das Land Berlin, Bezirk Ubertragen. Die Herstellung, Pflege unc
Unterhaltung der &ffentlichen Parkanlagen tbernimmt das Land Berlin, Bezirk aus
Mitteln der Abteilung Bauen, Natur und Umwelt.

Das Personal fir die Pflege und Unterhaltung der 6ffentlichen Parkanlagen ist bei der
Personalplanung des Bezirkes zu berlcksichtigen. Weitere haushaltsrechtliche
Auswirkungen in den Bereichen der sozialen Infrastruktur, verkehrlichen Erschlieung
und technischen Infrastruktur werden durch den Bebauungsplan nicht entstehen.

1 AUSWIRKUNGEN AUF DIE UMWELT

Die geplanten Baumafnahmen im Zusammenhang mit der Umsetzung des
Bebauungsplans XV-37ea stellen Eingriffe in Natur und Landschaft dar, welche mi:
ihren Auswirkungen auf die einzelnen Schutzgiter sowie mit MaBnahmen zur
Vermeidung, Minderung und Ausgleich der Eingriffe in Kapitel 7.6 beschrieben werden.

Die Erarbeitung des Landschaftsplanerischen Fachbeitrages zum Bebauungsplan XV-
37ea sichert unter Bericksichtigung des fur die Planung zugrunde liegender
stadtebaulichen Konzeptes ein HochstmaR an Eingriffsvermeidung und -minderung. Er
liefert die Grundlage fiir die bereits vorab in Kapitel 7.6 dargestellte Einstellung der
Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege in die Abwagung nach § 1
BauGB.
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TEILIV VERFAHREN

« BEBAUUNGSPLAN XV-37 - AUFSTELLUNGSBESCHLUSS

Das Bezirksamt Treptow von Berlin beschloss am 02. August 1994 (Vorlage 106/94
die Einleitung des Verfahrens zur Aufsteliung des Bebauungsplanes XV-37. Die
Bekanntgabe im Amtsblatt Nr. 50 erfolgte am 14.10.1994.

. BEBAUUNGSPLAN XV-37 - FRUHZEITIGE BURGERBETEILIGUNG

Die Entscheidung tber Art und Weise der frithzeitigen Beteiligung der Burger nach §:
Abs. 1 BauGB wurde mit Beschlu® vom 02. August 1994 (Vorlage 106/94) getroffen
Die friihzeitige Beteiligung der Birger fand in der Zeit vom 17.02. bis zum 03.03.199¢
im Seniorentreff Dahmestrae, Ortsteil Bohnsdorf mit ca. 80 - 100 Birgern statt. 4(
Privatpersonen und eine Burgerinitiative mit 8 Unterschriften haben sich zu der
Bebauungsplan-Verfahren geduBert. Das Ergebnis ist bei der Ausarbeitung des
Bebauungsplan-Vorentwurfes berticksichtigt worden. Gemal der Vorlage Nr. 385/9¢
wurde am 28.11.1995 die Auswertung der Birgerbeteiligung beschlossen. Die
umfangreiche synoptische Auswertung kann im Bezirksamt Treptow-Kopenick, Abt.
Stadtentwicklung, Amt fur Stadtplanung und Vermessung, Fachbereich Stadtplanung
eingesehen werden.

. BEBAUUNGSPLAN XV-37 - BETEILIGUNG DER TRAGER OFFENTLICHER
BELANGE

Die Beteiligung der Behérden und Stellen, die Trager offentlicher Belange sind, is:
gemal § 4 BauGB durch das Bezirksamt Treptow, Abt. Bau- und Wohnungswesen
Stadtplanungsamt durch Versand der Unterlagen am 21.12. 1995 eingeleitet worden
Innerhalb der gesetzten Frist bis zum 15.02.1996, die anschlieBend um zwei Wocher
bis zum 1.03.1996 verlangert wurde, gingen insgesamt 29 Stellungnahmen ein, die alle
grundsétzlich bearbeitet wurden. Fur die angeschriebenen Trager offentlicher Belange
die sich nicht duBerten, wird davon ausgegangen, dass sie mit dem Planentwur’
einverstanden sind. In den eingegangenen Stellungnahmen &uBerten 3 Tréager
offentlicher Belange Bedenken. 15 Behérden bzw. Stellen gaben Anregungen unc
Hinweise zu dem Bebauungsplanentwurf ab. Von den eingegangenen Stellungnahmer
suRerten 11 T6Bs keine Bedenken, Anregungen oder Hinweise.

Innerhalb des Verfahrens wurden auRerdem 16 Fachémtern bzw. -behérden des Be-
zirksamtes Treptow die Unterlagen mit Bitte um Stellungnahme Ubersandt. Von 9 Ab-
teilungen wurden schriftliche Stellungnahmen eingereicht. Die Beriicksichtigung der
einzelnen Stellungnahmen der Fachamter erfolgte im Rahmen der behdrdeninterner
Vorabstimmung. Die Auswertung der Anregungen und Bedenken wurde im September
1996 fertiggestellt und am 13.07.1999 (Vorlage 52/99) beschlossen.
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» TEILUNG DES GELTUNGSBEREICHES

Das Bezirksamt Treptow von Berlin beschloss am 13.07.1999 (Vorlage 53/99) die
Aufteilung des Bebauungsplanes XV-37 in die aufzustellenden, fiinf Bebauungspléne
XV-37a, b, ¢, d und e. Die Bekanntgabe im Amtsblatt Nr. 40 erfolgte am 06.08.1999 au*
Seite 3058f..

Am 23.05.2000 beschloss das Bezirksamt Treptow von Berlin (Vorlage 53/00) die
Teilung des Geltungsbereiches XV-37e in die aufzustellenden, drei Bebauungsplane
XV-37ea, eb und ec. Die Bekanntgabe im Amtsblatt Nr. 20 erfolgte am 20.04.2001 au’
Seite 1592.

. BEBAUUNGSPLAN XV-37ea - ERNEUTE BURGERBETEILIGUNG

Die Beteiligung der Burger fand im Rahmen einer Erérterungsveranstaltung arr
14.10.1999 zwischen 18:00 und 20:00 Uhr in der Kulturkiiche in der Dahmestrale statt
Es erschienen etwa 60 Burger/innen. Die Ziele und Inhalte der Ausbauplanungen des
St. Hedwig-Krankenhauses sowie der beiden teilbereichsbezogenen Bebauungsplane
XV-37a und XV-37b wurden einleitend durch den Baustadtrat, Herrn Dr. Schmitz
dargestellt.

Die Erorterungsveranstaltung bildete einen Bestandteil der Malnahmen zur
frihzeitigen Birgerbeteiligung. Sie ergénzte die mit zahireichen Ausstellungstafeln unc
drei Modellen ausgestattete Ausstellung zu den Planungsvorhaben am Falkenberg, die
zwischen dem 20.09.1999 und dem 21.10.1999 jeweils montags und donnerstags
betreut durchgefiihrt wurde.

e BEBAUUNGSPLAN XV-37ea - ERNEUTE BETEILIGUNG DER TRAGER
OFFENTLICHER BELANGE

GemaR § 4 BauGB sowie § 6 Abs. 2 des Gesetzes zur Ausfihrung des
Baugesetzbuches wurden aufgrund der tberarbeiteten und konkretisierten Planung i
Rahmen des Bebauungsplanes XV-37ea 25 Behérden und Stellen, die Trager
dffentlicher Belange sind, erneut um  schriftliche Stellungnahme  zurr
Bebauungsplanvorentwurf XV-37ea gebeten. Zur Information erhielten die TOB mi
Anschreiben vom 11. April 2001 den Entwurf des Bebauungsplanes mit Begrindung.

Insgesamt gingen 21 Stellungnahmen ein, die grundsatzlich alle bearbeitet wurden. Fui
die angeschriebenen Trager &ffentlicher Belange, die sich nicht duBerten, wird davor
ausgegangen, daR sie mit dem Planentwurf einverstanden sind. In den eingegangener
Stellungnahmen gaben 8 Trager 6ffentlicher Belange Anregungen und Hinweise zL
dem Bebauungsplanvorentwurf ab. Von 13 Behdrden bzw. Stellen wurden keine
Hinweise und Anregungen gegeben.
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e BEBAUUNGSPLAN XV-37ea - STADTEBAULICHER VERTRAG UR-Nr. 41/2001
VOM 18. APRIL 2001

Die Ubernahme und Durchfilhrung der aus der Erweiterung des Krankenhauses
Hedwigshohe resultierenden ErschlieBungs- sowie Ausgleichs- und Griinmafnahmer
wurde mit dem Investor ir einem stadtebaulichen Vertrag geregelt. Die i
Bebauungsplan fir éffentliche Zwecke ausgewiesenen Fliachen werden kostenios unc
lastenfrei an das Land Berlin, Bezirk tlbertragen. Auch dingliche Rechte wurden au’
privaten Flachen entschadigungslos eingeraumt.

e BEBAUUNGSPLAN XV-37ea - OFFENTLICHE AUSLEGUNG

Die &ffentliche Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB i.V.m. § 6 Abs. 2 AGBauGB fur
den Bebauungsplanentwurf XV-37ea vom 2. April 2001 fand in der Zeit vom 3. Ma
2001 bis einschlieBlich 8. Juni 2001 im Bezirksamt Treptow-Kopenick, Abteilung
Stadtentwicklung, Amt fur Stadtplanung und Vermessung, Fachbereich Stadtplanung
statt. Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurde eine Woche vorher am 20. Apri
2001 im Amtsblatt Nr. 20, S. 1592 ortsiiblich bekannt gemacht sowie am 02. Ma
2001 in den drei Tageszeitungen Berliner Zeitung, Tagesspiegel und Berliner
Morgenpost verdffentlicht. Die Behorden und Stellen, die Trager offentlicher Belange
sind, wurden vorher von der Auslegung benachrichtigt.

Ausgelegte Planunterlagen:

Entwurf zum Bebauungsplan XV-37ea vom 2. April 2001 einschlieBlich Begriindung,
Landschaftsplanerischem Fachbeitrag und Grundsticksverzeichnis. Alle anderen
Unterlagen konnten eingesehen werden.

Stadtebauliches Ziel des ausgelegten Entwurfes:

. Gemeinbedarfsflaichen mit der Zweckbestimmung Krankenhaus
Offentlicher Landschaftspark
naturnahe offentliche Parkanlage

- private Grinflachen mit den Zweckbestimmungen "Streuobstwiese" und
Magerrasen®

offentliche StraRenverkehrsflachen

Wahrend der Auslegungsfrist hatten die Burger, Behorden und Stellen, die Trager
offentlicher Belange sind, die Méglichkeit, Anregungen und Bedenken schriftlich oder
zur Niederschrift zu bringen. Diese sind in die abschlieRende Abwagung der
offentlichen und privaten Interessen gegeneinander und untereinander einzubeziehen.

Die &ffentliche Auslegung zum Bebauungsplan XV-137ea wurde in der offizieller
Auslegungsfrist vom 03. Mai bis zum 08. Juni 2001 von 9 Birgern und einem Trager
offentlicher Belange besucht. Eine schriftliche Anregung zum Bebauungsplanentwur’
ging in dieser Zeit ein.
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o BEBAUUNGSPLAN XV-37EA - VEREINFACHTES VERFAHREN NACH § 13
BAUGB

Aufgrund eines redaktionellen Fehlers in der textlichen Festsetzung Nr. 1, der
inhaltliche Auswirkungen hat, jedoch nicht die Grundziige der Planung berthrt, wurde
im Anschluss an die offentliche Auslegung ein vereinfachtes Verfahren nach § 13
BauGB durchgefuhrt. Die textliche Festsetzung Nr. 1 wurde geandert und laute:
nunmehr:

_Bei der Ermittlung der zuldssigen Grundfldche auf der Fléche fir den
Gemeinbedarf - Krankenhaus 1 - darf durch die Grundfldchen von Garagen und
Stellplatzen mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen im Sinne des § 14 der
Baunutzungsverordnung und baulichen Anlagen unterhalb der Gelédndeober-
fliche, durch die das Baugrundstiick lediglich unterbaut wird, die festgesetzte
Grundflachenzahl lediglich bis zu 30 vom Hundert iiberschritten werden. “

Mit dieser Korrektur werden die Grundziige der Planung nicht berthrt, da die
stadtebaulichen Inhalte nach wie vor bestehen bleiben und die Korrektur der
urspringlichen Intentionen des Bebauunsplanes entspricht. An der zugrunde liegender
planerischen Konzeption " &ndert sich nichts. Der nunmehr ausgewiesene
Bebauungsgrad war stets beabsichtigt und erméglicht die Umsetzung der
Planungsziele. Deshalb konnte ein vereinfachtes Verfahren nach § 13 BauGB im
Anschluss an die 6ffentliche Auslegung durchgefihrt werden.

GemalR §13 Nr. 2 BauGB hat der von dieser Anderung betroffene Eigentimer der
Plan eingesehen, der Sachverhalt am 11.06.2001 erértert und der Eigentimer konnte:
in angemessener Frist (11.06. — 18.06.2001) Stellung nehmen. Gegen die Anderung
bestehen keine Einwande, zumal die tatsachlichen Planungen auf  dieserr
Uberbauungsgrad (Uberschreitung der GRZ lediglich bis zu 30 vom Hundert) basierer
und sich mit den Bebauungsabsichten fir dieses Grundstiick decken. Die:
Einverstandniserklarung des Eigentimers liegt mit Schreiben vom 11.06.2001 vor. Es
ist ferner davon auszugehen, dass gemaR § 13 Nr. 3 BauGB keine Trager offentlicher
Belange beriihrt sind, und deshalb keine Einbeziehung erforderlich war, da es sich urr
eine Reduzierung der GRZ handelt. Damit ist eine Verringerung des Eingriffs in Natur
Landschaft und Umwelt verbunden, der Charakter des Ortsbildes bleibt gewahrt. Die:
Auswirkungen der Planung auf die Umgebung werden durch die Reduzierung der GRZ
in eine positive Richtung geandert. Insofern entspricht die Anderung der textlicher
Festsetzung dem Schutzzweck eines sparsamen und schonenden Umgangs mit Grunc
und Boden und sichert gleichzeitig eine nachhaltige stadtebauliche Entwicklung, die
durch den Bebauungsplan XV-37ea angestrebt wird.
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Baunutzungsverordnung (BauNVO) i.d.F. vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), zu-
letzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 22. April 1993 (BGBI. |, S. 466)

Gesetz zur Ausfilhrung des Baugesetzbuches (AGBauGB) in der Fassung vorr
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Bauordnung von Berlin (BauOBIn) i.d.F. vom 03. September 1997 (GVBI. S. 421), zu-
letzt geéndert durch Artikel Il des Gesetzes vom 10. Oktober 1999 (GVBI. S. 594)

Bezirksverwaltungsgesetz (BezVG) i.d.F. vom 28. Februar 2001 (GVBL. S. 61)
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Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) i.d.F. der Bekanntmachung vom 21. Septem-
ber 1998 (BGBI. | S. 2994)

Gesetz iiber Naturschutz und Landschaftspflege von Berlin (Berliner Natur-
schutzgesetz - NatSchGBlIn) i.d.F. vom 10.Juli 1999 (GVBI. S. 390)

Flichennutzungsplan (FNP Berlin) i.d.F. der Neubekanntmachung vom 23. Oktober
1998 (ABI. S. 4367) zuletzt gedndert am 08. Juni 2000 (ABL. S. 2265)

Aufgestellt: Berlin, den 11. Juni 2001
Bezirksarnt Treptow-Képenick

Abt. Stadtentwicklung

(Bezirksstadtra

(Leiterin des Fachbereiches Stadtplanung)
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BEBAUUNGSPLAN FALKENBERG XV-37 EA
BEGRUNDUNG 11/06/01
ANLAGE 1

Textliche Festsetzungen

1. Bei der Ermittlung der zuldssigen Grundfliche auf der Fléche fur den
Gemeinbedarf - Krankenhaus 1 - darf durch die Grundflaichen von Garagen
und Stellplatzen mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen im Sinne des § 14 der
Baunutzungsverordnung und baulichen Anlagen unterhalb der Gelandeober-
flache, durch die das Baugrundstiick lediglich unterbaut wird, die festgesetzte
Grundflachenzahl lediglich bis zu 30 vom Hundert Gberschritten werden.

2. Innerhalb der privaten Parkanlage ist nur auf der Flache mit einem
besonderen Nutzungszweck - Gewéchshaus - die Errichtung eines
eingeschossigen Gewéchshauses zuldssig. Die Hohe der baulichen Anlage
darf 3,5 m nicht Gberschreiten.

3. Im Geltungsbereich des Bebauungsplans ist die Verwendung von Erdgas
oder Heizdl EL als Brennstoff zugelassen. Die Verwendung anderer
Brennstoffe ist dann zulassig, wenn sichergestellt ist, dass die
Emissionswerte von Schwefeldioxid (SO,), Stickstoffoxid (NO,) und Staub in
Kilogramm Schadstoff pro Tera Joule Energiegehalt (kg/TJ) des eingesetzten
Brennstoffs vergleichbar héchstens denen von Heizé! EL entsprechen.

4. Innerhalb der privaten Parkanlage sind die vorhandenen, historischen Garten-
terrassen sowie der Altbaumbestand zu erhalten. Naturlich abgehende Béau-
me sind am Standort zu ersetzen.

5. Auf den Flachen fir den Gemeinbedarf, der privaten Parkanlage und der mit
einem Gehrecht zugunsten der Aligemeinheit belasteten Flache G1 ist eine
Befestigung von Wegen nur in wasser- und luftdurchlassigem Aufbau her-
zustellen. Wasser- und Luftdurchlassigkeit wesentlich mindernde Befesti-
gungen wie Betonunterbau, Fugenverguss, Asphaltierungen und Betonie-
rungen sind unzuldssig.

6. Die Flache fur Mafnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft auf der privaten Grinflache extensive Streu-
obstwiese ist als extensive Streuobstwiese zu entwickeln und zu erhalten. Pro

200 m2 Grundstiicksflache ist ein hochstammiger Obstbaum zu pflanzen und
zu erhalten. Bei der Ermittiung der Zahl der zu pflanzenden Bdume sind die
vorhandenen Obstbdume einzurechnen.

7. Die Flache fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft auf der privaten Griinflache Magerrasen ist als
Magerrasen zu entwickeln und zu erhalten.

8. Auf den Flachen fur den Gemeinbedarf ist pro 400 m? Grundstiicksflache ein
Obst- oder Laubbaum zu pflanzen und zu erhalten. Bei der Ermittlung der
Zahl der zu pflanzenden Béume sind die vorhandenen Obst- oder Laubbdume
einzurechnen.
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9. Auf der Flache fiir den Gemeinbedarf - Krankenhaus 2 - sind nur Flachdéacher
zulassig. Die Dacher sind extensiv zu begriinen; dies gilt nicht fur technische
Einrichtungen und fur Beleuchtungsflachen sowie fur Dachterrassen.

10. Innerhalb der privaten Grinflache — extensive Streuobstwiese — sind nordlich
der Linie AB Einfriedungen unzuldssig.

11. Die Fliche G1 ist mit einem Gehrecht zugunsten der Aligemeinheit zu
belasten.

12. Auf den Flachen fur den Gemeinbedarf sind ebenerdige Stellplétze durch
Flachen, die zu bepflanzen sind, zu gliedern. Je vier Stellplatze ist ein
Laubbaum zu pflanzen.

13. Die Einteilung der StraRenverkehrsflache ist nicht Gegenstand der Festset-
zung.

Hinweis:

Bei Anwendung der textlichen Festsetzungen Nr. 4, Nr. 6, Nr. 7, Nr. 8, Nr. 9 und
Nr. 12 wird die Verwendung von Arten der der Begrindung beigefugten
Pflanzliste vom 29.11.2000 empfohlen.
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ANLAGE 2 PFLANZLISTE vom 29.11.2000

Biume und Striucher fiir die Bepflanzung der Gemeinbedarfsfliche und privaten

Parkanlage:
Acer campestre

Acer platanoides
Acer pseudoplatanus
Betula pendula
Carpinus betulus
Cornus sanguinea
Corylus avellana
Crataegus monogyna
Euonymus europaea
Frangula alnus
Fraxinus excelsior
Lonicera periclymenum
Lonicera xylosteum
Obstbaume

Populus tremula
Prunus avium
Prunus padus
Prunus spinosa
Quercus petraea
Quercus robur
Rhamnus catharticus
Salix caprea
Sambucus nigra
Sorbus aucuparia
Tilia cordata

Ulmus glabra
Viburnum opulus

Feld-Ahorn
Spitz-Ahorn
Berg-Ahorn
Hange-Birke
Hainbuche

Blutroter Hartriegel
Gemeine Hasel
Eingriffliger WeilRdorn
Europaisches Pfaffenhiitchen
Faulbaum

Gemeine Esche
Deutsches Geifdblatt
Rote Heckenkirsche

Zitter-Pappel

Vogel-Kirsche

Gewsdhnliche Traubenkirsche
Schiehe

Trauben-Eiche

Stiel-Eiche
saxatilis
Sal-Weide
Schwarzer Holunder

Stein-Brombeere

Eberesche
Winter-Linde
Berg-Ulme
Gemeiner Schneeball

Obstbaumsorten fiir die MaBnahmenfliche extensive Streuobstwiese:

Apfel:
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Danziger Kantapfel
Dulmener Rosenapfel
Geflammter Kardinal
Gelber Edelapfel
Gewdrzluiken
Goldparméne
Gr. Rheinischer Bohnapfel
Griuner Winterstettiner
Gubener Warraschke
Haberts Renette
Jakob Lebel
Kaiser Alexander
Kaiser Wilhelm
Klarapfel
Kéniglicher Kurzstiel
Kriigers Dickstiel
Landsberger Renette
Lausitzer Nelkenapfel
Moringer Rosenapfel
Ontario
Pommerscher Krummstiel
Purpurroter Cousinot
Roter Eiserapfel
Roter Trierer Weinapfel
Schoéner v. Herrnhut
Teltower Wintergravensteiner
Winterbananenapfel
Birnen: Augustbirne
Amanlis Butterbirne
Doppelte Philippsbirne
Frahe von Trevoux
Gellerts Butterbirne
Graf Moltke
Grolte Rommelter
Gute Graue
Gute Luise
Hofratsbirne
Madame Treyve'
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Marianne
Muskatellabirne
Pastorenbirne
Petersbirne
Pitmaston
Prasident Drouard
Rettichbirne
Solaner
Sommermagdalene
Stuttgarter Geifhirtle
Ulmer Butterbirne
Weilersche Mostbirne
Wilde Eierbirne
Pflaumen: Anna Spéth
Sandowsche Zwetschge
Schiles Frihe
Spilling
Sauerkirschen: Esslinger Schnecken
Kéréser
Naumburger Rostheimer
Ritterkirsche
Schwibische Steinweichsel
SuRkirschen: Buttners Spate Rote
GroRe Germsdorfer
GrofRe Schwarze
GrofRe Schwarze Knorpel
Hedefinger
Kassins Frihe
Knaufs Schwarze
Maibigarreau
Schmalhelfs Schwarze
Werdersche Braune

Saatgut fiir MaBnahmenfidchen (Charakterarten Trockenrasen):

Achillea millefolium Gemeine Schafgarbe
Agrimonia eupatoria Klziner Odermennig
Agrostis tenuis Rot-Straufgras

Anthyllis vulneraria . Gemeiner Wundklee
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Arabidopsis thaliana Ackerschmalwand

Armeria elongata* Grasnelke

Artemisia campestris Feldbeifu®

Berteroa incana Graukresse

Bromus inermis Wehrlose Trespe

Bromus mollis Weiche Trespe

Bromus tectorum Dachtrespe

Carduus nutans .Nickende Distel

Carex arenaria® Sandsegge

Centaurea stoebe Rispenflockenblume

Cerastium arvense
Chondrilla juncea
Cornynephorus canescens*
Diantus deltoides™®
Erigeron acris
Erodium cicutarium
Euphorbia cyparissias
Festuca ovina*
Festuca rubra
Festuca trachyphylia®
Galium verum*
Geranium molle
Helichrysum arenarium
Herniaria glabra
Hieracium pilosella®
Hypericum perforatum
Hypochoeris radicata
Jasione montana
Linaria vulgaris
Medicago lupulina
Ononis repens
Petrorhagia prolifera®
Pimpinella saxifraga
Poa angustifolia

Poa compressa
Potentilla argenatea*
Reseda lutea
Saxifraga tridactylites
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Acker-Hornkraut

GroRer Knorpellattich
Silbergras

Heidenelke

Scharfes Berufkraut
Gemeiner Reiherschnabel
Zypressen-Wolfsmilch
Schafschwingel
Rotschwingel
Raublattschwingel

Echtes Labkraut

Weicher Storchschnabel
Sandstrohblume

Kahles Bruchkraut
Kleines Habichtskraut
Tupfel-Johanneskraut
Gemeines Ferkelkraut
Berg-Sandgléckchen
Gemeines Leinkraut
Hopfenklee

Kriechende Hauhechel
Sprossendes Nelkenkdpfchen
Kleine Pimpinelle
Schmalblattriges Rispengras
Platthalm-Rispengras
Silberfingerkraut

Gezlbe Resede
Fingersteinbrech



BEZIRKSAMT TREPTOW-KOPENICK VON BERLIN BTK
BEBAUUNGSPLAN FALKENBERG XV-37 EA
BEGRUNDUNG 11/06/01
Sedum acre Scharfer Mauerpfeffer

Sedum maximum
Sedum sexangulare
Senecio vernalis
Taraxacum laevigatum
Trifolium arvense
Trifolium campestre
Veronica prostrata
Vicia angustifolia

Grofie Fetthenne
Milder Mauerpfeffer
Fruhlingsgreiskraut
Sand-Léwenzahn
Hasenklee

Feldklee

Liegender Ehrenpreis
Schmalblattrige Wicke

Pflanzliste fiir extensive Dachbegriinung

Bromos erectus

Bryum spec.
Ceratodon purpureus
Campanula rotundifolia
Cornynephorus canescens
Dianthus arenarius
Dianthus deltoides
Festuca ovina spc.
Festuca rubra

Festuca trachyphylla
Helichrysum arenarium
Hieracium pilosella
Jasione montana
Leucanthemum vulgare
Potentilla argentea
Poa spec.

Sedum acre

Sedum album

Sedum sexangulare
Sempervivum tectoru
Thymus pulegioides
Thymus serphyllum

Baume fiir Stellpldtze:

Acer platanoides
Acer pseudoplatanus
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aufrechte Trespe
Birnmoos
Hornzahnmoos
Glockenblume
Silbergras
Sandnelke
Heidenelke
Schafschwingel
Rotschwingel
Raublattschwingel
Sandstrohblume
Kleine Habichtskraut
Bergsandgléckchen
Wiesenmargerite
Silberfingerkraut
Rispenkraut
Scharfer Mauerpfeffer
Weiler Mauerpfeffer
Milder Mauerpfeffer
Dachwurz

Gemeiner Sanddorn
Sandthymian

Spitz-Ahorn
Berg-Ahorn
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Betula pendulé
Carpinus betulus
Fraxinus excelsior
Quercus petraea
Quercus robur
Tilia cordata 'Erecta’
Ribes nigrum
Ribes rubrum
Rosa canina
Rosa corymbifera
Rubus caesius
Rubus fruticosus
Rubus idaeus
Rubus

11/06/01

Hange-Birke

Hainbuche

Gemeine Esche
Trauben-Eiche
Stiel-Eiche
Winter-LindePurgier-Kreuzdorn
Schwarze Johannisbeere
Rote Johannisbeere
Hunds-Rose
Hecken-Rose
Kratzbeere

Brombeere

Himbeere



DRUCKSACHE

der
BEZIRKSVERORDNETENVERSAMMLUNG

Nr.

Vorlage zur Beschlussfassung des Bezirksamtes Treptow-K&penick liber:

- den Entwurf des Bebauungsplans XV-37ea
- den Entwurf der Verordnung Gber die Festsetzung zum Bebauungsplan XV-37ea
im Bezirk Treptow-Kdpenick von Berlin, Ortsteil Bohnsdorf

Die Bezirksverordnetenversammiung mége beschlieRen:

Die Bezirksverordnetenversammiung beschlieRt gemaR § 12 Abs. 2 Nr. 4 BezVG und §6
Abs. 3 AGBauGB den Entwurf des Bebauungsplans XV-37ea im Bezirk Treptow-Képenick,
Ortsteil Bohnsdorf vom 2. April 2001 (Anlage 1) nebst Begriindung vom 11. Juni 2001
(Anlage 2) und den Erlass der Verordnung (iber die Festsetzung des Bebauungsplans XV-
37ea im Bezirk Treptow-Koépenick (Anlage 4).

Berlin, den 2§ .06.07

Bezirksamt Treptow—K&penick von Berlin

Dr. Ulbricht Scholz

Bezirksblrgermeister Bezirksstadtrat
fur Stadtentwi

lung



