Entwurf Stan

Aniage 2 zur Vvom ... 1999

Der Senat von Berlin

BauWohnV- Il F25 - 6146 / XV-VE 2

Telefon: bei Durchwahl 9012-4573
intern (912) 4573

An das
Abgeordnetenhaus von Berlin
{ber Senatskanzlei - G Sen -

Vorlage
- zur Kenntnisnahme -

¥

gemdl Artikel 64 Abs. 3 der Verfassung von Berlin
Uber Verordnung Uber die Festsetzung des Vorhaben- und Erschliefungsplans XV-VE 2
im Bezirk Treptow von Berlin, Ortsteil Johannisthal (Eisenhutweg)

Wir bitten, gemahR Artikel 64 Abs.3 der Verfassung von Berlin zur Kenntnis zu nehmen, daR die
Senatsverwaltung fur Bauen, Wohnen und Verkehr die nachstehende Verordnung erlassen
hat:

Verordnung

(gleicher Text wie Urschrift, Anlage 1)
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i blanungsgegenstand
.1 Veranlassung und Erforderlichkeit

Der Antragsteller des Bauvorhabens, die INTECH Verwaltungsgeselischaft mbH, beabsichtigt,
auf Teilflachen des Grundstlicks Eisenhutweg 2/14 einen Bau- und Gartenmarkt zu errichten.

Die Aufstellung des Vorhaben- und ErschlieBungsplans (VEP) ist erforderlich, da sich das
vorgesehene Bauvorhaben in seiner Art, dem MaR der baulichen Nutzung und der Bauweise
nicht in den Rahmen der ndheren Umgebung einfigt und deshalb nach geltendem
Planungsrecht (§ 34 Abs. 1 BauGB) nicht genehmigungsfahig ist. Durch den VEP XV-VE 2
wird die planungsrechtliche Grundlage fur die Errichtung eines Bau- und Gartenmarktes
geschaffen. Der VEP ist mit einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung vereinbar.

Die Grundstlcksflachen Eisenhutweg 2/14 werden innerhalb der im Durchfiihrungsvertrag zum
VEP festgelegten Frist der Nutzung als Bau- und Gartenmarkt zugefuhrt. Auf Kosten des
Vorhabentragers werden darlber hinaus auf dem Abschnitt des Eisenhutweges und im Bereich
der Kreuzung Eisenhutweg/Stubenrauchstralle bauliche Verdnderungen bzw. den Verkehr
beglnstigende Malinahmen durchgefuhrt.

Der Geltungsbereich des VEP befindet sich innerhalb des stadtebaulichen
Entwicklungsbereiches Berlin-Johannisthal/Adlershof, dessen formliche Festlegung der Senat
von Berlin am 25. Oktober 1994 beschlossen hat. Das geplante Vorhaben ist mit den Zielen der
Entwicklungsmaflinahme vereinbar.

Um das Planverfahren zu straffen und im Interesse einer finanziellen Entlastung des Landes
Berlin wurde ein férmliches Planverfahren in Form des VEP XV-VE 2 gemal § 7 BauGB-
MalinahmenG eingeleitet.

1.2 Plangebiet

Der Geltungsbereich des VEP umfalit Teilflaichen des Grundstlicks Eisenhutweg 2/14 sowie
den dazugehdrigen Abschnitt des Eisenhutweges im Bezirk Treptow, Ortsteil Johannisthal.

Der Geltungsbereich des VEP grenzt westlich (teilweise) und stdlich an das Planungsgebiet
gemall Verordnung Uber die Festlegung eines Planungsgebietes gemall § 9 a Abs. 3 des
Bundesfernstrallengesetzes in den Bezirken Neukdlin und Treptow von Berlin fir den Neubau
der Bundesautobahn A 113 (neu) zwischen der A 100 und der Landesgrenze der Bundeslander
Berlin und Brandenburg vom 16. Dezember 1996. An der Stubenrauchstralle ist eine
Anschlullstelle- vorgesehen. Fiur die BAB A 113 (neu) wurde im Juli 1998 das
Planfeststellungsverfahren eingeleitet.

Der Geltungsbereich des VEP wurde mit den fur die BAB-Planung zusténdigen Stellen im
Detail abgestimmt. Die Realisierung der im VEP festgesetzten Planungen fuhrt nicht zu einer
Behinderung der mit dem Bau der Autobahn beabsichtigten MalRnahmen.

Zwischen dem Geltungsbereich des VEP und der Stubenrauchstralle liegt ein 30 m breiter
Grundstiicksstreifen. Jenseits der Stubenrauchstralle befindet sich ein Kleingartengebiet sowie
beiderseits der Springbornstrale sechsgeschossige Wohnbauten. Nordéstlich  des
Eisenhutweges sowie jenseits der Strale 197, die im Studosten an den Geltungsbereich grenzt,
ist ein Einfamilienhausgebiet anzutreffen. Das Plangebiet wird im Sldwesten zwischen der
Stralle 197 und der Stubenrauchstralle durch die Bereiche des ehemaligen Mauerstreifens und
daran anschlieRend dem Teltowkanal begrenzt. Auf der gegeniberliegenden Seite des
Teltowkanals ist ein Industriebetrieb anséassig.
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l.2.1 Eestand

Die Flachen des Baugrundsticks wurden in den dreiliger Jahren als Filmgelande und seit
1961 zu Lagerzwecken und von einer Zimmerei genutzt.

Derzeit wird der westliche Teil des Geldndes als Autoabstell- und Verkaufsflache genutzt. Der
ubrige Teil des Gelandes ist ungenutzt. Dieser gliedert sich in freies unbebautes Gelande bzw.
in eine gewerbliche Brache, auf der barackendhnliche, zum Teil verfallene Gebaude vorhanden
sind.

Die Freiflachen des Plangebietes sind mit Ausnahme der inneren ErschlieRungsstraen
unversiegelt. Das Gebiet ist durch alte Baumbestande, zahireiche Flachen mit Gehélzaufwuchs
und ausgedehnte Goldrutenfluren gekennzeichnet. Im Bereich der Nutzung als Automarkt
befindet sich aufler Baumen keine nennenswerte Vegetation, sondern Schotterflachen. Auf
dem ubrigen seit Jahren ungenutzten Bereich hat sich Spontanvegetation gebildet.

Auf dem Grundstlck befindet sich eine Garagenreihe firr acht Personenkraftwagen mit Zufahrt
von der Stralle 197.

Der Abschnitt des Eisenhutweges verfligt Uber eine mit Beton befestigte Fahrbahn mit einer
Fahrspur je Fahrtrichtung. Im Bereich der Kreuzung Eisenhutweg/Stubenrauchstrafte befindet
sieh zusatzlich eine Linksabbiegerspur. Befestigte Gehwege sind nicht vorhanden.

Eigentumsverhéltnisse

Das Grundstick Eisenhutweg 2/14 befindet sich im Eigentum der INTECH
Verwaltungsgesellschaft mbH. Der Abschnitt des Eisenhutweges ist Eigentum des Landes
Berlin.

Technische Infrastruktur

Die Ubliche technische Infrastruktur - Strom, Wasser, Gas und Telefon - ist im Eisenhutweg
vorhanden. Im Zusammenhang mit der geplanten Autobahn ist die Errichtung einer
Regenwasserbehandlungsanlage auf der Flache zwischen VEP und der kiinftigen BAB A 113
(neu) geplant. Bis zu deren Fertigstellung soll das Regenwasser in den Regenwasserkanal in
der Stubenrauchstralle geleitet werden. Eine Fernwarmeleitung ist nicht vorhanden.

ErschlieBung

Die Grundstiucksflachen Eisenhutweg 2/14 im Geltungsbereich des VEP werden vom
Eisenhutweg und von der Stralle 197 erschlossen.

Im Bereich des Grundstickes befinden sich Haltestellen des OPNV. Es verkehren mehrere
Buslinien. Im OPNV-Bedarfsplan ab 2005 ist eine StraRenbahnstrecke vom Bahnhof
Schéneweide (ber den Sterndamm und die Stubenrauchstrale zum U-Bahnhof Zwickauer
Damm vorgesehen. Die Strallenbahn soll im Bereich der Stubenrauchstralle auf besonderem
Gleiskérper (12 m) in Mittellage gefuhrt werden. Die nordwestliche Begrenzung des
Geltungsbereiches des VEP berlcksichtigt die StralRenbahnplanung sowie die zukiinftige
Gestaltung des Strallenraumes der Stubenrauchstralle als Ubergeordnete StralRenverbindung
~auch im Zusammenhang mit der Anschluflstelle an die BAB A 113 (neu), indem die
/" Grundstiicksteile, die von dieser Planung betroffen sind, sowie die Stubenrauchstrale nicht in
{ den Geltungsbereich einbezogen wurden.
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Des Weiteren besteht die Option einer StraRenbahnfithrung vom S-Bahnhof Adlershof tber die
Rudower Chaussee und den Eisenhutweg zum U-Bahnhof Rudow (vgl. dazu auch 11.4.3
Strallenverkehrsflachen).

1.2.2 Planerische Ausgangssituation

Das Plangebiet liegt nicht im Geltungsbereich eines rechtsverbindlichen Bebauungsplanes
bzw. VEP. Die vorhandene Trasse des Eisenhutweges ist als ¢ffentliche Stralenverkehrsflache
gewidmet. Die Flachen im Planbereich sind nach § 34 BauGB einzustufen.

Flachennutzungsplan (FNP)
Der FNP 94 stellt die Flache als Wohnbauflache W 3 (GFZ bis 0,8) dar.

Gemal Entwicklungsgrundsatz Nr.1 des FNP kénnen Flachen, die kleiner als drei Hektar sind,
entwickelt werden, wenn Funktionen und Wertigkeit der Baufldche sowie die Anforderung des
Immissionsschutzes nach dem dargestellten stadtebaulichen Gefiige gewahrt bleiben. Die
Entwicklung eines Sondergebietes gemaR § 11 Baunutzungsverordnung (BauNVO) aus einer
Wohnbauflache gemal FNP ist im Einzelfall zulassig wenn eingeschrankter Umfang und
drtliche Bedeutung vorliegen.
®

Die GréRe der Bauflache des Sondergebietes - Bau- und Gartenmarkt - liegt mit 2,1 ha deutlich
_unter drei Hektar. Es liegen keine Anhaltpunktedaflr vor, dass die Wertigkeit der Bauflache
- das im FNP dargestelite stadtebauliche Gefuge stért. Die értliche Bedeutung ist gegeben, da
/ der Baumarkt insbesondere der wohnungsnahen Versorgung der Bevolkerung dient. In der
' Anlage zum Durchfiihrungsvertrag werden zentrenrelevante Sortimente begrenzt. Insoweit wird

im vorliegenden Fall die Entwickelbarkeit aus dem FNP als gegeben angesehen.

Die Erflllung der Anforderungen des Immissionsschutzes werden durch ein Verkehrsgutachten
’;7 und ein Schallschutzgutachten belegt. (Weitere Ausfuhrungen siehe Pkt. [11.4. und 111.5.)

3

Stéadtebauliches Entwicklungsgebiet

Auf der Grundlage der §§ 165 bis 171 des Baugesetzbuchs (BauGB) wird in dem Gebiet Berlin-
Johannisthal/Adlershof  im Bezirk  Treptow von  Berlin eine stadtebauliche
Entwicklungsmallnahme durchgefihrt. Das Gebiet soll entsprechend seiner besonderen
Bedeutung fur die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung Berlins einer neuen Entwicklung
zugefuhrt werden. Das Grundstick Eisenhutweg 2/14 ist Teil des 420 ha groRen
Entwicklungsbereichs und seiner zwei Anpassungsgebiete.

Gemal § 166 BauGB miussen flr einen stadtebaulichen Entwicklungsbereich ohne Verzug
verbindliche Bauleitplane aufgestellt werden. Diese rechtlichen Anforderungen werden auch mit
der Aufstellung des VEP XV-VE 2 erflllt. Das ca. 2,1 ha groRe Plangebiet wurde aus dem
Geltungsbereich des Bebauungsplanentwurfs XV-58 herausgenommen (vgl. dazu IV.
Verfahren).

Der Steuerungsausschuss beschlielt als Kontrollorgan des Entwicklungstragers den
Entwicklungsplan, der die vorgesehenen Nutzungsverteilungen im Entwicklungsgebiet
beinhaltet. In seiner zwdlften Sitzung am 19.12.1996 hat der Steuerungsausschuss
beschlossen, das Baufeld 620, von dem der Geltungsbereich des VEP Teile umfasst, als
Gewerbe mit erhéhtem Dienstleistungsanteil darzustellen. Die Entwicklung eines
Sondergebietes - Bau- und Gartenmarkt - ist aus dieser Darstellung méglich.
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Der \/o?habentréger unterwirft sich den Zielen der Entwicklungsmafnahme. Im Rahmen einer
Abwendungsvereinbarung  zwischen Entwicklungstrager und Vorhabentrager wurden
entsprechende vertragliche Regelungen getroffen.

LaPro

Das Landschaftsprogramm vom Juli 1994 stellt das VEP-Gebiet als stadtischen
Ubergangsbereich mit Mischnutzung dar, fir den der Erhalt und die Entwicklung typischer
Elemente des Landschaftsbildes, der Nutzungs- und Strukturvielfalt, die Beseitigung von
Landschaftsbildschaden, die Schaffung zusatzlicher Lebensraume fir Flora und Fauna sowie
die Kompensation von Nutzungsintensivierungen, z.B. durch Entsiegelung, Dach- und
Wandbegriinung als Ziele gelten. Der Berlcksichtigung des Boden- und Grundwasserschutzes
~und einer dezentralen Regenentwdsserung kommt aufgrund der Lage in der
Wasserschutzzone [l besondere Bedeutung zu. Darlber hinaus liegt das Plangebiet im
Vorranggebiet Klimaschutz.

Trasse Hochspannungsleitung

Im Planungsgebiet befindet sich eine 220-kV-Freileitung Neuenhagen - Thyrow 301/302/291,
Mast-Nr. 81 bis 83. Fir diese ist ein Freileitungsbereich von 50 m beidseitig der Trassenachse
zugberlcksichtigen. Es dirfen keine baulichen und sonstigen Anlagen errichtet werden, die den
ordnungsgemafen Bestand und Betrieb der Freileitung gefahrden kénnen. In diesem Bereich
wird deshalb einer Errichtung von Gebauden und der Nutzung von Grundstiicken, die zum
nicht nur vorlbergehenden Aufenthalt von Menschen bestimmt sind, nicht zugestimmt. Fur
sonstige Gebadude bestehen Hohenbeschrankungen. Voraussetzung fur die Erteilung einer
Zustimmung fur das Bauvorhaben ist eine Vereinbarung bzgl. Bebauung/Nutzung im
Freileitungsschutzstreifen (ca. 30 m beidseitig der Trassenachse) und ein Mindestabstand der
geplanten Bebauung zum &uleren Eckstiel des Mastes 82 von 5 m bei freiem Zugang. Die
Lage und der erforderliche Hohenabstand des Bau- und Gartenmarktes wurde mit der VEAG
abgestimmt.

i Planinhalt

1.1 Entwicklung der Planungstiberlegungen

Im Auftrag des Vorhabentragers wurde fir das Bauvorhaben ein Bebauungskonzept erarbeitet
und im Rahmen der Vorbereitung der Einleitung des Verfahrens mit dem Bezirksamt Treptow,
dem treuhénderischen Entwicklungstrager BAAG, der Senatsverwaltung fur Stadtentwicklung,
-~ Umweltschutz und Technologie (SenStadtUmTech), der Senatsverwaltung fir Bauen, Wohnen

 und Verkehr (SenBauWohnV) und der Gemeinsamen Landesplanungsabteilung abgestimmt.

1.2 Intention des Planes

Im Rahmen der stadtebaulichen Entwicklungsmalnahme wird insgesamt die stadtebauliche
Neuordnung des Gebiets angestrebt (vgl. Nr. 1.2.2 "stadtbauliches Entwicklungsgebiet). Mit
dem VEP sollen zlgig die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Errichtung des Bau-
und Gartenmarktes geschaffen werden. Das Vorhaben dient der regionalen Versorgung der
- Bevolkerung, die bei Realisierung der Ubrigen Ziele im Entwicklungsgebiet in den néchsten

Jahren stark steigen wird. Dabei wird durch die Stellung des Baukérpers und die Anordnung
der Stellplatzflichen dem langfristigen Ziel der stadtebaulichen EntwicklungsmaRnahme fir
diesen Teilbereich - der Errichtung einer StralRenrandbebauung entlang der Stubenrauchstralle

— Rechnung getragen.
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1.3 Wesentlicher Planinhalt

Im Geltungsbereich des VEP wird als Art der baulichen Nutzung ein Sondergebiet mit der

~_Zweckbestimmung Bau- und Gartenmarkt sowie 6ffentliche Stralenverkehrsflache festgesetzt
- werden.

Die Uberbaubaren Grundstucksflachen werden mit erweiterter Baukérperausweisung

_ festgesetzt und die Geschofiflache auf 8.800 m? begrenzt. Dariiber hinaus werden Flachen fir

besondere durch textliche Festsetzung bestimmte Nutzungen (hier AuRenverkaufsflachen)
umgrenzt.

Die Zahl der Vollgeschosse wird mit 1 als Hochstzahl festgesetzt. Ausnahme bildet ein
zweigeschossiger Anbau an der westlichen Gebaudeseite. Die Hohe der baulichen Anlagen
wird auf 10 m Uber Oberkante StraRe (Eisenhutweg) begrenzt. Die Bauweise ergibt sich aus
der Baukdrperausweisung.

Auf dem Grundstiick werdé;’n Flachen fur ebenerdige Stellplatze festgesetzt. Entlang der Stralle

197 (zwischen den Punkten J und K) ist eine 40 m lange begriinte Larmschutzwand zu

errichten.

< Ime VEP XV-VE 2 werden Grinfestsetzungen getroffen, die im Zusammenhang mit den

Ausgleichsmalinahmen infolge des Eingriffs stehen.

Die Anforderungen von § 1 Abs. 5 BauGB werden eingehalten.

.4 Abwidgung, Begriindung einzelner Festsetzungen
1.4.1 Art der baulichen Nutzung

Sonderaebiet - Bau- und Gartenmarkt

Fur die Errichtung des Bau- und Gartenmarktes wird im VEP ein Sondergebiet mit der

.~ Zweckbestimmung - Bau- und Gartenmarkt - gemall § 11 Abs. 3 BauNVO festgesetzt. Der

Bau- und Gartenmarkt entspricht einem grof¥flachigen Einzelhandelsbetrieb im Sinne der
Baunutzungsverordnung.

Grol¥flachige Einzelhandelsbetriebe sind auRler in Kerngebieten nur in fir sie festgesetzten
Sondergebieten zuldssig. Kerngebiete dienen vorwiegend der Unterbringung von

- Handelsbetrieben sowie der zentralen Einrichtungen der Wirtschaft, der Verwaltung und der

Kultur. Weil im Geltungsbereich des VEP diese Nutzungen nicht erwiinscht sind und nur ein
Fachmarkt entstehen soll, wird hier ein Sondergebiet festgesetzt.

Da grofflachige Einzelhandelsbetriebe sich nach Art, Lage oder Umfang auf die Verwirklichung
der Ziele der Raumordnung und Landesplanung oder auf die stadtebauliche Entwicklung und
Ordnung nicht nur unwesentlich auswirken kénnen, wurden mdégliche Konfliktpunkte im
Rahmen des Planverfahrens untersucht. Auswirkungen in diesem Sinne sind insbesondere
schadliche Umwelteinwirkungen im Sinne des § 3 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes
sowie Auswirkungen auf die infrastrukturelle Ausstattung, auf den Verkehr, auf die Versorgung
der Bevbélkerung im Einzugsbereich dieser Betriebe, auf die Entwicklung zentraler
Versorgungsbereiche in der Gemeinde oder in anderen Gemeinden, auf das Orts- und
Landschaftsbild und auf den Naturhaushalt.
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Stellplatze

Auf der nicht Uberbaubaren Grundsticksflache werden Flachen fir Steliplatze festgesetzt.
Dadurch wird die Errichtung von ca. 260 Stellplatzen erméglicht.

Der Wert orientiert sich an der AV-Stellplatze (Ausfuhrungsvorschrift zu § 48 der Bauordnung
far Berlin - Stellplatze und Abstellméglichkeiten fur Fahrrader vom 14.01.1997), die aufgrund
der Anderung der Berliner Bauordnung im November 1997, mit der die Verpflichtung zur
Errichtung von Stellplatzen entfallen ist, fur den Bereich Stellplatze jedoch keine Verbindlichkeit
mehr besitzt.

Hinsichtlich der Abstellméglichkeiten fur Fahrrader gilt die AV Stellplatze, Anlage 2 Ziffer 6
© (1 Stellplatz je 150 m? GeschofRflache). Im  Projektplan sind entsprechende
Abstellmdglichkeiten vorgesehen.

1.4.2 MaR der baulichen Nutzung

~Das MaR der baulichen Nutzung wird in enger Anlehnung an den Projektplan durch die
Festsetzung von Baugrenzen, Gebaudeoberkanten (OK), Vollgeschossen sowie die maximal
zulassige Geschof¥flache (GF) und die maximal zuldssige Grundflache (GR) bestimmt.

Grundflache

Das Sondergebiet hat eine Grofle von ca. 21.000 m2. Die Uberbaubare Grundstiicksflache wird
durch eine erweiterte Baukoérperausweisung und eine zuldssigen Grundflache von 8.640 m?
festgesetzt. Die Aullenverkaufsflache (Flachenumgrenzung fir besondere durch textliche
. Festsetzung bestimmte Nutzungen) umfaf’t ca. 1.400 m2 Die ermittelte GRZ infolge der
erweiterten Baukoérperausweisung und AuBenverkaufsflache betragt 0,48. Damit bleibt sie
deutlich unter der zuldssigen Obergrenze von 0,8 fir Sondergebiete gemaR § 17 BauNVO.

Durch textliche Festsetzung wird eine Uberschreitung der zuldssigen Grundflache durch
Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO, Stellplatze, Zufahrten und Anlieferung bis 18.600
- m? als zuldssig geregelt. Aus dieser zuldssigen Uberschreitung errechnet sich eine dann
maogliche GRZ von 0,88.

Im VEP wird damit von der Méglichkeit gem. § 19 Abs. 4 S. 3 BauNVO Gebrauch gemacht, die
Obergrenze fur die GRZ von 0,8 zu Uberschreiten. Die Abweichung ist notwendig, da
ansonsten die zweckentsprechende Nutzung als Bauheimwerker- und Gartenmarkt erschwert
_werden wirde. -Die als notwendig erachteten Stellplatze auf dem Grundstlick werden ebenerdig
~untergebracht. Auf die Errichtung eines Parkhauses wird verzichtet, um zu einem in der
Abwendungsvereinbarung festgelegten Zeitpunkt eine Erganzungsbebauung an der
Stubenrauchstralle zu erméglichen (vgl. dazu unter IV.1 Verfahren - Beteiligung der TOB).

Geschof¥flache

Mit der Festsetzung einer Gescholifliche von 8.800 m? liegt der ermittelte Wert der GFZ mit
0,42 deutlich tiefer, als ihn die Baunutzungsverordnung fir Sondergebiete mit einer
Obergrenze fur die GFZ von 2,4 vorsieht. Diese Unterschreitung deutet darauf hin, dass sich
das Vorhaben im Rahmen von derartigen Sondergebieten als relativ klein darstellt. Ein
stadtebauliches Ziel des beabsichtigten Vorhabens besteht u. a. darin, dass das Vorhaben in
seiner Hohenentwicklung den Rahmen der vorhandenen Umgebung nicht verlaRt, deshalb wird
eine eingeschossige Bebauung festgesetzt, aus der die niedrige Gescholflachenzahl resultiert.
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Der Pr‘ojektplan‘ der Bestandteil des DurchfGhrungsverirages ist, sieht die Errichtung des
Baumarktes mit einer Geschofdflache von 7.200 m? und fUr einen Gartenmarkt mit 1.600 m?
vor. Im Rahmen der Geschol¥fldche von 8.800 m? werden 7.700 m? Verkaufsflachen realisiert.

I1.4.3 StraBenverkehrsflachen

Durch die Festsetzung von Strallenverkehrsflache wird die Erschlieung des Baugebietes
planungsrechtlich gesichert.

Eisenhutweg
Durch den VEP wird ein Abschnitt des Eisenhutweges in einer Breite von 2500 m als

. Strallenverkehrsflache festgesetzt. In dieser Breite ist der Eisenhutweg bereits als Stralle

_ gewidmet, aber nicht ausgebaut. Die gesamte Breite des Eisenhutes wurde Uberplant, da er
- insgesamt im Entwicklungsbereich liegt und somit die Verpflichtung besteht verbindliches
< Bauplanungsrecht zu schaffen. Es erscheint wenig sinnvoll die eine Stralenhélfte in den
" kiinftigen B-Plan an der Stubenrauchstralle einzubeziehen.

Die Option einer StralRenbahnflihrung vom S-Bahnhof Adlershof zum U-Bahnhof Rudow uber
den Eisenhutweg ist bei der vorgesehenen Breite von 25 m ausreichend berlcksichtigt. In eine
12,50 m breite Fahrbahn kann die Stralenbahn integriert werden. 12,50 m verbleiben dann fir
dig Seitenbereiche. Dabei wird davon ausgegangen, dass die Strallenbahn keinen separaten
Gleiskorper erhalt und zum Zeitpunkt der Realisierung der Strallenbahn im Eisenhutweg ein
wesentlich geringeres Verkehrsaufkommen vorhanden sein wird,

Im Einvernehmen zwischen dem Stralen- und Grinflachenamt des Bezirkes Treptow und dem
Vorhabentrager werden auf Kosten des Vorhabentragers auf dem Abschnitt des
Eisenhutweges und im Bereich der Kreuzung Eisenhutweg / Stubenrauchstralle bauliche

- Veréanderungen bzw. den Verkehr beglnstigende MaRnahmen durchgefihrt. Diese

Mafinahmen erfolgen insbesondere auf der Grundlage des Verkehrsgutachtens. Im
wesentlichen werden weitere Abbiegespuren errichtet, die Lichtsignalaniage der Kreuzung dem
Verkehr des Baumarktes angepaldt und entlang des Vorhabengrundstiicks ein Gehweg gebaut.

Stralle 197 :

Ein Abschnitt der sUdostlichen Geltungsbereichsgrenze wird als Strallenbegrenzungslinie
festgesetzt. Die StralRenbegrenzungslinie entspricht der vorhandenen tatséchlichen westlichen
Strallengrenze der Strale 197, aber nicht der Grundsticksgrenze des Grundstlckes

_ Eisenhutweg 2/14. Diese befindet sich ca. 2 m weiter &stlich. Geméal den Regelungen des
Einigungsvertrages wurde ein 2 m breiter Streifen des Grundstuckes zur gewidmeten Strale.

Die Festsetzung der Stralenbegrenzunglinie im VEP dient der rechtlichen Sicherung der
Bestandssituation.

I1.4.4 Ein- und Ausfahrten

Im Abstand von ca. 70 m von der Kreuzung Stubenrauchstralle/Eisenhutweg befindet sich im

_Bereich des Eisenhutweges die Ein- und Ausfahrt fir die Kunden, die Ein- und Ausfahrt fir den

Anlieferungsverkehr befindet sich 160 m entfernt von der Kreuzung.

Die Ein- und Ausfahrten werden festgesetzt, um zur Konfliktbewaltigung beizutragen. Zum
einen wird verhindert, dass die sehr schmale und an einer Seite an Wohnbebauung
angrenzende Stralle 197 fur Anlieferverkehr oder durch Kunden genutzt wird. Zusétzliche
Larmbeldstigungen sollen dadurch verhindert werden. Zum anderen wurde verkehrlichen
Belangen Rechnung getragen. Der gewahlte Abstand zur Kreuzung
Eisenhutweg/Stubenrauchstralle soll Ruckstaus verhindern. Die Lage dieser Ein- und

7 Ausfahrten wurde mit dem Straften- und Griinflachenamt Treptow und SenBauWohnV - Abt.
; Xl - abgestimmt.



