Bezirksamt Treptow-Kdpenick von Berlin Berlin, den .06.2002
Abt. Bauen und Stadtentwicklung

Amt fur Stadtplanung und Vermessung

Fachbereich Stadtplanung

Stapl 14 K - 6142/XVI-10a-1

Begriindung

geman § 3 Abs. 2 BauGB zum Bebauungsplan XVI- 10a-1 zur Anderung des
Bebauungsplans XVI-10a fir das Gelande der geplanten Stadtstral3e 6stlich des Bahn
Aul3enringes zwischen der Straf3e An der Wuhlheide und Oberspreestral3e und eines
Abschnittes der StralRe An der Wuhlheide, dem Geldnde westlich des Europahauses und
des Ernst-Grube-Stadions, der Grundstiicke GloriastralRe 3/29, Ernst-Grube-StralRe 1/13 mit
dem S-Bahnhof Spindlersfeld, der Ernst-Grube-StralRe, der angrenzenden Grinflache,
einem Abschnitt der Ottomar-Geschke-Stral3e sowie der Grundstiicke Oberspreestralde

109 und 143 im Bezirk Kopenick.
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I. Planungsgegenstand
1. Veranlassung und Erforderlichkeit

Fur Kopenick existiert eine von der Gesamtstadt relativ unabhéngige Verkehrsstruktur,
deren Zentrum die Altstadtinsel bildet, von der die Verkehrsachsen radial wegfihren.

Auf Grund dieser Verkehrsstruktur sind die Altstadt und die angrenzenden Vorstadtbereiche
von Uberregionalen Durchgangsstromen sehr stark belastet.

Um diesen Verkehrsbelastungen entgegen zu wirken, ist die Errichtung einer
Ubergeordneten Hauptverkehrsstral3e erforderlich.

Der festgesetzte Bebauungsplan XVI-10a (Festsetzung gemaf Verordnung vom

20. August 1998) schafft in seinem Geltungsbereich die planungsrechtlichen
Voraussetzungen fir den Abschnitt von Stral3e An der Wuhlheide bis Oberspreestrafie fir
eine zusatzliche Spreetberquerung und ermdglicht bereits in diesem Abschnitt eine
Entlastung der verkehrlichen Situation.

Bereits dieser Teilabschnitt der gesamten geplanten Straf3enverbindung zw. Stral3e An der
Wuhlheide bis Glienicker Straf3e ermdglicht eine Entlastung der Altstadt und der Kdllnischen
Vorstadt.

Nach Festsetzung des Bebauungsplans XVI-10a hat sich fir den Bereich des Ernst-Grube-
Stadions eine neue Eigentumskonstellation ergeben, die eine Anderung der
Planungsintention fir den Bereich der verbleibenden Sportanlage nach sich zieht.

Der Sportverein Berliner Turnerschaft hat am 12. Oktober 1990 fir das Grundsttick der
Sportanlage Ernst-Grube-Stadion vermodgensrechtliche Anspriiche gestellt.

Im Rahmen des Planverfahrens zum festgesetzten Bebauungsplan XVI-10a konnte von
einem Verbleib im Vermégen des Landes Berlin, Fachvermdgen BA Kdpenick, Abt. Kultur,
Sport und Bildung, Fachbereich Sport, ausgegangen werden

(gemafl Auszug aus dem Liegenschaftskataster - bezirkseigenes Grundstick).

Daraufhin wurden die Festsetzungen im Bebauungsplan XVI-10a an einer zukinftigen
Sportnutzung durch das BA Kdpenick, Abt. Kultur, Sport und Bildung, ausgerichtet.

Mit Bescheid vom 30. Oktober 1998 wurde fir das Grundstuck des Ernst-Grube-Stadions
der Restitutionsantrag durch das LAROV zugunsten der Berliner Turnerschaft entschieden.
Von der Berliner Turnerschaft wurde dargelegt, dass die gemal} der Festsetzung des
Bebauungsplans XVI-10a verbleibenden Grundstiicksteile fur sportliche Zwecke aus dem
Anforderungsprofil der Berliner Turnerschaft nicht mehr weiter nutzbar wéren.

Diese Plananderungen, die die Grundziige der Planung nicht berihren, erfordern eine
Anderung des festgesetzten Bebauungsplans XVI-10a.
Es erfolgt deshalb die Aufstellung des Bebauungsplans XVI-10a-1.



2. Plangebiet

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans XVI-10a-1 umfasst das Gebiet des festgesetzten
Bebauungsplans XVI-10a - 6stlich des Bahn Auf3enringes, der Stral3e An der Wuhlheide
einschlief3lich eines 2 m breiten Streifens in der sich anschlieRenden Forstflache im Norden,
die nach Siden sich anschlieBenden Grundstiicke An der Wuhlheide 248 und 250
(teilweise), die vorgesehene Briicken Uber die Spree, das Gelande des Ernst-Grube-
Stadions, einen Teil der Gleisanlagen fur den ehemaligen Bahnanschluss fur das Rewatex-
Werk, die Grundstlicke Gloriastraf3e 3/29 und Ernst-Grube-Stral3e 1/13, das Gelande der
Bahn (DB AG) mit dem S-Bahnhof Spindlersfeld einschlie3lich der Grunflache bis zur
Ottomar-Geschke-Stral3e sowie die Grundstiicke Oberspreestrafl3e 109 und 143.

Die Anderungen in dem Bebauungsplan XVI-10a-1 beziehen sich dabei auf die verbleibende
Flache des Ernst-Grube-Stadions - Teilstlicke der Flurstiicke 3729/94 und 4391/94.

[I. Planinhalt
1. Entwicklung der Planungsiberlegung

Die Festsetzung des Bebauungsplans XVI-10a wurde am 28.8.1998 im Gesetz- und
Verordnungsblatt fur Berlin auf Seite 237 verkundet.

Nach Festsetzung des Bebauungsplans ergibt sich fur das Grundsttick des Ernst-Grube-
Stadions ein Planerfordernis, das eine Anderung des festgesetzten Bebauungsplans
XVI-10a notwendig macht (siehe Punkt. I.1. Veranlassung und Erforderlichkeit).

Zur Weiternutzung der Flache des Ernst-Grube-Stadions bestand u.a. seitens eines
Investors das Interesse, ein Konzept zur Errichtung einer Sportanlage, in der sich Tennis-,
Squash-, Badmintonhallen sowie Sauna, Umkleidebereiche und Gastronomiebereiche
befinden, umzusetzen.

Die Gesamtanlage sollte eine FlachengrofRe von ca. 8000 m? umfassen.

Diese Nutzungsabsichten wurden jedoch nicht weiter verfolgt und konnten demzufolge
keiner planungsrechtlichen Sicherung zugefiihrt werden, da mit diesem Konzept fir die
angrenzenden Wohngebiete zu hohe Belastungen zu erwarten waren
(Larmbeeintrachtigung, verkehrliche Zufahrt nicht ausreichend vorhanden).

Des Weiteren war seitens des Landes Berlins zunéchst avisiert, eine noch intensivere
Sportnutzung zu betreiben, so dass zwei Sporthallen (Flachengrof3e 6.200 m? und
2.400 m?) sowie eine ungedeckte Tennisanlage geplant waren.

Auch diese Planungsabsicht wurde verworfen, da die mogliche Lage und Gr6R3e der
Sporthalle mit der FlachengrtR3e von 6.200 m2 nur so héatte erfolgen kénnen, dass sie einen
erheblichen Eingriff in Natur und Landschaft nach sich gezogen hétte.

Eine Zurtickstellung der Belange von Natur und Landschaft kommt nur zugunsten
entsprechend gewichtiger anderer Belange in Betracht, die von der Gemeinde - wenn sie
diese fur vorzugswirdig hélt - prazise zu benennen sind.

Seitens des Landes Berlin besteht nun die Intention, diese verbleibende Flache der Nutzung
von Kopenicker Sportvereinen zuzufihren und eine intensivere Sportnutzung der Flache zu
ermdglichen.



Fir die verbleibende Flache des Ernst-Grube-Stadions wird durch textliche Festsetzung ein
Baufenster dargestellt. Innerhalb dieser Flache ist die Errichtung einer gedeckten Sporthalle
zulassig.

Des Weiteren werden Flachen fir eine ungedeckte Tennisanlage - insgesamt vier
Tennisplatze - dargestellt.

Im Rahmen der Riuckibertragung an die Berliner Turnerschaft wurden neben der
Ruckubertragung der Flurstiicke des Ernst-Grube-Stadions weitere Flurstiicke
rickibertragen, die zur verkehrlichen Anbindung des geplanten Geh- und Radweges und
zur verkehrlichen Anbindung der Sportanlage (Ernst-Grube-Stadion) erforderlich sind.

Da nunmehr fir die Sportanlage die verkehrliche Anbindung an das 6ffentliche Stra3ennetz
nicht mehr gesichert war, erfolgte fiir geringfiigige Teilflachen im Randbereich der
festgesetzten oOffentlichen Parkanlage die Festsetzung als Stral3enverkehrsflache.

2. Wesentlicher Planinhalt

2.1. Flachen fir Sportanlagen

Die nach dem Bau der geplanten Stral3e verbleibenden Flachen des Ernst-Grube- Stadions
werden bis zur Flache des ehemaligen Rewatex-Gleisanschlusses als Flache fur Sport- und
Spielanlagen mit der Zweckbestimmung " Sportanlagen " festgesetzt.

Bezug nehmend auf die Darstellung unter Pkt. I.1. Veranlassung und Erforderlichkeit und
I1.1. Entwicklung der Planungsiiberlegung bestehen seitens des Plangebers die Intentionen,
diese verbleibende Flache der Nutzung von Képenicker

Sportvereinen zuzufiihren, um eine intensivere Sportnutzung der Flache zu ermdglichen.

Durch textliche Festsetzungen wird geregelt, dass die Errichtung einer Sporthalle auf dieser
Flache zulassig ist.

Es besteht die Mdglichkeit, den Kdpenicker Sportverein Ajax e.V., Abt. Tennis und Kegeln,
auf die Sportanlage des Ernst-Grube-Stadions zu verlagern.

Derzeit befindet sich dieser Sportverein auf dem Grundstick Stra3e An der Wuhlheide 256
260.

Fir dieses Grundstuick Straf3e An der Wuhlheide wurde durch die Senatsverwaltung fur
Stadtentwicklung ein stadtebaulich-landschaftsplanerischer Ideenwettbewerb - Wohnen und
Sport an der Spree - Wuhlheide durchgefuhrt.

Als stadtebauliche Vorgabe zum Ideenwettbewerb wird die Unterbringung dieses
Sportvereins Ajax e.V. nicht mehr benannt.

In Abstimmung mit den zusténdigen Fachbereichen wird seitens des Fachbereiches Sport
eine Verlagerung auf das Grundstiick des Ernst-Grube-Stadions avisiert.

Seitens des Sportvereins wird zur Betreibung seiner Sportnutzungen eine Halle

zum Sport von Kegeln und Bowling sowie eine Tennisanlage bendtigt.

Von der Abteilung Jugend und Sport wird als Nutzer fur die festgesetzte Sportflache der
Kopenicker Sportverein Ajax e.V. (118 Mitglieder - Sportarten Tennis und Kegeln) und die
BSG Bezirksamt Treptow-Kopenick e V. (15 Sportler - Sportart Tischtennis) avisiert.

Um diese Sportnutzungen ermoglichen zu kdnnen, erfolgen auf der Flache des Ernst-Grube-

Stadions nachfolgende Festsetzungen fir Sportnutzungen:

» Ein Baufenster JK'L'M'J’ - innerhalb dieser Flache ist die Errichtung einer Sporthalle von
2.400 m2 zulassig. Das bei der baulichen Anlage anfallende Niederschlagswasser ist
gemalR § 36a des Berliner Wassergesetzes auf der vorhandenen Flache zu versickern.



Planerisches Ziel: Unterbringung z.B. des Sportvereins Ajax e.V., Bereich Kegeln
und Bowling, Funktionsbereiche
* Eine Flache mit der Zweckbestimmung der Errichtung von 4 ungedeckten Tennisplatzen.
Planerisches Ziel: Unterbringung des Sportvereins Ajax e. V., Bereich Tennis

2.2. Verkehrsflachen

Das verbleibende Grundstiick des Ernst-Grube-Stadions ist derzeit Giber die Flurstiicke
4658/94 und 94/12 erschlossen.

Auf Grund der Entscheidung des LAROV hat die Berliner Turnerschaft fur die beiden
Flurstiicke einen Anspruch auf Rickibertragung.

Im Rahmen des Vorhabens der geplanten Stral3e sind die Flurstiicke 4658/94 und 94/12
durch das Land Berlin angekauft worden und werden nach der stralRenbautechnischen
Herstellung 6ffentlich gewidmet.

Die Flurstiicke sind auf3erhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans. Das Flurstiick
94/12 ist auf der Planzeichnung nicht mehr eingetragen, es grenzt unmittelbar dstlich an das
Flurstiicks 4657/94 an.

Das zwischen diesen beiden Flurstiicken liegende Flurstlick 4657/94 befindet sich bereits
im Vermogen des Landes Berlin - Fachvermégen des Tiefbauamtes.

Mit Ausbau und Widmung als 6ffentliche Stral3enverkehrsflache der beiden Flurstiicke
4658/94 und 94/12 ist dann das Grundstuick des Ernst-Grube-Stadions an das oOffentliche
Verkehrsnetz angebunden.

Die Herstellung der drei Flurstiicke erfolgt im Zusammenhang mit der geplanten Stral3e, die
finanziellen Aufwendungen sind in dem Stralenbauvorhaben eingeordnet.

Die geplante Stral3e wird derzeit gebaut und gemaf dem aktuellen Baustand zum Anfang
Oktober 2002 dem Verkehr bergeben.

Im Zusammenhang mit der Realisierung der Stral3e werden auch die Planungen aus dem
festgesetzten Bebauungsplan XVI-10a (behinderten gerechte Abfiihrung des Geh- und
Radweges mit Anschluf an den Ernst-Grube-Park) angelegt.

Ebenfalls mit der Ubergabe der StraRe erfolgt der Ausbau der 0. g. Wegeflurstiicke.

Es wird eine Breite von 5,50 m als Mischverkehrsflache (gemeinsame Nutzung aller
Verkehrsarten) in der Befestigung von Betonsteinverbundpflaster hergestellt.

Die Verlegung der Betonsteinverbundpflasters erfolgt in einer Zement Tragschicht, so dass
eine Benutzung von Kraftfahrzeugen ausreichend gesichert ist.

Gemal der EAE 85/95 (Empfehlungen fir die Anlage von ErschlieBungsanlagen, Ausgabe
1985, erganzte Fassung 1995) ist eine Breite von 5,50 m fir den Begegnungsfall von PKW
und LKW (z.B. Mullfahrzeug) erforderlich und fir die zu erwartenden Verkehrsbelegung
ausreichend dimensioniert.

Die 0.g. Wegeflurstiicke werden ausschliel3lich zur verkehrlichen Anbindung der
Sportanlage und der Abfuhrung des Geh- und Radweges aus der Grinanlage an das
vorhandene Stral3ennetz genutzt.

Die Grundstiicke des angrenzenden Wohngebietes sind nicht Gber die Wegeflurstiicke
straf3enseitig angebunden.

Auch aus diesem Gesichtspunkt ist die gewéhlte Ausbaubreite ausreichend.

In Verlangerung des Flurstiicks 4658/94 wird bis zur Anbindung an die oOffentliche
Parkanlage die Flache als Stra3enverkehrsflache festgesetzt.

Fir die Anderung der Festsetzung der StraRenverkehrsflache wird keine zusatzliche Flache
von der festgesetzten Flache der Sportanlage in Anspruch genommen, es erfolgt fir den



Bereich der StraRenverkehrsflache lediglich eine Anderung der Ausweisung von offentlicher
Parkanlage in Stral3enverkehrsflache.

Die Anderung der Festsetzung in StraRenverkehrsflache ist erforderlich, weil:

» zum einen die verkehrliche Anbindung der Sportanlage (Zufahrt, Mullfahrzeuge)
einschlieRlich der Uberfahrt zu den Stellplatzen, die der Sportanlage im Rahmen des
Baugenehmigungsverfahrens zugeordnet werden kénnen, gesichert ist,

(kein Uberfahren der 6ffentlichen Parkanlage) und

* zum anderen die Wegeflurstiicke (94/12; 4657/94; 4658/94) eine Sackgasse darstellen
und mit der Ausweisung der Flache in Grol3e und Dimension ein ungehindertes und
gefahrloses Wenden ermdglicht wird.

Die verbleibenden Flache des Ernst-Grube-Stadions wird wie o. g. durch die Verlagerung
des Kopenicker Sportvereins Ajax e.V. und durch die BSG

BA Treptow-Kdpenick benutzt.

Auf Grund der Mitgliederzahlen (siehe Punkt 2.1. Flachen fur Sportanlagen) und da

die Uberwiegende Anzahl der Sportler mit 6ffentlichen Verkehrsmitteln, zu Ful3 bzw. mit dem
Rad die Sportanlage erreichen (Erfahrungswerte aus der Nutzung der vorhandenen
Sportanlage) ist die geplante Zufahrt mit dem Querschnitt von 5, 50 Breite ausreichend.

Die vorhandene Sportanlage wurde bisher mit ca. 10 PKW pro Trainingstag frequentiert, im
Zug der weiteren Entwicklung kdnnte sich die Anzahl evtl. verdoppeln.

Aus dieser avisierten Benutzerzahl ist fir das angrenzende Wohngebiet keine erhebliche
verkehrliche Belastung bei der Entwicklung der verbleibenden Sportanlage zu erwarten.

Eine andere verkehrliche Anbindung zu der verbleibenden Sportanlage ist auf

Grund der topographischen Lage der Sportanlage in dem Ortsteil Spindlersfeld

nicht maglich.

Die Sportanlage ist integriert zum einen in die angrenzende Griinanlagen (Ernst-Grube-
Park) und zum anderen in das Wohngebiet Spindlersfeld/Harnisch Weg

und kann lediglich durch die 0. g. Wegeflurstiicke an das vorhandene 6ffentliche
StralRennetz der Ernst-Grube-Stral3e angebunden werden.

Durch das fehlen weiteren verkehrlichen Zuwegungen zur Sportanlage
und der nur geringen Verkehrsbelastung, ist die Festsetzung planerisch gerechtfertigt.

2.3. Textliche Festsetzungen

A. Léschung folgender textlicher Festsetzung:
1. Es wird folgende alte textliche Festsetzung 4. geldscht:
Innerhalb der Flache ABCDA ist die Errichtung einer Sporthalle zulassig.
Die Grundflache der baulichen Anlage der Sporthalle darf 2.000 m2 und die
Hohe der baulichen Anlage 49,0 m tUber NN nicht tGberschreiten.

B. Neufassung folgender textlicher Festsetzungen:
1. Es wird folgende neue textliche Festsetzung 4. eingefligt:
Innerhalb der Flache J’K’L'M'J’ ist die Errichtung einer Sporthalle zulassig.
Die Grundflache der baulichen Anlage der Sporthalle darf 2.400 m2 und die
Hohe der baulichen Anlage 49,0 m tGber NN nicht tGberschreiten.

Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB

Damit wird das Mal3 der baulichen Nutzung unter Berticksichtigung
der sportlichen Funktionsfahigkeit geregelt.



2. Es wird folgende neue textliche Festsetzung 10. eingefiigt:
Die Déacher der baulichen Anlage J’K'L’'M'J’ sind zu begriinen, dies gilt
nicht fir technische Einrichtungen und fir Beleuchtungsflachen.

Rechtsgrundlage: 8 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB

Mit der Festsetzung wird der Verlust an Vegetationsflache sowie an
naturhaushaltswirksamer Flache minimiert. Der Niederschlagsabfluss wird
reduziert, durch erh6hte Verdunstung und die Transpiration der Vegetation
wird das Mikroklima verbessert.

3. Es wird folgende neue textliche Festsetzung 11. eingefiigt:
Die AuRenwandflachen der baulichen Anlage J’K’'L'M’'J’ sind mit Arten der
nachfolgend aufgefiihrten Pflanzliste zu begriinen. Dies gilt auch fur
Wandflachen, die nicht in einer Ebene verlaufen.

Aristolochia macrophylla
Clematis spec.
Hedera helix

Humulus lupulus

Jasminum nudiflorum
Lonicera caprifolium
Lonicera periclymenum
Parthenocissus quinquefolia
~-Engelmannii*
Parthenocissus tricuspidata
LVeitchii*

Polygonum aubertii

Rosa spec.

Solanum dulcamare
Wisteria sinensis

Pfeifenwinde
Waldreben-Arten
Efeu

Hopfen

Echter Jasmin
Jelangerjelieber
Wald-Geil3blatt

Wilder Wein

Wilder Wein
Schling-Knoterich
Kletterrosen

BittersiiRer Nachtschatten
Blauregen

Rechtsgrundlage: 8 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB

Durch die Festsetzung werden der Verlust an Vegetationsflachen sowie der
Eingriff in das Landschaftsbild minimiert.

3. Abwagung

Die Anderung des festgesetzten Bebauungsplans XVI-10a gewahrleistet eine geordnete
stadtebauliche Entwicklung und eine dem Wohl der Allgemeinheit entsprechende
sozialgerechte Bodennutzung. Der geénderte Bebauungsplan tragt dazu bei, eine
menschenwirdige Umwelt zu sichern und die natirlichen Lebensgrundlagen zu schitzen
und zu entwickeln.

Bei der Aufstellung des Bebauungsplans wurden unter dem Aspekt eines sparsamen und
schonenden Umganges mit Grund und Boden die 6ffentlichen und privaten Belange
gegeneinander und untereinander gerecht abgewogen. Insbesondere wurden dabei fir die
stadtebauliche Entwicklung und Ordnung die folgenden allgemeinen Anforderungen und
einzelnen Belange berticksichtigt.



3.1. Belange von Sport, Freizeit und Erholung

Far die Errichtung der geplanten Stadtstral3e werden Flachen der Sportanlage des Ernst-
Grube-Stadions beansprucht. Um den Belangen von Sport, Freizeit und Erholung gerecht zu
werden, sind auf der verbleibenden Flache des Ernst-Grube-Stadions Darstellungen zur
Errichtung von einer Sporthalle sowie die Zweckbestimmung einer Flache fir die Errichtung
einer ungedeckten Tennisanlage (insgesamt vier Tennisplatze) vorgesehen.

Der Freizeit und Erholung dient auch die nordwestlich des Ernst-Grube-Parks beginnende
und bis zur Spree filhrende 6ffentliche Parkanlage, die durch die Briicke

Uber die Spree mit der am Nordufer der Spree geplanten 6ffentlichen Parkanlage verbunden
werden soll.

Zur planerischen Abwagung im Zusammenhang mit der geplanten Sportnutzung -
ungedeckte Tennisanlagen - wurde diese Nutzungsart hinsichtlich Lage und Entfernung
zu der angrenzenden Wohnbebauung geméanR der 18. BImSchV
(Sportanlagenl&armschutzverordnung) untersucht.

Gemal § 1 Abs. 3 der 18. BImSchV werden alle Anlagen, die in einem raumlichen und
betrieblichen Zusammenhang mit der Sportanlage stehen, in die Gesamtbelastung
eingerechnet.

Die Immissionsgrenzwerte betragen fur Immissionsorte auf3erhalb von Gebauden in

allgemeinen Wohngebieten:

tags - au3erhalb der Ruhezeiten 55 dB(A)

tags - innerhalb der Ruhezeiten 50 dB(A)

nachts 40 dB(A)

Ruhezeiten an Werktagen 6.00 - 8.00 Uhr und 20.00 - 22.00 Uhr

Ruhezeiten an Sonn- und Feiertagen 7.00 - 9.00 Uhr, 13.00 - 15.00 Uhr und
20.00 - 22.00 Uhr.

Im Tageszeitraum ergeben sich bei Einhaltung der 0.g. Ruhezeiten keine Uberschreitungen
der zulassigen Richtwerte.

Larmschutzanlagen sind nicht erforderlich.

In den Nachtzeitrdumen ist sicherzustellen, dass kein Spielbetrieb erfolgt.

Im Rahmen der Baugenehmigung ist festzuschreiben, dass die Tennisanlagen beziiglich der
Schallemission dem Stand der Technik nach 8 22 BImSchG entsprechen missen.

3.2. Belange des Verkehrs

Im Rahmen des Anderungsverfahrens wird fiir einen Teil der festgesetzten 6ffentlichen
Parkanlage, der sich unmittelbar dstlich an der festgesetzten Sportanlage befindet, die
Darstellung als Stra3enverkehrsflache aufgenommen.

Mit dieser Darstellung als Stral3enverkehrsflache ist die verbleibende Flache des Ernst-
Grube-Stadions und die 6ffentliche Parkanlage an das 6ffentliche Stral3ennetz angebunden
(siehe Pkt. 1l. 2.2. Wesentlicher Planinhalt - Verkehrsflachen).

3.3. Umweltvertraglichkeitsprifung, Belange des N aturschutzes und
der Landschaftspflege

Zur Berticksichtigung der umweltrelevanten Belange im Rahmen der Abwégung sind die
Erforderlichkeit zur Durchfihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung -UVP- oder einer
allgemeinen allgemeinen Vorprifung zu untersuchen.

Bezuglich der Erforderlichkeit einer Umweltvertraglichkeitsprifung ist festzustellen, dass
die Anderungen zu dem festgesetzten Bebauungsplans XVI-10a keine UVP-pflichtigen
Vorhaben beinhalten und auch entsprechend des Gesetzes zur
Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) keiner allgemeinen Vorprifung bedurfen.
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Bei der Beurteilung der UVP-pflicht kommt auRer einem Stadtebauprojekt keine andere im
Gesetz angegebene Nutzungsart in Frage. Bezogen auf ein Stadtebauprojekt werden die
unter Punkt 18.8 der Anlage 1 des UVPG angegebenen Schwellenwerte nicht erreicht.
Eine weitere Prifung dieses Belanges ist somit nicht erforderlich.

3.3.1. Eingriff in Natur und Landschaft im Bereich der verbleibenden Flache
des Ernst-Grube-Stadions

Im Rahmen der Abwégung ist zu prifen, inwieweit durch die geplante Entwicklung der
verbleibenden Flache des Ernst-Grube-Stadions Eingriffe in Natur und

Landschaft im Sinne des § 1a BauGB i. V. m. den 8§ 8§ 8 und 8a BNatSchG und des

§ 14 des NatSchGBIn erfolgen und wie diese vermieden und ausgeglichen werden kdnnen.

Fur die verbleibende Flache des Ernst-Grube-Stadions wurde zur Darstellung des Eingriffs in
Natur und Landschaft ein landschaftsplanerisches Fachgutachten
(vom Juli 2000) erstellt.

Grundlage der Eingriffsbewertung ist die im Bebauungsplan XVI-10a festgesetzte
Darstellung. Es werden in dem Gutachten nur die Eingriffe in Natur und Landschaft
bertcksichtigt, die Gber die Festsetzung des Bebauungsplans XVI-10a hinausgehen.

Als Ausnahme wird jedoch auch die Festsetzung des Eingriffs fir das festgesetzte
Baufenster - Flache ABCDA - beriicksichtigt, da im Rahmen der Erarbeitung des
landschaftspflegerischen Begleitplans - LBP - zu der StraRenplanung dieser Eingriff nicht
beachtet wurde.

Die Bestandsaufnahme fiir den Abiotischen und fur den Biotischen Naturhaushalt basiert
dabei auf den Aussagen der Umweltvertraglichkeitsstudie und des landschaftspflegerischen
Begleitplans.

Ziel des Fachgutachtens ist es, fir die im Bebauungsplan dargestellten Flachen fur
Sportanlagen - verbleibende Flache des Ernst-Grube-Stadions - eine Eingriffsbewertung und
Ausgleichsdarstellung vorzunehmen.

a. Bewertung

Die Planungen innerhalb der verbleibenden Flache des Ernst-Grube-Stadions stellen einen
Eingriff in Natur und Landschaft dar.

Ein Eingriff im faktischen Sinne liegt vor, wenn eine Veranderung des Bestandes der Gestalt
und Nutzung von Grundflachen erfolgt, die die Leistungsféhigkeit des Naturhaushaltes oder
das Landschaftshild erheblich oder nachhaltig beeintrachtigen kann.

Dieser Eingriff ist aber nur soweit rechtlich relevant, wie er tber das MaR hinaus geht, das
durch das bestehende Planungsrecht erméglicht wurde.

Die Planungen innerhalb der Sportanlage (Sporthalle, befestigte Flache fur die Anordnung
einer Tennisanlage) stellen Verdichtungen/ Versiegelung des Grund und Bodens dar und
verursachen somit einen Eingriff.

Abiotischer Naturhaushalt

Boden

Das Vorherrschen von sandigen Béden verweist auf eine gute Filterleistung gegentber
Schwebstoffen sowie auf geringe bis mittlere Absorptionsfahigkeit fir im Bodenwasser
geltste Schadstoffe.
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Weitere Verdichtungen und Versiegelungen gefahrden den Boden als Lebensraum. Damit
liegt grundsatzlich eine hohe Empfindlichkeit im Hinblick auf den Verlust der
Lebensraumfunktion vor.

Grund- und Oberflachenwasser

Die Verschmutzungsempfindlichkeit des Grundwassers ist hoch. Die Vorbelastung durch
angrenzende Altlasten- und Altlastenverdachtsflachen (im Rahmen der Begriindung zum
festgesetzten Bebauungsplan XVI-10a wurde die Thematik Altlasten intensiv dargelegt)
sowie durch nicht kanalisierte Wohngebiete ist hoch.

Bioklima

Stadtklimatische Ubergangsbereiche sind hochempfindlich gegeniiber
Nutzungsintensivierungen. Die Bewertung ergibt sich aufgrund des hohen Griinanteils im
Untersuchungsgebiet sowie aufgrund der Wechselwirkungen mit belasteten Stadtraumen.
Hier ist die Erhaltung und Verbesserung von Beliiftungsbahnen sowie die Vermeidung von
Austauschbarrieren von besonderer Bedeutung.

Biotischer Naturhaushalt

Biotopstruktur

Keines der im Plangebiet vorkommenden Biotope ist nach § 26a NatSchGBIn geschitzt. Die
Laubwaldbestande mit Gberwiegend heimischen Arten sind von hohem Biotopwert, da sie
potentiell natrlicher Vegetation nahe kommen und ihre Regeneration lange Zeitraume
erfordert.

Die intensiv genutzten Rasenflachen, die in kiirzester Zeit wieder herstellbar sind und weder
hinsichtlich ihrer Standortbedingungen noch ihrer Artenzusammensetzung selten sind,
haben als Biotope stark eingeschrankten Wert.

Dasselbe gilt fur die verdichteten Flachen. Die versiegelten Flachen sind als Biotope ohne
Wert.

Fauna

Insgesamt ist das Untersuchungsgebiet von geringer Bedeutung fiir den Artenschutz. Eine
grol3ere Bedeutung besitzt es in Bezug auf den Biotopverbund mit den angrenzenden
Flachen der Wuhlheide und der Kollnischen Heide.

Baumbestand

Die Eingriffe in den Baumbestand werden auf der Grundlage der Baumschutzverordnung -
BaumSchVO - bilanziert.

Im Untersuchungsgebiet wurden 204 nach BaumSchVO geschiitzte Bdume kartiert.

Orts- und Landschaftsbild, Erholungsnutzung

Das Landschaftsbild wird insbesondere gepragt durch

0 die Laubwaldstreifen im Stiden und Osten

1 die Raumkante des gehdlzbestandenen Bahndammes im Westen

2 den geschwungenen, durch die Lage auf einem Damm raumlich herausgehobenen
Baumbestand im Zentrum der Anlage.

Die genannten Elemente stellen die besonderen Qualitaten des Gebietes dar.
Gegenwartig ist das Landschaftsbild stark beeintrachtigt durch

3 den teilweise ungenutzten, ungepflegten oder verfallenen Geb&udebestand
4 die ungepflegten Nebenanlagen (Triblne, Uberbreite Betonwege)
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5 Unvermeidbarkeit des Eingriffs

Nach § 14 Abs. 4 BInNatschG ist der Verursacher eines Eingriffs verpflichtet, vermeidbare
Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft zu unterlassen. Die Vermeidung und
Minimierung von Eingriffen hat Prioritdt gegentiber dem Ausgleich von Eingriffen.

Die Beeintrachtigung des Ernst-Grube-Stadions erfolgt zum einen durch die geplante
StralRenverkehrstrasse (die Abwagung hinsichtlich des Eingriffs wurde im Rahmen des
festgesetzten Bebauungsplans XVI-10a dargelegt) und zum anderen durch die geplanten
Sportnutzungen auf der verbleibenden Flache

(siehe Pkt. 11.2.1. Wesentlicher Planinhalt - Flachen fur Sportanlagen).

Die Festsetzungen des Baufensters und der ungedeckten Tennisanlage sind so gewahlt,
dass eine weitgehende Vermeidung von Beeintrachtigungen der Natur und Landschaft
erfolgt.

Die Festsetzungen der Sportnutzungen nehmen mit ihrer Lage soweit wie moglich Ricksicht
auf die vorhandene Natur und Landschatft.

Bereits im Vorfeld wurden unter dem Aspekt der Vermeidung bzw. Minderung des Eingriffs
in Natur und Landschaft Planungen verworfen, die einen zu hohen Eingriff verursacht hatten
(siehe Pkt. 11.1. Entwicklung der Planungsiberlegung, Planungsiberlegungen fir einen
Sportkomplex bzw. die Errichtung einer weiteren Sporthalle).

Wahrend der Bauphase sind alle MalZnahmen so auszufiihren, dass es zu keinen weiteren
Beeintrachtigungen und Eingriffen in Natur und Landschaft kommt.

6 Eingriff und Ausgleichbarkeit des Eingriffs

Aufgrund des fur die Bauleitplanung geltenden Abwégungsgebotes missen im Rahmen des
Bebauungsplans die Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege abgewogen
werden.

Der Ausgleich der zu erwartenden Eingriffe in Natur und Landschaft erfolgt gemaf
§ 1la Abs. 3 BauGB durch geeignete Festsetzungen als MalRBhahmen zum Ausgleich.

Abiotischer Naturhaushalt

Als Bewertungsmethode zur Darstellung des Eingriffs wird der Biotopflachenfaktor - BFF - in
Kombination mit der verbal-argumentativen Beschreibung von Vegetationsbestand und
Landschaftsbild verwendet.

Aus den Festsetzungen des Bebauungsplans XVI-10a ergibt sich, dass 22.290 m2 oder 81%
der Grundflache der verbleibenden Sportflache naturhaushaltswirksame Flachen sind
(Grundlage der Eingriffsbewertung ein BFF von 0,81).

Ein Eingriff wird dann vorliegen, wenn eine Planung fir das Gebiet weniger als 22.290 m?
Flache nachweist.

Planungen, die einen Anteil von 81% aufweisen, stellen keinen Eingriff dar.

Die Festsetzungen in dem Bebauungsplan XVI-10a-1 ergeben einen Anteil von 70%
naturhaushaltswirksamen Flachen (Berechnung gemaR landschaftsplanerischen
Fachgutachten S. 14).

Bei Beachtung von Minimierungsmafinahmen (Dachbegrinung - Festlegung durch die
textliche Festsetzung 10. und Fassadenbegriinung - Festlegung durch die textliche
Festsetzung 11.) erhdht sich der Anteil der naturhaushaltswirksamen Flachen auf 85%.

Die dargestellten MinimierungsmalRnahmen fihren zur Reduzierung des Eingriffes.
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Demnach ist der Eingriff mithilfe der durch textliche Festsetzungen geregelten Malinahmen
ausgleichbar. Es entsteht eine geringfiigige Uberkompensation naturhaushaltswirksamer
Flachen (Uberkompensation von 1.143 m?2).

Uber die genannten MinimierungsmalRnahmen hinaus sind keine weiteren MaRnahmen fiir
die Kompensation des Eingriffes in die naturhaushaltswirksamen Flachen erforderlich.

Biotischer Naturhaushalt

Biotope

Die Planungssituation stellt einen Eingriff in Biotope dar. Die Biotopverluste werden durch
Fassaden- und Dachbegriinung sowie durch die Entsiegelung bislang versiegelter Flachen
und deren Anlage als Vegetationsflachen minimiert.

Durch die Erh6hung der Strukturvielfalt in der vorhandenen Strauchschicht, flachenhafte
Geholzpflanzungen sowie Einzelbaumpflanzungen ist der Eingriff kompensierbar.

Baume

Die geplante Entwicklung fiihrt zum Verlust von ca. 61 Bdumen. Der genaue Umfang des
Verlustes kann erst anhand eines konkreten baulichen Vorhabens ermittelt werden.

Die Minimierungsmdglichkeiten (Baumersatzpflanzungen) sind geman der
Baumschutzverordnung - BaumSchVO - zu regeln.

Die Baumschutzverordnung sieht eigene Kompensationsmaf3hahmen (Ersatzpflanzungen)
vor und diese kdnnen erst im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens abschlie3end
bestimmt werden.

Von einer Kompensation von Baumverlusten tber das Niveau der Baumschutzverordnung
wird im Rahmen der planerischen Abwagung abgesehen.

Orts- und Landschaftsbild

Die Planungssituation stellt einen Eingriff in das Landschaftsbild dar.

Zur Minimierung ist die Dach- und Fassadenbegriinung geeignet. Zusatzlich werden die
Baumersatzpflanzungen nach BaumSchVO als Ersatz fur den Eingriff in das Landschaftsbild
gewertet.

Bei Beachtung und Einhaltung der dargestellten Minimierungsmafnahmen ist der Eingriff in
Natur und Landschaft ausgleichbar.

Die AusgleichsmalRnahmen - Baumersatzpflanzungen - sind im Rahmen des
Baugenehmigungsverfahrens zu regeln.

3.3.2. Eingriff in Natur und Landschaft infolge der Darste llung
StralRenverkehrsflache

Im Rahmen des Anderungsverfahrens ist zu prifen, welche Eingriffe in Natur und

Landschaft

0 zum einen durch die Darstellung der Stra3enverkehrsflache und

1 zum anderen durch die befestigte Anlegung des Geh- und Radweges innerhalb der
offentlichen Parkanlage

im Sinne des § 1a BauGB i. V. m. den 88 8 und 8a BNatSchG und § 14 BNatSchG erfolgen

und wie diese vermieden und ausgeglichen werden kénnen.

Fur diese Flachen wurde im Rahmen eines landschaftsplanerischen Fachgutachtens (vom
Juli 2000) der Eingriff in Natur und Landschaft untersucht.

Grundlage der Eingriffsbewertung ist die Festsetzung im Bebauungsplan XVI-10a. Es
werden in dem Gutachten die Eingriffe in Natur und Landschaft beriicksichtigt, die Gber die
Festsetzung des Bebauungsplans XVI-10a hinausgehen.



14

Als Ausnahme wird jedoch die in der 6ffentlichen Parkanlage geplante Fihrung des Geh-
und Radweges berticksichtigt.

Im Rahmen der Bearbeitung des landschaftspflegerischen Begleitplans wurde bei der
Fuhrung des geplanten Geh- und Radweges von einem anderen Verlauf mit Anschluss an
das offentliche Verkehrsnetz ausgegangen (LBP Seite 61).

Aus diesem Grund soll tiber das naturschutzrechtlich notwendige Maf3 hinaus fiir die nun
geplante Fuhrung des Geh- und Radweges durch die festgesetzte dffentliche Parkanlage
mit Anschluss an das Flurstiick 4658/94 eine Eingriffs- und Ausgleichsuntersuchung
vorgenommen werden.

2 Bewertung

Die Planungen fir die Darstellungen der StraRenverkehrsflache und des anzulegenden Geh-
und Radweges stellen einen Eingriff dar - Befestigung und Versiegelung von gegenwartig
unbefestigten Flachen.

Ein Eingriff im faktischen Sinne liegt vor, wenn Veranderungen des Bestandes von
Grundflachen erfolgen, die die Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes oder das
Landschaftsbild erheblich oder nachhaltig beeintrachtigen kénnen.

Die Festsetzung der StraRenverkehrsflache und die Anlegung des Geh- und Radweges
verursachen eine Verdichtung/ Versiegelung des Grund und Bodens und verursachen einen
Eingriff.

Abiotischer Naturhaushalt
Siehe Ausfiihrungen zu den Themen Boden, Grund- und Oberflachenwasser und Bioklima,
siehe Pkt. 11.3.3.1.a. Bewertung.

Biotischer Naturhaushalt
Siehe Ausfiihrungen zu den Themen Biotopstruktur, Fauna, Orts- und Landschaftsbild siehe
Pkt. 11.3.3.1.a. Bewertung.

Baumbestand

Im Untersuchungsgebiet wurden 56 nach BaumSchVO geschiitzte Baume kartiert. Sie
wurden nach Gattung, Art und Stammumfang beschrieben. Das Alter der geschitzten
Baume liegt zw. 40 und 100 Jahren, die Stammumfénge betragen bis zu 197 cm. Besonders
erhaltenswert sind die Eichen, von denen sich mehrere zu pragenden Solitarbdumen
entwickelt haben und ein Spitzahorn.

3 Unvermeidbarkeit des Eingriffs

Nach § 14 Abs.4 BInNatschG ist der Verursacher eines Eingriffs verpflichtet, vermeidbare
Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft zu unterlassen.

Die Vermeidung und Minimierung hat Vorrang gegentuber dem Ausgleich.

Die Festsetzung zur verkehrlichen Anbindung ist so erfolgt, dass die Stral3enverkehrsflache
so gering wie maglich gewahlt wurde.

Sie wurde in ihren AbmaRen nach den Grenzwerten gemafd der EAE 85/95 - Empfehlung fur
die Anlage von ErschlieBungsstralRen - gestaltet.

Fir die Ermittlung des Eingriffs durch den geplanten Geh- und Radweg stellt ein
bautechnischer Entwurf die Grundlage dar.

Wahrend der Bauphase sind alle MalZnahmen so auszufiihren, dass es zu keinen weiteren
Beeintrachtigungen und Eingriffen in Natur und Landschaft kommt.

4 Eingriff und Ausgleich des Eingriffs
Abiotischer Naturhaushalt

Als Bewertungsmethode wurde zur Darstellung des Eingriffs der Biotopflachenfaktor - BFF -
angewandt.



15

Grundlage der Eingriffsbewertung stellt ein BFF von 0,90 dar. Ein Eingriff wird dann
vorliegen, wenn eine Planung fur das Gebiet weniger als 2.189 m2 naturhaushaltswirksamer
Flache nachweist.

Planungen, die einen Anteil von 90 % naturhaushaltswirksamer Flache ausweisen, stellen
keinen Eingriff dar.

Der sich durch die Anlage der Stral3enverkehrsflache ergebende Eingriff ist minimal, da die
betreffende Flache auch im Bestand teilweise versiegelt ist.

Auch der Ausbau des vorhandenen Weges in 2,50 m Breite und die Ausstattung mit
teilversiegeltem Belag bedeutet nur einen geringfiigigen Eingriff.

Demnach resultiert aus der Planungssituation, wie sie sich ohne Bericksichtigung des
Ausbaukonzeptes - bautechnischer Entwurf - ergibt, ein verhaltnismafig geringfligiger
Verlust an naturhaushaltswirksamer Flache (Verlust von 150 m?2) bzw. eine geringfiigige
Verschlechterung des BFF auf 0,84.

Wird zusatzlich zu den Festsetzungen der StraRenverkehrsflaiche der Geh- und Radweg
gemalR des bautechnischen Entwurfs vorgesehen (Befestigungsart Betonverbundsteine), so
ergibt sich ein BFF von 0,69, d.h. eine Verschlechterung,

denn 69 % der naturhaushaltswirksamen Flachen bleiben dann nur bestehen.

Stellt man eine Minimierung durch Anderung der Befestigungsart des Weges in der
offentlichen Parkanlage - Teilversiegelung mit Geolen - wasserdurchlassige Befestigungsart
- in Rechnung, erhéht sich der Anteil der naturhaushaltswirksamen

Flachen auf 77 % bzw. BFF - 0,77.

Der Eingriff in die naturhaushaltswirksamen Flachen ist demnach durch die vorgeschlagenen
MalRnahmen teilweise kompensierbar. Es verbleibt ein Defizit von 319 m2.

Das verbleibende Defizit kann durch die Uberkompensation, die die Ausgleichs- und
ErsatzmalRnahme im Bereich der Sportanlagen - verbleibende Flache des Ernst-Grube-
Stadions - 1.143 m? - erzielen, ausgeglichen werden (siehe Pkt. II. 3.3.1. c. Eingriff und
Ausgleichbarkeit des Eingriffs - Abiotischer Haushalt).

Biotischer Naturhaushalt

Biotope

Die geplante Entwicklung fiihrt zu einem Verlust von Teilen des Laubmischwaldes (ca. 130
m2) als einem Biotop von hoher Wertigkeit. Dartiber hinaus geht ein Teil der Rasenflachen
verloren. Hier ist der Bioptopwert allerdings stark eingeschrankt.

Der Wert der Flachen liegt vielmehr in ihrer potentiellen Eignung als strukturreiche
Pflanzenstandorte und in ihrer Wasser- und Luftdurchlassigkeit.

Zur Kompensation des Eingriffs ist die Entwicklung von Laubmischwald an anderer Stelle
geeignet.

Im Rahmen der Bauplanungsunterlage - BPU - fur die MalRnahmen, die im
Landschaftspflegerischen Begleitplan als Ausgleichs- und ErsatzmalRnahmen benannt und
in dem Bebauungsplan XVI-10a festgesetzt wurden, erfolgt die Ausgleichsmal3hahme auf
der Sudseite der Spree innerhalb der im Bebauungsplan festgesetzten dffentlichen
Parkanlage (u.a. die Fihrung eines Geh- und Radweges und die Anlegung einer
Geholzflache).

Mit dieser in der BPU ausgewiesenen Gehdlzflache kann der 0.g. geringfigige Eingriff in
Teilen des Laubmischwaldes als ausgeglichen angesehen werden.

Baumbestand

Fir den Eingriff durch die Stra3enverkehrsflache kommt es zu einem Verlust von einem
Baum - eine Minimierung dafur ist nicht méglich.

Fir die Anlegung des Geh- und Radweges muss kein Baum gefallt werden.

Jedoch ist die Planung gemafR des bautechnischen Entwurfs fir den Weg so,
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dass es auf Grund des Abstandes zw. Baumen und Weg zu Verlusten des Baumbestandes
fuhren kann.

Zur Minimierung des Eingriffs fur den geplanten Weg wird, um die Anzahl von evtl.
Baumverlusten zu vermeiden, im Rahmen der Projektplanung eine Reduzierung der Breite
und eine Anpassung an die vorhandene Wegfihrung erfolgen.

Orts- und Landschaftsbild

Die Anlage der StraBenverkehrsflache und des Geh- und Radweges bewirkt einen Eingriff in
das Landschaftsbild - Verbreiterung und Befestigung des vorhandenen Weges,
Baumverlust.

Wenn bei der Planung und Anlegung des Weges als Minimierungsmaf3nahme - die
Verwendung einer wasserdurchlassigen Befestigungsart, eine Reduzierung der Wegebreite
und Anpassung des Wegeverlaufs an den Baumbestand - beachtet wird, sind keine
KompensationsmafRnahmen erforderlich.

ll. Auswirkungen des Bebauungsplans
1. Verkehrliche Auswirkungen

Aufbauend auf den Festsetzungen des Bebauungsplans XVI-10a kann der erste Teil einer
Umfahrung der Altstadt und des Bereiches Bahnhofstral3e realisiert werden. Damit ist es
maglich, den Uberdrtlichen Verkehr auf dieser Umfahrung abzuwickeln.

Mit den Festsetzungen des Bebauungsplans XVI-10a-1 werden auf Grund von
Eigentumsfragen, die sich nach Festsetzung des Bebauungsplans XVI-10a ergeben haben,
fur die Sportanlage und die 6ffentliche Parkanlage unmittelbar neben der Sportanlage die
Fragen der verkehrlichen ErschlieRung geregelt.

2. Stadtebauliche Auswirkungen

Der Bebauungsplan dient fir einen Teil von Kdpenick einer geordneten stadtebaulichen
Entwicklung. Durch die Verwirklichung der geplanten Stadtstraf3e wird sich der Verkehr in
der Altstadt und den betroffenen Hauptverkehrsstrafl3en verringern, was zur Verbesserung
der Lebensbedingungen und Aufenthaltsqualitat fuhrt.

Mit den Festsetzungen auf der Sportanlage ist eine intensivere Sportnutzung maglich.
Diese Festsetzungen sind so ausgestaltet worden, dass es auf Grund der Grol3e und Lage
der Sporthalle, der Tennisanlage und der Stral3enverkehrsflache fir die angrenzende
Wohnumgebung zu keinen Beeintrachtigungen kommt.

3. Okologische Auswirkungen
Siehe Ausfuhrungen zu Pkt. 11.3.3. Abwagung Belange des Naturschutzes und der
Landschaftspflege.

4. Auswirkungen auf den Haushalt und die Finanzplan  ung

4.1. Auswirkungen auf Einnahmen und Ausgaben

Fur den Flachenerwerb und die Errichtung der geplanten Stadtstral3e einschlief3lich der
Ausgleichs- und ErsatzmalRnahmen fir den Eingriff in Natur und Landschaft und die

ErsatzmalRnahme zur Errichtung der Sporthalle im Bereich des Ernst-Grube-Stadions
werden dem Land Berlin Kosten in Hohe von ca. 91 Mio DM entstehen.
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Auf Grund der Ruckubertragung des Grundstiicks der Sportanlagen des Ernst-Grube-
Stadions an die Berliner Turnerschaft treten zuséatzlich zu den bisherigen
Grunderwerbskosten 2,414 Mio DM zum Ankauf der Flachen (Flachen fur den Bau der
geplanten Stadtstral3e sowie fur die beiden Wegeflurstiicke 4658/94 und 94/12) und zur
Nutzungsentschadigung auf, die in der 0.g. Gesamtkostendarstellung bereits enthalten sind.

4.2. Personalwirtschaftliche Auswirkungen

Der Plan wird vom vorhandenen Personal des BA Treptow-Kopenick, Abt. Bauen und
Stadtentwicklung, Amt fur Stadtplanung und Vermessung, Fachbereich Stadtplanung,
erstellt.

IV. Verfahren

Der Bebauungsplan XVI-10a ist mit Rechtsverordnung vom 20. August 1998 festgesetzt
worden. Die Rechtsverordnung ist am 28. August 1998 im Gesetz- und Verordnungsblatt fur
Berlin auf Seite 237 verkindet worden.

Fir das verbleibende Grundstiick des Ernst-Grube-Stadions ergab sich ein Planerfordernis,
das eine Anderung des festgesetzten Bebauungsplans XVI-10a notwendig machte (siehe
Pkt. I.1. Veranlassung und Erforderlichkeit und II.1 - Entwicklung der Planungsiberlegung).

Das BA Kopenick hat in seiner Sitzung am 5. August 1999 die Anderung zum
Bebauungsplan XVI-10a und damit die Einleitung des Bebauungsplanverfahrens XVI-10a-1
beschlossen (BA-Vorlage Nr. 468/ 99).

Die Veroffentlichung zum Anderungsverfahren erfolgte im Amtsblatt Nr. 9 vom
25. Februar 2000, Seite 635.

Die BVV hat die Drucksache Nr. 707 zur Kenntnis genommen
(BA-Beschluss Nr. 468/99).

Durch die Anderungen zu dem festgesetzten B-Plan XVI-10a werden die Grundziige der
Planung nicht berdhrt.

Das Anderungsverfahren wird gemaR § 13 BauGB gefiihrt.

Die Beteiligung der bertihrten Trager gemalf § 13 Nr. 3 BauGB erfolgte in der Zeit

vom 26.Juli bis 25.August 2000.

Im Rahmen der Beteiligung der berthrten Trager gemal 8§ 13 Nr. 3 BauGB ergaben sich
keine Anderungen fiir den Bebauungsplan XVI-10a-1.

Der Bebauungsplan XVI-10a-1 wird mit der Begrindung zur Beteiligung der Biirger gemalR §
3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 2. Oktober 2000 bis einschlief3lich
3. November 2000 im Bezirksamt Képenick, Fachbereich Stadtplanung 6ffentlich ausgelegt.

Ort und Dauer der Auslegung wurden fristgerecht am 22. September 2000 ortsublich
bekanntgemacht (Amtsblatt und in den Tageszeitungen Berliner Morgenpost, Tagesspiegel,
Berliner Zeitung).

Die Trager offentlicher Belange wurden tber die 6ffentliche Auslegung informiert.

Im Rahmen der 6ffentlichen Auslegung gemafR 8§ 3 Abs. 2 BauGB haben sich 24 Biirger an
der Bauleitplanung beteiligt.

Es wurden insgesamt neun schriftliche Stellungnahmen von Birgern und eine
Stellungnahme der Tréger der offentlichen Belange (Griine Liga, BLN) abgegeben.
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Die Anregungen innerhalb der Stellungnahmen bezogen sich nur zum Teil auf den
Bebauungsplan XVI-10a-1.

Das Ergebnis der Prifung der 6ffentlichen Auslegung sowie die Abwagung nach

8§ 1 Abs. 6 BauGB ergaben fiir das Bebauungsplanverfahren XVI-10a-1 keine Anderungen.

Die Bezirksverordnetenversammlung des Bezirks Kopenick von Berlin hat dem Entwurf zum
Bebauungsplan XVI-10a-1 vom 12. September 2000 am 22.12.2000
zugestimmt.

Im Anzeigeverfahren ergab sich aus der Rechtskontrolle (Stellungnahme
Sen Stadt vom 20.04.2001) das Erfordernis einer Uberarbeitung des Bebauungsplans.

Die Hinweise von Sen Stadt - zur planerischen Abwéagung der Festsetzung der
StralRenverkehrsflache - wurden beachtet und eingearbeitet.

Auf Grund der Anderungen wird gemaR § 3 Abs. 2 BauGB eine erneute 6ffentliche
Auslegung durchgefihrt.

Die Anderungen beziehen sich dabei nur auf die Begriindung, in dem Bebauungsplan
XVI-10a-1 vom 12.09.2000 werden keine Anderungen vorgenommen.

Der Bebauungsplan XVI-10a-1 vom 12.09.2000 mit den redaktionellen Anderungen vom
08.03.2002 hat gemaf § 3 Abs. 3 BauGB in der Zeit vom 16.04.2002 bis einschlieflich
17.05.2002 im BA Treptow-Kopenick, Abt. Bauen und Stadtentwicklung, Fachbereich
Stadtplanung erneut 6ffentlich ausgelegen.

Die Bezirksverordnetenversammlung des Bezirks Kdpenick von Berlin hat den
Bebauungsplan XVI-10a-1 vom 12. September 2000 am 22.12.2000 mit den redaktionellen
Anderungen vom 08.03.2002 am 27.06.2002 beschlossen.

Die Verordnung ist am 18.01.2003 im Gesetz- und Verordnungsblatt fir Berlin auf S. 6
verkundet worden.

V. Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 27. August 1997
(BGBI. 1 S.2141, 1998 | S. 137), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom
15. Dezember 2001 (BGBI. | S. 3762)

Gesetz zur Ausfihrung des Baugesetzbuchs (AGBauGB) in der Fassung vom 7. November
1999 (GVBI. S.578)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar
1990 (BGBI. | S.132), gedndert durch Artikel 3 Investitionserleichterungs- und
WohnbaulandG vom 22. April 1993 (BGBI. | S.466)

Gesetz uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG)
in der Fassung vom 21. September 1998 (BGBI. | S. 2994),

Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege von Berlin (Naturschutzgesetz
Berlin - NatSchGBIn) in der Fassung vom 10. Juli 1999 (GVBI. S. 390).

Gesetz uber die Umweltvertraglichkeitsprufung (UVPG) in der Fassung vom 05. September
2001, (BGBI. I S. 2350)

Berlin, den  .03.2002



Dr. Schmitz
Bezirksstadtrat
Bauen und Stadtentwicklung

Leuck
Fachbereichsleiterin
Stadtplanung
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