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Begriindung zum Bebauungsplan XVI-36

PLANUNGSGEGENSTAND

Veranlassung und Erforderlichkeit

Primére Intention des Bebauungsplans ist die Umsetzung der formulierten Sanie-
rungsziele des im Juli 2010 aufgehobenen Sanierungsgebietes Oberschéneweide
(Block 25) in Form einer stadtebaulichen Neuordnung des derzeit gréitenteils unge-
nutzten Blockinnenbereichs zwischen der Siemensstralte und der Wilhelminenhofstra-
Re. Diese sehen vorrangig die Schliefung des Blocks zur nachhaltigen Verbesserung
der Wohn- und Aufenthaltsqualitit als auch des derzeit desolat in Erscheinung treten-
den Ortsbildes vor. Verbunden mit der Schliefung der Blockrénder wird die bestehen-
de offentliche Verkehrsflache innerhalb des Blocks in dstlicher Richtung verlegt und
eine éffentliche Griinflache festgesetzt. Die Nutzung eines im Geltungsbereich befind-
lichen Grundstiicks durch ein Abwasserpumpwerk der Berliner Wasserbetriebe wird
entsprechend der vorhandenen Nutzung festgesetzt. Der Bebauungsplan soll einer
nachhaltigen stadtebaulichen Entwicklung dienen und eine dem Wohle der Allgemein-
heit entsprechende sozialgerechte Bodennutzung gewéhrleisten.

Plangebiet

2.1 Abgrenzung des Geltungsbereichs

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes XVI-36 liegt im Bezirk Treptow-Kodpenick
innerhalb des Blocks 25 des Sanierungsgebietes Oberschineweide, welches mit In-
krafttreten der 11. Rechtsverordnung zur Anderung von Verordnungen Uber die formli-
che Festlegung von Sanierungsgebieten, verdffentlicht im Gesetz- und Verordnungs-
blatt Berlin vom 10. Juli 2010, S. 347, rechtswirksam aufgehoben wurde.

Das ca. 1,56 ha groRe Plangebiet umfasst die Grundstiicksflachen der Wilhelminen-
hofstrafie 6-12 sowie Siemensstralle 23-26 und wird durch die 6ffentlichen Verkehrs-
flachen der Siemensstralte im Norden sowie der Wilhelminenhofstrafte im Siiden be-
grenzt. Der weitere Verlauf der Geltungsbereichsgrenze wird durch die einzelnen
Grundstiicksgrenzen der angrenzenden sowie der innerhalb des Bereiches liegenden
Grundstiicke gebildet. Zu den unmittelbar angrenzenden Flichen zdhlen die
Grundstiicke der Wilhelminenhofstralle 5 und 13, der EdisonstraRe 55-58 sowie der
Siemensstralle 20-22 und 27.

Sudlich des Plangebietes und der Wilhelminenhofstralle grenzt ein Streifen mit Ge-
werbenutzungen an, welcher Bestandteil eines breiten Glrtels von ehemaligen indus-
triellen Nutzungen, nun Uberwiegend gewerblichen Nutzungen entlang der Uferzone
der Spree im Bereich von Oberschoneweide ist. Nordlich, auf der gegeniiberliegenden
Seite der Siemensstrafle grenzen weitere Wohngebaude in Blockrandbebauung an.

2.2 Bestand

221 Stidtebauliche Struktur des Umfelds

Das Plangebiet des Bebauungsplans XVI-36 ist im Gegensatz zur Gbrigen Fliche des
Blocks stark heterogen gepréagt. So befinden sich innerhalb des Geltungsbereiches
drei Wohngebdude unterschiedlicher Pragung. Ein Gebdude weist 3 Geschosse auf
und ist Bestandteil der das Plangebiet pridgenden Blockrandbebauung, ein weiteres
bildet in der Form eines Einfamilienhauses einen Sonderbaukérper innerhalb des ge-
samten Blockes. Dieses Gebaude (Wilhelminenhofstralle 10) diente urspriinglich als
Dienstvilla des gegen Anfang des Jahrhunderts errichteten Abwasserwerks und ist
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Begriindung zum Bebauungsplan XVI-36

ebenso wie das unter Denkmalschutz stehende Wohngebaude der Wilhelminen-
hofstrafie 6 derzeit leerstehend und ungenutzt. Ein weiteres Gebaude auf dem Grund-
stick WilhelminenhofstralRe 11 wird derzeit als Wohngebaude genutzt. Dieses 3-
geschossige, ca. 12 m x 40 m groRRe Gebéaude befindet sich im Blockinnenbereich und
entspricht in seiner baulichen Gestalt eher einem ehemaligen Gewerbe- bzw. Blroge-
baude, welches zu Wohnzwecken umgenutzt wurde.

Der in der Vergangenheit den Geltungsbereich dominierende Baukorper war die zu
DDR-Zeiten errichtete Kaufhalle auf den Grundstiicken Siemensstrale 23-25. Das
Gebdude wurde inzwischen vollstdndig abgerissen. Weitere Flachen innerhalb des
Geltungsbereiches sind durch die ehemaligen Kundenparkplatze (vormals 6ffentlich
gewidmete Verkehrsflache mit ca. 40 6ffentlichen Stellplatzen, die den Block 25 im Be-
reich der Grundsticke Wilhelminenhofstralle 7 und Siemensstrae 26 durchquert) und
eine Wegeverbindung zwischen der Siemensstralte und der Wilhelminenhofstrae ge-
pragt. Die vormals &ffentlich gewidmeten Fladchen wurden mit mit Rechtswirksamkeit
am 11.10.2011 eingezogen. Aufgrund des langen Leerstandes des Geb&dudes der
Kaufhalle und der dadurch bedingten Verwilderung der umgebenden Flachen bildete
das Grundstlick flir geraume Zeit einen erheblichen stadtebaulichen Missstand fiir das
gesamte Gebiet.

Auf dem Grundstiick der Berliner Wasserbetriebe (Wilhelminenhofstrafle 9-10)} befin-
det sich ein in den letzien Jahren errichtetes bzw. génzlich erneuertes Abwasser-
pumpwerk. Es handelt sich dabei um ein ca. 17m x 18m groRes und in der Hohe ca. 2-
geschossiges Gebdude mit Schornsteinen. Dariiber hinaus steht nahe der &ffentlichen
Verkehrsfliche der Wilhelminenhofstrae auf dem Gelande der Berliner Wasserbe-
triebe ein Trafohaus.

Die baulichen Strukturen der angrenzenden Grundstiicke auRerhalb des Geltungsbe-
reiches sind gepragt durch eine drei- bis flinfgeschossige griinderzeitliche Wohnbe-
bauung mit vereinzelten Gewerbe- und Einzelhandelsnutzungen in den Erdgeschoss-
zonen sowie den Hinterhofbereichen. Auf dem Grundstiick der Siemensstralle 22 be-
findet sich ein Anfang des Jahrhundert errichtete und derzeit noch genutzte Feuerwa-
che, welche als Baudenkmal in der Denkmalliste von Berlin aufgefiihrt ist.

222 ErschlieBung

Die auflere ErschlieBung des Bebauungsplangebiets erfolgt (iber die Siemensstrale
und die WilhelminenhofstraRe. Beide Stralten Ubernehmen dabei sowohl lokale Er-
schlieBungsfunktionen innerhalb des Ortsteils Oberschdneweide als auch Uberértliche
Verbindungsfunktionen zu den in Richtung Innenstadt fihrenden Hauptradialen. Sie
sind Bestandteil des (ibergeordneten HauptverkehrsstraRennetzes von Berlin. Geman
den Darstellungen im StEP Verkehr 2025/Bestand 2011 ist die Siemensstrale eine
tibergeordnete Strallenverbindung der Stufe Il, die Wilhelminenhofstralle zwischen
Siemensstralle und Edisonstrale ist im Bestand 2011 und Planung 2025 eine Ergén-
zungsstrafte/Strafle von besonderer Bedeutung.

In der Planung 2025 wird die Siemensstrale in der Bedeutung auf die Stufe lil - ortfi-
che StralRenverbindung herabgestuft. Somit werden aus verkehrlicher Sicht Belange,
die von Gesamtinteresse Berlins sind, berGhrt. Die StraRenabschnitte stellen liber die
Edisonstralle eine Verbindung zur Rummelsburger Stralle/Strae An der Wuhlheide
und Uber die Stubenrauchbriicke eine Verbindung zur Schnellerstraike (B 96a) her.

Aufgrund dieser Bedeutung fiir die ErschlieBungs- und Verbindungsfunktion werden
beide Stralienabschnitte stark frequentiert und verursachen fiir die angrenzenden Nut-
zungen hohe Belastungen durch den erzeugten Verkehrslarm.

Innerhalb des Bebauungsplangebietes befinden sich weitere ehemals offentlich ge-
widmete Verkehrsflachen, die in der Vergangenheit vorrangig zur ErschlieBung und als
Stellplatzflachen der ehemaligen Kaufhalle dienten. Die Fléchen liegen im Bereich der
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Begriindung zum Bebauungsplan XV|-36

Siemensstralte 26 und der Wilhelminenhofstralke 7 und bilden derzeit eine Wegever-
bindung zwischen den flankierenden Strallenabschnitten aus. Aufgrund der freien Zu-
fahrt der Flachen werden die ehemaligen Kundenstellpldtze weiterhin durch Bewohner
der angrenzenden Wohngebiete als Anwohnerparkplatze genutzt. Diese Flachen wur-
den mit Rechtskraft am 11.10.2011 eingezogen und sollen an private Investoren mit
dem Ziel der Umsetzung der geplanten baulichen BlockrandschlieRung verauBert wer-
den. Teilflachen der Grundstiicke Wilhelminenhofstrake 8 sowie Siemensstralte 23
werden alternativ dafir als Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung festgesetzt
und sollen als zukilinftige Wegeverbindung die innere ErschlieBung des Bebauungs-
plangebietes bilden. Die daflr benodtigten privaten Grundstiicksteile sollen zu diesem
Zweck erworben und nach Festsetzung des Bebauungsplans und der Berdumung der
Grundstiicke der Weg baulich hergestellt und fiir den &ffentlichen Verkehr gewidmet
werden.

Dartiber hinaus befindet sich innerhalb der angrenzenden Wilhelminenhofstrale der-
zeit noch eine planfestgestellte Bahnanlage der BEHALA. Die Gleisanlagen der Indust-
riehahn wurden jedoch im Rahmen von Umplanungen der Verkehrsfiichen und mit
Zustimmung durch die BEHALA entfernt. Ein Antrag auf Freistellung der planfesige-
stellten Bahnflachen geman § 23 Abs. 1 AEG fiir den Bereich der Wilhelminenhofstra-
Re wurde durch das Bezirksamt Treptow-Kdpenick gestellt und befindet sich derzeit im
Verfahren.

Verkehrsplanung und Larmminderungsplanung

Eine Entlastung vom tibergeordneten Durchgangsverkehr im Bereich der umgebenden
Straflenabschnitte des Geltungsbereiches soll die langfristig geplante Sid-Ost-
Verbindung (SOV) bewirken. Die im FNP sowie im Stadtentwicklungsplan Verkehr
(Stralennetz ~ Planung 2025) dargestellie Verbindung ist als Entlastungsstrale fir
den Bereich Ober- und Niederschéneweide und in der Fortsetzung der SOV fiir den
Ortsteil Baumschulenweg vorgesehen. Sie reicht von der Rummelsburger Strafle iiber
die Spree bis an die Anschlussstelle Spéathstralie der A 113. Somit kann fiir die stark
belasteten StralRenabschnitte im Bereich von Oberschineweide und dariiber hinaus
eine deutliche Entlastung eintreten. Dar(iber hinaus wirde der gesamte Bereich von
der direkten Anbindung an die Autobahn A 113 profitieren.

Flr Schéneweide ist dabei die bauliche Umsetzung des 1. Abschnittes der SOV/ aus-
schlaggebend, welcher sich in der Planfeststellung befindet, allein mit diesem Ab-
schnitt ist eine Verkehrsminderung fiir Schéneweide gegeben.

Als eine zusétzliche lokale Vernetzung fir den Bereich Oberschdneweide soll die ge-
plante Spreebricke im Bereich des &stlichen Endes der Wilhelminenhofstralle zur
Schnellerstralle dienen. Ein entsprechender Bebauungsplan (9-14) befindet sich der-
zeit im Aufstellungsverfahren.

Im Rahmen der gesamtstadtischen L&rmaktionsplanung fiir Berlin, Senatsbeschluss
vom Januar 2008, wurden dartber hinaus weitere Maltnahmen zur LArmminderung in
einzelnen Konzeptgebieten und fiir Konzeptstrecken erarbeitet. Der Bereich Schone-
weide stellt auf Grund der gegenwartig sehr hohen Verkehrsbelastungen in den
Hauptverkehrsstralen, Edison-, Siemens-, Spree- und Briickenstrafle einen Hand-
lungsbedarf dar, sodass im Rahmen des Larmaktionsplan fiir Berlin dieser Teil als
Konzeptgebiet vertiefend untersucht wurde.

Die dazu vorgelegte Larmminderungsplanung (Bericht zum Konzeptgebiet Ober- und
Niederschéneweide; Larmminderungsplanung fir Berlin — Materialien zum Aktions-
plan; Senatsverwaltung fir Gesundheit, Umwelt und Verbraucherschutz, Stand Mai
2008) benennt fir die Siemensstrafle MaBnahmen, wie die Schaffung einer néchtli-
chen Tempo 30 Zone, welche bereits umgesetzt wurde, sowie mittel- bis langfristig die
Umsetzung linearer stralfenrdumlicher MaRnahmen (u.a. Fahrbahnreduzierungen,
Radverkehrsanlagen) und punktueller stralenrdumlicher MaRnahmen (u.a. Mittelin-
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seln).

Fur die Umsetzung der in der Larmminderungsplanung aufgefithrten Manahmen wird
durch die Senatsverwaltung fiir Stadtentwicklung, Abt. VII/ Verkehrsplanung, in Zu-
sammenarbeit mit dem Bezirk Treptow-Kdpenick, Abt. BauStadt, ein ,Verkehrskonzept
Schéneweide” erarbeitet. Dieses Verkehrskonzept wird die Moglichkeiten/Malnahmen
darstellen, welche die Verkehrsfunktion der SOV dahingehend unterstitzen, dass or-
ganisatorische wie bauliche MalRnahmen zur Minderung des Verkehrsaufkommens im
Ortsteil Schéneweide zum Tragen kommen (siehe auch Kap. Il 4.1.1 Fachplanungen,
Larmminderungsplanung). In das Verkehrskonzept sollen darliber hinaus ergénzende
MafBnahmen einflieRen, die eine zusatzliche Verbesserung der Larmsituation in der
Siemensstralle bewirken sollen. So ist im Rahmen einer Selbstverpflichtung des Bezir-
kes die Aufnahme eines Lkw-Fahrverbot in den Nachtstunden fiir die Siemensstrafie
vorgesehen.

OPNV

Die n&chstgelegenen Haltestellen von Straflenbahnlinien mit unterschiedlichen Fahrt-
richtungen befinden sich in der N&he der Kreuzung Wilhelminenhofstrale / Edison-
stra®e und somit in einer Entfernung von ca. 150 m vom Geltungsbereich. Mit dem ca.
1 km entfernten S-und Regionalbahnhof Schoneweide besteht ein weiterer Anschluss
an die Innenstadt und in das Umland von Berlin.

2.2.3 Ver- und Entsorgung

Zur Kl&rung der vorhandenen Leitungs- und Kabelbestédnde im Geltungsbereich sowie
der Anforderungen der Leitungstrdger an die Planung wurden die zustandigen
Behorden und ErschlieBungstrédger im Rahmen der Behérdenbeteiligung gemani § 4
Abs. 2 BauGB aufgefordert, Mitteilungen (ber ihren Bestand sowie ihre planerischen
Absichten abzugeben.

Derzeit sind die Grundstiicke WilhelminenhofstraBe 9 und 10 mit einem Trafohaus
(Netzstation und Ubergabestation der Vattenfall Europe Distribution Berlin GmbH) und
einem Abwasserpumpwerk der Berliner Wasserbetriebe bebaut. Beide Anlagen sind
entsprechend der Bestandsnutzung Teil der geplanten Festsetzungen des
Bebauungsplanes innerhalb der Flache fir Versorgungsanlagen mit der
Zweckbestimmung Abwasserpumpwerk. Darlber hinaus befinden sich innerhalb des
Plangebietes weitere Abwasserdruckleitungen (DN 400, DN 500 und DN 600) und
Trinkwasserleitungen (DN 100) der Berliner Wasserbetriebe (BWB),
Fernwérmeleitungen der Blockheizkraftwerks- Trager und Betreibergesellschaft mbH
Berlin (BTB) sowie im Bereich der Zufahrt zum Abwasserpumpwerk eine
Gashausanschiussleitung (DN 80 St) der Netzgesellschaft Berlin Brandenburg. Die
Leitungen der BWB befinden sich im Wesentlichen innerhalb der Versorgungsflache
Abwasserpumpwerk. Die Fernwarmeleitungen der BTB befinden sich im gesamten
Plangebiet verteilt.

Die innerhalb des Plangebietes vorhandenen Wasserversorgungs- und
Entwasserungsanlagen der Berliner Wasserbetriecbe stehen im Rahmen ihrer
Leistungsfahigkeit zur Verfligung. Die innere ErschlieRung der Trinkwasserversorgung
kann entsprechend den jeweiligen Erfordernissen vorgenommen werden. Nach
Aussage des ortlichen Versorgungsunternehmen der Blockheizkraftwerks- Tréager und
Betreibergesellschaft mbH Berlin (BTB) weisen die vor Ort befindlichen Anlagen,
welche bereits die bestehenden Gebdude mit Fernwdrme versorgen, ausreichende
Kapazitdten auf, um das gesamte Plangebiet zu versorgen. Die Versorgung des
Plangebietes kann somit als gesichert angesehen werden.

Darliber hinaus werden mit dem Bebauungsplan offentliche Verkehrsflachen fur eine
Durchwegung des Blocks festgesetzt. Somit stehen bei einer Bebauung der
allgemeinen Wohngebiete ausreichend éffentliche Flachen fir zusétzliche Ver- und
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Entsorgungsleitungen bzw. fiir eine Blndelung der Leitungen zur Verfligung.

In bereits vorliegenden Stellungnahmen der Berliner Wasserbetriebe (BWB) sowie der
Blockheizkraftwerks- Trager- und Betreibergesellschaft mbH Berlin (BTB) wurde die
Mitwirkungsbereitschaft an méglichen Grundstiicksteilverkédufen der
WilhelminenhofstraBe 9-10 sowie die mdgliche Verlegung vor Ort befindlicher
Leitungen signalisiert. Entsprechende Leitungsschemata einschliefllich der
Kostenansatze fir die mdgliche Verlegung von Leitungen wurden dem Amt von der
BTB und den BWB (ibergeben.

2.24 Einschatzung der Freiraumpotenziale

Innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans befanden sich bis zum Abriss
der Kaufhalle auf den jeweiligen Grundstiicken vereinzelte unversiegelte Bereiche,
welche mit Rasenfldchen und Heckenpflanzen bewachsen waren. Aufgrund der auf-
gegebenen Nutzung der Kaufhalle sowie des angrenzenden Grundstiicks Wilhelmi-
nenhofstrae Nr. 8 befand sich der Grofteil der Flachen in einem ungepflegten Zu-
stand. Mit dem Abriss der betreffenden Flachen wurde der stadtebauliche Misstand
noch im Zuge des Aufstellungsverfahrens beseitigt. Die Flachen wurden im Hinblick
auf die spatere Nutzung mittels Rasenansaat zwischenbegriint. Im Bereich der
Grundstiicke Wilhelminenhofstrale 9 und 10, welche zum Eigentum der Berliner Was-
serbetriebe zéhlen, befindet sich eine parkahnliche Griinflache, die als Bestandteil des
Betriebsgrundstiicks nicht zugénglich ist.

Neben den vereinzelten Griinflaichen finden sich auf einzelnen Grundstlicksfidchen
pragende Gehdlzstrukturen (Badume), die z.T. gemaR Berliner Baumschutzverordnung
(BaumSchVQ) geschitzt sind.

Um nachteilige Verdnderungen der Umwelt sowie auf Funktionen des Naturhaushalts
bedingt durch die geplanten Festsetzungen abschéatzen zu kdnnen, wurde im Rahmen
des Bebauungsplanverfahrens eine Umweltprifung durchgeftihrt, die in der Begriin-
dung unter Kapitel Il. 4 Umweltbericht wiedergegeben wird. Zu diesem Zweck wurden
die zum Zeitpunkt der Aufstellung des Bebauungsplans bestehenden Biotopstrukturen
im September 2009 kartiert.

2.2.5 Geologische und hydrologische Verhiltnisse

Gemal Umweltatlas der Senatsverwaltung fir Stadtentwicklung werden innerhalb des
Plangebietes in der Karte - Bodengesellschaften 2001 - anthropogene Bodengesell-
schaften in Form von Lockersyrosem + Regosol + Pararendzina (Innenstadt, auf Auf-
schittung) dargestellt. Die Natur&he des Bodens (gesamter Bodenaufbau) ist dabei
extrem stark verédndert, sodass in der Karte - Planungshinweise fir den Bodenschutz -
das Areal als Unerheblichkeitsbereich mit ,Boéden ohne besondere Anforderungen®
eingestuft ist. Hinsichtlich dieser Einstufung sind als bodenschutzfachliche Anforde-
rungen an die Planungsentscheidungen die allgemeinen Belange des Bodenschutzes
zu bericksichtigen.

Die Puffer- und Filterfunktion des Bodens wird als gering und die Regelungsfunktion
fur den Wasserhaushalt als mittel bewertet. Aufgrund der im Plangebiet vorherrschen-
den Sandbdden (Mittelsand, Feinsand, mittellehmiger Sand) ist eine hohe Wasser-
durchléssigkeit vorhanden und damit auch eine hohe Versickerungskapazitét gegeben.
Dabei wird jedoch auf die innerhalb von Trinkwasserschutzzonen unabhéngig vom Be-
bauungsplan geltenden Vorschriften hingewiesen, die zu beachten sind. Das gesamte
Plangebiet befindet sich innerhalb der Trinkwasserschutzzone [l A des Wasserwerks
Wuhlheide. Gemal Umweltatlas liegt der Grundwasserleiter in einer Hohe von ca.
31 m uber NHN, was bei der ortlichen Gelandehdhe einer durchschnittlichen Tiefe von
1,5 m bis 4 m unter der Geléndeoberkante entspricht.

Im Auftrag des Fachbereiches Umweltschutz wurden im Jahre 2005 orientierende Bo-
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denuntersuchungen (durch Fa. UABG im Zeitraum vom 31.10.-01.11.2005) auf den
altlastenrelevanten Flachen Wilhelminenhofstrafte 8, 9/10, 12 sowie Siemensstralle 22
durchgefihrt. Die Beprobungen ergaben, dass auf den Grundstiicken in der Wilhelmi-
nenhofstralle ca. 1,6-2,4 m méchtige und in der Siemensstrale 22 ca. 0,95-2,0 m
méchtige Aufschittungsschichten anstehen, die von Fein- bis Mittelsanden mit ge-
ringmachtigen organischen Beimengungen bzw. geringméchtigen Torf- bzw. Torfmud-
deschichten unterlagert werden. Die Flachen sind in grofen Teilen mit Beton bzw.
Grof3pflaster versiegelt, weisen aber auch Rasenflachen auf. Nach derzeitigem Kennt-
nisstand erstreckt sich von der Spree in nérdlicher Richtung eine Torflinse, welche
auch durch den Block 25 verlduft. Die Existenz dieser Torfsedimente fiihrt zu einer
sehr eingeschrénkten Tragfahigkeit des Baugrundes, was in der Vergangenheit die
bauliche Gestalt des Geltungsbereiches und die Unterbrechung der griinderzeitlichen
Struktur des Blockes verursachte. Es wird darauf hingewiesen, dass bei zukiinftigen
Baumafnahmen in diesem Bereich mit einem erhthtem Griindungsaufwand (z.B.
durch Pfahigriindung) zu rechnen ist,

Altlasten

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes XVI-36 liegen Flachen, die im Bodenbelas-
tungskataster Berlin (BBK) registriert sind und unter einem Altlastenverdacht stehen.
Hintergrund der Einstufung sind die ehemaligen bzw. die aktuellen Nutzungen auf den
verzeichneten Flachen (siehe Kap. 1l. 4 Umweltbericht).

Im Zuge von Abbrucharbeiten der Kaufhalle auf dem Grundstiick Siemensstr. 25, die
als begleitende Maftnahmen durchgefiihrt wurden, wurde im Friihjahr 2011 im Bereich
einer ehemals vorhandenen Hebebiithne eine lokale Boden- und Grundwasserverun-
reinigungen festgestellt, die mutmaRlich auf einer anlagenbezogenen Leitungsleckage
beruhen. Eine Kennzeichnung der entsprechenden Grundstiicksteile im BBK wurde
von der zustdndigen Senatsverwaltung fir Gesundheit, Umwelt und Verbraucher-
schutz Referat Ill C vorgenommen. Da der Schaden nur lokal auftritt, wurde auf eine
Kennzeichnung des gesamten Grundstlicks der Siemensstr. 25 verzichtet.

Nach Prifung der zustdndigen Behorde besteht aufgrund des bekannten Schadensbil-
des keine Beeintrachtigung der Planungsziele. Eine zusétzliche Kennzeichnung des
Schadensbereiches im Bebauungsplanverfahren ist nicht etforderlich, da der Schaden
baubedingt mit verhaltnismaRigen Malnahmen saniert oder gesichert werden kann. Im
Rahmen von Bautétigkeiten im Bereich der Schadensquelle ist die Senatsverwaltung
fir Gesundheit, Umwelt und Verbraucherschutz Referat 11l C vorab zu beteiligen.

2.2.6 Denkmalschutz

Entsprechend der Denkmalliste von Berlin (Stand 11.08.2009) sowie der Denkmalkarte
der Senatsverwaltung fir Stadtentwicklung befinden sich innerhalb des
Geltungsbereiches des Bebauungsplanes XVI-36 Denkmalstrukturen, welche nach
dem DSchG Bln geschiitzt sind.

So ist das Grundstlick der Wilhelminenhofstrale 6 als Denkmalbereich ~Gesamt-
anlage- (Nr. 09020186) in der Denkmalliste von Berlin aufgefiihrt. Im Einzelnen
benannt werden die Gebaudeteile des Eingangsportals, Festsaal bzw. Gartensaal im
Seitenfliigel (EG) und der Gartenhof mit Brunnen. Die Anlage stammt aus dem Jahr
1902 und wurde aus Entwirfen von Heinrich Lehmann errichtet. Das innerhalb des
Geltungsbereiches liegende Grundstlck wird derzeit nicht genutzt und befindet sich in
einem baufélligen Zustand. Samtliche Eingangsbereiche des Vorderhauses sowie des
Seitenfliigels wurden aus Sicherungsgriinden zugemauert.

In  unmittelbarer Umgebung des Geliungsbereichs, auf dem Grundstiick
Siemensstralte 22, befindet sich ein weiteres Baudenkmal (Nr. 09020180) aus der
Jahrhundertwende. Die im Jahr 1899 errichtete Feuerwache und das Spritzenhaus
werden auch heute noch genutzt und stammen ebenfalls aus Entwiirfen von Heinrich
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Lehmann. Sidlich der Wilhelminenhofstralle, im Bereich des gesamten ehemaligen
Industriegirtels, finden sich eine Vielzahl weiterer denkmalgeschiitzter Industrie- und
Verwaltungsbauten von Anfang bis Mitte des 19. Jahrhunderts.

2.2.7 Eigentumsverhiltnisse

Die derzeitigen Eigentumsverhéltnisse innerhalb des Plangebietes stellen sich wie folgt
dar:

Privates Eigentum:

Die Grundstiicke Wilhelminenhofstrale 6, 11 und 12 befinden sich vollstédndig in
privatem Eigentum und werden als Wohngrundstiicke bzw. Gewerbegrundstiicke
genutzt,

Darliber hinaus befinden sich Teilflachen der Grundstiicke Wilhelminenhofstralle 7,
der Siemenssirale 23, 24 und 25, welche zur ehemaligen Kaufhalle und einer
rickwartige Zufahrt zu dieser zahlten, in Privateigentum. '

Eigentum der Berliner Wasserbetriebe (Anstalt 6ffentlichen Rechts):

Die Grundsticke Wilhelminenhofstrale 9 und 10 befinden sich vollstandig im
Eigentum der Berliner Wasserbetriebe und sind mit dem Abwasserpumpwerk, der
ehemaligen Dienstvilla einschlieflich der umgebenden Griinflachen und einem
Trafohaus bebaut.

Eigentum des Landes Berlin, BA Treptow-Kdpenick, Finanzen:

Das Grundstiick Wilhelminenhofstrale 8 sowie Teilflichen der Grundstiicke
WilhelminenhofstraBe 7 und der Siemensstrale 23, 24 und 25 befinden sich im
Finanzvermdgen des Landes Berlin.

Eigentum des Landes Berlin, BA Treptow-Koépenick, Tiefbauami:

Das Grundstick Siemensstrale 26 sowie Teilflachen des Grundstiicks
Wilhelminenhofstrae 7 befinden sich im Eigentum des Landes Berlin.

2.3 Planungsvorgaben

2.3.1 Landesentwicklungsprogramm 2007 (LEPro 2007) und Landesentwick-
lungsplan Berlin - Brandenburg (LEP B-B)

Gemaf § 1 des Landesentwicklungsprogramms 2007 (LEPro 2007 vom 15. Dezember
2007, GVBI. S. 629) soll die Hauptstadtregion im Sinne des Nachhaltigkeitsprinzips im
Ausgleich wirtschaftlicher, sozialer und dkologischer Ziele rdumlich polyzentral entwi-
ckelt werden. Vorhandene Stérken sollen vorrangig genutzt und ausgebaut werden.
Unter der Zielsetzung des Vorrangs der Innenentwicklung vor der AuBenentwicklung
(§ 5 LEPro 2007) kommt der Erhaltung und Umgesialtung des baulichen Bestandes
und der Reaktivierung von Siedlungsbrachflachen erhdohte Bedeutung zu. Entspre-
chend dem Grundsatz aus § 5 Abs. 1 LEPro 2007 soll daher die Siedlungsentwicklung
auf raumordnerisch festgelegie Siedlungsbereiche ausgerichtet werden.

Die Steuerung der Siedlungsentwicklung ist unter Pkt. 4 des LEP B-B vom 31. Mérz
2009 (am 15. Mai 2009 in Kraft getreten, Berlin: GVBl. S. 182) dargestellt. Die
Siedlungsentwicklung gemaf Grundsatz Pkt. 4.1 soll vorrangig unter Nutzung bisher
nicht ausgeschépfier Entwicklungspotentiale innerhalb vorhandener Siedlungsgebiete
sowie unter Inanspruchnahme vorhandener Infrastruktur erfolgen. Das Plangebiet
befindet sich gemdR Festlegungskarte1 des LEPB-B innerhalb des
Gestaltungsraums Siedlung, welcher gemai Ziel 4.5. Abs. 1 des LEP B-B die
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Entwicklung  von  Siedlungsflichen, in denen auch  Wohnnutzungen
(Wohnsiedlungsflachen) zuldssig sein sollen, ermdglicht.

Aufgrund der Lage innerhalb des Gestaltungsraums Siedlung ist eine entsprechende
Entwicklungsféhigkeit der Festsetzungen des Bebauungsplanes XVI-36 aus dem
Landesentwicklungsplan Berlin - Brandenburg (LEP B-B) gegeben.

2.3.2 Fldachennutzungsplan

Gemdl §8 Abs. 2 BauGB sind Bebauungspléne aus dem Flachennutzungsplan zu
entwickeln. Im Flachennutzungsplan von Berlin (FNP) in der Fassung der Neube-
kanntmachung vom 12. November 2009 (ABI. S. 2666), zuletzt gedndert am 09. Juni
2011 (ABI. S. 2343), ist das Plangebiet als Wohnbauflache W2 (GFZ bis 1,5) darge-
stellt. Die an den Geltungsbereich siidlich angrenzenden Bereiche sind als Gewerbe-
gebiet und Mischgebiet gekennzeichnet. Die Darstellung einer Wohnbauflache W2
ermoglicht in Abhdngigkeit von Bedeutung und Gréfe u.a. auch die Entwicklung von
offentlichen Griin- und Verkehrsfldchen sowie von Flédchen flr Versorgungsanlagen.
Die Entwicklungsfahigkeit dieser Flachen aus Wohnbauflachen leitet sich aus dem
Entwicklungsgrundsatz 1 der Ausflihrungsvorschriften zum Darstellungsumfang zum
Entwicklungsrahmen sowie zu Anderungen des Flachennutzungsplans Berlin (AV-
FNP) vom 8. September 2006 (ABI. S. 3673) ab: Andere Baugebiete und andere Fla-
chen kleiner als 3 ha sowie lokale Einrichtungen oder Anlagen des Gemeinbedarfs und
der Ver- und Entsorgung mit lokaler Bedeutung kénnen gem. Satz 2 der AV — FNP
entwickelt werden, wenn Funktion und Wertigkeit der Bauflache sowie die Anforderun-
gen des Immissionsschutzes nach dem dargestellten stédtebaulichen Geflige gewahrt
bleiben. Die Flache flir Versorgungsanlagen innerhalb des Bebauungsplans XVI-36
weist nur eine Ausdehnung von ca. 0,3 ha auf und ist bereits im Bestand vorhanden,
sodass die geplante Festsetzung dem Nutzungsbestand entspricht. Im Hinblick auf die
geringen Flachengrdfen (< 3 ha) und die damit verbundene vorrangig ortliche Funkti-
on und Wertigkeit der Bauflache sowie der Grin- und Verkehrsflachen werden die
Grundziige der Planungen des Fléchennutzungsplans nicht in Frage gestellt, da das
stadtebauliche Geflige insgesamt gewahrt bleibt.

Die Festsetzungen des Bebauungsplanes XVI-36 (allgemeines Wohngebiet, offentli-
che Griinflache, Flache fiir Versorgungsanlagen sowie 6ffentliche Verkehrsflache) sind
somit aus den Darstellungen des Flachennutzungsplanes entwickelbar.

2.3.3 Landschaftsprogramm einschlieRlich Artenschutzprogramm

Flachennutzungsplan und Landschaftsprogramm einschlieRlich Artenschutzprogramm
{LaPro) beziehen sich aufeinander und erganzen sich. Im Landschaftsprogramm ein-
schlielllich des Artenschutzprogramms fiir Berlin (LaPro in der Fassung der Bekannt-
machung vom 19. Juli 1994, ABI. S. 2331, zuletzt gedndert am 09. Juni 2011, ABI. S.
2343) werden in einzelnen Programmplanen die landschaftsplanerischen Ziele und
Malnahmen dargestelli. Auf den Geltungsbereich des Bebauungsplans bezogen sind
folgende Ziele relevant, deren Realisierbarkeit zu Uberprifen ist:

Teilplan Biotop- und Artenschutz

Das Plangebiet ist als stadtischer Ubergangsbereich mit Mischnutzungen dargestelit.
Als Entwicklungsziele und MafRnahmen werden genannt:

+ Schaffung zusétzlicher Lebensrdume fiir Flora und Fauna sowie Kompensation
von Nutzungsintensivierung durch Entsiegelung, Dach- und Wandbegriinung

¢ Extensivierung der Pflege in Teilen von Griinanlagen

+ Entwicklung eines gebietstypischen Baumbestandes (besonders grof3kronige
Parkbdume in Siedlungen)
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¢ Erhalt wertvoller Biotope und Entwicklung ortlicher Biotopverbindungen bei
Siedlungserweiterungen und Nachverdichtungen
Teilplan Naturhaushalt / Umwelischutz
Das Gebiet ist charakterisiert als Siedlungsgebiet mit Schwerpunkt Entsiegelung.
Die Ziele sind:
o Erhdhung der naturhaushaltswirksamen Flichen (z. B. Entsiegelung sowie
Dach-, Hof-, und Wandbegriinung)
» Kompensatorische MafRnahmen bei Verdichtung

» Bericksichtigung des Boden und Grundwasserschutzes (Vorranggebiet
Grundwasserschutz - weitrdumig)

e dezentrale Regenwasserversickerung

¢ Forderung emissionsarmer Heizsysteme
Das Gebiet wird auRerdem als Uberwachungs- und Sanierungsschwerpunkt in Bezug
auf Immissionsschutz bezeichnet.

Teilplan Erholung und Freiraumnutzung

Das Plangebiet ist als Wohnquartier mit der Dringlichkeitsstufe 1 zur Verbesserung der
Freiraumversorgung dargestellt. Kennzeichnend ist hier das Fehlen bzw. die Unterver-
sorgung mit dffentlichen Freiflachen. Es bestehen sehr hohe Anforderungen an den 6f-
fentlichen Freiraum unter Berlicksichtigung sozialrdumlicher und demographischer Da-
ten. Der Anteil des privaten und halboffentlichen Raumes ist minimal. Daraus ergeben
sich umfangreiche SofortmaRnahmen fiir 6ffentliche, halbéffentliche und private Frei-
rdume:

« Erhdhung der Nutzungsmdglichkeit und Aufenthaltsqualitdt vorhandener Frei-
rdume und Infrastrukturflichen

e Erschlieung vorhandener Freiflichen
¢ Blockkonzepte, Hofbegriinungen, Dach- und Fassadenbegriinungen
o Verbesserung der Aufenthaltsqualitat im Stralenraum

Teilplan Landschaftsbild

Das Gebiet ist gekennzeichnet als stadtischer Ubergangsbereich mit Mischnutzungen.
Maflnahmen und Entwicklungsziele sind hier:

o Charakteristische Stadtbildbereiche zu erhalten und zu entwickeln sowie mar-
kanter Landschafts- und Griinstrukturen zur Verbesserung der Stadtgliederung

¢ Erhalt und Entwicklung prégender Landschaftselemente; Anlage ortsbildpré-
gender Freiflachen, begrilinter StralRenrdume und Stadtplatze bei Siedlungser-
weiterung

e Entwicklung des Griinanteils auf Infrastrukturflachen {(Dach- und Wandbegri-
nung, Sichtschutzpfianzung im Randbereich zu sensiblen Nutzungen)

* Beseitigung von Landschaftsbildbeeintrachtigungen

2.3.4 Stadtentwicklungsplanung/StEP

Folgende Fachplane der Stadtentwicklungsplanung wurden bei der Aufstellung des
Bebauungsplans beriicksichtigt:

StEP Wohnen (Hrsq.: Senatsverwaltung fiir Stadtentwicklung, Juni 2000)

Das Plangebiet des Bebauungsplanes ist in dem am 10. August 1999 vom Senat be-
schlossenen StEP Wohnen als Flache der Bestandsentwicklung mit intensiver Stadt-
erneuerung im prioritdren Raum mit (berwiegendem Gebdudebestand der Baujahre
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his 1948 gekennzeichnet.
StEP Industrie und Gewerbe (Hrsg.: Senatsverwaltung fiir Stadtentwicklung,

Januar 2011)

Das Plangebiet ist kein Bestandteil des Stadtentwicklungsplans Industrie und Gewerbe
(Senatsbeschluss vom 25. Januar 2011). Es befindet sich jedoch in unmittelbarer
Nachbarschaft zu einem Gewerbestandorten an der Spree, welcher im StEP Industrie
und Gewerbe u.a. zur Gebietskulisse des Entwicklungskonzeptes fiir den produktions-
gepragten Bereich — Gebiet 30 Schéneweide -zahlt.

StEP Verkehr 2025 (Hrsg.: Senatsverwaltung fiir Stadtentwicklung, Méarz 2011)

Der aktuelle StEP Verkehr wurde am 29. Marz 2011 vom Senat von Berlin beschlos-
sen. Er schreibt den am 8. Juli 2003 beschlossenen StEP Verkehr fort und ersetzt die-
sen.

Das Bebauungsplangebiet wird durch die Siemensstrafie und die Wilhelminenhofstra-
Re erschlossen. Geman den Darstellungen im StEP Verkehr 2025 - Bestand 2011 - ist
die Siemensstralle eine lUbergeordnete Stralenverbindung Stufe Il, die Wilhelminen-
hofstralRe stellt eine Ergénzungsstralie/Stralle von besonderer Bedeutung dar.

Im StEP Verkehr 2025 — Planung 2025 - wird die Siemensstralie in der Bedeutung je-
doch auf die Stufe Il - ortliche Straenverbindung herabgestuft. Zusétzlich ist die
Siidost-Verbindung (SOV) als Entlastungsstralle (geplante StraRenverbindung der
Stufe 11) fiir die Bereiche Baumschulenweg und Ober- und Niederschoneweide einge-
tragen. Sie fiihrt von der Rummelsburger Stralle (iber die Spree bis an die AS Spéath-
strae der A 113. Fir Schdneweide ist zur verkehrlichen Entlastung der 1. Abschniit
zwischen Rummelsburger Stralte und Képenicker Landstrafte bereits zur verkehrlichen
Wirksamkeit — Entlastung vom {ibergeordneten Durchgangsverkehr — entscheidend.

StEP Ver- und Entsorgung (Hrsg.: Senatsverwaltung fir Stadtentwicklung,
Umweltschutz und Technologie / IHK Berlin, 1998)

Gemdal dem Teilplan ,Abwasserentsorgung” befindet sich innerhalb des Blocks zwi-
schen der Siemensstral’e, der Edisonstrale und der Wilhelminenhofstrale ein An-
schlusspumpwerk.

Der Teilplan ,Regenwasserableitung” stellt in der Siemensstrale einen Regenkanal
dar, der in die Spree einleitet.

Laut Teilplan ,Wasserversorgung” liegt der Geltungsbereich des Bebauungsplans in
der weiteren Schutzzone ([} eines Wasserschutzgebiets und es befinden sich in der
Siemenssiralle, der Edisonstrale und der WilhelminenhofstralRe Hauptleitungen fur
die Wasserversorgung.

Hinsichtlich der ,Warmeversorgung” ist das Plangebiet als Bereich dichter Bebauung
mit hohem Anteil Kohleheizung (30 bis 50 %) gekennzeichnet.

Im Teilplan ,Gasversorgung” ist das Bebauungsplangebiet als gasversorgter Bereich
dargestellt.

Im Teilplan ,Elekiroenergieversorgung"” finden sich keine Aussagen zum Geltungsbe-
reich.

StEP Zentren 3 (Hrsqg.: Senatsverwaltung fur Stadtentwicklung, i.Z.m. IHK Berlin, April
2011)

Der Senat hat am 12. April 2011 den akiuellen Stadtentwicklungsplan Zentren 3 (StEP
Zentren 3) beschlossen. Der StEP Zentren 3 schreibt den StEP Zentren 2020 fort. Die
stadtentwicklungspolitische Zielsetzung besteht vorrangig im Erhalt und der Starkung
der Zentren, der Sicherung einer flachendeckenden und wohnungsnahen
Grundversorgung im gesamten Stadtgebiet und einer stadt- und zentrenvertraglichen
Integration groRflachiger Einzelhandelseinrichtungen. Grundlage ist das hierarchisch
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gegliederte, polyzentrale Zentrensystem, wesentliches Augenmerk liegt dabei auf
Erhalt und Starkung und der Funktionsmischung bzw. der Eigenart der jeweiligen
Zentren sowie der Qualitdtsverbesserung. Entwicklungen sollen vorrangig durch
Nutzung der Flachenpotentiale in den Zentren erfolgen. Ergénzend werden
Komplementarstandorie fiir den grolflachigen, nicht zentrenrelevanten Einzelhandel
bestimmt.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans befindet sich in unmittelbarer Nahe des im
StEP Zentren dargesteliten Ortsteilzentrums Wilhelminenhofstrale, das nachstgele-
gene Stadtteilzentrum befindet sich am Bahnhof Schoneweide. Darlber hinaus befin-
det sich im Bereich der Schnellerstralie (B 96a) ein Standort (Bestand/gesicherte Pla-
nung) fir Fachmarktagglomerationen. Fiir das nahgelegene Ortsteilzentrum Wilhelmi-
nenhofstrale wird ein hoher stadtebaulicher Handlungsbedarf und ein mittlerer Hand-
lungsbedarf fir den Einzelhandel gesehen.

StEP Klima (Hrsq.: Senatsverwaltung fiir Stadtentwicklung August 2011)

Der Klimawandel in der Region stellt fir die Berliner Stadtentwicklungsplanung eine
neue Herausforderung dar. Neben dem Klimaschutz ist eine Anpassung an die nicht
mehr vermeidbaren Folgen des Klimawandels eine kommunale Aufgabe. Aus diesem
Grund legt die Senatsverwaltung fiir Stadtentwicklung mit dem StEP Klima, Senatsbe-
schluss vom 31. Mai 2011, erstmals ein informelles Planwerk fur eine klimawandelge-
rechte Stadtentwicklung vor.

Oberstes Ziel des StEP Klima ist es, die Lebensqualitat der Berlinerinnen und Berliner
unter heutigen und kiinftigen klimatischen Bedingungen zu erhalten und zu verbessern
und so die Attraktivitdt innerstadtischer Wohn- und Lebensbedingungen zu sichern.
Wesentliche Aufgabe wird es sein, den Bestand an die neuen Anforderungen klimage-
recht anzupassen.

Fir den Geltungsbereich des Bebauungsplans XVI-36 sind im StEP Klima folgende
wesentliche Darstellungen enthalien:
Bioklima:
- Wohngebiete mit aktuell prioritdrem Handlungsbedarf
Potentiale zur Entsiegelung unbebauter Flachen ausschépfen
Griin- und Freiftichen:
aktuell und perspektivisch prioritdrer Handlungsraum fiir Stadtbdume im Siedlungs-
raum
Gewisserqualitat und Starkregen
Handlungsraum Trennsystem
Versickerungspotentiale vorrangig ausschdpfen
Prioritdrer Handlungsbedarf besteht insgesamt im Handlungsfeld Bioklima sowie im
Handlungsfeld Gewédsser und Starkregen bei der Minimierung der Belastung der
Spree.

2.3.5 Zentren- und Einzelhandelskonzept Bezirk Treptow- Képenick

Die Bezirksverordnetenversammlung (BVV) Treptow-Kopenick von Berlin hat das
bezirkliche Zentren- und Einzelhandelskonzept 2009 am 16.07.2009 auf der Grund-
lage des Bezirksamtsbeschiusses vom 19.05.2009 (BA-Vorlage 336/09) als fachli-
chen Teilplan der Bereichsentwicklungsplanung beschlossen (Drs.-Nr. VI/1126).

Das Zentren- und Einzelhandelskonzept enthalt Aussagen zu den bezirklichen Zie-
len und Leitbildern bei der Entwickiung der Zentren und des Einzelhandels, zur
Festlegung und rdumlichen Abgrenzung der zentralen Versorgungsbereiche und
Fachmarkistandorte sowie eine Bewertung der Nahversorgungssituation.
Zielsetzung ist die vorrangige Starkung und Erweiterung vorhandener Zentren durch
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Konzentration der Ansiedlung gerade groffléachiger Einzelhandelseinrichtungen auf
bestehende Zentren sowie eine maRvolle Arrondierung im Umfeld zum Abbau
struktureller Schwéchen auf vorhanden Brachen

Das Plangebiet ist kein Bestandteil der rdumlichen Abgrenzung des Zentrumsberei-
ches und damit kein Bestandteil des Oristeilzentrums Wilhelminenhofstralle, befindet
sich jedoch im Kerneinzugsbereich bzw. unmittelbaren Umfeld des Zentrums.

2.3.6 Planungsrecht

Ein verbindlicher Bauleitplan lag vor der Durchfilhrung des Bebauungsplanverfahrens
zum XVI-36 fiir das Plangebiet nicht vor, sodass etwaige Planungen nach § 34 BauGB
zu beurteilen waren,

Pragend fiir die beurteilungsrelevante ndhere Umgebung {Bereich Wilhelminen-
hofstral’e 1-15/ Siemensstrale 19-31/Edisonstralle 52-62) ist eine (iberwiegend vier-
geschossige Altbau-Wohnbebauung in Gberwiegend geschlossener Bauweise. Im Blo-
ckinnenbereich befinden sich ein- und zweigeschossige Nebengebéude, aber auch
zwei- bis viergeschossige Seitenfliigel und Quergebaude mit Hauptnutzungen. Die
Dachgeschosse sind teilweise fir Wohnzwecke ausgebaut.

Das Grundstiick Siemensstrafie 23-25 mit der ehemaligen Kaufhalle und den Ver-
kehrsflichen einschlieRlich dem Kfz-Parkplatz wich von dieser Struktur ab. Stiddstlich
der ehemaligen Kaufhalle befindet sich das Grundstiick der Wasserbetriebe mit einer
mittig liegenden Abwasserpumpstation und dem derzeit leerstehendem Aufsichts-
wohngebaude. Die Blockrandbebauung ist in diesem Bereich unterbrochen. Das trifft
ebenfalls fur die Grundstiicke Wilhelminenhofstrafte 7-12 zu.

Das Grundstiick Wilhelminenhofstrae 6 ist mit seinem Hof einschl. Brunnenanlage
als Baudenkmal/ Gartendenkmal erfasst.

2.3.7 Benachbarte Bebauungsplane

Es gibt derzeit keine unmittelbar an den Geltungsbereich angrenzende Bebauungspla-
ne.

2.3.8 Erhaltungsgebiet Oberschéneweide

Das Plangebiet liegt innerhalb des Erhaltungsgebiets Oberschoneweide. Die Erhal-
tungsverordnung des Gebietes Oberschéneweide vom 20.07.2004 wurde im Gesetz-
und Verordnungsblatt fir Berlin, 60. Jahrgang, Nr. 49 vom 22.12.2004 veréffentlicht.
Ziel der Verordnung ist die Erhaltung der stidtebaulichen Eigenart des Gebiets auf
Grund der stadtebaulichen Gestalt.

2.3.9 Sanierungsgebiet Oberschéneweide (Nov. 1995 — Juli 2010)

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes XVI-36 war Bestandteil des
Sanierungsgebietes Oberschéneweide (Block 25), welches mit Inkrafttreten der 11.
Rechtsverordnung zur Anderung von Verordnungen (iber die formliche Festlegung von
Sanierungsgebieten, verdffentlicht im Gesetz- und Verordnungsblatt Berlin vom 10.
Juli 2010, S. 347, rechtswirksam aufgehoben wurde.

Fir den Block 25 wurden im Neuordnungskonzept (Stattbau GmbH, Stand November
2004) zum Sanierungsgebiet OSW vorrangig folgende Ziele definiert;

» die bauliche Ergénzung des Blocks im Rand- sowie im Innenbereich,

o die Schaffung einer 6ffentlichen Blockdurchwegung zwischen Wilhelminen-
hofstral’e und Siemensstralle,

+ die Schaffung &ffentlicher Freiflachen.
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Mit Umsetzung der Sanierungsziele soll Oberschoneweide eine neue Lebensqualitét
und [dentitdt erhalten, indem es als Wohn-, Arbeits-, Bildungs- und Kulturstandort
gestarkt wird. Voraussetzung fir den Verbleib und den Zuzug der kinftigen
Wohnbevblkerung sind neben der Verfligbarkeit von guten Wohnungen,
Kindertagesstatten und Schulen ein kulturelles Angebot und attraktive
Freizeitangebote.

Aufgrund der Aufhebung des Sanierungsgebietes im Juli 2010 werden mit der
Aufstellung des Bebauungsplanes die vormais formulierten aber bislang nicht
umgesetzten Sanierungsziele planungsrechtlich abgesichert.
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PLANINHALT

Entwicklung der Planungsiiberlegungen

Im September 1993 beschloss das Bezirksamt die Aufstellung des Bebauungsplanes
XVI-36, dessen Geltungsbereich die gesamte Blockfldche zwischen Edison-, Siemens-
und Wilhelminenhofstralle umfasste. Die vorrangigen Planungsziele waren die Siche-
rung und Weiterentwicklung des in geschlossener Bauweise errichteten Mischgebietes
mit Uberwiegender Wohnnutzung, die stadtebauliche Neuordnung und Aufwertung der
Bereiche Wilhelminenhofstrale 7-12 und der Siemensstrale 23-26 durch Blockrand-
schlieung mit der Integration der Kaufhalle, sowie nichtstérendem Gewerbe im Erd-
geschossbereich, das auf dem Grundstlick Wilhelminenhofstrale 9/10 bestehende
Abwasserpumpwerk mit seinen dazugehérigen technischen Baulichkeiten in die stid-
tebauliche Neuordnung einzubeziehen und das Wohngebiet von den dufieren Einfliis-
sen des Gewerbegebistes und des StralRenldrms abzuschirmen.

Im November 1995 wurde das ca. 41 ha umfassende Sanierungsgebiet Oberschéne-
weide (OSW) férmlich festgelegt. Die Flache des urspriinglichen Geltungsbereichs des
Bebauungsplanes XVI-36 entsprach dem Block 25 (ca. 4,4 ha) innerhalb des vormals
ausgewiesenen Sanierungsgebietes OSW, welches mit Inkrafttreten der 11. Rechts-
verordnung zur Anderung von Verordnungen Uber die formliche Festlegung von Sanie-
rungsgebieten, verdffentlicht im Gesetz- und Verordnungsblatt Berlin vom 10. Juli
2010, S. 347, rechtswirksam aufgehoben wurde. Neben der bereits zur Aufstellung des
Bebauungsplanes formulierten Zielsetzung der baulichen Ergdnzung in dem Bereich
zwischen der Siemensstralle und der Wilhelminenhofstralle flthrte der Sanierungsplan
zusaizlich die Schaffung einer offentlichen Blockdurchwegung und die Herstellung
bzw. Bereitstellung von &ffentlichen Freiflachen als ergénzende Sanierungsziele auf.

Die vorliegenden Planungsziele des sich in der Aufstellung befindlichen Bebauungs-
planes XVI-36 sowie die damaligen Ziele des Sanierungsplanes OSW flossen in eine
1998 durch das Bulro Machleidt und Partner erstellte Planungsstudie ein. Das Biiro
entwickelte verschiedene Bebauungsvarianten, die jeweils den Ubergeordneten Pla-
nungszielen folgten. Aus den erarbeiteten Bebauungsvorschlagen wurde eine Vor-
zugsvariante ausgewahlt, welche die Grundlage der weiteren Entwicklung des Be-
reichs darstellen sollte.

Um flr den Block 25 die Sanierungsziele in der Folge zu vertiefen, wurde im April 2004
durch das Amt fiir Stadtplanung und Vermessung, Fachbereich Stadtplanung ein Teil-
blockkonzept aufgestellt. Dieses sollte die im Jahr 1998 angefertigten stadtebaulichen
Untersuchungen und Bebauungsvarianten weiter konkretisieren und die Erfordernisse
flr eine mogliche Umsetzung der Planung benennen. Nachdem im September 2004
friihzeitig die Offentlichkeit an der Aufstellung des Bebauungsplans XVI-36 beteiligt
wurde (was nicht zu einer Anderung der Planungsinhalte filhrte), beschloss am 20. Mai
2008 das Bezirksamt Treptow-Kdpenick den Geltungsbereich des Bebauungsplanes
auf jene Grundstiicke zu verkleinern, die einen stadtebaulichen Neuordnungsbedarf
erfordern. Die verbleibenden Flachen des urspriinglichen Geltungsbereiches bedingen
fur die zuklnftige planungsrechtliche Steuerung keinen Bebauungsplan. Fiir die Fla-
chen des verkleinerten Geltungsbereiches gelten die Planungsziele der baulichen
Neuordnung, der Durchwegung und der Schaffung &ffentlicher Freiflichen weiter fort.

.Dariiber hinaus sollen die bestehenden Flachen des Abwasserpumpwerkes als Flache

fur Versorgungsanlagen gesichert werden.

Fur eine Umsetzung der Planungsziele ist im Rahmen des Aufstellungsverfahrens des
Bebauungsplanes der Nachweis zu erbringen, dass gesunde Wohnverhéltnisse auf
den ausgewiesenen Flachen fir allgemeine Wohngebiete mdglich sind. Daflir wurde
im Rahmen eines schalltechnischen Gutachtens die derzeitige Immissionssituation und
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die mit der geplanten Bebauung entstehenden Auswirkungen untersucht. Dariiber
hinaus wurden potenzielle Beeintrachtigungen des Funktionsgefiiges von Natur und
Umwelt, die durch die Festsetzungen vorbereitet werden im Rahmen einer
Umweltpriifung untersucht.

Intention des Plans / Planungsziele

Primére Intention des Bebauungsplans ist die Umsetzung der formulierten jedoch bis-
lang nicht realisierten Sanierungsziele in Form einer stadtebaulichen Neuordnung des
derzeit grofitenteils ungenutzien Blockinnenbereichs zwischen der Siemensstralte und
der Wilhelminenhofstrale. Diese sehen vorrangig die Schliefung des Blocks zur
nachhaltigen Verbesserung der Wohn- und Aufenthaltsqualitat als auch des derzeit
desolat in Erscheinung tretenden Ortsbildes vor. Verbunden mit der Schliefung der
Blockrdnder wird die bestehende &ffentliche Verkehrsflache innerhalb des Blocks in
ostlicher Richtung verlegt und eine offentliche Griinfliche festgesetzt. Die vor Ort be-
findlichen Versorgungsanlagen werden bestandsorientiert gesichert.

Der Bebauungsplan soll einer nachhaltigen stadtebaulichen Entwicklung dienen und
eine dem Wohle der Allgemeinheit entsprechende sozialgerechte Bodennutzung ge-
wéhrleisten.

Dazu wurde der BA-Beschluss Nr. 360/09 vom 11.08.2009 herbeigefiihrt:

Als wesentlicher Schritt innerhalb des Bebauungsplanverfahrens ist der Bezirksamtbe-
schluss Nr. 360/08 zu betrachten, welcher die prioritére Fortsetzung des Bebauungs-
planverfahrens und die Umsetzung der Planung in 2010 in Kenntnis der materiellen
Auswirkungen fir das Bezirksamt zum Gegenstand hat.

Zur Sicherung und Umsetzung der Sanierungsziele des Neuordnungskonzepts (Stand
November 2004; STATTBAU GmbH 08/2005) gemaR Bezirksamisbeschluss Nr.
357/2004 vom 09.11.2004 durch den Bebauungsplan XVI-36 wurde der Beschluss Nr.
360/09 zur Fortsetzung des Bebauungsplanverfahrens und dessen Umsetzbarkeit in
Einheit von Finanzierung, Durchfihrung und Neuordnung der Flachen, einschlief’lich
anschlieRender Ubernahme in das jeweilige Fachvermégen, gefasst.

Festsetzungen des Bebauungsplans
Den Planungsinhalt bestimmen folgende Festsetzungen:

Baugebiete

Der Bebauungsplan beinhaltet die Festsetzung von allgemeinen Wohngebieten (WA 1
und 2), welche mittels iberbaubarer Grundstiicksfldchen und der Festsetzung der ge-
schlossenen Bauweise die Umseizung der stddtebaulichen Neuordnung erméglichen
sollen. Fir die zulassigen Oberbaubaren Grundstiicksflachen werden zur Sicherung
der abschirmenden Wirkung im Bereich entlang der Wilhelminenhofstralle 3 bis 4
Vollgeschosse und entlang der Siemensstrafle 3 bis 6 Vollgeschosse als Mindest- und
Héchstmal} festgesetzt. Der baulich zu entwickelnde Bereich entlang der geplanten
Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung zwischen den begrenzenden Strallen-
abschnitten wird mit einer zwingenden 3-Geschossigkeit festgesetzt. Zusatzlich wer-
den innerhalb der geplanten Baugebiete Flachen flr Tiefgaragen vorgesehen.

Offentliche Verkehrsfliichen

Zwischen der Siemensstralte und der Wilhelminenhofstralte wird in einer Breite von
mind. 6,5 m eine Wegeverbindung als ,verkehrsberuhigter Bereich" planungsrechtlich
gesichert. Im noérdlichen Bereich der Fliache finden ca. 20 Stellpldtize mit einer Er-
schliefung von und zur Siemensstralle Berlicksichtigung. Die Stellplatze stellen einen
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Teilersatz der im Rahmen des Einziehungsverfahrens der bis dato gewidmeten Ver-
kehrsflache (Steliplatze und &ffentliche Durchwegung des Blocks) entfallenden ca. 40
Stellplatze dar. Innerhalb der 1.560 m? grofien Flache sind Bepflanzungen méglich, die
Einteilung der StraRenverkehrsflache ist jedoch nicht Gegenstand der Festsetzung.

Offentliche Griinfliche Spielplatz

Die festgesetzte Griinflache (1.008 m?) soll auf einer bestehenden Freiflache unter
Berticksichtigung der Bediirfnisse von Kindern (Kinderspielplatz) hergestellt werden.

Immissionsschutz

Um die verkehrsbedingten Larmauswirkungen der angrenzenden Straenflachen fiir
die Neubebauung und auch fiir die bestehenden Blockbereiche zu mindern, werden in
dem Bebauungsplan gezielte Festsetzungen zur Stellung, der Geschossigkeit und der
Bauweise sowie Bedingungen fiir eine Bebauung im innenliegenden Blockbereich ge-
troffen.

Versorgungsflache Abwasserpumpwerk

Bei der Versorgungsflache ,Abwasserpumpwerk” mit 3.675 m? handelt es sich um ein
Grundstiick der Berliner Wasserbetriebe mit einem bereits neu errichteten Abwasser-
pumpwerk und einem Trafohaus. Damit auf die Anforderungen des Versorgungstra-
gers flexibel reagiert werden kann, werden keine (berbaubaren Grundstlicksfldchen
bzw. Nutzungsmale flr bauliche Anlagen festgesetzt. Da das Abwasserpumpwerk in
regelméfigen Absténden auf dem Grundstlick wahrend des Betriebs ersetzt werden
muss, sollen hinsichtlich der baulichen Lage der erforderlichen Ersatzbauwerke keine
planerischen Einschrankungen erfolgen.

Nachrichtliche Ubernahme Denkmalschutzbereich

Innerhalb des Geltungsbereichs, auf dem Grundstiick Wilhelminenhofstral3e 6, befin-
det sich eine Denkmalgesamtanlage, welche als nachrichtliche Ubernahme im Bebau-
ungsplanentwurf gekennzeichnet wird.

Flachenbilanz

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans umfasst eine Flache von ca. 1,56 ha. Im
Einzelnen enthalt der Bebauungsplanentwurf folgende Flachenverteilung:

liberbaubare Grund- maximale Ver- Gesamtfldche

Geplante Nutzung stiicksfliche siegelung
{m?) (m?) (m?)
Allgemeines Wohngebiet WA 1 3.625 4.180 6.967
Allgemeines Wohngebiet WA 2 1.150 1.464 2.440
Flache fir Versorgungsanlagen 3.675
 Offentliche Griinflache 1.008
Verkehrsfliche besonderer 1.560

Zweckbestimmung

15.650

Die sich aus den Festsetzungen ergebenden (berbaubaren Grundflachen betragen ca.
3.625 m? im allgemeinen Wohngebiet WA 1 (entspricht einer GRZ von ca. 0,52) und
ca. 1.150 m? im allgemeinen Wohngebiet WA 2 {entspricht einer GRZ von ca. 0,47).
Zulsssige Uberschreitungen der Grundflachen fiir Nebenanlagen im Sinne des § 14
BauNVO und fur Tiefgaragen werden bis zu einer Grundflachenzahl von 0,6 zugelas-
sen. Daraus ergibt sich eine maximale Versiegelung von 60 % in den Wohngebieten,
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entsprechend einer Grundflache von 4.180 m? innerhalb des WA 1 und 1.464 m? in-
nerhalb des WA 2.

Umweltbericht

Die Angaben des Umweltberichts wurden neben vorliegenden Fachgutachten im We-
sentlichen dem Bericht zur Umwelipriifung (Dipl.-Ing. Landschaftsplanung Judith
Stauch, 21.06.2010) enthommen.

4.1 Einleitung

4.1.1 In Fachgesetzen und -planen festgelegte Ziele des Umweltschutzes und
deren Beriicksichtigung im Bebauungsplan

Fachgesetze und -verordnungen

Hinsichtlich der Eingriffsregelung geméaf § 1 a Abs. 3 Baugesetzbuch (BauGB vom
23.09.2004, BGBI. | S. 2414 zuletzt gedndert durch Gesetz vom 22.07.2011, BGBI. |
$.1509) i.V.m. § 18 Abs. 1 des Bundesnaturschutzgesetzes {(BNatSchG vom 29. Juli
2009, BGBL. | S. 2542, zuletzt geéndert durch Artikel 5 des Gesetzes vom 6. Februar
2012 BGBIL. | S. 148) ist zu beachten, dass nur auf solche Veranderungen abzustellen
ist, die sich gegeniiber dem geltenden Planungsrecht ergeben, soweit nicht weiterge-
hende fachgesetzliche Bestimmungen zum Arten- und Biotopschutz bestehen.

Baumschutzverordnung (BaumSchVO vom 04.01.1982, GVBI. S 250, zuletzt gean-
dert durch Verordnung vom 05.10.2007, GVBI. S. 558): Alle Laubbaume, die Nadel-
gehdlzart Waldkiefer und die Obstbaumarten Walnuss und Baumhasel mit einem
Stammumfang ab 80 cm, gemessen in einer Hbhe lber 1,30 m iiber dem Erdboden,
sind geschiitzt. Mehrstdmmige Bdume sind geschitzt, wenn mindestens einer der
Stdmme einen Mindestumfang von 50 cm aufweist.

Zum Nachweis, dass bei Umsetzung der Planung gesunde Wohnverhéltnisse ge-
wahrleistet werden, wurde im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens eine Schall-
technische Untersuchung (Larmimmissionsprognose — Bebauungsplan XVI-36
JKaufhalle Siemensstrale und Umgebung®, Dox, G., 12. August 2011) durchgefiihrt.
Die gesetzliche Grundlage dafiir bildet das Bundes-Immissionsschutzgesetz
(BlmSchG in der Fassung der Bekanntmachung vom 26. September 2002, BGBI. | S.
3830, zuletzt geandert durch Art. 2 des Gesetzes vom 21.07.2011 (BGBI. | S. 1475,
1498). Die Beurteilung der Immissionssituation erfolgt auf der Grundlage der DIN
18005 ,Schallschutz im Stadtebau” mit den dort empfohlenen schalltechnischen Ori-
entierungswerten fir den Schutzanspruch ,Allgemeines Wohngebiet WA — Verkehr®.
Das Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG vom 17. 03 1998, BGBI. S. 502, zu-
letzt geédndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 9. Dezember 2004, BGBI. | S. 3214)
i. V. mit dem Berliner Bodenschutzgesetz (Bln BodSchG vom 24.06.2004, GVB. S.
250), zuletzt gedndert durch Art. | des Gesetzes vom 20.05.2011 (GVBI. S. 209) und
der Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV vom 12.
07.1999, BGBI. 9 S. 1554, geadndert durch Artikel 2 der Verordnung vom 23. Dezem-
ber 2004, BGBI. | S. 3758) bilden die gesetzlichen Grundlagen zum Schutz des Bo-
dens und der Sanierung von schadlichen Bodenveranderungen bzw. Altlasten. Im
Geltungsbereich des Bebauungsplanes XVI-36 liegen Flachen, die im Bodenbelas-
tungskataster Berlin (BBK) registriert sind und unter einem Altlastenverdacht stehen.
Vor dem Hintergrund der mit den Bodenuntersuchungen aus 2005 nachgewiesenen
Bodenbelastungen kann die Verwirklichung der vorliegenden Planungen in den Ge-
bieten, die fur ein WA und eine éffentliche Grinflache ,Spielplatz’ vorgesehen sind,
nur erfolgen, wenn der Boden in einer ausreichenden Méchtigkeit durch Bodenaus-
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tausch saniert wird. Deshalb werden diese Flachen im Bebauungsplan gekennzeich-
net.

Innerhailb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes XVI-36 und in dessen unmit-
telbarer Umgebung befinden sich Denkmalstrukturen, die nach dem Denkmal-
schutzgesetz Berlin (DSchG Bln vom 24. April 1995, GVBL. 8. 274, zuletzt geén-
dert durch Art. Il des Gesetzes vom 08.07.2010 (GVBI. S. 396) geschiitzt sind. Der

im Geltungsbereich liegende Denkmaibereich ist im Bebauungsplan dargestellt.

Zu bertcksichtigen ist ferner die Erhaltungsverordnung fiir das Gebiet Oberschéne-
weide im Bezirk Treptow-Képenick von Berlin {(vom 20. Juli 2004 GVBI. S. 504), deren
Ziel die Erhaltung des stédtebaulichen Erscheinungsbildes und der Stadtgestalt in sei-
nen Teilbereichen ist.

Fachplanungen
Larmminderungsplanung (November 2008)

Das Gebiet liegt innerhalb des Aktionsplans zur Larmminderungsplanung Berlin: Kon-
zeptgebiet Ober- und Niederschoneweide. Der Larmaktionsplan sieht fiir folgende
Stralten, angrenzend zum Geltungsbereich des Bebauungsplans XVI-36, Malnahmen
vor:

Siemensstrafle, Abschnitt zwischen Edisonstralie und Wilhelminenhofstrafie:

e 69 % Verkehrsentlastung durch Infrastrukturmafnahmen (u. a. durch die ge-
plante Stid-Ost Verbindung A 113 / Rummelsburger Stralie)

¢ Tempo 30 nachts (bereits umgesetzt)

s Lineare straRenrdumliche MaRnahmen (u.a. Fahrbahnreduzierung, Radver-
kehrsanlagen) die MalRnahme befindet sich im Planungsstadium und soll mittel-
fristig durch Umbau bzw. Neuaufteilung des Stralenraums umgesetzt werden

s Punkiuelle straBenrdumliche MalRnahmen (u.a. Mittelinseln) die MaRnahme be-
findet sich ebenfalls in der Planung und soll mittelfristig umgesetzt werden

2005 lagen folgende maximale Mittelungspegel fiir den Strallenabschnitt vor 75 dB(A)
tags, 69 dB(A) nachts. Mit den beschriebenen Maltnahmen soll auf dem Abschnitt eine
Minderung des Verkehrsldarms gegeniiber dem Bestandsverkehrstarm in 2005 von 7
dB(A) tags und 10 dB(A) nachts erreicht werden.

Wilhelminenhofstrafle, Abschnitt zwischen Siemensstrafle und Edisonstrafle:

e 28 % Verkehrsentlastung durch InfrastrukturmaRnahmen (u. a. durch die ge-
plante Sud-Ost Verbindung A 113 / Rummelsburger LandstraRe und den Bau
der Verbindung Briicke Wilhelminenhofstralle / Schnellerstralie)

2005 lagen folgende maximale Mittelungspegel fiir den StralRenabschnitt vor 70 dB(A)
tags, 64 dB(A) nachts. Mit den beschriebenen Mafltnahmen soll auf dem Abschnitt eine
Minderung des Verkehrslarms gegeniiber dem Bestandsverkehrsldrm in 2005 von
1 dB(A) tags und 1 dB(A) nachts erreicht werden.

Der Bebauungsplan XVI-36 und der dazugehérige schalltechnische Bericht vom
12.08.2011 bericksichtigen den Bestand aus dem Jahr 2005 (vor Kaufhallenabriss
und mit Tempo 50 tags und nachts), den akfuellen Bestand 2011 (mit Kaufhallenab-
riss, Tempo 30 nachts und den DTV-Werten vom April 2011) und die Veranderung des
Verkehrslarms, die sich durch die Bebauungsplanung ergeben werden (Prognose
2015). Bei der Prognoseberechung flir 2015 wurden die Realisierung aller Larmmin-
derungsmafinahmen aus der LArmminderungsplanung plus die (ber die Malbnahmen
der Larmminderungsplanung hinausgehende Selbstverpfiichtung des Bezirks zur An-
ordnung eines LKW Fahrverbots in der Siemensstralte Nachts, sowie die Mehrfachre-
flexionen durch die zu errichtenden Geb&ude Siemensstralie 24-26 im Plangebiet ein-
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gerechnet.

Luftreinhalte- und Aktionsplanplan (Berlin 2005-2010)

Mit der Luftqualitatsrichtlinie 2008/50/EG vom 21.05.2008 hat die Européische Ge-
meinschaft Grenzwerte fir die Luftqualitdt verabschiedet, die in deutsches Recht
Uibernommen worden sind (22. BimSchV). Aufgrund weitrdumiger Uberschreitungen
der Grenzwerte flir PMyo und NO, hat Berlin bis 2005 einen Luftreinhalte- und Akfions-
plan 2005-2010 (LRP) aufgestellt. Die verkehrsbedingte Luftbelastung Umweltatias
2005 ist fir die Siemenssirafle, angrenzend zum Geltungsbereich des Bebauungs-
plans, hoch. Es gibt Grenzwertlberschreitungen des PM10, 24 Stundenwertes. Fur
den Abschnitt der Wilhelminenhofstrale weist die Karte ebenfalls Uberschreitungen
des PM10, 24 Stundenwertes fir 2005 aus. Allerdings ist dort die Luftbelastung auf-
grund des geringeren Verkehrsaufkommens geringer als an der Siemensstrale. In
beiden Straften wird fiur den Zeitraum 2015 die Unterschreitung aller Grenzwerte der
39. BImSchV prognostiziert. Da durch die Manahmen des Luftreinhalteplans Beriin im
Zusammenhang mit der Umsetzung des Stadtentwicklungsplans Verkehr (s. oben) von
einer Verringerung der verkehrsbedingten Luftschadstoffe im gesamten Stadtgebiet
auszugehen ist, wird bei der Bewertung der Immissionsbelastung darauf Bezug ge-
nommen.

4.2 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

4.21 Raumlicher Untersuchungsumfang und Untersuchungsmethodik
Réaumliche Abgrenzung des Untersuchungsgebiets

Der Untersuchungsraum wird je nach Reichweite der zu erwartenden Wirkungen des
Bebauungsplans schutzgutbezogen abgegrenzt, so dass er Eingriffsraum und Wirk-
raum einschlieRlich der Kompensationsflachen umfasst.

Grundlage fiir den Untersuchungsraum fiir das Schutzgut Mensch/Gesundheit bilden
die stadtplanerischen Fachplanungen und das schalltechnische Fachgutachten unter
Berilicksichtigung der Reichweite der schutzgutspezifischen Wirkungen.

Fir das Schutzgut Pflanzen/Tiere/biologische Vielfalt wurde der unmitielbare Gel-
tungsbereich flachendeckend kartiert. Dartiber hinaus bestehende faunistische Funkti-
onsbeziehungen werden fir einzelne betroffene Tierarten/Tiergruppen (Zielarten) be-
ricksichtigt.

Die Grenze des Geltungsbereichs entspricht dem Eingriffs- und Wirkraum fir die
Schutzgiiter Boden und Grundwasser. Dabei werden mdgliche Schadstoffverfrachtun-
gen berucksichtigt, die bspw. fir das Grundwasser, aber auch Oberflachengewéasser
nicht raumlich, sondern nur funktional abgegrenzt werden kénnen.

In den Untersuchungsraum fir das Schutzgut Klima/Luft werden die unmittelbar an
das Bebauungsplangebiet angrenzenden Funktionsrdume einbezogen.

Beziglich des Schutzgutes Landschaftsbild/Ortsbild werden die an den Geltungsbe-
reich angrenzenden stadtstrukturellen Beziehungen sowie Sichtbeziehungen beriick-
sichtigt.

Hinsichtlich der Wirkungen auf Kultur- und Sabhgijter wird die unmittelbare Umgebung
des Geltungsbereichs in den Untersuchungsraum einbezogen.

Methodik
Die Analyse und Bewertung basiert schwerpunktmafig auf den Daten und kartografi-
schen Darstellungen des Umweltatlas Berlin und des Landschafts- und Artenschutz-
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programms (LaPro). Zur Erfassung und Bewertung des Biotopbestandes wurde zu-
séatzlich der Geltungsbereich im Malstab des Bebauungsplans flichendeckend kar-
tiert. Des weiteren wurden zur Vorgehensweise und Bewertung die im Literaturver-
Zeichnis angegebenen Arbeitshilfen und Literatur verwendet.

Im Rahmen der Erarbeitung des Umweltberichts wird zunéchst das komplexe Wir-
kungsgeflecht ,Umwelt" nach den einzelnen Schutzgttern Mensch / Gesundheit / Be-
vilkerung, Tiere / Pflanzen / biologische Vielfalt, Boden, Wasser, Luit / Klima, Land-
schaft, Kultur- und sonstige Sachgiiter getrennt erfasst und bewertet. Hierbei wird eine
flachendeckende Bestandsanalyse der Isi-Situation im Bebauungsplangebiet durchge-
fuhrt, in der die Flachen gleicher Eigenschaften sachlich und rdumlich definiert wurden.
Aufgrund ihrer Eigenschaften lasst sich die Bedeutung dieser Flachen und ihre Emp-
findlichkeit gegeniiber der Planung bestimmen.

Zur Bewertung der Auswirkungen werden Bedeutung und Empfindlichkeiten der Fla-
chen analysiert und gutachterlich mit den Planungswirkungen verknGpft und hinsicht-
lich ihrer Wechselwirkungen zwischen den Schutzgitern Gberpriift. Weiterhin wurde
die Erheblichkeit der Auswirkungen auf Natur und Landschaft im Sinne der gesetzli-
chen Eingriffsregelung gepriift. Zur Vermeidung und Verringerung negativer Auswir-
kungen auf die Umwelt erfolgten Abstimmungen mit den zustéindigen Behérden und
weiteren fachlich Beteiligten.

Die medientbergreifende Bewertung erfordert eine die Umweltauswirkungen zueinan-
der in Beziehung setzende Gesamtbeurteilung. Da eine quantitative Saldierung von
Umweltauswirkungen prinzipiell nicht méglich ist, erfolgt die Gesamtbeurteilung verbal-
argumentativ. In der Gesamtbewertung wird sowohl die Entwicklung des Umweltzu-
stands bei Durchfiihrung der Planung als auch bei Nichtdurchfiihrung prognostiziert.

4.2.2 Bestandsaufnahme und -bewertung des derzeitigen Umweltzustandes

4,2.2.1 Schutzgut Mensch und seine Gesundheit

Als wesentliche Auswirkungsparameter auf Leben, Gesundheit und Wohlbefinden des
Menschen sind Immissionen im Sinne des BImSchG sowie Boden- und Grundwasser-
verunreinigungen zu nennen, wobei Schadstoffe direkt oder Gber die Medien Boden,
Wasser und Luft indirekt auf den Menschen einwirken kénnen.

Bestand

Die Bebauung des Plangebiets war zum Zeitpunkt der Kartierung stark heterogen ge-
pragt. Innerhalb des Geltungsbereichs befinden sich drei Wohngebaude, von denen
derzeit zwei leer stehen. Bei den Gbrigen Gebauden handelt es sich im Wesentlichen
um Gebé&ude und Anlagen der Berliner Wasserbetriehe (Abwasserpumpwerk).

An den Geltungsbereich grenzen die Straen Siemensstralle und Wilhelminenhofstra-
Re an, die sowohl lokale ErschlieBungsfunktionen als auch bertrtliche Verbindungs-
funktionen haben. Zwischen Siemensstrale und Wilhelminenhofstrale besteht eine
Wegeverbindung, die den Block von Norden nach Stiden durchquert.

Die baulichen Strukturen der an den Geltungsbereich des Bebauungsplans angren-
zenden Grundstiicke sind geprégt durch eine drei- bis fiinfgeschossige griinderzeitli-
che Wohnbebauung mit vereinzelten Gewerbe- und Einzelhandelsnutzungen in den
Erdgeschosszonen sowie den Hinterhofbereichen.

Sudlich des Plangebietes und der Wilhelminenhofstralle grenzt ein Streifen mit Ge-
werbenutzungen an, welcher Bestandteil eines breiten Glirtels von industriell-
gewerblichen Nutzungen entlang der Uferzone der Spree im Bereich von Oberschd-
neweide ist. Nordlich, auf der gegeniiberliegenden Seite der Siemensstrale grenzen
weitere Wohngebaude in Blockrandbebauung an.

Vorbelastungen
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Verkehrsldrm

In der Schalltechnischen Untersuchung wurden Immissionsorte ausgewahlt, die die
Immissionssituation représentativ beschreiben. Die Berechnungen filhren im Ergebnis
zu deutlichen Uberschreitungen der schalltechnischen Orientierungswerte (fir den
Schutzanspruch ,Allgemeines Wohngebiet WA — Verkehr'} an den Geb&udefassaden
in der Siemensstral’e 14 und 28 und der Wilhelminenhofstrafte 5. An der denkmalge-
schitzten Remise der Wilhelminenhofstralle 6 werden die Orientierungswerte gering-
flgig Uberschritten, ebenso an der westlichen Fassade des Wohncontainers Wilhelmi-
nenhofsirafie 11.

Luftschadstoffbelastung

Verkehrsbedingt ist nach Angaben des Umweltatlas Berlin der an den Geltungsbereich
angrenzende Abschnitt der Wilhelminenhofstra®e erhéht belastet, der Abschnitt der
Siemensstralle sehr hoch belastet (Karte: Verkehrsbedingte Lufibelastung, Index der
verkehrsbedingten Luftbelastung fiir PM;; und NO, 2005). Die Hohe der Stickoxid-
Gesamtemissionen ist gemalk Umweltatlas im Plangebiet im mittleren Bereich (Karte:
Langjahrige Entwicklung der Luftqualitdt — NO, -Gesamt-Emissionen 2005: 32,8 t/km?
Jahr); dabei gilt der Verkehr als Hauptverursacher.

Die Emissionen aller Verursachergruppen (im Untersuchungsgebiet Hausbrand als
Hauptverursacher, mit stark abnehmender Tendenz in den Jahren 1989 bis 2005) lie-
gen eher im unteren Bereich (Karte: ,Langjahrige Entwicklung der Luftqualitat: SO,-
Gesamtemissionen 2005: 1,6t/km? Jahr).

Altlasten

Im Geltungsbereich liegen Flachen, die aufgrund frilherer Nutzung unter Altlastenver-
dacht stehen. Sie sind im Bodenbelastungskataster Berlin mit den Nummern 6319,
6320, 6321 und 6536 registriert. Es handelt sich dabei um folgende Standorte:

s ALV 6321 (WilhelminenhofstraRe 8), von ca. 1900 bis ca. 1991 Holzbearbei-
fung

» ALV 6320 (WilhelminenhofstralRe 9-10), seit ca. 1900 stédtische Abwasserent-
sorgung

o ALV 6319 (Wilhelminenhofstrale 12), seit ca. 1200 Tischlerei, spater Klempne-
rei, Heizung, Sanitér, Kfz-Werkstatt

* ALV 6563 (Siemensstralle 22), seit ca. 1897 Standort freiwillige Feuerwehr.

Dariiber hinaus ist nicht auszuschlieen, dass im gesamten Bereich des historisch in-
dustriell gepragten Standorts eine oberflaichennahe Kontamination des Bodens durch
belastete Staube bzw. durch Aufschittungen {(u.a. durch Triimmerschutt, Industrieab-
falle, andere Abfélle) hervorgerufen wurde.

Im Auftrag des Fachbereichs Umweltschutz wurden bereits im Jahre 2005 orientieren-
de Bodenuntersuchungen auf den Altlastenverdachtsflaichen durchgefiihri. Die Bepro-
bungen ergaben, dass auf den Grundstiicken in der WilhelminenhofstralRe ca. 1,6 -
2,4 m machtige und in der Siemensstrafle 22 ca. 0,95 - 2,0 m méchtige Aufschiit-
tungsschichten anstehen, die von Fein- bis Mittelsanden mit geringméchtigen organi-
schen Beimengungen bzw. geringmachtigen Torf- bzw. Torfmuddeschichten unterla-
gert werden. Die Flachen sind in groflen Teilen mit Beton bzw. GroRpflaster versiegelt,
weisen aber auch Rasenflachen auf. Die chemischen Analysen der gewonnenen Bo-
denproben ergaben teiiweise hohe Schwermetallgehalte (Blei, Zink, Kupfer) und hohe
Gehalte an PAK (Polycyclische Aromatische Kohlenwasserstoffe) im Aufschiittungsho-
rizont der Grundstiicke in der Wilhelminenhofstrale 8, 9 - 10 und 12. Auf dem Grund-
stlick in der Siemensstrale 22 wurden deutlich geringere Gehalte gemessen. Der ge-
wachsene Boden ist frei von Kontaminationen. Die durchgefiihrten Eluatuntersuchun-
gen an den besonders auffalligen Proben der Aufflillung ergaben nur fir eine Probe

25



Begriindung zum Bebauungsplan XVI-36

erhohte Zinkgehalte. Da auf den Grundstlicken gréftenteils eine Versiegelung vorhan-
den ist, kénnen die Priifwerte nach der Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung
(BBodSchV) hier nur orientierend zur Bewertung herangezogen werden. Die nachge-
wiesenen Gehalte wurden in der Folge den Priifwerten fiir Wohn- und Gewerbegebiete
orientierend gegeniibergestellt. Dabei wird deutlich, dass fiir den oberflichig bzw. un-
ter der Versiegelung anstehende Boden teilweise Prifwertliberschreitungen fir Blei
und Benzo(a)pyren auf den Grundstlicken Wilhelminenhofstralte 8, 9 - 10 und 12 vor-
liegen. Fir sensible Nutzungen (z. B. Wohnen) wird deshalb die Sanierung einzelner
Bereiche erforderlich sein.

Eine durchgefiihrte Gefahrdungsabschéatzung beziiglich des Schutzgutes Grundwas-
ser auf der Basis der vorhandenen Feststoffgehalte, der ermittelten Eluatgehalte und
unter Berlicksichtigung der Standortbedingungen ergab, dass eine Grundwasserge-
fahrdung zu erwarten ist. Daher bedingen BaumaBnahmen, die mit Eingriffen in den
Boden verbunden sind, eine Beteiligung der zustindigen Fachverwaltung.

Gleiches gilt fir die im Bereich der ehemals vorhandenen Hebebiihne vorgefundenen
lokalen Boden- und Grundwasserverunreinigungen, die mutmaRlich auf einer anlagen-
bezogenen Leitungsleckage beruhen und zu zwar sehr lokalen, dennoch deutlichen
Grundwasserschaden begriinden. Der Schadensbereich wurde daraufhin in das Bo-
denbelastungskataster als Altlast mit der Katasternummer 16316 aufgenommen (gem.
Mitteilung Sen GUV Iil C vom 27.06.2011).

4.2.2.2 Schutzgut Pflanzen, Tiere und die biologische Vielfalt
Biotopbestand

Untersuchungsmethode und Bewertungskriterien

Eine Biotoptypenkartierung im MaRstab des Bebauungsplans (1 : 1.000) wurde durch
Begehung und Erfassung der kennzeichnenden Pflanzenarten am 04.09.2009 durch-
gefihrt. Im Rahmen dieser Begehung wurde auch das Potenzial fiir geschiitzte und
gefahrdete Pflanzen- und Tierarten eingeschétzt.

Die Abgrenzung und Zuordnung der Biotoptypen erfolgt nach der Biotoptypenliste des
Landes Berlin (Stand Juni 2005). Die erfassten und bewerteten Biotoptypen sind in der
Anlage (Biotoptypenkarte) dargestellt.

Zur naturschutzfachlichen Bewertung der vorgefundenen Biotope wurden in Anlehnung
an das ,Verfahren zur Bewertung und Bilanzierung von Eingriffen im Land Berlin“ fol-
gende Kriterien herangezogen:

* Hemerobie (Naturndhe als Malk anthropogener Eingriffe und die daraus resul-
tierenden Verdnderungen der Vegetation),

» Vorkommen geféhrdeter Arten (Pflanzen und Tiere),
o \Vielfalt von Pflanzen- und Tierarten

Nach diesen Kriterien wird der Grundwert eines Biotoptyps beurteilt. Die Bewertung
der Bedeutung der Biotoptypen fiir den Artenschutz wird mit zwei weiteren Kriterien
erganzt, um eine Bewertung des Risikos, das mit einer Wiederherstellung zerstorter
Biotope verbunden ist, zu beriicksichtigen:

e Dauer der Wiederherstellung der Lebensgemeinschaft des Biotoptyps,
* Wiederherstellbarkeit der abiotischen Standortbedingungen.

Zusétzlich ist der lageabhéngige Wert eines Einzelbiotops — der Biotopverbund - zu
berticksichtigen. Im Geltungsbereich ist aufgrund der umgebenden Verkehrswege und
der innerstadtischen Bebauung keine wesentliche Biotopverbundfunktion gegeben.
Bedeutende Freifldchen grenzen nicht an den Geltungsbereich an. Der Gehdlz- und
Ruderalflachenbestand im Plangebiet erfiillt lediglich eine Trittsteinfunktion fiir haufig
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vorkommende Pflanzenarten und aligemein im Stadtgebiet verbreitete, flugfihige Ar-
ten.

Bestand

Geschitzte Biotope geméalR § 30 BNatSchG sind im Geltungsbereich des Bebauungs-
plans nicht vorhanden.

Die nachfolgend beschriebenen und im Anhang dargestellten Biotoptypen wurden im
Geltungsbereich kartiert.

032432  Hochwiichsige, stark nitrophile und ausdauernde Staudenfluren mit
Gehdélzaufwuchs (Arction lappae R.TX. 1937) (RSBKG)

Der Biotoptyp findet sich an den Randern des brach liegenden Grundstiicks der ehe-
maligen Kaufhalle einschliellich des angrenzenden Parkplatzes sowie an den Zufah-
ren und Wegen zwischen der WilhelminenhofstraRe und dem an der Siemensstralle
gelegenen Parkplatz. Die kennzeichnende Grofe Klette (Arctium lappa) ist in den Fla-
chen haufiger vertreten. Neben weiteren zwei- und mehrjahrigen Arten wie Gewdhnli-
cher Beiful® (Artemisia vulgaris), Schéllkraut (Chelidonium majus), Gewdéhnlicher Lo-
wenzahn (Taraxacum officinale), GroRe Brennnessel (Urtica dioica), Gemeiner Win-
denknbterich (Fallopia convolvulus) und Wilder Hopfen (Humulus lupulus) sind auch
mehrere stickstoffliebende einjéhrige Arten wie Weiler Génsefull (Chenopodium al-
bum), Floh-Knéterich (Polygonum persicaria) und Schwarzer Nachtschatten (Solanum
nigrum) verbreitet. Die Flachen haben mittlere Bedeutung.

Der Gehdlzaufwuchs setzt sich vor allem aus nicht heimischen Arten, wie Schneebee-
re (Symphorycarpus albus), Gotterbaum (Ailanthus altissima) und Robine (Robinia
pseudacacia) zusammen, darunter findet sich aber auch Spontanbewuchs mit heimi-
schen Gehdlzen, z. B. Spitz-Ahorn (Acer platanocides) und Berg-Ahorn (Acer pseu-
doplatanus).

05162 Artenarmer Zier-/Parkrasen (GZA)

Ein intensiv gepflegter Zierrasen befindet sich auf dem Gelénde der Wasserbetriebe
im norddstlichen Teil des Geltungsbereichs. Bei den (ibrigen Rasenflichen handelt es
sich um mehr oder weniger gepflegte, ebenfalls artenarme Rasenflachen, die aufgrund
der Verschattung durch Baume zum Teil lickig ausgeprigt sind. Die naturschutzfachli-
che Bedeutung ist auf diesen Flachen gering.

10273 Hecke (Formschnitt) (PHH)

Die westliche und ostliche Grenze des Betriebsgeldndes der Wasserwerke wird jeweils
durch eine dltere, geschnittene Laubhecke gesdumt. Die Hecke kommt als potenzieller
Brutplatz fiir Singvogel und als Lebensraum fiir diverse Insektenarten in Betracht. Die
aktuelle Bedeutung ist jedoch aufgrund des Formschnitts gering.

07150/07153  Einzelbdume und Baumgruppen (BE)

Eine Baumkartierung wurde bereits im Rahmen der Stadtebaulichen Untersuchung
des Blocks 25 im Jahr 1998 durchgefiihrt (Machleidt + Partner, Juli 1998). Im Rahmen
des Bebauungsplanverfahrens wurde der Baumbestand neu eingemessen und in die
Biotoptypenkarte lbertragen. Die Darstellung der Kronendurchmesser erfolgte nach
Angaben des Vermessungsplans.

Der Baumbestand setzt sich aus folgenden Arten zusammen:

Uberwiegend Robinien {Robina pseudacacia) und Spitz-Ahorn (Acer platanocides), so-
wie Weiltbirken (Betula pendula), ferner Berliner Lorbeer-Pappeln (Populus x beroli-
nensis), und Bastard-Pappeln (Populus x canadensis); im weiteren Berg-Ahorne (Acer
pseudoplatanus), Gotterbdume (Ailanthus alfissima), sowie Eichen (Quercus
spec.},und Winter-Linden (Tilia cordata), neben Apfelbdumen (Malus domestica), und
Eiben (Taxus baccata); herauszuheben sind die beiden Blutbuchen (Fagus sylvatica
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atropunicea) als Bestandteil des Denkmalbereichs.

Im Rahmen der Biotopkartierung wurde keine detaillierte Einzelbaumbewertung bezlig-
lich des Zustandes und der Vitalitdt der Baume durchgeflihrt, weil sich der erforderli-
che Ersatz (6kologische Ausgleich) nach dem Zeitpunkt der baulichen Umsetzung der
mittels Bebauungsplan zugelassenen Nutzung sowie nach den Bestimmungen der
BaumSchVO ausrichtet.

Die das Ortsbild in besonderer Weise prégenden Baumstandorte werden durch die
Uberbaubaren Grundstiicksflachen nicht nachteilig berlhrt. Zwei markante Blutbuchen
(StU 1,2 m und 1,9 m) befinden sich innerhalb des Denkmalbereichs an der Wilhelmi-
nenhofstrafle. In diesem Bereich befinden sich auch zwei Eiben (StU 1,1 m und 0,7
m). Die européische Eibe (Taxus baccata) ist in der Roten Liste Deutschland als ge-
féhrdete Art (Gefahrdungsklasse 3) verzeichnet und gehort zu den besonders ge-
schitzten Arten geman § 1 Satz 1 der Bundesartenschutzverordnung (BArtSchV).

Bebaute/ versiegelte Fldchen

Folgende Biotoptypen gehdren zu den {iberbauten und versiegelten Flachen, die kei-
nen oder nur sehr geringen Biotopwert haben:

12220 Blockbebauung {OSB)

12250 GroRformbebauung (OSH)

12270 Villenbebauung (OSV)

12310 Gewerbe-, Handels- und Dienstleistungsfldchen (in Betrieb) (0GG)
12320 Gewerbebrachen (OGB)

12510 Wasserwerk (OTW)

12643 Parkplatz versiegelt (OVPV)

12653 teilversiegelter Weg/Zufahrt (OVWT)

12654 versiegelte Wege, Zufahrten etc. (OVWV)

Zusammenfassende Bewertung

Die Bewertung der Fldchenbiotope wird in der folgenden Tabelle in einer vereinfachten
funfstufigen Bewertungsskala zusammengefasst, wobei der héchste Wert der Einzel-
kriterien jeweils den Gesamtwert des jeweiligen Biotoptyps bestimmt.

Biotoptyp Hemerobie Vork. gef. | Vielfal¢ Dauer der | Risiko der | Gesamt-
Arten Wieder- Wieder- bewer-
herstellb. herstellb. | tung
RSBKG gering keine mittel mittel gering mittel
GZA gering keine gering gering gering gering
0SB, OSH, sehr gering - | sehr ge- | sehr ge- | - - sehr ge-
osv, O0GG, | gering ring ring - ge- ring - ge-
0GB, OTW, rng ring
OVPV, OVWT,
ovww

Faunistische Bedeutung

Als Voraussetzung fUr eine sachgerechte Bewertung der Biotoptypen und zur Ein-
schétzung ggf. erforderlicher vertiefender faunistischer Untersuchungen zur Bewélti-
gung der Eingriffsregelung sowie zur Beriicksichtigung der Belange des besonderen
Artenschutzes wurde im Rahmen der Biotoptypenkartierung die Habitateignung fir po-
tenziell vorkommende Tierarten wie folgt eingeschéatzt:

Dauerhafte Nist- und Brutstitten/Gebaudebriiter

Im Monat September ist zwar die Brutsaison der in Berlin heimischen Vogelarten vor-
bei, aber Nester an Gebauden aus der vorherigen Brutsaison kdnnen auch in diesem
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Zeitraum in der Regel noch erfasst werden.

Die Gebéudestrukturen wurden hinsichtlich ihrer Eignung als Nistplatze und des Vor-
handenseins von Nestern gesichtet. Im Geltungsbereich und unmittelbar daran an-
grenzend sind zwar einige potenziell bzw. bedingt geeignete Habitatstrukturen, bei-
spielsweise fur den Haussperling, vorhanden. Hierzu ist anzumerken, dass der Haus-
sperling als Nischen-, Hohlen- und Freibriiter bei der Wahl seiner Nistplatze sehr vari-
abel ist. Er baut seine Nester mit viel losem Nistmaterial in Mauerléchern oder freiste-
hend als unférmige Kugelnester. Als typische Nistplédtze dienen geschitzte Hohlrdume
an oder in der Ndhe von Gebéauden, z. B. unter Dachpfannen, in Mauerléchern, in Klet-
terpflanzen an Mauerwanden, Nischen unter Vorddchern, Nistkasten, Jalousien etc.
Zum Zeitpunkt der Kartierung konnten in und an den Gebduden keine Nester, weder
vom Haussperling, noch von anderen Vogelarten (z. B. Mauersegler) festgestellt wer-
den. Dies ist jedoch als Momentaufnahme zu betrachten.

Innerhalb der Freiflachen sind Gehélzbiotope vorhanden, die von Vogelarten mit jahr-
lich wechselnden Niststéiten besiedelt werden.

Gehdlzbiotope

Unter den vorhandenen Bdumen sind ca. 30 altere Bdume. Sehr wertvoller Altbestand
mit Baumh&hlen oder bedeutenden Totholzanteilen ist jedoch nicht darunter. Ganzjah-
rig geschitzte Lebensstatten, z. B. fur Hohienbriiter, Flederméuse oder besonders ge-
schitzte Kéferarten kdnnen hier mit hinreichender Sicherheit ausgeschlossen werden.

Ruderalflachen

Stadtbrachen kénnen Lebensrdume einer groen Anzahl und Vielfalt von Tierarten
sein. Bei den Ruderalflachen des Untersuchungsgebiets (RSBKG) handelt es sich je-
doch um kleinflichige und isolierte Bestinde, die sich in kurzer Zeit auf stark anthro-
pogen beeinflussten, stickstoffreichen Standorten entwickelt haben. Geschiitzte, selte-
ne und gefahrdete Arten sind hier nicht vorhanden.

4.2.2.3 Schutzgut Boden
Bestand

Die Béden des Plangebiets bestehen aus anthropogen beeinflussten Bodengeseli-
schaften. Der gesamte Bodenaufbau ist stark verandert. GemaR Umweltatlas Berlin
(Karte: Planungshinweise fiir den Bodenschutz) handelt es sich bei den anthropogene
Bodengesellschaften um ,Béden ohne besondere Anforderungen®, bei denen die all-
gemeinen Belange des Bodenschutzes zu berlicksichtigen sind.

Die Puffer- und Filterfunkiion des Bodens wird als gering und die Regelungsfunktion
fiir den Wasserhaushalt als mittel bewertet. Aufgrund der im Plangebiet vorherrschen-
den Sandbdden (Mittelsand, Feinsand, mittellehmiger Sand) ist eine hohe Wasser-
durchlassigkeit vorhanden und damit auch eine hohe Versickerungskapazitat gegeben.

Von insgesamt 15.650 m? waren zum Zeitpunkt der Biotopkartierung ca. 10.660 m?
versiegelt oder teilversiegelt, das entspricht einem Versiegelungsgrad von rund 68 %.

Vorbelastungen/Altlasten

Im Geitungsbereich liegen Flachen, die aufgrund friiherer Nutzungen unter Altlasten-
verdacht stehen. Sie sind im Bodenbelastungskataster Berlin mit den Nummern 6319,
6320, 6321 und 6536 registriert.

Nach den Ergebnissen einer im Jahr 2005 durchgefiihrten orientierenden Bodenunter-
suchungen stehen auf den Grundstiicken in der Wilhelminenhofstralle ca. 1,6-2,4 m
méchiige und in der Siemensstralle 22 ca. 0,895-2,0 m méchtige Aufschiittungsschich-
ten an, die von Fein- bis Mittelsanden mit geringméchtigen organischen Beimengun-
gen bzw. geringmachtigen Torf- bzw. Torfmuddeschichten unterlagert werden. Die
Flachen sind in groRen Teilen mit Beton bzw. GroRpflaster versiegelt, weisen aber
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auch Rasenfléchen auf. Die chemischen Analysen der gewonnenen Bodenproben er-
gaben teilweise hohe Schwermetaligehalte (Blei, Zink, Kupfer) und hohe Gehalte an
PAK (Polycyclische Aromatische Kohlenwasserstoffe) im Aufschlttungshorizont der
Grundstiicke in der Wilhelminenhofstrale 8, 9-10 und 12. Auf dem Grundstiick in der
Siemensstrafle 22 wurden deutlich geringere Gehalte gemessen. Der gewachsene
Boden war frei von Kontaminationen. Die durchgefiihrten Eluatuntersuchungen an den
besonders auffilligen Proben der Auffiillung ergaben nur fir eine Probe erhéhte Zink-
gehalte. Die nachgewiesenen Gehalte wurden in der Folge den Priifwerten fur Wohn-
und Gewerbegebiete orientierend gegenibergestelit. Fur den oberflachig bzw. unter
der Versiegelung anstehenden Boden wurden teilweise Prifwertliberschreitungen flr
Blei und Benzo{a)pyren auf den Grundstticken Wilhelminenhofstrale 8, 9-10 und 12
festgestellt.

Die im Zusammenhang mit dem Abriss der Kaufhalle entdeckte schadliche Bodenver-
anderung (Altlast) beruht mutmafllich auf einer anlagenbezogenen Leitungsleckage,
und kann mit verhélinismétigen Mafnahmen saniert oder gesichert werden. Der
Schadensbereich wurde in das Bodenbelastungskataster als lokal begrenzte Altlast mit
der Katasternummer 16316 aufgenommen. Eine Kennzeichnung des Grundstiicks ist
nach Auskunft der Behérde (Sen GUV Il C vom 27.06.2011) nicht erforderlich.

4.2.2.4 Schutzgut Wasser
Bestand

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans befinden sich keine Oberflachengewasser.
Sudlich des Bebauungsplangebiets verlduft die Spree, dazwischen liegt Gewerbebe-
bauung. Die kiirzeste Entfernung zwischen der siidlichen Grenze des Geltungsbe-
reichs und dem nérdlichen Spreeufer betrédgt ca. 160 m.

Das Plangebiet befindet sich innerhalb der Trinkwasserschuizzone Il A des Einzugs-
gebiets des Wasserwerks Wuhlheide. Die Schutzbestimmungen der Wasserschutzge-
bietsverordnung Wuhlheide/Kaulsdorf (vom 11.10.1999) sind daher zu beachten.

GemalR Umweltatlas liegt der Grundwasserleiter in einer Héhe von ca. 31 m Gber NHN,
was bei der ortlichen Gelandehdhe einer durchschnittlichen Tiefe von 1,5 m bis 4 m
unter der Geldndeoberkante entspricht.

Aufgrund der im Plangebiet vorherrschenden Sandbdden (Mittelsand, Feinsand, mittel-
lehmiger Sand) ist eine hohe Wasserdurchlassigkeit vorhanden und damit auch eine
hohe Versickerungskapazitét gegeben, die jedoch aufgrund der Bestimmungen der
Wasserschutzgebietsverordnung und durch Bodenversiegelung eingeschrankt ist.

Zur Leistungsfahigkeit des Entwésserungsnetzes liegen keine konkreten Angaben vor.
Vorbelastungen / Altlasten

Die nachgewiesene Schadstoffbelastung des Bodens an dem Standort ist eine poten-
zielle Belastungsquelle fiir das Grundwasser, die insbesondere bei Bodenbewegungen
und Entsiegelungen zur Grundwasserkontamination fithren kann.

4.2.2.5 Schutzgut Luft / Klima

Gemal Umweltatlas Berlin (Karte: Planungshinweise Stadtklima, 2005) befindet sich
das Planungsgebiet in einem Siedlungsraum mit geringer, in Einzelfallen mafiger bio-
klimatischer Belastung. Es besteht eine hohe Empfindlichkeit gegenliber Nutzungsin-
tensivierung. In den dargestellten Bereichen soll keine weitere Verdichtung erfolgen,
die Durchliiftung verbessert und der Vegetationsanteil erhoht, alle Freiflichen sollen
erhalten werden. Entsiegelungen und ggf. Begrinung der Blockinnenhdfe sollen
durchgefiihrt werden.

GeméaR Luftreinhalteplan Berlin werden bereits bestehende gesetzliche Regelungen
und beschlossene Planungen dazu fihren, dass sich die Emissionen in den néachsten
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Jahren weiter reduzieren. Von einer allgemeinen Tendenz zur Verringerung der biokli-
matischen Belastungen ist durch Regelungen zur Energieeinsparung, z. B. infolge der
§§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV) auszugehen.

4.2,2.6 Schutzgut Landschaftsbild / Ortsbild
Bestehende Situation

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans befindet sich in einem Gebiet, das als stad-
tischer Ubergangsbereich mit Mischnutzungen gekennzeichnet ist. Im Gegensatz zu
den angrenzenden Bereichen ist das Bebauungsplangebiet stark heterogen bebaut.

Die naturrdumliche Lage innerhalb der Spree-Niederung ist weder durch Gelandefor-
men oder Topografie noch durch typische Vegetationsstrukturen der Flussniederungen
erkennbar. Als landschaftstypische Elemente sind nur die alteren, pragenden Baume
zu bezeichnen.

Kleinrdumig identitétsstiftende Sichtbeziehungen, die fir den Charakter des Eingriffs-
raumes wesentlich sind und zu seiner Eigenart erheblich beitragen (z. B. landschafts-
architektonisch gestaltete Sichtbeziehungen oder Blickachsen) sind im Geltungsbe-
reich und daran angrenzend nicht vorhanden.

Innerhalb des Geltungsbereichs, auf dem Grundstlick der Wilhelminenhofstralie 6,
befindet sich eine denkmalgeschiitzte Gesamtanlage aus dem Jahr 1902, ein
Wohnhaus mit Gartenhof und Brunnen. Das Grundstiick wird derzeit nicht genutzt.

In  unmittelbarer Umgebung des Geltungsbereichs, auf dem Grundstiick
SiemensstraRe 22, befindet sich die ebenfalls denkmalgeschitzte, im Jahr 1899
errichtete Feuerwache mit Spritzenhaus. Diese Gebaude werden auch heute noch
genutzt,

Sddlich der Wilhelminenhofstrale, im Bereich des gesamten ehemaligen Industriegiir-
tels, finden sich eine Vielzahl weiterer denkmalgeschiitzter Industrie- und Verwal-
tungsbauten von Anfang bis Mitte des 19. Jahrhunderts.

Vorbelastung

Die Charakieristik des Stadtbildes ist durch die Unterbrechung der Blockstruktur und
die stark heterogene Baustruktur stark beeinirachtigt; hinzu kommt das desolate Er-
scheinungsbild der ungenutzten ehemaligen Kaufhalle mit angrenzenden, verwilderten
Freiflachen (Hochbeete).

4.2,2.7 Schutzgut Kultur- und Sachgiiter

Das Grundstick der WilhelminenhofstraRe 6 ist in der Denkmalliste von Berlin
aufgefiihrt und in der Denkmalkarte der Senatsverwaltung fiir Stadtentwicklung als
Denkmalbereich-Gesamtanlage {Nr. 09020186) verzeichnet. Im Einzelnen benannt
werden die Gebdudeteile des Eingangsportals, ein Festsaal bzw. Gartensaal im
Seitenfligel (EG) und der Gartenhof mit Brunnen. Die Anlage stammt aus dem Jahr
1902 und wurde aus Entwirfen von Heinrich Lehmann errichtet. Das innerhalb des
Geltungsbereiches liegende Grundstiick wird derzeit nicht genutzt und befindet sich in
einem baufalligen Zustand. Samtliche Eingangsbereiche des Vorderhauses sowie des
Seitenfligels wurden aus Sicherungsgriinden zugemauert.

In unmittelbarer Umgebung des Geltungsbereichs, auf dem Grundstiick Siemensstra-
Re 22, befindet sich ein weiteres Baudenkmal (Nr. 09020180} aus der Jahrhundert-
wende. Die im Jahr 1899 errichtete Feuerwache und das Spritzenhaus werden auch
heute noch genutzt und stammen ebenfalls aus Entwlrfen von Heinrich Lehmann.
Sidlich der Wilhelminenhofstral3e, im Bereich des gesamten ehemaligen Industriegiir-
tels, finden sich eine Vielzahl weiterer denkmalgeschiitzter Industrie- und Verwal-
tungsbauten von Anfang bis Mitte des 19. Jahrhunderts.
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4.2.3 Prognose und Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der
Planung

4.2.3.1 Auswirkungen auf den Menschen/die Bevélkerung und auf die mensch-
liche Gesundheit

Verkehrsbedingte Larmbelastung

Der Verkehr der geplanten Wohnbebauung selbst bedingt nur zu vernachlédssigenden
zusatzlichen Verkehr. Das Gebiet wird aber im Bestand durch den Verkehrslarm des
benachbarten Bestandsverkehrs auf den {bergeordneten Stralen Wilhelminen-
hofstrale und Siemensstrale stark belastet. Ziel des Bebauungsplans XVI-36 ist
durch Stellung und Hohe der Bebauung diese Bestandsbelastung flir die geplante
Wohnnutzung zum minimieren und wohnvertragliche larmarme Innenhdfe zu schaffen,
zu denen eine Mehrzahl der Wohnridume ausgerichtet werden sollen.

Unabhangig vom Bebauungsplan XVI-36 werden derzeit der Larmminderungsplanung
im Konzeptgebiet Oberschéneweide und Niederschéneweide umgesetzt (siche dazu
Kapitel 4.1.1 Larmminderungsplanung), so dass mit maflgelbichen Reduzierungen der
Verkehrsldrmlast auf den Ubergeordneten Strallen Siemensstralte und Wilhelminen-
hofstralte zu rechnen ist. Der Nachweis der Wirksamkeit der Planungsziele und die
Einschétzung der Auswirkungen der Larmminderungsplanung im Bezug auf den Gel-
tungsbereich wurden mit dem Schallgutachten zum Bebauungsplan XVI-36 erbracht.
Die Empfehlungen des Schallgutachiens werden in dem Bebauungsplan XVI-36 um-
gesetzt. - :

Das Schallgutachten kommt zu folgenden Ergebnissen bei Durchfiihrung der Planung
einschlieBlich der Berlicksichtigung der reduzierten DTV-Werte 2015 mit dem Pla-
nungsfall SOV und einem néchtlichen Lkw-Fahrverbot in der Siemensstrale:

An der Geb3udefassade Siemensstralle 14 liegen die Tag Beurteilungspegel zwischen
70,6 und 72,1 dB(A). Nachts liegen die Pegel zwischen 60,7 bis 62,3 dB(A). Der erste
Wert beschreibt dabei das Messergebnis in einer Héhe von 12 m, der zweite Wert das
Messergebnis in einer Hohe von 3 m an der Fassade des betrachteten Geb&audes. An
den Stralken zugewandten Gebaudefassaden der geplanten Bebauung treten werden
hier die schalltechnischen Orientierungswerte der DIN 18005 fur ,Allgemeines Wohn-
gebiet WA — Verkehr® (55/45 dB(A) tags/nachts) deutlich (iberschritten. Trotz der auf-
tretenden Mehrfachreflexionen bedingt durch die Neuplanung bewegen sich die Werte
am Tag in etwa auf dem Niveau von 2005. Nachts liegen die Prognosewerte 2015 fir
die Planung sogar um ca. 6 dB(A) niedriger als im Jahr 2005.

An der geplanten Winkelbebauung Siemensstralle 24 liegen die Tag-
Beurteilungspegel in Abhangigkeit von der Entfernung zur Siemensstralle bei ca. 58
bis 67 dB(A) und die Nacht-Beurteilungspegel bei ca. 48 bis 57 dB(A), verursacht
durch den Fahrzeugverkehr der Siemensstralle. Damit werden die Qrientierungswerte
auch hier Gberschritten.

An der geplanten Winkelbebauung Wilhelminenhofstrale 8 liegen die Tag-
Beurteilungspegel in Abhéngigkeit von der Entfernung zur Wilhelminenhofstralle bei
ca. 50 bis 61 dB{A) und die Nacht-Beurteilungspegel bei ca. 44 bis 56 dB(A), verur-
sacht durch den Fahrzeugverkehr der Wilhelminenhofstralle. Damit werden die Orien-
tierungswerte Gberschritten.

An der geplanten Winkelbebauung Wilhelminenhofstralle 11 liegen die Tag-
Beurteilungspegel in Abh&ngigkeit von der Entfernung zur Wilhelminenhofstralle bei
ca. 49 bis 61 dB(A) und die Nacht-Beurteilungspegel bei ca. 44 bis 56 dB(A), verur-
sacht durch den Fahrzeugverkehr der Wilhelminenhof- und der Siemensstrafie. Damit
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werden die schalltechnischen Orientierungswerte (iberschritten.

Die denkmalgeschiitzte Remise (Wilhelminenhofstrae 6) wird durch die Bebauungen
akustisch wirksam abgeschirmt, so dass die Tag-Beurteilungspegel unter 42 dB(A)
und die Nacht-Beurteilungspege! unter 34 dB(A) und damit deutlich unterhalb der Ori-
entierungswerte liegen.

Von der offentlichen Parkplatzfliche mit ca. 20 Stellplatzen werden an den gegeniiber-
liegenden Gebaudefassaden Siemensstralle 24 (Giebel) und SiemensstralRe 24 (Win-
kel) Tag-Beurteilungspegel von maximal 31 dB(A) und Nacht-Beurteilungspegel von
maximal 24 dB(A) verursacht. Ein Immissionskonflikt entsteht daher nicht durch die
geplante Parkplatzflache.

Insgesamt entsprechen die verbleibenden Immissionskonflikte im siralfennahen Raum
der allgemeinen Larm-Immissionssituation im grolRstadtischen StralRenraum. Sie kdn-
nen durch bautichen Schallschutz und/oder die Lage und Ausrichtung besonders
schutzwiirdiger R&ume wirksam verhindert werden, indem durch eine hohe, geschlos-
sene Blockrandbebauung jeweils schallgeschiitzte Wohnhéfe in den Blockinnenberei-
chen geschaffen werden.

Durch die geplanten Blockrandbebauungen erfolgt eine wirksame Abschirmung des
Verkehrslarms fir die verbleibenden Innenbereiche. Zum wirksamen Schutz der innen-
raume mussen jedoch zuerst die StralRkenbebauungen realisiert werden, bevor die so
genannten ,Verbinder® errichtet werden kénnen.

Im Bebauungsplan wird die entsiehende bzw. verbleibende Larmbelastung durch fol-
gende Festsetzungen beriicksichtigt:

» Im allgemeinen Wohngebiet WA 1 entlang der Linie AEFGC miissen in Gebau-
den mindestens ein Aufenthaltsraum von Wohnungen, bei Wohnungen mit
mehr als zwei Aufenthaltsrdumen mindestens zwei Aufenthaltsrdume mit den
Fenstern zu der Linie HILKM ausgerichtet sein.

* Im allgemeinen Wohngebiet WA 2 missen entlang der Linie BNO in Gebauden
mindestens ein Aufenthaltsraum von Wohnungen, bei Wohnungen mit mehr ais
zwei Aufenthaltsrdumen mindestens zwei Aufenthaltsrdume mit den Fenstern
zu der Linie PQR ausgerichtet sein.

¢ Im allgemeinen Wohngebiet WA 1 ist die festgesetzte bauliche Nutzung inner-
halb der iiberbaubaren Grundstiicksflache mit zwingend drei Vollgeschossen
zwischen der Siemensstralie und der Linie ST unzuléssig bis zur Fertigstellung
der im WA1 mit ilI-VI Vollgeschossen festgesetzten baulichen Nutzung.

+ Im allgemeinen Wohngebiet WA 1 ist die festgesetzte bauliche Nutzung inner-
halb der Uberbaubaren Grundstiicksflache mit zwingend drei Vollgeschossen
zwischen der Wilhelminenhofstralle und der Linie ST unzuldssig bis zur Fertig-
stellung der im WA1 mit lll-IV Vollgeschossen festgesetzten baulichen Nut-
zung.

Woeiterhin ist die Schallddmmung der den Verkehrsflichen zugewandten Fassaden
und Fenster durch Beachtung der DIN 4109 im Baugenehmigungsverfahren zu ge-
wahrleisten. Kapitel 7 der schalltechnischen Untersuchung Dox vom 12.08.2011 gibt
dazu die notwendigen Einschatzungen und Empfehlungen.

Durch diese Festsetzungen in Verbindung mit der Beachtung der DIN 4109 im Bauge-
nehmigungsverfahren werden die Anforderungen an gesundes Wohnen beziiglich
Larm gewéhrleistet.

Im Schalltechnischen Gutachten wurde auch die zu erwartende Larmbelastung fiir die
geplante Grinfliche ,Spielplatz” eingeschéatzt. Fir die Nutzung Parkanlage empfiehlt
die DIN 18005 die Richiwerte 55 dB{A) tags und 55 dB(A) nachts. Dieser wird erst in
groterer Entfernung zur Wilhelminenhofstrale unterschritten. Im stralennahen Be-
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reich der Griinflache ist von gleichen Beurteilungspegeln wie im unteren Bereich der
Gebéudefassaden (3m) der Wilhelminenhofstra3e, namlich von ca. 67 dB(A), in der
Spielplatzmitte sind ca. 57 dB(A) und in grofRerer Entfernung zur Wilhelminenhofstralle
von unter 556dB(A) auszugehen. Die Augenblickspegel kénnen dabei wesentlich héher
als die eingeschatzten gemittelten Pegel (im Zeitraum 6 — 22 Uhr) sein. Die Spielplatz-
nutzung kann jedoch nicht mit einer der Erholung dienenden Parkanlage gleichgesetzt
werden, da auch die Spielplatznutzung mit zeitweiligen Larmemissionen verbunden ist.
Die Berlcksichtigung der Beurteilungspegel zielt daher auf eine Minderung der Stérpo-
tenziale durch entsprechende Flachenverteilung.

Verkehrsbedingte Schadstoffbelastung

Die Schadstoffausbreitung an StraRen hangt von zahlreichen Faktoren ab. Ein Fach-
gutachten wurde flr den Bebauungsplan nicht erstellt, weil aufgrund der abschirmen-
den Wirkung der geplanten Blockbebauung eine Verringerung der Immissionen im
Blockinnenbereich zu erwarten ist und die Festsetzungen zum passiven Larmschutz
(Lage und Ausrichtung von Aufenthaltsrdumen) auch eine glinstige Wirkung auf die
verkehrsbedingte Immissionsbelastung innerhalb der Wohnbebauung haben.

Bereits bestehende gesetzliche Regelungen sowie beschlossene Planungen in Berlin
werden dazu fuhren, dass sich die Emissionen in den nachsten Jahren im Stadtgebiet
weiter reduzieren. Nach einem Trendszenario gemal Luftreinhalte- und Aktionsplan
fur Berlin wird die stadtische Feinstaubbelastung bis zum Jahre 2010 im Vergleich zu
den Ausgangsdaten in Berlin voraussichtlich um 7 - 10 % zuriickgegangen sein. Damit
kann auch in Jahren mit ungiinstiger Wetterlage der Jahresmittelgrenzwert flir PMy,
(Feinstaub) in Berlin eingehalten werden. Die weiterhin als kritisch eingestuften Ta-
gesmittelgrenzwerte PMqo (24h-Wert) und Jahresmittelwerte NO, (Stickoxid) an Haupt-
verkehrsstrafien sollen durch zusatzliche MaRnahmen im Zusammenhang mit dem
Luftreinhalteplan und dem Stadtentwicklungsplan Verkehr reduziert werden.

Nach heutigem Kenntnisstand kann auf der Grundlage der vorhandenen Daten eine
planungsbedingte Beeintréchtigung der Gesundheit oder des Wohlbefindens von Men-
schen durch Luftschadstoffe ausgeschlossen werden.

Altlasten

Aus den orientierenden Bodenuntersuchungen lasst sich ableiten, dass in dem mit
Schwermetallen und (PAK) kontaminierten Bereich Gewerbenutzungen im Rahmen
der Zuldssigkeit weiterhin méglich sind. Aufgrund der nachgewiesenen Schwermetall-
gehalte sowie Gehalte an PAK in der Auffillungsschicht sind Umnutzungen (in sensib-
lere Nutzungsformen) bzw. Entsiegelungsmalnahmen auf den Grundstiicken Wilhel-
minenhofstralle 8, 9 - 10 sowie 12 jedoch nur nach vorheriger Abstimmung mit dem
Fachbereich Umweltschutz durchzufiihren. Diese kénnen in der Regel nur unter
gleichzeitigem Austausch der belasteten Bodenschichten erfolgen. Zur Vermeidung
einer gesundheitlichen Gefahrdung von Menschen und zum Schutz des Grundwassers
ist die derzeitige Versiegelung bis zu einer entsprechenden Sanierungsmalnahme im
Rahmen einer Umnutzung zu erhalten. Generell sind alle Baumalnahmen, die mit
Eingriffen in den Boden verbunden sind, dem Fachbereich Umwelischutz im Vorfeld
anzuzeigen. Eine Umnutzung fur Wohnungsbau und &ffentliche Grinflache ,Spiel-
platz® ist ohne die Durchflihrung von Sanierungsmafinahmen (voraussichtlich Boden-
austausch in einzelnen Bereichen) in den geplanten sensiblen Nutzungsbereichen
nicht mdglich.

Die aufgefihrten Flachen sind im Bebauungsplan mit der Umgrenzung fir Flachen,
deren Béden erheblich mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind, gekennzeichnet.

Der Bodenaustausch erfolgt auf den offentlichen Fldchen im Rahmen der derzeit er-
folgenden odffentlichen Sanierungsmafnahmen. Auf den privaten Bauflachen ist der
Bodenaustausch im Rahmen des Bauantragsverfahrens von den Vorhabentridgern
vorzunehmen, sobald die Umnutzung hin zu einer empfindlichen Nutzung erfolgt. Das
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Vorgehen wird im Baugenehmigungsverfahren sichergestellt. Hinsichtlich der lokal be-
grenzten Altlast mit der Katasternummer 16316 ist keine Beeintrachtigung der Pla-
nungsziele festzustellen. Eine Beteiligung des Referates SenGUV 1l C ist bei Vorlie-
gen von konkreten Baumalnahmen vorab jedoch erforderlich.

Auswirkungen durch die strukturelle Einpassung des Vorhabens

Durch die geplante bauliche Ergénzung des Blocks im Rand- und Innenbereich, die
Schaffung einer Blockdurchwegung und die Ausweisung einer &ffentlichen Freiflache
mit der Zweckbestimmung ,Spielplatz® werden die planungsrechtlichen Voraussetzun-
gen zur Umsetzung der Sanierungsziele innerhalb des Blocks 25 des zwischenzeitlich
aufgehobenen Sanierungsgebiets Oberschdneweide geschaffen. Mit den geplanten
Mafnahmen wird die Wohnqualitédt innerhalb des Geltungsbereichs und daran angren-
zend deutlich verbessert.

4.2.3.2 Auswirkungen auf Boden, Wasser, Klima / Luft
Flacheninanspruchnahme

Aufgrund der Festsetzungen ist innerhalb der geplanten Wohngebiete ein maximaler
Versiegelungsgrad von 60 % mdglich. Ein verbindlicher Bauleitplan lag fiir das Plan-
gebiet bislang nicht vor, so dass Vorhaben nach § 34 Abs. 1 BauGB zuldssig waren,
soweit diese sich nach Art und Mal® der baulichen Nutzung, der Bauweise und der
Grundstiicksflache, die (berbaut werden sollte, in die Eigenart der ndheren Umgebung
einfligen und die Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse gewahrt
bleiben. Pragend fir die beurteilungsrelevante nahere Umgebung (Bereich Wilhelmi-
nenhofstrale 1-15/ Siemensstrale 19-31/Edisonsirale 52-62) ist eine Uberwiegend
viergeschossige Altbau-Wohnbebauung in Uiberwiegend geschlossener Bauweise. Im
Blockinnenbereich befinden sich Nebengebédude, Seitenfliigel und Quergebaude. Ge-
messen an dieser Bebauungsdichte und am Versiegelungsgrad sieht der Bebauungs-
plan XVI-36 keine dariiber hinausgehende Inanspruchnahme von Grund und Boden
vor, die zu einer erheblichen Beeintrachtigung der abiotischen Schutzgiter fiihrt.

Auf der Flache flir Versorgungsanlagen werden im Bebauungsplan keine Regelungen
zur Uberbaubarkeit getroffen. Unter Beriicksichtigung der bereits zuldssigen
Bebauung des Grundstiicks des Versorgungstrdgers (einschlieBlich des
umfangreichen unterirdischen Leitungsbestandes) begriindet die Planung daher auch
keine zusatzlichen Beeintrachtigungen.

Durch die Planung und Baudurchfiihrung der &ffentlichen Griinflache mit der Zweck-
bestimmung ,Spielplatz® unter der Fachaufsicht des bezirklichen Griinflichenamts ist
ebenso von keinen erheblichen, nachteiligen Beeintriachtigung auf die Schutzgiter
auszugehen. Auch bei der Planung und Realisierung der Verkehrsflache besonderer
Zweckbestimmung ist im Zusammenhang mit der Einordnung von Grinflachen und
Baumstandorten im Vergleich zum Bestand (versiegelte Flachen und Ruderalflichen)
keine Beeintrachtigung zu erwarten.

Somit kann festgestellt werden, dass eine wesentliche Verringerung von Freiflachen
mit entsprechender Erhéhung der bioklimatischen Belastung aufgrund der Festsetzun-
gen zu Art und MaR der geplanten Nutzungen nicht erfolgt.

Verkehrsbedingte Schadstoffbelastung

Durch die geplante Blockrandbebauung werden die dadurch entstehenden Blockin-
nenbereiche hinsichtlich der Luftschadstoffe der Siemens- und Wilhelminenhofstrae
abgeschirmt. Eine relevante Steigerung der anfallenden Luftschadstoffe in Bereichen
aulierhalb des Geltungsbereichs ist durch die bauliche Ergénzung nicht zu erwarten.
Aus der Verminderung der Schadstoffbelastung im Blockinnenbereich ergibt sich ten-
denziell ein positiver Effekt tiber die Wirkungskette Luftschadstoffe — Boden/Wasser —
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Vegetation - kleinklimatisch wirksame Flachen.
Altlasten

Bei der Umsetzung der aufgrund des Bebauungsplans zugelassenen Nutzung ist von
einer Sanierung der belasteten Béden auszugehen, was als Verbesserung der Um-
weltsituation in Bezug auf das Schutzgut Boden zu bewerten ist. Das Risiko der Beein-
trachtigung des Grundwassers in einem Trinkwasserschutzgebiet wird verringert bzw.
die Gefahrdungsquelle beseitigt.

Eingriffe in den Grundwasserkorper

Die Realisierung von BaumaRnahmen ist mit dem Risiko von Schadstoffeintrdgen in
den Grundwasserkdrper verbunden. So werden beispielsweise bei dem Bau der zulas-
sigen Tiefgaragen umfangliche Bauwasserhaltungen notwendig werden (bedingt ge-
sonderte Genehmigung), die einen Einfluss auf laufende Grundwassersanierungen im
weiteren Umfeld haben konnen. Zur Vermeidung von Schadstoffeintragen in das
Grundwasser sind daher bei allen Baumalnahmen die Schutzbestimmungen der
Wasserschutzgebietsverordnung Wuhlheide/Kaulsdorf zu beachten.

Entwiésserung

Das anfallende Niederschlagswasser soll vorwiegend in die bestehenden und das
Plangebiet umgebenden Kanalisationsanlagen eingeleitet werden, so dass die Erstel-
lung eines gesonderten Entwasserungskonzeptes entfallt.

Da das Bebauungsplangebiet selbst sowie der gesamte umgebende Blockbereich be-
reits im Bestand bebaut ist, ist davon auszugehen, dass die vorhandene technische
Infrastruktur Gber ausreichende Kapazitaten fiir die Neuplanung verfligen wird. Dar-
uber hinaus stehen bei einer Bebauung der allgemeinen Wohngebiete ausreichend of-
fentliche Flachen fiir zusatzliche Ver- und Entsorgungsleitungen bzw. fiir eine Binde-
lung der Leitungen zur Verfiigung.

4.2.3.3 Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen und die biologische Vielfalt
Lebensraume fur Tiere und Pflanzen

Die festgesetzten Uberbaubaren Grundstiicksflachen der allgemeinen Wohngebiete
WA 1 und WA 2 betreffen Flichen, die bereits im Bestand (iberwiegend bebaut bzw.
versiegelt waren. Durch Festsetzung der maximal zuldssigen Uberschreitung der
Uberbaubaren Grundflachen bis zu einer Grundflachenzahl von 0,6 in den Wohngebie-
ten wird nach Realisierung der Bebauung ein Flachenanteil von ca. 40 % verbleiben
(ca. 3.760 m?), der gartnerisch anzulegen ist. Diese Flachen stehen somit als Lebens-
raum fir Tiere und Pflanzen auch zukinftig zur Verfligung (Biotopwert berwiegend
gering bis mittel).

Fr die Flache fir Versorgungsanlagen werden im Bebauungsplan keine Regelungen
zur Uberbaubarkeit getroffen. Unter Berlcksichtigung der bereits zuldssigen
Bebauung des Grundsticks des Versorgungstragers (einschlieRlich des
umfangreichen  unterirdischen  Leitungsbestandes) und  Beachtung  der
Baumschutzverordnung sind keine erheblichen Besintrachtigungen erkennbar.

Die festgesetzte Grinflache soll auf einer bestehenden Freiflache als Kinderspielplatz
gestaltet werden. Die Planung und Baudurchflthrung des Spielplatzes obliegt dem
bezirklichen Grinflaichenamt. Aufgrund bestehender Bodenbelastungen ist die
Beseitigung von Baumstandorten im Rahmen der Sanierung unvermeidlich.

Von der Planung der Verkehrsfliche besonderer Zweckbestimmung sind Ruderalfla-
chen mit mittlerer Bedeutung und bereits versiegelte Flachen betroffen.

Beriicksichtigung der artenschutzrechtlichen Zugriffsverbote
Die artenschutzrechtlichen Zugriffsverbote des § 44 (1) BNatSchG stehen der Voll-
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zugsfahigkeit des Bebauungsplans nicht entgegen. Unter Beachtung des Verbotes von
Baum- und Gehédlzrodungen in der Nist-, Brut- und Aufzuchtzeit der im Stadtgebiet
verbreiteten Vogelarten ist nicht von einer Kollision mit den Verbotstatbestédnden ge-
maRk § 44 BNatSchG auszugehen. Der artenschutzrechtliche Aspekt ist jedoch im wei-
teren Verfahren und bei Realisierung des Bebauungsplans zu beachten, da es sich bei
der Bestandserfassung um eine Momentaufnahme handelt und eine spatere Besied-
lung durch Arten mit dauerhaften Niststatten nicht ausgeschlossen werden kann.

4.2.3.4 Auswirkungen auf das Landschafts- / Stadtbild und die naturgebundene
Erholungsfunktion

Die vorhandenen Beeintrachtigungen des Ortsbildes durch Nutzungsaufgabe (Leer-
stand) werden beseitigt.

Die zuklnftige Bebauung orientiert sich an der fir das Gebiet typischen Blockstruktur
und an der pragenden Bauweise der unmittelbaren Umgebung. Die bauliche Struktur
des Plangebiets wird dadurch neu geordnet und der Stadtraum im Sinne eines harmo-
nischen Gesamteindrucks aufgewertet. Die Ziele der Erhaltungsverordnung werden
gewahrt.

Architektonisch wertvolle Strukturen (hier denkmalgeschiitzte Anlagen) werden durch
die Geb&udestellung von Neubauten (liberbaubare Grundstiicksflachen) beachtet.

Durch die Festsetzung einer &ffentlichen Griinflache wird eine vorhandene Freiflache
als stadtrdumliche Zasur erhalten und fur die Bevélkerung zugénglich und nutzbar ge-
macht.

Durch die Festsetzung einer verkehrsberuhigten éffentlichen Durchwegung wird eine
verbesserte Erreichbarkeit der geplanten Griinanlage auch fiir Bewohner der angren-
Zenden Bebauung sichergestellt.

Durch die Festsetzung zur Unterbrechung der geschlossenen Bauweise im allgemei-
nen Wohngebiet WA 1 wird eine kleinrdumige, fir das Plangebiet bedeutsame Sicht-
beziehung geschaffen.

Im Sinne der Wahrnehmung des Stadtraums und des Wohnumfeldes ist auch die Ab-
schirmung des Blockinnenbereichs von akustischen und stofflichen Beeintrachtigun-
gen als Aufwertung privater Freirdume positiv zu bewerten.

- 4.2.3.5 Auswirkungen auf Kultur- und Sachgiiter

Die Denkmalgesamtanlage in der Wilhelminenhofstrafte 6 wird im Bebauungsplan ge-
kennzeichnet und durch die Festseizung der (berbaubaren Grundsticksflachen be-
achtet. Nachteilige Auswirkungen auf diese Denkmalanlage ergeben sich nicht. Im Zu-
sammenhang mit der Neuordnung der Bebauungsstruktur und der Aufwertung der an-
grenzenden Grundstiicke erfolgt indirekt eine Aufwertung der Denkmalanlage des im
Geltungsbereich liegenden Grundstiicks Wilhelminenhofstralle 6 und der benachbar-
ten denkmalgeschiitzten Feuerwache (Siemensstralke 22).

4.2.3.6 Wechselwirkungen
Larm- und Schadstoffimmissionen

Die untersuchten Larmbelastungen konnen hilfsweise auch auf die Ausbreitung von
Luftschadstoffen (bertragen werden, obwohl! hier verschiedene andere Parameter (z.
B. unterschiedliche Ausbreitung gasférmiger Stoffe und fester Partikel, Luftstrémungen
usw.) wirksam sind. Aus der Verminderung der Schadstoffimmissionen im Blockinnen-
bereich resultiert ein tendenziell positiver Effekt Uber die Wirkungskette Luftschadstof-
fe — Boden/Wasser — Vegetation / Nahrungskette Tiere, weil das im Verhdltnis starker
mit Schadstoffen belastete StralRenabflusswasser (iber die Kanalisation abgeleitet und
abwassertechnisch behandelt wird, wahrend im abgeschirmten Blockinnenbereich ver-
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gleichsweise weniger Schadstoffe in den Boden gelangen und sich dort anreichern
kénnen.

Die planungsrechtliche Sicherung einer 6ffentlichen Durchwegung zwischen der Sie-
mens- und der Wilhelminenhofstralle schlielt eine vollstindige bauliche SchlieRung
des Blocks aus. Zusatzlich ist der Block an der WilhelminenhofstralRe durch Festset-
zung einer éffentlichen Grinflache ,Spielplatz® und durch das verbleibende ,Abwas-
serpumpwerk” in Abh&ngigkeit der baulichen Nutzung dieses Grundstiicks an der Wil-
helminenhofstrae offen. Der Blockinnenbereich wird daher durch die Baustruktur
nicht volistiandig von verkehrsbedingtem Larm und Luftschadstoffen abgeschirmt. Die-
ser Nachteil wird durch passive Maflnahmen zum Schallschutz der Wohngebaude
vermindert, so dass die Anforderungen an gesunde Wohnverhéltnisse gewahrt wer-
den.

Aufgrund der Lage der offentlichen Grunflache ,Spielplatz” an der Wilhelminenhofstra-
Re wird diese Flache in Abhdngigkeit von der Entfernung zur Strale durch Verkehrs-
immissionen belastet. Dieser Aspekt ist bei der Gestaltung der Griinflache (z. B. durch
Anordnung der Spielfldchen, abschirmende Bepflanzung) zu berlicksichtigen.

Altlasten

Wechsel- und Folgewirkungen zwischen den Schutzgiitern Boden — Wasser — Mensch
kénnen sich prinzipiell aufgrund der altlastenbedingten Bodenbelastung ergeben. Ein
erhdhtes Risiko von Wechselwirkungen oder Kontaminationen (iber die Wirkungspfade
wird aufgrund der geltenden Bestimmungen fiir den Umgang mit schadstoffbelastetem
Boden und der Kennzeichnung der belasteten Fldchen im Bebauungsplan vermieden.

4.2.4 Prognose und Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiih-
rung der Planung

Ein verbindlicher Bauleitplan lag fir das Plangebiet bislang nicht vor, so dass Planun-
gen vor der Festsetzung des Bebauungsplanes XVI-36 nach § 34 BauGB beurteilt
wurden.

Aufgrund bestehender Eigentumsverhéltnisse und Grundstiickszuschnitte ist eine
stadtebauliche Neuordnung des Plangebiets ohne Bebauungsplan, die den Sanie-
rungs-, Erhaltungs- und Entwicklungszielen entspricht, nicht moglich. Bei Nichtdurch-
fihrung der Planung ist daher von anhaltendem Brachliegen der aktuell nicht genutz-
ten Flachen auszugehen.

Die vorhandene Larmbelastung in die Tiefe des Raumes bliebe somit bestehen. Die
schalltechnischen Orientierungswerte, gemessen am Schutzanspruch ,Aligemeines
Wohngebiet WA — Verkehr” werden an den Geb&udefassaden in der Siemensstrale
und der Wilhelminenhofstralte deutlich (iberschritten. Der Blockinnenbereich ist kaum
gegenlber Larm- und Schadstoffimmissionen abgeschirmt. Im Einzelfall kénnen sich
im Falle einer partiellen Neubebauung die negativen Auswirkungen auf die umgebende
Bebauung durch Reflexionen und Eintrag in riickwartig gelegene Bereiche sogar noch
verstarken.

Die im Geltungsbereich vorhandenen Bodenkontaminationen durch Schwermetalle
und Polycyclische Aromatische Kohlenwasserstoffe blieben ebenso bestehen. Eine
akute Gesundheitsgefahrdung fiir Menschen ist aufgrund der aktuellen Nutzung nicht
gegeben, in langeren Zeitrdumen konnte daher eine schleichende Grundwasserge-
féhrdung nicht ausgeschlossen werden. Da das Plangebiet innerhalb einer Trinkwas-
serschutzzone und somit im Anstrom auf eine Brunnengalerie liegt, ist diese Geféhr-
dung von besonderer Relevanz.

Die ruderalisierten Brachflachen bieten Entwicklungspotenzial zugunsten der natiirli-
chen Sukzession, bei der sich nach einem langeren Zeitraum Gehdlze ausbreiten und
entwickeln kdnnen.
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Die vorhandenen Beeintrachtigungen des Landschafts- / Ortsbildes bleiben bestehen,
soweit keine weitere Nutzung von Einzelgrundstiicken erfolgt. Die Durchwegung des
Blocks ist aufgrund unterschiedlicher Verfligungsberechtigter nicht gesichert.

Beziglich der im Plangebiet und daran angrenzend vorhandenen Denkmalanlagen
bleibt der Status quo erhalten.

4,25 Geplante MaBnahmen zur Vermeidung und Verringerung von nachteili-
gen Auswirkungen auf die Umwelt

4.2.5.1 Darstellungen und Festsetzungen im Bebauungsplan
Vermeidung/Verringerung von Larmbelastungen

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens ist eine Larmimmissionsprognose erarbei-
tet worden, die neben den bestehenden Larmbelastungen auch die Auswirkungen
zweier Bebauungsvarianten auf die Schallausbreitung in den einzelnen Bereichen des
Plangebiets untersucht hat. Die einzelnen Varianten betrachteten dabei aufgrund der
Gebietstypik ausschlielich eine stralRenbegleitende Bebauung sowie eine strallenbe-
gleitende Bebauung mit einer zusatzlichen Winkelbebauung in den Blockinnenbereich.

Durch die geplanten Blockrandbebauungen erfolgt bereits eine wirksame Abschirmung
der Verkehrsldrmgerausche fir die Innenbereiche. Da jedoch die der Siemens- und
Wilhelminenhofstralle stralenzugewandten Fassaden der Bebauungen sowie partiell
die Bebauung entlang der geplanten Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung
weiterhin durch Verkehrsldrmbelastungen beeintrachtigt werden, sind Festsetzungen
zum Schallschuiz vorgesehen, die sicherstellen, dass Aufenthaltsrdume von Wohnun-
gen innerhalb der zuldssigen Bebauungen auch zu den ruhigen Héfen ausgerichtet
sind. So sollen zum Schutz vor Ladrm in den allgemeinen Wohngebieten gemafk den
textlichen Festsetzungen Nr. 7 und 8 an den stralRenzugewandten Seiten in Gebauden
mindestens ein Aufenthaltsraum von Wohnungen, bei Wohnungen mit mehr als zwei
Aufenthaltsraumen mindestens zwei Aufenthaltsrdume, mit den Fenstern zur stralBen-
abgewandten Seite ausgerichtet sein. Weiterhin ist an den, den Verkehrsfldchen zu-
gewandten, Fassaden die DIN 4109 zum Schallschuiz der Fassaden und Fenster im
Baugenehmigungsverfahren zu beachten.

Zusétzlich sieht der Bebauungsplan bedingte Festsetzungen vor, die die Bebauung der
innenliegenden Bereiche erst dann zulassen, wenn die stralenbegleitende Bebauung
realisiert wurden.

Vermeidung der Beeintrachtigung des Grundwassers und Vermeidung von Ge-
fahrdungen der Gesundheit des Menschen durch Altlasten

Eine durchgefilhrte Gefdhrdungsabschatzung beziiglich des Schutzgutes Grundwas-
ser auf der Basis der vorhandenen Feststoffgehalte, der ermittelten Eluatgehaite und
unter Beriicksichtigung der Standortbedingungen ergab, dass eine Grundwasserge-
fahrdung zu erwarten ist, aber die Datenlage fiir eine abschliefende Einschatzung
noch nicht ausreichend ist.

Aufgrund der nachgewiesenen Schwermetallgehalte sowie Gehalte an PAK in der Auf-
flllungsschicht sind Umnutzungen (hier in sensiblere Nutzungsformen) bzw. Entsiege-
lungsmalnahmen auf den Grundstiicken WilhelminenhofstraRe 8, 9-10 sowie 12 nur
unter behdérdlicher Kontrolle des Fachbereiches Umweltschutz mdglich. Die aufgefiihr-
ten Flachen sind im Bebauungsplan mit der Umgrenzung fiir Fléachen, deren Boden
erheblich mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind, gekennzeichnet. Dieser
Kennzeichnung kommt neben der Hinweisfunktion auf bekannte Risiken und der dar-
aus im Einzelfall u.U. resultierende Sanierungserfordernis, zugleich die Magabe zu,
darauf zu achten, dass in Anbetracht der zuklinftig zugelassenen Nutzung besondere
Anforderungen — und zwar unabhéangig von sonstigen Sanierungserfordernissen - an
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die Eignung und Beschaffenheit der nicht (iberbaubaren Teile der Grundflachen zu
stellen sind (Schadstofffreiheit).

Dies gilt ebenso fir bauliche MalRnahmen auf dem Grundstiick Siemensstr. 25, auch
wenn im vorliegenden Fall aufgrund des lokalen, anlagenbezogenen Schadensbildes
auf eine Kennzeichnung im B-Plan verzichtet werden konnte.

4.2.5.2 Vorschriften und MaBnahmen, die in anschlieBenden Planungsphasen
und bei der Realisierung der Planung zu beachten sind

Vermeidung der Beeintrichtigung des Grundwassers und Vermeidung von Ge-
fahrdungen der Gesundheit des Menschen durch Bodenkontamination

Aufgrund der nachgewiesenen Bodenverunreinigungen ist auf den im Bebauungsplan
gekennzeichneten Flachen die derzeitige Versiegelung bis zu einer entsprechenden
Sanierungsmafnahme im Rahmen einer Umnutzung zu erhalten. Generell sind alle
Baumalinahmen, die dort mit Eingriffen in den Boden verbunden sind, dem Fachbe-
reich Umweltschutz im Vorfeld anzuzeigen. Entsiegelungsmafnahmen und Bodenar-
beiten dirfen nur unter behordlicher Kontrolle des Fachbereiches Umweltschutz
durchgefiihrt werden. Diese kdnnen in der Regel nur unter gleichzeitigem Austausch
der belasteten Bodenschichten erfolgen.

Schutz des Trinkwassers

Aufgrund der Lage des Plangebiets in der Schutzzone Il A des Wasserschutzgebiets
Wuhlheide sind die Schutzbestimmungen der Wasserschutzgebietsverordnung Wuhl-
heide / Kaulsdorf zu beachten. Bei allen Handlungen, die mit Einwirkungen auf das
Grundwasser verbunden sein kdnnen, ist mit besonderer, (iber das Ubliche MalR hi-
nausgehender Sorgfalt vorzugehen, um eine Verunreinigung des Wassers oder eine
sonstige nachteilige Verdnderung seiner Eigenschaften oder des Naturhaushaltes zu
verhindern. Dies gilt inshesondere fiir den

+ Umgang mit Stoffen, die nach der Wasserschutzgebietsverordnung oder ande-
ren Vorschriften, wie etwa der Trinkwasserverordnung, als schédlich einzustu-
fen sind.

» Bei einem voriibergehenden Freilegen des Grundwassers muss die Gefahr ei-
ner Verunreinigung sicher verhindert werden.

Bei Griindungsarbeiten und der Herstellung der Tiefgaragen, bei denen Bauwasserhal-
tungen notwendig werden, ist dariiber hinaus unter Abstimmung mit der zusténdigen
Wasserbehorde sicher zu stellen, dass sie keinen Einfluss auf laufende Grundwasser-
sanierungen im weiteren Umfeld haben.

Schutz wild lebender Tiere und Pflanzen / Nist- und Brutstatten / Baumschutz

Die bestehenden Regelungen der Berliner Baumschutzverordnung sind uneinge-
schrénkt zum Schutz der vorhandenen pragenden Baumstandorte anzuwenden.

Zur Vermeidung der Tétung oder Stdérung von Tieren, insbesondere zur Vermeidung
einer Zerstérung von Vogelnestern und Gelegen oder der Totung von Jungvégeln soll-
te eine Berdumung von Bauflachen sowie die Einrichtung von Baustellen auerhalb
der Nist-, Brut- und Aufzuchtzeit der im Stadtgebiet heimischen Vogelarten durchge-
fuhrt werden. Da nach bisherigem Kenntnisstand keine Brutvogelarten mit festen Nist-
pldtzen im Bebauungsplangebiet angesiedelt und keine Habitate weiterer besonders
geschitzter Arten betroffen sind, kénnen unter Beriicksichtigung des in § 39
BNatSchG definierten Zeitraums auch VerstéRe gegen die Regelungen des besonde-
ren Artenschutzrechts gemal § 44 BNatSchG vermieden werden. Vorstehende Rege-
lungen finden ebenso im Rahmen der Genehmigung zur Beseitigung von Baumstand-
orten Beachtung.

Bei der Bestandsaufnahme wurden keine Gebdudebriiter oder Nester von Vogelarten
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mit bleibenden Niststatten nachgewiesen. Dieses Ergebnis ist jedoch als Momentauf-
nahme zu betrachten, da eine spéatere Besiedlung von Fassaden oder leer stehender
Gebdaude nicht ausgeschlossen werden kann. Deshalb sind Gebaude vor deren Abriss
noch einmal hinsichtlich des Vorkommens von Gebéaudebriitern zu {iberprifen und ggf.
in Abstimmung mit der zustandigen Naturschutzbehorde geeignete MaRnahmen zu
ergreifen. Diese MafRnahme leitet sich aus den unmittelbar geltenden Regelungen des
besonderen Artenschutzrechts ab.

4.2.6 Bewertung des Eingriffs in Natur und Landschaft

Mit dem Bebauungsplan XVI-36 wird gemaR Definition eine ,Veranderung der Gestalt
oder Nutzung von Grundflachen, die zu erheblichen oder nachhaltigen Beeintréchti-
gungen der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes und des Land-
schaftsbildes flthren kénnen” (§ 14 BNatSchG), vorbereitet.

Die Implementierung der Eingriffsregelung im Verhdlinis zum Baurecht ist bundesein-
heitlich gemaf § 1 a Abs. 3 BauGB i.V.m. § 18 Abs. 1 BNatSchG geregelt. Die Ver-
meidung und der Ausgleich der zu erwartenden Eingriffe in Natur und Landschaft (Ein-
griffsregelung nach dem Bundesnaturschutzgesetz) ist in der Abwéagung nach § 1 Abs.
6 BauGB zu beriicksichtigen. Beim Vergleich des Ist-Zustandes mit dem Nach-
Eingriffszustand ist die in dem Gebiet bereits zuldssige Nutzung nach bestehendem
Baurecht zu beriicksichtigen.

Der Bebauungsplan trifft in den geplanten Wohngebieten WA 1 und WA 2 im Wesent-
lichen Festsetzungen beziiglich der Baukérperstellung aus Griinden der Larmvorsor-
ge. Die Uberbaubaren Grundsticksflachen der allgemeinen Wohngebiete entsprechen
den in Grinderzeitquartieren adaquaten Dichtewerten, die bezlglich der absoluten
Flacheninanspruchnahme gemal § 19 Abs. 4 BauNVO auch nicht die Obergrenzen
der BauNVO iberschreiten. Die Nutzung der jeweiligen Grundflachen wére aufgrund
der ansonsten gegebenen Blockstrukturen im Innenbereich bereits zuldssig, so dass
bedingt durch die Festsetzungen des Bebauungsplans keine darliber hinausgehenden
Eingriffe in Natur und Landschaft festgestellt werden konnen. Die Prifung ergibt , dass
die zu erwartenden Beeintrachtigungen des Naturhaushalts im Wesentlichen aus-
schlieflich auf temporare Funktionsbeeintrachtigungen wahrend der Bauzeit be-
schrankt und zudem rdumlich eng begrenzt bleiben. Davon betroffen sind lediglich all-
gemeine Funktionen der Schutzgiiter, die sich innerhalb eines kurzen Zeitraumes re-
generieren oder gleichwertig wiederhergestellt werden koénnen. Die Planung bietet die
Chance zur konzeptionellen Wiederherstellung und Neugestaltung des Ortsbildes. Ein
Erfordernis zur Festsetzung von AusgleichsmaRnahmen und/oder Ersatzmafinahmen
zur Kompensation nachteiliger Auswirkungen auf die Funktionen im Naturhaushalt sind
daher nicht abzuleiten..

Die Aufgabe von Nebenbestimmungen im Zusammenhang mit Ausnahmezulassun-
gen/Befreiungen aufgrund fachgesetzliche Regelungen bzgl. artenschutzrechtlicher
Bestimmungen sowie die Anwendung der BaumSchVO bleibt hiervon unberiihrt.

4.2.7 In Betracht kommende anderweitige Planungsmaglichkeiten

4.2.7.1 Nutzungsalternativen

Im Jahr 1998 wurde eine Planungsstudie mit verschiedenen Bebauungsvarianten er-
stellt. Aus den erarbeiteten Bebauungsvorschldgen wurde eine Vorzugsvariante (siehe
Kap. 4.2.7.2) ausgewahlt, welche die Grundlage der weiteren Entwickiung des Be-
reichs darstellen sollte.

Unter Bericksichtigung der zwischenzeitlich weiterentwickelten Planungsvorgaben,
insbesondere aufgrund des Erhaltungsverordnung des Gebiets Oberschoneweide und
des Sanierungsplans Oberschéneweide (seit Juli 2010 aufgehoben) sind keine we-
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sentlichen Nutzungsalternativen moglich.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans, der urspriinglich den gesamten Block um-
fasste, wurde im Jahr 2008 auf die Grundstiicke verkleinert, die einen stadtebaulichen
Neuordnungsbedarf begriinden.

Fur das Grundstiick Wilhelminenhofstrale 10 wurde auf Grund der Zweckbindung des
Grundsticks fir Einrichtungen der Technischen Infrastruktur eine Bebauung mit
Hochbauten anderer Nutzungsarten weiterhin ausgeschlossen.

4.2.7.2 Konzeptalternativen

Auf Grund der Lage, der Grée und des Zuschnitts der Flurstiicke des Geltungsbe-
reichs sind einige Flurstlicke nicht separat bebaubar. Unter Voraussetzung der Bildung
von Baugrundstiicken wurden verschiedene Varianten der Grundsticksbebauung dis-
kutiert.

Im Rahmen der schalltechnischen Untersuchung wurden zwei Varianten flr die ge-
plante Bebauung berechnet, die einerseits eine Blockrandbebauung in den vorhande-
nen Gebdudefluchten Siemensstrafle und WilhelminenhofstraRe (Variante 1) und an-
dererseits diese Blockrandbebauung mit zusatzlicher Winkelbebauung in den ausge-
wiesen Wohnbaufldchen (Variante 2), jeweils mit einer Gebaudehdhe von 15 m, be-
riicksichtigen. Bei der fir den Bebauungsplan gewéhlten Variante 2 wird ein besserer
Schutz der Innenrdume vor Larm erreicht.

4.3 Zusiatzliche Angaben

431 Verwendeten technischen Verfahren bei der Umweltpriifun'g sowie Hin-
weise auf aufgetretene Schwierigkeiten bei der Erarbeitung der Unterla-
gen

Bezliglich der verwendeten technischen Verfahren zur Untersuchung der Larmauswir-
kungen wird auf das entsprechende Fachgutachten verwiesen.

Die Prognose der Umweltwirkungen ist aufgrund der Komplexitat 6kologischer Syste-
me nach derzeitigem Stand der Wissenschaft nicht mathematisch exakt und liickenlos
méglich. Besonders bei der Prognose der Wirkungen bei Nichtdurchfiihrung der Pla-
nung ist nur eine sehr grobe Einschitzung maglich, weil fiir diesen Fall die méglichen
Nutzungen nur ungefdhr auf der Grundlage der bereits zulédssigen Bebaubarkeit defi-
niert werden kdénnen.

4.3.2 MaRnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen durch den
Bebauungsplan (Monitoring)
Aufgrund der weitgehend nicht erheblichen Auswirkungen sind (iber die bereits ge-

nannten Verwaltungs- und Genehmigungsvorgdnge hinaus keine weiteren MaRnah-
men vorgesehen.

4.3.3 Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes XVI-36 liegt innerhalb des Blocks 25 des
Sanierungsgebietes Oberschdneweide im Bezirk Treptow-Képenick, welches mit In-
krafttreten der 11. Rechtsverordnung zur Anderung von Verordnungen tber die férmli-
che Festlegung von Sanierungsgebieten, verdffentlicht im Gesetz- und Verordnungs-
blatt Berlin vom 10. Juli 2010, S. 347, rechtswirksam aufgehoben wurde. Er wird nord-
lich von der Siemensstrafle und sidlich von der Wilhelminenhofstralie begrenzt.

Die Flache des Geltungsbereichs betrdgt 1,66 ha. Davon sollen
e 9.407 m? als allgemeine Wohngebiete
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e 3.675 m? als Flache fir Versorgungsanlagen
e 1.008 m? als Offentliche Griinflache mit der Zweckbestimmung ,Spielplatz* und

o 1.560 m? als Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung ,Verkehrsberuhig-
ter Bereich®

ausgewiesen werden.
Bestand

Im ndrdlichen Teil des Plangebiets befindet sich die berdumte Fliche der ehemalige
Kaufhalle mit angrenzenden Zufahrten und Parkplatzen.

Sudostlich davon liegt ein Grundstiick der Berliner Wasserbetriebe mit einem Abwas-
serpumpwerk, das einschliellich der Aullenaniagen in den letzten Jahren erneuert
worden ist.

Zu den weiteren vorhandenen Gebéauden gehdren drei Wohngebaude und einige Ge-
werbebauten unterschiedlicher Nutzung und Auspragung. Eines der Wohngebédude ist
die ehemalige Dienstvilla des Abwasserwerks. Das an der Wilhelminenhofstralie ste-
hende Wohngebdude mit einem Seitenflligel ist Teil der Blockbebauung. Beide Ge-
bdude werden zur Zeit nicht genutzt. Ein weiteres, dreigeschossiges, spéter errichtetes
Gebaude im Blockinnenbereich ist bewohnt.

Das Gebéude einschlielich des Gartenhofs mit Brunnen in der WilhelminenhofstralRe
6 aus dem Jahr 1902 (im sidwestlichen Teil des Geltungsbereichs) ist als Denkmal-
Gesamtanlage geschiitzt. Ein weiteres Baudenkmal, die 1899 errichtete Feuerwache
und das Spritzenhaus, befindet sich in unmittelbarer Umgebung des Geltungsbereichs
(Siemensstrale 22). Sidlich der Wilhelminenhofstrale befinden sich weitere Bau-
denkmale innerhalb der Gewerbebebauung.

Zwischen den Grundsticken der Wilhelminenhofstrale und der Siemensstrale be-
steht eine befestigte Wegeverbindung, die den Block 25 von Norden nach Siiden
durchquert.

Die Freiflachen um die ehemalige Kaufhalle werden nicht mehr gepflegt und sind ein
einem entsprechend verwilderten Zustand. Das Grundstiick der Berliner Wasserwerke
weist im nérdlichen Bereich vor allem Rasenflachen auf, der sudliche Teil ist parkartig
angelegt. Im Bereich der Gewerbenutzungen ist kaum Vegetationsbestand vorhanden.

Das Plangebiet liegt in der weiteren Trinkwasserschutzzone (TWSZ Il A) des Was-
serwerks Wuhlheide.

Planung

Das Plangebiet soll den Sanierungszielen entsprechend neu geordnet werden. We-
sentliche Ziele, die durch die Darstellungen und Festsetzungen des Bebhauungsplans
umgesetzt werden sollen, sind

o die Festsetzung von Wohnbauflachen, die sich an der umgebenden, durch
Blockbauweise gekennzeichneten Stadtstruktur orientieren,

» die Aufrechterhaltung der Blockdurchwegung als verkehrsberuhigter Bereich
und

» die Bereitstellung einer offentlichen Grinflache, die als Spielplatz genutzt wer-
den soll.

Das vorhandene Abwasserpumpwerk wird auf dem Grundstiick planungsrechtlich ge-
sichert und kann kiinftigen Anforderungen entsprechend flexibel genutzt werden .

Auswirkungen auf die Umwelt

Auswirkungen auf Menschen und die Gesundheit durch Verkehrsléarm und Luftschad-
stoffe
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Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens ist ein Schallgutachten erstellt worden, in
dem die Larmbelastungen fiir den Bestand und fiir die Planung ermittelt wurden. In die
Untersuchung wurden auch die an das Bebauungsplangebiet angrenzenden Wohnge-
baude einbezogen.

Die Larmbelastung des Gebiets ist durch den Verkehr der Wilhelminenhofstralke und
der Siemensstrale sehr hoch. An den Fassaden, die zu den Straflen ausgerichtet
sind, ergeben sich durch die Planung keine wesentlichen Anderungen. Im Blockinnen-
bereich wird der Verkehrslarm durch die geplante Bebauung deutlich verringert. An
den geplanten Winkelbebauungen werden die fir allgemeine Wohngebiete geltenden
Orientierungswerte je nach Entfernung zu der jeweiligen Stralie leicht Giberschritten.

Wegen der hohen Lérmbelastungen an den zur Siemens- und Wilhelminenhofstrale
ausgerichteten Gebauden und aufgrund der Uberschreitungen der Orientierungswerte
an den Winkelbebauungen wird fir die Neubebauung im Bebauungsplan festgesetzt,
dass abhé&ngig von der Wohnungsgrée eine bestimmte Anzahl von Aufenthaltsrau-
men auf der von der Stralle abgewandten Seiten liegen miissen. Zusétzlich wird fest-
gesetzt, dass die Blockrandbebauung vor der Bebauung des Blockinnenbereichs er-
folgen muss. Bei der Prognoseberechung fiir 2015 des Schallgutachtens wurden dar-
uber hinaus die Realisierung aller Larmminderungsmafinahmen aus der Larmminde-
rungsplanung plus die Ober die Manahmen der Larmminderungsplanung hinausge-
hende Selbstverpflichtung des Bezirks zur Anordnung eines LKW Fahrverbots in der
Siemensstralle Nachts, sowie die Mehrfachreflexionen durch die zu errichtenden Ge-
bdude Siemensstralle 24-26 im Plangebiet eingerechnet. Die Realisierung aller MaR-
nahmen der Larmminderungsplanung im Bereich der (ibergeordneten Strallen ist sehr
wahrscheinlich, da das Planfeststellungsverfahren zur Siid-Ost Verbindung kurz vor
der Rechtskraft steht und da die in der L&rmminderungsplanung genannten Mafnah-
men in ein Verkehrskonzept fiir den Bereich Ober- und Niederschéneweide einflielen,
welches in Zusammenarbeit zwischen dem Bezirk und SenStadt VIl im Zeitraum bis
2013 erarbeitet wird. Durch diese MafRnahmen konnen nach den Berechnungen der
schalltechnischen Untersuchung die Larmbelastungen in den geplanten Wohngebéu-
den so weit gemindert werden, dass sie den Anforderungen an gesundes Wohnen
entsprechen.

Die Schadstoffausbreitung an Straen hangt von zahlreichen Faktoren ab. Es kénnen
jedoch anhand der Ergebnisse der schalltechnischen Untersuchung Riickschilisse auf
die abschirmende Wirkung der Blockrandbebauung gezogen werden. Aufgrund der
abschirmenden Wirkung ist eine Verringerung der Belastung mit Luftschadstoffen im
Blockinnenbereich zu erwarten. Auch die Festsetzungen zum passiven Larmschutz
(Lage und Ausrichtung von Aufenthaltsrdumen) kénnen die Luftbelastung innerhalb
der Wohnungen verringern.

Auswirkungen auf Menschen und die Gesundheit durch Altlasten

Im Plangebiet wurden aufgrund friiherer Nutzungen schéadliche Bodenbelastungen
festgestellt. Die bei orientierenden Bodenuntersuchungen festgestellten Schadstoff-
mengen Uberschreiten die fir Wohnbebauung und Spielpldtze geltenden Priifwerte,
lassen aber noch keine abschlieRenden Schlussfolgerungen tiber erforderliche Boden-
sanierungen zu. Die betreffenden Flachen sind deshalb im Bebauungsplan gekenn-
zeichnet worden. Die geplanten Nutzungen und Bodenarbeiten sind auf den gekenn-
zeichneten Flachen nur unter behdrdlicher Kontrolle erlaubt. Dies betrifft ebenso die
nicht im Bebauungsplan gekennzeichnete jedoch unter der Katasternummer 16316 ge-
fiihrte lokal begrenzte Altlast im Bereich des Grundstlicks Siemensstr. 25. Die Umset-
zung der Planung kann nur bei nutzungsbedingtem Austausch der belasteten Boden-
schichten erfolgen.

Auswirkungen auf den Naturhaushalt
Die Bedeutung der vorhandenen Griinflachen fiir Pflanzen und Tiere ist mit Ausnahme
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einiger alterer Bdume gering bis mittel. Geschiitzte Biotopflachen oder gefihrdete
Tier- und Pflanzenarten sind von der Planung nicht betroffen.

In den geplanten Wohngebieten darf der Versiegelungsgrad des Bodens 60 % nicht
iiberschreiten. Die Ubrigen Flachen sind gértnerisch anzulegen, so dass sie nach der
Bebauung dem Naturhaushalt wieder zur Verfligung stehen.

Der Schutz des Grundwassers vor Schadstoffeintragen durch Altlasten ist durch ent-
sprechende Behandlung des Bodens vorgesehen.

Der Trinkwasserschutz wird im Rahmen der geltenden Wasserschutzgebietsverord-
nung gewéhrleistet.

Auswirkungen auf das Landschaftsbild/Qrtsbild

Bei Realisierung der Planung werden Beeintréchtigungen des Landschafts- / Stadtbil-
des beseitigt. Durch die Neuordnung und Entwicklung des Stadtbildes erfolgt in Uber-
einstimmung mit der Erhaltungsverordnung eine Verbesserung im Vergleich zum Be-
stand.

Eine Voraussetzung fir die Wahrnehmbarkeit der Landschaft bzw. des Stadtraumes
ist dessen Zugénglichkeit fir die Bevilkerung. Diese wird durch die Festsetzung einer
Sffentlichen Griinflache und eines verkehrsberuhigten Bereichs zur Durchwegung des
Blocks fur FuRgénger und Radfahrer gesichert.

Auswirkungen auf Kultur- und sonstige Sachgliter

Auf die vorhandenen Denkmalanlagen ergeben sich keine direkten Auswirkungen, in-
direkt werden sie aber durch die Einbindung in die geplante Bebauungsstruktur aufge-
wertet.

Begriindung und Abwigung der einzelnen Festsetzungen

5.1 Beteiligung der Offentlichkeit und der Behérden sowie der sonstigen
Trédger o6ffentlicher Belange

5.1.1  Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB

Die frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB fand in der Zeit
vom 06. September bis 20. September 2004 statt. Es informierten sich 11 Blirger Uber
die Planungsabsichten und es wurden 2 schriftliche Stellungnahmen eingereicht, eine
Stellungnahme bekundete keine Einwande gegen die Planung.

Stellungnahme des Biirgers vom 17.09.2004

Es wird kritisiert, dass im Vorentwurf das stadtebauliche Problem der Stralenschlucht
mit den daraus resultierenden Problemen der Ladrm- und Schmutzbelastung ahnlich
der EdisonstralRe nun in der Siemensstralie fortgesetzt wird.

Abwégung des Bezirksamtes: Das Konzept sieht im Wesentlichen eine ortstypische
BlockrandschliefSung vor, welche in der geplanten Form eine bedeutende Ldrmminde-
rung fiir den Blockinnenbereich ermdéglicht. An der Planung wird festgehalten.

Es wurden Vorschlage fiir eine Bebauung gemacht, welche jedoch durch den Wegfall
der Kaufhalle zu modifizieren waren. Ziel solite sein, nur an den westlichen Giebe! mit
einer hohen Bebauung anzuschlieen, um die Blickachse von der Wattstralke aufzu-
werten. Eine weitere Bebauung darf héchstens dreigeschossig sein. Weiterhin sollte
die Blockrandbebauung zwar aufgegriffen, aber wegen der Schallbelastung der Stralte
in aufgelockerter Ausfilhrung mit zuriickgezogenen Baufluchten und Griinstreifen um-
gesetzt werden.

Abwégung des Bezirksamtes: Das Konzept sieht eine Blockrandschiieung in den da-
fiir méglichen Bereichen vor. Da an das bestehende Feuerwehrgebdude nicht heran
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gebaut werden kann, wird die Durchwegung des Blocks in diesen Bereich verlegt und
an die Brandwand des Gebédudes Siemensstralie 27 heran gebaut. Eine Fortfiihren
der Sichtachse ist sorit nicht Ziel der Planung. Die Gebé&udehbhen orientieren sich an
den Bestandsbauten, welche in Form der geschlossenen Bauweise einen Schallschutz
fiir den Blockinnenbereich erméglichen sollen.

Es fehlen Aussagen zur Gestaltung der Verkehrsflachen.

Abwégung des Bezirksamtes: Die Einteilung der Verkehrsfldachen ist nicht Gegenstand
der Festsefzungen bzw. sind in der aktuellen Fassung des Bebauungsplanes nicht
mehr Teil des Geltungsbereiches.

Wie definiert sich die Aufteilung der Verkehrsfliche besonderer Zweckbestimmung als
FuRweg mit Parkflachen. Ist ein Wenden von Fahrzeugen mdéglich, da eine Durchfahrt
verhindert werden soll?

Abwégung des Bezirksamtes: Das Konzept sieht eine Blockdurchwegung fiir FuRgén-
ger vor. Das Durchfahren soll mit Hilfe von Pollern verhindert werden. Zusétzlich ist die
Unterbringung von Anliegerparkplétzen in der Verkehrsfldche geplant.

Die Auswertung der frilhzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit fiihrte zu keinen Ande-
rungen in der Planung. Der Geltungsbereich wurde zwischenzeitlich auf den neuzu-
ordnenden Blockbereich reduziert.

5.1.2 Friihzeitige Beteiligung der Behdrden sowie der sonstlgen Trager of-
fentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1 BauGB

Mit Schreiben vom 06. November 2009 wurden die Behoérden und sonstigen Trager 6f-
fentlicher Belange geméal § 4 Abs. 1 BauGB an der Planung beteiligt und um Stel-
lungnahme innerhalb eines Monats gebeten.

Zum vorliegenden Bebauungsplanentwurf wurden 15 Behérden und Stellen, die Triger
offentlicher Belange sind, um Stellungnahme gebeten. Insgesamt wurden von 11 Be-
hérden und Stellen, die Trager &ffentlicher Belange sind, Stellungnahmen eingereicht.
5 Stellungnahmen fihrten zu Ergénzungen in der Begriindung. Die Stellungnahme des
Amts fur Umwelt und Natur fiihrte zur Aufnahme der Kennzeichnung von bestehenden
Bodenverunreinigungen. Dariiber hinaus wurden Rahmen der Plankonkretisierung so-
wie unter Berlcksichtigung der Ergebnisse der schalltechnischen Untersuchung Modi-
fizierungen der Regelungen der zwingenden bzw. zuldssigen Vollgeschesszahlen vor-
genommen als auch weitere textliche Festsetzung zum Immissionsschutz aufgenom-
men.

Senatsverwaltung fiir Stadtentwicklung, Referat Vil vom 20.11.2009

Der Bebauungsplan XVI-36 grenzt an die Siemensstrafie und die Wilhelminenhofstra-
Re an, die Bestandteil des Ubergeordneten Hauptverkehrsstralennetzes von Berlin
sind und in der Zusténdigkeit der Abteilung VIl liegen. Somit werden aus verkehrlicher
Sicht Belange, die von Gesamtinteresse Berlins sind, berhrt.

Abwégung des Bezirksamtes: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und in die
Begriindung zum Bebauungsplan integriert.

Gemeinsam mit dem Bezirk Treptow-Kopenick soll eine Untersuchung beauftragt wer-
den, die Mbglichkeiten der StralRenraumgestaliung nach Entlastung durch die SQV
auch fiir die beiden betroffenen StralRenziige aufzeigen werden.

Abwiégung des Bezirksamtes: Die Ergebnisse der geplanten Untersuchung werden,
soweit vorliegend, in die weitere Bearbeitung des Bebauungsplans einbezogen.
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Senatsverwaltung fiir Gesundheit, Umwelt und Verbraucherschutz, Referat Il D
vom 01.12.2009

Das gesamte Plangebiet liegt im Wasserschutzgebiet fir das Wasserwerk Wuhlheide
(weitere Schutzzone Il A), so dass die Verbotstatbestande der Wasserschutzgebiets-
verordnung Wuhlheide zu beachten sind. ‘

Abwégung des Bezirksamtes: Der Hinweis wird in die Begriindung zum Bebauungs-
plan sowie in die Planzeichnung als nachrichtliche Ubernahme integriert.

Das Planmaterial enthalt keine Aussagen zum Umgang mit dem anfallenden Nieder-
schlagswasser und ob die Entwésserung fiir das Plangebiet (ber die vorhandene Inf-
rastruktur gesichert ist. Ich bitte das Planmaterial entsprechend zu ergénzen.

Abwiégung des Bezirksamtes: Die Planung beschrinkt sich auf einem bebauten und
technisch erschlossenen Bereich und die geplanten Nutzungsmalle erzeugen keine
wesentliche Erhéhung der Bodeninanspruchnahme. Anfallende Niederschlagswasser
soll vorwiegend in bestehende und das Plangebiet umgebende Kanalisationsanlagen
eingeleitet werden. Die Erstellung eines Entwésserungskonzeptes entfsllt.

Zum Umweltbericht: Die Aussagen des Umweltberichtes zu den Schutzgiitern Wasser
und Boden sind unzureichend. Es sind sowohl flir den Bestand wie fiir den Planfall die
Auswirkungen auf das Grundwasser (Anteil der Versickerung bzw. der Grundwasser-
neubildung) und auf das Oberflachengewésser Spree (mittelbare Einleitung Uber das
Regenwasserkanalsystem) darzustellen und zu bewerten.

Abwiégung des Bezirksamtes: Der Umweltbereicht mit Arbeitsstand friihzeitige Behér-
denbeteiligung enthélt neben der Biotoptypenkartierung des Plangebiets mit Erldute-
rungen lediglich Ausfithrungen zur geplanten Methodik und die im weiteren Verfahren
geplanten Arbeitsschritte. Der Umweltbericht wird fiir den Verfahrensschritt, der Betei-
ligung der Behérden und sonstigen Trdger Offentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2
BauGB, entsprechend (iberarbeitet.

Senatsverwaltung fiir Gesundheit, Umwelt und Verbraucherschutz, Referat Il D
vom 07.12.2009

Der Rahmen des Umweltberichtes ist hinsichtlich der verkehrsverursachtem Larmaus-
wirkungen {iber den Geltungsbereich des Bebauungsplanentwurfs hinaus weiter zu
fassen.

Abwégung des Bezirksamtes: Der Sachverhalt wird in die Umweltpriifung eingestelt.
Das Schallgutachten Dox vom 12.04.2010 betrachtet nun auch die Schallreflexion in
der Siemensstralle.

Die Auswirkungen hinsichtlich einer veranderten Luftschadstoff- und Larmentwicklung
auch auf der dem Plangebiet gegeniberliegenden Strallenseite ist zu untersuchen;
ggf. sind auch hier planungsrechtliche Regelungen zum Schutz vor schédlichen Um-
welteinwirkungen zu treffen.

Abwiégung des Bezirksamtes: Den Ausfiihrungen wird hinsichtlich der sich ergebenden
Auswirkungen auf die Larmentwicklung gefolgt. Die gegeniiberliegenden Bereiche
werden beriicksichtigt. Aufgrund der geringen zu erwartenden zusétzlichen Verkehrs-
belastung durch die geplante Verdichtung der Wohnnutzung ist eine relevante Steige-
rung der Luftschadstoffe in anderen Bereichen auRerhalb des Geltungsbereichs jedoch
nicht herzuleiten. Auch die zusétzliche Schallbelastung in der Siemenstrasse durch Re-
flexion ist gering und betrégt nur ca. 1 zusétzliches dB(A).

Um Verkehr auf das unbedingt notwendige Mal im Blockinnenbereich zu beschranken
und die Wohnfunktion noch nachhaltiger zu stérken, sollte im weiteren Verfahren flir
die ,Verkehrsfliche besonderer Zweckbestimmung" die Zweckbestimmung ,Fulgén-
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gerbereich" in Verbindung mit der Festlegung méglicher Bereiche ohne Ein- und Aus-
fahrten gepriift und ggf. planungsrechtlich gesichert werden.

Abwégung des Bezirksamtes: Dem angeregien Anderung der Zweckbestimmung
i.V.m. der Festsetzung mdglicher Bereiche ohne Ein- und Ausfahrten kann nicht ge-
folgt werden: Mit der Neuordnung des Blockinnenbereichs entsteht parallel zu der Ver-
kehrsfléche eine Blockrandbebauung, die verkehrlich nur ber diese Verkehrsflédche
erschiossen werden kann, so dass eine verkehrliche Erschlieung mit Anschiuss an
die angrenzenden Strafien notwendig ist. Eine Durchfahrung dieser Verkehrsfliche
sofl ausschliefllich den unmittelbar anliegenden Grundstiickseigentiimern bzw. den
Versorgungsbetrieben z.B. mittels Polleranlagen ermdéglicht werden.

Hinsichtlich einer Verbesserung der Aufenthaltsqualitét auf dem Spielplatz sollten Vor-
kehrungen zum Schutz vor Verkehrslarm auch in der ,Offentlichen Grinflache" an der
Wilhelminenhofstrale gepriift und im Bedarfsfall festgesetzt werden.

Abwiégung des Bezirksamtes: In der schalltechnischen Untersuchung werden die von
der Stralle abgeriickt liegenden Bereiche der geplanten 6ffentlichen Griinfldche fiir die
geplante Zweckbestimmung Kinderspielplatz als hinreichend larmtechnisch geschiitzt
eingeschétzt. Zusétzlich werden im Rahmen der Umsetzung von MaRnahmen aus der
Lérmminderungsplanung bereits mittel- und langfristig Verbesserungen der Lérmsitua-
tion erwartel. Die Verwendung aktiver Schallschutzmafinahmen entlang der Withelmi-
nenhofstralle ist aus stddfebaulich-gestalterischen Griinden nicht vorgesehen. Der neu
zu gestaltende &ffentliche Raum soll sich zur Withelminenhofstral3e hin 6ffnen.

Senatsverwaltung fiir Stadtentwicklung, Referat | E vom 04.12.2009

Die artenschutzrechtlichen Zugriffsverbote des § 42 (1) BNatSchG stehen der Voll-
zugsféahigkeit des Bebauungsplans nicht entgegen. In 5.3.3 (Geb&audebriter) findet
sich jedoch ein Hinweis, der fur spatere BaumaRnahmen wie Sanierungen oder Abris-
se von wesentlicher Bedeutung fir die jeweiligen Bauherren ist. Im Rahmen der Bege-
hung wurde auf Hinweise bzgl. des Vorkommens von Fortpflanzungs-/ Ruhestétten
gebaudenutzender Arten geachiet. Ergebnis: Negativ. In Kenntnis vergleichbarer
Strukturen und Umgebungseinbindungen im Berliner Stadtgebiet ist dies befremdlich.
Mit hinreichender Wahrscheinlichkeit kann erfahrungsgemal mind. das Vorkommen
von Haussperlingsnistpldtzen angenommen werden. Auch die Begriindung, warum
dies hier ausgeschlossen werden kann, ist nicht schliissig.

Abwégung des Bezirksamtes: Am 04.08.2009 wurde eine drifiche Begehung im Rah-
men der Biotoptypenkartierung durchgefiihrt. Dabei wurde auch eine fachliche Ein-
schétzung der Habitateignung fiir in dem Gebiet potenziell vorkommenden Tierarten
durchgefiihrt und das Augenmerk auf Gebédudebrliter gerichtet. Im Monat September
ist zwar die Brutsaison der in Berlin heimischen Vogelarten vorbei, aber Nester an Ge-
béduden aus der vorherigen Brutsaison kGnnen auch in diesem Zeitraum in der Regel
noch erfasst werden. Die Gebé&udestrukturen wurden hinsichtlich ihrer Eignung als
Nistpldtze und des Vorhandenseins von Nestern gesichtet. Im Geltungsbereich und
unmittelbar daran angrenzend sind zwar einige polenziell bzw. bedingt geeignete Habi-
tatstrukturen, beispielsweise fiir den Haussperling, vorhanden. In und an den Gebéau-
den konnten jedoch keine Nester, weder vom Haussperling, noch von anderen Vogel-
arten (z.B. Mauersegler) festgestellt werden. Die Feststellung, "dass derzeit Nist- und
Brutstatten (von Gebd&udebriitern) ausgeschliossen werden kénnen”, ist als Moment-
aufnahme zu betrachten und der Aspekt wird bei Fortfiihrung des Verfahrens weiter-
gehend beachtet, um spétestens bei Vorliegen konkreter Bauabsichten die natur-
schutzrechtlichen Verbotstatbesténde zu verifizieren. Aus gutachterlicher Sicht werden
die bisherigen Untersuchungsergebnisse zum akiuellen Verfahrensstand fiir ausrei-
chend eingeschétzl. Der artenschutzrechtliche Aspekt wird im weiteren Verfahren in
der Begriindung zum Bebauungsplan (Umweltbericht) prézisiert.
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Bezirksamt Treptow-Kopenick, Amt fiir Umwelt und Natur, FB Umweltschutz
vom 23.11.2009

Die Ausflthrungen zu den Altlasten sind nicht ausreichend dargestellt. Es wird auf das
Gutachten der Fa. UABG aus dem Jahre 2005 verwiesen, aber die Ergebnisse nur in
Hinblick auf die Tragféhigkeit des Baugrundes bewertet. Die analytischen Ergebnisse
der durchgefiihrten Bodenuntersuchungen wurden nicht dargestelit.

Abwégung des Bezirksamtes: Der Anregung wird gefolgt, die vorliegenden analyti-
schen Ergebnisse der durchgefiihrten Bodenuntersuchungen und die daraus folgende
Einschétzung fiir das Bebauungsplanverfahren werden in der fiir den kommenden Ver-
fahrensschritt zu ergdnzenden Begriindung zum Bebauungsplan aufgefiihrt.

Eine Stellungnahme von UmNat [l 2 (16.12.2005) formuliert die Zulassigkeit von Nut-
zungen bei Einhaltung von Vorkehrungen zum Schutz vor Bodenbelastungen und die
notwendige Abstimmung mit den zustédndigen Behdrden bei einer Sanierung der be-
lasteten Flachen.

Abwégung des Bezirksamtes: Der Stellungnahme wird dahingehend gefolgt, dass zur
Beriicksichtigung der bestehenden Bodenverunreinigungen eine Kennzeichnung der
Altlasten im Bebauungsplan erfolgt.

Beim Schutzgut Grundwasser ist die Trinkwasserschutzzone zu berlicksichtigen, auch
in Hinblick auf zuldssige Tiefgaragen, wo umfangliche Bauwasserhaltungen notwendig
werden.

Abwégung des Bezirksamtes: Die Umwellpriifung beinhaltet je nach betrachtetem
Schutzgut einen (iber den Gelfungsbereich hinausgehenden Betrachtungsrahmen.

Bezirksamt Treptow-Kdpenick, Tiefbauamt vom 04.12.2009

Es ist eine ausfiihrliche Begriindung Uber die Wichtigkeit des Vorhabens bzw. lber die
Einziehung des vorhandenen Parkplatzes dem TBA vorzulegen.

Abwiégung des Bezirksamtes: Aus verkehrsplanerischer Sicht kann unter Beachtung
der stddtebaulichen Neuordnung und einem Ersatz der mit der Einziehung wegfallen-
den Stellplétze zugestimmt werden: Die vorhandenen Stellpldtze wurden fiir die ehe-
malige EZH-Einrichtung/ Kaufhalle angelegt. Mit dem Wegfall dieser Einrichtungen be-
steht auch ein wesentlicher Aspekt des Nutzungsbedarfs der Stelipldtze nicht mehr.
Die Neuplanung zur Verkehrsflédche besonderer Zweckbestimmung/ Verkehrsberuhig-
ter Bereich dient neben der Wegebeziehung/ Erschlieung der angrenzend geplanten
Grundstiicke auch der Schaffung von ca. 20 Stellplédtzen. Die zukiinftigen Verédnderun-
gen fiir den Ortsteil Schineweide sprechen fiir die geplanten Festsetzungen des B-
Plans: Planfeststeﬂungsverfahren SOV/ 1. Abschnift; Larmminderungsplanung, Erar-
beitung eines Verkehrskonzeptes Schéneweide; Planungen zu Anderungen der Ver-
kehrsorganisation bzw. zu Neuaufteilungen des Straflenraumes u.a. in der Siemens-
stralle. Fiir die SiemensstralRe werden im Rahmen der Planungen beidseitig Stellplét-
Ze integriert werden kénnen. Die wegfallenden Stelfpldtze kénnen somit ausgeglichen
werden.

Verweis auf Stellungnahme vom 02.07.2009: es ist festzustellen, dass die Be-
zirksamtsvorlage u.E. nach fehlerhaft ist. In der Anlage 1 wird erwahnt, dass es sich
bei dem Flurstiick 474; Flur 480 um eine funktionslose Fliche handelt. Diese Flurstiick
stellt jedoch die Zufahrt von der Wilhelminenhofstrale zum offentlichen Parkplatz dar
und befindet sich nunmehr auch im Verwaltungsvermégen des Tiefbauamtes. Das
Flurstiick 474 misste im Rahmen des geplanten Vorhabens einbezogen werden.

Abwégung des Bezirksamtes: Das genannte Flurstiick ist in die geplante Neuordnung
des Plangebiets einbezogen.
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Die Auswertung der frihzeitigen Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager of-
fentlicher Belange gemé&R § 4 Abs. 1 BauGB hat zu keiner, die Grundzige der Planung
beriihrenden Anderung gefiihrt. Der Planung entgegenstehende Sachverhalte liegen
nicht vor.

5.1.3 Beteiligung der Behdrden sowie der sonstigen Trager 6ffentlicher Be-
lange gem. § 4 Abs. 2 BauGB

Mit Schreiben vom 23. Juli 2010 wurden die Behérden und sonstigen Trager 6ffentli-
cher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB an der Planung beteiligt und um Stellungnah-
me innerhalb eines Monats gebeten.

Zum vorliegenden Bebauungsplanentwurf wurden 36 Behérden und Stellen, die Tréager
6ffentlicher Belange sind, um Stellungnahme gebeten. Insgesamt wurden von 27 Be-
hérden und Stellen, die Trager offentlicher Belange sind, Stellungnahmen eingereicht.
6 Stellungnahmen flihrten zu Ergénzungen in der Begriindung.

Aufgrund von fachlichen Abstimmungen nach der Beteiligung gem. § 4 Abs. 2 BauGB
zwischen den bezirklichen Fachdmtern wurde die offentliche Verkehrsfliche besonde-
rer Zweckbestimmung etwas schmaler geplant und die offentliche Griinfliche etwas
breiter. Diese Anderungen wurden entsprechend in der Planzeichnung des Bebau-
ungsplans aufgenommen. Somit hat eine Anderung der Planung nach dem Beteili-
gungsverfahren gem. § 4 Abs. 2 BauGB stattgefunden, welche die Grofie der geplan-
ten Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung und der geplanten &ffentlichen
Grinflache betrifft. Zusétzlich wird aufgrund der Aufthebung des Sanierungsgebietes
Oberschdneweide mit Inkrafttreten der 11. RVO zur Anderung von Verordnungen Uber
die férmliche Festlegung von Sanierungsgebieten, veréffentlicht im Gesetz- und Ver-
ordnungsblatt Berlin vom 10. Juli 2010, S. 347, der entsprechende Hinweis auf die La-
ge des Geltungsbereiches innerhalb des Sanierungsgebietes in der Planzeichnung
entfernt.

Die Auswertung der Beteiligung der Behtrden und sonstigen Tréger offentlicher Be-
lange gemal § 4 Abs. 2 BauGB hat zu keiner, die Grundziige der Planung berihren-
den Anderung gefihrt. Der Planung entgegenstehende Sachverhalte liegen nicht vor.

Senatsverwaltung fiir Gesundheit, Umwelt und Verbraucherschutz, Referat Il D
vom 18.08.2010

Im Umweltbericht liegen weiterhin keine belastbaren Aussagen vor.

Abwégung des Bezirksamtes: Der Umweitbericht wurde fortgeschrieben. Alle fiir das
Planverfahren relevanten Aussagen sind enthalten.

Das gesamte Plangebiet liegt im Wasserschutzgebiet fiir das Wasserwerk Wuhlheide
(weitere Schutzzone Ill A), so dass die Verbotstatbestdnde der Wasserschutzgebiets-
verordnung Wuhlheide zu beachten sind.

Abwégung des Bezirksamtes: Verbotstatbesténde stehen den geplanten Festsetzun-
gen nicht entgegen. Die Hinweisfunktion ist durch nachrichtliiche Ubernahme sowie
Darlegungen in der Begriindung erfliflt.

Inwieweit auf Grund der vorhandenen Altlasten eine Versickerung von Niederschlags-
wasser (ber unversiegelte Bdden zustimmungsféhig, oder ob eine vollsténdige Ablei-
tung anfallenden Niederschlagswassers auf Grund der Bodenbelastungen angezeigt
ware, ist von der zustdndigen Bodenschutzbehérde zu beurteilen (s.u. ).

Abwdégung des Bezirksamtes: Die Bodenschutzbehdrde wurde mit dem Ergebnis betei-
ligt, dass gegenwdrtig kein Sanierungsbedarf besteht, jedoch im Zuge der Umsetzung
der Planung nutzungsbedingt ein Austausch belasteter Bodenschichten zu erfolgen
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hat.

Die offentlichen Regen -und Schmutzwasserkanale stehen im Rahmen ihrer Leis-
tungsfahigkeit zur Verfiigung. Da die Bestandssituation der vorhandenen Entwéasse-
rungsinfrastruktur bei der Planbearbeitung nicht recherchiert wurde (siehe Punkt
4.2.2.4), erfolgt im Umweltbericht auch keine Bewertung der méglichen Auswirkungen
auf das Oberflaichengewésser Spree infolge der mittelbaren Einleitung (iber das Re-
genwasserkanalsystem. Ohne Ermittlung der genannten Planungsgrundlagen ist im
Rahmen des Umweltberichts auch keine Beurteilung der Auswirkungen einer Planung
mdglich.

Abwégung des Bezirksamtes: Da aufgrund der Leistungsféhigkeit des Systems keine
beschridnkenden Faktoren zur nutzungsspezifischen und/oder baulichen Entwickiung
gegeben sind, ist auch im Falle von Indirekteinleitungen nicht von nachteiligen Beein-
trdchtigungen auf Oberflichengewdsser auszugehen. Die (unschédlich Beseitigung
anfallenden Niederschlagswassers) Versickerung vor Ort stellt demgegeniiber nur ein
Gebot dar, welches zudem den Bauherrn begiinstigl, da es ihn vom Anschlusszwang
befreit.

Altlastensituation: Ich weise darauf hin, dass auf Grund dort vorhandener, erheblicher
Grundwasserverunreinigungen und angesichts laufender Sanierungsmalnahmen zur
Vermeidung von Schadstoffverschleppungen inshesondere bei dem geplanten Bau
von Tiefgaragen das Grundwasser schonende Bauweisen anzuwenden sind.

Abwégung des Bezirksamtes: Kenntnisnahme. Die MafRnahmen betreffen die Umset-
zung der Planung und setzen eine gesonderte wasserrechtliche Genehmigung voraus.

Bezirksamt Treptow-Kdpenick, Amt fiir Umwelt und Naturschutz vom 20.08.2010
FB Umweltschutz

Aus der Sicht des Fachbereiches Umweltschutz sind diverse Anpassungen in der Be-
grindung zum Thema Altlasten notwendig, um Widerspriiche und Wiederholungen zu
vermeiden.

Abwiégung des Bezirksamtes: Die aufgefiihrten ﬁnderunge__n (Ergdnzungen bzw. Strei-
chungen) werden in der Begriindung vorgenommen. Die Anderungen haben keine in-
haltlichen Auswirkungen.

Bezirksamt Treptow-Koépenick, Bau- und Wohnungsaufsichtsamt vom 23.08.2010

Unter Berlcksichtigung der Anforderungen der BauO Bin ergeben sich folgende Anre-
gungen und Hinweise: Durch die geplanten textlichen Festsetzungen Nr. 7 und 8 und
unter Einbeziehung moglicher Gebdudetiefen von 15 m sind Zwangspunkte fir die An-
ordnung von Nutzungseinheiten gesetzt. Fir Wohnungen, insbesondere Wohnungen
mit nur zwei Aufenthaltsrdumen, die ausschliefilich in den Innenhofbereich ausgerich-
tet sind, kénnen die in § 33 BauO BIn genannten Forderungen hinsichtlich der Ret-
tungswege ggf. die Herstellung weiterer Zu- und Durchfahrten fir die Feuerwehr auf
Grundlage von § 5 BauO Bin erforderlich machen.

Abwiégung des Bezirksamies: Die ggf. erforderlich werdenden zusétzlichen Rettungs-
wege sind mit den Festsetzungen des Bebauungsplanes umsetzbar (Siehe TF. Nr. 4).
Ein Gebédudedurchbruch zum Hinterhof ist mdglich. Hofeinfahrten zum Innenhof des
WA sind auch bei der festgesetzten geschlossenen Bauweise méglich.

Im WA 2 liegen Gebaudeteile mehr als 50 m von der 6ffentlichen Verkehrsflache ent-
fernt. Die Oberkante der Bristung von zum Anleitern bestimmten Fenstern oder Stel-
len ist nicht bestimmt. Somit kann auch nicht beurteilt werden, ob eine Zu- oder Durch-
fahrt insbesondere fiir dis Feusrwehr erforderlich ist.
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Abwégung des Bezirksamtes: Im Rahmen des Verfahrensschritts der Beteiligung der
Behérden gem. § 4 Abs. 2 BauGB wurde von Seiten der Feuerwehr bestétigt, dass die
Befahrbarkeit der Verkehrsfldchen und die Zugénglichkeit des Grundstiicks (iber &f-
fentliche Verkehrsfidchen fiir Fahrzeuge der Feuerwehr, sowie die Erreichbarkeit vor-
handener notwendiger Zufahrten von Anschiussgrundstiicken, gewéhrleistet ist.

In dem Gebiet sind Sonderbauten nicht generell ausgeschiossen. Fiir sie gelten hin-
sichtlich der Rettungswege besondere Anforderungen.

Abwégung des Bezirksamtes: Kenntnisnahme. Der Nachweis der erforderlichen Ret-
tungswege ist im Rahmen der baufichen Umsetzung sicherzustelfen.

Eine abschlieRende Beurteilung kann nur im Baugenehmigungsverfahren erfolgen.

Bezirksamt Treptow-Kopenick, Tiefbauamt (Tief |) vom 13.09.2010
Hinweise und Ergdnzungen:

GemalR § 4 Strallengesetz heifl’t das Verfahren ,Einziehung®, im Textteil wird das Ver-
fahren ,Entwidmung“ genannt, bitte &ndern.

Abwégung des Bezirksamtes: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und die Be-
griindung entsprechend angepasst.

Das Flurstiick 474, Flur 480 stellt auch &ffentliches Stralkenland dar und muss einge-
zogen werden.

Abwiégung des Bezirksamtes: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und die Be-
griindung im Kap. 11.2 entsprechend angepasst.

Das Einziehungsverfahren, welches durchgefiihrt werden muss, ist ergebnisoffen, da
gaf. Rechtsmittel eingelegt werden kénnen. Ich weise auf die zahlreichen Abstimmun-
gen zu dieser Problematik hin.

Abwégung des Bezirksamtes: Das enisprechende Einziehungsverfahren ist Teil der
Umsetzung der Planung und steht dem grundsétzlichen Planungsziel des Bebauungs-
planes nicht enfgegen.

Begriindung Punkt 5.2.4. - Keine Abspermafnahmen flir den verkehrsberuhigten Be-
reich, in dem sich die 20 Stellplatze befinden

Abwégung des Bezirksamtes: Der Hinweis betrifft die Umsetzung der Planung und
nicht die Bebauungsplanung. Der Bebauungsplanentwurf enthélt dazu die textlichen
Festsetzung Nr. 6, dass die Einteilung der Verkehrsfldchen nicht Gegenstand der
Festsetzungen ist.

Bundesnetzagentur vom 02.08.2010

Neben allgemeinen Ausfihrungen zum Aufgabenbereich des Tragers wurden Hinwei-
se zu Richtfunkstrecken gegeben. Unter anderem wird darauf hingewiesen, dass Be-
einflussungen von Richtfunkstrecken durch neue Bauwerke mit Bauhéhen unter 20 m
nicht sehr wahrscheinlich sind.

Abwégung des Bezirksamtes: Bauwerke mit H6hen von 20 m und ggf. geringfiigig dar-
tiber sind geméar der geplanten Festsetzungen des Bebauungsplanes nur im nérdli-
chen Bereich entlang der Siemensstralle méglich. Da jedoch auf der gegeniiberlie-
genden Straflenseife sowie auf den angrenzenden Grundstiicken ebenfalls Gebéude
mit 6 und mehr Geschossen vorhanden sind, ist nicht von einer Beeintréchtigung von
Richtfunkstrecken auszugehen.

Es wird empfohlen, die in Berlin tatigen Betreiber offentlicher Telekommunikationsli-
nien sowie die Betreiber, die die Absicht zur Errichtung solcher Linien bekundet haben,
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zu beteiligen

Abwiégung des Bezirksamtes: Eine Beteiligung ist im Rahmen der Offenlage geméR §
3 Abs. 2 BauGB mdaglich.

Berliner Feuerwehr vom 18.08.2010
Eine ausreichende Léschwasserversorgung ist nicht dargestellt.

Abwégung des Bezirksamtes: Eine ausreichende Léschwasserversorgung ist im Rah-
men der Umsetzung der Planung nachzuweisen und sicherzustellen.

Zu dem o.a. Entwurf des Bebauungsplanes werden von Seiten des Vorbeugenden
Brandschutzes der Berliner Feuerwehr derzeit keine Forderungen gestellt, wenn die
erforderlichen Zufahrten und die Loschwasserversorgung zu den bestehenden Ge-
bauden gesichert bleiben.

Abwégung des Bezirksamtes: Der Hinweis betrifft die Umsetzung und spéteren Betrieb
der baulichen Anlagen.

Es wird auf die Anforderungen hingewiesen, welche sich aus der Berliner Bauordnung,
§ 5, ergeben kdnnen.

Abwiégung des Bezirksamtes: Der Hinweis ist im Rahmen der Umsetzung der Planung
zu beachten. Die Schaffung von Hofzufahrten in der geschlossenen Blockrandbebau-
ung ist durch die Festsetzung der geschlossenen Bauweise nicht ausgeschlossen.

IHK Berlin, Bereich Infrastruktur und Stadtentwicklung vom 19.08.2010

Wie aus den Planunterlagen hervor geht, ist durch die Neuanlage eines breiten Fufd-
und Radwegs der Wegfall des Gebaudes WilhelminenhofstraRe 8 erforderlich. Laut
unseren Mitgliedsdaten ist in diesem Gebdude ein Gewerbetreibender angesiedelt. Wir
gehen davon aus, dass dieser Unternehmer Unterstlitzung durch den Bezirk bei der
Suche nach einem geeigneten Ersatzgrundstiick in der ndheren Umgebung erhalt
bzw. ihm eine anderweitige Integration seines Betriebes im Plangebiet ermdglicht wird.

Abwdégung des Bezirksamtes: Der ehemalige Mieter des Gebédudes hat sich bereits ei-
gensténdig einen alternativen Standort fiir sein Gewerbe gesucht.

Vattenfall Europe Business Services GmbH Immobilien Liegenschaftswesen
Berlin vom 09.08.2010

In dem betrachteten Gebiet befinden sich Kabelanlagen, eine Netzstation N5 2559 und
eine Ubergabestation U 22557 der Vattenfall Europe Distribution Berlin GmbH. Der
Standort der N 5 2559 ist durch die Dienstbarkeitseintragung vom 18.10.1995 gesi-
chert. Ein Plan mit Anlagen der Vattenfall Europe Distribution Berlin GmbH ist beige-
flgt.

Abwégung des Bezirksamtes: Die Anlage liegt innerhalb der als Versorgungsanlage
gesicherten Fldche und bedarf keiner gesonderten Kennzeichnung oder Sicherung im
Bebauungsplan. Auf das Vorhandensein der Anlage wird in der Begriinung auf S. 8
hingewiesen. Die Sicherung muss privatrechtlich mit dem Grundstiickseigentiimer Ber-
liner Wasserbetriebe erfolgen.

WGI GmbH vom 12.08.2010

Neben allgemeinen Hinweisen zum Umgang mit den Leitungen der NBB erfolgt der
Hinweis, dass eine Versorgung des Planungsgebietes grundséatzlich durch die Nutzung
der &ffentlichen ErschlieBungsflachen unter Beachtung der DIN 1998 herzustellen ist.
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Darliber hinaus notwendige Flachen fiir Versorgungsleitungen und Anlagen sind ge-
méafR § 9 Abs. 1 BauGB im Bebauungsplan festzusetzen.

Abwégung des Bezirksamtes: Die Festsetzungen des Bebauungsplanes sehen éffent-
liche Verkehrsfldchen vor. Dort befinden sich bereits die meisten Leitungen der NBB.
Auf privaten Grundstiicken sind die Bestandsleitungsrechte durch die NBB selbst pri-
vatrechtlich zu sichern. Der Bebauungsplan plant keine weiteren Leitungstrassen.

Im angefragten rdumlichen Bereich befinden sich Anlagen mit einem Betriebsdruck >4
bar. Gemall den Technischen Regeln des DVGW-Regelwerkes sind bei Bauarbeiten
in der Néhe der Hochdruck-Erdgasleitung die Bauausfiihrenden vor Ort einzuweisen.

Abwégung des Bezirksamtes: Kenntnisnahme. Geméaf3 den mitgelieferten Unterlagen
befinden sich die HD-Gasleitungen in den angrenzenden Straflenverkehrsflachen und
stehen den Planungsinhalten somit nicht entgegen.

Im Bereich der Zufahrt zum Abwasserpumpwerk liegt eine Gashausanschlussleitung
DN 80 St, die in der Zusténdigkeit der NBB liegt. Wir bitten um Berlicksichtigung, dass
die NBB und deren Vertragsfirmen jederzeit Arbeiten an dieser HAL ausfiihren kénnen
muss. Die Art der Befestigung sollte daher mit der NBB abgestimmt werden.

Abwiégung des Bezirksamtes: Die rechtliche Sicherung der NBB Leitungen auf dem
privaten Grundstiick der Wasserbetriebe muss direkt zwischen NBB und den Wasser-
betrieben erfolgen.

Berliner Wasserbetriebe vom 17.08.2010

Der Trager weist auf die im Plangebiet vorhandenen Leitungsanlagen hin, die im
Rahmen ihrer Leistungsfahigkeit zur Verfiigung stehen.

Abwégung des Bezirksamtes: Kenntnisnahme und Berlicksichtigung in der Begriin-
dung.

Beim Anschluss von neu versiegelten Flachen an die vorhandene Regenwasserkanali-
sation ist mit Einleitbeschrankungen zu rechnen.

Abwiégung des Bezirksamtes: Die mit dem Bebauungsplan beabsichtigte staddtebauli-
chen Neuordnung erzeugt gegeniiber der bestehenden Situation keine wesentliche
Erhéhung der Bodeninanspruchnahme und somit keinen zusétzlichen Einleitungsbe-
darf in die bestehenden Kanalisationsaniagen.

m Bebauungsplanentwuif ist die gesamte Flache des Flurstlickes 457 / Gemarkung
515 / Flur 480 als Flache ,Abwasserpumpwerk" gewidmet. Dem miissen die Berliner
Wasserbetriebe widersprechen. Der siidliche Teil dieses Flurstiicks wird fur die Ab-
wasserentsorgung von unserem Unternehmen nicht mehr benétigt. Weiterhin befindet
sich auf diesem Teil unseres Grundstiicks ein Wohnhaus. Im aktuellen Flachennut-
zungsplan ist diese Flache als Wohnbaufliche ausgewiesen. Wir bitten Sie daher,
beim Stadtplanungsamt Treptow-Kdpenick fir den sidlichen Teil des Flurstiicks 457
im Bebauungsplanentwurf die Eintragung als Wohnbaufldche zu veranlassen.

Abwiégung des Bezirksamtes: Der Bebauungsplanentwurf trifft fiir die genannte Fliche
die Ausweisung einer Versorgungsfidiche mit Zweckbestimmung Abwasserpumpwerk,
da die Fldche als Versorgungsfiédche fiir das Abwasserpumpwerk und Leftungen der
BWB sowie Verteilerstationen und Leitungen anderer Leitungstrager wie unter ande-
rem Vattenfall und NBB genutzt wird (siehe Stellungnahmen Vattenfall und NBB). Wei-
terhin befindet sich auf dem Grundstiick ein baufilliges Haus, welches als Betriebs-
wohnung fiir die Aufsicht (ber das alte, inzwischen abgerissene und ersetzte Abwas-
serpumpwerk, genutzt wurde. Dieses Betriebsgebéude steht leer und ist in einem re-
novierungsbediirftigen Zustand. Die Fldche befindet sich im Eigentum der BWB, wird
durch die BWB und andere offentliche Leitungsbetreiber als Verteilstelle genutzt. Im
Bestand handelt es sich somit um eine Fldche, die ausschiieRlich zur Nutzung durch
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die Leitungsbetreiber und zum Zwecke der Leitungsbetreibung dient. Der Anregung zur
Planung des siidlichen Teils der Versorgungsfidche zu Wohnbaufldche wird aus fol-
genden Griinden nicht gefolgt: Die Ausweisung des entsprechenden Grundstiicksteils
als Wohnbauflidche widerspricht der bezirklichen Beschlusslage sowie den Zielen des
Neuordnungskonzepts innerhalb des Sanierungsgebietes Oberschéneweide. GeméR
einer Einschéizung des Bezirksamtes hinsichtlich der planungsrechtlichen Einstufung
der Bestandsituation und der Bebaubarkeit der Grundstiicke des Plangebietes wird fiir
das hier betreffende Grundstiick aufgrund der Zweckbindung (Abwasserpumpwerk)
eine Bebauung mit Hochbauten anderer Nufzungsarten ausgeschiossen. Wesentliche
Hinderungsgriinde zur Anderung der Planung sind dabei auch die derzeitige Lérmsitu-
ation, die in die angrenzenden Bereichen mittels baulicher Neuordnung in Verbindung
mit schallschiitzenden Festsetzungen bewdltigt werden sollen. Die Berliner Wasserbe-
triebe sind friihzeitig (iber diese Planungsziele informiert worden. Die Planungsabsich-
ten fiir den beftreffenden Grundstiicksteil sahen anfdnglich die Schaffung einer dffentli-
chen Griinfldche vor. Aufgrund der eigentumsrechtlichen Situation sowie dem Vorhan-
densein unterirdischer Leitungen wurde die Planung jedoch dahingehend geéndert,
dass die urspriinglich fiir diesen Bereich vorgesehene Griinfldche verkleinert und die
betreffenden Grundstiicksfldchen entsprechend ihrer bisherigen Nutzung als Versor-
gungsfidche fesitgesetzt werden sollen.

In den Flurstiicken 263 und 412 / Gemarkung 515 / Flur 480 befinden sich Anlagen der
Berliner Wasserbetriebe. Fir diese Anlagen sind nach § 9 Grundbuchbereinigungsge-
setz beschrinkte persénliche Dienstbarkeiten entstanden, deren Eintragungen im
Grundbuch zur Zeit vorbereitet werden. Die Bescheinigungsantrage sind gestellt.

Abwégung des Bezirksamtes: Kenntnisnahme. Das innerhalb des Plangebietes liegen-
de Flurstiick Nr. 412 soll als Verkehrsfliche besonderer Zweckbestimmung festgesetzt
werden. Arbeiten an den dort befindlichen Anlagen durch den Leitungstrdger sind in
Abstimmung mit dem Tiefbauamt jederzeit méglich. Eine zusétzlich Sicherung durch
ein Leitungsrecht ist somit nicht erforderfich.

Es werden Hinweise zu den Leitungsanlagen sowie einzuhaltende Schutzabstande
gegeben.

Abwégung des Bezirksamtes: Die Hinweise sind im Rahmen der Umsetzung der Pla-
nung zu berlicksichtigen. Sie haben keine Auswirkungen auf die Planinhalte.

5.1.4 Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 2 BauGB

Die Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 2 BauGB fand in der Zeit vom 21.
Mérz 2011 bis einschlieBlich 21. April 2011 statt. Es informierten sich 11 Blirger im
Stadtplanungsamt Uber die Planungsabsichten. Zusatzlich wurden 282 Seitenaufrufe
Uber die im Internet ausgelegten Planungsinhalte verzeichnet. Es wurde 1 schriftliche
Stellungnahmen eingereicht.

Stellungnahme des Biirgers vom 19.04.2011

1. S. 30 Sichtbeziehungen werden beeintréachtigt: Alter Gemeindekern OSWs. Leh-
mannbauten als ortshildpragend (Putzspiegel, Klinkerfassade, gotisierend und typi-
sche Grlnderzeitbauten mit Vorortscharakter) erst jetzt (nach Abriss der Kaufhalie) er-
kennbar und bemerkenswert.

Abwégung des Bezirksamtes: Die Auffassung des Blirgers wird nicht geteift. Es han-
delt sich hierbei nicht um historische Sichtbeziehungen innerhalb des Gemeindekerns.
Die Fléche ist aus bautechnischen Griinden in der Vergangenheit nicht bebaut worden.
Die vom Birger beschriebene Fassade weist im Wesentlichen keine Putzelemente
mehr auf. Die schmiickenden Elemente des Putzspiegels sind bereits 1965 (iberwie-
gend entfernt worden. Ein Freihalten der Sichtbeziehung hétte zudem ein Fortbeste-
hen der Lérmeinwirkungen der umgebenden Strallen zur Folge. Eine Abschottung des
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Blockinnenbereiches stellt jedoch eines der vorrangigen Ziele der Planung dar, sodass
an der geschiossenen Bauweise mit dem mdglichen Anbau an die Fassade fesigehal-
ten wird. Denkmalpflegerische Belange werden nach Auffassung der zustdndigen Am-
ter und Behdrden nicht beriihrt.

2. Verkehrsberuhigte Flache und Spielplatz dirfte wie eine Diise wirken, schallschlu-
ckende Materialen wédren winschenswert, sonst erfolgt eine Verdoppelung des
Schalls.

Abwégung des Bezirksamtes: Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes wur-
de eine schalltechnische Untersuchung angefertigt, die eine deutliche Reduzierung des
Schalls zum Blockinnenbereich dokumentiert. Schallschluckende Materialien sind im
Rahmen der Umsetzung der Planung einsetzbar.

3. ,kehmann-Villa“ als Ort des Handwerks und des Denkmalschutzes wére ideal (Er-
zéhlcafe mit Garten, Bibliothek mit Fotoausstellung zur Ortsgeschichte, Schauwerk-
statten im Restaurierungshandwerk). Der Typ des Baues, H. Lehmanns eigene Hin-
weise auf Handwerk zur Griinderzeit (Fassadenmalerei) ist ideal und einzigartig.

Abwégung des Bezirksamtes: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Die vorge-
schlagenen Nutzungen sind innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes zuldssig. Der
Bebauungsplan sieht keine Anderungen der bestehenden Baustruktur auf dem Grund-
stiick der Wilhelminenhofstrale 6 vor. Die denkmalgeschiitzten Bereiche sind im Be-
bauungsplan gekennzeichnet und unterliegen dem Denkmalschutz.

4, Grinflachen unbedingt erhalten, OSW war und wird ,griin“! Das Ortsbild hat bis ca.
in die 70er Jahre Grinflichen im Sinne von Géarten (Vor-, Mieter-, Haus-, Privat-,
Kleingérten) gepragt: Typischer Berliner Vorort. Dieser Flair muss wieder erreicht wer-
den. Zu viele versiegelte Flachen. Griindécher geplant? Bisher zu wenig.

Abwégung des Bezirksamtes: Gemdf Biotopkartierung sind ca. 68 % des Geltungsbe-
reichs im Bestand (vor Abriss der Kaufhalle) versiegelt. Der Bebauungsplan soll Fest-
setzungen treffen, dass die Gesamtversiegelung einschlieifich Gebéuden, Nebenan-
lagen, Tiefgaragen und Zufahrten einen Versiegelungsgrad von 60 % nicht (iberschrei-
ten. Somit ist sichergestellt, dass das bestehende Mall an Griin- und Freifiichen im
Wesentlichen erhalten bleibl. Die Anlage von Gdrten im Blockinnenbereich ist durch
die spéteren Nutzer jederzeit méglich. Festsetzungen zu Griinddchern sind im Bebau-
ungsplan nicht vorgesehen, jedoch ist auch hier die Anlage von Griindédchern durch die
spéteren Nutzer nicht ausgeschiossen.

5. S. 47 Kinderspielplatz, hier Moglichkeiten von schallabsorbierenden Materialien
(Projekte HTW?) testen, Diisenwirkung vermindern.

Abwégung des Bezirksamtes: Der Einsatz von bestimmten Materialien ist im Rahmen
der spétere Umsetzung der Planung priifbar. Aussagen im Bebauungsplan werden da-
zu nicht getroffen (siehe auch Abwégung zum Punkt 2).

6. S. 50 Kann man {iber Verrieselungsmdglichkeiten (Wasserreinigung v. Grauwasser
u.d.) nachdenken?

Abwégung des Bezirksamntes: Entsprechende Moglichkeiten der Wasseraufbereitung
sind im Rahmen der Umsetzung der Planung anwendbar. Sie zdhlen jedoch nicht zu
den Festsetzungsinhalten des Bebauungsplanes.

7. Radweganbindung musste genau durchdacht werden, llickenhafte Wegefihrung
besteht bereits.

Abwiégung des Bezirksamtes: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Aufgrund
der umfangreichen Neuordnung mit Neubebauung auf den derzeitigen Wegefldchen
der bestehenden Blockdurchwegung ist die Neuanlage innerhalb des verkehrsberuhig-
ten Bereichs notwendig. Die Wegeverbindung des verkehrsberuhigten Bereichs ist fiir
Radfahrer nutzbar, die Wegeverbindung ist aber nicht Teil des ibergeordneten Rad-
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wegeverbindungsnetzes (SenStadt, Radfahren in Berfin 2071) 8. S. 57 Hierzu eine
spatere Darstellung, dass Gartenbaubetriebe DOCH stédtebaulich mdglich waren, (es
bedarf von Seiten des Biirgers noch Befragung von Sachverstandigen, diese sind ein-
geleitet). Ergebnisse teilt der Blirger spater mit.

Abwiégung des Bezirksamtes: Bei dem Ausschluss der Gartenbaubetriebe handelt es
sich um gréRRere flachenintensive Betriebe, die stadtstrukturell nicht vereinbar sind mit
den geplanten Ausprdgungen des Plangebiets und die ihrerseits umfangreiche Stell-
platzanlagen bendtigen und zusétzliche Verkehrsbelastungen erzeugen. Kleinere Blu-
mengeschéfte, die auch Gartenartikel verkaufen sind innerhalb der Wohnbebauung
nicht ausgeschlossen.

5.1.5 Erneute Beteiligung der Behdrden sowie der sonstigen Trager 6ffent-
licher Belange gem. § 4a Abs. 3 i.V.m. § 4 Abs. 2 BauGB

Mit Schreiben vom 21. Marz 2011 wurden die Behdrden und sonstigen Trager &ffentli-
cher Belange gemal § 4a Abs. 3 BauGB erneut an der Planung beteiligt und um Stel-
lungnahme innerhalb eines Monats gebeten.

Die erneute Beteiligung der Behdrden war erforderlich, da der Bebauungsplanentwurf
XVI-36 nach der bereits erfolgten Beteiligung der Behtérden gem. § 4 Abs. 2 BauGB
vom 23.07.2010 in folgenden Festsetzungen gedndert wurde:

» Die Abgrenzung der Offentlichen Griinfliche und der Verkehrsflache besonde-
rer Zweckbestimmung zueinander wurde modifiziert. Die Flache der offentli-
chen Grinflache wurde in den Bereich der oOffentlichen Durchwegung hinein
erweitert, da dort griinflachenspezifische, nicht verkehrliche Nutzungen reali-
siert werden sollen, welche die entsprechende Flichenfestsetzung erforderlich
machen.

o Die Markierung durch Buchstaben bestimmter festgesetzter Bereiche in den
textlichen Festsetzungen wurde redaktionell veréandert,

Zum vorliegenden Bebauungsplanentwurf wurden 32 Behdérden und Stellen, die Trager
offentlicher Belange sind, um Stellungnahme gebeten. Insgesamt wurden von 21 Be-
hérden und Stellen, die Trager offentlicher Belange sind, Stellungnahmen eingereicht.
2 Stellungnahmen fihrten zu Erganzungen in der Begriindung.

Die Auswertung der erneuten Beteiligung der Behérden und sonstigen Tréger offentli-
cher Belange gemél § 4a Abs. 3 BauGB hat zu keiner, die Grundzige der Planung
beriihrenden Anderung gefiihrt. Der Planung entgegenstehende Sachverhalte liegen
nicht vor.

Senatsverwaltung fiir Gesundheit, Umwelt und Verbraucherschutz, Referat Il D
vom 31.03.2011

Das gesamte Plangebiet liegt im Wasserschutzgebiet flr das Wasserwerk Wuhlheide
(weitere Schutzzone Ill A), so dass die Verbotstatbestande der Wasserschutzgebiets-
verordnung Wuhlheide zu beachten sind.

Abwiégung des Bezirksamtes: Der Sachverhalt ist hinldnglich bekannt — Verbotstatbe-
stédnde stehen den geplanten Festsetzungen nicht entgegen Hinweisfunktion wird
durch nachrichtliche Ubernahme (Planzeichnung) sowie Darlegungen im Zusammen-
hang mit der Begriindung vollumfénglich erfiillt.

Anhand des vorliegenden Planmaterials ist nicht erkennbar, wie mit der Altlastensitua-
tion in der Zusténdigkeit des bezirklichen Umweltamts umgegangen werden soll und
welche Konsequenzen sich daraus fiir den wasserrechtlichen Vollzug ergeben.

Abwégung des Bezirksamtes: Beziiglich der Alflastensituation zum Zeitpunkt der er-
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neuten Beteiligung (03/11) ist wie folgt zu unterscheiden: Die von bauvorbereitenden
MaBnahmen betroffenen Grundfiichen wurden saniert und die belasteten Boden-
schichten ausgetauscht. Des Weiteren wurde im Zuge von Abbrucharbeiten der Kauf-
halle (Siemensstr. 25) und zwar im Bereich einer ehemals vorhandenen Hebeblihne
lokale Boden- und Grundwasserverunreinigungen festgestelft, die mutmaRlich auf ei-
ner anfagenbezogenen Leitungsleckage beruhen.

Die Behorde geht davon aus, dass der neue Sachstand zur Altlastensituation eine
Uberarbeitung des Umweltberichtes erforderlich macht und die in den bereits vorlie-
genden Steliungsnahmen benannten offenen Punkte geklart werden.

Abwégung des Bezirksamtes: Hinsichtlich der aufgefundenen lokalen Altlast haben
vielféltige Abstimmungen zwischen dem zustdndigen Umweltamt und der Senats-
verwaltung (SenGUV) il C statigefunden. Im Ergebnis wurde der Schadensbereich
als Altlast im Bodenbelastungskataster unter der Nummer 16316 veranlasst. Auf-
grund des sehr lokalen, anlagebezogenen Schadensbildes (Hebebiihne) konnte auf
eine Erfassung des gesamten Grundstiicks verzichtet werden. Eine Kennzeichnung
dieser Altlast im Bebauungsplan ist nicht erforderlich (siehe Stellungnahme Sen-
GUV Il C vom 27.06.2011). Entsprechende Hinweise werden in die Begriindung
zum Bebauungsplan aufgenommen.

Es werden zusétzliche Hinweise gegeben, die sich im Wesentlichen auf die Umset-
zung der Planung beziehen und vom Bezirksamt zur Kenntnis genommen werden.

Senatsverwaltung fiir Gesundheit, Umwelt und Verbraucherschutz, Referat Ili D
vom 31.03.2011, vom 04.05.2011 und vom 28.07.2011

Den im Begriindungsentwurf zum oben genannten Bebauungsplanverfahren dargeleg-
ten Abwagungsentscheidungen des Bezirks zu unseren Hinweisen vom 07. Dezember
2009 kann im Wesentlichen gefolgt werden.

Gleichwohl wird darauf hingewiesen, dass fur die ohnehin schon hoch belastete Sie-
mensstralle mit Nachtwerten von bis zu 70 dB(A) die Erhdhung durch Reflexion um 1
dB(A) nicht als gering einzuschétzen ist und eine direkte Auswirkung der Planung dar-
stellt, insbesondere fiir die gegentiiberliegenden, nicht vom Bebauungsplan erfassten
Grundstlicke Siemensstrafie 13 bis 15.

Die auf Seite 31 des Begriindungsentwurfs zitierten Werte des Schallgutachtens far
die SiemensstralRe mit 72 dB(A} tags und 60 dB(A) nachts stimmen nicht annahernd
mit den Werten der Larmkarte (iberein (siehe Anlage).

Dies ist noch im weiteren Verfahren zu bewiltigen.

Ob und inwieweit mégliche Larmminderungspotentiale noch nicht rechtlich abgesicher-
ter Planungen im naheren und weiteren Umfeld des Bebauungsplanentwurfs in die
stadtebauliche Abwégung zu verkehrsverursachten Immissionen eingestellt werden
kdnnen, kann abschlieRend nicht beurteilt werden, zumal StraRenneubauprojekte héu-
fig einem kritischen Umsetzungsprozess und méglichen Verénderungen unterworfen
sind.

In einem erganzenden Schreiben vom 04.05.2011 wird durch SenGUV ausgeflihrt,
dass die eingehende Prifung des Gutachtens durch SenGUV Il D 13 zu folgendem
Ergebnis kommt:

Die beauftragte Firma wurde vom Land Brandenburg als Messstelle gem. § 26
BImSchG bekannt gegeben und ist berechtigt, bundesweit Messungen vorzunehmen.

Im Einzelnen wurden andere bzw. nicht nachvollziehbare Ausgangsdaten (Umrech-
nungsfaktor Kfz Tag / Nacht; Lkw-Anteil Tag / Nacht; Zuschlag fiir Mehrfachreflexion;
Abstand Strallenmittelachse — Emissionsort; Beurteilungspegel Tag / Nacht der Ist-
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Situation) verwendet, was zu abweichenden Ergebnissen gefiihrt hat.

Das Gutachten fihrt im Prognosefall Siemensstralle 14 eine Pegelerhdhung durch Re-
flexion um 1 dB auf — die Priifung durch SenGUV ergibt an diesem Gebéude bei einer
Hdhe von 9m eine Pegelerhthung um 1,3 dB und bei einer Héhe von 15m einer Erhé-
hung um 2,5 dB gegenliber der Ist-Situation.

Flr die Beurteilung der Larmsituation sind die durch SenGUV Ubermittelten Werte
heran zu ziehen.

In dem weiteren Schreiben von SenGUV vom 28.07.2011 wird die Anpassung des
Schailgutachtens begriif3t.

{GemaR einer Abstimmung zwischen dem Stadtplanungsamt und dem Larmgutachter
sollen in die Neuberechnung die Mafnahmen der Larmminderungsplanung mit der
SOV, eine Querschnittsénderung der Siemensstrale, Tempo 30 nachts und ein Lkw-
Fahrverbot nachts einflieRen. Damit wird der MaRnahmenumfang der Larmminde-
rungsplanung mehr als ausgeschopft, denn ein nachtliches Lkw-Fahrverbot war bis-
lang nicht Bestandteil des MaRnahmenpakets. Zusaizlich sollte die Mdglichkeit der
Festsetzung von schallabsorbierenden Fassaden durch den Bebauungsplan von Sen-
GUV gepriift werden.)

Hinsichtlich der in der Siemensstrae bereits bestehenden Uberschreitungen der Ge-
sundheitsgefahrdungswerte wird durch SenGUV ausgefiihrt, dass eine zusétzliche Er-
héhung nach geltender Rechtsgrundlage ohne zuséatzliche Schallschutzmalnahmen
nicht zuldssig ist. Zusatzliche Mafinahmen kénnen hierbei auch freiwillige Lirmsanie-
rungsprogramme der Gemeinden sein. Dies muss jedoch auch tatsichlich beabsichtigt
sein und es hat in der Begriindung zum Bebauungsplan eine Beschreibung dieser
MaBnahmen zu erfolgen. Beziiglich der Festsetzung von schallabsorbierenden Fassa-
den miissen jedoch noch vertiefenden Untersuchungen sowie Abstimmungen zwi-
schen SenGUV und SenStadt Il C erfolgen, die ggf. in spateren Planverfahren zu ver-
bindlichen Festsetzungen fiihren kénnen. Fir das vorliegenden Planverfahren wird von
einer derartigen Regelung abgesehen. Es wird abschlieRend darauf hingewiesen, dass
hinsichtlich der entstehenden Reflexionen auch im Falle eines Genehmigungsverfah-
rens nach § 34 BauGB ein Rechtsanspruch auf zusatzliche Larmminderungsmalnah-
men bestehen bliebe.

Abwégung des Bezirksamtes: Die schalltechnische Untersuchung zum Bebauungs-
plan XVI-36, Dox vom 12.04.2010 wurde aufgrund der Anregung iiberpriift. Ergebnis
der Uberpriifung ist, dass im Gutachten vom 12.04.2011 nicht heranziehbare Vertei-
lungsfaktoren fiir den Nachtverkehr und fiir den LKW Anteil verwendet wurden, was zu
geringen Annahmen zu Schallwerten ausgehenden vom Verkehr der Siemensstralie
und den Reflexionen des Schalls in der Siemensstralle fiihrte. Die Verkehrsvertei-
lungsannahmen wurden mit SenStadt und SenGUV neu abgestimmt. Daraufhin wurde
eine Neuberechung der Schalltechnischen Untersuchung mit den korrigierten Vertei-
lungsfaktoren durchgefiihrt. Die Schalltechnische Untersuchung zum Bebauungsplan
XVI-36, Dox vom 12.08.2011 (Neuberechnung) ersetzt nun alle vorangegangenen
schalftechnischen Untersuchungen zum Bebauungsplan XVI-36.

Die schalltechnische Untersuchung vom 12.08.2011 vergleicht unter anderem die Ent-
wicklung der Ladrmbelastung durch den Verkehr in der Siemensstrafie im Jahr 2005,
2011 und in der Prognose 2015 miteinander.

Im Jahr 2011 konnte als erste MalRnahme der Larmminderungsplanung die Ge-
schwindigkeitsreduzierung der Siemenssiralle Tempo 30 Nachts sowie der Wegfall der
Gebdudereflexionen durch den Abriss des Bestandsgebdudes Kaufhalle Siemensstra-
Be 24 / 25 beriicksichtigt werden.

Bei der Prognoseberechung fiir 2015 wurden die Realisierung aller Ldrmminderungs-
malinahmen aus der Larmminderungsplanung plus die iiber die MaBnahmen der
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L&rmminderungsplanung hinausgehende Selbstverpflichtung des Bezirks zur Anord-
nung eines LKW Fahrverbots in der SiemensstralRe Nachts, sowie die Mehrfachrefle-
xionen durch die zu errichtenden Gebédude Siemensstrafle 24-26 im Plangebiet einge-
rechnet. Die Realisierung aller MaRnahmen der Liarmminderungsplanung im Bereich
der iibergeordneten Straflen ist sehr wahrscheinlich, da das Planfeststellungsverfah-
ren zur Siud-Ost Verbindung kurz vor der Rechiskraft steht und da die in der Ld&rmmin-
derungsplanung genannten MalSnahmen in ein Verkehrskonzept fiir den Bereich Ober-
und Niederschéneweide einfliefRen, welches in Zusammenarbeit zwischen dem Bezirk
und SenStadt VIl im Zeitraum bis 2013 erarbeitet wird.

Die Schalltechnische Untersuchung vom 12.08.2011 kommt am Beispiel der Fassade
Gebéude Siemenssiralle 14, aullerhalb des Geltungsbereiches XVI-36, zu folgenden
maximalen Immissionswerten:

2005 72,8 dB(A) Tag/ 68,0 dB(A) Nacht
2011 71,5 dB(A) Tag /63,8 dB(A) Nacht
2015 72,1 dB(A} Tag/ 62,3 dB(A) Nacht

Dieses Ergebnis zeigt hbhere Schallbelastungen an dem Immissionsort als im voran-
gegangenen Schallgutachten Dox vom 12.04.2011. Es zeigt aber auch eine Entwick-
lung zu geringen Schallbelastungen, vor allem Nachts, durch Verkehr in der Siemens-
strafse aufgrund der Durchfiihrung der geplanten Larmminderungsmalinahmen des
Bezirks und durch die Senatsverwaltung fiir Stadtentwickiung im Bereich der Siemens-
stralie, frotz der Neuschaffung von Gebédudereflexionen durch den geplanten Neubau
der Gebdude Siemensstralie 24-26 im Rahmen der Bebauungsplanung XVI-36. Aller-
dings ist trotz der erheblichen Reduzierung der verkehrsbedingten Schallbelastung
durch die Lérmminderungsplanung eine Unterschreitung des durch Rechtsprechung
festgestellten gesundheitsgefdhrdenden Bereichs fiir Wohnen von 70 dB(A) Tags und
60 dB(A) Nachts im Bereich der Siemensstralle voraussichtlich nicht méglich.

Durch den Bebauungsplan XVI-36 wird kein relevanter zusétzlicher Verkehr erzeugt.
Die zusétzlichen Schallreflexionen durch die geplanten Gebé&ude Siemensstralle 24-26
im Bebauungsplan XVI-36 werden durch die Abnahme des Verkehrsschalls aufgrund
der Ldrmminderungsmaf3nahmen vor allem Nachts voraussichtliich mehr als ausgegli-
chen. Dies betrifft auch die Gebdude aullerhalb des Geltungsbereichs des Bebau-
ungsplans XVI-36, Siemenssiralle 13-15. Durch die geplante geschlossene Bebauung
wird eine schalltechnisch grofle Schallminderung der Blockinnenbereiche geschalfen.
Dadurch werden bessere Wohnverhéltnisse im Geltungsbereich des Bebauungsplans
geschaffen, was ein bedeutendes Planungsziel des Bebauungsplans XVI-36 ist.

Die Uberarbeitung der schalitechnischen Neuberechung mit dem Ergebnis der hohe-
ren Ausgangsschallbelastung durch den Verkehrslidrm im, an den Geltungsbereich
XVI-36 angrenzenden, iibergeordneten Verkehrsnetz hat nichts grundlegendes an der
Ausgangssituation beziiglich der Abwégung dieses Belangs der hohen Ldrmliast durch
den Bestandsverkehr in den angrenzenden (ibergeordneten Straen im Verhéitnis zum
Belang der Schaffung von gesunden Wohn- und Arbeitsverhéltnissen im Bebauungs-
planverfahren XVI-36 geédndert. Auch in der bisherigen Schallprognose zum Bebau-
ungsplan Dox vom 12.04.2010 ist von hohen Schallbelastungen durch den Bestands-
verkehr ausgegangen worden. Dies hat zu den Festsetfzungen zur Ausrichtung der
Wohnrdume zu den ldrmabgewandeten Gebéudeseiten, der Festsetzung der Min-
destgeschossigkeit und der Festsefzung von geschlossener Bauweise enflang der
iibergeordneten StralZen zur Abschirmung von Verkehrsschall gefiihrt.

Die bisher geplanten Festsetzungen zur Minderung der Schallbelastung filr die geplan-
ten Wohnnutzung behalten weiterhin ihre Berechtigung und werden in der Abwéagung
der Belange untereinander beibehalten. MaRgebliches Ziel des Bebauungsplans ist die
Herstellung von ldrmarmen Innenhé&fen hinter einer geschlossene Blockrandbebauung,
so dass ldrmarme Wohnbereiche fiir die geplanten Wohnbebauung geschaffen wer-
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den. Hinsichtlich der Fassadenschallddmmung geplanter Gebédude ist die DIN 4109 als
bauordnungsrechtlich anzuwendendes Regelwerk im Baugenehmigungsverfahren zu
beachten. Das Schallgutachten Dox vom 12.08.2011 bestétigt erneut die schalltechi-
sche Wirksamkeit dieser stéddtebaulichen Planung. Den Empfehlungen des Schallgut-
achtens wurde mit den Festsetzungen des Bebauungsplans gefolgt.

Anpassung der Begriindung: In der Begriindung zum Bebauungsplan wurden die An-
gaben zu Schallwerten im Kapitel 4.2.3.1 angepasst. Das Schaligutachten Dox vom
12.08.2011 ist das giiltige Schallgutachten.

Senatsverwaltung fiir Gesundheit, Umwelt und Verbraucherschutz, Referat lll C
vom 27.06.2011

Bislang war eine Zusténdigkeit des Referates Il C fur den Geltungsbereich des B-
Planes XVI -36 in Berlin Treptow-K&penick im Oristeil Oberschéneweide nicht gege-
ben und eine Beteiligung somit auch nicht erforderlich.

Die bis dato bekannte Altlastensverdachtssituation wurde durch das bezirkliche Um-
weltamt ausfihrlich beschrieben und in die Begrindung zum Bebauungsplanverfahren
eingearbeitet.

Im Zuge von Abbrucharbeiten einer Kaufhalle auf dem Grundstlick Siemensstr. 25, die
als begleitende MalRnahmen zum B-Plan verfahren durchgefiihrt wurden, wurden im
Bereich einer ehemaligen Hebeblhne lokale Boden- und Grundwasserverunreinigun-
gen festgestellt, die aufgrund der Lage im Trinkwasserschutzgebiet die Zustéandigkeit
des Referates Il C begriinden.

An der Schadenseingrenzung wurde das Referat lll C beteiligt, entsprechende Ergeb-
nisse liegen vor. Uber eventuell durchgefiihrte Mafinahmen zur Schadenssicherung
und oder Beseitigung liegen derzeit keine Unterlagen vor. Diese sind fiir den Fortgang
des Bebauungsplanverfahrens jedoch nicht mafgeblich.

Festzustellen ist, dass die Untersuchungen einen sehr lokalen aber auch deutlichen
Grundwasserschaden mit Minerallkohlenwasserstofien ergeben haben. Der Scha-
densbereich wurde daraufhin in das Berliner Bodenbelastungskataster mit dem Nach-
weis schadlicher Bodenverénderung als Altlast mit der Katasternummer 16316 aufge-
nommen. Die zustdndige Bodenschutzbehdrde flr diesen Katastereintrag ist die hier
Stellung nehmende Behérde.

Bedeutung fiir das Bebauungsplanverfahren:

Fir das Grundstick Siemensstr. 25, auf dem der lokale Schaden fesigestellt wurde
und eine Wohnbebauung vorgesehen ist, lagen bislang keine Anhaltspunkte fiir das
Vorhandensein schadlicher Bodenverédnderungen und damit kein Eintrag im BBK vor.

Eine flachendeckende Untersuchung des Bodens liegt nicht vor. Die Bohrsondierun-
gen zur Eingrenzung des Grundwasserschadens an der Hebebiihne haben, wie auf
den anderen beschriebenen Standorten, Hinweise auf zum Teil machtige Aufflllungs-
schichten erbracht, die erfahrungsgemaf diffus belastet sind.

Vor Umnutzung des Grundstiickes Siemensstr. 25 mit einer sensiblen Wohnnutzung
sind daher hier, wie in den umgebenden Grundstiicken, geeignete MafRnahmen zu
treffen und bei Baumalnahmen die Bodenschutzbehdrden zu beteiligen.

Aufgrund des sehr lokalen, anlagenbezogenen Schadensbildes (Hebebiihne) wurde
auf die Erfassung des gesamten Grundstiickes Siemensstrafie 25 als Altlastenflache
im BBK verzichtet {die berlintypischen Auffiillungshorizonte bleiben dabei unberiick-
sichtigt). Die Erfassung mit der Nummer 16316 erfolgt als Unfall (anlagenbezogene
Leitungsleckage). Das Grundstiick Siemensstrafe 25 wurde in der Karte zum Boden-
belastungskataster mit einem Symbol (Kreisdarstellung und Katasternummer 16316)
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gekennzeichnet, das auf die Ortliche Schadenssituation hinweist.

Aufgrund des derzeitigen, bekannten Schadensbildes ist eine Beeintrichtigung der
Planungsziele nicht zu besorgen. Eine Kennzeichnung des Schadensbereiches im Be-
bauungsplanverfahren ist nicht erforderlich, da der Schaden baubedingt mit verhélt-
nismafligen MaRnahmen saniert oder gesichert werden kann.

Eine Beteiligung des Referates Il C bei konkret geplanten BaumaRnahmen ist jedoch
vorab in jedem Fall erfordetlich.

Abwégung des Bezirksamtes: Der Hinweis zu der értlichen Altlast und die Kennzeich-
nung im Bodenbelastungskataster sowie der Hinweis auf Beteiligung des zusténdigen
Referates bei SenGUV wird in die Begrindung zum Bebauungsplan integriert.

Bezirksamt Treptow-Kopenick, Umwelt- und Naturschutzamt vom 25.03.2011

Bei den aktuell durchgefiihrten Abbrucharbeiten der Kaufhalle wurde ein sehr lokaler
Schaden im Boden festgestellt, der vorher nicht bekannt war. Im Bereich einer ehema-
ligen Hebebiihne wurden Kontaminationen des Bodens aufgefunden, die bereits zu ei-
ner Kontamination des Grundwassers gefiihrt haben (erste Untersuchungen wurden in
Absprache mit dem FB Um durchgefiihrt).

Es wurde mit der flir diesen Schaden zusténdigen Ordnungsbehérde (hier SenGe-
sUmV, LI C) ein Ortstermin durchgefiihrt, bei dem Festlegungen getroffen wurden. Auf
Grund dieser Tatsache ist zu lberpriifen, ob es nicht Anderungen in der Begriindung
zum B-Plan geben muss. Die zustandige Behorde (SenGesUmV, Ill C) sollte deshalb
im Verfahren beteiligt werden. Das Grundstlick wird wahrscheinlich dann auch in das
Bodenbelastungskataster Berlin aufgenommen und nach meiner Einschatzung be-
stimmt mit der Bewertung als Altlast. Aktuell ist die Flache noch nicht erfasst.

Abwégung des Bezirksamtes: Eine Kennzeichnung der entsprechenden Grund-
stiicksteile im BBK wurde von der zustédndigen Senatsverwaltung fiir Gesundheit, Um-
welt und Verbraucherschutz Referat Il C vorgenommen. Da der Schaden nur lokal
aufiritt, wurde auf eine Kennzeichnung des gesamten Grundstiicks der Siemensstr. 25
verzichtet. Nach Aussage der zusténdigen Behdrde besteht aufgrund des bekannten
Schadensbildes keine Beeintrdchtigung der Planungsziele. Eine zuséatzliche Kenn-
zeichnung des Schadensbereiches im Bebauungsplanverfahren ist nicht erforderlich,
da der Schaden baubedingt mif verhéltnisméBigen MalRnahmen saniert oder gesichert
werden kann. In die Begriindung zum Bebauungsplan wird ein Hinweis zu dieser Alt-
last aufgenommen und ergénzend darauf aufmerksam gemacht, dass im Rahmen von
Bautétigkeiten im Bereich der Schadensquelle die Behirde vorab zu beteiligen ist.

Die neuen Erkenntnisse stehen aus Sicht der Behdérde der Planung nicht entgegen. Ob
hier neben einem Bodenaushub auch ein lokale Sanierung des Grundwassers not-
wendig ist, kann nur mittels weitergehender Beprobungen geklart werden. Die notwen-
digen Anordnungen wiirden dann seitens der SenGesUmV, lll C dem Pflichtigen ge-
genlber ergehen.

Abwégung des Bezirksamtes: Kenntnisnahme.

Berliner Feuerwehr vom 29.04.2011

Die Befahrbarkeit der Verkehrsflachen und die Zugénglichkeit des Grundstiicks liber
offentliche Verkehrsflachen fiir Fahrzeuge der Feuerwehr, sowie die Erreichbarkeit
vorhandener notwendiger Zufahrten von Anschlussgrundstiicken, ist gewéhrleistet.

Abwégung des Bezirksamtes: Die Befahrbarkeit fiir die Feuerwehr ist durch die Fest-
setzung d&ffentlicher Verkehrsfidchen mit der Zweckbestimmung ,verkehrsberuhigter
Bereich” mit einer Mindestbreite von 6,5 m sicher gestellt.
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Bereits bestehende Flachen fiir die Feuerwehr auf dem zu beurteilenden Grundstiick
bleiben erhalten.

Abwégung des Bezirksamtes: Der Anregung wird nicht gefolgt. Ziel des Bebauungs-
planes ist eine umfangreiche stéddtebauliche Neuordnung des Bereichs. Sollten sich
bezogen auf die bisherige Bebauung Feuerwehrfldchen im Geltungsbereich befinden,
werden diese beim Riickbau nicht erhalten. Im Rahmen der Neubebauung des Geldn-
des sind die dafiir notwendigen Fldchen fiir die Feuerwehr neu anzulegen bzw. erneut
nachzuweisen

Zusatzliche Hinweise: Eine ausreichende Loéschwasserversorgung ist nicht dargestellt.

Abwégung des Bezirksamies: Eine ausreichende L&schwasserversorgung ist im
Rahmen der Umsetzung der Planung sicherzustellen.

Sonstige Bemerkungen: Vorsorglich wird darauf hinweisen, dass bei Gebauden, wel-
che ganz oder teilweise mehr als 50 m von einer offentlichen Verkehrsflache entfernt
sind, Feuerwehrzufahrten mit zugehérigen Bewegungsflachen erforderlich werden.
Siehe auch Bauordnung Berlin, § 5 Abs. 1 und 2!

Abwiégung des Bezirksamtes: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Die Festset-
zungen stehen dem nicht entgegen. Die Schaffung von Hofzufahrten in der geschios-
senen Blockrandbebauung ist durch die Festsefzung der geschlossenen Bauweise
nicht ausgeschlossen.

Berliner Wasserbetriebe vom 26.04.2011
Erganzend dazu teilen wir Ihnen folgendes mit:

Die von der SiemensstralRe her entlang des verkehrsberuhigten Bereichs verlaufende
Trinkwasserleitung DN 80 mit Endhydrant auf dem Gelénde der Feuerwehr, wurde im
Jahr 2010 totgelegt und bedarf keiner Berlicksichtigung mehr.

Abwégung des Bezirksamtes: Kenntnisnahme.

Nur der Hausanschluss DN 100 in der WilhelminenhofstralRe, der das Abwasser-
pumpwerk Oberschoneweide (Apw Owd) versorgt, muss erhalten bleiben. Es ist zu
Gunsten der Berliner Wasserbetriebe ein Leitungsrecht vorzusehen.

Abwégung des Bezirksamtes: Die Festsetzungen sehen in diesem Bereich Fldchen fir
Versorgungsaniagen vor. Innerhalb der Fldche sind Leitungen jederzeit zuldssig. Des
Weiteren befindet sich das Grundstiick im Eigentum der Berliner Wasserbetriebe. Die
Flache der WithelminenhofstralRe ist nicht im Geltungsbereich enthalten. Eine Siche-
rung des Leitungsrechts zu Gunsten der Berliner Wasserbetriebe ist somit nicht not-
wendig.

Fir die in den Flursticken 263 und 412 / Gemarkung 515 / Flur 480 befindlichen Anla-
gen der Berliner Wasserbetriebe ist die beschrankte personliche Dienstbarkeit im
Grundbuch eingetragen.

Abwégung des Bezirksamtes: Kenntnisnahme.

Bei der Einhaltung der Verbote der Wasserschutzgebietsverordnung Wuhleheide /
Kaulsdorf vom 11. Oktober 1999 § 7 ,Schutz der Zone lll B* und § 8 ,Schutz der Zone
[ll A" muss insbesondere darauf geachtet werden, dass:

¢ die Abwasseranlagen dicht sind, und nach Errichtung und wiederkehrend alle
10 Jahre eine Dichtheitspriifung durch Sachverstandige durchgefihrt wird.

¢ der Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen sowie mit Stoffen die wasserge-~
fahrdende Stoffe enthalten, wie z. B. Heizdl, verboten ist sofern nicht ein Versi-
ckern durch ausreichend grofRe Auffangbehdlter sicher verhindert wird.
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¢ die Nuizung von Erdwérme, z. B. eine Erdwarmeheizung, nicht erlaubt ist.

» Stellilachen fir Kraftfahrzeuge missen wasserundurchldssig hergestellt wer-
den.

* Bohrungen und sonstige MaRnahmen zur Erschlieung von Grundwasser, so-
fern diese nicht der Gartenbewésserung dienen, verboten sind.

* das Instandsetzen, Warten und Reinigen von Kraftfahrzeugen oder Maschinen
auf wasserdurchléssigen Flachen, insbesondere das Wagenwaschen und das
Vornehmen von Olwechsel, verboten ist.

Abwégung des Bezirksamtes: Kenntnisnahme. Die Hinweise sind allgemein giiltige
Rechtsvorschriften und fiir jedermann zu beachten.

Die Senatsverwaltung fiir Gesundheit, Umwelt und Verbraucherschutz Abt. Il D 1 muss
mit einbezogen werden.

Abwégung des Bezirksamies: Die Behdrde wurde am Verfahren beteiligt.

Wie wir bereits in unserem Schreiben GI-G/Pa vom 17.08.2010 mitteilten, muss im
Bebauungsplanentwurf XVI-36 die stdliche Teilfliche des Flurstiickes 457 (neu 481) /
Gemarkung 515 / Flur 480 im Geltungsbereich als Wohnbauflache ausgewiesen wer-
den. Im aktuellen Fladchennutzungsplan ist diese siidliche Flache als Wohnbauflache
gekennzeichnet.

Wir bitten Sie daher nochmals, beim Stadtplanungsamt Treptow — Képenick diese An-
derung fiir den stdlichen Teil des Flurstiickes 457 (neu 481) im Bebauungsplan zu
veranlassen.

Die nordliche Teilfliche des Flurstiickes 457 (neu 481) wird nach wie vor als Abwas-
serpumpwerk bendtigt und ist korrekt in der Planzeichnung gekennzeichnet.

Sollte es bezlglich des Abwasserpumpwerkes Unstimmigkeiten geben, sind diese mit
der Abteilung AE-T/A/B Frau Schletier abzuklaren.

Abwégung des Bezirksamtes: Der Bebauungsplanentwurf trifft fiir die genannte Flé-
che die Ausweisung einer Versorgungsflache mit Zweckbestimmung Abwasserpump-
werk, da die Flache als Versorgungsflédche fiir das Abwasserpumpwerk und fiir Leitun-
gen der BWB sowie Verteilerstationen und Leitungen anderer Leitungstréger wie unter
anderem Vattenfall und NBB genutzt wird (siehe Stellungnahmen Vattenfall und NBB).
Der Anregung zur Planung, den siidlichen Teil der Versorgungsfidche als Wohnbaufla-
che festzusetzen, wird aus folgenden Griinden nicht gefolgt. Die Ausweisung des ent-
sprechenden Grundstiicksteils als Wohnbaufldche widerspricht der bezirklichen Be-
schilusslage sowie den Zielen des Neuordnungskonzepts innerhalb des Sanierungsge-
bietes Oberschéneweide. Geméall einer Einschétzung des Bezirksamtes hinsichtlich
der planungsrechtlichen Einstufung der Bestandsituation und der Bebaubarkeit der
Grundstiicke des Plangebietes wird fiir das hier betreffende Grundstiick aufgrund der
Zweckbindung (Abwasserpumpwerk) eine Bebauung mit Hochbauten anderer Nut-
zungsarten ausgeschlossen. Wesentliche Hinderungsgriinde zur Anderung der Pla-
nung sind dabei auch die derzeitige Lérmsituation, die in die angrenzenden Bereichen
mittels baulicher Neuordnung in Verbindung mit schallschiitzenden Festsetzungen be-
wiiltigt werden sollen. Die Berliner Wasserbetriebe sind frithzeitig iiber diese Pla-
nungsziele informiert worden. Die Planungsabsichten fiir den betreffenden Grund-
stiicksteil sahen anfénglich die Schaffung einer &ffentlichen Griinflache vor. Aufgrund
der eigentumsrechtiichen Situation sowie dem Viorhandensein unterirdischer Leitungen
wurde die Planung jedoch dahingehend gedndert, dass die urspriinglich fiir diesen Be-
reich vorgesehene Griinfliche verkleinert und die betreffenden Grundstiicksfldchen
entsprechend ihrer bisherigen Nutzung als Versorgungsfidche festgesetzt werden sol-
len.

Zur Sicherung eines reibungslosen Bauablaufes beachten Sie bitte, dass die Erschlie-
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Bungsinvestitionen bis zum Méarz des Vorjahres bei den Berliner Wasserbetrieben an-
gemeldet und die Planung beauftragt sein muss.

Abwégung des Bezirksamtes: Kenntnisnahme.

5.2 Begriindung der Planfestsetzungen

Vorbemerkung zum folgenden Kapitel: Das Sanierungsgebiet Oberschoneweide ist
ausgelaufen, unabhédngig davon steht dieser Bebauungsplan mit der planerischen
Umsetzung der Sanierungsziele in enger Verbindung. Die stadtebaulichen Ziele dieses
Bebauungsplans sind gleichermalen die stadtebaulichen Sanierungsziele des aufge-
hobenen Sanierungsgebiets Oberschiéneweide. Zur Umsetzung der erforderlichen
MaBlnahmen stehen zur Zeit weiterhin Sanierungsmittel zur Verfligung. Die Sanie-
rungsmaflnahmen werden zur Zeit umgesetzt.

5.2.1 Allgemeine Wohngebiete
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 4 BauNVO
Der Bebauungsplan XVI-36 beinhaltet die Festsetzung allgemeiner Wohngebiete.

Die Festsetzung dient u. a. der Umsetzung des Sanierungsziels, die derzeit ungenutz-
ten Flachen im Blockinnenbereich sowie entlang des Blockrandes fiir eine Bebauung
mit Wohngebduden vorzubereiten. Bedingt durch die Lage der Griinfliche, der Ver-
sorgungsfldchen sowie der 6ffentlichen Durchwegung ist die planungsrechtliche Siche-
rung von zwei allgemeinen Wohngebieten geplant, welche ihrerseits unmittelbar an
bestehende Wohngrundstiicke des Blocks 25 angrenzen.

Unter Berlicksichtigung der Lage des Plangebiets innerhalb des Erhaltungsgebiets
Oberschdneweide als auch in Anbetracht der stark frequentierten Siemens- bzw. Wil-
helminenhofstrafte besteht vorrangig das Ziel, mit der Umsetzung der Planung eine
Baustruktur zu ermdglichen, welche in ihrer stadtrdumlichen Ausformung eine larm-
mindernde Wirkung fir die Neubebauung aber auch fir die bestehende Bebauung
sowie die Blockinnenbereiche ermdglicht. Durch diese MaRnahme soll mit der Gewéahr-
leistung ruhiger straflenabgewandt angeordneter Bereiche eine hohe Wohn- und Auf-
enthaltsqualitét nachhaltig gesichert werden und damit eine Verbesserung der derzei-
tigen Wohn- und Lebensbedingungen in diesem Bereich geschaffen werden.

Bauweise [/ iiberbaubare Grundstiicksflache
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

Um in der Folge eine abschirmende Bebauung zu gewdhrleisten, setzt der Bebau-
ungsplan entlang der geplanten Blockrander Uberbaubare Grundstlicksflachen sowie
eine geschlossene Bauweise fest. Zukiinftige Bebauungen sind somit nur grenzstéandig
und in den vorgesehenen Bereichen der Blockrander bzw. entlang der offentlichen
Durchwegung und angrenzend an die Versorgungsflache méglich.

Zur stadtrdumlichen Aufwertung des Plangebiets durch die Schaffung von attraktiven
Sichtbeziigen wird zusitzlich die Moglichkeit eréffnet, die geschlossene Bauweise im
WA 1 im Bereich der liberbaubaren Grundsticksflache mit zwingend 3 Vollgeschossen
zu unterbrechen. Erméglicht wird maximal eine Unterbrechung auf einer Breite von bis
zu 12m (textliche Festsetzung Nr.4 ). Im Rahmen des im Verfahren ersteliten
schalltechnischen Gutachtens wurde eine entsprechende Offnung der Bebauung ge-
prift. Im Ergebnis des Gutachtens wurde festgestellt, dass die geplante Bebauung fiir
alle geschlossen umbauten Blockinnenbereiche eine akustisch wirksame Abschirmung
darstellt, so dass hier die schalltechnischen Orientierungswerte sowohl am Tag als
auch in der Nacht deutlich unterschritten werden.

GemélR § 6 Abs. 1 BauO Bin sind Abstandsflachen vor AuBenwéanden nicht erforder-
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lich, wenn diese nach planungsrechtlichen Vorschriften an Grundstiicksgrenzen errich-
tet werden. Durch die Festsetzung der Uberbaubaren Grundstiicksflachen in Verbin-
dung mit der geschlossenen Bauweise wird dies im Bebauungsplan gesichert. Die
grenzstandig geplante Bebauung erfordert zwar gem. § 6 Abs. 1 BauO Bln keine Ab-
standsflachen, dennoch sind die ggf. entstehenden Auswirkungen auf die Nachbar-
grundstiicke zu prifen. Aufgrund der Begrenzung der Gberbaubaren Grundstiicksfla-
che durch die Baugrenzen ist sichergestellt, dass Abstandsflachen zu baulichen Anla-
gen in den Blockinnenbereichen nicht unterschritten werden. Im WA 1 befinden sich
innerhalb des Blocks ausschlieRlich Seitenfliigelbebauungen, welche ebenfalls als
grenzstandige Bebauungen ausgewiesen sind. Die Festsetzungen der Baugrenzen im
WA 2 liegen zu den 9stlich angrenzenden Flurstlicken 282 und 283 ebenfalls grenz-
standig und bedirfen somit auch hier keiner Abstandsflachen. Zusaizlich ist durch den
Verzicht von Uberbaubaren Grundstiicksflichen zum Blockinnenbereich beim WA 2 si-
chergestellt, dass keine Bebauung in auf dem innenliegenden Grundstiicksteil zulassig
ist, die zu einer Beeintrachtigung der Wohnverhéltnisse fihren wirde. Derzeit steht im
WA 2 zwar aullerhalb der Baugrenzen ein eingeschossiges Garagengebaude, dieses
genielt jedoch ausschlieRlich Bestandsschutz und stellt aufgrund der geringen GroRe
keine Beeintrachtigung der geplanten Bebauung dar. Da die Garage nicht durch Bau-
grenzen gesichert ist, sind sowohl eine Nutzungsénderung hin zum Wohnen als auch
ein Wiederauibau nach Abriss nicht zuldssig. Zum westlich angrenzenden Grundstiick
der Berliner Wasserbetriebe sowie zum nordoéstlich angrenzenden Grundstiick (rlick-
wiértige Grenze des Grundstlicks in der Edisonstralle) wird durch das festgesetzte
Baufenster der Mindestabstand von 3m eingehalten. Im Rahmen der Errichtung eines
Baukorpers ist die notwendig einzuhaltende Abstandsflache entsprechend der Rege-
lungen der Bauordnung zu diesem Grundstlck nachzuweisen bzw. lber Baulasten
ggf. Ubertragungen der Abstandsflachen zu sichern.

MaR der baulichen Nutzung
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16 Abs. 2 BauNVO

Fir die zuldssigen Uberbaubaren Grundstlickflaichen werden zur Sicherung der ab-
schirmenden Wirkung im Bereich entlang der Wilhelminenhofstralle drei bis vier Voll-
geschosse und entlang der Siemensstralle drei bis sechs Vollgeschosse als Mindest-
und Héchstmall festgesetzt. GemaR des erstellten schalltechnischen Gutachtens er-
méglicht bereits eine Bebauung mit mindestens drei Vollgeschossen eine ausreichen-
de Larmminderung, welche gesunde Wohnverhéltnisse sicherstelit. Der baulich zu
entwickelnde Bereich entlang der Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung zwi-
schen den begrenzenden Stralenabschnitten weist zwingend drei Vollgeschosse auf.
Die maximalen Geschossigkeiten von vier entlang der Wilhelminenhofstralte bzw.
sechs entlang der Siemensstrale orientieren sich dabei an den Gebaudehdhen der
angrenzenden und gegenuberliegenden Wohnbebauungen. Durch die baulichen Ho-
hen soll eine wirksame Larmminderung der Innenhdfe erreicht werden um die allge-
meinen Anforderungen an gesunde Wohnverhaltnisse in den riickwértigen und von der
Siemens- wie Wilhelminenhofstralle abgewandten Bereichen zu gewéhrleisten. Die
Festsetzung der zwingenden drei Vollgeschosse flir die im Blockzentrum liegende
Uberbaubare Grundsticksfliche bewirkt unter Berlicksichtigung der Lage des Gel-
tungsbereichs im Erhaltungsgebiet, dass die Bebauung gegenliber der stralRenbeglei-
tenden Gebéaude geringfligig niedriger bzw. mindestens gleich hoch errichtet wird. Die
bauliche Hoche soll in diesem Bereich gegeniiber der Blockrandbebauung an den
Strallen Siemensstralle und Wilhelminenhofstralle zuriickgenommen werden, jedoch
nicht die, fur die fir die wirkungsvolle L&rmminderung der Innenhdfe notwendige, Min-
desthdhe von drei Geschossen unterschreiten. Unter Ber{icksichtigung der bestehen-
den Strukturen innerhalb des Plangebiets und seines naheren stéadtebaulichen Ver-
flechtungsgebiets als auch zum Erhalt an Flexibilitat hinsichtlich der hochbaulichen
Realisierung der geplanten Bebauung sollen die Gberbaubaren Grundstiicksflachen
mindestens 12,0 m jedoch Uberwiegend eine Tiefe von 15,0 m aufweisen. Zur Ermdg-
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lichung u.a. einer Ladennutzung ist die straBenbegleitende iberbaubare Grundstiicks-
fliche an der Siemensstrafie fir das erste Vollgeschoss mit einer maximalen Tiefe von
insgesamt 25,0 m ausgebildet. Eine Ausnutzung der 25,0 m {iber die volle dargestellte
Breite ist jedoch aufgrund der Einschréankung der Grundfidche (GR) auf 1.430 m? nicht
mdglich. Die Grundflache entlang der Siemensstrale ist in der Art bilanziert worden,
dass bei voller Ausnutzung der Baugrenzen des drei- bis sechsgeschossigen Berei-
ches einschliefllich der Ausnutzung des Baufeldes fiir den maximal zweigeschossigen
Seitenfliigel eine maximale Tiefe von ca. 20 m erreicht werden kann. Soll die volle Tie-
fe der 25,0 m in Anspruch genommen werden, sind Einschrankungen in der Breite des
Baukdrpers bzw. des eingeschossigen Bereiches vorzunehmen. Die Grundfidche fir
den Bereich entlang der Verkehrsfliche besonderer Zweckbestimmung mit zwingend
drei Vollgeschossen wird auf 1.220 m? begrenzt, was einer durchschnittlichen Baukor-
pertiefe von ca. 12 m entspricht. Dies gilt auch fiir die im Blockinnenbereich liegenden
Oberbaubaren Grundstlicksflichen innerhalb des WA 2, welche mit einer maximalen
Grundftache von 650 m? begrenzt werden. Die in der Planzeichnung mit einer GR von
520 m? (WA 1) bzw. 500 m? (WA 2) versehenen Bereiche lassen durchschnittliche Ge-
béudetiefen von ca. 13,5 m zu, was in etwa der Tiefe der angrenzenden Bestandsge-
baude entspricht. Da sich fiir das Grundstiick der Wilhelminenhofstralle 6 der Denk-
malschutz der Gebdude auf den Gartensaal sowie auf das Portal des Vorderhauses
beschrénken, wird hier eine Kombination aus (berbaubaren Grundstiicksflachen im
Bereich des Vorderhauses mit einer GR von 295 m? in Verbindung mit einer reinen
Baukdrperfestsetzung fiir den Seitenfliigel (ochne GR Angabe) festgesetzt. Damit ist
das MaR der baulichen Nutzung an der Stelle bestimmt festgesetzt. Da bei der Be-
rechnung der Gberbaubaren Grundstiicksflache fiir den Bereich der Siemensstrafle
das erweiterte Erdgeschoss in die GR Bilanzierung mit eingeflossen ist, jedoch die
maximal zulassige Tiefe von 15 m fiir das Vorderhaus nicht auf alle zulassigen Vollge-
schosse anzurechnen sind, wurde hier die Festsetzung einer maximalen GF von
6.200 m? aufgenommen.

Uberschreitung der Obergrenzen gemiR § 17 Abs. 1 BauNVO

Die Festsetzungen des Bebauungsplanes sehen fiir das WA 1 eine maximal iberbau-
bare Grundstiicksflache fiir bauliche Anlagen von insgesamt 3.625 m? und fiir das WA
2 eine maximal Uberbaubare Grundstiicksfliche fiir bauliche Anlagen von insgesamt
1.160 m? vor. Daraus lassen sich fiir das WA 1 eine geschétzte GRZ von ca. 0,52 und
flir das WA 2 eine geschéatzte GRZ von ca. 0,47 ermitteln. Die geschatzte GFZ lage in
beiden Baugebieten bei ca. 1,6. Die gemal § 17 Abs. 1 BauNVO definierten Ober-
grenzen sehen fir allgemeine Wohngebiete eine GRZ von 0,4 vor, so dass mit den
Festsetzungen diese Obergrenzen hinsichtlich einer geschétzten GRZ um ca. 20 %
und hinsichtlich einer geschétzten GFZ um ca. 30 % (berschritten werden.

Begriindung der Uberschreitung der Obergrenzen gem. § 17 Abs. 2 BauNVO:

Das Plangebiet ist durch eine stadtebauliche Sondersituation gekennzeichnet. Diese
ergibt sich im Wesentlichen aus dem Zusammenwirken zwischen den besonderen
planerischen Voraussetzungen (verkehrliche Lage und baulicher Beststand) sowie den
planerischen Zielen (geplante Durchwegung und Blockrandschlieffung). In Anlehnung
an das Maf} der baulichen Nutzung der bestehenden Blockfldchen (Bestandsnutzung),
welches bei einer GRZ von ca. 0,5 liegt, und unter Ber{icksichtigung der vorrangigen
Planungsziele -einerseits der baustrukturellen Neuordnung zur Herbeiflihrung einer
deutlichen Verbesserung der Wohn- und Aufenthaltsbedingungen innerhalb des
Blocks 256 und andererseits der Sicherung einer Blockdurchwegung- liegen geman
§ 17 Abs. 2 BauNVO besondere stadtebauliche Griinde vor, die eine Uberschreitung
der Obergrenzen erfordern. Vor allem die weit in den Blockinnenbereich hineingezo-
gene, die Blockdurchwegung begleitende, Bebauung ist zur Abschirmung der sensib-
len Blockinnenbereiche und damit zur Gewéahrleistung einer ruhigen Seite der durch
den Straflenverkehrsldrm beeintréchtigten Bebauung dringend erforderlich. Die be-
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sonderen Grundstiicks- und Eigentumsverhaltnisse lassen alternative Maéglichkeiten
hinsichtlich der geplanien blockinternen Bebauung nicht zu. So ist aufgrund des vor-
handenen Leitungsbestandes und der Zugehdrigkeit des Grundstlicks der Wilhelmi-
nenhofstrale 9 und 10 zum Eigentum der Berliner Wasserbetriebe eine blockschlie-
Rende Bebauung entlang der WilhelminenhofstraBe nicht mdglich. Um jedoch einen
bestmdglichen Schutz vor den Larmemissionen der benachbarten Strallenabschnitte
zu ermdglichen und so gesunde Wohnverhélinisse der bestehenden sowie der geplan-
ten Wohnbebauung zu schaffen, muss an der blockinneren Bebauung festgehalten
werden. Zu Erzielung der BlockschlieRung mit baulichen Mindesthéhen, ist die Pla-
nung hoherer Nutzungsmale als diese, welche § 17 Abs. 1 BauNVO vorsieht, not-
wendig. Dabei wird das MalR der Uberschreitung jedoch auf das absolut nétigste be-
grenzt. Gemaf des angefertigten Schallgutachtens ist eine mindestens 3 geschossige
Bebauung zur wirksamen Larmabschottung erforderlich, so dass dieses Maf} auch als
Obergrenze in Form einer zwingenden Geschossigkeit geregelt wird.

Vorrangiges Planungsziel ist die Verbesserung der Wohngualitét und die Gewahrleis-
tung der gesunden Wohnverhéltnisse durch Schaffung von beruhigten Blockinnenbe-
reichen mit Schutz vor Schall- und Luftschadstoffemissionen durch den Verkehr. Da-
durch sind jedoch NutzungsmafBiberschreitungen gegeniiber der BauNVO nicht zu
vermeiden. Der § 17 BauNVO mit seinen Nutzungsmalbeschrankungen hat ebenfalls
genau dieses Ziel (jedoch mit Schaffung von ausreichenden baulichen Freirdumen,
siehe Kommentare zum BauGB und zur BauNVO). Dem Ziel der Schaffung gesunder
Wohnverhaitnisse durch eine geschlossene Blockrandbebauung mit einer baulichen
Mindesthdhe von drei Geschossen (um dem Schutzziel gerecht zu werden, wie schall-
technisch nachgewiesen) muss hier der Vorrang gegeniber den Anspriichen der ge-
sunden Wohnverhéltnisse aufgrund der Freiraumschaffung eingerdumt werden.

Den besonderen Anspruch an diese Schutzfunktion werden durch die Ergebnisse des
Luftreinhalteplans Berlin (Bereich mit sehr hoher Luftschadstoffbelastung im Strafen-
raum, FIS Broker Werte zu NO2 und PM10 Siemensstralie, verkehrsbedingte Luftbe-
lastung) und der Ldrmminderungsplanung Berlin {Bereich mit besonderer verkehrsbe-
dingter Larmbelastung, L&rmbelastungen im gesundheitsgefdhrdenden Bereich,
Larmminderungsplanung fir Berlin, Materialien zum L&rmaktionsplan Konzeptgebiet
Oberschoneweide und Niederschdneweide, Zitierung der Mafinahmen und Umset-
zungszeitrdumen Larmaktionsplan Materialien zum Aktionsplan, Siemensstrafle und
Wilhelminenhofstrale mit Minderungszielen, Seite 56) sowie die Ergebnisse des
Schallgutachtens, Dox vom 12.08.2011 zu diesem Bebauungsplan dargestellt. Die An-
spriche an die Schutzfunktion sind: die Abschirmung der Luftschadstoff- und Schall-
immission aus den Stralienrdumen durch die hohe geschiossene Bauweise bei gleich-
zeitiger Festsetzung der Ausrichtung der Wohnrdume zum immissionsgeschitzten
Blockinnenbereich. Die Voraussetzungen fir die Ausnahmen gem. § 17 Abs. 2 BauN-
VO hinsichtlich der maximalen Nutzungsmafie sind daher gegeben.

Zulassige Uberschreitungen der Grundflachen fur Nebenanlagen im Sinne des § 14
BauNVO und fir Tiefgaragen werden geman § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB in Verbindung
mit § 23 Abs. 5 BauNVO lediglich bis zu einer Grundflachenzahl von 0,6 zugelassen
(textliche Festsetzung Nr. 3). Dies entspricht dem zulédssigen Wert, welcher sich bei
der Einhaltung des NutzungsmaRes nach § 17 Abs. 1 BauNVO iV.m. § 19 Abs. 4
BauNVO im allgemeinen Wohngebiet ergibt.

Gemal § 17 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO werden durch die gezielten Festsetzungen bei der
Anordnung der Baugrenzen in Verbindung mit der geschlossenen Bauweise, der
Grundrissregelung (ruhige Wohn- und Schlafrdume zur [armabgewandten Seite) sowie
der zeitlich Abfolge und einer Mindesthdhe beim Errichten von Baukodrpern gezielte
Maf3nahmen ergriffen, um die Allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Ar-
beitsverhaltnisse nicht zu beeintrachtigen bzw. den bestehenden verkehrsbedingten
Larmemissionen wirksam durch die Schaffung von ruhigen Blockinnenbereichen zu
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begegnen. Zusitzlich wird mit der Ausweisung von wohnungsnahen &ffentlichen Griin-
flaichen mit der Zweckbestimmung Spielplatz ein ergédnzendes Angebot an Freiflachen
geschaffen. Mit der Begrenzung der uberbaubaren Grundstlicksflache auf ein Malf,
dass einer Grundfiichenzahl von maximal 0,6 entspricht, wird sichergestellt, dass
nachteilige Auswirkungen auf die Umwelt durch die Nutzungsmafiiberschreitung ver-
mieden werden. Dariiber hinaus dient die Festsetzung der Blockdurchwegung in Form
eines verkehrsberuhigten Bereichs auch der ErschlieBung der Neubebauung, so dass
die Bedlrfnisse des Verkehrs bedingt durch die bauliche Ergénzung befriedigt werden.

In Abwéagung der éffentlichen Belange der besonderen stadtebaulichen Situation mit
dem o&ffentlichen Belang der Verbesserung der Wohnqualitat und der Gewahrleistung
der gesunden Wohnverhéitnisse ist eine Uberschreitung der Obergrenzen des Nut-
zungsmaltes notwendig, wobei die Uberschreitungsmdglichkeit flir Nebenanlagen im
Sinne des § 14 BauNVO und fiir Tiefgaragen begrenzt wird und eine erhéhte Versie-
gelung somit nicht erfolgt. Offentliche Belange stehen gemaR § 17 Abs. 2 Nr. 3 BauN-
VO den Planinhalten nicht entgegen.

Ausschluss von Nutzungen

In allgemeinen Wohngebieten sind ausnahmsweise zuldssigen Gartenbaubetriebe und
Tankstellen gemal § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO nicht Be-
standieil des Bebauungsplanes (textliche Festsetzung Nr. 1). Der Ausschluss von
Gartenbaubetrieben erfolgt in Abwagung der Nichtvereinbarkeit mit dem stadtebauli-
chen Leitbild der geplanten Neuordnung entsprechend der bestehende Erhaltungsver-
ordnung unter besonderer Berilicksichtigung der pragenden Bauweise der unmittelba-
ren Umgebung im Sinne einer positiven Entwicklung des Ortsbildes.

Die gleichfalls ausnahmsweise zuldssigen Tankstellen werden ebenfalls nicht zugelas-
sen, da sich diese Nutzungen nicht mit der Entwicklung der angestrebten stédtebauli-
chen Qualitat des Plangebietes vereinbaren lassen und dartber hinaus in der Umge-
bung an den Ubergeordneten StralRen bereits ausreichend Tankstellen zur Verfigung
stehen. Diese Nutzungsformen haben sich nach neuerer Erkenntnis als vielerorts un-
vereinbar mit einer nachhaltigen stadtebaulichen Entwicklung herausgestellt. Moderne
Tankstellen missen aus Wirtschaftlichkeitsgriinden mindestens 12 Zapfsiulen und
zusatzliche Servicebereiche aufweisen. Eine Integration in Geb&ude mit sonstigen Nut-
zungen findet heute nicht mehr statt. Wegen der flaichenhaften Ausdehnung und des
hohen Stérpotenzials lassen sich neue Tankstellen daher schlecht in Wohngebiete in-
tegrieren. Zusétzlich wiirde die Ansiedlung von Tankstellen zu einem zusétzlichen
Verkehrsaufkommen innerhalb des Plangebiets und der angrenzenden Wohnbereiche
fihren und die Wohnruhe stéren. Auch ware die Errichtung einer Tankstelle in dem
Geltungsbereich der Erhaltungsverordnung Oberschdneweide auf Grund der zu erwar-
tenden Beeintrachtigung der vorhandenen stddtebaulichen Gestalt zu untersagen.

Unter Beriicksichtigung der bestehenden Larmimmissionen innerhalb der Siemens-
und Wilhelminenhofstrale werden dartber hinaus zur Gewahrleistung der allgemeinen
Anforderungen an gesunde Wohnverhéltnisse sowie zur Sicherung der angestrebten
Wohn- und Aufenthaltsqualitidt in den allgemeinen Wohngebieten gemaft § 9 Abs. 1
Nr. 2 BauGB in Verbindung mit § 23 Abs. 5 BauNVO auf den nichtiberbaubaren
Grundstiicksflachen Stellplatze und Garagen nicht zugelassen. Dies gilt jedoch nicht
fur Tiefgaragen (textliche Festsetzung Nr. 2). Die Festsetzung dient der Sicherung
zumindest einer durch Kfz-Immissionen unbelasteten Seite (Hofe) der zu ergénzenden
Neubebauung und trégt dariiber hinaus zur Schaffung der Voraussetzungen qualitativ
hochwertiger privater FreirAume bei. Im Rahmen der Festsetzungen ist die Herstellung
von Tiefgaragen im Bereich der Siemensstrale innerhalb der bis zu 25 m tiefen iiber-
baubaren Grundstiicksflache mdglich. Dazu werden auch im Bereich der Wilhelminen-
hofstralde Tiefgaragen durch liber das Baufenster hinausgehende Festsetzung fur
Tiefgaragen mit einer Tiefe von 5 m erméglicht.
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5.2.2 Flache fir Versorgungsanlagen ,,Abwasserpumpwerk®
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 12 und Nr. 14 BauGB

Entsprechend der bestehenden Nutzung des Grundstiicks der Wilhelminenhofstrake
9/10 beinhaltet der Bebauungsplanentwurf die Festsetzung von Flichen fir
Versorgungsanlagen. Dazu zéhien Flachen im rickwértigen Grundstiicksteil mit dem
bestehenden Pumpwerk, eine Wegeverbindung mit unterirdischen Leitungen und
Anschluss an die Wilhelminenhofstrale sowie eine Flidche an der
Wilhelminenhofstrafie mit einem Trafohaus. Mit der Festsetzung soll der zukiinftige
Betrieb des Abwasserpumpwerkes der Berliner Wasserbetriebe sichergestellt werden.
Bei Versorgungsanlagen handelt es sich um der Aligemeinheit dienende Anlagen der
(6ffentlichen) Versorgung einschlielllich der Flachen fiir die jeweiligen Nebenanlagen
und Betriebshdfe. Der geplanten Festsetzung der Versorgungsfliche wird die
Zweckbestimmung ,Abwasserpumpwerk” zugeordnet. Um auf die zukiinftigen
Anforderungen des Versorgungstragers flexibel reagieren zu kdnnen, setzt der
Bebauungsplan innerhalb  der  Versorgungsfliche  keine  iberbaubaren
Grundstucksflachen bzw. NutzungsmaRe fir bauliche Anlagen fest.

5.2.3 Offentliche Griinfliche
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

Ein weiteres stadtebauliches Ziel ist die Schaffung 6ffentlicher Freiftichen im Bereich
des Blocks 25. Fir dieses Planungsziel wird offentliche Griinfliche mit der
Zweckbestimmung Spielplatz festgesetzt. Bei der Griinfliche handelt es sich
liberwiegend um einen derzeit bestehenden Freiraum, welcher sich gegenwartig noch
im Besitz der Berliner Wasserbetriebe befindet. Seitens der Berliner Wasserbetriebe
besteht grundsétzlich eine Bereitschaft zur VerduBerung der in Frage kommenden
Flachen, erste Vorabstimmungen Uber einen Verkauf des Grundstiicks an den Bezirk
haben bereits stattgefunden. GemaRR BA-Beschluss Nr. 360/02 vom 11.08.2009 soll
die Flache erwoben, die Berdumung der Flachen durchgefiihrt und die &ffentliche
Griunfliche mit Kinderspielplatz hergestellt werden. GemaR des schalltechnischen
Gutachtens werden zwar im straiennahen Bereich der geplanten Griinfldche erhdhte
Larmwerte bis zu 67 dB(A) nachgewiesen jedoch freten im weiter von der
WilhelminenhofstraRe entfernten Bereich Werte von unter 55 dB(A) auf, was die
Nutzung als &ffentliche Grinflaiche auch ohne zusatzliche Ldrmschutzmalnahmen
zuldsst. Darliber hinaus wird auf die mittel- bis langfristigen MalRnahmen aus der
Larmminderungsplanung sowie auf die zu erwartenden Larmreduzierungen bedingt
durch die Realisierung der Siidostverbindung (SOV) und der Wilhelminenhofbriicke
verwiesen.

5.2.4 Offentliche Verkehrsfliche besonderer Zweckbestimmung ,,Verkehrsbe-
ruhigter Bereich*

gem. § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

Dem im Neuordnungskonzept des ehemaligen Sanierungsgebiets formulierten Ziel, ei-
ner fulltdufigen Blockdurchwegung wird mit der Festsetzung dffentlicher Verkehrsfli-
chen besonderer Zweckbestimmung im Bebauungsplan XVI-36 Rechnung getragen.
FUr die Flache zwischen der Siemensstrafle und der Withelminenhofstralle wird die
besondere Zweckbestimmung ,verkehrsberuhigter Bereich” festgesetzt. Somit kann,
neben der fulRlaufigen Querung des Blocks, die ErschlieRung der geplanten Bebauung
im Blockinneren (z.B. Townhouses) fiir Bewchner, Lieferverkehr sowie Rettungsfahr-
Zeuge der Feuerwehr etc. gesichert werden. Um einen mdéglichen Durchfahrtsverkehr
von Kraftfahrzeugen zwischen der Siemensstralke und der Wilhelminenhofstrale aus-
zuschlieBen, kénnen im Rahmen der Umsetzung der Planung ergénzende MaRnah-
men, wie das Aufstellen von entsprechenden Verkehrsschildern sowie das Einrichten
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von absenkbaren Pollern, umgesetzt werden. Beldstigende oder gefahrliche Situatio-
nen durch eine hohe Frequentierung aber auch zuséatzliche LArmbelastungen kénnen
so vermieden werden. Die Anlage der Wegeverbindung erfolgt innerhalb einer Breite
von 6,5 m. Die Einteilung der StraRenverkehrsflache besonderer Zweckbestimmung
.verkehrsberuhigter Bereich” ist gemani § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB jedoch nicht Gegens-
tand der Festsetzung (textliche Festsetzung Nr. 6). Diese obliegt den zusiéndigen
Behérden im Rahmen der Herstellung der Verkehrsflachen.

Im nérdlichen Bereich der Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung ist dariber
hinaus geplant, ca. 20 Stellplatze mit ErschlieBung von und zur Siemensstrale zu be-
ricksichtigen. Die Stellplatze stellen einen Teilersatz der im Rahmen des Einziehungs-
verfahrens der derzeit gewidmeten Verkehrsfliche (Stelipldtze und &ffentliche Durch-
wegung des Blocks) entfallenden ca. 40 Stellpldtze dar.

5.2.5 Festsetzungen zum Immissionsschutz

Bedingt durch die Lage des Geltungsbereichs an den stark befahrenen Stralenab-
schnitten der Siemensstralle und der WilhelminenhofstralRe ist es notwendig, Mal-
nahmen zu treffen, die gesunde Wohnverhéltnisse gewahrleisten. Einen wesentlichen
Beitrag zum Immissionsschutz spielt dabei die geschlossene Bauweise der zu realisie-
renden BlockrandschlieRung vor allem zur Siemens- und Wilhelminenhofstrale. Im
Rahmen des Bebauungsplanverfahrens ist eine Larmimmissionsprognose (Schalltech-
nische Untersuchung Bebauungsplan XVI-36, Dox, 12.04.2010) erarbeitet worden, die
neben den bestehenden Larmbelastungen auch die Auswirkungen zweier Bebauungs-
varianten auf die Schallausbreitung in den einzelnen Bereichen des Plangebiets unter-
sucht hat. Die einzelnen Varianten betrachteten dabei eine ausschliellich stralfenbe-
gleitende Bebauung sowie Variante 2, eine stralenbegleitende Bebauung mit einer
zusatzlichen Winkelbebauung in den Blockinnenbereich. In der Erwagung der Varian-
ten wurde der Variante 2 mit der wirksameren Schaffung von iarmarmen Wohninnen-
hofen der Vorrang gegeben. Ziel und Inhalt des Bebauungsplanes stellt die vollsténdi-
ge Umsetzung der Variante 2 flir das Plangebiet dar.

Das Gutachten stellt fest, dass durch die geplanten Bebauungen eine wirksame Ab-
schirmung der Verkehrslarmgerausche fir die Innenbereiche erfolgt. Da jedoch die der
Siemens- und Wilhelminenhofstralle stralRenzugewandten Fassaden der Bebauungen
sowie partiell die Bebauung entlang der Verkehrsilache besonderer Zweckbestimmung
weiterhin durch Verkehrslarmbelastungen beeintrachtigt werden, werden gemaf § 9
Abs. 1 Nr. 24 BauGB grundrissregelnde Festsetzungen zum Schallschutz aufgenom-
men, die sicherstellen, dass Aufenthaltsrdume von Wohnungen innerhalb der zuléssi-
gen Bebauungen auch zu den ruhigen Hoéfen ausgerichtet sind (textliche Festset-
zungen Nr. 7 und 8). So missen zum Schutz vor Larm in den allgemeinen Wohnge-
bieten entlang der strallenzugewandten Seiten in Gebduden mindestens ein Aufent-
haltsraum von Wohnungen, bei Wohnungen mit mehr als zwei Aufenthaltsrdumen
missen mindestens zwei Aufenthaltsrdume mit den Fenstern zur stralenabgewandten
Seite ausgerichtet sein.

Weiterhin steilt das Gutachten fest, dass bereits bei einer strallenbegleitenden Block-
randbebauung eine wirksame Larmminderung fiir den Blockinnenbereich erreicht wird.
Aus diesem Grund wird eine zusétzliche bedingte Festsetzung in den Bebauungsplan
aufgenommen, welche die Bebauung der innenliegenden Bereiche entlang der Ver-
kehrsflache besonderer Zweckbestimmung erst dann zulasst, wenn die stralRenbeglei-
tende Bebauung an der Siemens- bzw. Wilhelminenhofstralle realisiert wurde. Dem-
entsprechend setzt der Bebauungsplan gemal § 9 Abs. 2 Nr. 2 BauGB fest, dass im
allgemeinen Wohngebiet WA 1 die fesigesetzte bauliche Nutzung innerhalb der Gber-
baubaren Grundsticksflache mit zwingend drei Vollgeschossen zwischen der Sie-
mensstralle und der Linie ST unzuldssig ist bis zur Fertigstellung der im WA 1 mit lll-
VI Vollgeschossen festgesetzten baulichen Nutzung (textliche Festsetzungen Nr. 9).
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Die Linie ST wird dabei annédhernd in die Mitte des Blockinnenbereiches gelegt, so
dass ausgehend von der Wilhelminenhoistralle, bedingt durch die dortigen Larmim-
missionen, eine entsprechende Festsetzung erfolgt. Diese setzt gemaR §9 Abs. 2
Nr. 2 BauGB fest, dass im allgemeinen Wohngebiet WA 1 die festgesetzie bauliche
Nutzung innerhalb der Uberbaubaren Grundstlicksflaiche mit zwingend drei Vollge-
schossen zwischen der WilhelminenhofstralRe und der Linie ST unzuléssig ist, bis zur
Fertigstellung der im WA 1 mit lll-IV Vollgeschossen festgesetzten geschlossenen
baulichen Nutzung (textliche Festsetzungen Nr. 10).

5.2.6 Sonstige Festsetzungen
StraRenbegrenzungslinie
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

Das Plangebiet wird ber die unmittelbar angrenzende Siemensstralle und die
WilhelminenhofstralRe erschlossen. Die entsprechenden Verkehrsflichen grenzen
dabei direkt an die durch den Bebauungsplan festgesetzten Baugebiete an, sodass die
Geltungsbereichsgrenze zwischen den Punkten AB und CD mit der Lage der
Strafienbegrenzungslinie identisch ist. Der Bebauungsplan XVI-36 dokumentiert dies
mit der textlichen Festsetzung Nr. 5 und weist somit nach, dass die ErschlieBung
des Plangebietes durch &ffentliche Verkehrsflachen gesichert ist.

5.2.7 Nachrichtliche Ubernahmen
Denkmalgesamtanliage

Innerhalb des Geltungsbereichs, auf dem Grundstiick Wilhelminenhofstrale 8, befin-
det sich eine Denkmalgesamtanlage, welche als nachrichtliche Ubermnahme im Bebau-
ungsplanentwurf gekennzeichnet wird. Da sich fiir den Bereich des stralenstindigen
Mietshauses der Denkmalschutz auf das Portal beschrénkt, wird fir diesen Teil die
festgesetzte Geschossigkeit der angrenzenden Bereiche Gbernommen. Bauliche Ver-
dnderungen im Bereich der Denkmalgesamtanlage sind jedoch nur in enger Abstim-
mung mit den zusténdigen Behdrden des Denkmalschutzes zulassig.

Wasserschutzzone

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans befindet sich innerhalb der Wasserschutz-
zone |l A des Wasserwerks Wuhlheide (Wasserschutzgebietsverordnung Wuhlhei-
de/Kaulsdorf) vom 11.08.1999 (GVBL. S. 567).

Erhaltungsgebiet

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans befindet sich innerhalb des Erhaltungsge-
biets Oberschéneweide.
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AUSWIRKUNGEN DES BEBAUUNGSPLANS

Auswirkungen auf die Lebensbedingungen

Mit der Umsetzung der verbindlichen Regelungen des Bebauungsplans werden
zusatzliche Wohnungsbaupotentiale erschlossen.

Ein besonderes Augenmerk bei der Aufstellung des Bebauungsplanes liegt bei der
erforderlichen Bewaltigung der Larmproblematik bedingt durch die Lage an den stark
befahrenen Abschnitten der Siemens- und Wilhelminenhofstrae. Dabei wird nicht nur
die Neubebauung sondern auch die Bestandsbebauung von den Festsetzungen des
Bebauungsplans profitieren. Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens ist ein
schalltechnisches Gutachten erstellf worden, welches neben den bestehenden
Larmbelastungen auch die Auswirkungen zweier Bebauungsvarianten auf die
Schallausbreitung in den einzelnen Bereichen des Plangebiets untersucht hat. Als
Ergebnis des Gutachtens wurde festgestellt, dass durch die geplanten
Blockrandbebauungen eine wirksame Abschirmung der Verkehrslédrmgerdusche flr die
Innenbereiche erfolgt. Mit der Umsetzung des Bebauungsplanes sind somit
ausgehend von den Festsetzungen keinerlei negative Auswirkungen auf die
Lebensverhéltnisse in den geplanten Wohngebieten und den daran angrenzenden
Wohngebieten zu erwarten. Vielmehr kann durch die geplante Bebauung eine starke
Verbesserung der bestehenden Situation in den straflenabgewandten Bereichen
bewirkt werden. Die durch die geplante Bebauung in der Siemensstralle zusétzlich
entstehenden Schallreflexionen auf Hohe der ehemaligen Kaufhalle werden durch die
Malnahmen der LArmminderungsplanung sowie durch die zusétzlichen MalRnahmen
des néchtlichen Lkw-Fahrverbotes in der Siemensstrafle, die im Rahmen einer
Selbstverpflichtung des Bezirks umgesetzt werden soll, eingedammt. Bedingt durch
diese Malnahmen, die zum Teil schon umgesetzt sind (Tempo 30 Zone in der
Siemensstralle), werden auch mit der geplanten Bebauung die Larmwerte aus dem
Jahr 2005 am Tage nicht Uberschritten. In der Nacht wird sogar eine Verbesserung der
Larmsituation um ca. 6 dB(A) gegeniiber den Larmwerten aus dem Jahr 2005 erreicht.

Dartiber hinaus entféllt mit der Realisierung der Bebauungsplaninhalte ein Giber lange
ZeitrAume bestehender stadtebaulicher/ stadtrdumlicher Missstand (Brachfléache,
leerstehende Gebdude, etc.) wodurch das Plangebiet und sein Umfeld stark
aufgewertet werden. Das Plangebiet, das derzeit als unstrukturierter Bereich mit
partiellem Geb&dudeleerstand in Erscheinung ftritt, erhélt durch die Festsetzungen eine
klare Struktur mit Wohngebauden, einer neu zu schaffenden Griin- und Freiflache und
einer offentlichen Durchwegung als belebte Zasur in den bestehenden Strukturen des
Blocks. Letztendlich kann mit den geplanten Mafnahmen die Wohnqualitdt des
gesamten Bereiches deutlich verbessert und aufgewertet werden.

Auswirkungen auf die Umwelt

Mit den Festsetzungen des Bebauungsplans wird eine gut erschlossene, in Teilen be-
baute Flache, welche durch die lberwiegende Nutzungsaufgabe stidiebauliche und
funktionale Missstande aufweist, fiir eine umfangreiche stadtebauliche Neuordnung mit
Wohngebietsergénzungen vorbereitet. Dariber hinaus werden Flachen fir die Abwas-
serentsorgung, fir die ErschlieBung sowie offentliche Griinflachen planungsrechtlich
gesichert. Die Festsetzungen tragen zu einem sparsamen Umgang mit Grund und Bo-
den bei, da fur die stadtebauliche Neuordnung Flachen innerhalb des stadtischen Ge-
fliges fir die Errichtung von Wohnungen planungsrechtlich gesichert werden und so-
mit ein méglicher Fldchenverbrauch im Aulienbereich minimiert wird.

Im Rahmen des Aufstellungsverfahrens des Bebauungsplans XVI-36 wurde eine Um-
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weltpriifung durchgefiihrt, welche die Auswirkungen auf die Umwelt und den Natur-
haushalt ermittelt und bewertet. Aus der Priifung des Eingriffs ergibt sich, dass die zu
erwartenden Beeinfréchtigungen des Naturhaushalts im Wesentlichen auf temporére
Funktionsbeeintrachtigungen wahrend der Bauzeit beschrénkt und zudem rdumilich
eng begrenzt bleiben. Davon betroffen sind lediglich allgemeine Funktionen der
Schutzgiiter, die sich innerhalb eines kurzen Zeitraumes regenerieren oder gleichwer-
tig wiederhergestelit werden kénnen. Die Planung bietet die Chance zur konzeptionel-
len Wiederherstellung und Neugestaltung des Ortsbildes. Ein Erfordernis zur Festset-
zung von AusgleichsmaRnahmen und/oder Ersatzmafnahmen zur Kompensation
nachteiliger Auswirkungen auf die Funktionen im Naturhaushalt sind daher nicht abzu-
leiten.

Die Sanierung schadstoffbelasteter Béden im Plangebiet aufgrund eigengesetzlich an-
zuwendender Rechtsvorschriften (Bodenschutzgesetz) bleibt hiervon unberiihrt und
unterstiitzt den planerischen Belang, die natiirlichen Lebensgrundlagen zu schiitzen
und die Wiedernutzbarmachung von Flachen zu férdern.

Ordnungsmafinahmen

Far die Umsetzung der Bebauungsplaninhaite und der Sanierungs- und Planungsziele
sind umfangreiche Neuordnungsmafinahmen erforderlich. So wurde die bestehende
offentliche Verkehrsflache im Bereich der Siemensstralte 26 und Wilhelminenhofstra-
ke 7 (bisherige Blockdurchwegung) eingezogen, um die geplante BlockrandschlieBung
durch die ergdnzende Wohnbebauung zu erméglichen (Bekanntmachung vom 15. Ap-
ril 2011 im Amtsblatt Nr. 19 vom 13. Mai 2011). In diesem Zusammenhang werden di-
verse Eigentumsneuordnungsmalnahmen, &ffentliche Grundstiickserwerbe und 6f-
fentliche Grundstiicksverkaufe erforderlich. Im Einzelnen sind die von der Verkehrs-
nutzung eingezogenen Flachen sowie weitere Offentlichen Grundstlicke an einen
Vorhabentréger zu verauRern, Teile des im Eigentum der BWB befindlichen Grund-
stlcks zum Zweck der Herstellung der offentlichen Griinfliche durch das Bezirksamt
zu erwerben sowie private Grundstiicke zur Herstellung der 6ffentlichen Durchwegung
ganz bzw. teilweise durch den treuhénderischen Sanierungstriger zu erwerben (siehe
Kap. 11.2. BA-Beschluss Nr. 360/09 vom 11.08.2009).

Auswirkungen auf den Verkehr

Auswirkungen auf die bestehende Verkehrssituation sind aufgrund der zusétzlichen
Flachen fur Wohnbebauung nicht auszuschlieRen. Da das Plangebiet jedoch unmittel-
bar an Offentlich gewidmetes Stralenland der Siemens- und WilhelminenhofstraRe
angrenzt sowie durch den OPNV erschlossen ist, sind nachteilige Auswirkungen auf
den Verkehr bedingt durch die zusatzlichen Fahrbewegungen der zukiinftigen Bewoh-
ner des Plangebietes nicht zu befiirchten.

Mit der Umsetzung der Planung werden bislang bestehende &ffentlich gewidmete Ver-
kehrsflachen zum Zweck der BlockrandschlieBung und dem damit verfolgten Ziel der
Verbesserung der Wohnqualitét verlegt. [n diesem Zusammenhang wurden die beste-
henden Verkehrsflachen eingezogen und sind zu Lasten einer bestehenden Steliplatz-
anlage zuriickzubauen. Fir die hier entfallenden ca. 40 Stellpldtze werden als Teiler-
satz im noérdlichen Bereich der Verkehrsfliche besonderer Zweckbestimmung ca. 20
Stellplatze mit ErschlieBung von und zur Siemensstrale geschaffen.

Zuséatzlich sind im Rahmen der Umsetzung der La&rmminderungsplanung bauliche Ver-
anderungen an den Straflenquerschnitten der Siemens- und Wilheminenhofstralke zu
erwarten. Ebenso wie das im Rahmen der bezirklichen Selbstverpflichtung umzuset-
zende Lkw-Fahrverbot in der Siemensstrafle sind diese Mafinahmen keine unmittelba-
ren Auswirkungen des Bebauungsplanes XVI-36 sondern als allgemeine MalRnahmen
zur Verkehrsberuhigung und damit zur Senkung der verkehrsbedingten Larmauswir-
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kungen fir die angrenzenden Wohngebiete zu betrachten.

Auswirkungen auf den Haushalt und die Finanzplanung

Die durch die Umsetzung der Planung bedingten finanziellen Auswirkungen durch
den Erwerb und die Herstellung von offentlichen Verkehrsflachen und éffentlichen
Grinflachen haben keine Auswirkungen auf den bezirklichen Haushalt. Die Maf3-
nahmen sind durchfinanziert, die notwendigen Flachenank&ufe durch den treuh&n-
derischen Sanierungsirdger des Landes Berlin DSK erfolgt, die 6ffentliche Grinfla-
che mit der Zweckbestimmung ,Spielplatz” fertig gestellt.

Fir den bezirklichen Haushalt wird kein zusétzlicher Finanzbedarf erzeugt.

AbschlieBende Abwagung der Belange nach § 1 Abs. 7 BauGB

Die Festsetzungen durch die Planung XVI-36 entsprechen den offentlichen Belangen.
Die Planung erfolgt in der Abwagung der éffentlichen mit den privaten Belangen mit-
einander und untereinander gemafl § 1 Abs. 7 BauGB stédtebaulich gerecht und ver-
traglich. Maltnahmen zum Klimaschutz gem. § 1 a Abs. 5 BauGB werden in der Pla-
nung nicht festgesetzt, da die Belange des Klimaschutzes und des Klimawandels in
dieser Planung gegeniiber den lbrigen Belangen nachgeordnet sind und auch im
Rahmen der stédtebaulichen Planung sich keine Erforderlichkeit zu Festsetzungen
aufdréngen sowie keine derartigen Festsetzungen notwendig sind.
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Iv.

VERFAHREN

Das Bezirksamt Képenick von Berlin hat in seiner Sitzung am 13. September 1993 die
Aufstellung des Bebauungsplanes XVI-36 flir das Gebiet zwischen Edisonstralie 52-
62, Wilhelminenhofstrale 1-14, 14a und 15 und Siemensstrale 19-31 beschlossen
(BA-Beschluss Nr. 119/93) und den Beschluss gemaR § 2 Abs. 1 BauGB im Amtsblatt
flr Berlin vom 15.07.1994 auf Seite 2118 bekantgemacht.

Die Mitteilung der Planungsabsicht gemaR § 5 AGBauGB wurde am 20. Juni 1994 der
Senatsverwaltung fiir Stadtentwicklung und Umweltschutz — Il B 1 -, der Senatsverwal-
tung fir Bau- und Wohnungswesen - || E —und der Senatsverwaltung fliir Verkehr und
Betriebe — lil — (bersendet.

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB fand in der Zeit
vom 06.09.2004 bis einschlieflich 20.09.2004 statt. Es informierten sich 11 Blrger
Uber die Planungsabsichten und es wurden 2 schriftliche Anregungen und Hinweise
vorgebracht. Die Auswertung der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit erfolgte am
08. Februar 2005. Die eingereichten Stellungnahmen fiihrten zu keinen Anderungen in
der Planung.

Mit Schreiben vom 17.03.2008 wurde der Senatsverwaltung fir Stadtentwicklung und
der Gemeinsamen Landesplanungsabteilung GL 8 durch das Bezirksamt Treptow-
Képenick die gednderte Planungsabsicht zur Aufstellung des Bebauungsplanverfah-
rens XVI-36 mitgeteilt (Geltungsbereichsreduzierung). Mit Schreiben SenStadt II C 3
vom 22.04.2008 wurde ausgefiihrt, dass keine Bedenken gegen die Aufstellung des
Bebauungsplans unter Anderungen bestehen. Das Verfahren ist gem. § 7 AGBauGB
durchzufiihren, da mit dem vorhandenen Abwasserpumpwerk sowie der Lage an der
WilhelminenhofstraRe und der Siemensstrae, die Bestandteil des (ibergeordneten
Hauptverkehrsstralennetzes sind, gem. Abs. 1 Nr. 1 und 2 dringende Gesamtinteres-
sen Berlins beriihrt werden und eine mégliche Beeintrdchtigung nicht ausgeschlossen
werden kann.

Der Bebauungsplanentwurf ist den Zielen der Raumordnung angepasst (Schreiben GL
8.2 vom 18.04.2008).

Das Bezirksamt Treptow-Kdpenick von Berlin hat in seiner Sitzung am 20.05.2008 be-
schlossen, den Geltungsbereich des Bebauungsplanes XVI-36 um die Grundstlicke
WilhelminenhofstralRe 1, 2, 3, 4, 5, 13, 14, 15, Siemensstrale 19, 20, 21, 22, 27, 28,
29, 30, 31 und Edisonstrafie 52-62 einzuschrénken. Der aufzustellende Bebauungs-
plan umfasst fortan die Grundstiicke Wilhelminenhofstralle 6-12 und Siemensstralle
23-26 im Bezirk Treptow-Képenick, im Ortsteil Oberschineweide (Beschluss-Nr.
223/08). Die Verdffentlichung im Amtsbiatt Berlin erfolgte am 11.07.2008 (S. 1793).

Das Bezirksami Treptow-Kdpenick sah darliber hinaus die Erforderlichkeit, fiir die prio-
ritdre Fortsetzung des Bebauungsplanverfahrens in Kenntnis der materiellen Auswir-
kungen fir das Bezirksamt, einen Beschluss zu fassen. Mit dem BA-Beschluss
Nr. 360/ 09 vom 11.08.2009 wurden die Planungsziele des Bebauungsplanes XVI-36
und deren Finanzierung bestétigt und das Bebauungsplanverfahren fortgesetzt.

Fur das Bebauungsplanverfahren wurden die Behdrden und sonstigen Trager 6ffentii-
cher Belange gemaR § 4 Abs. 1 BauGB mit Schreiben vom 06.11.2009 an der Planung
beteiligt und um Stellungnahme innerhalb eines Monats gebeten. Es wurden 15 Be-
hérden und Stellen, die Trager dffentlicher Belange sind, um Stellungnahme gebeten.
Insgesamt wurden 11 Stellungnahmen eingereicht. 5 Stellungnahmen fithrten zu Er-
ganzungen in der Begriindung. Die Stellungnahme des Amts fir Umwelt und Natur
fihrte zur Aufnahme der Kennzeichnung von bestehenden Bodenverunreinigungen.
Dartiber hinaus wurden im Rahmen der Plankonkretisierung Modifizierungen der Re-
gelungen der zwingenden bzw. zuldssigen Vollgeschosszahlen vorgenommen als auch
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weitere textliche Festsetzungen zum Immissionsschutz aufgenommen.

Die Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange wurden mit Schreiben vom
23.07.2010 gemal} §4 Abs. 2 BauGB am Bebauungsplanverfahren XVI-36 beteiligt
und um Stellungnahme gebeten. Es wurden 36 Behorden und Stellen, die Trager 6f-
fentlicher Belange sind, angeschrieben. Insgesamt wurden von 27 Behorden und Stel-
len, die Trager &ffentlicher Belange sind, Stellungnahmen eingereicht. 6 Stellungnah-
men filhrten zu Ergénzungen in der Begriindung. Die Auswertung der Beteiligung der
Behérden und sonstigen Tréager 6ffentlicher Belange geman § 4 Abs. 2 BauGB hat zu
keiner, die Grundzige der Planung beriihrenden Anderung gefiihrt. Der Planung ent-
gegenstehende Sachverhalte liegen nicht vor. Aufgrund von fachlichen Abstimmungen
nach der Beteiligung gem. § 4 Abs. 2 BauGB zwischen den bezirklichen Fachdmtern
wurde die Offentliche Verkehrsflédche besonderer Zweckbestimmung etwas schmaler
geplant und die éffentliche Griinfliche etwas breiter. Diese Anderungen wurden ent-
sprechend in der Planzeichnung des Bebauungsplans aufgenommen. Somit hat eine
Anderung der Planung nach dem Beteiligungsverfahren gem. § 4 Abs. 2 BauGB statt-
gefunden, welche die Gréle der geplanten Verkehrsfldche besonderer Zweckbestim-
mung und der geplanten dffentlichen Griinflache betrifft. Zusatzlich wird aufgrund der
Aufhebung des Sanierungsgebietes Oberschéneweide mit Inkrafttreten der 11. RVO
zur Anderung von Verordnungen iiber die fdrmliche Festlegung von Sanierungsgebie-
ten, verdéffentlicht im Gesetz- und Verordnungsblatt Berlin vom 10. Juli 2010, S. 347,
der entsprechende Hinweis auf die Lage des Geltungsbereiches innerhalb des Sanie-
rungsgebietes in der Planzeichnung entfernt.

Die Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 2 BauGB fand in der Zeit vom
21.03.2011 bis einschlieBlich 21.04.2011 statt. Die &ffentliche Auslegung (Bekanntma-
chung 2. Mérz 2011) wurde gemé&R § 3 Abs. 2 BauGB am 11.03.2011 ortstblich im
Amtsbiatt Nr. 10 auf Seite 451 oOffentlich bekannt gemachi. Es informierten sich 11
Birger {iber die Planungsabsichten und es wurde 1 schriftliche Stellungnahme mit An-
regungen und Hinweisen vorgebracht. Die eingereichte Stellungnahme flihrte zu kei-
nen Anderungen in der Planung.

Die Behérden und sonstigen Trager oifentlicher Belange wurden mit Schreiben vom
21.03.2011 gemal} § 4a Abs. 3 BauGB i.V.m. § 4 Abs. 2 BauGB erneut am Bebau-
ungsplanverfahren XVI-36 beteiligt und um Stellungnahme gebeten. Grund fir die er-
neute Beteiligung war eine Anderungen der Abgrenzung der offentlichen Grinflache
und der Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung. Es wurden 32 Behdrden und
Stellen, die Trager offentlicher Belange sind, angeschrieben. Insgesamt wurden von
21 Behorden und Stellen, die Trager &ffentlicher Belange sind, Stellungnahmen einge-
reicht. 2 Stellungnahmen fiihrten zu Ergénzungen in der Begriindung hinsichtlich der
Aussagen zum Larmschutz sowie zu den Altlasten. Die Auswertung der erneuten Be-
teiligung der Behodrden und sonstigen Tréager offentlicher Belange gemaR § 4a Abs. 3
BauGB hat zu keiner, die Grundziige der Planung beriihrenden Anderung gefiihrt. Der
Planung entgegenstehende Sachverhalte liegen nicht vor.

Das Bezirksamt Treptow-Kdpenick von Berlin hat den Bebauungsplan XVI-36 am
14.02.2012 beschiossen.

Die Bezirksverordnetenversammiung des Bezirks Treptow-Kopenick hat den Bebau-
ungsplan XVI-36 gemal § 6 Abs. 3 des Gesetzes zur Ausfiihrung des Baugesetzbu-
ches am 29.03.2012 beschlossen und gemal § 12 Abs. 2 Nr. 4 BezVG iiber den Ent-
wurf der Rechtsverordnung zur Festsetzung des Bebauungsplanes XVI-36 entschie-
den.

Der Bebauungsplan XVI-36 wurde nach Beschiussfassung durch die Bezirksverordne-
tenversammiung mit Schreiben vom 20.04.2012 gemal § 6 Abs. 4 des Gesetzes zur
Ausfibrung des Baugesetzbuches bei der Senatsverwaltung fiir Stadtentwicklung an-
gezeigt.
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Die Senatsverwaltung fir Stadtentwicklung hat mit Schreiben vom 15.06.2012 mitge-
teilt, dass nach der rechtlichen Uberpriifung des Bebauungsplanes keine Beanstan-
dungen erhoben werden. Die im Rahmen der Rechtspriifung von der Senatsverwal-
tung fur Stadtentwicklung gedulerten redaktionellen Berichtigungen haben zu folgen-
den Klarstellungen der Begriindung gefithrt:

« Erganzung des Hinweises, dass mit den getroffenen Festsetzungen die Uber-
schreitungen der Obergrenzen gemaR § 17 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO ausgeglichen
werden, die Bedirfnisse des Verkehrs befriedigt werden und, dass sonstige 6f-
fentliche Belange nicht entgegenstehen

 Anpassung der Formulierung hinsichtlich der (Oberbaubaren Grundstlicksfl4-
chen

e Aktualisierung des Standes der Rechtsgrundlagen

Die Verdffentlichung der Rechtsverordnung des Bebauungsplans XVI-36 im Gesetz-
und Verordnungsblatt von Berlin wurde am 09.10.2012 vom Bezirksamt Treptow-
Képenick von Berlin beschossen und mit Beschluss der Bezirksverordnetenversamm-
lung des Bezirks Treptow-Kdpenick von Berlin am 15.11.2012 zur Kenntnis genom-
men.

Die Verordnung (iber die Festsetzung des Bebauungsplanes XVI-36 wurde im Gesetz-
und Verordnungsblatt fiir Berlin Nr. 29 vom 11.12.2012 auf Seite 413 offentlich be-
kannt gemacht.
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RECHTSGRUNDLAGEN

» Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 23. September 2004 (BGBI. | S.
2414), zuletzt geandert durch Gesetz vom 22.07.2011 (BGBI. | S. 1509)

« Gesetz zur Ausfiihrung des Baugesetzbuches (AGBauGB) in der Fassung vom 07.
November 1999 (GVBI. S. 578), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 03. November
2005 (GVBI. S. 692);

« Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung -
BauNVO) in der Fassung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geandert
durch Artikel 3 des Gesetzes vom 22. April 1993 (BGBI. | S. 466);

» Verordnung lber die Ausarbeitung der Bauleitpl&ne und die Darstellung des Planin-
halts (Planzeichenverordnung - PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S.

58), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBI. | S.
1509)

Aufgestellt: Bezirksamt Treptow-Kopenick von Berlin
Abteilung Bauen, Stadtentwicklung und Umwelt

Berlin, den 11.12.2012

a Ute Lébel
Bezirksstadtrat Leiterin
FB Stadtplanung

Anlage:
1. Textliche Festsetzungen
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Textliche Festsetzungen:

1.

10.

In den allgemeinen Wohngebieten WA 1 und WA 2 sind die Aushahmen nach
§ 4 Abs. 3 Nr. 4 und 5 der Baunutzungsverordnung nicht Bestandteil des Bebau-
ungsplans.

(89 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO)

In den aillgemeinen Wohngebieten WA 1 und WA 2 sind auf den nichtliberbauba-
ren Grundstiicksfldchen Stellpldtze und Garagen unzuldssig. Dies gilt nicht flir
Tiefgaragen.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB in Verbindung mit § 23 Abs. 5 BauNVQ)

Bei der Ermittlung der zuldssigen Grundflachen in den allgemeinen Wohngebie-
ten WA 1 und WA 2 diirfen durch die Grundflachen von Tiefgaragen und Neben-
anlagen im Sinne des § 14 der Baunutzungsverordnung die festgesetzten Grund-
flichen bis zu einer Grundfiichenzah! von 0,6 iberschritten werden.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB in Verbindung mit § 19 Abs. 4 BauNVQ)
Im allgemeinen Wohngebiet WA 1 ist innerhalb der (iberbaubaren Grundstiicks-

flaiche mit zwingend drei Vollgeschossen maximal eine Unterbrechung der ge-
schiossenen Bauweise in einer Breite von bis zu 12 m zuldssig.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Die Geltungsbereichsgrenze zwischen den Punkten AB und CD ist zugleich Stra-
Benbegrenzqngslinie.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Die Einteilung der Strallenverkehrsfliche besonderer Zweckbestimmung ist nicht
Gegenstand der Festsetzung.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Zum Schutz vor Larm missen im allgemeinen Wohngebiet WA 1 an der Linie
AEFGC in Gebduden mindestens ein Aufenthaltsraum von Wohnungen, bei

Wohnungen mit mehr als zwei Aufenthaltsraumen miissen mindestens zwei Auf-
enthaltsrdume mit den Fenstern zu der Linie HILKM ausgerichtet sein.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGR)

Zum Schutz vor Ldrm miissen im allgemeinen Wohngebiet WA 2 an der Linie
BNO in Gebauden mindestens ein Aufenthaltsraum von Wohnungen, bei Woh-
nungen mit mehr als zwei Aufenthaltsrdumen miissen mindestens zwei Aufent-
haltsrdume mit den Fenstern zu der Linie PQR ausgerichtet sein.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)
Im allgemeinen Wohngebiet WA 1 ist die festgesetzte bauliche Nutzung inner-
halb der (iberbaubaren Grundstlcksfliche mit zwingend drei Vollgeschossen

zwischen der Siemensstrafle und der Linie ST unzuldssig bis zur Fertigstellung
der im WA1 mit IlI-VI Vollgeschossen festgesetzten baulichen Nutzung.

(§ 9 Abs. 2 Nr. 2 BauGB)
Im allgemeinen Wohngebiet WA 1 ist die festgesetzte bauliche Nutzung inner-
halb der Uberbaubaren Grundstlicksflache mit zwingend drei Vollgeschossen

zwischen der WilhelminenhofstraRe und der Linie ST unzuldssig bis zur Fertig-
stellung der im WA1 mit ll-IV Vollgeschossen festgesetzten baulichen Nutzung.

(§ 9 Abs. 2 Nr. 2 BauGB)
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Nachrichtliche Ubernahmen:

1. Der Geltungsbereich des Bebauungsplans befindet sich innerhalb der Wasser-
schutzzone Il A des Wasserwerks Wuhlheide.

2. Der Geltungsbereich des Bebauungsplans befindet sich innerhalb des Erhaltungs-
gebiets Oberschdneweide.
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