11. Auf der Flache fiir Wohnen ist eine Befestigung von Wegen nur in wasser- und luftdurchléssigem VO rh a be n bezog e n e r B e ba u u n g S p | a n

Aufbau herzustellen. Auch Wasser- und Luftdurchlassigkeit wesentlich mindernde Befestigungen wie 9 1 1 VE
[}

Betonunterbau, Fugenverguss, Asphaltierungen und Betonierungen sind unzulassig.

12. Auf der Flache fir Wohnen sind Tiefgaragen mit einer Erdschicht von mindestens 0,4 m zu
Uberdecken und zu begriinen. Die Bepflanzungen sind zu erhalten und bei Abgang nachzupflanzen.

Dies gilt nicht fir Tiefgaragenteile, die durch Terrassen, Kinderspielplatze, Fahrradabstellflachen und fir das Grundstiick Am Maria-Jankowski-Park 2/6

Wegeflachen Uberdeckt werden sowie fir Liftungs- und Entrauchungsanlagen. im Bezirk Treptow-Kopenick, Ortsteil Kopenick
13. Auf der Flache mit Bindungen fur Bepflanzungen und fiir die Erhaltung ist der vorhandene Der Vorhaben- und ErschlieBungsplan vom 5. Juni 2019 ist
Baumbestand mit Unterpflanzung zu erhalten und durch Baumpflanzungen bei Abgang in der Weise Bestandteil des vorhabenbezogenen Bebauungsplans 9-11 VE.

nachzupflanzen, dass ein waldartiger Eindruck erhalten bleibt. Die Bindungen fiir Bepflanzungen gelten

nicht fir Wege und Kinderspielflachen.

14. Die Geltungsbereichsgrenze zwischen den Punkten b und c ist zugleich StraRenbegrenzungslinie. Zeichenerkldrung
Festsetzungen
Hinweis:
Bei Anwendung der textlichen Festsetzungen Nr. 10,12 und 13 wird die Verwendung von Arten der der Art und MaB der baulichen Nutzung, Baugrenzen, Hohe baulicher Anlagen
Begrindung beigefligten Pflanzliste vom 21. Marz 2019 empfohlen.
Flache fir Wohnen
Baugrenze E—
" . (.'.,,;\;\ R - _/:; ~ .
. Képenick \_\_\'.'é'?? g = Zahl der Vollgeschosse als HochstmaB wV
Ubersichtskarte 1:10.000 Geschossflache baulicher Anlagen 8. GF = 2.480 m?

*—0—0 0o
TEXTLICHE FESTSETZUNGEN Abgrenzung des MaBes der Nutzung (Zahl der Vollgeschosse)

Umgrenzung der Flache fir Tiefgaragen ITGall
(mit Angabe der Geschosse) einschlieBlich Zufahrt

1. Auf der Flache fir Wohnen sind zulassig:
- Wohnungen,
- Raume fiir freie Berufe bis zu einer maximalen Geschossflache von 2.200 m?,
- Kindertagespflegestelle.

Sonstige Festsetzungen

Umgrenzungen von Fldchen mit Bindungen fiir Bepflanzungen

und fir die Erhaltung

Im Rahmen der festgesetzten Nutzungen sind nur solche Vorhaben zulassig, zu deren Durchflihrung 378
sich die Vorhabentragerin im Durchfihrungsvertrag verpflichtet hat.

5812400

2. Auf der Flache fiir Wohnen ist innerhalb der liberbaubaren Grundstiicksflache B eine
Kindertagespflegestelle in einer Wohnung mit mindestens 50 m? zu errichten.

33402900

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs

3. Auf der Flache fur Wohnen wird als zuléssige Grundflache die im zeichnerischen Teil festgesetzte
des vorhabenbezogenen Bebauungsplans

Uberbaubare Grundstlcksflache festgesetzt. Eine Erhéhung der Grundflache durch vortretende
untergeordnete Gebaudeteile in dem gemal textlicher Festsetzung Nr. 4 zulassigen Umfang ist
zulassig.

Nachrichtliche Ubernahme

Naturdenkmal

Einzeldenkmal (Einzelanlage, die dem Denkmalschutz unterliegt) IE

Die festgesetzte zulassige Grundflache der GUberbaubaren Grundstlicksflachen darf durch vortretende
Gebaudeteile wie Balkone insgesamt bis zu einer Grundflache von 1.660 m? Uberschritten werden.

4. Ein Vortreten von untergeordneten Gebaudeteilen (wie Balkone oder andere Bauteile) bis 1,5 m vor
der Baugrenze ist mit Ausnahme der Linie entlang den Punkten a1, a2, a3, a4, a5, a6 und a7 zulassig,
sofern diese insgesamt nicht mehr als ein Drittel der Breite der jeweiligen Aufienwand in Anspruch
nehmen.

Daruber hinaus ist entlang der Linie zwischen den Punkten i1-i2 und i3-i4 ein Vortreten von
untergeordneten Gebaudeteilen (wie Balkone oder andere Bauteile) bis zu zwei Drittel der Breite der
jeweiligen AuRenwand zulassig.

Die vorstehende Zeichenerklarung enthalt gebrauchliche Planzeichen, soweit sie in diesem vorhabenbezogenen Bebauungsplan verwendet werden.
Zugrunde gelegt sind die Baunutzungsverordnung (BaunNVO0) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 und die Planzeichenverordnung 1990 (PlanZV)
vom 18. Dezember 1990, gedndert durch Art. 3 des Gesetzes vom 4. Mai 2017.

5. Auf der Flache flir Wohnen darf die zulassige Grundflache durch die Grundflachen der Tiefgaragen
einschlielich Zufahrt, Nebenanlagen im Sinne des § 14 der Baunutzungsverordnung und baulichen
Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache, durch die das Baugrundstiick lediglich unterbaut wird, bis zu
einer Grundflachenzahl von 0,53 Uberschritten werden.

6. Auf der Flache flir Wohnen sind innerhalb der Gberbaubaren Grundstlicksflachen A und B keine
weiteren Geschosse oberhalb des flinften Vollgeschosses zulassig.

7. Zum Schutz vor Verkehrslarm missen in Gebauden entlang der Linie zwischen den Punkten i1-i2 bei
Wohnungen mit mehr als zwei Aufenthaltsrdumen mindestens zwei der Aufenthaltsraume zur
larmabgewandten Seite ausgerichtet sein.

L J66 ‘*‘ ‘
L

8. Zum Schutz vor Verkehrslarm mussen in Wohnungen in mindestens einem Aufenthaltsraum (bei
Wohnungen mit bis zu zwei Aufenthaltsrdumen) bzw. mindestens der Halfte der Aufenthaltsraume (bei
Wohnungen mit mehr als zwei Aufenthaltsrdumen) durch besondere Fensterkonstruktionen unter
Wahrung einer ausreichenden Belliftung oder durch andere bauliche Malinahmen gleicher Wirkung

an AulRenbauteilen Schallpegeldifferenzen erreicht werden, die gewahrleisten, dass ein
Beurteilungspegel von 30 dB(A) wahrend der Nachtzeit in dem Raum oder den Raumen bei mindestens
einem teilgedffneten Fenster nicht Gberschritten wird.

Die Festsetzung gilt nicht fir Wohnungen gemaR der textlichen Festsetzung Nr. 7.

9. Zum Schutz vor Verkehrslarm missen entlang den Linien zwischen den Punkten i1-i2 und i3-i4 bei

Errichtung, Anderung oder Nutzungsanderung von baulichen Anlagen die AuRenbauteile, resultierende
bewertete Schallddamm-Malie (erf. R'w,res) aufweisen, die gewahrleisten, dass ein Beurteilungspegel

von Vorhabentragerin:
5812300 M-J-PARK GbR
- 35dB(A) tags und 30 dB(A) nachts in Aufenthaltsrdumen von Wohnungen S Rothenburgstrale 28
- 35 dB(A) tags in Unterrichtsrdumen und ahnlichen Rdumen, § 12165 Berlin

- 40 dB(A) tags in den Burordaumen und ahnlichen Radumen Q

nicht Gberschritten wird.

Die Bestimmung der erf. R'w,res erfolgt fir jeden Aufenthaltsraum geman der Anlage der
Verkehrswege-SchallschutzmalRnahmenverordnung vom 04. Februar 1997, zuletzt geandert durch
Verordnung vom 23. September 1997 (24. BImSchV). Fur den Korrektursummanden D ist abweichend
von der Tabelle 1 der Anlage zur 24. BImSchV flr Radume der Zeilen 2, 3 und 4 jeweils ein um 5 dB
geringerer Wert einzusetzen. Die Beurteilungspegel aul3en flr den Tag Lr,T und fir die Nacht Lr,N sind
fur Strallen gemaR § 3 und fir Schienenwege geman § 4 der Verkehrslarmschutzverordnung (16.
BImSchV) vom 12. Juni 1990, zuletzt gedndert durch Verordnung vom 18. Dezember 2014 zu

Aufgestellt: Berlin, den 5. Juni 2019

Bezirksamt Treptow-Kopenick von Berlin
Abt. Bauen, Stadtentwicklung und 6ffentliche Ordnung

berechnen. Stadtentwicklungsamt

Fachbereich Stadtplanung
10. Auf der Flache fir Wohnen innerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflache A sind mindestens Sabine Tilack Cormelia Flader
330 m? und innerhalb der Gberbaubaren Grundstlcksflache B sind mindestens 655 m? der Dachflachen Lelterin Bezirksstadtrat (V)

als flach oder flach geneigte Dacher mit einer Neigung bis zu 5° auszubilden und extensiv zu begriinen.
Die Bepflanzungen sind zu erhalten und bei Abgang nachzupflanzen. Der durchwurzelbare Teil des
Dachaufbaus muss mindestens 10 cm betragen. Der vorhabenbezogene Bebauungsplan wurde in der Zeit vom 24.06.19 bis einschlieflich 23.07.19 6ffentlich ausgelegt.
Die Bezirksverordnetenversammlung hat den vorhabenbezogenen Bebauungsplan
am 05.03.2020 beschlossen.

Berlin, den 9.Marz 2020

Bezirksamt Treptow-Kopenick von Berlin
Abt. Bauen, Stadtentwicklung und 6ffentliche Ordnung

Stadtentwicklungsamt
Fachbereich Stadtplanung
Sabine Tillack
Leiterin

Hiermit wird beglaubigt, dass der Inhalt Die vermessungstechnische und liegenschaftsrechtliche Der vorhabenbezogene Bebauungsplan is& auff"ﬁrund éies B§12Absf 1b inl\qle?ind#gg miij § 10 Abs. 1hdef‘ Bau%esetfzbttjchs i?yerbgdung mit § 6 Abs. 3 Satz 1 des Gesetzes

dieser Abzeichnung mit dem Inhalt der Richtigkeit wird bescheinigt: FUTPSIETNG €68 a“gese;e:fn zesfg hj;fzrz’;“;ogvom euligen Tage fesigeselzt worcen.

grichrift desI vorhgatﬁn\tjgzofgenen Berlin, den 5. Juni 2019 Bezirksamt Treptow-Képenick von Berlin

ebauungspians J- , festgesetzt
Planunterlage: Bestandsplan, Stand 19.07.2016, am 18. Mérz 2020, ibereinstimmt. Prove |
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