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Textliche Festsetzungen

1. Im Gewerbegebiet GE kdnnen die gemaB § 8 Abs. 2 Nr. 1 der
Baunutzungsverordnung allgemein zuldssigen Einzelhandels-
betriebe nur ausnahmsweise zugelassen werden, sofern es
sich um Verkaufsflichen handelt, die einem Produktions-,
Verarbeitungs- oder Reparaturbetrieb zugehérig und diesem
vom Umfang her untergeordnet sind. Einzelhandelsbetriebe
mit dem Sortiment Kraftwagen, Kraftwagenteile und Zubehdr
sind hiervon ausgenommen. Diese sind allgemein zuldssig.

2. Die Geltungsbereichsgrenze zwischen den Punkten ABC ist
zugleich Straflenbegrenzungslinie.
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Hiermit wird beglaubigt, dass der Inhalt

dieser Abzeichnung mit dem Inhalt der Urschrift
des Bebauungsplans 9-12 B,

festgesetzt am 15. M&rz 2010, Obereinstimmt.

Berlin, den
Bezirksamt Treptow-Kdépenick von Berlin

Abt. Bauen und Stadtentwicklung

Vermessungsamt/Bodensonderungsbehdrde

Im Auftrag

Zu diesem Bebauungsplan gehort ein Grundstiicksverzeichnis

006€¢€

Bebauungsplan 9-12 B

fir die Grundstiicke SchnellerstraBe 79-82 und
Oberspreestrafie 2
im Bezirk Treptow-Kdpenick, Ortsteil Niederschoneweide

Zeichenerklarung
Festsetzungen
Art und Mafl der baulichen Nutzung, Bauweise, Baulinien, Baugrenzen, Hohe der baulichen Anlagen
Kleinsiedlungsgebiel (§2 BauNVO) Cws—] Grundflichenzahl zB. 0.4
Reines Wohngebiet (3 BauNV0) wr ] Grundflache 2B, GR 100m?2
Allgemeines Wohngebiet (§4 BauNvo) Cwa—] Zahl der Vollgeschosse
Besonderes Wohngebiet (§ 4a BauNVO) Cws—] als Hochstmah zB. m
Dorfgebiet (§5 BauNvo) T | als Mindest- und Hachstmah 1 ni-v
Mischgebiet (56 BauNvO) ] zwingend 2B, ®
Kerngebiet (§7 BauNVo) | TS| Offene Bauweise °
Gewerbegebiet (§8 BauNvo) [CeE ] Nur Einzelhéuser zuldssig
Industriegebiet (§9 BauNvo) e ] Nur Doppelhduser zulissig
Sondergebiet (Erholung) (§ 10 BauNvo) [—so ] Nur Hausgruppen zulissig
2.8. [_WOCHENENDHAUSGEBIET Nur Einzel- und Doppelhauser zuldssig
Senstiges Sondergebiet (§ 11 BauNvo) so ] Geschlossene Bauweise g
18. [UNIVERSITAT] Baulinie (§23 Abs.2 Satz 1 BauNVO)
Beschrankung der Zahl der B, WR Baugrenze (§23 Abs.3 Satz 1 BauNV0)
Wohnungen (§9 Abs.1 Nr.6 BauGB) 2Wo Linie zur Abgrenzung d. Umfanges von Abweichungen
Geschossflichenzahl von der Baugrenze (523 Abs.3 Satz 3 BauNV0)
als HochstmaB 2.B. 9 Hahe baulicher Anlagen {iber einem Bezugspunkt
als Mindest- und Hichstmafl 2B, @9 bis ) als Hochstma
Geschossflache Traufhdhe zB. TH  12.4m iber Gehweg
als HochstmaB zB. GF 500m? Firsthéhe zB. FH  53,5m dber NHN
als Mindest- und Hdochstmafl 2B.  GF 400m? bis 500m? Oberkante zB. OK 1245m dber NHN
Baumassenzahl 2.B. Ed als Mindest- und Hochstmal zB. OK 116.0m bis 124,5m tber NHN
Baumasse 28. BM 4000m? zwingend 8. e 124,5m ber NHN
Flachen fir den Gemeinbedarf [C—1 Fléchen fir Sport- und Spielanlagen O
2B, [JUGENDFREIZEITHEIM |
Verkehrsflichen
Strafenverkehrsflichen —1 StraBenbegrenzungslinie R ——
Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung —1 Bereich ohne Einfahrt Strafenseite ____
2.B. dffentliche Parkfliche Bereich ohne Ausfahrt Straenseite
28. FUSSGANGERBEREICH Bereich ohne Ein- und Ausfahrt Strafenseite _________
Private Verkehrsflachen L Offentliche und private Grinflichen | I
Flachen fiir Versorgungsanlagen, 2B, FFENTLICHE PARKANLAGE

fir die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung
sowie fiir Ablagerungen

H

8. [OMSPANNWERK
2.B. Gasdruckregler [G] 2.B. Trafostation i

Oberirdische Hauptversorgungsleitungen
Hochspannungsleitung

28. [_PRIVATE DAUERKLEINGARTEN

Flichen fir Landwirtschaft —
Flachen fir Wald —
Wasserfliche —

Anpflanzung, Bindungen fiir Bepflanzungen, Schutz und Entwicklung von Boden, Natur und Landwirtschaft

Umgrenzung von FL. zum Anpflanzen von Biumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen mﬁ“m
Anpflanzen von

Baumen ® Stréuchern [e0-]
sonstigen Bepflanzungen [—}

Umgrenzung von Flachen fir Malnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung

von Boden, Natur und Landschaft I

Umgrenzung von FL. mit Bindungen fiir Bepflanzungen
und fiir die Erhaltung i
Erhaltung von
Biumen (o} Stréuchern D
sonstigen Bepflanzungen [--}
Umgrenzung von Flachen fir Zuordnungen nach §¢

Abs. 1a Baugesetzbuch
(Kombination mit anderen Planzeichen maglich) |

Sonstige Fesisetzungen

Umgrenzung von Flachen fiir besondere Anlagen
und Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen
Umwelteinwirkungen im Sinne der Bundes- 773
Immissionsschutzgesetzes
Umgrenzung der von der Bebauung
freizuhaltenden Flachen 50000000004
Besonderer Nutzungszweck von Flachen 1B. [CHoTEL ]

Sichtflachen D/

Mit Geh-, Fahr- u. Leitungsrechten zu
belastende Flachen |
Umgrenzung von Flachen fir
Stellpldtze mit ihren Einfahrten st ]
Garagen mit Angabe der oberird. Geschosse E
Gemeinschaftsstellplatze est ]
Gemeinschaftsgaragen mit Angabe der oberird. Geschosse ~[_GGa 1]

Umgrenzung der Gebiete, in denen zum Schutz vor
schédlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des
Bundes-Immissionsschutzgesetztes bestimmte ECCXH
Luft verunreinigende Stoffe nicht oder nur
beschrankt verwendet werden diirfen
Arkade NIAN
Hahenlage bei Festsetzungen (in Meter iber NHN) z.B. e 35,4
Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung -

Umgrenzung von Fldchen fiir
Garagen mit Dachstellpldtzen  mit Angabe der Geschosse Ga 3 St ]

Nachrichtliche Ubernahmen

Naturschutzgebiet (= O+
Landschaftsschutzgebiet =0+l
Naturdenkmal [ ) |
Geschiitzter Landschaftsbestandteil (= © =i
Einzelanlage, die dem Denkmalschutz unterliegt @]

Gesamtanlage (Ensemble), die dem
Denkmalschutz unterliegt

Erhaltungshbereich

Tiefgaragen mit Angabe der mmmn__omm.E
Gemeinschaftstiefgaragen mit Angabe der Geschosse [ GTGa 1_]
Gemeinschaftsanlagen Cean ]
Wasserfliche /]
Wasserschutzgebiet (6rundwassergewinnung) [ o D vy |
Umgrenzung der Flichen fiir den Luftverkehr Il |

Umgrenzung der Flachen, deren Baden erheblich
mit umweltgefdhrdenden Stoffen belastet sind [FTEXx%]

Bahnanlage —/
awh i___ "1
StraBenbahn —Asssunu

Eintragung als Vorschlag

Gebéude  — Hochstrafie XXX
Stellplatz st Tiefstrafle T
Garage 2B. Cea1 ] Briicke ==
Tiefgarage 1B. ea1 ] Industriebahn (in Aussicht genommen) —————
Kinderspielplatz ]
Planunterlage

Wohn- oder dffentliches Gebdude mit Geschosszahl und Durchiahrt PAZY XA Landesgrenze (Bundesland) =
Wirtschafts-, Industriegebdude oder Garage [T Bezirksgrenze ————
Parkhaus 1111 Ortsteilgrenze ~  —————
Unterirdisches Bauwerk mit Geschosszahl b 1 1~y 1 4 Gemarkungsgrenze ——— -

(z.B. Tiefgarage) Flurgrenze — see—un —
Briicke Flurstdcksgrenze
Gewdsser 2.B. [Teich | Flursticksnummer, Flurnummer zB. S.PH..IE 10
Geldndehdhe, StraRenhdhe in m dber NHN  2.B. 35,4 Grundsticksnummer 2B, 49A
Laubbaum, Nadelbaum e X Mauer, Stitzmauer oo axr
Naturdenkmal (Laub-, Nadelbaum) N.D. AN.D. Bordkante
Schornstein oo Baulinie, Baugrenze —_——
Zaun, Hecke —— —a— StraBenbegrenzungslinie ————
Hochspannungsmast T

Die vorstehende Zeichenerklarung enthalt gebrauchliche Planzeichen, auch soweit sie in diesem Bebauungsplan nicht verwendet werden.
Zugrunde gelegt sind die Baunutzungsverordnung (BauNVO0) in der Fassung vom 22. April 1993 und die Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 1990) vom 18. Dezember 1990

Aufgestellt: Berlin, den 13. Februar 2009

Bezirksamt Treptow

Képenick von Berlin

Abt. Bauen und Stadtentwicklung

Vermessungsamt/Bodensonderungsbehérde Stadtplanungsamt
Schomann Ldobel
Verm AL (komm.) Rainer Héolmer Amtsleiterin

Bezirksstadtrat
Der Bebauungsplan wurde in der Zeit vom 25.05.2009 bis einschlieflich 25.06.2009 gffentlich ausgelegt.

Die Bezirksverordnetenversammlung hat den Bebauungsplan
am 28.01.2010 beschlossen.
Berlin, den 08.02.201D

Bezirksamt Treptow-Képenick von Berlin
Abt. Bauen und Stadtentwicklung

Stadtplanungsamt

L

bel

Amtsleiterin

Der Bebauungsplan ist auf Grund des §10 Abs. 1 des Baugesetzbuchs in Verbindung mit §6 Abs. 5 Satz 1

des Gesetzes zur Ausfiihrung des Baugesetzbuchs durch Verordnung vom heutigen Tage festgesetzt worden.
Berlin,den 15. Mérz 2010
Bezirksamt Treptow-Képenick von Berlin

Gabriele Schottler

Bezirkshdrgermeisterin

Rainer Holmer

Bezirksstadtrat

Die Verordnung ist am 27. Marz 2010 im Gesetz- und Verordnungsblatt fiir Berlin auf 5. 171 verkiindet worden.



