0 Bebauungsplan 9-19b

12. Im Gewerbegebiet sind auf den Teilflachen GE1, GE2 und GE3 nur Betriebe und Hinweise u
Anlagen zulassig, deren Larmemissionen so weit begrenzt sind, dass die in der folgenden ¥ i 11§14 3 i i i
Tabelle angegebenen Emissionskontingente LEK nach DIN 45691:2006-12 1. Bei der Anwendung der textlichen Festsetzungen Nr. 8 bis 11 und 13 wird die A b Z e I C h n u n g fUI' €ine TellﬂaChe deS StadtebaU“Chen EﬂthCklUﬂngGf@lChS
"Geréuschkontingentierung" weder tags (6°°- 22°°Uhr) noch nachts (22°°- 6°°Uhr) Verwendung von Arten der in der Begriindung beigefiigten Pflanzliste empfohlen. "Berlin-Johannisthal / Adlershof"
tberschritten werden: Die redaktionellen Anderungen vom 10.09.2015 sind in diese . . : T,
. 2. Die DIN 45691 wird im Bezirksamt Treptow-Képenick von Berlin, Abteilung Bauen Abzeich ) beitet mit den Grundstiicken GroB-Berliner Damm 82a, 84, 88 und teilweise 82
Teilflachen Lex, Tag Lex, nacn und Stadtentwicklung, Stadtentwicklungsamt, Fachbereich Vermessung/Bodensonde- Zeichnung €ingearbertet.
rungsbehdrde, zur Einsichtnahme bereit gehalten. ) . ) ) )
GE 1 61 dB(A) 46 dB(A) im Bezirk Treptow-Kopenick, Ortsteil Johannisthal
GE 2 60 dB(A) 45 dB(A)
GE 3 60 dB(A) 45 dB(A)
. . . . L Zeichenerklarung
Fur den im Bebauungsplan dargestellten Richtungssektors B erhdhen sich die
Emissionskontingente L«um folgende Zusatzkontingente: Festsetzungen
Art und MaB der baulichen Nutzung, Bauweise, Baulinien, Baugrenzen, Hohe baulicher Anlagen
Richtungssektor B von bis L, reg.zus Lo, e e Kleinsiedlungsgebiet (52800 Grundilachenzani w04
Reines Wohngebiet (§3BauVO) Grundfliche 8 GR 1o
Flache r1-r2-r3-r4-r5 3° 125° 8 dB(A) 9 dB(A) Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauhVO0) Zahl der Vollgeschosse
Besonderes Wohngebiet (5 42 BauvO) als HochstmaB 28 il}
0 ° ist Norden, Uhrzeigersinn Dorfgebiet (85 BauNV0) als Mindest- und Héchstmaf 28. ny
Bezugspunkt (32608; 12758); Koordinatensystem: Soldner Berlin, Netz 88 Mischgebiet (§ 6 BauNvO) zwingend 2B, ®
Kerngebiet (67 BauV0) Offene Bauweise N
Die Prifung der planungsrechtlichen Zulassigkeit des Vorhabens erfolgt nach DIN Gewerbegebiet (58 80) Nur Einzelhauser zulissig /8\
45691:2006-12, Abschnitt 5, Anhang A, Abschnitt A.2. Industriegebiet (59 BaulVO) Nur Doppelhauser zulassig /2\
Sondergebiet (Erhohlung) (510 BauNvO) Nur Hausgruppen zuldssig A
13. In den Gewerbegebieten sind fur die anfallenden Niederschlagswasser . WOCHENENDHAUSGEBIET Nur Einzel- und Doppelhuser zuldssig VAN
Versickerungssysteme anzulegen. Die Niederschlagswasser sind zu versickern und Sonstiges Sondergebist (511 Bauhv0) Geschlossene Bauweise g
die Versickerungsflachen sind zu begriinen, sofern wasserwirtschaftliche Belange 8 Baulinie (523 Abs.2 Satz 1 BauhvO)
dem nicht entgegenstehen. Beschrénkung der Zahl der " WR Baugrenze (623 ADS3 Salz 1 BaUVO) e
Wohnungen (59 abs. 1 Nr. 6 BauGB) 2Wo Linie zur Abgrenzung des Umfanges
14. Innerhalb der Flachen A1 und A2 sind Einfriedungen als Zaun oder als Kombination Geschossflachenzahl von Abweichungen (623 Abs3Saz BBANVD)
von Mauern in einer H6he von 0,4 m bis 0,5 m, Pfeilern und dazwischen befestigten als Hochstma 8. W, Hohe baulicher Anlagen ber einem Bezugspunkt
Zaunelementen zu errichten. Sichtdichte Zaunelemente sind nicht zulassig. als Mindest- und Hochstmalh bis @) als Hochstmap
Geschossflache Traufhohe 28 TH  12.4m uber NHN
15. Die Einteilung der StraRenverkehrsflache und der Verkehrsfléache besonderer als Hochstmaf3 - ® GF somr Firsthohe @ FH - soom e
Zweckbestimmung "FuRk- und Radweg" ist nicht Gegenstand der Festsetzung. als Mindest- und Hochsimal . GF someoe o Oberkante o OKzdam i
Baumassenzahl 28. als Mindest- und HochstmaB 28 OK  1160mbis124,5m
Baumasse B. BM 4000 zwingend B. @ 124,?:;L::NNHN
Flachen fiir den Gemeinbedarf 1  Flachen fir Sport- und Spielanlagen
8. __JUGENDFREIZEITHEIE
Verkehrsflachen
StraBenverkehrsflache StraBenbegrenzungslinie —
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung z77] Bereich ohne Einfahrt Statenseite  SAAA
2.B. FuB- und Radweg ;8. [FUSS-_UND RADWEG ] Bereich ohne Ausfahrt Stbensele oo
Textliche Festsetzungen Private Verkehrsfléche — Bereich ohne Ein- und Ausfahrt e
1. In den Gewerbegebieten GE 1 und GE 2 sind Einzelhandelsbetriebe nicht zuldssig. Dies E?fﬂ:12;;X:;fg?;;?;ﬂﬁ&asserbesemgung Ofentiche und private Gmnﬂza:hen SEFENTLICHE PAIﬁ
gilt nicht fir Produktions-, Verarbeitungs- oder Reparaturbetriebe mit Verkaufsflachen an sowie fir Ablagerungen | — .+ [PRIVATE DAUERKLEINGARTEN]
letzte Verbraucher, die mit diesen Betrieben im unmittelbaren raumlichen und betrieblichen Fliche fiir die Landwirtschaft 1
Zusammenhang stehen und flachenmafig (deutlich) untergeordneter Bestandteil dieser 1o Gaschuckregler & Trafostation Flache fir Wald —
Nutzungen sind. Diese sind ausnahmsweise zuldssig. Oberirdische Hauptversorgungsleitungen Wasserfldche —

Hochspannungsleitung

2. Im Gewerbegebiet GE 3 kénnen Einzelhandelsnutzungen gemal § 8 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO

nur ausnahmsweise zugelassen werden. . _
Anpflanzungen, Bindungen fiir Bepflanzungen, Schutz und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

. .. . . . . . . . .. Umgrenzungen von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, 5 Umgrenzungen von Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen
3. Tankstellen sind nur zuldssig, wenn sie betriebseigenen Zwecken dienen. Dies gilt nicht fiir . gSt . gh Lsonsicen B z ¢ df..g e Etal ‘ pranang
die Flache von 50 m Tiefe ab der Linie zwischen den Punkten t1 und t2, hier sind Tankstellen Uedb ungsplan XV-54ab Anpflanzr::/o(:n SO BepTaneingen ErhaItLJr[:g Vl;rn o
. . 9
a”gemem ZUIaSS'Q- Bdumen © Stréuchern > Béumen © Stréuchern >
sonstigen Bepflanzungen = sonstigen Bepflanzungen ==

4. Im Gewerbegebiet GE 2 darf bei der Ermittlung der zulassigen Grundflache die
festgesetzte Grundflachenzahl durch die in § 19 Abs. 4 der Baunutzungsverordnung

.. . Sonstige Festsetzungen
genannten Anlagen lediglich um bis zu 20 vom Hundert Uberschritten werden.

Umgrenzung von Flachen fiir besondere Anlagen und Umgrenzung der Gebiete, in denen zum Schutz vor schadlichennd
. Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-
5. Die Uberschreitung der Héhe baulicher Anlagen fur technische Aufbauten wie Schorn- Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes- 3> Immissionsschutzgesetzes bestimmie luftverunreinigende E XA
steine und Luftungsrohre ist ausnahmsweise zulassig, sofern vorhandene Richtfunkstrecken Immissionsschutzgesetzes Stoffe nicht oder nur beschrankt verwendet werden diirfen
dadurch nicht beeintrachtigt werden. Umgrenzung der von Bebauung freizuhaltenden Flichen XA Arkade NN
Besonderer Nutzungszweck von Flichen 28 Hohenlage bei Festsetzungen (in Meter iber NHN) @ 35,4
6. In den Gewerbegebieten sind Werbeanlagen nur auf den (iberbaubaren Grundstiicks- ;:i“é”ic“ih . — Gfenzzde;fi“m”menl Geltungsbereich ——
= = H = H 1t Gen-, Fanr- u. Leltungsrecnten zu €S bebauungsplans
fidchen an der Statte der Leistung zulassig. Hiermit wird beglaubigt, dass der Inhalt dieser Abzeichnung mit dem Inhalt belastende Flachen == Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung oo
7. Auf den nicht Uberbaubaren Grundsticksflachen sind Stellplatze, Garagen und Neben- ?er UrSChrlf’[ des Bebauungsplans 9-15b, festgesetzt am 15.11.2016, Umgrzr:zﬁ';?;;r Flachen Umgri}n:rl;;i:;;b:zzzer:iftulgachste\Iplatzen
anlagen gemaf § 14 BauNVO unzulassig. ibereinstimmt. Garagen Tiefgaragen
Ber"n, den Gemeinschaftsstellpltze Gemeinschaftstiefgaragen
8. Ebenerdige Stellplatze sind durch Flachen, die zu bepflanzen sind, zu gliedern. Je vier Gemeinschaftsgaragen GGa Gemeinschaftsanlagen GAN
Stellplatze ist ein Laubbaum zu pflanzen und zu erhalten. . _ _ _
) o . . Offentlich bestellter Vermessungsingenieur Nachrichtliche Ubernahmen
9. Pro angefangene 500 m? Grundstiicksflache ist mindestens ein Laubbaum mit einem Naturschutzgebiet TS OB Wasserflgche 3
Stammumfang von mindestens 18-20 cm zu pflanzen und zu erhalten. Bei der Ermittlung Landschaftsschutzgebiet Wasserschutzgebiet (Grundwassergewinnung) s o o
der Zahl der zu pflanzenden Baume sind die vorhandenen Laubbaume sowie die gemaf Naturdenkmal Umgrenzung der Flachen fir den Luftverkehr T
der textlichen Festsetzung Nr. 8 zu pflanzenden Laubbdume einzurechnen. Geschiltzter Landschaftsbestandteil Umgrenzung der Flichen, deren Baden erheblich =
) S . Bebau ungsp|an XV_68a Einzelanlage, die dem Denkmalschutz unterliegt . Bahna?lgguemwe“gemhrdenden Stoffen belastet sind —
10. Auf den Flachen A1 und A2 sind in einem Abstand von 2 m parallel zur Geltungsbereichs- £ 18.12.2002 Gesamianiage (Ensemble), die dem Denkmalschutz unterliegt R 1
grenze groRkronige Laubbdume mit einem Stammumfang von mindestens 18-20 cm als (f. 18.12. ) Erhaltungsbereich StraBenbain s
Baumreihe mit einem maximalen Achsabstand von 10 m zu pflanzen und zu erhalten, sofern
Anlagen der technischen Infrastruktur nicht beriihrt werden. Eintragungen als Vorschlag
Gebéude -
11. In den Gewerbegebieten sind Dachflachen mit einer Neigung von weniger als 15° Stellplatz Hochstrafe XXIXX
auszubilden und extensiv zu begriinen. Dies gilt nicht fir Solaranlagen, technische LSG Garage G TiefsiraBe [xIxT=Tx]
Einrichtungen und Beleuchtungsflachen, sofern diese nicht mehr als 70 vom Hundert der "Ehemaliges Flugfeld Johannisthal" Tiefgarage Bucke RO
Dachflachen einnehmen. Die Bepflanzungen sind zu erhalten. Kinderspielplalz Industriebahn (in Aussicht genommen) -
Planunterlage
Offentliches oder Wohngebaude mit Geschosszahl und Durchiaht  VRIINZA Landesgrenze Bundesland | |
Wirtschafts-, Industriegebaude M Bezirksgrenze ———
Parkhaus 1T Ortsteilgrenze.~~ ——e——e— -
Unterirdisches Bauwerk mit Geschosszahl Tt Gemarkungsgrenze e
Briicke e 7460 D Flurgrenze e
Gewdsser 28 Flursticksgrenze
Geldndehdhe, StraBenhohe in Meter tber NHN 2.8 354 Flurstticksnummer; Flurnummer 2B 60.%@ Flur 10
Laubbaum, Nadelbaum & % Grundstticksnummer 2B 49A
Naturdenkmal (Laub-, Nadelbaum) ON.D AN.D Mauer, Stiitzmauer _—
Schornstein o .0 Bordkante E—
Zaun, Hecke o, 00 Baulinie, Baugrenze —
Hochspannungsmast T StraBenbegrenzungslinie e

Die vorstehende Zeichenerklarung enthdlt gebrauchliche Planzeichen, auch soweit sie in diesem Bebauungsplan nicht verwendet werden.
Zugrunde gelegt sind die Baunutzungsverordnung (BauNVO0) in der Fassung vom 23. Jan. 1990 und die Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18. Dez. 1990,
gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22. Juli 2011.

£ . Aufgestellt: Berlin, den 20. August 2012
Nt Senatsverwaltung fUr Stadtentwicklung und Umwett
6423 W\\ . Abteilung IV
gez. Brand

Abteilungsleiter

Der Bebauungsplan wurde in der Zeit vom 21.08.2012 bis einschiieBlich 21.09.2012 Gffentlich ausgelegt und hat
mit dem Deckblatt vom 16.07.2008 die Zustimmung des Abgeoranetenhauses von Berlin am 10.12.2015 erhatten.

) Berlin, den 11.02.2016
Senatsverwaltung fir Stadtentwicklung und Umnwelt IV

gez Dr. Lang

Die vermessungstechnische und liegenschaftsrechtliche Richtigkeit wird bescheinigt. Aotengsleter
MaBStab 1 2 000 Berlin. den 16.08.2012 Der Bebauungsplan st aufgrund des § 10 Abs. 1 des Baugesetzbuchs in Verbindung mit § 9 Abs. 3 und § 8 Abs. 1 des Gesetzes
L. erlin, aen 16.Uo. 2ur Ausfuhrung des Baugesetzbuchs durch Verordnung vom heutigen Tage festgesetzt worden.

Planunterlage: Flurkarte, ALK 1:1.000, verkleinert 1:2.000 Berln, den 15.11.2016

0 20 40 80 120 160 200m Stand: April 2012 Zu diesem Bebauungsplan g‘f;?nr’ igﬁfisﬁan Wieck Senatsverwaltung flr Stadtentwicklung und Umwelt
oot | | | | Lagesystem: Koordinatensystem Soldner Berlin Netz 88 gehort ein Grundstiicksverzeichnis. Offentlich bestellter Vermessungsingenieur gez. Gelse
Senator

Die Verordnung ist am 16.12.2016 im Gesetz- und Verordnungsblatt fir Berfin auf S. 871 verkindet worden.




