Ubersichtskarte 1 : 10.000

// \

AN,
A2\ \
. ,~-.<" \.,'BSR|an %_

N

b/
i

” \ ¢ 'd N
X ) e SR Y v /NN »
N = A A ! e /4 TN
. (_;.-_') t'd > & P / O . \\. s
_— R S A N\ 2030 A .

Grundlage der Ubersichtskarte: Karte von Berlin 1 : 10.000

Die vermessungstechnische und liegenschaftsrechtliche
Richtigkeit wird bescheinigt.
Berlin, den 25.02.2011

gez. Rek

Dipl.-Ing. Christof Rek
Offentlich bestellter Vermessungsingenieur

Abzeichnung

Hiermit wird beglaubigt, dass der Inhalt dieser Abzeichnung
mit dem Inhalt der Unterschrift des Bebauungsplanes
vom 01.12.2011 Ubereinstimmt.

Textliche Festsetzungen

1. In den Gewerbegebieten sind Einzelhandelsbetriebe nicht
zuldssig. Dies gilt nicht fur Produktions-, Verarbeitungs- oder
Reparaturbetrieb mit Verkaufsflachen an letzte Verbraucher, die
mit diesen Betrieben im unmittelbaren rdumlichen und betrieblichen
Zusammenhang stehen und flachenmafig (deutlich)
untergeordneter Bestandteil dieser Nutzung sind. Diese sind
ausnahmsweise zulassig.

2. Im Gewerbegebiet sind Tankstellen nicht zulassig. Anlagen fur
betriebseigene Flachen sind zulassig.

3. Die Ausnahmen nach 8§ 8 Abs. 3 Nr. 3 der Baunutzungsverordnung
sind nicht Bestandteil des Bebauungsplans.

4. Die Geltungsbereichsgrenze zwischen den Punkten AB ist
zugleich Baugrenze.

5. Stellplatze, Garagen, Mullabstellplatze und Nebenanlagen im
Sinne des § 14 der Baunutzungsverordnung sind auf den nicht
Uberbaubaren Grundsticksflachen unzuléssig.

6. Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung und auf den
Uberbaubaren Grundsticksflachen zulassig.
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Im Gewerbegebiet sind nur Betriebe und Anlagen zulassig, deren
Larmemissionen so weit begrenzt sind, dass die angegebenen
Emissionskontingente LEK nach DIN 45691 weder tags (6:00-22:00 Uhr)
noch nachts (22:00 - 06:00 Uhr) Uberschritten werden:

LEK, tags LEK, nachts

62 dB (A) 47 dB (A)

Das Vorhaben ist zulassig, wenn der Beurteilungspegel der
Betriebsgerausche der Anlage oder des Betriebes (beurteilt nach der TA
Larm unter Beriicksichtigung der Schallausbreitungsverhaltnisse zum
Zeitpunkt der Genehmigung) das nach DIN 45691, Abschnitt 5 fir das
Betriebsgrundsttick berechnete Immissionskontingent oder einen Wert
von 15 dB (A) unter dem maf3geblichen Immissionsrichtwert (Nr. 6.1 der
TA Larm) am maf3geblichen Immissionsort im Einwirkungsbereich

(Nr. 2.2 und 2.3 der TA Larm) nicht Gberschreitet.

Fur das anfallende Niederschlagswasser sind Versickerungssysteme
anzulegen. Das Niederschlagswasser ist zu versickern und die
Versickerungsanlagen sind zu begriinen, sofern wasserwirtschaftliche
Belange dem nicht entgegenstehen.

Dachflachen sind mit einer Neigung von weniger als 15° auszubilden und
extensiv zu begrtinen. Die Verpflichtung zur Begrinung gilt nicht far
Solaranlagen, technische Einrichtungen und Beleuchtungsflachen,
sofern diese nicht mehr als 70 vom Hundert der Dachflachen
einnehmen. Die Bepflanzungen sind zu erhalten.
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11.

12.

13.

14.

Ebenerdige Stellplatze sind durch Flachen, die zu bepflanzen sind,
zu gliedern. Je vier Stellplatze ist ein Laubbaum zu pflanzen und zu
erhalten.

Auf der Flache zum Anpflanzen sind in einem Abstand von 2,0 m
parallel zur Grundstiicksgrenze, grol3kronige Laubbaume mit einem
Stammumfang von mindestens 16-18 cm als einreihige Baumreihe
mit einem Achsabstand bis zu 12,0 m zu pflanzen und zu erhalten.
Die Bindung fur Anpflanzungen gilt nicht fur Wege.

In den Gewerbegebieten ist pro 600 m? Grundsticksflache,
mindestens ein Laubbaum mit einem Stammumfang von mindestens
16 - 18 cm zu pflanzen und zu erhalten. Bei der Ermittlung der Zahl
der zu pflanzenden Baume sind die vorhandenen Laubb&ume sowie
die gemaR textlicher Festsetzung Nr. 10 und 11 zu pflanzenden
Laubb&aume einzurechnen.

Die Einteilung der Straf3enverkehrsflachen ist nicht Gegenstand der
Festsetzung.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans treten alle bisherigen
Festsetzungen und baurechtlichen Vorschriften, die verbindliche
Regelungen der in 8 9 Abs.1 des Baugesetzbuchs bezeichneten
Arten enthalten, aulRer Kraft.

Hinweise

1.
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Bei der Anwendung der textlichen Festsetzungen Nr. 8, 9, 10, 11
und 12 wird die Verwendung von Arten der in der Begrindung
beigefugten Pflanzliste empfohlen.

Die DIN 45691 wird im Bezirksamt Treptow-K&penick von Berlin,
Abteilung Bauen und Stadtentwicklung, Stadtentwicklungsamt,
Fachbereich Vermessung/Bodensondungsbehdrde zur
Einsichtnahme bereitgehalten.

Bahnanlagen-Betriebsbahnhof Schéneweide
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Koordinatensystem: Soldner Berlin Netz 88
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fr eine Teilflache des stadtebaulichen Entwicklungsbereiches
"Berlin-Johannisthal/ Adlershof" zwischen dem Betriebsbahnhof
Schoneweide, nordostlicher Verlangerung der
Georg-Schendel-Stral3e, nordwestlicher Verlangerung der
Wagner-Régeny-Stral3e und einer Linie in Verlangerung der

Hermann-Dorner-Allee einschliefdlich von Teilflachen des sitdlich an

die Verlangerung der Wagner-Régeny-Stral3e anschlieRenden

Baugrundstiicks sowie der Verlangerung der Hermann-Dorner-Allee

nordostlich des Grol3-Berliner-Damms
Im Bezirk Treptow-K6penick, Ortsteile Johannisthal und Adlershof.

Zeichenerklarung
Festsetzungen
Art und MaB der baulichen Nutzung, Bauweise, Baulinien, Baugrenzen, H6he baulicher Anlagen
Kleinsiedlungsgebiet {§ 2 BauNvO) Grundfidchenzahl 2B 04
Reines Wohngebiet (8 3BauNVO) Grundflache 2B. GR 100me
Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNvO) [ WA ] Zahl der Voligeschosse
Besonderes Wohngebiet (§ 42 BauNvO) als HochstmaB 2B. m
Dorfgebiet (85 BauNvO) als Mindest- und Hochstma 28 M-V
Mischgebiet (86 BauvO) ™ ] 2wingend 8. @
Kemgebiet (57 BauNVO) Offene Bauweise o
Gewerbegebiet (§ 8 BauNvO) [CGE ] Nur Einzelhéuser zulassig A
Industriegebiet (§9 BauNvO) [ a ] Nur Doppethauser zulassig A
Sondergebiet (Erholung) (§ 10 BauNvO) [ so ] Nur Hausgruppen zuléssig &
zB. |WOCHENENDHAUSGEBIET] Nur Einzel- u. Doppelhéuser zulassig ,ﬁ)\
Sonstiges Sondergebiet (811 BauNVO) Geschlossene Bauweise g
2B. [UNIVERSITAT] Baulinie (523 Abs.2 Saiz 1 BauNVO)
Beschrankung der Zahl der 2B. WR Baugrenze (823 Abs.3 Satz 1 BauNVO) ey
Wohnungen (59 Abs.1 Nr.6 BauGB) 2Wo Linie zur Abgrenzung des Umfanges von Abweichungen
GeschoBflachenzahl (823 Abs.3 Satz 3 BauNVO)
als HachstmaB zB. Hohe baulicher Anlagen tber einem Bezugspunkt
als Mindest- und HéchstmaB zB. bis als HochstmaB
GeschoBflache Traufhdhe zB. TH  124m UberGehweg
als HéchstmaB zB. GF 500m2 Firsthohe zB. FH  535muber NHN
als Mindest- und HéchstmaB z.B. GF 400 m? bis 500 m? Oberkante zB. OK 124,5miber NHN
Baumassenzahl zB. als Mindest- und HéchstmaB zB. OK  116,0mbis 1245 m dber NHN
Baumasse zB. BM 4000 me zwingend zB. 124,5 m iber NHN
Fléchen fur den Gemeinbedarf [ 1 Flachen fir Sport und Spielanlagen B
28,
2B, Verkehrsflachen
StraBenverkehrsflachen StraBenbegrenzungslinie
Verkehrsfldchen besonderer Zweckbestimmung Bereich ohne Einfahrt StraBenseite .~~~
offentliche Parkflache [ P] Bereich ohne Ausfahrt StraBenseite
2B | FUSSGANGERBEREICH | Bereich ohne Ein- und Ausfahrt StraBenseite
Private Verkehrsflache ]
Flachen flr Versorgungsanlagen, Offentliche und private Grinflachen

fir die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung 2B,  [OFFENTLICHE PARKANLAGE |
sowie flr Ablagerungen 2. [PRIVATE DAUERKLEINGARTEN |
2B, Flache fir die Landwirtschaft
2.8, Gasdruckregler 2B. Trafostation Flachen fir Wald

Oberirdische Hauptversorgungsleitungen Wasserflache
Hochspannungsleitung
Anpflanzungen, Bindungen fir Bepflanzungen, Schutz und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fir Bepflanzungen

|

L

Umgrenzung von Fldchen zum Anpflanzen von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen und fir die Erhaltung
Anpflanzen von Erhaltung von
Baumen O] Strauchemn 2 Baumen ® Strauchern o
sonstigen Bepflanzungen = sonstigen Bepflanzungen
Umgrenzung von Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur EEEET] Umgrenzung von Fléchen fir Zuordnungen nach §9 LT T4

Abs. 1a Baugesetzbuch
(Kombination mit anderen Planzeichen méglich)
Sonstige Festsetzungen
Umgrenzung der Gebiete, in denen zum Schutz vor schadlichen
Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-

Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

Umgrenzung von Flachen flr besondere Anlagen und
Vorkehrungen zum Schutz vor schéadlichen

Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes- D@ Immissionsschutzgesetzes bestimmte luftverunreinigende  b>X_C (4
Immissionsschutzgesetzes Stotfe nicht oder nur beschrankt verwendet werden dirfen
Umgrenzung der von der Bebauung freizuhaltenden Flachen  ECCCCCCCd Arkade NN
Besonderer Nutzungszweck von Flachen zB. Hohenlage bei Festsetzungen (in Meter Uber NHN) z.B. @ 354
N Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches
Sichtfiéche F ~ des Bebauungsplanes
Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechiten zu Abgrenzungen unterschiedlicher Nutzung . o o
belastende Fléchen [C--773
Umgrenzungen von Fléchen fir Umgrenzung der Fléchen fiir
Stellplétze [ & ] Garagengebaude mit Dachstellplétzen miAgebe dorGoschosso
Garagen it Angabe der Geschosse Tiefgaragen
Gemeinschaftsstellplatze Gemeinschaftstiefgaragen it Argaa o Gascsse
Gemeinschaftsgaragen it Angabe der Geschosse Gemeinschaftsanlagen
Nachrichtliche Ubernahme
Naturschutzgebiet FRONIE Wasserflache 1
Landschaftschutzgebiet Bm G 8 hutzgebiet (Grundwassergewinnung) BXY XXd
Naturdenkmal . Umgrenzung der Fléchen fiir den Luftverkehr Eliiond
GeschUtzter Landschaftsschutzbestandteil Umgrenzung der Fl&chen, deren Boden erheblich T
Einzelanlage, die dem Denkmalschutz unterliegt mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind
Gesamtanlage (Ensemble), die dem Bahnanlage
Denkmalschutz unterliegt ach [~
il
Eintragungen als Vorschlag
Gebaude ] HochstraBe XIXXIK]
Stellplatz TiefstraBe BRI ENEN
Garage s Bricke XXX
Tiefgarage B, T iGal_ Industriebahn (in Aussicht genommen)
Kinderspielplatz

Aufgestellt: Berlin, den 25.02.2011
Senatsverwaltung fur Stadtentwicklung

Abteilung IV

gez. Wolf Schulgen
Abteilungsleiter

Der Bebauungsplan wurde in der Zeit vom 28.02.2011 bis einschlie3lich 28.03.2011 6ffentlich ausgelegt und hat
die Zustimmung des Abgeordnetenhauses von Berlin am 23.06.2011 erhalten.

Berlin, den 01.07.2011

Senatsverwaltung fur Stadtentwicklung
Abteilung IV

gez. Wolf Schulgen

Abteilungsleiter

Der Bebauungsplan ist auf Grund des § 10 Abs. 1 des Baugesetzbuchs in Verbindung mit § 9 Abs. 3, § 8 Abs. 1
und § 11 Abs. 1 des Gesetzes zur Ausfuhrung des Baugesetzbuches durch Verordnung vom heutigen Tage festgesetzt worden.

Berlin, den 1. Dezember 2011
Senatsverwaltung fur Stadtentwicklung und Umwelt

gez. Michael Mdller

Senator

Die Verordnung ist am 30. Dezember 2011 im Gesetz- und Verordnungsblatt fur Berlin auf S.826 verkiindet worden.




