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Textliche Festsetzungen
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Im Gewerbegebiet sind Einzelhandelsnutzungen nur zulassig, wenn sie in einem unmittelbaren raumlichen
und betrieblichen Zusammenhang mit einem Produktions-, Verarbeitungs- oder Reparaturbetrieb stehen
und flachenmalig untergeordneter Bestandteil dieser Nutzung sind.

In den Gewerbegebieten GE 2 bis GE 7 sind Tankstellen nicht zulassig.
Im GE 6 sind nur Betriebe zuldssig, die das Wohnen nicht wesentlich stéren.

Die Ausnahmen nach § 8 Abs. 3 Nr. 3 der Baunutzungsverordnung sind nicht Bestandteil des
Bebauungsplans.

Im Gewerbegebiet GE 6 ist eine Unterschreitung der Mindesthéhe von 12 m ausnahmsweise zulassig,
wenn an ein Gebaude, das die Mindesthéhe am Grof3-Berliner Damm einhalt, nach hinten herangebaut
wird oder ein Gebaude nach hinten abgestuft wird.

Stellplatze, Garagen, Milllabstellplatze und Nebenanlagen im Sinne des § 14 der Baunutzungsverordnung
sind auf den nicht Uberbaubaren Grundstucksflachen unzulassig.

Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung und auf den Uberbaubaren Grundstlicksflachen zuldssig.
Im Gewerbegebiet GE 6 sind Stellplatze, Garagen und Nebenanlagen nur ausnahmsweise zuldssig.

Im Gewerbegebiet sind auf den Teilflachen nur Betriebe und Anlagen zulassig, deren Larmemissionen so
weit begrenzt sind, dass die in der Tabelle angegebenen Emissionskontingente L ek nach DIN 45691
weder tags (6:00-22:00 Uhr) noch nachts (22:00 - 06:00 Uhr) Gberschritten werden:

Teilflachen LEK, tags LEK, nachts

GE 1-4 66 dB (A) 51 dB (A)

GE 5-7 62 dB (A) 47 dB (A)

Das Vorhaben ist zulassig, wenn der Beurteilungspegel der Betriebsgerausche der Anlage oder des
Betriebes (beurteilt nach der TA Larm unter Beriicksichtigung der Schallausbreitungsverhaltnisse zum
Zeitpunkt der Genehmigung) das nach DIN 45691, Abschnitt 5 flr das Betriebsgrundstiick berechnete
Immissionskontingent oder einen Wert von 15 dB (A) unter dem malfgeblichen Immissionsrichtwert (Nr. 6.1
der TA Larm) am malfigeblichen Immissionsort im Einwirkungsbereich (Nr. 2.2 und 2.3 der TA Larm) nicht
Uberschreitet.

Fir das anfallende Niederschlagswasser sind Versickerungssysteme anzulegen. Das
Niederschlagswasser ist zu versickern und die Versickerungsanlagen sind zu begrunen, sofern
wasserwirtschaftliche Belange dem nicht entgegenstehen.

Innerhalb der Flache zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft ist der
Charakter der Uberwiegend offenen Rasenfluren mit Solitdrgehdlzen und Gehdlzgruppen zu erhalten bzw.
zu entwickeln.

Innerhalb der Flache DEFGD ist zwischen den Punkten EF und DG ein durchgehender 6 m breiter Streifen

zur Verbindung der Offentlichen Griinflache mit der kiinftigen Wagner-Régeny-Strafe mit einem Geh- und
Radfahrrecht zugunsten der Allgemeinheit zu belasten.

Dachflachen sind mit einer Neigung von weniger als 15° auszubilden und extensiv zu begrinen; dies gilt
nicht fir technische Einrichtungen und Beleuchtungsflachen.

Auf den Flachen zum Anpflanzen sind in einem Abstand von 2,0 m parallel zur Grundsticksgrenze entlang
der offentlichen Griunflache grol3kronige Laubbdume mit einem Stammumfang von mindestens 16-18 cm
als einreihige Baumreihe mit einem Achsabstand bis zu 12,0 m zu pflanzen und zu erhalten. Die Bindung
fur Anpflanzungen gilt nicht fur Wege.

Auf den Flachen mit Bindungen fir Bepflanzungen und Erhaltung sind die vorhandenen Baume zu erhalten
und bei Abgang nachzupflanzen.

Ebenerdige Stellplatze sind durch Flachen, die zu bepflanzen sind, zu gliedern. Je vier Stellplatze ist ein
Laubbaum zu pflanzen und zu erhalten.

Pro 1.000 m? Grundstiicksflache ist mindestens ein Laubbaum mit einem Stammumfang von mindestens
16 - 18 cm zu pflanzen und zu erhalten. Bei der Ermittlung der Zahl der zu pflanzenden Baume sind die
vorhandenen Laubbaume sowie die gemalf textlicher Festsetzung Nr. 14, 15 und 16 zu pflanzenden
Laubbdume einzurechnen.

Die Geltungsbereichsgrenze zwischen den Punkten AB ist zugleich Strallenbegrenzungslinie.
Im Geltungsbereich des Bebauungsplans treten alle bisherigen Festsetzungen und baurechtlichen

Vorschriften, die verbindliche Regelungen der in § 9 Abs.1 des Baugesetzbuchs bezeichneten Arten
enthalten, aulder Kraft.

Hinweise

1. Bei der Anwendung der textlichen Festsetzungen Nr. 10, 11, 13, 14, 15, 16 und 17 wird die Verwendung

2.

von Arten der in der Begrindung beigeflgten Pflanzliste empfohlen.

Der Geltungsbereich liegt innerhalb der weiteren Schutzzone Il B des Wasserwerks Johannisthal.

5500%118
‘0@ SS0IX118

118/37

9S03/418

55027118

"/’& ‘66035',0
\6\7@ C/,) GE 1
N ,
& % ’
(36. (9/)
’0 ) 111/17
2
00 ,

MaRstab 1 : 2.000

6406

OK 18,0m

Uber Gehweg /0,6

N1/13

5549/118

6152
1i/14

OK 18,0m

Uber Gehweg

Ubersichtskarte 1 : 10.000

. = B~
\\\- N\ ™ 1|

2

N 733

\ = T qlualthiseha
§:Bf Belgebsbahnhof © » NET X
Schbnewel’dg \ - \\b\:\_' N

AR

7

Grundlage der Ubersichtskarte: Karte von Berlin 1 :
Mit Deckblatt vom 11.12.2008
(in diese Abzeichnung eingearbeitet)
AN
N\
AN
\\ G
AN
N\
N 6160
N
Bebauungs-
plan

GE 7

/0,6

OK 12,0m
Gber Gehweg /0,6
6221
o
6463
6422
OK 12,0
350 N Gber Gehwr;]g/ 0’6
6424
11/8/35
6178 8423
\
Bebauungsplan
X\-68a
f.18.12.2002 ce
7248 6468 OK 12,0-18,0
NS tiber Gehweg / (r)n,G
6469
Ve
/
Ve
Ve
/ 6466
// Iy
// 6472 %0@
% K"
s R
G’)e
((_\/\/ @ A
7 %
roly
9 S
6274 @ ’O
S Q
P77 @,
(5\6\ O VD 6842
2
&\ 0@
7 %0 )
Q 350 \
6275 O
C
6473
6273 6474
6271
6276
Planunterlage: Flurkarte, ALK 1:1000, verkleinert 1:2000
0 10 20 40 60 80 100 120 140 160 180

[ITTTTTTITT

200m
]

Stand: Oktober 2007

Koordinatensystem Soldner Berlin Netz 88

XV-67a

Bebauungsplan
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Fur die Richtigkeit der Plangrundlage und
die geometrische Eindeutigkeit der Festsetzungen:
Berlin, den 16.11.2007

gez. Rek

Offentl. Best. Verm.-Ing.

Zu diesem Bebauungsplan gehort ein Grundstiucksverzeichnis

Bebauungsplan 9-16

fur eine Teilflache des stadtebaulichen
Entwicklungsbereichs "Berlin-Johannisthal/
Adlershof" zwischen Grof3-Berliner Damm,
Louis-Blériot-Stralle, dem Betriebsbahnhof
Schoneweide und der
Georg-Schendel-Stral3e im Bezirk
Treptow-Kopenick, Ortsteile Johannisthal
und Adlershof

Zeichenerklarung

Festsetzungen
Art und MaB der baulichen Nutzung, Bauweise, Baulinien, Baugrenzen, Héhe baulicher Anlagen

Kleinsiedlungsgebiet (§ 2 BauNvO) Grundflachenzahl 2B 04
Reines Wohngebiet (§ 3 BauNvO) Grundflache zB.  GR 100m?
Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNvO) Zahl der Vollgeschosse
Besonderes Wohngebiet (§ 4a BauNvO) als Hochstman 2B m
Dorfgebiet (55 BauNvO) als Mindest- und HéchstmaB 28 M-Y
Mischgebiet (§ 6 BaUNVO) zwingend 2B @
Kerngebiet (§ 7 BauNvO) VK] Offene Bauweise o
Gewerbegebiet (§ 8 BaUNVO) Nur Einzelhauser zulassig A
Industriegebiet (89 BauNvO) Nur Doppelhauser zuléssig A
Sondergebiet (Erholung) (§ 10 BauNvO) [ so ] Nur Hausgruppen zuldssig &
28. [WOCHENENDHAUSGEBIET] Nur Einzel- u. Doppelhduser zulassig ,@
Sonstiges Sondergebiet (§ 11 BauNvO) [so ] Geschlossene Bauweise g
zB. [UNIVERSITAT] Baulinie (§23 Abs.2 Satz 1 BauNVO)
Beschréankung der Zahl der 2B R Baugrenze (823 Abs.3 Satz 1 BauNvO)
Wohnungen  (§9 Abs.1 Nr.6 BauGB) 2Wo Linie zur Abgrenzung des Umfanges von Abweichungen
GeschoBflachenzahl (823 Abs.3 Satz 3 BauNvO)
als HochstmaB 2B Héhe baulicher Anlagen (iber einem Bezugspunkt
als Mindest- und Hochstmal zB. bis als HochstmaB
GeschoBflache Traufh6he zB. TH  12.4m iber Gehweg
als HochstmaB zB. GF 500m? Firsthohe zB. FH  535m tber NHN
als Mindest- und Hochstmal 2.B. GF 400 m? bis 500 m? Oberkante zB. OK  1245m lber NHN
Baumassenzahl zB. als Mindest- und HochstmaB 2B, OK  1160mbis1245m tber NHN
Baumasse 2B, BM400m zwingend 2B 1245 m ier NHN
Flachen fur den Gemeinbedarf 1 Flachen fir Sport und Spielanlagen |
2B _JUGENDFREIZEITHEIM
Verkehrsflachen
StraBenverkehrsflachen StraBenbegrenzungslinie
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung Bereich ohne Einfahrt StraBenseite A~
2.B. 6ffentliche Parkflache [P Bereich ohne Ausfahrt StraBenseite
28, |FUSSGANGERBEREICH | Bereich ohne Ein- und Ausfahrt StraBenseite g @ grw
Private Verkehrsflache
Flachen fur Versorgungsanlagen, Offentliche und private Grinflachen

fr die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung 28 [OFFENTLICHE PARKANLAGE |
sowie fUr Ablagerungen 2.8. [PRIVATE DAUERKLEINGARTEN |

H

2B. Flache flr die Landwirtschaft ]
28. Gasdruckregler 2.8. Trafostation Flachen fir Wald 1
Oberirdische Hauptversorgungsleitungen Wasserflache 1

Hochspannungsleitung

Anpflanzungen, Bindungen flir Bepflanzungen, Schutz und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
Umgrenzung von Fléachen mit Bindungen fur Bepflanzungen

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen und fur die Erhaltung
Anpflanzen von Erhaltung von
Baumen O] Stréuchern (689 Baumen ® Stréuchern (€08
sonstigen Bepflanzungen = sonstigen Bepflanzungen =
Umgrenzung von Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur [ —| Umgrenzung von Fléchen fiir Zuordnungen nach §9 iy

Abs. 1a Baugesetzbuch
(Kombination mit anderen Planzeichen maglich)
Sonstige Festsetzungen
Umgrenzung der Gebiete, in denen zum Schutz vor schadlichen
Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-

Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

Umgrenzung von Flachen fir besondere Anlagen und
Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen

Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes- P XXA Immissionsschutzgesetzes bestimmte luftverunreinigende  PX_X_X4
Immissionsschutzgesetzes Stoffe nicht oder nur beschrénkt verwendet werden dtirfen
Umgrenzung der von der Bebauung freizuhaltenden Flachen [O990004K| Arkade NN
Besonderer Nutzungszweck von Flachen z.B. Hohenlage bei Festsetzungen (in iMeter Gber NHN) 2.8 P 354
Sichtflache g\ Grenzz ::SB ;ﬂ:g:; aGantz\;ungsberelches
Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu Abgrenzungen unterschiedlicher Nutzung -~ o o
belastende Flachen [—---—]
Umgrenzungen von Flachen fur Umgrenzung der Flachen fir
Stellplatze Garagengebaude mit Dachstellplatzen  ritAngebe derGeschosse
Garagen mit Angabe der Geschosse Tiefgaragen 1Ga
Gemeinschaftsstellplatze GSt Gemeinschaftstiefgaragen it Angabe der Geschosse
Gemeinschaftsgaragen mit Angabe der Geschosse Gemeinschaftsanlagen
Nachrichtliche Ubernahme
Naturschutzgebiet Bom Q8 Wasserflache 1
Landschaftschutzgebiet - | Wasserschutzgebiet (Grundwassergewinnung) BT
Naturdenkmal Umgrenzung der Flachen fiir den Luftverkehr B
Geschizter Landschaftsschutzbestandteil Umgrenzung der Flachen, deren Bden erheblich e
Einzelanlage, die dem Denkmalschutz unterliegt mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind
Gesamtanlage (Ensemble), die dem Bahnanlage L1
Denkmalschutz unterliegt aweh [ 7
O 111
Eintragungen als Vorschlag
Gebaude ::] HochstraBe XIXIXIK]
Stellplatz TiefstraBe EIENENEY
Garage B [ Gat1 | Briicke XXX
Tiefgarage 28 T TGa1_ ] Industriebahn (in Aussicht genommen) —
Kinderspielplatz

Aufgestellt: Berlin, den 19.11.2007
Senatsverwaltung fur Stadtentwicklung

Abteilung IV

gez. Wolf Schulgen
Abteilungsleiter

Der Bebauungsplan wurde in der Zeit vom 20.11.2007 bis einschlieflich 20.12.2007 6ffentlich ausgelegt und hat
mit dem Deckblatt vom 11.07.1008 die Zustimmung des Abgeornetenhauses von Berlin am 16.10.2008 erhalten.

Berlin, den 05.11.2008

Senatsverwaltung fiir Stadtentwicklung
Abteilung IV

gez. Wolf Schulgen
Abteilungsleiter

Der Bebauungsplan ist auf Grund des § 10 Abs. 1 des Baugesetzbuchs in Verbindung mit § 9 Abs. 3, § 8 Abs. 1
und § 11 Abs. 1 des Gesetzes zur Ausfiihrung des Baugesetzbuches durch Verordnung vom heutigen Tage
festgesetzt worden.

Berlin, den 23.12.2008
Senatsverwaltung fur Stadtentwicklung
gez. Ingeborg Junge-Reyer

Senatorin

Die Verordnung ist am 24.01.2009 im Gesetz- und Verordnungsblatt fiir Berlin auf S.6 verklindet worden.




