Bebauungsplan 9-21

14100
@ w @ w
P S = N
=4 =3 = =Y - - . -
N e ° e e fur das Gelande zwischen Sterndamm, der sidlichen Grenze des Grund-
Ubersichtskarte 1:10000 ge stiicks Sterndamm 27, der geplanten Strafienbegrenzungslinie Grofi-
ol Berliner Damm und Pietschkerstrafle
z(z im Bezirk Treptow-Képenick, Ortsteil Johannisthal
& . )
Zeichenerkldrung
Festsetzungen
Art und MaB der baulichen Nutzung, Bauweise, Baulinien, Baugrenzen, Hohe der baulichen Anlagen
Klelnsledlungsgeblst a2 B e Grundfischenzahl 1B 04
Relnes Wohngeblet a1 B [ Grundiliche 5 ar 100m?
Allgemeines Whngebiet @4 Bauvol [ Zahi der Vollgeschosse
Besondsres Wahngeblst & Bunvo) =T als Hachstmat 1B w
Darfgeblet a5 B als Mindest- und Hechstmal 18, v
Mischgebiet a4 Baulve) Cwig 2wingend 28, ®
Kerngeblet 7 Baukvo) ] Otfens Bauwslse °
Gewerbageblet an g Nur EinzalhSuser zuldsslg
Kenigs- Industriegebiet 4y Baulve) Nur Doppelhauser zuldssig
14000 Sondergebiel (Erholung) 10 Buu¥o) Nur Hausgruppen zulfssig
i3 Nur Einzal- und Doppelhsuser zulisslg
Sonstiges Sondergebiet Q11 Baukve) Geschlossene Bauweise ]
B Baulinie 1§23 Abs.2 Satz 1 BasNv0)
Beschrnkung der Zahl der - W Baugrenze G20 Aba 3 Sat 1 BaRNVE)
Wohnungen (9 Abs.1 Nr.é Baugh) . o Linie zur Abgrenzung d. Umfanges von Abweichungen
Beschossflichenzahl 1§23 Abs.3 Satz 3 BaukvD)
als Hichstmas 18 @ Hahe baullcher Anlagen Ober elnem Bezugspunkt
als Mindest- und Hichstmab B 63 bis @) als Hichstmad
Beschossfliche Trauthhe 8. TH 124 Ibor Oshweg
als Hichstmas B GESIm? Firsthgha 15 EHSSm Nhar NN
als Mindest- und Hichstmab 10, GF 40Um? bis 500m* Oberkante 1B, OK 1268m dher NN
Baumassenzahl 8. k=l als Mindest- und Hachstmal 8. OK  116.0m bis 124.5m War NHN
p 4 Baumasse 8 BM4000m? 2wingend 8 124,5m Oher NN
] '3 "/.'4,‘ Flachen fir den Gemeinbedarf C——1  Fléchen fir Sport- und Spielanlagen —/
LT Unf U/ .‘f&@ % S
] e w@;\ & Verkehrsflachen
/| ] w;'% % Strabenverkehrsflichen l:IIZI :lnﬂl-:h-:nngluv;u;lini-
-~ . RN, PSS Verkehrsfldchen hesandarer Zwackbosti orelch ohne Elnfahrl
. Bersich ohne Ein- und Ausfahrt
Frlate Verkehrsflchan — Offentliche und private Grnfl&chen
Fléchen fir Versorgungsanlagen, 2. 5
fir die gung und Abwasser . ) oo [ERIVATE DAUERKIENGARTER ]
sowle fOr Ablagerungen — Fléchen fir Landwirtschaft

28.
2B Gasdruckregler [@] 2B Trafostation  [3]

13900 ! ] : : Z} e RHHD afIant . -
[ ! @ s, 23 u"“‘ ’J‘ /‘W D 7 Oberirdische Hauptversorgungsleitungen Wasserfliche
. / / [ | Hochspannungsleltung
TeXHIChe FeStsetzungen / / N " v/ / 2 < AT i i fiar Schutz und i von Boden, Natur und Landwirtschalt
1 [ [} [/

Umgranzung von FL. zum Anpflanzen van Baumen, Umgranzung von FI. mit Bindungen fr Bopflanzungen
Striucharn und sonsligen Bepflanzungen Do | und f0r die Erhaltung

Anpflanzen von Erhaltung von

—
Fléchen far Wald —
—

. Das Sondergebiet SO dient der Unterbringung eines Nah-
versorgungszentrums nach § 11 Abs. 3 Nr. 1 der Baunut-

zungsverordnung. Es sind Einzelhandelsbetriebe bis zu ::::;Zn mﬂ.m“: s":m e ::::..:... mmmm? s":;h"" @
einer VerkanSflé‘:he von insEesaml 3000 mz Zulﬁssig. Umgrenzung von Flichen Hir MaBnahmen Umgranzung von Flachen flir Zuordnungen nach §9
Davon sind Einzelhandelsbetriebe der Branche Lebens- A Schuts, sur Pllagsund ur ntvkiung . e angestzch ’
mittel bis zu 2.500 m2 Verkaufsfliche und davon wiede- von Natur und Landschalt | (Kombination mit anderen Planzeichen méglich) [ 1
rum hochstens bis zu 1.000 m? Verkaufsfliche fiir Le- Sonstige Festeetzungen o
bensitteldiscounter zulsssig. Weiterhin sind Geschafts- g o e e T b tvmecers b e
und Birogebdude, Schank- und Speisewirtschaften, Be- Umweltalnwirkungen I Sinn der Bundss- 3 Bundes-Immisslansschutzgesetztes bestimmie  ELLIT 4
i h - Immissionsschutzgesetzes luftverunreinigende Stoffe nichl oder nur
"Iebe des Beher!’ergung5gewerb“&s und Anlagen fur kUI Umgrenzung der vnnldlr Bebauung huchrinkln‘rmnmmrm darfen
turelle und sportliche Zwecke zuldssig. trolzuhallendan Flichen [ eessseose] Arkads
Besonderar Nutzungszweck von Flichen 8. Hehenlage hl_i Fll.llllllmlln (in Mlll!r Ober NHN) zB. @354
2. Im Sondergebiet 50 darf die Traufhdhe baulicher Anla- Siehiflachen =\ ﬂrlnl;.il;.r::ﬂ:c:lri::runullumdlu
Mit Geh-, Fahr- u. Leltungsrechten zu gen —

gen eine Hohe von 46,5 m Gber NHN nicht iberschreiten.

belastende Flichen | bt | Abgrenzung unterachiedlicher Nutzung e
Abweichend davon darf die Traufhahe der baulichen Anla- Ungrsting e Fche o ngrnzng n i o
gen an den Baulinien in einer Tiefe von mindestens raer I'l'"'l_ e chepzen :':‘:"""""""‘"_m'
10,0 m eine Hohe von 46,5 m iber NHN nicht unterschrei- 18800 :.mc'lnxchlnnullpllm ;..'..'.u..ﬂn.mn.mm.n o
ten und 50,0 m Qiber NHN nicht Gberschreiten. Dies gilt Semelnschattsgaragen st hge _ | Gamelnschafaniagen
nicht fiir technische Aufbauten wie Schornsteine und Lif- R Nach "CE';‘:Ex'gjhe Ubernahmen
tungsanlagen. Landschaftsschutzgebiet [0 Wasserschutzgebisl (Srundwassergawinnung) - -
Naturdenkmal ® Umgrenzung der Flachen far den Luftverkehr
3. Auf der Flache A mit Bindungen fir Bepflanzungen und inge, i e Diemaeiz it B i emeebpiddes St et and  [FEEE]
fir die Erhaltung ist die vorhandene Vegetation bei Ab- Sesgmtanlage (Exsemble dic dem Bahnanlage
i i i i enkmaléchutz unlerilegt o 0 ]
gang in der Weise nachzupflanzen, dass der Eindruck ei- Eraltungsbereich Swatoniarn
ner geschlossenen Gehdlzflache erhalten bleibt. Eintragung als Vorschlag
Gebaude — Hochstrae [ozozo]
4. Die Fliche B ist mit Strduchern und Baumen zu bepflan- Stellplatz Cs]  Tehing peogcoid
zen. Die Bepflanzungen sind zu erhalten und bei Abgang T e . ot Aueeht genammen) B
zu ersetzen. Die Verpflichtung zum Anpflanzen gilt nicht Kinderspilplatz
fiir notwendige Flucht- und Rettungswege sowie Hausein- S PterlLadg? —
génge. Wirscat-, Inkusvigebtde oo Gosge O] sereyeme
Parkhaus [ Ortataligrenze
5. Im Sondergebiet SO sind die Dachflachen in einem Um- i e s
fang von mindestens 1.700 m2 extensiv zu begriinen. Bricke T Furstocksgrenze
Gewlsser PU . | FlurstQcksnummer. Flurnummer
6. Die Einteilung der StraBenverkehrsflache ist nicht Gegen- 12700 Seltndetthe, Straberthe e Grunsickanmmer
stand der Feslsetzung. Naturdankmal (Laub-, Nadslbaum) Ono. tnn. Bordkante
Schornstein oo Baulinie, Baugrenze
Zaun, Hecke *TA Strafenbegrenzungslinie
Hochspannungsmast

Die vorsiehende Zeichenerklarung enthélt gebréuchliche Planzeichen, auch soweif sie in diesem Bebauungsplan nicht verwendet werden.
Zugrunde geleg! sind dle Baunutzungsverordnung (BauNVD) In der Fassung vem 22. April 1993 und dle Planzelchenverardnung 199 (PlanzV 1990) vom 18. Dezember 1990
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