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Hiermit wird beglaubigt, dass der Inhalt
dieser Abzeichnung mit dem Inhalt der Urschrift
des Bebauungsplans 9-3,
festgesetzt am 17. Dezember 2008, Ubereinstimmt.
Berlin, den
Bezirksamt Treptow-Kdpenick von Berlin
Abt. Bauen und Stadtentwicklung
p

Ver ungsbehtrde

im Aufirag

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Die Sondergebiete SO 1 und SO 2 mit der Zweckbest immus
Anlage eines Zentrums fir Ausstellungstatigkeiten und
Zuléssig sind

- Ausstel Lungsraume,

- Galerten,

- Ateliers,

- Biro- und Geschéftsréume,

- Einzelhandel sbetriebe fur Kunst und Kultur,

- Schank- und Speisewirtschaften,

- sonstige nicht stérende Handwerksbetriebe,

“Kultur- und Kunsthalle" dienen der
damit verbundenen Einrichtungen.

Im Sondergebiet S0 1 sind auBerdem zuless\g:

- Unterkinfte fur Besucher und Nutzer der Kultur- und Kunsthalle,

- eine Lehr- und Ausbildungseinrichtung fur Kunst,

- Wohnungen fUr Schiler und Stipendiaten der Lehr- und Ausbildungseinrichtung fir Kunst

2. In den Mischgebieten MI 1, MI 2, MI 3 und MI 4 sind die in § 6 Abs. 2 Nr. 6 und 7 der
Baunut zungsverordnung genannten Nutzungen nicht zulassig

3. Im Sondergebiet SO 2 darf bei der Ermittlung der zulassigen Grundflache die festgesetzte
Grundfléchenzahl durch die Grundflachen von Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten,
anl agen im Sinne des § 14 der Baunuizu;g:verordﬁuﬁg und baul ichen Anlagen unterhalb
der Gel éndeober flache, durch die das Baugrundstiick lediglich unterbeut wird, bis zu einer
Grundfl &chenzahl von 0,9 uberschritten werden.
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Auf der Flache ABCDA ist die Errichtung eines Vordaches mit einer maximalen Hohe von 47,2 m
Uber NHN zulassig

5. In den Mischgebieten MI 1, MI 2 und MI 4 und im Sondergebiel SO 1 kenn fir die baul ichen
Anlagen oberhalb des ersten Vollgeschosses ein Vortreten von Bebéudeteilen und zwer fur
Erker, Wintergérten, Loggien, Balkone und architektonische Gliederungen bis zu einer Tiefe
von maximal 1,0 m zur StraBenverkehrsflache und ansonsten bis zu einer Tiefe von maximal 1,5 m
gemdd § 23 Abs. 3 Satz 3 der Baunu(zungsverordﬁmg zugel assen werden. Die Uberschreitungen
der renzen dirfen nicht mehr als 33 % der Gebaudelénge betregen und

jeweils nichl langer als 10,0 m sein.

In den Mischgebieten MI 1, MI 2 und MI 4 und im Sondergebiet SO 1 kann fur die baul ichen
Anlagen ein Vortreten von Gebéudeteilen und zwer fir Aufzuggschachte bis zu einer Tiefe von
maximal 3,0 m zugelassen werden. Die Uberschreitungen der Baugrenze durfen nicht langer als
2,0 m sein und sich nicht zur StraBenverkehrsfléche orientieren.

In den Mischgebieten MI 1, MI 2, MI 3 und MI 4 und im Sondergebiet SO 1 sind auf den nicht
Uberbaubaren Grundsticksflachen Stellplatze und Garagen unzulassig. Dies gilt nicht fur
Tiefgaragen im Mischgebiet MI 3

In den stch?ebleleﬂ MI 1, MI 2 und M 3 und im Sondergebiet SO 1 sind Nebenanlagen im
Sinne des § 14 Abs. 1 der Baunulzungsverordnung auf den nicht iberbaubaren
Grundsticksflachen zwischen der StraBenverkehrsflache bzw. Verkehrsflache besonderer
Zweckbest immung und der Baugrenze nicht zulassig

Die Einteilung der StraBenverkehrsflache und der Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung
ist nicht Gegenstand der Festsetzung.
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Nachrichtliche Ubernahme
1. In den Mischgebieten MI 1, MI 2 und MI 4 gilt die Erhaltungsverordnung gemad § 172 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1
tzbuch fur das Gebiet Oberschéneweide im Bezirk Treptow-Képenick von Berlin vom 20. Juli 2004,

( GVBL. vom 22. Dezember 2004, S. 504.).
2. Die Grundsticke des Geltungsbereichs mit Ausnahme der Flurstiicke 9005, 9006 und 9007,

Gemarkung Képenick, Flur 4/0 und des Flursticks 148, Gemarkung Képenick, Flur 479 liegen

?emeﬁ der 11. Verordnung Uber die formliche Festlegung von Sanierungsgebieten vom 25. Oktober 1995,
GVBL. vom 08. November 1995, S. 711), im formlich festgelegten Sanierungsgebiet

3. Das Plangebiet befindet sich in der Schutzzone I1I A des Wasserschutzgebiets Wuhlheide/Kaul sdorf.

Zu diesem Bebauungsplan gehdrt ein Grundstiicksverzeichnis

MaBstab 1:1000
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? 5 1P 2‘0 30 40 50 B0 70 B8O 90 Zu diesem Bebauungsplan gehtrt das Deckblatt
vom 01, August 2006 mit Anderungen
vom 27. November 2007

(in diese Abzeichnung eingearbeitef)

Planunterlage: ALK Berlin und ergtinzende Eintragungen
Stand: Mai 2006

im

Bebauungsplan 9 - 3

fiir das Gelande zwischen
WilhelminenhofstraBe, Laufener StraBe, den Flurstiicken
122 und 150, Gemarkung 515, Flur 479,
Spree, den Grundstiicken WilhelminenhofstraBe 83
sowie der Laufener Strafle

Bezirk Treptow—Kdpenick, Ortsteil Oberschoneweide
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Zeichenerklarung
Festsetzungen
Art und Ma der baul ichen Nutzung, Baweiss, Baulinien, Baugrenzen, Hihe baul icher Anlagen
Kleinsiedl ungsgebiet (62 BtV WS Grundflachenzahl 28
Reines Wohngebiet (83 Baul¥D) Grundfl ache 2:3
Algereines Vongebiel (5 4 Bahi) Zahl der Vol geschosse

Besonderes Wohngebiet @ @ B
Dorfgebiet (6 5 Baul)
Mischgebiet @ b Bt
Kerngebiet (57 Baulti)
Geverbegebiel @ 8 B
Industriegebiet (59 BallD)

Sondergebiet (Erholung) (5 10 BeiD)

B OLRENENDRATSGEBIET

als Hechstnol 8
als Mindest- und Hachstrab zB
Zringend 28

Offene Bauwetse
Nor Einzel euser zulassig
Nur Doppel euser zulessig
Nur Hausgrippen zulassi
Nur Enzel - und Doppel heuser zultssig

Sonstiges Sondergebiet G 11 Boub) Geschlossene Bauveise
28 NIVERSITAT Boulinie (523 M2 otz 1 BallD)
Beschrankng der Zohl der WA Bougrenze (23 M3 Salz 1 BallD)
Wohnungen (3 9 Abs 1 1.6 Ba) wh Ho Linie zur Abgrenzung d. Unfangs von Abreichungen
Geschossflactenzahl 623 M 3 otz 3 BallD)
s Hochstnah Hohe beul icher Anlagen tber etnen Bezugspunkt
als Hindest- und Hochstnab 28 bis als Hichstnaf
Geschossflache Traufhhe 28
s Hochstnal w6 S0 Firsthote 28
als Mindest- und Hochetnad 1 GF 400’ bis 5006° Gberkante 8
Baunassenzehl i als Mindest- und Hichstneh 28
Bounasse B A0
avingend 28
Fliéichen fr den Beneinbedar f 3 Flachen fir Sport- und Spielanlagen
Verkehrsflachen
Strafenverkerrsflche  e— Straenbegrenzungsl inte
Verkehrsflchen besonderer Zreckbestinnng [r o 4 Bereich ohne Einfatrt Stroflerseite
28, offentLite Parkfliche [P] Beretch ohne Ausfatrt Strabercette
28 Bereich chne Ein- und Ausfahrt Straferseite
Privale Verkehrsflche —
Flechen fur Versorgungsanl agen, UffentL iche und private Gronflachen

fir die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung
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sowie for Ablagerungen
w
ry— 28 Tafstation
Oberirdische Hauptversorgungsl eitungen
Hochspannungsl e1tung

- ppbp- efin

TH 12,6 n o ey
FH 53,5 m iber
0K 1245 m oer it
0K 15,0 nbis 126,50
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28 GEFENTLICHE PARKANLAGE
2.6, [ PRIVATE DAUERKLETNGRATEN ]

Flache fir die Landwirtschaft
Flache fir Wald

Wasser flache

—

—

Anpflanzungen, Bindungen fur Bepflanzungen, Schutz und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

Ungrenzung ven Flachen zun Anpflanzen ven Baumen,
Stréauchern wnd sonstigen Bepfl anzungen
Mpflanzen ven
Baumen
sonstigen Bepflanzungen
Ungrenzung van Flachen zum Schutz, zur Pflege und
Entwicklung von Boden, Natur und Lendschaft

@  strauchon

Ungrenzung van Fléchen fi besondere Anlagen und
Vorkehrungen zum Schutz vor schadl ichen
Unvelteirmirkungen in Sime des Bundes-
imissionsschut zgesetzes

Ungrenzung der”von der Bebauung freizuhaltenden
Flachen

Besonderer Nutzungszweck von Fléchen 28
SichtAlchen
ML Geh-, Fehr- und Lettungsrechten 21
belastende Flichen
Ungrenzung der Flechen for
Stellplatze
Garagen
Geneinschaftsstellplatze
Genelnschatsgaragen
Bogenanfarg

Neturschutzgebiel
Landschaftsschut zgebiet

Naturdenknel

Geschil zter Landschaftsbestandteil
Einzelanlage, die dem Denkmal schutz unterl iegt
Gesantonlege (Ensenble), die den erknal schutz

unterliegt
Erhal tungshereich

Gebaude

Stellplatz

Garage 28
Tiefgarage 28

Kinderspielplatz

ar

Ungrenzung von Fléchen nit Bindungen fir Bepflanzungen
und fiir die Ertel ting
rhal turg von
Baunen
sonstigen Bepflanzungen
Ungrenzung von Flachen fir Zuordnungen nach § 9
Abs. 1a Baugesel zbuch
(Konbinet ton it enderen Plenzetchen ngl ich)

@©  Stréuwhern

Sonst ige Festsetzungen

pevan<]

it dngebe e Geschosse
it dngebe e Geschose [ B 1 ]

Ungrenzung der Bebiete, in denen zun Schutz vor schidlichen
Unwel teinwirkurgen in Sinne des Bundesimnissions-

schutzgesetzes bestinnte luftverureinigende Sloffe

nicht oder nur beschrankt verwendel werden durfen
rkade

Hohenlage bet Festsetzungen (in Meler tber NHID 1)

Grenze des réunl icten Gel ingshereichs
des Bebouurgsplans

Abgrenzung nterschiedlicher Mutzung

Ungrenzung der Flachen fur

Spielplatz

Garagengebéude nit DechstellplELZEn g drge tr fochsse
Tiefgaragen it et eschsse
eneinsthafst iefgaragen Y-
Geneinschatserl agen

Koordinatenpurkle

°
Nachrichtliche Ubernahmen
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Vasserfliche
Vasserschutzgebiet (Brundassergevimung)
Ungrenzung der Fléchen fir den Luflverkehr
Ungrenzung der Flachen, deren Boden erhebl ich

it unvel gefebrdenden Stof fen belastet sind
Bananl age

auch

Straflnban

Eintragungen als Vorschlag

—
CTeild

Hochstrale
Tiefstrale

Bricke

Industrieben (1n Auseicht genomnen)
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Die vorstehends Zeichenerklarung enthélt gebréuchliche Planzeichen, auch soweit sie in diesen Bebauurgsplan nicht verwerdet werden.
Tugrunde gelegt stnd die Beunutzungsverordung (BaulVD) in der Fessung von 23 Januar 1880 wnd die Planzeichenverordnung 1930 (Plenzf G0) vom 18 Dezenber 1990

Aufgestellt: Berlin, den 17. M‘uT 2006 .
? Treptow-Kdpenick von Berlin

Abt. Bauen und Stadtentwicklung

.
Bezirksam
v i/odensonderngsbehtrd
Hoogen
in der Zeit vom 13 06. 2006
in der 7eit vom 30. 1. 2007

Stadtplanungsamt
Schmifz Label
Bezirksstedtrat atsleiterin

Der Bebeuungspl en wrde

bis einschl iefl
bis einschl ieblich
und den Anderungen vom 27, Nove

lich 12 07. 2006 wnd erneut

ie Bezi rksverordnetenversamlung hat den Bebauungspl

nit den Deckblatt vom 01. August 2006
und

an 31 08,
den find

2006 besct
lerungen vom

an 26.06. 2008 beschl ossen.
Berlin, den 17. Dktober 2006 / 04 August 2008

Bezirksamt Treptow-Képenick von Berlin
Hot. Baven und Stadtentwickl ung
Stadtpl anungsant

Lobel / Label

Intslettertn

Der Bebauungsplen ist. auf Grund des § 10 Abs. 1 des Beugesetzouchs in Verbindung mit § 6 Abs. 5 Setz 1
des Gesetzes zur Ausfihrung des Baugeselzbuchs durch Verordnung vom heutigen Tage festgesetzt worden
Berlin, den 17. Dezesber 2008

Bezirksamt Treptow-Kdpenick von Berlin

Gabriele Schotfler

nit den Deckblatt vom O1. August 2006
enber 2007 iffent | ich ausgel egt.

hlossen und erneul nit dem Deckblatt vom 01. August 2006
27. Novenber 2007

Rainer Holmer

Bezirkostarat

Die Verordnung ist am 27. 01. 2009 im Gesetz- und Verordnungsblatt fir Berlin auf 5. 12

verkindet worden.




