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Textliche Festsetzungen

1. In den allgemeinen Wohngehieten sind die Ausnahmen nach § 4 Abs. 3 Nr. 4 und Nr. 5 der Baunutzungsver-
ordnung - Gartenbaubetriebe und Tankstellen - nicht zuldssig.

2. Im allpemeinen Wohngebiet WA 1 wird als zuldssige Grundflidche die im zeichnerischen Teil zwischen den
Punkten N1 01 P1 T1 N1 festgesetzte {iberbaubare Grundstiistcksfliche festgesetzt, in der Fliche zwischen
den Punkten @1 R1 S1 TI Q1 wird eine zuldssige Grundflache von 640 m2 festgesetzt.

3. Im allgemeinen Wohngebiet WA Ba wird als zuldssige Grundflache die im zeichnerischen Teil zwischen den
Punkten N5 05 P5 Q5 N5, den Punkten R5 S5 U5 V& RS und den Punkten X5 Y5 Z5 N7 X5 festgesetzte Uber-
baubare Grundstlicksfliche festgesetzt.

4. Im allgemeinen Wohngebiet WA Bd wird als zuldssige Grundfliche die im zeichnerischen Teil zwischen den
Punkten N4 04 Q4 R4 S4 T4 N& festgesetzte Gberbaubare Grundstiicksfliche festgesetzt.

5. Die zuldssige Grundfliche darf innerhalb des allgemeinen Wohngebiets WA 8b durch die mit einem Gehrecht
zugunsten der Allgemeinheit belasteten Flichen bis zu einer Grundflichenzahl von 0,6 Giberschritten werden.
Die zulassige Grundfldche darf innerhalb des allgemeinen Wohngebiets WA 8d durch die mit einem Gehrecht
zugunsten der Allgemeinheit belasteten Flichen bis zu einer Grundfldchenzahl von 0,7 dberschritten werden.
Die zulassige Grundfldche darf innerhalb der allgemeinen Wohngebiete WA 3, WA 8a und WA 9 durch die mit
einem Gehrecht zugunsten der Allgemeinheit belasteten Fldchen bis zu einer Grundfldchenzahl von 0,8 iiher-
schritten werden.

6. Fiir die allgemeinen Wohngebiete WA 5, WA 7 und WA 11 wird entlang der Regattastrafie als abweichende
Bauweise festgesetzt, dass von der geschlossenen Bauweise an den seitlichen Grundstiicksgrenzen entlang
der Planstrafien 1, 2, 3, 4 und § abgewichen werden darf.

7. In den allgemeinen Wohngebieten sind auf den nicht dberbaubaren Grundsticksflachen Stellpldtze und Gara-
gen unzuldssig. Dies gilt nicht fiir die zeichnerisch festgesetzten Garagengeschosse.

8. In den allgameinen Wohngebieten sind auf den nicht dberbaubaren Grundstiicksflachen Nebenanlagen ge-
maB § 14 (1) der Baunutzungsverordnung nicht zuldssiq.

9. Fiir die baulichen Anlagen in den allgemeinen Wohngebieten WA 8b und WA Bc kann ein Vortreten von Ge-
baudeteilen, und zwar fiir Terrassen bis zu der Linie zur Abgrenzung des Umfanges von Abweichungen ge-
maB § 23 Abs. 3 Satz 3 der Baunutzungsverordnung zugelassen werden.

10. Die Flachen mit der Bezeichnung A und A1 sind mit einem Gehrecht zugunsten der Allgemeinheit zu belas-
ten. Die Flichen mit der Bezeichnung B sind mit einem Geh- und Radfahrrecht zugunsten der Allgemeinheit
zu helasten. Die Flachen mit der Bezeichnung B1 sind mit einem Geh- und Radfahrrecht zugunsten der All-
gemeinheit und mit einem Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der Versorgungstrager zu belasten. Die Pri-
vatstrafien 1, 2 und 3 sind mit einem Geh- und Radfahrrecht zugunsten der Allgemeinheit und mit einem
Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der Versorgungsirdger zu belasten. In der Fldche Al ist die Einordnung
von zu pflanzenden Baumen entsprechend textlicher Festsetzung Nr. 12 zuldssig.

11. Innerhalb der allgemeinen Wohngebiete sind Terrassen, Wege, Stellpldtze und Zufahrten in wasser- und
luftdurchldssigem Aufbau herzustellen. Auch Wasser- und Luftdurchldssigkeit wesentlich mindernde Befesti-
gungen wie Betonunterbau, Fugenverguss, Asphaltierungen oder Betonierungen sind nicht zuldssig. Ausge-
nommen von der Festsetzung sind Zufahrten zu Garagengeschossen sowie Wege und Terrassen dber Gara-
gengeschossen.

12. In den allgemeinen Wohngebieten WA 1, WA 2, WA 4, WA 5, WA 6, WA 7, WA 8a, WA 8d, WA 10, WA 11 und
WA 12 ist pro 250 m2 Grundstiicksfliche und in den allgemeinen Wohngebieten WA 3 und WA 9 ist pro
500 m2 Grundstiicksfliche mindeslens ein Obst- oder Laubbaum mit einem Stammumfang von mindestens
14 cm zu pflanzen und zu erhalten. Dies gilt nicht fir Grundsticke unter 250 m2

13. Flichen lber Garagengeschossen sind gdrtnerisch anzulegen und zu unterhalten. Die Erdschicht dber Gara-
gengeschossen muss mindestens 20 ¢cm betragen. Die Bepflanzungen sind zu erhalten. Dies gilt nicht fir
Terrassen und Wege iiber Garagengeschossen.

14. In den allgemeinen Wohngebieten sind ebenerdige Stellplatzflichen durch Flichen, die zu bepflanzen sind,
zu gliedern. Je 5 Stellpldtze ist ein Baum zu pflanzen und zu erhalten.

15. Die Flachen zum Anpflanzen mit den Bezeichnungen C1, C2 und C3 sind in der Weise zu bepflanzen, dass
der Eindruck eines ununterbrochenen Ufergriinzugs entsteht. Die Bepflanzungen sind zu erhalten. Die Bin-
dungen zum Anpflanzen gelten nicht fir die nach den textlichen Festsetzungen Nr. 16 und Nr. 17 mit einem
Geh- und Radfahrrecht zugunsten der Allgemeinheit zu belastenden Flichen. Notwendige technische Anlagen
zur Regenentwdsserung sind innerhalb der Flaichen zum Anpflanzen zuldssig.

16. Innerhalb der Flachen zum Anpflanzen mit der Bezeichnung C1 sind Fldchen mit einem Geh- und Radfahr-
recht zugunsten der Allgemeinheit parallel zur Dahme in einer durchgehenden Breite von 3,0 m zu belasten
und an die mit einem Geh- und Radfahrrecht zugunsten der Allgemeinheit belasteten Flichen mit der Be-
zeichnung B bzw. an die mit einem Geh- und Radfahrrecht zugunsten der Allgemeinheit und mit einem
Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der Versorgungsirdger belasteten Flachen mit der Bezeichnung B1 an-
zuschliefien.

17. Innerhalb der Flache zum Anpflanzen mit der Bezeichnung C2 sind Flichen mit einem Gehrecht zugunsten
der Allgemeinheit parallel zur Dahme in einer durchgehenden Breite von 3,0 m zu belasten und an die mit
einem Gehrecht zugunsten der Allgemeinheit belasteten Flichen mit der Bezeichnung A bzw. an die mit ei-
nem Geh- und Radfahrrecht zugunsten der Allgemeinheit und mit einem Fahr- und Leitungsrecht zugunsten
der Versorgungsirdger belasteten Flachen mit der Bezeichnung B1 anzuschlieBen.

18. Auf der Fliche Q1 R1 S1 T1 Q1 im allgemeinen Wohngebiet WA 1 ist die festgesetzie bauliche und sonstige
Nufzung bis zur Errichtung der baulichen Anlagen auf der Flache N1 01 P1 T1 N1 im allgemeinen Wohnge-
biet WA 1 unzuldssig.

19. Auf der Fliche PQ R S P im allgemeinen Wohngehiet WA 2 ist die festgesetzte bauliche und sonstige Nut-
zung bis zur Errichtung der baulichen Anlagen auf der Flaiche N O P T N im allgemeinen Wohngebiet WA 2
unzuldssig.
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20, Auf der Fldche P2 02 R2 52 P2 im allgemeinen Wohngebiet WA 5 ist die festgesetzte bauliche und sonstige
Nutzung bis zur Errichtung der baulichen Anlagen auf der Flache N2 02 P2 S2 N2 im allgemeinen Wohnge-
biet WA 5 unzuldssig.

21. Auf der Flache P3 Q3 R3 S3 T3 U3 V3 W3 P3 allgemeinen Wohngebiet im WA 7 ist die festgesetzte bauliche
und sonstige Nutzung bis zur Errichtung der baulichen Anlagen auf der Flache N3 03 P3 W3 X3 Y3 Z3 N3
im allgemeinen Wohngebiet WA 7 unzuldssig.

22, Auf der Flache R5 S5 T5 W5 R5 im allgemeinen Wohngebiet WA 8a ist die festgesetzte bauliche und sonsti-
ge Nutzung bis zur Errichtung der baulichen Anlagen auf der Flache N5 05 P5 Q5 N5 im allgemeinen Wohn-
gehiet WA Ba unzuldssig.

23. Auf der Flache U4 V4 W4 X4 U4 im allgemeinen Wohngebiet WA 8¢ ist die festgesetzte bauliche und sonsti-
ge Nutzung bis zur Errichtung der baulichen Anlagen auf der Fldche N4 04 Q4 R4 S4 T4 N4 allgemeinen
Wohngebiet im WA 8d unzuldssig.

24. Auf der Flache P6 Q6 R6 S6 P6 im allgemeinen Wohngebiet WA 11 ist die festgesetzte bauliche und sonsti-
ge Nutzung bis zur Errichtung der baulichen Anlagen auf der Flache N6 06 P6 S6 N6 im allgemeinen Wohn-
gebiet WA 11 unzuldssig.

25. Zum Schutz vor Ldrm muss in Gebduden im allgemeinen Wohngebiet WA 1 auf der Fldche N1 01 P1 T1 N1,
im allgemeinen Wohngebiet WA 2 auf der Flache NO P T N, im allgemeinen Wohngebiet WA 5 auf der Fla-
che N2 02 P2 S2 N2, im allgemeinen Wohngebiet WA 7 auf der Fldche N3 03 P3 W3 X3 Y3 Z3 N3, im allge-
meinen Wohngebiet WA 8a auf der Fliche N5 05 P5 Q5 N5, im allgemeinen Wohngebiet WA 8d auf der Fl3-
che N4 04 P4 T4 N4 und im allgemeinen Wohngebiet WA 11 auf der Fldche N6 06 P6 S6 Né mindestens ein
Aufenthaltsraum von Wohnungen, bei Wohnungen mit mehr als zwei Aufenthaltsrdumen miissen mindestens
zwei Aufenthaltsrdume mit den Fenstern von der Regattastrafie abgewandt sein.

26. Zum Schutz vor Ldrm miissen entlang der Regattastrafie die AuBenbauteile einschliefilich der Fenster von
Aufenthaltsrdumen in Wohnungen ein bewertetes LuftschallddmmmaB (R'w res nach DIN 4109, Ausgabe
November 1989) von mindestens 45 dB und schallgeddmmte Liftungseinrichtungen aufweisen. Es kdnnen
auch Mafnahmen gleicher Wirkung getroffen werden.

27. Zum Schutz vor Larm sind entlang der RegattastraBe in Gebduden vor Fenstern von Aufenthaltsrdumen von
Wohnungen Vorbauten wie Balkone, Veranden und Wintergarten nur als verglaste Vorbauten zuldssig.

28. Die Geltungsbereichsgrenze zwischen den Punkten D und E, F und G, H und I, J und K, L und M ist zu-
gleich Straflenbegrenzungslinie.
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Hinweise : y
1. Bei Anwendung der textlichen Festsetzungen Nr. 12, Nr. 14 und Nr. 15 wird die Verwendung von Arten der
der Begriindung beigefiigten Pflanzliste vom 19.11.2012 empfohlen.
2. Die DIN 4109 wird im Bezirksamt Treptow-Kdpenick von Berlin, Stadtentwicklungsamt, Fachbereich Vermes-
sung zur Einsichtnahme bereitgehalten.
Kennzeichnung
Der Geltungsbereich des Bebauungsplans 9-34 wird im Bodenbelastungskataster des Landes Berlin mit der
Nr. 6427 gefiihrt. Aufgrund der langjéhrigen industriellen Vornutzung handelt es sich um Verunreinigungen
mit chemischen Industrieabfdllen, Bauschutt und Resten kontaminierter Bausubstanz sowie von Kriegsscha-
den.
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fir das Grundstiick RegattastraBe 11 und 35 sowie das Flurstiick 2325,
Gemarkung Grinau, Flur 2 (teilweise)

im Bezirk Treptow-Kdpenick, Ortsteil Griinau

Zeichenerklarung
Festsetzungen
Art und MaB der baulichen Nutzung, Bauweise, Baulinien, Baugrenzen, Hohe der baulichen Anlagen
Kleinsiedlungsgebiet {62 BauNvo) [ ws ] Grundflachenzahl 2B, 0.4
Reines Wohngebiet {83 BauNvo) Grundflache 2.B. GR 100m?
Allgemeines Wohngebiet {84 BauNVvD) Zahl der Vollgeschosse
Besonderes Wohngebliet (§ 42 BauNVD) als Hochstmab 2.B. 1
Dorfgebiet {§5 BauNvo) als Mindest- und Hachstmaf 1. n-v
Mischgehiet (6 BauNvD) T zwingend 2.B. @
Kerngebiet {67 BauNvd) [ MK ] Offene Bauweise °
Gewerhegehiet 88 BauNv0) Nur Einzelhduser zuldssig
Industriegebiet 3% BauNvD) [ & | Nur Doppelhduser zuldssig
Sondergebiet (Erholung) {§ 10 BauNV0) Nur Hausgruppen zulassig
1.8. [ WOCHENENDHAUSGEBIET | Nur Einzel- und Doppelhduser zuldssig
Sonstige Sondergehiete (8 11 BauNV0) Geschlossene Bauweise g
2B. Baulinie (523 Abs.2 5tz | BAUNV0) e
Beschrdnkung der Zahl der .8 WR Baugrenze (23 Abs.3 Salz | BauNV0) e
Wohnungen (§9 Abs.1 Nr.6 BauGE) o 2Wo Linie zur Abgrenzung d. Umfanges von Abweichungen
Geschossilichenzahl von der Baugrenze (523 Abs.3 Satz 3 BauNV0) e
als HichsimaB 2B, @ Héhe baulicher Anlagen iiber ainem Bezugspunkt
als Mindest- und HéchstmaR 2. @ bis @ als HochstmaB
Geschossiliche Trauthéhe zB. TH 12.4m Ober Gehweg
als Hachsimah 1.B. GF 500m? Firsthhe 2B. FH 53,5m dber NHN
als Mindest- und HichstmaB 28.  GF 400m? bis 500m? Oberkante 2B. OK 124,5m iber NHN
Baumassenzahl 2B, als Mindest- und HochstmaBzB. OK 116,0m bis 124,5m dber NHN
Baumasse z.8. BM 4000m* zwingend z.B. 124,5m Giber NHN
Flichen fir den Gemeinbedarf [ 1 Flachen fir Sport- und Spielanlagen I
L.
Verkehrsflachen
Straflenverkehrsfldchen —/ Strafienbegrenzungslinie —
Verkehrsilichen hesonderer Zweckbestimmung 1 Bereich ohne Einfahrt Strafenseile \pnnanan
z.B. dffentliche Parkfliche P Bereich ohne Ausfahrt Strafenseite oo oooaoor
1B. Bereich ohne Ein- und Ausfahrt Strafenseite o o o o o
_,P”me vfrkeh“ﬂ“he" . SR Offentliche und private Grinflichen | E—
Flachen fiir Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung .5, [ OFFENTLICHE PARKANLAGE ]

und Abwasserbeseitigung sowie fiir Ablagerungen;
Anlagen, Einrichtungen und sonstige Mafinahmen,

die dem Klimawandel entgegenwirken
2.B. _—MSPANNWER:
z.B. Gasdruckregler [€] z.B. Trafostation

Oberirdische Hauptversorgungsleitungen
Hochspannungsleitung

2.5, [PRIVATE DAUERKLEINGARTEN |
Flachen fiir Landwirtschaft

Flachen fiir Wald
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Anpflanzung, Bindungen fiir Bepflanzungen, Schutz und Entwicklung von Boden, Natur und Landwirischaft
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Strauchern und sonstigen Bepflanzungen -Dwooooo
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Baumen ® Strauchern O

sonstigen Bepflanzungen [ —
Umgrenzung von Fléchen fir Manahmen

zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft

H

Umgrenzung von FL. mit Bindungen
fur Bepflanzungen und fir die Erhaltung
Erhaltung von
Béumen (o] Strauchern D
sonstigen Bepflanzungen [ -- ]
Umgrenzung von Fléchen fiir Zuordnungen nach §9

Abs. 1a Baugesetzbuch
(Kombination mit anderen Planzeichen méglich)l:::l

Sonstige Festsetzungen

Umgrenzung von Flichen fir besondere Anlagen
und Vorkehrungen zum Schutz vor schédlichen
Umwelteinwirkungen im Sinne der Bundes-
Immissionsschutzgesetzes

Umgrenzung der von der Bebauung

freizuhaltenden Fléchen

Besonderer Nutzungszweck von Flichen 2.8, HOTEL

Sichtflichen

Mit Geh-, Fahr- u. Leitungsrechten zu
belastende Flichen
Umgrenzung von Flachen fiir
Stellpldtze mit ihren Einfahrten
Garagen mit Angabe der oherird. Geschosse
Gemeinschaftsstellplatze
Gemeinschaftsgaragen mit Angabe der oberird. Geschosse

e i |

Umgrenzung der Gebiete, in denen zum Schutz vor
schddlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des
Bundes-Immissionsschutzgesetztes bestimmte B 2222
Luft verunreinigende Stoffe nicht oder nur
beschrénkt verwendet werden diirfen
Arkade
Héhenlage bei Festsetzungen (in Meter iber NENk.B. o 35,4
Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des

Bebauungsplans

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung - oo

Um(,grenzung von Flichen fir
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Wasserfliche —/
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Umgrenzung der Flachen, deren Bdden erheblich
mit umweltgefihrdenden Stoffen belastet sind EEEEE]

Gesamtanlage (Ensemble), die dem T Bahnanlage ]

Denkmalschutz unterliegt 1==0==u weh ]
Erhaltungsbereich . Strafenbahn usssus

Eintragung als Vorschlag
Gebaude | E— Hochstrafie XXX
Stellplatz [ st ] TiefstraBe SIT-T-T
Garage 28, Briicke XXX
Tiefgarage 2B, Industriebahn (in Aussicht genommen) =  ==———-
Kinderspielplat:z [k ]
Planunterlage

Wohn- o. dffentliches Gebiude m. Geschosszahl u. Durchiahrt LAV NZA Landesgrenze (Bundesland) ==
Wirtschafts-, Industriegebaude oder Garage [ITTIIITI Bezirksgrenze ——e—
Parkhaus [T 111 Ortsteilgrenze  ——e——
Unterirdisches Bauwerk mit Geschosszahl § 1 1-ll1 1 1 Gemarkungsgrenze ———— —

(z.B. Tiefgarage) Flurgrenze e —
Briicke D Flursticksgrenze T
Gewdsser 2B, Flursticksnummer, Flurnummer 2B, 60,T;Flur 0
Geldndehdhe, Strafenhdhe inm dber NHN z.B. 35.4 Grundsticksnummer z.B. 49A
Laubbaum, Nadelbaum 2 X Mauer, Stitzmauer [SoCpiis
Naturdenkmal (Laub-, Nadelbaum) ON.D. N0 Bordkante —_—
Schornstein o Baulinie, Baugrenze —_——
Zaun, Hecke —_—— —a StraBenbegrenzungslinie —_————
Hochspannungsmast T

Die vorstehende Zeichenerklirung enthdlt gebrauchliche Planzeichen, auch soweit sie in diesem Bebauungsplan nicht verwendet werden.
Zugrunde gelegt sind die Baunutzungsverordnung (BauNV0) in der Fassung vem 23. Januar 1990 und die Planzeichenverordnung (PlanZV)

Aufgestellt: Berlin, den 09. Juli 2014

Bezirksamt Treptow-Kopenick von Berlin
Abt. Bauen, Stadtentwicklung und Umwelt

Stadtentwicklungsamt
Fachbereich Vermessung

Kersten

Stadtentwicklungsamt
Fachbereich Stadtplanung

Lébel

Leiter (komm.) Rainer Holmer Leiterin

Bezirksstadtrat

Der Bebauungsplan wurde in der Zeit vom 20.10.2014 bis einschlieflich 19.11.2014 dffentlich ausgelegt.

Die Bezirksverordnetenversammlung hat den Bebauungsplan
am 07.05.2015 beschlossen.
Berlin, den 21. Mai 2015
Bezirksamt Treptow-Kdépenick von Berlin
Abt. Bauen, Stadtentwicklung und Umwelt

Stadtentwicklungsamt

Fachbereich Stadtplanung

Sabine Tillack

Leiterin

Der Bebauungsplan ist auf Grund des §10 Abs. 1 des Baugesetzbuchs in Verbindung mit §6 Abs. 5 Satz 1

des Gesetzes zur Ausfiihrung des Baugesetzbuchs durch Verordnung vem heutigen Tage festgesetzt worden.

Berlin, den 16. Seplember 2015
Bezirksamt Treptow-Képenick von Berlin

Oliver Igel

Bezirksbiirgermeister

Rainer Hélmer

Bezirksstadtrat

Die Verordnung ist am 29.09.2015 im Gesetz- und Verordnungsblatt fir Berlin auf S. 350 verkiindet worden.



