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Textliche Festsetzung

1. Im Geltungsbereich des Bebauungsplans sind auf den
Baugrundstiicken Einzelhandelsbetriebe mit folgenden
zentrenrelevanten Sortimenten unzuldssig:

1. Nahrungsmittel, Getranke und Tabakwaren

. Korperpflegemittel, Parfiimeriewaren und Drogerie-
artikel

. Biicher, Schreibwaren und Biirobedarf

. Textilien und Bekleidung

. Schuhe und Lederwaren

. Beleuchtungsartikel

. Haushaltsgegenstande

. Keramische Erzeugnisse und Glaswaren 13900
Holz-, Kork-, Flecht- und Korbwaren

. Heimtextilien

. Elektrische Haushaltsgerdte, Gerdte der Unterhal-
tungselektronik und Musikinstrumente

. Kunstgegenstidnde, Bilder, kunstgewerbliche Erzeug-
nisse, Briefmarken, Minzen und Geschenkartikel

. Uhren, Edelmetallwaren und Schmuck

. Spielwaren

. Blumen, Pflanzen und Saatgut, ausgenommen Beet-
pflanzen, Wurzelstdcke und Blumenerde

. Zoologischer Bedarf und lebende Tiere

. Augenoptiker

. Foto- und optische Erzeugnisse

. Computer, Computerteile, periphere Einheiten und
Software

. Telekammunikationsendgerdte und Mobiltelefone

. Fahrréder, Fahrradteile und -zubehér

. Sport- und Campingartikel (ochne Campingmdbel),
ausgenommen Sport- und Freizeithoote und Zubehor

. Antiquitaten und Gebrauchtwaren 13800
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Planunterlage: Automatisierte Liegenschaftskarte (ALK)
mit Ergdnzungen
Stand Dezember 2011
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Zu diesem Bebauungsplan gehdrt ein Grundstiicksverzeichnis

Sportanlage

goove

Hiermit wird beglaubigt, dass der Inhalt

dieser Abzeichnung mit dem Inhalt der Urschrift
des Bebauungsplans 9-45 6,

festgesetzt am 25. April 2013, dbereinstimmt.

Berlin, dan

Bezirksamt Treptow-Képenick von Berlin
Abt. Bauen, Stadientwicklung und Umwelt

Stadtentwicklungsamt

Fachbereich Vermessung

Im Auftrag

00L¥¢E

Bebauungsplan 9-45 G

fir die Grundstiicke SchnellerstraBe 83-87, Bruno-Biirgel-Weg 19 und 23/39

sowie das Grundstiick Oberspreestrafie 15

im Bezirk Treptow-Kopenick, Ortsteil Niederschdneweide

Zeichenerkldrung
Festsetzungen
Art und MaB der baulichen Nutzung, Bauweise, Baulinien, Baugrenzen, Hohe der baulichen Anlagen
Kleinsiedlungsgebiet (52 BauNvD) Cws ] Grundflchanzahl 28. 0.4
Reines Waohngebiet 1§3 BauNvO) Grundflache 28. GR 100m?
Allgemeines Wohngebiet [§4 BauNvD) Zahl der Vollgeschosse
Besonderes Wohngebiet §4a BauNVO) als Hbchstmas 28. m
Dorfyebiet §5 BauNvO) als Mindest- und Hachstmad 2B, 1m-v
Mischgebiet [§6 BauNvD) ] zwingend z8. (O]
Kerngebiet 1§7 BauNVO) TS| Offene Bauweise o
Gewerhagehist (§B8 BauNvD) Nur Einzelhuser zulassig
Industriegebiet §9 BauNvD) s ] Nur Doppelhduser zulassig
Sondergebiet (Erholung) {310 BauNve) Nur Hausgruppen zuldssig
2.8. [ WOCHENENDHAUSGEEIET Nur Einzel- und Doppelhduser zuldssig
Sonstiges Sondergebiet § 11 BauNvO) Geschlossene Bauweise a
2B. Baulinie (§23 Abs.2 Satz 1 BauNVO)
Beschrinkung der Zahl der - WR Baugrenze (§23 Abs.3 Satz 1 BauNvo)
Wohnungen (89 Abs.1 Nr.6 BauGB) 2Wo Linie zur Abgrenzung d. Umfanges von Abweichungen
Geschossflachenzahl von der Baugrenze (§23 Abs.3 Satz 3 BauNV0)
als Hachstmalf ZB. . Héhe baulicher Anlagen dber einem Bezugspunkt
als Mindest- und HachstmaB 28, bis als Hbchstmad
Geschossfliche Traufhdhe 28. TH 12,4m iber Gehweg
als Hochstmaf 8. GF 500m? Firsthéhe 2.8. FH  53,5m iber NHN
als Mindest- und HochstmaB zB.  BF 400m? bis 500m? Oberkante 28, OK  124,5m Gber NHN
Baumassenzahl zB. als Mindest- und Hochstmafl z8. ©OK 114,0m bis 124,5m dber NHN
Baumasse zB. BM 4000m® zwingend z.B. 124,5m dber NHN
Flichen fiir den Gemeinbedarf 1 Flachen fir Sport- und Spielanlagen O
28 [JUGENDFREIZEITHEIM]
Verkehrsflachen
StraBenverkehrsflichen — Straflenbegrenzungslinie _
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung — Bereich ohne Einfahrt Strabenselte
2.B. dffentliche Parkfliche [ ] Bereich ohne Ausfahrt Strabensete
2B, Bereich ohne Ein- und Ausfahrt Strafienseite gy
Private Verkehrsilichen L Btfentliche und private Grinflichen —1

Flachen fiir Versorgungsanlagen, fir die Abfallentsorgung
und Abwasserbeseitigung sowie fir Ablagerungen;
Anlagen, Einrichtungen und sonstige Mafinahmen,

2.B. I OFFENTLICHE PARKANLAGE
z.B. I PRIVATE DAUERKLEINGARTEN |

Flichen fiir Landwirtschaft —1
die dem Klimawandel entgegenwirken C—1
28, Flichen fiir Wald —1
2.B. Gasdruckregler 2.B. Trafostation
Oberirdische Hauptversorgungsleitungen Wasserflache I

Hochspannungsleitung

Anpflanzung, Bindungen fiir Bepflanzungen, Schutz und Entwicklung von Boden, Natur und Landwirtschaft

Umgrenzung von FL. mit Bindungen fir Bepflanzungen

und fir die Erhaltung
Erhaltung ven

Biumen (o) Strauchern [ec-]

sonstigen Bepflanzungen [ -]

Umgrenzung von Fl. zum Anpflanzen von B&umen,
Striuchern und sonstigen Bepflanzungen
Anpflanzen von
Biumen ® Striuchern

o |

sonstigen Bepflanzungen [ — ]

Umgrenzung von Flachen fir Manahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft

Umgrenzung von Flachen fir Zuordnungen nach §9
Abs. 12 Baugeseltzbuch
(Kombination mit anderen Planzeichen mdglich) /1

Sonstige Festsetzungen
Umgrenzung der Gebiete, in denen zum Schutz vor
schidlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des
Bundes-Immissionsschutzgesetztes bestimmte OGSO |
Luft verunreinigende Stoffe nicht ader nur
beschrankt verwendet werden dirfen

/3
Soraoreerne| Arkade

E

Umgrenzung von Flachen fir besondere Anlagen
und Vorkehrungen zum Schutz ver schidlichen
Umwelteinwirkungen im Sinne der Bundes-
Immissionsschutzgesetzes

Umgrenzung der von der Bebauung

freizuhaltenden Flichen

Besanderer Nutzungszweck von Flachen 2B, Hehenlage bei Festsetzungen {in Meter iber NHN) z.B. @ 35,4
Sichtflachen Q\ Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
Mit Geh-, Fahr- u. Leitungsrechten zu des Bebauungsplanes -
belastende Flichen it | Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung .~
Umgrenzung von Flachen fir Umgrenzung von Flachen fiir
Stellpltze mit ihren Einfahrien Garagen mit Dachstellpliizen  mit Angabe der Geschosse [ Ga 8 SE |

Garagen mit Angabe der oberird. Geschosse
Gemeinschaftsstellplétze

Tiefgaragen
Gemeinschaftstiefgaragen

mit Angabe der Ges:hosse
mit Angabe der Beschosse

Gemeinschaftsgaragen mit Angabe der oberird. Geschosse Gemeinschaftsanlagen Cean ]
Nachrichtliche Ubernahmen

Naturschulzgehiel =+ 0+ Wasserflache /]
Landschaftsschutzgebiet o+l Wasserschutzgebiet (Grundwassergewinnung) 3
Naturdenkmal [ & ] Umgrenzung der Flichen fur den Luftverkehr
Geschiltzter Landschaftsbestandteil (=t € f=ill| Umgrenzung der Flichen. deren Bdden erheblich
Einzelanlage, die dem Denkmalschutz unterliegt = mit umweltgei3hrdenden Stoffen belastel sind [FXE 3% ]
Gesamtanlage (Ensemble}, die dem ] Bahnanlage —/

Denkmalschutz unterliegt = ach T |
Erhaltungsbereich T
Gebaude  — Hochstrafle
Stellplatz | T Tiefstrafie LTI
Garage 2B, Briicke =3
Tiefgarage zB. Industriebahn (in Aussicht genommen) = 06=mmm—e—-
Kinderspielplatz | |

Planunterlage

Wohn- oder &ffentliches Gebiudemit Geachosszahl und Durehfzhrt [0/ X 7 Landesgrenze (Bundesland) = e
Wirtschafts-, Industriegebiude oder Garage [ITTTIITT Bezirksgrenze —e—e—
Parkhaus 1111 Oristeilgrenze ~ ——e——
Unterirdisches Bauwerk mit Geschosszahl  [1 1 1-llr 1 1 Gemarkungsgrenze — -

(z.B. Tiefgarage) Flurgrenze e -
Briicke -~ Flurstiicksgrenze 7
Gewdsser 8. [Teich 1 Flurstlicksnummer, Flurnummer 2.8. 60,T;Flur 10
Geldndehdhe, Straflenhdhe inm Uber NHN  z.B. 354 Grundsticksnummer z.8. 49A
Laubbaum, Nadelbaum e X Mauer, Stitzmauer o rrr
Naturdenkmal (Laub-, Nadelbaum) QN.D. *N.D. Bordkante —_—
Schornstein o Baulinie, Baugrenze —_———
Zaun, Hecke —— StraBenbegrenzungslinie _—
Hochspannungsmast T

Die vorstehende Zeichenerklarung enthalt gebréuchliche Planzeichen, auch soweit sie in diesem Bebauungsplan nicht verwendet werden.
Zugrunde gelegt sind die Baunutzungsverardnung (BauNVO0) in der Fassung vam 22. April 1993 und die Planzeichenverordnung (PlanZV)

Aufgestellt: Berlin, den 12. Dezember 2011

Bezirksamt Treptow-Kdpenick von Berlin
Abt. Bauen, Stadtentwicklung und Umwelt

Stadtentwicklungsamt
Fachbereich Vermessung/Bodensonderungsbehirde

Stadtentwicklungsamt
Fachbereich Stadtplanung

Kersten Lobel
Leiter (komm.) Rainer Hélmer Leiterin

Bezirksstadtrat
Der Bebauungsplan wurde in der Zeit vom 03.01.2012 bis einschlieBlich 02.02.2012 &ffentlich ausgelegt.
Die Bezirksverordnetenversammlung hat den Bebauungsplan
am 15.11.2012 beschlossen.
Berlin, den 29. November 2012
Bezirksamt Treptow-Kdépenick von Berlin
Abt. Bauen, Stadtentwicklung und Umwelt
Stadtentwicklungsamt

Fachbereich Stadiplanung

Lébel

Leiterin
Der Bebauungsplan ist auf Grund des §10 Abs. | des Baugesetzbuchs in Verbindung mit §6 Abs. § Satz 1

des Gesetzes zur Ausfithrung des Baugesetzbuchs durch Verordnung vom heutigen Tage festgesetzt worden.

Berlin, den 25. April 2013
Bezirksamt Treptow-Koépenick von Berlin

Rainer Hdlmer

Bezirkssladtrat

Oliver Igel
Bezirkshdrgermeister

Die Verordnung ist am 18.05.2013 im Gesetz- und Verordnungsblatt fir Berlin auf S. 117 verklindet worden.

o



