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Das Sondergebiet SO 1 mit der Zweckbestimmung , Sportleistungszentrum“ dient den
Anlagen eines Leistungszentrums fir Sport und den damit verbundenen Einrichtungen.

Zulassig sind:

- Trainingshalle mit Umkleiderdumen,

- Gerateraume,

- Rdume fur Sanitater,

- Biiro-, Sanitar- und Verwaltungsraume,

- Schulungsraume,

- Unterkiinfte fiir Benutzer und Besucher des Sportleistungszentrums mit max. 60 Schlaf-
platzen,

- Kiche,

- Werkstattraume, Proberdume, Ton- und Filmstudio,

- sonstige Rdume und Einrichtungen, die dem Sportleistungszentrum dienen.

Ausnahmsweise konnen als selbststdandige AuRenanlagen folgende Einrichtungen zuge-
lassen werden:

- Camping-Flache fir maximal 60 Schlafplatze,

- Stellflache fir maximal 20 Wohnmobile.

Das Sondergebiet SO 2 mit der Zweckbestimmung ,Jugendzentrum” dient der Anlage
eines Jugendzentrums und den damit verbundenen Einrichtungen.

Zulassig sind:

- Vereins-Clubraume,

- Multifunktionsraume,

- Schank- und Speisewirtschaften,

- Festsaal, Versammlungsrdaume,

- Unterklnfte flr Benutzer und Besucher des Jugendzentrums mit max. 35
Schlafplatzen,

- Probe- und Ausbildungsraume,

- Blro-, Sanitadr- und Verwaltungsraume,

- Tonstudio/Filmstudio,

- Werkstéatten,

- sonstige Rdume und Einrichtungen, die dem Jugendzentrum dienen.

Das Sondergebiet SO 3 mit der Zweckbestimmung , Jugendzentrum” dient der Anlage
eines Jugendzentrums und den damit verbundenen Einrichtungen.

Zulassig sind:

- Vereins-Clubraume,

- Multifunktionsraume,

- Schank- und Speisewirtschaften,

- Bliro-, Sanitdr- und Verwaltungsraume.

Das Sondergebiet SO 4 mit der Zweckbestimmung ,Jugendzentrum” dient der Anlage
eines Jugendzentrums und den damit verbundenen Einrichtungen.

Zulassig sind:

- Werkstatten,

- Bliro-, Sanitar- und Verwaltungsraume,

- eine mehrgeschossige Mehrzweckanlage fir sportliche Nutzungen und zum Abstellen
von PKW fiir maximal 200 Stellplatze,

- gedeckte und ungedeckte Sportanlagen und die damit verbundenen Einrichtungen.

Ausnahmsweise kdnnen als selbststandige AulRenanlagen folgende Einrichtungen zuge-
lassen werden:

- Camping-Flache fir maximal 60 Schlafplatze,

- Stellflache fur maximal 20 Wohnmobile,

- Baumhauser.

Die Flache fur Sportanlagen mit der Zweckbestimmung ,gedeckte und ungedeckte
Sportanlagen” dient der Errichtung von gedeckten und ungedeckten Sportanlagen und den
damit verbundenen Einrichtungen.

Auf der Flache fiir Sportanlagen kann die Uberschreitung der zuldssigen Grundfldchenzahl
durch die Grundfliche von Stellplatzen mit ihren Zufahrten, untergeordneten
Nebenanlagen und Einrichtungen, die dem Nutzungszweck der Flache flir Sportanlagen mit
der Zweckbestimmung ,,gedeckte und ungedeckte Sportanlagen” dienen und ihrer Eigenart
nicht widersprechen, ausnahmsweise bis zu einer Grundflichenzahl von 0,8
zugelassen werden.

Im Sondergebiet SO 3 wird als zulassige Grundflache die im zeichnerischen Teil festgesetzte
Uberbaubare Grundstiicksflache festgesetzt.

Innerhalb der Sondergebiete sind die Befestigungen von Wegen in wasser- und
luftdurchldssigem Aufbau herzustellen. Wasser- und Luftdurchlassigkeit wesentlich
mindernde Befestigungen wie Betonunterbau, Fugenverguss, Asphaltierungen und
Betonierungen sind unzulassig.

In den Flachen mit Bindungen fir Bepflanzungen und fir die Erhaltung von Bdumen,
Strduchern und sonstigen Bepflanzungen mit den Bezeichnungen A, B, C, D und E ist
der vorhandene Bestand an Baumen, Strauchern und Unterpflanzungen zu erhalten
und bei Abgang zu ersetzen. Fiir die Errichtung eines Weges kann innerhalb der Flache mit
Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Badumen, Strduchern und sonstigen

Bepflanzungen mit der Bezeichnung E von der Pflanzbindung ausnahmsweise abgesehen
werden.
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Innerhalb der Flache A1, A2, A3, A4, A5, A6, A7, A8, A9, A10, Al ist der vorhandene
Baumbestand zu erhalten und in der Weise durch Baumneupflanzungen mit einem
Stammumfang von mindestens 18 cm zu ergdnzen, dass der Eindruck einer
Baumreihe vorhanden ist. Bei Abgang sind die Baume am Standort zu ersetzen. Die
Bepflanzungen sind zu erhalten. Dies gilt nicht fir Wege und Zufahrten.

Die Flache zum Anpflanzen ist unter Einbeziehung vorhandener Baume dicht mit
hochwachsenden, heimischen, standortgerechten Baumen und Strauchern zu bepflanzen.
Pro 70 m? Grundstiicksflache ist mindestens ein Laubbaum mit einem Stammumfang
von mindestens 18 cm zu pflanzen. Die Bepflanzungen sind zu erhalten.

In den Sondergebieten SO 1, SO 2 und SO 4 sind die Dachflachen extensiv zu begriinen.
Die Bepflanzungen sind zu erhalten; dies gilt nicht fur technische Einrichtungen und fiir Be-
leuchtungsflachen. Der durchwurzelbare Teil des Dachaufbaus muss mindestens 10 cm
betragen. Die Bepflanzungen sind zu erhalten.

Die Einteilung der StralRenverkehrsflache ist nicht Gegenstand der Festsetzung.

Die Geltungsbereichsgrenze zwischen den Punkten S1, S2, S3 und S4 ist zugleich StraRenbe-
grenzungslinie.

Nachrichtliche Ubernahme:

Das Plangebiet liegt vollstandig in der Schutzzone Ill B des Wasserschutzgebietes fiir die Wasser-
werke Wuhlheide und Kaulsdorf.

Hinweis 1:
Bei Anwendung der textlichen Festsetzungen Nr. 9, 10, 11, und 12 wird die Verwendung von Arten
der der Begriindung beigefiigten Pflanzliste vom Februar 2022 empfohlen.

Hinweis 2:

Vor Durchfiihrung von baulichen Eingriffen ist das Gebiet durch eine Prospektion zu untersuchen,
um zu klaren, ob sich hier ur- und frilhgeschichtliche Fundstellen befinden, die durch eine Aus-
grabung zu dokumentieren sind. Die Prospektion ist im Vorfeld mit der archdologischen Boden-
denkmalpflege des Landesdenkmalamtes Berlin abzustimmen.

90

Abzeichnung

In dieser Abzeichung sind die redaktionellen Anpassungen
vom 07.05.2024 und vom 31.10.2024 eingearbeitet.
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Hiermit wird beglaubigt, dass der Inhalt

dieser Abzeichnung mit dem Inhalt der Urschrift
des Bebauungsplans 9-48,

festgesetzt am  15.01.2025, ibereinstimmt.

Berlin, den

Bezirksamt Treptow-Kopenick von Berlin
Abt. Stadtentwicklung, Straen, Griinflichen und Umwelt
Stadtentwicklungsamt

Fachbereich Vermessung

Im Auftrag
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Planunterlage: Flurkarte von Berlin (ALKIS)

Stand: Oktober 2023
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Zu diesem Bebauungsplan gehort ein Grundstiicksverzeichnis

Bebauungsplan 9-48

fur das Gelande zwischen

An der Wuhlheide, Wuhle, Spree und
Spindlersfelder Stralle

im Bezirk Treptow-Kopenick, Ortsteile Oberschoneweide und Kdpenick

Zeichenerklarung
Festsetzungen
Art und Maf der baulichen Nutzung, Bauweise, Baulinien, Baugrenzen, Héhe baulicher Anlagen
Kleinsiedlungsgebiet (§ 2 BauNvO) [Cws ] Grundflachenzahl 28 04
Reines Wohngebiet (§ 3 BauNvO) Grundfiiche 2. GR 100m
Allgemeines Wohngebiet (§4 BauNvO) Zahl der Vollgeschosse
Besonderes Wohngebiet (§ 42 BauNvO) als Hochstmal 2B 1
Dorfgebiet (§5BauNvO) als Mindest- und Hachstmal 28. 1-v
Dérfliche Wohngebiete (§ 52 BauNvO) Zwingend 5 ®
Mischgebiet (§ 6 BauNvO) Cwi ] offene Bauweise o
Urbanes Gebiet (§ 62 BauvO) E] Nur Einzelhauser zulédssig é
Kerngebiet (§ 7 BauNvO) l :: ] " ao
Gewerbegebiet (5 8 BauNVO) E} Nur Doppelhauser zulassig A
Industriegebiet (§ 9 BauNvO) | <TI | Nur Hausgruppen zuldssig A
Sondergebiet (Erholung) (§ 10 BauNvO) _ Nur Einzel- und Doppelhduser zulassig ﬁ
2B. Geschlossene Bauweise g
Sonstiges Sondergebiet (§ 11 BauNVO) Abweichende Bauweise a
28. Baulinie (§ 23 Abs.2 Satz 1 BauNVO)

Beschrankung der Zahl der Baugrenze (§ 23 Abs.3 Satz 1 BauNVO)

Wohnungen  (§ 9 Abs.1 Nr.6 BauGB) zB. m’t Linie zur Abgrenzung d. Umfanges von Abweichungen
Geschossflachenzahl (§ 23 Abs.3 Satz 3 BauNVO)

als Hochstmaf zB. Hohe baulicher Anlagen Uber einem Bezugspunkt

als Mindest- und Hochstmaf z.B. bis als Hochstmaf
Geschossflache Traufhéhe zB. TH 12,4 m iiber Gehweg

als Héchstmal z.B. GF 500 m? Firsthéhe zB. FH 53,5 m iber NHN

als Mindest- und Héchstmafy zB. GF 400 m? bis 500 m? Oberkante zB. OK' 124,5 m iiber NHN
Baumassenzahl als Mindest- und Héchstmafy zB. OK' 116,0 m bis 124,5 m iiber NHN
Baumasse BM 4000 m* zwingend zB. @ 124,5 m iiber NHN
Flachen fir den Gemeinbedarf Flachen fiir Sport- und Spielanlagen

z8.
Verkehrsflachen

StraRenverkehrsflache |:| StraRenbegrenzungslinie
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung Bereich ohne Einfahrt Straenseite \ qanan

zB. dffentliche Parkfléche P Bereich ohne Ausfahrt StraRenseite

28.  [FUSSGANGERBEREICH]  Bereich ohne Ein- und Ausfahrt Straienseite

Private Verkehrsflache :]
Flachen fiir Versorgungsanlagen, Offentliche und private Griinflachen |
fir die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung 2B. OFFENTLICHE PARKANLAGE
sowie flir Ablagerungen /] 28.  [PRIVATE DAUERKLEINGARTEN]
2B. Flache fiir die Landwirtschaft
28. Gasdruckregler [G] 28. Trafostation Flache fur Wald
oberirdische Hauptversorgungsleitungen Wasserflache

Hochspannungsleitung
Anpflanzungen, Bindungen fiir Bepflanzungen, Schutz und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen Em

i

Strauchern und sonstigen Bepflanzungen und fiir die Erhaltung

Anpflanzen von Erhaltung von
Baumen ® Strauchern (e@n) Baumen ® Strauchern
sonstigen Bepflanzungen @

Umgrenzung von Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

sonstigen Bepflanzungen =
Umgrenzung von Flachen fiir Zuordnungen nach §9
Abs. 1a Baugesetzbuch
(Kombination mit anderen Planzeichen mdglich)
Sonstige Festsetzungen
Umgrenzung der Gebiete, in denen zum Schutz vor schadlichen

:

Umgrenzung von Flachen fiir besondere Anlagen und

Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen [m Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-
Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes- immissionsschutzgesetzes bestimmte luftverunreinigende
immissionsschutzgesetzes Stoffe nicht oder nur beschrankt verwendet werden diirfen
Umgrenzung der von der Bebauung freizuhaltenden Flachen PXXXXHA Arkade
Besonderer Nutzungszweck von Flachen z8. [ _HOTEL | Hohenlage bei Festsetzungen (in Meter tiber NHN) z.B. 354
Sichtflache Q\ Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
. . " —m—m— des Bebauungsplanes ——
mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flache = —
fiir schmale Flache E Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung -——0—9o
Umgrenzung der Flachen fiir Umgrenzung der Flachen fiir
Stellplatze st ] Garagengebaude mit Dachstellplétzen mit Angabe der Geschosse
Garagen mit Angabe der Geschosse Tiefgaragen mit Angabe der Geschosse
Gemeinschaftsstellplatze E Gemeinschaftstiefgaragen mit Angabe der Geschosse
Gemeinschaftsgaragen mit Angabe der Geschosse _-aa- Gemeinschaftsanlagen -M-
Nachrichtliche Ubernahmen
Naturschutzgebiet EDN®mE  Wasserflache [
Landschaftsschutzgebiet E©mE  Wasserschutzgebiet (Grundwassergewinnung) DD
Naturdenkmal Umgrenzung der Flachen fiir den Luftverkehr E 3
Geschiitzter Landschaftsbestandteil Umgrenzung der Flachen, deren Béden erheblich
eschuilzier Landschattsbestandiel mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind m
Einzelanlage, die dem Denkmalschutz unterliegt Bahnanlage —
Gesamtanlage (Ensemble), die dem h T
Denkmalschutz unterliegt aueh e
Erhaltungsbereich StralRenbahn e
Eintragungen als Vorschlag
Gebéude [——1 Hochstrake XXX
Stellplatz E] Tiefstrale :XIXIXIXIX]
Garage z8. Briicke XXXX
Tiefgarage zB. | __T_G_a_1_ __| Industriebahn (in Aussicht genommen) ——— — —
Kinderspielplatz E]
Planunterlage
Wohn- oder éffentliches Gebaude mit Geschosszahl und Durchfahrt  [/F4/779//]  Landesgrenze (Bundesland) =
Wirtschafts- oder Industriegebaude i —————
oder Garage 9 M] Bezirksgrenze
Parkhaus m Ortsteilgrenze I
Unterirdisches Bauwerk [
(2.B. Tiefgarage) mit Geschosszahl mTﬂTj Gemarkungsgrenze
Briicke Flurgrenze I -
Gewasser zB. Flurstiickgrenze
Gelandehohe, StraRenhdhe in Meter iiber NHN - 354 Flurstlicksnummer, Flurnummer zB. 60, 9*3 Flur 10
Laubbaum, Nadelbaum Q0,4 Grundstlicksnummer 2B 49A
Naturdenkmal (Laub-, Nadelbaum) QND {END Mauer, Stiitzmauer i
Schornstein o, 0O Bordkante -
Zaun, Hecke M, 0 0 Baulinie, Baugrenze ~ TTTooooooo
Hochspannungsmast T Stralenbegrenzungslinie T

Die vorstehende Zeichenerklarung enthélt gebrauchliche Planzeichen, auch soweit sie in diesem Bebauungsplan nicht verwendet werden.
Zugrunde gelegt sind die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786),
die durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176) geandert worden ist, und die Planzeichenverordnung (PlanZV)
vom 18. Dezember 1990 (BGBI.1991 | S. 58), die zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) geédndert worden ist.

Aufgestellt: Berlin, den 06. Dezember 2023

Bezirksamt Treptow-Kopenick von Berlin
Abt. Stadtentwicklung, StraBen, Griinflichen und Umwelt

Stadtentwicklungsamt

Fachbereich Vermessung

Stadtentwicklungsamt
Fachbereich Stadtplanung

M. Kemme Claudia Leistner i.V. Martin Schmidt

Leiter Bezirksstadtratin Leiterin

Der Bebauungsplan wurde in der Zeit vom  18.12.2023  bis einschlieBlich ~ 22.01.2024  &ffentlich ausgelegt.

Die Bezirksverordnetenversammlung hat den Bebauungsplan
mit den redaktionellen Anpassungen vom 07.05.2024 und vom 31.10.2024
am 12.12.2024 beschlossen.

Berlin, den 17. Dezember 2024

Bezirksamt Treptow-Kopenick von Berlin
Abt. Stadtentwicklung, StraRen, Griinflichen und Umwelt
Stadtentwicklungsamt
Fachbereich Stadtplanung

Sabine Tillack
Leiterin

Der Bebauungsplan ist auf Grund des §10 Abs. 1 des Baugesetzbuchs in Verbindung mit § 6 Abs. 3 Satz 1
des Gesetzes zur Ausfiihrung des Baugesetzbuchs durch Verordnung vom heutigen Tage festgesetzt worden.

Berlin, den 15. Januar 2025
Bezirksamt Treptow-Koépenick von Berlin

Oliver Igel Claudia Leistner
Bezirksbirgermeister Bezirksstadtratin

Die Verordnung istam  31.01.2025  im Gesetz- und Verordnungsblatt fiir Berlin auf S. 51  verkiindet worden.




