Ubersichtskarte M 1:10.000 Textliche Festsetzungen

(1) Auf der Flache fir Wohnen sind zulassig:

- Wohnungen,

- Radume fir freie Berufe.

Davon ausgenommen ist das Gebaude 1. Hier sind ausschlieRlich folgende Nutzungen
zulassig:

- das Wohnen nicht stérendes Gewerbe,

- Kindertagesstatte.

Im Rahmen der festgesetzten Nutzungen sind nur solche Vorhaben zuléssig, zu deren
Durchfiihrung sich die Vorhabentragerin im Durchfihrungsvertrag verpflichtet hat.

(2) Auf der Flache fiir Wohnen ist eine Uberschreitung der festgesetzten Grundflachen durch
vortretende Gebaudeteile in dem gemaR den textlichen Festsetzungen Nr. 7 und 8
zulassigen Umfang zulassig.

(3) Auf der Flache fiir Wohnen darf bei der Ermittlung der zulassigen Grundflache die
festgesetzte Grundflache baulicher Anlagen durch die Flachen von Garagen und Stellplatzen
mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen und baulichen Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache,
durch die das Baugrundsttick lediglich unterbaut wird, bis zu einem Mal} tberschritten
werden, das einer Grundflachenzahl von maximal 0,6 entspricht.

(4) Auf der Flache fur Wohnen ist innerhalb der Giberbaubaren Grundstiickflache der
Gebaude 4 bis 7 jeweils ein weiteres Geschoss oberhalb des vierten Vollgeschosses
zulassig, welches kein Vollgeschoss ist.

(5) Auf der Flache fiir Wohnen sind innerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflachen der
Gebaude 2, 3, 8 und 9 keine weiteren Geschosse oberhalb des flinften Vollgeschosses
zulassig. Auf der Flache fur Wohnen sind innerhalb der Gberbaubaren Grundstlicksflache des
Gebaudes 1 keine weiteren Geschosse oberhalb des dritten und vierten Vollgeschosses
zulassig.

(6) Bei der Ermittlung der zulassigen Geschossflache in den Gebauden 4, 5, 6 und 7 sind die
Flachen von Aufenthaltsrdumen in anderen als Vollgeschossen einschlieRlich der
dazugehdorigen Treppenrdume und einschlieBlich ihrer Umfassungswande mitzurechnen.

(7) Bei Gebaude 2 ist ein Vortreten von Gebaudeteilen (Balkone, Erker, Veranden,
Freitreppen) bis zu 2,20 m vor die Baugrenze zuldssig, sofern diese insgesamt nicht mehr als
ein Drittel der Breite der jeweiligen AuRenwand in Anspruch nehmen.
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(8) Bei den Gebauden 4 bis 7 ist ein Vortreten von Terrassen im Erdgeschoss bis zu der

Linie zur Abgrenzung von Abweichungen gemaR § 23 Absatz 3 Satz 3
Baunutzungsverordnung zulassig.

(9) Auf der Flache fiir Wohnen sind auf den nicht Gberbaubaren Grundstiicksflachen
Stellplatze und Garagen mit ihren Zufahrten unzuldssig. Dies gilt nicht fir die festgesetzten
Flachen fir Stellplatze und Tiefgaragen.

(10) Auf der Flache fir Wohnen sind die Flachen zwischen den Punkten AA, AB, AC, AD,
AE, AA sowie zwischen den Punkten AF, AG, AH, G, Al, AJ, AF als begriinte und begehbare
Flachen mit Kinderspielplatz anzulegen und mit einem Gehrecht zugunsten der Allgemeinheit
zu belasten.
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(11) Auf der Flache fir Wohnen und der Flache firr uferbegleitende Gewasserrand-streifen
sind beiderseits des Plumpengrabens in einem Abstand von jeweils 7 m gemessen von
der Mittelwasserlinie des Plumpengrabens Nebenanlagen unzulassig.

(12) Zum Schutz vor Verkehrslarm miissen bei Errichtung, Anderung oder
Nutzungsanderung von baulichen Anlagen die Auf3enbauteile, die zwischen den Punkten
HIJK, RSL, WX, BA, BB, BC, BD, CA, CB, CC, CD, CE, CF, CG und DA, DB, DC, DD, DE,
DF, DG orientiert sind, resultierende bewertete Schalldamm-Male (erf. R'w,res) aufweisen,
die gewahrleisten, dass ein Beurteilungspegel von maximal 35 dB(A) tags und 30 dB(A)
nachts in Aufenthaltsraumen von Wohnungen und Ubernachtungsraumen von
Beherbergungsstatten und 40 dB(A) tags in Biroraumen und ahnlichen Raumen nicht
Uberschritten wird. Dies gilt auch fur AuBenbauteile, die oberhalb des 4. Vollgeschosses
zur Linie XY orientiert sind.

Die Bestimmung der erf. R'w,res erfolgt fiir jeden Aufenthaltsraum gemaf der
Verkehrswege- SchallschutzmaRnahmenverordnung vom 04. Februar 1997, zuletzt
geandert durch Verordnung vom 23. September 1997 (24. BIm-SchV). Fir den
Korrektursummanden D ist abweichend von Tabelle 1 der Anlage zur 24. BImSchV fir
Raume der Zeilen 2, 3 und 4 jeweils ein um 5 dB geringerer Wert einzusetzen. Die
Beurteilungspegel aullen fir den Tag Lr, T und fiir die Nacht Lr, N sind fiir StraBen geman
§ 3 der Verkehrslarmschutzverordnung (16. BImSchV) vom 12. Juni 1990, zuletzt geéndert
durch Verordnung vom 18. Dezember 2014 zu berechnen.

(13) Zum Schutz vor Verkehrslarm miissen in Wohnungen, deren Aufenthaltsraume nur
zwischen den Punkten RSL, WX, BA, BB, BC, BD, CA, CB, CC, CD, CE, CF, CG sowie
DA, DB, DC, DD, DE, DF, DG orientiert sind, in mindestens einem Aufenthaltsraum (bei
Wohnungen mit bis zu zwei Aufenthaltsrdumen) bzw. in mindestens der Halfte der
Aufenthaltsraume (bei Wohnungen mit mehr als zwei Aufenthaltsrdumen) durch besondere
Fensterkonstruktionen unter Wahrung einer ausreichenden Beliiftung oder durch andere
bauliche Mafinahmen gleicher Wirkung an AuRRenbauteilen Schallpegeldifferenzen erreicht
werden, die gewabhrleisten, dass ein Beurteilungspegel von 30 dB(A) wahrend der
Nachtzeit in dem Raum oder den Raumen bei mindestens einem teilgedffneten Fenster
nicht Gberschritten wird. Dies gilt auch fur Aufenthaltsrdume, die oberhalb des 4.
Vollgeschosses zur Linie XY orientiert sind.

(14) Zum Schutz vor Verkehrslarm miissen bei Wohnungen zwischen den Punkten HIJK
mindestens ein Aufenthaltsraum (bei Wohnungen mit bis zu drei Aufenthaltsraumen) bzw.
mindestens zwei Aufenthaltsrdume (bei Wohnungen mit mehr als drei Aufenthaltsrdumen)
mit Fenstern von der larmbelasteten Seite abgewandt sein.

(15) Zum Schutz vor Gewerbelarm sind in den Gebauden 3 und 4 Fenster in den
Auflenwanden zwischen den Punkten LMNOP sowie TUV orientierten Aufenthaltsraumen
nur als Festverglasung unter Wahrung einer ausreichenden Liiftung auszufiihren. Es
kénnen auch MaRnahmen gleicher Wirkung getroffen werden.

(16) Auf der Flache fir Wohnen sind die Flachen fiir Tiefgaragen mit einer Erdschicht von
mindestens 0,60 m zu Giberdecken und zu begriinen. Die Bepflanzungen sind zu erhalten
und bei Abgang nachzupflanzen. Dies gilt nicht fur Tiefgaragenteile, die durch Terrassen,
Fahrradabstellanlagen, Kinderspielplatze und Wegeflachen tGberdeckt werden.
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(17) Auf der mit E gekennzeichneten Flache mit Bindungen fiir Bepflanzungen und
Erhaltung von Badumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sind die vorhandenen
Gehdlze zu erhalten und bei Abgang durch heimische, standortgerechte Baume und
Straucher zu ersetzen.

(18) Auf der Flache fir Wohnen ist je angefangene 310 m? Grundstuicksflache mindestens
ein heimischer, standortgerechter, hochstammiger Obst- oder Laubbaum mit einem
Stammumfang von mindestens 14 cm zu pflanzen. Die Bepflanzungen sind zu erhalten und
bei Abgang nachzupflanzen.

(19) Ebenerdige Stellplatzflachen sind durch Flachen, die zu bepflanzen sind, zu gliedern.
Je 4 Stellplatze ist ein heimischer, hochstammiger, grof3kroniger Laubbaum mit einem
Stammumfang von mindestens 14 cm zu pflanzen und zu erhalten. Dabei sind
Baumscheiben in einer GréRe von mindestens 4,5 m? herzustellen, deren Breite 2,0 m nicht
unterschreiten darf.

(20) Auf der Flache fur Wohnen sind Dachflachen als Flachdach oder flach geneigtes Dach
mit einer Neigung bis zu 5% anzulegen. Mindestens 50% der festgesetzten Grundflache der
Gebaude 1 bis 7 sind extensiv zu begriinen. Der durchwurzelbare Teil des Dachaufbaus
muss mindestens 10 cm betragen. Die Bepflanzungen sind zu erhalten und bei Abgang
nachzupflanzen. Die Festsetzung gilt nicht fir die Bestandsgebaude 8 und 9.

(21) Auf der Flache far Wohnen ist eine Befestigung von Terrassen, Wegen und Zufahrten
nur in wasser- und luftdurchlassigem Aufbau herzustellen. Auch Wasser- und
Luftdurchlassigkeit wesentlich mindernde Befestigungen wie Betonunterbau, Fugenverguss,
Asphaltierungen und Betonierungen sind unzulassig.

(22) Die Flache zwischen den Punkten ABCDA ist mit einem Gehrecht zugunsten der
Allgemeinheit sowie mit einem Leitungsrecht zugunsten der zustandigen
Unternehmenstrager zu belasten.

(23) Die privaten Verkehrsflachen (Privatstrale) sind mit einem Gehrecht zugunsten der
Allgemeinheit sowie mit einem Leitungsrecht zugunsten der zustandigen
Unternehmenstrager zu belasten.

(24) Die Einteilung der Stralenverkehrsflache ist nicht Gegenstand der Festsetzung.

(25) Die Geltungsbereichsgrenze zwischen den Punkten F und G Ist zugleich
Stralenbegrenzungslinie.

Hinweis:

Bei Anwendung der textlichen Festsetzungen Nr. 16, 17, 18, 19 und 20 wird die
Verwendung der Arten der der Begriindung beigefiigten Pflanzliste vom 08.08.2018
empfohlen.

Nachrichtliche Ubernahme
Der Geltungsbereich liegt in der Pufferzone des UNESCO-Welterbes ,Sechs Siedlungen der
Berliner Moderne" - Teilbereich ,Gartenstadt Falkenberg von Bruno Taut".

Die vermessungstechnische und liegenschaftsrechtliche
Richtigkeit wird bescheinigt:
Berlin, den 23.06.2020

Dirk Lohmeier
ObVI Dipl. Ing.
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Hiermit wird beglaubigt, dass der Inhalt
38 dieser Abzeichnung mit dem Inhalt der
Geh- und Radweg| Urschrift des vorhabenbezogenen
Bebauungsplans 9-55 VE, festgesetzt
am 30.November 2022 Ubereinstimmt.
Berlin, den
Die vermessungstechnische und liegenschaftsrechtliche ObVl D|p| Ing
Richtigkeit wird bestatigt.
Planunterlage: Lageplan Dipl. Ing. Dirk Lohmeier Berlin, den
I\l Stand September 2019 0 5 10
MaBStab'] 750 bt
Zu diesem vorhabenbezogenen Bebauungsplan Stfont o
geh('jrt ein Grundstiicksverzeichnis entlich bestellter Vermessungsingenieur

Vorhabenbezogener Bebauungsplan 9-55 VE

fur das Grundstick Bruno-Taut-Stral3e 6
im Bezirk Treptow-Kdpenick, Ortsteil Bohnsdorf

Der Vorhaben- und ErschlieBungsplan vom 9. Juni 2020 ist Bestandteil des
vorhabenbezogenen Bebauungsplans 9-55 VE.

Die Inhalte des vorhabenbezogenen Bebauungsplans sind im Bereich des
Vorhaben- und Erschlielungsplans mit dessen Inhalten identisch. Der
Vorhaben- und ErschlieBungsplan umfasst die Flache fur Wohnen, die
Privatstrale sowie den Uferbegleitenden Gewasserstreifen mit Ausnahme
des Flurstlcks 350.

Zeichenerklarung

Festsetzungen

Flache fiir Wohnen _
Private Verkehrsflache |:|
Offentliche Verkehrsflache [
Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung |:|
Uferbegleitender Gewasserrandstreifen 1
Briicke (verrohrter Grabenabschnitt) |X|
Geschossflache (GF) ais Hocnstman (§ 20 Abs. 2 BauNVO) z8.  GF 2.700 m?
Grundflache (GR)  ais Hochstmar (§ 19 Abs. 2 BauNVO) zB. GR 600 m?
Zahl der Vollgeschosse ais Hachstmat / zwingend (§ 20 Abs. 1 BauNVO)  zB. | /@

Baugrenze (§ 23 Abs. 3 Satz 1 BauNVO)
Linie zur Abgrenzung von Abweichungen (g 23 Abs. 3 Satz 3 BauNvO)

StralRenbegrenzungslinie

Umgrenzung von Flachen mit Bindungen flr Beplanzungen
und fir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen

Umgrenzung der Flachen fiir 6ffentlich zugangliche Spielplatze

Mit Geh- und Leitungsrechten zu belastende Flache ]
Umgrenzung der Flachen flr Stellplatze
Umgrenzung der Flachen fir Tiefgaragen [ Tga__]
Grenze des raumlichen Geltungsbereichs

.|

des vorhabenbezogenen Bebauungsplans

Nachrichtliche Ubernahme
Wasserflache _

Mittelwasserlinie des Plumpengrabens

Planunterlage

Wohn- oder 6ffentliches Gebaude Landesgrenze (Bundesland)
Wirtschafts-, Industriegebaude Bezirksgrenze

oder Garage
Parkhaus
Unterirdisches Bauwerk

Ortsteilgrenze

Gemarkungsgrenze
(z.B. Tiefgarage)

Briicke Flurgrenze

Gewasser Flurstiicksgrenze
Gelandehohe, StraRenhohe in m iber NN Flurstticksnummer, Flurnummer
Laubbaum, Nadelbaum Grundstiicksnummer
Naturdenkmal (Laub-,Nadelbaum) Mauer, Stitzmauer

Schornstein Bordkante

Zaun, Hecke Baulinie, Baugrenze
Hochspannungsmast StraRenbegrenzungslinie

Die vorstehende Zeichenerklarung ist auf die verwendeten Planzeichen beschrankt und enthalt erganzende Planzeichen.

Zugrunde gelegt sind die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017, zuletzt geandert durch
Artikel 2 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 und die Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18. Dezember 1990, zuletzt gedndert durch Artikel 3 des
Gesetzes vom 14. Juni 2021.

Vorhabentragerin:
6. Barlin Invest Immoblien GmbH
Riedemannweg 6, 13627 Berlin

Aufgestellt: Berlin, den 9. Juni 2020

Bezirksamt Treptow-Kopenick von Berlin
Abt. Bauen, Stadtentwicklung und éffentliche Ordnung

Stadtentwicklungsamt
Fachbereich Stadtplanung

Sabine Tillack Rainer Holmer
Leiterin Bezirksstadtrat

Der vorhabenbezogene Babauungsplan wurde in der Zeit vom 06.07.2020 bis einschlielich 05.08.2020 6ffentlich ausgelegt.

Die Bezirksverordnetenversammlung hat den vorhabenbezogenen Bebauungsplan
am 17.11.2022 beschlossen.

Berlin, den 21. November 2022
Bezirksamt Treptow-KGpenick von Berlin
Abt. Stadtentwicklung, StraBen, Griinflachen und Umwelt
Stadtentwicklungsamt
Fachbereich Stadtplanung

Sabine Tillack

Leiterin
Der vorhabenbezogene Bebauungsplan ist auf Grund des § 12 Abs. 11.V.m. § 10 Abs. 1 des Baugesetzbuchs in Verbindung mit § 6 Abs. 3 Satz 1
des Gesetzes zur Ausfilhrung des Baugesetzbuchs durch Verordnung vom heutigen Tage festgesetzt worden.

Berlin, den 30. November 2022

Bezirksamt Treptow-KGpenick von Berlin

Oliver Igel Claudia Leistner
Bezirksbiirgermeister Bezirksstadtratin

Die Verordnung ist am 07.12.2022 im Gesetz- und Verordnungsblatt fiir Berlin auf Seite 663 verkiindet worden.




