vorhabenbezogener
2K AN SRR Z %N NN == 11. In der Flache fir Wohnen miissen zum Schutz vor Larm in Wohnungen, Hinweis

JEX N ANWNAYZEA RN AN\ o\ 1 deren schutzbediirftige Aufenthaltsraume nur entlang der Linien zwischen den .
N @ AR s M DN\ Punkten Die DIN 4109 wird im Bezirksamt Treptow-Képenick von Berlin, Abteilung Bauen, Zu diesem vorhabenbezogenen Bebauungsplan gehort der Anderungsvermerk -
N\~ (}\X;\; v &\ %% ; =2 Stadtgntyvicklung und Ur_nwelt, Stadtentwicklungsamt, Fachbereich Vermessung, vom 23.01.2015 (in diese Abzeichnung eingearbeitet).
Dt XY > NN\ < - L1-L2 - L17-L18-L19-L.20 zur Einsichtnahme bereit gehalten.
- L3-L4 - L21-L22-L23
- L5-L6-L7-L8-L9-L10-L11-L12 - L24-125-1.26-L.27 fur die Grundstucke Sudostallee 132 und 134
- L13-L14-L15-L16

im Bezirk Treptow-Kopenick, Ortsteil Johannisthal

orientiert sind, in mindestens einem schutzbedurftigen Aufenthaltsraum (bei
Wohnungen mit bis zu zwei Aufenthaltsrdumen) bzw. mindestens der Halfte

der schutzbedirftigen Aufenthaltsrdume (bei Wohnungen mit mehr als zwei
Aufenthaltsraumen) durch schallgedammte Liftungsmoglichkeiten oder
bauliche Maflnahmen gleicher Wirkung an Aufienbauteilen Schallpegeldiffe-
renzen erreicht werden, die gewahrleisten, dass ein Beurteilungspegel von 30
dB (A) wahrend der Nachtzeit in den Raumen nicht Gberschritten wird.

Zeichenerklarung
Festsetzungen

12. Die mit A gekennzeichnete Flache fur Mal3nahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft ist als Habitat fiir
Zauneidechsen herzurichten und zu unterhalten.

Breites

. . .o Lo Art und MaB der baulichen Nutzung, Baugrenzen, Héhe baulicher Anlagen
13. Innerhalb des Geltungsbereichs sind Einfriedungen ausschlie3lich entlang

der Geltungsbereichsgrenze sowie zur Einfassung der Flache A zulassig.
Ausgenommen hiervon ist die Geltungsbereichsgrenze entlang der Stidostallee
zwischen den Punkten s1 und s2, hier sind Einfriedungen unzulassig.

Flache fiir Wohnen
- Wohngebéude (Hauptanlagen) -

Fléche fiir Wohnen
- Sonstige Gebaude (Hauptanlagen) -

Einfriedungen sind als Zaun zu errichten; sichtdichte Zaunelemente sind aus-
nahmsweise nur innerhalb der Flache A zulassig. Die Zaunanlagen diirfen eine 34.0
Gesamthohe von 1,5 m nicht Gberschreiten.

Flache fiir Wohnen
- nicht iberbaubare Grundsticksflachen,
nicht befahrbare Wege, Nebenanlagen -

- [HUOURE

5 HaupterschlieBungwege und Stellplatzanlagen
Textliche Festsetzungen 14. Die Geltungsbereichsgrenze zwischen den Punkten s1 und s2 ist zugleich - befahrbar -
Stral&enbegrenzungshme. Umgrenzung von Fléchen fir Stellpldtze
1. Die Flache fiir Wohnen dient der Unterbringung von Wohnen. . ..
Nachrichtliche Ubernahmen y Baugrenze
Davon ausgenommen sind die Gebaude C1 und C2. Hier sind ausschlief3lich die o . / v (828 R0s. 3 Sl T BAINO)
folgenden Nutzungen zulassig: 1. Der Geltu_ngsbe_relch Ile_gt innerhalb des Denkmalbereichs (Gesamtanlage) p Zahl der Vollgeschosse as Hochsira .
- der Versorgung des Gebiets dienende Laden sowie nicht stérende des ehemaligen Kinderheims ,A. S. Makarenko". Py S
Handwerksbetriebe, e . S des Gebiets dienende Laden
- Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche 2. Der Geltungsberelch liegt mnerhalb der weiteren Wasser.schutzzone A ) %g?wgmm andwerksbetriebe Oberkante baulicher Anlagen 28 OK = 37,0 m tiber NHN
Zwecke. des Wasserschutzgebiets Johannisthal (Wasserschutzgebietsverordnung S kulturelle. soziale
Johannisthal / Altglienicke vom 31. August 1999 (GVBI. S. 522) i. V. m. der X : ' Grundigche (GR) als Hochsimad GR = 520 m2
2. In den Gebauden C1 und C2 sind im Rahmen der festgesetzten Nutzungen wasserbehordlichen Anordnung zum Vollzug der den Schutzgebietsteil (619 Abs. 2 Bautv0)
nur solche Vorhaben zuldssig, zu deren Durchfiihrung sich der Vorhabentrager Johannisthal betreffenden Regelungen der Wassergebietsverordnung Geschossiache (GF) als Hochsims 5 GF — 1.040 2
in einem Durchflihrungsvertrag verpflichtet. Johannisthal vom 18. Januar 2013 (ABI. S. 285)). (§ 20 Abs. 3 Bauhv0) T

3. In der Flache fur Wohnen wird als zulassige Grundflache die im

. . . .. .. . Anpflanzungen, Bindungen flr Bepflanzungen, Schutz und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
zeichnerischen Teil festgesetzte Gberbaubare Grundstlicksflache festgesetzt.

Eine Erhéhung der Grundflache durch vortretende Gebaudeteile in dem gemaf ”K Sniasheid » . : e y /7// WERN Umgrenzungen von Flachen fiir MaBnahmen zum Schulz,
lich F Nr. 5 |3ssi Umf: H |assi on /QS elge . ) — \ \ S $ zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur m
textlicher Festsetzung Nr. 5 zulassigen Umfang ist zulassig. ' 3 L e \‘ X N und Lendschaft

Dies gilt nicht fir die Uberbaubaren Grundstiicksflachen B1 und B2. +
Sonstige Festsetzungen
4. In der Flache fur Wohnen darf bei der Ermittlung der zulassigen Grundflache
die festgesetzte Grundflache baulicher Anlagen durch die Flachen von Anlagen
gemal § 19 Abs. 4 BauNVO bis zu einem Maf} Uberschritten werden, das einer
Grundflachenzahl von maximal 0,34 entspricht.

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs
des vorhabenbezogenen Bebauungsplans

Nachrichtliche Ubernahme

5. Ein Vortreten von Gebaudeteilen (Balkone, Erker, Veranden, Freitreppen) bis
zu 1,5 m vor die Baugrenze ist zulassig, sofern diese insgesamt nicht mehr als 199

Denkmalbereich (Gesamtanlage) @

ein Drittel der Breite der je_weiligen Auf&envyand in Ansprgch ne_hmfan. Ein Einzelanlage, die dem Denkmalschutz unterlegt D
Vortreten von Terrassen bis zu 2,0 m vor die Baugrenze ist zulassig.
Entlang der Linie zwischen den Punkten g-h und jk ist ein Vortreten von Gebaudebezeichnung # Haus 1
Gebaudeteilen (Balkone, Erker, Veranden, Freitreppen) bis zu 2,0 m vor die
Baugrenze zulassig, sofern diese insgesamt nicht mehr als ein Drittel der Breite
der jeweiligen Aulenwand in Anspruch nehmen. Planunterlage
Ein Vortrgten von Terrass.en ist entlang der Linie zwische_n den _Punkten a-b, c-d Offentliches oder Wohngebaude it Geschosszal und Dt Landesgrenze Bundesland [ e
und e-f bis zu 2,3 m vor die Baugrenze und entlang der Line zwischen den Wirlschafls-, Indusltriegebéude oder Garage (I Bezirksgrenze ———
Punkten j-k bis zu 3,0 m vor die Baugrenze zulassig. Parkhaus RN Osteilgrenze ~ m—em—e—e
6 Unterirdisches Bauwerk (z.B. Tiefgarage) mit Geschofzahl I R Gemarkungsgrenze e
6. Fur die Hauser 1 bis 9 ist eine Uberschreitung der festgesetzten Baugrenzen ¥, 5 N \‘ Briicke Flurgrenze A
. . . .. P oy O = ‘ /\ Gewdsser [ Teich ] Flurstiicksgrenze
um bis zu 9,5 m durch maximal zwei Zugangsrampen pro Gebaude zulassig. 340 lun 131 3 7 4 :i’é/f/{//l//)k Gelandehohe, StraBenhohe 0 Wetor dber NN 28 @32 | N Flurstiicksnummer; Flurnummer 28 60,58 Fur 10
. .. .. .. . .. = vl/‘ O S L W, N\ Laubbaum, Nadelbaum Grundstiicksnummer 49A
7. Auf_de.n nIC'ht Ut.)erb.ana“ren. GrundStUCkSﬂaCh?n sind __Ste"platz__e und Garagen Fl urJ 140 N %l/‘\\i&’@" SEsty Naturdenkmal (Laub-, Nadelbaum) Onp. AND Mauer, Stiitzmauer R
unzuléssig. Dies gilt nicht fir die festgesetzten Flachen flr Stellplatze. : \\\\\3 ~n Schornstein o.O Bordkante -
% 7 \Ql?,‘ g Zaun, Hecke e Baulinie, Baugrenze, Baufluchtlinie ——
8. In der Flache fiur Wohnen missen zum Schutz vor Larm in Wohnungen -2 Ee '\\\ % Hochspannungsmast T StraBenbegrenzungslinie, StraBenfluchtlinie === —
entlang der Linien zwischen den Punkten L8-L9-L10, L17-L18 und L19-L20 die _ o 70"9% Y. '%/\
AuBenbauteile einschlief3lich der Fenster von Aufenthaltsraumen ein bewertetes };g ‘sﬁ/ /
Luftschalldammmaf R*w res nach DIN 4109, Ausgabe November 1989, von o S M %0 / Die vorstehende Zeichenerklarung enthalt gebrauchliche Planzeichen, soweit sie in diesem vorhabenbezogenen Bebauungsplan verwendet werden.
[ [ = [ : i ! Zugrunde gelegt sind die Baunutzungsverordnung (BauNVO0) in der Fassung vom 23. Januar 1990 und die Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18. Dezember 1990,
mlr;defzfstens 43 dB aufweisen. Es kénnen auch MaRnahmen mit gleicher Wirkung oBAo 2 /// 2ulelat geandert durch Artikel 2 des Geselzes vom 22, Juli 2011 (BGBI. S. 1509).
getroffen werden. 3
o
9. In der Flache fir Wohnen missen zum Schutz vor Larm in Wohnungen % 4
entlang der Linie zwischen den Punkten L18-L19 die Au3enbauteile \\ v
einschlieBlich der Fenster von Aufenthaltsrdumen ein bewertetes Luftschall- 34.3 //{47?\\~ S Vorhabentrager: Hilpert Allee GmbH & Co. KG / Hilpert Heide KG
dammmal R'w res nach DIN 4109, Ausgabe November 1989, von mindestens /;,QJ / ~ %o . . .
45 dB aufweisen. Es kdnnen auch MalRnahmen mit gleicher Wirkung getroffen "Kéniasheide” '///}" / AN Fried rlch-Ebert-Rlng 10
q onigsneilae /'}/
werden. / .
N W //// 97072 Wiirzburg
4
10. Zum Schutz der in den Gebauden C1 und C2 zulassigen Nutzungen vor o %‘//y/
Larm mussen entlang der Linie zwischen den Punkten L28-L29 und . 343 34.5 //// 3
L30-L31 die AuRenbauteile (Wand, Fenster und Liftung) von Aufenthalts- X o . » /7y
rdumen ein bewertetes Luftschalldammmall R’ w res nach DIN 4109, < KO/’?/gSh eide ’
Ausgabe November 1989, von mindestens 35 dB aufweisen.
33.7
T . + + Aufgestellt: Berlin, den 22. September 2014
34.4 . .- . .
Bezirksamt Treptow-Kopenick von Berlin
Abt. Bauen, Stadtentwicklung und Umwelt
Stadtentwicklungsamt
340 Fachbereich Stadtplanung
Maltzahn Rainer Holmer
Leiter/in (V) Bezirksstadlrat
Hiermit wird beglaubigt, dass der Inhalt dieser , , - -
Abzeich it d Inhalt der U hrift d Der vorhabenbezogene Bebauungsplan wurde in der Zeitvom 20.10.14 bis einschlieBlich 19.11.14 6ffentlich ausgelegt.
zeichnung mit dem Inhalt der rschrift des Die Bezirksverordnetenversammlung hat den vorhabenbezogenen Bebauungsplan
Bebauungsplanes vom 22.07.2015 Ubereinstimmt. am 26.3.15 beschlossen.
Berlin, den 06.08.2015 pen. den 2419
’ o Bezirksamt Treptow-Kopenick von Berlin
Bi Abt. Bauen, Stadtentwicklung und Umwelt
gez. lermann Stadtethicklungsamt
), Offentlich bestellter Vermessungsingenieur Fachbereich Stadiplanung
o Tilack
Leiter/in
M aB Stab 1 1 . O O O Der vorhabenbezogene Bebauungsplan ist auf Grund des § 12 Abs. 1 in Verbindung mit § 10 Abs. 1 des Baugesetzbuchs in Verbindung mit § 6 Abs. 5 Satz 1 des Gesetzes
zur Ausflihrung des Baugesetzbuchs durch Verordnung vom heutigen Tage festgesetzt worden.
Berlin, den 22.7.15
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Bezirksamt Treptow-Kopenick von Berlin

Die vermessungstechnische und liegenschaftsrechtliche
Richtigkeit wird bestatigt.

Planunterlage: Vermessener Lageplan, Stand 23. Februar 2013 Berlin, den 14.10.2014 i -

= . . . gel Rainer Holmer

9 - 6 1 V E erSte||t dUI’Ch ObVI D|p|'|ng JOI’g Blermann gez. Biermann Bezirksblrgermeister Bezirksstadtrat
KOOFdInatenSYStem SOIdner Beﬂln NBtZ 88 Offentlich bestellter Vermessungsingenieur Die Verordnung ist am 30.07.2015 im Gesetz- und Verordnungsblatt fir Berlin auf S. 315 verkiindet worden.




