Ubersichtskarte 1:10000

10. A.n die Baugrenze da.rf zwischen den Punkten V. W bezogen auf die Hohe d.er baulichen Anlage mit 14. Im Sondergebiet SO 1 "Fachmarktzentrum” sind ebenerdige Stellplatzflaichen durch Flachen, die zu bepflanzen sind, Ab H h B e b a u u n g S p '.a n 9 - 6 5
Einschrankung der Tiefe der Abstandflichen nach der Bauordnung fiir Berlin herangebaut werden. . o . - . Zelcnnu ng
zu gliedern. Je 10 Stellpldtze ist ein standortgerechter, groBkroniger Laubbaum mit einem Mindeststammumfang von
o o 18 ¢m zu pflanzen, zu erhalten und bei Abgang nachzupflanzen. flir die Grundstiicke
11. Die Einteilung der StraBenverkehrsfliche ist nicht Gegenstand der Festsetzung. Friedrichshagener Straﬁe 29 39 und 42
: ) o . \ - . in dieser Abzeichnung sind die redaktionellen . . g . ) ) . .
) ) S , 15. Die AuBenwandfldchen sind im Sondergebiet SO 1 "Fachmarktzentrum® zwischen den Punkten X, Y, Z mit selbst- . ) ) . im Bezirk Treptow-Kopenick. Ortsteil Képenick
12. Zum Schutz vor Verkehrslirm miissen im Gewerbegebiet bei Errichtung, Anderung oder Nutzungsinderung . . o . . . . Berichtigungen vom 30.08.2018 eingearbeitet. Y P ' P
) ) T o o ; klimmenden, rankenden oder schlingenden Pflanzen zu begriinen. Die Wandbegriinung ist zu erhalten und bei Abgang
von baulichen Anlagen die AuBenbauteile, die entlang der Friedrichshagener Strafie orientiert sind, nachzupflanzen
bis zu einer Tiefe von 17 m ab Straflenbegrenzungslinie der Friedrichshagener Strafle, resultierende be- '
wertete Schalldimm-MaBe (erf. R'w,res) aufweisen, die gewdhrleisten, dass ein Beurteilungspegel von 16. Die Flache A ist mit einem Gehrecht zugunsten der Allgemeinheit zu belasten. Zeichenerklarun g
) . S - . Festsetzungen
35 dB(A) tags !" Unterrichtsraumen un'd dhnlichen Raumen, 17. Im Sondergebiet SO 1 "Fachmarktzentrum” und im Gewerbegebiet sind Werbeanlagen nur an der Statte der Leistung . . o . .
- 40 dB(A) tags in Biirordumen und &hnlichen Rdumen . o ) L Art und MaB der baulichen Nutzung, Bauweise, Baulinien, Baugrenzen, Hdhe der baulichen Anlagen
zuldssig. Wechselndes oder bewegtes Licht fiir Werbeanlagen ist unzuldssig. . ) .
Hiermit wird beglaubigt, dass der Inhalt glslnSIevjluhngsgbsb:el 2 BauNvo) Lows | grun:;:e_ac:enzahl z8. sOR'l.wo ,
3 BauNV0 _-‘].- z.B.
nicht iberschritten wird. Hinweise dieser Abzeichnung mit dem Inhalt der Urschrift Arl::;einoesnaleoll:gebiet 1(:4 Baquo: Zar:rde:cv:llgeschosse "
des Bebauungsplans 9-65, Besonderes Wohngebiet (§ 4a BauNV0) als Hochstmaf 2.B. m
. . . . - i} . . Dorfgebiet (§5 BauNvo) als Mindest- und Hdchstma# z2.B. n-v
Die Bestimmung der erf. R'w,res erfolgt fiir jeden Aufenthaltsraum gemaf .('ier Anlage der Verkehrswege . Im Geltungsbereich des Bebauungsplans kénnen Béden erheblich mit umweltgefshrdenden Stoffen belastet sein. Im festgesetzt am 04. Oktober 2018, iibereinstimmt. Mischgebiet 6 Baukvo) C i zwingend b ®
- . Sc.hallschu.tzmaﬁnahmenverordnung vom 24. Februar 1997 (24. BImSchV). Fir .den KorrekturSIIJmm.ande.n Vorfeld jeder baulichen MaBnahme, die mit GrundwasserhaltungsmaBnahmen und Eingriffen in den Untergrund verbunden gerngebblelb. t §7 BauNvo) [ MKk | OffeneNBaté\.Nelsleh“ " o
! D ist abweichend von Tabelle 1 der Anlage zur 24. BImSchV fiir Riume der Zeilen 2, 3 und 4 jeweils ein e . . o . A . Berlin, den ewerbegenie @8 Baukvo) Cee ur Einzethauser zulassig
\ 5 0B ) W ) Die B " L auBen fir den Taq Lr. T und fir die Nach ist, sind eine hinreichend genaue Gefdhrdungsabschatzung im Hinblick auf die beabsichtigte Nutzung und einzuhaltende Bezirk t T t K& ick Berli Industriegehiet (§9 BauNvo) [ a | Nur Doppelhduser zuldssig
y um : geringerer Wert einzusetzen. Die etfrtEI ungspegel aufien fir den Tag Lr, T und fir die Nacht Auflagen mit den zustindigen Bodenschutzbehdrden abzustimmen. ezirksam reptow-AopenicK von ertin Sondergebiet (Erholung) (§ 10 BauNv0) Nur H.ausgruppen zulass[g o
E e — Lr, N sind fir StraBen gemaB § 3 und fir Schienenwege gemaB § 4 der Verkehrslarmschutzverordnung Abt. Bauen, Stadtentwicklung und ffentliche Ordnung . . 8. WOCHENENDHAUSGEBIET | Nur Einzel- und Doppelhauser zulassig
EE vom 12. Juni 1990 in der Fassung vom 18. Dezember 2014 (16. BImSchV) zu berechnen Stadtentwickl t Sonstige Sondergebiete 11 Bl - so | Seschlossene Bauveise ’
' g ' ' ' 2. Bei Anwendung der textlichen Festsetzungen Nr. 13, 14 und 15 wird die Verwendung von Arten der der Begriindung adientwicklungsam ) zB. Baulinie (623 Abs.2 Satz 1 BauNvO)
T beigefi Pil l 23 Mai 2018 fohl Fachbereich Vermessung Beschrankung der Zahl der 28 WR Baugrenze (§23 Abs.3 Satz | BAUNVO) e
13 Im Sond biet SO 1 “Fach ktzent * sind mindest 2000 m2 Dachflich i . bearil eigefigten anzlisten vom 23. Mai empronten. Wohnungen (§9 Abs.1 Nr.6 Bau6B) o 2Wo Linie zur Abgrenzung d. Umfanges von Abweichungen
%—J - Im Sondergebie ) achmarkizentrum- sin m'_n estens 2. m* Uachitac _e extensiv zu egr.unen. Geschossflachenzahl von der Baugrenze (§23 Abs.3 Satz 3 BauNVO0)
T —— Der durchwurze?bare Teil des Dachaufbaus n.1uss m|nd.estens 10 cm betragen. Die Bepflarlmzun.gen sind zu 3. Das Amisblatt far Berlin vom 11. Juli 2014 wird im Bezirksamt Treptow-Kapenick von Berlin, Abteilung Bauen, a:s :Qc:sn‘n_an S Hschsimat 28. @l@@ Héhe blaulllllfhle‘rtAnl;gen iiber einem Bezugspunkt
= — erhalten und bei Abgang nachzupflanzen. Bei der Ermittlung der zu begriinenden Fliche ist die vorhandene . . . . . o ais Mindest- und Hochsima zB. s als nochstma
7 — = ) i Stadtentwicklung und &ffentliche Ordnung, Stadtentwicklungsamt, Fachbereich Vermessung zur Einsichtnahme Geschossflache Traufhdhe 28. TH 12.4m iber Gehweg
ol eich I A il ed LI Y[ e Dachbegriinung einzurechnen. bereitgehalten als Hochstmab 28, GF 500m? Firsthohe 28. FH  535m iber NHN
& e ‘ ‘ b = 7 | ' als Mindest- und HichstmaB 28 GF 400m2 bis 500m? Oberkante 2B. OK  124.5m iiber NHN
K RAD LY LE \ ; . ,' g Baumassenzahl 2.B. als Mindest- und HochstmafizB. OK 116,0m bis 124.5m iber NHN
2 - o o ‘ % Baumasse z.B. BM 4000m? zwingend 2.8. 124,5m dber NHN
“1“ lEes Flachen fir den Gemeinbedarf [ Flachen fiir Sport- und Spielanlagen [
- = 2.B. JUGENDFREIZEITHEIM
Verkehrsflachen
StraBenverkehrsflachen Strafenbegrenzungslinie o
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung [ | Bereich ohne Einfahrt trabenseile L pnnnnan
z.B. offentliche Parkflache P Bereich ohne Ausfahrt Strafenseite ___
254 2B FUSSGANGERBEREICH Bereich ohne Ein- und Ausfahrt Strafienseite o o o o o
Textliche Festsetzungen Private Verkehrslachen " bifentliche und private Grinflachen —
g = Flachen fiir Versorgungsanlagen, fir die Abfallentsorgung P .8, | OFFENTLICHE PARKANLAGE |
T und Abwasserbeseitigung sowie fiir Ablagerungen; .
1. Im Gewerbegebiet kdnnen die in § 8 Abs. 2 Nr. 2 (Geschéfts-, Biiro- und Verwaltungsgebdude) und Nr. 3 SPORT-, 28 Anl Einricht gung d tige M ﬂg h g 8 |PRIVATE DAUERKLEINGARTEN|
(Tankstellen) der Baunutzungsverordnung genannten Nutzungen nur ausnahmsweise zugelassen werden PIELANLAGEN 1agen, nrichiungen the sons'ige Hatnamen. Flachen fir Landwirtschaft I
g 99 9 9 : UND 253 die dem Klimawandel entgegenwirken L]
KULTURELLE 28. Flachen fir Wald L]
2. Im Gewerbegebiet sind die Ausnahmen nach § 8 Abs. 3 Nr. 3 (Vergniigungsstétten) der Baunutzungsverordnung INRICHTUNGEN 2.B. Gasdruckregler @] z.B. Trafostation
nicht Bestandteil des Bebauungsplans. 30 Oberirdische Hauptversorgungsleitungen Wasserflache I
Hochspannungsleitung
3. Im Gewerbegebiet sind Einzelhandelshetriebe unzuldssig. Ausnahmsweise kdnnen Verkaufsflachen fiir den Verkauf 3 {82 Anpflanzuna. Bindunaen fiir Benflanzungen. Schutz und Entwickluna von Boden. Natur und Landwirtschaft
an letzte Verbraucher zugelassen werden, die einem Produktions-, Verarbeitungs- oder Reparaturbetrieb ] 281 P g g P gen. g S
funktional zugeordnet und ihm gegeniiber in Grundfliche und Baumasse deutlich untergeordnet sind, um aus- Umgrenzung von FL. zum Anpflanzen von Baumen, | coooooes Umgrenzung von FL. mit Bindungen
schlieBlich dort hergestellte oder weiter zu verarbeitende oder weiter verarbeitete Produkte zu verduBern. @ i::f‘:::::: ::: sonstigen Bepflanzungen N é‘r';aaueu":;ac::"ge“ und fir die Erhaltung
Bi ® Strauch o Bi ® Strauch (SO
4. Das Sondergebiet SO 1 mit der Zweckbestimmung "Fachmarktzentrum” dient der Ansiedlung grofflachiger aum,en rauc o aum,en rauc o
Einzelhandelsbetriebe mit iberwiegend nicht-zentrenrelevanten Sortimenten. Im Sondergebiet betrégt das sonstigen Bepflanzungen e sonstigen Bepflanzungen e
Verhdltnis der maximal zuldssigen Verkaufsfliche zur Grundstiicksfliche 0,38. — Umgrenzung von Flichen fiir MaBnahmen Umgrenzung von Flachen fir Zuordnungen nach §9
e AGHMARK NTRUM | zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung Abs. 1a Baugesetzbuch
EINRICHTUNG SO 2 ) ——_
Zulissig sind Einzelhandelsnutzungen mit folgenden Sortimenten (gem&B Anhang I, Ziffer 1.2 und 2 der FUR BILDUN von Boden, Natur und Landschaft B (Kombination mit anderen Planzeichen méglich) + % 2 |
Ausfiihrungsvorschriften iiber grofflachigen Einzelhandel fir das Land Berlin vom 23.Juni 2014, verdffentlicht Sonstige Festsetzungen
im Amtsblatt fiir Berlin vom 11.Juli 2014 S. 1334-1348): 437 Umgrenzung von Flichen fiir besondere Anlagen Umgrenzung der Gebiete, in denen zum Schutz vor
und Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des
4.1 Nicht-zentrenrelevante Kernsortimente Illmw'ell.einwir:u?gen i:n Sinne der Bundes- OSSO Eu;\tdes-Imm'is.sion:scgrtfzfges'etiz]:esdbestimmte D000
mmissionsschutzgeselizes uft verunreinigende Stoffe nicht oder nur
Kraft (50.10.3) 195 Umgrenzung der von der Bebauung beschrankt verwendet werden dirfen
- Rraftwagen IR . freizuhaltenden Flachen D0000000000] Arkade ANUNIN
- Kraftw“agentelle und Z.ubehor (50.30.31 Besonderer Nutzungszweck von Flichen  zB. Hohenlage bei Festsetzungen (in Meter iber NHNZ.B. 35,4
- Er;ftr.adetr,f:(raftl;la(:(tll_elzlle l'ltle -f“zul})(eh;:ttrf (§0.40.3) (ous Unterk 0.50.2) olo Sichtflachen Q\ g;%r;ze :ge: {;i:;nlichen Geltungsbereichs des
- Schmierstoffe und Kiihlmittel fir Kraftfahrzeuge (aus Unterklasse 50.50. . . uungsp
- Wohnmébel (52.44.1) g 246 ; ; Beb§u2u8n\;;;Esplan N Mit Gl:hl-' I:ah;- uF.l“Lt:tungsrechten z" (EEERE Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung ———
.44, =~ | = - elastende Flachen
- Bedarfsartikel Mdbel und Grillgerate fir den Garten (aus Unterklasse 52.44.3) HE f. am 08. April 2009 439 Umgrenzung von Flichen fiir Umgrenzung von Flachen fir
- elektrotechnische Erzeugnisse (aus Unterklasse 52.45.1) . Stellplatze mit ihren Einfahrten [ st ﬁaerf;gi:gT: Dachstellplatzen ::: :::::: ::: ::Z::::
- Eisen-, Metall- und Kunststoffwaren (52.46.1) = ° Garagen mit Angabe der oberird. Geschosse[ Ga 1 | . ; )
; 4 el A . Gemeinschaftstiefgaragen mit Angabe der Geschosse
- Anstrichmittel (52.46.2) 21> geme!nsc:a;tsstellplalze. _ [ _est ] Gemeinschaftsanlagen
- Bau- und Heimwerkerbedarf, ausgenommen Campingartikel und Fahrradzubehér (52.46.3) Bellevue- 2]s emeinschaftsgaragen "‘“"“"a‘”ﬁ“’e”"’ﬁ’“"f“eh Ub h
- Tapeten und Bodenbeldge (52.48.1) =] . achric Iiche ernahmen
- Blumen, Pflanzen und Saatgut, ausgenommen Blumen, Topfpflanzen und Blumentépfe in Verkaufsrdumen (52.49.1) par k si= Naturschutzgebiet Fo o s Wasserflache .
. Sport- und Freizeitboote und Zubehor (aus Unterklasse 52.49.8) =t= Landschaftsschutzgebiet Wasserschutzgebiet (Grundwassergewinnung)

Naturdenkmal Umgrenzung der Flachen fir den Luftverkehr

- Biromobel und Brennstoffe (aus Unterklasse 52.49.9) mw Geschiitzter Landschaftsbestandteil i Umgrenzung der Flichen, deren Biden erheblich
4.2 zentrenrelevante Randsortimente Einzelanlage, die dem Denkrpalschutz unterliegt D] mit umweltgefdhrdenden Stoffen belastet sind (EEEEX
' e kmatichuty anterilegt Bahnaniage .
- Beleuchtungsartikel (52.44.2) l.:I Erhaltungsbereich . = StraBenbahn
- Haushaltsgegenstande (52.44.3) [— Eintragung als Vorschlag
- Keramische Erzeugnisse und Glaswaren (52.44.4) E Gebaude ] HochstraBe
- Holz-, Kork-, Flecht- und Korbwaren (52.44.6) — Stellplatz [ st | TiefstraBe
- Heimtextilien (52.44.7) :I Garage zB. Bricke . _
- Elektrische Haushaltsgeréite (52.45) Tllefgarag'e 2.B. Industriebahn (in Aussicht genommen) =  ==———-
- Kunstgegenstinde, Bilder, kunstgewerbliche Erzeugnisse, Geschenkartikel (52.48.2) Kinderspielplatz [k ]
- Topfpflanzen und Blumentdpfe in Verkaufsrdumen (aus Unterklasse 52.49.1) ) Planunterla ge
- Zoologischer Bedarf und lebende Tiere (52.49.2) Wghngebaude _ mit Geschosszahl und Durchfahrt Lan.desgrenze (Bundesland) Sl
x . .. Wirtschafts-, Industriegebdude oder Garage [T Bezirksgrenze ———
- Fahrrdder, Fahrradteile und -zubehor (52.49.7) Bifentliches Gebiude RS orsteilgrenze ——e
- Sport- und Campingartikel ohne Campingmdbel, ausgenommen Sport- und Freizeitboote und Zubehdr (52.49.8). Unterirdisches Bauwerk it Geschosszabl | — 21 Gemarkungsgrenze e _
(z.B. Tiefgarage) Flurgrenze e —
Der Anteil der Verkaufsfldche fiir zentrenrelevante Randsortimente am jeweiligen Kernsortiment darf 10 % der ," Briicke — Flurstiicksgrenze %
maximal zuldssigen Gesamtverkaufsfliche des jeweiligen Einzelhandelsbetriebes nicht Giberschreiten. Einzelne Gewdsser zB. Flursticksnummer, Flurnummer 28, 60,—5=Flur 10
Sortimente diirfen dabei eine Verkaufsfliche von 800 m2 nicht iiberschreiten. ’ Eelébnbdehﬁh;v Sd"labﬁenhﬁhe in m Gber NKN  2.B. @3“4 afundstglcl}(tsnummﬂ 28. 49A
aubpbaum, Nadelbaum auer, utzmauer STy
4.3 Far den jeweiligen Einzelhandelsbetrieb erforderliche Neben-, Biro-.Verwaltungs- und Werkstattraume sowie ‘ 2:;:::2?::3' (Laub-, Nadelbaum) ON% gND g:;‘:i:ai:TeBaugrenze -
Lagerrdume. Zaun, Hecke Straflenbegrenzungslinie ———
‘ Hochspannungsmast T

Ausnahmsweise kdnnen zugelassen werden:
Die vorstehende Zeichenerkldrung enthalt gebréuchliche Planzeichen, auch soweit sie in diesem Bebauungsplan nicht verwendet werden.

Zugrunde gelegt sind die Baunutzungsverordnung (BauNVO0) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBL. | 5.3786) und die
Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18. Dezember 1990.

—
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4.4 Schank- und Speisewirtschaften,

4.5 sonstige, nicht wesentlich storende Gewerbebetriebe.

Aufgestellt: Berlin, den 5. Juni 2018

Bezirksamt Treptow-Képenick von Berlin
Abt. Bauen, Stadtentwicklung und é6ffentliche Ordnung

5. Das Sondergebiet SO 2 mit der Zweckbestimmung "Einrichtungen fiir Bildung" dient vorwiegend Seminar- und
Schulungszwecken. R

Zuldssig sind:

5.1 Rd fir den Semi d Schulungsbetrieb 269
1 raume T den Seminar- 4nd Shuungshetrien. ] } Stadtentwicklungsamt Stadtentwicklungsamt
5.2 einzelne Rdume fir freie Berufe sofern sie der Hauptnutzung untergeordnet sind. { l . ' ) ' 'H‘S Fachbereich Vermessung Fachbereich Stadtplanung
Ausnahmsweise konnen zugelassen werden: Christian Rentsch Rainer Holmer Sabine Tillack

- Leiter Leiterin

5.3 Wohnrdume fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsleiter und Betriebsinhaber,
Bezirksstadtrat

5.4 Geschéfts- und Biirordume, Der Bebauungsplan wurde in der Zeit vom 25.06.2018 bis einschlieBlich 24.07.2018 Gffentlich ausgelegt.

!

Die Bezirksverordnetenversammlung hat den Bebauungsplan
mit der redaktionellen Berichtigung vom 30.08.2018

5.5 Raume fiir sonstige, nicht wesentlich storende Gewerbebetriebe.

]

6. Im Sondergebiet SO 1 "Fachmarktzentrum” und im Gewerbegebiet darf die zuldssige Grundfldche durch die Grundfldchen von
Garagen- und Stellpldtzen mit ihren Zufahrten und Nebenanlagen im Sinne des § 14 der Baunutzungsverordnung bis zu einer
Grundflachenzahl von 0,8 dberschritten werden.

am 27.09.2018 beschlossen.

Berlin, den 1. Oktober 2018

7. Fir das Sondergebiet SO 2 "Einrichtungen fiir Bildung" wird als zuldssige Grundfliche die im zeichnerischen Teil festgesetzte Bezirksamt Treptow-Képenick von Berlin
Uberbaubare Grundsticksflache festgesetzt. Abt. Bauen, Stadtentwicklung und &ffentliche Ordnung

8. Bei der Ermittlung der Geschossflache im Sondergebiet SO 1 "Fachmarktzentrum” bleiben die Fldchen von Garagen und zugehdrigen Stadtentwicklungsamt

Nebeneinrichtungen in Vollgeschossen unberiicksichtigt, wenn unter Einrechnung dieser Flachen die Geschossflichenzahl 1,0 nicht Fachbereich Stadtplanung
iberschritten wird.

Sabine Tillack

9. Im Sondergebiet SO 1 "Fachmarktzentrum”, im Gewerbegebiet und auf der Flache fir den Gemeinbedarf "Sport-, Spielanlagen und

kulturelle Einrichtungen” kdnnen ausnahmsweise einzelne Dachaufbauten wie Liftungs-, Entrauchungs- oder Aufzugsanlagen bis Leiterin
zu einer Hdhe von 2 m oberhalb der festgesetzten Oberkante zugelassen werden, wenn sie ausschliefilich der Aufnahme technischer Der Bebauungsplan ist auf Grund des §10 Abs.1 des Baugesetzbuchs in Verbindung mit §6 Abs.3 Satz 1
Einrichtungen dienen. des Gesetzes zur Ausfiihrung des Baugesetzbuchs durch Verordnung vom heutigen Tage festgesetzt worden.

Berlin, den 04. Oktober 2018
Bezirksamt Treptow-Kdpenick von Berlin

0 5 10 2 2 &0 50 0 " 8 0 100m Planunterlage: Flurkarte von Berlin Oliver Igel Rainer Héolmer
9-65 Mafistab 1:1000 S ST S S Stand: Februar 2018 Bezirksblrgermeister Beairksstadtrt
Ergdnzungen Baumbestand und Hohen August 2017 Zu diesem Bebauungsplan gehort ein Grundstiicksverzeichnis

Die Verordnung ist am  11.10.2018 im Gesetz- und Verordnungsblatt fir Berlin auf S. 574 verkiindet worden.



