Ubersichtskarte 1:10000

Textliche Festsetzung

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans sind Einzelhandelsbetriebe mit folgenden
zentrenrelevanten Sortimenten (gem. Anhang |, Ziffer 1.1 und 1.2 der
AusfUhrungsvorschriften Zentren und Einzelhandel fir das Land Berlin
Sortimentsliste, Anhang |, Ziffer 1, Pkt. 1.1. und 1.2 (AV Zentren und Einzelhandel,
ABI. vom 17. Januar 2020) unzulassig:
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9 71 G Mafstab 1: 1 000

Nahrungsmittel und Getranke

Medizinische, orthopadische und kosmetische Artikel
Wasch-/ Putz- und Reinigungsmittel

Blicher, Schreibwaren und Blirobedarf, Organisationsmittel fir Blirobedarf
Textilien und Bekleidung

Schuhe und Lederwaren

Beleuchtungsartikel

Haushaltsgegenstande, ausgenommen Bedarfsartikel fir den Garten,
Mobel und Grillgerate fir den Garten, Keramische Erzeugnisse und
Glaswaren, Holz-, Kork-, Flecht- und Korbwaren

Heimtextilien

Elektrische Haushaltsgerate, Gerate der Unterhaltungselektronik und
Musikinstrumente, ausgenommen elektronische Erzeugnisse

Kunstgegenstande, Bilder, kunstgewerbliche Erzeugnisse, Briefmarken,
Miinzen und Geschenkartikel

Uhren, Edelmetallwaren und Schmuck

Spielwaren

Blumen, Topfpflanzen und Blumentopfe (in Verkaufsraumen)
Zoologischer Bedarf und lebende Tiere

Augenoptiker, Foto-und optische Erzeugnisse

Computer, Computerteile, periphere Einheiten und Software
Telekommunikationsendgerate und Mobiltelefone
Fahrrader, Fahrradteile und -zubehor

Sport- und Campingartikel (ohne Campingmadbel), ausgenommen
Sport- und Freizeitboote und Zubehor, Handelswaffen, Munition,
Jagd- und Angelgerate

Antiquitaten und Gebrauchtwaren
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Bebauungsplan
9-25VE
f. 03. September 2008

Planunterlage: Flurkarte von Berlin (ALKIS]
Stand: April 2023

Zu diesem Bebauungsplan gehort ein Grundstlcksverzeichnis

Hiermit wird beglaubigt, dass der Inhalt

dieser Abzeichnung mit dem Inhalt der Urschrift
des Bebauungsplans 9-71 G,

festgesetzt am  19.12.2024, Ubereinstimmt.

Berlin, den

Bezirksamt Treptow-Kopenick von Berlin
Abt. Stadtentwicklung, StralRen, Griinflichen und Umwelt
Stadtentwicklungsamt

Fachbereich Vermessung

Im Auftrag

Bebauungsplan 9-71G

fur die Grundstucke
Rummelsburger Stralde 12, 14, Fuststralde 1, 25
und Mentelinstralte 1, 7

im Bezirk Treptow-Kopenick, Ortsteil Oberschoneweide

Zeichenerkldrung
Festsetzungen
Art und MaR der baulichen Nutzung, Bauweise, Baulinien, Baugrenzen, Hohe baulicher Anlagen
Kleinsiedlungsgebiet (§ 2 BauNvO) [ ws ]  Grundflachenzahl 2.8 04
Reines Wohngebiet (§ 3 BauNvO) Grundflache 2B. GR 100 m:
Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNvVO) Zahl der Vollgeschosse
Besonderes Wohngebiet (§ 4a BauNVO) als Héchstmal 2.8 it
Dorfgebiet (§ 5 BauNvO) als Mindest- und HéchstmaR 2.8 -V
Mischgebiet (§ 6 BauNVvO) Cwi ] zwingend 2B. W)
Urbanes Gebiet (§ 6a BauNVO) El offene Bauweise o
Kerngebiet (§ 7 BauNVvO) :: Nur Einzelhauser zulassig @
Gewerbegebiet (§ 8 BauNvO) :: Nur Doppelhauser zulassig @
Industriegebiet (§ 9 BauNvO) |I| Nur Hausgruppen zuléassig ﬂ
Sondergebiet (Erholung) (§ 10 BauNvO) Nur Einzel- und Doppelhiuser zulassig £b
zB. Geschlossene Bauweise g
Sonstiges Sondergebiet (§ 11 BauNVO) Abweichende Bauweise a
28. Baulinie (§ 23 Abs.2 Satz 1 BauNVO)
Beschrankung der Zahl der Baugrenze (§ 23 Abs.3 Satz 1 BauNVO)
Wohnungen (§ 9 Abs.1 Nr.6 BauGB) z.B. ;"\'/‘E Linie zur Abgrenzung d. Umfanges von Abweichungen
Geschossflachenzahl (§ 23 Abs.3 Satz 3 BauNVO)
als Hochstmaf zB. Hohe baulicher Anlagen Uber einem Bezugspunkt
als Mindest- und Hochstmaf z.B. bis als HochstmaR
Geschossflache Traufhdhe zB. TH 12,4 m iiber Gehweg
als Héchstmal z.B. GF 500 m? Firsthéhe z.B. FH 53,5 m iber NHN
als Mindest- und Héchstmaf zB. GF 400 m? bis 500 m? Oberkante zB. OK' 124,5 m iiber NHN
Baumassenzahl als Mindest- und Hochstmaf zB. OK' 116,0 m bis 124,5 m iiber NHN
Baumasse BM 4000 m* zwingend z.B. 124,5 m iber NHN
Flachen fiir den Gemeinbedarf "1 Flachen fiir Sport- und Spielanlagen
z8.
Verkehrsflachen
StraRenverkehrsflache |:| StraRenbegrenzungslinie
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung Bereich ohne Einfahrt StraBenseite o oo
zB. dffentliche Parkfléche P Bereich ohne Ausfahrt StraRenseite
28.  [FUSSGANGERBEREICH]  Bereich ohne Ein- und Ausfahrt Straftenseite _____
Private Verkehrsflache |:|
Flachen flr Versorgungsanlagen, Offentliche und private Griinflachen /]
fir die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung zB. OFFENTLICHE PARKANLAGE
sowie fiir Ablagerungen /] 28.  [PRIVATE DAUERKLEINGARTEN]
2B. Flache fir die Landwirtschaft
28. Gasdruckregler [G] 28. Trafostation Flache fur Wald
oberirdische Hauptversorgungsleitungen Wasserflache
Hochspannungsleitung

Anpflanzungen, Bindungen fiir Bepflanzungen, Schutz und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen
und fiir die Erhaltung
>

Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

Anpflanzen von Erhaltung von
Baumen ® Strauchern [«@») Baumen ® Strauchern
sonstigen Bepflanzungen = sonstigen Bepflanzungen (o
Umgrenzung von Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur E== Umgrenzung von Fléchen fiir Zuordnungen nach §9
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft Abs. 1a Baugesetzbuch

(Kombination mit anderen Planzeichen maglich)
Sonstige Festsetzungen

Umgrenzung von Flachen fiir besondere Anlagen und Umgrenzung der Gebiete, in denen zum Schutz vor schadlichen
Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen [ZI] Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-
Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes- immissionsschutzgesetzes bestimmte luftverunreinigende
immissionsschutzgesetzes Stoffe nicht oder nur beschrankt verwendet werden dirfen
Umgrenzung der von der Bebauung freizuhaltenden Flachen XZZZZ Arkade
Besonderer Nutzungszweck von Flachen 2B. HOTEL Hohenlage bei Festsetzungen (in Meter tber NHN) zB. ©® 354
Sichtflache Q\ Grenze des raumlichen Geltungsbereiches —
. . .. e e g des Bebauungsplanes
mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flache p——
fir schmale Flache ——— Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung oo
Umgrenzung der Flachen fir Umgrenzung der Flachen fiir
Stellplatze st ] Garagengebaude mit Dachstellpldtzen  mit Angabe der Geschosse
Garagen mit Angabe der Geschosse Tiefgaragen mit Angabe der Geschosse
Gemeinschaftsstellplatze E Gemeinschaftstiefgaragen mit Angabe der Geschosse
Gemeinschaftsgaragen mit Angabe der Geschosse Gemeinschaftsanlagen
Nachrichtliche Ubernahmen
Naturschutzgebiet Wasserflache |:|

Landschaftsschutzgebiet Wasserschutzgebiet (Grundwassergewinnung)

Naturdenkmal Umgrenzung der Flachen fiir den Luftverkehr
Geschiitzter Landschaftsbestandteil Umgrenzung der Flachen, deren Béden erheblich
mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind m

Einzelanlage, die dem Denkmalschutz unterliegt Bahnanlage —
Gesamtanlage (Ensemble), die dem h T

Denkmalschutz unterliegt aueh L _J
Erhaltungsbereich H StralRenbahn e

Eintragungen als Vorschlag
Gebéude :: HochstralRe DIXIXIXIX
Stellplatz |I| TiefstraRe EXIXIXIXIX]
Garage z8. Briicke XXXX
Tiefgarage zB. :-_-_1-:é_a-_1-_-_-' Industriebahn (in Aussicht genommen) —— — —
Kinderspielplatz |I|
Planunterlage

Wohn- oder 6ffentliches Gebzude mit Geschosszahl und Durchfaht  [/74177¢/]  Landesgrenze (Bundesland) e e |
Wirtschafts- oder Industriegebaude ; ————

oder Garage 9 M] Bezirksgrenze
Parkhaus m] Ortsteilgrenze e
Untigrgisg!gisal?:ggerk mit Geschosszahl lmTj Gemarkungsgrenze T
Briicke Flurgrenze —— —

N
Gewasser zB Flurstiickgrenze
Gelandehohe, Strakenhdhe in Meter iber NHN <354 Flurstiicksnummer, Flurnummer 28. 60, % Flur 10
Laubbaum, Nadelbaum Q A Grundstiicksnummer zB 49A
"\ N .-
- { AN

Naturdenkmal (Laub-, Nadelbaum) Uno Lo Mauer, Stiitzmauer T
Schornstein O .0 Bordkante
Zaun, Hecke v, 00 Baulinie, Baugrenze ~ TTTTTTooooo
Hochspannungsmast T Stralenbegrenzungslinie T

Die vorstehende Zeichenerklarung enthélt gebrauchliche Planzeichen, auch soweit sie in diesem Bebauungsplan nicht verwendet werden.

Zugrunde gelegt sind die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786)
die durch Artikel 3 des Gesetzes vom 4. Januar 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 6) gedndert worden ist und die Planzeichenverordnung (PlanZV)

vom 18. Dezember 1990 (BGBI.1991 | S. 58), die zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) gedndert worden ist.

Aufgestellt: Berlin, den 12. Mai 2023
Bezirksamt Treptow-Koépenick von Berlin
Abt. Stadtentwicklung, StraBen, Griinflaichen und Umwelt

Stadtentwicklungsamt Stadtentwicklungsamt
Fachbereich Vermessung Fachbereich Stadtplanung
M. Kemme Cl. Leistner Sabine Tillack
Leiter Bezirksstadtratin Leiterin
Der Bebauungsplan wurde in der Zeit vom 05.06.2023  bis einschlieRlich 07.07.2023 offentlich ausgelegt.

Die Bezirksverordnetenversammlung hat den Bebauungsplan
am 26.09.2024 beschlossen.

Berlin, den 27.09.2024

Bezirksamt Treptow-Képenick von Berlin
Abt. Stadtentwicklung, StraBen, Griinflichen und Umwelt

Stadtentwicklungsamt
Fachbereich Stadtplanung

Sabine Tillack

Leiterin

Der Bebauungsplan ist auf Grund des §10 Abs. 1 des Baugesetzbuchs in Verbindung mit § 6 Abs. 3 Satz 1
des Gesetzes zur Ausfilhrung des Baugesetzbuchs durch Verordnung vom heutigen Tage festgesetzt worden.

Berlin, den 19. Dezember 2024
Bezirksamt Treptow-Koépenick von Berlin

Oliver Igel Cl. Leistner

Bezirksblrgermeister Bezirksstadtratin

Die Verordnung istam  18.01.2025 im Gesetz- und Verordnungsblatt fir Berlin auf S. 14 verkindet worden.




