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Textliche Festsetzungen

Alfred-Randt-StraBe

1. Auf der Gemeinbedarfsfliche mit der Zweckbestimmung , Anlagen fir
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soziale Zwecke” sind auf den nicht Gberbaubaren Grundsticksflachen

Stellplatze, Garagen und Nebenanlagen gemall § 14 Abs.1 der Bau-
nutzungsverordnung nicht zuldssig. Ausgenommen davon sind sicht-
durchlassige Einfriedungen an der Grundstiicksgrenze.
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2. Auf der Gemeinbedarfsflaiche mit der Zweckbestimmung , Anlagen fir \
soziale Zwecke” sind oberirdische Stellplatze und Garagen unzuldssig.
Das gilt nicht fur Stellplatze fur Kraftfahrzeuge fir Menschen mit \
schwerer Gehbehinderung und Rollstuhlnutzende. AN
L N\ ]

3. Auf der Gemeinbedarfsflaiche mit der Zweckbestimmung , Anlagen fir
soziale Zwecke” ist eine Befestigung von Wegen und Zufahrten nur in
wasser- und luftdurchlassigem Aufbau herzustellen. Auch Wasser- und —
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Luftdurchladssigkeit ~ wesentlich  mindernde  Befestigungen  wie
Betonunterbau, Fugenverguss, Asphaltierungen und Betonierungen
sind unzulassig.
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4. Auf der Gemeinbedarfsflaiche mit der Zweckbestimmung , Anlagen fir
soziale Zwecke” sind mindestens 80% der Dachflachen extensiv zu
begriinen. Dabei sind Dachflaichen von Garagen sowie von Neben-
anlagen im Sinne des § 14 der Baunutzungsverordnung nicht
mitzurechnen. Der durchwurzelbare Teil des Dachaufbaus muss
mindestens 15 cm betragen. Eine Kombination von begriinten
Dachflachen und Solaranlagen ist zuldssig. Die Bepflanzungen sind zu 405200
erhalten und bei Abgang nachzupflanzen.
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5. Auf der Gemeinbedarfsfliche mit der Zweckbestimmung , Anlagen fir
soziale Zwecke” ist pro angefangener 100 m? Grundsticksflache
mindestens ein gebietstypischer, standortgerechter Baum mit einem

Nachrichtliche Ubernahme:

Mindeststammumfang von 18 cm zu pflanzen, zu erhalten und bei
Abgang nachzupflanzen. Bei der Ermittlung der Zahl der zu pflanzenden
Baume sind die vorhandenen Baume einzurechnen.

6. Die Einteilung der Strallenverkehrsflache ist nicht Gegenstand der
Festsetzung.
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Der Geltungsbereich des Bebauungsplans befindet sich im Wasserschutz-
gebiet (WSG) Friedrichshagen Zone Ill A und Ill B (Verordnung zur Festsetzung
des Wasserschutzgebietes fur das Wasserwerk Friedrichshagen (Wasserschutz-
gebietsverordnung Friedrichshagen) vom 31. August 1999 (GVBI. S. 516)).

Hinweis:

Bei der Anwendung der textlichen Festsetzungen Nr. 4 und Nr. 5 wird die
Verwendung von Arten der der Begrindung beigefligten Pflanzliste vom
09.11.2022 empfohlen.
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Hiermit wird beglaubigt, dass der Inhalt

dieser Abzeichnung mit dem Inhalt der Urschrift
des Bebauungsplans 9-75,

festgesetzt am 22. August 2024, iibereinstimmt.

Berlin, den

Bezirksamt Treptow-Kopenick von Berlin
Abt. Stadtentwicklung, StraBen, Griinflachen und Umwelt
Stadtentwicklungsamt

Fachbereich Vermessung

Im Auftrag

Zu diesem Bebauungsplan gehdrt ein Grundstlicksverzeichnis

Bebauungsplan 9-75

fur das Grundstuck
Alfred-Randt-Stral3e 60

im Bezirk Treptow-Kopenick, Ortsteil Kopenick

Zeichenerkldrung
Festsetzungen
Art und Mal} der baulichen Nutzung, Bauweise, Baulinien, Baugrenzen, Héhe baulicher Anlagen
Kleinsiedlungsgebiet (§ 2 BauNvO) [ws ] Grundflachenzahl 2B. 04
Reines Wohngebiet (§ 3 BauNvO) Grundfische 28, GR 100 m?
Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNvO) Zahl der Voligeschosse
Besonderes Wohngebiet (§ 42 BauNVO) als Héchstmal . 1
Dorfgebiet (§5Baulvo) als Mindest- und Héchstmaf 2B. m-v
Dérfliche Wohngebiete (§ 52 BauNvO) 2wingend " ®
Mischgebiet (§ 6 BauNVO) ] offene Bauweise o
Urbanes Gebiet (§ 62 BauNvO) I] Nur Einzelhauser zulédssig A
Kerngebiet (§ 7 BauNvO) (TS
Gewerbegebiet (5.8 BauNVO) E] Nur Doppelhauser zulassig @
Industriegebiet (§ 9 BauNvO) [T Nur Hausgruppen zulssig A
Sondergebiet (Erholung) (§ 10 BauNvO) Nur Einzel- und Doppelhauser zuléssig @
2B. Geschlossene Bauweise g
Sonstiges Sondergebiet (§ 11 BauNvO) Abweichende Bauweise a
28B. Baulinie (§ 23 Abs.2 Satz 1 BauNVO)
Beschréankung der Zahl der Baugrenze (§ 23 Abs.3 Satz 1 BauNVO)
Wohnungen  (§ 9 Abs.1 Nr.6 BauGB) z.B. m‘t Linie zur Abgrenzung d. Umfanges von Abweichungen
Geschossflachenzahl (§ 23 Abs.3 Satz 3 BauNVO)
als Hochstmaf z.B. Hohe baulicher Anlagen Uber einem Bezugspunkt
als Mindest- und Hochstmaf z.B. bis als HochstmaR
Geschossflache Traufhdhe z.B. TH 12,4 m iber Gehweg
als Héchstmal z.B. GF 500 m? Firsthéhe z.B. FH 53,5 m iber NHN
als Mindest- und Héchstmafl zB. GF 400 m? bis 500 m? Oberkante z.B. OK 1245 m tber NHN
Baumassenzahl als Mindest- und Hochstmaf zB. OK' 116,0 m bis 124,5 m Giber NHN
Baumasse BM 4000 m* zwingend z.B. @ 124,5 m iber NHN
Flachen fiir den Gemeinbedarf [ Flachen fiir Sport- und Spielanlagen
zB.
Verkehrsflachen
StraRenverkehrsflache |:| StraBenbegrenzungslinie
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung Bereich ohne Einfahrt StraBenseite o qqqnn
zB. dffentliche Parkfléche P Bereich ohne Ausfahrt StraRtenseite
28. [FUSSGANGERBEREICH]  Bereich ohne Ein- und Ausfahrt Stralienseite
Private Verkehrsflache :]

Flachen flr Versorgungsanlagen,
fir die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung

sowie fiir Ablagerungen /]
z8.
28. Gasdruckregler [G] 2.B. Trafostation
oberirdische Hauptversorgungsleitungen

Hochspannungsleitung

Anpflanzungen, Bindungen fiir Bepflanzungen, Schutz und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

O auonom und sonatigen Beptanzangen Errreeead
Anpflanzen von
Baumen © Strauchern [¢@)
sonstigen Bepflanzungen @
Ez==H

Umgrenzung von Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

Offentliche und private Griinflachen

1

zB. OFFENTLICHE PARKANLAGE

28.  [PRIVATE DAUERKLEINGARTEN]

Flache fur die Landwirtschaft
Flache fir Wald
Wasserflache

Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen
und fiir die Erhaltung

Erhaltung von

Baumen [0} Strauchern

sonstigen Bepflanzungen

Umgrenzung von Fléachen fiir Zuordnungen nach §9
Abs. 1a Baugesetzbuch
(Kombination mit anderen Planzeichen méglich)

Sonstige Festsetzungen

Umgrenzung von Flachen fiir besondere Anlagen und
Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen
Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes- [x}]
immissionsschutzgesetzes

Umgrenzung der von der Bebauung freizuhaltenden Flachen XXX XX
Besonderer Nutzungszweck von Flachen z.B. HOTEL
Sichtflache NG
mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Fléche
fir schmale Flache
Umgrenzung der Flachen fir
Stellplatze st ]

Garagen mit Angabe der Geschosse
Gemeinschaftsstellplatze

Gemeinschaftsgaragen mit Angabe der Geschosse

Umgrenzung der Gebiete, in denen zum Schutz vor schadlichen

Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-
immissionsschutzgesetzes bestimmte luftverunreinigende

Stoffe nicht oder nur beschrankt verwendet werden diirfen

Arkade
Hohenlage bei Festsetzungen (in Meter Gber NHN)

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
Umgrenzung der Flachen fir
Garagengebaude mit Dachstellpldtzen mit Angabe der Gesch

3 Hed [

zB. @ 35,4

osse

Tiefgaragen mit Angabe der Geschosse TGa1

Gemeinschaftstiefgaragen mit Angabe der Geschosse GTGa1

Gemeinschaftsanlagen

Nachrichtliche Ubernahmen

Naturschutzgebiet Em®m§
Landschaftsschutzgebiet
Naturdenkmal

Geschlitzter Landschaftsbestandteil

Einzelanlage, die dem Denkmalschutz unterliegt

Gesamtanlage (Ensemble), die dem
Denkmalschutz unterliegt

Erhaltungsbereich

Eintragungen
Gebéude
Stellplatz s ]
Garage zB.
Tiefgarage zB. |___T_G_a_1_ __|
Kinderspielplatz E]

Wasserflache
Wasserschutzgebiet (Grundwassergewinnung)
Umgrenzung der Flachen fir den Luftverkehr

Umgrenzung der Flachen, deren Béden erheblich
mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind
Bahnanlage

StraRenbahn

als Vorschlag
Hochstrale
Tiefstralle
Briicke

Industriebahn (in Aussicht genommen)

Planunterlage

Wohn- oder 6ffentliches Gebaude mit Geschosszahl und Durchfahrt M

ertso(z:jr;?ﬁGs;roadgeer Industriegebaude M
Parkhaus [TITTTT]
Unkaridechs Banerk sz [ [ ][
Briicke D
Gewasser zB. __Teich
Geléndehdhe, Straenhdhe in Meter tiber NHN <354
Laubbaum, Nadelbaum 9 4
Naturdenkmal (Laub-, Nadelbaum) QND lAéND
Schornstein o. O
Zaun, Hecke x—v, 0 0
Hochspannungsmast T

Landesgrenze (Bundesland)

Bezirksgrenze

Ortsteilgrenze

Gemarkungsgrenze

Flurgrenze

Flurstlickgrenze

Flurstiicksnummer, Flurnummer zB.
Grundstlicksnummer zB
Mauer, Stiitzmauer

Bordkante

Baulinie, Baugrenze

StraBenbegrenzungslinie
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Die vorstehende Zeichenerkldarung enthélt gebrauchliche Planzeichen, auch soweit sie in diesem Bebauungsplan nicht verwendet werden.

Zugrunde gelegt sind die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786)
die durch Artikel 3 des Gesetztes vom 4. Januar 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 6) gedndert worden ist und die Planzeichenverordnung (PlanZV)

vom 18. Dezember 1990 (BGBI.1991 | S. 58), die zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) geéndert worden ist.

Aufgestellt: Berlin, den 14. April 2023

Bezirksamt Treptow-Koépenick von Berlin
Abt. Stadtentwicklung, StraBen, Griinflichen und Umwelt

Stadtentwicklungsamt
Fachbereich Vermessung

M. Kemme

Leiter Cl.

Stadtentwicklungsamt

Fachbereich S

tadtplanung

Sabine Tillack

L eistner Leiterin

Bezirksstadtratin

Der Bebauungsplan wurde in der Zeit vom 08.05.2023 bis einschlie3lich 09.06.2023 &6ffentlich ausgelegt.

Die Bezirksverordnetenversammlung hat den Bebauungsplan
am 20.06.2024 beschlossen.

Berlin, den 08. Juli 2024
Bezirksamt Treptow-Koépenick von Berlin

Abt. Stadtentwicklung, StraBen, Griinflachen und Umwelt
Stadtentwicklungsamt
Fachbereich Stadtplanung

Sabine Tillack

Leiterin

Der Bebauungsplan ist auf Grund des §10 Abs. 1 des Baugesetzbuchs in Verbindung mit § 6 Abs. 3 Satz 1
des Gesetzes zur Ausflihrung des Baugesetzbuches durch Verordnung vom heutigen Tage festgesetzt worden.

Berlin, den 22. August 2024
Bezirksamt Treptow-Koépenick von Berlin

Oliver Igel

Bezirksblrgermeister

Cl. Leistner
Bezirksstadtratin

Die Verordnung ist am 13.09.2024 im Gesetz- und Verordnungsblatt fir Berlin auf S. 515 verkiindet worden.




