Bebauungsplan XV-11

Ubersichtskarte 1:10.000 fir das Gelande zwischen
den Grundstiicken Hasselwerderstral3e 22 und 22A, Hasselwerderstralie,
12. In den allgemeinen Wohngebieten sind ebenerdige Stellplatzfldchen durch Flachen, die zu FlieBstralle, Spreestra3e und Spree
/N~ bepflanzen sind, zu gliedern. Je vier Stellplétze ist ein heimischer, standortgerechter Laub-
&/ baum mit einem Stammumfang von mindestens 16 cm zu pflanzen, zu erhalten und bei im Bezirk Treptow-Kdpenick, Ortsteil Niederschéneweide
N Abgang nachzupflanzen.
Zeichenerkldrung
13. In den allgemeinen Wohngebieten muss die Erdschicht Uber Tiefgaragen mindestens Festsetzungen
> \\ 0,2m betragen. Die mit der Erdschicht zu liberdeckenden Flachen sind gértnerisch anzu- N ' Art und MaR der baulichen Nutzung, Bauweise, Baulinieﬂn, Baugrenzen, Hohe baulicher Anlagen
OV S RO A legen. Die Bepflanzungen sind zu erhalten und bei Abgang nachzupflanzen. Die Verpflich- Kleinsiedlungsgebiet (62 Baun0) [ WS ] Grndfichenzah - "
3T A SAG . . . . . . e s . Reines Wohngebiet (§ 3 BauNvO) Grundflache 2B. GR 100 m*
Sy SN 4 P tung zur Aufbringung einer Erdschicht sowie zur gartnerischen Anlage gilt nicht fir Wege, Alcome _
NERT e e > " . . . . gemeines Wohngebiet (§ 4 BauNvO) Zahl der Vollgeschosse
NI Zufahrten, Terrassen und Ladenvorflachen sowie fir Nebenanlagen im Sinne des § 14 der Besonderes Wohngebiet (6 42 BauVO) als Hochstmals . -
BN g Baunutzungsverordnung_ Dorfgebiet (§ 5 BauNvO) als Mindest- und Hochstmaf zB. -V
§ Mischgebiet (§ 6 BauNvO) Cw ] zwingend 2B. ©®
14. In den allgemeinen Wohngebieten sind Terrassen, Wege und Zufahrten in wasser- und 8 Urbanes Gebet (s 52 BauNvO) LMy offene Bauweise o
luftdurchlassigem Aufbau herzustellen. Auch Wasser- und Luftdurchléssigkeit wesentlich 3 Komgeblet 675 [ WK ] NurEineolnauser cudssia A
) | ’ ; Gewerbegebiet (§ 8 BauNvVO) E Nur Doppelhauser zulassig @
, mindernde Befestigungen wie Betonunterbau, Fugenverguss, Asphaltierungen oder Beto- dustrioneb el
;- . . \ . . . ) . gebiet (§ 9 BauNvO) e ] Nur Hausgruppen zulassig A
) nierungen sind nicht z_glasmg. Dies gilt nicht fir Zufahrten zu Garagengeschossen sowie Sondergebiet (Erholung) (5 10 BaunvO) Nur Einzel- und Doppelhéuser zulissig &
AN = £ Wege und Terrassen iiber Garagengeschossen. =e  [WOCHENENDHAUSGEBET]  Geschlossene Bauweise 9
E:' #ﬁ\ a\ /%\;\\\\ Sonstiges Sondergebiet (§ 11 BauNvO) Abweichende Bauweise a
H| e = 15. Die Flachen zum Anpflanzen sind so zu bepflanzen, dass der Eindruck eines ununter- ) e Balinie (620 A0s2 Satz 1 BauNvO)
B N brochenen Ufergriinzuges entsteht. Die Bepflanzungen sind zu erhalten & Beschrankng der zan der Baugrenze AR —
!::' G.i;l‘;\ N \i‘\\ g g : p g ) % Wohnungen  (§ 9 Abs.1 Nr.6 BauGB) zB. zww'?) Linie zur Abgrenzung d. Umfanges von Abweichungen
= . g 'K(//;/;’A\\\;,h\ - ) ) ) ) . ) > Geschossflachenzahl (§ 23 Abs.3 Satz 3 BauNVO)
R PN < 5 > A \ 16. In den a”gememen WOhngeb|eten sind mindestens 50 % der Dachflachen extensiv zu be- 5813100 ° als Hochstmaf z8B. Héhe baulicher Anlagen {iber einem Bezugspunkt
NIRRT grinen. Dabei sind Dachflachen von Garagen sowie von Nebenanlagen im Sinne des § 14 als Mindest- und Hochstmat zB. b als Hochstmaty
“-z'%ﬁ; der Baunutzungsverordnung nicht mitzurechnen. Der durchwurzelbare Teil des Dachauf- Geschossfache Traufohe 2 TH radmerGoes
S baus muss mindestens 10 cm betragen. Die Bepflanzungen sind zu erhalten und bei Ab- \ gl Hochstmats ® GF seom Frstene e M smemmen
T JE Y als Mindest- und Héchstmal zB. GF 400 m? bis 500 m? Oberkante zB. OK' 124,5m iiber NHN
gang naChZUpﬂanzen. S Baumassenzahl als Mindest- und Héchstmaf zB. OK ' 116,0 m bis 124,5 m iiber NHN
/O Baumasse BM 4000 m?* zwingend zB. 124,5 m iiber NHN
17. Die Flache mit der Bezeichnung A ist mit einem Geh- und Radfahrrecht zugunsten der All- @55 @ Flachen fiir den Gemeinbedarf 1 Flachen fiir Sport- und Spielanlagen
gemeinheit sowie einem Leitungsrecht zugunsten der Unternehmenstrager zu belasten. 9 28,
N Verkehrsflachen
< Stralenverkehrsflache |:| StraRenbegrenzungslinie —
9001 w Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung Bereich ohne Einfahrt Straltenseite
3 28. Gffentliche Parkflache [ | Bereich ohne Ausfahrt Stratenseite
" § 28.  [FUSSGANGERBEREICH]  Bereich ohne Ein- und Ausfahrt StraBenseite _____
H Nach richtliche Ubernahme © Private Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung
TethlChe FeStSGtZU ngen UFERWEG Flachen fiir Versorgungsanlagen zB. UFERWEG Offentliche und private Griinflichen |:|
, , C Der Geltungsbereich des Bebauungsplans befindet sich gemaR Wasserschutzgebietsverord- fiir die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung [_] =e.  _IOFFENTLICHE PARKANLAGE]
1. In den allgemeinen Wohngebieten sind die Ausnahmen nach § 4 Abs. 3 Nr. 1, 4 und 5 der gs! gsp ger g & sowie fiir Ablagerungen .6, [PRIVATE DAUERKLEINGARTEN]
Baunutzungsverordnung (Betriebe des Beherbergungsgewerbes, Gartenbaubetriebe und nung Johannisthal vom 31. August 1999 {GVBI. 8. 522), geandert durch Verordnung vom S VII/ 0,4 = Fléche flr die Landwirtschaft [
Tankstellen) nicht Bestandteil des Bebauungsplans 6. April 2009 (GVBI. S. 168) in Schutzzone IIl A des Schutzgebietsteils Johannisthal. Nach der- S —_— 28, Gasdruckregler  [G] 28, Trafostation Flache fiir Wald —
zeitigem Kenntnisstand ist fur dieses Plangebiet kiinftig ein geringerer Schutzstatus erforder- abehrlrdlsche IHauptversorgungsleltungen Wasserflache —
. . . . . . " " ochspannungsleitung
2.1m aIIgemeinen Wohngebiet WA 3 diirfen bauliche Anlagen eine Hohe von 53,0 m Uber |(I1Ch LIJ:?d Wlll’d dah?.r Vgll'b(;hﬂﬂ;Ch elnel{ll\éegaﬁswgllstugg. d$S SChlétZé}eEI(iteg zu\;]vachst ger:n?g Anpflanzungen, Bindungen fiir Bepflanzungen, Schutz und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
NHN nicht iberschreiten. Dies gilt nicht fir technische Aufbauten wie Schonsteine, Lf- Dl o oranristial s 2L boamntar e epoe (e Tassersentie 39 Ortsteil Oberschgey. o unssavsigonSaptarcamgon e g e o B
tungsanlagen und Solaranlagen. gebietsverordnung Johannisthal sind zu beachten. Ot Newejge Anpflanzen von Erhaltung von
! iedersch = Baumen ® Strauchern @] Ba a
6n . aumen ® Strauchern [€Op)
. . . . . . . 5813000 \/ Eweide sonstigen Bepflanzungen = sonstigen Bepflanzungen
3. Im allgemeinen Wohngebiet WA 4.3 dirfen bauliche Anlagen eine Hohe von 55,4 m Uber Hinweise Umgrenzung von Fléichen zum Schutz, zur Pflege und zur oy Umgreneung von Flachen fr Zuordnungen nach §9 e
NHN nicht iiberschreiten und eine Hohe von 52,0 m (iber NHN nicht unterschreiten. Dies Inwel Entwickiung von Boden, Natur und Landschatt (Kombination mit andren Panzeichen maglch)
ilt ni ] i i i ] Sonstige Festsetzungen
gilt nicht fur technische Aufbauten wie Schornsteine, Luftungsanlagen und Solaranlagen. 1. Der Geltungsbereich des Bebauungsplans ist nahezu flichendeckend im Berliner Bodenbe- y VII/ 0.4 Umgrenzung von Fizchen fir besondere Anlagen und Umgrenzung der Gebiete, in denen zum Schutz vor schadiichen
. . . . . . w |astungskataster (BBK) unter der Nummer 7516 erfasst. Auf den gekennzeichneten Flachen ’ . $ —— ﬁﬁiﬁ'ﬁﬁ.ﬂ%’?&ﬁﬂg’efﬂ“g.nﬂ3225’5&'&'}52 DO iLr{nn;wmi/:sltigIr:]s\,':tzmrt?;:sg?zgéngsgi:n‘igr:ggi;)runreinigende X X4
4. Im a”gememen WOhngeb|et WA 4.3 darf die ZUlaSS|ge Grundflache durch die Grundflachen di heblich mit ltaefahrdenden Stoffen belastet . d. sind bei der B it d ! \ / o immissionsschutzgesetzes Stoffe nicht oder nur beschrénkt verwendet werden diirfen
von Garagen und Stellplatzen mit inren Zufahrten sowie Nebenanlagen im Sinne des § 14 e erneblich mit umweligetanraenden slofien belastet sind, Sind bel der Beseitigung un Umgrenzung der von der Bebauung freizuhalienden Flichen  [XXXXA  Arkade NN
der Baunutzungsverordnung bis zu einer Grundflachenzahl von 0,6 Uberschritten werden. Hergtellung baulicher A’."age” gegebenenfalls erganzende Bodensaﬂnlerungen oder andere Besonderer Nutzungszweck von Flichen 28, Hohenlage bei Festsetzungen (in Meter iber NHN) 6 @354
’ geeignete MalRnahmen in Abstimmung und nach Mallgabe der zustandigen Bodenschutz- Sichtflache . Grenze des raumlichen Geltungsbereiches —
M . . ’ " ——T des Bebauungsplanes
. . . . . t Geh-, Fahr- und Leit hts belastende Flach = — —
5. In den allgemeinen Wohngebieten WA 1.1, WA 2.1 und WA 4.1 wird die abweichende Bau- behdrde erforderiich. s etdio Hache. ooy Abrenzung unterschisdlicher Nutzung .o
weise a festgesetzt: Gebaude werden an innerhalb der Gberbaubaren Grundstucksflache . . o Umgrenzung der Flachen flr Umgrenzung der Flachen fur
liegenden G?undstﬁcksgrenzen ohne seitlichen Grenzabstand errichtet 2. Bei Anwendung der textlichen Festsetzungen Nr. 11,12, 13, 15 und 16 wird die Verwen- 225 Stellplatze [st_]  Garagengebéude mit Dachstelplatzen mitAngabe der Geschosss [ Gaast ]
' dung von Arten der der Begriindung beigeflgten Pflanzliste vom Juli 2018 empfohlen. \%y Garagen mit Angabe der Geschosse Tiefgaragen it Angabe der Geschosse
. . Gemeinschaftsstellplatze Gst Gemeinschaftstiefgaragen mit Angabe der Geschosse
6. In den a”gemelnen WOhngebleten WA 1 .1, WA 1.2, WA 2.1, WA 2.2, WA 3, WA 4.1, 67 Gemeinschaftsgaragen mit Angabe der Geschosse Gemeinschaftsanlagen
WA 4.2 und WA 5 sind auf den nicht tiberbaubaren Grundstiicksflachen Stellplatze und Nachrichtliche Ubernahmen
Garagen unzulassig. Das gilt nicht fiir Stellplatze fiir schwer Gehbehinderte und Rollstuhl- Naturschutzgebiet Wasserfiiche [
nutzerinnen Und RO”StUhantzer Landschaftsschutzgebiet Wasserschutzgebiet (Grundwassergewinnung)
. Naturdenkmal Umgrenzung der Flachen fiir den Luftverkehr
Geschiitzter Landschaftsbestandteil Umgrenzung der Fléchen, deren Boden erheblich EXTE]
7.1n den aIIgemeinen Wohngebieten WA 1.1, WA 1.2, WA 2.1, WA 2.2, WA 3, WA 4.1, Einzelanlage, die dem Denkmalschutz unterliegt Bah;“;tn;'g;”e”gefa“rde”de” Stoffen belastet sind [
WA 4.2 und WA 5 sind auf den nicht berbaubaren Grundstlcksflachen Nebenanlagen e s ooy dom O
und Einrichtungen im Sinne von § 14 Abs. 1 der Baunutzungsverordnung unzulassig. Dies OFFENTLICHE PARKANLAGE Erhaltungsbereich StraRenbahn b
gilt nicht fiir Kinderspielplatze und Abstellplatze fiir Fahrrader. MIT KINDERSPIELPLATZ Eintragungen als Vorschlag
5812900 Gebaude ] Hochstrale Z Z Z Z Z
. . . . . . Stellplatz |I| Tiefstrale FXIXIXIXIX"
8. Die Einteilung der StraBenverkehrsflachen ist nicht Gegenstand der Festsetzung. Garage . Briicke XN
131 Tiefgarage 28 |__TGai _:  Industriebahn (in Aussicht genommen) ———
9. Zum Schutz vor Verkehrslarm ist in den allgemeinen Wohngebieten WA 1.1, WA 1.2, Kinderspielplatz Cx ]
WA 2.1 und WA 2.2 auf der Flache B4-B3-B5-B6-B4 die festgesetzte Wohnnutzung erst
dann zulassig, wenn auf der Flache B1-B2-B3-B4-B1 entlang der Linie B1-B2 eine Ilcken- < g Planunterlage
lose Bebauung mit einer Oberkante von mindestens 52 m tber NHN errichtet ist. g‘ p Wohn- oder &ffentliches Gebaude mit Geschosszahl und Durchfahrt  [/1477%//]  Landesgrenze (Bundesland) =
) WMZZZ?ﬁGSé%%Z Industriegebaude M] Bezirksgrenze ——————
Zum Schutz vor Verkehrslarm ist im allgemeinen Wohngebiet WA 4.2 auf der Flache C7- 3 Parkhaus [TITI]]] Orsteigrenze —————
C6-C9-CA-C7 die festgesetzte Wohnnutzung erst dann zuléssig, wenn auf der Flache C1- 9‘% Unieridsehes Baunerk mitGeschosszanl || [ Il | []  Gemarkungsgrenze ——
C2-C6-C7-C1 entlang der Linie C1-C2 eine llickenlose Bebauung mit einer Oberkante Briicke ———  Flurgrenze T
. . . . Gewasser 2B Flurstiickgrenze
von mlndeStenS 52 m Uber NHN errIChtet ISt. Gelandehohe, StraRenhdhe in Meter Giber NHN -354 Flurstiicksnummer, Flurnummer zB. 60 Q F/ur 70
Zum Schutz vor Verkehrslarm ist im allgemeinen Wohngebiet WA 4.2 auf der Flache C6- Laubbaum, Nadelbaum b Crnestdkenummer -8 “n
C5-C8-C9-C6 die festgesetzte Wohnnutzung erst dann zulassig, wenn auf der Flache C2- g‘a‘“de“Kma' (Laub-, Nadelbaum) Uno Finp  Mauer Stitzmauer B
. . - . . h tei Bordkant
C3-C4-C5-C6-C2 entlang der Linie C2-C3 eine liickenlose Bebauung mit einer Oberkante o , e cono TR
ind 2 m iiber NHN errichtet i Hiermit wird beglaubigt, dass der Inhalt Zaun, Hecke ~—« o—oa  Baulinie, Baugrenze
von min eStenS 5 m uber errc tet lSt' dieser Abzeichnung mit dem Inhalt der Urschrift Hochspannungsmast T StraBenbegrenzungslinie T
des Bebauungsplans XV-11,
10. Zum Schutz vor Verkehrslarm miissen in den allgemeinen Wohngebieten WA 1.1, WA 2.1, festgesotzt am 16. Juni 2022, Ubereinstimmt. _ o o . - .
und WA 4.1, WA 4.3 in Gebéuden auf den Fléichen B1-B2-B3-B4-B1 und C1-C2-C3-C4- Zugrunde gelogt Sin die BaumLtzUgaveroriny g (BAUNNO) nder Facaung der Bekanmmachung vom 2 1. Nevembar 2017 (BGB. | S 3766) und i
C5_C6_C7_C1 mindestens ein Aufenthaltsraum von Wohnungen, bel Wohnungen mlt mehr Berlin, den ) Planzeichenverordnung (PlanzV) vom 18. Dezember 199 0 (BGBI. 1991 | S.58), zuletzt geéndert durch Artik el 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 180 2).
als zwei Aufenthaltsraumen mindestens die Halfte der Aufenthaltsrdume mit jeweils min- E*&leftk;af?t_Tkrleptos\"tv-*éopzn_l_c:l("Vr?n B‘Z"U'" .
destens einem Fenster zum Blockinnenbereich ausgerichtet sein. Hiervon ausgenommen Stadentwicklongsamt e £819800 Aufgestellt: Berlin, den 26. April 2021
f|ndSW?hnungeq, rl::teltdt?n:;;n mindestens zwei AuRenwénde nicht zu einer larmabgewand- Fachbereich Vermessung Bezirksamt Treptow-Kopenick von Berlin
en Seite ausgerichtet sind. . ) .
9 Abt. Bauen, Stadtentwicklung und 6ffentliche Ordnun g
In Wohnungen, bei denen mindestens zwei Aullenwande nicht zu einer larmabgewandten Stadtentwicklungsamt Stadtentwicklungsamt
. . . " . . . . wicklu wicklu
S('alte. ausgenghtet sind, mussen in mlnde.sten's einem Aufenth.altsraum (bei Wohnu"ngen Im Auftrag Fachbereich Vermessung Fachbereich Stadtpianung
mit bis zu zwei Aufenthaltsrdumen) bzw. in mindestens der Halfte der Aufenthaltsrdume
(bei Wohnungen mit mehr als zwei Aufenthaltsraumen) durch besondere Fensterkonstruk- M. t(emme . ) Sab/Lne Tillack
tionen unter Wahrung einer ausreichenden Beliiftung oder durch andere bauliche MaR- eiter Rge’kars i‘t’aod’tr”;fr eftern
nahmen gleicher Wirkung an Auflenbauteilen Schallpegeldifferenzen erreicht werden, die
gewahrleisten, das_s ein Beurteilungspegel von 30 dB(A) wahrend der Nachtgeit in dem Der Bebauungsplan wurde in der Zeit vom 07.06.2021 bis einschlieBlich 06.07.2021 6ffentlich ausgelegt.
Raum oder den Radumen bei mindestens einem teilgedffneten Fenster nicht dberschritten
wird. Die Bezirksverordnetenversammiung hat den Bebauungsplan mit einem Deckblatt vom 07. Dezember 2021 am 09. Juni 2022 beschlossen.
11. In den allgemeinen Wohngebieten ist pro angefangener 250 m? Grundstuicksflache min- Berlin, den 13. Juni 2022
destens ein heimischer, standortgerechter Laubbaum mit einem Stammumfang von min- Bezirksamt Treptow-Kopenick von Berlin
destens 16 ¢cm zu pflanzen, zu erhaJten unq bel'Abgang nachzupflllanzen. Bel der Ermlt’F- Abt. Stadtentwicklung, StraBen, Griinflachen und Umwelt
lung der Za"hl der zu pflanzenden Baume sind die vorhandenen Baume mindestens glei- Stadtentwicklungsamt
cher Qualitat einzurechnen. Fachbereich Stadtplanung
i.V. Claudia Leistner
Leiterin
Der Bebauungsplan ist auf Grund des §10 Abs. 1 des Baugesetzbuchs in Verbindung mit § 6 Abs. 3 Satz 1
des Gesetzes zur Ausfilhrung des Baugesetzbuches durch Verordnung vom heutigen Tage festgesetzt worden.
Berlin, den 16. Juni 2022
Planunterlage: Flurkarte von Berlin Bezirksamt Treptow-Kopenick von Berlin
Stand Februar 2021 Zu diesem Bebauungsplan gehort das Deckblatt
0 5 10 20 30 40 50 60 70 80 90 100 m Z d 1 B b I h — t 1 G d t r k 1 h 1 gsp 9 . . .
Mafdstab 1 : 1 000 bt 1 1 1 1 1 1 1 1 1 . . ) ) ) . U dailesem be auungSp an ge ortein FrunastuckKsverzeicnnis vom 07. Dezember 2021 Oliver Igel Claudia Leistner
mit Ergédnzungen von Baumen, Héhen und Fernwarmeleitung (in dieser Abzeichnung eingearbeitet) Bezirksbiirgermeister Bezirksstadtrétin

aus Lageplan ObVI Zech+Ruth+Blasius . . . —— -
- Die Verordnung ist am 25.06.2022 im Gesetz- und Verordnungsblatt fiir Berlin auf S. 385 verkiindet worden.
XV 1 1 Stand 22.08.2018 & &




