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Textliche Festsetzungen

1. In den allgemeinen Wohngebieten WA 1, WA 2
und WA 3 sind die Ausnahmen nach § 4 Abs. 3
Nr. 1-5 der Baunutzungsverordnung nicht Be-
standteil des Bebauungsplans.

2. In den allgemeinen Wohngebieten WA 1 und WA 2
sind die in § 4 Abs. 2 Nr. 2 und 3 der Bau-
nutzungsverordnung genannten Nutzungen nur im
ersten VollgeschoR zuldssig

3. Im allgemeinen Wohngebiet WA 3 sind die in
§ 4 Abs. 2 Nr. 2 der Baunutzungsverordnung
genannten Nutzungen nicht zulédssig.

4. Im allgemeinen Wohngebiet WA 1 diirfen bau-
liche Anlagen eine Traufhdhe von 56 m dber
NN und eine Firsthdhe von 61 m iber NN
nicht iberschreiten. Dies gilt nicht fir
technische Aufbauten wie Schernsteine und
Liftungsrohre.

6. Im allgemeinen Wohngebiet WA 2 fiir die denm
offentlichen Park zugewandten Seiten des
fiinfgeschossigen Baukérpers und im allge-
meinen Wohngebiet WA 3 fiir die dem offent-
lichen Park zugewandten Seiten des vierge-
schossigen Baukdrpers kann ein Vortreten
von Gebdudeteilen, und zwar fir Balkone/
Erker/Veranden mit einer Tiefe bis zu 2 m
gemdB § 23 Abs. 3 Satz 3 der Baunutzungs-
verordnung zugelassen werden

7. Die zur Bouchestralfe, ElsenstraBe und zur
Heidelberger Strale fiihrenden Luftgeschosse
missen eine lichte Durchfahrtshéhe von min-
destens 3,50 m freihalten

8. In den allgemeinen Wohngebieten WA 1, WA 2
und WA 3 sind oberirdische Stellpldtze und
Garagen unzulassig.

9. Auf der Fléiche fiir den Gemeinbedarf mit der
Zweckbestimmung "Schule" ist auch eine Nut-
zung fir auBerschulische Sport- und Spiel-
zwecke zuldssig.

10. Die Einteilung der StraRenverkehrsfliche ist
nicht Gegenstand der Festsetzung.

11. Im Geltungsbereich des Bebauungsplans ist die
Verwendung von Erdgas oder Heizél EL als
Brennstoff zugelassen. Die Verwendung anderer
Brennstoffe ist dann zuldssig, wenn sicher-
gestellt ist, daR die Emissionswerte von
Schwefeldioxid (S0x), Stickstoffoxid (NOx)
und Staub in Kilogramm Schadstoff pro Tera
Joule Energiegehalt (kg/TJ) des eingesetzten
Brennstoffs vergleichbar hdchstens denen von
Heizél EL entsprechen.

13. In den allgemeinen Wohngebieten WA 2 und WA 3
sind die nicht iliberbaubaren Grundstiicksflachen
gartnerisch anzulegen und zu unterhalten. Die
Bepflanzungen sind zu erhalten. Das gilt auch,
wenn unter diesen unterirdische Garagen (Tief-
garagen) hergestellt werden. Die Erdschicht
iber der Tiefgarage muR mindestens 0,80 m be-
tragen. Die Verpflichtung zum Anpflanzen gilt
nicht fiir Wege und Zufahrten

14. Im allgemeinen Wohngebiet WA 2 ist fir den
eingeschossigen Baukorper und im allgemeinen
Wohngebiet WA 3 ist fiir den viergeschossigen
Baukdrper nur ein Flachdach oder flachgeneig-
tes Dach mit einer Neigung bis zu 10° zulés-
sig. Die Dacher sind extensiv zu begriinen;
dies gilt nicht fiir technische Einrichtungen
und fiir Beleuchtungsfléchen

16. Die Flache A ist mit einem Leitungsrecht zu-
gunsten der zustdndigen Unternehmenstréager
zu belasten

Hinweise:

1. Es wird empfohlen, die geschlossenen Giebel-
flachen der bestehenden Gebdude Seitenfliigel
Elsenstrale 38 (Flurstiick 95), Quergebdude
ElsenstraBe 40 (Flurstiick 93), Sporthalle
{Flurstick 188) und Quergebéude Elsenstrale
37 (Flurstiick 97) mit selbstklimmenden
Pflanzen zu begriinen.

2. Es wird empfohlen, auf den Flichen fir den
Gemeinbedarf die Befestigung von Wegen und
Zufahrten in wasser- und luftdurchldssigem
Aufbau herzustellen. Auch Wasser- und Luft-
durchldssigkeit wesentlich mindernde Be-
festigungen wie Betonunterbau, FugenverguB,
Asphaltierungen und Betonierungen sind un-
zulédssig.

3. Es wird empfohlen, die nicht iberbaubaren
Grundsticksflachen der Flachen fir den Ge-
meinbedarf gartnerisch anzulegen und zu
unterhalten. Die Bepflanzungen sind zu
erhalten. Dies gilt nicht fir Wege und
Zufahrten.

Bei Anwendung der textlichen Festsetzungen Nr. 13 und 14
sowie der Empfehlungen Nr. 1 und 3 wird die Verwendung
von Arten der der Begriindung zum Bebauungsplan beige-
fiigten Pflanzliste empfohlen

Die Festsetzungen dieses Bebauungsplans we

rden durch

die Festsetzungen des Bebauungsplans XV-12-1,

festgesetzt am 10, Januar 2011 (GVBI., vom 26
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Bebauungsplan XV-12

FUR DAS GELANDE ZWISCHEN BOUCHESTRASSE, KARL-KUNGER-
STRASSE, ELSENSTRASSE UND BEZIRKSGRENZE ZU NEUKOLLN
IM BEZIRK TREPTOW, ORTSTEIL ALT-TREPTOW

Zeichenerkldrung
Festsetzungen
Art und MaB der baulichen Nutzung, Bauweise, Baulinien, Baugrenzen, Héhe der baulichen Anlagen
Kleinsiedlungsgehiet B2 BauNvoy Grundflachenzahl 2. 0.4
Reines Wohngebiet (§3 BauNvo) Grundflache 2B, GR 500m?
Allgemeines Wohngebiet (64 BauNv Zahl der Vollgeschosse
Besanderes Wohngebiet (§ 4 BauNvO) als Hachstmah 2., m
Dorfgebiet (§5 BauNvo) als Mindest- und Hachstmah 28, n-v
Mischgebiet (56 BauNvD) T zwingend 28, (D)
Kerngebiet (87 BauNv} w1
Gewerbegebiet (§9 BauNvoy —eE 1] Offene Bauweise °
Industriegebiet (§9 BauNvo) Nur Einzelh§user zuldssig
Sondergebiet (Erholung} (§10 BauNv} Nur Doppelhduser zulissig
zB. Nur Hausgruppen zuldssig
Sonstige Sondergebiste (§ 11 BauNv} Nur Einzel- und Doppelhiuser zuldssig
2B, Beschlossene Bauweise P
Beschrdnkung der Zahl der <L, wR Baulinie (§23 Abs.2 Salz 1 BauNVO)
Wohnungen (39 Abs.1 Nr.6 BauGE) 2Wo Baugrenze (423 Abs.3 Salz 1 BauNVO)
GeschoBflachenzahl Linie zur Abgrenzung des Umfanges
als HochstmaB zB. @ von Abweichungen (§23 Abs.3 Salz 3 BauNVO)
als Mindest- und Héchstmaf 2B, @ bis @ Hahe baulicher Anlagen Uher einem Bezugspunkt
GeschoBfldche als HochstmaB
als HochstmaB zB. GF 500m? TrauthGhe 2B, TH 12,4m dber Gehweg
als Mindest- und Hachstmal 8. GF 400m? bis 500m? Firsthéhe 2B. FH  53,5m Ober NN
Baumassenzahl zB. Oberkante zB. OK  1245m dber NN
Baumasse zE. BM4000m? als Mindest- und HachstmaB zB. OK 1160m bis 124,5m
dber NN
Flchen fir den Gemeinbedarf —1 zwingend 28, 126 5m Gber NN
= 28, [SCHULE ]
Verkehrsflachen Flachen far Sport- und Spielanlagen O
StraBenverkehrsflichen C—] StraBenbegrenzungslinie
Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung —1 Bereich ohne Einfahrt
z.B. bffentliche Parkilache [ | Bereich ohne Ausfahrt ee———
:n. [ TUSSGANGERBEREICH ] Bereich ohne Ein- u. Ausfahrt
Private Verkehrsflachen —1 Hahenlage Oberkante Strafie inmaber NN zB. 354
Flachen far Versorgungsanlagen, Offentliche und private Griinflichen —]
fiir die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung 25 [ OFFENTLICHE PARKANLAGE ]
. 2B
sowie fiir Ablagerungen —/—
28 Flichen fir Landwirtschaft —
z.B. Gasdruckregler [&] z.B. Trafostation Flachen fir Wald —
Oberirdische Hauptversorgungsleitungen
Hochspannungsleitung wmmmmmnns Wasserfliche —

Anpflanzung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie Bindungen fur Bepflanzungen und fiir
die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Grasern

Umgrenzung von Flachen Umgrenzung von Flichen
zum Anpflanzen E::m mit Bindung fir Bepflanzungen und Erhaltung
Anpflanzen Erhaltung
Biume ® Straucher [0 Biume (o] Stréucher D
Sonstige Sonstige
Bepflanzungen @SD Sichtflachen Q\ Bepflanzungen @S
Sonstige Festsetzungen
Umgrenzung von Flachen fiir Umgrenzung von Fléchen flr Mainahmen
Stellplitze r st ] zum Schutz, zur Pflege und zur
Garagen mit Angabe der Geschosss | Ga 1 Entwicklung von Natur und Landschaft =]
Gemeinschafisstellplétze r ast ] Umgrenzung von Flichen fir zugeordnete
Gemeinschaftsgaragen mit Angahe der Geschosse | @Ga 1 MaBnahmen nach § 82 Bundesnaturschutzgesetz
Garagengehdude mit (Kombination mit anderen Planzeichen maglich) =1
Dachstellplatzen mit Angabe der Geschosse | Ga 3 St Umgrenzung der Flichen fiir besondere Anlagen
Tiefgaragen mit Angabe der Geschosse | TGE 1. und Vorkehrungen zum Schuiz vor schidlichen
Gemeinschafistiefgaragen mit Angabe dor Geschosss | GTGa 1 Umwelteinwirkungen =3
Gemeinschafisanlagen rC canl ] Umgrenzung der Gebiete, in denen bestimmte,
Besonderer Nutzungszweck ven Flichen 2. die Luft erheblich verunreinigende Stoffe nicht
Mit Geh-, Fahr- u. Leitungsrechten zu oder nur beschrankt verwendet werden dirfen B2 2 4
belastende Flachen e Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung .~
Arkade NN Grenze des raumlichen Geltungshereiches
des Bebauungsplanes
Nachrichtliche Ubernahmen
Umgrenzung von Wasserflache —/
Naturschutzgebieten =+ © +=4l Wasserschutzgebiet (Grundwassergewinnung) [ v D |
Landschaftsschutzgebieten =+ o+ Umgrenzung der Flichen fiir den Luftverkehr Il |
Gesamtanlagen (Denkmalschutzbereich) [ © | Umgrenzung der Flichen, deren Bdden erheblich
Naturdenkmal mit umweligefihrdenden Stoffen belasiet sind [ZEEE3 ]
Bahnanlage /]
Baudenkmal StraBenbahn aussuss
Eintragung als Vorschlag
Gebiude ——1 Sonstige Eintragung 2.B. WASCHHAUS
Stellplatz HochstraBe XXX
Garage Tiefstrafle ST IT-TAa
Tiefgarage —F6a Briicke ==
Kinderspielplatz 1 Kinftige Industriebahn =0 ==————
Planunterlage
Gtfentliches Gebaude mit 6 2% % T1%%Y Grenze von Berlin
Wohngebiude mit Durchfahet [ Bezirksgrenze
Geschafts-, Gewerbe-, Indusirie-, mit Geschof [ Ortsteilgrenze
Lagergebaude oder Garage mit GeschoBzahl [ ] Grundstiicksgrenze, Flursticksgrenze
Offene Garage mit Geschoizahl [ ] Grundstiicksnummer, Flursticksnummer —
Unterirdisches Bauwerk mit Geschofizahl Mauer
Briicke Zaun, Hecke
Gewdsser /1 Oberirdische Versorgungsanlage
Geldndehdhe, Strassenhihe in m Ther NN 345 Baulinie, Baugrenze, Baufluchtlinie
StraBenbaum oder geschiitzter Baum StraBenbegrenzungslinie, Strafenfluchtlinie
Naturdenkmal Freiflichengrenze

Die vorstehende Zeichenerklarung enthlt alle gebrauchlichen Planzeichen, auch seweil sie in diesem Bebauungsplan nicht verwendet werden.
Zugrunde gelegt sind die Baunutzungsverardnung (BauNV0) in der Fassung vom 22. April 1993 und die Planzeichenvercrdnung 1990 (PlanzV 1990) vom 18. Dezember 1930

Aufgestellt: Berlin, den 7.4.1997

Bezirksamt Treptow von Berlin
Abteilung Bau-, Wohnungswesen und Umwelt

Vermessungsamt Stadtplanungsamt
Plachetta Nitz
Schmitz
Amtsleiter/in stellv. Amtsleiter/in

Bezirksstadtrat
Der Bebauungsplan wurde in der Zeit vom 28.04.1997 bis einschlieBlich 30.05.1997 und erneut
in der Zeit vom 22.11.1999 bis einschlieflich 21.12.1999 éffentlich ausgelegt.
Die Bezirksverordnetenversammlung hat den Bebauungsplan am 24.2.1999 und erneut am 26.1.2000 beschlossen.
Berlin, den 27.1.2000
Bezirksamt Treptow von Berlin
Abt. Bau-, Wohnungswesen und Umwelt

Stadtplanungsamt

Both/Thielecke

Amtsleiter/in
Der Bebauungsplan ist auf Grund des §10 des Baugeseizbuchs in Verbindung mit §4 Abs. 5 Satz 1
des Gesetzes zur Ausflhrung des Baugesetzbuchs durch Verordnung vom heuligen Tage festgeselzt werden.
Berlin, den 02. Mai 2000
Bezirksamt Treptow von Berlin

Stock Schmitz

Bezirksbirgermeister Bezirksstadtrai

Die Verordnung ist am 21.06.2000 im Gesetz- und Verordnungsblatt fur Berlin auf 5. 353 verkiindel worden.
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