Textliche Festsetzungen XV-20

1.

2.

3.

In den allgemeinen Wohngebieten WA 1, WA 2,
WA 3 WA 4 WAS5 WA6und WAT7 sind Tank-
stellen nicht zuldssig.

Im allgemeinen Wohngebiet WA 6 sind die nach
§ 4 Abs. 3 Nr. 1 und 2 der Baunutzungsverord-
nung ausnahmsweise zuldssigen Anlagen, Be-
triebe des Beherbergungsgewerbes und sonsti-
ge nicht storende Gewerbebetriebe allgemein
zuldssig.

In den allgemeinen Wohngebieten WA 1, WA 2,
WA 3, WA 4 WAS5 WA 6und WA7 undin den
Mischgebieten MI 1 und MI 2 diirfen bauliche
Anlagen auf den Flachen mit der Ausweisung
von |l bis Il zuldssigen Geschossen eine
Traufhohe von 46 m und eine Firsthéhe von
50 m {ber NHN nicht iberschreiten. Bauliche
Anlagen auf den Flachen mit der Ausweisung
von |l zuldssigen Geschossen dirfen eine
Traufhéhe von 43 m und eine Firsthéhe von
47 m {iber NHN nicht Gberschreiten. Dies gilt
nicht fir technische Aufbauten wie Schornstei-
ne und Liftungsanlagen.

In den allgemeinen Wohngebieten WA 4, WA 5

und WA 6 entlang der Rudower Strafie und der

Kdpenicker Strafie ist abweichend von der fest-
gesetzten Zahl der Vollgeschosse ein weiteres
Vollgeschoss zuldssig, wenn es sich hierbei um
einen Dachraum handelt, der ein Vollgeschoss
ist und wenn die festgesetzten Trauf- und

Firsthohen nicht iberschritten werden.

In den allgemeinen Wohngebieten WA 4 auf den
Grundstiicken Rudower Strafe 68-75, WA 5 auf
den Grundstiicken Rudower Strafe 60-67 und
Semmelweisstrafie 1/11, WA 6 auf den Grund-
sticken Kdpenicker StraBe 16 und 17 und in
den Mischgebieten Ml 1 auf den Grundsticken
Kdpenicker Strafle 46 und 47 und M| 2 auf den
Grundstiicken Kdopenicker StraBe 43-45 sind Ga-
ragen und Stellpldtze sowie Nebenanlagen im
Sinne des § 14 Absatz 1 der Baunutzungsver-
ordnung in einer Tiefe von 35 m, gerechnet von
der StraBenbegrenzungslinie zuldssig. Aus-
nahmsweise zuldssig sind iber diese Tiefe hin-
aus die notwendigen privaten Kinderspielpldt-
ze.

In den allgemeinen Wohngebieten WA 3, WA 4
auf den Grundstiicken Semmelweisstrafe 27/49,
WA 5 auf den Grundstiicken Semmelweisstrafie
13/25 und im Mischgebiet Ml 1 auf dem Grund-
stick Kopenicker Strafle 48-51 sind Garagen
und Stellpldtze sowie Nebenanlagen im Sinne
des § 14 Absatz 1 der Baunutzungsverordnung
auf den nicht Uberbaubaren Grundstiicksfla-
chen unzuldssig.Ausnahmsweise zuldssig sind
die notwendigen privaten Kinderspielpldtze.

Die Einteilung der StraBenverkehrsfliche ist
nicht Gegenstand der Festsetzung.

In den allgemeinen Wohngebieten WA 1, WA 2,
WA 4, WA 5, WA 7 und im Mischgebiet M| 2 ist
pro 250 m? Grundstiicksfliche und in den all-
gemeinen Wohngebieten WA 3 und WA 6 ist pro
300 m2 Grundstiicksflache und im Mischgebiet
MI 1 ist pro 600 m? Grundstiicksfliche mindes-
tens ein Obst- oder Laubbaum zu pflanzen und
zu erhalten. Bei der Ermittlung der Zahl der
zu pflanzenden Bdume sind die vorhandenen
Obst- und Laubbdume einzurechnen.

In den allgemeinen Wohngebieten WA 1, WA 2,
WA 3, WA 4 WAS5 WA 6 und WA 7 ist eine Be-
festigung von Wegen und Zufahrten und in den
Mischgebieten Ml 1 und Ml 2 ist eine Befesti-
gung von Wegen nur in wasser- und luftdurch-
ldssigem Aufbau herzustellen . Auch Wasser-
und Luftdurchldssigkeit wesentlich mindernde
Befestigungen wie Betonunterbau, Fugenver-
guss, Asphaltierungen und Betonierungen sind
unzuldssig.

10. Im allgemeinen Wohngebiet WA 7 sind mindes-

tens 40% der Dachfldche der Hauptanlage exten-

siv zu begriinen.

11. Auf den Flachen mit Bindung fiir Bepflanzung

und Erhaltung sind die vorhandenen Baume,
Straucher und sonstige Bepflanzungen zu er-
halten und bei Abgang nachzupflanzen.

12. Die Flache B ist mit einem Gehrecht zugunsten

der Allgemeinheit zu belasten.

13. In den Mischgebieten MI 1 und MI 2 sind Tank-

stellen nicht zuldssig.

Mafistab 1:1000 e

14. In der Griinfliche mit der Zweckbestimmung

15.

private Dauerkleingdrten diirfen nur eingeschos-
sige Lauben errichtet werden, die nicht Wohn-
zwecken dienen und deren Grundfliche ein-
schlieflich Nebenanlagen - wie Kleintierstall,
Abort, geschlossene Veranda, Gerdteraum und
Uberdachter Freisitz - 24 m? nicht iberschreitet.
Ein eingeschossiges Vereinshaus , das mit der
Zweckbestimmung in Einklang steht, kann zu-
gelassen werden.

In den Griinflichen mit der Zweckbestimmung
privater Erholungsgarten darf je Grundstiick ei-
ne eingeschossige Laube errichtet werden, die
nicht Wohnzwecken dient und deren Grundfldche
einschlieBlich Nebenanlagen - wie Kleintierstall,
Abort, geschlossene Veranda, Gerdteraum und
Uberdachter Freisitz - 24 m2 nicht (berschreitet.

Hinweise

1.

Bei Anwendung der textlichen Festsetzungen
Nr. 8, 10 und 11 wird die Verwendung von Arten
der der Begriindung beigefiigten Pflanzliste vom
02.05.2001 empfohlen.

. Die zu Wohnzwecken genutzten Gebdude auf den

Parzellen 5, 10, 26, 28, 39 und 42 der Kleingar-
tenanlage "Erlengrund” genieBen in Folge des
Verfahrens nach dem Sachenrechtsbereinigungs-
gesetz Bestandsschutz.
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Zu diesem Bebauungsplan gehort ein Grundstiicksverzeichnis
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Hiermit wird beglaubigt, dass der Inhalt
dieser Abzeichnung mit dem Inhalt der Urschrift
des Bebauungsplans XV-20,

festgesetzt am 2. November 2004, iibereinstimmt.

Berlin, den
Bezirksamt Treptow-Kdpenick von Berlin
Abt. Bauen und Stadtentwicklung

Vermessungsamt/Bodensonderungshehdrde

Im Auftrag

PRIVATER
ERHOLUNGS-
GARTEN
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fir das Geldnde zwischen der Kleingartenanlage "Semmelweis”, Kdpe-
nicker Strafle , dem Grundstiick Kopenicker Strafie 53 , der Kleingar-
tenanlage "Bachespe”, den Grundstiicken BesenbinderstraBe 5 und
7/11,BesenbinderstraBe, Kopenicker StraBe, Rudower Strafle, den Grund-
stiicken Rudower Strafie 76 und Semmelweisstrafie 51/55 ,Semmelweis-
strafe , den Grundsticken Semmelweisstrafie 32/40 und 54 , sowie ei-
nen Abschnitt der Kopenicker Strafie
im Bezirk Treptow-Kdpenick, Ortsteil Altglienicke

Zeichenerklarung
Festsetzungen
Art und MaB der baulichen Nutzung, Bauweise, Baulinien, Baugrenzen, Hohe der baulichen Anlagen
Kleinsiedlungsgebiet &2 BauNvo) Cws—] Grundflachenzahl zB. 0.4
Reines Wohngebiet (63 BauNvo) Grundfliche 28. GR 100m?
Allgemeines Wohngebiet §4 BauNvo) Zahl der Vollgeschosse
Besonderes Wohngebiet (§ 4a BauNV0) als Hochstmap 2B m
Dorfgebiet (§5 BauNvo) als Mindest- und Héchstmah 2B. n-v
Mischgebiet (86 BauNvD) ] zwingend 28, ®
Kerngebiet &7 BauNvo) Cwx—] Offene Bauweise 0
Gewerbegebiet (§8 BauNvo) eE ] Nur Einzelhduser zulssig
Industriegebiet &9 BauNvo) e ] Nur Doppelhduser zulassig
Sondergebiet (Erholung) (§10 BauNVO) Nur Hausgruppen zuldssig
z.B. Nur Einzel- und Doppelhauser zuldssig
Sonstige Sondergebiete 11 BauNvO) Geschlossene Bauweise
zB. Baulinie (823 Abs.2 Satz | BauNV0)
Beschrankung der Zahl der 1B, WR Baugrenze (§23 Abs.3 Satz 1 BauNV0)
Wohnungen (§9 Abs.1 Nr.6 BauGB) 2Wo Linie zur Abgrenzung d. Umfanges von Abweichungen
Geschossfléchenzahl (§23 Abs.3 Satz 3 BauNVo0)
als HochstmaB .B. 0.2 Hahe baulicher Anlagen liber einem Bezugspunkt
als Mindest- und Hichstma 1B, bis als Hachstmah
Geschossflache Traufhdhe zB. TH 12,4m iber Gehweg
als HochstmaB 2B. GF 500m? Firsthdhe zB8. FH  535m dber NHN
als Mindest- und Hochstmaf 28. GF 400m? bis 500m? Oberkante z8. OK 124,5m Gber NHN
Baumassenzahl 2B, als Mindest- und HochstmaB zB. OK 116,0m bis 124,5m ber NHN
Baumasse B, BM 4000m? zwingend z.B. 124,5m dber NHN
Flichen fiir den Gemeinbedarf [C— Flachen fiir Sport- und Spielanlagen N
zB.
Verkehrsfléchen
StraBenverkehrsflichen —/1 Straflenbegrenzungslinie —_—
Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung —1 Bereich ohne Einfahrt StraBensaite oot
2.B. dffentliche Parkiliche [ | Bereich ohne Ausfahrt Strabenseite
2B. Bereich ohne Ein- u. Ausfahrt StraBenseite __________
Private Verkehrsflachen ] Offentliche und private Griinflachen | I—

Flachen fiir Versorgungsanlagen, 8. | _OFFENTLICHE PARKANLAGE |

fir die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung 5. [ PRIVATE DAUERKLEINGARTEN |

I Fldchen fiir Landwirtschaft
sowie fiir Ablagerungen

H

28, Flachen fiir Wald
2.B. Gasdruckregler [G] 2.B. Trafostation

Oberirdische Hauptversorgungsleitungen Wasserfliche
Hochspannungsleitung

i

Anpflanzung, Bindungen fiir Bepflanzungen, Schutz und Entwicklung von Boden, Natur und Landwirtschaft

Umgrenzung von Fl. zum Anpflanzen von Biumen, Umgrenzung von FL. mit Bindungen fir Bepflanzungen
Strduchern und sonstigen Bepflanzungen Ezm und fiir die Erhaltung
Anpflanzen von Erhaltung von
Baumen ® Strauchern O Baumen o] Strauchern D
sonstigen Bepflanzungen [ -} sonstigen Bepflanzungen [ -}

Umgrenzung von Fldchen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Boden,

Natur und Landschaft 1]

Sonstige Festsetzungen

Umgrenzung der Gebiete, in denen zum Schutz vor
schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des
Bundes-Immissionsschutzgesetztes bestimmte EH
luftverunreinigende Stoffe nicht oder nur
beschrénkt verwendet werden dirfen

Umgrenzung von Fldchen fir Zuordnungen nach §9
Abs. 1a Baugesetzbuch
(Kombination mit anderen Planzeichen maglich)

H

Umgrenzung von Flichen fiir besondere Anlagen
und Vorkehrungen zum Schutz vor schidlichen
Umwelteinwirkungen im Sinne der Bundes- =3
Immissionsschutzgesetzes
2000000000

Umgrenzung der von der Bebauung

freizuhaltenden Fldchen Arkade
Besonderer Nutzungszweck von Flichen 2B, Hohenlage bei Festsetzungen (in Meter Gber NHN) z.B. o 35,4
Sichtflachen Q\ Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches

Mit Geh-, Fahr- u. Leitungsrechten zu des Bebauungsplanes

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung ————e

belastende Flichen e

Umgrenzung ven Flichen fiir Umgrenzung von Flachen fiir
Stellplitze T | Garagen mit Dachstellpldtzen mit Angabe der Geschosss | Ga 3 st_]
Garagen mit Angabe der Geschosse Tiefgaragen mit Angabe der Geschosse|_TGa 1_]
Gemeinschaftsstellplatze Cest ] Gemeinschaftstiefgaragen mit Angabe der Geschosse[ GTGa 1_]

Gemeinschaftsgaragen mit Angabe der Geschosse Gemeinschaftsanlagen Cean]
Nachrichtliche Ubernahmen

Naturschutzgebiet (=0 +1| Wasserfliche
Landschaftsschutzgebiet Wasserschutzgebiet (Grundwassergewinnung)
Naturdenkmal

Geschiitzter Landschaftsbestandteil
Einzelanlage, die dem Denkmalschutz unterliegt

Gesamtanlage (Ensemble), die dem
Denkmalschutz unterliegt

Umgrenzung der Flachen, deren Béden erheblich
mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind
Bahnanlage

1
W D v |
Umgrenzung der Flachen fiir den Luftverkehr Rl |
CEEEE]
S—
auch | 1

Erhaltungsbereich StraBenbahn anausas

Gebiude HochstraBe XXX
Stellplatz Tiefstrafle T
Garage 2B, Briicke ==
Tiefgarage 2B, CTeai_, Industriebahn (in Aussicht genommen) = == ——=
Kinderspielplatz ]
Planunterlage

Wohn- oder dffentliches Gebaudemit Geschosszahl und Durchiahrt 347 A7) Landesgrenze (Bundesland) =
Wirtschafts-, Industriegebdude oder Garage [T Bezirksgrenze @~ —em—e—
Parkhaus (1IN Ortsteilgrenze ~ ————
Unterirdisches Bauwerk mit Geschosszahl & 1 1-1ls + 4 Gemarkungsgrenze ——— -

(z.B. Tiefgarage) Flurgrenze e -
Brilcke -~ Flurstlcksgrenze
Gewdsser 2B, [Teich ] Flursticksnummer, Flurnummer zB. 60,9—:;Flur 10
Geldndehdhe, StraBenhdhe inm aber NN z.B. 354 Grundsticksnummer zB. 49A
Laubbaum, Nadelbaum (0] ﬁ{ Mauer, Stitzmauer e rrr
Naturdenkmal (Laub-, Nadelbaum) ON.D. AND. Bordkante —_—
Schornstein o Baulinie, Baugrenze —_——
Zaun, Hecke —— e StraBenbegrenzungslinie —_———
Hochspannungsmast T

Die vorstehende Zeichenerkldrung enthalt gebrauchliche Planzeichen, auch soweit sie in diesem Bebauungsplan nicht verwendet werden.
Zugrunde gelegt sind die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 22. April 1993 und die Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 1990) vom 18. Dezember 1990

Aufgestellt: Berlin, den 7.Februar 1996

Bezirksamt Treptow von Berlin
Abteilung Bau- und Wohnungswesen

Vermessungsamt Stadtplanungsamt
Plachetta Both
Schmitz
Amtsleiter/in Amtsleiter/in

Bezirksstadtrat
Der Bebauungsplan wurde in der Zeit vom 12.02.1996 bis einschlieBlich 11.03.1996 und erneut mit einem Deckblatt vom 09. Februar 2000 in der Zeit
vom 28.2.2000 bis einschlieBlich 27.3.2000 und erneut mit den Deckblattern vom 09. Februar 2000 und vom 31. Mai 2001 in der Zeit vom 16.7.2001 bis
einschlieflich 15.8.2001 und erneut mit den Deckbldttern vom 09. Februar 2000, vom 31. Mai 2001 und vom 23. September 2003 in der Zeit
vom 24,11.2003 bis einschlieBlich 8.12.2003 dffentlich ausgelegt.
Die Bezirksverordnetenversammlung hat den Bebauungsplan mit den Deckblattern vom 09. Februar 2000,
vom 31. Mai 2001 und vom 23. September 2003 am 29.4.2004 beschlossen.
Berlin, den 17. Mai 2004
Bezirksamt Treptow-Képenick von Berlin
Abt. Bauen und Stadtentwicklung
Amt fiir Stadtplanung und Vermessung

Fachbereich Stadtplanung

Leuck

Fachbereichsleiterin
Der Bebauungsplan ist auf Grund des §10 Abs. 1 des Baugesetzbuchs in Verbindung mit §6 Abs. 5 Satz 1
des Gesetzes zur Ausfiihrung des Baugesetzbuchs durch Verordnung vom heutigen Tage festgesetzt worden.
Berlin, den 2. November 2004
Bezirksamt Treptow-Kdpenick von Berlin
Ulbricht Schmitz

Bezirksbiirgermeister Bezirksstadtrat

Die Verordnung ist am 30.11.2004 im Gesetz- und Verordnungsblatt fir Berlin auf S. 465 verkiindet worden.



