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Textliche Festsetzungen

10.

1.

12.
13.

14.

Hinweis: Bei Anwendung der textlichen Festsetzungen Nr. 8,
9 und 10 wird die Verwendung von Arten der der Be-

XV-21a

In den allgemeinen Wohngebieten WA 1, WA 2, WA 3,
WA 4 und WA 5 sind Tankstellen nicht zuldssig.

In den allgemeinen Wohngebieten WA 1, WA 2, WA 3 und
WA 4 und im Mischgebiet Ml diirfen bauliche Anlagen auf
den Flachen mit der Ausweisung von Il bis Ill zuldssigen
Geschossen eine Traufhdhe von 48 m und eine Firsthdhe
von 52 m {ber NHN nicht iiberschreiten. Bauliche Anlagen
auf den Fldchen mit der Ausweisung von |l zuldssigen
Geschossen dirfen eine Traufhdhe von 45 m und eine
Firsthdhe von 49 m dber NHN nicht iberschreiten. Dies
gilt nicht fir technische Aufbauten wie Schornsteine und
Liftungsanlagen.

In den allgemeinen Wohngebieten WA 1, WA 2, WA 3 und
WA 4 und im Mischgebiet Ml ist abweichend von der fest-
gesetzten Zahl der Vollgeschosse ein weiteres Vollge-
schoss zuldssig, wenn es sich hierbei um einen Dach-
raum handelt, der ein Vollgeschoss ist, und wenn die

festgesetzte Trauf- und Firsthdhe nicht lberschritten wird.

In den allgemeinen Wohngebieten WA 1, WA 3 und WA 4
und im Mischgebiet Ml wird als Bauweise festgesetzt:
Innerhalb der dargestellten bebaubaren Flachen darf an
seitliche Grundstiicksgrenzen angebaut werden. Bei be-
reits bestehender einseitiger Grenzbebauung auf einem
Nachbargrundstick muss an dieses Gebdude angebaut
werden.

In den allgemeinen Wohngebieten WA 1, WA 2, WA 3 und
WA 4 und im Mischgebiet Ml sind Garagen und Stellplatze
sowie Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 der Bau-
nutzungsverordnung auf den nicht iberbaubaren Grund-
sticksflaichen unzuldssig. Ausnahmsweise zuldssig sind
die notwendigen privaten Kinderspielpltze.

Im allgemeinen Wohngebiet WA 5 sind Garagen und Stell-
platze in einer Tiefe von 20 m, gerechnet von der strafien-
seitigen Baugrenze, zuldssig. Ausnahmsweise zuldssig
sind lber diese Tiefe hinaus die notwendigen privaten
Kinderspielplatze.

Die Einteilung der StraBenverkehrsflache ist nicht Gegen-
stand der Festsetzung.

In den allgemeinen Wohngebieten WA 1, WA 2, WA 3,
WA 4 und WA 5 ist pro 250 m2 Grundsticksfliche min-
destens ein Obst- oder Laubbaum zu pflanzen und zu er-
halten. Bei der Ermittlung der Zahl der zu pflanzenden
Baume sind die vorhandenen Obst- und Laubbdume ein-
zurechnen.

Im Mischgebiet Ml ist pro 250 m? Grundstiicksflache min-
destens ein Laubbaum zu pflanzen und zu erhalten. Bei
der Ermittlung der Zahl der zu pflanzenden Bdume sind
die vorhandenen Laubbdume einzurechnen.

Auf der Flache B sind die vorhandenen Baume, Strducher
und sonstigen Bepflanzungen zu erhalten und bei Abgang
nachzupflanzen.

In den allgemeinen Wohngebieten WA 1, WA 2, WA 3,
WA 4 und WA 5 und im Mischgebiet MI ist eine Befes-
tigung von Wegen und Zufahrten nur in wasser- und luft-
durchldssigem Aufbau herzustellen. Auch Wasser- und
Luftdurchldssigkeit wesentlich mindernde Befestigungen
wie Betonunterbau, Fugenverguss, Asphaltierungen und
Betonierungen sind unzuldssig.

Im Mischgebiet Ml sind Tankstellen nicht zuldssig.

Die Flache A ist mit einem Fahrrecht zugunsten der zu-
stindigen Unternehmenstrager zu belasten.

Die Geltungsbereichsgrenze zwischen den Punkten C und
D ist zugleich Strafenbegrenzungslinie.

grindung beigefiigten Pflanzliste vom 17.7.2000
empfohlen.

Mafistab 1:1000 A

Bebauungsplan

XV-19
10500
156
150
175
336
10400

Bebauungsplan
XV-26

10300

337

338
175 336
340 / o “\’
& 5
<
341 q\:o
N
<
S
o
o
Q@ 344 .
o, 4‘
345

009¢€¢€

Ubersichtskarte 1:10000

-
—
-

Ernst-Ruska-Ufer

VH:

Telt ow
ST 7=
!ﬂ;ﬁ?llli" Y%

[
4
g

k anai e

90 100m

Planunterlage: Flurkarte von Berlin
Kartenblatt 40008,40009
Stand 01/1997

f soziALE

UND
,/KULTURELLE_ WA 3

ZWEGKE

/
[

- /0,3
_/_

46,7

Bebauungsplan XV-21a

fir das Geldnde zwischen Rudower Strafie, Alter Schonefelder Weg, Zum Alten

Windmiihlenberg, Westgrenze des Grundstiickes Rudower Strasse 43A, Siid-

grenzen der Grundstiicke Rudower StraBe 40A-43 und odstlicher Strafienbe-

grenzungslinie der Dorothea - Viehmann - Strafie sowie fir die StraBe Zum

Alten Windmiihlenberg zwischen Rapunzelstrafie 1 und Alter Schonefelder Weg
im Bezirk Treptow-Kdpenick, Ortsteil Altglienicke
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Bebauungsplan Zeichenerkladrung
Festsetzungen
Art und MaB der baulichen Nutzung, Bauweise, Baulinien, Baugrenzen, Héhe der baulichen Anlagen
Kleinsiedlungsgebiet (§2 BauNvo) Cws—] Grundflachenzahl 2B. 04
Reines Wohngebiet (§3 BauNvo) Grundflache 2B. GR 100m?
Allgemeines Wohngebiet (§4 BauNvo) Zahl der Vollgeschosse
Besonderes Wohngebiet (§ 4a BauNvo) als Hachstmah 2B. m
Dorfgebiet (85 BauNvo) als Mindest- und Héchstmap 2B. n-v
Mischgebiet (86 Bauhvo) w1 zwingend 1B. O)
Kerngebiet 7 BauNvo) Cmx] Offene Bauweise o
Gewerbegebiet (88 BauNvo) [eE ] Nur Einzelhuser zuléssig
Industriegebiet (§9 BauNvo) e ] Nur Doppelhduser zulssig
Sondergebiet (Erholung) (§10 BauNvo) Nur Hausgruppen zulassig

z.B. WOCHENENDHAUSGEBIET
(§ 11 BauNv0)

Nur Einzel- und Doppelhéduser zuldssig
Geschlossene Bauweise g
Baulinie (§23 Abs.2 Satz 1 BauNV0)

Sonstige Sondergebiete

z.B. |UNIVERSITAT

Beschrénkung der Zahl der B WR Baugrenze (§23 Abs.3 Satz 1 BauNV0)
Wohnungen (§9 Abs.1 Nr.6 BauGB) o 2Wo Linie zur Abgrenzung d. Umfanges von Abweichungen
Geschossfldchenzahl (§23 Abs.3 Satz 3 BauNVO)
als HachstmaB z.B. Héhe baulicher Anlagen iiber einem Bezugspunkt
als Mindest- und HachstmaB 28, bis € als Héchstmab
Geschossfliche Traufhdhe 2B. TH 12,4m Ober Gehweg
als HachstmaB 28. GF 500m? Firsthdhe 2B. FH  53,5m Gber NHN
als Mindest- und HochstmaB 2.8. GF 400m? bis 500m? Oberkante 2B. OK  124,5m tber NHN
Baumassenzahl 28. als Mindest- und HochstmaB zB. OK 116,0m bis 124,5m Gber NHN
Baumasse 2B, BM4000m? zwingend 2B, 124,5m {iber NHN
Flachen fir den Gemeinbedarf [C—1 Fldchen fiir Sport- und Spielanlagen N
8.
Verkehrsflachen
Strafienverkehrsflachen [ ] Strafenbegrenzungslinie _
Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung — Bereich ohne Einfahrt Straonssite _poeaen
2.B. dffentliche Parkfliche B Bereich ohne Ausfahrt StraBenseite _____ o
Bebauun gsp lan 28, [FuSSGANGERBEREICH] Bereich ohne Ein- u. Ausfahrt Strafenseite ________
Private Verkehrsflach x . . -

XV-23 rivate Yerkehrstiachen C— Gttentliche und private Grinflichen  —
Flachen fir Versorgungsanlagen, 1B, | _OFFENTLICHE PARKANLAGE |
fir die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung zB.

. Flachen fir Landwirtschaft
sowie fiir Ablagerungen —/— [
28, Flachen fir Wald —
2.B. Gasdruckregler [€] z.B. Trafostation |
Oberirdische Hauptversorgungsleitungen Wasserflache —
Hochspannungsleitung
Anpflanzung, Bindungen fir Bepflanzungen, Schutz und Entwicklung von Boden, Natur und Landwirtschaft
Umgrenzung von FL. zum Anpflanzen von Baumen, Umgrenzung von Fl. mit Bindungen fiir Bepflanzungen
Strduchern und sonstigen Bepflanzungen m und fiir die Erhaltung
Anpflanzen von Erhaltung von
Béumen ® Strauchern [e0r) Béumen (o] Strauchern D
sonstigen Bepflanzungen [ — )] sonstigen Bepflanzungen [ -]
60 Umgrenzung von Flachen zum Schutz, zur Pflege Umgrenzung von Fléchen fiir Zuordnungen nach §9
e und zur Entwicklung von Boden, Abs. 1a Baugesetzbuch

|OFFENTLICHE PARKANLAGE MIT SPIELPLATZ]

H

Natur und Landschaft (Kombination mit anderen Planzeichen mdglich) =1

3 ".\..
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10100

Zu diesem Bebauungsplan gehdren die Deckblatter
vom 12.5.1997 und vom 17.Juli 2000
(in diese Abzeichnung eingearbeitet)

Zu diesem Bebauungsplan gehdrt ein Grundstiicksverzeichnis

)

Sonstige Festsetzungen
Umgrenzung der Gebiete, in denen zum Schutz vor

Umgrenzung von Flachen fiir besondere Anlagen

67 und Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen schddlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des
2 Umwelteinwirkungen im Sinne der Bundes- =3 Bundes-Immissionsschutzgesetztes bestimmte ECCXXH
Lo Immissionsschutzgesetzes luftverunreinigende Stoffe nicht oder nur
Elup 74 / 2. Umgrenzung der von der Bebauung beschrankt verwendet werden dirfen
000 =000 © 0 0 @0 ( = (—0 0 0 000 A freizuhaltenden Flachen m Arkade
Elur 13 %) Besonderer Nutzungszweck von Flichen 1B. Héhenlage bei Festsetzungen (in Meter dber NHN) z.B. e 35,4
/ Sichtflichen Q\ Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches
Mit Geh-, Fahr- u. Leitungsrechten zu des Bebauungsplanes -
belastende Flichen E Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung -~
Umgrenzung von Flachen fiir Umgrenzung von Fléchen fiir
Stellplitze Garagen mit Dachstellplatzen mit Angabe der Geschosse[ Ga 3 St ]
Garagen mit Angabe der Geschosse Tiefgaragen mit Angabe der Geschosse[_TGa 1 ]
Gemeinschaftsstellplatze est ] Gemeinschaftstiefgaragen mit Angabe der Geschosse| GTGa 1_]
Gemeinschaftsgaragen  mit Angabe der Geschosse Gemeinschaftsanlagen
Nachrichtliche Ubernahmen
Naturschutzgebiet (= O+l Wasserfliche /]
Landschaftsschutzgebiet (= 0+ Wasserschutzgebiet (Grundwassergewinnung) EE
Naturdenkmal Umgrenzung der Flichen fir den Luftverkehr I |
Geschitzter Landschaftsbestandteil (= © =] Umgrenzung der Fléchen, deren Béden erheblich
Einzelanlage, die dem Denkmalschutz unterliegt @ mit umweltgeféhrdenden Stoffen belastet sind [FEX 3331
Gesﬁmt;nlalgeh(Epsem‘blel)., dtie dem © Bahnanlage —/
L enkmalschutz unterlieg = aweh L
20 B e b auun g S p | an Erhaltungsbereich . =5 Strafienbahn msussus
Fl XV-25 Eintragung als Vorschlag
Gebiude Hochstrafle XXX
45,4 Stellplatz | T | TiefstraBe IT<T
Garage 1B. Briicke ===
u u " Tiefgarage 1B. CfGai_] Industriebahn (in Aussicht genommen) = =m=mm——=-
Sportanlage "Alter Schénefelder Welg Kinderspllplatz E
Planunterlage
Wohn- oder dffentliches Geb3ude mit Geschosszahl und Durchtahrt (87 /] Landesgrenze (Bundesland) = e e
Wirtschafts-, Industriegebdude oder Garage [ITTTITTTd Bezirksgrenze ~ ——em—e—
Parkhaus Ortsteilgrenze ~ —————
Unterirdisches Bauwerk mit Geschosszahl 51 1 1-1ly 1 1 Gemarkungsgrenze — —
(z.B. Tiefgarage) Flurgrenze  eee— —
Briicke 7 Flurstiicksgrenze T
Gewidsser 2B. Teich Flurstiicksnummer, Flurnummer 2B. 60, ——;Flur 10
Geldndehdhe, StraBenhdhe inm Ober NN z.B. 354 Grundstiicksnummer 2B. ! 49A
Laubbaum, Nadelbaum & X Mauer, Stitzmauer oo rrr
Naturdenkmal (Laub-, Nadelbaum) N.D. 4N.D. Bordkante E —
Schornstein o Baulinie, Baugrenze —— ——
Zaun, Hecke —_—— e StraBenbegrenzungslinie _———
Hochspannungsmast T

Die vorstehende Zeichenerklarung enthalt gebrauchliche Planzeichen, auch soweit sie in diesem Bebauungsplan nicht verwendet werden.
Zugrunde gelegt sind die Baunutzungsverordnung (BauNVO0) in der Fassung vom 22. April 1993 und die Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 1990) vom 18. Dezember 1990

Aufgestellt: Berlin, den 20.01.1997

Bezirksamt Treptow von Berlin
Abteilung Bau-, Wohnungswesen und Umwelt
Vermessungsamt Stadtplanungsamt

Plachetta Nitz

Schmitz

Bezirksstadtrat

Der Bebauungsplan wurde in der Zeit vom 10.2.1997 bis einschlieflich 10.3.1997 und erneut mit den Deckblattern vom 12.5.1997 und vom 17.Juli 2000

in der Zeit vom 20.11.2000 bis einschlieflich 20.12.2000 und erneut mit den Deckbldttern vom 12.5.1997 und vom 17.Juli 2000 in der Zeit vom 24.11.2003
bis einschlieBlich 8.12.2003 dffentlich ausgelegt.

Amtsleiter/in stellv. Amtsleiter/in

Die Bezirksverordnetenversammlung hat den Bebauungsplan mit den Deckblattern vom 12.5.1997 und vom 17. Juli 2000 am 17.03.2005 beschlossen.
Berlin, den 11. April 2005
Bezirksamt Treptow-Kdpenick von Berlin
Abt. Bauen und Stadtentwicklung

Hiermit wird beglaubigt, dass der Inhalt

dieser Abzeichnung mit dem Inhalt der Urschrift
des Bebauungsplans XV-21a,

festgesetzt am 6. Juli 2005 ibereinstimmt. Stadtplanungsamt
Berlin, den

Bezirksamt Treptow-Képenick von Berlin
Abt. Bauen und Stadtentwicklung

Lébel

Amtsleiterin
Der Bebauungsplan ist auf Grund des §10 Abs. 1 des Baugesetzbuchs in Verbindung mit §6 Abs. 5 Satz 1
Vermessungsamt/Bodensonderungsbehdrde des Gesetzes zur Ausfiihrung des Baugesetzbuchs durch Verordnung vom heutigen Tage festgesetzt worden.
Berlin,den 6. Juli 2005
Bezirksamt Treptow-Képenick von Berlin
Im Auftrag

Ulbricht

Bezirksbiirgermeister

Schmitz

Bezirksstadtrat

Die Verordnung ist am 22.7.2005 im Gesetz- und Verordnungsblatt fir Berlin auf S. 410 verkiindet worden.
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