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Textliche Festsetzungen

In den allgemeinen Wohngebieten WA 1, WA 2, WA 3, WA 4 und WA 5
sind Tankstellen nicht zuldssig.

In den Mischgebieten MI 1 und MI 2 sind Tankstellen nicht zuldssig.

Im allgemeinen Wohngebiet WA 2 auf den Grundstiicken Kdpenicker

Strafe 39 bis 41 diirfen bauliche Anlagen auf den Flichen mit der

Ausweisung von Il bis Il zuldssigen Geschossen eine Traufhdhe von

46 m Gber NHN und eine Firsthdhe von 50 m dber NHN nicht dber-
schreiten. Bauliche Anlagen auf den Flichen mit der Ausweisung von

Il zuldssigen Geschossen diirfen eine Traufhdéhe von 43 m ber NHN

und eine Firsthohe von 47 m dber NHN nicht iiberschreiten. Dies gilt

nicht fiir technische Aufbauten wie Schornsteine und Liftungsanla-
gen.

In den Mischgebieten Ml 1 auf den Grundstiicken Griinauer Strafe 60
bis 71 und Ml 2 auf den Grundstiicken Griinauer Strafle 44 bis 59
dirfen bauliche Anlagen auf den Flachen mit der Ausweisung von |
bis Il zuldssigen Geschossen eine Traufhohe von 47 m {ber NHN
und eine Firsthohe von 50 m iber NHN nicht iberschreiten. Bauliche
Anlagen auf den Fldchen mit der Ausweisung von Il zuldssigen Ge-
schossen diirfen eine Traufhdhe von 44 m ({ber NHN und eine First-
hohe von 47 m idber NHN nicht iberschreiten. Dies gilt nicht fiir
technische Aufbauten wie Schornsteine und Liiftungsanlagen.

In den allgemeinen Wohngebieten WA 3 und WA 4 diirfen bauliche
Anlagen eine Firsthohe von 43 m {ber NHN nicht iberschreiten.
Dies gilt nicht fiir technische Aufbauten wie Schornsteine und Lif-
tungsanlagen.

In den allgemeinen Wohngebieten WA 1 und WA 2 und in den Misch-
gebieten Ml 1 und MI 2 sind Garagen und Stellplatze sowie Nebenan-
lagen im Sinne des § 14 Absatz 1 der Baunutzungsverordnung auf
den nicht (berbaubaren Grundstiicksflichen unzuldssig. Ausnahms-
weise zuldssig sind die notwendigen privaten Kinderspielplatze.

In den allgemeinen Wohngebieten WA 3 und WA 4 auf den Flachen
CDEFC und GHIKG sind Garagen und Stellpldtze sowie Nebenanlagen
im Sinne des § 14 Absatz 1 der Baunutzungsverordnung unzuldssig.
Ausnahmsweise zuldssig sind die notwendigen privaten Kinderspiel-
platze.

Im allgemeinen Wohngebiet WA 5 sind Garagen und Stellpldtze sowie
Nebenanlagen im Sinne des § 14 Absatz 1 der Baunutzungsverord-
nung in einer Tiefe von 20 m, gerechnet von der StraBenbegren-
zungslinie zuldssig. Ausnahmsweise zuldssig sind {ber diese Tiefe
hinaus die notwendigen privaten Kinderspielpldtze.

Die Einteilung der StraBenverkehrsfliche und der Verkehrsflache be-
sonderer Zweckbestimmung ist nicht Gegenstand der Festsetzung.

10. In der Griinfliche mit der Zweckbestimmung private Dauerkleingar-

11.

ten dirfen nur eingeschossige Lauben errichtet werden, die nicht
Wohnzwecken dienen und deren Grundflache einschlieBlich Nebenan-
lagen - wie Kleintierstall, Abort, geschlossene Veranda, Gerdteraum
und dberdachter Freisitz - 24 m2 nicht berschreitet. Ein eingeschos-
siges Vereinshaus, dass mit der Zweckbestimmung in Einklang steht,
kann zugelassen werden.

In den allgemeinen Wohngebieten WA 1, WA3 und WA 4 st pro
200 m? Grundstiicksflache, in den allgemeinen Wohngebieten WA 2
und WA 5 ist pro 250 m? Grundstiicksfliche und in den Mischgebie-
ten MI 1 und MI 2 ist pro 300 m? Grundstiicksfliche mindestens ein
Obst- oder Laubbaum zu pflanzen und zu erhalten. Bei der Ermitt-
lung der Zahl der zu pflanzenden Bdume sind die vorhandenen Obst-
und Laubbdume einzurechnen.

12. In den allgemeinen Wohngebieten WA 1, WA 2, WA 3, WA 4 und WA 5

und in den Mischgebieten Ml 1 und MI 2 ist eine Befestigung von We-
gen nur in wasser- und luftdurchldssigem Aufbau herzustellen. Auch
Wasser- und Luftdurchldssigkeit wesentlich mindernde Befestigun-
gen wie Betonunterbau, Fugenverguss, Asphaltierungen und Betonie-
rungen sind unzuldssig.

13. Die mit einem Leitungsrecht zugunsten der zustindigen Unterneh-

menstrdger zu belastenden Flachen A und B diirfen soweit sie zur
nicht dberbaubaren Grundsticksfliche gehoren nur mit flachwur-
zelnden Anpflanzungen oder leicht zu beseitigenden Befestigungen
versehen werden.

14, Die Geltungsbereichsgrenze zwischen den Punkten L und M ist zu-

gleich StraBenbegrenzungslinie.

Hinweis:

Bei Anwendung der textlichen Festsetzung Nr. 11 wird die Verwendung
von Arten der der Begriindung beigefiigten Pflanzliste vom 11.07.2005
empfohlen.

Nachrichtliche Ubernahme:

Der gesamte Geltungsbereich des Bebauungsplans liegt innerhalb der
Wasserschutzzone Il B des Wasserwerks Altglienicke.
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Hiermit wird beglaubigt, dass der Inhalt

dieser Abzeichnung mit dem Inhalt der Urschrift
des Bebauungsplanes XV-23

vom 31. August 2005 dbereinstimmt.

Berlin, den
Bezirksamt Treptow-Képenick von Berlin
Abt. Bauen und Stadtentwicklung

Vermessungsamt/Bodensonderungsbehérde

Im Auftrag
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Bebauungsplan XV-23

fir das Geldnde zwischen Besenbinderstrafie, den dstlichen Grenzen

der Grundstiicke BesenbinderstraBe 3 und Képenicker Strafe 43-45,

den Kleingartenanlagen "Bachespe” , "Pappelgrund” und "Am Falken-

berg", Strohblumenweg, Griinauer StraBe und Kopenicker Strafie
im Bezirk Treptow-Kdpenick , Ortsteil Altglienicke

Zeichenerklarung
Festsetzungen
Art und Mal der baulichen Nutzung, Bauweise, Baulinien, Baugrenzen, Hohe der baulichen Anlagen
Kleinsiedlungsgebiet (82 BauNvo) Cws—] Grundflachenzahl 1B, 0.4
Reines Wohngebiet (§3 BauNV0) Grundfléche 2B, GR 100m?
Allgemeines Wohngebiet (84 BauNvO) Zahl der Vollgeschosse
Besonderes Wohngebiet (§ 4a BauNv0) als Héchstmaf 28, m
Dorfgebiet (§5 BauNV0) als Mindest- und Héchstmah 2B. m-v
Mischgebiet (§6 BauNvo) [Cwr ] zwingend 2B, ®
Kerngebiet (87 BauNvo) Cw] Offene Bauweise °
Gewerbegebiet (§8 BauNV0) e ] Nur Einzelhduser zulassig
Industriegebiet (§9 BauNvo) e ] Nur Doppelhéuser zuléssig
Sondergebiet (Erholung) (8 10 BauNV0) Nur Hausgruppen zulissig
2B. Nur Einzel- und Doppelh&user zulassig
Sonstiges Sondergebiet (8 11 BauNVO) Geschlossene Bauweise g
2B. Baulinie (§23 Abs.2 Satz 1 BauNV0) —
Beschrdnkung der Zahl der 8 WR Baugrenze (§23 Abs.3 Satz 1 BauNV0) ——
Wohnungen (§9 Abs.1 Nr.6 Bau6B) 2Wo Linie zur Abgrenzung d. Umfanges von Abweichungen
Geschossflachenzahl (823 Abs.3 Satz 3 BauNVO)
als Hachstmah z.B. Héhe baulicher Anlagen Gber einem Bezugspunkt
als Mindest- und Hachstma 28, bis als Héchstman
Geschossflache Traufhthe zB. TH 12,4m Gber Gehweg
als HochstmaB 8. GF 500m? Firsthéhe zB. FH  53,5m Gber NHN
als Mindest- und HochstmaB 2.8. GF 400m? bis 500m? Oberkante 2B. OK 1245m Gber NHN
Baumassenzahl zB. als Mindest- und Hochstmalh zB. OK 116,0m bis 124,5m iber NHN
Baumasse z.B. BM4000m? zwingend z.B. 124,5m dber NHN
Flichen fir den Gemeinbedarf [C— Flachen fiir Sport- und Spielanlagen /]
28,
Verkehrsflachen
StraBenverkehrsflichen —/1 Strafienbegrenzungslinie —
Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung —1 Bereich ohne Einfahrt Straienseite _________
2.B. Gffentliche Parkflache [ Bereich ohne Ausfahrt StraBenseits
2. Bereich ohne Ein- und Ausfahrt Strafenseite oo
Private Verkehrsflachen [ Offentliche und private Granflachen —]

Flachen fiir Versorgungsanlagen, 28, | _OFFENTLICHE PARKANLAGE |

fir die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung 2p. [ PRIVATE DAUERKLEINGARTEN |

Flachen fiir Landwirtschaft

1. |UMSPANNWERK]  Fljchen fir Wald
2.B. Gasdruckregler [G] 2.B. Trafostation i

Oberirdische Hauptversorgungsleitungen Wasserfliche
Hochspannungsleitung

sowie fir Ablagerungen

H
il

Anpflanzung, Bindungen fiir Bepflanzungen, Schutz und Entwicklung von Boden, Natur und Landwirtschaft

Umgrenzung von FL. zum Anpflanzen von Bdumen, Umgrenzung von FL. mit Bindungen fiir Bepflanzungen
Stréuchern und sonstigen Bepflanzungen und fiir die Erhaltung
Anpflanzen von Erhaltung von

I
o |

Béumen ® Strauchern [~0-] Biumen (o] Stréuchern
sonstigen Bepflanzungen [} sonstigen Bepflanzungen [ -}
Umgrenzung von Fldchen fiir MaBnahmen Umgrenzung von Flachen fir Zuordnungen nach §9
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung Abs. 1a Baugesetzbuch
von Natur und Landschaft =] (Kombination mit anderen Planzeichen madglich) =

Sonstige Festsetzungen
Umgrenzung der Gebiete, in denen zum Schutz vor
schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des

Umgrenzung von Flachen fiir besondere Anlagen
und Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen

Umwelteinwirkungen im Sinne der Bundes- =3 Bundes-Immissionsschutzgesetztes bestimmte ECCXH
Immissionsschutzgesetzes luftverunreinigende Stoffe nicht oder nur
Umgrenzung der von der Bebauung beschrankt verwendet werden dirfen
freizuhaltenden Flichen [ 000000000K | Arkade
Besonderer Nutzungszweck von Flichen 2B, Héhenlage bei Festsetzungen (in Meter dber NHN) z.B. e 35,4
Sichtflichen Q\ Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
Mit Geh-, Fahr- u. Leitungsrechten zu des Bebauungsplanes -
belastende Flichen 4 Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung o
Umgrenzung von Flichen fiir Umgrenzung von Fléchen fiir
Stellplatze st] Garagen mit Dachstellplitzen mit Angabe der Geschosse| Ga 8 st_]
Garagen mit Angabe der Geschosse Tiefgaragen mit Angabe der Geschosse[_TGa 1 ]
Bemeinschaftsstellplatze Bemeinschaftstiefgaragen mit Angabe der Geschosse| GTGa 1 ]
Gemeinschaftsgaragen  mit Angabe der Geschosse Gemeinschaftsanlagen

Nachrichtliche Ubernahmen

Wasserflache

[ereai]
C—1
Wasserschutzgebiet (Grundwassergewinnung) ESET
o
5T
—1

Naturschutzgebiet

Landschaftsschutzgebiet

Naturdenkmal

Geschitzter Landschaftshestandteil
Einzelanlage, die dem Denkmalschutz unterliegt

Gesamtanlage (Ensemble), die dem
Denkmalschutz unterliegt

Umgrenzung der Fldchen fiir den Luftverkehr
Umgrenzung der Flichen, deren Béden erheblich

mit umweltgefdhrdenden Stoffen belastet sind
Bahnanlage

auch | !

Erhaltungsbereich . [ StraBenbahn munuwusw
Eintragung als Vorschlag
Gebiude ——1 Hochstrafle XXX
Stellplatz Tiefstrafle LTI
Garage 2B. Briicke ===
Tiefgarage .B. TGa 1 Industriebahn (in Aussicht genommen) = 06==———-
Kinderspielplatz ]
Planunterlage

Wohn- oder dffentliches Gebaude mit Geschosszahl und Durchfanrt [ 8% /] Landesgrenze (Bundesland) Sl
Wirtschafts-, Industriegebaude oder Garage [T Bezirksgrenze ~ —e—e—
Parkhaus 1111 Ortsteilgrenze ~ ——n——
Unterirdisches Bauwerk mit Geschosszahl gt 1 111 1 1 Gemarkungsgrenze —— -

(z.B. Tiefgarage) Flurgrenze e -
Briicke -~ Flurstiicksgrenze ”
Gewasser 28. Flursticksnummer, Flurnummer 2B, 60, ——Flur 10
Gelandehdhe, StraBenhdhe in m Gber NHN z.B. 35,4 Grundstlcksnummer 28. 49A
Laubbaum, Nadelbaum o X Mauer, Stitzmauer oo rrr
Naturdenkmal (Laub-, Nadelbaum) QN.D. AND. Bordkante —_—
Schornstein o Baulinie, Baugrenze —_——
Zaun, Hecke —— e StraBenbegrenzungslinie —_———

Hochspannungsmast T
Die vorstehende Zeichenerklarung enthalt gebrduchliche Planzeichen, auch soweit sie in diesem Bebauungsplan nicht verwendet werden.

Zugrunde gelegt sind die Baunutzungsverordnung (BauNVO0) in der Fassung vom 22. April 1993 und die Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 1990) vom 18. Dezember 1990

Aufgestellt: Berlin, den 31. August 2005

Bezirksamt Treptow-Kdpenick von Berlin
Abt. Bauen und Stadtentwicklung

Vermessungsamt/Bodensonderungsbehérde Stadtplanungsamt
Hoogen Ldobel
Amtsleiter Schmitz Amtsleiterin

Bezirksstadtrat
Der Bebauungsplan wurde in der Zeit vom 19.9.2005 bis einschlieBlich 19.10.2005 &ffentlich ausgelegt.
Die Bezirksverordnetenversammlung hat den Bebauungsplan
am 23.02.2006 beschlossen.
Berlin, den 28. Februar 2006
Bezirksamt Treptow-Kdpenick von Berlin
Abt. Bauen und Stadtentwicklung

Stadtplanungsamt

Lébel
Amtsleiterin
Der Bebauungsplan ist auf Grund des §10 Abs. 1 des Baugesetzbuchs in Verbindung mit 86 Abs. 5 Satz 1
des Gesetzes zur Ausfiihrung des Baugesetzbuchs durch Verordnung vom heutigen Tage festgesetzt worden.
Berlin, den 23. Mai 2006
Bezirksamt Treptow-Kdpenick von Berlin

Ulbricht Schmitz

Bezirksbdrgermeister Bezirksstadtrat

Die Verordnung ist am 13.06.2006 im Gesetz- und Verordnungsblatt fiir Berlin auf S. 496 verkiindet worden.
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