Ubersichtskarte M 1 : 10 000 Textliche Festsetzungen Vorhahenbezogener

— EVG Ay S i T & LLBERGY Tt T 1. In den allgemeinen Wohngebieten WA 1 bis WA 5 sind Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht stérende 14. In den allgemeinen Wohngebieten WA 1 bis WA 5 ist eine Befestigung von Wegen und Stellpldtzen nur in wasser- und
L L/ TR 17 BN : Gewerbebetriebe, Anlagen fiir Verwaltung, Gartenbaubetriebe und Tankstellen nicht zuléssig. |uftdurchlassigem Aufbau herzustellen. Auch Wasser- und Luftdurchlassigkeit wesentlich mindernde Befestigungen wie Betonunterbau, Be b a u u n s Ia n XV - 29 b VE
: 5] 1 ¥ s e i & oo~ Fugenverguss, Asphaltierungen und Betonierungen sind unzulassig.
2. Imallgemeinen Wohngebiet WA 5 ist die festgesetzte Flache fir eine Tiefgarage eine Flache fiir eine Gemeinschaftstiefgarage im Sinne . _ _ o . § _
des § 9 Abs. 1 Nr. 22 des Baugesetzbuches zugunsten der allgemeinen Wohngebiete WA 1 bis WA 4. 15. ::r;"dﬁn allgtemglnenNV\/ohngetE)_leten \é\QA 1 blsb\/l\{jA 4 sw:jd |n?ge§amt mblndel:stens gO %B deﬂr Dachflachen dalz fIacE ?tder fIa(;]h Igtgene::%;te fiir das Grundstiick OrtolfstraRe 50/58
acher mit einer Neigung bis zu 5° auszubilden und extensiv zu begriinen. Die Bepflanzungen sind dauerhaft zu erhalten. Der im Bezirk Treptow-Képenick. Ortsteil Altglienicke
3. Im allgemeinen Wohngebiet WA 5 ist die Flache mit der Bezeichnung ABCDEFA als begriinte und begehbare Flache mit durchwurzelbare Teil des Dachaufbaus muss mindestens 10 cm betragen. P P ’ 9
Kinderspielplatz anzulegen und mit einem Gehrecht zugunsten der Allgemeinheit zu belasten. _ _ _ o o . . _ _
16.  In den allgemeinen Wohngebieten WA 1 bis WA 4 sind Tiefgaragen mit einer Erdschicht von mindestens 0,6 m und im allgemeinen
4. Im Bereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes (Vorhaben- und Erschliefungsplans) sind im Rahmen der festgesetzten Wohngebiet WA 5 von mindestens 0,8 m zu Uberdecken und zu begrinen. Die Bepflanzungen sind zu erhalten. Dies gilt nicht fiir
Nutzungen nur solche Vorhaben zulassig, zu deren Durchfiihrung sich der Vorhabentrager im Durchfiihrungsvertrag verpflichtet. Tiefgaragenteile, die durch Terrassen, Kinderspielplatze, Fahrradabstellfldchen und Wegeflachen Gberdeckt werden.
5. Die zuldssige Grundflache darf durch die Grundflachen von Tiefgaragen und Stellplatzen mit inren Zufahrten, Nebenanlagen im Sinne 17. In den allgemeinen Wohngebieten WA 1 bis WA4 st je 250 m?> Grundstiicksflache ein hochstdmmiger, heimischer, Zeichenerklarung
des § 14 der Baunutzungsverordnung sowie Terrassen und bauliche Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache, durch die das standortgerechter Obst- oder Laubbaum mit einem Mindeststammumfang von 16 cm zu pflanzen, zu erhalten und bei Abgang
Baugrundstiick lediglich unterbaut wird, nachzupflanzen. Bei der Ermittiung der Zahl der zu pflanzenden Baume sind vorhandene Béume einzurechnen, sofern sie den Festsetzungen
- im allgemeinen Wohngebiet WA 1 bis zu einer Grundflache von insgesamt 3.500 m?, festgesetzten Mindestqualitéten entsprechen. Art und MaR der baulichen Nutzung, Bauweisen, Baulinien, Baugrenzen, Hhe baulicher Anlagen
- imallgemeinen Wohngebiet WA 2 bis zu einer Grundflache von insgesamt 7.500 m2, _ . o } . . _ o _
- imallgemeinen Wohngebiet WA 3 bis zu einer Grundflache von insgesamt 6.700 m?, 18.  Im allgemeinen Wohngebiet WA 5 ist mit Ausnahme der Flache zum Anpflanzen mit der Bezeichnung a je 150 m? Grundstlicksflache ein
- im allgemeinen Wohngebiet WA 4 bis zu einer Grundfléche von insgesamt 3.900 m? hochstémmiger, heimischer, standortgerechter Obst- oder Laubbaum mit einem Mindeststammumfang von 16 cm zu pflanzen, zu Allgemeines Wohngebiet (54 BaunvO) Zahl der Vollgeschosse
Uberschritten werden. erhalten und bei Abgang nachzupflanzen. R als Hachstmals 28, 5
als HochstmaR 2B. GF 2.300 m? zwingend zB.
6. Im allgemeinen Wohngebiet WA 5 ist die Anlage einer Gemeinschaftstiefgarage und einer Wegeflache entlang der Privatstrae 2 mit 19.  Im allgemeinen Wohngebiet WA 5 ist auf der Flache zum Anpflanzen mit der Bezeichnung a eine extensive Wiese anzulegen und sind Grundiche s Hchsiat 8. GR84Om:  Baugrenze (623 Abs3 Satz 1 BaUNVO) —_—
Ausnahme der Flache zum Anpflanzen mit der Bezeichnung a mit einer maximalen Grundflache von 2.050 m? zuléssig. mindestens 7 hochstdmmige Obstbaumen mit einem Mindeststammumfang von 14 ¢cm zu pflanzen. Die Bepflanzungen sind zu erhalten
und bei Abgang nachzupflanzen. Verkehrsflachen
7. In den allgemeinen Wohngebieten WA 1 bis WA 4 sind innerhalb der Flachen mit der Bezeichnung e keine weiteren Geschosse _ . _ R . _ o Staenverketrsfiiche 1 statenbegrenzungsinie  —
oberhalb des dritten Vollgeschosses zulassig. 20. In den allgemeinen Wohngebieten WA 1 bis WA 4 sind die Flachen zum Anpflanzen mit der Bezeichnung b unter Einbeziehung der Privete Verkehrsfichen ——
vorhandenen heimischen, standortgerechten Straucher in der Weise mit Strauchern zu bepflanzen, dass der Eindruck eines
8.  Im allgemeinen Wohngebiet WA 3 ist innerhalb der Flache STUVS fiir bauliche Anlagen eine Mindesthohe von 9,5 m (iber Oberkante strukturreichen, dichten Gehdlzstreifens entsteht. Die Bepflanzungen sind zu erhalten und bei Abgang nachzupflanzen. Anpflanzungen, Bindungen fir Bepfianzungen, Schutz und Entwicklung von Boden, Natur und Landschat
Gehweg einzuhalten. ’ ‘ ‘
S 21. In den allgemeinen Wohngebieten WA 1 bis WA 4 sind die festgesetzten anzupflanzenden Einzelbdume als Hochstamm mit einem Umarenaung von Flachen zum Anplanzen von Baumen,
9. In den allgemeinen Wohngebieten WA 1 bis WA 4 kann ein Vortreten von Gebaudeteilen (Balkone, Loggien und architektonische Mindeststammumfang von 18 cm zu pflanzen, zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen. Bei den anzupflanzenden Einzelbdumen sind wotemonvon
Gliederungen) auBerhalb der Baugrenze um bis zu 0,8 m auf maximal 30 vom Hundert der gesamten Auflenwandlange des Gebaudes folgende Arten zu verwenden: Baume
zugelassen werden. - Hainbuche (Carpinus betulus) _
- Stiel-Eiche (Quercus robur) Sonstige Festsetzungen
10. In den allgemeinen Wohngebieten WA 1 bis WA 5 sind Stellplatze und Tiefgaragen mit ihren Zufahrten nur innerhalb der berbaubaren - Walnuss (Juglans regia) , , ey O i Selungsereices
Grundstucksflachen sowie in den festgesetzten Flachen fir Stellplatze und Tiefgaragen zulassig. - Feldahorn (Acer campestre). Vit Ger. Fafi 1 Leungstetien 24 ""‘ ez v o
mgrenzung von Fléchen fiir iefgaragen mit Angabe der Geschosse [__TGa 11
11. Zum Schutz vor Larm muss in Wohnungen mit AuRenwénden entlang der Linien G-I-J-L, M-O-P-R, S-T-U und X-Y mindestens ein 22. Im Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans sind Werbeanlagen nur an der Stétte der Leistung zulassig. ’ gSteIIpIétie et === Le:einfchaﬂsnefgmgen mit Angabe der Geschosse [-GTGR 1]
Aufenthaltsraum von Wohnungen, bei Wohnungen mit mehr als zwei Aufenthaltsrdumen miissen mindestens zwei Aufenthaltsraume mit Wechselndes oder bewegtes Licht fiir Werbeanlagen ist unzuléssig.
je mindestens einem Fenster von den benannten Abschnitten abgewandt sein. Schutzbediirftige Aufenthaltsraume, die nur entlang der — o } _ _ Planunterlage
Linien G-I-J-L, M-O-P-R, S-T-U-V, W-X und X-Y orientiert sind, sind mit schallgeddmmten Dauerliiftungseinrichtungen auszustatten. 23. Die Flachen c1¢2¢3 ¢4 ¢5¢6 ¢7 ¢1 und d1 d2 d3 d4 d5 d6 d7 d8 d9 d10 d1 sowie die private Verkehrsflache der PrivatstralRe 3 sind
mit einem Leitungsrecht zugunsten der zustandigen Unternehmenstréger zu belasten. Wohn- oder &ffentiches Gebéude it Ducrtatund Cescrotzan A Landesgrenze (Bundesland) ==
12. Zum Schutz vor Larm missen die Auenbauteile von Aufenthaltsraumen in Wohnungen ein bewertetes LuftschallddmmmaR (R'w res o ) _ o o Wirtschafts-odef Induetriegebéace (D Bezitksgrenze R
nach DIN 4109, Ausgabe November 1989) von mindestens 24. Die privaten Verkehrsflachen der PrivatstraBen 1 und 2 sind mit einem Geh- und Radfahrrecht zugunsten der Allgemeinheit zu belasten. . f:efea’age SmEREE Z“S'e”kgfeﬂze o
- 45 dB entlang der Linien |-J sowie O-P und Die privaten Verkehrsflachen der PrivatstraBen 1, 2 und 3 sind mit einem Fahrrecht zugunsten der zustandigen Unternehmenstrager ridches Baurk (15, Tefgarage cmosn [[TTI] P S
- 40 dB entlang der Linien G-I, J-L, M-O, P-R, S-T-U sowie X-Y zu belasten. Briicke — Flursticksgrenze
aufweisen. Es kdnnen auch MaBnahmen gleicher Wirkung getroffen werden. o o Gewdisser 6 Flursticksnummer, Flumummer 6 Flur 10
25. Die Einteilung der Stralenverkehrsflache ist nicht Gegenstand der Festsetzung. Gelandehahe, Straenhone : Grundsticksnummer - 498
13. Zum Schutz vor Larm sind in den allgemeinen Wohngebieten WA 1, WA 3 und WA 4 baulich verbundene AuBenwohnbereiche von o o e S E—
Wohnungen, wie Balkone, Loggien, entlang der Linien H-I-J-K, N-O-P-Q und T-U nur in baulich geschlossenen Ausfiihrungen Hinweise: Schomstein Baulinie, Baugrenze .
(Verglasung) ZUIéSSig. . . . . . . . . . Zaun, Hecke StraRenbegrenzungslnie ~— TTTTTTTTC
Bei Anwendung der textlichen Festsetzungen Nr. 15 bis 20 wird die Verwendung von Arten der der Begriindung beigefligten Pflanzliste vom Hochspannungsmast oberirdische Femnuémeleitung —
JU“ 201 6 empthlen . Steigpfeil fiir Treppen und Auffahrten

Die DIN 4109 wird im Bezirksamt Treptow-Kdpenick, Abt. Bauen, Stadtentwicklung und offentliche Ordnung, Stadtentwicklungsamt, FB , , . R _ o , o
Die vorstehende Zeichenerklarung enthalt gebrauchliche Planzeichen, auch soweit sie in diesem Bebauungsplan nicht verwendet werden. Zugrunde gelegt sind die

Vermessung zur EInSIChtnahme bereltgehalten' Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 23. Januar 1990, zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 11. Juni 2013 (GBGI. | S. 1548) und die
Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV90) vom 18. Dezember 1990, gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. | S. 1509).
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3264/254 In dieser Abzeichnung sind die Korrekturen vom 15.03.2017 eingearbeitet.

4421/212

3268/255 S
—E ) 3282212 ,
/ 7 /:\ ! //
> & / L b
- Gemarkung Glienicke /QQ\
1T — y - / /(‘9) I S -
. /" Flur 2 / - o
/ / ~ / /1% - 43421212~
/) s ~_/ / SN
29511217 /5 29471212 ~J S N
/ 3283/212 /< S g —y
/ /N I I 1
2 / ~ . /(\ ~_ / K S
~ \/," . \\
L
N
.
.
- ™~
~_

~

1 0o/50 Vorhabentragerin:
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Der Bebauungsplan wurde in der Zeit vom 22.08.16 bis einschlieRlich 21.09.16 offentlich ausgelegt.
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[ 3 Bezirksamt Treptow-Kopenick von Berlin
s Abt. Bauen und Stadtentwicklung und &ffentliche Ordnung
| Stadtentwicklungsamt
(2) ’,’4499/2 ?zi 21 / Fachbereich Stadtplanung
[ / 214/19
/ Sabine Tillack
Leiterin
Der vorhabenbezogene Bebauungsplan ist auf Grund des § 12 Abs. 1 des Baugesetzbuchs in Verbindung mit § 10 Abs. 1 des
Baugesetzbuches in Verbindung mit § 6 Abs. 3 Satz 1 des Gesetzes zur Ausflihrung des Baugesetzbuchs durch Verordnung vom
heutigen Tage festgesetzt worden.
Berlin, den 5. April 2017
~_4000/200 Bezirksamt Treptow-Kopenick von Berlin
Hiermit wird beglaubigt, dass der Inhalt dieser Abzeichnung Planunterlage: Flurkarte, Die vermessungstechnische und liegenschaftsrechtliche
mit dem Inhalt der Urschrift des vorhabenbezogenen Automatische Liegenschaftskarte Richtigkeit wird bescheinigt. 3999/200 Oliver Igel Rainer Holmer
Bebauungsplanes vom 5. April 2017 iibereinstimmt. (ALK) von Berlin, Bezirksbiirgermeister Bezirksstadtrat
- MaRstab 1: 1000 9 5 10 20 3 40 % & B 8 % 10om Stand Mérz 2014 Berlin, den 16.08.2016
alssta . [EnEEEERNES] | I I I I I I I | Berlin, den 25.04.2017 -
Zick ‘ 3998/200
Offentlich bestellter Vermessungsingenieur Die Verordnung ist am 13.04.2017 im Gesetz- und Verordnungsblatt fiir Berlin auf S. 291 verkiindet worden.
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