Ubersichtskarte 1:10000

Textliche Festsetzungen

1. In den allgemeinen Wohngebieten WA 1, WA 2, WA 3 und WA 4 sowie in den Mischgebieten MI 1,
MI 2 und MI 3 sind Tankstellen nicht zuldssig.

2. Im Kerngebiet MK 3 sind Wohnungen in strafienabgewandten Gebduden allgemein zuldssig.

3. In den Kerngebieten MK 2, MK &4, MK 5 und MK 6 sind Wohnungen und Wohnungen fiir Aufsichts-
und Bereitschaftspersonen sowie fir Betriebsinhaber und Betriebsleiter nicht zuldssig.

4. In den Kerngebieten MK 1, MK 2, MK 3, MK 4, MK 5 und MK 6 sind Tankstellen, die nicht unter
§ 7 Abs. 2 Nr. 5 der Baunutzungsverordnung fallen, nicht zuldssig.

5. In den allgemeinen Wohngebieten WA 1 und WA 2 sowie in den Kerngebieten MK 1 und MK 2
wird als zuldssige Grundfliche die im zeichnerischen Teil festgesetzte iberbaubare Grund-
stiicksflache festgesetzt.

6. In den allgemeinen Wohngebieten WA 1, WA 2, WA 3 und WA 4, in den Mischgebieten MI 1, MI 2
und Ml 3, in den Kerngebieten MK 1, MK 2, MK 3, MK 4, MK 5 und MK & sowie fiir die Flache fir
Versorgungsanlagen mit der Zweckbestimmung "Umspannwerk" kann eine Uberschreitung der
festgesetzten Oberkanten durch technische Dachaufbauten bzw. technische Einrichtungen zuge-
lassen werden.

7. In den allgemeinen Wohngebieten WA 1 und WA 2 sowie in den Kerngebieten MK 1, MK 2, MK 4
und MK 5 darf die zuldssige Grundfldche durch die Grundflachen von Garagen und Stellplatzen
mit ihren Zufahrten sowie Nebenanlagen im Sinne des § 14 der Baunutzungsverordnung und
bauliche Anlagen unterhalb der Geldndeoberflache, durch die die Baugrundstiicke lediglich un-
terbaut werden, bis zu einer Grundflichenzahl von 1,0 iiberschritten werden.

8. In den Kerngebieten MK 3 und MK é sowie in den Mischgebieten MI 2 mit einer Grundflachen-
zahl von 0,5 und MI 3 darf die zuldssige Grundflachenzahl durch die Grundflachen von Garagen
und Stellpldtzen mit ihren Zufahrten sowie Nebenanlagen im Sinne des § 14 der Baunutzungs-
verordnung und bauliche Anlagen unterhalb der Geldndeoberflache, durch die die Baugrund-
sticke lediglich unterbaut werden, bis zu einer Grundflachenzahl von 0,8 iberschritten werden.

9. In den Mischgebieten Ml 1 und MI 2 mit einer Grundfldchenzahl von 0,3 darf die zuldssige Grund-
flachenzahl durch die Grundflachen von Garagen und Stellpldtzen mit ihren Zufahrten sowie Ne-
benanlagen im Sinne des § 14 der Baunutzungsverordnung und bauliche Anlagen unterhalb der
Geldndeoberflache, durch die die Baugrundstiicke lediglich unterbaut werden, bis zu einer
Grundfldchenzahl von 0,6 Giberschritten werden.

10. In den Mischgebieten MI 2 und MI 3, im allgemeinen Wohngebiet WA 3 innerhalb der Flache
01 M N O O1 sowie auf der Flache fiir Versorgungsanlagen mit der Zweckbestimmung "Um-
spannwerk" innerhalb der Fliche P QRS P sind Garagen und Stellpldtze sowie Nebenanlagen
im Sinne des § 14 Abs. 1 der Baunutzungsverordnung unzuldssig.

11. Im Geltungsbereich des Bebauungsplans ist die Verwendung von Erdgas oder Heizdl EL als
Brennstoff zugelassen. Die Verwendung anderer Brennstoffe ist dann zuldssig, wenn sicherge-
stellt ist, dass die Massenstrame von Schwefeloxiden, Stickstoffoxiden und Staub bezogen auf

den Energiegehalt des eingesetzten Brennstoffs vergleichbar hdchstens denen von Heizdl EL sind.

12. Im Kerngebiet MK 2 ist die Flaiche zum Anpflanzen mit Bdumen in der Weise zu bepflanzen,
dass der Eindruck einer von Bdumen gesdumten Uferpromenade entsteht. Die Bepflanzungen
sind zu erhalten.

13. Die Fliche 01 M N 0 O1 in den Mischgebieten Ml 2 und MI 3, im allgemeinen Wohngebiet WA 3
sowie die Flaiche P Q R S P auf der Flache fir Versorgungsanlagen mit der Zweckbestimmung
"Umspannwerk” sind unter Einbeziehung der vorhandenen Baume und Straucher in der Weise
zu bepflanzen, dass der Eindruck einer zusammenhédngenden begriinten Zone im Innenbereich
des Blockes entsteht. Die Bepflanzungen sind zu erhalten und bei Abgang nachzupflanzen.

14. In den allgemeinen Wohngebieten WA 1 und WA 2 ist pro 2.000 m2 Grundstiicksflache ein Baum
zu pflanzen und zu erhalten.

15. In den Mischgebieten MI 1, MI 2 und MI 3, in den Kerngebieten MK 3 und MK & sowie in den
allgemeinen Wohngebieten WA 3 und WA 4 ist die Befestigung von Wegen, Zufahrten und Stell-
platzen nur in wasser- und luftdurchldssigem Aufbau herzustellen. Auch Wasser- und Luft-
durchldssigkeit wesentlich mindernde Befestigungen wie Betonunterbau, Fugenverguss, Asphal-
tierungen und Betonierungen sind unzuldssig.

16. In den Kerngebieten MK 1 und MK 2 sowie in den allgemeinen Wohngebieten WA 1 und WA 2
sind Dachfldchen aller baulichen Anlagen mit einer Hohe bis zu 56,5 m {iber NHN und mit einer
Ausdehnung von mehr als 100 m? nur als Flachdach oder flach geneigtes Dach zuldssig und
extensiv zu begriinen. Ausgenommen hiervon sind die Flachen fiir technische Aufbauten.

17. In den Kerngebieten MK 1 und MK 2 sowie in den allgemeinen Wohngebieten WA 1 und WA 2
sind Tiefgaragen mit einer mindestens 0,60 m hohen Erdschicht zu bedecken, gartnerisch anzu-
legen und zu unterhalten. Die Bepflanzungen sind zu erhalten und bei Abgang nachzupflanzen.
Die Verpflichtung zum Anpflanzen gilt nicht fir Wege, notwendige private Kinderspielpldtze und
technische Anlagen oberhalb der Tiefgaragen.

18. Im Kerngebiet MK 1 innerhalb der Flache fiir Stellplatze sind ebenerdige Stellplatze durch
Flichen, die zu bepflanzen sind, zu gliedern. Je 4 Stellpldtze ist ein Baum zu pflanzen. Die Be-
pflanzungen sind zu erhalten.

19. Die Einteilung der StraBenverkehrsfliche und der Verkehrsfliche besonderer Zweckbestim-
mung ist nicht Gegenstand der Festsetzung.

20. Die Flachen E und H sind mit einem Gehrecht zugunsten der Allgemeinheit und einem Lei-
tungsrecht zugunsten der zustdndigen Unternehmenstrager zu belasten.

21. Die Flache K ist mit einem Gehrecht zugunsten der Allgemeinheit und einem Fahrrecht zugun-
sten des zustindigen Baulasttragers der Elsenbriicke fir Wartungs- und InstandsetzungsmaB-
nahmen zu belasten.

22. Im Kerngebiet MK 1 miissen die Arkaden eine lichte Hihe von mindestens 6,50 m aufweisen,
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23. Im Kerngebiet MK 2 sind entlang der Spree und der offentlichen Parkanlage nur Einfriedungen
mit einem maximal 0,50 m hohen Sockel und einer Gesamthdhe von 1,20 m zuldssig.

24, Zum Schutz vor Larm miissen in den nachfolgend aufgefiihrten Bereichen die AuBenbauteile
von Aufenthaltsrdumen in Wohnungen und Ubernachtungsridumen in Beherbergungsstétten ein
resultierendes bewertetes Schallddmm-Maf (erf. R'w,res nach DIN 4109, Ausgabe November
1989) von mindestens

a) 50 dB
- im Kerngebiet MK 2 bis zu einer Tiefe von 45 m ab der Linie L1-L1'-L1"
- in den Kerngebieten MK 4, MK 5 und MK 6 bis zu einer Tiefe von 40 m ab der Strafenbegren-
zungslinie der Elsenstrafie

b) 45 dB

- im Kerngebiet MK 2 bis zu einer Tiefe von 10 m ab der Linie L2-L2’

- im Kerngebiet MK 3 bis zu einer Tiefe von 10 m ab der StraBenbegrenzungslinie der Martin-
Hoffmann-Strafle

- in den Kerngebieten MK 4, MK 5 und MK 6 ab einer Tiefe von 40 m ab der StraBenbegren-
zungslinie der Elsenstrafie

- im Mischgebiet MI 1 bis zu einer Tiefe von 15 m ab der Straflenbegrenzungslinie der Pusch-
kinallee

- im Mischgebiet MI 2 bis zu einer Tiefe von 10 m ab der StraBenbegrenzungslinie der Pusch-
kinallee

c) 40 dB
- im Kerngebiet MK 2 bis zu einer Tiefe von 10 m ab der Linie L2'-L3-L3'-L3"-L3""-L3""
- im Kerngebiet MK 3 ab einer Tiefe von 10 m ab der StraBenbegrenzungslinie der Martin-Hoff-
mann-Strafie

- im Mischgebiet MI 1 ab einer Tiefe von 15 m ab der Strafenbegrenzungslinie der Puschkinallee
- im Mischgebiet Ml 2 ab einer Tiefe von 10 m bis zu einer Tiefe von 30 m ab der Strafenbegren-

zungslinie der Puschkinallee
- im Mischgebiet MI 3 bis zu einer Tiefe von 20 m ab der Straenbegrenzungslinie der Eichen-

strafle sowie bis zu einer Tiefe von 20 m ab der Strafienbegrenzungslinie der Martin-Hoffmann-

Strafie

- in den allgemeinen Wohngebieten WA 1 und WA 2 bis zu einer Tiefe von 10 m ab der Strafen-
begrenzungslinie der Martin-Hoffmann-Strafie

- in den allgemeinen Wohngebieten WA 3 und WA 4 bis zu einer Tiefe von 10 m ab der Strafen-
begrenzungslinie der Martin-Hoffmann-Strafie

- auf der Gemeinbedarfsfliche mit der Zweckbestimmung "Seniorenheim” bis zu einer Tiefe von
10 m ab der StraBenbegrenzungslinie der Martin-Hoffmann-Strafie

aufweisen. Es kénnen auch MaBnahmen gleicher Wirkung getroffen werden.

25. Zum Schutz vor Larm miissen in den nachfolgend aufgefiihrten Bereichen die AuBenbauteile
von Unterrichtsraumen u. a. schutzbediirftigen Rdumen ein resultierendes bewertetes Schall-
dimm-MaB (erf. R'w,res nach DIN 4109, Ausgabe November 1989) von mindestens

a) 50 dB
- in den Kerngebieten MK 4, MK 5 und MK 6 bis zu einer Tiefe von 10 m ab der Strafenbegren-
zungslinie der Elsenstrafie

b) 45 dB
- im Kerngebiet MK 2 bis zu einer Tiefe von 45 m ab der Linie L1-L1'-L1"
- in den Kerngebieten MK 4 und MK 6 ab einer Tiefe von 10 m bis zu einer Tiefe von 25 m ab
der Strafienbegrenzungslinie der Elsenstrafie
- im Kerngebiet MK 5 ab einer Tiefe von 10 m ab der Strafenbegrenzungslinie der Elsenstrafie
- auf der Flache fiir Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung "Kindertagesstatte” bis zu einer
Tiefe von 45 m ab der Straflenbegrenzungslinie der Elsenstrafie

c) 40 dB

- im Kerngebiet MK 2 bis zu einer Tiefe von 10 m ab der Linie L2-L2

- im Kerngebiet MK 3 bis zu einer Tiefe von 10 m ab der Strafenbegrenzungslinie der Martin-
Hoffmann-Strafe

- in den Kerngebieten MK 4 und MK é ab einer Tiefe von 25 m ab der Strafenbegrenzungslinie
der Elsenstrafie

- auf der Flache fiir Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung "Kindertagesstatte" bis zu einer
Tiefe von 15 m ab der Linie L5-L5'-L5"

- im Mischgebiet M| 1 bis zu einer Tiefe von 15 m ab der Strafenbegrenzungslinie der Pusch-
kinallee

- im Mischgebiet MI 2 bis zu einer Tiefe von 10 m ab der Strafenbegrenzungslinie der Pusch-
kinallee

- im Mischgebiet Ml 3 bis zu einer Tiefe von 10 m ab der Linie L4-L4'-L4"

aufweisen. Es kdnnen auch Mafnahmen gleicher Wirkung getroffen werden.

26. Zum Schutz vor Larm miissen in den nachfolgend aufgefiihrten Bereichen die Aufienbauteile

von Biirordumen u. d. schutzbedirftigen Raumen ein resultierendes bewertetes Schalldimm-Maf

(erf. R'w.res nach DIN 4109, Ausgabe November 1989) von mindestens

a) 45 dB
- in den Kerngebieten MK 4, MK 5 und MK 6 bis zu einer Tiefe von 10 m ab der Strafienbegren-
zungslinie der Elsenstrafe

b) 40 dB
- im Kerngebiet MK 2 bis zu einer Tiefe von 45 m ab der Linie L1-L1'-L1"
- in den Kerngebieten MK 4 und MK 6 ab einer Tiefe von 10 m bis zu einer Tiefe von 25 m ab
der StraBenbegrenzungslinie der Elsenstrafe
- im Kerngebiet MK 5 ab einer Tiefe von 10 m ab der Strafienbegrenzungslinie der Elsenstrafie
- auf der Flache fiir Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung "Kindertagesstatte” in einer Tiefe
von 45 m ab der StraBenbegrenzungslinie der Elsenstrafe

aufweisen. Es konnen auch MaBnahmen gleicher Wirkung getroffen werden.

27. Ausnahmsweise kann eine Minderung der festgesetzten SchallddmmmaBe gemdB der textlichen

Festsetzungen Nr. 24 bis 26 zugelassen werden, wenn eine Abschirmung gegen die mafgeblich-

en Larmquellen durch die bauliche Gestaltung des Gebdudes selbst (z.B. durch Vorbauten oder
Rickversatz innerhalb der Fassade) oder durch bestehende Gebdude nachweislich erzielt wird.

28. Zum Schutz vor Larm muss in Gebduden in den allgemeinen Wohngebieten WA 1 und WA 2 ent-
lang der Martin-Hoffmann-Strafe und der Fanny-Zobel-Strafe mindestens ein Aufenthaltsraum
von Wohnungen, bei Wohnungen mit mehr als zwei Aufenthaltsrdumen missen mindestens die
Hélfte der Aufenthaltsrdume mit mindestens einem Fenster zum Blockinnenbereich ausgerich-
tet sein.

Ausnahmen sind méglich, wenn die Vorgaben zur Anordnung schutzbediirftiger Aufenthaltsrdu-

me nicht oder nicht fir die geforderte Mindestanzahl schutzbediirftiger Aufenthaltsraume erfillt

werden kdnnen und fir die geforderte Mindestanzahl von schutzbediirftigen Aufenthaltsrdumen

oder fiir die bis zur Erreichung der geforderten Mindestanzahl noch notwendige Anzahl von Auf-
enthaltsraumen zusdtzliche MaBnahmen ergriffen werden. Diese Mafinahmen miissen gewdhrlei-

sten, dass auch bei mindestens einem teilgedffneten Fenster (bei besonderen Fensterkonstruk-
tionen) oder bei baulichen Mafinahmen an AuBenbauteilen gleicher Wirkung, die eine freie Lif-
tung ermaglichen, ein Beurteilungspegel von 30 dB(A) wahrend der Nachtzeit in den betreffen-
den Aufenthaltsrdumen nicht {iberschritten wird.

29. Zum Schutz vor Larm muss in Gebduden in den Mischgebieten Ml 1 und MI 2 entlang der Pusch-

kinallee sowie im Mischgebiet MI 3 entlang der Puschkinallee und der Eichenstrafie mindestens
ein Aufenthaltsraum von Wohnungen, bei Wohnungen mit mehr als zwei Aufenthaltsrdumen
missen mindestens die Hélfte der Aufenthaltsrdume mit mindestens einem Fenster von der
StraBe abgewandt sein.

Ausnahmen sind maglich, wenn die Vorgaben zur Anordnung schutzbedirftiger Aufenthaltsrdu-

me nicht oder nicht fir die geforderte Mindestanzahl schutzbedirftiger Aufenthaltsraume erfillt

werden kannen und fiir die geforderte Mindestanzahl von schutzbediirftigen Aufenthaltsrdumen

oder fir die bis zur Erreichung der geforderten Mindestanzahl noch notwendige Anzahl von Auf-
enthaltsrdumen zusdtzliche MaBnahmen ergriffen werden. Diese MaBnahmen missen gewahrlei-

sten, dass auch bei mindestens einem teilgedffneten Fenster (bei besonderen Fensterkonstruk-
tionen) oder bei baulichen Mafinahmen an AuBenbauteilen gleicher Wirkung, die eine freie Lif-
tung ermdglichen, ein Beurteilungspegel von 30 dB(A) wahrend der Nachtzeit in den betreffen-
den Aufenthaltsrdumen nicht Gberschritten wird.

Im Einzelfall kann von diesen MaBnahmen abgesehen werden, wenn Belange des Denkmalschut-

zes entgegenstehen. In diesem Fall sind die betreffenden Aufenthaltsraume zur Gewadhrleistung
eines ausreichenden Luftwechsels mit Liftungseinrichtungen auszustatten.

30. Zum Schutz vor Lérm sind
- in den allgemeinen Wohngebieten WA 3 und WA 4 sowie im Kerngebiet MK 3
- auf der Flache fiir Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung "Seniorenheim”
fir die schutzbedirftigen Aufenthaltsrdume (bei Wohnungen mit mindestens zwei Aufenthalts-
raumen fiir mindestens die Halfte der schutzbedirftigen Aufenthaltsrdume) durch besondere

Fensterkonstruktionen oder bauliche MaBnahmen an Aufienbauteilen gleicher Wirkung zu gewdhr-

leisten, dass auch bei teilgedffneten Bauteilen, die eine freie Liftung ermdglichen, ein Beurtei-
lungspegel von 30 dB(A) wahrend der Nachtzeit in den betreffenden Aufenthaltsrdumen nicht
iberschritten wird.
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Hinweise

1. Es wird darauf hingewiesen, dass im gesamten Geltungsbereich des Be-
bauungsplans Bdden erheblich mit umweltgefdhrdenden Stoffen belastet
sein kdnnen. Im Vorfeld jeder baulichen MaBnahme, die mit Grundwas-
serhaltungsmafnahmen und Eingriffen in den Untergrund verbunden ist,
ist eine hinreichend genaue Gefdhrdungsabschatzung im Hinblick auf die
beabsichtigte Nutzung und die einzuhaltenden Auflagen mit dem fiir Um-
welt und Natur zustindigen Amt des Bezirkes ggf. auch anderer Behdr-
den abzustimmen.

2. Bei Anwendung der textlichen Festsetzungen Nr. 12, 13, 14, 17 und 18
wird die Verwendung von Arten der der Begriindung beigefiigten Pflanz-
liste vom 20.02.2015 empfohlen.

3. Die DIN 4109 (Ausgabe November 1989) wird im Bezirksamt Treptow-
Kdpenick von Berlin, Stadtentwicklungsamt, Fachbereich Vermessung zur
Einsichtnahme bereitgehalten.

Nachrichtliche Ubernahme

Die Puschkinallee im Geltungsbhereich des Bebauungsplans gehdrt zum
Gartendenkmal Alt-Treptow, Treptower Park - Nr. 09046091.T der Denk-
malliste Berlin.
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dieser Abzeichnung mit dem Inhalt der Urschrift
des Bebauungsplans XV-30a,

festgesetzt am 04. Dezember 2019, dbereinstimmt.

Berlin, den

Bezirksamt Treptow-Kdépenick von Berlin
Abt. Bauen, Stadtentwicklung und éffentliche Ordnung

Stadtentwicklungsamt
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Zu diesem Bebauungsplan gehort ein Grundsticksverzeichnis

In diese Abzeichnung sind die Anderungen vom 27.08.2018,
28.08.2018, 04.03.2019 und 07.05.2019 eingearbeitet.

Bebauungsplan XV-30a

fir das Gelande zwischen
Spree, An den Treptowers, Elsenstrafie, Puschkinallee, Eichenstrafie sowie fir
die EichenstraBe zwischen Puschkinallee und Spree mit Ausnahme des an der
Fanny-Zobel-StraBe gelegenen Grundstiicks Grundbuch von Treptow Blatt-
22840N (neu 33556N), Flurstiicke 97 (neu 145 und 146) und 118, Gemarkung
Treptow, Flur 102, des Uferwegs und eines Abschnitts der Fanny-Zobel-Strafie
im Bezirk Treptow-Kdpenick, Ortsteil Alt-Treptow

Zeichenerklarung
Festsetzungen

Art und MaB der baulichen Nutzung, Bauweise, Baulinien, Baugrenzen, Héhe der baulichen Anlagen
Kleinsiedlungsgebiet (§2 BauNvO) ws Grundflachenzahl z.B. 0.4
Reines Wohngebiet (53 Bauhvo) WR Grundflache 8. GR 100m?
Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNvo) WA | Zahl der Vollgeschosse
Besonderes Wohngebiet (§ 42 BauNVO) WB als HachstmaB z.B. m
Dorfgebiet (55 Bauhvo) MD als Mindest- und Hachstmaf 8. m-v
Mischgebiet (§6 BauNvo) M zwingend z.B.
Kerngebiet (§7 BauNvo) MK Offene Bauweise °
Gewerbegebiet (58 Bauhvo) GE Nur Einzelhduser zuldssig
Industriegebiet (§9 BauNvO) Gl Nur Doppelhduser zulassig
Sondergebiet (Erholung) {§ 10 BauNvO) so Nur Hausgruppen zuldssig

28. . WOCHENENDHAUSGEBIET Nur Einzel- und Doppelhduser zuldssig
Sonstige Sondergebiete (§ 11 BauNvO) so Geschlossene Bauweise 9
2.8. UNIVERSITAT Baulinie 1§23 Abs.2 Satz 1 BaUNVD) s

Beschrankung der Zahl der - WR Baugrenze 1§23 Abs.3 Satz 1 BauNV0) e

Wohnungen (9 Abs.1 Nr.6 BauGB) 2Wo Linie zur Abgrenzung d. Umfanges von Abweichungen
Geschossflichenzahl von der Baugrenze (§23 Abs.3 Satz 3 BauNv0)

als Hiachstmah 2.B. Hohe baulicher Anlagen dber einem Bezugspunkt

als Mindest- und Héchstmah 8. @ bis @ als Hochstmah
Geschossfliche Traufhdhe 2B, TH 124m Gber Gehweg

als Hochstmaf 18 GF 500m? Firsthihe zB. FH 535m dber NHN

als Mindest- und Héchstmaf 28 GF 400m? bis 500m? Oberkante 2B. OK 1245m dber NHN
Baumassenzahl 1B. als Mindest- und Hachstmafl zB. ©K 116.0m bis 124.5m dber NHN
Baumasse 2.8, BM 4000m3 zwingend 2.8, 124,5m Gber NHN

Fliachen fiir den Gemeinbedarf
2.8 JUGENDFREIZEITHEIM

Verkehrsflichen

Flachen fiir Sport- und Spielanlagen

StraBenverkehrsflichen Strafenbegrenzungslinie
Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung Bereich ohne Einfahrt Sirahenseite
2.B. dffentliche Parkfliche P Bereich ohne Ausfahrt Sirafiensalte
28. FUSSGANGERBEREICH Bereich ohne Ein- und Ausfahrt Straenseite o oy

Private Verkehrsflachen Offentliche und private Griinflichen

Flachen fiir Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung 5. | OFFENTLICHE PARKANLAGE
und Abwasserbeseitigung sowie fiir Ablagerungen; 18, | PRIVATE DAUERKLEINGARTEN
Anlagen, Einrichtungen und sonstige Mafinahmen,
die dem Klimawandel entgegenwirken
8. UMSPANNWERK  [lichen fir Wald
2.B. Gasdruckregler [G] 2.B. Trafostation

Oberirdische Hauptversorgungsleitungen
Hochspannungsleitung .

Fliachen fiir Landwirtschaft

Wasserfliche

Anpflanzung, Bindungen fiir Bepflanzungen, Schutz und Entwicklung von Boden, Natur und Landwirtschaft

Umgrenzung von FL. zum Anpflanzen von Biumen, Umgrenzung von FL. mit Bindungen ceeeenas
Strduchern und sonstigen Bepflanzungen fir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung ~ sesesees
Anpflanzen von Erhaltung von
Baumen ® Strauchern [age] Baumen (o] Strduchern D
sonstigen Bepflanzungen [ — ] sonstigen Bepflanzungen [ -- ]

Umgrenzung von Flichen fiir MaBnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft R

Sonstige Festsetzungen
Umgrenzung der Gebiete, in denen zum Schutz vor
schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des

) . VTV,
Bundes-Immissionsschutzgesetzies bestimmie Panasasd

Umgrenzung von Fldchen fir Zuordnungen nach §9
Abs. 1a Baugesetzbuch
(Kombination mit anderen Planzeichen maglich) & & <

Umgrenzung von Flachen fiir besondere Anlagen
und Vorkehrungen zum Schutz vor schidlichen
Umwelteinwirkungen im Sinne der Bundes- DOOSOSC
Immissionsschutzgesetzes Luft verunreinigende Stoffe nicht oder nur
Umgrenzung der von der Bebauung beschrinkt verwendet werden dirfen
freizuhaltenden Flachen D00000000NC Arkade ANIKN

Besonderer Nutzungszweck von Flichen 1B HOTEL Héhenlage bei Festsetzungen (in Meter ber NHNE.B. e 35,4
Sichtflichen F ~ Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des

. . Bebauungsplans |
Mit Geh-, Fahr- u. Leitungsrechten zu Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung —————

belastende Flichen
Umgrenzung von Flachen fiir
Stellpldtze mit ihren Einfahrten

Umgrenzung von Flachen fir
aragen mit Dachstellplatzen mit Angabe der Geschosse = Ga 3 St

6 ) ) : Tiefgaragen mit Angabe der Geschosse ) _TGa 1 1
Garaglen b atsstellolit mit Angabe der oberird. Geschosse, Gemeinschaftstiefgaragen mil Angabe der Geschosse | GTGa 1
emeinschafissiefiplaize Gemeinschaftsanlagen GAnl

Gemeinschaftsgaragen mit Angabe der oberird. Geschosse GGa 1

Nachrichtliche Ubernahmen

Naturschutzgebiet E=lZca Wasserflache
Landschaftsschutzgebiet E=IX=3 Wasserschutzgebiet (Grundwassergewinnung) B
Naturdenkmal (] Umgrenzung der Flachen fiir den Luftverkehr el
Geschitzter Landschaftsbestandteil E=IZI=3 Umgrenzung der Flachen, deren Béden erheblich
Einzelanlage, die dem Denkmalschutz unterliegt D mit umweltgefihrdenden Stoffen belastet sind 3§43
Gessat:;?&a{f&ssnmtl;lrel;égdtle dem == Bahnanlage "
Erhaltungsbereich . == StraBenbahn sasssas
Eintragung als Vorschlag
Gebaude Hochstrafe XPOAIK
Stellplatz st Tiefstrafie N
Garage 1B. Ga 1 Briicke >CXK
Tiefgarage 1B. TGa 1 Industriebahn (in Aussicht genommen) =  ==———-
Kinderspielplatz K
Planunterlage

Wohn- o. dffentliches Gebdude m. Geschosszahl u. Durchfahrt AP NZA Landesgrenze (Bundesland) = = e
Wirtschafts-, Industriegebdude oder Garage [T Bezirksgrenze —_——
Parkhaus 111 Ortsteilgrenze ~  —————
Unterirdisches Bauwerk mit Geschosszahl g 1 1-1lx 1 1 Gemarkungsgrenze ————

(z.B. Tiefgarage) Flurgrenze e ppm——
Briicke - Flursticksgrenze
Gewdsser 1B, [Teich 1 Flursticksnummer, Flurnummer B 60,%Flur 10
Gelandehdhe, Straflenhdhe in m @ber NHN 2.B. 35.4 Grundsticksnummer 8. 49A
Laubbaum, Nadelbaum o X Mauer, Stitzmauer o= 1rr
Naturdenkmal (Laub-, Nadelbaum) ON,D. v, Bordkante S
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Die vorstehende Zeichenerkldrung enthalt gebrauchliche Planzeichen, auch soweit sie in diesem Bebauungsplan nicht verwendet werden.
Zugrunde gelegt sind die Baunutzungsverordnung (BauNVO0) in der Fassung vom 23. Januar 1990, zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 11. Juni 2013
und die Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18. Dezember 1990, zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22. Juli 2011.

Aufgestellt: Berlin, den 17. August 2015

Bezirksamt Treptow-Kdpenick von Berlin
Abt. Bauen, Stadtentwicklung und Umwelt

Stadtentwicklungsamt
Fachbereich Vermessung

Stadtentwicklungsamt
Fachbereich Stadtplanung

Christian Rentsch Sabine Tillack
Leiter Rainer Holmer Leiterin
Bezirksstadtrat
Der Bebauungsplan wurde in der Zeit vom 16.11.2015 bis einschlieflich 16.12.2015 dffentlich ausgelegt.
Die Bezirksverordnetenversammlung hat den Bebauungsplan
am 14.11.2019 beschlossen.

Berlin, den 21. November 2019
Bezirksamt Treptow-Koépenick von Berlin
Abt. Bauen, Stadtentwicklung und dffentliche Ordnung
Stadtentwicklungsamt

Fachbereich Stadtplanung

Sabine Tillack

Leiterin

Der Bebauungsplan ist auf Grund des §10 Abs. 1 des Baugesetzbuchs in Verbindung mit §6 Abs. 3 Satz 1
des Gesetzes zur Ausfihrung des Baugeselzbuchs durch Verordnung vom heutigen Tage festgesetzt worden.

Berlin, den 04. Dezember 2019
Bezirksamt Treptow-Képenick von Berlin

Rainer Holmer

Bezirksstadtrat

Oliver Igel
Bezirksbiirgermeister

Die Verordnung ist am 21.12.2019 im Gesetz- und Verordnungsblatt fir Berlin auf S. 797 verkindet worden.



