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Textliche Festsetzungen

1.

10.

1.

12.

13.

14.

15.

In den allgemeinen Wohngebieten WA 1, WA 2, WA 3, WA 4, WA 5.1,
WA 5.2 und WA 6 sind die Ausnahmen nach § 4 Abs. 3 der Baunut-
zungsverordnung nicht Bestandteil des Bebauungsplans.

. Die Einteilung der StraBenverkehrsfliche ist nicht Gegenstand der

Festsetzung.

. Die privaten Verkehrsflichen Knospengrund und Sprossengrund

sind mit einem Gehrecht zugunsten der Allgemeinheit sowie mit
einem Leitungsrecht zugunsten der zustidndigen Unternehmenstra-
ger zu belasten.

. Die privaten Verkehrsflaichen Planstrafie 3, PlanstraBe 4 und Plan-

strafle 5 sind mit einem Leitungsrecht zugunsten der zustdndigen
Unternehmenstrager zu belasten.

. Die Flachen A und B sind jeweils in einer Breite von mindestens

2,5 m mit einem Gehrecht zugunsten der Allgemeinheit zu belasten.

. In den allgemeinen Wohngebieten WA 1, WA 2, WA 3, WA 4, WA 5.1,

WA 5.2 und WA 6 sind auf den nicht Gberbaubaren Grundsticksfla-
chen Stellpldtze und Garagen unzuldssig. Dies gilt nicht fir die
festgesetzten Flachen fiir Garagen und Stellplétze.

. Im allgemeinen Wohngebiet WA 5.1 ist die festgesetzte bauliche

Nutzung bis zur Fertigstellung der im allgemeinen Wohngebiet
WA 3 fiir die Grundstiicke Ewaldstrafie 94B-96C festgesetzten bau-
lichen Nutzung unzuldssig.

. Im allgemeinen Wohngebiet WA 5.2 ist die festgesetzte bauliche

Nutzung bis zur Fertigstellung der im allgemeinen Wohngebiet
WA 3 fiir die Grundsticke Ewaldstrafe 94B-96G festgesetzten bau-
lichen Nutzung unzuldssig.

. Im allgemeinen Wohngebiet WA 6 ist die festgesetzte bauliche Nut-

zung bis zur Fertigstellung der im allgemeinen Wohngebiet WA 3
fir die Grundstiicke EwaldstraBe 94B-98C sowie Bohnsdorfer Weg
133 / 137 festgesetzten baulichen Nutzung unzuldssig.

Zum Schutz vor Lirm muss entlang der Ewaldstrafe in Gebduden
mindestens ein Aufenthaltsraum von Wohnungen, bei Wohnungen
mit mehr als zwei Aufenthaltsrdumen missen mindestens zwei
Aufenthaltsraume mit den notwendigen Fenstern von der Strafie
abgewandt sein.

Zum Schutz vor Larm muss entlang des Bohnsdorfer Weges im all-
gemeinen Wohngebiet WA 6 in Gebduden mindestens ein Aufent-
haltsraum von Wohnungen, bei Wohnungen mit mehr als zwei Auf-
enthaltsrdumen miissen mindestens zwei Aufenthaltsrdume mit
den notwendigen Fenstern zur Planstrafie 3 ausgerichtet sein.

In den allgemeinen Wohngebieten WA 1, WA 2, WA 3, WA 4, WA 5.1,
WA 5.2 und WA 6 ist eine Befestigung von Wegen und Stellpldtzen
mit ihren Zufahrten nur in wasser- und luftdurchldssigem Aufbau

herzustellen . Auch Wasser- und Luftdurchldssigkeit wesentlich

mindernde Befestigungen wie Betonunterbau, Fugenverguss, As-
phaltierungen und Betonierungen sind unzuldssig.

Auf den Flachen A und B mit Bindungen zum Anpflanzen sind ins-
gesamt mindestens 400 m2 Laubgehdlze, mindestens 160 m2 boden-
bedeckende Stauden und Gehdlze sowie mindestens 64 Obst- oder
Laubbdume zu pflanzen. Die Bepflanzungen sind zu erhalten. Die

Bindungen zum Anpflanzen gelten nicht fiir die nach der textlichen

Festsetzung Nr. 5 mit einem Gehrecht zugunsten der Allgemeinheit
zu belastenden Flachen.

In den allgemeinen Wohngebieten WA 5.1, WA 5.2 und WA 6 ist pro
370 m2 Grundstiicksfliche mindestens ein Obst- oder Laubbaum zu
pflanzen und zu erhalten. Bei der Ermittlung der Zahl der zu pflan-
zenden Bdume sind die vorhandenen Obst- oder Laubbdume einzu-
rechnen.

Die Flache C fiir Stellpladtze ist durch Flachen, die zu bepflanzen
sind, zu gliedern. Je zwei Stellpldtze ist ein Laubbaum zu pflanzen
und zu erhalten.

Hinweis:
Bei Anwendung der textlichen Festsetzungen Nr. 13, 14 und 15 wird

die Verwendung von Arten der der Begriindung beigefiigten Pflanz-
liste vom 13.01.2010 empfohlen.
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f. 27. Oktober 2003

Planunterlage: Flurkarte von Berlin, ALK Stand Mai 2010

mit Ergdnzungen aus Messung
ObVI Rek & Dr. Schwenk vom 24.07.2008
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Zu diesem Bebauungsplan gehort ein Grundstiicksverzeichnis

Bebauungsplan XV-38

fir das Geldnde zwischen Knospengrund (priv.), Kleeblattstrafe,
Ewaldstrafie und Bohnsdorfer Weg sowie fiir den Knospengrund (priv.)
zwischen Bohnsdorfer Weg und Kleeblattstrafie
im Bezirk Treptow-Kopenick, Ortsteil Altglienicke

Zeichenerklarung
Festsetzungen
Art und MaB der baulichen Nutzung, Bauweise, Baulinien, Baugrenzen, Hohe der baulichen Anlagen
Kleinsiedlungsgebiet (§2 BauNvD) Cws—] Grundflachenzahl 2B. 0,4
Reines Wohngebiet §3 BauNvo) Grundflche zB. GR 100m?2
Allgemeines Wohngebhiet (§4 BauNvD) Zahl der Vollgeschosse
Besonderes Wohngebiet (§ 4a BauNVO) als Hochstmah zB. m
Dorfgebiet (§5 BauNvo) als Mindest- und Héchstmah 2B. m-v
Mischgebiet (§6 BauNvD) T zwingend 2B, ®
Kerngebiet §7 BauNvD) Cwmk] Offene Bauweise °
Gewerbegebiet (§8 BauNv0) e ] Nur Einzelh§user zulassig
Industriegebiet (§9 BauNvD) =] Nur Doppelhéuser zulassig
Sondergebiet (Erholung) (§10 BauNVO) Nur Hausgruppen zuldssig
2.8. [ WOCHENENDHAUSGEBIET Nur Einzel- und Doppelhduser zuldssig
Sonstiges Sondergebiet (§ 11 BauNv0) Geschlossene Bauweise g
1B. Baulinie (523 Abs.2 Satz | BauNVO)
Beschrinkung der Zahl der B WR Baugrenze (923 Abs.3 Satz 1 BauNV0)
Wohnungen (§9 Abs.1 Nr.6 BauGB) 2Wo Linie zur Abgrenzung d. Umfanges von Abweichungen
Geschossflachenzahl von der Baugrenze (§23 Abs.3 Satz 3 BauNVO)
als HochstmaB .B. Hohe baulicher Anlagen iber einem Bezugspunkt
als Mindest- und Héchstma 2B, € bis ¢ als Hochstmab
Geschossfliche Traufhthe 2B. TH 12,4m iiber Gehweg
als HochstmaB 2B. GF 500m? Firsthohe 2B. FH  535m dber NHN
als Mindest- und HochstmaB zB.  GF 400m? bis 500m? Oberkante 2.8. OK  1245m Gber NHN
Baumassenzahl 2.B. als Mindest- und Hochstma z8. OK 116,0m bis 1245m dber NHN
Baumasse 2.B. BM 4000m? zwingend z.B. 124,5m dber NHN
Flichen fiir den Gemeinbedarf [C— Flachen fiir Sport- und Spielanlagen I
28,
Verkehrsflichen
StraBenverkehrsflichen —1 StraBenbegrenzungslinie —_—
Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung — Bereich ohne Einfahrt Strabenseite _________
2.B. tffentliche Parkfliche [ | Bereich ohne Ausfahrt Strabenseite
28, Bereich ohne Ein- und Ausfahrt Straflenseite oo
Private Verkehrsflachen 1 Offentliche und private Grinflichen | E—

Flichen fiir Versorgungsanlagen,
fiir die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung

sowie fir Ablagerungen
z.B.
z.B. Gasdruckregler [€] 2.B. Trafostation

Oberirdische Hauptversorgungsleitungen
Hochspannungsleitung

1

z.B. | OFFENTLICHE PARKANLAGE |
28. |_PRIVATE DAUERKLEINGARTEN I

Flachen fiir Landwirtschaft

Fléchen fiir Wald

11

Wasserflache

Anpflanzung, Bindungen fiir Bepflanzungen, Schutz und Entwicklung von Boden, Natur und Landwirtschaft

Umgrenzung von Fl. zum Anpflanzen von Béumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen m
Anpflanzen von

Bdumen ® Stréuchern (0]

sonstigen Bepflanzungen [ — )]

Umgrenzung von Flichen fir Mafnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft

H

Umgrenzung von FL. mit Bindungen fiir Bepflanzungen
und fir die Erhaltung

Erhaltung von
Baumen (o] Strauchern

o |

sonstigen Bepflanzungen [ --)

Umgrenzung von Flachen fir Zuordnungen nach §%
Abs. 1a Baugesetzbuch
{Kombination mit anderen Planzeichen maglich) I |

Sonstige Festsetzungen

Umgrenzung von Flichen fir besondere Anlagen
und Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen
Umwelteinwirkungen im Sinne der Bundes-
Immissionsschutzgesetzes
Umgrenzung der von der Bebauung
freizuhaltenden Fléchen
Besonderer Nutzungszweck von Flachen 2B. HOTEL

Sichtflachen

=3
BT
Mit Geh-, Fahr- u. Leitungsrechten zu
belastende Flachen e
Umgrenzung von Flichen fiir
Stellplatze mit ihren Einfahrten s ]
Garagen mit Angabe der oberird. Geschosse
Gemeinschaftsstellpltze Cest_]
Gemeinschaftsgaragen mit Angabe der oberird. Geschosse

Umgrenzung der Gebiete, in denen zum Schutz vor
schddlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des
Bundes-Immissionsschutzgesetztes bestimmte XX
Luft verunreinigende Stoffe nicht oder nur
beschrankt verwendet werden dirfen

Arkade NI TN

Hohenlage bei Festsetzungen (in Meter iber NHN) z.B. ® 35,4

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes —

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung o

Umgrenzung von Flachen fir
Garagen mit Dachstellplatzen  mit Angabe der Geschosse [ Ga 3 St |

Tiefgaragen mit Angabe der Geschossa
Gemeinschaftstiefgaragen mit Angabe der Geschosse
Gemeinschaftsanlagen CaaAnl ]

Nachrichtliche Ubernahmen

Naturschutzgebiet
Landschaftsschutzgebiet
Naturdenkmal
Geschiitzter Landschaftsbestandteil
Einzelanlage, die dem Denkmalschutz unterliegt @]

Gesamtanlage (Ensemble), die dem
Denkmalschutz unterliegt

Wasserfliche C—/
Wasserschutzgebiet (Grundwassergewinnung) BB
Umgrenzung der Flichen fiir den Luftverkehr e |
Umgrenzung der Fléchen, deren Béden erheblich

mit umweltgefihrdenden Stoffen belastet sind [FTXE 3% ]
Bzhnanlage —/—

awh 1_____1
Erhaltungsbereich . StraBenbahn asunnus
Eintragung als Vorschlag
Gebiude ——1 Hochstrafe XXX
Stellplatz st] Tiefstrafie WTIT
Garage 2B. Briicke ==
Tiefgarage 2B, Industriebahn (in Aussicht genommen) = | ==—=——=
Kinderspielplatz | |
Planunterlage

Wohn- oder &ffentliches Geb&udemit Geschosszahl und Durchiahrt P AZF X/7] Landesgrenze (Bundesland) Sl
Wirtschafts-, Industriegebdude oder Garage [ITTITIITT Bezirksgrenze @~ —ee—e—
Parkhaus Ortsteilgrenze ~ —————
Unterirdisches Bauwerk mit Geschosszahl [ 1 1~[|y 1 4 Gemarkungsgrenze — -

(z.B. Tiefgarage) Flurgrenze e —
Briicke - Flurstiicksgrenze %
Gewdsser 2B. [Teich | Flurstiicksnummer, Flurnummer zB. 60,T,Flur 10
Geldndehohe, StraBenhdhe in m Gber NHN  2.B. 35.4 Grundsticksnummer zB. 49A
Laubbaum, Nadelbaum e X Mauer, Stitzmauer o xrr
Naturdenkmal (Laub-, Nadelbaum) ON.D. AnD. Bordkante _—
Schornstein o Baulinie, Baugrenze —_———
Zaun, Hecke —~— e StraBenbegrenzungslinie —_—
Hochspannungsmast T

Die vorstehende Zeichenerkldrung enthélt gebrauchliche Planzeichen, auch soweit sie in diesem Bebauungsplan nicht verwendet werden.
Zugrunde gelegt sind die Baunuizungsverordnung (BauNVO0) in der Fassung vom 22. April 1993 und die Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 1990) vom 18. Dezember 1990

Aufgestellt: Berlin, den 07. Juni 2010

Bezirksamt Treptow-Képenick von Berlin
Abt. Bauen und Stadtentwicklung

Vermessungsamt/Bodensonderungsbehérde Stadtplanungsamt
Kersten Ldbel
Amtsleiter (komm.) Rainer Holmer Amtsleiterin

Bezirksstadtrat

Der Bebauungsplan wurde in der Zeit vom 28.06.2010 bis einschlieBlich 27.07.2010 dffentlich ausgelegt.

Die Bezirksverordnetenversammlung hat den Bebauungsplan
am 23.06.2011 beschlossen.
Berlin, den 08. Juli 2011
Bezirksamt Treptow-Képenick von Berlin
Abt. Bauen und Stadtentwicklung

Stadtentwicklungsamt

Fachbereich Stadtplanung

Lébel

Leiterin

Der Bebauungsplan ist auf Grund des §10 Abs. 1 des Baugesetzbuchs in Verbindung mit §6 Abs. 5 Satz 1

des Gesetzes zur Ausfiihrung des Baugesetzbuchs durch Verordnung vom heutigen Tage festgesetzt worden.
Berlin,den 20. Oktober 2011
Bezirksamt Treptow-Koépenick von Berlin

Gabriele Schottler

Bezirksbiirgermeisterin

Rainer Holmer

Bezirksstadtrat

Die Verordnung ist am 02.11.2011 im Gesetz- und Verordnungsblatt fiir Berlin auf S. 501 verkiindet worden.
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