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Textliche Festsetzungen

—

In dem Sondergebiet - Medien, Kultur, Soziales - sind allgemein zuléssig:

e film-, fernseh-, video-, theater-, rundfunk- und musikbezogene Produktions- und
Betriebsstatten

e Produktions- und Dienstleistungsbetriebe fiir Veranstaltungen, Messen und

Ausstellungen

Produktions- und Dienstleistungsbetriebe fir Grafik- und Druckerzeugnisse

Betriebe der Software- und Gamesentwicklung

Betriebe der digitalen Medienproduktionen

Betriebe der Telekommunikation

Einrichtungen fir soziale und kulturelle Zwecke

Schank- und Speisewirtschaften

2. In dem Sondergebiet - Medien, Kultur, Soziales - kdnnen ausnahmsweise zugelassen
werden:

e Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen, die den Sondergebieten -
Medien - zugeordnet sind, sowie fur Mitarbeiter und Gaste soweit es sich um einen
voribergehenden Wohnaufenthalt zur Durchfihrung bestimmter Aufgaben und
Tatigkeiten handelt (Dienst- und Gastwohnungen)

3. In dem Sondergebiet - Medien, Kultur, Soziales - wird als zuldssige Grundflache die im
zeichnerischen Teil in Verbindung mit der textlichen Festsetzung Nr. 7 festgesetzte
Uberbaubare Grundstucksflache festgesetzt.

4. Die zulassige Grundflache darf durch die Grundflachen von Stellplatzen, Zufahrten,
Treppenanlagen, technischen Anlagen, Millanlagen und Nebenanlagen im Sinne des
§ 14 der Baunutzungsverordnung und baulichen Anlagen unterhalb der
Gelandeoberflache, durch die das Baugrundstiick lediglich unterbaut wird bis zu einer
Grundflachenzahl von héchstens 0,72 Uberschritten werden.

5. Die Geltungsbereichsgrenze zwischen den Punkten N und O ist zugleich die Baugrenze
fur die Uberbaubare Grundstlicksflache im angrenzenden Bebauungsplan XV-51a-1.
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6. Auf den nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind oberirdische Stellplatze und ﬁgsplan V-51a-1
Garagen unzulassig. Davon ausgenommen sind Stellplatze fir schwer Gehbehinderte,
Rollstuhlnutzerinnen und Rollstuhinutzer sowie Fahrradstellplatze. 7026
7. Fur die baulichen Anlagen kann ein Vortreten von Gebaudeteilen, und zwar fir Zu- und
Abfahrtsrampen, Treppenanlagen, technische Anlagen und Millanlagen bis zu der Linie
zur Abgrenzung des Umfanges von Abweichungen gemaR § 23 Abs. 3 Satz 3 der

Baunutzungsverordnung ausnahmsweise zugelassen werden.

8. Im Sondergebiet - Medien, Kultur, Soziales - koénnen innerhalb der U(berbaubaren
Flachen mit festgesetzter Oberkante von 55,9 m Uber NHN ausnahmsweise einzelne
Dachaufbauten wie Liftungsanlagen, Solaranlagen und Aufzugsanlagen bis zu einer
Hoéhe von 1,0 m Uber der festgesetzten Oberkante zugelassen werden, wenn sie
ausschlieBlich der Aufnahme technischer Einrichtungen dienen und mindestens 2,0 m
von der Baugrenze zurtickgesetzt sind.

9. Die Erdschicht tUber den unterirdischen baulichen Anlagen muss mindestens 0,60 m
betragen und muss bepflanzt werden. Die Bepflanzungen sind zu erhalten und bei
Abgang nachzupflanzen. Die Verpflichtung zum Anpflanzen gilt nicht fir Wege,
Zufahrten und untergeordnete Nebenanlagen und Einrichtungen im Sinne des § 14 Abs.
1 Satz 1 der Baunutzungsverordnung.

10. In dem Sondergebiet - Medien, Kultur, Soziales - ist pro angefangener 1.000 m?
Grundsticksflache mindestens ein gebietstypischer, standortgerechter, groRkroniger
Laubbaum mit einem Mindestumfang von 18-20 cm zu pflanzen, zu erhalten und bei
Abgang nachzupflanzen. Bei der Ermittlung der Zahl der zu pflanzenden Baume sind die
vorhandenen gebietstypischen, standortgerechten, groRkronigen Laubbaume mit einem
Mindeststammumfang von 80 cm einzurechnen. o 34,84
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11. Dachflachen sind mit einer Neigung von weniger als 15° auszubilden und extensiv zu
begriinen, dies gilt nicht fir Bestandsgebaude, technische Einrichtungen, Belichtungs-
flachen und Terrassen. Der Anteil fir technische Einrichtungen, Belichtungsflachen und
Terrassen darf hochstens 50% betragen. Die Bepflanzungen sind zu erhalten und bei
Abgang nachzupflanzen.

Bebauungsplan XV-5,1é/
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12. Die im Sondergebiet - Medien, Kultur, Soziales - anfallenden Niederschlagswasser sind
vollstandig durch Mulden- oder Mulden-Rigolensysteme oder andere MafRnahmen .
gleicher Wirkung in dem Baugebiet zu versickern. 2

13. In dem Sondergebiet - Medien, Kultur, Soziales - sind die Befestigungen von Wegen,
Zufahrten und Stellplatzen nur in wasser- und luftdurchlassigem Aufbau herzustellen. 8109
Auch Wasser- und Luftdurchlassigkeit wesentlich mindernde Befestigungen wie
Betonunterbau, Fugenverguss, Asphaltierungen und Betonierungen sind unzulassig. 8067

14. Die Geltungsbereichsgrenze zwischen den Punkten K, L und M st zugleich
StralRenbegrenzungslinie.

15. Im Geltungsbereich dieses Bebauungsplans treten alle bisherigen Festsetzungen und
baurechtlichen Vorschriften, die verbindliche Regelungen der in § 9 Abs. 1 des
Baugesetzbuches bezeichneten Art enthalten, auRer Kraft.

Nachrichtliche Ubernahme

Die Moriz-Seeler-StraBe 1 gehért zu dem Denkmalbereich "Fernsehzentrum Adlershof", Die vermessungstechnische und liegenschaftsrechtliche
Moriz-Seeler-Strae 1/7 (Nr. 09045245 der Berliner Denkmalliste, Stand: 12. Oktober 2018). Richtigkeit wird bescheinigt.

Berlin, den 16.06.2020
Hinweis
Bei Anwendung der textlichen Festsetzungen Nr. 9 bis 11 wird die Verwendung von Arten der
der Begriindung beigefligten Pflanzliste (Stand: 17. Juni 2020) empfohlen.

Prove

Dipl.-Ing. Ulrich Prove
Offentlich bestellter Vermessungsingenieur

Planunterlage: Flurkarte, ALKIS 1:1000, Stand: Juli 2019

XV 5 1 2 Ergénzungsmessung: ObVI Dipl.-Ing. Ulrich Préve vom 25.03.2019 Zu diesem Bebauungsplan gehort
- a- Lagesystem: Koordinatensystem ETRS 89 ein Grundstlcksverzeichnis.

ABZEICHNUNG

Hiermit wird beglaubigt, dass der Inhalt dieser Abzeichnung
mit dem Inhalt der Urschrift des Bebauungsplans XV-51a-2,
festgesetzt am 06.11.2023, Ubereinstimmt.

Berlin, den

Dipl.-Ing. Hans-Jorg Hauser
Offentlich bestellter Vermessungsingenieur

In diese Abzeichnung sind die Anderungen vom 23.03.2021
eingearbeitet.
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Bebauungsplan XV-51a-2

fur das Grundstuck Moriz-Seeler-Stral3e 1 im stadtebaulichen
Entwicklungsbereich Johannisthal/Adlershof

im Bezirk Treptow-Kopenick, Ortsteil Adlershof

Zeichenerklarung
Festsetzungen
Art und MaR der baulichen Nutzung, Bauweise, Baulinien, Baugrenzen, Héhe baulicher Anlagen
Kleinsiedlungsgebiet (§ 2 BauNVvO) Grundflachenzahl zB. 04
Reines Wohngebiet (§ 3 BauNVO) Grundflache zB. GR 100 m?
Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNvO) Zahl der Vollgeschosse
Besonderes Wohngebiet (§ 42 BauNvO) als Hochstmanf 2B. \Y
Dorfgebiet (§5BauNvO) als Mindest- und Héchstman 28 m-v
Mischgebiet (§ 6 BauNVO) Il zwingend zB. @
Urbanes Gebiet (§ 6a BauNvO) Offene Bauweise o
Kerngebiet (§7 BauNVO) Nur Einzelhauser zulassig A
Gewerbegebiet (§ 8 BauNVvO) Nur Doppelhauser zuléssig A
Industriegebiet (§ 9 BauNvO) Nur Hausgruppen zulassig A
Sondergebiet (Erholung) (§10 BauNvO) Nur Einzel- und Doppelhduser zulassig é
:8.  [WOCHENENDHAUSGEBIET|  Geschlossene Bauweise g
Sonstiges Sondergebiet (§11 BauNvO) [ISe] Baulinie (523 Abs. 2 Satz 1 BauNVO)
28, [MEDIEN,KULTUR,SOZIALES  Baugrenze (523 Abs. 3 Satz 1 BauNVO) s
Beschrankung der Zahl der Linie zur Abgrenzung des
Wohnungen  (§9 Abs.1 Nr.6 BauGB) 2B. % Umfanges von Abweichungen (§23 Abs. 3 Satz 3 BauNVO) s s |
Geschossflachenzahl Héhe baulicher Anlagen Uber einem Bezugspunkt
als Hochstmal 2B. als HochstmaR
als Mindest- und Hochstmat 28, bis Traufhshe 28 TH  124m iver Genweg
Geschossflache Firsthéhe zB. FH  535m iber NHN
als Hochstmaf 2B. GF 500 m? Oberkante 2B. OK 1245 m iiber NHN
als Mindest- und HochstmaR 28. GF 400 m? bis 500 m? als Mindest- und HochstmaR 2B. OK  116,0 m bis 124,5 m iiber NHN
Baumassenzahl 2B. zwingend 2B. @ 124,5 m ber NHN
Baumasse 28. BM 4000 m*
Flachen fir den Gemeinbedarf 1 Flachen fiir Sport- und Spielanlagen —]
;8. [JUGENDFREIZEITHEIM]
Verkehrsflachen
StraRenverkehrsflache [ straRenbegrenzungslinie
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung |:| Bereich ohne Einfahrt StraBenseite QA
2. offentliche Parkflache E Bereich ohne Ausfahrt StraBienseite —

8. |[FUSSGANGERBEREICH|  Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

N

StraRenseite s

Private Verkehrsflache
Flachen fiir Versorgungsanlagen, Offentliche und private Griinflachen —1
fur die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung .5, | OFFENTLICHE PARKANLAGE |
sowie flr Ablagerungen | .5 [ PRIVATE DAUERKLEINGARTEN |
. Flache fir die Landwirtschaft —1
28. Gasdruckregler 28. Trafostation Flache fir Wald |:|
Oberirdische Hauptversorgungsleitungen Wasserflache —1
Hochspannungsleitung ————
Anpflanzungen, Bindungen fiir Bepflanzungen, Schutz und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
T auchern und sonstgen Bepfiansungen O ir i Emalng | CoPHeTEAnSeT
Anpflanzen von Erhaltung von
Béaumen @ Strauchern C:D Baumen @ Strauchern CED
sonstigen Bepflanzungen @ sonstigen Bepflanzungen @
T vwickung von Boden. Natu und Lancsonat T " hon 15 taugesetucs SSSL!

(Kombination mit anderen Planzeichen maglich)
Sonstige Festsetzungen

Umgrenzung von Flachen fiir besondere Anlagen und Umgrenzung der Gebiete, in denen zum Schutz vor schadlichen
Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissions-
Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes- schutzgesetzes bestimmte luftverunreinigende Stoffe
Immissionsschutzgesetzes M IX™ nicht oder nur beschrankt verwendet werden diirfen P X3
Umgrenzung der von der Bebauung freizuhaltenden Fléachen m Arkade ZN]ZN
Besonderer Nutzungszweck von Flachen 8. HOTEL Hohenlage bei Festsetzungen (in Meter iiber NHN) zB. @ 354
. . Grenze des raumlichen Geltungsbereichs
Sichtflache Q\ des Bebauungsplanes
Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu A hiedlicher N
belastende Flachen === bgrenzungen unterschiedlicher Nutzung ——o—o—
Umgrenzung der Flachen fiir Umgrenzung von Flachen fir
Stellplatze Garagengebaude mit Dachstellplatzen mit Angabe der Geschosse Ga3st
Garagen mit Angabe der Geschosse Gal Tiefgaragen mit Angabe der Geschosse
Gemeinschaftsstellplatze Gst Gemeinschaftstiefgaragen mit Angabe der Geschosse [ GTGal |
Gemeinschaftsgaragen mit Angabe der Geschosse Gemeinschaftsanlagen
Nachrichtliche Ubernahmen
Naturschutzgebiet Wasserflache |:|
g VY YV
Landschaftschutzgebiet 5 Wasserschutzgebiet (Grundwassergewinnung) PXJGWI X
Naturdenkmal Umgrenzung der Flachen fiir den Luftverkehr m
Geschiitzter Landschaftsbestandteil E Umgrenzung der Flachen, deren Béden erheblich
Einzelanlage, die dem Denkmalschutz unterliegt mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind m
Gesamtanlage (Ensemble), die dem Bahnanlage
Denkmalschutz unterliegen (D) awch |__ 1
Erhaltungsbereich @E Straenbahn FTRTRTRTRTRTRTETN
Eintragungen als Vorschlag
Gebéaude ::l Hochstrale |Z|Z|ZIX
Lt A
Stellplatz TiefstraRe oD
Garage z8. [ Ga1 | Bricke KX
Tiefgarage zB. ' :Téé j : ' Kiinftige Industriebahn (in Aussicht genommen) —_———
Kinderspielplatz
Planunterlage
Wohn- oder Offentliches Geb&ude mit Geschosszahl und Durchfahrt U/ /4N, Landesgrenze (Bundesland) =S IS
Wirtschafts-, Industriegebaude .
oder Garage ¢ Bezirksgrenze R —
Parkhaus [T 1T 11 orsteigrenze — me—m———
Unterirdisches Bauwerk T mrmme T
(z.B. Tiefgarage) mitGeschosszahl L L _izll_ 1! Gemarkungsgrenze e e
—
Briicke P—
Flurgrenze
Gewasser 28 [_Teich ] Fiursti cksgrenze
Gelandehohe, StralRenhohe in Meter iiber NHN  z.B. 35-,4 Flurstiicksnummer; Flurnummer 28. 60, %EF/L/I’ 10
Laubbaum, Nadelbaum a , /\ Grundstticksnummer zB. 49A
Naturdenkmal (Laub-, Nadelbaum) Q N.D. AND. Mauer, Stitzmauer o, =TT
Schornstein O, I:l Bordkante

Zaun, Hecke

NN, 00

Baulinie, Baugrenze ————

Hochspannungsmast T StraBenbegrenzungslinie

Die vorstehende Zeichenerklarung enthalt gebrauchliche Planzeichen, auch soweit sie in diesem Bebauungsplan nicht verwendet werden.
Zugrunde gelegt sind die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786)
und die Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58),
zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 4. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057).

Aufgestellt: Berlin, den 22.06.2020

Senatsverwaltung fur Stadtentwicklung und Wohnen
Abteilung IV

S. Obermeyer
Abteilungsleiterin
Der Bebauungsplan wurde in der Zeit vom 23.06.2020 bis einschlieBlich 23.07.2020 und

erneut vom 03.08.2020 bis einschlieflich 02.09.2020 6ffentlich ausgelegt.
Das Abgeordnetenhaus von Berlin hat dem Bebauungsplan am 07.09.2023 zugestimmt.

Berlin, den 14.09.2023

Senatsverwaltung fur Stadtentwicklung, Bauen und Wohnen
Abteilung Il

Kiihne
Abteilungsleiter

Der Bebauungsplan ist aufgrund des § 10 Abs. 1 des Baugesetzbuchs in Verbindung mit § 9 Abs. 3 und § 8 Abs. 1 des Gesetzes zur
Ausfiihrung des Baugesetzbuchs durch Verordnung vom heutigen Tage festgesetzt worden.

Berlin, den 06.11.2023
Senatsverwaltung fur Stadtentwicklung, Bauen und Wohnen

Gaebler

Senator

Die Verordnung ist am 01.12.2023 im Gesetz- und Verordnungsblatt fiir Berlin auf S.386 verkiindet worden.
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