ABZEICHNUNG Bebauungsplan XV-91a

Hiermit wird beglaubigt, dass der Inhalt dieser

Abzeichung mit dem Inhalt der Urschrift des fir Teil flachen des st&dtebaul ichen Entwicklungsbereichs
" . . "
BN SR Bebauungsplanes vom 30. Juni 2006 Gbereinstimmt. Berl in-Johannisthal /Adl ershof
) S zwischen der Rudower Chaussee, dem Bahngelédnde, der norddst-
24 X\ R Z . . . .
Q\\W \ _. ~ 2 Berlin, den lichen Verléangerung der Wilhelm-Ostwal d-Strafe und der
7/ N\ 2N % G . . . . .
/0N N8 Nebenzeichnung 1: \ Strafle Am Studio sowie die StraBe Am Studio
PAASONNN N ‘ NI NERNN . . . .
= BI0N 'o..,”:\ ZuN NN : Baugrenzen NN O Of fenflich bestellte Vermessungsingenieure
© o o \ . . . . [ . .
N\ fiir die zuldssige Bauhthe NN Dipl. -Ing. Christof Rek im Bezirk Treptow-Kopenick, Ortsteil Adlershof
g )
\® ab 111. Vol lgeschoss Dr.-Ing. walter Schwenk
bis OK 18, 0 m Uber Gehweg N
AN . "
Leichenerkldrung
Dipl. -Ing Christof Rek
Fest setzungen
Art und MaB der baul ichen Nutzung, Bauweise, Baulinien, Baugrenzen, Hihe baul icher Anlagen
Kleinsiedlungsgebiet (8 2 Baul0) C W ] Grundfl achenzehl z.B. 0,4
Reines Wohngebiet (8 3 BauV0) W] Grundflache 2B GR 100 o’
Allgemeines Wohngebiet (8 4 BauV0) Zehl der Vollgeschosse
Besonderes Wohngebiet (8 4a BauV0) LW ] als HichstmaB zB o
aorfEEb;Ett E: : :UNN:E; als Mindest- und HichstmaB zB. %I
ischgebiel u ingend
Kerngebiet (5 7 BaulD) ] of fe;:;gj:eise 2 o
Gewerbegebiet (8 8 BaulV0) 6 ] : . s oc A\
Industriegebiet (8 9 BaulV0) () :ur Emzei:?user zui wes /N
Sondergebiet (Erholung) (8 10 BauNV0) S 1 Nur oppernauser zi 5689 AN
2B ur Heusgruppen zul éssig i
Sonst iges Sondergebiet 11 BatiD) s Nur Einzel- unu.:i Doppel héuser zul &ssig AN
2B Beschlossene Bauweise i
N\ Beschrénkung der Zshl der B MR Baul inie (8 23 Abs. 2 Salz 1 BaulVOd
\ Nohnungen (5 9 Abs. 1 v 6 Beut®) e No Baugrenze (6 23 Mbs. 3 Sotz 1 BaulVD) e
AN Geschossfl chenzahl Linie zur Abgrenzung des Unfanges
N als HochstnaB 2B von Abwei chungen (5 23 Abs. 3 Satz 3 BauD)
\ als Mindest- und HichstnaB 2B bis Hohe baul Echer Anlagen tber einem Bezugspunkt
\ Geschossfldche als Hachstnal
AN , ) ) .. als Hochstmab 2B G6F 500 n? Traufhthe 2B TH 12,4 Gber Gehweg
\ In diese Abzeichnung sind Anderungen vom 9. Januar als Mindest- und Hochstreb 28 GF 4008’ bis 500n° Firsthohe 28 FH 53 5n ther M
\ . . . . Baunassenzahl 2B [.]berkante ) z8 gE 124,5n tber NHN
\ N 2006, 7. April 2006 und 27. Juni 2006 eingearbeitet. Baunasse 8 BH 4000 W el Hindest~ und Hochsted 2B K TG mmbie 2t
\ N zwingend 2B 12,5n cber NHN
Textliche Festsetzungen ER
1 In den Kerngebieten sind Tankstellen in Zusamnenhang mit % Flachen fur den Gemeinbedarf L1 Fléchen fur Sport- und Spielanlagen
Grofgaragen gemdl § 7 Abs. 2 Nr. 5 der Baunutzungsverord- i Verkehrsfl ach
nung und Tankstellen gemdl § 7 Abs. 3 Nr. 1 der Baunut- erkehrsilachen
zungsverordnung nicht zuldssig. StraBenbegrenzungsl inie —
g g g 3traﬂenverkehrsflache % Bereich ohne Einfahrt StraBenseite s
2. In den Kerngebieten MK1 - M3 sind Einzelhandelsbetriebe erkefrefl cten besonderer Ineckbesttamung Bereich chne Ausfahrt Strleseite e
. g Sinc nael . 2.8 6ffentliche Parkfl 4che [P] Bereich ohne Ein- und Ausfahrt Strafenseil
nur im ersten Vollgeschoss zuldssig. Grofifldchige Ein- op [ TR | ereich ohne Ein- und Austanr rafenseile o grara—
zelhandelsbetriebe sind nicht zuldssig. Private Verkehrsfl achen 1
3. Im Kerngebiet MK4 sind Einzelhandelsbetriebe nur aus- F!.écht.an fur Versorgungsanl agen, . Uffent]iche und private Grinfléachen I
nahmsweise zuldssig. Groffldchige Einzelhandelsbetriebe fur die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung 28 T PURRE
sind nicht zuldssig. sowie fir Ablagerungen ] -
\ 2B 8, [___PRIVATE DAUERKLEINGRRTEN |
bR S e e ¢ e B i O e  do Lttt -
2 Vol lgeschosses al lgemein zuldssig. N Oberirdische Hauptversorgungsleitungen Slécheﬂfgrhuald —
\ Hochspannungsl eitung ——— assertlache
5. In den Gewerbegebieten sind die Ausnahmen nach § 8 Abs. N Anpfl Bind fur Bepnfl Schut d Entwickl Bod Nat d Landschaft
3 Nr.3 der Baunufzungsverordnung nicht Bestandteil des \\ npflanzungen, Bindungen fir Bepflanzungen, Schulz und Entwicklung von Boden, Nalur und Landscha
Bebauungsplanes. \ Umgrenzung von Fléchen zum Anpflanzen von Béumen, Umgrenzung von Fléchen mit Bindungen fir
\ Iy Stréuchern und sonstigen Bepflanzungen 000000000 Bepflanzungen und fir die Erhaltung

6. In den Sondergebieten - Medien - sind film-, fernseh-, \ Q\\)r 1 Anpflanzen von Erhaltung von

Dol

video- und theaterbezogene Produktions- und Betriebs- OK 18,0 m Uber Béumen (®  Strauchern < Bsunen ®  Strauchern
statten zuldssig. Gehweg sonstigen Bepflanzungen [} sonstigen Bepflanzungen @D
Ungrenzung von Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur CEEET Umgrenzung von Flachen fur Zuordnungen nach § 9

Abs. 1a Baugesetzbuch
(Kombination mit anderen Planzeichen mégl ich)

Sonstige Festsetzungen

7. In den Sondergebieten - Medien - konnen ausnahmsweise Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

zugelassen werden:
- Sonstige der unmitftelbaren Versorgung des Gebietes

dienenden Geschafts-, Blro- und Verwal tungsgebdude, Ungrenzung von Fléchen fir besondere Anlagen und Ungrenzung der Gebiete, in denen zum Schutz vor schadlichen Unweltein-
- Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen, —|— Vorkeﬂrungen zun Schutz vor schadl 1chen einwirkungen in Sinne des Bundes-Innissionsschutzge-

die den Sondergebieten - Medien - zugeordnet sind, Unwel teinwirkungen im Sinne des Bundes- D@®@X| SEtzgs bﬁSEI'ETtE1”“‘49{”"";“195’3"? Stoffe nicht oder BT X4

sowie flr Mitarbeiter und Géste, soweit es sich um Innissionsschut zgesetzes AU DESCArAIET, verwentel werden dirten NN

einen voriibergehenden Wohnaufenthalt zur Durchfiihrung Besonderer Nutzungszveck von Flachen 28 Arkade o

bestimmter Aufgaben und Tétigkeiten handelt (Dienst- Sicht flche — Hihenlage bei Festsetzungen (in m tber NHKD B @ B

Grenze des réuml ichen Gel tungsbereichs

und GUSTWOhI‘IUﬂgen) - . . Mit Geh-, Fehr- und Leitungsrechten zu des Bebauungsplans —
- Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des Be- N belastende Flachen Aogrenzung unterschiedlicher Nutzung .o ¢

herbergungsgewerbes. \\ Umgrenzung der Fléchen fir Umgrenzung der Fléchen fiir

8. Bei der Ermittlung der zuldssigen Grundfldche in den \\ Stellplatze it o Gosthosse [T;?r:gengemu‘je mit Dechstellplétzen .-lthm
Karngebieten, in den Geverbegebiefen und in den Soncer- \ o i e arn
gebieten darf durch die Grundfldchen von Garagen und N . ' .

Stellpldatzen mit ihren Zufdhrten sowie Nebenanlagen im \\ Geneinschatft sgaragen it e i e Beneinscheftsanl agen
Sinne des § 14 der Baunutzungsverordnung und baulichen 0K 18.0 0, htliche Ubernahmen

Anlagen unterhalb der Geldndeaberfldche, durch die das v U m . . —
Grundstiick lediglich unterbaut wird, die festgesetzte uber Gehweg Naturschutzgebiet : Vasser fléche . DI
Grundf ldchenzahl beziehungsweise die ermittelbare Grund- Landschaftsschutzgebiet UasserschutzgebieE (Grun?wassergewinnung)

fldche bis zu 20 vom Hundert tberschritten werden, Natur?enkmal . Ungrenzung der Flfchen fiur den I:uftverkehr. e
necheiens.jedoch is zu einer Grund Gchenzahl von .8 e ot L M S e e I3

9. Bei der Ermittlung der zuldssigen Geschossfldche sind Gesaﬁ"::g',::lgsedﬁ":elﬂ":tfr)figgf den Straflenban —
die Fldachen von Aufenthaltsrdumen in anderen als Voll- Eintragungen als Vorsch]ag
geschossen einschliefllich der dazugehorigen Treppenrdum-
und einschlieBlich ihrer Umfassungswinde mitzurechnen. Gebaude —— HochstraBe XIXIXIX

Stellplatz Tiefstrafe SRR

10. Im Kerngebiet MK1 kénnen im Einzelfall Ausnahmen von der Garage zB. Briicke e=ezeze
Geschossf ldchenzahl bis zur Geschossfldchenzah!l 3,7 zu- Tiefgarage 28 TGl ] Industriebahn (in Aussicht genommen) -———
gelassen werden. Kinderspielplatz C K1

11. In den Kerngebieten MK1 - MK3 kénnen Ausnahmen von der Planunter] age
zulassigen Hohe baulicher Anlagen bis zu einer Hahe von Wohn- oder 6ffentliches Gebéude N Lendesgrenze (Bundesland) ———
24 m Uber Gehweg zugelassen werden, wenn die Geschoss- S _ It Dt Geschosszatl e Bezirksgrenze e
fldchenzahl nicht Gberschritten wird und wenn die Gebdu- N letSc::ztrsg;rigzuwlegebawe aananani Ortsteilgenze ~~ ee——a -
deteile oberhalb von 18 m Uber Gehweg um mindestens 2 m \ Gemarkungsgrenze  ee—ee—ae
hinter die tatsdchliche Aufenkante des darunter!liegenden N\, Ferkhecs , m e T -

= : Unterirdisches Bauverk (z B.Tiefgarage) nit 6eschosszehl Li =111 1 Flurgrenze
Geschosses zurlckspr ingen. \ \\\ Briicke T Flursticksgrenze
Q —

12, In den Sondergebieten S02, SO3 und SO5, im Kerngebief NN e e Flursticksnunaer, Flurnumer S R
MK4 sowie in den Gewerbegebieten GE3 und GE4 kénnen Aus- NERNN i i e & rundst Ocksnumer 28 494
nahmen von der zuldssigen Hohe baul icher Anlagen bis zu RN cuEn, federbaan 0,4 Mauer, Statznaver === 2oz
einer Hohe von 21 m (ber Gehweg zugelassen werden, wenn 21. In dem Kerngebiet MK2 ist pro 1000 m* Grundstiicks- NV Naturdenknal (Laub-, Nedelbaun) ND ¥ ND Bordkente —
die Geschossfldchenzahl nicht Uberschritten wird und fldche mindestens ein Laubbaum zu pflanzen und zu er- N AN schornsteln onO Beul inie, Baugrenze _
wenn die Gebdudeteile oberhalb von 18 m iiber Gehweg um halten. Bei der Ermittlung der Zahl der zu pflanzenden \ NN Lan, Hecke L StraBenbegrenzungslinie  —e—e—ee
mindestens 2 m hinter die tatsdchliche Aufenwand des Bdume sind die varhandenen Laubbdume sowie die nach \\ \ Hochspannungsmast "['
darunter | iegenden Geschosses zurickspringen. textlicher Festsetzung Nr. 18 zu pflanzenden Laubbdume \ \ N Die vorstehende Zeichenerklarung enthalt gebrauchliche Planzeichen, auch soweit sie in diesem Bebauungsplan nicht verwendet werden.

einzurechnen. WD AN \ N Iugrunde gelegt sind die Baunutzungsverordnung (BauNV0) in der Fassung vom 23 Jan. 1990 und die Planzeichenverordnung 1990 (P1anzV90) vom 18. Dez. 1990.

13. An die Baugrenzen darf zwischen den Punkten F und G be- \ \ N .
zogen auf die generell zuldssige Hohe der baulichen An- 22. Auf den Fldchen mit Bindungen fir Bepflanzungen und Er- \\\\ o Aufgestellt: Berlin, den 01.11. 2004
lagen, mit Einschrdnkung der Tiefe der Abstandfldchen haltung sind die vorhandenen Bdume zu erhalten und bei \ » ]
nach der Bauordnung fir Berlin herangebaut werden. Abgang fachgerecht neu anzulegen. \\ N % N Senatsverwaltung fur StadtentWICkl Ung

\ \ .

14. In den Baugebieten sind die Befestigungen von Wegen in 23. In den Kerngebieten MK1, MK2 und MK4, in den Sonderge- N Abtellung v
wasser- und luftdurchldssigem Aufbau herzustellen. Auch bieten sowie in den Gewerbegebieten sind fiir die anfal- BEDGUUHQ%IGH XV-51c gez.
Wasser- und Luftdurchldssigkeit wesent!lich mindernde Be- lenden Niederschlagswdsser Versickerungsfldchen anzule- f. . 12 09 2005
festigungen, wie Betonunterbau, Fugenverguss, Asphaltie- gen und die Niederschlagswdsser zu versickern, sofern : : : Wol f SChU]gen
rungen und Betonierungen, sind unzulédssig. wasserwirtschaftliche Belange dem nicht entgegenstehen. _|_ 6215 Abteilungsl eiter

Die Versickerungsfldchen sind zu begrinen.

15. Die Erdschicht Uber den unterirdischen baulichen Anlagen . . . - . .
muss mindestens 0, 60 m betragen und muss bepflanzt wer- 24. Dachfldchen sind mit einer Neigung von weniger als Der BEbauungsPlandYurge tm der Z§1t Xl?m 02&”i04hb18 emscrgmis.lmh 02251550(?5°ﬁ:nltt1mh ausgelegt und fat
den. Die Bepflanzungen sind zu erhalten. Die Verpflich- 15° auszubi lden und extensiv zu begriinen; dies gilt & 1e custimhung des Fbgeordnelennauses von Bertin am 23 B2 L0 ernallen
tung zum Anpflanzen gilt nicht fir Wege, Zufahrten, nicht fir technische Einrichtungen und fir Beleuchtungs- Berlin, den 07. 04. 2006
Stellpldtze und untergeordnete Nebenanlagen und Einrich- f ldchen. . :
tungen im Sinne des § 14 Abs. 1 Satz 1 der Baunutzungs- AnSCh l UsSs A Senatsverwaltung fir Stadtentmcklung v
verordnung. 25. In den Kerngebieten MK1 - MK3 kodnnen ausnahmsweise Dach- gez

fldchen mit einer Neigung von mehr als 15° zugelas- ¥ §chu]gen

16. Ebenerdige Stellpldtze sind durch Fldchen, die zu be- sen werden. Abteilungsleiter
pflanzen sind, zu gliedern. Je vier Stellpldatze ist
ein Laubbaum zu pflanzen und zu erhalten. 26. Stellplatze, Garagen, Millabstellpldtze und Anlagen der Der Bebauungsplan ist auf Grund des § 10 Abs. 1 des Baugesetzbuchs in Verbindung mit § 9 Abs.3 und § 8 Abs. 1

Aufenwerbung sind in den Kerngebieten, in den Gewerbe- des Gesetzes zur Ausfihrung des Baugesetzbuchs durch Verordnung vom heutigen Tage festgesetzt worden.

17. In den Sondergebieten SO1 und SO5 sowie im Gewerbegebiet gebieten sowie in den Sondergebieten S02 - SO5 auf den
GE6 ist pro 350 m? Grundstiicksf ldche mindestens ein nicht Uberbaubaren Grundsticksfldchen nicht zul@ssig. Berlin, den 30. Juni 2006
Laubbaum zu pflanzen und zu erhalten. Bei der Ermittlung .. .
der Zahl der zu pflanzenden Bdume sind die varhandenen 27. Stellpldtze, Garagen, Millabstellpldtze und Anlagen der Senatsverwaltung fir Stadtentwmklung
Laubbdume sowie die nach textlicher Festsetzung Nr. 18 zu AuBenwerbung sind im Sondergebief SO1 auf den strafBen- gez
pflanzenden Laubbdume einzurechnen. seitigen nicht uberbaubaren Grundstucksfldchen jeweils ]ngeborg Junge—Heyer

] ] ] zwischen den straflenseitigen Baugrenzen und der Franz-

18. In den Gewerbegebieten GE2, GE4 und GES, im Kerngebiet Ehrlich-Strafe und der Moriz-Seeler-Strafe unzuldssig. Senatorin

MK4 sowie in den Sondergebieten SO2 - SO4 ist pro - - - - - - -
400 m? Grundstiicksf |dche mind.estens eiln Laubbaum zu 28 Einfriedungen sind entlang der &ffentlichen Verkehrs- Die Verordnung ist am 15. Juli 2006 im Gesetz- und Verordnungsblatt fur Berlin auf S.789 verkindet worden.
pflanzen und zu erhalten. Bei der Ermittlung der Zahl fldchen in einer Hohe von mindestens 0, 40 m zuldssig.

der zu pflanzenden Bdume sind die varhandenen Laubbdume Sie sind als Mauern in einer Hshe von héchstens 0,50 m
sowie die nach textlicher Festsetzung Nr. 18 zu pflanzen- zu errichten oder als Kombination von Mauern in einer
den LaubbGume einzurechnen. Hohe von 0, 40 m bis 0,50 m, Pfeilern und dazwischen be-
) ) ) festigten Zaunelementen. Sichtdichte Zaunelemente sind
19. In den Gewerbegebieten GE1 und GE3 ist pro 500 m nicht zuldssig.
Grundsticksfldche mindestens ein Laubbaum zu pflanzen
und zu erhalfen. Bei der Ermitflung der Zahl der zu 29. Die Fliéchen A B und C sind mit einem Gehrecht zugunsten
pflanzenden Bdume sind die varhandenen Laubbdume sawie der Allgemeinheit zu belasten.
die nach textlicher Festsetzung Nr. 18 zu pflanzenden
Laubbgume einzurechnen. 30. Die Flache D ist mit einem Geh- und Fahrrecht zugunsten
] ] ) - der Benutzer und Besucher der Gewerbegebiete GE4, GES5

20. In dem Kerngebiet MK1 ist pro 650 m® Grundsticks- und GE6 sowie des Grundstiicks Ernst-Augustin-Strafe 1A
fldche mindestens ein Laubbaum zu pflanzen und zu er- 5 7. 9 und 11 und einem Leitungsrecht zugunsten der zu-
halten. Bei der Ermittlung der Zahl der zu pflanzenden stdndigen Unternehmenstrdger zu belasten.

Bdume sind die vorhandenen Laubbdume sowie die nach
textlicher Festsetzung Nr. 18 zu pflanzenden Laubbdume 31. Die Fldche E ist mit einem Leitungsrecht zugunsten
einzurechnen. der zustdndigen Unternehmenstrdger zu belasten.

32. Die Einteilung der Straflenverkehrsfldchen ist nicht
Gegenstand der Festsetzungen.

Hinweis:

Bei der Anwendung der textlichen Festsetzungen Nr. 15 - 24
wird die Verwendung von Arten der der Begrindung beigeflgten
Pflanzliste empfohlen.

Nachr icht liche Ubernahme:
Im angrenzenden Bebauungsplan XV-67b werden durch textliche

Festsetzung fir den Bereich zwischen den Punkten K und M
Ein- und Ausfahrten ausgeschlossen.

Maflstab 1:1000
Planunter lage: Flurkarte
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I I ! ! ! ! 1 ] Koordinatensystem: Soldner Berlin Netz 88 Zu diesem Bebauungsplan gehort ein Grundstlicksverzeichnis

Anschluss A




