Abzelchnung Bebauungsplan XV-31c¢-

Hiermit wird beglaubigt, dass der Inhalt
dieser Abzeichnung mit dem Inhalt der Urschrift

des Bebauungsplanes XV-51¢c—1 fr die Baugrundstiicke

vom 14. Oktober 2013 Ubereinstimmt. zwischen StraBe Am Studio, Justus—von-Liebig—Stra@e,
‘ VolmerstraBe und Albert—Einstein—StraBe sowie zwischen
Berlin, den 22.11.2013 StraBe Am Studio, Richard-Willstdtter—Stra@e, VolmerstraBe

und Justus—von-Liebig—Strafe
im Bezirk Treptow—Kopenick,
Ortsteil Adlershof

gez. Rek
Zeichenerkldrung
8?)I.-qu. Christof Rek o , Festsetzungen ,
fentlich bestellter Vermessungsingenieur Art und Ma@ der baulichen Nutzung, Bauweise, Baulinien, Baugrenzen, Hohe baulicher Anlagen
& NN .\\% Kleinsiedlungsgebiet (S 2 BauNvO) Grundfldchenzahl zB. 04
o rIAd'e'ShM\/Q/\f; Reines Wohngebiet (S 3 BauVo) Grundfldche 28. GR 100m’
: € \6/@% Allgemeines Wohngebiet (S 4 BauNvO) Zahl der Vollgeschosse
Besonderes Wohngebiet (S 4a BauNvO) als HochstmaB zB. I
Dorfgebiet (S 5 BauNvO) [MD ] als Mindest— und HochstmaB 28, nm-v
Mischgebiet (S 6 BauNvO) Il zwingend zB. @
Kerngebiet (s 7 BauVO) Offene Bauweise 0
Gewerbegebiet (S 8 BauNvO) Nur Einzelhduser zuldssig Lék
Industriegebiet (S 9 BauNvO) Nur Doppelhduser zuldssig L@
Sondergebiet (Erholung) (S10 BauNvO) Nur Hausgruppen zuldssig A
B [WOCHENENDHAUSGEBIET] Nur Einzel— und Doppelhduser zuldssig @
Text”che Festsetzungen Sonstiges Sondergebiet (511 BauNvO) Geschlossene Bauweise g
28. Baulinie (S 23 Abs.2 Satz 1 BauNVO)
1. In den Gewerbegebieten sind allgemein nur zuldssig: G E 3 Beschréinkung der Zohl der Bougrenze R
1. technologie— und forschungsorientierte Gewerbebetriebe oK ) Wohnungen (s s sst s Bouce) 5 R Linie zur Abgrenzung d. Umfanges von Abweichungen
2. technologie— und forschungsorientierte Dienstleistungsbetriebe. Ves0) i e Beficeg G E 1 Geschossflichenzohi 628 a3 Soz 3 Buih)
0’6 als HdchstmaR B. Hohe baulicher Anlagen liber einem Bezugspunkt
2. In den Gewerbegebieten sind ausnahmsweise zuldssig: = OK 200 m Uber Gehweg als Mindest— und Hochstma@ 5 @ bis @ als Hochstma@
1. Gewerbebetriebe aller Art, die nicht aufgrund der textlichen Festsetzung Nr. 1 06 Geschossfliche Traufhohe - TH  12:4m ther Getweg
zuldssig sind, und offentliche Betriebe dls Hchstma@ " GF s00m’ Firsthshe 8. FH 535 m tber NN
2. Geschdfts—, Biiro— und Verwaltungsgebdude. als Mindest— und Hochstmap 25, GF 400m* bis 500m" Oberkante OK 1245 m er NN
. . . Baumassenzahl 2B. als Mindest— und Hdchstma@ 2B. OK  1160m bis 124,5m ber NHN
3. In den Gewerbegebieten sind Lagerhduser und Lagerplitze, Tankstellen sowie Anlagen Boumasse 5 BM 4000m’ swingend . O 1245 m ter
fur sportliche Zwecke nach S 8 Abs. 2 Nr. 1, Nr. 3 und Nr. 4 der Baunutzungs-—
verordnung nicht zuldssig. Anlagen dieser Art fiir betriebseigene Zwecke bleiben Fldchen fur den Gemeinbedarf L1 Fldchen fur Sport— und Spielanlagen
hiervon unbertihrt. :5. [JUGENDFREIZEITHEIM|
G E 2 Verkehrsfldchen
4. In den Gewerbegebieten sind Vergniigungsstdtten nach S 8 Abs. 3 Nr. 3 der Strapenverkehrsfldche [ StroBenbegrenzungsiinie —_—
BUUnUtZUngSVerordnUng nicht BeSthdte” deS Bebquungspmnes‘ m ‘]8'0 m Uber Gehweg Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung — Bereich ohne Einfahrt Strofenseite AN
06 2B. offentliche Parkflache ﬂ Bereich ohne Ausfahrt StraBenseite
5. In den Gewerbegebieten sind Werbeanlagen nur auf den ({iberbaubaren Grund- e 25, [FUSSGANGERBEREICH|  Bereich ohne Ein— und Ausfahrt Sropenseite ~grarwrar
stiicksfldchen an der Stdtte der Leistung zuldssig. Private Verkehrsfldche —]
Flachen flir Versorgungsanlagen, Offentliche und private Grinfldchen /]
6. Bei der Ermittlung der zuldssigen Grundfliche in den Gewerbegebieten darf durch die fUr die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung .o. [DFFENTLICHE PARKANLAGE]
Grundfldchen von Garagen und Stellpldtzen mit ihren Zufahrten sowie Nebenanlagen im sowie flr Ablagerungen — .. [PRIVATE_DAUERKLEINGARTEN]

Sinne des S 14 der Baunutzungsverordnung und baulichen Anlagen unterhalb der

" ; : o g . : 3 Fldche fur die Landwirtschaft
Geldndeoberfldche, durch die das Baugrundstiick lediglich unterbaut wird, die

Il

" . " . 28, Gasdruckregler 28. Trafostation Fldche fir Wald
festgesetzte Grundfldchenzahl bis zu 20 vom Hundert Uberschritten werden. Oberirdische Hauptversorgungsleitungen Wasserfldche
. . . . . . Hochspannungsleitun ————
7. Bei der Ermittlung der Baumassen im Gewerbegebiet GE 3 bleiben die Baumassen von GE 5 P Aoflanmt

Anpflanzungen, Bindungen fUr Bepflanzungen, Schutz und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

Garagen und dazugehdrigen Nebenanlagen in Vollgeschossen unberiicksichtigt, wenn Um Flich Anpf] B U Fldchen mit Bindung fur Bepfl
. . . R " . 18’0 ub G h greﬂ;yng von achen z_um nptianzen von aumen, mgrenzghg \{Oﬂ achen mi Inaung tur eptianzungen
unter Einrechnung dieser Baumassen die Baumassenzahl von 10,0 nicht Uberschritten OK ) Qszr i, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen und fur die Erhaltung
Wird 06 Anpflanzen von Erhaltung von
’ —_ Bdumen @ Strducher (::) Baume @ Strducher ®
8. In den Gewerbegebieten kdnnen im Einzelfall ausnahmsweise einzelne Dachaufbauten bis sonstigen Bepflanzungen = sonstigen Bepflanzungen =
B " " . oo Umgrenzung von Fldchen zum Schutz, zur Pflege und zur Umgrenzung von Fldchen fiir Zuordnungen nach S9
EU eimner Hohe von 3,5 m Uber Oberkont.e DeCke qer.qu|m0| ZUlGSS|gen Obef:k(]nte Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft Eﬂ Abs. 1a Baugesetzbuch @3
Uber Gehweg zugelassen werden, wenn sie ausschlieflich der Aufnahme technischer ] (Kombination mit anderen Planzeichen miglich)
Einrichtungen dienen. Die Dachaufbauten sind nur in einem Abstand von mindestens Sonstige Festsetzungen - .
20 m zur strofenseitigen Dachkante zuldssig. kR N oot I oot
. R R R R . . G E 7 Umw_eh_e'mwirkumgen im Sinne des Bundes— Sf:hutzgesetzes bestimmte luftverunreinigende Stoffe
9. Dachfldchen sind mit einer Neigung von weniger als 15° auszubilden und extensiv zu Immissionsschutzgesetzes De>ex| nicht oder nur beschrénkt verwendet werden durfen FX X X4
begriinen. Die Verpflichtung zur Begrinung gilt nicht flir Solaranlagen, technische OK 18,0 mUber Gehweg Umgrenzung der von der Bebauung freizuhaltenden FldchenEimmmrd  Arkode NN
Einrichtungen und Beleuchtungsfldchen, sofern diese nicht mehr als 70 vom Hundert 180 m Uber Gehwd 06 Besonderer Nutzungszweck von Flachonzs [NFORMATIONSSTELEN Hohenlage Oberkante StraBe (n bete o ) w @354
der Dachfldchen einnehmen. Die Bepflanzungen sind zu erhalten. —_ o Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs
Sichtfldche Q\ des Bebauungsplanes _
o . . " . . Mit Geh—, Fahr— d Leit ht L
10. Auf der Fldche mit Bindungen flir Bepflanzungen und Erhaltung sind die vorhandenen e e anasreenien 2 qorororog Abgrenzungen unterschiediicher Nutzung —o—o
Bdume dauerhaft zu erhalten und bei Abgang ein einheimischer Laubbaum mit einem Umgrenzung der Fldchen fir Umgrenzung von Flichen fur
Stammumfang von  mindestens 25 cm  nachzupflanzen. Die  Bindungen  fiir Stellplitze Garagengebdiude mit Dachstellplitzen Tt Argobe dor Gosshosse
Bepflanzungen gelten nicht flir Wege. Garagen mit Angabe der Geschosse Tiefgaragen it Fogobe dor Geschosse
Gemeinschaftsstellpldtze GSt Gemeinschaftstiefgaragen mit Angobe der Geechosse
11. Ebenerdige Stellpldtze sind durch Fldchen, die zu bepflanzen sind, zu gliedern. Je vier Nebenzeichnung GE 6 Gemeinschaftsgaragen k. Angobs dor Goochosee Ucememchmwogen
Stellpldtze ist ein Laubbaum zu pflanzen und zu erhalten. Bauarenzen fir das zuldssige Nachrlchtlche bernahmen
I[ gls N VO” eSChOSS g (K 18,0 m Uber Gehweg Naturschutzgebiet g B Wasserflache |
. . " " . . . . . | . . BTG WY Xd
12. In den Gewerbegebieten ist pro 500 m? Grundstiicksfliche mindestens ein Laubbaum 9 06 Landschaftschutzgebiet Wasserschutzgebiet (Grundwassergewinnung) eX O WIXS
—_— Naturdenkmal Umgrenzung der Fldchen flr den Luftverkehr Ems

zu pflanzen und zu erhalten. Bei der Ermittlung der Zahl der zu pflanzenden Bdume
sind die vorhandenen Laubbdume sowie die gemd@ textlicher Festsetzung Nr. 12 zu

Geschitzter Landschaftsbestandteil § Umgrenzung der Fldchen, deren Boden erheblich

pﬂqnzenden Loubbdume einzurechnen Einzelanlage, die dem Denkmalschutz unterliegt mit umweltgefdhrdenden Stoffen belastet sind T3
. Gesamtanlage (Ensemble), die dem Bahnanlage I
. . ‘ Denkmalschutz unterliegen auc E______E
13. In den Gewerbegebieten GE 1, GE 2, GE 6 und GE 7 sind auf mindestens 15 vom Erhaltungsbereich Stra@enbahn hw
Hundert der Grundsticksfliche Strauchgehdlze und Stauden zu pflanzen. Die als Vorschlag
Bepflanzungen sind zu erhalten. Die vorhandenen Strauchgehdlze und Stauden sind zu Ceboude Hochstrage OO0
erhalten und bei Abgang nachzupflanzen. Bei der Ermittlung der zu bepflanzenden ctelolat Fefstrag ST
Grundstiicksfliche sind die Fldchen mit vorhandenen Strauchgehdlzen und Stauden cPer oo
einzurechnen ) Garage . [Ga 1 ] Bricke XX
’ Tiefgarage 28 [ TGa 1.1 Kunftige Industriebahn (in Aussicht genommen - e e e
garag 9 ( g )
. . . . . Kinderspielplatz kK]
14. In den Gewerbegebieten sind die Befestigungen von Wegen in wasser— und luft-

durchldssigem Aufbau herzustellen. Auch Wasser— und Luft durchldssigkeit wesentlich
mindernde Befestigungen, wie Betonunterbau, Fugenverguss, Asphaltierungen und
Betonierungen sind unzuldssig.

15. In  den Gewerbegebieten sind fiir die anfallenden Niederschlagswdsser — Ver—
sickerungssysteme anzulegen. Die Niederschlagswdsser sind zu versickern und die
Versickerungsanlagen sind zu begriinen, sofern wasserwirtschaftliche Belange dem nicht
entgegenstehen.

16. Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes treten alle bisherigen Festsetzungen und
baurechtlichen Vorschriften, die verbindliche Regelungen der in S 9 Abs. 1 des
Baugesetzbuches bezeichneten Art enthalten, auBer Kraft.

17. Als zuldssige Grundfldche wird die im GE 4 zeichnerisch festgesetzte, durch Bau-—
grenzen UmSCh|Ossene Uberb(]ub(]re GrundStUCkSﬂGChe festgesetzt. Die vorstehende Zeichenerkldrung enthdlt gebrguchliche Planzeichen, auch soweit sie in diesem Bebauungsplan nicht verwendet werden.
Zugrunde gelegt sind die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 23. Januar 1990 und die

Planzeichenverordnung (PlanzV) vom 18. Dezember 1990, gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22. Juli 2011.
. .
Hinweis:

Bei Anwendung der textlichen Festsetzungen Nr. 9, 10, 11, 12, 13 und 15 wird die
Verwendung von Arten der in der Begriindung beigefiigten Pflanzliste empfohlen.

Aufgestellt: Berlin, den 11.11.2011
Senatsverwaltung fir Stadtentwicklung
Abteilung IV

gez. Wolf Schulgen

Abteilungsleiter
Der Bebauungsplan wurde in der Zeit vom 14.11.2011 bis einschlieflich 14.12.2011 dffentlich ausgelegt und hat
die Zustimmung des Abgeordnetenhauses von Berlin am 08.11.2012 erhalten.
Berlin, den 17.01.2013

Senatsverwaltung flr Stadtentwicklung IV

Die vermessungstechnische und liegenschaftsrechtliche
Rlchti?keit wird bescheinigt.
N Berlin, den 07.11.2011

gez. Wolf Schulgen

Abteilungsleiter
Der Bebauungsplan ist aufgrund des S 10 Abs. 1 des Baugesetzbuchs in Verbindung mit S 9 Abs. 3, S 8 Abs. 1 und S 11 Abs. 1
des Gesetzes zur Ausflihrung des Baugesetzbuchs durch Verordnung vom heutigen Tage festgesetzt worden.
Berlin, den 14.10.2013

Ma@stab 1 : 1000 gez. Rek Senatsverwaltung flir Stadtentwicklung und Umwelt
g'tﬂnl:i"teflﬂge i'“(:‘ﬂzf(t)f;’1 ALK 1:1000 Zu diesem Bebauungsplan gehdrt Mit Anderungen vom 19.09.2013
and: pri ein Grundstiicksverzeichnis in diese Abzeichnungen eingearbeitet). y gez. Michael Miller
w 2% % % 8 7 % 9 Wm Lagesystem: Koordinatensystem Soldner Berlin Netz 88 ( ’ k ) Offentl.best.Verm.~Ing.
Senator

Die Verordnung ist am 31. Oktober 2013 im Gesetz— und Verordnungsblatt fiir Berlin auf S. 551 verkiindet worden.




