Ubersichtskarte 1:10000

In diese Abzeichnung wurde das Deckblatt vom 17. 01. 2000 und Wy w ABZE | CHNUNG
. " (=% -
die Anderungen vom 01. 04. 2004, 02. 06. 2004 und 29. 07. 2005 S X S e O u u n S G n — ‘
eingearbeitet. . Hiermit wird beglaubigt, dal der Inhalt dieser
g = Abzeichnung mif dem Inhalt der Urschriff des fir eine Teilfldche des stddtebaulichen Entwicklungsbereichs
o e . .
Bebauungsplanes vom 18. 04. 1997 Ubereinst immt. *Ber | in-Johannisthal/ Adl ershof’
11600 11600 . . . . .
stdwest lich der Agastrafe, nordwestlich der Richard-Will-
Berlin, den stdatter-Strafe, norddstlich der Volmerstrafe und stdostlich
der Albert-Einstein-Strafe sowie fur die Volmerstrafle zwi-
Q_l; 18,Gohm Offentlich bestellte Vermessungsingenieure schen Albert-Einstein-StraBe und Richard-Willstdtter-Strafle
uber ~benweg
Dipl. -Ing Christof Rek ; ; - ; ;
P 9 im Bezirk Treptow-Kopenick, Ortsteil Adlershof
" Dr.-Ing. Wal ter Schwenk
w w . . . . .
By S Dipl. -Ing. Joachim Wanjura Zeichenerkldrung
o
Festsetzungen
11550 11550 Art und Mal der baulichen Nutzung, Bauweise, Baulinien, Baugrenzen, Hohe baulicher Anlagen
Kleinsiedlungsgebiet (§ 2 Bau\VO) Grundf | dchenzahl z8 04
Reines Wohngebiet (§ 3 BauWvo) W] Grundf liche z8 @R 100 n®
> S & . . Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO) Zahl der Vollgeschosse
S Dipl. -Ing Christof Rek Besonderes Wohngebiet (§ 4a Bauwo) als Hichstgrenze 2B in
5 Dor fgebiet {§ 5 BauvCl als Mindest- und Hichstgrenze zB n-v
Mischgebiet (§ 6 BauNvO) LM ] zwingend z8 )
O< Kerngebiet (§ 7 BauvO) W] Of fene Bauseise 0
4 Geverbegebiet 1§ 8 BouO) Nur Einzelhduser zuldssig /A
< Industr iegebiel (§ 9 Buvl) Nur Doppelhduser zuldssig PN
y o Sondergebiet (Erholung) (§ 10 Bauwvo) L] Nur Hausgruppen zuldssig AN
3 5 z.B. Wochenendhausgebiet [ OCHENENDHAISGEBIET ] Nur Einzel- und Doppelhéuser zuliissig N
X g u Sonstiges Sondergebiet (§ 11 BauWvO) L1 Geschlossene Bauweise g
GE 2 z B Klinikgebiet [ KCINIKGEBIET ]
~ S - Tenowmu\ 7 s 11500 11500 Beschrdnkung der Zahl der 28 % Baulinie (§ 23 Abs. 2 Satz 1 BalVD
a é of| K4 °soposs R~ Altglienicker Hohnungen 59 Abs 1 .6 Baud) Baugrenze (§ 23 Abs. 3 Satz 1 BauNVO)
//}?.?{’Tsfum,mﬁ i o sass — o keﬁ 0K 18.0 Geschofif | ichenzahl o '
o 0 g Y o N =250 005 ) m Linie zur Abgrenzung des Unfanges
) 2B 07 g g g
Grundlage der Ubersichtskarte: Karte von Berlin 1:10000 : als Hochstnal von Abweichungen (§ 73 Abs.3 Satz 3 BaulVOl
g : : uber Gehweg als Mindest- und Hachstmal} zB bis . . . )
Geschofif liiche Hohe baulicher Anlagen dber einem Bezugspunkt
als Hochstnan 28 GF 500 o als ”?‘“S'f':]'i'; I
0.3 als Mindes!- und Hochstnah 2B6F 400" bis 500" Mooy ZE i ;:::EE: z""eg
B z 3
gﬂﬂfnﬂii"m' za BN 4000 o Oberkante zB 0K 124 5n dber NN
als Mindest- und Hichstmaf z8 0K 11a0mbi%124m5m
5 zwingend 28 12450 ot W
o :
Fldchen fir den Gemeinbedar f 1
11450 11450 . 28 Flichen fiir Sport- und Spielanlagen
Verkehrsf ldchen .
. Straflenbegrenzungslinie —_
Strafenverkehrsf Léchen —/1 Bereich one Einfahrt Siraenseite
Verkehrsfldchen besonderer Zweckbes! imaung 1 Bereich ohne Ausfahrt Shrafenceife
2B dtfentliche Parkflache .8 IWM—H%BERE!C?l Bereich ohne Ein- und Ausfahrt Strafenseite
Hahenanlage Oberkante Strafl inmiber NN zB. 4
Private Verkehrsf |dchen —/ onenantage Therkanie Sirdie o meber z ® =
Fldchen fir Versorgungsanlagen
. . . Offent liche und private Grinfldchen [
Textliche Festsetzungen fir die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung B ey Cm—
Sowie fl.ll' NJlugerUI'lgerl zB PRIVATE_DAUERKLEINGERTEN
2 B [ GASWERK ]
1. In den Gewerbegebieten sind allgemein nur zuldssig: 19. In den Baugebieten ist pro 500 m? berbaubarer 0K 18,0 m ) . .. .
1. technologie- und forschungsorientierte Grundstiicksf ldche mindestens ein Laubbaum zu pflanzen Nbac\Cabya 28 Gosdruckregler  [E] 2B Trafostation Flédchen fir die Landwirtschaft 1
Gewerbebetriebe und zu erhalten. Bei der Ermittlung der Zahl der zu 9 Oberirdische Haupt leit Fldchen fir Wald 1
2. technologie- und forschungsorientierte pflanzenden B&ume sind die vorhandenen Laubbéume 11400 11400 er1raisc uprversorgungsieltungen Wasser f lichen —
Dienstleistungsbetriebe einzurechnen. Hochspannungs| ei tung ———
2 'I]n g:n Ggwgr?egeg iehlarl1 sizdtuuzljuhmgwﬁ;se ﬁulﬁsgig: 20. Inh?en Buugebi\e/tenlsli nd fi.'lrf(ljli.ehunfulle?den Ni[e)qer\-/ . GE S Anpflanzungen von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen sowie Bindungen fiir Bepflanzungen und
. Gewerbebetriebe aller Art, die nicht aufgrund der schlagswasser Versickerungsfldchen anzulegen. Die Ver- ne o = = : ; o
textlichen Festsetzung Nr. 1 zuldssig sind, und sickerungsf lédchen sind zu bepflanzen. Die Bepflanzungen § fir die Erhaltung von Baumen, Strduchern und SOI'ISfIgEI'I Bepflunzungen sowie von Gewdssern
of fentliche Betriebe sind zu erhalten. e Umgrenzung von Fldchen 00000008 Umgrenzung von Fldchen
2. Geschifts-, Biro- und Verwal fungsgebdude N zun Anpflanzen 600000008 mit Bindungen fiir Bepflanzungen und Erhal tung
) m
3. In den Gewerbegebieten sind Lagerhduser und Lager- . Anpflanfen . Erhal[ung . @
platze, Tankstellen sowie Anlagen fiir sportliche Zwecke Hinwei se: tiber” Gehweg Biiune ©  Straucher < Bune ©  Stréucher
nach § 8 Abs. 2 Nr.1, Nr. 3 und Nr. 4 Baunutzungs- Sonstige Sonst ige
verordnung nicht zuldssig. Bei der Anwendung der textlichen Festsetzungen 15, 16, 17, Bepf lanzungen @ Sichtfldchen Q\ Bepf lanzungen @
19 und der gtrtnerischen Anlage der nicht Uberbauten Grund- NS . . .
4 In den Gewerbegebieten ist die Ausnahme nach § 8 Abs. 3 stiicksfldchen wird die Verwendung von Arten der der Be- /X Sonstige Festsetzungen Ungrenzung von Fldchen fiir MaBinahen
Nr. 3 Baunutzungsverordnung nicht Bestandteil des griindung beigefligten Pflanzliste vom August 1995 empfohlen. Umgrenzung von Fldchen fiir . . zum Schutz, zur Pflege und zur
Bebauungsplanes. Stel Ipldtze L St Entwicklung von Natur und Landschaf t EEFED
) ) L .. ) Garagen nil Angabe der Geschasse L G@1 3 Umgrenzung von Fldchen fiir zugeordnete
5. Bei der Errlelung der zuldssigen Grundflaghe in den Gemeinschaf tsstel Ipldtze ) Mafinahmen nach § 8a Bundesnaturschutzgesetz
Gewerbegebieten GE 3 und GE 6 darf durch die Grund- . . r ] S . I
fldchen von Garagen und Stellpldtzen mit ihren Zu- Gemeinschaf tsgaragen il Angabe der Geschosse L Gt 3] (Konbination mit anderen Planzeichen méiglich) HIf{
fahrten sowie Nebenanlagen im Sinne des § 14 Bau- Garagengebdude mit Ungrenzung der Fldchen fir besondere Anlagen
nutzungsverordnung und baulichen Anlagen unterhalb der Dachstel Ipldtzen nil Angabe der Geschosse L Ga3st] und Vorkehrungen zum Schutz vor schddl ichen
Gel dndeober f léiche durch die das Baugrindstick lediglich Tiefgaragen il dge der Geschosse L TGa 1 ] Unwe! teirwi rkungen DEDEX|
uqterhuut wird, die fe§igesetzfe Grundf | achenzahl Gemeinschaf tstiefgaragen it Aobe der Geschasse L GTao 1 3 Ungrenzung der Gebiete, in denen bestimmte,
bis zu 20 vom Hundert Uberschritten werden. Gemeinschaf tsanl agen L@l 3 die Luft erheblich verunreinigende Stoffe nicht
6. In den Gewerbegebieten kénnen Dachaufbauten bis zu Besonderer Nutzungszweck von Fldchen z8 [CHITEL o oder nur I:esch;gn(lj(li_vlfrwerrﬁtei werden dir fen KX X
einer Hohe von 3,5 m Uber Oberkante Decke der maximal Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu —-_ grenzung ulj Er§c jedlicher zu|"|g *—o—o
zuldssigen Oberkante ber Gehweg zugelassen werden, belastende Flichen === Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches
wenn sie ausschliefilich der Aufnahme technischer Arkad NN des Bebauungsplanes
Einrichtungen dienen. Die Dachaufbauten sind nur in rkade . . .
einem Abstand von mindestens 2,0 m zur straflenseitigen Nachrichtliche Ubernahme
Dachkante zuldssig. i
Umgrenzungen von Wasser f | dche
7. Fiir die Gewerbegebiete GE 1, GE 4 und GE 6 wird als Naturschutzgebieten B (N3 8 Wasserschutzgebiet {Grundwossergewinnung) m
Bauwelse festgesetzt: Landschaffsschutzgebiefen Ungrenzung der Fléichen fir den Luf tverkehr e d
1. Die Gebdude sind mit seitlichen Grenzabstand zu flachenhaf ten Naturdenkmalen Ungrenzung der Fldchen, deren Baden erheblich
errichten. Naturdenkmal mit umweltgefthrdenden Stoffen belastet sind EX X3
2. Die Lénge der Hausformen kann mehr als 50 m Baudenknal Bahnanlage —
betragen. Neb ichi 1: qudenia Strafenbahn FTTRTRTETNTTN
enze|c nugg i Nebenzeichnung 4: Eint ls Vi hl
8. Einfriedungen ab einer Héhe von 0,40 m, Stellpldtze, Baugrenzen fir das zuldssige Baugrenzen fir das zuldissige Infragungen ats vorscniag
Garagen, Tiefgaragenrampen und Mil labstel Ipldtze sind Il. bis IV. Vollgescholl A
auf den strafenseitigen nicht tiberbaubaren Grundstiicks- |. Untergeschof} 0K 18 0 m Gebdude e — Sonstige Eintragung z8 WASCHHAUS
fldchen in einem Abstand gemessen jeweils von der Stras- g Stellplatz Hochst rafle XXXIX
senl;egrenzungsl inie von 6 m zur kijnft igen \.lolmgrsh.'aﬁe tber Gehweg Garage mit Angabe der Geschosse Tiefstrale B B
sowie zur Agastrafle unzuldssig. Gleiches gilt in einem Tiefgarage T Briicke X33
Abstand von 5 m gemessen jeweils von der Straflenbe- ) > - o ; e
grenzungslinie zur kinftigen Einsteinstrafe und in einem Kinderspielplafz L X 1] Kinftige Industriebahn
Abstand von 4 m gemessen jeweils von der Straflenbe- 11250
genzungslinie zur kiinftigen Liebigstrafle im Abschnitt 11250 Plﬂnl-lme”ﬂge
der Gewerbegebiete GE 1, GE 3 und GE 4 sowie auf der Offent liches oder Wohngebiude Grenze von Berlin
Fldche AAAA,AAAAAAA, IM Gewerbegebiet GE 4. w mit Durchfahirt oder Geschofizahl Bezirksgrenze
5 . g . X
9. Einfriedungen ab einer Héhe von 0,40 m Stellpldtze, b Geschulf-ts, G;v'{erdhe 'd IndGusme—, grts;e:.l.glzmze Flurstiick
Garagen, Tiefgaragenrampen und Mil labstel lpldtze sind (gergebdude oder harage ) runds E"Z sgrenze, Flurs 9( sgrenze
auf den nicht Uberbaubaren Grundstiicksfldchen in einem Offene Garage mit Geschafizahl Grundstcksnummer, Flursticksnummer
Abstand von 6 m zur Geltungsbereichsgrenze zwischen den Unterirdisches Bauwerk _ Mauer
Punkten G und H nicht zuldssig. Briicke PPN Zaun, Hecke
. . . B . Gewdsser Oberirdische Versorgungsanlage
10. Auf den nicht iberbaubaren Grundstiicksfldchen der Fld- Nebenzeichnung 5: I . - - i
Che EEFEEEEEE, in den Gewerbegebieten GE 2 und GE 3, der Nebenzeichnung 2: Baugrenzen fu? das zuldssie gf'“gde';"he‘ j"““e"hgf or B in n Gper W ?Lr'i”'z‘ Bc“grmzf‘. Bwflsl:mdgll?:ﬁdﬂl' .
Fldche D,D,DD,D, im Gewerbegebiet GE 6, der Flédche F4FF;F; Baugrenzen fir das zuldissige | Lghter 3 g > raflenbaum oder geschitzter Baum raflenbegrenzungslinie, Stralen inie
FsFeFsFsFsFoFF2F1 im Gewerbegebiet GE 5 sowie auf der Fléche Il. bis IV. Vollgescho . gescho Naturdenkmal
G4G,040,G5G, im Gewerbegebiet @& 2 sind Stellpldtze, Gara- . :
g:erf Zn‘dsl\feyenqnluggn im Sinne des §14 Baunutzungsverord- Die vorstehende Zeichenerkldrung enthdlt alle gebréuchlichen Planzeichen, ouch soweit sie in diesem Bebouungsplan nicht verwendet werden.
nung unzul@ssig. Dies gilt nicht fir Gehwege und Zu- 11200 11200 Zugrunde gelegt sind die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 23 Jan. 1990 und die Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 1990) vom 18. Dez. 1990.
fahrten, die ausnahmsweise zuldssig sind.
11. Dachfldchen sind mit einer Neigung von weniger A{jf@sfe[[f Bel‘[ in den 18 04 1997
als 15" auszubilden. W w w . '
_— o = 8 S Senatsverwaltung fur Bauen, Wohnen und Verkehr
12. Die Einteilung der Straflenverkehrsfldchen ist nicht S i S
Gegenstand der Festsetzung. Athl IUng V A'JtEI lLl'g | | |

13. Die Fldchen B und C sind mit einem Gehrecht zugunsten

der Allgemeinheit zu belasten. gez. Dr. Rokahr gez. A Scheoen

14. Auf der Fldche mit Bindungen fir Bepflanzungen und
Erhaltung sind die vorhandenen Bdume und Strducher
dauerhaft zu erhalten und ggf. bei Abgang fachgerecht Nebenzeichnung 3:
neu anzulegen. Die Bindungen fir Bepflanzungen gelten Baugrenzen fur das zuldssige
nicht flr Wege und Zufahrten. Il. bis IV. Vollgeschoi Der Bebauungsplan wurde in der Zeit vom 26.5.97 bis einschlieflich 26. 6.97 6ffentlich ausgelegt und hat
15. Epenerdige Stellplétze sind durch Fléchen, die zu . . die Zustimmung des Abgeordnefenhauses am 16. 11. 2000 erhalten.
bepflanzen sind, zu begrinen und durch Hecken und Koordinatenliste
Pergolen zu gliedern. Je vier Stellpldtzen ist ein (Nachr icht liche Ubernahme) Berlin, den 21.11.2000

Laubbaum zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. SEI'IG'SVEI'WOHUI’IQ fur Sfﬂdel’ltWiCklUl’lg )

Dr. Friedrich Rokahr Annelie Schoen

Nebenzeichrung 6 fotei lungslei fer fotei lungslei ferin

Baugrenzen fir das zuldssige
|. Untergeschof

16. Dachfldchen mit einer Neigung von weniger als 15°
sind extensiv zu begriinen; dies gilt nicht fir tech- Pkt. -Nr. Y X
nische Einrichtungen und fir Beleuchtungsf ldchen.

17. Die Erdschicht Uber den Tiefgaragen muf mindestens P1 34252. 6 11433. 8
0,80 m betragen und ist zu bepflanzen. Die Bepflanzun- Der Bebauungsplan ist auf Grund des § 10 Abs. 1 des Baugesetzbuchs in Verbindung mit § 9 Abs. 3 und § 8 Abs. 1
gen sind zu erhalten. Die Verpflichtung zum Anpflanzen P2 34308. 4 11375. 8 des Gesetzes zur Ausfiihrung des Baugesetzbuchs durch Verordnung vom heutigen Tage festgesetzt worden.

gilt nicht fir Wege, Zufahrten, Stellplédtze und unterge-
ordnete Nebenanlagen und Einrichtungen im Sinne von § 14 Berlin den 12 09. 2005
Abs. 1 Satz 1 der Baunutzungsverordnung. ' T

Senatsverwal tung fir Stadtentwicklung

18. In den Baugebieten sind die Befestigungen von Wegen in Planunter lage: Flurkarte
wasser- und luftdurchldssigem Aufbau herzustellen. Stand: Mi 1997
Auch Wasser- und Luftdurchldssigkeit wesent!lich and: farz Ingeb ] R
mindernde Befestigungen, wie Betonunterbau, Fugenvergufi, . . . . ez. |naebaor unge-Rever
Asphaltierungen und Betonierungen sind unzuldssig. MGGS T Ob /I . /I OOO Koordlon’rensystem: Soldner Berlin Netz 88 (Soldner Berlin Netz 88) g g g g y

Senatorin
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||||i|l||l I I ! ! ! ! ! ! ! /U diesem Bebouungsp lan geh('jr t ein Grundsticksverzeichnis. Die Verordnung ist am 30.09.2005 im Gesetz- und Verordnungsblatt fir Berlin auf S. 487 verkindet worden.




