Ubersichtsk

ABZE | CHNUNG Bebauungsplan XV-51e (MSTA-Zentrum

Hiermit wird beglaubigt, dass der Inhalt dieser
Abzeichnung mit dem Inhalt der Urschrift des

Bebauungsplanes vom 23, 03. 1998 Ubereinst imnt. fur das Geldnde sudost!lich der Rudower Chaussee, sudwest!lich

der Volmerstrafle, nordwest!ich der Albert-Einstein-Strafle
und nordostlich der Magnusstrafle sowie fur die Albert-

Einstein-Strafle zwischen Magnusstrafle und Volmerstrafe

Berlin, den

Senatsverwal tung fur Stadtentwicklung

im Bezirk Treptow-Kopenick, Ortsteil Adlershof

Abteilung |l
Zeichenerkldrung
Festsetzungen
Art und MaB der baul ichen Nutzung, Bauweise, Baulinien, Baugrenzen, Hohe baulicher Anlagen
Abtei lungsleiter Kleinsied|ungsgebiet (§ 2 BauhVO) Grundf | ichenzah 28 04
Reines Wohngebiet (§ 3 BauWvo) W] Grundf | iche zB8 GR 100 m
Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVOI Zahl der Vollgeschosse
Besonderes Wohngebiet 1§ 4a BaulvO) als Hochstgrenze z8 [
Dorfgebiet (§ 5 BaulvO) als Mindest- und Hiichstgrenze zB In-v
Mischgebiet 1§ 6 BaulvO) LM zwingend zB 0
Kerngebiet (§ 7 BauNVO! ] Offene Bauweise o
Gewerbegebiet (§ 8 BauNvol C & ] Nur Einzelhéuser zuliissig WAAN
Industriegebiet 1§ 9 BauNvO) Ca ] Nur Doppelhduser zuldssig AN
Sondergebiet (Erholungl (5 10 B! LS ] Nur Hausgruppen zuldssig AN
z.B. Wochenendhausgebiet [ WOCENENDHAUSGEBIET ] Nur Einzel- und Doppelhduser zuldssig AN
Sonstiges Sondergebiet (§ 11 BNV s Geschlossene Bauveise ;
2B Klinikgebiet KLINIKGEBIET
Beschrdnkung der Zahl der 28 L .
= i Mo Baulinie (§ 23 Abs. 2 Satz 1 BNV e
ELRG, TE\ i O\Nk[\nu § § § &sch:f?? FCliJ:I‘?::zu;\? ? fos. 1 . 6 BBl Baugrenze 1§23 Abs. 3 Salz 1 BaNV0) e
& °o°pexe — * Ntg|ienicker S S o Lini b des Unf
o oS 7J /ﬂg\" / é/ T Briick < als Hichstmaf 2B inie zur Abgrenzung des Unfanges
il ﬁe ° of L, N DL PE W als Mindest- und Hichstna 2R . bis von Abweichungen (§23 Abs.3 Salz 3BauNVO)
Grundlage der Ubersichtskarte: Karte von Berlin 1:10000 11600 11600 Geschof liche Hahe baul icher Anlagen Uber einem Bezugspunk'
als Hichstnad 28 GF 500 als H‘;‘“ﬁm R
als Mindest- und Hochstmah 2BGF 400 bis 500n* rauthone 28 - o Lher benueg
Baunassenzah! 28 [30] Firsthéhe zB FH 53,50 dber W
Baunasse JB BN 4000 o Oberkante zB 0K 124,5n iber NN
als Mindest- und Hichstmaf z8 0K 116,01|binsb124m5m
uber
zwingend z8 (QK)  12¢,5n dber M
Text liche Festsetzungen v " \ ’
Fldchen fir den Gemeinbedar f 1
B i i - i B
1. In den Kerngebieten sind Tankstellen im Zusammenhang bt w Verkehrsf ldchen ‘ Flachen fir Spl:ll'f und Splelanlagen
mit Garagengebduden gemdBR § 7 Abs. 2 Nr. 5 der Bau- w S 3 . — StraBenbegrenzungslinie -
nutzungsverordnung und Tankstellen gemdl § 7 Abs. 3 & i S Straflenverkehrsf |achen , Bereich ohne Einfahrt Stralenseite —soma
Nr. 1 der Baunutzungsverordnung sowie grofifldchige 3 Verkehrsf ldchen besonderer Zweckbes! inmung — Bereich ohne Ausfahrt Straflenseite
Einzelhandelsbetriebe nicht zuldssig. 2B offentliche Parktldche [P Bereich ohne Ein- und Ausfahrt Straflenseite
11550 zB FUSSGANGERBERE 1CH - o
2. In den Kerngebieten MK 1 und MK 4 sind in den baul ichen 1550 b1 ivate Verkehrf ichen — Hehenanlage Oberkante Strafle inniber W 2B @ Bk
Anlagen oberhalb des |I. Vollgeschosses Wohnungen
allgemein zuldssig. Fldchen fir Versorgungsanlagen ,
L : . Of fent Liche und private Grinf ldchen —
3. Im Gewerbegebiet sind zuldssig: fur die Abfal lentsorgung und Abwasserbesei tigung P B T
1. technologie- und farschungsarientierte Gewerbebe- sowie fir Ablagerungen 1
gerung
triebe _ zB PRIVATE DAVERKLEINGARTEN
2. technologie- und forschungsarientierte Dienstlei- ) . . .
stungsbetr iebe 2B Gosdruckregler (@ z.B. Trafostation Fldchen fir die Landwirtschaft 1
- ; Fldchen fir Wald I
4. Im Gewerbegebiet kdnnen die in § 8 Abs. 2 Nr. 2 der Ober irdische I-luuptversorgungsleltmgen W fldch —
Baunutzungsverordnung genannten Nutzungen nur aus- o D Hochspannungs|lei tung ———— SSertlachen
nahmsweise zugelassen werden. §
5 m Gewerbeaebiel sind Lagerhiuser und Lagerolilze Anpf lanzungen von Béumen, Stréuchern und sonstigen Bepflanzungen sowie Bindungen fir Bepflanzungen und
" Tankstell Eﬁ cowie Anmgeﬁ fiir Spomichenggcke nach D MK 4 fur die Erhaltung von Bdumen, Stréduchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewdssern
§8 Abs. 2Nr. 1, Nr. 3 und Nr. 4 der Baunutzungsver- 11500 11500 Ungrenzung von Flichen 566066000 Ungrenzung von Fldchen
ordnung nicht zuldssig. Anlagen dieser Art fir be- 0K 12,0 m zun Anpf lanzen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und Erhal tung

triebseigene Zwecke bleiben hiervon unberiihrt. Ubet Gehweg sopflanzen Erhal fung
6. Im Gewerbegebiet sind die Ausnahmen nach § 8 Abs. 3 Béume ®  Stréducher (e@9) Béune (®  Striucher (¢0o)
Nr. 3 der Baunutzungsverordnung nicht Bestandteil des Sonstige Sonstige
Bebauungsplanes. Bepf lanzungen © Sichiflichen F—~ Bepf lanzungen @
7. Das Sondergebiet - Forschung - dient varwiegend den Sonstige Festsetzungen Ungrenzung von Flichen fiir Mafinahmen
Zwecken der Forschung und Enfwicklung. Zuldssig sind Ungrenzung von Fldchen fiir zum Schutz, zur Pflege und zur
Forschungs- und Laboreinrichtungen. StelIpldtze ) Entwicklung von Natur und Landschaft FEEED
Z . r il ” .
. . . G Garagen nil Angabe der Geschosse L G@1 Ungrenzung von Fldchen fiir Zuordnungen
8. églggggﬁr%?&g-_ Forschung - kBnnen ausnahmsweise zu- i ’e, Gemeinschaf tsstel Iplétze LGSt ] nach § 9 Abs. 1a Baugesetzbuch
1. Wohnungen fir Aufsichts- und Berei tschaf tspersonen OFFENTL I CHE 9 § Gemeinschaf tsgaragen mil Angabe der Geschosse L Geo1 3 (Kombination mit anderen Planzeichen moglich) EIf A
sowie fur Mitarbeiter und Gdste soweit es sich um PARKANLAGE Garagengebéude mit Ungrenzung der Fldchen fir besondere Anlagen
voribergehenden Wohnaufenthalt zur Durchflhrung 11450 11450 Dachstel Ipldtzen nil Angabe der Geschosse CGa3st] und Vorkehrungen zum Schuiz vor schidl ichen
best immter Aufgaben und Tétigkeiten handelt Tiefgaragen il e der Geschosse L TGa 1 Unvel teinwi rkungen DED @ !
(I_Z_]lenst: und Gastwohnungen), Gemeinschaf tstiefgaragen  mil Agobe der Geschosse L GTGa 1 3 Umgrenzung der Gebiete, in denen bestimmte,
2. Rdume fir freie Berufe > Gemeinschaf tsanlagen L @l 3 die Luft erheblich verunreinigende Stoffe nicht
9. Bei der Ermittlung der zuldssigen Grundfldche darf im Besonderer Nutzungszweck von Fldchen ader nur besm”_]"k'_ver"e"de' werden dir fen EE
Gewerbegebiet, im Sondergebiet - Forschung - und in den Mit Geh-, Fahr- und Leifungsrechten zu Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung ——0

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes

Nachrichtliche Ubernahme

Kerngebieten durch die Grundfldche von Garagen und

Stellpldtzen mit ihren Zufahrten sowie Nebenanlagen im
Sinne des § 14 der Baunutzungsverordnung und baul ichen
Anlagen unterhalb der Geldndeoberfldche, durch die das

belastende Fldchen
Arkade

bacrndetice gl I interbaul i e feolgeselz- T
bis zu 20 vom Hundert tberschritten werden. Naturschutzgebieten [\ Wasserschutzgebiet {Grundwassergewinnung)
Landschaf tsschutzgebieten Ungrenzung der Flédchen fir den Luftverkehr E 3
10. Im Kerngebiet MK 1 konnen im Einzelfall Ausnahmen von fldchenhaf ten Naturdenkmalen Ungrenzung der Fldchen, deren Boden erheblich
der Oberkante von 18 m Uber Gehweg bis zur Oberkante Naturdenkmal mit umwel tgefdhrdenden Stoffen belastet sind EX X3
von 24 m Uber Gehweg zugelassen werden, wenn die 11400 11400 Baudenimol Bahnanl age |
Geschoff ldchenzahl nicht berschritten wird. audenkna Strafenbahn
11.  An die Baugrenzen darf zwischen den Punkten C1C2 und V w Ell'lifGQUI'lgen als VOfSCthg
D1D2 bezogen auf die generell zul@ssige Hhe der bauli- QK 12,0 m ‘\<\ v o
chen Anlage mit Einschrdnkung der Tiefe der Abstands- uber Gehweg /0, 4 < S Gebéiude —— Sonstige Eintragung 28 WASCHHAUS
fldchen nach der Bauordnung fiir Berlin herangebaut wer- 6\ Stel Iplatz Hochstrafle XXXIX
den. g <\ Garage nit Angabe der Geschosse [ @@ 1 | Tiefstrafe RS
12.  Dachfldchen sind mit einer Neigung von weniger als ,Q/\ Tiefgarage % i{;ilﬁ Indust r iebahn
15° auszubi lden. X Kinderspielplatz *
13.  Dachfldchen mit einer Neigung von weniger als 15° PlﬂﬂUﬂferlﬂge
sind extensiv zu begrinen. Dies gilt nicht fdr tech- Offentliches oder Wohngebéude Grenze von Berlin
nische Einrichtungen und Beleuchtungsf|dchen. Die Be- nit Durchfahrt oder Geschofizahl Bezi rksgrenze
pflanzungen sind zu erhal fen. Geschifts-, Gewerbe-, Industrie-, Ortsteilgrenze
14. In den Baugebieten ist eine Befestigung von Wegen nur 11350 11350 Lagergebdude oder Garage . Grundst@cksgrenze. FlursIEucksgrenze
in wasser- und luftdurchldssigem Aufbau herzustellen. Offene Garage mit Geschafizahl Grundstlcksnummer, Flurstiicksnummer
Auch Wasser- und Luftdurchldssigkeit wesentlich min- Unterirdisches Bauwerk — Mauer
dernde E}efestigungen, wie.Betonunte['buu, Fuggnvgrguﬁ, § Briicke Zaun, Hecke
Asphal tierungen und Betonierungen sind unzuldssig. o Gewdisser Oberrdische Versorgungsanlage
. . . - . Geldndehdhe, Strafenhdhe in m dber NN Baulinie, Baugrenze, Baufluchtlinie
15.  In den Baugebieten ist mit Ausnahme der Fldchen mit . - .
Bindungen fur Bepflanzungen und Erhaltung pro 500 m? StraBenbaum oder geschiitzter Baum Stralenbegrenzungslinie, Straflenfluchtlinie
Grundstiicksf ldche mindestens ein Laubbaum zu pflanzen Naturdenkmal

und zu erhalten. Bei der Ermittlung der Zahl der zu
pflanzenden Bdume sind die varhandenen Laubbdume

Die vorstehende Zeichenerkléirung enthdlt alle gebrduchlichen Planzeichen, auch soweit sie in diesem Bebauungsplan nicht verwendet werden.
einzurechnen.

Zugrunde gelegt sind die Baunutzungsverordnung (BauNvVO) in der Fassung vom 23. Jan. 1990 und die Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 1990) vom 18. Dez. 1990.
16. In den Baugebieten sind fir die anfal lenden Nieder-

schlagswasser Versickerungsfldchen anzulegen und das < AUngStE[“I Berlin, den 23. Mirz 1998

Niederschlagswasser zu versickern. Die Versickerungs-

fischen sind zu bepf lanzen. Die Bepf lanzungen sind 2 1300 11300 Senatsverwaltung fur Bauen, Wohnen und Verkehr

17.  Auf den Fldchen mit Bindungen fir Bepflanzungen und w w Aotei lUﬂg v Aotei lUﬂQ IV
Erhaltung ist die vorhandene Vegetation bei Abgang in § 3 7 o7
der Weise nachzupflanzen, dafl der Eindruck einer Park- =) o gez. gez.
anlage erhalten bleibt. Die Bindungen fir Bepflanzungen . .
gelten nicht fir Wege und Zufahrten. . V. Gilbert G Fuderholz
18. Ebenerdige Stellpldtze sind durch Fldchen, die zu be- foteilngslei ter fofeilungsleiter

pflanzen sind, zu gliedern. Je vier Stellpldtze ist . . o o . )
ein Laubbaum zu pflanzen. Der Bebauungsplan wurde in der Zeit vom 24.3. 1998 bis einschliefilich 24 4 1998 offentlich ausgelegt und hat
die Zustimmung des Abgeordnetenhauses von Berlin am 25.11. 2004 erhal ten.
19. Im Kerngebiet MK 1 entlang der Magnusstrafe in einer
Tiefe von 6 m, im Sondergebiet - Forschung entlang der

Magnusstrafle und Albert-Einstein-Strafle in einer Tiefe Berlin, ‘je” 09. 11. 2005 .
o KB e earar oSt e v Voloare ot e minar . ; Senatsverwal fung fr Stadtentwicklung 1V
- - w . . .
Tiefe von 6 m, im Kerngebiet MK 4 entlang der Rudower § In diese Abzei Chﬂl_lﬂg sind Anderungen vam 10. 12. 1999 gez.
Chaussee zwischen Straflenbegrenzungslinie und Gberbau- : :
barer Grundsticksfldche sowie auf den Fldchen mit Bin- und vom 07. 11. 2005 EIﬂgEClFDEI fet. W Schulgen
dung fir Bepflanzungen sind Stellpldtze, Garagen, Tief- o :
garagenrampen, Miil labstel lplétze, Nebenanlagen gemdn Aoteilungsleiter
§ 14 der Baunutzungsverordnung und Werbeanlagen unzu-
lassig. Der Bebauungsplan ist auf Grund des § 10 Abs. 1 des Baugese tzbuchs in Verbindung mit § 9 Abs.3 und § 8 Abs. 1
20. Die Einteilung der Strafenverkehrsflche ist nicht Ge- des Gesetzes zur Ausfiihrung des Baougesetzbuchs durch Verordnung vom heutigen Tage festgesetzt worden.
genstand der Festsetzung. Berlin, den 2. 01. 2006
Senatsverwal tung fir Stadtentwicklung
Hinweis:
Bei der Anwendung der textlichen Festsetzungen Nr. 13, 15, Planunterloge: Flurkarfe gez.
16,17, 18 sowie bei der nach § 8 Abs. 1 und 2 der Berliner MGBS ’[ Gb ’I : ’IOOO Stand: Februar 1998 . Inaebora Junae-Rever
Bauordnung gdrtnerischen Anlage der nicht iiberbaubaren Koordinatensystem: Soldner Berlin Netz 88 g g g y
Grundstlicksf ldchen wird die Verwendung von Arten der bei- Senatorin

gefligten Pflanzliste vom August 1995 empfohlen. (IJ 5 10 20 3I0 I.IO 5|0 6|0 7|0 BIO 9|0 100Im 7u diesem Bebouungsplon gehbrt ein
[

| | - . )
T 1 1 1 1 1 1 1 1 1 Grundstucksverzeichnis.

Die Verordnung ist am 22. Februar 2006 im Gesetz- und Verordnungsblatt fir Berlin auf S. 155 verkiindet worden.




