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In den Gewerbegebieten sind allgemein nur zuldssig:

1. technologie- und forschungsorientierte Gewerbebe-
triebe

2. fechnologie- und forschungsorientierte Dienst-
leistungsbetriebe

In den Gewerbegebieten sind ausnahmsweise zuldssig:

1. Gewerbebetriebe aller Art, die nicht aufgrund
der textlichen Festsetzung Nr. 1 zuldssig sind,
und o6ffent liche Betriebe

2. Geschiifts-, Biro- und Verwaltungsgebdude

In den Gewerbegebieten sind Lagerhduser und Lagerpldt-
ze, Tankstellen sowie Anlagen fir sportliche Zwecke
nach § 8 Abs. 2 Nr. 1, Nr. 3 und Nr. 4 der Bau-
nutzungsverordnung nicht zuldssig. Anlagen dieser Ari
fir betriebseigene Zwecke bleiben hiervon unberihrt.

In den Gewerbegebieten ist die Ausnahme nach § 8
Abs. 3 Nr. 3 der Baunutzungsverordnung nicht Bestand-
teil des Bebauungsplanes.

Das Sondergebiet - Forschung - dient vorwiegend den
Zwecken der Forschung und Entwicklung. Zuldssig sind
Forschungs- und Laboreinrichfungen

Im Sondergebiet kénnen ausnahmsweise zugelassen

werden:

1. Einzelhandelsbetriebe und sonstige der unmittelbaren
Versorqung des Gebietes dienenden Handelsbetriebe
und Geschdfts-, Biro- und Verwal tungsgebdude

2. Wohnungen flr Aufsichfs- und Bereitschaf tspersonen
die dem Sondergebiet - Forschung - zugeordnet sind,
sowie fur Mitarbeiter und Gdste, soweit es sich um
einen vordbergehenden Wohnaufenthalt zur Durchfih-
rung bestimmter Aufgaben und Tadtigkeiten handelt
{Dienst- und Gastwohnungen),

3. Betriebe des Beherbergungsgewerbes

Im Sondergebiet betrdgt das Mal der baulichen Nutzung:
Grundf ldchenzahl: 0,5
Geschofif ldchenzahl : 1, 6

Bei der Ermittlung der zuldssigen Geschofif ldche sind
die Fldchen von Aufenthalisrdumen in anderen als Voll-
geschossen einschlieflich der dazugehérigen Treppen-
raume und einschlieBlich ihrer Unfassungswdnde mitzu-
rechnen. Ausnahmen kénnen im Einzelfall zugelassen
werden, wenn die zuldssige GFZ um nicht mehr als 10
von Hundert dberschritten wird

Bei der Ermittlung der zuldssigen Grundfldche in den
Gewerbegebieten sowie im Sondergebiet darf durch die
Grundflachen von Garagen und Stellplatzen mit ihren
Zufahrten sowie Nebenanlagen im Sinne des § 14 der
Baunutzungsverordnung und baulichen Anlagen unterhalb
der Geldndeoberfldche, durch die das Baugrundstick
lediglich unterbaut wird, die festgesetzte Grundfld-
chenzahl bis zu 20 von Hundert Gberschritien werden.

In den Baugebieten konnen Dachaufbauten bis zu einer
Hohe von 3,5 m Uber Oberkante Decke der maximal zulds-
sigen Oberkante dber NN zugelassen werden, wenn

sie ausschliefilich der Aufnahme technischer Einrich-
tungen dienen. Die Dachaufbauten sind nur in einem Ab-
stand von mindestens 2,0 m zur straflenseitigen Dachkan-
te zuldssig.

Dachfldchen sind mit einer Neigung von weniger als
15" auszubi lden

Auf den nicht dberbaubaren Grundstiicksfldchen sind
Stellpldtze, Garagen, Tiefgaragenrampen und Millab-
stellpldtze unzulassig.

Auf der Fléche ABCDA sind Stellpldtze, Garagen und
Nebenanlagen im Sinne des § 14 der Baunutzungsverord-
nung unzuldssig

Auf den durch E und F gekennzeichneten Fldchen mit
Bindungen fir Bepflanzungen und Erhaltung ist die vor-
handene Vegetation bei Abgang in einer Weise nachzu-
pflanzen, daf} der Eindruck von in Gruppen und solitdr
stehenden Gehdlzbestdnden mit freien Rasenbereichen
erhalten bleibt. Die Bindungen fiir Bepflanzungen gel-
ten nicht fir Gehwege

Ebenerdige Stellpldtze sind durch Fldchen, die zu be-
pflanzen sind, zu gliedern oder sind mit einer Pergola,
die zu bepflanzen ist, zu versehen. Je vier Stellpldtze
ist ein Laubbaum zu pflanzen und zu erhalten
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Hiermit wird beglaubigt, dald der Inhalt dieser
Abzeichnung mit dem Inhalt der Urschrift des

Bebauungsplanes vom 10. 07. 1998 Ubereinst immt
Berlin, den
Senatsverwal tung flr Stadtentwicklung

Abteilung |1

Abteilungsleiter
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OK 53,5 m
tiber NN /0.5

Dachfldchen mit einer Neigung van weniger als 15°
sind extensiv zu begrinen; dies gilt nicht fir tech-
nische Einrichtungen und fir Beleuchtungsf ldchen

Die Bepflanzungen sind zu erhalten

Tiefgaragenddacher sind zu bepflanzen. Die Erdschicht
iber den Tiefgaragen muB mindestens 0,80 m betragen
Die Bepflanzungen sind zu erhalten. Die Verpflichtung
zum Anpflanzen gilt nicht fdr Wege, Zufahrten, Stell-
pldtze und untergeordnete Nebenanlagen und Einrichtun-
gen im Sinne von § 14 Abs. 1 Satz 1 der Baunutzungsver-
ordnung

In den Baugebieten sind die Befestigungen von Wegen
in wasser- und luftdurchléssigem Aufbau herzustel len.
Auch Wasser- und Luftdurchldssigkeit wesentlich min-
dernde Befestiqungen, wie Betonunterbau, Fugenvergufl,
Asphaltierungen und Betonierungen sind unzuldssig.

In den Baugebieten ist pro 400 m* Grundstiicksf |dche
mindestens ein Laubbaum zu pflanzen und zu erhalten
Bei der Ermittlung der Zahl der zu pflanzenden
Bdume sind die vorhandenen Laubbdume sowie die
gemdl textlicher Festsetzung Nr. 15 zu pflanzenden
Laubbdume einzurechnen.

In den Baugebieten sind fir die anfallenden Nieder-
schlagswiisser Versickerungsfldchen anzulegen. Die Ver-
sickerungsfldchen sind zu bepflanzen. Die Bepflanzungen
sind zu erhal ten.

Einfriedungen sind entlang der dffentlichen Verkehrs-
fldche in einer Hihe von mindestens 0,40 m zuldssig
Sie sind als Sockelmauer in einer Héhe bis hochstens
0,50 m zu errichten oder als Kombination von Sockel-
mauern in einer Hohe van 0, 40 m bis 0,50 m, Pfeilern
und dazwischen befestigten Zaunelementen. Sichtdichte
Zaunelemente sind nicht zuldssig.

Die Einteilung der Strafenverkehrsfldche ist nicht Ge-
genstand der Festsetzung.

Hinweis:

Bei der Anwendung der textlichen Festsetzungen 14, 15, 16
17, 19 und 20 wird die Verwendung von Arten der der Be-
grindung beigefigten Pflanzliste vom August 1995 empfohlen.
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huﬁnul I Zu diesem Bebauungsplan gehért ein Grundsticksverzeichnis.

Bebauungsplan XV-21f

fur das Geldnde zwischen der Volmerstrafle, der
Richard-Willstatter-Strafle, der Magnusstrafle und
der Albert-Einstein-Strafle

im Bezirk Treptow-Kopenick, Ortsteil Adlershof

Zeichenerkldrung
Festsetzungen

Art und MaBl der baulichen Nutzung, Bauweise, Baulinien, Baugrenzen, Hhe baulicher Anlagen

Kleinsied|ungsgebiet (§ 2 BaulVOI Grundf | dchenzanl z8 04
Reines Wohngebiet (§ 3 BauhVOI Grundf liiche z8 GR 100 n*
Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNvO) Zahl der Vol lgeschosse
Besonderes Wohngebiet (§ 4a BauNvO) als Hichstgrenze Z8B i
Dor fgebiet (§ 5 BoulVO) als Mindest- und Hichstgrenze zB n-v
Mischgebiet (§ 6 BouNvOl LM zvingend zB 0
Kerngebiet (§ 7 BoulvOl L] Of fene Bauweise 0
GewerbegebieI (§ 8 BauNvO) e Nur Einzelhiuser zuldssig N
Industriegebiet {§ 9 BuvOI Nur Doppelhduser zuldssig PN
Sondergebiet (Erholung) (§ 10 BauvO) LS ] Nur Hausgruppen zuldssig AN
2.8 Wochenendhausgebiet [ SCENENHAUSGEBIET ] Nur Einzel- und Doppelhéuser zuldssig BN
Sonstiges Sondergebiet (§ 11 BNVl s Geschlossene Bauweise ;
2B Klinikgebiet KLINIKGEBIET
Beschrdnkung der Zahl der 2B R .
Wohnungen (59 Abs. 1 Nr. 6 BouG®) o Baulinie (§ 23 Abs.2 S0z 1 B0 o
GeschoBf lGchenzahl Buugre.nz.e (823 Mos. 3 Safz 1 Btk
Is Hoche naf 28 Linie zur Abgrenzung des Umfanges
e ) " . von Abweichungen (§ 23 Abs.3 Safz 3 BauvOI
als Mindest- und Hichstmaf zB bis . ) . )
N Hihe baulicher Anlagen Uber einem Bezugspunkt
Geschohf ldche als Hochstnad
als Hachstmaf zB GF 500 m’ " .
als Mindest- und Hochstnad 28 GF 4008" bis 5000 Houthine z8 I TLin e ey
B z h
ﬁgﬁ:ﬁi:inzahl ; BN 4000 o Oberkante zB 0K 124 5n dber NN
als Mindest- und Hichstmal zB 0K 116, 0m bis 124,5n
ber NN
zwingend 28 126, 5n iber W
Fldchen fir den Gemeinbedar f ]
Verkehrst lich 28 Flichen fiir Sport- und Spielanlagen
erkenrsriac EI'I" —— StraBenbegrenzungslinie —_—
StraﬁenverIfehrsflachen . Bereich ohne Einfahrt Straflensei te
Verkehrsfldchen besonderer Zweckbes! immung 1 Bereich ohne Ausfahrt Shraenseife
2B offentliche Parkfldche .8 mﬁ Bereich ohne Ein- und Ausfahrt Sirafenseite
Hohenanlage Oberkante Strafle inmiber W zB 5.4
Private Verkehrsfldchen 1 g i ther g ®
Fldchen fiir Versorgungsanlagen, . . o
gung g Offent liche und private Grinf ldchen [

fir die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung

sowie fir Ablagerungen
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zB Trafostation
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ZB zB [ PRIVATE DAVERKLEINGIRTEN |
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Wasser f ldchen 1

Oberirdische Hauptversorgungsleitungen
Hochspannungs|ei tung

———

Anpflanzungen von Béumen, Stréuchern und sonstigen Bepflanzungen sowie Bindungen fiir Bepflanzungen und
fur die Erhaltung von Bdumen, Stréduchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewdssern

Ungrenzung von Fldchen
zum Anpflanzen

Ungrenzung von Fldchen
mit Bindungen fiir Bepflanzungen und Erhal tung
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Anpflanzen Erhal tung
Baume (®  Stréucher (e@o) Biume @®  Striucher (eOn)
Sonstige Sonstige
Bepf lanzungen © Sichitflachen F—~ Bepf lanzungen @
Sonst ige FesIseIzungen Ungrenzung von Fldchen fir Mafinahmen
Ungrenzung von Fldchen fir zum Schutz, zur Pflege und zur
Stel Ipldtze C St Entwicklung von Natur und Landschaft EEIEIET
Garagen nil Angube der Geschosse L @1 ] Umgrenzung von Fldchen fiir Zuordnungen
Geneinschaf tsstel Ipldtze L Gt 3 nach § 9 Abs. 1a Baugesetzbuch
Gemeinschaf tsgaragen it Angabe der Geschosse T Ga1 3] {Kombination mit anderen Planzeichen méglichi EIfH
Gbaragengebdude mit Ungrenzung der Fldchen fir besondere Anlagen
Dachstel Ipldtzen nit Angabe cer Geschosse L Ga3st] und Vorkehrungen zum Schuiz vor schddl ichen
Tiefgaragen nil Mgobe der Geschosse L TG 1 Unwel teinwi rkungen DEDEY|
Gemeinschaf tstiefgaragen it Angobe der Gesthosse L GTGa 1 3 Ungrenzung der Gebiete, in denen bestimmte,
Gemeinschaf tsanlagen Lol 3 die Luft erheblich verunreinigende Stoffe nicht
Besonderer Nutzungszweck von Fléchen 2B [HOTEL oder nur beschri'jnkt'verwendei werden dir fen K XXH
Mif Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu C-- Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung *—e—o
belastende Fléchen === Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches
Arkade NN des Bebauungsplanes |
Nachrichtliche Ubernahme
Ungrenzungen von Wasser fldche L1
Naturschutzgebieten Wasserschutzgebiet (Grundwassergewinnung) SHETDEE]
Landschaf tsschutzgebieten Ungrenzung der Fldchen fiir den Luf tverkehr it iud
flachenhaf ten Naturdenkmalen Ungrenzung der Flédchen, deren Bdden erheblich
Naturdenkmal mit umvel tgefdhrdenden Stoffen belastet sind EX X 3R
Baudenkmal Bahnanlage —/
StrafBenbahn duwnunn
Eintragungen als Vorschlag
Gebéiude —— Sonst ige Eintragung 28 WASCHHAUS
Stellplatz s Hochst rafle IZZZZF J
Garage Rit Angabe der Geschosse Tiefstrae XIXIXI
Tiefgarage T 3 Briicke XXX
Kinderspielplatz K Kinftige Industriebahn _——

Of fent liches oder Wohngebéude
mit Durchfahrt oder GeschoBzahl

Geschifts-, Gewerbe-, Industrie-,

Lagergebdude oder Garage
Of fene (_'ﬂmge mit Geschofizahl
Unterirdisches Bauwerk
Briicke
Gewdsser
Geldndehdhe, Strafienhéhe in m dber NN

StraBenbaum oder geschiitzter Baum
Naturdenkmal

Planunter lage

Grenze von Berlin

Bezirksgrenze

Ortsteilgrenze

Grundstiicksgrenze, Flurstiicksgrenze
Grundstiicksnummer, Flurstiicksnummer

Mauer

Zaun, Hecke

Oberirdische Versorgungsanlage

Baulinie, Bougrenze, Baufluchtlinie
Stralenbegrenzungslinie, Straflenfluchtlinie

Die vorstehende Zeichenerkldrung enthdlt alle gebrduchlichen Planzeichen, auch soweit sie in diesem Bebauungsplan nicht verwendet werden.

Zugrunde gelegt sind die Baunutzungsverordnung ( BauNVO)

in der Fassung vom 23. Jan. 1990 und die Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 1990) vom 18. Dez. 1990.

Aufgestel(1: Berlin, den 10.07. 19%
Senatsverwaltung fur Bauen, Wohnen und Verkehr

Abteilung V
gez.

Dr. Rokahr

Mteilungsleiter

Abteilung IV
gez.
G Fuderholz

Mbteilungsleiter

Der Bebauungsplan wurde in der Zeit vom 13.07. 1998 bis einschliefilich 25.08. 1998 dffentlich ausgelegt und hat
die Zustimmung des Abgeordnetenhauses von Berlin am 05. 04. 2001 erhal ten.

Berlin, den 02 10.01

Senatsverwal fung fir Stadtentwicklung IV

gez.
. A J. Sichter

Mteilungsleiter

Der Bebauungsplan ist auf Grund des § 10 Abs. 1 des Baugeset zbuchs in Verbindung mit § 9 Abs.3 und § 8 Abs. 1
des Gesetzes zur Ausfihrung des Baugesetzbuchs durch Verordnung vom heutigen Tage festgesetzt worden.

Berlin, den 19.Dezember 2003

Senatsverwal tung fiir Stadtentwicklung

gez.
P Strieder

Senator

Die Verordnung ist am 28. 01. 2004 im Gesetz- und Verordnungsblatt fir Berlin auf S 19 verkindet worden.




