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Gruadloge der Ubersichtskurfé: Karte von Berlin 1:10000

Text | iche Festsetzungen

1,

10.

Das Sondergebiet - Forschung - dient vorwiegend den
/wecken der Farschung und Entwicklung. Zuldssig sind
Forschungs- und Laboreinrichtungen.

Im Sondergebiet - Forschung - konnen ausnahmsweise zuge-

lassen werden:

1. Sonstige der unmittelbaren Versorgung des Gebietes
dienenden Handelsbetriebe und Geschdfts-, Buro- und
Verwal tungsgebdude,

2. Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen,
die dem Sondergebiet - Forschung - zugeordnet sind,
sowie fUr Mitarbeiter und Gdste, soweit es sich um
vorubergehenden Wohnaufenthalt zur Durchfdhrung be-
stimmter Aufgaben und Tdtigkeiten handelt (Dienst-
und Gastwohnungen),

3. Betriebe des Beherbergungsgewerbe.

Im Kerngebiet sind Tankstellen unzuldssig

Im Kerngebiet sind Einzelhandelsbetriebe nur im ersten
Vol lgeschoss zuldssig. Grofif ldchige Einzelhandelsbe-
triebe sind nicht zuldssig.

Bei der Ermittlung der zuldssigen Grundfldche in den
Baugebieten konnen durch die Grundfldchen von Garagen
und Stellpldtzen mit ihren Zufahrten sowie Nebenanlagen
im Sinne des § 14 der Baunutzungsverordnung und bauliche
Anlagen unterhalb der Geldndeoberfldche, durch die das
Grundstiick lediglich unterbaut wird, die festgesetzte
Grundf ldchenzahl bis zu 20 vom Hundert Uberschritten
werden.

Bei der Ermittlung der zuldssigen Geschossfldche sind
die Fldchen von Aufenthaltsrdumen in anderen als Voll-
geschossen einschliefilich der dazugehorigen Treppenrdume
und einschliefllich ihrer Umfassungswdnde mitzurechnen

In den Baugebieten sind die Befestigungen von Wegen in
wasser- und luftdurchldssigem Aufbau herzustellen. Auch
Wasser- und Luftdurchldssigkeit wesent!lich mindernde Be-
festigungen, wie Befonunterbau, Fugenverguss, Asphaltie-
rungen und Betonierungen sind unzuldssia.

Die Fldchen oberhalb von unterirdischen baul ichen Anla-
gen sind zu bepflanzen und zu erhalten. Die Erdschicht
dber den unterirdischen baul ichen Anlagen muss mindes-
tens 0, 60 m betragen. Die Verpflichtung zum Anpflanzen
gilt nicht fur Wege, Zufahrten und untergeordnete Ne-
benanlagen und Einrichtungen im Sinne von § 14 Abs. 1
Satz 1 der Baunutzungsveraordnung.

In den Baugebieten ist pro 350 m? Grundstiicksf |dche
mindestens ein Laubbaum zu pflanzen und zu erhalten. Bei
der Ermittlung der Zahl der zu pflanzenden Bdume sind
vorhandene Laubbdume sowie die nach textlicher Festset-
zung Nr. 10 zu pflanzenden Laubbdume einzurechnen.

Ebenerdige Stellpldfze sind durch Fldchen, die zu be-
pflanzen sind, zu gliedern. Je vier Stellpldtze ist ein
Laubbaum zu pflanzen.
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In den Baugebieten sind fur die anfal lenden Nieder-
schlagswdsser Versickerungsfldchen anzulegen und die
Niederschlagswidsser zu versickern, sofern wasserwirt-
schaftliche Belange dem nicht entgegenstehen. Die Ver-
sickerungsfldchen sind zu begrinen.

Auf der Flache mit Bindungen fUr Bepflanzungen und Er-
haltung ist die vorhandene Vegetation zu erhalten und
bei Abgang in einer Weise nachzupflanzen, dass der Ein-
druck eines zusammenhdngenden Gehdlzes erhalten bleibt.

Dachf lachen sind mit einer Neigung von weniger als

15° auszubi lden und extensiv zu begrinen; dies gilt
nicht fir technische Einrichtungen, Beleuchtungsfldchen
und Dachterrassen

In den Baugebieten kdnnen ausnahmsweise einzelne Dach-
aufbauten bis zu einer Hohe von 3,5 m Uber den festge-
setzten Oberkanten zugelassen werden, wenn sie aus-
schliefllich der Aufnahme technischer Einrichtungen
dienen. Dies gilt nur bei Gebduden, die unmittelbar den
Straflenverkehrsf ldchen zugewandt sind, wenn ein Abstand
von mindestens 2,0 m zur strafenseitigen Dachkante ein-
gehal ten wird.

Planunterlage: Flurkarte und Ergdnzungen
Stand: Oktober 2002
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Stellpldtze, Garagen, Millabstellpldtze und Nebenanlagen

im Sinne des § 14 der Baunutzungsverordnung sind auf den

straflenseitigen nicht Uberbaubaren Grundsticksfldchen
bis zu einem Abstand von 6,0 m gemessen jeweils von der
Straflenbegrenzungs! inie nicht zuldssig.

In den Baugebieten sind Einfriedungen entlang der

df fentlichen Verkehrsfldchen als Mauern in einer Hohe
von mindestens 0, 40 m und von héchstens 0,50 m zulds-
sig. Sie konnen auch als Kombination dieser Mauern mit
in der Hohe nicht begrenzten Pfeilern und dazwischen
befestigten Zaunelementen errichtet werden. Sichtdichte
Zaunelemente sind nicht zuldssig.

Die Einfeilung der Strafenverkehrsfldche ist nicht Ge-
genstand der Festsetzung.

Hinweis:

] Koordinatensystem: Saldner Berlin Netz 88

Bei Anwendung der textlichen Festsetzungen Nr.8 - 11
wird die Verwendung von Arten der beigefiigten Pflanz-
liste vom 2. Oktober 2001 empfohlen.

Die Geltungsbereichsgrenze zwischen den Punkten A, B und C

wird im Bebauungsplan XV-51d als Straflenbegrenzungslinie
festgesetzt.

Zu diesem Bebauungsplan gehért ein Grundsticksverzeichnis.

ABZEICHNUNG

Hiermit wird beglaubigt, dafld der Inhalt dieser
Abzeichnung mit dem Inhalt der Urschrift des

Bebauungsplanes vom 18. 11. 2002 Ubereinst immt.
Berlin, den
Senatsverwal tung fur Stadtentwicklung

Abteilung |11

Abteilungsleiter

OK 18,0 m
Uber Gehweg/ 0,

Zu diesem Bebauungsplan gehért das Deckblatt vom
11.07. 2003 (in diese Abzeichnung eingearbeitet).

Oberirdische Hauptversorgungsleitungen

Bebauungsplan XV-91g

fur das Gel &nde zwischen Ernst-Ruska-Ufer, Richard-
Willstatter-StraBe und VolmerstraBe sowie fur einen

Abschnitt der Richard-Willstéatter-Strafe

im Bezirk Treptow-Kopenick, Ortsteil Adlershof

Leichenerkl &rung
Fest setzungen
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Reines Wohngebiet (§ 3 BaulV0) W] Grundflache zB  GR 100 n
Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BaulVD) Zahl der Vollgeschosse
Besonderes Wohngebiet (§ 4a BaulV0) als Hochstmab 2B, m
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Anpflanzungen, Bindungen fir Bepflanzungen, Schutz und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
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(Kombinat ion mit anderen Planzeichen mégl ich)

Sonstige Festsetzungen

Umgrenzung der Gebiete, in denen zum Schutz vor schadlichen Unwel tein-

Umgrenzung von Flachen fiir besondere Anlagen und
einwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzge-

Vorkehrungen zum Schutz vor schédl ichen

Unwel teinwirkungen im Sinne des Bundes- > selzes best innte luftverunreinigende Stoffe nicht oder P
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Stellplatz Tiefstrabe EEEAEY
Garage 28 [ Gal ] Briicke XXX
Tiefgarage 2B L 16al Industriebshn (in Aussicht genommen) - ——
Kinderspiel platz

Die vorstehende Zeichenerkl &rung enthélt gebréuchliche Planzeichen, auch soweit sie in diesem Bebauungsplan nicht verwendet werden.
Zugrunde gelegt sind die Baunutzungsverordnung (BauNV0) in der Fassung vom 23. Jan. 1990 und die Planzeichenverordnung 1930 (P1anzV30) vom 18. Dez. 1990.

Aufgestellt: Berlin, den 18. 11. 2002
Senatsverwaltung fir Stadtentwicklung

Abteilung III Abteilung IV
gez gez

Dr. fokahr W Schul gen

Abteilungsleiter Abteilungsleiter

Der Bebauungsplan wurde in der Zeit vom 19.11.2002 bis einschlieflich 19.12. 2002 und vom 15. 09, 2003 bis 15. 10. 2003 erneut
mit Deckblatt vom 11.07. 2003 6ffentlich ausgelegt und hat die Zustimmung des Abgeordnetenhauses von Berlin am 26.01.2006 erhalten.

Berlin, den 16. 03 2006

Senatsverwal tung fur Stadtentwicklung IV
gez.
Schul gen

Der Bebauungsplan ist auf Grund des § 10 Abs.1 des Baugesetzbuchs in Verbindung mit § 9 Abs. 3 und § 8 Abs.1
des Gesetzes zur Ausfihrung des Baugesetzbuchs durch Verordnung vom heutigen Tage festgesetzt worden.

Berlin, den 07.06. 2006
Senatsverwal tung fur Stadtentwicklung
gez.

Ingeborg Junge-fleyer

Senatorin

Die Verordnung ist am 30.06. 2006 im Gesetz- und Verordnungsblatt fir Berlin auf S.636 verkundet worden.




