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Grundlage der Ubersichtskarte: Karte von Berlin 1:10000
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In den Kerngebieten MK 1, MK 2 und MK 3 sind Tankstellen
im Zusammenhang mit GroBRgaragen gemdl & 7 Abs. 2 Nr. 5
der Baunutzungsverordnung, Tankstellen gemdl § 7 Abs. 3
Nr. 1 der Baunutzungsverordnung sowie grofifldchige Ein-
zelhandelsbetriebe nicht zuldssig

Im Gewerbegebiet sind zuldssig:

1. technologie- und forschungsorientierte Gewerbebe-
triebe

2. technologie- und forschungsorientierte Dienstlei-
stungsbetriebe.

Im Gewerbegebiet sind ausnahmsweise zuldssig:

1. Gewerbebetriebe aller Art, die nicht nach der text-
lichen Festsetzung Nr. 3 allgemein zuldssig sind
und &ffentliche Betriebe

2. Geschdfts-, Biro- und Verwal tungsgebdude

Im Gewerbegebiet sind Lagerhduser und Lagerpldtze,
Tankstellen sowie Anlagen fir sportliche Zwecke nach
§8 Abs. 2 Nr. 1, Nr. 3 und Nr. 4 Baunutzungsverord-
nung nicht zuldssig. Anlagen dieser Art fiir befriebs-
eigene Zwecke bleiben hiervon unberdhrt.

Im Gewerbegebiet sind die Ausnahmen naoch § 8 Abs. 3
Nr. 3 Baunutzungsverordnung nicht Bestandteil des
Bebauungsplanes.

Die Sondergebiete - Forschung - dienen vorwiegend den
Zwecken der Forschung und Enftwicklung. Zuldssig sind
Forschungs- und Laboreinrichfungen.

Im Sondergebiet SO 1 kdnnen ausnahmsweise zugelassen

werden:

1. Einzelhandelsbetfriebe und sonstige der unmittelbaren
Versorqung des Gebietes dienenden Handelsbetriebe
und Geschdfts-, Biro- und Verwal fungsgebdude

2. Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen
die dem Sondergebiet - Forschung - zugeordnet sind,
sowie fdr Mitarbeiter und Gdste, soweit es sich um
einen vorUbergehenden Wohnaufenthalt zur Durchfih-
rung bestimmter Aufgaben und Tdtigkeiten handelt
(Dienst- und Gastwohnungen).

3. Befriebe des Beherbergungsgewerbes

Im Sondergebiet SO 2 konnen ausnahmsweise zugelassen

werden:

1. Einzelhandelsbetriebe und sonstige der unmittelbaren
Versorgung des Gebietes dienenden Handelsbetriebe
und Geschafts-, Buro- und Verwal fungsgebdude.

In den Baugebieten sind Einfriedungen entlang der
offentlichen Verkehrsfldchen in einer Hohe von minde-
stens 0, 40 m zuldssig. Sie sind als Mauern in einer
Hohe von hochstens 0,50 m oder als Kombination von
Mauern in einer Hohe von 0, 40 m bis 0,50 m, Pfeilern
und dazwischen befestigten Zaunelementen zu errichten
Sichtdichte Zaunelemente sind nicht zuldssig

In den Sondergebieten SO 1 und SO 2 betrdgt das Mafl der
baul ichen Nutzung:
Grundfldchenzahl: 0,5

Gescholif ldchenzahl: 1,6

Bei der Ermittlung der zuldssigen Grundfldche in den
Kerngebieten MK 1, MK 2, im Gewerbegebieft und in den
Sondergebieten SO 1 und SO 2 darf durch die Grundfldchen
von Garagen und Stellpldtzen mit ihren Zufahrten sowie
Nebenanlagen im Sinne des & 14 Baunutzungsverordnung und
baul ichen Anlagen unterhalb der Geldndeoberfldche, durch
die das Baugrundstlck lediglich unterbaut wird, die
festgesetzte Grundflachenzahl beziehungsweise die er-
mittelbare Grundfldche bis zu 20 vom Hundert (ber-
schritten werden

An die Baugrenzen darf zwischen den Punkten S.S, S,S.
T T Uls ViV, VoW, WW. XX; und X;X; bezogen auf
die generell zuldssige Zahl der Vollgeschosse mit Ein-
schrdnkung der Tiefe der Abstandsfldchen nach der Bau-
ordnung fur Berlin herangebaut werden.

In den Baugebieten konnen Dachaufbauten bis zu einer
Hdhe von 3,5 m Uber der maximal zultdssigen Oberkante
iber Gehweg zugelassen werden, wenn sie ausschliefllich
der Aufnahme technischer Einrichtungen dienen. Dies
gilt nur bei Gebduden, die unmittelbar den Straflenver-
kehrsfldchen zugewandt sind, wenn ein Abstand von min-
destens 2,0 m zur straflenseitigen Dachkante eingehal ten
wird.

Fir das Gewerbegebiet wird als Bauweise festgesetzt:

1. Die Gebdude sind mit seitlichem Grenzabstand zu er-
richten.

2. Die Ldnge der Hausformen kann mehr als 50 m betra-
gen.

3. Als Verbindung von Gebduden sind erdgeschossige
Zwischenbauten ausnahmsweise zuldssig.
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Im Kerngebiet MK 3 sind Stellpldtze und Garagen auf den
nicht dberbaubaren Grundstiicksfldchen unzuldssig.

Stellpldatze, Garagen, Tiefgaragenrampen und Mil labstell-
pldfze sind in den Baugebieten auf den straflenseitigen
nicht dberbaubaren Grundsticksflachen bis zu einem Ab-
stand gemessen jeweils von der Stroflenbegrenzungslinie
von 6 m zu der Albert-Einstein-Strafle, zu der Magnus-
strafle und zur Rudawer Chaussee unzuldssig.

Stellplatze, Garagen, und Mil labstellpldtze sind auf

den straflenseitigen nicht Uberbaubaren Grundsticksfld-
chen bis zu einem Abstand gemessen jeweils von der
Straflenbegrenzungslinie von 3,0 m in den Baugebieften zu
der Rutherfordstrafle sowie im Gewerbegebiet und im Kern-
gebiet MK 2 zu der Kekuléstrafle unzuldssig

Mil labstel lpldtze sind auf den straflenseitigen nicht
Uberbaubaren Grundsticksfldchen bis zu einem Abstand
gemessen jeweils von der Straflenbegrenzungslinie von
3,0 m im Kerngebiet MK 3 zu der Kekuléstrafle unzuldssig.

Dachf ldchen sind mit einer Neigung von weniger als 15°
auszubi lden.

Die Fldchen A und B sind mit einem Leitungsrecht zugun-
sten der zustdndigen Unternehmenstrdger zu belasten.

Die Einteilung der Straflenverkehrsflache ist nicht Ge-
genstand der Festsetzung

Die Fldche B ist mit einem Geh- und Fahrrecht zugunsten
der Allgemeinheit zu belasten

Die Fldche C ist mit einem Fahrrecht zugunsten der Be-
nutzer und Besucher der angrenzenden Grundsticke und zu-
gunsten der zustdndigen Versorgungstrdger der Fldche A
zu belasten.

Ebenerdige Stellpldtze sind durch Fldchen, die zu be-
pflanzen sind, zu gliedern. Je vier Stellpldtze ist ein
Laubbaum zu pflanzen und zu erhal fen.

Dachf ldchen mit einer Neigung von weniger als 15°

sind extensiv zu begrinen; dies gilt nicht fur techni-
sche Einrichtungen und fir Beleuchtungsfldchen. Die Be-
pflanzungen sind zu erhalten

Die Decken unterirdischer baul icher Anlagen sind zu be-
pflanzen. Die Erdschicht unterirdischer baulicher Anla-
gen mufl mindestens 0, 60 m betragen. Die Bepflanzungen
sind zu erhalten. Die Verpflichtung zum Anpflanzen gilt
nicht far Wege, Zufahrten, Stellpldtze und untergeord-
nete Nebenanlagen und Einrichtungen im Sinne von § 14
Abs. 1 Satz 1 der Baunutzungsverordnung

Die Fldche D ist mit einem Fahrrecht zugunsten der zu-
stdndigen Versorgungstrdger der Fldche A zu belasten.

In den Baugebieten sind die Befestigungen von Wegen in
wasser- und luftdurchldssigem Aufbau herzustellen. Auch
Wasser- und Luftdurchldssigkeit wesentlich mindernde Be-
festigungen, wie Betonunterbau, Fugenvergufl, Asphaltie-
rungen und Betonierungen sind unzuldssig

In den Kerngebieten sowie im Sonder- und Gewerbegebiet
ist pro 500 m® Grundsticksfldche mindestens ein
Laubbaum zu pflanzen und zu erhalten. Bei der Ermitt-
lung der Zah!l der zu pflanzenden Bédume sind die vorhan-
denen Laubbdume einzurechnen

In den Baugebieten sind fir die anfallenden Nieder-
schlagswdsser Versickerungsfldchen anzulegen und die
Niederschlagswdsser zu versickern. Die Versickerungsfld-
chen sind zu begrinen. Die Sickerfdhigkeit ist zu er-
hal ten

Die nicht Uberbaubaren Grundsticksf ldchen mit Bindung
zum Anpflanzen sind mit Laubgehdlzen der beigefiigten
Pflanzliste extensiv zu bepflanzen. Die Bepflanzungen
sind zu erhalten

Hinweis:

Bei der Anwendung der textlichen Festsetzungen 26., 27.

28.

. 31, 32, und der gdrtnerischen Anlage der nicht Uber-

bauten Grundstlcksfldchen wird die Verwendung von Arten der
der Begrindung beigefigten Pflanzliste vom 25. August 1995
empfahlen
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Hiermit wird beglaubigt, dald der Inhalt dieser
Abzeichnung mit dem Inhalt der Urschrift des
Bebauungsplanes vom 18. 04. 1997 Ubereinst immt.

Berlin, den
Senatsverwal tung fur Stadtentwicklung
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Zu diesem Bebauungsplan gehdren das Deckblatt vom 24. 01. 2000
mit Anderungen vom 11. 11. 2005 und das Deckblatt vom

Zu diesem Bebauungsplan gehdrt ein Grundsticksverzeichnis. (in diese Abzeichnung eingearbeitet).

Bebauungsplan XV-31h

fur das Gelénde stdwestlich der Magnusstrale, nordwestlich
der Albert-Einstein-StraBe und nérdlich des Ernst-Ruska-

Ufers, 6stlich der WegedornstraBe und stddstlich der
Rudower Chaussee sowie fir die Magnusstralie zwischen
Rudower Chaussee und Albert-Einstein-Strafle

im Bezirk Treptow-Kdpenick, Ortsteil Adlershof

Leichenerkl &rung
Fest set zungen
Art und MaB der baul ichen Nutzung, Bauweise, Baul inien, Baugrenzen, Hihe baul icher Anlagen

Kleinsiedlungsgebiet (8 2 BauVD) w1 Grundfl achenzahl
Reines Wohngebiet (5 3 BaulVD) 6rundflache
Allgemeines Wohngebiet (8 4 Baulv0) W] Zahl der Vollgeschosse
Besonderes Wohngebiet (8 4a BauV) als Hichstgrenze
Dorfgebiet (8 5 BauliOD LW ] als Mindest- und Hochstgrenze
Mischgebiet (8 6 BeulVD) Lo zvingend
Kerngebiet (8 7 BaulVD) Offene Bauveise
Gewerbegebiet' (8 8 BaulVD) CG&E ] Nur Einzelhauser zuldssig
Industriegebiet (5 9 BalVD) C_GL ] Nur Doppelhauser zuldssig
Sondergebiet (Erholung) (8 10 BauNV0) Nur Hausgruppen zuldssig

2.B. Wochenendhausgebiet Nur Einzel- und Doppel héuser zul assig
Sonst iges Sondergebiet (3 11 BaulVD) L] Geschlossene Bauweise

2.B. Klinikgebiet
Beschrankung der Zahl der 2B LN .

Wohnungen (5 9 Abs. 1 Nr. 5 BautB) Ho Baulinie
GeschoBfl &chenzahl Baugrl:e'nz'e Ab des Unf

s Hichstaad 2B inie zur Abgrenzung des Unfanges

als Mindest- und HichstmaB

GeschoBfl che
als HochstmaB z.B.
als Mindest- und HéchstmaB z.B.GF
Baumassenzahl zB
Baumasse z.B.

Flachen fir den Gemeinbedarf

Verkehrsfl 4chen

StraBenverkehrsfl chen
Verkehrsfl 4chen besonderer Zweckbestimmung
z.B. offentliche Parkfl 4che

z.B.

von Abweichungen
Hohe baul icher Anlagen Uber einem Bezugspunkt
als Hochstmah

2. B. [ FUSSORNGERBEREICH |

Private Verkehrsflachen
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Bereich ohne Ausfahrt Strafenseite
Bereich ohne Ein- und Ausfahrt StraBenseite
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Anpflanzungen von B&umen, Stréuchern und sonstigen Bepfl anzungen sowie Bindungen fir Bepflanzungen und
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Umgrenzung von Fléchen

Umgrenzung von Fléchen

800000008
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Anpfl anzen Erhal tung
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Sonst ige Sonst 1ge
Bepfl anzungen @D Sichtflachen F—~ Bepfl anzungen @

Sonstige Festsetzungen
Umgrenzung von Flachen fir

Stellpl atze

Garagen nit Angabe der beschosse
Gemeinschaftsstel 1 platze
Gemeinschaftsgaragen nit Angabe der Geschosse
Garagengebéude mit

Dachstel 1pl 4tzen nit Angabe der Geschosse
Tiefgaragen nit Angebe der beschosse
Gemeinschaftstiefgaragen ait Angabe der beschosse
Gemeinschaft sanl agen

Besonderer Nutzungszweck von Fléchen
Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu
belastende Fléchen

Arkade

Umgrenzung von Flachen fiir MaBnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur

- S Entwicklung von Natur und Landschaft

L Gatl J Ungrenzung von Fléchen fir Zuordnungen

L Bt ] nach § 9 Abs. 1a Baugesetzbuch

L Beai1 3 (Kombination mit anderen Planzeichen magl ich)
Umgrenzung der Flachen fiir besondere Anlagen

T Ga3st] und Vorkehrungen zum Schutz vor schédl ichen

C Teal 3 Unwel teinwirkungen

L 6T6a1 3 Unmgrenzung der Gebiete, in denen bestimmte,

T Gl 3 die Luft erheblich verunreinigende Stoffe nicht
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Grenze des réunl ichen Gel tungsbereiches

des Bebauungspl anes
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mit unvel tgefahrdenden Stoffen belastet sind
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Grundst ticksnummer, Flursticksnummer

Mauer

Zaun, Hecke

Oberirdische Versorgungsanl age

Baulinie, Baugrenze, Baufluchtlinie
StraBenbegrenzungsl inie, Strafenfluchtlinie

—

zB

[t

(eOn)

WASCHHAUS

OSSO
RN EY
XXX

Die vorstehende Zeichenerkl &rung enthélt alle gebréuchlichen Planzeichen, auch soweit sie in diesem Bebauungsplan nicht verwendet werden.
Zugrunde gelegt sind die Baunutzungsverordnung (BauNV0) in der Fassung vom 23. Jan. 1990 und die Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 1990) vom 18. Dez. 1990.

Aufgestellt: Berlin, den 18 04.1997
Senatsverwal tung fir Bauen, Wohnen und Verkehr
Abteilung III

Abteilung V

gez.
Dr. Rokahr

Abteilungsleiter

gez.
A. Schoen

Abteilungsleiterin i. V.

Der Bebauungsplan wurde in der Zeit vom 26.05.1997 bis einschlieflich 26. 06. 1997 und vom 25.1.2000 bis 3. 3. 2000 erneut
mit Deckblatt vom 24.1.2000 6ffentlich ausgelegt und hat die Zustimmung des Abgeordnetenhauses von Berlin am 23.09. 2004 erhal ten.

Berlin, den 15.11. 2005

Senatsverwal tung fur Stadtentwicklung IV

gez. W. Schulgen

Der Bebauungsplan ist auf Grund des § 10 Abs. 1 des Baugesetzbuchs in Verbindung mit & 9 Abs. 3 und & 8 Abs. 1
des Gesetzes zur Ausfihrung des Baugesetzbuchs durch Verordnung vom heutigen Tage festgesetzt worden.

Berlin, den 25.01. 2006

Senatsverwal tung fur Stadtentwicklung

gez.
Ingeborg Junge-Reyer

Senatorin

Die Verordnung ist am 22. Februar 2006 im Gesetz- und Verordnungsblatt fur Berlin auf S.156 verkiindet worden.




